CONG TY CO PHAN
BAT PONG SAN THE KV

S6: 65 /2019/NQ-DHPCD

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha No¢i, ngay 19 thang 04 nam 2019

. NGHIQUYET _ -
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2019

A DAIHQI PONG COPONG
CONG TY CO PHAN BAT DQNG SAN THE KY

Cdn cik Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QHI13 dwoc Quéc hdi mede Cong hod Xa hoi
Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

Cdn cik Piéu 16 té chike va hoat ddng ciia Cong ty C6 phdn Bt dong san Thé Ky;

Cén cir Bién ban hop Pai hoi dong cé dong thuong nién Cong ty Co phan Bdt dong

san Thé Ky ngay 19/04/2019,

QUYET NGHI:
Piéu 1. Théng qua phwong an phat hanh b phin dé ting von Piéu 1& Cong ty, cu thé:
1.1. Phuong én phéat hanh:
Tén ¢b phiéu: Cb phiéu Cong ty C6 phan Bat Pong San Thé Ky.
Loai c¢b phiéu: Cb phiéu phd thong.
Ménh gia: 10.000 dong.

S6 lugng cb phiéu da phat
hanh:

+ S6 luong cé phiéu qup:

+ S6 luong cé phiéu dang
[uu hanh:

S luong cb phiéu du kién
phat hanh:

So luong cb phiéu du kién

80.000.000 (Tdm muoi triéu) cb phiéu.

108 (Mét tram 1é tém) cé phiéu.

79.999.892 (Bay muoi chin triéu, chin trdm chin muoi
chin nghin, tdm trdm chin muoi hai) c6 phicu.

79.999.892 (Bay muoi chin triéu, chin tram chin muoi
chin nghin, tam trdm chin muoi hai) c6 phiéu.

159.999.892 (Mot trdm ndm chin triéu, chin trdm chin

sau khi phat hanh thanh muoi chin nghin, tdm tram chin muoi hai) cb phiéu.

cong:

Gié phat hanh: 10.000 ddng/c phiéu.

Nguyén tic x4c dinh gia Gid trj s0 séch cong ty tai ngay 31/12/2018 1a 29.784

phat hanh: dong/cd phicu.
Gi tri thi truong cb phiéu CRE tai ngay 25/03/2019
1a 26.500 dong/cod phicu. Day la dot phat hanh c6
‘phicu cho cd dong hién hitu nén gia phat hanh khong
bi anh hudng theo gia thi truong hay giéd tri so séch
cia Cong ty theo Di€u 125 Luét doanh nghiép 2014.
Dong thoi, mire gid phat hanh cling dua ra dua trén
nhu cau von cho hoat dong ctia Cong ty va thu hut sy
quan tdm cua céc co dong gan bo vdi Cong ty.

Tong gi tri phat hanh: 799.998.920.000 (Bay trdm chin muwoi chin ty, chin
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Vén diéu 18 sau khi phat
hanh thanh cong:

Phuong thtic phat hanh:
Ty 1& thuc hién quyén:
Pbi twong phat hanh:

Chuyén nhuong quyén mua:

Nguyén tic lam tron:

Phuong thirc xit Iy ¢b phiéu
do co dong tir choi mua:

Chao mua c6ng khai:

Han ché chuyén nhuong:

tram chin muoi tdm triéu, chin tram hai muoi nghin)
dong.

1.599.998.920.000 (Mot nghin, ndm trdm chin muoi
chin ty, chin trdm chin muoi tdm triéu, chin tram hai
muoi nghin) dong.

Phét hanh ra cong chiing cho ¢ déng hién hitu.
1:1

Cb dong hién hitu theo danh sach c¢b dong duoc chdt
tai ngay dang ky cubi cling.

Cb dong hién hitu c6 tén trong danh sach tai ngay
chot danh sach cd ddéng co quyén chuyén nhuong
quyén mua cb phiéu ctia minh cho ngudi khéc trong
thoi gian quy dinh va chi dugc chuyén nhugng 01 14n
(nguoi nhdn chuyén nhuong khong dwoc chuyén
nhuweong cho ngudi thit ba). Co phiéu quy khong duoc
thuc hién quyén mua.

Do ti 1& thuc hién quyén 14 1:1 nén khéng c6 cb phiéu
1& phat sinh.

S6 ¢ phléu con lai chua phén phél hét cho cb dong
hién hiru (so 6 phiéu con du do co dong khong thuc
hién quyén mua va sé c6 phiéu con dw chua duoc
phat hanh do cdc nguyén nhan khdc) s& dugc HDQT
phat hanh cho cac Nha dau tu khac (bao goém cdc cé
dong hién hitu khdc c6 nhu cdu mua thém) voi gia
phat hanh khong thép hon mire gid phat hanh cho cf)
d6ng hién hitu dé dam bao phan phdi hét toan bd sb
cb phiéu dugc phat hanh.

Tiéu chi lya chon Nha dau tu duoc phéan phéi cb
phiéu bi tir chdi mua do HPQT quyét dinh trén co s&
tham khao céc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 4 Nghi
dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 duoc sira d6i
b sung boi Khoan 3 Pidu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-
CP va quy dinh v& du tu gép vbn cia cong ty me,
cdng ty con theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 189 Luét
doanh nghiép.

Trong truong hop HDQT khong phan phéi hét sb
lugng c6 phiéu nay (co phzeu khong phdt hanh hét do
co dong hién hitu tir chdi quyén mua) thi s6 cb phiéu
nay sé& duoc hity va HPQT ra quyét dinh két thuc dot
phat hanh.

Pong v cho Nha diu tu khi thuc hién mua sb cb
phiéu khong phan phdi hét cho cac ¢d dong hién hitu
s€ khong phai thuc hién cac thi tuc chao mua cong
khai ké ca khi khdi luong mua vuot ty 18 quy dinh vé
chao mua cong khai theo quy dinh tai Piéu 32 Luét
Chting khoan va tai khoan 11 Piéu 1 Luat sira dbi bd
sung mdt s diéu ciia Luat chung khoan.

Co phiéu phat hanh thém cho cé dong hién hitu
khong bi han ché chuyén nhuong.
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1.2,

Ty 1€ phat hanh thanh cong
toi thieu:

Thoi gian dy kién phat hanh:

biéng ky va Niém yét cb
phan phat hanh thém:

S6 ¢b phiéu con lai chua phan phdi hét cho ¢b dong
hién hitu khi duge phat hanh cho cac Nha dau tu
khéc theo phuong 4n xit 1y ¢6 phiu tir chdi mua s& bi
han ché chuyén nhuong 01 nam ké& tir ngay hoan
thanh dgt phat hanh theo ding quy dinh.

50%.

Ném 2019.

C phiéu phat hanh thém s& duge dang ky luu ky tap
trung tai Trung tdm Luu ky Chung khoan Viét Nam
va ding ky niém yét tai S Giao dich Chting khodn
TP Hb Chi Minh theo dting quy dinh ctia phép luét.

Cong ty cam két dang ky luu ky va dang ky niém yét
co ph1eu Cong ty trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan

tat viéc phat hanh thém cb phiéu.

Muc dich st dung von:

Don vi: Pong

STT

MUC PiCH

GIA TRI

G6p vén va thanh todn cac chi phi dau tu, xdy dung cac
hang muc thugc Dy an dau tu xdy dung Khu thé thao,
truong hoc, cong trinh cong cdong, Khu do thi Phuong
Pdng Ky (theo Hop ddng hop tac kinh doanh gitta Cong
ty TNHH Nam Hong va CTCP Bét dong san Thé KY).

164.000.000.000

Thanh toan khoan vay dén han (tai tro cho muc dich
thanh toan tién gép vén cho Céng ty TNHH Nam Hong
va nhén chuyén nhuong quyén st dung dat ciia Cong ty
TNHH Nam Héng dé thuc hién Dy 4n dAu tu xdy dung
Khu thé thao, trudng hoc, cong trinh céng cong, Khu d6
thi phuong Ddng Ky).

300.000.000.000

Thanh toan tién g6p von con lai va hoan thién cac hang
muc dau tu, x@y dung thugc Dy an xay dung Lang Viét
Kiéu Quoc té (theo Hop dong hop tac kinh doanh gifra
CTCP PAu tu va Phat trién Viét Anh va CTCP Bét dong
san Thé Ky).

100.000.000.000

B6 sung von luu dong.

250.000.000.000

Téng cong:

814.000.000.000

Noi dung chi tiét:

Muc dich 1: Gop vbn va thanh toan cdc chi phi dau tu, x4y dung céc hang muc thude
Du an déu‘ tu xdy dung Khu thé thao, truong hoc, cong trinh cong cong, Khu d6 thi
Phuong Bong Ky.

Cdn cir phap ly:
+ Diéulé CTCP Bt dong san Thé Ky;

+ Hop ddng Hop tac kinh doanh Du an dau tu xay dung Khu thé thao, trudng hoc,
cong trinh cong cong sé 05/2018/HD/CEN-NAM HONG ngay 31/5/2018;
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+ Nghi quyét Hoi dong quén trj s6 606/2018/NQ-HPQT ngay 31/5/2018 vé viéc
phé duyét phuong an dau tu tai Dy dn déu tu xay dung Khu thé thao, trudng hoc,
cong trinh cdng cong, Khu d6 thi Phuong Dong Ky,.

Théng tin vé du dn:

+ Tén du an: Dy 4n dau tu xdy dung Khu thé thao, trudng hoc, cong trinh cong
cong Khu d6 thi Phuong Pong Ky,.

+ Dia diém dy an: Phudng Pdng Ky, Tinh Bic Ninh.

+ Chu dau tu: Cong ty TNHH Nam Hong.

+ Hinh thirc hop tac: Hop tdc kinh doanh, trong d6 CTCP BAt dong san Thé Ky
chiu 100% Gia tri ti€n gop von va duge huéng 100% Doanh thu thu dugce tir phan
Du 4n hop tac theo thoa thuédn tai Hop dong véi Cong ty TNHH Nam Hong.

+ Nhu cau von dép tng viéc dau tu, xdy dung dw 4n ndm 2019: 164.000.000.000
(Mot tram sdu muoi tu ty) dong.

Muc dich 2: Thanh toan khoan vay dén han (tai trg cho muc dich thanh todn tién gop

v6n cho Cong ty TNHH Nam Hdng va nhan chuyen nhuong quyén sir dung d4t cia

Céng ty TNHH Nam Hong dé thuc hién Du 4n dgu tu xay dung Khu thé thao, truong

hoc, cong trinh cdng cong, Khu d6 thi Phuong Dong Ky).

Cdn cw phap ly:

+ Hop ddng cho vay han mirc s§ 0618/HDHM/VBP-CENLAND ngay 03/10/2018
gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Céng ty Co phan Bat dong
san The Ky;

+ Hop dong tin dung sb 01/2019/352851/HDTD ngay 29/01/2019 gitta Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Thai Ha va Cong ty
cb phan Bit dong san Thé Ky;

Thanh todn khodn vay dén _han tai Ngin hing TMCP Viét Nam_Thinh Vwong

(VPBank):

+ Muc dich khoan vay: Thanh toén‘tizén gbp vbn cho Cong ty TNHH Nam Hong dé
hop tac cung thuc hién Dy 4n dau tu xéy dung Khu thé thao, truong hoc, cong
trinh cdng cong, Khu d6 thi Phuong Pong Ky.

+ Gia tri khodn vay (tinh dén ngay 28/3/2019): 200.000.000.000 (Hai trim ty)
ddng.

Thanh todn khodn vay dén han tai Nogdn hang TMCP Déu tw va Phdt trién Viét
Nam (BIDV) — Chi nhanh Thdai Ha:

+ Muc dich khoan vay: Thanh toan tién nh4n chuyén nhuong quyén st dung dét
cia Coéng ty TNHH Nam Hong dé thuc hién Du 4n dau tu xdy dung Khu thé
thao, trudng hoc, cong trinh cdng cong, Khu d6 thi Phudong Pdng Ky.

+ Gid tri khoan vay (tinh dén ngay 28/3/2019): 100.000.000.000 (Mot trim 1)
ddng.

Muc dich 3: Thanh toan tién gép v6n con lai va hoan thién céc hang muyc dAu tu, xdy

dung thudc Dy an xdy dung Lang Viét Kiéu Québc té (theo Hop dong hop tac kinh

doanh gitta CTCP Pau tu va Phat trién Viét Anh va CTCP Bét dong san Thé ky).

Can cir phap ly:

+ Hop ddng Hop tac kinh doanh Dy 4n x4y dung Lang Viét Kiéu quéc t tai
Phuong Vinh Niém, Quén Lé Chén, TP Hai Phong s6 01-5/2018/HD/CEN-VIET
ANH.

+ Nghi quyet Hoi dong quan tri s6 458/2018/NQ- -HDQT ngay 19/6/2018 thong qua
viéc trién khai dau tu Dy 4n x4y dung Lang Viét Kidu Quéc té.
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Tén du 4n: Du 4n x4y dung Lang Viét Kiéu Quéc té.
Pia diém du 4n: Phuong Vinh Niém, Quan Lé Chén, TP Hai Phong.
Chi dau tu: CTCP Pau tu va Phat trién Viét Anh.

Hinh thte hop tac: Hop tac kinh doanh, trong d6 CTCP Bét dong sén Thé Ky gbp
von dé dau tu trin khai céc thu tuc phap ly tiep theo, thi cong ha tang va xay thd
theo quy hoach dugc phé duyét va kinh doanh doi vai 45 16 dat.

Nhu ciu vén cho giao dich nay: 100.000.000.000 (Mdt trdm ty) ddng.

Muc dich 4: B sung vén luu dong.

Nhu cdu bd sung von luu dong dy kién trong thoi gian t6i 1a 250.000.000.000 (Hai
tram nam muoi ty) dong, cu the la:

1)

@)

®)

Thanh toan tién dam bao dé duoc phan phéi cac san phém tai du an Golden
Hills va Vét 50m.

o Gié tri dam bao: 100.000.000.000 (Mot triim ty) ddng.

o Thong tin dyu an:

v" Tén du an: Golden Hills City va Vét 50m.

v/ Chu dau tu: Cong ty C6 phan Trung Nam.

v' Dia diém: Phuong Hoa Hiép Béc, Hoa Hiép Nam quan Lién Chiéu va
x4 Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.

v Muc tiéu dy an: dau tu, xay dung khu 516 thi siqh thai yéi hé théng ha
tang k¥ thuét va dich vu kinh doanh dong b9 dé chuyén nhuong hoac
cho thué.

v' Tbng dién tich d4t dy 4n:
= Du 4n Golden Hills City: dién tich 3.813.888 m®.

*  Du 4n Vét 50m: dién tich dw 4n: 291.299 m®,
Thanh toan tién dam bao dé dwoc phan phdi cic san pham tai du an FPT City
Da Nang.
o Giatri dam bao: 100.000.000.000 (Mot triim ty) ddng.
o Thong tin du &n:

v' Tén du 4n: FPT City Pa Ning

Chu dau tu: Cong ty C6 phan d6 thi FPT Da Néng.
Téng dién tich d4t: 181 ha.
Dia diém: Phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phé DPa Nang.
Hinh thire hop tac: Cong ty CO phin Bét dong san Thé Ky thyc hién
phan phdi cc san phdm ctia Dy an theo hop dong méi gidi véi Cong
ty CO phan Pau tu va Phat trien Bat dong san The Ky.
Thanh toén tién bao dam dé dwoc quyén phan phéi toan bd san phémr cta Du
an Khu nha 8 DABACO Lac V¢, tai xa Lac V&, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh.
o Gia trj dm bao: 50.000.000.000 (Néim muoi ty) ddng.
o Thong tin dy an:

v' Tén du 4n: Du an Khu nha ¢ DABACO Lac V¢ tai xd Lac V¢, huyén
Tién Du, tinh Bac Ninh.

v/ Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan DABACO Viét Nam.

v' Dia diém: X4 Lac V¢, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh.

v' Muc tiéu,du an: Siéu tu, xay dung khu nha & va nha & cao cép dé ban
v6i hé thong ha tang va dich vu dong bo.

v' Téng dién tich d4t dv 4n: 62.965,5 m?.
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Diéu 2.

2.1.

2.3.

2.4.
Diéu 3.

v" Thoi gian thyc hién du an: 2017 —2019.

v Hinh thuc hop téc: Cong ty Cb phan Bt dong san Thé Ky thuc hién
phéan ph01 lai cac san pham ctia Dy 4n tir Cong ty C6 phan Péu tu va
Phat trién B4t dong san Thé Ky.
Mic du nhu cau vén luu dong duoc du kién nhu néu & trén, phu thude vao thoi diém
va tinh hinh thuc hién céc giao dich nay, trong truong hop nhu céu Vén xay ra trudce
thoi diém hoan thanh dot phat hanh, Cong ty s& chu dong thu xép ngudn vén dé déap
mg nhu cdu vén vao thoi diém d6 va s& st dung nguén tién thu duoc tir dot phat
hanh d& bu dip cho (cac) dot thanh toan da thyc hién. Bong thoi, trong truong hop
Cong ty c6 cac giao dich, du 4n vé phan phdi, dAu tu thir cAp khéc, sb tién thu duoc
tir dot phat hanh ciing s& dugc phan bd hop 1y cho cac giao dich, du 4n nay.

Théng qua cic ndi dung dty quyén:

Uy quyén cho Hoi dong quén tri quyét dinh tit ca cic van d@ lién quan dén dot phat
hanh theo thim quyén nhung khong gi6i han cac didu sau:

V¢ viée xay dung va gii trinh hd so phat hanh c¢é phiéu gii cho Uy ban Chiing
khoan Nha nwée:

Xay dung, hoan thién, bao gdm ca vi€c chinh stra phuong an phat hanh, nhung khong
bao gém ndi dung vé s6 lugng c¢b phiéu dy kién phat hanh, gia phat hanh va ty 18
thuc hién quyén;

Chu dong xay dung va giai trinh hd so phat hanh ¢b phiéu giri cho Uy ban Chimng
khoan Nha nudc.

Vé viée trién khai, thwe hién phwong 4n phat hanh:
Lua chon thoi diém thich hop trién khai dot phat hanh;
Lua chon thdi diém chét danh sach ¢ dong thuc hién quyén;

Chu dong phéan bd ngudn vén thu duge tir dot phat hanh va két hop véi ngudn vén
vay tur cdc t0 churc tin dung va nguon tién tir hoat dong kinh doanh ctia Cong ty dé st
dung pht hgp véi muc dich sir dung von da duoce théng qua;

Hbi ddng quan tri chu dong diéu chinh phuong 4n st dung vén cho pht hop véi tinh
hinh thyc té, dam bao theo ding quy dinh ctia phéap luat;

Thuc hién xu ly sb ¢b phleu khong phan phéi hét trong trudong hop ngudi duoc
quyén mua khéng mua hét;

Biéng ky, luu ky b sung tai Trung tdm Luu ky Chung khoén Viét Nam va niém yét
b sung tai S& Giao dich Ching khoan TP.HCM d6i voi sb cb phleu duogc phat hanh
(trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan tt viéc phéat hanh thém cd phiéu).

Diing ky ting von Diéu 1¢

Giao Ho1 d@)ng quan tri thuc hién thu tuc dang ky tang vbn didu 16 sau khi két thac
dot phat hanh,;

Thong qua viée sura d6i Pidu 6.1 Diéu 1& Cong ty va giao Hoi ddng quan tri thue hién
stra d6i, bd sung Piéu 6.1 Didu 18 Cbng ty phan 4anh két qua phat hanh cb phan.

Cic cong viée khic 6 lién quan dén viéc phat hanh.
Diéu khoan thi hanh:

Nghi quyet nay dugc Pai hoi ddng ¢ dong thudong nién nim 2019 cta Cong ty C6
phén Bét dong san Thé Ky thong qua toan van ban tai cudc hop ngay 19/04/2019.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc cong ty, cac phong ban chuc
nang lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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Nghi quyét ndy c6 hidu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:
- HDQT, Ban T 5ng Gidm déc;
- Todn thé cé déng;

LuuVT./.
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