TONG CONG TY SONG DA - CTCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP PTXD &PT PO THI SONG PA Péc lap - Tur do - Hanh phiic
$4: 03/NQ-DPHDCD Ha Néi, ngay 18 thang 4 nam 2019

NGHI QUYET CUA PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN
ngay 18 thing 4 nim 2019

. DAI HQI DONG CO PONG THUONGNIEN
CONG TY CP DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA

Cin ci:
- Ludt Doanh nghiép dad dugc Qué'c héi nuwde Cong hoa xd hdi chi nghia Viét Nam
khéa X111, kp hop thir 8 thong qua ngay 26/11/2014;
- Didu Ié 16 chitc va hoat déng ciia Cong ty c6 phan Ddu tu xdy dyng va Phdt trién dé
thi Séng Da;
Céec bién ban tai Dai héi dong cd déng thuong nién ndm 2019 cia Cong ty c6 phdn
Dau tu xdy dung va Phat trién dé thi Séng Pa ngay 18 thdng 4 nam 2019;

Dai hoi dong ¢ dong thudmg nién Cong ty cb phin Dau tu xay dung va Phat trién 46
thj Séng Da nam 2019, di duge t6 chirc ti 8 gio 15 phit, ngay 18/4/2019 tai Phong hop
Céng ty, S8 19, Phd Tric Khé, Phuong Lang Ha, Quén Déng Da, thanh phé Ha Néi. Thanh
phin tham dy 14 c4c ¢d dong Cdng ty theo danh sich chét ngay 13/3/2019.

Téng sb cb dong c6 mit tham dyr dai hoi 1a: 46 ¢ ddng, dai dién cho quyén s& hitu
19.414.700 cb phin phé théng c6 quy?n biéu quyét, chiém 97,07 % von diéu 1& ¢6 du cac
diéu kién tham du dai hoi,

QUYET NGHI:

pidu 1. Pai hoi ddng cb dong biéu quyét Bao cdo két qua SXKD nim 2018 va ké hoach
SXKD nam 2019 ctia Cong ty véi mdt sO ndi dung chu yéu sau:
1.1 Két qua SXKD ndm 2018:

- Hoat djng SXKD va déu tu:
* Gi4 tri dAu tu: 96,655 ty dong dat 35,77 % KH nam
* Kinh doanh nha v ha ting: 41,905 ty dong dat 51,39 % KH nam
* Hoat dong tai chinh 3,1 ty ddng dat 310 % KH nim
- Doanh thu: 19,576 ty dong dat 51,26 % KH nam
- Nop Ngin sach NN: 7 ty dong dat 72,11% KH nam
- Loinhuin:
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* Loi nhun trude thué 14,245 ty dong dat 633,11 % KH nim

* Loi nhudn sau thué: 9,419 ty dong dat 523,28 % KH nim
1.2 Phuong huomg nhiém vu SXKD ndm 2019:
- Hoat dgng SXKD va diu tu:
* Gia tri dAu tu: 301,985 ty ddng
* Kinh doanh nha va ha ting; 106,055 ty déng
* Hoat dong tai chinh 1 ty déng
- Doanh thu: 86 ty dong
- Nbp Ngén sich NN: 15 ty ddng
- Loi nhuan:
* Loi nhuén trude thué: 1,5 ty dong
* Loi nhuén sau thué: 1,2 ty ddng
+ ¥ kién tan thanh: 13.414.700 cb phin, dat 69,1 % sé CP c6 quyén bidu quyét cia tit
ca cb dong du hop

+ Y kién khong tén thanh: 0 ¢b phin, dat 0% sb CP cé quyn bidu quyét ciia tét ca cé
ddng du hop
+ Y kién khde: 6.000.000 co phan, dat 30,9 % s6 CP c6 quyén biéu quyét cia tét ca cb

dong dy hl::p
Két ludn: Dai hi dong cb ddong thuong nién ndm 2019 théng qua Két qua san xuat

kinh doanh nim 2018 va phuong hudng nhiém vu SXKD nim 2019.

Piéu 2. Pai hoi ddng cb dong biéu quyét Béo céo tai chinh nim 2018 di dugc kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C.

2.1 Tong tai san: 1.067.104.927.186 dong

- Ti san ngén han: 936.372.032.385 ddng chiém 87,748 %

- Ti san dai han: 130.732.894.801 dong chiém 12,252 %
2.2 Téng ngudn vén: 1.067.104.927.186 ddng

- No phai tra: 716.782.679.974 ddng chiém 67,17 %

- Vén chil s¢ hiru: 350.322.247.212 ddng chiém 32,83 %

+ Y kién tan thanh: 19.414.700 ) ph§11, dat 100% s6 CP ¢6 quyén biéu quyét cia tht ca
cd dong dy hl;up

+ Y kién khéng tdn thanh: 0 cd phin, dat 0 % sb CP c6 quyén biéu quyét cta tét ci cb
dong dy hQ[}

+ ¥ kién khdc: 0 cO phzm, dat 0 % sb CP c6 quyén biéu quyét cua tét ca cb dong dir hop
Két lun: Dai hoi ddng c6 dong thudmg nién ndm 2019 thong qua Béo cédo tai chinh
nim 2018 da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toén va tu vén A&C.

Didu 3. Dai hoi dong cb dong biéu quyét phuong 4n phén phdi loi nhuéin nam 2018
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- Phuong an phén phéi lgi nhun nam 2018: Théng qua viéc chia cb tirc 6% trén vén
diéu 1¢ tir loi nhudn nam 2018 va loi nhuén dé lai tir cic nim trude.

.~ Phuong 4n phén phéi loi nhuin nim 2019: Théng qua viée chia cd tirc 5% trén von
digu 1§ va céc nam con lai (néu ¢6) sau khi Céng ty da thuc hién nghia vu thué va céc nghia
vu tai chinh khéc theo quy dinh cua phép Luat

_ + Ykién tdn thanh: 13.414.700 cb phin, dat 69,1 % s& CP c6 quyén bidu quyét ciia tit
ca c6 dong dw hop

+ ¥ kién khéng tan thanh: 0 ¢b phin, dat 0% sé CP c6 quyén bidu quyét cua tit ca cb
dong dy hop

+ ¥ kién khdc: 6.000.000 cb phé.n, dat 30,9 % s6 CP c6 quyén bidu quyét cia tit ca cb
dong du hop

Két lugn: Pai hoi ddng ¢b ddng thudng nién nim 2019 théng qua phuong an phén
phoi loi nhun nam 2018 véi mirc chia cb tire 6% trén vén didu I¢ tr loi nhun nam 2018
va loi nhudn dé lai tir cac nim trudc; théng qua phuong n phan phéi loi nhuan nim 2019
va céc nim cdn lai (néu c6) véi mire chia ¢b tirc 5% trén vén diéu 1¢ sau khi Céong ty da
thue hién nghia vu thué va céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap Luit.

Dicu 4. Dai hi ddng cb déng bidu quyét Bao céo chi tra th lao HDQT/BKS nam 2018 va
phuong an chi tra 2019 (chi tiét tai liéu dinh kém).

.+ Ykiéntdn thanh: 19.414.700 cd phén, dat 100% sé CP c6 quyn bidu quyét cia tét ca
¢b dong du hop

+ Y kién khng tdn thanh: 0 cb phin, dat 0 % sb CP c6 quyén bidu quyét cha tit ca cb
dong du hop

+ ¥ kién khdc: 0 cb phén, dat 0% sbCP ¢6 quyén bidu quyét cia tit ca cb dong dy hop

K&t lugn: Dai hoi ddng cd dong thudng nién nim 2019 théng qua BAo céo chi tra thil
lao HDQT/BKS nam 2018 va phwong 4n chi tra 2019,

Diéu 5. Dai hoi dong cé dong bidu quyét lya chon Céng ty TNHH Kidm toan va Tu vin
A&C 1a don vi kiém tosn dii didu kién kiém toan cho cic Cong ty niém vét dé kidm toan
bdo cdo tai chinh nim 2019 cla Cong ty.
* Vkién tdn thanh: 19.414.700 ¢4 phin, dat 100% s§ CP o6 quyén bidu quyét cia tht ca

co dong dy hop

+ ¥ kién khong tan thanh: 0 cb phin, dat 0 % sé Cp c6 quyén biéu quyét cia tit ca cd
dong du hop

T }; kien khdc: 0 cb phén, ‘?@t 0% s6CPco quyén biéu quyét ciia tht ca cb déng dy hop

Ket lugn: Dai hoi dE‘:I}g ¢d dong thuong nién nam 2019 théng qua lva chon Cﬁ.ng ty
TNHH Kiém todn va T vin A&C 12 don v kidm todn it didu kién kidm todn cha ot
Cong ty niém yét dé kiém toén béo céo ti chinh nm 2019 cua Cong y.
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Dié“' 6. Dai héi déng cd ddng biéu quyét toan viin Bao céo hoat dong cia HPQT nam 2018
va k& hoach hoat ddng ctia HDQT nam 2019 v thong qua viéc hiy Nghi quyét sb 10/NQ-
F)HBCB ngdy 04/10/2018 vé viéc ldy ¥ kién cb dong bing van ban dé thong qua phuong
an phat h:gum’ca phiéu tang vn Diéu 1¢ Cong ty nam 2018 (chi tiét tai liéu dink kém).
s ;dr:; ’;:Z’; tdn thanh: 19.414.700 c phin, dat 100% sé CP c6 quyén biéu quyét ciia tit ca
) + Y kién khong tén thanh: 0 cb phén, dat 0 % sé CP ¢6 quyén bidu quyét cua tit ca cd

dong dur hop

+ Y kién khdc: 0 8 phin, dat 0 % s CP c6 quyén bidu quyét cuia tht ca cd dong du hop

Két lugn: Dai hi dong cb déng thudng nién nidm 2019 théng qua toan vin Béo cao
hoat dong cia HDQT ndm 2018 va ké hoach hoat dong cua HPQT nam 2019 va théng qua
vigc hiy Nghi quyét s6 10/NQ- PHDCD ngay 04/10/2018 vé viéc Iy y kién cb déng bing
vén bén de théng qua phurong én phat hanh ¢ phiéu tang vén Biéu 1é Céng ty nim 2018,

Pidu 7. Pai hoi déng cb dong biéu quyét toan vin Béo cdo hoat dfng ctia BKS nim 2018
va KH hoat dong ctia BKS nim 2019 (chi tiét tai liéu dinh kém).
+ Y kién tan thanh: 19.414.700 cd phin, dat 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét coa tit ca

cb déng dv hop

+ ¥ kién khong tdn thanh: 0 cb phén, dat 0 % sé CP cé quyén bidu quyét cia tit ca cé
dong du hop

+ ¥ kién khde: 0 c6 phan, dat 0 % s6 CP cé quyén biu quyét ciia tht ca cd dong du hop

Két Iu@n: Pai hoi dfing cd déng thudng nién nim 2019 thong qua toan van Béo cdo
hoat déng ctia BKS nim 2018 va ké hoach hoat déng ctia BKS nim 2019.

Diéu 8. Pai hoi dong cb dong biéu quyét thong qua phuong 4n ting vén diu 1 Cong ty
(chi tiét tai liéu dinh kém).
+ ¥ kién tan thanh: 13.414.700 c6 phin, dat 69,1 % s6 CP c¢6 quyén bidu quyét cia tht

ca cb déng dy hop L o
+ ¥ kién khéng tdn thanh: 6.000.000 cd phan, dat 30,9 % s6 CP c¢6 quyén biéu quyét cua

tit ca c6 dong du hop
+ ¥ kién khdc: 0 co phﬁn, dat 0% sb CP ¢6 quyén biéu quyét ciia tit ci cb dong du hop

K&t ludn: Pai hi ddng cb dong thuémg nién nim 2019 théng qua phuong 4n tang
von diéu 1¢é Cong ty.

Piéu 9. Dai hoi ddng cd déng biéu quyét théng qua viée iy quyén cho HDQT phé duyét
DADT, HDTD, HPXL va céc hop dong khéc c6 gia tri bang hogc 16n hon 35% gid trj tong
tai san ghi trén BCTC gén nhat.

+ ¥ kién tan thanh: 13.414.700 cd phén, dat 69,1 % s6 CP c6 quyén biéu quyét cia tat
ca cb dong dy hop

Scanned with CamScanner



-t T A B kel

la s

b Y kién khéng tan thanh: 6.000.000 cb phﬁn dat 30,9 % sb CP c6 quyén biéu qllb’ct cua
tit ca cb dong dy hop

+ Y kién khdc: 0 ¢b phar., dgt 0% sb CP c6 quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop

Két Iugn: Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién ndm 2019 théng qua viée uy quyén cho
HDQT phé duyét DADT, HDTD, HDXL va cdc hop ddng khéc cé gia tri bing hodc 16n
hon 35% gié tri tong tai san ghi trén BCTC gén nhét.

Di¢u 10. Dai hdi dong cb dong biéu quyét théng qua sira d5i mot s Diéu khoan trong Bleu
1¢ Cong ty (C6 T trinh chi tiét kém theo va theo ngi dung dé nghi stra déi ciia Dai dién 6
déng Téng Céng ty Séng Pa — CTCP tai Dai hdi).

+ ¥ kién tan thanh: 19,414,700 cd phan, dat 100% s6 CP cb quyén biéu quyet clia tét ca
cb dong du hnp

+ Y kién khéng tén thanh: 0 cb phan dat 0 % s6 CP c6 quyén biéu quyét ctia tét ca cd
dong dur ht)p

+ Y kién khdc: 0 cd phan dat 0 % sb CP c6 quyén biéu quyét cia tit ca cd d-:mg du hgp

K&t lugn: Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2019 théng qua sira 461 mot sb
Diéu khoan trong Diéu 16 Cong ty .

Pidu 11. Nghj quyét nay dugc lap va théng qua tai Dai hoi ddng cd dong thudong nién Cong
ty ¢ phan PAu tu xay dung va Phat trién d6 thi Séng Da nam 2019.

Didu 12. Céc thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém soét; Tf:‘nng gi:&m déc, céc Pho tong

=|pht-  gidm déc, Giam dbc cac don vj truc thude; Ngudi dai dién phan von cua Cong ty tai cic

g

*\pih Céng ty lién két, Trucrng cac Phong chitc niing Cong ty, cdc don vi va ca nhan cd lién quan
*”o..,.:' can cir Nghi quyét thyuc hién.

TM. BHBCB THUO'NG NIEN 2019
Noi nhin:
- Nhu Diéu 12;
- Céc cb dong Cty;
- Luu VT, HPQT.

Hoang Van Anh
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TONG CONG TY SONG DA - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP PTXD & PT PO THI SONG DA Djc Iap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 18 thang 4 nam 2019

BIEN BAN DAI HOI DPONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2019
CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Hém nay, vao hoi 08 gior 15 phut ngay 18 thang 4 nim 2019.
Dia diém tai: Phong hop Cong ty, s6 19, Phd Triic Khé, Phudng Ling Ha, Quén Déng Pa, Ha Noi.
D3 dién ra PHDCP thudng nién nim 2019 Cong ty CP Déau tu xdy dung va phit trién d6
thi Sng Pa.
Tru s& Céng ty: S6 19 phn Tric Khé, Phuong LangHa. Quin Ddng Pa, Thanh pho HaN{,n
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 01021 8691'3' (chuyén tir s6 PKKD
0103016226 do S& K& hoach va Dau tur thanh phd Ha Noi cap ngay 15/3/2007),

Thay déi lan 1 ngay 25 thdng 01 ndm 2008

Thay déi lan 2 ngay 15 thang 10 nam 2008

Thay déi lan thit 3 ngay 19 thang 8 ndm 2009

Thay déi lan thir 4 ngay 10 thang 11 ndm 2009

Thay déi lan thir 5 ngay 27 thang 9 ndam 2010

Thay déi lan thir 6 ngay 30 thang 9 ndm 2010

Thay déi lan thir 7 ngay 06 thing 8 nidm 2012

Thay déi lan thir 8 ngay 27 thang 8 nim 2012

Thay déi lan thir 9 ngay 21 thing 5 nam 2013

Thay déi lan thir 10 ngay 23 thang 3 ndm 2016

Thay déi lan thit 11 ngay 10 thdng 6 nam 2016

I. THANH PHAN THAM DU’

l.

Cb dong:

- Sb cb dong tham du: 46 cb dong

- S ¢b dong di tu cach tham d: 46 cb dong

S6 cb dong tham du dai dién hop phép cho: 19.414.700 c6 phan, chiém 97,07 % téng sb cé
phan phd thong ciia Cong ty, di diéu kién tién hanh Dai h¢i c¢d dong theo quy dinh.

. Pai dién Hji dong quin tri (HDQT):

- Ong Hoang Vin Anh - Chii tich HDQT
- Ong Pham Pirc Thanh - Uy vién HDQT
- Ong Pham Manh Khoi - Uy vién HDQT
- Ong i55) Quang T,’hﬁng - Uy vién HDQT
- Ong Nguyén Thé Loi - Uy vién HDQT
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3. Dai dién Ban kiém so4t (BKS):

- 01‘13 %Io.’?mg Ngoc Doanh - Truémg BKS
- l?a Ha ’[_'h! Lan - Uy vién BKS
- Ong Biii Binh Dong -UyviénBKS  (Véng miit)

IL CHUUNQ TRINH VA NQI DUNG DAI HOI:
Dai hji bat du lic: 08 gi¢ 30 phat

1. Ong Trinh Xuin Thyy — Thay mit Ban t chirc Dai hoi tuyén bé 1y do, giéi thiéu dai bidu.

2. Chi toa Dai ho déf xudt nhan sy Ban diéu hanh Dai hi, Ban thim tra tur cch ¢é dong, Ban thu
ky, Ban Kiém phiéu Dai hi, Ban phap Iy va xin biéu quyét cu thé nhu sau:

- Ban diéu hanh Pai hi:

1, @ng Hoang Vin Anh - Chu tich HPQT - Chu toa Pai hi
2. Ong Pham Birc Thanh - Uy vién HDQT
3. Ong Pham Manh Khoi - Uy vién HDQT
4. Ong D5 Quang Thing - Uy vién HDQT
5. Ong Nguyén Thé Loi - Uy vién HDQT
- Ban thim tra tu cich c6 déng gbm:
1. Ong Nguyén Minh Dirc - Ph6 phong Kinh té ky thuat - Truréng ban
2. Ba Nguyén Ngoc Huyén - CV phong TCKT Céng ty
3. Ba Trin Thi Hién - CV Phong HCTH Céng ty MTV SDU
- Thu ky dai hoi:
1. Ong Nguyén Thanh Pé - Thu ky HDQT Céng ty
2. Ba L& Thi Thu Hién - CV phong TCKT Céng ty
- Bankiém phiéu:
1. Ong Hoang Ngoc Doanh - Truémg ban kiém soét - Trudmg ban
2. Ong Nguyén Minh it - Phé phong Kinh té k§ thuit Cang ty
3. Ong Téng Van Tuéng - CV Phong Kinh té k§ thuat Cong ty
- Ban phap ly:
1. Ong Trinh Xuén Thuy - Ph6 TGP - Truémg ban
2. Ong Lé Hong Son - Ké toan tnrdmg Céng ty
3. Ong Nguyén Minh Pire - Ph6 phong Kinh té ky thuit Cong ty

Cic cb ddng tham dyr Pai hdi di biéu quyét 100% ddng y véi nhan sw ciia cic Ban nhw trén,

3. Chutea Dai hdi da théng qua Chuong trinh Dai hdi
Céc thanh vién tham dy Dai héi da biéu quyét 100% théng qua chuong trinh Dai héi.

4. Ong Pham Ditc Thanh - TV. HDQT théng qua quy ché lam vigc va thé thirc bidu quyét tai DH.
Cic thanh vién tham dy Dai hoi di biéu quyét 100% théng qua quy ché 1am vige va thé thire
biéu quyét tai Dai hoi.

5. Ong Nguyén Trong Phudc - Tong gidm dbc Cong ty béo cdo két qua hoat dong SXKD nam
2018 va phuong hudéng nhiém vu SXKD néim 2019.

6. Ong Lé Hong Son — K¢ toan truémg Cong ty trinh bay:

- Béo c4o tai chinh nim 2018 di dugc kiém toan;
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- Phuong 4n phén phdi lgi nhuan nam 2018;

- Bdo cdo chi tra thit lao HDQT/BKS nim 2018 va phuong én chi tra ndm 2019;
- Lua chon don vj kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2019;

- Phuong én ting vén diéu 1& Cong ty.

- U}’ quyén cho HDQT phé duyét DADT, HDTD, HDPXL va céc hnp ddng khac co gia tri
bang hoiic 16m hon 35% gia tri tdng tai san ghi trén BCTC gan nhit.

7. Ong Pham Manh Khéi — UV. HDPQT, thay mit HDQT trinh bay:

- Béo cdo hoat dong cia HDQT nim 2018 va ké hoach hoat dong cua HPQT ném 2019.

- Baéo cao trude Bgu héi vé& viéc huy Nghl quyét s6 10/NQ-DHPCD ngé}r 04/10/2018 ve
Vlf;c ldy ¥ kién cb ddng bing van ban dé thong qua phuong an phét hanh ¢6 phiéu ting von
Piéu 1¢ Cong ty niim 2018.

8. Ong Hoang Ngoc Doanh — Trudng Ban kiém sodt, thay mit BKS trinh bay béo céo hoat dong
ciia BKS nim 2018 va ké hoach hoat dong ctia BKS nim 2019.

9. Ong Trinh Xuin Thuy — P.TGP trinh bay sira ddi mot sb Dicu khoan trong Diéu 18 Cong ty.

111. DPAI HOIL THAO LUAN VA THONG QUA CAC NOIDUNG TRINH BAY TAIDH:

A. ﬂal hdi thao ludn: Cac cb dong tham giay kién

1. Ong: Pham Pirc Thanh - Pai dién cb ddng TCT Séng Pa - CTCP phat bidu ¥ kién:

1.1 Théng qua két qua kinh doanh va béo cdo tai chinh nam 2018.

1.2 Khéng thong qua phuong an phan phm loi nhuan nim 2018 theo Td trinh cia Cong ty.

1.3 Khong thong qua ké hoach san xuét kinh doanh nim 2019 cta Cong ty.

1.4 Thong qua luong va thu lao ctia Hoi ddng quan trj va Ban kiém sodt.

1.5 Théng qua luya chon don vi kiém ton bao cdo tai chinh nim 2019.

1.6 Sira ddi, bd sung mt s diéu tai Diéu 1  Cong ty
+ Théng qua viéc sira d6i Khoan 1 — Piéu 21 theo ndi dung ctia Cong ty.

+ Khong thong qua viéc sira d6i Khoan 1 - Piéu 26 theo ndi dung trinh clia Cong ty; Y kién
khac cia Tong cong ty Song DPa — CTCP dé nghi sira nhu sau: “HPQT biu mot thanh vién cha
Hbi dong quan trj lam Chd tich. Chu tich HDQT khéng kiém nhiém chirc vy Tong gidm déc
diéu hanh Cong ty”
| ?Khong théng qua Uy quyen cho HPQT phe duyét du én dau tu, hop dong tin dung tai trg von,
hop dong thi cong xay l&p va céc hop dong khac dé thyc hién cac dy 4n ghi trong ké hoach
SXKD va da dugc PHPCD thong qua ncu c6 gia tri Ion hon hodc bing 35% gi4 tri tong ti san
ghi trén Béo cdo tai chinh tai thoi dlem gan nhét.
1.8Khéng thong qua phuong an tang von Diéu & Céng ty.
1 9Rleng ddi véi phuong 4n phén phéi lgi nhuin nim 2018 d& nghi chia cd tic theo ty 18 6% trén
von didu I&.
» Ong Hoang Van Anh - thay mit Ban diéu hanh Dai hdi ﬁép thuy kién trén va cc ¥ kién khéc tai
Dai hi ddng thi tré 161  kién cia Dai dién ¢b dong TCT Séng Pa— CTCP nhu sau:
+Yéu cﬁu Ban Téng giam dbc cin ddi ngudn dé ndp thué.
+ Yéu ciu Ban Téng gidm déc tip trung quyét liét thu hdi cong n, dua ra giai phép vé hang tdn
kho.
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* Yéu cau Ban Téng gidm xem xét céc khodn diu tur tai chinh dé tp trung vén cho cac hoat

dong san xuat kinh doanh,

+ Viée vay vén c4 nhin Céng ty dang thye hién 1a 9% thip hon so véi 13 sudt Ngin hing

thwong mai trong cling thaxi ky.

+Sau khi tham khio y kién Ban didu hanh Céng ty va cén déi ngudn; HDQT Cong ty nhét tri d

nghi PHPCP biéy quyét théng qua phuong 4n phan phéi loi nhuén nam 2018 véi mirc chia cb

tire theo ty 1§ 6% trén vén didu 1.

*+ Sau khi tham khéo y kién ciia Ban phép 1y Pai hoi, HDQT Cong ty nhat tri d& nghj PHDCD

biéu quyét théng qua viée sira ddi Diéu 18 Céng ty theo y kién cia Téng Cong ty Song Da —
CTCP sira d6i Khoan 1 — Bidu 26 theo ndi dung nhu sau: “HDQT biu mét thanh vién clia Hoi
dong quin trj lam Chii tich. Chi tich HDQT khéng kiém nhiém chirc vu Téng giam déc didu
hanh Céng ty”.

2. C6 dong Hoang Viin Anh c6 ¥ kién vé cong tic didu hanh Céng ty:

- Cén ctr vio nghj quyét ciia HDQT Ban Téng gism dbc phéi ¢6 ké hoach trién khai cu thé va
chi dao thyc hién quyét liét d& hoan thanh ké hoach dé ra.

- Ban Tong gidm dbc dwa ra gidi phap dé ning cao tinh thin, tréch nhiém, nghiép vu ctia toan thé
doi ngli CBCNV trong toan Céng ty.

3. Saukhi c6 céc ¥ kién tham gia nhur trén, dng Hoang Vin Anh - d thay m3t Ban diéu hanh Dai
hdi tiép thu céc y kién trén, dong thdi chi dao Ban didu hanh Céng ty va cic bd phan chuyén
mdn nghiép vy chi déng trién khai thyc hién tét cic kién nghi ma cd déng da dua ra. '

B. Dai hoi théng qua cic ndi dung véi két qui cu thé nhur sau:

1. Bio cdo két qua SXKD nim 2018 va phuong hwéng nhiém vu SXKD nim 2019 ciia

Céng ty (cé bdo cdo chi tiéf) véi mdt cic ndi dung chit yéu sau:
1.1 Két qui SXKD ndm 2018:

- Hoat dong SXKD va dau tu:
* Gia tri du tu: 96,655 ty ddng dat 35,77 % KH nim
* Kinh doanh nha va ha ting; 41,905 ty ddng dat 51,39 % KH nim
* Hoat dong tai chinh: 3,1 ty ddng dat 310 % KH nam
- Doanh thu: 19,576 ty dong dat 51,26 % KH nam
- Nop Ngén sach NN: 7 ty dong dat 72,11 % KH nam
- Loginhuén:
* Loi nhuén truée thué 14,245 ty ddng dat 633,11 % KH nim
* Loi nhuén sau thué: 9,419 ty dong dat 523,28 % KH nim

1.2 Phuong huwong nhiém vu SXKD nam 2019:

- Hoat dong SXKD va déu tu:
* Gié trj dau tu: 301,985 ty dong
* Kinh doanh nha va ha tang: 106,055 ty dong
* Hoat ddng tai chinh 1ty ddng
- Doanh thu: 86 ty dong
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5 A
- Nop Ngén saich NN: 15 ty dong
- Loi nhuan: 5
* Loi nhuan trudc thue: 1,5ty d{)ng
1,2 ty dong

* Loi nhudn sau thué: ; e I -
+ 7 kidn tdn thanh: 13.414.700 cb phén, dat 69,1 % s0 CP c6 quyén biéu quyét cia (At ¢4
c6 dong du hop )

i g
+ ¥ kién khong tén thanh: 0 co phan, dat 6 déng

0% sbCP cé quyén biéu quyét ctia tat cd ¢

dy th . k. s A an
+ Y kién khdc: 6.000.000 cb phan, dat 30,9 % s6 CP c6 qu}fén biéu quy&t cua tat ca €O dong

dy hop
2. Bdo co tai chinh niim 2018 di dwgc kiém toan bdi t;ung ty TNHH Kiém toan va Tw
vén A&C (cé bdo cdo chi tief) voi cic nji dung chit yeu sau:

2.1Tbng tai san: 1.067.104.927.186 dong
- Tai san ngfin han: 936.372.032.385 ddng chiém 87,748 %
- Tai san dai han: 130.732.894.801 dong chiém 12,252 %
2.2 Téng ngudn von: 1.067.104.927.186 dong
- No phai tra: 716.782.679.974 dong chi?;m 67,17 %
- Vén chi s& hiru 350.322.247.212 dong chiem 32,83 %
= + ¥ kién tan thank: 19,414,700 c6 phan, dat 100% sé CP c6 quyén biéu quyét ciia tat ca cb
| LA déng du hop ' ) ‘
ane + ¥ kién khéng tan thanh: 0 ¢b phén, dat 0 % sé CP c6 quyén biéu quyét cia tat ci co dong
g du hop o . )
Froif + ¥ kién khdc: 0 cb phn, dat 0 % s CP ¢6 quy?n biéu quyét clia tht ca co dong dy hop
INE
— 3. Phwong 4n phén phdi lgi nhuiin nim 2018.
‘“* - Loi nhuan thyc hi¢n nam 2018 14.245.217.376 d
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 4.969.400.323 d
- Loi nhuan nim 2018 sau thué TNDN 9.419.817.053 d

PHDCPD thuéng nién nim 2018 di thong qua viéc chia b tirc 5% trén vén diéu 18 tir lgi
nhuén nim 2017 va lgi nhuan dé lai tir cac nam trudce, nhung trong nam 2018 Cong ty con ng
thué nén chura thue hién dugc chia cb tirc.

Theo d& xuét ciia Téng Cong ty Song Da —CTCP tai Dai hoi vé phuong 4n phéan phéi loi
nhudn nam 2018, HDQT Céng ty nhét tri d& nghi PHPCP biéu quyét thong qua viée chia cd
tlrc 6% trén vén diéu 18 tir loi nhudn nim 2018 va lgi nhuan @@ lai tir cac nam trudc.

Doi véi ¢ tirc nam 2019 HPQT d& nghi PHDCP thudng nién nim 2019 thong qua viée
chia co tirc %% trén vén didu 18 va cdc nim con lai (néu c6) sau khi Céng ty da thyc hién
nghia vu thué va c4c nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh clia phip Luat. |

+ ¥ kién tén thanh: 13.414.700 cb pha L i i , ol o
¢é dong dr hop dn thanh: 13.414.700 cb phan, dat 69,1 % s6 CP cé quyén biéu quyét ciia tit ca
+ 2 ’ 5 by ‘ o y
ik Y kién khéng tén thanh: 0 c6 phan, dat 0% sd CP c6 quyén biéu quyét ciia tt ca o don g

1
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5 + ¥ kién khdc: 6,000,000 cd phén, dat 30,9 % s5 CP ¢6 quyén biéu quyét ctia tit ci o déng
u hop.

4. Bio céo{chi tra thi lao HDQT/BKS nim 2018 va phuong 4n chi trd nam 2019. .
4.1 Quyeét toan chi phi thi lao thanh vién HDQT, BKS nam 2018 la: 192.000.000 déng
Bapg cl;n*r: Mgt trém chin muoi hai triéu dong chan. '
4.2 Ph}rong an tra luong, thi lao cho cée thanh vién HDQT va Ban kiém sodt nim 2019:
- Thu lao thanh vién HDPQT: 3.000.000 déng/théng
- Thi lao thanh vién Ban kidm soat: 2.000.000 déng/thang ,
- Luong cia Chi tich HBQT vé Truéng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra luong
cia Cong ty.
+ Y kién tdn thank: 19.414.700 c& phén, dat 100% sé CP 6 quyén bidu quyét ctia tét cd cd
ddng du hop
*+ ¥ kien khong tan thank: 0 ¢b phin, dat 0 % s& CP c6 quyén biéu quyét cua it ca ¢é dong
dy hop
+ ¥ kién khdc: 0 c phn, dat 0 % & CP g quyén bidu quyét ciia tit ca cd dong dy hop

S. Lua chon don vi kiém ton béo c4o tai chinh nim 2019,

DHDCD biéu quyét lya chon don vj kiém todn Béo co tai chinh ndm 2019 13 Céng ty
TNHH Kiém todn va Tu vn A&C 14 don vi kiém todn d didu kién kiém todn cho cic Céng
ty niém yét.

+ ¥ kién tdn thanh: 19.414.700 cb phin, dat 100% s§ CP o6 quyén biéu quyét cta tit ci cd
déng dy hop 5 ; L ; 3 3

+ ¥ kién khéng tdn thanh: 0 c6 phan, dat 0 % s6 CP ¢6 quyén biéu Quyét clia tat ca cd déng
du hop - ] . y

+ Y kién khde: 0 cb phin, dat 0 % sé CP 6 quyén biéu quyét cia tét ca cd dong dir hop

6. Toan vén béo co hoat dong ctia HDQT ndm 2018 va K¢ hoach hoat dong cia HPQT nim
2019 va théng qua vi¢c hity Nghi quyet s0 10/NQ-PHDCP ngay P4f 10/2018 Ve viée lay y
kién cé déng béng vin ban de théng qua phuong 4n phat hanh c6 phiéu ting vén idy 1é
Cong ty nidm 2018 (C6 bdo cdo chi tiét kém theo)

+ ¥ kién tdn thanh: 19.414.700 c phan, dat 100% sé CP c6 quyén biéu quyét cua tét ca cé
dong dv hop 213 £ ERT f (RPT  |
+ ¥ kién khong tan thanh: 0 co phan, dat 0 % s6 CP ¢6 quyén bieu quyét cia tat ca cd déng

dy hop , e BB
+ ¥ kién khde: 0 cb phan, dat 0 % sé CP c6 quyén bidu quyét cia tat ca c6 dong du hop

7. Toan vin Béo céo hoat dong ctia BKS nim 2018 va KH hoat ddng ctia BKS nidm 2019
(C6 bdo cdo chi tiét kém theo)
+ ¥ kin tdn thanh: 19.414.700 ¢4 phan, dat 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét cia tht ca cé

ddng du hop 2 . : g 3 -
- + Y kién khdng tdn thanh: 0 c0 phén, dat 0 % s CP c6 quyén biéu quyét cla tht ca cd dong

duh n i P 2 £k i
) 9p+ Y kién khdc: 0 ¢4 phan, dat 0 % s CP c6 quyén biéu quyét cita tht c cd ddng dy hop
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8. Dai h(-’} de"“f':- c6 déng bidu quyét thong qua phuong én tang vén Diéu 1¢ Cong ty
 + Y kién tan thanh: 13.414.700 cb phi % sé CP c6 quyén biéu quyét cia tat cd
Bdongdirtiop phin, dat 69,1 % s6 CP c6 quyén bicu quyct cua
.+ Ykién khong tin thanh: 6.000.000 cb phin, dat 30,9 % s6 CP c6 quyén bicu quyét ciia tit
ca co dong dy hop
+ Y kién khdc: 0 c phin, dat 0% s6 CP c6 quyén biéu quyét ciia tht ca cd dong du hop

9. Dai hoi dong cb dong biéu quyét théng qua viée Uy quyén cho HDQT phé duyét DADT,
HDTD, HDXL v céc hop dong khic 6 gié trj bing hode 16n hon 35% gid trj tong tal san
ghi trén BCTC gin nhat

Y kién tdn thanh: 13.414.700 cb phén, dat 69,1 % s6 CP ¢6 quyén bidu quyét cla tat ca

co dong dy hop A x
4 ¥ kién khong tdn thanh: 6.000.000 c phan, dat 30,9 % s CP ¢6 quyén biéu quyét cia tat

cd cd dong du hop

+ ¥ kién Khdc: 0 c6 phn, dat 0% sb CP co quyén biéu quyét cita tit ci cd dong dw hop

10. PHDCD di nhét trf thng qua sira dbi mot s6 Diéu khodn trong Diéu 1¢ Cong ty
(C6 To trinh chi tiét kém theo va biéu quyét theo ngi dung dé nghi stra doi ciia Dai dién
¢é déng Tdng Cong ty Song Da — CTCP tai Pai hji)

+ ¥ kidn tdn thanh: 19.414.700 cb phin, dat 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét cua tht ¢ cd
R - , ; -
)(/ + ¥ kién khéng tan thanh: 0 cb phan, dat 0 % sé CP c6 quyén bicu quyét ciia tat ca co dong
dy hop o
e + ¥ kién khde: 0 cb phan, dat 0 % so CP cd quyén bicu quyét cia tit cd c6 dong du hop

~ 11. PHDCD da biéu quyét nhit trf thong qua toan vin Nghi quyét Dai hi voi ty 1€ nhu sau:
+ Y kién tdn thanh: 100% s6 CP c6 quyén biéu quyét ciia tAt ca cb dong du hop
+ ¥ kién khéng tan thanh: 0% s6 CP c6 quyén bidu quyét cira tat ¢ cb dong du hop
+ Y kién khdc: 0% sé CP c6 quyén biéu quyét ctia tit ci cd dong du hop
Thur ky dai hoi da trinh by toan van Bién ban nay tru6c Dai hoi, cac ¢b dong biéu
quyét nhét tri 100% thong qua toan vin ndi dung Bién ban ctia Dai héi.
Ban t4 chirc da tién hanh téng két DH ya bé mac vio hdi 12 gidr 25 ngay 18/4/2019.

THU KY PAI HOI

-

Nguyén Thanh D6 L& Thi Thu Hién

=EOA DAI HOI

- \\1

Hoang Vin Anh
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TC)NG CONG TY SDNG DA - CTCP
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA
86 19, phé Tric Khé, phutmg Lang Ha, quin Déng Da, Ha Noi
Tel: 024 - 3552 6354 Fax: 024 — 3552 6348
Website: www.dothisongda.comvn  Email: songdadothi@Gmail.com

TAI LIEU TRINH
DA HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019,

161 dung gom:

Bio cdo két quia SXKD nim 2018 va ké hoach SXKD nim 2019;

Bio cdo quyét todn tai chinh niim 2018 da dwgc kiém to4n;

Phwong 4n phin phdi lgi nhufin nim 2018;

Bio cdo chi tra tha lao HPQT/BKS nim 2018 va phwong dn chi trd nim 2019;
Lua chon don vj kiém todn béo cdo tai chmll nim 2019;

Bio cdo hoat djng ciia HPQT niim 2018 va ké hoach cung tic nim 2019;

Bio cfo kiém soat ‘hoat dﬁng SXKD nim 2018 va ké hoach céng tic nim 2019;

Phwong 4n ting vén Diéu 1¢ Cong ty;
. Sira d6i mét s Pidu khodn trong i)]eu 1¢ Cong ty
0. Cc ni dung khic thuge thim quyen DHDCD.

R L
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Songpa Urban Investment Construction and Development Joint Stock Company
86 19. phé Triic Khé, phuéng Ling Ha. quin Déne Da. thinh ohé Ha Nai

G DA URBAN

CHUONG TRINH BPHPCD THUONG NIEN NAM 2019
Thoi gian: 7h30 ngay 18 thing 4 niim 2019

Trinh tur Nji dung céng vige

Thil tyc khal mac

Dén tiép dai bidu, kidm tra tir céch cd dong (7h15 - 8h00)

Béo cdo két qua kiém tra tu cich ¢d ddng

Tuyén bd 1y do, giéi thi¢u dai biéu
Mi Doan chi toa Ién didu hanh BH
Thdng qua: Ban thim tra tu céch cb dong; Ban Thu ky, Ban kiém phiéu
Chuong trinh Pai hdi; Quy ché lim viéc ctia Dai hi:

Nii dung th8ng qua Pgi h§i

Bio céo két qui SXKD nim 2018 v ké hoach SXKD nam 2019
- Béo céo tai chinh nim 2018 di kiém todn;
Phuong én phén phdi lgi nhuiin nim 2018;
Béo céo chi tra thi Jao HDQT/BKS nim 2018 va phuong 4n chi trd niim 2019;
Lya chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2019;

- Phuong 4n ting von diéu Ié.
i - Béo cdo hoat dfng ctia HDQT nim 2018 va ké hoach céng téc nim 2019,
4 - Béo céo kiém soat hoat dong SXKD nim 2018 va ké hoach cdng tic nim 2019
. 5 Sira déi mot s Biél:l khon trong Piéu 1§ Céng ty
‘.“--6—— Dai héi thao ludn Céc, nji dl:ng taimyc 1,2, 3, 4, 5 néu trén
. 7 PH biéu quyét céc vén d8 tai muc 1, 2,3,4,5
Pai bidu khich moi phét biéu ¥ kién
: ':_ m Két thiic Dai hi
1 : Théng qua Bién bén va Nghi quyét DHDCD
2 Téng két, bé mac Dai hoi (dy kién 11h30)
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TONG CONG TY SONG DA - CTCP ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PT BT SONG DA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 01 thdang 4 ndm 2019

BAO CAO THU'C HIEN KE HOACH NAM 2018
VA KE HOACH SXKD NAM 2019

' PHAN I
THU'C HIEN KE HOACH NAM 2018

Dy dn Toa nha SDU tai 143 Trin Pha, Ha Péng, Ha Noi

Hoan thién thi céng va nghiém thu hé théng PCCC toan bd tda nha.

Thuyrc hién cdc cong tac nghiém thu todn bd tda nha.

Dy 4n Liéu Giai Tower

Thi cdng két cAu phén than dén san tang 23

X4y tuong hoan thién phén than dén ting 10.

Trién khai kinh doanh khu cin h§ (hoan thinh ky HDMB 67 can h).

Trién khai cé-iz thi tuc diéu chinh dy én, bd sung bé boi trén mai, ngan chia lai cén
hé theo yéu cdu ctia cac hd dan tai dinh cu.

Dy an Khu @6 thi Nam An Khanh

Cht déu tr cdp 1 Hoan thinh xong phdn nudc néi khu, phin dién cao thé cic 16

TT26, TT28, TT29, TT133 va TT161-05. Phin dién ha thé va phin ha ting ky
thuat: Via hé, dudng, cbng thodt nudc, ranh dy kién Quy I/2019 hoan thanh.

Da ban giao thém 04 cin cho khach hang: can sb 01;03;04;05-TT133, tong sb ciin
da ban giao 34/61 cén.

Dir in Khu d6 thj m&i Song Pa - Hoa Binh

Hoan thanh chép thun chil truong déu tur dy 4n,

Pang hoan thién cdc thu tuc d4u thiu chi dau tr dy 4n.

Dy én Nha & x& hoi phudng Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang

Hodn thanh phé duyét Quy hoach chi tiét ti ¢ 1/500.

Pang liy y kién cac S¢, Ban nganh chép thuan diéu chinh chi trrong ddu tur ciia dyr dn.
Dw 4n T6 hop Viin phong - Thuong Mai - Ciin hi Green Diamond Quin 2-
thanh phé Ho Chi Minh.:

Hoan thanh c4c thi tuc chuyén nhrong quyén SDD.

UBND thinh phé di ¢6 quyét dinh chép thuan diéu chinh cuc bd 1/2000 céc chi ticu
quy hoach — kién tric ctia dy 4n.

Ding ky du 4n vao ké hoach sir dung dit cta quin.
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- Do viéc Thanh phé thay dbi cac quy dinh v& ddu tur theo ding 1udt, vi vy phai thye
hién lai cac thi tuc du tu dy 4n ding vi Luat Pau tur.

- Xiny kién cde S& nginh vé viéc cong nhan lai Chi ddu tw Dy &

- Téng hop ¥ kién cc S& nganh gitip viéc S& K& hoach Diu t trinh Thanh Phd céng
nhén lai Chu dau tu dir 4n.

- Xin phé duyét ban dé HT-V

~ hoach (trir 16 d4t nha Ong Toan) dé UBND Q.2 ¢6 ¢

- Pa tién hanh do v& ban db dja hinh ty 1¢ 1/500.

: g va'san lép mat bing dén giai doan I, hotn |

T clia S& TﬁMT vé diéu chinh ranh dét phtl hop quy
o s& phé duyét 1/500.

- Hoan thanh phat quang toan b§ mit bin
thanh thi céng hang rao cia duy é4n.

- Hoan thanh khoan khao sat dja chét.
- Hoan thanh xin phép d4u ndi giao thong va thi cdng 02 16i ra vao dur 4n.
- Hoan thanh l4p tram dién tam va cép nude phuc vy thi cong cho dur 4n.
- Hoan thanh xin gidy théng tin quy hoach cla du an.
- Trién khai cong tac lya chon don vj tu van thiét ké y tuong kién tric clia Du 4n.
7. Dur 4n Khu cong vién vin héa thé thao, quin 8 thanh phd Hb Chi Minh
e Giai doan I ( Khu 2 ha)
- Block A2 (27 tang, 250 cin ho):
+ Hoan thanh ban giao can hd cho khach hang.
+ P4 thi cong xong phz"in két néi him Block A2 véi Al
+ Pang thi cong bé boi.
- Block Al (27 tAng, 250 c&n ho):
+ Pang ban cin hd cho khach hang,
+ Tién hanh stra chira nhitng khiém khuyét.
- Thyc hién thi cong két ni ting hdm va thng trét gitra c4c Block B1 B2,A1,A2.

_ Trién khai kinh doanh cho thué 2 ting khéi thwong mai ciia cAc Block B1 BoATE
va hoan thién theo yéu cau clia khéch hang, D2,

- Block Cl:
+ Hoan thén? xAy bao quanh, dang thyc hién x4y ngan chia bén trong.
+ Dy kién ké hoach giao nha vao quy 2/2019
. Block C2: Chua trién khai do chura giai phoéng duge dudng dan sinh di qua block (072
o Giai doan II (Khu 4ha)
Block 1 (27 ting):
+ Pang thi cong két cdu phan than ting 4 .
Block 2 (27 tAng):
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+ Dang thi cong két cdu phén than ting 5.
- Block 3 (27 tang):
+ Dang thi cong két cAu phin than ting 5.
+ Dang thi céng phén méng khu thuong mai (02 méng)
- Block 4 (27 ting):
+ Dang thi cong két cAu phan thén ting 5.
*+ Dang thi cong san him néi block 4 va block 5 dot 2.
+ Dang thi cdng vach tudmg véy, bé nude thai,
- Block 5 (27 tAng):
*+ Hoan thanh thi céng xong phén coc, méng, thng him.
+ Dang thi ¢6ng két cdu phén than ting 7.
- Block 6 (33 ting):
+ Dang thi cong két cau phén than ting 27.
+ Thi céng vach tudng véy bé nuéc sb 6.
+ Dang thi cOng x4y tudng bao tir ting 3-:-9
+ Dang thi céng vich bé nude sé 7
- Block 7 (33 ting): |
+ Dang thi céng két cu phin thin ting 29.
+ Dang thi cong san ndi him gita block 4, 7.
+ Dang thi cong x4y tudmg bao tir tang 3-:-17
- Block 8 (33 téng):
+ Dang thi eong két cdu phan thin tang 13.
THUC HIEN CAC cHi TIEU

Ké
= R Pon | hoach . % Thuc hién
i Tén chi tiéu i - Thue hién ndm 2018 nAm 2018
2018
[ | HOAT DONG
SXKD VA PAUTU
Gid tri ddu tr 10° | 270212 96.655 35,77
| Kinlj doanh nha va 10 | 41.905 21.534 51,39
ha tang
- | Hoat dong tai chinh | 10°d | -1.000 3.100 310 i
3
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i

hKéh S0t | % Thue hicn
Don oac hién nam
TT Tén chi tiéu vi nam L nim 2058
' 2018 3
i | KE HOACH TAI
CHINH 3
1 | Doanh thu 104 | 38.186 19.576 51,26
2 | Téng chi phi 10° | 35.936 -22.267 -61,96
3 | Nop ngn sich 10% | 9.707 7.000 72,11
4 | Lgi nhuan 10°d
- | Loi nhuan truée thug | 10%d 2.250 14.245 633,11
- | Loinhuansauthu€ | 10°d | 1.800 9.419 523,28
5 | Ty suét loi nhusn
Loi nhuin cén bién
- | (Loi nhuin truée thug | % 5,89 72,77
/ Doanh thu)
ROE- Loi nhuan sau
" | thug/vbL % L13 -42,30
_ | Loi nhuén sau
thu&/VCSH 0,66 4,07
_ | ROA - Loi nhuan sau
thug/Téng taisinBQ | © | 0.5 1,33
6 | Vo chi s& hiru 109 | 342702 35032 )
2 i . 6 _—————-_________ o T
Vén diéu 1& 105 | 200.000 200000 -———___-| A
8 | Tdng tai sin 10%4 [ o ] e
1.500.000 1.067.104 |
11 | LAO BONG VA - !
TIEN LUONG !
Téng s6 CBCNV ) ____——-——__"“-——-——____ E’
: binh quén sir dung Nguoi 35 35 '
__-___——_
» | Thu nhap binh quan itk i - ey |+
thing 1 CBCNV 41 106 - T
________\\\
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I1.

DANH GIA TINH HINH THUC HIEN KH SXKD NAM 2018,

Tién 4§ trién khai cic du 4n.
Du 4n Green Diamond quan 2 - thanh ph6 H Chi Minh con chim so véi ké hoach:
do thii tuc dAu tur chwa hoan thanh nén chura khéi cong du én dugc.

Dy én Liu Giai Tower thi cong vuot tién @6, hign dang ghp rat ddy nhanh tién do
dé dam bao dy 4n dua vao sir dung ding cam két véi khach hang.

Céc du dn khic nhu: Khu db thi méi Sona Da — Hoa Binh; Dy 4n nha & x& héi
phudng Y La, TP Tuyén Quang dang tiép tuc thuc hién cc thi tuc ddu tr dam béo
tién do. )

Tinh hinh thye hién cdc chi tidu tai chinh nim 2018

Gi4 trj dau tu dat théip so voi KH ném (35,77 %), do du 4n Green Diamond quén 2
phai lam lai thi tuc xin chap thuén chi trirong dau tu va cac tha tuc ddu tu xdy dung
bi chdm so véi ké hoach da dé ra.

Gid trj kinh doanh nha va ha ting dat 51,39% va doanh thu dat 51,26% so véi ké
hoach ndm, do Chu dau tw cép 1 - Dy 4n Nam An Khénh chua hoan thanh co s¢ ha
tang tai dy 4n nén khach hang khéng nhén ban giao nha di Iam anh hudng dén
doanh thu ciia du 4n. Ngoai ra, doanh thu phan quén 1y dich vu tai Toa nha hén hop
Séng Pa Ha Dong bj giam do ¢6 tranh chap vé quyén quan ly khai thac.

Cong (e didu hanh va t8 chire sin xufit

Té chirc diéu hanh theo diing Nghi quyét cia PHPCD va HDQT dé ra.

P4 chi dao hoan thanh dugc muc tiéu cac chuong trinh trong diém dé ra nhung két
qua SXKD dat dugc con chua cao

Céng téc kinh té - ké hoach

Céng tdc quan ly vén dau tu thuc hién theo ding quy dinh ciia Nha nudc va cic quy
ché ciia Cong ty.

Cong tic xdy dung KH SXKD con chua sat do chua ludng hét cac yéu td anh hudng
dén tién do cac du an.

Cong tic kinh doanh

Céng téc (rién khai bdn hang tai dy dn Liéu Giai Tower ddm bio ké hoach dé ra.

Céc du 4n khac do tac dong ciia thj trudng nén van con ton dong sin phdm nhur:

Du dn Nam An Khénh con tén dong 2 cin da ky hop déng gop von nhung chua
chu} én sang ky H(:fp dong mua bén va cong tac bin glao nha chua hodn thanh theo
ké hoach do chi dau tu cdp 1 chua hodn thanh xong ha ting.

Du 4n Toa nha SDU 143 Trdn Phu chua hoan thanh cho thué khu van phéng ting
2+3 do gi6i han vé cong nang cho thué la nha tré, gido duc, y té, thé thao. Hién céc
dur an xung quanh da cd déi tac thué cong ning trén voi gid cho thué thip.

Céng tic kinh doanh tai dy an Toa nha hon hgp Séng Pa Ha Péng bi dnh hudng do

¢6 tranh chép vé quyen quan ly khai thac.
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Céng tac tai chinh, ké todn
Thu xép &a ngudn vén cho du 4n.
Céng tac hach toan ké toan tai chinh diing quy dinh cia phép luat.

Cong tac ndp tién no thué cho Nha nuéc chua thyc hién duge do Cong ty dang =
tién von dé trién khai diu tu du 4n.

Cong tac quin 1y lao djng, tién lwong ,
Céng téc sip xép A chirc bd may hop 1y, gon nhe, dép tng yéu ciu cong vie.

Céc ché do chinh sach voi ngudi lao ddng thue hién ding cic quy dinh clia phip
ludt, ding diéu 18, quy ché quy dinh ciia Céng ty.
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KE HOACH sxkp NAM 2019

MUC TIEU TIEN BQ CAC Dy AN NAM 2019
Dy éin Toa nha SDU tyi 143 Trin Phy, 13 Déng, Ha Noi.
ik s 2 - )
Tiép tuci trre? khai cdng tac kinh doanh 2.063 m?2 ting thuong mai con lai va thi
cong hoan thién khi ¢6 khich hang thug,
Hoan thanh céng tac nghiém thy téng thé dua cong trinh vao sir dung.
Hoan thanh quyét toén céng trinh.
Dy an Liu Giai Tower.,

Hoan thanh thi cong t0an b toa nhi va tién

hanh ban giao cho khéch hang dira vao
str dung.

Tiép tuc trién khai kinh doanh khu can h{, vin phong cho thué, thuc hién theo ké
hoach kinh doanh da dé ra.
Dy 4n Khu @b thj Nam An Khanh.

Don dbc Cha diu tur cép 1 hoan thanh ha ting k¥ thuét con lai: Via he, duéng, céng
thodt nude, ranh; phin dién ha thé. .

Hoan thianh ¢ng téc ban giao nha cho khach hang.

Dy dn Khu @b thj méi Sdng Pa - Hoa Binh.

Thue hién cong téc trich do thira dit va xin y kién Thu twémg chuyén ddi dat lua.
Hoén thanh céng téc giao Chii ddu tu va ky hop dong thyc hién ciia du 4n.

Lap. thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét 1/500.

Théa thudn déu ndi ha ting (dién, nudc, ha ting...)

.dp. thdm dinh va phé duyét dy én diu tur va thiét ké co sé.

Lap, thim dinh va phé duyét bdo céo danh gié tic dong mdi truong,

Dy 4n Nha & xa hoi phudng Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang. ‘

Hoan thinh didu chinh chi trwong dau tu cla dy &n.

Lép va trinh S¢ X4y dung phé duyét téng mét b&ng va phuong 4n kién tric so bd.
Lap, thim dinh va phé duyét du &n dAu tu va thiét ké co s0.

Hodn thanh céne tac 1ap va duyét thiét ké BVTC va tong dy toén (Block 1).
Hoan thanh cﬁn; tac giai phong mat bing, cip trich luc ban nflé u'mg khu.

Thuc hién xin ¢éip phép xdy dyng va khoi cong xdy dung phén ha tang todn khu.

Dy 45 Té hop Vin phong - Thwong Mai - Cin h§ Green Diamond Quin 2-
thanh phé HO Chi Minh.

Hoan thanh xin chép thudn chi trrong dau tu dy &n.

T

Scanned with CamScanner



Xin thim dinh bin ve hi¢n trang va vj trl. 4
Lyra chon don vi tr vén thiét ké Quy hogch chi tiét t 1¢ 1/500 gy ;n.k-z .
= LAp va phe duygt Quy hogeh chi tiét ti 1¢ 1/500 va thiét ké phuong an kien truc so
bg, clp chimg chi quy hogch. .
Thiét ké, xin phép thi cbng hanh lang bdo vé rach.
~  Thiét ké va thi cbng nha miu,
Thim djnh, phé duyét bdo cdo dinh gid tic dong mdi trudng.
Hoan thanh céng tac thiét ké co s, 1ap duyr 4n dAu t.
= Hodn thanh c6ng téc thir nén tinh coc.
Hodn thanh céng tic thiét ké ban vé thi cong va tdng dy todn.
Xin giao dit va chuyén myc dich sir dyng dat.
= Xin phép x4y dung.
Dy éin Khu céng vién viin héa thé thao, quin 8 thianh phé H6 Chi Minh
® Giai doan I ( Khu 2 ha)
Block B1: Thyc hién cong tic nghiém thu tdng thé cdng trinh va quyét todn cong trinh.

Block B2: Thyc hién cdng téc nghiém thu tdng thé céng trinh va quyét toan cong trinh,
- Block A2: Hoan thanh cong tic n
todn cbng trinh.

- Block Al: Hoan thanh ban giao cin h
cbng tic nghiém thu tdng thé toa nha,

- Trién khai kinh doanh cho thué phin con |
Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu

ghiém thu tong thé cdng trinh va thyc hién quyét
0 cho khéch hang dua vio sir dyng, thyc hién

eu cla 2 ting khéi thuong mai cla cic
: cau ctia khdch hang,
- Block C1: Dy kién giao nha vio quy 2/2019.
©  Giai doan II ( Khu 4ha)
- Block 6: :
+ Hoan thanh thi cdng va hodn thién toan b0 tda nha,
+ Dy kién ban giao nha vao théng 12/2019
- Block 7: |
+ Hodn thanh thi cng va hoan thign todn b toa nha.
+ Dy kién ban giao nha vao thang 12/2019 _
- Block 8:
+ Hodn thanh thi cdng phdn than, |
+ Thye hién cng tic hoan thign 10dn b tpa nha,
+ Dyt kién ban giao nhi vao thang 03/2020

- Block 1,2,3,4,5
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+ Hoan thanh thi cong phén than.
+ Thye hién cdng tac hoan thién toa nha.

+ Thye hién thi cong khu thuong mai.

+ Thye hién thi cong céc hang myc phy nhu: ndi ham, bé nude....

+ Dy kién ban giao nha vao théng 05/2020.

- Khu dich vu thuong mai:

+ Thi cong céc tAng throng mai cing lic véi cde Block 1,2,3,4,5

Mot s6 cde dy dn khdc:

- Nghién ctru céc dui 4n chinh trang d6 thi tai thanh phd Ha Noi va thanh phé Hb Chi Minh.

II. CAC CHI TIEU KE HOACH CHU YEU:

8 | Tong 13 sin

9

Pon Ké
1T Tén chi tiéu Vi hoach
: : nam 2019
A y B : C D
I | HOAT BONG SXKD VA PAU TU
1 | Gid tri ddu tu 10°d 301.985
2 | Kinh doanh nha vi ha tdng 10°d 106.055
3 | Hoat dong tai chinh 10%d 1.000
Il | KE HOACH TAI CHINH
1 | Doanh thu 10°¢ 86.000
2 | Téng chi phi 10%d 84.500
3 | Nopngan sich 10% 15.000
4 | Lyi phuan 10% ]
Loi nhuan truéc thué | 10 1.500 —3
Loi nhuan sau thué 10°d 1.200 Dy
5 |1y suit loi nhuan ~
Loi nhudn ¢an bién ( Loi nhudn trude thué
/ Doanh thu) % 1i1s
ROE- Loi nhuan sau thué¢/VBL % 1,42
Lot nhudn sau thug/VCSH 0,33
ggﬁ - Loi nhudn sau thué/Tdng tai san % 0.14
6 | Vén chi s hiru 10% 451.422 P
7 | Vén diéu lé 10%d 300.000
10°d 1100000
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| Ké
TT . Pon l'lﬁf.“:h
3 _ Tén chi tiéu vi nam 2019
A . W il I A
1 | LAO PONG VA TIEN LUONG |
1 | Téng s6 CBCNY binh quén sif dung Nguoi | L
| 2| Thu nlap bish quan théng 1 CBONV 10 Y

OI.  CAC GIAI PHAP THY/C HIEN KE HOACH SXKD VA DAU TU NAM 2019
1. Céng tic ditu hanh va t§ chire sin xuit.
- Tép trung chi dao hodn thanh c4c muc tiéu trong diém trong ndm.

- Béam sét cic S& Ban Nganh trong viée xiic tién c4c thil tuc dAu tir, d6n dbc quyét ligt
va dua ra cac quyét dinh kip thi @& riit ngfin thai gian thuc hién.

2. . Coéng tac dau tw.
- Thyc hién hoan thanh toan b{ céc thi tuc dAu tu cia cdc dir 4n theo ding quy dinh.

- Tép trung moi ngudn luc ddu tr vio cdc du 4n trong diém va két hop trién khai kinh
doanh dat hiéu qua.

- Quan ly, sir dung von dau tr tiét kiém, hiéu qua.
3. Cong tic kinh doanh, thj trwdng.
- Tép trung kinh doanh céc sin phim tai dy 4n Lidu Giai Tower.

- Yéu cAu Chu dAu tu cép 1 hoan thanh ha ting k¥ thudt céc 16 TT26, TT28, TT29 vi

'TT133, TT161-05 - DA Nam An khanh. Trién khai thu hdi cong ng déi véi cic

khach hang chira hoan thanh nghfa v tai chinh vi dén déc nhan ban giao theo diing
quy dinh.

- Tang cudng cong tic quang ba, tiép thi d& tiéu thy hét c4c san phim t3n dong.
~ (BhSh hopiNsi Bhi phsip héi dé tiéu thy sin pham va ddy manh cdng tac cho thué
vin phong.
4. Cong tic quin Iy ky thuit, an toin lao djng
- Nang cao trich nhiém trong gidm sat thi cong xdy dyng, dim bio chit lugng s&n
phém ngay cang dugc khach hang dinh gi4 cao, ning thm uy tin cita Chi dhu .
_ Lua chon giai phép thiét k& hop Iy phi hop véi nhu cu ciia th trudmg.
_ T4 chirc quan 1y thi cdng khoa hoc, ddm bo chat wong sin phm, dim bao an todn, ;
hiéu qua.
5. Cong tic Kinh té - K& hoach.
I ap ké hoach s4t thyc c6 tinh kha thi cao.

W | B
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- Trién khai cong tic ké hoach chi tiét cho timg thang, timg quy v6i tirmg dy dn dé chi
dao hoan thanh céc chi tiéu dé ra.

Sét sao trong cong tac xdy dung KH SXKD, nim viing tinh hinh thyc hién dau
tai cdc dy 4n va ludng trude duge cac nguyén nhin khach quan va chii quan anh

huéng dén tién d6 cic dy dn dé xdy dung KH SXKD cho pht hop.

6. Cong tic quin Iy tai chinh - ké toin
X4y dyng ké hoach von cho ting dy 4n theo tién d6 ddu tu khong dé bj dong vé von.

Tén dung moi ngudn lye hién c6 ciia Cong ty, chu d;:ng tim céc kénh huy dong von
¢6 1ai sudt thép dé bb tri di vén phyc vu SXKD va dau tur cdc dur 4n.

- DPén déc thu hdi cong ng khach hang kip théi.
7. Céng tic quén ly lao ddng va titn lrong
* Bé tri. sfip xép luc lugng lao dong cho phil hop véi yéu cdu cong viée cla tmg
phong ban churc néng.
Diéu chinh lai quy ché lwong ctia Céng ty cho phit hop v6i thi trudng.

- Thuc hién tét céc ché dd v6i ngudi lao ddng.
Trén ddy 1 Béo cdo tinh hinh thyc hién san xuét kinh doanh, dau tu nim 2018 va ké
hoach SXKD diu tu nim 2019 ciia Céng ty ¢b phin Déu tw xdy dyng vA phét trién D6 th

Song ba.
Noi nhin:

- Céc phong ban Cry;
- Luu KTKT, HCTH.

T8NG GlIAM POC

11
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TONG CONG TY SONG DA - CTCP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTBT SONG DA Dic Iip - Tw do - Hanh phiic

Ha Nogi, ngay 01 thdng 04 ndm 2018

BAO CAO PE XUAT THONG QUA BAO CAO TAI CHINH NAM 2018
PA PUQC KIEM TOAN VA PHUONG AN PHAN CHIA LQI NHUAN

Céng ty cb phin Diu tu xdy dung & Phét trién d6 thj S6ng Pa xin bio céo va
trinh Pai h¢i dong cb dong thuong nién xem xét thong qua mét sé nodi dung sau:

L. Bdo cdo tai chinh nim 2018 da dwoe kiém toan:

1. Bon v thuc hign kiém todn: Céng ty TNHH kiém todn va tw vén A&C —
don vj c6 trong danh sich di didu kién d& kidm todn cho Cong ty theo quy
dinh &tia Uy ban chimg khoan Nha nuéc.

2. Nhian xét cta don vi laém todn: Béo cdo tai chinh tdng hop da phan anh trung
thuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty.cd
phén ddu tw x8y dung & phét trién d6 thj Song Da tai thoi diém ngay 31 théng
12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén
tién t& cho nim tai chinh két thic cung ngay, phtt hop véi cac chudn mue, ché
d6 ké toan doanh nghiép Vi€t Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh tdng hcrp

3. Céc s0 ligu tai chinh chi yéu: : E
- Tong tai san 1.067.104.927.186 d

Trong do:
+ T4i san ngén han 936.372.032.385 d
+ Téi san dai han 130.732:894.801 d
- Téng nguén vén 1.067.104.927.186 d
Trong do:
+ No phai tra 716.782.679.974 &
+ Vén chu sghiu 350.322.247.212 ¢
Vén diéu I¢ thye gp 200.000.000.000 d
- Téng doanh thu 22.677.152.886 d
- Téng loi nhudn trude thué 14.245217.376 d
- Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 9.419.817.053 d

( C6 bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )
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II. Phuong 4n phén chia loi nhuin ndm 2018:

1. Loi nhuén thyc hién ndm 2018 14.245.217.376 d

2. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 4.969.400.323 d

3. Loi nhuéin nim 2018 sau thué TNDN 1 9.419.817.053 d
9.419.817.053 d

4. Loi nhuéan dé lai .

Pai héi ddng cb dong thudng nién ndm 2018 da thong qua viéc chia co tc
594 trén vén didu 12 tir 1oi nhuén nam 2017 va loi nhuén dé lai tir céc nﬁm’truéc,
nhung trong nam 2018 Cong ty con ng thué nén chua thuc hién dugc chia co tirc.
Niim 2019 Céng ty tiép tuc thyc hién phuong én phan phéi loi nhuan d& dugc
PHDCP thudmg nién 2018 théng qua.

Déi véi cb tire nam 2019 d& nghi Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam
2019 théng qua viée chia cb tire 5% trén von dieu 18 tir 101 nhun tir lgi nhugn cla
nim 2018 va céc ndm con lai sau khi Cong ty d4 thuc hién nghia vu thué va cic
nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép Luét.

IIL. Phwone 4n trd lwong, thii lao HPQT va Ban kiém sodt nim 2019: |
1. Quyét toan thit lao tra cho cdc thanh vién Ho1 ddng quan trj va Ban kiém soét
n&m 2018: 192.000.000 dbng - Khéng vuet qua mitc Dai hoi déng cb dong
thuémg nién nim 2018 da thong qua.
2. Phuong 4n tré luong, thi lao cho céc thanh vién Hoi déng quén tri va Ban
kiém so4t nim 2019:
- Thi lao thanh vién HDQT: 3.000.000 ddng/théng
_ Thi lao thanh vién Ban kiém sodt: 2.000.000 ddng/théng
- Luong ciia Chit tich HDQT va Truéng BKS chuyén tréch tra theo quy ché tra
lrong ciia Cong ty. '

IV. Lira chon don vi kiém todn bdo cdo tai chinh nim 2019:

Hoai ddng quan tri v Ban kiem soét & nghi PHDCP lya chon Céng ty
TNHH Kiém todn va Tu vén A&C la don vi kiém todn dd didu kién kiém toén cho
c4c Céng ty niém yét dé kiém toén béo cdo tai chinh nam 2019 cia Céng ty.

V. U¥ quyén cho HPQT phé duyét dw in diu tu, hcﬁ} dﬁng_tin dung tai tro’

vén, hop ddng thi cong xdy Iip vA cie hop ddng khic dé thye hién céc du 4n
dAu tur ghi trong ké hoach SXKD va da dugc PHDCP thong qua néu c6 gid tri 16n
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|
hon hodc bing 35% gid trj tdng tii sn ghi trén béo céo tai chinh tai thoi diém gén
nhit,

VI. Phwong 4n ting vén diéu 18 Cong ty:

DHDCD thudng nién nim 2018 d4 théng qua phuong 4n ting vén didu 1¢
Cong ty 100 ty déng dau tr vao cée dw 4n X1-26 Lidu Giai, Ba Dinh, Ha N6i;
GREEN DIAMOND Quén 2, TP H5 Chi Minh; Tuyén Quang; giai doan 2 khu
nha hén hop céo ting 143 Trin Phi, Ha Déng, Ha Noi. Ngdy 04 théng 10 nim
2018 Cong ty c6 van ban xin y kién c6 déng vé viéc ting vén thém 100 ty déng dé
phuc vy cho dy én X1-26 Liéu Giai, Ba Dinh, Ha N§i: 50 ty ddng va bé sung vén
luu dong 50 ty dong nhung trong nim 2018 Cong ty chua thuc hién dugc viéc
tang von.

Theo ké hoach SXKD nim 2019 Céng ty trinh PHPCD muc dich str dung
vén dleu I& ting thém 100 ty ddng nhir sau: ndp thué, tra no vay ngan hang, b
sung vdn luu dong, vi thé HPQT kinh dé nghj DPHBCP thudng nién nim 2019
tiép tuc théng qua phuong 4n ting vén didu 1¢ va thdi han thuc hién dir kién tur
quy 1172019 dén quy 1V/2019 ( C6 phieong dn kém theo).

$6 cd phan chao ban thanh cdng s& dugc ding ky lu ky bd sung va niém yét
bd sung tai s& Giao dich chirng khoan Ha Noi ngay sau khi két thtc dot chao ban.
DHDCP iy quyén cho HPQT lya chon thoi didm va tién hanh cac thi tuc dé
dang ky lwu ky bd sung va dang ky niém yét bd sung sb ¢b phin phat hanh thém.
Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudmg nién xem xét théng qua céc ndi dung néu trén.

Xin trdn trong cim on.

TM. HOI PONG QUAN TR]

Noinliin:
- PHBCD (b/e):
- Luvu HRQT.

iinélng Vin Anh
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BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2018

CONG TY CO PHAN PAU TU '

XAY DUNG VA PHAT
PO THI SONG b

|

\

r&HUNG THUC BAN SAO BUNG V) BAN CriNs
0204 2018

|shend STHC......... QUIEN SO, SCTIRS

1.0 4 » ¢ n
CECEC L [

7RO CHU TICH
NGUYEN CANH QUANG
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CONG TY €3 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

7.

MUC LUC
Trang
LY

Muc luc 1
Bo cdo ciia Ban Tong Gism déc | 2-4
Bio cdo kiém todn djclip | 5-6
Bing cin d6i ké todn ting hop tgi ngay 31 thing 12 nim 2018 7-10
Bio cio két qui hoat djng kinh doanh tdng hop :
cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2018 : o1
Bio cdo lwru chuy?n titn té ting hop
cho niim tii chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2018 12-13
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh tdng hep
cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018 14-43

dehhkhkhkkbhddhbdhhdhdhdhhd
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CONG TY €6 PHAN AU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

“Bim Téng Gidm dbc Céng ty C4 phin Diu tr XAy dung va Phat tridn B3 thj Séng DA (sau day goi tit1a
“Céng ty”) trinh by béo cdo cita minh ciing véi BAo cdo tii chinh tdng hop cho niim tai chinh két thiic
ngly 31 thing 12 nim 2013. '

Khii quit vé Céng ty

Cng ty CS phin Déu tr Xay dyng va Phét tridn D5 thi Séng DA tidn thin 1A Céng ty C4 phin D6 thi
Stng D duge thanh l3p theo Gidy chimg nhin ding kY kinh doanh s& 0103016226 do S& k& hoach v
Blu trr thanh phé Ha N cép ngay 15 thing 3 nim 2007. .
Trong qué trinh hoat dgng Céng ty da 11 Iin thay adi Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, 14n thtr 1
ngly 25 théng 01 nam 2008, lan thir 6 ngly 30 thing 9 nim 2010 chuyén tir s§ d4ng ky kinh doanh
0103016226 thanh s6 0102186917, b sung nganh ngh! kinh doanh vi thay d8i vén diéu 1¢, 13n thir 11
ngly 10 thing 6 nam 2016 thay d3i ngwdi dai dién theo phép lujt. -

Trysd chink

- Djachi : 86 19 phé Triic Khé, phutng Léng Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Ngi :

- Diénthoai (84-24) 35 526 354

= Fax 1 (84-24) 35 526 3438

Cong ty c6 cic don v tnre thudc sau: .

Tén don vj : Dija chi

Ban quin Iy Dy én nhi & Séng Da Ha Déng Phong 707 - Tang 7 - Nhi G10 - Thanh Xuan .
Nam, Thanh Xun, HA N§i :

Ban quén Iy Dy 4n nha & Ha Noi . 56 19 phé Triic Khé, phuémg Lang Ha, quén
Déng Pa, thanh phé Ha Noi

Chi nhéch Céng ty cf phin Diu te Xay dymg vaPhit  Phong B1, thng 3, tba nha Bigemco, s6 272 Ly

trién D5 thi Séng D4 tai thinh phé H Chi Minh Thudng Kiét, phutmg 15, quén 1, thinh phé H3 .
Chf Minh .

Hogt &jng kink doanh ciia Céng ty Id:

Xiy dyung céng trinh k thut din dung khic, chi tiét: _ -
Xdy dung céng trinh ky thujt din dyng khéc gbm: Xy dung cdng trinh cira nhu: Duimg thity, bén cing
Va céc cbng trinh trén sdng, céc cing du ljch, cira cbng, d3p vi d&; X4y dyng thiy li; X4y dyng dudmg
hdm; Cic cdng vige xdy dyng khic khdng phai 1a nhd nhw: Céc cdng trinh vin héa, du lich, thé thao
ngodj troi;

Xay dyng cdc cong trinh giao théng va ha ting kY thujt, cong trinh thily dién, cong trinh dan dyng céng
nghi¢p; Xiy dymg céc khu 45 thi, khu céng nghiép;

Kinh doanh bt déng sin, quyn sir dung ddt thudc chil s& hiru, chi sir dyng holic di thug. Chi tiée:

Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét, ¢u tr céng trinh ha ting d& chuyén nhugng, cho thug, thus
quyén sir dung dit 42 cb ha ting dé cho thué lai;

Diu tr c4i tao dht va du tu cho céc cong trinh hg thng trén ¢t thué dd cho thué at 41 c6 ha tng;

Thué nha, céng trinh xdy dyng & cho thué lai; _

- Mua nha, c6ng trinh x4y dyng d€ bén, cho thué, cho thué mua;

Diu tir tzo lip nha, céng trinh xdy dyng ¢ bén, cho thué, cho thué mua;

Hoat dgng thiét ké chuyén dyng, chi tiét: trang tri ndi ngoai thit;

Tur vin méi gisi, ddu gi4 bét dong sin, diu gid quyén sir dyng dit, chi tide:

Dich vy san giao djch bAt dong san (chi thire hién viée méi gi6i bit ddng sin tai sin giao djch);

Dich vu dinh gi4 bdt ddng sin; Dich vy mdi gidi bt déng sin:
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CONG TY €3 PHAN DAY TU XAY DUNG VA PHAT Trren o
. ? TT a \
BAO CAO CUA BAN TONG GLAM BOC (tiép theo) RIEN BO THT SONG DA

g::‘:: gsﬂﬂl;dich;u bﬁt djng sin bao gbm: Dich vy déu gi4 bit d4ng sin; lﬁich v quén ly bit déng sin;
uan : Dj 0 & : .

B q | § cao bat dong san; Dich vy tu vén bt dong san (khéng bao gdm hoat dgng tur vén vé gia

Hogt dong kién triic va tur vén ky thudt cé lién quan, chi tiét;

?';:; ;it:lél zzng !fﬁy dymng vi hodn thién cbng trinh xay dyng din dung, céng nghiép, ha tng k§ thust;

Tt t can cbng trinh x4y dyng dén dyng, céng nghi¢p; Thiét ké xay dimg céng trinh xiy dyng

! Ung, cong nghiép, ha ting k¥ thuit; Thict ké quy hoach xfly dyng, thiét ké kién tric cdng trinh;

Kinh doanh bit ¢ong sin bao gim: |

Tur vén 1ip hd so mi thiu xay Ip, hd so mei thdu thiée b '

: : y lap, hé so mii thﬂlu thiét bj cic cbng trinh x&y dyng din dung, ¢én
nghl,&p,zthﬁ}' o, thity dién, céc céng trinh ha thng ky thugt d6 thi; ¢ e e
Lép, thim dinh dy &n dau tr cic cong trinh dén dyng, cdng nghiép,
cong trinh ha ting ky thudt db thi; : ;
Bén budn vit ligu, thiét bj 14p dat khac trong xay dyng. Chi tiét: Kinh doanh vt ligu xiy dyng;
Khai thic khac chua duge phan vio dau, Chi tiét: Diu tw kha ths va ché bién kh 3
B oo 1 thac va che bién khoéng san (Trir khoéng
X&y dymg céng trinh cang fch; Lip dat he théng cip, thodt mrér, 1 suai va didu hda khéng khi:

Hoat ddng dich vy h5 trg kinh doanh khéc cén lai chwa dwge phin vio dau, chi tiét: Kinh doanh céc
djch vu phuc vy khu d4 thj /.

giao thong, thity lgi, thity dién, céc

 Hi dong quiin trf va Ban didu hinh, quin Iy

Céc thinh vién Hoi ddng quan trj va Ban didu hinh ciia Céng ty trong nim v cho dén thei diém 13
béo céo ndy bao gdm: ' ; : ' ¥

Hpi dong qudn tri . : ;
Ho vi tén : Chitc vy Ngdy tai bd nhiém 1
Ong Hoang Van Anh - Chi tich T4i bd nhiém ngdy 27 thing 4 nam 2017

Ong Nguyfn Thé Loi Uy vién _ T4i bd nhiém ngay 27 thing 4 nim 2017

Ong Pham Drc Thinh Uy vién T4i bd nhiém ngiy 27 thing 4 nim 2017

Ong Pham Manh Khéi Uy vién Téi bd nhiém ngy 27 théng 4 nim 2017

Ong P& Quang Thing Uy vién Téi bd nhiém ngay 27 thing 4 nim 2017 g
Ban kiém sodt '

Ho va tén Chirc vy Ngiy bd nhiém/téi bd nhiém

Ong Hoang Ngoc Doanh | Trréng ban Bb nhigm ngiy 9 théng 5 nam 2017

Ba Ha Thj Lan Thanh vién Tiii bd nhiém ngly 27 thing 4 nam 2017

Ong Bii Pinh Péng Thanh vién Bé nhiém ngdy 27 thing 4 ndm 2017
Ban Ting Gidm dbe
Ho va tén Chirc vy Ngiy bd nhiém %
Ong Nguyn Trong Phude Téng Gidm dbc Ngiy 05 thang 01 nim 2016 =
Ong Trinh Xuin Thuy =~ Ph6 Téng Gidm doc Ngiy 12 thing 5 nim 2016 ﬁ.?:—
Dai dién theo phdp luit ¥
Nguti dai dién theo phép lujt cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém ldp béo cdo ndy 1A Ong <3

Hoéng Vin Anh - Chu tich (t4i b nhiém ngy 27 théng 4 nim 2017).

Ong Hoing Vin Anh da ty quyén cho Ong Nguyén Trong Phudc — Téng Gidm déc ky Béo cdo tai
chitglh téngghqp cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2018 theo Gidy iy quyén sé 01/UQ-
TCKT ngay 10 thing 5 nam 2018. '

"
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CONG TY €3 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

Kiém toin vién

Céng ty TNHH Kiém toin v& Tu vin A&C 82 duoc chi djnh kilm to&n Bo cfo tai chinh ting hep cho
nm tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2018 cia Céng ty.

Trach nhi¢m ciid Ban Tdng Gidm ddc

Ban Téng Gi4m déc chju trach nhiém 14p BAo céo tai chinh ting hop phin Anh trung thyc va hop If tinh

hinh tai chinh, két qui hoat dng kinh doanh va Iwu chuyén tiﬁl té clia Céng ty trong nim. Trong vi¢c

1dp Béo cdo tAi chinh téng hop niy, Ban Téng Gidm déc phai: '

*  Chon Iy céc chinh sich ké toin thich hop va 4p dung céc chinh séch ndy mt cich nhit quin;

*  Thye hi¢n cc xét dodn va céc ude tinh mét céch hop Iy vA thin trong: '

* Néurd cic chuin myc ké todn 4p dung cho Céng ty ¢6 duge tudn thit hay khéng va tht ca cde sai
1gch trong yéu d3 dwoc trinh biy va gidi thich trong Bio c4o tai chinh t3ng hop;

* Lip Bio cdo tii chinh tdng hop trén co s& hogt ddng lién tyc trir trudmg hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat ddng lién tuc;

e Thiét lip va thyc hign h¢ théng kiém soét ni bp mét cich hiru hiéu nhim han ché riii ro c6 sai sét
trong yéu do gian I4n hojc nhim Iin trong viéc 1ip v trinh biy Bio cio tii chinh thng hop.

Ban Tong Gidm déc dim bio céc sb ké todn thich hop duge Iru gitt diy @i dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cia Céng ty v&i mirc 43 chinh xic hop Iy tai bit kj thoi diém nio va céc sb sich ké toan tuin thi
ché d§ ké toan ép dung. Ban Téng Gidm déc ciing chiu trich nhiém quin Iy c4c ti sin ciia Céng ty vi
:Eﬁgizhmhiéncécbiénphép thich hop @& ngin chin vi phit hién cic hanh vi gian lin va cde vi

Ban Téng Gidm dbc cam két 4 tuin thil c4c yéu cAu néu trén trong viée l4p Béo céo tai chinh téng hop.

Phé duyét Bdo cdo tii chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Bio céo tai chinh tong hop dinh kém, Béo cfo tii chinh ting hop dd -
phén énh trung thyc va hp I tinh hinh ti chinh ciia Céng ty tai thdi diém ngay 31 théng 12 nim 2018,
ciing nhur két qua hoat d3ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tdi chinh két thiic ngiy
31 thng 12 nZm 2018, ph hop véi cc Chuln myc Ké ton Viét Nam, Ché 43 K& ton doanh nghiép
Viét Nam vi céc quy djnh phip Iy ¢6 lién quan dén vige lip va trinh by Béo cdo ti chinh tdng hop.

it Ban Téng Gidm déc,

)

| Nguyén Trong Phuée &
i ¥ l
| Nedy25 thing 3 nim 2019 @
ﬁ'

=

et
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ﬁ w' Head Office 02 Truang Son St Ward 2 Tan Bioh Dist. Ho Chi Minh Cily, Vietnam
BAKE TIkry iy Tel:028. 3. 5472 372 Fex: 028. 3 5472 970 kitv@a-c.com.vn

ig T '?:'-1' Eranch In Hanol - 40 Giang Vo S, Dong Da Dist, Ha Mol
: " Tel:024.3 735 7873 Fax: 024, 3 736 7859 Kkttvhn@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang Lot STH 08401, Le Hong Phong |1 Urban Area, Phuoe Hai Ward, Hha Trang Gity
@ Tel: 0258.2 465 151 Fax: 0258.7 465 806 ktte.nt@a-c.comyn

ALC AUDITING AND CONSULTING CO, LT, Branch in Can Tho 1513 Vo Nguyen Giap St, Cal Rang Dist, Can Tho City
WWW.8-C.com.vn Tel: 0292 3 754 935 Fax: 0292 3 764 996 kttv.cti@a-c.comuvn

s&_; 2.0216/19/TC-AC |
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Chiing t6i 44 thyc hién cbng vige kiém to4n Bio céo tii chinh tng hgp kém theo ciia Céng ty C4 phin
Du tr Xdy dymg va Phat tridn D3 thi Sdng Da (sau diy goi tht 4 “Cong ty”), duge lip ngly 25 théng 3
n&m 2019 , tir trang 07 dén trang 43, bao gdm Bing c4n ddi ké todn tdng hop tai ngiy 31 thing 12 nim
2018, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh tén 8 hop, Béo cdo hru chuyén tién t¢ tdng hop cho nam i ,
chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nam 2018 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh t3ng hop. : |

Trich nhiém cdia Ban Téng Giim dbc

Ban Téng Gism ddc Céng ty chiu trich nhiém vé 14p va trinh biy trung thyc vi hop Iy Bio cho tii
chinh téng hop cita Céng ty theo c4c Chudn mye K ton Viét Nam, Ché d9 K¢ todn doanh nghigp Viét
Nam v cde quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp v trinh bay Béo cdo t4i chinh tng hop vé chiu
trich ohi¢m vé ki¢m sost ndi b¢ ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 14 cdn thiét ¢ dim bio cho vige Iip
va trinh by Bio cdo tai chinh téng hop khong c6 sai sét trong yéu do gian lin hoic nhAm Iin.

Tréch nhigm ciia Kiém todn vién

Trich nhi¢m cila ching ti I dua ra ¥ kin vé Béo céo tdi chinh tdng hop dya trén két qui cia cude
kiém todn. Chiing t5i 42 tién hinh kiém toan theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc
ndy yéu ciu chiing t5i tuin thi chudn myrc vi cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, l4p ké hoach va
thye hign cuje kiém todn dé dat duge sw dim bo hop Iy v& vige lidu Blo clo t3 chinh tdng hop ciia
Cong ty cd con sai sét trong yéu hay khéng. 2

Céng viée kiém todn bao gém thyc hién cic thi tuc nhim thu thip cic bing chimg kiém todn v& cac s&
liéu va thuyét m.inh trén Béo cdo tii chinh tdng hop. Cic thi tue kim todn duge Ira chon dya trén xét
doén cia kiém todn vién, bao gbm dinh gi4 rii ro ¢4 sai sét trong yéu trong Béo cdo ti chinh téng hep
do gian ldn hofic nhim IAn. Khi thyc hi¢n dénh gié cic rii ro ndy, kidm todn vién 82 xem xét kidm sobt i
ndi by cia Céng ty lién quan dén vige Iép v trinh bay Béo cdo tAi chinh tng hop trung thyre, hop Iy, o
nhim thiét ké cdec thit tyc kiém todn phit hop véi tinh hinh thyre t4, tuy nhién khong nhim myc dich dira g8
ra y kién v& hiéu qué cia kifm sodt ndi bg clia Céng ty. Céng viée kidm todn cling bao gdm ddnh gis ;
tinh thich hop ciia c4c chinh séch ké todn duge 4p dyng va tinh hop Iy clia céc wée tinh ké toan ciia Ban | & i
Téng Gidm déc ciing nhu dénh giA viéc trinh by tdng thé Bdo cdo tai chinh tbng hep.

ano

Chiing t3i tin twémg ring c4c bing chimg kiém todn ma ching t5i 44 thu thip duge 1a ddy di va thich
hop lim co s& cho y kién kiém todn cita chiing téi. ' 1
|

'
“an Independent Member of

E&»}PKER TILLY

FRNATIAMNAT
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Két lufn ciia Kidm to4n vién

Theo y kién ciia ching t5i, Béo céo tii chinh tdng hop da phan 4nh trung thye vé hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh t4i chinh ciia Céng ty C4 phin Piu tu Xay dyng v Phét trién Db thj S6ng D
tai ngly 31 théng 12 nim 2018, ciing nh két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té
cho nim thi chinh két thiic cling ngay, phit hop véi c4c Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché 43 Ké toan
 doanh nghiép Vigt Nam va cic quy dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viée 14p vA trinh bly Blo cdo tai
chinhténghgp. -~ |

Cong ty TNHH Kidm todn va Ter vin A&C
Chi nhénh

gl

e ——

Nguyén Thj T - Phé Gism déc Lé Trong Toin - Kiém todn vién .

S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 0059-2018-008-1 S3 Gidy CNPKHN kiém todn: 2963-2015-008-1

Hi N§i, ngdy 25 thing 3 nim 2019
R
AN
'.'J": vi
2=
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN 5O THI SONG BA
Dia chi: §6 19 Triic khé, phudng Léng Ha, quin Pdng P, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2018

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tgingly 31 thing 12 nim 2018

~ Pon vj tinh: VND
Mi Thuyét ;
TAISAN s6 minh  S§cubinim S8 ddu nim
A- TAISAN NGAN HAN 100 936.372.032.385 £88.934.278.813
L  Tién va cdc khodn twong dwong tidn 110 V.1 16.671.600.012 32.005.227.424
1. Tién 111 16.671.600.012 32.005.227.424
2. Cdc khoan trong dwong tién 112 - -
I Dhu tir tai chinh rigin han 120 50.000.014.000  50.000.112.000
1.  Chimg khoén kinh doanh 121 V2a 658.855 658.855
2. Dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh 122 V2a (644.855) (546.855)
3. Plutwnim gitr dén ngdy d4o han 123 V.2b 50.000.000.000 50.000.000.000
I Cic khodn phii thu ngfin han 130 308.891.109.825  344.139.427.851
1. Phii thu ngin han ciia khéch hang 131 V3 10.675.193.376 8.840.744.359
2. Tré trude cho ngudi bén nghn han 132 V4 11.689.816.187 43.756.199.836
3. Phii thu ndi b§ ngén han 133 . -
4.  Phai thu theo tin d ké hoach hop ddng xiy dmg 134 & -
5. Phai thu vé cho vay ngfn han 135 - ‘
6. Phai thu ngin han khéc Coe : 136 V.52 294,776.738.307 299.784.399.975
7. Du phdng phai thu ngin han khé doi ; 137 V6 (8.250.638.045) (8.241.916.319)
8. Tai sin thiu chy xir Iy 139 : = E
IV. Hang tdn kho 140 527.025.552.009 433.987,113.450
1. Hingtdn kho 141 V7 527.025.552.009 433.987.113.450
2. Dy phong gidm gid hing tdn kho 149 5 2
V. Taisin ngin han khic - 150 33.783.756.539 28.802.398.088
1. Chi phf trd trude nghn ban 151 V.aa 148.212.265 161.141.141
2. Thué gi4 trj gia tang duogc khéu trir 152 33.635.544.274 28.641.256.947
3. Thué va cic khoén khéc phdi thu Nbdnuée 153 V.15 - A -
4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht 154 - ey
5  Tai san ngin han khéc 155 .- ”IJ b

Bdo cdo ndy phdi dhege dpe cling véi Bén thuydt mink Bdo cdo 147 chink 16ng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dja chi: 88 19 Tric khé, phudng Léng Ha, quin Péng Pa, thanh phé Ha Néi )

BAO CAO TAI CHINH TONG H(P

Cho nim tai chinh két thtic ngay 31 thing 12 ndm 2018

. Bing cin 861 ké toan tdng hop (tiép theo)

B Rl L

=

Mi Thuyét
_ TAISAN s6 minh S8 cubi nim §6 ddu nim
o i

- B- TAISAN DATHAN 200 130.732.894.801  149.218.447.642
~ Céckhoin phai thu d3i han _ 210 154.489.000 289,178.500
Phai thu dai hgn cta khéch hing 211 - -
Tré trude cho ngudi bén dai han .- . »
Vén kinh doanh & don vi trre thude 213 - -
Phai thu ndi bj dai han 214 . .
Phai thu v& cho vay dii han 215 - -

Phii thu dii han kh4c - 216 V.5b 154.489.000 289,178.500

Dy phimg phi thu dai han khé doi 219 - -

Tal sin cf djnh 220 1.799.308.324 2.193.863.769

Téi sin c§ djnh hitu hinh 221 V&9 1.799.308.324 2.193.863.769
Nguyén gid ) 9.518.229.085 9.518.229.085

Gid trf haomén liy ké 223 (7.718.920.761) (7.324.365.316)

2. Téisin cd djnh thus tii chinh 224 : - -

Nguyén gid 225 5 -

Gid tr} hao mén liy ké 226 - -

3. Tiisincd djnh vo hinh 227 . -

Nguyén gid 228 . .

Gid trj hao mén Ity K 229 . -

I Bitdjngsin diu tw 230 V.10 68.616.121,021 65.080.007.737
Nguyén gid 231 85.622.337.188 78.895.820.132

Gid trj bao mon Iy ké 232 (17.006.216.167) (13.815.812.395)

IV, Talsindé dang dal han 240 V.11 10.423.694.121 10.423.694.121
1. Chiphi sin xuft, kinh doanh d¢ dang déi han 241 10.423.694.121 10.423.694.121
2. Chi phi xdy dyng co bén dé dang 242 . -
V. Dlutrtil chinh dai han 250 35.279.406.342 70.170.824.606
1. Plutrvio cong ty con 251 V.2 25.000.000.000 25.000.000.000

| 2. Plutrvio cdng ty lién doanh, lién két 252 V.2 - 8.200.000.000 24.783.000.000
3. Plutr gép vén vio don vi khic 253 V. 35.153.667.000 49.153.667.000
4. Dy phong dku tr i chinh dai han 254 Ve (33.074.260.658) (28.765.842.394)
5. Dautrnim gitr ¢én ngly ddo han 255 - -
: 260 14.459.875.993 1.060.878.909

YL g;: ;i?:: : hgﬁn ::fﬁm 261  V.8b 13.988.307.470 733.310.386

’ : 27.568.
3. Thiétbj, vit tw, phy ting thay the dai han 263 )
4. Taisin di han khic s )
TONG CONG TAI SAN 270 1.067.104.927.186  1.038.152.726.435
chinh téng hep 8

Bdo cda méty phdi duege dpe cimg vi Bn thyét mink Bdo cdo L1
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CONG TY €3 PHAN DAY TU XAY DUNG VA prAT TRIEN BO THI SONG DA
Bja chi: $6 19 Tric kha, phudng Ling Hg, quin Déng Pa, thanh phé Ha Nai '

BAO CAO TAI CHINK TONG HOP .

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 théng 12 nam 2018

Bing cin i ké todn tdng hop (tiép theo)

Mi  Thuyét

| NGUON VON s5  minh S6 cufi niim - S6 diu nim
C- NQPHAITRA 300 716.782.679.974 697.250.296.296
L Ngngin han 310 655.621.413.990 547.335.049.777
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 60.681.648.145 71.959.909.734
2. Ngudimua tra tidn truée ngfn han 312 V.14 186.282.705.495 67.714.293.009
3. Thué vi c4c khoan phai ngp Nha nude 313 V.15 33.045.593.050 24.418.055.465
4. Phéi trd ngudi lao dgng 314 2.235.738.19] 1.888.472.272
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.16 38.254.060.959 69.601.442.917
6.  Phdi trd ndi by ngfin han 316 . -
7. . Phii tré theo tin 43 k& hoach hop déng xiy dung 317 - N
8. Doanh thu chura thyc hién nghn hgn 318 - -
9, Phai tri ngén han khac 319 V.17a 237.528.535.499 230.676.883.512
10. Vay vang thué tai chinh ngfin han 320 V.i%a 94.593.481.458 78.018.341.675
11. Dy phdng phai trd ngén han . . 321 - -
12. Quj khen thuémg, phiic Igi 322 V.19 2.999.651.193 3.057.651.193
13. Quj bich én gi4 323 - -
14. Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phi 324 . - -
IL Ny daihan ' 330 61.161.265.934 149.915.246.519
L. Phai trd ngudi ban dai han 331 5 .
2. Ngudi mua trd tién trude dai han 332 z -
3. Chi phi phai trd dai han 333 & -
4. Phai tré ndi bb v vén kinh doanh 334 - : -
3. Phéi trindi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu cha thyrc hién dai han 336 ® .
7. Phai tra dai han khic 337 V.I7b 4.281.508.046 4.281.508.046
8. Vay vang thué i chinh d3i han 338 V.18b 56.879.757.938 145.633.738.473
9. Tréi phifu chuyén ddi 339 - - i
10. Cé phidu vu dai 340 ) o
1. Thué thu nhip ho#n lai phéi tra 341 , - " g
12. Dy phong phai tra dai han A ) Ty
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 4 ; o "]

: ol chink téng b
890 ¢d0 ey phit e doe cimg voi Bin thuyde minh Bdo cdo 1l chink téng hep
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CONG TY CO pHﬁN PAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN D6 THI SONG PA

Dia chi: S6 19 Triic khé, phudng Ling Ha, quin Déng Pa, thanh phé Ha Nei

B
C

A0 CAO TAI CHINH TONG HOP
ho n&m tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2018

R R A

Béo cdo ndy phit duege dpe ciing i Bin thusyét minls Bdo 30 L chinh tong hep

Bing cin d6i ké toin tdng hop (tiép theo)
Mi Thuyét
NGUON VON s6  minh
D- NGUON VON CHU SGHU'U 400
L Vén chil s& hira 410 V20
1. Vén gop cia chi s& hitu 411
- Ca phiéu phé théng ¢ quyén bidu quyét 4lla
Cé phiéu wru dai 4116
Thing du vén ¢ phin 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khéc cia chi s& hiru 414
Cb phiéu quy 415
Chénh léch dénh gi4 lai t& sin 416
Chénh l&ch ty gid hbi dodi 417
Quy diu tr phiét tridn 418
Quy hd trg sép xép doash nghlép 419
10. Quy khéc thudc vdn chi s& hifu 420
11. Lgi nhufn sau thué chira phén phéi 421
- LNST chuwa phin phdi liy ¥ dén cudi kp trwde  42la
- LNST chiea phén phdi kp ndy 4215
12, Ngubn vba diu tw xdy dung co bén 422
Il Ngudn kinh phi va quy khdc 430
Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh t3i san c8 a;nh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngwiri lip biéu KE todn trudmng
Nguyén Pinh Binh L& Hing Som

86 cubi ndm 86 ddu nim
350.322.247.212 340.902.430.159
350.322.247.212 340.902.430.159
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000

99.848.889.000 99.848.889.000
23.764.696.100 23.764.696.100
3.840.000.000 1.840.000.000
22.868.662.112 13.448.845.059
13.448.845.059 13.448.845.059
9.419.817.053 .
1.067.104.927.186 __1.038.152.726.455

Nguyén Trong Phurée

Scanned with CamScanner
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG BA
Dia chi: S6 19 Tric khé, phudmg Lang Ha, quén Déng Pa, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

BAO CAOQ KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOQP
Cho niim tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 nim 2018~

‘Bon vi tinh: VND
: Mi Thuyét
CHI TIEU s6 * minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu bén hang va cung cfp djch vy 01 - VI 19.576.263.804 26.507.892.935
2. Cic khoén gidm trir doanh thu 02 = -
3. Doanh thu thudn v& bén hing va cung cip dijchvu 10 19.576.263.804 26.507.892.935
4, Gii vbn hing bin 11 V12 (22.267.305.314) 8.059.768.917
‘Lot nhudn gép v bin hang va cung cip djchvg 20 41,843.569.118 18.448.124.018
6. Doanh thu hoat @jng thi chinh 21 V13 3.100.889.082 2.334.518.868
7. Chi phi tai chinh | 22 V4 21.738.908.877 9.096.866.742
Trong @6: chi phi 14i vay 23 6.232.527.537 | 6.435.684.746
8. Chi phi bin hang 25 A -
9. Chi phi quin Ij doanh nghiép _ _ 26 VLS 8.869.602.076 8.330.145.245
10. Loi nhu in thuln tir hoat d9ng kinh doanh 30 - 14.335.947.247 3.355.630.899
11. Thu nhip khic ; 31 , - _ -
12. Chiphi khic - 32 90.729.871 64.842.531
13. Lginhujn khie 40 : (90.729.871) (64.842.531)
14, Tdng lgi nhudn ké toin trude thué , 50 14.245.217.376 3.290.783.3683
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 4.969.400.323 2.724.608.642
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lgi 52 (144.000.000) )
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 9.419.817.053 566.179.726
18. L3 co bin trén c phifu 0 VL7 = -
19. Liisuy giim trén cd pbién VLT _ = : -
Ngubdilip b itu Ké todn truing
_;gul,gn Pinh Binh L& Hing Son Nguyén Trong Phuéc

11

Bdo cdo nay phas derge doe cling véi Bdn thuyés mink Bdo cdo tai chinh tng hep
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CONG TY €O PHAN BAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN £6 THI SONG BA

Bja chi: 86 19 Tric khe, phutmg Léng Ha, quén Ddng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tii chinh két thc ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phép gisn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

Béo cao ngy Phii duege doc cimg vl Ban thigyét minh Bdo edo i chinh tdng hop

Pon vj tinh: VND
M3 Thuyét :
CHIiTIEU s6 minh Niim nay Nim trude
L Luu chuyén tin tir hoat @3ng kinh doanh
1. Loinhugn triege thué o1 14.389.217.376 3.290.788.368
2. Piu chink cho cie kkodn:
- Khdu hao t4i sin cb djnh va bét déng san du tr 02 v.9;10 3.584.959.217 3.441.045.627
= Céckhoin dy phong 03 15.438.444,228 1.774.713.367
- Léi, 18 chénh lch ty gis héi dodi do danh gid lai '
céc khodn myc tién t& c6 géc ngoal t& 04 . -
- Lai, 16 tir hogt déng diu tu 05 VI3 (3.042,065.829) (2.295.777.776)
- Chi phf Iai vay ; 06 VL4 " 6.232.527.537 6.435.684.746
- Cic khoén didu chinh khéc : 07 (6.726.517.056) -
3. Lgi nhudn tir hogt d3ng kink doank
trice thay d6i vin lieu djng 08 29.876.565.473 12.646.454.332
- Téng, gidm céc khoan phai thu 09 30.860.436.829 (70.957.095.112)
- Tang, giim hing tdn kho 10 (93.038.438.559) (69.362.999.482)
- Ting, gidm cic khodn phai tra 11 92.763.377.813 53.471.999.531
- Tang, gidm chi phi trd trudc _ 12 (13.242.068.208) 217.091.232
- Tang, gidm chimg khodn kinh doanh 13 - -
- Tién 14 vay da tra 14 (173.347.931) (11.218.484.097)
- Thué thu nhap doanh nghigp da nfp 15 V.15 (5.200.000.000) (129.175.516)
= Tin thu khéc tir hoat dgng kinh doanh 16 - -
- Tién chi khic cho hoat dgng kinh doanh 17 V.19 (58.000.000) (461.000.000)
Lieu chuyén tidn thudn tir hoat djng kink doank 20 41.788.525.417 (85.793.209.112)
IL Luy chuyén tidn tir hoat djng diu tr w
. Tién chi dé mua sim, xay dyng tai sén ¢ djnh v
.. Céctdi sin dii han khac 21 - 5
. Tilg thu tir thanh I, nhurgng bén tii sin cé dinh vd
cdc tai sin dai han khac 22 - 4
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cy ng ciia
dom vi ke 23 - (20.000.000.000) -
4. Tidn thu héi cho vay, bén lai cdc céng cu ng cla
don v kb 24 . 150.000.000
5. Tidn chi diy te gép von vio don vj khic 25 - =
6. Titn thu hdj diu g6p vén vio don vi khic 26 19.461.793.762 17.057.000.000
7. Tidn tha 13j cho vay, cé tirc va lof nhugn duge chia 27 2.417.627.473 2.295.777.776
Lieu chuyén tidn thudn tie hogt déng déu e 30 —_ 21.879.421.235 (497.222.224)
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CONG TY CG PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN B0 THI SONG BA
Pija chi: $6 19 Triic khé, phuimg Léng Ha, quin Bﬁng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

Bio cdo luru chuyén tidn t¢ thng hop (tiép theo)

T T Y T T

— T

M3i Thuyét ;
CHITIEU minh Nim nay Nim trurde
IIL Liru chuyén tidn tir hogt ddng tai chinh
1. Tién thu tir phat hinh cd phiu, nhén vén gép cla :
chii s& hiru 3] ] i
2. Tién trd 1ai vén gp cho cdc chil s& hitu, mua lai
cb phiéu cia doanh nghigp da phat hanh 32 - 2
3. Tién thu tir i vay 33 V.18 55.470.000.000  165.000.000.000
4, Tién tréd ng gbc vay 34 V.8 (134.471.574.064)  (50.832.965.102)
5. Tién trd ng gbe thué tai chinh 35 e : :
6. Cb tirc, Ioi nhujn @3 trd cho chit s& him 36 . |
- 034,898 -
Lieu chuyén tién thidn tir hogt &jng tai chinkh 40 (79.001.574.064) 114.167.034. s.
Luru chuyén tién thuén trong n3m 50 (1;.333_.521.41:} 27.876.603.562
.005.227.424 | 4.128.623.862
Titn va trong dwong titn diu nim 60 V.1 32 _
Anh huéng ciia thay ddi ty gid hbi dodi quy d5i ngoai t§ 61 .
70 V.1 16.671.600.012 32.005.227.424
Tidn va twong dwong titn cudi ndm )
a trudng

& Ban O
Béo cio niy phir diegre dpe S VE ke

Nguyén Pinh Binh

Lé H&ng Som

L}
syt mutrt péo cdo 2
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CONG TY €8 PHAN BAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN 06 THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Triic Khé, phutmg Léng Ha, quin Dong Da, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP TANG HOP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2018

.

Ciu tric Cong ty
Céng ty con - _
Cong ty chi diu tr vao cdng ty con la Cong ty TNHH Mt thinh vién Quén Iy v Kinh doash dich vy
SDU 6 try s& chinh tai Ting 8, toa nhi hén hop Séng Da - Ha Pang, Km 10 dudmg Trin Ph,
Phutmg Van Quén, quin Ha Déng, thinh phd Ha Noi, Viét Nam. Hogt dong kinh doanh chinh ot
€Gng ty con ndy 13 khai théc va quén Iy toa nha 143 Trin Pha vi ta nhi Séng Da Ha Déng. Tai nga
* két thic ndm tii chin, ty 1 vén gép clia Cong ty tai cdng ty con ndy 12 100%, ty 1¢ quyn biéy quyét
VA ty I¢ loi fch tromg duong véi ty ¢ vén gdp.
Cdc Céng ty lién két )
I-!oat déng Ty 16
- , kinhdoanh Tyl Tyle Guydy
Tén cong ty Dija chi tru s& chmhtan chinh vén gép lgi ich bigg quydt
Vin phong oha 8C, ting 8, H - * ;
1 : 5 A oat ddng xdy
Céng ty Cé phin Piu tr tdanha hénhop SongPa- | i R L .,
X8y dymg P4 thj Bic Ha Ha bong, phuémg“ifaﬂ Quién, d:::g o | 077 28.89% 2@.39&
quén Ha DBéng, Ha Ngi
Phong 704, téng 7, nha G10
Céng ty C4 phin Tu vén dudng Nguyén Trii, phudng )
by WWSDUP Thanh Xuéin Nam, quin Thanh Xy dymg 355% 355% 35,5%
Xufn, Ha Nji
Cong ty C& phin Phét tridn  Ting 2, s6 nhi | l dudng Phan Xdy dymg cong
d3 thi v Khy cOngnghiégp  Pinh Phiing, phudng Eac Ha, tr"mh ky thuat 35,48% 35,48% 35,48%
Stng Ba Midn Trung thanh phé Ha Tinh, Ha Tinh  din dyng
hh._____‘__.___
i dhug g Mk ndy 1 mgi b phn hap thénh vé phdi due doc cing vét Bdo edo i chink tdng hop 4

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2018

PAC nI:EM HOAT PONG

Hinh thire & hiru vn
Ve t?f' ehin Du tr Xy dime v Phét trién DO thi Séng D (sau diy goi tht i “Céng ty”) I cbng
ty c phan. . - )

Linh vire kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ciia Céng ty 12 xay lép, thwong mai, djch vy, kinh doanh bét ddng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d9ng kinh doanh chinh eiia Céng ty 13: Kinh doanh bét déng sin, quyn sir dung d4t thudc cha
s¢ hitu, chil sit dung hogic di thug, gdm: Dau tr tao lip nha, céng trinh xay dyng @& ban, cho thug;
nhéin chuyén nhwgng quyén sir dung dit, ¢Au tr cdng trinh ha ting @& chuyén nhwong, cho thué. .

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuimg :
Chu ky san xufit kinh doanh théng thudmg cia Cong ty khong qui 12 théng,

Djc diém hoat d3ng clia Céng ty trong niim c6 anh hiréng dén Bio cdo tai chinh ,

Trong nim, Kiém todn nha nuéc ¢4 kidm todn dy &n x&y nha & xi hi 143 Trin Phé, quin Ha Déng,
HA N¢i (Téa nha SDU - 143 Trdn Pht). Theo két qua kiém todn ctia Kidm todn nhd nude thi Céng ty
phéi ndp thém thué thu nhap doanh nghiép cho dy én 12 4.118.118.278 VND. Cong ty d4 phan 4nh cdc
nghiép vy diéu chinh theo Bién bin kidm ton ciia Kiém todn nha nirde vio Béo céo tai chinh nim
2018 ciia Céng ty. :
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CONG TV €8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN 5O THI SONG DA
Dja chi: 84 19 Tric Khé, phudng Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nm tdi chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh téng hop (tiép theo)

Cde Pon vj triee thupe khéng cd tw edch phdp nhién hach todn phy thupe

Tén don vi Pija chi

Ban quan 1y Dy én nha & Séng P2 Ha Pong Phong 707 - Tang 7 - Nha G10 - Thanh Xuén Nam,
Thanh Xuén, Ha N§i ¢ i

Ban quin Iy Dy 4n nha ¢ HANGi S& 19 phé Tric Khé, phubng Léng Ha, quan
Péng Pa, thanh phé Ha Nbi

Chi nhinh Céng ty ¢é phin Diu tw Xy dumg ~ Phéng B, ting 3, toa nha Bigemco, s6 22 Ly

va Phit trién D6 thj Séng Da tai thanh p?hg Thuimg Kiét, phudng 15, quin 1, thanh phd

Hd Ch{ Minh Hb Chi Minh : :

7.  Tuyén bé v& kha niing so s4nh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc sb liéu trong img cita nim trude so sinh duge véi sb ligu clia nim nay.

8. Nhinvién
Tai nghy két nim tai chinh Cdng ty c6 28 nhan vién dang 13m viéc (s6 diu nam 14 27 nhén vién).

I.. NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

1. Nim tai chinh \
Nam tai chinh cita Céng ty bt diu tir ngdy 01 théng 01 va két thiic vio ngy 31 thing 12 hing nim.

2. Donvitidn té sir dyng trong ké todn :
Bon vj tién t§ sir dung trong ké todn 13 Déng Viét Nam (VND) do phén 1én céc nghiép vy duge thye
hién bing don vj tién t& VND. :

I, CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché &§ ké todn dp dung

Céng ty &p dyng céc Chun myc Ké toén Vigt Nam, Ché @9 Ké toin doanh nghigp Viét Nam dugc
ban hinh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc théng tu hudng din
thue hién chudn mue ké to&n cia B§ Tai chinh trong vigc I3p va trinh by Béo cdo tdi chinh téng hop.

2. Tuyén b4 v& viéc tudn thi chuin mye ké todn va ché 4 ké todn

Ban Téng Gidm déc dam bio 44 tudn th yéu ciu cla céc Chuln muc K¢ todn Vigt Nam, Ché 49 Ké
toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo lThﬁng fu s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
n3m 2014 ciing nhu cic thong tr hudng dan thyre hi¢n chuin myc ké todn clia B3 Tai chinh trong viée
lap v trinh bay Béo céo tai chinh tong hop.

.
Ban thuyét minh ndy t mge bg phdin hgp thinh vé phdi duge dpe ciang vii Bde cdo 1ai chini tdng hop 15
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cONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG BA
pja ch: 86 19 Tric Khé, phuémg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phd 1a Noi '

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018
pan thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

1V. CAC CHINH SACHKE TOAN AP DUNG
1, Cosé lip Bdo cdo tai chinh _ |
Bio céo tai chinh duge I3p trén co s ke todn dén tich (trir c4c thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Céc don vj tryc thuge hinh thanh b§ méy ké tosn riéng, hach toin phu thudc. Béo céo tai chinh tong
hop ciia todn Céng ty duge 1dp trén co s& téng hop Béo céo tai chinh cila cic don vj tryre thude. Doanh
thu va s0 dur gitta céc don vj trye thude duge loai trir khi lap Bio céo tai chinh téng hop. '

2.  Titn v céic khodn twong dwong tidn
TEéﬂ bao gfm tién mit v2 tidn giri ngén hing khéng k¥ han. Céc khoan twong duong tién 14 cic k]l'mfu_l
dau tu ngin han c6 théi han thu hdi khong qua 3 thing ké tir ngiy diu tu, c6 khé nén% chuyén doi d&
dang thinh mét Iwgng tidn x4c djnh va khong ¢6 riii ro trong viéc chuyén d8i thanh tién tai théi diém
béo céo.

3. Cdckhoin diu tw tii chinh : : . .

Chimg khodn kinh doanh |
Khoén diu tir duge phén logi 12 chimg khoén kinh doanh khi ndm gift vi mye dich mua ban 4 kiém 1i.
Chimg khoén kinh doanh dugrc ghi 53 ké todn theo gid géc. Gi4 gbc ciia chimg khoan kinh doanh durgc
xc dinh theo gié trj hop 1y cla cc khodn thanh todn tai thdi didm giao dich phét sinh cdng céc chi
phi lién quan dén giao djch mua chfrng khodn kinh doanh.
: Eﬁi diém ghi nhén céc khodn chimg khoén kinh doanh 14 th¥i diém Céng ty c6 quyén s& hifu, cy thé
Ir sau: . .
*  Déi véi chitng khoan niém yét: duge ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).
* D0ivéi chimg khoén chua niém yét: dugc ghi nhin tai théi diém chinh thic ¢6 quyén s& hiu theo
quy dinh ciia phap luit. :
T_ién 141, 6 tirc va lgi nhujn cda cic ky truée khi chimg khoén kinh doanh duge mua duge hach todn
gidm gié trj clia chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 14, ¢ tirc va lgi nhusn cia céc ky sau khi
chimg khoan kinh doanh dugc mua duge ghi nhiin doanh thu. Co tirc dugc nhin bang cb phiéu chi
duge theo doi sé Iugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhin gid trj ¢d phicu nhén duge. )

Dy phang giam gié chimg khoén kinh doanh durge 13p cho timg loai chimg khoén duge mua ban
trén thj trwdmg va c6 gié trj hop 1y thap hon gid goc. Gid tri hop 1y cia chimg khodn kinh doanh

niém yét trén thj treémg chimg khoén hogc duge gizo dich trén sin UPCOM Ia gié déng cira tai o
ngdy két thic nim tii chinh. Trudng hop _tai ngay lfét th:.'lc nim tai [:.bl_u_h thj trudng chimg khoan &
- hay sin UPCOM khéng giao dich thi gid trj hop 1y cla chimg khoén 14 gid déng cira phién giao dich ci
truge lien ké véi ngiy két thiic ndm tai chinh. &
Téng, giam s dyr phng gidm gid chimg khoén kinh doanh cén phéi trich Iap tai ngay két théc nim tai "
chinh duge ghi nhin vio chi phi tii chinh. , : ,
Lai hojc 15 tir viée chuyén nhugng chimg khoén kinh doanh duwge ghi nhin vio doanh thu hoat dong tai X

chinh hogc chi phi tai chinh. Gié von dugc xéc dinh theo phwong phdp binh quan gia quyén di déng,

Cdc khoan ddu tir ndm giw dén ngdy ddo han ;
Khon diu tur dirge phan loai 12 ném git dén ngdy déo han khi Céng ty ¢4 ¥ dinh va kha ning git dén
Ngdy ddo han, Céc khoan dhu tu ném gilr dén ngdy déo han bao gbm: céc khoin tidn giri ngdn hing cé
han,
T}w nhip I tir céc khodn dAu tr ndm gitr dén ngdy ddo han sau ngdy mua duge ghi nhin trén Béo cdo -
“tqua hoat déng kinh doanh trén co s& dur thu.

T""--______ =
1

By S
B0 mink 1, 13 ey 55 pidn hop thénk v phii dicge doc cing véi Bdo eda téi chinh iéng hep
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA pHAT TRIEN
Pia chi: 86 19 Triic Khé, phuimg Lang Ha, quiin Béng Pa,
BAO CAO TAT CHINH TONG HGP

Cho nam téi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2013
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

B0 THI SONG BA
thinth phé Ha Npi

Khi ¢ céc bing chim g chic chén cilo thiy mat phi 2 !
Phan ho¥c todn thu hé
dwge va sb tdn thét dugc xic dinh mét cach 4 ; b§ khodn dau tir ¢4 thé khéng thu hoi

Ang tin ofy thi tén the i 30 chi phi tAi
chinh frong nim va gidm trir tryeo tiép gid trj ddy nf 4t tén thét dugo ghi nhfn véo chi p

Cic khodn diu tir vio cbng ty con, céng ty Iiéu doanh, lién két
Céng ty con |

Céng ty con 12 doanh nghiép chju sy kidm soét ciia Céng ty. Viée kiém soét d: ki .

ty con { 3 at duge khi Céng ty ¢6
khi ning klé!‘fl soét cac chinh sich tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhéin diu tr nhim thu
duge lgi fch kinh t& tir c4c hoat d9ng ciita doanh nghiép d6.

Céng ty lién két
Ciii.ng'!.y lién két 13 doanh nghi¢p ma Céng ty ¢4 anh huémg ding ké nhung khéng c6 quyén kiém soét
d6i véi cc chinh sch tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hi¢n & quyén tham gia vio viée

dua ra céc quyét dinh v& chinh sich tai chinh v hoat dfng ciia doanh nghiép nhin diu tu nhung
khong kiém sodt céc chinh sdch nay. '

Ghi nhén ban ddu

Céc khoan déu tur vio cong ty con, céng ty lién doanh, lién két duge ghi nhiin ban dAu theo gié géc,
bao g?m giéd mua hojic khoin gép vbn cdng cic chi phi lién quan trye ﬁép dén vige diu tu. Truomg
hop dau tu bing tai san phi tidn t¢, gi4 phi khoan dAu tw duge ghi nhén theo gid trj hop 1y cia tai san
phi tién t3 tai thyi diém phat sinh.

Cé tirc va lgi nhuén cia cc ki trude khi khoan diu tr duge mua dugce hach todn gidm gid trj cda
chinh khoén dau tu d6. C6 tirc va lgi nhudn cla céc ky sau khi khon diu tw duge mua duge ghi
nhén doanh thu. C3 tirc duge nhin bing cd phiéu chi duge theo ddi s lugng cé phiéu ting thém,
khong ghi nhn gi4 trj ¢4 phiéu nhan duge.

Dy phéng tén thés cho cdc khodn déu tir véo edng ty con vé cong ty lién doanh, lién kér

Dy phéng tén thét cho céc khoan diu tu vao céng ty con, cong ty lién két dugc trich 14p khi céng ty
con, céng ty lién két bj 15 v&i mire trich I4p bing chénh léc'h' glﬁ*{ vén gf:ép th_;rc té.cﬁa céc bén tai ce.ng
ty con, cong ty lién két va vén chi s& hiru thye cd nhin véi ty 1§ géP von cia Céng ty so v&i‘téng s
vén gép thye té clia cdc bén tai céng ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién két I3 déi
teong 13p Béo cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xic dinh dyr phong tén thit 13 Béo céo tii chinh
hop nhit. -

Tang, gidm s§ dyr phong tén thit diu tu vao cdng ty con, cong ty lién két cén phai trich 13p tai ngay &
ket thic nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh. :

Cde khogn ddu tee vio cé ng cy vén cia dom vi khic .
Bdu tw vio cong cu vén cia don vi khiic beo gbm cée khodn ddu tu cng cy vén nhimg Cng ty khong
' ©6 quyén kiém sgoét, déng kiém soét hoge ¢6 anh huéng déng ke doi v6i bén dugc dau t.

i o 8 sa don vi khie duge ghi thin ban dlu theo g g, bao gim gis

| E;Z Igg:l kié\; tr vo :g:gc ;E:i!;::;i phi trirc tiép lién quan dén hoat dong ::151_1 tr, Co tie v loi
ot o) 5 gy et k.h;fm dhu tr duge mua duge hach todn gidm gid tn‘cua‘ch[nh khoén dal;}

g C:a : c k}’ wﬂ; an cta cdc k sau khi k!tmin diu d_txrqc_mua duge ghi nhgr{ doanh .‘hu'.C?

e ﬂifvcon?;?aic% :ﬁiéu chi duoc theo dai s0 lugng c6 phiéu ting thém, khéng ghi nhan gid trj cé

Phi¢u nhan duoe,

M// 17
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CONG TY €6 PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG DA
Dia chi: S8 19 Triic Kht, phuemg Léng H, quin Béng Pa, thanh phd Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh tong hop (tiép theo)

Dy phong tén thit cho céic khoan diu tur vio edng cy vén clia don vj khéc dwge trich 1ap nhu sau:
*  DSi véi khoin ddu tr vao b phiu niém yét hofic giA trj hop 1 khoan du tr duge x4c djnh tin
cdy, viée lp dy phéng dya trén gid tr] thj trudmg ciia cd phiéu., ;
*  B6i véi khoan diu Khéng x4c dinh duge gi trj h Iy tai thei diém béo céio, viée 1p du phong
duge thye hién cin o vio khodn 13 ciia bén duge dau tr véi mire trich lp bing chéuh Igeh gitra
n gép thye té cia cde bén tai dom vj khic va vén chil s& hiru thye ¢6 nhén véi ty 1§ gép von clia
Cong ty so véi téng 6 vén gép thye té cita chc bén tai don vj khéc.

Tang, gidm sé dy phdng tin thit dAu t viio cong cy vén clia don vi khic cin phéi trich ldp tai ngy
két thiic nim tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh,

4. Céc khoin phai thu

Cée khodn ng phai thu dugr trinh bay theo gid trj ghi s trir di cc khoin dy phéng phai thu khé doi.
Vige phan loai ¢éc khoin phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu ndi b va phai thu khéc duge thue
hi¢n theo nguyen tic sau: ' ' :

® Phai thu ciia khach hing phan &nh céc khoin phai thu mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao
dich c8 tinh chét mua — bén gita Céng ty va ngudi mua 13 don vi dgc Iip véi Cong ty, bao gdm ca -
céc khoan phai thu vé tidn ban hing xult khiu Uy théc cho don vi khéc.

* Phai thu khéc phin doh che khoin phi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
djch mua — bén, - ;
Dy phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoin ng phai thu khé ddi can cif vio tudj ng qué han
clia céc khoéin ng hofic dyr kién mirc tén thét c6 thé Xy ra, cy thé nhur sau: E
* DG véing phai thu qua han thanh toan:
= 30% gid trj d6i véi khoin ng phai thu qué han tir trén 6 thing dén dusi | nam,
= 0% gid trj d6i véi khodn ng phai thu qué han tir 1 nim dén dwéi 2 nim,
= 70% gid trj @i v6i khodn n phéi thu qué han tir 2 niim dén dwdi 3 nam,
100% gié trj ddi voi khoin ng phai thu qué han tir 3 ndm tré 1én. _
°  Ddi véi ng phai thu chura qué han thanh to4n nhung khé_-::é kha ning thu hdi: cin ¢t vio dy kién
mikc tdn thél: ¢¢ lap dy phong. i '
Tang, gidm sé du dy phong ng phai thu khé @i céulphéi trich ip tai ngly két thic nam ta chinh
duge ghi nhin vio chi phi quan Iy doanh nghiép.
5. Hang tdn kho :
Hing tdn kho duge xéc dinh trén co s& gid g@c.
Gié gbe hang tn kho dugc xéc dinh bao gbm cée chi phi truc tiép va chi phi san xudt ——
quan phat sinh trong qué trinh dau tu xdy dymg bit djng san,
Gid xudt kho duge tinh theo phuong phép gié dich danh va duge hach todn theo phuong php ké khaj ;
rimg xuyén, ' :

Gid trf thudn c6 hé thire hién duge 13 gid bin wée tmh clia hing ténikho trong ky sin xuit, kinh doanh
binh thurémg trir chi phi wéc tinh d& hodn thinh va chi phi wéc tinh cin thit cho viée tiéu thy chiing,

Bttt i iy mAt b plidn hop thinh vé phdl dagc d cling vt Bdo ed0 i chink téng hep 18
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRE DO THI SONG DA
je chi: $6 19 Triic Khé, phutng Léng H, quin Déng Da, thinh phé 1 No; |

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nim tai chich két thic ngdy 31 thing 12 nim 2018
Ban thuyét minh Bo cdo t3i chinh tdng hop (tiép theo)

Dy phong gidm gid hing tdn kho duge 14p cho timg mat hing tdn kho c6 gi géc 16 hon gid trj thuén
¢6 thé thue hign duge, D&i véi dich vu cung cfp dg dang, vigc 1ap dyr phdng giam gi4 duge tinh theo
timg logi dich vyt ¢6 mic gi4 riéng biét. Ting, gim s§ du dy phong gidm gi4 hang tdn kho cin phai
trich 1ip tai ngdy két thc nam tai chinh duge ghi nhén v3o gi4 vén hang bén. :

6.  Chiphitri truée

Chi phi trd trude bao gdm c4c chi phi thye té 42 phét sinh nhung c6 lién quan dén két qui hogt djng
sin xult kinh doanh cila nhidu k ké tofn, - -

Cing cu, dung cu

Cic cbng cy, dung cu da dua vio sir dung duge phéin bd vio chi phi theo phuong phip dudng thing
Vi théi gian phin bd khéng qué 3 nam.

Chiphi sira chita tai sdn ¢ dinh

Chi phi sira chira tai sin ¢4 dinh phét sinh mdt 1in ¢4 gi4 trj 16n dwge phén b3 vio chi phi theo phuong
phap dudng thing trong 3 nim. g

7. Talsin thué hoat djng
Thué tii sin droc phin logi 13 thué hoat ddng néu phin Iém riti ro va loi fch ghn lidn véi quyn s& htru
tai sin thugc v& ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dgng dwgc phin 4nh vio chi ph theo phuong phép
duimg thing cho sut thisi han thué tai san, khdng phy thudc vio phuong thirc thanh toén tidn thus. -

8  Tisin cf jnh hiw hinh

Tai sin c6 dinh httu hinh dugc thé hign theo nguyéa gid trit hao mon loly ke. Nguyén gi4 tai sin cf
dinh bt hinh bao gdm todn b$ c4c chi phi mi Céng ty phii bd ra dd c6 duge tii sin cé dinh tich dén
thi diém dua tii sin d6 vao trang théi sin sing sir dyng. Céc chi phf phét sinh sau ghi nhan ban diu
chi duge ghi ting nguyén gia tai san c§ dinh néu céc chi phi ndy chic chin lim ting loi fch kinh t&
trong twong lai do sir dung tAi sén d6. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén didu kign trén duge ghi
nhén I3 chi phi sin xuft, kinh doanh trong nim.

Khi tii sin cf dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1, nguyén gi4 vi gi4 trj hao mdn Ity ké duge xéa sd
va 12, 13 phét sinh do thanh I duge ghi nhén vio thu nhip hay chi phi trong nim.

Tdi sin ¢4 dinh hiru hinh duge khéu hao theo phuong phip dutng thing dya trén thei gian hi dung
udc tinh, $6 nim khéu hao ciia céc loai ti sin ¢6 dioh hiru hinh nhyr sau:

Loai tii sin ¢ dinh , S& nam
Nhd cira; vit kién tric _ 11-29 3
My méc va thiét bj 6 >
Phuong ti¢n vin tai, truyén ddn 7-8 4
Thiétbi,dungcuquﬁ.nlf‘ 3-4 '
% Bitaong san dhu tu . __S
Bt ding san ¢y tw Iz mdt phin ciia nha thude s hiru clia Cong ty duge sit dung nhim myc dich thy
l9i it vige cho thus. BAt d9ng san ddu tir cho thué dl-l‘l?:c thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké.
Nguyén gis cia bit dong sin ddu tr I todn by céc chi phi ma Céng ty phéi b ra hozc gid trj hop Iy
cla cdc khodn dura ra dé trao d6i nhim cé duge bat dgng sin da_lu tu tinh deén théi diem mua hode xdy
dyng hodn thanh, '
e
[ ot il Ry I3 mt g phaim hgp thinh ¥8 phi duepe doe cing vit Bao cio 81 chinh tong hip 19
h__ S —
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN B6 THT SONG DA
Dja chi: 88 19 Trlc Khé, phudmg Léng Hy, quin Déng Da, thinh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2018

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh téng hp (tiép theo)

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tr phat sinh sau ghi nhén ban du duge ghi nhén vio chi
phi, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chic chin lam cho bit dgng san diu tu teo ra loi ich kinh te
trong twong lai nhidu hon mite hogt d§ng duge d4nh gia ban ai_u thl duge ghi ting nguyén gid.

Khi bit ddng sin diu tr dugc bin, nguyén gi4 va gia trj hao mon liy k& dugc x6a sb va lai, 18 ndo
phét sinh dugc hach todn vio thu nhép hay chi phi trong nam. '

- Viée chuyén tir bt @ong sin chi s& hitu sit dung hojc hing tdn kho thanh bt déng sin diu tir chi
khi chi s¢ hiru chdm dit sir dung tai sin d6 va bt ddu cho bén khac thué Hoat ddng hoge khi két
thic giai doan xay dymg. Viéc chuyén tir b4t dong sin ddu tu sang bét dong sin chi s& hiru s dung
hay hang tdn kho chi khi chil s& htru bit ddu sir dung tai sin nay hodc béit dAu trién khai cho myc

- dich bén. Vige chuyén tir bt déng sin diu tw sang bit ddng sin chi s& hiru sir dyng hoic hing tdn
kho khéng 1dm thay ddi nguyén gia hay gi trj cdn lai ciia bit djng san tai ngdy chuyén dbi.

Bit djng sin diu tu sir dung @& cho thué duge khiu hao theo phuong phip dudng thing dya trén
thoi gian hitu dyng wéc tinh. S6 nim khiu hao cia bit djng sin diu tw nhu sau:

Loai tij sin cd dinh . Sé nim
4 ting dé tda nha Séng Pa — Ha Déng : 30
3 thng dé tda nha 143 Trin Pht | 30

10. Cickhodn ng phii trd va chi phi phai tra

Céc khoan ng phdi tri v2 chi phf phii trd dwoc ghi nhin cho s& tidn phi tra trong tong lai lién quan

dén hang héa va djch vy 43 nhin duge. Chi phi phéi trd duge ghi nhin dya trén cic wéc tinh hop 1y vé

s6 tidn phai tra,

Viéc phin logi céc khoan phai trd 13 phii trd ngudi bin, chi phi phéi trd vA phai trd khic dugc thyc

hi¢n theo nguyén tic sau:

*  Phii trd ngudi ban phin 4nh cic khodn phi trd mang tinh chét thwong mai phat sjinh tir giao dich
mua hang héa, djch vy, tii sn va ngudi bén 13 don vj dge I3p v6i Cng ty, bao gom ¢4 cdc khoin
phdi trd khi nhip khiu théng qua ngudi nhén Uy théc.

* Chi phi phi trd phin 4nh cic khodn phai trd cho hing hda, dich vy da nhin dwoc tir ngudi bén
hojc d3 cung cfip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hofic chura di hd s, tai
liéu ké todn va céc khoan phai trd cho nguti lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan chi phi
sin xudt, kinh doanh phii trich trude. o

*  Phai trd khic phan 4nh cc khoan phdi tré khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan ¢én giao
dich mua, ban, cung cip hing héa dich vy. )

(Y

74

—
e

1. Vén chi s& hiru

Vén gép ciia chii si hivu , :
Vén g6p ciia chit s& hiru duge ghi nhén theo s vén thye té 83 gop cla cic cb dong,

&@f * ﬁT

Thing dir vén cd phin .

- . dugc ghi nhén theo s6 chénh Iéch gita gid phét hanh vi ménh gis ¢4 phidu
v fghor A A
SBe’s kil o vk e i phﬁn v&n cia trai phieu chuyén adi khl' dédo han. Chi phi tryc tiép lign
Quan dén viécqphét hanh bb sung cd phiéu v téi phét hanh <6 phiu quy duge ghi gidm Tiog:da

von ¢ phin,

Bin : . wit Bda cdo 131 chink tdng hep 20
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cONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
chiz 86 19 Tric Khé, phudng Lang Hy, quin Déng Da, thanh phé 1a Noi .

pAO CAO TAI CHINH TONG HQP '

Cho nim 12i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 201

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hyp (tiép theo)

——

12. Phdn phoilgi nhugn
Loi nhugn sau thu% thu nhp doanh nghigp dugc phén phéi cho chc cb déng sau khi da trich 14p cée
q]l:z .iihet.l :‘héu 1¢ ciia Céng ty cling nhu cic quy djnh cia phép lujt va da duge Pai héi ddng cb dong
phe duye

Viée phén phdi lgi nhuén cho céc cb déng duge cén nhéc dén c4c khoan myc phi tién té nim trong lgi
nhugin sau thué chua phan phéi c6 thé dnh huéng dén ludng tidn va kha ning chi trd cd tire nhu 1ai do
dénh gid lai tai sin mang di gop vbn, 1i do d4nh gi4 lai cdc khodn muc tidn &, céc cong cy tii chinh
vA céc khodn myc phi tién té khiéc.

Cd tirc duge ghi nhin 12 ng phai tré khi dugc Dai hoi ddng cd dong phé duyét,
13. Ghinhéin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cp dich vu = -
Doanh thu cung cip djch vy dugc ghi nhan khi dng th¥i théa man céc didu kign sau:

Doanh thu dwoc xAc dinh twong 5 chic chin. Khi hop ddng quy djnh ngudi mua dm;'clquyén tra
lai djch vy 3 mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi durgre ghi nhén khi nhig dicu kién cu
thé 66 khéng cdn tdn tai va ngudi mua khong duge quyén trd lai dich vy dé cung cép.

* Céngty da hojic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép djch vy dé.

» Xic dinh dugc phin céng viée dd hoan thanh vao thai diém béo cdo.

Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao djch cung cdp dich vu d6.
trong nhidu ky thi doanh thu duogc ghi nhin trong ky dugc cin clr
thanh vio ngay két thic ndm tai chinh.

Trwémg hop dich vu duge thue hign
vio két qua phin céng viéc da hodn

Doanh thu bin bt djng san
Doanh thu bén bét dng sin ma Céng ty 4 chil dau tu duge ghi nhin khi thoa

diéu kién sau: _ @

o Bit dfng sin da hoin thanh todn b{ va bin giao cho ngul'&i mua, Cong ty dd chuyen giao rii ro va
lgi fch gén lidn véi quyén s& hiu bit dong sin cho ngudi mua. |

o Cong ty khdng con nim gilt quyén quin Iy bét dgng san nhu ngudi s& hiru bét dong san hoic
quyén kiém soét bit dgng san. '

©  Doanh thu dugc xéc djnh tuong a6 chic chén. o -

¢ Cong ty da thu duge hojic s& thu duge Igi fch kinh té tir giao dich bén bit dong san. ’i-

*  Xéc djnh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong sin. |

Trudmg hop khéch hing cé quyén hoan thién nof thiit cila béit ddng san va Cong ty thuc hién viée hoin

3 : éu ciu ciia khich hing theo mft hop
A d £ san theo ding thiét ké, miu ma, y st v i
it o i b B o i ki

phin x4y thd cho khich hang.

min ddng thii tat ci céc

16 bdn nén

i in phdn
Doarh thu bdn bdt djng sin P dbi véi hop déng khong hiy ngang duge ghi nhin khi

D A sin phin 10 bén nén
oanh thu bén bat dfng P.:u kién sau:

théa man ddng thai tht cd cde diEU KIFE=T" ;
°  Pichuyén giao riti ro v lgi fch gan lién véi quy

e ___,_—-———‘—_;Wr chinh tdng hop 21

B E e g
Uyt mink iy s mgt b phein hap thanh v phdi iz o<

n sir dyng dat cho ngudri mua.
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CONG TV CO PHAN AU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN B3 THI SONG DA
Pja chi: §6 19 Tnic Khé, phuém g Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Npi )
. BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
. Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Ban thuyét minh Bfio co tai chinh tdng hop (tiép theo)

o Doanh thu duge xéc dijnh twong dbi chéc chn,
®  Xéo dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch b&n nin dt.
e Congty da thu dugc hojic chéic chéin st thu dwge loi fch kinh t& tir giao dich ban nén d4t.

Doanl thu cho thué bit djng sin

! Doanh thu cho thué bit dong sin dugce ghi nhan theo phuong phip dudmg thing trong sudt thai gian
1 cho Eué. Tién cho thué nhan truée cia nhidu k duge phan b.%J vio doanh thu phi hop véi thoi gian
cho thué. '

Tién lai
Tién 18i dugc ghi nhan trén co s& thir gian vi 1ai sudt thye t& timg ky.

Cé tirc vit Ipi nhugn dirge chia

Cb tirc va lgi nhufin dwoc chia duge ghi nhin khi Céng ty duge quyén nhin ¢ tirc hoiic lgi nhuan tir
viéc gbp vén. C§ tirc duge nhan bing cb phiéu chi duge theo dai s lugng cé phiéu ting thém, khéng *
ghi nhén gi tri cé phiéu nhan duge.

14,  Chi phf di vay :
Chi phi i vay bao gbm Iai tién vay va cdc chi phi khac phét sinh lién quan trye tiép dén céc khodn vay.
Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi khi phit sinh, Trrémg hop chi phi di vay lién quan trye tidp
dén viée diu tr x4y dyng holic sin xuft t3i sin d& dang cin c6 mét thoi gian di dai (trén 12 thng) dé c6
thé dira v20 sir dung theo myc dich dinh tnrée hodic bén thi chi phi di vay ndy dugc tinh vio gi4 trj ciia
| thi sin d5. D5i véi khoin vay riéng phuc vy viéc Xy dymg tAi sin ¢ dinh, bt dong sin dAu tu, 1ai vay
: duge vén héa ké ca khi thdi gian xdy dyng dudi 12 thing. Cic khoén thu nhip phat sinh tir viéc diu tu
tam théi céc khodn vay dugc ghi gidm nguyén gid tai sén c6 lién quan. _

T T

15, Céc khodn chi phi

Chi phi 13 nhimg khoin 1am gidm lgi fch kinh t& dugc ghi nhén tai thdi didm giao dich phit sinh hodic
khi ¢ kha ning twong déi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phan bigt da chi tién hay chura,

Cée khoan chi phi va khoan doanh thu do nd tao ra phai dugc ghi nhin déng thdi theo nguyén tic phi
hop. Trong trwdmg hop nguyén tic phit hop xung d6t voi nguyen tac th'an trt;::ng, chi phi duge ghi nhén
¢an cit vio bin chit va quy djnh clia c&c chuln myrc ké toin @ dam béo phin &nh giao djch mét cich

h'}mg thyre, hop 1y.

16. Thué thy nhip doanh nghiép . :é
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai,
Thud thu nhp hign hanh "
Thué thu nhip hign hanh 13 khoén thué duge tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhdp tinh thué §

M o i lgi nhugn ké todn 12 do diéu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
Loy ﬁicc hic;:r Efnkhg:] . d“j;c trir cling nhu diéu chinh c4c khoan thu nhap khéng phai chju thué vi c4c

- *

khoin 1§ duge chuyeén.

|: Thué thy nhdp hodn lai o i
i Thu i : 14 khodn thué thu nhdp doanh ngh_:q‘,p‘ s€ phdi ndp hodc s& duge hoin lai do
thu nhip hoan lai 1d k ghi s3 cia tai san va ng phai trd cho myc dich 1&p Béo cdo tai chinh va

chénh [¢ S ving i
- t;chhttlf:jg :‘.II:? f;:; g’ﬁué thu nhap hodn lai phii trd duge ghi nhin cho tit ca cac khoan chénh

;;:--‘-—-‘_—___ Bdo cdo tai chink .rafng Frgrpr

thucydt e Ry i it b pidn hap thassh v phdi dcee doc cing vii
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3
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cONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN B6 A
-~ chi: 8 19 Tritc Khé, phutmg Léng Ha, quén Déng Da, thanh iy Ha:{:?ﬂ THI SONG PA

pja
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nm t4i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018

pin thuyét minh Bdo cdo tai chinkr tng hop (tilp theo)
léch tam th&i chju thué. Tai sin thué thu nhip hofn lai chi @ i nhan khi . a
: 5 e rge ghi i chic chén trong trong
- lai s c6 lgi nhudn tinh thué dd sir dyung nhitng chénh 1&ch tam th&i duge kmhiu trir nay.
im

Gié trj ghi s ciia tii sin thué thu nhip doanh nghiép hodin lai xem xét 1ai vio ngly két thiic n
i chinh v2 s& duoc ghi gidm dén mirc dim béi bhgc chin acléd;ﬁqi nhugn tainh thuégl:liro phép lgi ich
ciia mdt phin hoic todn b tii sin thué thu nhip hotn lai duge sir dyng. CAc tai sin thué thu nhip
doanh nghiép hoan lai chua duge ghi nhin truée ddy duge xem xét lai vio ngly két thiic ndm tai
chinh va duge ghi nhin khi chic chin ¢ di lgi shujn tinh thué dé c6 thé sir dyng céc thi sn thué thu
phip hoan lai chwa ghi nhén ndy.

Tai san thué thu nhip hoan lai v thué thu nhip hodn lai phai trd dugc xic
s &p dyng cho nim tAi sin duge thu hdi hay ng phii tra duge thanh todn dya trén cée mirc thué sult

c6 hiéu lyc tai ngay két thitc nim tai chinh. Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vio Bho cfo két
qui hoat dng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vio vén chil s hitu khi khodn thué @5 lién quan dén céc

khoin myc dugc ghi thing vao vbn chi s& hiru.

T3 sin thué thu nhip ho#n Iai va thué thu nhip hoéin lai phai trd dwge bl trirkhi: ' .

Céng ty ¢ quyén hgp phip duwgc bil trir gitra tii sin thué thu nhip hi¢n hinh véi thué thu nhép

hi¢n hanh phai n@p; va

o Céc thi sin thuf thu nhip hoéin lai v thué thu nhép bo
nhip doanh nghigp dugc quén Iy béi cling mjt co quan thué:

- Déi véi cling mjt dom vj chju thué; hodc
- Céng ty dy dinh thanh todn thué thu nhip hién hinh phai trd va tai sin thué thu nhip hi¢n
banh trén oo s& thudn hoic thu héi tai sin ddng thdi véi vige thanh toén ng phai trd trong timg
k¥ tuong lai khi c4c khodn trong yéu ciia thué thu nhip hoén lai phii tré hofe tAi san thué thu

nhép hoan lai duge thanh todn hodc thu hdi.

dinh theo thué suit dy tinh

an lgi phéi trd ndy lién quan dén thué th

17. Bénlién quan _
C il £u mét bén c6 kh nang kiém sodt hojic ¢6 4nh huémg ding ké dbi véi
4c bén duge coi 1 lién gtuan néu md i b o g

bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai
lién quan néu ciing chiu sy kiém soét chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cic bén lien quan, ban chit ciia méi quan hé duge chi trong
nhi¢u hon hinh thirc phép If-

18. Bio cdo theo by phin

B$ phin theo linh vyc kinh doan
xult hojc cung chp sin phim, dich V¥
khic,
, ; inh riéng biét tham gia vio qué trinh sin xudt
a ' 3 t hiﬂcéthéxﬁcdmhnens B H e .
B0 gt theo ki vie 0, 0 vttt g 0 o v
kinh t& khic véi céc bd phin kinh doanh trong céc méi truong dc.
op v6i chinh séch ké toan 4p dung cho vigc 1dp vi trinh

Théng tin b3 phin duge lp va u-mh bﬁﬂy phit b
biy Bdo cdo tai chinh ting hop cia Cong ¥

4c dinh riéng biét tham gia vio qué trinh sin

4 mét phin c6 thé x
ik P {ch kinh té khéc véi cdc b phén kinh doanh

vicérﬁl'l‘ﬂ\’ﬂl?i

cing véi Bdo &40 (il chinh tdng hap 23

o B gy g, . u4i dupe de¢
4t mink ndy 13 mgy bg phén hop HE™ il
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA py

AT TRI ONG DA
Dia chi: 8419 Triic Khe, phudmg Ling Ha, quin Dép g Da, thagh phé HEE ;?6 THI SON
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nm t4i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2018
Bin thuyét minh Bdo co tai chinh téng hep (tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN myc TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN TONG HQP N ¥
1. Titn va cdc khodn twong dwong titn -
86 cudi nim S8 d3u nim
Tién mit 299.663.757 2.326.371.696
Tién giri ngan hing khéng ky han 16.371.936.255 29.678.855.728
Cong 16.671.600.012 32.005.227.424
L &
2. Cickhoin diu tw tii chinh : _
Cic khoin diu tir tii chinh elia Cong ty bao gbm chimg khon kinh doanh, dau tr nim gitt dén ngay
déo han va diu twr gbp vén vio don vi khic, Thang tin vé c4c khon diu tu tai chinh ciia Céng ty nhu
sau:
2a. Chirng khodn kinh doanh
L4 khoin du tir vdo ¢ phiéu cta Céng ty ¢4 phin Séng DA 2, '
Tinh hirth bién d9ng dyr phong gidm gid chimg khodn kinh doanh nh sau:
Nim nay Nim trirde
S8 diu nim 546.855 1600.855
Trich I3p dy phong b sung 98.000 26.000
Hoin nhip dy phéng 80.000
8§ cubi nim 644.855 546.855
2b. Ddu tur ndm giit dén ngay ddo han
Li tién giti ¢6 ky han du6i 12 théng.
2. Ddu tr gbp vén vio don vi kkde
S6 cufi nim Sé adu nim _
Gii gée Dyphéng  _ Gidgée Dyphong
Diu twvio cong ty con  25.000.000.000 (23.636.036.687) 25.000.000.000
Cng ty TNHH MTV
Quin E viKinhdoanh  25.000.000.000 (23.636.036.687) 25.000.000.000
dich vy SDU®
Déu tir vao cong ty =
) 000 24.783.000.000 (17.195.825.12 =
lién doanh, ligr ki 8.200.000.00 ( I) 3
Cdng ty Cang ty C4 phin )
- Ddutr Xay d;gg Bapthi 5.200.000.000 5200.000.000  (4.408.118.264) %
BicHy @ 2
Céng ty C3 phdn Tu vén 3.000.000.000 s
Béﬁgmtysuupﬁ'}“ 3.000.000.000 ]
Céng ty C4 phin K;
Phit trién Py thj va . 16.583.000.000 (12.787.706.857)
4 ¢dng nghiép Song Pa
e

Hodi Minit miy & gy by phen hop tharnh v phdl dwge doe ciing vét e

edo i chink tdng hgp 24
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NG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
1 o 56 19 Triic K6, phuimg Léng Hy, quén Déng Da, thiah phé Ha Noi )

0 cAO TAI CHINH TONG HOP

o nim t3i chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

in thuyét minh Béo cfio tai chinh thng hop (tiép theo)

86 cubi niim 86 ﬁ_&u niim
} Gid gbe Dy phing Gid gbe Dyphong
Diu tw gbp von vio

don vj khdc 35.153.667.000 (14.077.637.833) 49.153.667.000 (11.570.017.273)
Sl Céphdn Song B3 4 000000000 (1.920000000) 4.000.000.000  (1200.000.000)

Céng ty C5 phin Piu tu 305.114
v Phét “éi“ Van Phong 19.953.667.000 (10.957.637.833) 19.953.667,000 (10237 )

Céng ty C8 phén Péu tw : - 2.712.159
D6 thi Xi mang Hai Phong 11.200.000.000 (1.200.000.000) 25.200.000.000 (132712 )
Cong 68.353.667.000 (37.713.674.520) 08.936.667.000  (28.765.842.394)
®  Theo Gify chimg nhin dang ky doanh nghiép sé 0107509720 thay 44i lin thir 3 ngy 19 thing 4 nadm
TNHH Mét thanh

2017 do S& Ké hoach va Diu tur thinh phé Ha Néi chp, vén didu 1¢ ciia Cdng ty

vién Quan 1y va Kinh doanh djch vu SDU

Ia 25.000.000.000 VND. Céng ty diu fr vio Céng 1y
TNHH Mot thanh vién Quén ly va Kinh doanh dich vy SDU 25.000.000.000 VND tuong duong
i

100% vén didu 1&. Cong ty da dau tu dd s6 von theo cam két.

@  Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép <4 0102817344 thay déi 1An thir 2 ngly 11 thing 6 nim
2012 do S& K& hogch va Diu tur thinh phé Ha Noi clp, vén didu 1¢ clia Cong ty Cb phin Pdu tr Xéy
dimg D6 thi Béc Ha 12 20.000.000.000 VND. Céng ty dhu tr vio Céng ty C6 phén Ddu tr Xy dymg
P# thi Béc Ha 5.200,000.000 VND, tuong duong 6% vén didu 1. Céng ty ¢4 diu tr 4 s vén theo
()  Theo Gify chimg nhén dang ky kinh doanh va dang kf thué s§ 01041775717 ngdy 29 théng 6 nim
2010 do $& K& bogeh va Diu tur thinh phd Ha N cép, vén didu 1§ clia Céng ty C5 phin Tu vén
hin Tu vén Pdu tw SDU"

Diu tr SDU 12 10.000.000.000 VND. Céng ty du tu vio Céng ty Cb p ;
4.000.000.000 VND, tuong duong 30% vbn didu 16, Céng ty da dhu tu di 6 vén theo cam két.

Trong nim, Cong ty C5 phin Phit trién DO thj va Khu cbug nghiép Séng DA Mién Trung d2 hodn tht
thi tue gidi thé va Cong ty da nbén ndt <& tidn con lai 12 5.461.793.762 VND.

Gid tr] hpp 51 _ _
Gid trf hop Iy cia khoan du tr vio Cong &y Cb phin Séng Da Ha Noi 12 2.080.000.000 VND. Céng
ty chura x4c dinh gid trj bop Iy ciia céc lchoén_iﬁu tur chua niém yét do chua cé hudng dan cy thé vé
viée xéc dinh gi4 tri hop 1y 80i véi cée khodn dau t nay.

Dy phing cho céc khodn ddu e g6p vén véo dom vi khde
Tinh hinh bién déng dir phong cho céc khodn diu tw gép vén vio don vi khic nhr sau:
Nim nay Nim treée

S4 diu ndm ' 28.765.842.394 26.900.252.698

Trich l3p dy phong bé sung 26.143.657.247 4.265.589.696

Hoin nhip dyr phong (6.074.618.883) (2.400.000.000)

St dyng dy phdng (11.121.206.238) -

S8 cufi nim - 37.713.674.520 28.765.842.394
o — _——-——"_-_W i chinr tdng hop 25
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cONG TY

ja chi
B'ao cAO TAI CHINH TONG HOP

ho
pin thuyét minh Bdo cdo tai chinh
'___.__,_--—.__

c6 PHAN DAU TU

. 86 19 Triic Khé, phutmg Léng Ha, quén Béng Pa, thanh phb Ha Néi

31 thang 12 nim 2018

tai chinh két thic ngay
tdng hop (tiép theo)

XAY DUNG VA PHAT TRIEN ©0 THI SONG DA

e

Giao dich véi cdc cong ty con vi céng ty lién doanh, lién két

ién doanh, lién két nhu sau:

Céc giao dich trong yéu gilta Cong ty véi céc céng ty con va cong ty
Niim nay Nim trude
Cong ty TNHH Mt thanh vién Quin Ij va Kinh
doanh dich v SDU (Céng ty MTV SDU)
SDU cho Céng ty MTV SDU thué mét béng 4.169.519.086 3.369.392.297
L4 vay SDU phai tré cho Céng ty MTV SDU 193.257.038 141.617.959
SDU cho Céng ty MTV SDU vay 2.000.000.000
Thué Céng ty MTV SDU stra chifa téi sin 2.535.766.364 181.584.010
Céng ty C4 phin Plu tie Xby dung D6 thi BicHa
(Béc Ha) _
Thanh todn titn khii heong cho Bic Ha 1.600.000.000 18.300.000.000
* Bl trir cOng n¢ 63.000.000 36.167.038
Céng ty C4 phin Tur vén Diu tr SDU
Nhén gi4 trj ki lugng X8y 14p cita T Vén SDU 53.411.365.331 74.085.880.357
Cung cAp dich vu cho Tur vén SDU 43.107.273
3. Phii thu ngén han cita khich hang
: 86 cubi nim 86 dhu nim
Phii thu cdc bén lién quan 6.157.207.913 5.292.726.107
Céng ty TNHH Mt thinh vién Quin Iy va 6.157.207.913 5.292.726.107
Kinh doanh Dich V¥ spDU
Khéch hing mua nha tai toa nhd Sang P - Ha Péng 24.277.000 24.277.000
i 4 ban b o dys dn An Knénh 970.394.739 1.116.975.790
g mua nha tgi d¥
: 43 Trin Phi 2.398.329.918 567.073.862
K]‘.l_échhéngmuanhémd!rénl ran :
. £ - as don vi khac 1.1 24.983 806 1.839.691 600
Tién cung cap djch vy phai thu céc ]
Ci 10.675.193.376 8.840.744.359
ng i
4. Tré trwde cho ngudi bin ngin han
: §& cubi nim §§ ddu nim
' 28.583.385.400
Tri trirde cho cdic bén lién g4a" . _ 28 533I335'4m}
5 i opa SD .583.385.
Céng ty C6 phan Tu Vijl B,é“ t:_d 11.689.816.187 15.172.814.436
Tré trwde cho cdc ngwfban# e 3.239.709.585
Cs i va Cong nghifp TH? e
C;ngt:rcg phin Thict bix&' p 2.070.268.000 2.070.268.000
ng ty Cé phin Pau y diym te T
I}an quan Iy Dy 4n khu C6ng yién Vin héa D 3.822.609.843 3.822.609.848
gch Thé thao | . 1 yu THUORS mei 473.685.400 1.473.685.400
Céng ty TNHH Xay dung va Dich W i e
Thanh Dat 4321252939 4566541603
Céc nha cung cdp khéc 11.689.816.187 43.756.199.836
Cﬁng L=
26
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GNGTY COP
- b 19 Tric Khé, phutmg Léng Ha, quéin Déng Pa, thanh phé Ha Néi

<o chi: 8
"-’};5 CAO TAI CHINH TONG HOP
P zm ti chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018
& minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

AN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRiEN DO THI SONG DA

pén thuy’
5, Phai thu ngén han/dai han khic

§g. Phiithu ngin han khdc
S cudi nim S6 d;‘m nim
Gid trj Di phong Gid tri D phdng
Phdi thu cdc bén lién quan 4.677.001.000 4.437.091.000
I i
9‘3‘?‘5;5';3’5%*’“1"““ Tu vén 4.584.583.000 4.344.583.000
Céng ty C6 phén Diu tu
Sty g D thi Bic Hi 92.508.000 | 92.508.000
i ;‘::ﬁ‘fﬁ chicvicd 590 009 647.307 (6.543.971.349) 295.347.308.975 (6.543. 971.349)
Céng ty Cb phin Dién :
Béﬁng Duong — Tién gép 3.500.000.000 (3.500.000.000)  3.500.000.000 (3.500.000.000)
von ¢ :
Céng ty TNHH Thuong
mai Dich vy va Xdy dyng  267.522.816.000 267.522.816.000
Nha Van Thai®? - :
Trong dé: Thanh phdn 1 59.010.618.240 59.010.618.240
Thimh phdn2 ~ 208.512.197.760 208.512.197.760
Thué TNDN tam ndp trén :
o 42 thn cile khick b2 6.215.042.065 5097295457
Céng ty C6 phin Dau tu S ;
e Ca B 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.u§3 .9?1.;49 (3.043.971.349)
Thué GTGT diu ra Dy 4n 4.545.454.54
: C 545.454.545
Tam (mg 4.171.014.728 11.070.859.990
Dy thu I tién giri 624.438.356
Céc khoan phai thu khac 476.910.264 566.911.634
Cing 294.776.738.307_(6.543.971.349) _299.784.399.975 (6.543.971.349)

Théi (“Van Thai™) theo hgp ddng hop tic
2011 va céc phuy luc hop ddng gitra Cong ty ‘
Du lich — Thé thao phia nam dudng Ta Quang Buu,

(*) L& khodn tién chuyén cho Céng ty Cong Iy TNHH Thirong mai Dich vy va X4y dyng nhi Van
diu tr sé 08/2011/HPHTKD ky ngly 07 thing 6 n3m
vi Van Thai dé diu tu dy &n Khu Cong vién Van héa —
uén 8, Thanh phé H8 Chi Minh. Dy én gdm 2
thanh phén 2 13 khu phirc hop va cdng vién

thanh phin: thanh phén 1 |a khu chung c¥ tai dinh cu, ' )
sin phim 12 nhd & va cdc sin phim khdc nhtr khu

vin héa du lich the thao. Céng ty s& duge chia ol :
61 ty 16 12 42%. Theo bién ban thoa thudn cubi ndm 2014 gitra

thuong mai, tﬁng him, van phong ... i
Céng ty vA Van Thai thi Cong ty s& duge rit mdt ph
B2, Loi nhudn ciia dy 4n s& duge hai bén p
clo ﬁuyét todn. Theo d6, dén thoi
ty 56 tidn 12 133.265,559.230 VND (xem thuy

5 o
b Phit thu dai han khdc

La khoan ki quf ky cuge dai han.

didm ngy 31 théng 12 ndm 201
&t minh s V.192).

An tidn da diu tu va lgi nhudn tir block B1 va
han chia lai sau khi dy én dugc hai bén théng qua béo
8, Van Thai d& chuyén lai Céng

Ben
ét mink Ny I mdt b phan hop thank v phdt dure

doc cing wdi Bdo cdo tai chinh ting hep
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pia chi: 56 19 Trie Khé, phudmg Léng Ha, qudn Déng Da, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP ' "
Cho nam tdi chinh ket thiic ngay 31 thdng 12 nim 2018

pin thuyét minh Bdo cdo tai chinh ting hop (tiép theo)

cONG TV CO PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN D6 THI SONG DA

6. Duw phong phii thu ngén han khé doi
- Thi~i gian
qui han

Thii gian

Gia gﬁc Dy phing gud han

Gia gﬁc Dy phong

Céng ty C4 phdn
Dién Déng Drong-
Phdi thu tién gop vén
Céng ty C6 phan
Twvan Xiy dung va
Phét tridn Dé thi
Viét Nam =Tra trude
cho ngudi bén
Céng ty Cé phin
Diu tr Phit trién nha trén 3 nim
Gia Bao

- Nguyén Thi My
Hanh - phai thu tidn
muanphd |
Nguyén Chi Cudmg- ,, . .
phai thu tidn mua fh& trén 3 ném
NgbTin Trong -
Nghia - phii thu tidn
mua nha
Nguyén Huy Du - i
Pl th tida g gy 760 3 AW

Cing

trén 3 ndm 3.500.000.000 (3.500.000.000) trén 3 nim

trén 3 ndm 1.067.452.250 (1.067.452.250) - trén 3 nim

3.043.971.349 (3.043.971.349) trén 3 nim

tren3nam  24.277.000 (24.277.000) trén3 nim

243.842.572 (243.842.572) trén 3 nim
trén 2 nim

371.094.874 (371.094.874) trén 2 nim

8.250.638.045 (8.250.638.045)

Tinh hinh bién dong du phong ng phai thu va cho vay khé doi nhir sau:

3.500.000.000 (3.500.000.000)
1.067.452.250 (1.067.452.250)

3.043.971.349 (3.043.971.349)

24.277.000  (24.277.000)
243,842,572 (243.842.572)
146.581.051 (102.606.736)

371.094.874 (259.766.412)

8.397.219.096 (8.241.916.319)

S6 cudi nim S6 d4u nim
6 dhu nim 8241916319 8378384948
A : 111328462 354301371
e iﬁﬁﬁlﬁf R (102.606.736)  (490.770.000)
enlink 9250.638.045 - 8241916319
% Hing tda kho
S& cudi ndm Sé aiu nim
Giighe  Dyphdng Gidgbc Dy phong :
Chi phi sin xuét, kinh doanh d dang 491.671.126.170 404.840.498.879
Hing héa bit dgng sia 35.354.425.839 29.146.614.571
Cing 527,025.552.009 433.987.113.450

n héa trong chi phi sin xudt, kinh doa.nh: d& dang trong nim Ja

Chi phi di vay dwge vé
i6.334.3?9,4zﬁywﬁnam trude 12 8.763.129.882 VND).

e dpe g véi Bda cda w3l chink tdng hap 3

Minh ndy I mgy be phein hop ik v phéi &
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HNG TY €6 PHAN BAU TU XAy DUNG VA p4 s :
s chi: 86 19 Trde Kt, phuimg Ling H, qugn Déng B iy Iﬁgﬂ PO THI sdnG DA
40 CAO TAI CHINH TONG Hgp PROHa Noi
(Cho nam tAi chinh két thitc ngay 3 thing 12 nam 2013
Bin thuyét minh Bio cdo taj chinl tbng hop (tiép theo)
. - —'_'_‘——4______—_'__‘_
8.  Chiphi trd trudc ngn han/dai han -
8a. Chiphf trd trirge ngin han
i i S8 cui niim S6 @du niim
Celph :Jh““ % Phong, nh xutng 136.363.631 136363.641
Chi phi bio hiém _ 11.848.634 24.7717.500
Cong 148.212.265 161.141.141
8b.  Chiphi trd truce ddi hgn -
: B S6 cubi nim 86 @hu nim
Chf Phi céng cy, dung cy 23.916.667 13.838.257
Chi phi sira chita 2.038.198.395 682.407.708
Chi phi giao djch qua sin _ 11.926.192.408 - 37.064.421
Céng 13.988.307.470 733310386 -
Tai sin ¢4 djnh hiru high
Phwong tién '
Nha cira, vit Miy mée va vén til, Thiét bj, dyng
kién tric thiéthi _truyéndin _ cq quinly Céng
- Nguyén gis |
S6 dAu nam 1.194.607.031 _ 118.000.000 7.963.010.182 24261 1872 9.518229,085
86 cubi nam 1194.607.031 _ 118.000.000 7.963.010182 242611572 9.518.229.085
Trong ds: ;@ | ; B
Da khiu hao pét 1.194.607.031  118.000.000 5.422.810.182  242.611.87 6.978.029.085
fhung vin con
st dyng
Gid trj hao mén ' ) _ !
diu nam 1.192.108.000  118.000.000 5771645444 24261187 7.324.365.316
Kbiuhao tongnam 2499031 A 30455548
. Socubipay 1.194.607.031 _ 118.000.000 6.163.701.858  242.611.97 7.718.920.761
| ou tr con laj
86 diy kit 2 2.499.031 2.191.364.738 2.193.863.769
86 cudj nim L.799:308.324 Mﬁ}i
Trong s
Tam th chura sir dyng
g cho thanh |y
2 Bdo cda téi chink wdng hgg 29
P41 g MY I8 it bis in hop thanh v phit duepe doc cling vt 540
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| cONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA pHf N B3 A s

pia chi: 86 19 Triic Khé, phutng Léng Hy, quin Déng a, théﬁtT PISRII-IEP; B0 THI SONG PA
pA0 CAO TAT CHINH TONG HQP o

Cho nm thi chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2018

pin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

p—

10, Bitddng sin diu tu
Bit dpng sén dau tur cho thué

_ Nguyén gid Gid trj hao mdn Gid trj cdn lai

. 3 -
§6 déu nim 78.895820.132 (13.815.812.395) 65.080.007.737
Téng trong nim 6.726.517.056 6.726.517.056
Khéu hao trong nam (3.190403.772) ___ (3.190.403.772)
86 cudi ndm . 85.622.337.188 - (17.006216.167) 68.616.121.021

Theo quy djnh tai Chun myc K& toén Viét Nam sb 05 “Bét dong sin du tur”, gid tr hop Iy cia bét
déng sin du fur tai ngdy k&t thiic nam tai chinh cin phii duge trinh biy. Tuy nhién, Céng ty hi¢n chua
x4c dinh dugce gid trj hop Iy cta céc bét djng sin diu tr do chua tim dugc cong ty dinh gid phii hop dé
thrre hién cong viéc ndy. :
Danh myc bét déng sin diu tur tai ngdy két thiic n&m tii chinh nhu saw: :

Nguyén gid  Hao mon liy ké Gidtrjconlai .

4 thng ¢ thude Toa nhi 50250520380 14456416139 35794104241
Song Pa - Ha Déng @

3 ting dé thudc Toa nha 143 35.371.816.808 2.549.800.028 - 32.822.016.780
Trhn Pha @

25622337188 17.006216.167 ___ 68.616.121.021

Céng |
F : — - o én gi4 tinh theo glétri quyét
i 4 44 thube Toa nha Song pa-Ha ffﬁn,, nguyén gié t
: gﬂitndfgfgsgnﬁ?‘;g: :izgsang ;:;c- Ha Péng” dd fumq!:c I;i?él dhéé:lg gi.lzn tr bizni?r kﬁﬁ?g{i’:
. ) 46ng san dhu tir ndy dd ¢ chip ¢é dim vay
ting 1 dén ting 3 cia bt dong i

Ngin hing TMCP Phuong Déng— Chi . o
' 143 Trin Pht, nguyén gid tinh theo gid tr tzm tinh

™ Bit dong sin diu tu 3 thng 4é thuge T2 u]:étt"5 o
trén ca s& 43 duge Hoi dbog quin ¢ 2 :; P.g an &Au tr cho thué nhu sau:
) t dong s )
Thu nhp va chi phi lién quan dén cho thué . 5 - N Nim truée
. 11192568650  17.850221.370
u nhép tir viéc cho thué
Chi phi tryrc tiép lién quan dén vige t20 ra thu 4.495.851.246 2.933.438.578 ;
ohip tir viéc cho thué . i
. i ang dai ban :
.l 1, Chi phi sin xuﬁ:, kinh doanh dé dang ” coll s S6 d4u nim A
Gid trj cb Gid trj 6 ¢
«r £ s
Gid gbe thé thu hoi Gid goe thé thu hbi ;
3.140.584.438 X
3 -
i - 3.140.584.43
) fnkhu din cr An Phd 11954636 41954636  41.954.636
S e - 41954635 3 8481719713 8481.719.713
3 Duénphan Pinh Giﬂ,]{éNﬁl : 8 431719_?13 3.431-719-?1 . J1F, Gal. ‘
- <. . Tp Hoa Bi : o 316949164 316949164  316949.164
. D - th e ang 3'5‘949'15.5 1233241456 1233241456 1.233.241.456
¥ n Seng Da Tuyén Qune 120324147 T oy 349.820.152  349.829.152
- Driénkhugp thé Phuong M2 349.829.152 436.280.908
! A 908 =
: D“%“ e ~ual 4362802 T 104604121 14.000.559.517 10423694121
Dy n C8 Gidng Vo 14.000.559:52
Cﬁug 30
o clo i chirh tdng hep
; - - e Joc cing ¥
mﬂ}{[m;"hmf&mﬁ!bﬁpwnwmnh V&P‘ﬁﬂ' B
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG VA ppj4
pia chi: 8419 Tric Khé, phudng Léng Ha, quan El-fmg ba, lha‘mETpI

ja
pA0 CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tlai chinh két thic ngiy 31 thing 12 n3m 2018
pan thuyet minh Bio cdo tai chinh tong hep (tip thea)

b Ha Nbi

RIEN B6 THI SONG DA

12. ‘Taisin thué thu nhip hodn lai

. Ghi nhén vao két )
S0 diu nim qud kinh doanh S6 cubi néim
: trong nim

Tii sin thué thu nhap hodin lai lién quan één cie  327.568.523 144.000.000 471.568.523
khoan chénh léch tam thai duge khau trir ' :
Igﬂrr;oifa; vay phdi trd PVCombank 6 thng cudi ~ 327,568.523 327.568.523
5 .

Dy phdng khodn ddu tw dai han khéc : 144.000.000  144.000.000
Cing 327,568.523 144.000.000 471.568.523

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép sir dung @& x4c dinh gi4 trj tai sin thué thu nhip hodn Iai 12 20%.

13, Phii trd ngwdi ban ngéin han

86 cubi nim S6 @iu nim
Phai trid cde bén lign quan 27.305.094.833 44.858.453.019
Cong ty C4 phin Piu tu Xay ding D6 thi BicHa . 5.090376.536 6.753.376.536
Céng ty C4 phin Tu vén Diu tr SDU 19.170.526.906 37.850.228.072
]%E% ty TNHH Mt thanh vién Quan Iy v 3.044.191.411 254.848.411
inh doanh Dich vu SDU :

Phii tré cde nha ;‘lmg clp kide 33.376.553.292 27.101.456.715

; Vit tr C&T 8.047.767.710 8.047.767.710
?::igg :hiﬁ“ Ic:ml; kh’d Zg"h ¢ 25.328.785.582 . 19,053.639.005
Cong B 60.681.648.145 71.959.909.734

4. Ngwbi mua tra tidn trwéc ngin bgn .
: . 85 cudi nim S6 @iu nim
' 61.380.797.503 64.633.391.481
i3 nha Dy &n An Khénh
Kméiﬁ'ﬁ :ﬁﬁﬁﬂﬁﬁ E:: nha Dy 4n 143 Trén Phi S-ﬁ;z:‘gf 2.971.444.265
. e  119.449.429.
Khich hing Dy 4n X1-26 Liéu Gi2t 1.905.271.472
Céng ty C4 phin Mediamart Viét Nam 151.462.591 109.457.263
Céc khich hing khéc 186.282.705.495 67.714.293.009
Cong
31
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CONGTY cO PHAN DAU TU XAY DUNG vA
gfo cAO TAI CHINH TONG Hop

nim?i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

t minh Bdo cdo tai 8 i
ity chinh tdng hop (tiép theo)

_—‘-"-—-_._m__-_‘__

. Vige xhc dinh thué thu nhip doanh nghigp phai s
hinh v& thué. Tuy nhién, nhiing quy ﬂmhipé}lv) th;;gpl

nhi¢u logi giao dich khéc nhau ¢d thé

Cd¢ logi thué khde

Cong ty ké khai va np theo quy djnh.
16. Chi phi phii tra ngfin han

Phéi trd cdc bén lién quan

Thi lao HDQT, BKS Cong ty
Phéi tré cdc 16 chire va cd nhin khéc

Trich trudc gid von hing héa, thinh phim bit dgng

sin da bén
Chi phi lai vay phai trd

Cong

17, Phii trd ngin haw/dai han khic
17a, Phdi trd ngdn han khdc

Phai tri cde bén litn quan

Céng ty TNHH Mot thinh vién Quin I v Kinh

doanh Dijch vu SDU ;

Phdi tr cde t3 chire va cd nhan khic

Kinh ph{ c8ng dodn : i

Bio hiém x4 hdi, Bio hiém y 4, Bo hiém thét nghitp
Cé tire, loi nhufn phii tri _ .

Nhn tidn g6p vén dhu tu dy 4n toa nha 25 Téo Mai

Nhin tidn gp vén diu tur dy én Nam An Khdoh

Kinh phi bio tri tda nha Séng D4 - Ha Dong e

tmg véi phin tidn thu cia khich hang

5i theo

. dich khéc duge giai thi i
trinh bay trén Bio céo tai chinh thng hop o6 1?11% 58 ﬂ::lyﬂt‘;zf l?h]?

thué @i véi

S6 cubi nim S diu nam
1.149.800.000 925.800.000
1.149.800.000 925.800.000

37.104.260.959 68.675.642.917
31.879.184.961 62.687.013.213
5.235.075.998 5.988.629.704
38.254.060959....  69.601.442.917
86 cudi nim s ain nim

833.352.642 758.598.642
833.352.642 758.598.642

236.695.182.857 229.918.284.870

175.361.671 218.130.599

25.039.764 74.837.615
23.500.000.000 23.500.000.000

689.543.564 689.543.564

9.870.653.275 9.870.653.275

1.734.701.570

1.734.701.570

Kinh phi bio tri toa nha Song P4 - Ha Dong twong 3.644.965.126 3.644.965.126
Umg v&i phin tai san clia Cﬁn‘? ?11 - 4.894.584.243 —
Kinh phi bdo tri tda nha 143 Tr ,
ch 230 123.185

Dy éin Céng vién Van héa Thé thao vaDuli 133.265.559.23 559.230
chuyén t; 068.289 6.543.068.28
Pf‘lfuyén tién 5o va 1 vay dn 29/62014 6.543.068.: 9

o s datcocmuabdt  50,000.000.000 50.000.000.000
Céng ty C4 phin Diu tw Hal Ii'l'_'*i’i“g |
ding sin dyan X1-26LIGW O 0 o0 gptcoc 1.670.000.000 3.000.000.000
gk Dich vy v4 D 6.125 963.446.099
mdi gidi mua cin hd 691.706. 446,
Céc khoan phai tra khéc 237.528.535.499 230.676.883.512
Cﬁng '

E‘-‘-_‘_ e o ciing ¥¥"

Byt i nity I mgt b phin hop hert va phai
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7y €3 PHAN DAV TU XAY DUNG VA pHAT

s 1o TAI CHINH TONG HOP
# 13 chinh két thiic ngay 31 théng 12 nfim 2018

popiM 2 =
5,:::1:“;5; minh Bdo edo tii chinh tdng hop (ﬁép theo)

: 17 phii trd dai han khdc

S —

b 19 Triic Khé, phutmg Léng Ha, quin Déng a, thinh ngg?&fﬁ THI SONG DA
i

Cing

Vay cic & nhén theo i sukt thay dbi timg p&m, Khong
Céng ty 6 kha niing tra duge céc khoan vay ngén ban-

4p dung céc bién phép dim béo tién vay.
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. 45 | S6 cubi ni S8 aku nAm
T’?d‘-ﬁ"wﬂiﬁm : TMTT Stng D2 Ha Bong 3.643.544.7;; 3.6:8.244.?10 |
Tién dat coc El phong Toa nha 143 Tran Phi _632.863.336 632.863.336
e Cinz 4.281.508.046 4.281.508.046
Vay ngin han/dai han
180, Vay ngiin han
| : S6 cudi nim Sé élﬁu nim
Vay ngin han phii trd cic bén lién quan 25.278.034.936 16.668.735.306
ﬁ'ﬁfwﬁ?ﬁ éhf';? ¥iln Tl Ly 2.000.000.000 2.000.000.000
Bi Hoang Thi Phuong Thiiy @ 10.647.327.885 10.474.151.284
Ong Trin Vin Thanh © 583,804.912 2.131.851.994
Ong Hoang Vian Ké- 1.534.506.306 2.062.732.028
' Ong Nguyén Ngoc Phuong © 10.512.395.833
Vay ngfin han phii tri cdc tb chire va ¢4 nhin khic 47.013.511.578 55.326.639.407
Vay ngén han céc t3 chirc khic 44366.197.137  51.892.377.114
gy Tt i 1 o, S
Céng ty C6 phdn Ddu tur Xdy dyng An Pt Thinh 44, . 892.377.
Vey ngéin h;';, cbo o nhﬁfw < 2.647.314.441 3,434.262.293
Vay dai han dé - orn thuybt minh 18b) _ 22:301.934.944 6.022.966.962
g e 4o ban "a s 04.593.481.458 78.018.341.675
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sNG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT T A T
.gg.;hk g4 19 Triic Khe, phutmg Léng He, quin Déng Da, thinh phﬁfi: B0 THI SONG PA
540 CAO TAI CHINH TONG HQP oi

i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nfim 2018

o ném
P;*.E—‘E'ft— minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

18h. Vay dai han

,, R $6 cudi nim S5 d4u ndm

Vay dai han phai trd cdc bén lién quan 4.820.045.447 4.379.124.076
gt m . - . (] ']

Ong Hodng Vin Ké | 4.820.045447 4379124076

52.059.712.491  141.254.614.397

Vay dai han phdi trd cdc ngén hang
43358.778.567  103.150.000.000

Nagén hing TMCP Phuong Déng - Chi nhénh Ha Noi @)

Ngin hing TMCP Phwong Ddng - Chi nhénh Tén Binh @ 5725.933.924 ~  19.646.246.870
Ngin hang TMCP Béo Viét - Chi nhénh Ha Noi @) 2.975.000.000 12.933.367.527
Ngin hing TMCP Viét A - Chi nhinh HA N6i ® 5,525.000.000
Cijng '

Cong ty cé kha ndng trd duge cdc khoén vay dai han.
Vin K& véi i subt 9,5%/n%m, thoi han vay 24 théng, khong &p dung bién phép d&m

56.879.757.938  145.633.738.473

®  Vay éng Hoang
béo tién vay.
®  Khoin vay Ngin hing TMCP Phuong Déng (0CB) - chi nhénh Ha Noi bao gbm 2 hop @éng:

. Hop dbng s6 0014/2015/HDTD - DN ngéy 18 thing 5 nim 2015 @ thanh todn tién chuyén nhugng
dy &0 té hep cao &c C&T Plaza tai phudmg An phti, Quén 2, Thénh ph6 H6 Chi Minh cho abi téc
kinh doanh 13 Céng ty C& phan Xy Dung va Kinh doanh Vit tw C&T theo ni dung chuyén
nhugng tai sén ky gitta 3 bén, thdi han vay 60 théng. TAi sin thé chép cho khodn vay ndy gom:

Y Quybn sir dyng dht theo Gidy chimg nhin guyén sir dyng dt quyén s& hiru nha & va tii sin khc
ghn lidn véi 16 dét sb BI 461386, g4 vao sb Cép GCN 692 do UBND quin Long Bién, thinh phé
Hi Ngi cép ngiy 06/03/2012.

v Taisin gén lién v&i dat : Nhi 6.

v Iihén ‘gm tri cong trinh, dién tich
tich dat thé chip déu thude tai san

* Hgp tdng s6 28/2015/HDTD-DN ngdy
ﬂlél X1-26 Lifu Giai, ban mic tin dung
chdp cho khoan vay gbm:

¥ T‘?éﬂ b3 dv 4n dau tu cai tao xdy C]‘x"ﬂg
Giai, phutmg Céng Vi, quin Ba binh, H
D§ thj Song D lam chu du tU. o e S

" Quydn tai san phét sinh, quyén kha! théc va sir dung, QUYeD Gh";_mum;ng : .eKnmm 3 vi mt
phﬁgﬁn in phit sin ,5‘51 ir' “ing thudc To2 nha hén hop Song P - Ha Dong tai Km sb 10 dudng

g 4 trong tong s iAn : Eh & Ha Noi thude 5 hirw/Sir dung ctia SDU.

‘ . Chi nhanh Tén Binh theo hop dong sé

Trén Pht, qujn Ha Déng, (OCB)
g bong n nhugng "dy 4n nha & dje lip

Khoin vay Ngan hang TMCP Eh”‘:ﬁ' " am 2016 4é phyc v chu:ré. : .
i Sl 1 i Minh, thi han vay 36 thing. Tai sin thé

386/2016/HDTD-DN ngdy 09 tb

-DN ngdy TP. Ho 3

S;fen Diamond" tai phuémg Al anﬁ, i:i:lih quyén khai thic vA sir dung, quyén cho thud tir ting

L aathog 3 i i ﬂﬁﬁgﬁ A0 B o i hén bgp SOng DA - HADONE 8 S

: vamotp

Khogn cp Bio Vit - . 4 Toa nha SDU - 143 Trkn Ph

17 vay Ngin hang TMCE hing 8 nam 2012 4 phyc v dy én Toa nha SDU - 143 Tran P,
12015/HDDTD1/BVB002 ngay 18 Thisin hé chip cho khodn vay la thi san hinh thénh tir von vay,

Béng, Ha Nai, thoi han vay 60 W48, 0 4 n DU - 143 Trln Ph, Ha Dong.

o Jsdnty R e, Hng 3%
uom, i tai ting 1, tang =
N 2 mai tai tang — Biocdo 1 chinh tdng hep 37

cai tao, ddn tu xdy dimg thém, céc ti sin khic gén lién voi di¢n

thé chép theo hop ddng ndy.
09/10/2015 @é thyc hién dv 4n cdi tao xAy dung tai khiu tap
175.000.000,000 VND, thoi han vay 96 thing. Tai sén the

X1-26 Lidu Giai, tai dja chi s6 26 phé Liu

{ khu tip thé
ot 7 ty Cé phén Piu tr Xy dung va Phit trién

4 Noi do Cong

fi)

iy

i duere 406 4T
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ang Tv €O PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRig 53 L

O 4 86 19 Tric Khé, phutmg Léng Ha, quén Déng Pa, thanh pg‘ff“‘ B0 THI SONG DA

D Ao TAI CHINH TONG HQP AN
B o thi chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2018

thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (iiép theo)

W Khoin vay Ngn hing TMCP Viét A - Chi nhinh Ha N6i 5

o : i theo hop dbng s6 505-
027/16/VAB/HDTDEDN ngly 14 théng 7 nim 2016 dé phyc vy dy én Toa nnm; SDC;JE- 143 Trén

phi, Ha Dong, Ha Noi, thoi han vay 60 thing. Tai sén thé chp 12 cdm cé chimg khoén ciia bén thir

3. 6ng Hoang Vian Anh (cht tich Hoi déng quén tri); '

Ky han thanh todn cédc khoan vay dai han nhu sau:

| e 86 cubi nim S6 d4u nim
i1 niim 0 xuong | . 22.301.934.944 . 6.022.966.962

Trén 1 n3m dén 5 nim 56.879.757.938 145.633.738.473
- Cing 79.181.692.882 151.656.705.435

" Chitiét sb phét sinh v& c4c khoan vay dai han nhu sau:
Vay dai haa Vay dai han Cén
: bén lién quan ngiin hang £

- Sbdaunam 4379.124.076  141254.614397  145.633.738.473
S6 tién vay phét sinh trong nim 33.970.000.000  33.970.000.000
Li nhip ghe 440.921.371 440.921.371
; .Ké‘}‘;':n“ﬁ“?; sang vay dii han (22301.934944)  (22.301.934.944)
| Sbtidn vay da tra trong nam  (100.862.966962) (100.862.966.962)
86 cudi nim o 4820045447  52.050.712.491 __56.879.757.938

Céng ty khéng cé céc khoan vay qué han chua thanh todn.

s Quf khen thirgmg, phiic lgi
Chi quy trong 86 cudi nim

sé diu nim i
e
Quf khen thuéng 1.105.016.945 1.105.016.945
 phiic i 1.952.634.248 58000000 _ 1894634248
. Cong : | Ta0s7.65L193 58000000 2.999.651.193

33
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G TY €O PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT Trr&w nA A
C'a ohi: 56 19 Triic Khé, phutmg Léng He, quén Béng Da, thanh pﬁ;ﬁﬁﬁ?ﬂ THI SONG D
Eiﬂo cAO TAI CHINH TONG HOP
BA pim tAl chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018
ﬁ iyt minh Béo cfio tii chinh téng hgp (:iép theo)
e

————

20¢: s pMé‘H
' : S6 cubi nim Sb ddu nim
56 luong cb phiéu ding k¥ phat hanh 20.000.000 20.000.000
56 lgng ¢ phiéu d& phit hinh 20.000.000 20.000.000
. Cd phiéuph thing 20.000.000 20.000.000
'sé lugng cb phiéu dang Iru hanh 20,000,000 20.000.000
- C6 phiéu phé thing : 20.000.000 20.000.000

Ménh gi cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

yl. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG H(QP

1. Doanh thu bin hing v cung cfp djch vu ' '

Nim nay Nim trudc

Doanh thu cung cdp djch vu ' 36.805.300
Doanh thu cho thué bét déng san dAu tir 11.192.568.659 17.850.221.370
Doanh thu bén nha & x& hdi (*) 2221.614.200 '
Doanh thu kinh doanh bét déng sin 6.162.080.945 8.620.866.265
Cong _ 19.576.263.804 26.507.892.935
Gid vfn hang bén

- Nim nay Nim trude
Gid vén ciia dich vu dd cung cdp . o ‘ 121.132.586
Gié vén cho thué bét dong sin diu tu 4.495.851246 2.933.438.578
Gid vén nha & xa hai (*) (29.805.071.406)
Gid vén bét dong san d3 bén ~__3.041.914.846 5.005.197.753
Cong ' 22.267.305.314) 8.059.768.917

" (") La 6 didu chinh theo Bién ban kiém todn dy 4n xAy nha & x4 hdi 143 Trin Phii, quin Ha Déng,

IHa Nbi ciia Kidm toan Nhi nude

i

Doanh thy hoat djng tii chinh

Nim nay Nim truée :

L4 tién gii ¢6 ky han 2.802.065.829 2.095.777.176 A
Lai tién gy khéng ki han 31.165.224 31.428.592
C6 tie 240.000.000 200.000.000 £
Léi chgm g 27.658.029

| I‘fi tin cho vay 7.312.500

| g 3.100.889.082 2.334.518.868
N i b T hési diroe doc cing véi Bdo cdo (i chink tdng hep 40

U Od mhan boe thank v A

Scanned with CamScanner



NG TY €O PHAN BAU TU XAY bung VA
.é,;hi' s6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha,
D 5 CAO TAI CHINH TONG HQP
A pim tai chinh ket thiic ngay 31 théng 12 nim 29 8
i thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)
e :

‘1“511 BEHE Bﬂ., thénh

PHAT TR1EN 5

. O THI SONG PA

Phd Ha Na

. o ' Nim nay Nim trube
Chi phi lai vay 6.232.527.537 6.435.684.746
Fhitdolioh 750.000.000
Dy phong gidm gi4 chimg khodn kinh doanh v3 20. 911.181.996
ton thét ddu tu _ . 0.069.136.364 1
L4 tré chdm 76658838
Cing 26378322739 9.096.866.742
5 Chi phi quén ¥ doanh nghiép
o Nim nay Nim trude
Chi phi cho nhan vign 5.970.430.344 4.529.849.560
Chi phi vt liéu quan 1y 218.662.231 192.006.974
. s X - . -
Chi phi do dimg vin phong 198.341.624 368.008.094
Chi phi khéiu hao t3i san c4 djnh 77.030.441 451.448.141
Thué, phi v& 1¢ phi ' 43.278.455 29.991.182
Dy phong/(Hoan nhap dyr phong) phai thu khé doj 8.721.726 (136.468.629)
Chi phi dich vy mua ngoai 1.634.167.433 635.296.017
Céc chi phi khac 718.969.762 2.260.013.906
Cong 8.869.602.076 8.330.145.245
6. Chiphfsan xufit kinh doanh theo yéu t§
Nim nay Nim trueée
Chi phi nguyen liu, vit lidu 52.920.476.0 80 43.558.451.80]
Chi phi nhan cong 5.970.430.344 4.529.849.560
Chi phi khiy hao tii sin cé dinh - 3.584.959.217 3.441.045.627
Chi phi khsc 18.187.813.102 26.619.554.897
Cing 96.122.990.683 — 90.695.543 935
1.
Lsj trén ¢ phiéu

*ENTIEN T TONG HQP
Céc giag dich khéng bing tida

'lrmng Ddm Céng ty

Thong tin v2 I&i trén ¢4 phiéu duge trinh biy trén Béo cdo ti chinh hop nhét.

phét sinh [di nhip ghc sb tién 6.822.733.312 VND (nim trrge phét sinh

LMl

BONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BAO CA0 pyy

4,
m

g B 4 Bao cdo i chink wng hop
Ry g3 Mt b phan hop thank va phdi duge doc ding vt Bdo edo

4]
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BAO CAO TAT CHINH TONG HOP

CONG TV CO PHAN DAU T XAY DUNG VA piii

* Cho niim tai chinh két thac gay 31 thing 12 ndm 2018
“Bin thuyét minh Bio efio tij chinh td ng hop (tip theo)

. , T TRIEN £O THI SONG DA
Dl chi: $6 19 Tric Kné, phutmg Lng Ha, quén Dbng Da, thanh ph Ha Ng;

|

Cong ty thué mjt s6 dién tich lam van phéng dusi hinh thrc thué hoat déng véi thei han 1 nim v c6

VIIL NHUNG THONG TIN KHAC
1. Taisin cho thug hoat déng
Cic hop ddng di thus
khd ning dugce gia han thém,
Cde hop ding cho thus

Céng ty cho thué 4 ting a4 toa nha Séng DA Ha Déng,
him @ 1am Trung tam thuong mai va mét s8 vi trf dt

3 ting @ tda nha 143 Trén Pha va 1 phén ting
bien quang céo tai tda nha Séng P4 - Ha Péng.

Téng sb tidn thus duge ghi nhin doanh thu trong nam la: 11.192.568.659 VND (nim trude la

17.850.221.370 VND).

Céc bén lién quan véi Céng ty bao gém:

- vién quin I chiz chit

. _.__g__,..ﬂ_.,_ —

»  Giaodjch va s dur véi cc bén lién quan

céc thanh vién quan Iy chi chét, cc c4 nhan cé lién quan véi

céc thanh vién quan Iy chi chét va cic bén lién quan khéc.

Giao dich va s8 dir véi cdc thanh vién quéin Iy chit chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cde thinh

Céc thanh vign quén Iy chi chét gdm: céc thinh vién Hoi ddng quan trj va cdc thinh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Giém dbc). Céc o4 nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan 1y chil chét Ia cc thanh
vién mjt thiét trong gia dinh céc thinh vién quin I cha chét. '

Giao djch vdi edc thanh vién qudn Iy chit chdt va cde cd nhdn ¢4 lién quan véi cde thamh vién qudn ly

chit chot

Céng ty khéng phét sinh giao djch ban hing vi cung cdp dich wlchu céc thanh vién quan ly chi
chét va c4c cd nhan o6 lién quan vé&i cc thanh vién quan Iy chi chét ma chi phét sinh cic giao djch
vé vay vén véi cc ca nhén cé lién quan véi cic thanh vién quan Iy chi chét:

Vay va Idi vay nhép goc
Ong Hoaing Vin K&

Ong Trin Vin Thanh

B Hong Thj Phuwong Thiy
Ong D3 Quang Théng

Ong Nguyén Ngoc Phirong

Céng ng véi cde thimh vién qudn I chit cht va cde cd nhdn 6 lign quan véi cde thimh vien quén Iy

chii chor
Céng ng vé&i céc thanh vién quan Iy

Nim nay

612.695.649
63.952.918
7.173.176.601
5.125.327.767
10.512.395.833

chii chét va cic ¢4 nhén ¢6 lién

¢his chét durge trinh béy tai cc thuyét minh s V.18.

Céc khoan céng ng phai :
thanh vién quan Iy chi chot
phoéng phai thu khé ddi ndo duge 13
cdc ¢4 nhdn c6 lién quan véi cdc thanh v

Thu nhép ciia cdc thinh vién qudn Iy chil

g h vién quin [j chi
Thu nhip cta céc thinh vi 12 968.551.843 VND).

2.147.905.937 VND (nim trudc

ién quan 1y chii chét.
chot

quan v&i cic thanh vién quén ly

Nim trude
6.441.856.104
2.131.851.994

10.474.151.284

et

P

Wk

4c thanh vién quan Iy chi chot v cic c4 nfnlin ¢6 lién quan véi cac
thuk;ang e bio dam va s& dugce thanh todn béng tien. Khéng ¢é khoan dy
Iap cho cic khodn ng phai thu cic thinh vién quan Iy chi chét va

chét chi co luong véi tong tién lwong trong nim 14

?!'ﬁmefn&:fé}rf& it b§ phdn hop thank va phei dege doc

cing vé Bda cdo té: chink tdng hgp
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NG TY €O PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN £6 THI SONG DA

ia chi: 56 19 Tric K]lﬁ, phll'f?ﬂ'lg Lsing Ha, qu&n Déng B'a’ thinh Ph& Ha Néi
- 10 CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tii chinh ket thitc ngay 31 thang 12 n&m 2018

'Ban th uyét minh Béo cfio tii chinh téng hop (tiép theo)
| —

[

Jb. Giao djch v 58 die véi cdc bén lién quan khdc

Céc bén 1ién quan khic v&i Cong ty gdm:

Bén lién quan khéc Mbi quan hé
Téng Cong ty Song Da ~ 'CA dong gbp vén
Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh Djch vu SDU Céng ty con
Céng ty Cb phén DAu tir X4y dyng D6 thj Béc Ha Céng ty lién két
Céng ty C4 phin Tu vén Piu tr SDU - Cong ty lién két

Congty Cb phin Phat trién d6 thj vi Khu cdng nghiép Séng DA Mién Tmng ~ Céng ty lién két

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Ngodi cic giao dich phat sinh véi cdc cong ty con va cong ty lién két da duge trinh bay & thuyét minh
sb V.2c, Cong ty khéng phét sinh giao djch véi cic bén lién quan khéc.

. Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc

Céng ng véi cde bén lién quan khéc duge trinh bay tai céc thuyét minh sé V.3, V.4, V.5a, V.13, V.16,
V.I7WAV.S.

Céc khoan céng ng phai thu cdc bén lién quan khic khéng c6 bio d2m va s§ dugc thanh todn bing

ti¢n. Khong c6 khodn dy phdng phai thu khé ddi ndo duge I4p cho cdc khoén ng phéi thu céc bén lién
quan khic, ' oo

Théng tin v& bj phin |

Cbng ty chi hoat d3ng trong mét linh vire kinh doanh 12 kinh doanh bét dong san va trong mét khu
vye dja Iy 14 lanh thé Viét Nam.

Céc sy kién phit sinh sau ngay két thiic nim ké todn

Khdng cé s kién trong yéu nao phit sinh sau ngdy két thic nim tai chinh yéu ciu phai diéu chinh s
liéu hogc céng bé trén Béo cdo tai chinh tong hop.

. . i
Ha N6i, ngdy 25 thang 3 nim 20192

Yy

Ngwiri 1ip biéu Ké toa trudmg
Nguyén Binh Binh L& Hong Som
¢ mink may I mgt be phdn b thmh va phdi dige dpe ching véi Bdo cdo i chirh Jd:-rg hop 43
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TONG CONG TY SONG DA- CTCP . i vi ~ %
[ CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DTXD & PTDT SONG DA CONG HOA XA HQ

Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay 01 thang 4 nam 2019

BAO CAO
V& viéc huy Nghi quyét s6 10/NQ-DHDCD ngdy 04/10/2018 vé viéc 14y ¥ kién b dong
bang vin ban dé th6ng qua phuong dn phét hanh ¢b phiéu ting VDL Cong ty ndm 2018

Kinh thua quy vi cé déng!

Tai ky Pai hoi ¢ dong thudng nién nam 2018 ngay 04/5/2018 Dai hoi da biéu
quyét thong qua phuong én ting vén diéu & Cong ty.

Dén ngay 04/10/2018 Héi ddng quan trj di ban hanh Nghi quyét sb 10/NQ-
DHDCD vé viée thong qua phuong 4n phat hanh c¢b phiéu ting vén Didu 1& Cong ty
nam 2018.

Tuy nhién, nim 2018 chura thye hién duge viée ting von theo chi truong da dugc
DHDCD thudng nién nam 2018 thong qua;

DE& ¢6 can cir tiép tuc thuc hién cc thi tuc phép 1y lién quan dén viéc tang von
Diéu 18 Cong ty trong nam 2019. Héi ddng quan tri Bao cdo trude Bal hoi vé vige hiy
Nghi quyet s0 10/NQ-DHDCD ngay 04/10/2018 vé viéc lay y kién ¢b déng bang van

ban dé thong qua phuong 4n phat hanh cd phiéu tang vén Diéu 16 Cong ty ndm 2018.
Tran trong béo cdo trude Pai hoi.

TM. HOI BbNG QUAN TRI
CHU TICH
Noi nhin:
- BPHDBCD (b/c);
- BKS Cty;
- HPQT Cty
- Lwu HPQT.
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TONG CONG TY SONG BA

| CONGTY CP BTXD & PTDT SONG DA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dic lip - Ty do - Hanh phiic

86: 01/BC-HPQT . Ha Ngi, ngay 01 thing 4 ndm 2019

BAO CAO
| HOATEBQNG CUA H?BQT CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA
i Trinh Dai hi ddng cb déng thuimg nién nim 2019 '

. Hoi dong quén tri Cong ty c6 phdnDiu tu xdy dl.mg va Phat trién d6 thj Séng Pa (sau
day viét tit 1a “Cong ty”) xin béo céo Dai hoi ddng cb déng (PHDCP) thudng nién
2019 vé cdng téc quan trj nim 2018 nhir sau:

I. PANH GIA TINH HiNH HOAT DPONG CUA CONG TY NAM 2018
1. Tong quan

Kinh té - x4 hﬁti_nuéc ta niim 2018 din ra trong bbi canh kinh té thé gi6i ting trudng
chim lai, hoat dng thwong mai toan ciu ting chim hon dur bio do nhitng thay ddi trong
~ chinh sich thuong mai ctia My, chién tranh throng mai My - Trung ngdy cang dién bién
phirc tap. Bén canh d6, cing thing thuong mai giita cdc nude 16n cling véi xu hudng gia
' ting chi nghia bao h¢ mau dich da tic dong dén sin xuft, xult khiu cta Viét Nam. O
 trong nude, bén canh nhimg thuén lgi tir két qua tich cyc trong n&m 2017, nén kinh té
. nudc ta ciing d8i mit tinh hinh thoi tiét difn bién phirc tap, tic dong dén gia lwvong thue,
-~ thue pham, anh hudng téi myc tiéu kiém so4t lam ph4t va ting trudng clia nén kinh té.
- Véiphuong chdm hanh dgng “Ky cuong, liém chinh, hanh d6ng, sing tao, hiéu
1 qua" Chinh phi d chi dao quyet liét cac bf, ngé.nh va dja phuong tdp trung thye I-uen
~ ddng bo, hidu qué céc muc tléu, nhiém vu, giai phap tai Ng}n quyet s0 01/NQ-CP vé
- nhiém vu, giai phdp chu yéu thuc hién Ké hoach phit trién kinh té - x4 hoi. Chinh

~ phu chi dao céc bg, nganh, dia phuong tiép tuc cit giam thyc chit didu kién kinh doanh,

~ tao mdi trudong thugn lgi cho thanh ldp va hoat dt}ng cua dOEIIlh nghiép; td chirc nhidu
) H{;ll nghi chu}'en dé dé thdo g& kho khin, thic diy san xuit cta céc nganh, cac dia
L phuong; diy m@nh trién khai thye hlen cac hlép dinh thucmg mai nhim tim kiém thj

trurdng, thic day san xuit trong nuoc, nd luc phan du cao n.hat hoan thanh myc tidu ké
E hoach dé ra. Nhr do tinh hinh kinh té - x& hdi nim 2018 tlep tuc chuyen bién tich cuc,
E dat nhiéu két qua ndi bat.Trong d6, nganh xdy dyng duy tri ting truéng kha véi téc do

st

£

9,16% (so véi 8,70% nim 2017), hoat dong kinh doanh bét dt;»ng san ting 4,33% (so v&i
4,07% nim 2017 va & mitc ting cao nhét ké tir nim 2011) diéu d6 cho thay thj trudmg
bat déng sin vAn giit vimg dugc da ting trudng kha 4n tuong. Trong béi canh d6, véi
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. 2 -+ kip thoi ban hanh céc
cdc dw &in v ngudn lyre hién c6 cia Cong ty, HDQT COng ty & !annh nhur:
nghj quygt, ciing véi nhidu giai phép cy thé dé chi dgo san xudt k”’lhu Giai:
= Chi dgo quyét ligt thi cong xong phin két chu cita Toa nha 26 {Jle ty vat
- Chi dgo hodn thinh vige céng nhan chii dAu tir dy 4n cho oang
manh cdc thii tye ddu tu dy 4n tai Qun 2, Tp HO Chi Mink; sc dhu tu x4y dyng,
- Phéi hop don vj hep téc kinh doanh chi dgo quyét liét €0n8 ¢ tién d0; dong thoi
kinh doanh va ban giao nha cho khach hang ctia giai doan ; dunghéa — du lich — thé
tiép tuc tridn khai diu tu giai doan 2 dy 4n Khu cong vienl L
thao tai quén 8, thanh ph8 Hd Chi Minh. s yiav Tinh t& chii yé
Tuy nhién, véi cdc bign phép quyét liét cia HPQT thi _Céc c,hl uzu ?ﬁn:gfyén n]}lrﬁg
clia Céng ty trong nim 2018 vAn khéong dat dugc nhu myc tiéu dat ra do
khéch quan va chi quan. - ' Y SV S |
! Duq{tn Nam Aanhénh chit dAu tu cép 1 chura hoan thanh ha tang dy ar{,’ dal:}fg?g
khé thu ng khéch hang dot con lai 1am giim doanh thu ciia Céng ty trong narm 2018; ,
én tai quén 2 thanh phé HA Chi Minh cdng tac dAu tu chim so véi ké hogeh d€ ra do qua
trinh thyc hién céc thii tue ddu tr véi cic S& Ban nganh bj kéo dai so vol %{e hoa?:l‘]. Cfc
dy &n khéc vin dang trong giai doan chuén bj dAu tu nén khong anh huéng nhiéu deén
céc chi tiéu kinh t& ctia Céng ty. |

iép tuc diy

2. Nhitng két qua dat dwge nim 2018

- Gid trj dau tir 1a: 96,655 ty ddng

- Kinh doanh nha vi ha ting 14: 19,576 t déng
- Téng doanh thu la: 19,576 ty ddng

- Loi nhufin truée thué 13:14,245 ty ddng

Trong boi canh nén kinh té chju dnh hudng cta
nghiép phéi dwong diu véi nhidu khé khan, vide
thue syr 14 rét ¢4 ging, phan énh nd lyc chung ¢
vién trong todn Céng ty. =
II. HOAT PQNG CUA HDQT VA
1. H§i dong quan tri

nhiéu céc yéu t5 bt 8n va céc doanh
: Cong tyxdat dugc cdc chi tidu nhy trén
ua todn thé Ban lanh dao va c4n b nhin

THANH VIEN HDQT
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k2.1 Vé hngth‘dinh chién Iwge, hoat dong ﬂ%u'tlr

l% 4 Ngay tir dau nim 2018, HDQT da théng nhit cac chy tiéu ké hoach san xuét kinh

A doanh cia nim Vé,l dugc DHPCD théng qua phy hop vé6i thye té, dinh huéng cho

“f  Ban Tong gidm doc trong trién khai thye hign, Két qua kinh doanh n&m 2018 phén
. é4nhsund IU?: 16n ctia todn thé CBRCNY Cong ty trong tinh hinh kinh té hién nay.

af  HDQT da tiép tyc chu truong, thyc hign ddy manh diu fr céc cic du 4n o6 vj tri

Chjé‘} Juqc, c6 kha ning kinh doanh va thy hit khéch hing cao nhur dy 4n: Toa nha
2? Lieu Giai - Ba Dinh - Ha N6, Green Diamond quén 2, thanh phd Hd Chi Minh;
ti€p tuc hop tic giai doan 2 dur 4n khu céng vién Vian héa - Du lich - Thé thao tai
quéin 8 thanh phd H4 Chi Minh... |
Ngoai nhitng du 4n néu trén, HPQT tiép tyc dy manh thue hién thii tuc ddu tu céc
- du4n d¢ c6 di cong %n vide lam trong nhitng nim tiép theo, ddng th&i dén ddu lan
. sOng ting trudng ciia thi trudmg bt d9ng sin trong thei gian téi.
122 Vé cong tic chi dao, gi4m sat d6i véi Ban Téng gidm dbe
. HDQT da thyc hién hiéu qua cong téc chi dao, gidm sét théng qua cac hoat dong:
- Tham dy va 6 y kién chi dao trong céc cudc hop quan trong ctia Ban Téng gism
. doc v& viée trién khai céc nghj quyét, quyét dinh ctia HDQT, hoiic v& céc vn d& dé
. trinh HDQT théng qua; |
- Theo ddi va ném bit qué trinh diéu hanh sén xut kinh doanh, trrc tiép chi dao va
g6p y dbi v6i Ban Téng gidm dbc trong mét sb vin dé quan trong phét sinh trong
~ qua trinh diéu hanh san xuit kinh doanh; . |
- Hang théng tham dy, c6 ¥ kién chi dao giao nhiém vy, ké hoach cu thé cho Ban
Téng gidm dbc trong céc cudc hop giao ban va giao nhiém vu cho cic don vi truc
. thudc thue hién céc cng tAc trong diém trong théng;
- Gi4m sat chi dao Téng gidm ddc va bj may diéu hanh thuc hién nhi¢ém vy ding véi
~ céc quy ché, quy dinh ciia phap ludt va quyét dinh ctia HDQT.‘
Ban Téng gidm déc dudi sy quan 1y, chi dzo cia HDQT da diéu hanh cé4c hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty theo diing phuong huéng, muc tiéu, nhi¢m vy do HDQT a2
ra phit hop véi phép luét, Diu 1é Cong ty va Nghi quyét cia BHBCP. Trong hoat
déng diu hanh, Ban Téng gidm dbc da thudng Xuyén béo cdo xin y kién ctia HDQT,
x déng thoi tich cuc, chii déng xir Iy kip thoi cac van dé n;iy sinh hang ngay, dam bao
vide diéu hanh linh hoat va hiéu qua. E i R : ;
" Nimy qua, Ban Téng giam dbc da la‘un:tot c-:?ng tag to Ehu'c thue h}é_n ciic muc tiéu di
'§ @ ra, Pay 1a sy cb ging cia Ban Tong gidm doc cling nhu toan thé CBCNV ctia
. Céng ty, tao didu kién dé Céng ty tip tuc phat trien 6n dinh vi bén vitng,

8 8 B - AP
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IL.TONG kg ' '
T CAC NGHI QUYET CU/A HDQT gy
1on A 2018, HBQT g3 tén haah cdo cude hop il K VA rén 00 56 G4 @ g

3 A - 2 . ; : £ ’t
2‘];':1: Tong glam doc vé cic vin dé cy thé, HPQT da ban hianh 18 nghi quyét, cy th
' sau:

Nehi quyét va cong tic cin bd: 01 Nghj quyét. _ €

- Nehj quyét lien qugan dén vay vén, thgéh:hép, bao lanh: 05 1;Ighl quyet.

" Nehi quyét lien quan dén thong qua du an diu tu, didu chinh dy én diu ny
pPhuong 4n kinh doanh, du to4n va lya chon cac don vi thi cdng cdc hang myc -
cong trinh: 04 Nghi quyét_ : .9

Nghi quyét khéc lién quan dén didu hanh SXKD ciia Céng ty: 08 Nghi quyét.
Cac nghj quyét, quyét dinh ctia HDQT 2 ban hanh déu dya trén sy théng nhé;
€a0 5/5 thanh vién; timg thanh vién d nd lyc hoan thanh 5t nhi¢m vy quin t
doanh nghiép theo dting dinh huéng phit tridn, hanh dong vi Igi ich c6 dong va vi su
phit trién chung ciia Cang ty.

IV.CAC KE HOACH PINH HUGNG CUA HDQT NAM 2019 .

Nam 2019 dy bao kinh té trong va ngodi nuéc s& tiép tuc da tang trudng dn dinh hoy
S0 voi nhitmg nim trude. Kinh té vi mé vi mbi trudng dau tu tiép tuc duoc cai thién, céc
chinh sich ctia Chinh phii déu hudng t6i cong dong doanh nghiép. Vi viy, Cong ty cin
¢6 phuong 4n kinh doanh higu qua & khai thc 6 da cdo co hoi kinh doanh trong
nhimg nim t6i. Trong béi cinh do, HPQT x4c dinh phuong huéng hoat ddng trong nim
2019 nhur sau: :

1. Txap tjmng moi ng}lén Iye dé diu tr phét trién kinh doanh, mang lai lgi nhuin cho cic
c0 dong va tao nén thuong higu cho Céng ty; ddng thai tao0 viéc 1am, néng cao thu

nI'lé:ip cho ngudi lao dong va tham gia thye hién t6t cc chinh sach x& hai:

et | trong diém diing tién d9 (X1-26 Lty
e dﬁ%‘;}‘ﬁ: 2 Quin 8 thinh phé H3 Chi Min) i Iif; trién kha
" I3 o - C 4
trfén - d}r- én mi tao tién & SXKD hi¢u qua cho C4c nim ticéa f tzho o
3. Ti€p tyc trien khai phuong 4n Phét hanh ¢3 phigy ting vén di3 P theo.
A 5 . . x .

Cong ty.

5. Chi dao quyét liét cong tic fhy ;i s
b} r . n N 1 mng nl;l' 1 H ’ Il
M 804t chi phi.
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5‘5@ quy dinh dam bo hoat déng SXKD ofin Aan di hanh thyc hién nhiém vy ding
higu qué; Kip tho dua ra nhie e s "8 . 4ng Pidu 18, ding phap lugt va
| ddng kinh doanh phéi b hl;ng canh béo ngin chin kip théi céc rii ro trong hoat
mi| thoi cic vieng méc b Sk ner . o C00 te didu hinh sin xult, gidi quyét kip
h&g ngay cang hiéu qua. '

3 Trén dy 14 céc miit hoat déng d3 thyc hién trong nam 2018 va ké hoach cong tic
: ﬁ: HB%‘{‘! trong :ﬁm 2019, HPQT Céng ty rat mong nhén dugc nhimg g0p ¥ xéy dung
' clia cic Quy vi cd dong tham du Dai hdi d& hoat déne e T Co .

£ hi¢u qua hon. O Cong A

No’{ggig{:m (b/c); & cl'pHAN
- BKS Cty; ’ = (&b 1y YAY DyNG /Y,
-HPQT Cty *\ PHAT TRIEN g3 R )
u o ;
- Luu HPQT. ‘
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TONG CONG TY SONG pA

. CONG 3
CONG TY CP DTXD VA pT HOA XA 101 cprs NGHIA vI
; 4 T NAM
PO THI SONG pA Dje lip - Ty do - Hanh phiicE
Sb: /BC-CT-BKS Ha Ngi, ngay U thang 4 nam 2019
;:0 cAo CUA BAN KIEM S0AT coNG TY
o Bai hoi dbng of dong thuomg nien nzrm 2019)
_ Kinh thira: - Quy vi Pai bidy
- Quy vi Cé déng Cong ty

Thyc hién chirc nang,

nhi¢m vy cia Ban kifm soét theo Lust doanh nghitp v
ta Céng ty C4 phin Piu tu x8y dyng va phét trién D6 thi

| Song Da (gol tat 1 SDU), Ban kiém soat SDU béo cdo tinh hinh hoat dgng ciia SDU

-~ nam 2018, cu thé nhu sau:
' L.  Hoat d¢ng ciia Ban kiém so4t.

Hoat dong ctia Ban ki€m soét tuan thii chit ch# theo ity & t5 chirc hoat dong ciia
' Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soét. Céng tac trién khai thuc hién viéc gidm
-sit, kiém tra kidm soat trong Cong ty dugc thyc hién theo ké hoach nam 2018 da dugc
' Dai héi dng cd dong théng qua. Ban kiém soét tb chirc hop va Iy y kién théng qua cdc
vin @& cia SDU nhur théng qua Béo cdo trinh Dai hoi dong cb dong, ké hoach kiém tra
| gifm sit ciia Ban kiém sodt, Bdo c4o tai chinh (quy/nim), viée thyc hién cée quy dinh,
quy ché quan Iy ndi bp... déng gop ¥ kién trong cdng thc quin tri tai SDU.

Trong qué trinh lam viéc, Ban kiém so4t thu¢ng xuyén thyuc hién trao déi cong
vige qua céc phuong tién email, dién thoai dé hoat dong ciia Ban kiém soét dugc thyc
‘hign Kip thoi, lién tuc va dat hiéu qué cao nhat. Tinh hinh thyc hign kiém tra, gidm sat
'SDU ciia Ban kiém soét trong nam 2018 tap trung vio c4c van dé sau:

_1__ Thyc hién viéc gidm sat quan Iy va didu hanh hoat ddng sin xuit kinh doanh;

Gi4m st viéc chdp hanh Piéu 16 tb chirc hOf:lt d'éng, 'tinh hmh thue hlén ca:c Nghi
| quyét Dai hoi ddng cb dong, Nehi quyét, Quyét dinh cia Hoi dong quén trj Cong ty.
Gi4m sét tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD nam 2018;

" Gidm st viéc huy dng, sir dung vén, cén dbi vbn va quan Iy dong tién; phan phdi
: lam sat vige , :

1ot nhugn;
*  Gi4m sat tinh hinh tai cdu tric €
Tham duy déy dn céc cudc hop

: vt cia Dai hoi adng cb déng

0c vé yia ién céc Nghi quyét cua % . .3 1 T8

; n‘:?c thuc hién ¢ . ginh gid 008 téc quan Iy cia HPQT, dicu hanh cia Tong
am dijnh Bao cao

cich doanh va Béo cdo tai chinh ndm 2018 ctia Céng ty da
déc, Bao cdo tinh hinh

ua Cong ty; x
«ila HPQT, kién nghi véi HDQT, Ban Téng gidm

1
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: ; g ty TNHH ;2 < z ; i
- Xem xét ke hoach kiém toan doc 1ap kiém toén va tu vin A&C tai Ha Noi.

\ va thr quin 19 o . . .
todn va tu vén A&C tai Ha No, Auanly clia Chi nhanh Céng ty TNHH kiém

| IL Két qui gidm sat aéi véi thany vi
hanh va cin bj quén Iy ciia Céng ty,
1. Hoat dfng ciia Hoi ddng quan tri:

A H;" ﬁg:fsq;i‘f tri Cong ty (HDQT) 4 thyc hién nghiém thic Nghj quyét DHPCD,
ong g o _ ;‘" n?;mg quan trj Céng ty da thyc hién chi dao, gidm sat va hd trg cho
 Ban Tong gidm doc diéu hanh cong tac sin xuft kinh doanh, cy thé nhu sau:

;";igd‘?ﬁ- gidm sét, vige trién khai Nghj quyét Dai hoi ddng cb déng thudmg nién
- pam !

én Hoi ddng quan tri, Tong gidm dbc diéu

Gidm st viéc trién khai, thyc hién c4c Nghj quyét, Quyét dinh ciia HDQT;

- Gidm sét viéc trién khai K& hoach kinh doanh nam 2018; tién dd thuc hién diu tu,
hoan thi¢n hang myc dAu t véi timg dy 4n do SDU lam chit diu tu:
.- HDQT da tb chrc céc cuge hop dinh ky hang quy nhim phuc vu chi dao va nim
. bit tinh hinh céc mit hoat ddng ciia Céng ty dé dwa ra huéng giai quyét céc vén d& phit
'~ sinh kip thoi.
| - Mot sb cac hang myc dyr 4n tru6e khi thye hién trién khai, ddu duge HDQT xem
- xét phé duyét cdc ndi dung cong viéc kém theo gid tri ddm bao diing quy dinh va trinh ty
 thi tuc dAu tir xiy dung co ban.
- Céc bién phép d& chi dao didu hanh SXKD do Téng gidm dbc trinh ddu dugc
' HDQT xem xét phé duyét trén nguyén téc tip thé dim bio khich quan va tap trung tri
' tug clia cdc thanh vién HPQT.
- Béo cdo két qui hoat djng SXKD, Béo céo danh gid cbng tic quan ly cia HDQT
trinh DHDCD di phén 4nh dung thye té clia cong téc quan ly HDQT. :
- Trong nim 2018, HDQT d tién hanh hop dinh ky theo to trmh cta Ban Tong
Giam dbc, ban hanh 01 Nghj quyét vé cong téc cén bg; 05 Nghi quyct lién quan dén vay
04 Nghi quyét thong qua dw 4n ddu tw, dicu chinh dy 4n dAu tu, phuong

von, thé chip; i, s
E Vi uan dén diéu hanh san xuit kinh doanh cta

4n kinh doanh; 08 Nghj quyet khéc lién qua
Cong ty v6i sy théng nhét cao 13 5/5 thanh vién.

g . Zne gidm dbc Cong ty:

3 ciia Ban Tong giam g
. ?D@t ng§ cinh dibu hanh hoat dgng sin xudt kinh doanh, Ban Tdng gidm ddc da
rong nh anh

' chi dong dua ra céc gidi phdp V2 4% xult y kién véi Hoi ddng quan trj v& cic vén dé
thujc quyén Quyét dinh cia HOI déng quén trj Céng ty. o
; dugc thuc hién theo diing Phép lyat, Nghi quyét cia

: | & X ]’,Eirn déc ; .
Hoat dong cta Tong g & Quyét dinh cia HDQT.

Dai hoi ddng ¢ dong, cac Nghi quy
- Bj may diéu hanh cua Cﬁr{g t;i
Al Cong ty me toi Cong ty con va cac

4z dugc sip xép va bd nhiém theo nhu cau qun ly
don vi truc thudc.

2
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= Trén co s¢ danh gid céc chi tidy K& hoach SXKD trong nim 2018 va viéc trién

k.hal thn:rc Elfél'l‘ cé.? muc tiéu trong diém, Cong ty da thyc hién co ban hoan thanh céc chi
ti€u chu yéu vé ké hoach SXKD,

III. Dénh gis sy phéj hop hoat dfng gira Ban kidm soat véi Hai ddng quan tri,
Tong gifm doc didu hanh: . .
Trong ndm 2018, Ban kiém sot duge HDQT va Ban Téng gifm déc tao didu kién
thudn loi trong vige cung cip ddy da cdc thong tin v& tinh hinh SXKD va tinh hinh tai
- chinh ctia Céng ty, hj trg Ban kiém so4t thye hi¢n chirc néing ciia minh. Céc y kién cia
Ban kiém soat luon duge Hoj dong quin trj va Téng giam dée phén hdi day da kip thoi.
Hoat dong cia Hoi ddng quan trj, Ban Téng giam déc va Ban kidm so4t Cong ty
dugc quy dinh theo Lujt doanh nghiép, Diéu 1¢ t§ chirc hoat déng ciia Céng ty. Méi

 quan hé phdi hop gitta Héi ddng quan tri, Ban Téng gidm dbc va Ban kiém soét 1a phéi
hop va theo chire ning nhiém v,

Céc cude hop Hapi ddng quan trj déu mdi Ban kidm soét tham gia, cdc vin dé dua

ra déu dugce sur dong thuan nhét tri cao cia céc thanh vién Hoi ddng quan tri. Céc Nghj

| quyét, Quyét dinh dugc ban hanh kip thdi va nhanh chéng giti cho Ban kiém sodt va cic
. b phan lién quan.

;
. IV. Dinh gi4 tinh hinh hoat djng ciia Cong ty nim 2018:
L Trén co st thong tin, i liéu v& cbng tic quin 1y, didu hanh hoat dng kinh doach
cia Cong ty, cac thanh vién Ban kiém so4t da thye hién cic cong vige kidm tra, so4t xét

E"-'vﬁ dua ra nhan xét, danh gii nhu sau:
"1 Thim dinh Bio cio tai chinh nim 2018:
! - Béo céo tai chinh ndm 2018 ciia Cong ty dugc 1ip theo chudn mure va ché do ké
!' toan Viét Nam hién hanh, Béo céo tai chinh nim 2018 d3 dwgc kién_l toan bdi Chi nhanh
| Cong ty TNHH kiém todn va tu vin A&C tai Ha Noi B
= Y kién cta kiém toan vién vé Béo cdo tai chinh hgp nhét va Béo cdo tai chinh
%%Cﬁng ty nam 2018 da phén &nh trung thyc va hop ly trén céc khia canh trong yéu,

- Ban kiém soat da xem xét Béo cdo tai chinh tong hop nim 2018 (d4 kiém toan),
cc thanh vién Ban kiém so4t déu théng nhit véi két qua hoat dong SXKD nim 2018 va
_L;ﬁc chi tiéu trong Béo cdo tai_chinh, bao cdo thé hién ddy dv, 15 rang, phém anh trung

thyc tinh hinh tai chinh cita Céng ty

|

t
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0. Ket qui SXKD va lﬂall tr nim 2018:
af Thg’c hi@ll cic chi tiéu SXKD nim 2018

P e P b
T Tén chi tiéu mm iﬁf T i
; vi 2018 hi¢n KH | KH nim
I | Hoat d¢ng smmr‘-————-x nim 2018 | so véi KH
1 E:h“iﬂ“ v ___——:__EE.M 96.655 | 35,77
: oahuhdvihating | joeg| 4103 21.534| 5139
3 | Hoat ddng tai chinh 105 = 1.000 :
I |Kéhoach thichinh | 20 L
- g |
; E:E f}"ﬁii‘hﬂ — | 10%| 38186 19576] s9.38
= 104 35.936 | (22267)| (61,96)
3 | Nop ngén séch 1054 9.707 7.000 72,11
4 | Loi nhuin 105 '
- | Loi nhuén truée thué 1054 2250 | 14.245 633,11
- | Loi nhuén sau thué 1054 1.800 9.419 523,28
5| Ty suét li nhugn |
" | Loi nhufin c4n bign % 589 72,77
" | Loi nhuén sau thué/VPL % | 1,13 (42,3)
- | Loi nhuén sau thué/TTS % 0,15 1,33
~__| Loi nhuan sau thué/VCSH % 0,66 4,07
6 | Vo sy hon 1084 | 342702 350322
7| Vén didu I¢ 10| 200.000 | 200.000
8 | Tdng tai san % | 1.500.000 | 1.067.104
| III | Lao dong tién lwong | | _
_ | 1 | Téng sé CBCNV Nguoi 3 2
2| Thu nhip binh quin (ngudi/théng) | 10%¢ ol - -

n tang 10.

4

bé toa nha.

- Cén cr vio bang tdng hop trén: Céng ty co bn di hoin thanh céc chi tiéu vé k&
Boach SXKD nam 2018.
5 Thye hién céng téc ddu tu nim 2018:
U n Toa nha SDU tai 143 Trén Pho, Ha Dong, HANGI
Hodn thién thi cong va nghiém thu hé thong PCCC todn b toa nha
Thyc hign céc cong tac nghiém thu toan

.u in Lidu Giai Tower 55
Thi céng két chu phin than dén sin ting

X4y tuémg hoan thién phén thin dé
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" Trién khai céc thi tuc diéu chinh dy 4,
' py 4n Khu d6 thi Nam An Khanh

. Chi dAu tr cdp 1 Hoan thanh xong phin nuge ndi khu, phan dién cao thé céc 16 |
:: 1126, TT28, TT29, TT133 va TT161-05. Phén dién ha thé dy kién Quy 1/2019 hoan

' (hanh; Phin ha tng k¥ thuét: Via he, dudng, céng thodt mréc, rénh du kién Quy 11/2019

. hoan thanh.

. Diban gizo thém 04 cén cho khach hing: can s8 01;03;04,05-TT133, tong sb cin
- i ban giao 34/61 cén,

1 Dy 4n Khu d6 thi méi Séng Pa - Hba Binh

: Hoan thanh chép thuan cha trrong dAu tw dy 4n.

. Dang hoén thién céc thi tuc diu thiu chit dhu tur dy 4n.

" Dy 4n Nha & x4 hoi phuong Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang
Hoan thanh phé duyét Quy hoach chi tiét ti 18 1/500.

Pang Iﬂ}’ y kién céc S¢, Ban nganh chip thun didu chinh chi trrong déu tu cia
du an.

"Dy 4n T4 hop Van phong - Thuong Mai - Cin ho Green Diamond Quién 2- thanh phé
'Hb Chi Minh. |

Hoan thanh céc thi tuc chuyén nhugng quy#n sir dung dét.

UBND thanh phé di c6 quyét dinh chép thuan didu chinh cyc b 1/2000 céc chi
tiéu quy hoach — kién tric ciia dr 4n.

bing ky dy 4n vio ké hoach sir dung dt clia quén.

Théng nhét phuong 4n quy hoach 1/500 vé&i Quén 2 va phrong 4n kién tric vé6i S&
QHKT. .

. Dbn dbc So Ké hoach diu tur cép chimg nhén dang ky dAu ti tai DA.

. Xin phé duyét ban dd hién trang vi tri cia S& TNMT vé diu chinh ranh dt pha
hop quy hoach (trir 16 dt nha Ong Toén) @& UBND Q.2 ¢6 co s& phé duyét 1/500.

Pi tién hanh do vé& ban d dia hinh ty 1€ 1/500.

Hoin thanh phét quang todn b§ mat bing va san 1dp mit bang dén giai doan I, hoan
thinh thi cong hang rao ctia dy.4n.

Hoan thanh khoan khao sét dja chét.

Hodn thanh xin phép d4u néi giao thong va thi cong 02 18i ra vao dy 4n.

Hoan thanh léP U‘Eil'l'l dién tam va cAp nude phuc vu thi cdng cho dy 4n.

- Hoan thanh xin gidy thong tin quy hoach cia dy dn.

:_ Dt én Khy cong vién vin héa thé thao, quan 8 thanh phd H Chi Minh

i dogn I ( Khu 2 ha)
Slock A2 (27 téng, 250 cn ho): ‘
Hodn thanh ban giao cén h cho khach hang.

5
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Pa thi cdng xong phin két néi him Block A2 véi A1
Pang thi cdng bé boi.
Block Al (27 ting, 250 ciin h¢):
Dang ban cén ho cho khich hang,
Tién hanh stta chita nhttng khiém khuyi.
Thyc hién thi ebng kEt ndithng him va thng trt gita chc Biock B1 B2, 41,42
Trien khai kinh doanh cho thug 2 thng kné throng mai sl B BIGK
B1,B2,A1,A2 vé hoan thién theo yéu cdu ciia khéch hang,
Block Cl1: .
Hoan Ehénh xdy bao quanh, dang thyc hign x4y ngin chia bén trong.
Du kién ké hoach giao nha vao quy 2/2019 .
Block C2: Chua trién khai do chua gidi phéng duge dudmg dén sinh di qua block C2.
Giai doan I1 ( Khu 4ha)
Block 1 (27 téng):
Pang thi cong két cAu phin than tng 4 .
Block 2 (27 tAng): o
Pang thi cong két cAu phin than ting 5,
Block 3 (27 ting):
Dang thi cong két c4u phin thén tng 5.
Pang thi céng phin méng khu thuong mai (02 méng)
Block 4 (27 téng): '
Pang thi cong két céu phan than ting 5.
Dang thi cng sin hidm néi block 4 va block 5 dot 2.
Dang thi cong véch tudng vdy, bé nuéc thai.
Block 5 (27 ting):
Hoén thanh thi céng xong phén coc, méng, tng him.
Dang thi cng két cAu phén than ting 7.
Block 6 (33 ting):
Dang thi cong két cdu phén thén ting 27.
Thi cong vach tuong vay bé nude s6 6.
Pang thi céng xdy tuomg bao tir ting 3-:-9
Pang thi cong vach bé nude sb 7
Block 7 (33 tang):
Pang thi cong két cAu phan thn tang 29.
Pang thi cong san néi him giita block 4, 7.
Dang thi cong xdy tudng bao tr tang 3-:-17
Block 8 (33 tAng):
Pang thi cong két cdu phan thn tang 13

6

Scanned with CamScanner



Nhin xét va danp gia:
V6i nhimg két qua dat gy
. oc tro :
Bt "8 Ndm 2018 ¢g, SDU, Ban kiém soat SDU c6
Nhirng mit d Jap, dwge:

o~ Qi

- - Cong tic diy tr:

. Trién khaj ddng b§ cge A 4n hign tad

- : . N tai cig C
..'tl.l' the?&Nghl qqyét Dai hoi déﬂg cd déng th“ﬁﬂgﬁ;g
~ vugt tien ﬂ'i?‘, ]]lén dang gﬁp it dé}' Dhanh ﬁéﬂ dﬁ dé
- ding cam két vgi khach h3

ty nhim hoan thanh ké hoach diu
- Dy én Li€u Giai Tower thi cbng

i dam bio dy 4n dua vo sir dung

. : | m6i Séng Pa — 1 Binh; Dy 4n nha & x& hoi
" Yén Quang dang tip tye iy hién céc thi tue ddu tur dam bao 4

f8 dy &n nén khéch hang khong n

_ hin ban giao nha da lam anh
Gir dan, Ngoaj ra, d

oanh thu phén quén Iy dich vy tai Toa nha hd
1 g14m do c6 tranh chdp vé& quyén quan 1y khai théc,

. ¥ & Nam An Khanh con tdn dong 2 can da ky hop déng gép vén nhimng chira
,_ yén sang ky Hop ddng mua bén va con

i / g tic hén‘-giao nha chira hoan thinh theo k&
f0ach do ch iy tu cép 1 chua hoan thanh xong ha tang, -

.. Duén Toa nha SDU 143 Trdn Phu chua hodn thanh cho thué khu vian phong ting
<83 do gigi han vé cong ning cho thué 14 nha tré, giso duc, y té, ﬂ_}é thao, Hién cic gy
SXung quanh da 6 déi tac thué cong nang trén vdi gid cho thus thap, ;

003 téc Kinh doanh tai dyr 4n Toa nha hén h
nh chdp vé quyén quén ly khai thac

wéng dén doanh thy g,
0 hop Séng Pa 1 Déng

op Séng Pa Ha Béng bj anh huéng do ¢g

Chua thu xép dirge ngudn vén dé thanh todn no thué nim 2017.
7
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- . Taingay 31/12/2018 vé cong ng phai thu ngén han va hang ton kho van con cao.
3 y. Kién nghj ciia Ban kidm sot:

- T

- 1. Tiép tuc ki¢n toan by méy t chirc hoat ddng ciia toan Céng ty, thyc hién tai cau
' trilc va thodi vén céc khoan diu tw tai chinh khong hiéu qué;

- 9, Tép trung thu hdi c4c khoin cong ng phai thu khéc, phai thu khach hing, cac khoan
] Umg trude cho ngudi ban va cdc khoan tam img cong ng ¢4 nhén.

- 3. Tiép tuc thyc hign ra rodt, hoan thién ban hanh céc quy djnh, quy ché quan 1y ndi

- b ctia Cong ty phi hop v6i phép ludt hién hanh va thye tién clia Cong ty.
- 4. Cin c6 gidi phép thu hdi vén triét d& cdc khoan cdng ng cdn tdn dong, tip trung

ngudn vén ddy nhanh tién do hoan thién ha tAng céc dy 4n trong ké hoach kinh
doanh.

~ 5. Xay dung ké hoach thyc hién quyét todn vén ddu tu cic du 4n, cﬁng trinh, hang
' muc d& hodn thanh dwa véo sir dyng theo quy dinh .

6. Thu sép ngudn vén thanh todn ng thué cho Nha nuéde va thye hién chi tra cb tirc
" nim 2018 cho céc cb dong.

b7, Lua chon don vi kiém todn bdo céo tai chinh nim 2019 cé uy tin, kinh nghiém, c6
tinh dc 14p cao d& kiém todn Béo c4o tai chinh ciia Céng ty.

' VI. K& hoach hoat djng ciia Ban kidm so4t nim 2019:
1 D¢ thyc hién hoin thanh nhiém vu kiém soét theo Lujt doanh nghigp va Didu 18
Cong ty, Ban kiém sodt SDU dy kién ké hoach hoat ddng n&m 2019 nhr sau:

" 1. Gidm st hogt dgng quén Iy va diéu hanh Cong ty cita Hoi dbng quén i, Téng giam déc;
2. Giém st viéc chlp hanh Didu 1§, Nghi quyét PHBCD/HDQT, Nghj quyét, Quyét
: dinh, Quy ché ctia cong ty, cic yéu ciu clia cd déng 16n, nhom cd dong;

3 Thim dinh céc Béo cdo tai chinh hang quy, nim ctia Cong ty;

4. Kiém tra, gidm sat viéc thyc hién ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2019 cua Cong ty;

5. Kiém tra, gidm sét viéc chdp hanh phép ludt vé quan ly va sir dung vén: viéc ban

hanh va thyc hién Quy ché tii chinh, Quy dinh ndi bd clia Cong ty, viéc phﬁn phéi
lgi nhudn, trich 14p va st dung cdc Quy;

6. Kiém tra glém sét tinh hinh quén 1y déng tién, cong tac kiém ké va thuc hién cic
' quy dinh vé dinh mirc;

7. Kiém tra, gidm sét viéc thyc hién t4i cAu triic Céng ty;

Xem xét Thu quan Iy cia kiém todn vién doc lap va ¥ kién phén héi cia Ban Téng
Giam dbc Céng ty;
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thong qua céc Quyét dinh cta Hoi d(’ing quan trj va Ban Téng giam déc Cong ty.

Trén day 12 béo cdo ciia Ban kidm so4t V& tinh hinh hoat déng nim 2018 va Ké

Trén trong cam on!

Noi nhin: ; | '
Céc cd dong (bo cho); T/M BAN KIEM SOAT
HDQT, TGB, TV BKS (4 b, TRUGNG BAN
Hoang Ngoc Doanh
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CTCP DAUTU XAY DUNG VA CONG TIOA XA 1101 CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN BO THI SONG DA Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic
§6:

" HaNgi, ngéy 0 thing #t nam 2019

TO TRINH XIN ¥ KIEN DAI HOI PONG CO PONG
(V/» Thong qua Phirong dn phat hanh cd phiéu ting vén diéu 1§ niim 2019)

*  Céncit Ludt Doanh nghigp sé 68/2014/QH13 dupe Quéc hoi nude Cong hoa xd hoi chil
nghla Vigt Nam thong qua ngéy 26/11/2014 vi cé vin ban hudng ddn thi hanh; '

*  Cn cir Ludt Chimg khodn s6 70/2006/QH11 dege Quéc hgi mede Cong hoa xd hoi chi
nghia Viét Nam théng qua ngdy 29/06/2006 va cde véin bdn stra déi, hudng dén thi hanh;

o C’ﬁr:: cte Diéu 1§ t6 chire va hogl dong ciia Cong ty C6 phdn Dau Tie Xdy Dyng va Phdt
Trién D6 Thi Séng Da; '

= Cancik tinh hinh hoat dgng sdn xudt kinh doanh va muc tiéu phdt trién ciia Cong ty;

*  Cén cir tinh hinh thye té nhu cdu sir dung vén ciia Céng ty.

Dai hdi ddng c dong nim 2018 da théng qua viée phét hinh ¢ phiéu ting ra cong ching
ting von diéu 1¢ v6i sé cb phiéu dy kién phét hanh 12 10.000.000 cb phiéu. Tuy nhién dén
thdi diém hién tai, Cong ty khdng dit didu kign @8 phat hanh cé phiéu ra cong chiing. Cén
cit tinh hinh hoat djng sin xut kinh doanh va muc tiéu phét trign clia Cong ty, Hoi dOng
quén tri quyét dinh xin ¥ kién Pai hdi ddng cb ddng thdng qua phuong 4n phat hanh cb
phiéu riéng 1¢ ting vén diéu 18 nim 2019 thay thé cho phuong &n phét hanh ¢b phiéu ting
ra cdng chiing d dugc Pai hgi déng cb dong thong qua nam 2018, cy th nhur sau:

. SY CAN THIET, MYC DiCH CUA PHUONG AN PHAT HANH TANG VON
DIEU LE: =

1. Sucin thiét cia vige ting vén didu 1§

Hién tai, von diéu ¢ cda Cong ty C phin Diu Tu X&y Dyng vi Phét Trién D6 Thi Song Da I
F 200 ty dong, 50 véi cdc Cong ty khéc trong cing nganh bét ddng san thi mirc vén r'ﬁy 14 & mire
! trung binh thip vi chua twong xtmg véi tiém lyc cia Cang ty. Thém vio do, véi ki hoach
. tham gia manh hon vao linh vyre kinh doanh bit ddng sin m& rong md hinh quan Iy san x.uét
kinh doanh, Céng ty s& cAn mét luong vén Ién hon dé bd sung ngudn vén diu tur cho hoat
dong sén xudt kinh doanh va ddu tr vao céc dy &n dAu tr kha thi, c6 hiy qua sinh 14 cao, tir
d6 g6p phin mang lai loi nhuin cho Céng ty va gia ting gi4 tri c phiéu cho c4c C4 dong. ’

Do nhidu nguyén nhin khac nhau, mdt sb dy 4n bt ddng sin do C ong ty diu tr dane

3 : i N . s b
tién d9, dan t61 dong tien vé chdm. Trong khi dé. Cong ty hign i 06t oA W n!U ché{n
hang va ng thué dén han ta. ; v O ngén

Bé dam béo hoat déng san xvit kinh doanh én dinh

A 2o A
< i Bag hogt 4o A HALKTAN SO va edng dn vide lam cho ngudi lae dong
viéc ting von cua Cang ty Ia hét stc cap thiét. e

2. Muc dich ciia phwong dn phét hinh ting von didu 1¢:
Céng ty ting vén diu 1€ @& str dung vao mdt so mue dich chinh 13 ti co céu ngudn vén the
. ; on thong
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cho Cong 1y
qua viée thanh todn ng thué, no ngén hing va bb sung vén luu dong

2 )
II. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RIENG LE

I.  Loai cb phiéu: Cé phiéu phd théng

Ménh gi4 c& phiéu: 10.000 ddng/ch phiéu

$6 lugng cb phiéu phat hanh: 10.000.000 cb phiéu

Téng gi4 trj phét hinh du kién (theo ménh gid): 100.000.000.000 ddog -
Muc dich phét hanh: thanh todn no thué, ng ngin hang va bd sung vfm {ru dong cho Cérig
ty. -

6.  Tiéu chi lya chon déi tugng chao ban

v’ Céccd ddng Iém, cb déng ndi bd va nha du tur c6 thién chi hd trg Cong ty Vuot qua gial
doan khé khin; : o N

¥ Céctd chiic, ¢4 nhén trong nude by td quan tdm, mong mudn va i ning luc tai chinh
d& dau tu cd phiu SDU; '

¥ Céc nha dAu tw c6 kha niing déng gép cho sur phét trién clia SDU;

Y Cécnha dAu tw khong c6 hoat dgng kinh doanh &nh hudmg t6i Igi ich cta SDU.

7. Dbi tugng ph,i-t hanh: cin cir vﬁc: tiéu chi Iya chon ddi tugng chao béan, Cong ty lya chon

mdt s6 déi tugng duge phat hanh cd phidu, cu thé nhw sau:

ST | Béi twgng phit hanh | CMNDDKKD | S8 lwgng cb Gid trj mua

T 5 Y
_phan dy kién -
phit hanh (dbig)
1 | TongCéngtySéng | 0100105870 3.475.000 |
- i L | 34.750.000.000
2 | CongtyCPBautr | 0106224200 2 )
e . .666.000 26.660.000.000
Thinh
3 | Ong: Hoang Van Anh 027060000050 2.703.000 m
4| OngleVanLanh | 023730080 | oot —
44 T
. _ 1.156.000 11.560.000.000
Téng cjng o
10.000.00¢ 10
0.
— 000.000.00¢

-\\—_
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' 8. Phuong phép xéc dinh gi4 cb phiéu chao ban
Nguyén tic xéc dinh gia phét hanh du
d G T Tl
gié théng nhét véi nha du tu, o¢ dya trén o s& gid tri sb sach va gid thi truomg v
b Gid i sb séch trén

L Vén chit s& hitu
moi ¢d phan

I lrong ¢4 phan da phét hinh - S6 lugng CH phiéu Qi
- 348.536.204.303 17.426

I

o 20.000.000 ' - ddng/ch phin
Gié tri s sach tai thai diém 31/12/2018 ctia o phén SDU 14 17.426 ddng/ch phin
4 Gid trén thi trudmg cla cd phiéu SDU:
Gid trj thi trudéng binh quin 30 phién giao dich (ti ngay 21/02/2019 dén ngay
03/04/2019) 14 8.906 dé.ngfcé. phin
Gia thdng nhét véi nha dau tu: mjt s cb dong 16n hé trg Cong ty vuot qua giai doan khé
khiin va da d& nghj mua ob phin phét hanh neng 1& v6i gid 10.000 ddng/cd phan.

“

A

Dua Vvao cic cin cir trén, Céng ty quyét dmh gia chio bén cd phidu rigng 18 12 10.000
dbng/ch phin
~ 9. Phuong thirc phét hanh: |
: Chéo ban riéng ¢ truc tiép cho céc nha dau tur.
- 10. Thai gian thyc hign dy kién: tir Quy 1/ndm 2019 sau khi duge Uy ban chimg khodn chdp
thuin.
L1. Chinh sich lién quan dén ¢d phiéu phat hanh riéng 1é:
C5 phiéu phat hanh trong dot phat hanh riéng Ié ndy bj han ché chuyén nhwong 01 nim, k& tir
: ngay két thiic dot phét hinh. '
© 12 Xirly sb cb phiéu khong phan phbi hét phét sinh (néu co):
'lrong trmmg hop két thic thdi gian chao ban ban diu theo quy dinh, Céng ty khong chao bin
hét s& c& phiéu nhur ding Ircy, PHDCD iy quyén cho HPQT thyc hién xin gia han dot chio bin
dé tiép tuc chao ban ndt s6 5 cb phiéu con lai.

Truomg hop két thic dot phat hanh (bao gdm ca thi gian di dugc gia han) msl sb luong cb

phiéu chdo bin Lhong dwye cac nha dau w -.‘!ang ky mua hét. DHDCD (y quyén cho HPQT

todn quyén quyét dinh dam bao xir 1y bén hét b co phin con lgi cho cde nha dau t khic voi

gid ban 10.000 déng/cd phin.
]-]E)Q'J dugc DPHDCD uy qu:n:n xdy dyng tiéu chi va lya chon Nhé diu tu khée ¢6 nhu ciu

mua ¢b phin con lai chua phén phdi hét.
Viéc phan phéi 56 ¢& phiéu khong chio ban hét cho cac nha déu tir khc phai dép tmg céc diéu

3 kién sau:

. Y Tuan th quy dioh i didu 189 L
gop von, mua cb phan cong ty m
cing nhau gop vén, mua b phan dé s

uit Doanh nghi¢p 2014: “Céng ty con khong dugc diu o
e, cac cong ty con ciha cung mot cdng ty me khong durge

hiru chéo nhau.”

L% ]
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13.

14.

2 khéc sé bj
; : : o conlle : ho c4c Nha ddu tr .
S6 ¢b phiéu con lai chwa phén phéi hét khi duge chao ban c;at hanh theo ding quy dinh

han ché chuyén nhugng 01 nim k& tir ngdy hoan thanh dot p
tai khodn 3 Biéu 9 Nghj dinh s 60/2015/ND-CP. _
Pim bao cée didu kién chio bin cb phiéu riéng 1& quy di
58/2012/ND-CP dugc sira d6i bd sung bai khoan 3 Piéu 1 Ngh
Céc dibu kién trén bao gbm viee Hoi ddng quan trj khong duge chao b
cho géc tiéf)i tugng vi pham quy dinh sau:

*+ CC phieu con dur chao bin cho mét t6 chire, cd nhédn bo LR
ngudi c6 lién quan din dén ( 1& s& hitu ciia cac ddi twgng nay vugt muc SO huu'dm;rc quy
dinh tai Khon 11 Didu 1 Lujt sira ddi, bd sung mt sd didu cua Luét Chl:’mg Edmafl; )

+ Cd phiu cén dir chio bén cho mot th chiic, cé nhan hogic mot nhém to chuc,aca nhin ':'5‘
ngudi ¢4 lién quan tir 10% tré 1én vén didu 14 ctia td chiic phat hanh trong mdt dot chio
bén hofic trong c4c dgt chio ban trong 12 thing gin nhit.

oh tai Didu 4 Nghj dinh s6
i dinh sb 60/2015/ND-CP,
an cb phicu con du

fic mdt nhém td chirc, cd nhén v

Phuong én sir dung vén thu duge tir dot phat hanh cd phiéu:

S6 tién dyr kién thu dugc tir dot phat hanh clia Céng ty Cb phin Diu Tu Xdy Dung va Phat
Trién Ba Thi Séng Da: 100.000.000.000 ddng s& dwoc sir dung nhu sau:

STT | Muc dich sir dung vin Sb tién dy kién Thdi gian siv dung
titn dy kién
1 | Thanh todn n¢ ngin hing 20,000.000.000 Quy 1l - Quy
1V/2019
Ngén hang Viét A 4.000.000.000
Ngin hang OC Tén Binh 7.500.000.000
Ngér hang OCB Ha Nbi 8.500.000.000
2 | Thanhtonngthué 30.000.000.000 |  Quy II - Quy
; IV/2019
’ H A -
3 | BO sung von luu dong 50.000.000.000 Quy I1 - Quy
IV/2019
Téng cng 100.000.000.000

phét sinh T N
- nhu sau: G ml 1o pha lodng cho ¢ déng hién hiru

Rili ro pha lodng Thy nhdp co ban rén méi cd Phén (EPS)
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] .. Loi nhus 3. 08
EPS s ———m—m __._.__in—ia_llt_h_l@_-_gm_l}r_c cia ¢b phin vy daj'
~——-£9 phan uu dai_

sé1 - .
ugng cb phén phd thdng lru hanh binh quan trong ky

Rﬂf‘ ro pha lodng gid giao dich:
; h}rong'k? thuat den gia giao dich
- ¢0 phiéu chao ban riéng |8 duge ¢
hanh riéng 1¢ ¢4 (hi tao ap lyc
phin gia ré trong lwong lai: tu
ngdy hoan thanh dot chio b

Vige phét hanh c3 phiéu ring 18 s& khong &nh
tfn 1hi' trudng. Tuy nhién, trong trudmg hop gid

'l}uat khau gidm so véi gid thi trudng thi vige phat
giam .giﬁ trén thi trudmg do 4p lue ngudn cung cb

: ¥ viy, viée han ché chuy-.-::n nhugng 0 nam ké tir

dan s 1m han ché 161 da rai ro ndy.

- fiuli o Phu ;‘oc}'iwg [y 1¢ bieu quyér: Vige phat hanh ¢ phicu riéng 1¢ s& lam giam 1y

¢ Ulcn fquyet cua céc ¢ dong hign hiru khéng tham gia mua thém c6 phén trong dt

ch?.o ban riéng 1¢ nay. Ty 1¢ biéu quyét ctia C3 dong hién hiru & giam theo cong

thtic: Ty 18 bicu quyét sau phat hanh = 1y I¢ biéu quyét truée phat-hanh/(1+sh cb

Phan phét hanh thém/sd ¢ phin dang luu hanh truée phét hanh).

15. St Gifly chiig nh#n dang ky doanh nghiép va Didu ¢ sau dgt phét hanh:

Bfgni héi dong 96 dong iy quyén Hei ddng quén tri SDU tién hanh cac thi tuc cin thiét dé
dicu chinh Giay chimg nhin ding ky doanh nghiép ciia SDU theo s& vén didu 18 thyc 1&
sau khi phét hanh, dong thoi sira dbi Diéu 1é véi mic vén ting thém tuong lng.

16 Thay ddi Déng ky niém yét vi Diéu chinh Dang ky chimg khosn:

—

Toan b sb lugng c¢d phidu SDU thye 1€ phat hanh riéng Ié s duge thye hién ding ky

chimg khoén bd sung tai Trung tdm Luu ky Chimg khodn Vi¢l Nam va dang k§ niém ydt

bd sung tréu S& giao dich chitng khodn Ha N§i. Pai hdi dong ¢b dong ty quyén 1161 ddng
quan trj thue hién cac bude cin thiét dé tién hanh dang ky chimg khoan va dang ky niém
yét bd sung cb phiéu SDU trong thdi gian sém nha, theo quy dinh ciia phép lugt.

17. Uy quyén cho Héi déng quan tri:

- Lva chon thoi diém phét hanh cd phiéu pht hop; o ;

- Chu dong xay dyng va théng qua phuong én phat hanh chi tict, giai trinh hd so xin phép
phat hanh giri Uy ban Chimg khoén Nha nude, ddng thoi chil dong diu chinh phuong &n
phdt hinh va céc hd so khéc ¢6 lién quan theo yéu cdu ciia UBCKNN va cée co quan
chire ning c6 thim qu:rén:

- Xdy dung va théng qua Phuong an

thu duge tr dot phat hanh. = ' o :
Bidy (.Einh . -l-cl;hg“ bé s tién thu duge or dot chao ban cho cic myc dich sir dung von
-Biduc¢ yig 3

da duoge théng qua v/hodc thay dbi muc dich str dung von 'thu ‘d_ut_rc tir dot chao ._bén cho
p; i hg-p vai Enh hinh thue t# va bao cdo PHECD gin nhat vé cdc ndi dung d:éu chinh
i ic :

lién quan dén phuong én sir dung von nay:

sir dung vén chi tidt cho cae myc dich sir dung vin

wh

Cong 1y khéng co ¢d phan vu dai.
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s ty thuye
toan by cée cong vige phét hanh, iy quyén cho I*IIEZ!‘Q'TI“1 fétn;‘ﬁ:g i
ng Biéu_ 1§ Cong ty va déng ky diéu chinh gidy phep hod
d8i mre vin didy I¢ sau khi hoan tht dt phat hanh. it hanh trén Trung
luu ky bé Sung toan b s lugng cb phin moi phzft harl 16 lwong cb
khoén Vigt Nam va dang ky nigm yét bo sung toan "
P1an mGi phit hanh trén S Giag dich ching khodn Ha Ngi. ‘t hanh tang von didu
- Uy quyén cho HPQT thue hién céc cong vige lign quan dén dot phét hanh ting
¢ ndy theo ding quy dinh cia Diéu 1¢ Cong ty va Phdp luit hi¢n hanh.

hy dng Gidm dbc dé
" W tmg trudng hop cy thé, Hoi dbng quan tr c6 thé ity quyén cho Tong Gidm
thuc hign mat s& cdng viée cu thé néu trén,

quan dén vige thay
- Thue hién déing Ky
tim luu ky chimg

Trén day 12 phuong 4n phét hanh 3 phiéu riéng 1¢ ting vén diéu I& cia Cong ty b 'l?hﬁlj
BAu Tw Xay Dung va Phat Trién D6 Thi Séng Pa. Kinh trinh Dai hi ddng cd dang xem xét v
bitu quyét théng qua,
Tran trong cam on!
Noi nhign:
— DHDCD nim 2019,
- TV HDQT, TGP, BKS;
= Luwu HCTH.

TM. HQI BONG QUAN TRI

.. JOANG VAN ANH
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B TONG CONG TY SONG P4 . o '
b huski : - A - CTCP CONG 116 - .
* CONG TY CP DAU TU XAy pyNg s HOA XA HOI CHU NGTIiA viET NAK
VA PHAT TRIEN DO TH] SONG pA Bclp - Ty do — Hanh phie
S6: 01 [TTr-HBQT .

Ha Ngi, ngay 01 théng 4 nam 2019

uQﬂT CONG Ty cp DTXD & PTPT SONG DA
qua m6t s diém sira d8;, bo sung trong Piéu 1¢ Céng ty

. TO TRINH CUA gp
V/v: Trinh BPHDCP thong

Kinh giii: Dai hpi dong cb ddng Cong ty.

Ludt Doanh 10 56 6 . T, |
7 hdnh;?ghigp 56 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va cdc vén ban hiréng

Diéu 1¢ 16 chite va hoar déng cua Cong ty c6 phdn Déu tu xdy dung va Phdt

Irién do thi Song Da dé diuge PHDCD nhét tri théng qua ngay 27/5/2016:

A ‘,",Ué{“’;““ quy dmh clia phap lugt vé chimg khoan huéng dan vé quan trj 4p dung déi
P1 Long ty dai c{l}lqg, dé dam béo Dieu 1§ ciia Céng ty tuan thi quy dinh ciia phép
_U‘c}t va Rhll Aho’p vo1 tinh hinh thuc € &p dyng tai Céng ty. - _ |
Nay Hoi dgng. quan tri Cong ty kinh trinh DPHDCD thudng nign 2019 sira di, bé
dung* mqg -so Dieu n'ongkbén Diéu 1¢ Cong ty hién hanh nhu sau: -
1. Stra d0i khodn 1 Picu 21 hién hanh:
Rl H{‘_)i. ddng quan tri cé‘qqyép ldy ¥ k_ién c6 dang bing vin ban dé thong qua
L guyel dinh ctia Dai héi dong cd dong bat cir lic ndo néu xét thdy cin thiét vi loi
-~ ich cia Céng ty, bao gom nhung khéng giéi han & cac ndi dung sau déy:
' a. Dinh hudng phat trién Cong ty;
b. Bu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan irj va Ban kiém soat;
" c. Quydt dinh dAu tur hosic ban s6 tai sin co gid tri bﬁpg hofc 16n hon 35% téng gia
tri tai san duge ghi trong bao céo tai chinh gan nhat cia Coéngty; = ¢

d. Té chirc lai, giai thé céng ty.”
Y Nay dé nghi siva déi, bd sung nhir sau dé thudn tién trong vige dia ra cdc quyét
- Sich kinh doanh duwge nhanh chdng: '
© <], H6i déng quan trj cé quyé_;-; liv y kién c6 dong bang vin ban d¢ théng qua
quvél ﬁinh cia Dai hoi dong ¢6 dong bﬁt; cu lac nnﬁ(’) nélz. xét thay c.‘?‘m thiét vi lgi
ich ctia Cong Ly, bao gdm nhung khong gioi han & céc ndi dung sau day:
2, Sira ¢8i, bd sung cdc ndi dung ¢
- b. Dinh huéng phat trién Cong ty;
3 2 \ A R bAn efia tirng loai;
¢ Loai ¢b phin va t5ng s co phan cua tung 35 (o 3 l
] i - ; :an 61 d6 an iri va Ban kiém sodat;

d. Biu, mién nhiém, bai nhi¢m thanh vién [16i dong q1:lan i : :

) i sb tai san c6 gid tri bang hofc 16n hon 35% téng

~ ¢, Quyét dinh dau tr hodc ba £ 280 © LR, g ;
3 gi'iQtriyt"li san duoc ghi trong bao co tai chinh gn nhat cua Céng ty;

{ia Dicu 18 Cong ty;
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f. Théng qua bie cdo t

. ai chinh hiing niim;
2. 16 chiie lai, gidi thd" |

cong ty.”

| . .

%:Sira 01 khodn 1 Didu 26 hign hank phas hop quy dinh tai khodn 2, Picu 12
Nehi dinh 56 71/2017/ND-CP ngay 06/6/2017: <& cdc thanh
1. Pai hoi ddng cé déng hoic Hoi déng quén trj phai lya chon trong SO © 3 d:ﬁn
vien H01 dong quan tj € biu ra mét Cha tich. Trir khi Dai héi dong 0 400
t]].lyét dinh lghéc, Chu tjch Haéi -:.‘Iémg quén trj khéng ki:?m 11h1?m c'hlrlc“ .nhi“n%
gidm déc diéu hanh ciia Céng ty. Viée Cha tich Héi déng quan trj kl?.“} v
chiic Tong gidm déc didu hanh phéi dugc phé chudn hang nam tai Dal ho1 dong €0
dong thudng nién” . |

v’ Nay sita ddi nhir sau: A 5 T
“1. Dai hoi dong cb déng hoic Hoi ddng quan tri phai lya chon trong so céc thin
vién Hoi dong quén tr dé biu ra mét Cha tich. Chi tich Hoi dong quan tr khong
kiém nhiém chitc vy Téng gism déc didu hanh cia Céng ty.”

Kinh trinh quy vj ¢d déng xem xét, théng qua.
Nei nhin:

- BPHDCB (b/c);
- Lvu HPQT.

Hoang Vin Anh
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