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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D0 thi SdiD6ng

TH0NG TtN cHUNG

coNG TY

C0n9 ty C6 phin OAu tu va Ph6t tri6n OO thi Sai Odng ("COng t/) la mQt c6ng ty c6 phAn duqc thenh lap
theo LuAt Doanh nghiep cia ViCt Nam theo Gi6y Chong nhan Deng kli Kinh doanh s6 0103040736 do Sd Ke
hoach vd Dau tLr thanh ph6 He NOi c6p ngay 17 thang 9 ndm 2009. COng ty sau al6 cong nhan dugc cec GiSy
Chr:rng nhan Odng kt Doanh nghiep soa d6i voi lan soa d6igan nhdt la lan tho 16 dugc c5p ngay 1 theng 4
nam 2016
Hoat dong chinh c0a COng ty la kinh doanh bat dong sen, xey nha c6c loai, xay dung c0n9 trinh ky thuat dan
dung, cung c5p hoqt dQng gi6o duc mAm non, gido drlc ti6u hec, 9i6o dvc trung hoc, cung c5p hoat dOng cho
thu6 ng5n hAn va c6c hoat ttong kinh doanh khac theo ci6y Ch0ng nhan O6ng ky Doanh nghiep.

COng ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng Bdng Ldng 1, Khu dO thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phudng Viet
Hung, quan Long BiCn, thanh ph6 Ha NOi, ViCt Nam.

HQI DONG OUAN TRI

C6c thdnh vi€n HOi ddng Qudn tri trong ky va vao ngay lap beo cao nay nhu sau:

C6c thdnh vien Ban kiCm soat tong ki ve vao ngdy lAp bao c6o nay nhu sau:

ung Hnam Inreu noa
Be Mai Huong Noi

Ea I ran Hoat An

Bd Ng6 Mai Chi

Ba VO Thi Phuong Thao

BAN KIEM SOAT

Ba Tran Thanh Mai

Ong Nguy6n Minh Dfc
6ng Oinh Ngqc LAn

BAN GIAM DOC

BA Trdn HoAi An

ong Nguy6n Hou Thanh

NGI/OI DAI DIFN THEO PHAP LUAT

Cho tich

Thanh viCn

Thanh viCn

Thenh viCn

Thanh viCn

Truang ban

Thanh vien

Thanh viCn

T6ng Gi6m d6c
K6 toan tudng

Cec thanh viCn Ban Gi6m d6c trong ky va veo ngay lap bao cao ndy nhu sau:

Ngudi dei diCn theo phep luAt cia COng ty trong ky vd vao ngay lap beo cao ndy le Bd Trdn Hodi An, T6ng
Giem d6c.



COng ty C6 phan DAu tu vd Phdt tri6n DO thi SdiDOng

BAo cAo cUA BAN G|AM D6c

Ban Giam d6c Cong ty C6 phAn Dau tu va Phat trien g0 thi Sdi g6ng ("COng ty') trinh bay bao cao nay va
b6o c6o tai chinh hqp nhdt coa COng ty Cho giai do?n tai chinh 3 th6ng k6t thUc ngay 31 th6ng 3 nem 2019.

rRAcH NH|FM cUA BAN G|AM DOc ootvot BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAr

Ban GiAm il6c C6ng ty chiu tr6ch nhiCm dam bao b6o c6o tai chlnh hqp nhSt cho tung giai doan tai chinh
phan anh trung thr/c va hEp ly tinh hinh tai chinh hqp nhdt, k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t va tinh
hinh luu chuydn ti6n tC hqp nh6t cia COng ty. Trong qua trinh lap b6o ceo tai chinh hqp nhAt nay, Ban Giam
d6c cln ohii:
> lua chgn cec chinh s6ch k6 to6n thich hqp va 6p dung cac chinh sach nay mot cach nhAt qudn;

> thuc hiCn cac danh gie va u6c tinh mot c6ch hqp ly va than trgng;

> ndu 16 c6c chuAn mqc k6 toan 6p dqng cho COng ty c6 duEc tuan thi hay khOng va t5t ca nhftng sai lech
trgng y6u so voi nhftng chuAn mgc ndy ttd duqc trinh bdy va giai thich trong beo cao tai chinh hgp nh5t; vd

> lip b6o cao tdi chinh hqp nhdt trCn co sd nguyen t6c hoet dong liCn tvc trir trudng hgp khong th6 cho
rdng C6ng ty s6 ti6p tuc ho?t dong.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhigm dam bao viec cec s6 s6ch k6 todn thich hqp dugc luu gio dd ph6n

enh tlnh hinh tai chinh hgp nh6t crla Cong ty, voi moc dO chinh xec hgp ly, tai b6t ky lhdi di6m ndo vd ddm
bdo rdng c6c s6 s6ch k6 toan tuan thr] voi ch6 dO k6 toen de duqc ep dvng. Ban Gi6m tl6c cung chlu trach
nhi6m v6 vlec qudn ly cac tai san cia COng ty va do d6 phai thrjc hien cac biCn phap thich hqp dd ngan ch{n
ve phat hien cac hanh vi gian lAn va nh0ng vi phgm kh6c.

Ban Gi6m o6c cam t6t afa tuan tht] nhong yeu cAu n€u tr6n trong viCc hp b6o cao tei chinh hgp nh6t kdm
theo

c6NG BO cUA BAN G|AM o6c
Theo ! ki6n crla Ban Giam d6c, bao ceo tai chinh hqp nh6t kdm theo phan 6nh trung th\rc va hqp ly tinh hinh
tai chinh hEp nh6t cia Cong ty vdo ngly 31 thang 3 ndm 2019, k6t qud hoat dong kinh doanh hpp nhat va
tinh hinh luu chuy6n tidn tC hqp nhdt cho giai doan tai chinh k6t thUc cung ngay, phi hgp voi cac Chu6n
muc k6 toan ViCt Nam, Ch6 d0 k6 toan doanh nghiep ViOt Nam va cac quy atinh phAp ly c6 liCn quan d6n viec
l6p ve trinh bay b6o ceo tai chinh/iqp nhat.

T6ng ciem d6c

Ha Noi, ViCt Nam
Ngay 26lhang 4 ndm 2019



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 tht Sdi D6ng Bola-DN

BANG cAN Dor xE roAu HoP NHAT
Ngay 31 thang 3 ndm 2019

Don vi tlnh: VND
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253
255

260
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269

TAI SAN NGAN HAN

Tien ve cec khoen rcng ihtotrg tidn
'1. Tidn
2. CAc khoen tuong duong tidn

Cec khoen phai thu ngdn hp
1. Phaithu ngrn hen cl]a kh6ch hAng
2. Tra trudc cho nguoi ban ngSn h?n
3. Phai thu ve cho vay ngin hqn
4. Phai thu ngin han kh6c
5. DU phdng phai thu ngen hen kh6 ddi

Heng tdn kho
1. Hang t6n kho
2. DV phdng giam gie hang tdn kho

Tdi sdn ngin hVn kh6c
1. Chi phitle truOc ng6n han

2. Thu6 GTGT duqc kheu tril
3. Thu6 va cac khodn khAc phdi thu Nhd

nu0c
4. Tai san ngin han khec

TAI sAN DAI HAN

Cec khoen phei thu dei h?n
1. Phaithu ve cho vay dai hen
1. Phaithu dei han khac

Tai sen c6 itlnh
1. Tei san c6 dinh hou hinh

Nguycn gia
Gia q hao mdn luy kC

z. tat san co olnn vo ntnn
NguyCn gia
uta 14 nao mon tuy Ke

BAt iting san ateu tu
1. Nguy€n gia
2. Gi6 tri hao mdn luy k6

Tei sen dd dang dei h?n

1. Chi phi xay dung co bdn dd dang

Deu fir tii chinh dei h?n

1. Oau tu vao cong ty liCn doanh, lien k6t

2. Ddu tu g6p v6n vao don vi khAc
3. DAu tu nim gi0 d6n ngdy ddo hqn

Tei sen dei h?n kh61c

1. Chi phl hatruocdai han
2. Tai sen thu6 thu nhap hoen lai
3. Lqi thg thuong mAi

4
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5.1
5.2
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28
6
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15

15.1

15.2
't5

I

6.379.672.E21.868

269.3E2.213.5E9
122.922.525.222
146.459.688.367

2.210.908.610.687
23't.475.508.779
215.765.562.354

'1.607.000.000.000

167 .686.167.211
(1 1 .018.627.657)

3.343.E56.916.326
3.343.856.916.3.6

555.525.081.266
310.580.242.754

167.004.495.537

77 .940 .342.97 5

13.063.237.145.958

213.089.313.601
200.000.000.000

13.089.313.601

173.235.321.9U
473.051.663.242
607.672.563.103

(134.620.899.861)
'183.66'1.742

808.892.267
(625.230.525)

613.808.519.359
731.068.815.487

(1 17 .260 .296 .'1281

567.873.51 3.024

567.873.513.O24

10.771.785.125.889

10.614.535.516.589

137.249.609.300
20.000.000.000

123.415.319.101

418.646.950.226
4.798.398.875

5.368.441.089.654

228.294.927.532
84.129.838.187

144.165.089.345

1.276.289.569.428
286.440.676.921
270.443.'t86.552
520.000.000.000
21 1.656.097.31 1

(12.250.391.356)

3.21 2.7 65.8s1 .896
3.224.717.767.802

(1 1.951.915.906)

651 .090.740.798
305.947.130.137

185.347.781.361

1.136.548.501

158.659.280.799

17.176.559.678.405

641 .661 .1 80.450
625.000.000.000

16.661.180.450

2.395.332.927.907
2.395.089.423.788
2.81 1.006.397.87'1

(415.916.974.083)
243.504.119

1.331.642.267
(1.088.138.148)

622.088.377.21 I
731.068.815.487

(108.980.438.269)

1.495.922.742.666

1.495.922.742.666

11.170.635.886.501

10.940.'t09.257.201

210.526.629.300
20.000.000.000

850.918.563.663

814.440.479.666
4.798.398.875

31.679.685.122

270 TONG CONG TAI sAN 19./142.909.967.826 22.545.000.768.059



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD6ng

BANG cAN Dor KE ToAN Hgp NHAT (ti6p theo)

Ngay 31 thang 3 nem 2019

B0'la-DN

Don vitinh: VND

14.s79.170.278.832

1 1 .589.277.163.550
628.594.443.41

4.8'10.038.840.3',|

80.630.901.1
786.53s.4

'I .032.298.008.981
1.695.726.451.7
3.U1.202.282.

2.989.892.815.282

22.576.463.81

7.965.830.489.227

7.965.830.189.227
1 .199.958.000.000

'L199.958.000.000

1.843.750.000
1.492.293.897

4.894.880.431.683

4.204.787.554.193

690.092.877.490

376.854.410.23

10.663.015.676.665

7.91 1 .11 5.287.474
452.601.914.686

5.036.566.698.903

32.974.201.339

75.302.673
686.075.476.352

1.693.121.693.521
10.000.000.000

2.751.600.3E9.191
21.491.M7.978

126.948.542.549
2.581.031.1 12.168

22.129.286.496

8.779.894.291.161

8.779.8U.291.161
'1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.7s0.000
1.851.431.01 1 .698

5.726.661.s29.463

4.894.880.431.683

831.78'1.097.780

Ng PHA| rRA
Nq ngdn hVn
1. Phaita ngudi ban ngen han

2. Ngudi mua trA ti6n trudc ngin hqn

3. Thu6 va cac khoan phai nop Nhe nudc

4. Phaitra ngudi lao atong

5. Chi phi phaitre ngSn h?n
7. Phditra ngen hen kh6c
8. Vay ngSn h4n

N? dei h?n
1. Chi phi phai tra dai han
2. Phai tra dai han kh6c
3. Vay ddi hqn
4. Du phdng phai ka dai hen

vON cHo sd Hou

V6n chi sd htnt
1. V6n c6 phin de phat hanh
- C6 phi6u phd th6ng co quydn bi6u

quy6t
2. Thing du v6n c6 phAn

3. Quy khac thuoc v6n chrl sd h&u

4. Lgi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- Lgi nhuAn sau thu6 tay *6 adn cu6i *Y
tnpc

- Lqi nhuan sau thu6 k! ndy

5. Lqi ich cia c6 d6ng kh6ng ki6m so6t

16.1

16.2

17

18.1
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28

18.2
19
20

313

314
315
319
320

330
333
337
,lte

342

300

310
311

312

400

110
411

411a

412
420
421
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421b

429

$:
uoan In! Ha
Ngudi lap

Nguygn Hou Thanh
KC to6n trudng

Ngay 26 theng 4 nam 2019



C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n B6 thi SdiDOng
BAO CAO KET AUA HOAT OONG KINH DOANH HqP NHAT

Cho giai ttoan tai chinh 3 thang kCt thlc ngay 31 theng 3 ndm 2019

ME
so

c neu QUY I ndm 2019 QUY I nam 2018

21

22

23

24

25

26

30

1

2

10

11

20

31

32

40

50

51

52

60

61

62

70

71

l, Doanh thu ban hang va cung c5p dich v9

2. Cac khoan giam tr& doanh thu

3. Doanh thu thuen vd b6n hing vi cung
cip dich vq

4. Gii v6n hing bin vi cung cip dich vg

5, Lqi nhuan gQp vd b5n hing vi cung c5p
dich vtr

6. Doanh thu hoat dong tel chinh

7. Chi phitii chinh
- Trong d6: Chi phi lei vay

8, Phln lii trong c6ng ty lien k6t

9. Chi phi ben hang

10. Chi phi quan V doanh nghiCp

11. Lgi nhuan thuan trl holt dong kinh
doanh

12. Thu nhAp khac

13. Chi pht khac

14. (16)/tqi nhuan khac

15, T6n9 lqi nhuan k6 to6n truic thu6

16. Chi phi thu6 TNDN hlcn hanh

17. chi phi rhu6 TNDN hoSn hi

18. Lqi nhuan sau thu6 TNDN

19. Lql nhuan sau thu6 coa c6ng ty m9

,n L6 sau thu6 cria c6 dong kh6ng ki6m
soat

21. Lii co bin tr€n c6 phi6u

22. Lal suy giam kCn c6 phi6u

25

22.1

22.1

23

22.2

24

27.1

27.3

26

26

26

110.125.594.832

110.125.594.e32

(85.250.35E.940)

24.875.235.892

716.652.252.074

(67.578.469.4E9)

(67.578.363.375)

222.444.982.',t14

(1.548.303.188)

(44.955.432.709)

849.890.264.693

866.778.534

(1.037.166.270)

(170.387.737)

849.719.876.957

(23.848.651.903)

825.87',t.225.0$

831.781.097.780

(s.909.872.72s)

6.932

.t'3#

't.02s.460.341.057

1.025.460.341.057

(818.741.694.284)

206.714.6/,6.773

1E8.355.45s.383

(154.795.382.398)

(151.257.229.202)

77.014.065.070

(s2.263.836.004)

(58.532.762.00't )

206.496.186.822

6.381.734.418

(4.839.440.235)

1 .542.254.183

208.038.48't.005

(28.697.304.565)

(190.655.216)

179.',t50.521.224

210.s77.477 .430

(31.426.956.206)

1.755

1.755

illu-_ (i
Dodn Thi HA Nguyd-n HOu Thanh
Ngudi lap K6 to6n tru&no

.'t
:71
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C6ng ty C6 phin DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

8Ao cAo LUU CHUYEN TIEN TE HgP NHAT
Cho giai doan tei chlnh 3 th6ng k6t thuc ngdy 31 rh6ng 3 nem 2019

B03a-DN

Lron vi tinh: VND

ME

sd
cHI TIEU Thuyet

minh
Qui I nem 2019 Qui I nem 2018

9

10

11

12

14
'15

20

1

2

6

I

21

25

26

27

30

r. Lr.ru cHUyEN TttN Tu HoAT ooNG
KINH DOANH

Lqi nhuan truOc thu6
Di6u chinh cho cec khoen:

KhSu hao tai san c6 dinh

Lai til ho?t dong dau tu
Chi phi laivay

Lqi nhu6n t& hoat along kinh doanh trudc
thay d6i v6n luu dong

Giam c6c khoan phei thu

Tdng/(gidm) hdng tdn kho
Tdng/(giem) c6c khoan phai tre (khong kA lai
vay phai tra, thuii thu nhap doanh nghiCp
phai nop)

Teng chi phi ta trudc
I ten tat vav oa ra
Thue thu nhap doanh nghiep da nop

Luu chuy6n tian thuAn sO dgng vio hoEt
dong kinh doanh

It. LLTU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG
oAU Tu
Tidn chi d6 mua sim, x6y dqng tai san c6
dinh va c6c tdi san dei hAn khac
Tidn chi cho vay, mua c6c c6ng cg nq cia
don vi kh6c
TiAn thu hdicho vay, ben lai c6ng cu nq cia
don vi khec
Ti6n chi itAu tu 96p v6n vao don vi khec

Ti6n thu hdi dau tu gOp v6n vao don vi kh6c

Ti6n thu lai cho vay, c6 toc ve lgi nhu6n
tluoc chia

Luu chuy6n tidn thuAn tr}(sr}dgng vio)
ho?t d6ng dAu tu

17

849,719.876.958

20.003.169.047

(939.074.734.188)

67.578.363.375

(1 .773.324.E081

36.110.138.627
(225.979.159.965)

283.068.626.101

(1.634.265.344)

(79.524.931.507)

(59.361.016.636)

(4e.093.933.s32)

(14.005.659.885)

(835.000.000.000)

173.000.000.000

1.430.922.206.095

264.673.379

755.1 8't .21 9.589

208.038.481.005

zc.zoo.occ.oJJ

(2s8.156.5s1.371)

151 .257 .229 .202

126.405.814.469

572.135.251.099
79.971.189.'154

(695.066.967.014)

(157.998.564.863)

('120.914.972.392')

(146.785.008.500)

(342.253.258.O47l-

(sl 1.955.753.854)

(2.790.000.000.000)

2.615.000.000.000

(131.495.000.000)

107.426.754.299

30.311.218.393

(680.712.777.1621



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi Sdi Ddng

BAO CAO LLfu CHUYEN rrEN TE HOp NHAT (ri6p theo)
Cho giai aloan tai chinh 3 thang k6t thoc ngay 3.t th6ng 3 nam 2019

Doan Thi He
Ngudi lap

Ngay 26 thang 4 nem 2019

B03a-DN

Don vi tinh: VND

MA
so

cHI TIEU Thuy6t
minh QUY I nen 2019 QUY I nem 2018

34

40

50

60

70

|||. Luu cHUyEN T|EN Tu HoAT DoNG TAt
CHINH

I ten Inu tu ot vav

tidn tra nq g6c vay vi ng trAi phi6u

Luu chuy6n tiAn thuan (sU' dUng vio)/ t&
ho?t ltong tai chinh

Luu chuydn ti6n thuln trong k!'

Ti6n vi tuong duong tidn diu k!

Tl6n vi tuong duong ti6n cuSi ki 4

10_000.000.000

(675.000.000.000)

(665.000.000.000)

41.087.286.057

22E.294.927.532

269.382.213.5E9

4.903.093.567.535

(3.781.100.000.000

1.12't.993.567.535

99.027.532.326

173.'106.467.324

272.133.999.650

t*7**
Hou Thanh



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiD6ng B09a-DN

THUy€r M|NH BAo cAo rAt cHiNH HgP NHAr
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh k6t thic cing ngay

1. THoNG TtN DoANH NGHTFP

Cong ty C6 phen OAu tu vA Phat tri6n oo thi Sai Odng ("Cong t/) le mot cong ty cd phdn duqc thanh lap theo Luat

Doanh nghigp crla ViCt Nam theo ci6y Chring nhan Dlng kl Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K6 hoach vd Ddu tu

thinh ph6 Ha NOi c6p ngay 17 th6ng 9 nam 2009. C6ng ty sau al6 cong nhan duEc c6c Gjay Chong nhan Oang ky

Doanh nghiep s&a d6iv6i lan s|}a d6i gan nh5t la En tho 16 dugc c5p ngiry 1 th6ng 4 ndm 2016.

Hoat dong chinh crla COng ty la kinh doanh b6t dong sen, xay nha cac loai, xay dung cong trlnh ky fiuat den dung'

cung cdp-ho?t dong gido duc mdm non, gi6o dpc ti6u hQc, gieo duc trung hgc, cung cdp hoat dong cho thuc ngan

h?n va cac ho?t dong kinh doanh khac theo Giay Chfng nhan Oang ky Doanh nghiep.

chu ki'sen xuet, kinh doanh coa hoat dong b6t dong sdn cia cong ty thong thudng la tU 12 d6n 36 thang, va c'la

cac hoat dong kh6c cia Cong ty th6ng thudng la 12 thang.

COng ty c6 tru sd chtnh tei s6 7, dudng Bdng Ling 1, Khu ai6 thi sinh thei Vinhomes Riverside, phudng ViCt Hung'

quan Long BiCn, thanh ph6 He Noi, ViCt Nam.

Tap doen Vingroup - Cong ty CP la c6ng ty mg cia COng ty.

Tai ngay 3,1 thang 3 ndm 20.t9, C6ng ty c6 1 cong ty con. Th6ng tin chi ti6t vd €c c6ng ty con va ti te lqi ich coa

COng ty trong cac c6ng ty con nay nhu sau:

STT TAn cang ty

1 C6ng ty TNHH Phet
tri6n C6ng vi6n Trung
tam

T9 tC tqi Tl tQ bi6u
ich (%) quydt (o/o)

100,0 100,0 P900, T6ng 9, Tda nhd lPH, 56 Phat
241 XuAn Thrly, Phudng Dich dong
VQng Hau, Qu6n CAu Gi6y,

Thanh pho Ha Noi, ViCt Nam

Tru sd chinh Hoat ddna chinh

tri6n
sdn

du 6n b6t



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri€n DO thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vgo ngay 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai atoan tai chinh k6t th0c ctlng ngay

2. co sO rRiNH BAY

2.t chuan mrtc va ch6 d0 k6 to5n 6p dung

860 cao tai chinh hgp nh6t cia COng ty duqc trinh bay bing tl6ng Viet Nam ('VND') phU hqp vdi Ch6 d0 ke toen

doanh nghiep Viet Nam va c6c ChuAn muc K6 toAn ViCt Nam do B0 Tdi chinh ban hdnh theo:

> euy6t dinh s6 149/2001/eo-BTC ngay 31 thang 12 nem 2001 vd vi€c ban hinh b6n Chu6n mqc K6 to6n ViCt

Nam (DEt 1):

> euy6t dinh s6 165/2002/OO-BTC ngAy 31 thang 12 nem 2OO2 va viec ban hanh seu Chudn muc K6 to6n Vigt

Nam (OEt 2);

> euy6t dinh s6 234I2003/OD-BTC ngay 30 th6ng 12 nam 2003 vA viqc ban hanh sau Chudn myc K6 to6n viCt

Nam (Dqt 3);

> euy6t dinh s6 12|2005/OO-BTC ngay 15 th6ng 2 ndm 2OO5 vA vigc ban hanh s6u ChuAn muc K6 to6n viCt Nam

(Dqt 4); va

> euy6t dinh s6 100/200S/QD-BTC ngay 28 thang 12 nem 2005 vd viQc ban h2rnh b6n Chudn mqc K6 toan ViCt

Nam (Dqt 5).

Theo al6, bAo c5o tai chinh hqp nhdt alugc trinh bay kdm theo vd viec s* dung beo cao nay kh6ng danh cho cAc d6i

tugng khong dugc cung c6p cac th6ng tin vc c6c thi tUc va nguyCn tic ya th6ng l9 k6 to6n tai Viet Nam va hon noa

r<rr6n6 AuqJ chg dinh tiinh bay tlnh hlnh tai chlnh, k6t qui hoat OOng kinh doanh vd luu chuy|n 1An te theo c6c

nguy6n dc vd thong l€ k6 to5n ougc chap nhAn rong rai d cac nudc vd lanh th6 khac ngoai Viet Nam'

2.2 Hinh lhtiT s6 k6 todn 6p dyng

Hlnh thoc s6 k6 toan ep dung dugc dang ky cr]a C6ng ty le NhAt ky chung.

23 Ki k6 ben ndm

Kvk6to6nndmapdungchovicc|apbaocaoteichlnhhgpnh6tb6tdaUt}ngey1theng1vakctth0cngay31
thang 12.

2.4 oo,1 vi fian tQ ghl s6 k6 |(l,en

860 ceo tai chinh hqp nhdt duqc lap beng atctn vi tidn tC crla c6ng ty la VND'

2.5 Cos&hw nhdt

Bao cao tai chinh hqp nhdt bao g6m cic bao cao tai chinh cia C6ng ty me va cac cong ty con cho giai doan tari

chinh nam k6t thuc ngay 31 thang 3 nem 2019.

cdng ty con dugc hqp nhSt gioa nien dO toan bO ke ti/ ngay mua' la ngay Cong ty thvc su-n6m quyin kidm so6t

c6ng- ty con, va t6p tvc dugc hqp nh6t gicra nien do cho d6n ngey c6ng ty thvc sr; ch6m dut quy6n ki6m so6t d6i

vdi cong ty con.

B09a-DN
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COng ty C6 phAn D6u tu vir Ph6t tri6n O0 thi SdiDdng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HgP NHAT (ti5p theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai do?n tai chlnh k6t thtlc cing ngay

z. cosdrniNx BAY (ti6p theo)

2.5 Cq sd hW nhit (ti6p theo)

Cac b6o c6o tei chinh gioa nien dO coa c6ng ty me va cac cong ty con sl} dung a!6 hqp nhet duqc l6p cho cung mot

ki' k6 to6n, va duqc ap dvng c6c chinh sach k6 toan mot cech th6ng nh6t.

36 du cec tai khoen tCn bang can d6i k6 toen gioa niOn d0 gioa cac don vi trong cnng COng ty, cac khoen thu nhap

va chi phi, cec khoen lai hoic t6 noi b0 chua thvc hiOn phet sinh tir c6c giao dich nay duqc loai tri hoan toan.

Lqi ich cia cAc c6 dong kh6ng ki6m sodt ld phdn lgi ich trong lai, hoac 16, ve trong tei san thuan cia cong ty con

ttOng Ouqc n5m gio Uii COnd ty va Ouqc trinh bayrieng biCt trcn b5o c5o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t

giOa nien OO va OJqc trtnh bei rieng bigt vOi pnAn v6n ctrO sO hou cUa c6c c6 d6n9 crla cong ty me trong phAn v6n

chri so hou tr6n b6ng can d6i k6 to6n hqp nhet gioa ni6n d0.

Anh hudng do c6c thay d6i trong ty lC sd hiru cong ty con me kh6ng lam m6t quydn ki6m so5t tluqc hach toan vao

bi nhuan sau thu6 chua phan ph6i loy k6.

3, T6M TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHO YEU

3,1 TtAn ve cec khoen Iwng artp trg t16n

Tidn va c6c khoan tuong tluong tiAn bao gdm tidn mat tei quy, tan g|li ngan h:ng, cec khoAn diu tu.ng6n hqn c6

thdi han g6c kh6ng qu6 ba th6ni, c6 tinh ihanh khoen cao, co khe ndng chuy|n d6i d6 dang thenh cec luqng ti6n

x5c dinh va kh6ng c6 nhidu rUi ro trong chuy6n d6i thanh tien

3.2 Heng tdn kho

Bl,t dOns sen dd ben

Bdt aEng s6n dugc mua hoAc dugc xay dung d6 ben trong $ra rinh ho?t dong, binh thudnS 9U3.C9n9,tvj 
khon=g

ohei d6;ho thu6 ho{c chd t6ng gie, duqc ghi nhan la hang tdn kho theo giA th5p hon gi1a gie thenh d€ dua m6i

idn ohdm d6n vitri va diAu kiCn hiCn t?i ve gia trithuAn c6 th6 thuc hign 
"uqc'

Gie thanh cia heng tdn kho bao gdm:

> chi phi tian s'l dung det va tien thuc dat;

> Chi phl xey dLtng trd cho nha thau; va

- chi phi lai vay, chr phi tu vdn, thi6t k6, chi phi san l5p, ddn b0 giei ph6ng mat bang, phi tu v5n' thu6 chuydn
t nhuqng d5t, chi phi qugn ry xay dung chung, vd c6c chi phi lien quan khac'

Gi6 tri fhuen cd the thvc hign dugc la gia ben udc tinh coa hang tdn kho trong didu kien kinh doanh binh thudng,

dua t;cn gie thi trudng viro ngdy b6o ceo va chi6t tinh gia fi thdi gian cia dong ti6n, n6u dAng k6' va tru chi phi

uoc tinh de hoan thanh va chi phi ban hang uoc tinh.

Gi6 viin cria bet dong san da ban dugc ghi nhan tren bao c6o k6t que hoat dQng kinh doanh hqp nhet dua tr6n c6c

JiOiirV" t6p ta" tnanh b6t dgng .in 
-OO 

ua .nt phi chung duqc phan b6 tren co sd dign tich tuong [Png cia bat

dong san d6.

Hdng t'n kho khAc

Hang tdn kho ttugc ghi nhan theo gi6 thep hon gioa gi6 thanh d6 dua m6i san phem d6n vi tri va djeu kicn hicn t?i

va gia tri thuen c6 th6 thuc hien duqc

Gi5 tri thudn c6 th6 thuc hien duqo la gi6 b6n uOc tinh cia hdng tdn kho kong didu kien kinh doanh blnh thuong

trir chi Dhi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ben hang udc tinh.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD6ng

rHuyEr M|HH eAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2019 va cho giai doan tei chlnh ket th0c c0ng ngAy

3. T6M rAr cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHo yeu (ti6p theo)

3.2 Heng tdn kho

Hdng t6n kho khAc (ti6p theo)

Hang t6n kho duqc ghi nhan theo gi6 th6p hon giira gia thenh d6 dua m6i s6n ph6m diln vi tri va diau kign hiCn tai
ve giA tri thuAn c6 tha ft|xc hien duqc.

cie tri thuan c6 th6 thuc hiCn dugc la gia b6n udc tinh coa hang tdn kho trong dieu kiCn kinh doanh blnh thudng
tru chi phi udc tinh dA hoan thdnh va chi phi ban hang udc tlnh.

COng ty 6p dung phuong phap ke khai thudng xuyen d6 hach toAn hirng t6n kho, trong d6 gia tri cia hang tdn kho

dugc x6c dinh theo gia v6n thvc t6 theo phuong ph6p nhap trudc, xuat trudc.

DV phdng giem gie heng 6n kho

Du phdng giam gi6 hgng tdn kho dugc trich lap cho phan gi6 tri du ki6n bi t6n th6t do cac kho6n suy gi6m t6ng gi6

tri (do gidm gia, nu nOng, xem pham chdt, l6i thdi v.v.) c6 th6 xay ra d6i vdi nguyan vat liCu, thanh phdm, hirng ho6

tdn kh; khac thuqc quydn sd h1u cia COng ty dga tren blng chrlng hEp ly vd su suy giam gia tri t?i ngay ket th6c

ki' k6 toan nam.

36 tang hoac giam khodn dLr phdng giam gi6 hang t6n kho atuqc hech toan vao gi6 v6n hang ben tcn B5o cao k6t

qua kinh doanh hqp nhat.

33 Cec khoen phei thu

C6c khodn phai thu aluqc trinh bay tr6n beo c6o Ei chinh hqp nh6t theo gia ri thi s6 c6c khoan phai thu tD khach

hdng vd phdi thu kh6c carng vdi du phdng duqc hp cho cac khoan phei thu kh6 ddi.

D\r phdng nq phai thu kh6 ddi thA hien phAn gi5 tri c0a cac kho6n phaithu ma C6ng ty dy kl6n kh6ng c6 kha ndng

ttru lr6i tai ngay f6t th0c ky ke toan. Tdng hoic gidm s6 du tai khoan dr.r phdng aiuqc hach toan vAo chi phi quan l),

doanh nghiep trCn b6o ceo tei chlnh hqp nhat.

3,4 fei sen c6 ctlnh h(ru hinh

Tai san c6 dinh hou hinh duEc th6 hiCn theo nguyan gie m, di gi6 tri hao mdn luy kc.

Nguyen gie tai san c6 dinh hou hinh bao g6m gi6 mua va nhong chi phl c6 lien quan truc ti6p diSn viec dua tdi sen

s5n sang vdo hoat dong nhu du kien.

C6c chi phi mua sdm, n6ng c6p ve d6i mdi tai sen c6 dinh duqc ghi tdng nguyCn gi6 crla €i san va chi phi bao tri,

soa choa alugc hach to6n vao ket qua hoat tlong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 einn hgu htnh duqc ban hay thanh ly, c6c khoan l6i hoic 16 phet sinh do thanh ly tai san (la phan

chCnh tgch gioa tiAn thu thuan ti, viCc bAn tAi sen voi gie tri cdn lai cia tai san) duqc hAch toen vdo k6t qui hopt

dong kinh doanh hqp nh6t.

3.5 Tii sdtn c6 illnh vO hinh

Tdi san c6 ttinh vO hinh atuqc tha hien theo nguyCn gi6 trir di gia tri hao mdn luy ke

NguyCn gi6 tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm gie mua va nhong chi phi c6 lien quan tryc ti6p d6n viCc dua Bi sin
s5n sang veo ho?t dQng nhu dr1 ki6n.

CAc chi phi mua sim, n6ng cep va ddi mdi tei san c6 dinh duqc ghi tang nguyen gi6 coa tai sen va chi phi b6o tri,

sia choa duqc hach to6n vao k6t qua hoet dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 d;nn vo hinh duqc ben hay thanh li, c6c khoen lai hoac 16 ph6t sinh do thanh li tdi s6n (le phen

ch6nh lCch gioa tiarn thu ftuen tU viec ban €i sen vdi gie tri cdn l?i cia Ui san) duqc hAch to6n vao ket que hoat

dong kinh doanh hqp nhat.

B09a-DN

12



COng ty C6 phAn DAu tu vA PhSt tri6n O0 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
veo ngey 31 th6ng 3 nam 2019 va cho giai doqn €i chinh k6t thuc cirng ngey

3. r6M TAT cAc cxiNx sAcn KE roAN cHo yEu (ti6p theo)

3.6 Bj,t itang san deu tu

Bdt d6ng sdn dau tu duqc thA hiCn theo nguyCn gi6 bao gdm ca cac chi phi giao dich lien quan trt di gie tri hao
mon loy kC.

C6c khoen chi phi li6n quan d6n bdt dong s6n tfiu tu phat sinh sau ghi nhan ban deu duqc h?ch toen vao gi6 tri
cdn lai cUa b6t dong sdn dAu tu khi Cong ty co kha nAng thu duqc cec lqi ich kinh t6 trong tuong lai nhi6u hon m(rc
ho?t dong duEc danh gi6 ban tlAu coa bet dong san dau tu d6.

Khdu hao va kh6u tru bdt dong san dau tu duqc trich theo phuong phAp kh6u hao dudng theng trong su6t thoi
gian hou dvng udc tinh cua cac b5t dong sdn nhu sau:

Nha c&a, vat ki6n t uc
Quydn srl dgng ddt
May m6c thi6t bi

Quy6n srl dung ddt duqc ghi nhAn le bdt dong sAn dAu tu bao g6m quyln srl dvng d6t c6 thdi hqn tlugc cjp cho
C6ng ty nhim muc dich ph6t tri6n cAc b6t dong san dau tu. C6c quydn sr] dvng d6t c6 thdi hen d6 duqc trich khdu
hao trong su6t thdi han dugc cdp ph6p.

BAt dong san dAu tu kh6ng cdn ttugc trinh bdy trong bang can d6i k6 toan riCng sau khi da b6n hoic sau khi bet
dong san ttau tr/ da kh6ng cdn atuqc sO dung va xet thSy kh6ng thu duqc lqi ich kinh t6 trong tuqng lai tar vigc
thanh ly bdt dOng sen dau tu d6. ChCnh lech gioa lan thu thuan tar viec b6n tAi sen vOi gia tri cdn lai cia bdt dang
sen dau tu dugc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh rieng trong ky thanh ly.

ViCc chuyan t* bet dong san cho sd hou sli dung thenh b6t along sen dau tu chi khi c6 su thay d6i ve muc dich s0
dung nhu trudng hqp chri sd hou ch6m dr-rt s0 dvng tai san d6 vd b5t dau cho ben khac thue hoAt dong hoac khi
k6t thoc giai doan xay dung. Vi€c chuy6n tU b6t dong san dau tu sang bAt dong san chrl sd hcru si dung hay heng
t6n kho chi khi c6 su thay ddi vd muc dich s0 dung nhu cac trudng hqp chi s0 hou b5t dau si dvng tai san ndy
hoac b6t deu ri6n khai cho mvc dich ben. Vigc chuytn tD bdt dong sAn dAu tu sang bdl dong sen chi sd hou srl
dung hodc hang tdn kho kh6ng lam thay d6i nguy€n gi6 hay gia tri cdn lei cia bet dong san tai ngay chuyan d6i.

48 nem

48 nim
10 nam
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vA Ph6t tri6n O6 thi SAi D6ng B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH Hgp NHAr (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2019 va cho giai doan tai chinh k6t th(c ctng ngay

3. T6M TAT cAc cxiNx sAcx KC ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.7 ThuA 6i san

Th6a thuan thue tai san duqc phan loai la thue tai chinh n6u theo hgp ddng thuC tai san b6n cho thu€ chuydn giao
phan ldn nli ro vd lEi ich g5n li6n vdi quyan sd hou tai sen cho ben di thuC. T5t ca cac thda thuan thue tai san khec
dugc phan loai lA thue hoat dEng.

Cac khoan tidn thu6 theo hgp d6ng thue hoet dong ttugc hach toan vao k6t qua hoet dong kinh doanh theo phuong
ph6p dudng thtng trong su6t thdi han c0a hqp d6ng thue.

3.8 KhAu hao va hao m n

Khdu hao tdi sen c6 dinh hou hinh va hao mdn tai sAn c6 einn vO hinh atugc trich theo phuong phap kh6u hao

dudng theng trong su6t thdi glan hou dung udc tlnh cia cac tai sen nhu sau:

Nhe c&a vat ki6n tr0c
N46y m6c va thi6t bi

Phuong liCn van tei
Thi€t bi quan lli
PhAn mcm may tinh
Tdi sdn khdc

ViCc xac dinh mot thOa thuan c6 phai le th6a thuan thue tai sen hay kh6ng dua tren bAn chdt cia th6a thuan d6 tai
thdi di6m khdi dAu: ligu viec thuc hiCn thda thuan nay c6 phv thuoc vao viQc sr! dung mot tei san nhet dinh va th6a
thuan c6 bao gdm diAu khodn vd quydn sri dung tdi san hay khong.

5-50ndm
3-20nem
3-15nam
3-8ndm

2-10ndm
5 ndm

3.9 Chi phi atl vay

Chi phi ati vay bao gdm tai tidn vay va cec chi phi khAc phet sinh lien quan trvc ti6p d6n cac khoan vay crla Nh6m

COng ty. Chi phi di vay duqc hach to6n nhu chi phi phet sinh trong ki'.

Chi pht di vay ti6n quan trq-rc ti6p d6n viQc mua s5m, xAy drpng hoAc hinh thanh mot tAi sAn cg thd cin c6 mot thdi
gian d(r ddi d-A c6 thb dua vdo srl dqng theo muc dich dinh trudc hoAc da ben duqc v6n hoa vao nguyCn gia ctla tei

sen d6.

3.10 Chl Dhi te turic

Chi phi tra trudc bao g6m cErc chi phi trd truoc ngSn hen hoac chi phi tra kudc dai hqn tr6n b6ng can d6i k6 toan

hqp nhSt gioa ni€n tto vA dugc ph6n u6 trong t<tr-oang inoi gian trA truOc ho4c thdi gian cac bi ich kinh t6 tuong

ong duqc tao ra tu cec chi Phi nay.

TiAn thuc at6t ha trudc bao gdm tidn thue d6t da dugc thanh toan thOng qua viec b0 tru vdi chi phi giei ph6ng mit
btng cho phin diQn tich d6t thue cia Du 6n Vinhomes Riverside. Theo Thong tu 45/2013ITT-BTC do B0 Tai chinh

ban hAnh vdo ngdy 25 thang 4 nam 2O1a huong dan ch6 dO quen ly, s(} dung va trich khdu hao tdi sdn c6 dinh, thi

khoen ti6n thuc det tre trudc n6i tren duEc ghi nhAn nhu chi phi tra kudc dei han va duqc phan b6 vao chi phi

trong thdi gian cdn lAi.

3:t1 HW nh6t kinh doanh

Hoo nhAt kinh doanh duqc h?ch toen theo phuong phep gie mua. Gia phl hqp nhdt kinh doanh bao g6m gi6 tri hqp

ty tai ngay di6n ra trao tt6i coa cAc tAi san dem trao d6i, cac khoan nq phai tra da phAt sinh hoic d6 thira nhan ve

iac cOng cu v6n Oo OCn mua phet hanh d6 O6i t6y quydn ti6m soat b6n bi mua va cac chi phi liCn quan truc ti6p d6n

viec hqt nh5t kinh doanh. Tai san, nq phai tra c6 thd xac dinh duqc vA nhtng khoan ng ti6m tang phai gAnh chiu

kong hqp nhAt kinh doanh coa ben bi mua dau ghi nh{n theo gi6 tri hEp li tai ngay hqp nhat kinh doanh'
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Cdng ty C6 phAn OAu tu vA Ph6t tri6n 06 thi SdiDdng B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAI CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai ato?n tai chinh k6t th0c c0ng ngAy

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo y€U (ti6p theo)

3.1'l HW nhet kinh doanh (ti6p thea)

Lqi th€ thuong mai ph6t sinh ta, hqp nhAt kinh doanh duqc ghi nhAn ban dau theo gia g6c, la phan chcnh tech gioa
gi6 phi hqp nhet kinh doanh so voi phdn sd hou cria b6n mua trong gi6 tri hqp ly crla tii sdn, nq phai tre cd th61ac
dinh duqc vA cec khoen ng ti6m tang 66 ghi nhAn. N6u gi6 phi hqp nh6t kinh doanh thAp hon gi6 tri hqp ty c0a rai
san thu6n cria ben bi mua, phen chonh lcch dd s6 duqc ghi nhan veo bao cgo k6t qua hoat dong kinh doanh hqp
nhdt gioa nien, dO. Sau ghi nhan ban trAu, lgi ttri5 thuong mai duqc xec dinh gi6 tri beng nguyen gi6 tro di gi6 tri
phan b6 l0y k6. Lqi th6 thuong mai atuqc phen bd theo phuong phi6p dudng ining trong tnoigian hou icn ouqc
udc tinh E mudi (1O) nem. Oinh ky c6ng ty m9 phAi danh gi5 t6n th6t tqi th6 thuong m?i t?i cOng ty con, n6u c6
bang chong cho th6y s6 lqi th6 thuong mai bi t6n thdt tdn hon s6 ph6n bd hang na; thi phan bd theo s6 tqj th6
thuong mai bi t6n thSt ngay trong kti phat sinh.

HW nhet kinh doanh gi|a cec doanh nghiep hoAc cec hoAt d1ng kinh doanh cing duvi mlt sq ki6m so6t chung

Giao dich hqp nhet kinh doanh duqc thuc hiCn gioa cac doanh nghigp hodc cec hoat dong kinh doanh ctng dudi
mot sU ki8m so6t chung duqc thvc hign nhu sau:

> Tai sen ve nq cia c6c afon vi ttuqc hqp nhdt theo giA tri ghi s6 tai ngay hEp nhat;

> Kh6ng c6 lqi th6 thuong m?i phet sinh ttr giao dich hqp nhet;

> 860 ceo k6t qu6 hoat dong kinh doanh hqp nhdt phdn enh k6t qud hoet dong kinh doanh tu thdi tti6m hqp
nhat:

> Chenh lech gioa 916 phi hgp nh5t va tai sen thuen crla ben b! hqp nhSt duqc ghi nhQn vdo v6n chri sd h0u.

3.12 CAc khoen deu tu
Dau tuveo cOng ty fien k6t

C5c khoan dAu tu vdo c6c cong ty lien k6t duqc h?ch toAn theo phuong ph6p v6n chi sd hou. C6ng ty liCn k6l te
c6ng ty ma trong d6 Nh6m C6ng ty c6 dnh hudng d6n9 kd nhung kh6ng phei le cong ty con hay c6ng ty li6n doanh
cia Nh6m COng ty. Thong thudng Nh6m Cong ty duqc coi la c6 anh hudng deng kd n6u sd hou trCn 20% quydn
b6 phi6u d don vi nhan atau tu.

Theo phuong phAp v6n chi sd hou, khoan dau tu duEc ghi nhAn ban deu tren bang can d6i k6 toAn hqp nhdt gioa
nicn dO theo gie g6c, sau al6 dugc dieu chinh theo nhongthay d6i cua phan sd hou coa C6ng ty trong gia tr; tai san
thuan c0a c6ng ty lien k6t sau khi mua. Lgi th6 thuong mei phet sinh ttr viec 6Au tu vao c6ng ti tien i6i euEc pndn
anh kong gia td cdn lai cia khoan dau tu. Nh6m cong ty kh6ng phen b6 tqi th6 thuong mai nay md heng ndm thuc
hien d6nh gia xem lgj th6 thuong mai c6 bi suy gidm gie tri hay kh6ng. 860 ceo kdt que kinh doanh rrqi nndt giia
nicn d0 phen 6nh phan sd hou cia Nh6m cong ty trong beo cao k6t qua hoat atong kinh doanh cUa cong ty lien k6t
sau khi mua.

Phan sd hou coa nhd d6u tu trong lqi nhuan/(16) coa cong ty lien k6t sau khi mua duqc phdn anh trcn beo c6o k6t
qua kinh doanh hqp nhet gifta nien dg va phAn sd hou c|ja nha deu tu trong thay ddi sau khi mua cia c6c quy cia
c6ng ty licn k6t aluqc ghi nhan r,/ao cac quy. Thay d6i loy k6 sau khi mua dugc didu chinh v6o gia tri cdn tai coa
khoan d6u tu vao cong ty licn k6t. Lqi nhuin duqc chia t.I cong ty li6n k6t aluqc c6n trir vdo khodn ddu tu vdo c6ng
ty liCn ket.

Bao ceo tai chlnh cia c6ng ty lien ket duEc lap c0ng kyvdi b6o cao tai chlnh hgp nhdt gioa niCn dO coa Nh6m
C6ng ty vd s|} dung cac chinh s6ch k6 to6n nhSt qu6n vdi NhOm COng ty. C6c clidu chinh hEp nh6t thlch hEp da
duqc ahi nhan dd bao dam cac chinh sAch k6 to6n duqc ap dvng nhAi qudn vdi Nh6m C6ng i trong rudng hqp
can thi6t.
Deu hr g'p vdn vao don vi khec
Deu tu g6p v6n veo don vi kh6c duoc ghi nhAn theo gi6 g6c.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET N,INH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngey 31 thang 3 nAm 2019 vd cho giai atoan tai chinh k6t th0c cing ngdy

s. r6m rAr cAc criur sAcx KE ToAN cHo yEu (ti6p rheo)

3.11 cec Rhoan ireu u Gi6p theo)

DV phdng gidn gi6 tri cec khoen deu tu gdp v6n vdo don vi kh^c

DU phdng atuqc lAp cho viec giam gia hi cia c6c khodn dau tu g6p v6n vdo atcrn vi khac vao ngay k6t th(c ky k6

toan theo huong d5n cia Th6ng tu s6 228l2009ffT-BTC do B0 Tei chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nrm 2009 va
Th6ng tu s6 89/2013m-BTc do B0 Tai chinh ban henh ngay 26 th6ng 6 nam 2013. Tdng hoac giam s6 du dv
phdng dugc hach toan vao chi phi tai chinh.

3.13 Cac khoan phei tra ve chi phi trich truic
CAc khoan phaitre ve chi phi trich trudc atuqc ghi nhAn cho s6 ti6n phaitra trong tuong lai liCn quan d6n hang h6a

va dich vq da nhan duqc kh6ng phv thuoc vao vioc Nh6m Cong ty de nhan dugc h6a don cia nhe cung cap hay

chua.

3'4 Cec Rhoen dV phdng

DV phOng chung

COng ty ghi nhAn dV phdng khi c6 nghia vU nE hien tAi (nghia vU phep V hoic nghTa vr.r liCn d6i) la k€t qua cia mot

su kien de xey ra trong qu6 kho. ViCc thanh to6n nghia vu nq nay c6 th6 s€ din tl6n sv giam sot va nhong lqi ich

kinh t6 ve cong ty c6 th6 dua ra atuqc mqt u6c tinh d6ng tin cay ve gia tri cia nghia vu nq d6.

Khi COng ty cho rang mot phan hoac toan b0 chi phl dd thanh toen mot khoan dLr phdng se dugc hoan lai, vi dU nhu

th6ng qua hqp ddng bao hi6m, khoan b6i hoan nay chl duqc ghi nhAn la mot Ei sen hqp nh6t biet khi viec nhan

dugc bdi hoan li g6n nhu chSc chdn. Chi phi li6n quan d6n cac khoen dq phdng duqc hach toan vao ket qua hoat

dqng kinh doanh sau khide tru dic6c khoan b6i hoan.

NCu dnh hudng ve gia fi thdi gian cia tiCn la treng yCu thi gi6 tri crla mot khodn du phdng can duqc chi6t khau va

gi6 tri hien t?i su du;g ti lC chi6t khdu la I Q truOc thu6 vd phin dnh 16 nhong rii ro cs th6 cia khoan ng d6. Khi

gia tri c,la moan Au phdng duqc chi6t khdu, phAn Ung l6n theo thdi gian crla khoAn du phdng duqc ghi nhan la chi

phiteichinh.

DV ph,ng chi phi bdo henh cho cdn h0 ve biet thv

COng ty udc tinh chi phi dU phdng bao hanh dua t€n doanh thu va cac th6ng tin hiCn c6 va viec s|}a choa cia cac

cen h0 da ban trong qu6 khi.

3.15 cec nghiep vu bing ngoai tQ

Nh6m C6ng ty ap dung hu6ng dan t4i Th6ng tu 53/2016ffT-BTC ngdy 21 thAng 3 nem 2016 srla d6i, b6 sung mQt

s6 didu Th6ng tu 2OO d6 h?ch to6n c6c nghiep vv bang ngoai te.

C6c nghiep vU phet sinh blng c6c don vi tidn te khec vdi don vi tiAn tQ trong k6 to6n cl]a Nh6m COng ty (VND)

Ougc tracn to6n theo $ gi6 x6p xl vdi ti gi6 mua bdn chuy6n khoen hung binh coa ngan hang thuong mai no,i

Nh6m C6ng ty thudng xuy6n c6 giao dich ('ty gi6 mua b6n chuy6n khoen trung binh"). Ti gia xep xi ney c6 chenh

lech khong-vuqt que-+l-1oh 
"o 

u&i ti gla mua i6n chuy6n khoan trung binh. Ti' gia mua b6n chuy6n khodn trung

binh duqc xac dinh hang th6ng tren co sd trung binh c0n9 gioa ty gie mua va ti gia b6n chuyen khoan hdng ngay

Tai ngay k6t thrtc ky k6 to6n gioa nien dO, c6c khoan mUc ti6n te c6 96c ngoqi tC duEc d6nh gia lai theo ty gi6

cnuy6ln ihoan cOa ng6n hing ihuong mai noi Nh6m C6ng ty thudng xuycn c6 giao dich. Ty gi6 chuy6n khoan ney

le $ gia mua chuyan khoan crla ngen hang thuong m?i.

T6t ca cec khoan chenh tech g gia thvc t6 ph6l sinh trong ki'va chenh lCch do danh gia lai s6 du cac khoen mvc

t6n tC c6 g6c ngo?i tC tai cu6i ii duqc h?ch toen vao bao cao k6t que hoat ttOng kinh doanh hqp nhat gioa ni€n d0.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n 06 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ticp theo)
vao ngey 31 th6ng 3 nem 2019 va cho giai doan tai chinh k6t thUc cing ngay

3. r6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cH0 YEU (ti6p theo)

3.16 Chi phi phet hAnh trdi phi6u

Chi phl phat hdnh tr5i phi6u dugc phAn b6 dAn ph0 hqp vdi ki h?n trai phi6u theo phuong phap dudng theng va
qhi nhan veo chi phi tei chinh hoic v6n h6a. T?i thdi di6m ghi nhan ban dau, chi phi phat henh t6i phi6u duqc ghi

;iem mCnh gi6 cia trei phi6u. Dinh ky, k6 toan phan b6 chi phi phat hanh tr6i phi6u bing c6ch ghitdng gia tri mgnh

iia trai phi6i va ghi ntr6n vio ciri pni tAi chlnh hoAc v6n hda phir hqp vdi viec ghl nhan lei vay phai tre cia kai phi6u.

3.17 Phen chia lqi nhudn

Lqi nhuAn thuan sau thu6 thu nhAp doanh nghiCp (kh6ng bao g6m lai ch-Cnh lech ti gia do danh gi5 l?i cac s6 du t?i

ngay kai rnu" kt kA to6n naml J tn6 ouqdchia cho cic nhJdAu tu/cd dong sau khi tluqc oai h0i ddng c6 tt6ng

pie'Ouygt, va sau khi da trich tAp cec quy du phdng theo Oidu tC cga C0n9 ty va c6c quy dinh cia phep luat ViCt

Nam.

3.18 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi COng ty c6 kha neng nh€n atuqc cdc lqi ich kinh tC c6 th6 xec dinh dugc mot c6ch

chSc ch5n. Doanh thu duqc xac dinh theo gi6 tri hEp ly cua cac khoan da thu hodc se thu atuqc sau khi tru di c6c

t<noan cni6t tndu tnuong mai, giam gi6 han6 Oan va trang Oan bita hi. Cec di|u kiCn ghi nhan cU th6 sau dey cgng

phai duqc d6p Ong khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhtryng b dAng sen

Doanh thu chuy6n nhuqng b6t dong san dugc ghi nhan khi phan lin nli ro va lqi ich g6n lidn v6i quydn sd hou b6t

dQng sdn duqi chuydn giio cho ngudi mua' thtrdng trttng v6i thdi didm ben giao bet dQng sAn'

Doanh thu ttt hoet ding hW t{c dAu tu

Thu nhap ti? hoat dong hqp tec dau tu dugc xec dinh ld phan doanh thu duEc chia sc va x6c dinh mo] cech chSc

ch6n theo hqp ddng hqp tAc dau ttt.

Doanh thu ben heng

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan khi cac rii ro trgng y6u va cac quyan sd hou hdng h6a d5 dugc chuyen sang

ngudi mua, thudng la tring vdithdi di6m chuy6n giao hdng h6a.

Doanh thu cung cAP dich wt

Khi c6 th6 x5c dinh duEc k6t qud hgp al6ng mot cech chSc ch6n,.doanh thu sc duqc ghi nhan dr,ta vao m|:rc ato

n"a"ina"n 
"O"g'"iEc. 

6u tnOng th6 xac Oiitr Ouqc k6t qua hqp ddng mgt cdch ch6c ch6n, doanh thu se chl dugc

ghi nhan d moc c6 th6 thu hdi duqc c0a c6c chi phi dA duqc ghi nhan'

Thu nhAp tD hoat it,ng kinh doanh chlhtg khoAn, chuyqn nhtgng v6n

Thu nhap tU hoat dong kintr doanh chr?ng khoan va chuyan nhugng v6n dugc xac dinh la phan chenh lech gioa gia

ben va gia v6n chring kho6n. Thu nh€i ndy duqc ghi nhQn vdo ngey phet sinh giao dich, t4c la khi hgp d6ng

chuy6n nhuqng duqc thuc hien.

Ti6n cho thu6

Thu nhap ti, tidn cho thue tai san theo hqp tldng-thuo hoat dong duEc hach toan vao beo c6o k6t qud hoat atong

kinh doanh hqp nhAt theo phuong phep dudng thang trong su6t thdi gian cho thuc'

I ten lat

Doanh thu duqc ghi nhan khi tidn t6i phet sinh trCn co sd d6n tich (c6 tlnh tr6n lqi trlc ma tei sAn atem lai) trir khi

kha ndng thu hdi tidn lai kh6ng ch6c ch6n.

c6 t(rc

Doanh thu alugc ahi nhan khi quydn duqc nhan khoan thanh toan c6 toc coa COng ty 
"uEc 

x6c lap'
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi D6ng

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH Hqp runAt $6p tneo)

vao ngey 3'1 theng 3 nam 2019 va cho giai doan tAi chinh kCt thic cirng ngdy

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHU Yeu (ti6p theo)

3.19 Thua

ThuA thu nh^p hien henh

Tdi san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho ky hicn hanh va cac ki. trudc aluqc xac dinh beng 
^s6 

ti6n dr.r

*;;;o;;" hdi t1,'hoAc phai n;p ctro co quan ttru6, dqair€n cac muc thu6 suAt ve c6c lu6t thu6 c6 hieu htc al6n

ngey k6t th0c ki k6 todn.

Thu6 thu nhap hiCn hanh duqc ghi nhan vdo k6t qud ho?t dong kinh doanh hqp nh6t ngoAi tru tn dng hgp thu6 thu

"nip 
pnlt 

"iiin 
tien quan o6n .6t rnoin mlc duEc ghi thdng vao v6n chi s& hou, trong trudng hEp nay' thu6 thu

nnip hiCn lann ccng dugc ghi nhAn huc ti6p vao v6n cho sd hou'

Nh6m C6ng ty chi dugc bi rru cac tai sen thu6 thu nhap.hien hanh va thu6 thu nhapiien hdnh phdinQp khi Nh6m

;;;t;"dyt; 
^"p 

ph6p duqc bn trir gioa tai sen thu6 thu nhap hien hanh vdi thu6.rhu nhap hicn hanh phai nop

va Ni6m C6ni ty d(r dinh thanir toan thul thu nhap hien hanh phei tra ve tai san thue thu nhap hiCn hanh tren co

sd thu6n.

Thud thu nhap hoan lai

Thu6 thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho c5c khoan ch6nh lech qm thdi tai ngay k6t thoc ky k6 toan gili'a co sd

tinh thu6 thu nhdp cria orc tei sjn va nq phai ra va gie tri ghi s6 coa c6c khoan mqc nay trong bao c6o tai chinh

hqp nh5t.

Thue thu nhap hoan lai phei nop dugc ghi nhan cho tet ca cac khoan chcnh lech t?m thdi chiu thu6' ngoai trir:

> Thu6 thu nhap hoan lai phdi tra phat sinh tU ghi nhan ban dau clja mottai senhaynqphei tra tir- mot giao dich

me giao dich nay khOng 
"O 

a"rr i"i"g i6; rqi niuan t6 toan hodc lqi nhuan tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thu6)

tai thdi diem Ph6t sinh giao dich;

B09a-DN
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n OO thr SdiD6ng

THUYET M|NH BAO CAO TAr CHINH HgP NHAT (ri6p theo)
vao ngay 31 th6n9 3 nem 2019 va cho giai doen tAi chinh ket th0c cing ngay

3. rOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo Yeu (ti6p theo)

3.19 Thu6 (ti6p theo)

Thue thu nhAp hoen lai (ti6p theo)

> Cac chenh tech hm thdi chiu thud g6n lidn voi cec khoan diu tu vdo c6ng ty con, cong ty lien k6t va cac khoen

v6n g6p ti6n doanh khi c6 khe ndng kiam so6t thdi gian hoan nhap khoan chCnh lonh tam thdi va ch5c ch6n khoen

chenh lech tam thdi se khOng dugc hoen nhap trong tuong lai c6 the d\t do6n.

Tdi sAn thu6 thu nhap hoan lai cAn duqc ghi nhan cho t6t ca c6c chCnh lCch tam thdi duqc kh6u tru. gia tri atuqc

kh6u trrir chuy6n sang c6c k! sau cia c6c ihoan 16 tinh thu6 va cac khoan uu dai thu6 chua s0 dvng, khi chec chSn

trong tuqng lai s6 c6 lqi nhuan tinh thu6 dA s0 dung nhong ch€nh lech tam thdi duqc kh6u trir, c6c khoan 16 tinh

thu6 vd cac uu ataithu6 chua srl dr,rng ndy, ngo?i tru:

) Tdi s6n thu6 hoen tai ph6tsinhtarghi nhan ban daucia mot tai sAn ho{c n9 ph6i tr6 ttr mot giao dich ma giao

dich nay kh6ng c6 anh huong tt6n lqi nnuan k6 toen ho6c lgi nhuan tinh thu6 thu nhap (ho{c 16 tinh thu6) t?i thdi

didm phat sinh giao dich;

> D6i voi cAc chenh tech tam thdi dugc kh6u tru phet sinh tir c6c khodn ddu tu vdo cAc cong ty con, c6ng ty lien

k6t ve c6c khodn v6n g6p tien Ooann, tAi sdn tnu6 tnu nhop hoan lai duqc ghi nhan khi ch6c ch6n la chenh lenh tam

thdi s€ duoc hoAn nhap trong tuqng lai c6 th6 du do6n dugc vd c6 lqi nhuan chiu thu6 da srl dung duqc khoan

chCnh lCch tam thdi d6.

Gie tri qhi sd cia tei san thu6 thu nhap doanh nghiep hoen hi phai dugc xem xet lai vao ngay k6t thoc ki kg toen ve

"naiiiir "ia 
tri qhi s6 crla tai sin tiiu6 tnu nnip noan lqi tl6n mrlc bdo ttdm chic ch6n c6 d0 lEi nhuan tinh thu6

ii-." o?iJoli,l"r.1 
"',i" 

mqiprrdn noic roan bO tai s;n thu6 thu nhap hoan lai atuqc sr} dung. c6c tai san thu6 thu nhap

doanh nghiCp hoan lai chua ghi nhan truOc day dugc xem x6t lai veo ngay kitt thoc ky k6 toAn vA duE-c ahi nhan khi

cn5c cn5n c6 Orl tqi nhuan tinh thu6 d6 c6 thd sl} dvng cac tai sen thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tdi sen thud thu nhap hoan tai va thu6 thu nhap hoan lai phai tra duqc x6c dinh theo thu6 suel du tinh sc ap dung

cho ki k6 to6n khi taisdn dugc.thu hdi hay ng phai tra duqc thanh toen, dva trCn cac mllc thu6 suat ve luat thuo c6

higu luc veo ngay kCt th[c ki' ke toen.

Thu6 thu nhap hoSn hi duqc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trudng h.qp lhle.lhu nhap ph6t

sinn tien qu.n o6n m6i khoen;uc duqc ghi th5ng vAo v6n chi sd hou, trong trudng hqp ney, thue thu nhap hoan

lai c0ng atuqc Ahi nhan tn/c ti6p vao v6n cho sd hou.

Nh6m COng ty chi dugc bi trir cec tai san thu5 thu nh6p hoan lqi vd thu6 thu nhap hoan lei phdi tri khi doanh

"g1'i6p "6 
;"ia. hqp pn6p ouqc b0 trtr gioa Gi san thu6 thu nhap hiCn henh vdi thu6 thu nhap hign hdnh phai nqp

"i "ii ai jai tnu6 itru ntrap hoan tai vtthu6 thu nhap hoan lai phdi kd licn quan toi thu6 thu nhap doanh nghiep

duqc quan ly b&i cirng mqt co quan thug:

> d6i voi cung mot don vi chiu thuii; hoac

> c6ng ty du dinh thanh toan thuS thu nhap hien hanh phai tra ve tai san thu6 thu nhap hign hanh t6n co sd thuan

froa" tn-u irdiiai 
"an 

O6ng ttroi vOi viCc tn"nn toan nq pitai € trong tt ng ky tuong lai khi cecthodn trqng y6u cria

thu6 thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thu6 thu nhap hoan lai dugc thanh toan hoAc thu hor'

B09a-DN
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2019 va cho giai aloan tdi chlnh k6t thoc cung ngay

4. TIEN vA cAc KHOAN TUONG DI.PONG TIEN

B09a-DN

Tidn mat
I |en gu ngan nang
Cac khoan tuong duong tien (t)

TONG GQNG

Phai thu tU hoet dong chuy6n nhuqng b6t tlong san

Phai thu tU hoet dong n6ng nghiCP

Phal thu ti, hoat dong cho thuC b5t dong sen

Phei thu t* hoet dOng chuy6n nhugng cd phdn

Phai thu tir hoat dong khac

TONG CQNG

Trong tl6:
Phei thu khech heng

Phei thu tb cec b'n ti6n quan (Thuy6t minh s6 28)

DU phong phai thu ngin hqn kh6 doi

T6 tnrcc cho ngtt i bdn ngin h?n

Tra trusc cho ngudi b6n ngdn hqn

TONG GONG

Dr.r phdng tra truoc cho nguoi ban ng6n han kh6 thu hdi

Phai thu khAc

Ngin han:
Phei thu lai vay va lai ti6n gt}i
Phaithu tt tai khoen quan V ddng tidn tap trung
Phai thu tU cec khoen thu chi h0

Phai thu ng6n hen khac

TONG CQNG

Dai h?n:
Phai thu dai han khac

TONG CQNG
Trong tl6:
Phei thu khAc

Phei thu khec tu cfic b'n \en quan (Thuydt minh s6 ZB)

215.765.562.354 270.443.'t86.552

Ngdy 31 theng 3
ndm 2019

122.922.525.222
'146.459.688.367

269.382.2'l3.589

Don v!tinh: VND

Ngey 31 thAng 12
ndm 2018

260.134.236
83.869.703.951

144.165.089.345

228.294.927.532

(.) Cac khoan tuong duong ti6n bao g6m c6c khodn tidn grli beng tl6ng ViCt Nam tai cec ngan hdng c6 kV han

1 thang.

5. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

5,1 Phei thu cua khich hing ngin hqn
Don v!tinh: VND

Ngdy 31 theng 12
nem 2018

79.091.964.853
't21.971 .848.763

3.377.046.958
73.051.489.796

8.948.326.551

231.475.508.779 286.440.676.92'l

Ngdy 31 thAng 3
nem 2019

62.273.162.1s9

3.245.7 40.047
139.578.390.000
26.378.216.573

224.164.678.376

7.310.830.403
(4.809.918.859)

Ngdy 31 theng 3
ndm 2019

215.765.562.354

173.245.949.926

113.194.726.995
(6.041.682.558)

Don v! tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2018

270.443j86.552

(6.208.708.798)

Ngey 31 theng 3
nem 2019

155.301.611.500
2.142.',t10.041
8.321.593.154
1.920.852.516

167.686.'l67.211

(6.208.708.798)

Don v! tinh: VND

Ngey 31 th^ng 12
nam 2018

155.318.582.971
29.275.671.744

5.814.996.086
21.246.8/.6.506

211.6s6.097.311

13.089.313.601

13.089.313.601

'16.661.180.450

't 6.661.180.450

12.832.038.930
167.943.441.882

70.961.739.899
157.355.537.862



COng ty C6 phAn DAu tu vir Phdrt tri6n O6 th1 Sdi OOng

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 3'1 lh6ng 3 nem 2019 va cho giai atoan Ei chlnh ket thoc cing ngdy

7. Ng xAU vA Ng QUA HAN

Ngay 31 theng 3 nen 2019

bta goc
GiA tti cd thd thu

nol
T6ng gia tri c6c khoan
pheithu, cho vay qu6
h?n thanh toan:

- Phai thu khach hang
doanh nghiep

- Cac khoen tra tuoc
cho nha thau kh5c

11,018,627.657

L HANG TON KHo

Ngay 31 theng 3 nem 2019

Gie g'c DV phdng

B09a-DN

Don vitinh: vND

NgAy 31 theng 1 2 nen 201 8

gta goc Gie fi co th' thu
nol

4.809.918.859

6.208.708.798

6.04'1.682.558

6.208.708.798

12.250.391.356

Don vitinh: VND

Ngey 31 thAng 12 nem 2018
Gie gAc DV phdng

Bdt dong san d6 b6n
da hoan thanh va dang
xay dung
Chi phl thrrc hiCn dp
en BT (i)

Nguyen ligu, vat liCu

chi phi san xu6t kinh
doanh d& dang va
n6ng nghiCp

Heng h6a

Cong cv, dung cu

TONG CQNG

3.286.104.051.644

57 .511.854.282

241.010.400

3.O71 .255.547.U4

46.602.390.370

53.671.493.718

42.972.187.414

1.143.770.959

9.072.377.O97

(11.951.915.906)

3.343.856.916.326 3.224.717 .767.802 (r r.9s1.9r5.906)

(i) Dey ld gi6 tri da thuc hien du 6n xey dung khu cong vi6n va hd di6u hda khu phia B6c vd md rong phia Nam

Nghia trang Mai Dich, thuoc dja phan quan CAu Gi5y, thanh ph6 Ha Noi va chi phi th\rc hiCn dU 6n xdv dpng c6ng

vion va hd ttidu hoa tai 16 ddt ky higu CVl, khu do thi mdi CAu Gidy, nim gioa hai quan CAu GiSy vd Nam TD Li6m

theo hinh th6c hqp d6ng xey dqng - chuyen giao (BT) sau khi giem tr* cac khodn ti6n ata duqc Sd tdi chinh Hd NOi

ghi chi tam 0ng.
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COng ty C6 phAn DAu tu vir Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p ttreo)
veo ngay 31 th5n9 3 nem 2019 va cho giai doan tai chlnh kCt th0c cing ngay

9. cHt PHiTRA TRuoc

Ngey 31 theng 3
nam 2019

247.132.957 .868

58.400.291.094

160.930.687

4.886.063.105

B09a-DN

Eon vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2018

234.143.728.426

55.616.130.5'll

6.582.669.818

9.604.600.982

Ngin hqn

Chi phl ban heng liCn quan dCn cac cen h0 chua ban
grao

Thu6 TNDN tam tinh cho c6c khoan thanh to6n trudc
tian mua cen hO coa kh6ch hang

C6ng cv, dvng cu xu6t d0ng

Chi phitra trudc ngSn han khdc

TONG CONG

Dai h?n:

Tian thu6 d6t tre trutc (')
COng cv, dung cu

Chi phi tre trudc dai han kh6c

TONG CSNG

Ngin hqn:

Oat cac cho muc dich ctruydn nhuqng c6 phdn

Tai san ngin h?n khac (i)

TONG CONG

310.580.242.754 305.947.130.137

417 -290.497 .538

'1.356.452.688

663.968.741.077

11.367.973.631

'139.103.764.958

814.440.479.666418.646.950.226

(') Tian thuC d6t da duqc thanh to6n th6ng qua viec bi tru vdi chi phi giei ph6ng mit bdng cho phan

dien tich dAt thue thuoc Dv 6n Khu do thi Vinhomes Riverside duqc Nha nu6c biti hoan

10. TAI sAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

77.940.U2.975

Don vi tinh: VNo
Ngey 31 theng 12

nam 2018

80.718.937.824

77.940.342.975

77.940.342,975 158.659.280.799

(i) Oay E gia tri hC th6ng thi6t bi dien sc dugc Nh6m C6ng ty chuy6n giao lai cho C6ng ty Dien luc Long

Bi6n.

Ngay 31 theng 3
nAm 2019
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiEOng

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ri6p theo)
veo ngey 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai doen tai chinh k6t th0c c0ng ngay

rz. rru sAr c6 o;rx vO xiHx

Tei sen cO dinh vo
hinh khAc

255.800.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND

t ong cQng

1.331.642.267

(522.750.000)

808.892.267

1.088.138.148

38.785.548

(501.693.171)

625.230.525

243.504.119

pndn mdm
mey tinh

NguyCn gia:

56 du ngay 31 th6ng 12ndm20l8 '1.075.842.267

- Giam do ben cong ty con (522.750.000)

S6 du ngay 31 theng 3 ndm 2019

Gi6 tri hao mdn lfiy k6:

S6 du ngay 31 thang 12 ndm 2018

- Hao mdn trong ki'

- Giem do b6n cong ty con

Sd du ngay 31 thang 3 ndm 2019

Gi6 tri cdn hi:
s6 du ngay 31 thang 12 ndm 2018

56 du ngey 31 thang 3 nam 2019

890.167.508

22.685.547

(50'1.693.171)

41 1 .159.884

185.674.759

553.092.267 255.800.000

197.970.640

16.100.001

2'14.O70.641

57.829.360

141.932.383 41.729.359 't83.661.742

13. CHr PHi XAY DIrNG Cq BAN Dd DANG

Chi phi xay dqng co ban phuc vu nOng nghiCp

Chi phi xay dr,rng c6u phdn trudng h9c, trung
thuong mai va cac hang muc kh6c

Du 6n phdng khem da khoa tren khu ddt H1-YT

Chi phl xay dvng co ban dd dang khac

TONG CQNG 567.873.513.024 1.495.922.742.666

tam

Ngey 31 theng 3
ndm 2019

Oon vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nen 2018

955.932.178.235

472.531.531.416

60.s62.932.206

6.896.100.809

500.414.480.009

60.562.932.206

6.896.100.809
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COng ty C6 phAn Ddu tu vdr Ph6t tri6n D6 thi Sdi DOng

THUyeT MrNH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ri6p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nem 2019 va cho giai doan tai chinh k6t thUc ctrng ngay

15. oAu T[r rAt cHiNH DAt HAN (ti5p theo)

15.2 Deu tu gitp v6n vio lrdt q khec

B09a-DN

c6ng ty c6 phAn oiu tu va Phet trian Sinh Thai

Cong ty C6 phan Vinpearl

C6ng ty TNHH Gieo dvc va Oao tao Vinacademy

Cdng ty C6 phAn Tu van oAu tu vd Dlu tu Vigt Nam

cong ty C0 phan tsenh vren tja khoa QuOc te

COng ty TNHH Kinh doanh Dich vq T6ng hgp
Vincom
COng ty Cd phan Ddu tu Kinh doanh vd PhAt tri6n
D0 thi Ngoi sao Phuong Nam

C6n9 ty C6 phAn Deu tu BAt dong san Prime Land

TONG CQNG 137.249.609.300 2 t0.526.629.300

Ngay 31 thAng 3 ndm
2019

70.257.600.000

49.087.009.300

15.000.000.000

2.895.000.000

'10.000.000

Dan v! tinh: vND
Ngay 31 theng 12

ndm 2018

70.257.600.000

43.687.009.300

15.000.000.000

2.895.000.000

10.000.000

5.400.000.000

100.000.000

73.177.020.000
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COng ty C6 phAn D6u tu vir Ph6t tri6n OO thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (li6p theo)
vao ngey 31 th6n9 3 nem 2019 ve cho giai doan tai chinh kCt thoc cing ngay

'16. pHAt rRA Ncuot eAN vA Ncuot MUATRATIEN TRUOc NGAH ttAtt

16.1 Phai te nguii ben ngtn h?n

Ngdy 31 thAng 3 ndm
2019

430.802.821.965

87.173.772.717

8.490.391.144

84.399.602.362

250.739.055.742

21 .799 .092.72'l

B09a-DN

Don vi tinh: VNO
Ngdy 31 theng 12

nam 2018

580.683.576.759

122.740.924.290

8.651.268.819

64.709.921.493

384.581.462.157

47.9'10.866.660

Phdi tra ngen han cho ngudi ban

- D6i tac doanh nghiQp

- C6ng ty Cd phAn BO t6ng Hd Thanh

- D6i 6c doanh nghiap

- Phei te ddi tugng khAc

Phei tra cho cec ben lien quan (Thuydt minh s6 28)

TONG CQNG 452.601.914.686 628.594.443.419

16.2 Ng.ft'l mua tri ti6n tntrc ngin han

D6y chtr y6u la s6 du c6c khoan thanh toen theo ti6n tto ti? cac kh6ch hdng ki hqp ddng mua b5t dqng

san tai d\r 6n Vinhomes Gardenia va dU 6n Vinhomes Skylake.
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COng ty C6 phin Ddu tu vd Phfrt tri6n DO thi SdiD6ng
THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thAng 3 ndm 2019 va cho giai atoen €i chinh kCt thtlc c0ng ngay

cHt PHi PHA| rRA vA DU PHoNG PHA| rRA

Chi phi pheitra ng5n h?n

18.

1E.1

Ngey 31 theng 3 ndm
2019

38/..202.055.497
120.202.574.030

92.227.625.306

74.500.743.523

BO9A-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 th^ng 12

nem 2018

384.202.055.497
358.244.214.744

106.080.087.064

62.845.553.719

2.696.036.641

41.967.293.809

8.891.554.664

67 .371 .212.843

Tian s0 dung ddt kich trudc
Trich trudc chi phi lai vay

Trich trudc chi phi phat fi6n b{t dong sen da
chuydn nhugng

Trich truoc chi phi xay dgng tai san, bet dong san

Trlch trudc chi phi hoa hitng moi gioi ban bet dong

sdn

Chi phi nhan c6ng thuC ngoai

Trlch trudc cho chuong trinh tri an

Cdc khodn chi phi phai tra khac

TONG CQNG

Trong d6:

Chi p phei fi cho cac ben khec

Chi p pheitrd cho cec ben ICn quan
(Thuy6t minh s6 28)

686.075.476.352 't.032.298.008.981

1.244.268.945

8.450.806.664

5.247 .402.387

682.278.318.506

3.797.157.U6

723.101.293.500

309.196.715.481

Chi phi phai tra d,ri h?n

Chi phi phai tra dai han ld tidn thu€ det duqc trich trudc cho c6c khu ddt dich vr,r crla Dg 6n khu d6 thi

sinh th6i Vinhomes Riverside.
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COng iy C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYeT M|NH BAO CAO TAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)

vao ngay 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh kCt th0c ci/ng ngay

19. PHAI TRA KHAC

NgSn h?n

TiCn thu tr:f c6c hqp d6ng mua ban

PhAi tra theo Hqp al6ng h?p tac kinh doanh va
hgp d6ng chuyen nhuqng c6 phAn (i)

Quy bao tri dv an Gardenia

Cec khoan phai tra, phai nop ngen h?n khac

TONG CQNG

Dai han
OAt cgc (ii)

TONG cQNG

Trong d6:
Phei tre c6c bCn khAc

Pheite kh1c cho cec b1n lian quan (Thuy't
minh sO 28)

Ngay 31 theng 3 nen
2019

953.633.796.688

560.257.600.000

129.460.877.129

49.769.419.704

1.693.121.693.521

126.948.542.549

I 26.948.542.549

1.820.070.235.070

B09a-DN

Dqn vitinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nen 2018

915.653.293.977

560.257.600.000

127.165.733.389

92.649.824.390

1 .695.725.45',1.755

106.135.000.000

106.135.000.000

1.801.861.451.756

1.022.379.812.955

797.690.423.115

1.093.091.621.991

708.769.829.765

(i) Chi ydu bao g\n khodn g6p v6n tir mlt c6ng ty cing TAp doen, theo hqp d6ng hqp tec dau Ir va

kinh doanh Da en Vinhomes SkYlake.

(ii) Chi y,u bao gdn khoan nhAn dAt cac tir c,ng ty vincom Retail theo hqp d6ng hqp 6c kinh doanh

li6n quan d6n DV en Vinhomes Skylake.

VAY DAI HAN

Tr6i phi6u dai hAn (i)

Vay dai han kh6c

TONG GQNG

Ngay 31 th^ng 3 nAm
2019

2.58'1.031.',l12.168

2.581.031.112.168

(i) Khoan trAi phi6u nay duqc phat hanh bdi Ngan hang TMCP Ky Thuqng Viet Nam'

Don vitlnh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 2018

2.575.638.015.768

264.051.887 .726

2.839.689.903.494
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COng ty C6 phAn OAu tu vd Ph6t tri6n gO thi Sdi D6ng

THUYET MINH BAO CAO TAI CH|NH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngdy 3l thang 3 nem 2019 va cho giai doan tai chinh k6t thoc cung ngay

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ben heng va cung cdP dich vlt

Qui I nem 2019

'r 'r 0.125.594.832

5.055.071.955
1 05.07 0.522.877

B09a-DN

Don vi tlnh: vND

Qui I nam 2018

1.025.460.341.057

784.813.226.703
240.U7.114.354

T6ng doanh thu
Trcng d6:
Doanh thu chuy'n nhtryng b+t d1ng sen

Doanh thu tit ben heng n6ng nghiap ve dich vu khec

C6c khoan giam tr& doanh thu

Doanh thu thuAn

Trong d6:
Doanh thu chuyan nhupng bAt d1ng sen

Doanh thu tir ben heng n6ng nghiep ve dich vu kh^c

22.2 Doanh thu hoet dAng ei chinh

Lai tien giri va cho vay

Lai t[r hoat dong dau tu
c6 toc nhan dugc
Doanh thu tai chinh khec

TONG CQNG

23. crA v6N HANG BAN vA cuNG cAP DlcH vu

Gie v6n bet dong sdn chuYAn nhugng
Gi6 v6n bZrn hAng n6ng nghiQp vd c6c dlch vu kh5c

TONG CONG

24. CHI PHiTAI CHINH

Chi phi lei vay
Chi phitai chinh kh6c

TONG CQNG

110.125.594.832 1.025.460.341.057

5.055.071.955
105.070.522.877

Qui I nem 2019

39.445.336.431

677.184.415.643
22.500.000

784.813.226.703
240.647.114.354

Don vitinh: VND

Qu!' I ndm 2018

30.129.383.375
154.919.0',16.229

3.280.000.000
27 .055.779

188.355.455.383716.652.252.O74

Don vi tinh: VND

Qu!, I nem 2019 Qut lnen 2018

2.458.279.226 561.042.30',!.716
82.792.079.714 257.699.392.568

85.250.358.940 818.741.694.284

Don vitinh: VND

Qui tnAm 2019 Qui'I ndm 2018

67.578.363.375 151.257.229.202
106.115 3.538.153.196

67.578.469.489 154.795.382.398

34



C0ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYCT MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2019 va cho giai doan tai chinh ket th0c cUng ngay

zs. crr pri euAN LY DoANH NGHTEP

Qui I nem 2019

5.299.055.800
9.368.049.226

B09a-DN

Don vitlnh: VND

Qui I nem 2018

25.518.987.520
32.372.720.328

Chi phi nhan cdng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi quan lY doanh nghiep khec

TONG CQNG

26. THU NHAPVACHI PHi KHAC

Thu nhAp khiic
Thu nhap tu thanh lY TSCO
Thu nhap t* ph?t hqp d6ng
Thu nhap khac

Chi phi khec
Chi phi khec

LO(LgI NHUAN) KHAC THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

chi Phi thu6 TNDN

chi phirhu6 TNDN hi9n hanh

Chi phlthue TNDN hoan lai

TONG CQNG

27.2 Thu6 TNDN hi'n hanh

30.288.327.683 641.09.',153

'14.955.432.709
58.532.762.001

Qui I nam 2019

866.77E.534

290.892.558
575.885.976

1.037.'r66.270

Don vitinh: VND

Qui, I nem 2018

6.361.734.4'18
2.872.435.857
1.313.593.729
2.195.704.832

4.839.440.235

27.

27.1

'1.037.166.270 4.839.440.235

1170.387.737) 1 .542.294.'183

Don v! tinh: VND

ki ney

23.848.651.903

ki tnr6c

28.697.304.565

- '190.655.216

23.848.65'1.903 28.887.959.781

Thu6 TNDN hiCn hanh phai tra dugc xac dinh dua tron thu nhap chiu thu6 crla ky hicn tai. Thu nhap chit

thu6 c0a COng ty khec voi thu nhip dugc b6o c6o trong bao c6o k6t qua hoat ttong kinh doanh riCng vl thu

nhQp chiu thu6 [nOng bao gdm c6c khoan m'c thu nhAp chiu thu6 hay chi phi duqc kh5u,tru chomqtc-tlich

tinn thu6 trong cac kt khec va cgng kh6ng bao gdm c6c khoan m'c kh6ng phei chiu thuC hay kh6ng dugc

tniu tu cho 
-muc 

di;h tinh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phai ra cga COng ty dugc tinh theo thuC suat da

ban hdnh d6n ngay k6t thoc ky k6 toan.

JO



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SiiD6ng B09a-DN

THUyeT MINH BAo cAo rAl cHiNH HgP NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thang 3 nem 2019 ve cho giai doan tai chinh ket th0c c0ng ngay

27. THUE THU NHAP DOANH NGHIFP (ti6p theo)

27.s Thu6 thu nhAp hoen hi

C6ng ty ghi nhan tai sen thu6 thu nhap hoan lai vdi c6c bi6n dong trong ki' b5o cao va k!'ttusc nhu sau:

Don vi tlnh: VND

Beng can d6i kd ban hqp nhfut Beo c6o ka que hoethd1ng kinh doanh

Ngay 31 th^ng Ngey 31 theng 12^ ki nev ky tnmc
3 ndm 2019 nAm 2018

Tei sen thu6 thu
nhflp hoin bi
Chi phl thanh li theo
hqp d6ng hqp tac dau
tu
Chi phi qudng cao tam
thdi chua duqc khau
UU

(Chi phi) thu{ thu
nhap hoen hi

'18.607.632 18.607.632

4.779.79't.243 4.779.791.243

4.798.398.875 4.798.398.875

- (470.594.917)

- 279.939.701

(190.655.21 6)
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cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D0 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH HgP NHAT (ti6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 ndm 2019 va cho giaidoan tai chtnh kCt thuc cing ngdy

zs. NGHTFP vV vot cAc BEN L|EN ouAN

Cac giao dich kqng y6u coa C6ng ty vdi cec b6n liCn quan cho giai doan tai chinh kCt thoc vao ngay

31 thang 3 nem 2019 nhu sau:

Don vi tlnh: VND

Gie tr!

(10.000.000.000)

(675.000.000.000)

(79.524.931.507)

8.884.541.690

49.994.098.621

(77 .127 .660.328)

1 .400.165.000.000

(1.400.165.000.000)

C6ng ty CP Dich W
Thuong mai Tdng hgp
Vincommerce

Ban en quan M6iquan hQ NQidung nghi€p vu

Tap doen Vingroup - 
^a6^ 

r\,6
coi,g iy Cp " " cong tY me vay

Trd g6c vay

Lar vay oa lra

C6ng ty C6 ph6n

Vinpearl

cong ty c6 Phen
Vinhomes

Phai ta phi quan lY

Phai thu quan lY ddng tien tap
rrung

Thu tAn quan lY ddng tian tAP

trung

C6ng ty c0ng Phai thu til chuyan nhugng
Tap doan khoan dau tu

Thu til chuy6n nhugng khoan
dAu tu

Cho vay

Thu hdi g6c vay

Cho vay

Thu hdi g6c vay

Lai vay phai thu

650.000.000.000

(15.000.000.000)

200.000.000.000

173.000.000.000

24.155.506.849
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C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUyeT M|NH BAo cAo rAr oHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
v?ro ngdy 31 theng 3 ndm 20'19 va cho giai doan tai chlnh k6t th0c cung ngay

29. LAt rRCN c0 PHIEU

Lai co ban trCn c6 phi6u ttugc tinh bing cdch chia lgi nhuan ho{c 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 d6ng sd
hou c6 phi6u ph6 thong coa C6ng ty (sau khi da didu chinh cho viec trlch lap quy khen thudng, phtlc

lEi) cho s6 luEng binh quan gia quydn cua s6 c6 phi6u pn6 th6ng dang luu hanh trong ki'.

Lai suy giam trdn c6 phi6u dugc tinh bdng c6ch chia lgi nhuan ho{c 16 sau thu6 ph6n b6 cho c6 dong

so nou i6 pni6u ph6 ihong coa cong ty (siu khid6 <ti6u chinh cho c6 tl:tc c|ja c6 ptri6u uu dai co quydn

chuyAn d6i) cho s6 lugng binh qudn gia quydn cia s6 c6 phi6u ph6 ttrong ttang lLru hdnh trong ky va s6

lucng binir qu6n gia quyln cira c6 piiou ptr6 tnong se dugc phat hanh trong truong hqp t6t ce c5c c6

ptri6u ptr6 tn6ng ridm ning c6 tac tlQng suy giam ddu duqc chuydn thdnh c6 phicu ph6 thdng.

ki ndy

83'1 .781.097.780

Oon vjtlnh: VND

ki tnrtc

210.577 .477 .430
Lqi nhuan thuen sau thu6 phan b6 cho c6 d6ng

sd hou c6 phicu phd th6ng

Anh hudng suy gi6m

Lqi nhuin thuin sau thu6 phin b6 cho c6
atOng sA hcru c6 phi6u ph6 th6ng sau khl ata

diAu chinh cho c6c y6u t5 suY giim

Binh quan gia quydn cria s6 c6 phi6u ph6

th6ng (kh6ng bao g6m c6 phi6u qul) dn didu
chlnh cho c5c yEu t6 suy glem

Ldi co bdn tr€n cd phi6u

Lei suy giam trcn c6 phi6u

831.781.097.7E0 210.577 .477.430

Binh quan gia quydn crla s6 c6 phi6u ph6 thong
(khong bao gdm c6 phi6u quy) d6 tinh lei co ban

tr6n c5 phi6u

Anh hudng suy gi6m

119.995.800 1'19.995.800

't't9.995.800 119.995.600

6.932

6.932

1.755

1.755
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n DO thi Sdi D6ng B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chlnh kCt th0c cing ngay

so. cAc cAM xEr vA cAc KHoAN Ng rEM rANG

Ciic cam k6t lien quan d6n c6c hEp ddng thue ho?t d0n9 ma cong ty la ben ati thue

cong ty, la bcn di thuc, da ki k6t mot s6 hqp ddng thuc dat ve s6 tian thue t6i thi6u theo cac
th6a thuAn ney cho thdi han 50 nem vao ngay 31 theng 3 ndm 2019 nhu sau:

Don vj tinh: VND
Ngay 31 theng 12

nam 2018

6.355.390.483

25.700.148.27'.\

316.702.908.837

258.726.607.012 348.758.447.59'l

Ngay 31 thang 3
nam 2019

'164.206.607

14.308.368.339

244.254.O32.066

c6c cam k6t lien quan d6n c6c hqp ddng thu€ hoat dong md Nh6m c6ng ty li bcn cho
thuC

Nh6m COng ty, la bcn cho thuc, da ky k6t mEt hqp ddng cho thuc teri san theo hgp d6ng thuc
hoat dong. Vao ngay k6t th0c ky k6 toen, c6c khoin tian thuc t6i thi6u trong tuong lai theo hgp

d6ng cho thu6 dugc trinh bey nhu sau:

Duoi I nem

Tf/ 1- 5 ndm

Tren 5 nam

TONG CQNG

Dudi I ndm

TrCn '1- 5 nam

TONG CQNG

c6c cam kiit khec

Ngay 31 thang 3
ndm 2019

36.840.512.268

101.31't .408.737

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2018

36.840.512.268

1 '10.521 .536.804

138.151.921.005 147.362.049.072

cam kiit theo cac thOa thuan h6 trq lei su6t cho khach mua cen h0, biCt thu tai D'r

Vinhomes Skylako coa Nh6m C6ng ty: Theo c6c Th6a thuan H6 trq lai suit ba (g) ben

gioa Nhom COng ty, cec khach hang mua bdt dqng san tai DrJ en Vinhomes Skylake cia
t{nOr Cong ty vd mot s6 ngdn hdng, Nh6m C6ng ty cam k6t h6 trq thanh to6n l6i suat

cho ngan hang trong thdi han cam k6t.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng B09a-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT (riep theo)
vao ngdy 31 thiing 3 nem 2Oi9 va cho giai doen tai chinh k6ith0c cUng ngay

3r. cAc sLr KFN PHAT stNH sAU KV Ke ToAN

Kh6ng c6 sp kien nao phet sinh.s€u ngdy k6t thoc k! k6 to6n nem ycu cau phdi duEc ttidu chrnhhay hinh bay trong bao ceo tei chinh trqp nh6t cia nhOm COng t '

Ooan Thi Ha
Ngudi lap

Ngey 26 thang 4 nem 2019

Nguy6n Hiru Thanh
K6 toan truAng

4i, ^ ' .2.,.,

T6ng Gi6m tt6c
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