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TONG QUAN

Thoéng tin Cong ty

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Co c4u bd may quan ly

Tam nhin - S® ménh - Gia tri cbt 16i

Chién Iwvoc kinh doanh giai doan 2019 - 2020

Céc chi sé hoat ddong co ban
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2° COTECLAND

— NHA PAU TU CHUYEN NGHIEP

THONGTIN CONGTY

Tén cong ty : CONG TY cO PHAN BPAU TV
VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Téntiénganh : Cotec Investment and Development of
Land and House J.S.C

Tén viét tat : COTECLAND JSC

Tru sé chinh : Tang 6, Cao 6c H2, S6 196 Hoang Diéu,
Phwdng 8, Quan 4, TP. HCM

Dién thoai : 028. 54010999

Fax : 028. 54010777

Email . info@cotecland.com.vn

Website : www.cotecland.com.vn

Vén diéu 1& : 211.500.000.000 VND (Hai tram mui

mot ty ndm tram triéu déng)

Ma cb phiéu : CLG

Bao céo thwong nién 2018
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Céng ty dwoc cb phan
héa tr cac Nha may,
xi nghiép, trung tam
cla CotecGroup V&i
von dieu 1é 10,7 ty
dong.

Phat hanh cd
phiéu cho cb
déng hién hivu,
tang von diéu
1&1én 21,7 ty.

[JPay manh hoat dong

kinh doanh bat déng
san v&i nhiéu dong
san pham da dang
(chung cw, dat nen,
nha lién ké, toa nha
van phong,...)

O 9

Phat hanh cd
phiéu cho cb
dong hién hivu, O
tang von diéu
1& 1én 100 ty.

CotecLand tham
gia dau tw von
manh vao Iinh
vyc xay lap va
dau tw bat déng
san, nghi dwéng.

Cong ty tan
von diéu 1& 1é
200 ty dong.

tbng thdu xay

va bénh vién.

©Q 06 ¢

Cong ty tang vén

Nang cao nang luc

lap

cong trinh dan dung

diéule len 211,5 O

ty dong.

I'-'ITiép tuc nang cao nang
lwc téng thau xay l&p
cong trinh dan dung va
bénh vién.

Tiép tuc nang cao

nang lwc tdng thau
xay l&p cong trinh

dan dung va bénh

vién.

(m)

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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XAY DUNG

- Xay dwng, |&p dat, stra chiva cac cong
trinh dan_dung, céng nghiép, cac cong
trinh ha tang khu do thj va cong nghiép.

- Mua ban vat tw, may moc chuyén
nganh xay dwng.

- Tw van dau tw, thiét ké, quan ly dy an.

- Sa&n xuét, mua ban vat liéu xay dwng.

A
-

TLLAL L L

BAT PONG SAN

- P4u tw kinh doanh nha.
- M6i gidi, tw van bat déng san.
- Kinh doanh khach san, khu nghi dwéng.

PAU TU TAI CHiNH

- Dau tw vbn vao cong ty con,
cbng ty lién ket.

- D4u tw cb phiéu, tréai phiéu.

NGANH NGHE KINH DOANH

B&o céo thuwdong nién 2018
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Cung cép cho khach hang nhirng san
pham va dich vu dap (rng tét nhat cac
tiéu chi chat lwong, thdi gian, tién ich
trong linh vyrc xay dwng. Bao dam méi
trwdng lam viéc hiéu qua nham phat

- huy mét cach toan dién kha nang lam
viéc cua tirng nhan vién.

Tamnhin

Phét trién CotecLand thanh mét tap doan xay
dwng hang dau Viét Nam, xay dwng la linh
vue kinh doanh nén tang, cét 16i cho sw phat

Gia tri cot 16i

»

trién virng manh cta Cong ty.

Chét lwong: Pat tiéu chuan chét lwong cao trong
cac cong trinh xay dwng. Tinh thadn hop tac: Hop
tac, gdn b6 véi dong nghiép trong Céng ty; xay
dwng méi quan hé bén virng v&i khach hang va dbi
tac dwa trén sy hiéu biét Ian nhau, ciing ¢6 loi. Tinh
than trach nhiém: Tan tam trong dich vu, l1am viéc
v&i tAt ca niém dam mé va long nhiét huyét. Nang
déng, sang tao: Ludn hwéng vé phia trwdce, phat
trién khong ngirng. Cam két: N& lwc cao nhat dé

thwe hién ding cam két.

TAM NHIN - SU MENH - GIA TR| cOT LOI

Bao cao thwong nién 2018




| GIAI DOAN 2017 - 2018

| Tap trung xay dung nén
| tang cong nghé thi cong
| tién tién, dau tw phat
trién ngudn nhan luc
| co chét lwong, d6i méi
guan tri doanh nghiép
| theo thong 1& qubc té,
l hoan thién b6 nhan dién
thwong hiéu, tang cudng
nang lwc tai chinh.

. M& rong Iinh vwc thi
| cong cong trinh ha tang
Ky thuat.

GIAI BOAN 2018 - 2019

Tiép tuc tap trung vao M

nganh nghé cét 16i 1a xay

"™ dwng céc cong trinh xay

dwng dan dung va coéng
nghiép.

Nang cao nang lwc canh
tranh trong linh vwc thi
cobng cong trinh ha tang
ky thuat.

GIAI BOAN 2019 - 2020

Thuc hién chuyén bién
manh mé trong tang

trwéng doanh thu; khang B
dinh sw chuyén nghiép, *

khang dinh thwong hiéu

va chéat lwong dich vu §

hang dau Viét Nam.

Tai cau tric CotecLand §
va cac Cong ty thanh |

vién thanh mot tap doan
xay dwng virng manh.

LO trinh

thwc hién

chiénlwoc

CHIEN LU'Q'C KINH DOANH GIAI DOAN 2019 - 2020

B&o céo thuwdong nién 2018
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Giai phap .
thwc hién

chién lwo'c

“.‘

|§

¥

FEEREN

Nghién ctru &p dung cac bién phap va cdng nghé thi céng tién tién dadm bao tién dd thi cong nhanh, an toan, chat lwgng va hiéu qua cao; nang

cao nang luc trong cong tac dau tw va quan ly thiét bi; tang cwdng cdng tac quan ly chi phi tir chi phi mua sém vat tw dén viéc dau tw may moc
thiét bi.

Tao nén tang phat trién bén virng théng qua hoan thién mé hinh quan tri doanh nghiép theo thong 1& quéc té; phat trién cong nghé théng tin;
dau tw phét trién ngudn nhan lwc; phat trién thuwong hiéu.

Nang cao nang lwc canh tranh va hiéu qua kinh doanh ctia cac hoat dong kinh doanh cét I6i trong d6 tap trung duy tri vi thé hang dau, cling ¢6
loi thé canh tranh va phat trién Iinh viee xay dwng dan dung, bénh vién; ddy manh xay dwng cong trinh ha tang k¥ thuat.

Bao cao thwong nién 2018



SO PO VI TRi CAC CONG TRINH
COTECLAND PAVADANGTHICONG

. HA NOI - Bénh vién Phu san Quéc té Birc Giang
. NGHE AN - Bénh vién Hiru nghi Da khoa Nghé An
. BINH BINH — Bénh vién Pa Khoa Binh Binh — phan mé& réng
. NHA TRANG - Khéach san Thang Lo
. DONG NAI - Bénh vién Da khoa Déng Nai - Giai doan 2
. BINH DUONG - Khu nha & Cotec Hwng Phuéc
. TP. HO CHi MINH
- Téa nha van phong Lancaster
- Cao bc¢ van phong Golden Tower
- Tda nha van phong Master Building

- Ky tuc xa DPai hoc Bach khoa TP. HCM

- Chung cw Blue Sapphire Binh Phu
- Khu dan cuw Phu Xuén 1
- Khu dan cw Phu Gia
8. BA RIA VUNG TAU - Khu du lich bién Blue Sapphire Resort




RUI RO DAC THU NGANH

Thi trwdng bat dong san mac du
c6 vai tin hiéu lac quan vao nam
2018, nhung van dwoc danh gia
la chwa thoat khéi giai doan dai
suy thodi ké tr nam 2008. Nam
2019 dy béo thi trwong c6 thé
c6 nhitng chuyén bién Ion va
van trong qua trinh tai cu trac do
nén kinh t& vi moé chwa that sy én
dinh va con phu thuéc rat nhiéu vao
chinh sé&ch hé tro ctia Chinh pha.
Tinh hinh kinh doanh ky vong sé
b&t kho khan hon so v&i nam 2018
tuy nhién van con tén tai nhiéu rai
ro nhw: tén kho b4t ddng san du co
gidm nhe nhung van & mic cao
(cht yéu & phan khic cao cap va
nha co dién tich I&n, gié tri cao) nén
c6 kha nang mét béng gia & céac
phan khic nay sé tiép tuc gidm, strc
tiéu thy nhin chung sé tang cham,
cac chinh sach hd trg cla Chinh
phi van cham phat huy hiéu quéa
nhw g6i hd tre 30.000 ty, nha dau

tw vAn chwa manh dan tham gia thi
trwong, tinh trang no xau trong linh
vwc bat dong san van cao va con
4n chtra nhiéu rdi ro, van d& ngudn
von van 1a thach thire 1on, sé co sw
canh tranh I&n trong phan khic nha
@ binh dan.

Bién phap han ché rui ro:

- Céng ty tap trung day manh tiéu
thu cac dw an con ton kho, han ché
nguon cung mai.

RUI RO LAI SUAT

L&i suat la mot chi s tai chinh vo
cung quan trong ma Cong ty phai
lubn theo d&i va cap nhat hang
ngay nham dua ra cac chién luvoc
dau tw hop ly. Khéng phai bat ky
mot doanh nghiép nao ciing déu c6
mot lwong von da I1én dé tién hanh
t6 chirc san xuét kinh doanh ma
phan I&én déu phai huy dong thém
t cac ngudn bén ngoai, trong doé
mot kénh phé bién la théng qua vay

vbn va chiu lai sut st dung dong
vbn vay. Do d6, bién déng cla l&i
suét sé tac dong manh dén chi phi
hoat déng cla cac doanh nghiép,
lam thay di I&n két qua loi nhuan.

Bién phap han ché rai ro:

- Sé& tai cAu trac tai chinh théng qua
viéc gidm ng va tang cuwong tim
kiém ngudn vén tlr nhirng kénh huy
déng khac nhw: phat hanh thém cb
phiéu tang vén, thoai vén khdi mot
s6 danh muc dau tw, kéu goi hop
tac dau tw tlr cac td chirc Ién trong
va ngoai nwoc.

RUI RO LUAT PHAP

V6i tw cach 1a Cong ty ¢b phan dai
ching va Céng ty niém yét, hoat
dong cua Cong ty chiu anh hwéng
cla Luat Doanh nghiép, Luat
Chirng khoan va cac quy dinh khéac
lien quan dén nganh nghé hoat
dong kinh doanh ctia Coéng ty. Cac

van ban duwdi luat trong linh vic
nay hién van dang trong qué trinh
tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay,
viéc thye thi va sy én dinh cda hé
thdng cac van ban phap ly nay sé
it nhiéu anh hwéng dén hoat déong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Bién phap han ché ri ro:

- V@i 10 nam hoat dong trong Iinh
vwc bat dong san CoteclLand tin
rang sé da kinh nghiém dé& nhan
dinh phan tich va quan tri cac rui ro
lién quan dén nhirng thay dbi phap
ly clia thj trwong.

- Hién nay céng ty c6 bd phan
chuyén phu trach vé van dé phap
ly dw &n dé thuwong xuyén cap nhat
céc thay dbi ctia hé théng luat phap
lién quan déng thei dua ra cac dé
xuét, kién nghj va diéu chinh céac
quy trinh, quy dinh cta cong ty cho
phu hop.

CAC RUI RO HOAT PONG

Bao cao thwong nién 2018
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TINH HINH
HOAT PONG

TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
T6 chrc va nhan sw

Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién céac dw
an

Tinh hinh tai chinh

Co cau cbd dong, thay dbi vén dau tw cha sé&
hiru




Thuc Ké NSm Ty lé dat | %tang,
STT Chi tiéu hién hoach 2018 ké hoach | giamso
2017 2018 (%) nam 2017
| |Téng doanh thu 712.238| 817.473| 257.773 31,5% -63,8%
1 |Poanhthubanhangva cung cap | sqq 2971816 933 0| 256.869 31,4%|  -62,6%
dich w
1.1 [Doanh thu xay dwng 656.114(685.528,2| 227.696 33,2% -65,3%
1.2 |Doanh thu BBS 9.091| 120.546 - 0,0%| -100,0%
1.3 [Doanh thu cung cép dich wi 21.192| 10.859| 29.173 268,6% 37, 7%
1.4 |Cac khoan giam trtr - - (13)
2 [Doanh thu tr hoat dong tai chinh 25.826 540 904 167,4% -96,5%
3 [Thu nhap khac 15 0 0,48 -96,8%
Il [Téng chi phi 676.010| 780.334| 263.394 33,8% -61,0%
1 |Gia vdn hang ban 637.334| 740.577| 223.272 30,1% -65,0%
1.1 |Gia vbn xay duwng 615.769| 633.839| 212.377 33,5% -65,5%
1.2 |Gia vbn kinh doanh BDBS 9.114 | 101.506 - 0,0%| -100,0%
1.3 |Gia vbn cung cép dich w 12.451 5.232| 10.895 208,2% -12,5%
2 |Chi phi ban hang 449| 500,00 152 30,4% -66,1%
3 |Chi phi quan ly doanh nghiép 20.767 24.716| 18.771 75,9% -9,6%
4 |Chi phi tai chinh 16.986| 12.000 [ 20.969 174,7% 23,4%
5 |Chi phi khac 474 2.540,1 230 9,1% -51,5%
Lai lo tr cong ty lién -26.608| -15.965| 12.049 232,5%|  245,3%
doanh, lién ket
Il |Loi nhuan trwére thué 9.620| 21.174,6| 6.412 30,3% -33,3%
IV |Loii nhuan sau thué 1.653| 16.939,7| 5.675 33,5% 243,3%

Pvt: triéu déng

Trong ndm 2018, lgi nhuan sau thué clia cong ty 1a 5,67 ty dong, dat 35,5% so voi
ké hoach dé ra va gidam 243,3% so v&i cung ky.

Tong doanh thu hop nhat nam 2018 giam 63,8% (twong duong 454,46 ty
dong) so v&i nam treéce do:

Doanh thu thuan tir hoat dong ban hang va cung cép dich vu gidm 62,58%
(gidm 429,6 ty dong). Chl yéu la do gidm doanh thu xay dwng.

Doanh thu cung cap dich vu tdng 37,7%, chl yéu la doanh thu cho thué van
phong Cotec Building, Doanh thu cung cap ndi that cho Céng ty Bénh vién Hiru
nghi Da Khoa Nghé An.

Doanh thu hoat dong tai chinh giam 96,5% do trong nam Coéng ty ban céac
khoan dau tw tai Céng ty CP Dau tw Cotec Healthcare.

Viéc gia tang doanh thu tt hoat‘ dong ban hang va cung cép dich vu; doanh thu
hoat dong tai chinh da gép phan dang ké trong viéc cai thién tdng doanh thu
trong giai doan hién nay.

Téng chi phi hop nhat ndm 2018 gidm 61% (twong dwong 412,61 ty déng) so vai
nam 2017.

TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

B&o céo thuwdng nién 2018
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DANH SACH BAN PIEU HANH

STT

Ho va tén

Chtrc vu

Tém tét ly lich

Sé cd
phiéu c6
quyén biéu
quyét

Nguyén Thé
Thanh

Tong Giam
doc

Sinh  nam 1972,
quéc tich Viét Nam
Bia chi thwong tra:
x4 Pha  Dién,
huyén To Liém,
TP. Ha Noi.

Trinh dé chuyén
moén: Ky suw Xay
dweng, CG nhan
Ngoai nglr.

Qua trinh cbng
tac:

-T ndm 2001 dén
nay: Coéng tac tai
Coéng ty CP Ky
thuat Xay dwng va
Vat liéu Xay dwng
(Cotec);

-Tlr ndm 2005 dén
nay: Coéng tac tai
Cong ty CP Pau
tw va Phat trién
Nha Déat Cotec
(CotecLand);

-T ndm 2007 dén
nay: Cong tac tai
Coébng ty CP Ky
thuat Xay dwng An
Pha
(CotecAnPha).

33.690

Sbco
STT  Hovatén Chre vu Tém tatlylich ~Phieuco
quyen biéu
quyét
Sinh  nam 1982,
qudc  tich  Viét
Nam.
Dia chi thwong tru:
s6 01 B6 Lwong,
Nha Trang, Khanh
Hoa.
Trinh  d6 chuyén
mon: Clr nhan Tai
Ph6 Téng chinh-Ké  Toan
2 Lé B4 Tién G;?"Am doc, Qua trinh  cong 0
iem Ké tac:

toan trwéng

-T& nam 2011 dén
nam 2014: Lam
viéc Cong ty Cb
phan MT Gas;

-Tlr n&m 2015 dén
nay: Lam viéc tai
Cong ty CP Pau
tw va Phat trién
Nha D4t Cotec
(CotecLand).

TO CHU’'C VA NHAN SU’

Bao cao thwong nién 2018 15



DANH SACH BAN PILU FAMHK tidp thoac)

Sé cd
phiéu c6
quyén biéu
quyét

STT Ho va tén Chtrc vu Tém tét ly lich

Sinh nam: 1968,

quéc tich  Viét

Nam.

Trinh d& chuyén

mon: Cl¥ nhan

Quéa trinh cbéng

tac: 0
- T nam 2010
dén nay: Lam viéc
tai Cbng ty CP
Pau tw va Phat
trién  Nha Dét
Cotec.

Sinh nam: 1975,
quéc tich  Viét
Nam.

Dia chi thwong tra:
54/14 Diép Minh
Chau, Phudng Tan
Son Nhi, Quan Tan
Pha, TP.HO6 Chi
Pham Hoang ~ Phé Téng ~ Minh.

Phwong Giam @éc ~ Trinh d6 chuyén
mon: Thac si Kién
truc sw
- T nam 2013
dén nay: Lam viéc
tai Cébng ty CP
Dau tw va Phat
trién  Nha Déat
Cotec.

Pao buc Ph6 Téng
Cuong Giam doc

TO CHU’'C VA NHAN SU’

Bao cao thwong nién 2018 16



CO CAU LU'C LUQNG NHAN Sy’
Téng sb lao ddng clia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2018 la 125 ngui.

O Pai hoc, sau Pai
hoc

B Cao ding

O Lue lwgng khac

Chat lwong déi ngl nhan sy

Nhin chung, d6i ngli nhan sy CotecLand dwgc dao tao chinh quy, c6 trinh d
chuy&n mén trong tat ca cac linh vuc. Bén canh do, Cong ty con sé& hiru mét
ddi ngli can bd quan ly tré, day nhiét huyét véi nghé.

Ché do6 chinh sach nhan sy
Lwong va ché dé phac loi

Tdng quy lwong da dwoc co cau lai, dwa vé murc hop ly hon so véi doanh thu
clia toan hé théng CotecLand. Ché dé chi tra lwong thyc hién theo nguyén
tac 3Ps, nghia la trd lwong theo vi tri cdng viéc; theo ndng lwc ca nhan va
theo két qua hoan thanh céng viéc. Tuy nhién, van khéng lam giam thu nhap
di nhiéu cGa ngwdi lao ddng so véi ndm trwdc va twong déng véi mét bang
lwong trén thj trwdng lao dong. Day dugc xem la me lwong twong ddi so
v&i tinh hinh kinh t& ctia nam 2018. Béng thei Bé phan Nhan sy - Phong
T& chirc nhan sw thoi gian qua da nd lwc cung véi Ban Téng Giam dbc
tao ra hé théng lvong twong déi déng déu gitka cac nhan sy trong cuing
Phong/Ban/Xi nghiép va méat bang lwong cta toan CotecLand.

Dam bao day dd ché d6 phac lgi va BHXH, BHYT, BHTN cho CBNV Céngty.
Doan phi dwoc thye hién theo dung quy dinh. Tl cac ngudn quy phuc loi va
quy cong doan, Ban chap hanh cong doan da thwc hién chu dao viéc chdm
lo d&i sbng tinh than cho ngui lao déng théng qua cac hoat dong chia sé,
thdm héi CBNV gap khé khan, hiéu, hi,... tdng qua cho CBNV nhan dip sinh
nhat, qua cho CBNV ni¥ vao céc dip 1& 8/3 va 20/10...

Cong tac dao tao

Dao tao va phat trién ngudn nhan luc ludn 1a cong tac wu tién hang dau cda
Cdng ty. Do do, Cong ty da tap trung vao cdng tac dao tao nang cao nang
lwc cho can bd quan ly cap trung, dac biét 1a ky nang lanh dao, ky ndng mém,
tinh than lam viéc déi nhoém. Trong chuwong trinh dao tao ddi ngl can bd quan
ly cap trung, Ban diéu hanh da dé ra cac chinh sach dao tao hét strc linh
hoat, Iuon gén két vé&i thuc tién. Cong ty da két hop cac chuyen cong tac tai
mét s6 nwéc trong khu viee véi viéc di khdo sat thuc té vé giai phap thi cong,
thiét ké cac dw an 1én do Céng ty hang dau thé gi¢i dau tw va xay dwng.

B&o céo thuwdong nién 2018
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DU AN BENH VIEN DA KHOA DONG NAI
- GIAI POAN 2

DU AN BENH VIEN PHU SAN DU'C GIANG

DU AN KHU DU LICH BIEN BLUE SAPPHIRE
RESORT

Vi tri: S6 02 Bdng Khéi, Bién Hoa, tinh Bdng Nai
Téng mirc dau tw: 1.400 ty ddng (CotecLand: 18%)
Quy md: Bénh vién 700 giwong, 18 tang

Dién tich dat: 12.877 m2, dién tich san xay dwng:
70,425 m2, mat do xay dwng: 40%

Tién do: Pa di vao hoat ddéng nam 2015.

Vi tri: S6 52 Trwdng Lam, Long Bién, TP. Ha Noi
Tdng mirc dau tw: 537 ty déng (CotecLand: 76%)
Quy mé: Bénh vién 200 giwong, 09 tAng

Dién tich dat: 7.165 m2, dién tich san xay dwng:
m2, mat dé xay dwng: 40%

Tién d6: Quy 4 -2016 hoan thanh céng tac xay
dwng va hoan thién, 1&p d&t, kiém nghiém thiét bi,
tuyén dung va dao tao nhan sw. Thuc hién cac tha
tuc cap phép dé khanh thanh Bénh vién va di vao
hoat dong.

Vi tri: Phwdng 10, TP. Viing Tau
Téng mirc dau tw: 1.351 ty ddng (CotecLand: 19%)

Quy mé: Khu nghi dwdng gom 36 Biét thy, 02
Block can hé (260 can), Khach san 14 tang va 20
Bungalow

Dién tich dat; 76.905 m2, dién tich san xay dwng:
102.676 m2, mat dé xay dwng: 22,8%

Tién d6: D4 hoan thanh xong Block A va chao ban
thanh cong ti [& 95%.

D3 hoan thanh xong phan méng Block B, dang tién
hanh chao ban.

TINH HINH THU'C HIEN DU’ AN

Bao cao thwong nién 2018
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Tinh hinh dau tw vao Céng ty con, Cong ty lién két

(31/12/2018)
Gia tri theo ) R . .
Cong t S6 63 phi T9 18 snh gid (1 Giatridautw  Von diéu lé
on O CO an e men Ia . N
gy P v gty (ty ddng) (ty ddng)
dong)
Cong ty ¢b phan Hang Ha 1.575.000 12,23% 15,75 27,62 128,7
Cong ty co phan Dulich va Bautr 254 559 44 649 75 104 168
Xay dwng Chau A
Cong ty CO phan bau tw va San ;500507 72 760 22,775 43,2 31,3
xuat Cotec Sai Gon
20”9 ty Cophan Twvanvabauty 4 5494090 97630 12.30 185 126
otec
TONG CONG 125,825 193,32

CONGTY CON, CONGTY LIEN KET

Bao cao thwong nién 2018
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KET QUA HOAT DPONG QUA CAC NAM

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016 2017
Téng gia tri tai san 1.131,1 1.544,8 1.169,2  1.2492 952,4
Doanh thu thuan 367,77 2453 347,7 619,1  686,4
Loi nhuan twr hoat

dong kinh doanh 47,0 10,8 6,1 24,3 36,7
Loi nhuan khac (8,9) 10,2 4,7 2,6 0,4
Lei nhuan cbng ty lién

doanh lién két (2.0) 3 0.2 14 266
Loi nhuan tredc thué 36,1 16,7 1,5 20,3 9,7
Loi nhuan sau thué 30,1 12,8 0,7 13,9 1,2
Lai co ban 1.507,0 587 29 658 78
trén co phiéu

Téc dd tang trwdng

Tangtruong Doanhthu g 1o/ 23306 41.79%  78.0%  0,0%
thuan

Tang trwéng Lei nhuan

tr hoat dong kinh 76,7% -77,0%  -43,7%  299,4% 0,0%
doanh

Tangtruong Loinhuan 20 000 57606 -04.8%  1981,1% 0%

sau thué

TONG DOANH THU QUA CAC NAM

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016 2017
Doanh thu thuan 367,8 24535 347,7 6191
Doanh thu tai chinh 101,25 150,05 10,3 0,42
Thu nhap khac 0,07 17,17 7,61 0,06
Tdng Doanh thu 469,1 412,57 3656 619,6
Ty trong trén téng DT

DTT/Téng DT 78,4% 59,5% 95/1%  99,9%
DT tai chinh/Téng DT 21,6% 36,4%  2,8%  0,1%
Thu nhap khac/Téng DT 0,0%  42%  2,1%  0,0%
TONG CHI PHi QUA CAC NAM

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016
Gia vbn hang ban 297,57 252,18 296,26 554,73
Chi phi ban hang 3,16 1,15 1,28 0,39
Chi phi quan ly 9,98 23,1 17,25 21,44
Chi phi tai chinh 111,31 108,12 37,11 18,67
Chi phf khac 8,94 69 2,69
Ty trong trén DT thuan

Gia vbn hang ban/DTT 80,9% 102,8% 85,2%  89,6%
Chi phi ban hang/DTT 0,9%  05%  04%  0,1%
Chi phi quan ly/DTT 2,7%  94%  50%  3,5%
Chi phi tai chinh/DTT 30,3% 44,1% 10,7%  3,0%

TINHHINH TAICHINH

Bao cao thwong nién 2018
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CAC CHITIEU TAI CHINH CHU YEU

PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHINH

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016 2017 2018
4. Chi tiéu vé kha ning sinh i
* Hé s loi nhuan sau thue/ 404 00500 0,0020 0,0220 00218 0,0218
Doanh thu thuan
+ Hé so loinhuan sau thue/ 1444 50500 0,0030 0,0550 0,0212 0,0220
VOn chu s& hiru binh quan
* Hésoloinhuansauthue/ 43045 0100 00010 0,0110 0,0059 0,0059
Tong tai san
+ Hé s lgi nhuan tir hoat
ddng kinh doanh/ Doanh 0,1300 0,0400 0,0170 0,0390 0,0257 0,0257

thu thuan

Chi tiéu 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh toan ngén
han (TSLB/ No ngén han) 1,200 0,770 1,160 1,070 1,087 1,085
+ Hé s6 thanh toan nhanh
(TSLD’— Hang ton kho)/ 1,060 0,660 1,040 0,950 0,977 0,886
No¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co cau vén
+ Hé s0: No/ Téng tai san 0,750 0,740 0,780 0,780 0,736 0,728
;G"Le $0:no/VONChUSe 5550 4510 3790 3,630 2784 2,670
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong
+Vong quay hang ton
kho (Gi‘é von hang ban/ 1,880 3,030 3,930 7,470 8,034 2,186
Hang ton kho binh quén)
* Doanh thuthuan/Tong 3,4 5180 0260 0510 0233 0,271

tai san binh quan

TINHHINH TAICHINH

B&o céo thuwdong nién 2018
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CO' CAU CO BONG cO PONG THEO TU CACH CcO PONG

Co c4u cd Cbédoéngtrong Cb déng nuwéc ’
< 5 A P den nwdc . Tong
STT Danh muc So Iu’o’?g Tyle So6 —g Danh muc ngoai
cdphiéu (%) lwong T6 Ca Gia  Tyle Ly TV Giam TV
chc  nhan tri (%) - (%) . (%)
Tdng cb phiéu 21.150.000 100 535 Téng sb vébn dau  189,9 95,0 10,0 50 200,0 100,0
Cé dong lon (S& tw chd s& hiru
1 hiru tr 5% cd phiéu 15.365.390 72,65 3 2 1
tré 1én) cddongsang lap  123,2 61,6 123,2 61,6
2 Cbdong khac 5.784.610 327,35 532 -
, t?gni?)/ng SO 419 710 1419 71,0
3 Cbphiéu quy - - - - - 0
Trong do: . L
, . CO6 dbng s& hiru 48,0 24,0 10,0 50 58,0 29,0
4 -Von nha nwéc dwéi 5%
-Vénnwéc ngoai  1.954.220 9,24 11 3 8

CO’ CAU cO PONG, THAY POI VON DAU TU CHU SO HU'U

Bao cao thwong nién 2018
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“ DANH GIA CUA BAN
* TONG GIAM POC

Danh gia két qua hoat dong san xuéat
kinh doanh

Tinh hinh tai chinh
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TINH HINH KINH TE Vi MO 2018

Kinh té - x& hoi nam 2018 dién ra trong bdi canh thj trwong toan cau
co nhirng bat on, kinh té thé gi¢i van dbi mat véi nhiéu rdi ro 16n voi
cac nhan t6 khé lvong.

Téc do ting tdng san pham trong nwéc: Téng san phdm trong
nwéc (GDP) nam 2018 wéc tinh tang 6,81% so v&i nam 2017. Mirc
tang trwdng nam nay vuot muc tiéu 6,7 % dé ra va cao hon muirc ting
tr cadc nam 2011-2016, khang dinh tinh kip th&i va hiéu qua cta cac
giai phap dwoc Chinh phd ban hanh.

DPau tw phat trién: Vén dau tw phat trién toan x& hoi thwe hién ndm
2018 theo gia hién hanh wéc tinh dat 1,67 triéu ty dong, ting 12,1%
S0 v&i ndm 2017 va bang 33,3% GDP, bao gdom: Vén khu vuc Nha
nwéc dat 594,9 nghin ty déng, chiém 35,7% téng vén va ting 6,7%
S0 v&i nam trwdc; vén khu vuc ngoai Nha nwoc dat 676,3 nghin ty
dong, chiém 40,5% va tang 16,8%; vén khu vwc cé vén dau tw truc
tiép nwdc ngoai dat 396,2 nghin ty ddng, chiém 23,8% va ting
12,8%.

Pau tw tryc tiép cla nwdc ngoai tr ddu ndm dén thoi diém
20/12/2018 thu hat 2.591 dyw an dwoc cp phép mai véi sb vbn dang
ky dat 21,27 ty USD, téng 42,3% so véi ciing ky ndm 2017. Ddng thoi
c6 1.188 lwot du &n déng ky diéu chinh vén dau tw véi tbng vén dang
ky tdng thém xap xi 8,41 ty USD, tang 49,2% so véi cung ky nam
2017 va 5.002 lwot gép vén, mua cd phan cia nha DTNN véi tdng gia
tri gép vén la 6,19 ty USD, tang 45,1% so véi cung ky 2017. Tinh
chung trong 12 thang ndm 2018, tbng vén dang ky cap méi, tang
thém va goép vdn mua cb phan cta nha BDTNN 1a 35,88 ty USD, ting
44,4% so voi cung ky nam 2017.

TINH HINH TH] TRUONG BAT DONG SAN 2018

Thi trwdng BDS nam 2018 dwgc danh gia la mét nam s6i dong: Stre mua lién
tuc tdng ca dw an trung cap va cao cap (trong dé khu vic phia Dong TP. HCM
la tAng trwdng tdt nhat); Gia trung binh trén thj trwéng so cép va thir cép ciing
cai thién qua cac quy va cé xu hwéng tang manh hon. Trong nam 2018, murc
d6 quan tam ctia nha dau tw nwéc ngoai dbi voi thi trvong Viét Nam dang ngay
cang tang. Sy quan tam nay dén tir nhiéu déi twong khac nhau, tir cac ca nhan
cho dén céc quy tai chinh Ién trong khu vwe cling nhw cac quy dau tw tw nhan
tim kiém nhirng thwong vu Ién. Cac dw an ctia cht dau tw hoat doéng uy tin trén
thi trwéng luén trong tinh trang “khan hang” méi khi gidi thiéu dw an méi.

Bén canh dd, Luat Nha & stra d6i va Luat Kinh doanh B4t déng san c6 hiéu luc
t ngay 1 thang 7 ndm 2015, trong doé ndi bat nhat 1a quy dinh cho phép ngudi
nwéc ngoadi mua bat dong san tai Viét Nam véi nhiéu quyén loi dwoc mé rong
nén thi trwdng ciing ghi nhan lwong khach nwéc ngoai quan tam nhiéu dén
nhirtng dw an cao cap c6 chat lwong tét dwoc phéat trién béi cac cha dau tw
danh tiéng & ca Ha N6i va TP. H& Chi Minh. Hay xa hon la trién vong t viéc ky
két Hiép dinh dbi tac xuyén Thai Binh Dwong (TPP) vira dwgc dam phan thanh
cbng cling gép phan lam sang thém burc tranh thi trwong BDBS. TPP dwoc danh
gia sé la co hdi “vang” cho thi tredng BDS Viét Nam, nhét 1a BDS thwong mai
nhw khu céng nghiép, van phong cho thué...

Péi véi tin dung BDS, ngay 27/05/2016, Ngan hang Nha nuwéc da ban hanh
Théng tw sb6 06/2016/TT-NHNN stra dbi, bd sung mot sé diéu cha Théng tw
36/2014/TT-NHNN gidm ty 1& ngudn vén ngan han dwoc st dung dé cho vay
trung han va dai han cta TCTD véi 16 trinh pht hop dé kiém soét rii ro thanh
khoan, da tao hiéu &ng tich cuc.

Béo céo thuwdng nién 2018 24
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http://tapchitaichinh.vn/tags/IGNo4bunIMSR4bqndSB0xrAg/chu-dau-tu.html

DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH T&ng trwdng doanh thu va lgi nhuan qua cac nam

DOANH
. 3 o Doanh thu thuan
Nam 2018, Ban Tong Giam doc da rat no lwc trong viéc dam bao chi azznnh e
tieu doanh thu, lgi nhuan, bao dam an toan von trong dieu kién kinh doanh 800 636.4 N
con nhidu khé khan. 700 619.09 Bon vi: Ty dong
600
Két qua SXKD hop nhat nam 2018 500 £ cn e
. 400 367.77 347.73 TOC’ do t\ang o
bvt: triéu dong 300 24535 268 trwong binh giai
Téng o doan 2013 dén
2 i Nam Nam Tylé oY) 2018: 6.95%
Chi tiéu 2017 KH 2018 2018 dat KH giam so 100 I I )
nam 2017 0
2 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Tong doanh thu 712.238 817.473 257.773 31,53% -63,8%
Téng chi phi 676.010 780.334 263.394 33,75% -61,0%
L4i 16 twr cong ty )
lién , -26.608 -15.965  12.049 232,50%  245,3% Loi nhuan Loi nhuan trude thué
doanh, lién két trwoc thué 40 3614
LOIphUANTIOC 9620 211746 6412 30,28%  -33,3% Ponvi: Ty ddng 35
P—— 30
Loi nhuan sau 1.653 16.939,7 5675 3350%  243,3%
thué 25 20,3
Téc do tang 20 16,7
Doanh thu hop nhét cia Cong ty la 712,24 ty dong, tang 15% so véi ndm tredng b‘lnhiglal 15
2017. Chi phi la 676,01 ty ddng, tdng 13,1% so véi ciing ky. Loi nhuan sau doan 2013 dén 10 9.7 o4
thué cla cong ty la 1,65 ty dong, dat 4,6% so v&i ké hoach dé ra va giam 2018: 204,6% . '
88,13% 50 voi cung ky. L []
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2016
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BANG CAN POI KETOANTOM TAT

Vén chu s& hivu

CHI TIEU 2013 | 2014 | 2015 2016] 2017 2018 VON CHU SO'HT'U RN
TAIS AN S0 27670 Bon vi: Ty dong
A- T‘AI SAN NGAN HAN 685.7| 5897 652,1| 7757 724,7| 7124 27000 e
1. Tién va cac khoan twong 260,00 . : 257,40 L ) .
duong tién 2.8 17.4 90.2 862 3Ll 7.6 ’ 251,70 Toc do tang trwdng binh
250,00 giai doan 2013 dén 2018:
2. Piu tutaichinh ngén han | 1462 - - - - 2000 — m 3.6%
3. Cac khoan phaithu ngén 230,00
han 4320 4733 4985 5983 6200 89.5 22000
4.Hang ton kho 79.0 87,7 63.2 853  73.3| 1320 21000
5. Tai san ngén han khac 25,7 11.3 0.2 59 0.3 2,6 2013 2014 2015 2016 2017 2018
B - TAI SAN DAI HAN 4455 9552 517,1| 473,6| 227,9| 2321
1. Cac khoan phaithu dai
han - - 0.3 1.0 L5 1,0
2. Taisan cb dinh 3438 2403 1009 137 126 132
3.Bat dong san dau tw - 8.2 82| 1000 89.1| 865 2 o . s
4 Tai sin do dang daihan H ETEN| : - - TONG CONG TAI SAN
5.Pau twtaichinh daihan 559 4845|3669 327.3] 1011 1131 Téng tai san 1800.00 e
6. Tai san dai han khac 45,8 109,1 40,8 316/ 236/ 183 o e 1600.00 :
; . pS—- Pon vi: Ty dong
TONG CONG TAI SAN 1.1312| 1.5449| 1.169,.2| 1.249,3| 952,6| 9445 1400.00 1249.300
NGUON VON 120000 10720 —
A. NO PHAI TRA 8427 1.1469| 906,4| 972,5| 7008 6872 1000.00 oo e
1.Nongan han s71.6] 7627 se43|  7253| 6664 6564 ] 800.00
2.Nodaihan 2711 3842 3421 2472  343] 308 Toc d6 tang trwdng binh 000
B.VON CHUSG HUU 237,1|  2543| 2629 276,7| 251,7| 2574 giai doan 2013 dén 2018: - 400
C.LOTICH CO PONG 1,1% 20000
KHONGKIEM S OAT 513| 1436 23,8 9,1 8,7 7.8 -
TONG NGUON VON 1.131,1] 1.544,8] 1.169,3| 1.249,2| 952,4| 9445 o ome s e oo

TINHHINHTAICHINH
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Quy mo tai san

2013 2014 2015 2016 2017 2018

B Tai sdnngin han M Tai san dai han

- Tai thei diém 31/12/2018, Téng tai san cta COTECLAND dat 944,5 ty déng,
giam 0,83% so v&i nam 201 7.

- Xét vé mét co' cu trong nam 2018, da sé cac khodn myc tai san déu giam
trong do khoan muyc giam manh la:tien va cac khoan twong duong tien, cac
khoan phai thu ngan han.

Co cu tai san

Tién va dau tu ngan han 31,0 7,6 -75,48%
Phai thu 620,0 571,0 -7,90%
Hang t6n kho 73,3 131,0 78,72%
Tai san ngan han khéc 0,3 0,3 0,00%
Tai san c6 dinh 12,6 13,2 4,76%
Pau tu dai han 191,7 201,0 4,85%
Tai san dai han khac 23,5 18,3 -22,13%
Cong tai san 952,4 942,4 -1,05%

O

= Tién va dau tw ngan han
= Phai thu

= Hang tén kho

= Tai sdn ngin han khac

= Tai san cé dinh

= Dau tw dai han

= Tai san dai han khac

Bao cao thwong nién 2018
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Co’ cau ngudn vén

800,0

700,0

600,0
500,0
400,0
300,0
200,0
100,0

2013 2014 2015 2016 2017 2018

mNo daihan mVénchusdhttu  mLoiichcd déng khéng kiém soat

- Tai thoi diém cudi nam 2018 téng ng phai tra cda CotecLand giam tir
700,8 ty dong xudng con 687,2 ty dong twong trng gidm 1,94%% so
v&i nam 2017.

- Téng no' phai tra giam cha yéu la gidm tir phai tra ngwoi ban ngan
han gidm 21,55% va phai tra khac ngan han gidm 18,31%.

Co clu no phai tra

Khoan muc 2017 2018 %gfgrng’
Phai trd nguoi ban ngan han 135,6  106,4 -21,53%
Nguwdi mua tra tién trwdc ngén han 1056  181,5 71,88%
Thué va cac khoan phai ndp 16,1 5,4 -66,46%
Chi phi phai trd ngén han 290,1 164,88 -43,16%
Vay va no thué tai chinh ngén han 123,9  203,2 64,00%
Doanh thu chwa thwc hién dai han 8,0 4,3 -46,25%
Phai tra dai han 215 215 0,00%
Téng no phai tra 700,8 687,2 -1,94%

= Phai tra nguoi ban
ngan han

= Ngudi mua tra tién
trrde ngan han

= Thué va cac khoan
phai nép
Chi phi phai tra ngén
han

= Vay vano thué tai
chinh ngan han

® Doanh thu chua
thuwre hién dai han

m Phai tra dai han

Bao cao thwong nién 2018
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Master Building

DANHGIA CUAHDQTVE HOATPONG CUA
BAN TONG GIAM POC

Moi hoat déng quan tri va diéu hanh Cong ty déu ndm dwéi sw chi dao va
giam sat chat ché cua HDQT. Viéc cung cap thong tin, bao cao cho cac thanh
vién HPQT duoc thue hién thwdng xuyén va day dd. Cu thé:

Téng Giam déc thwong xuyén béo cdo HPQT vé tinh hinh sdn xuét
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau tw ctia Céng ty. T co sé& nay,
HDQT Coéng ty c6 diéu kién thwc hién giam sat chat ché va kip thoi chi
dao chan chinh cac hoat dong cta Ban Téng Giam déc, dac biét trong cac
cong tac td chire, quan ly diéu hanh, bdo toan vén va trién khai dy an.

TAt ca cac van dé phat sinh bt thwong lién quan dén hoat dong Cong ty déu
dugc Ban Tong Giam doc bao cao ngay cho HDQT dé HDQT nam rd
di&n bién tinh hinh va kip th&i co y kién chi dao khi can thiét.

HBQT cling tham gia cac cudc hop giao ban cla Ban Tong Giam doc
hang tuan dé nam bat théng tin va c6 nhirng chi dao kip thoi.

Ban Tdng Giam dbc thé& hién tinh than trach nhiém cao trong cong viéc,
c6 sw phan céng trach nhiém ré rang. HDQT danh gia cao nd lyc ctia Ban
Téng Giam dbc trong viéc trién khai chién lwoc kinh doanh cia HPQT
va Nghi quyét ciia DPHCD, trong viéc kién toan bd may hoat ddng san xuat
kinh doanh theo hwéng ngay cang chuyén nghiép, tinh gon, hiéu qua.

=

i B 1
"‘EIE?EAwamI‘_' Bt

)

PANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY VA BAN TONG GIAM POC
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NHAN SU’ HOI PONG QUAN TR|

Théong qua viéc chét danh

03/Qb-HDPQT- sach cd dong dé thyc hién
COTECLAND  27/06/2018 .\ Van du hop Dai hoi ddng cb

dong thuwdng nién nam 2018.
04/Qb-HDPQT- Triéu tap Pai hoi dong cb déng
COTECLAND 23072018 4, yong nien nam 2018.

Théng qua viéc lya chon don
05/QDb-HPQT- vi kiém toan Béo céo tai chinh
COTECLAND ~ 23/072018 o\ hsm tai chinh Két thic

ngay 31/12/2018.
06/QB-HBQT Bau Ong Nguyén Thé Thanh

- - it® chtre vu Chu tich Hoi dén
COTECLAND 15/10/2018 guén i v, ich Hoi déng

Thong qua viéc chuyén
07/Qb-HDPQT- nhwong cé phan Céng ty CP
COTECLAND  16/10/2018 o v va San xuét Cotec Sai

Gon.

Tylésé SO lwong
hG’y c6 chirc danh
phieu c6é  thanh vién
Ho va tén Chtrc vu quyen HBPQT nam Ghi chu
biég gilr tai cac
quyét cbng ty
(%) khac
R J Chu tich Puoc bau ngay
. A is Pho Chu Thanh vién
Trinh Xuan Ha tich HDQT 0 0 doc I1ap
X o x Uy vién Puoc bau nga
P& Dang Nguyén HDQT 0,009 0 bt i
L. . Chu tich Mién nhiém
Bao Bire Nghta HDQT 0.93 2 ngay 16/8/2018
. Uy vién Mi&n nhiém
Pam Quang Truc HPQT 0,002 1 ngay 16/8/2018
. Uy vién Mién nhiém
Bao buc Cuong HPQT 0 0 ngay 16/8/2018
CAC TIEU BAN HOI PONG QUAN TRI
HDQT khéng thanh Iap céc tiéu ban.
HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI
STT Sé NQ/QDb Ngay Noi dung
D&i thei gian td chirc Dai hoi
01/Qb-HDBQT- x 2 o A
1 COTECLAND 30/03/2018 dgng cO dbéng thuwdng nién
nam 2018.
Mua thém cé phan s& hiu tai
02/Qb-HDQT- Cong ty CP Tw van va Pau tw
2 COTECLAND  10/052018 -0 oe
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HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI KHONG PIEU HANH

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap thi ngoai viéc tham gia dinh hwéng
chién lwoc, tham dw hop gidi quyét cac van dé thudc thdm quyén ctia Hoi ddng
quan tri, cac thanh vién quan tri cling xem xét va c6 y kién kip thoi déi véi cong
tac diéu hanh cta Ban Téng Giam dbc dé di sat vai tinh hinh thyc té, tir d6 rat
kinh nghiém va giup cho céng tac diéu hanh ctia Ban Tdng Giam dbc tét hon.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHUNG CHi PAO TAO
QUAN TRI CONG TY

STT Ho va tén Chtrc vu Chtrng chi

Cha tich HDQT kiém

1 OngNguyén Thé Thanh _, L Giam dbc diéu hanh
Tong Giam doéc

NHAN SU’ BAN KIEM SOAT

Ty & s& hiru
STT Ho va tén Chirc vu co p‘Ahleu.Eo Ghi chu
quyen bieu
quyét (%)
) Puwoc bau
1 | Ba Pham Thj Huyén Trwdng ban 0,00 ngay
15/7/2017
X ) Puwoc bau
2 | Ong Nguyen Hoang Son Thanh vién 0,00 ngay
15/7/2017
X Puwoc bau
3 | Ong Bui Viét Tu Thanh vién 0,00 ngay
16/8/2018
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HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

DPé thuc hién ké hoach hoat déng ctia Ban kiém soat da dé ra trong nam
2018, Ban kiém soéat da thyc hién phan céng cong viéc dén ting thanh vién
dé thwe hién cong tac kiém tra kiém soat theo quy dinh trén mét sé linh vic
sau:

- Xem xét,’dénh gia hoat d(f)r)g cﬂq Hoi ddng quan tri lién quan dén viéc thuc
h[én cac ké hoach, nghij quyét, chién lvgc co ban trong nam da dwoc Dai hoi
ddng cb déng théng qua.

- Kiém soat d& dam bao Cong ty hoat dong theo cac quy dinh cla phap luat
va Diéu Ié cong ty.

- Tham gia cac cudc hop dinh ky ctia Hoi ddng quan tri va dwa ra cac y kién
trong pham vi trach nhiém va quyén han cia Ban kiém soét.

- Kiém tra giam sét cac chi phi dau tw théng qua cac bao céo dy an dau tw,
tdng du toan; kiém tra giam sét tién do dau tw cac dy an dwa trén ké hoach
san xuét hoat ddng kinh doanh da dé ra.

- Kiém tra dinh ky B&o céo tai chinh theo tirng quy va nam cla Cong ty me
va cac Cong ty thanh vién, déng thoi lam viéc voi Kiém toan doc 1ap vé cac
van dé trong Thw quan ly cta bén kiém toan dwa ra dé danh gia do tin cay
cta sb liéu trén phwong dién trong yéu. T d6, Ban kiém soat c6 cac dé
xuét kién nghi trong van dé quan ly trinh H6i ddng quan tri va giam sat viéc
thwe hién nhitng kién nghi nay.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH cUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN

KIEMSOAT
Thu lao, tien
lwong, tién
Stt Ho va tén Chtrc vu thwong truec
thué TNCN
(VND/thang)
Héi déng quan tri
1 Ong Nguyé&n Thé Thanh Cha tich HDQT 10.000.000
2 Ong Trinh Xuan Ha Uy vien HDQT 5.000.000
3 Ong D& Dang Nguyén Uy vién HDQT 5.000.000
Ban Téng giam déc
1 Ong Nguyé&n Thé Thanh Tdng giam déc
2 Ong bao Buc Cuong P.TGD
3 OngLéBaTién P. TGP Tai chinh
4  Ong Pham Hoang Phuong P. TGD K§ thuat
Ban Kiém soét
1 BaPham Thi Huyén Trwdng ban 4.000.000
2 Ong Nguyén Hoang Son Thanh vién 3.000.000
3 OngBui Viét Tu Thanh vién 3.000.000
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DANH SACH cO PONG NOI BO VA €O PHIEU NAM GIT

DANH SACH cO PONG NAM GIU TREN 5%

A F 2 2 A Ty |é s&
STT Tén co6 déng SO ¢O phan haiu (%)
Codng ty CP Ky thuat Xay dwng
1 va Vat lieu Xay dwng (Cotec) 11.590.000 54,799
2 Ong Nguyé&n Quéc ST 2.500.000 11,820
3 PYN ELITE FUND 1.275.390 6,030
Téng cong 15.365.390 72,650

Sb ¢6 phan Ty &
STT Ho va tén Chtre vy s6 hitu hsﬁ?,u
(30/12/2018) (g
P.Chu tich
1 Nguydn Thé Thanh el 33.690 0,16
iem Tong
Giam doc
2 Trinh Xuan Ha Thﬁg‘Qﬁe” 0 0
3 D& Ding Nguyén Thﬁg‘Qﬁe” 2000 0,009
6  Pham Thi Huyén Thanh vién 2000 0,009
BKS
7 Nguyén Hoang Son Thag}fgsvlen 0 0
8  BuIVietTa Thanh vien 0 0
, Ph6 TGD
9 Lé Ba Tién kiém Ké toan 0 0
trwdng
10 Pham Hoang Phuong Pho TGD 0 0
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Trong thoi gian sép tdi, véi nhivng
chinh sach thao g& kho khan that
sy cho nganh béat dong san, thi
trwong bat dong san trong céac
nam t&i sé cé nhirtng chuyén bién
tich cwce rd rang va tiép tuc bién dbi
sau sac ca vé chat va lvong. Mot
sb nhan tb tac dong dén thj trwdong
trong thoi gian téi:

Nguén vén dau tw coéng: Nam
2017, ngudn vén dau tw cong da
duwoc bbd sung. Ludng vén dau tw
céng nam 2018 &n dinh virng
chac hon ndm 2017 do nén kinh
té da di vao thé 6n dinh. Ngudn
tién dy bao dwgc s& 6n dinh va
chi tiéu coéng ciing én dinh hon
nam 2018

Ngudn vén ty c6 clia cac doanh
nghiép bat déng san: Nam 2017,
ngudn vén clha cac doanh nghiép
bat dong san gdp khé khan. Hau
hét cac doanh nghiép kinh doanh
bat déng san déu thyc thi cac bién
phap tai co cdu doanh nghiép, tai
co cAu danh muc dy an va tai co
céu quy md dw an. Nam 2018, sy
phan héa trong cac doanh nghiép
bat dong san sé tiép tuc thé hién.
Nhitng doanh nghiép x&r ly tét
viéc tai cAu tric hodc manh dan

cat bd nhitng dw &n, nhirtng bd
phan khéng hoat déng hiéu qua,
nhirng khodn no xau, sé quay tré
lai thij trwong. Mot sd doanh nghiép
khong xt& ly dwoc sé phai roi bd
thi trwong. Téng lwong vén cla tw
ban than cac doanh nghiép cé thé
khéng dbi trén binh dién téng quat
nhwng thj trwdng thi dwgc hwdéng
loi do nhitng lwong vén nay da di
vao thwe chét.

Kénh huy déng vén tir thi trwong
chirng khoan: Nam 2019 duwoc
dw kién | thj trwéng sé co nhirng
chuyén bién tich cwc hon. Tai
Thong tw 123/2015/TT-BTC, da
ndi rong room cho nha dau tw
nwdc ngoai dwoc quyén sé hiru
cb phan cé quyén biéu quyét tai
cac doanh nghiép niém yét da diéu
kién. Viéc mé rong ty l1&é ndm gitr
clia cac nha dau tw nwéc ngoai dbi
v&i cac cong ty niém yét sé tao diéu
kién dé thu hat thém ngudn vén c6
yéu t6 nwéc ngoai vao thi truong
chrng khoan. Tac déng phai sinh
la thi trwéng bat dong san sé dwoc
hé tro bd sung mét lwong vén tir
thi trwdng chirng khoén, tuy khéng
nhiéu nhung tét hon nam 2018. Tin
hiéu tir nhirng ngay dau nam 2017
cho thdy c6 mét ludng vén ngoai
dang van hanh vao Viét Nam cung
v6i quyét dinh tdng room sé& hiu
ngan hang cua khéi ngoai.

Day la mot ngudn lyc gian tiép rat
c6 tiém nang trong ngan han cho
thi trwéng bat dong san.

Kénh huy déng von dau tw nuéc
ngoai: Nam 2018, ngudn vén FDI
dwoc céi thién. Mot loat cong trinh
l&n dwoc thac ddy. Nghi Son voi
dw an Nha may loc héa dau, Nam
Dinh v&i Nha may Nhiét dién BOT
Nam Dinh 1, Khanh Hoa vé&i Nha
may Nhiét dién BOT Van Phong 1.
Mét lwong tién Ién dang van hanh
vao Viét Nam. Thi trudng bét
dong san sé& duwoc tiép thém
nguébn lwc FDI. Tinh dén
20/12/2017, dong vén FDI da
gidi ngan dat khoang 17,5 ty
USD, da tang 10,8% so véi cung
ky nam ngoai, dat murc g|a| ngan
von cao nhat tr trwéc dén nay.
Dong vén FDI vao nganh xuat
nhap khau con tét hon, tinh riéng
linh vwec nhap khau dat 19,39 ty
USD. T d6, gilp tdng nhu cau
lao dong va thic day dau tw va
xuét khau, 1a cac yéu t6 can thiét gé
bu dap tinh trang nhu cau noi dia
tri tré.

Nam 2019, ngudn vén FDI vao
thi trwéng bat déng san Viét Nam
sé c6 mot xu hwéng méi dudi tac
dong cla cha trwdng mé rong toi
da cho nguwdi nwédc ngoai mua
nha tai Viét Nam. Hién c6 khoang
130 ngan nguoi Han Qubc dang

lam viéc va sinh séng tai Viét Nam
c6 mong muén mua nha. Néu c6
chinh sach phu hop, day sé la mét
ngudn cau lén. Mét khi ngudn cau
nay thanh toan, mét lwgng tai chinh
I&n sé van hanh vao thi trudng bét
dong san. Bén canh do, viéc xem
xét ndi rong diéu kién cho nguoi
nwdc ngoai s& hiru nha tai Viét
Nam ciing sé thu hat cac ngudn lyc
FDI khac bd sung vao thi trwéng
bat dong san.

Ngudn vén tir cac nha dau tw
tiém nang: Nam 2018, nguén vén
tr dan cw, tir cac nha dau tw the
cép, sau mot sé6 nam tich Idy noi
bd (tr 2008, dac biét tr 2011, sau
Nghi quyét 11 nd&m 2011 vé nhirng
gidi phap cha yéu tap trung kiém
ché lam phét, 6n dinh kinh té vi mé,
bdo ddm an sinh x& héi ciia Chinh
phu) d& co6 nhirng budc chuyen
bién, ttr duy tri, bao ton, chuyen
sang c6 xu hwéng giai ngan dé tim
kiém co hoi dbi véi thi trwdng bét
dong san.

Nam 2019, cling v&i viéc kinh té én
dinh, thu nhap tiém nang dwoc dinh
dang, cung vé&i viéc rdi ro trén thj
trwdng bat dong san gidm xubng,
viéc cac nha dau tv tiém nang quay
lai thi trwdng bat dong san cé thé
Xay ra.
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MUC TIEU CHIEN LUOC

Muc tiéu chién lwoc ndm 2019 1a tiép tuc duy tri n dinh hoat dong kinh
doanh, cting cb nang lwc ndi tai, gilp cong ty tru virtng qua giai doan thj
trwdng khé khan. N&m 2019 sé tiép tuc hwéng vao Iinh vuc xay lap, bat dong
san v6i cac chién lwoc cu thé:

1. Téng thau xay lap va tw van tiép tuc dwoc cing cd va nang cao nang lyc
canh tranh, mé& rong linh vwe thi cdng céng trinh ha tang k§ thuat. Phan déu
tr& thanh nha téng thau hang dau trong linh vwe xay dwng, cung cap dich vu
tron géi bao gdm thiét ké, thi cong, M&E, quén ly dw &n, sén xuét vat liéu xay
dwng va trang tri noi that.

2. Linh vc kinh doanh béat déng san gilr vai tro hd tre, bén canh viéc tap
trung tiéu thu hang tén kho, sé tap trung chuyén ddi cac dw an clia Cong ty
trong d6 sé hwdng manh vao phan khic nha binh dan dé dap &ng nhu cau
thi tredng.

3. Dau tw phét trién nguon nhan lyc c6 chét lvgng, déi méi quan tri doanh
nghiép theo thdng Ié quoc té, hoan thién bd nhan dién thwong hiéu.

GIAI PHAP THU'C HIEN CHIEN LU'OC

1. Linh virc xay lap cdng trinh

Bay la mii nhon kinh doanh chinh, chiém ty trong cao trong co cau doanh
thu nén Cong ty sé khdng nglrng cling c6 va nang cao strc canh tranh bang
viéc:

- Nghién ctru ap dung cac bién phap va cong nghé thi cong tién tién dam bao
tién do6 thi cong nhanh, an toan, chat lwgng va hiéu qua cao.

- Ung dung gidi phap phan mém tién tién trong thi cdng nham tiét kiém thoi
gian, chi phi va gidm thiéu toi da céc I6i ky thuat c6 thé xay ra trong qua trinh
thiét ké va thi cong cling nhw kiém soat hiéu qua nguyén vat liéu.

- Nang cao nang luc trong cong tac dau tw va quan ly thiét bi, cu thé: Caitién,
chuyén nghiép héa hé thdng thiét bi gian gido, van khudn, lan can an toan, ...
Luan chuyén hop ly vat tw thiét bi gitra cac cong trung cling nhw tan dung
ngudn thué thiét bi ré trén thj trwdng trong tinh hinh khé khan hién nay dé
han ché viéc dau tw mai.

- Tang cudng cong tac quan Iy chi phi tir chi phi mua sam vat tw dén viéc dau
tw may moc thiét bi. Tiép tuc hoan thién cac quy trinh quy dinh nham phong
nglra va kiém soat rui ro.

- Xay dwng d6i ngl nhan lwc quan ly va k§ thuat, d&c biét 1a nhom ky sw, kién
tric sw c6 trinh d6 chuyén mén - ky thuat cao, cé nang lwc tv hoc, ty dao
tao, ndng doéng, tw luc, 6 kha nang thich (ng va nhanh chéng tao dworc thé
cht déng trong mai trwérng lam viéc ctia Cong ty. Dam bao ndm bat sém nhéat
nhirng thanh tyu ky thuat cong nghé trong nganh xay dwng.

MUC TIEU VA GIAI PHAP THU'C HIEN CHIEN LU'OC

B&o céo thuwdng nién 2018
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2. Pau tw phat trién kinh doanh Iinh vwc bat ddng san

- Tiép tuc hop tac véi nhirng ddi tac cé quy dat dé phat trién thém nhiéu dy an
c6 tiém ndng cho nhitng ndm t&i, ddng thoi tich cwe tham gia cac chwong trinh
xay dwng nha & xa hoi theo chinh sdch maéi ctia Nha nwéc xét thay phu hop dé
tao thém doanh thu va day manh tiéu thu cac san pham con tdn kho dé tao vdn
tai dau tw.

- Tap trung cong tac ban hang cua dy an Blue Sapphire Resort theo ké hoach
dé ra. Tang cwong tim kiem cac dy an bén ngoai dé phuc vu cho hoat déng méi
gidi, tao thém doanh thu.

3. Giai phap khac

- Giam sat va nang cao hiéu qua hoat dong cua cac cbéng ty thanh vién,
céac phong ban: Tiép tuc cai té va tai ciu trdc vdn, td chirc, co ciu nhan sw, ra
soéat va xay dwng cac hé théng quan ly, cac quy ché hoat dong, ké hoach, chién
lwoc kinh doanh, xac dinh san pham, thi trwéng... cho céc cong ty thanh vién
theo hwéng chuyén nghiép, hiéu qua. Tang cwdng kha nang tw cha vé tai chinh
cho céac cong ty thanh vién.

- Gitr virng cau trac tai chinh an toan: Giam sat chat ché ké& hoach tai chinh
trng dw &n cGia Céng ty nham dam bao dong tién dwoc can dbi trong moi thoi
diém va dung muc dich. Kiém soéat chat ché chi phi cac dw 4n dam bao khong
vuot tong mirc dau tw dwoc phé duyét. Thwc hién cac bién phap nham tiét giam
chi phi dau tw, nang cao hiéu qua dau tw cac dw an. Huy dong thém vén bang
cach kéu goi hop tac tlr cac td chirc trong va ngoai nwéc co nang lwc tai chinh,
quan ly chuyén nghiép.

- Nang cao chéat lweng nguén nhan lwc: Tiép tuc chu trong céng tac dao tao
va bdi dwdng nghiép vu, chia sé kinh nghiém cho CBCNV vé moi mat, bao gdm:
kién thirc, tay nghé chuyén mén, cdng nghé k¥ thuat, nang cao tfnh dd quan ly,
k§ nang lanh dao va cac nghiép vu khac, thwc hién nhiéu bién phap khuyén
khich hon nira viéc rén luyén ky nang giao tiép tiéng Anh cho muc tiéu mé roéng
thi trwdng nwéc ngoai, qudc té hoa thwong hiéu CotecLand. Nang cao y thirc
ky luat trong lao déng béng cach kiém soat ch&t ché viéc tuan tha cac quy dinh,
néi quy cda Coéng ty.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019

Dvt: triéu déng

Thue Ké % tang,

STT Chi tiéu hién hoach giam so

2018 2019 nam 2018

| | Téng doanh thu 257.773 | 304.231| 18,02%

1 |Doanhthubanhangvacungcap | ,56 869 | 303.404 | 18,12%
dich vu

1.1 | Doanh thu xay dwng 227.696 | 280.066 23,00%

1.2 | Doanh thu BBS -

1.3 | Doanh thu cung cép dich vu 29.173 23.338 | -20,00%

1.4 | Céac khoan giam trtr (13) (16) 23,08%
2 Doanh thu tr hoat dong tai chinh 904 827 -8,52%
3 Thu nhap khac 0,48 - | -100,00%
Il | Téng chi phi 263.394 | 279.513 6,12%
1 | Gia vén hang ban 223.272 | 250.401 12,15%

1.1 | Gia vén xay dung 212.377 | 238.056 12,09%

1.2 | Gia vén kinh doanh BDS -

1.3 | Gia vén cung cép dich vu 10.895 12.345 13,31%
2 | Chi phi ban hang 152 163 7,24%
3 | Chi phi quan ly doanh nghiép 18.771 16.825 | -10,37%
4 | Chi phi tai chinh 20.969 12.000 | -42,77%
5 Chi phi khac 230 124 -46,09%

L&i 16 tir cong ty lién
doanh, lién két 12.049 | (16.965) | -240,80%

Il | Loii nhuan trwéc thué 6.412 7.753 20,92%

IV | Loii nhuan sau thué 5.675 6.203 9,30%
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC Ngay bd  Ngay mién

A a A Stt Ho vatén Chtrc vu i
THONGTINVECONGTY - : nhiém nhiém
Héi déng quan tri
Khai quat vé Cong ty . -
o , 1 OngPao Dirc Nghia Chu tich 16/8/2018
Cong ty C6 Phan Dau Tw Va Phat Trién Nha Dat Cotec dwoc chuyén tr HBQT
mot bé phan doanh nghiép Nha Nwéc: Nha may COTERRAZ — Cong ty Ky 2 Ong Nguyén Thé Thanh Chdtich 15/10/2018
Thuat Xay Dwng Va Vat Liéu Xay Dwng thudéc Tdng Cong ty Vat Liéu Xay HDQT
Dwng Sé 1. Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé A . A s o
0303666737 ngay 28 thang 01 nam 2005 do S& ké hoach va dau tw Thanh 3 Ong Trinh Xuan Ha Thanh vien 16/8/2018
Phé H6 Chi Minh cép.
, . A BE D x st i 16/8/2018
Trong qua trinh hoat déng kinh doanh, Cong ty dwoc cap thay doi muoi hai 4 Ong B0 Bang Nguyen Thﬁgb\.lllen
lan.
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép: tai thoi diém ngay 30 thang 12
nam 2017 Cbéng ty dang hoat déng theo giay chirng nhan dang ky doanh
nghiép thay déi lan tht 1an thér mwoi ba sé 0303666737 ngay 30 thang 08
nam 2018.
-Vén diéu lé : 211.500.000.000 VND
- Tru s& hoat dong: Tang 6, Cao 6c H2, S6 196 Hoang Diéu, P.08, Q.04 .
Ho Chi Minh, ViétNam. Ban Kiém soéat
Théng tin vé& chi nhanh 1 Ba Pham Thj Huyén Trwdng ban  15/7/2017
- Tén chi nhanh: Chi nhanh Cong ty C6 Phan Dau Tw va Phat Trién Nha Dat 2 Ong Nguy&n Hoang Son Thanhvién  15/7/2017
Cotec . o R N
- Dia chi chi nhanh: 398A Lé Van Lwong, Phwdng Tan Hung, Quan 7, TP. H 3 Ong Bui Viét Tu Thanh Vién _ 16/8/2018
Chi Minh, Viét Nam
- M s thué chi nhénh: 0303666737 Ban Tong giam doc :
A : £ Tong Giam
Hoat déng chinh ctia Cong ty trong nam 1 Ong Nguyen The Thanh déc
- Tw vAn, méi gi¢i bat ddng san va xay dwng. 2 OnglLéBaTién P.TGD 01/11/2016
R L L o Ong Bao Birc Cuong P.TGD 20/01/2014
Hoi dong Quan tri va Ban dieu hanh, quan ly Ong Pham Hoang Phwong ~ P.TGD 01/07/2017

Thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam dbc Cong ty trong ky va cho
dén thoi diém [ap Bao cao nay bao gom:

B&o céo thuwdng nién 2018 20



CONG TY CP PAUTU VA PHATTRIEN NHA DAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan PAau tw va Phat trién Nha DAt Cotec
(sau day goi tt 1a “Cong ty”) trinh bay Bao céo ctia minh cung véi Bo céo
tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 da duoc
soat xét.

Trach nhiém ctia Ban Tdéng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap bao cédo tai chinh hop nhat
phan anh mét cach trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay. Trong
viéc lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc duwoc yéu cau
phai:

« Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh
sach dé mot cach nhét quan;

* Dwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

« Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dwoc tuan tha hay
khéng, c6 nhirng &p dung sai léch trong yéu can dwoc cong bd va giai thich
trong b&o céo tai chinh hop nhat hay khéng;

+ Lap bé&o céo tai chinh hop nhét trén co sé& hoat déng lién tuc triv
trwdng hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh;

« Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soat noi bd mot cach hiru hiéu
cho muc dich 1ap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhat hep Iy nham han
ché rai ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc ddm bao cac sbé ké toan cd lién quan duoc lwu gitr day
da dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cta Céng ty v&i
murc do chinh xac hop ly tai bat ky thei diém nao va cac s ké toan va bao
céo tai chinh hop nhat dwoc 1ap tuan tha ché d6 ké toan ap dung. Ban
Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san cia Cong ty va
do d6 da thwc hién cac bién phap thich hop dé& ngdn chén va phat hién cac
hanh vi gian 1an va cac qui dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo céo tai chinh hop nhat.

Ban Tong Giam doc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc
lap bao céo tai chinh hgp nhat.

Cong bb cta Ban Tdéng Giam déc

Theo y kién cha Ban Tdng Giam dbc, béo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cta Cong ty tai thei diém ngay 31 thang 12
nam 2018, ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va cac luéng lwu chuyén
tién t& hop nhat cho n&m tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cac chudn muc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.

Thay mit va dai dién cho Ban Tong Giam %

% CONGTY

NNELESATE Thanh

Tong Giam dbc

Ngay 10 thang 4 nam 2019
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BAO CAO KET QUA CONG TACKIEM TOAN
BAO CAO T‘AI CH I,N H qu NHAT cho nam két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

HG6i déng quan tri va Ban Téng giam déc
Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién nha dat Cotec

Kinh guri:

B&o céo kiém toan vé B&o céo tai chinh
Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh hop nhat kém theo ctia Céng ty Cé phan
Dau tw va Phat trién Nha dat Cotec va cac cong ty con (goi tat la “Cong ty”), dworc lap
ngay 10 thang 4 ndm 2019, ti trang 05 dén trang 43, bao gdbm Bang can di ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bo céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét, Bao cdo luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thiic cung ngay va Ban
thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc
Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va
hop ly bao céo tai chinh hop nhat ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
b&o céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soéat ndi bd ma Ban Tdng Giam
déc xac dinh 1a can thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop
nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.
Trach nhiém ctia Kiém toan vién
Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién v& bao céo tai chinh hop nhét dwa trén
két qua ctia cudc kiém toan. Chiing toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muyc kiém
toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau ching tdi tuan tha chudn muc va cac quy
dinh v& dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thwc hién cudc kiém toan dé dat duoc sw
dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cé con sai sét trong
yéu hay khéng.
Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc
la day da va thich hop l1am co sé& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chang toi.

Co s& clay kién kiém toan ngoai trir

Chuing t6i chwa nhan duwgc ddy da thw xac nhan cong no Phai thu ngan han cla
khach hang va Phai trd ngudi ban ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2018 véi sb tién
twong (ng lan lwot 1a 143.731.437.627 VND va 55.889.807.808 VND. Chung t6i cling
khéng thé thwc hién cac tha tuc thay thé khac, do d6 chung tdi khéng danh gia dwoc
tinh hién hiru, day da va gia tri ciia sd dw cdng no néu trén.

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh sé 9, phan Thuyét minh Bao céo tai chinh, gia tri
xay dyng d& dang cla dw an Bénh vién Bong Nai tai ngay 31 thang 12 nadm 2018 1a
32.372.543.574 VND. Tuy nhién, viéc thi céng dw an nay da hoan tat, déng thdi dw an
Bénh vién Dong Nai da dwoc chi dau tw dwa vao st dung. Chung t6i khong thu thap
dwoc day da bang chirng kiém toan thich hop lién quan dén gia tri quyet toan hoan
thanh cta dy an nay. Do dé, chuing t6i khong thé xac dinh liéu nhirng didu chinh néu cé
cho sb du lien quan dén dw an nay va cac khodn muc cé lién quan trong bao céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 ctia Cong ty.

Chung t6i khéng thu thap dwoc day da bang chirng kiém toan thich hop dé xac nhan
vé tinh hién hitu ctia hang tén kho tai ngay 31 thang 12 n&m 2018 ctia Céng ty C6 phan
Dau tw va San xuét Cotec Sai Gon voi gid tri [a 5.522.789.078 VND (bao gém gi4 tri clia
nguyén vat liéu, cong cu dung cu, thanh pham va hang héa tén kho).

Nhw trinh bay tai thuyét minh s 06, phan thuyét minh B&o céo tai chinh hop nhét, tai
31 thang 12 n&m 2018, Céng ty ghi nhan sé tién da (rng trwéc cho Doanh nghiép tw
nhan Dirc Phat Dat véi gia tri la 11.020.108.713 VND. V&i cac tai liéu hién cé va cac tha
tuc kiém toan da thwc hién, ching t6i khong thu thap dwoc day dd bang ching kidm
toan thich hop d& xac nhan vé tinh hién hitu va chinh xac va kha ning thu hdi cla sb
tién da (rng trwdc nay trén bao cao tai chinh cho cac ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2017 va 31 thang 12 nam 2018 cla Cong ty.

Nhw trinh bay tai thuyét minh sé 13, phan thuyét minh Béo céo tai chinh Hop nhét,
B&o céo kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2018 cla cong ty
lién két c6 y kién ngoai trir, ddng thdi, Ching téi cling chua thu thap dwoc bao céo tai
chinh ctia cac Céng ty trong danh muc dau tw gép vén vao don vi khéc. Véi cac tai lieu
da thu thap dwoc, ching t6i van khéng danh gia dwgc anh hwéng néu c6 clia cac van dé
nay dén bao céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018.

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién clia ching t6i, ngoai trlr &nh hwéng clia van dé néu tai doan “Co s& cla
y kién kiém to&n ngoai tri¥”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018,
cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cung ngay, phi hop véi chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
béo céo tai chinh.

VAan dé can nhan manh

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh sb 19 va 20, phan Thuyét minh B&o céo tai chinh
hop nhét, Céng ty c6 khodn no da qua han thanh toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018.
Theo quy dinh hién hanh, Céng ty c6 thé phai nop cac khoan phat cham nép va cac
khoan lai cham thanh toan phat sinh trén cac khoan ng’ chwa thanh toan nay. Tuy nhién,
Ban Tdng Giam déc Cong ty danh gia cac khoan phat cham thanh toan (néu c0) néu trén
khong anh hwéng trong yéu dén Béo céo tai chinh hop nhéat, dong th&i, Ban Tong Giam
dbc cling dang 1&n ké& hoach dé thanh toan cho co quan Bao hiém, co quan thué, cling
nhw xin gia han khoan vay trong th&i gian téi.

Nhw da trinh bay tai Thuyét minh sb 01, phan Thuyét minh B4o céo tai chinh hop
nhét, bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nadm 2018 cia Cong
ty C& phan Dau tw va San xuat Cotec Sai Gon (“Cotec Sai Gon) van duoc hop nhét
trong B&o céo tai chinh hop nhat ndy dwa trén co s& Cotec Sai Gon van hoat ddng lién
tuc.

< BSG O
\Q‘I.“m 09 \
-}'Q 7

Nguyén Dirc Tién

Gidm dbe Chi nhanh

S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 0517-2018-156-1
Thay mat va dai di¢n cho

CHI NHANH 'HO CHI MINH

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Nguyén Ngoc Thach
Kiém toan vién .
S6 Giay CN PKHN Kiém to4n: 1822-2018-156-1
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BAO CAO TAICHINH HOP NHAT
BANG CAN POI KETOAN

TAI SN
A-TAI SAN NG AN HAN

L Tiénvi cic khodn twong dwang tién
1. Tién

1. Cic khodn phii thu ngin han

1. Phii i nein han cia khich hans
2. Tra trde cho nmwdi bin ngin han
3. Phdi fh & cho vay ngin han

4. Phai thy nzin han khac

5. Tai sinthiéuchy xit i

111 Hing tén kho

I Hang ton kho

2. D phbne sidm =i hing ton kho
IV. Ti sin ngin han khic

1. Chi phi tré redc ngin han

2. Thoé GTGT droc khiu i

3. Thoé va céc khodnkhic phil t Nha mrde

Mi Thuyét

50

100

110
111
130
131
132
133
136
139
140
141
149
150
151
152

cho ndm két thuc ngay 31thang 12nam 2018

minh

Pon vi tinh: VND

50 cudinim

% diu nim
(T rinh bay lai)

712.481.319.124

7.696.373.786
1.696.373.786
5§71.150.691.626
80404230361
138.017.644.403
23925911.586
267.812.896.076
6.000.000
130.886.245.528
131.961.636.146
(1.073.410.508)
2.639.008.174
136.329.831
2391.070.619
01407704

724.623.557.505

31.073.352.083
31073332083
£19.963.002.253
81.369.968.8435
238.077487523
19.747.736.111
230267800772
73.342.392.470
T4A1T 803078
(1.073.410.608)
244.720.699
133.312.993
01.407.704

B- TAI SANDAI HAN

L Cic khoan phai thu daihan
1. Phii fim vé cho vay dai han
2. Phai o dai han khic
II. Tai sin cd dinh
1. Tai sincd dinhhiukinh
- Nouyén gid
- Gid tri hao mon luj b
2. Tai sancd dinhvé hinh
- Nauyvén gia
- Gid tri hao mon luff b
III. Bit déng sin diu tw
- Newyén sia
- Gia tri hmo mon | ké
IV. Diu tw tai chinh diihan
1. Dau tr vio céng ty lién doanh, lién két
2. Dau i sbp vanvao don i khic
3. Déu tir ném gifk dén neay ddo han
V. Tai sin di han khic
1. Chi phi tr triede dai han
2. Loi thé thronz mai

TONG CONG TAI SAN (270 =100+ 200)

200

210
213
216
220
pajl
222
223

13

232.055.726.916
990.188.000

000.183.000
13.212.804.035
13212.804.033
26.427.741 843
(13.214.847.508)

332.000.000
(322000.000)
86.505.799.600
106.545.769.516
(20.039.960 016)
113.092.239.634
84615880277
28474409337
2.000.000
18.254.555.647
2257353439
15.997.002.208

127.822.525.654

1.490.158.000
500.000.000
000.188.000
12.616.388.318
12626388318
23.875.875.632
(11249.457.314)

232.000.000
(332.000.000)
80.116.097.272
106.545.769.516
(17.429.672.244)
101.043.268.685
72566859328
28474 409357
2.000.000
23.546.583.379
4350.180.728
19.196.402 651

044.537.046.040

052.446.083.150
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BAO CAO TAICHINH HOP NHAT
BANG CAN POI KETOAN (tiép theo)

cho ndm két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ma Thuyét S6 dAu nim
NGUON VON s0  minh S0 cubi nim (Trinh bay lai)
1. No ngén han 310 656.418.459.143 671.118.329.979 1. Vén chii 6 hiru 410 22 257.353.203.208 251.691.331.734
1. Phai trd nguoi ban ngén han 311 15 106.403.394.007  135.629.557.813 1. Von gop cia chi s hiru 7 411 211.500.000.000  211.500.000.000
2. Ngudi mua tra tién trudc ngin han 312 16 181.506.422.850  110.252.391.921 - Co phiéu pho théng c6 quyen biéu quyet 411a 211.500.000.000  211.500.000.000
3. Thué va cc khoan phai ndp Nha nue 313 10 5.382.114.839 16.102.863.937 2. Thang dw vén co phin 412 (1.602.720.582) (1.602.720.582)
4. Phai tra ngui lao dong 314 2.881.746.542 4.312.228.264 3. Quy dau tu phét trién 418 19.789.196.619 19.789.196.619
5. Chi phi phai trd ngan han 35 17 49.892515.314  61.003.818.350 4. Loi nhuan sau thué chua phan phdi 421 19.847.028.267 13.319.335.122
6. Phai trd ngan hgn khde 31919 99818961442 122.197.465.545 - LNST chura PP liiy ké dén cudi nam truse — 421a 13313482302 11.666.011.196
8. Quy khen thuong, phic loi 322 7.353.697.884 7.740.397.884 5. Lo ich c6 dong khong kiém sot 429 7.819.698.904 8.685.520.575
1L No dai han 330 30.765.383.689 29.636.421.446
1. Doanh thu chra thye hién dai han 33 18 4.267.103.319 3.360.917.865 . -

’ ’ : = + .00/.040. .440.Uo0.

2. Phii trd i han ke w7 19 21511 785 234 21511785 934 TONG CONG NGUON VON (440 =300 +400) 440 044.537.046.040  952.446.083.159
3. Thué thu nhdp hodn lai phéi tra U 2 4.986.495.136 4.763.718.347

Nguoi liip biéu

Nguyén Thé Thanh
Tong Gidm dbe

Lé B Tién
Ké todn trudng
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT cho nsm ket thic ngay 31 thing 12 ném 2018
BANG KET QUA HOATDONG KINH DOANH

CHI TIEU

L Doanh thu bin hing va cung cip dich vu
2. Céc khodn giam triv doanh
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dichvu
(10= 01-02
4. Gi4 vén hang ban
5. Li nhujin gip v& ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)
6. Doanh tim hoat déng ti chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong do: Chi phi 18 vay
8. Phan13i hodc 13 trons cong tylién doanh, 1ién két
9. Chi phi banhing
10. Chi phi quin 1§ doanh nghiép
11. Lizi nhudn thuin tie hoat déng kinh doanh
£30 =20+ (21 - 22) +24 - (25 + 26)}
12. Thu nhip khic
13. Chi phi khic
14. La khic (40 = 31-32)
15. Tang l¢inhuin ké todn trwde thué
(50 =230+ 40)
16. Chi phi fwé TNDN hién hanh
17. Chi phi fiwé TNDN hodn lai
18. Lzi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51-52)
19 Lo nlmz}nsauﬂlué cia cing tyme
20. Lovi nbwén san thué cia cd déns khons kiém soat
21. LA co bantrén cb phiéu

-

t bd bd b kg
==

[FERN ]
[ I

40

Thuyét

2

[
Lh

b

[ ]

30
i1

Nim nay Nim tredc
256.869.385.654 686.396.656.556
13202000 -
256.856.183.654 686.396.656.556

223272724 681
33.583.455.973

004.176.047
20969 403118
20950 402 118
12.040.020 049

132.774.037
18.771.700 062

6.641.778.752

483.173

230.717.546
(230.234.273)
6.412.544.379

514.180.795
222776789
5.675.586.795

6.533.545 963
(857.959.170)
300

637334104 040
49.062.552.516

25826003713
16 986.033 0970
16986 025970
(26.607 943.378)
448671241
20767036997
10.078.546.643

14988 495

474220817
(459.232.222)
9.619.614.321

3620153426
4.763.726.165
1.226.734.730

1653323926
(426.589.196)
78

Lé L¢ Linh
Nguoi 1dp bicu

L& B Tién
Ké todn truéng

Nguyén Thé Thanh
Tong Gidm dbe
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BAO CAO TAICHINH HOP NHAT

BANG LU'U CHUYEN TIEN TE (PP GIAN TIEP)

CHI TIEU

L. Luru chuyén tién tir hoat dng kinh doanh

1. Loi nhudn trudc thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin

- Khéu hao tai san ¢d dinh va bit dong san diu tu

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi 1&i vay

3. Loi nhugn tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi
von lwu djng

- (Tang)/giam cac khoan phai thu

- (Tang)/giam hang ton kho

- Tang/(giam) c4c khoan phai tra (Khong ké 1i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp)

- Tang/(giam) chi phi tra trudc

- Tién I3i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khéc cho hoat d9ng kinh doanh

Luru chuyén tién thuén tir hogt dong kinh doanh

IL. Luru chuyén tién tir hoat dong dau tur

1. Tién chi mua sim, xdy dung TSCD va c4c tai san dai
han khac

2. Tién thu thanh 1y, nhwgng ban TSCD va céc tai san dai
han khac

3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng cta don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu ng cta don vi
khéc

5.Tién chi dAu tu gop von vao don vi khac

6.Tién thu hdi dau tw gop von vao don vi khéc

7.Tién thu 13i cho vay, c6 tirc va loi nhuan duoc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tw

Ma so

01

02
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22

23
24

25
26
27
30

cho ndm két thic ngay 31thang 12 ndm 2018

Néim nay Nam trude
6.412.544.379 9.619.614.321
8.160.010.580 7.321.724.283

(13.838.132.886) 804.841.186
20.969.403.118 16.986.035.970
21.703.825.191 34.732.215.760
54.432.578.893 131.824.500.645

(60.480.671.250) 11.086.526.293

(11.315.822.914) (320.550.431.922)

1.936.097.438 4.888.708.361
(6.153.653.049) (13.295.279.374)
(3.694.902.763) (7.088.034.679)
(386.700.000) (319.900.000)
(3.959.248.454) (158.721.694.916)
- (455.227.272)

- 8.072.824.712

(12.200.000.000) (8.500.000.000)

5.618.000.000 -
- (250.000.000)

- 69.683.131.007

19.240.157 40.805.129
(6.562.759.843) 68.591.533.576

IIL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhan von gop ctia chi so
hitu

2. Tién thu tir di vay

3. Tién tra no gdc vay

4. C0 tirc, loi nhugn da tra cho chil s hiru

Luu chuyén tién thuan tic hoat dng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60)

31

33
34
36
40

50
60

70

45.030.000 -

- 140.995.000.000
(10.700.000.000)  (106.038.306.339)
(2.200.000.000) -
(12.854.970.000) 34.956.693.661
(23.376.978.297) (55.173.467.679)
31.073.352.083 86.246.819.762
7.696.373.786 31.073.352.083

L¢ Ba Tién

Lé L¢ Linh
Ké todn truéng

Nguoi ldp biéu

Nguyén Thé Thanh

Tong Giam dbe
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Hinh thic s& hiru vén

Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Nha dat Cotec (“Cong ty””) dugc chuyén tir mot
bo phan doanh nghiép Nha Nudgc: Nha may Coterraz - Cong ty Ky thuat Xay dung va
Vit ligu Xay dyng thuoc Tong Cong ty Vat liéu Xay dung S6 1. Cong ty duoc thanh
lap theo Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 4103003080 ngay 28 thang 01 nim
2005 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H5 Chi Minh cép, thay ddi lan the 13 vao
ngay 30 thang 08 nam 2018.

Theo Gidy Chting nhan Piang ky Kinh doanh thay doi Ian thir 13, vén diéu 1¢ cua Cong
ty 14 211.500.000.000 VND, twong duong 21.150.000 cb phiéu, ménh gia mdi c6 phiéu
14 10.000 VND.

Co phiéu cua Cong ty dang dugc niém yét tai S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé
H6 Chi Minh vai mé ching khoén 1a CLG.

Cong ty me cua Cong ty 1a Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung va Vat lidu Xay dung.

Tong s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 1a 125 nguoi (ngay 31
thang 12 nam 2017: 185 nguoi).

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH
Tham khao thém tai www.cotecland.com.vn

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh cua Céng ty bao gém: Pau tu kinh doanh
nha, méi gisi, tw vin bat dong san; Xay dung, ldp dit, sta chita
cac cdng trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh ky thuat ha tang
khu d6 thi va khu cdng nghiép, cac cong trinh giao thong duong
bo, duong thuy; Tu van dau tu, quan |y du &n cac cong trinh dan
dung va cong nghi¢p, cac cong trinh ha tang khu do thi va cong
nghiép; Khai thac, san Xuat, mua béan vat liéu xay dung; Thlet ké
kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép; Va mot sé6 nganh
nghé khac.

Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty hi¢n nay la thi cong xay
dung cac du an cho Cong ty Co6 phan Ky thuat Xay dung va Vat
liéu Xay dung (Céng ty me).

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong ciia Cong ty dugc thuc
hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.

Béo c4o thuwdng nién 2018
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KET LUAN

Két qua hoat dong kinh doanh ndm 2018 dat ké hoach da thé hién dwoc nd
lwe, trach nhiém rat dang tran trong cta Ban diéu hanh va toan thé can bd
c6ng nhan vién ctia Cong ty. Nam 2018 di qua v&i nhirng dau hiéu tang trwdng
tich cwe cta nén kinh té vi mo véi mot loat chinh séch, gidi phap cta Chinh
pht vé linh vuc tién té tin dung, san xuat, dau tw va dic biét la thj trwong bat
dong san nham khéc phuc, thdo g& khé khan cho thj trwong. Bwdc qua ndm
2019, da c6 nhiéu tin hiéu cho thay thj trwerng bat dong san bat dau giai doan
phuc hdi, cac chinh sach cta nha nwéc nhdm diéu chinh lai méi trwéng kinh té
vi md va hé théng phap luat hira hen s& mang lai nhiéu két qua tich cwc. Nén kinh
té va thi trieong bat dong san ky vong sé c6 nhirng chuyén bién dang ké, rd rang
trong nam 2019.

Chién lwgc va muyc tiéu ctia CotecLand trong ndm 2019 la tiép tuc tap trung vao
cai tién cac ngudn lyc, nang cao hiéu qua hoat déng va ndng lwc canh tranh
nham khéng dinh vi thé trong nganh xay dwng va b4t dong san bang céch trién
khai thwc hién ddng boé bén nhém chién lwoc: Nang cao nang lyc téng thau xay
lap; cting ¢ nguédn lwc kinh doanh b4t ddng san; tai cAu tric va bd sung ngudn
vén dau tw cho giai doan m&i; dau tw phat trién ngudn nhan lwc c6 chét
lwong, ddi méi quan tri doanh nghiép theo théng 1é quéc té, hoan thién bd
nhan dién thwong hiéu. Quyét tam thwc hién ké hoach véi
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tw twdng cha dao l1a kién tri, can trong trong diéu hanh di déi véi tw
duy d6t pha va quyét liét cai cach nhdm vira ddm bdo dwoc cac muc
tiéu trwdc mat, quan ly tét rdi ro vira chuén bj cho sw phuc héi va phat
trién 1au dai. Bao vé ngudn lwc hién co di ddi véi nang cao chat lwong,
hiéu qua tao da phat trién cho twong lai.

Mé&c du con nhiéu khé khan thach thirc nhung véi quyét tam cta Hoi
ddng quan tri, sy ddng ldng va nhiét tm cla toan thé nhan vién
CotecLand cuing véi sw hé tro, cong tac cla cac nha dau tw, déi tac, cd
déng, chéc chan rng cac muc tiéu do Dai hdi ddng cbé déng théng
qgua sé dwgc thyc hién thanh cong.

- '"_ - ,'
NGUYEN THE THANH
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