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?
- ‘p‘:(%u' Luét anh nghlep 56 68/2014/QH13 va cdc véin ban hudmg ddn thi hanh;

- Céin cir Diéu I¢ Cong ty C3 phdn Vinpearl (“Cong Ty”);

SAO 'Y BAN CHINH

204

2018

/v Pheé .duyet cdc cong viéc lién quan dén phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép ndm 2018)

- Can cik Bién bdn hop Hoi déng qudn tri Cong 1y s6 _A) /12018/BB-HPQT-VPL JSC

ngayM / F /2018 phé duyét cdc cong vigc lién quan dén phdt hanh trdi
doanh nghiép ndm 2018.

QUYET NGHI:

phiéu

Piéu 1. Phé duyét viéc Cong Ty phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo phuong 4n phat

hanh tréi phiéu dugc dinh kém nghj quyét nay (“Phwong An Phét Hanh”) véi tdng ménh

gia t&i da 1.500.000.000.000 VND (“Tr4i Phiéu”).

Pitu 2. Phé duyét phuong 4n sir dung vén thu duoc tir viéc chao bén Tréi Phidu va phuong

&n b tri ngudn tra ng Trai Phiéu néu tai Phuong An Phét Hanh.

Piéu 3. Trién khai thwe hién

Phé duyét viéc giao cho Chii tich Hoi ddng quan trj hofic Téng Gidm Péc hoic ngudi
Uy quyén hop phép cia nhimg ngudi nay cin cir tinh hinh cy thé toan quyén quyét di
chiu trédch nhiém td chirc trién khai thyc hién céc cong viéc sau day:

duge

(@)  Thuong lugng va quyét dinh cac van dé lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu, bao

gdm nhung khong gi6i han: (i) viéc quyét dinh céc diéu khoan va diéu kién g
clia Trai Phiéu, thoi didm phat hanh Trai Phiéu, khéi lugng Trai Phiéu phét

thuc té, danh sich nha ddu tu, cic khoan phi lién quan dén viéc phat h
thuong lugng va quyét dinh céc vén dé lién quan dén viéc sir dung tién thu d
phat hanh Tr4i Phiéu, cach thirc thyc hién va viéc bd tri ngudn tra ng Tréi Phié
quyét dinh viéc dim phan, ky két va td chirc thyuc hién cac hop ddng, thoa th
tai lidu lién quan dén viéc phét hanh Trai Phiu; (iv) quyét dinh viéc sira dbi v
chinh dbi véi Phuong An Phat Hanh va cdc tai lidu khéc lién quan dén vié
hanh Trai Phiéu (néu c6); (v) quyét dinh viéc mua lai Trai Phiéu truéc han;
quyét dinh c4c vén d& khéc lién quan dén Trai Phiéu;

(b)  Quyét dinh viéc ding ky, niém yét Trai Phiéu va td chic trién khai thuc hié
cdng viée lién quan dén viéc ding ky va niém yét Trai Phiéu, bao gdm nhung

viéc va giai trinh véi cdc co quan ¢6 thdm quyén vé hd so ding ky, niém yét;
c4c vin dé khac lién quan dén viéc dang ky va niém yét Trai Phiéu; va

(c)  Thyc hién cic cong viéc va thi tuc cin thiét khac nhdm phét hanh thanh cén
Phiéu va hoan tét viéc ding ky, niém yét Trai Phiéu (néu c6).
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU NAM 2018
CUA CONG TY CO PHAN VINPEARL
(dinh kém Bién ban va Nghj quyét cua Hpi dong quan tri ngay 11/07/2018)

Phuong 4n phét hanh nay (sau day goi 14 Phuon An Phdt Hanh) 1a co s& cho viéc phét hanh
cac trai phiéu bing Pdng Viét Nam, khéng chuyin dbi, khong kém chimg quyén, khong dugc
bao dam bing tai san va khong phai 14 ng thir cdp, phét hanh riéng 1é theo quy dinh tai Ng;[;
dinh 90/2011/ND-CP ctia Chinh phii ban hanh ngay 14 thang 10 nim 2011 vé phét hanh tréi
phiéu doanh nghiép, v6i tng ménh gid tdi da 1.500.000.000.000 VND (Mgt nghin ndm tram
ty dong Viét Nam) va ddo han nim 2020 (sau déy goi 1a Trdi Phiéu) cia Cong ty Cb phin
Vinpearl (sau ddy goi la Té Chirc Phdt Hanh) theo céc ndi dung trinh bay trong Phuon An
Phét Hanh nay. Phuong An Phét Hanh nay chi quy dinh céc diéu kién chinh cta Trai Phiéu va
ndi dung chinh cta vi¢c phat hanh Tréi Phiéu. Cac didu kién cu thé cua Trai Phiéu va ndi dung
khdc ctia viéc phat hanh Trai Phiéu s& duge quy dinh trong cac diéu kién va diéu khoan cua
Tréi Phiéu va cac hop déng, thoa thuan va tai liéu khéc duge ky két béi hodic nhan danh To
Chtrc Phat Hanh nhim muc dich phat hanh Trai Phiéu.

I TO CHUC PHAT HANH
1.  Théng tin chung vé T6 Chirc Phit Hanh
- Tén T Chirc Ph4t Hanh: Cong ty Cé phén Vinpearl;

- Gidly chimg nhén dang ky doanh nghigp: S6 4200456848 do S& K¢é hoach va Pau
tur tinh Khanh Hoa cp lan diu ngay 26/07/2006, dugc sira dbi tai timg thoi diém;

- Vbn didu 18: 6.685.521.310.000 VND; va

- Dia chi try s& chinh: Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khénh Hoa, Viét Nam.

2. Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat ddng kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh tp trung vao céc linh vyc chinh la:
- Dich vy luu tra ngén ngay (chi tiét: Khach san, biét thy, khu du ljch sinh thai);
- Quang céo;
- Tb chirc giéi thidu va xtc tién thuong mai;
- Hoat dong ctia céc co s thé thao;
- Hoat dong ciia cac cdu lac bd thé thao;

- Dich vy tdm hoi, massage va cic dich vy ting cudng sirc khoe tuong ty (trir hoat
dong thé thao);

- Bén budn v4t liéu, thiét bj 1ip dat khéc trong xdy dung;

- Vin tai hang héa bing dudng bd;

- Nubi trdng thiy san bién;

- Ché bién, bao quan thiy san va céc san pham tir thiy san
- Ché bién va bio quan rau qua;

- Xy dyng nha céc loai;

- Xay dyng cong trinh k¥ thudt dan dung khac;
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Céc khoan ddu tur tai chinh 8.546.251 4.047.078 4.698.078

dai han

Tai san dai han khéac 2.890 406.259 385.091

N phai tra 5.576.296 18.568.283 22.528.923

No ngén han 5.565.414 14.720.904 18.297.988

No dai han 10.882 3.847.379 4.230.935

Ngudn vén chi s& hiru 6.754.364 14.348.858 13.240.095

Doanh thu ban hang va cung 80.627 8.731.758 1.635.656

cép dich vy

Loi nhudn sau thué 1.303.423 199.424 (802.573)

(Ngubn: Bdo cdo tai chinh riéng Ié da kiém todn ciia Té Chire Phdt Hanh nam 2017 va bdo j i

cdo tai chinh riéng lé quy 1/2018 chwa dwgc sodt xét cua Té Chirc Phdt Hénh) : ;

II. MUC DiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON i

Muc dich: Trai Phiéu dugc chao ban nhdm huy dong von dé sur dung vao cac myc dic
sau: (i) ting quy mo v6n hoat ddng ctia T Chirc Phat Hanh, va/hoic (ii) thye hién dA
tu vao cac chuong trinh, dy 4n cla T Chirc Phat Hanh,

3 Phuong 4n sir dung von: Tién thu duge tir viée chao ban Tréi Phiéu s& dwge T Chir

Phat Hanh sir dung vao cac muc dich néu tai myc 1 phan II nay.
Theo thdm quyén dugc giao bsi Hoi Ddng Quan Tri, Chi tich Hoi dbng quan trj hoa
Téng Gidm dbc cia Té Chirc Phat Hanh c6 quyén quyét dinh mirc phan bd s tién th
duge tir viéc chao ban céc Trai Phiéu cho céc muc dichva phuong 4n néu trén trén ¢
s& linh hoat va phu hgp véi quy dinh cta phép luat va quy ché ndi bd ctia TS Chirc Ph
Hanh.

II. CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU
1. Loai hinh: Tréi phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, khéng dugc bao dan
bing tai san va khdng phai 12 ng thir cip clia TS Chirc Phat Hanh.
2. Khéi luong tréi phiéu dv kién phét hanh: Téi da trong dwong véi 1.500.000.000.000
VND (M6t nghin nim tram ty ddng Viét Nam).
3. Hinh thirc tréi phiéu: But todn ghi s, cép trich lyc S6 Pang Ky Ngudi S¢ Hiru Trdi
Phiéu néu c6 yéu cau.
4. Hinh thirc phét hanh: Phét hanh riéng 1€ theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 90/2011/ND
CP ngay 14 thang 10 nam 2011 ctia Chinh phti vé phét hanh tréi phiéu doanh nghiép.
5.  Dbi twong phat hanh: cho céc nha dAu tr 1a td chitc va ca nhén trong nuéc va nude
ngoai.
Loai tién té phét hanh va thanh todn: Dong Viét Nam (VND).

T

—

6
7 Thoi gian phét hanh: Dy kién trong quy III nim 2018.

8. Ky han: tdi da 24 (hai muoi tu) thang ké tir ngdy phét hanh.

9. Meénh gi4: 100.000 VND (Mgt trdm ngan déng Viét Nam)/Tréi Phiéu.
10.  Lai sudt:




(d)  dugc T Chirc Phat Hanh thanh to4n géc, l4i va cdc khoan thanh toén khac thed
Trai Phiéu dung han; va

(6)  céc quyén khéc theo céc didu khoan va diéu kién cy thé cia dot phét hanh Tré
Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh cam két thyc hién cac nghia vy sau:

(a)  thanh toén gdc va lai Trai Phiéu ding han;

(b) tuén thii quy dinh vé myc dich sir dung tién thu dugc tir Trai Phiéu;

(¢) tuéin thi quy dinh vé cong bd thong tin va céc quy dinh khéc p dung déi véi td
chire ¢6 trai phiéu duge niém yét;

(d)  cung cép thong tin cin thiét cho ngudi s& hitu Trai Phiéu;

(¢)  céc nghia vu khic quy dinh trong céc diéu kién va didu khoan cuy thé cua dot
phét hanh Tréi Phiéu.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL |
Gidy Chimg nhan Dang ky Doanh nghiép sb: S6 4200456848 do S& K& hoach va Déu tu tinh|Khénh
Hoa c4p lin ddu ngay 26 thang 07 nam 2006. |
Dia chi try s& chinh: Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa,
Viét Nam. ;
Hom nay, ngay _A4 théng _-knﬁm 2018 tai try s& chinh cua Céng ty C6 phin Vinpearl (“Céng
Ty”), Hoi ddng Quan tri (“HPQT”) cia Céng Ty d tién hanh cude hop véi cac ni dung sap day:

II.  THANH VIEN HDQT DU HQP
T4t ca thanh vién HDQT cia Céng Ty tham dy ¢ *‘
1. Ba Mai Huong Ngi — Chii tich HDQFS®

Diiv *xx¥/
Téng sb thanh vién tham dy: 3/3 thanh:¥agh < o e ! g
S6 thanh vién viing mat: 0 = TONG GIAM PO

V8 B Phoamy %

M. CHUTQA VA THU KY CUA CUQC HQP
- Chu toa: Ba Mai Huong Noi
- Thuky: BaNgb Thi Nguyét
Chu toa va Thu ky cude hop da dugce cong bé vio dAu cude hop va dugc toan b thanh vién HDQT
dur hop phé duyét.

IV. CHUONG TRINH VA NOI DUNG CUA CUQC HOP

Cudc hop thao luan va biéu quyét vé cac van dé sau:

1 Phé duyét viéc Cong Ty phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo phuong an phat hanh tra
phiéu dugc dinh kém bién ban nay (“Phwong An Phat Hanh”) véi tdng ménh gia t6i da
1.500.000.000.000 VND (“Tr4i Phiéu”);

2. Phé duyét phuong an sir dung v6n va bé tri ngudn tra ng Trai Phiéu.

3. Noi dung trién khai thyc hién. ;

Céc thanh vién HDQT tham dy hop d thao ludn va biéu quyét céc nghi quyét sau:

NGH] QUYET THU NHAT
Phé duyét viéc phit hanh Trii Phiéu theo Phwong An Phat Hanh r

HDQT phé duyét viéc Cong Ty phat hanh Trai Phiéu theo Phwong An Phat Hanh dinh kém bién bén nﬁy+




Phién hop nay két thic cing ngay. Céc thanh vién dy hop di doc bién ban, thong nhat véi ndi

néu trén va ky tén dudi day.

Chu toa va Thu ky cudc hop cam két vé tinh chinh x4c, trung thuc ctia ndi dung Bién ban.

Chit ky cic thanh vién Hdi ddng quan tri

Chii tich HDQT - Chi toa Thanh vién HDQT

‘\/\/\,(W\/

Mai Thu Thuy

Thanh vién HDQT Thw ky cuge hop

- AEEE

Diang Thanh Thuy Ngo Thi Nguyét
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- Hoat djng xdy dung chuyén dung khac;

- Dai ly, moi gidi, du gia (Chi tiét: Pai ly ban vé may bay);

- Ban budn d6 uong;

- Ban bubn san ph?lm thudc 14, thude lao;

- Ban buén chuyén doanh khéc chua dugce phan vao diu;

- Budn bén téng hop;

- Ban I¢ khac trong cac cira hang kinh doanh téng hop;

- Van tai hanh khach dudng bd noi thanh, ngoai thanh (trir van tai bing xe buyt); |

- Vin tai hanh khach duong bd khac;
- Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu luu dong;

- Cung cép dich vu an udng theo hgp dong khong thudng xuyén véi khach hang (phuc

vu tiéc, hoi hop, dam cudi...);

. e A ’
- Dich vu dn uong khac;

- Dich vu phuc vu d6 udng;

- Hoat dong chiéu phim;

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dung dét thude s& hitu, chu sir dung hodc di

thué;

- Hoat djng codng vién vui choi va cong vién theo chu dg;

- Hoat dong ctia cc vuon bach thao, bach tha va khu béao tdn tu nhién;

- Tu vén, mdi gidi, ddu gia bit dong san, déu gia quyén sir dung dat;

- Hoat dong cta tru s¢ vin phong;

- Hoat dong thu y;

- Hoat dong dich vu chin nuéi;

x Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh qua cic nam:
Don vi: triéu VND
Chitin T 3uznote | aumnor | apsnos |
Téng tai san 12.330.660 32.917.141 35.769.017
Tién vé‘ cac khoan tuong 28.333 1.495.773 1.840.98(:)
duong tién
Piu tu tai chinh ngén han 4.000 2.465.430 2.452.130
Cac khoan phai thu ngén han 2.078.037 1.744.840 2.121.763
Hang tén kho 479.732 3.401.456 2.703.590
Tai san ngén han khéc 125.773 1.566.477 1.835.060
Tai san ¢ dinh 13.084 12.749.694 12.594.809
Bt dong san dau tu 272.967 270.484
Tai san dé dang dai han 1.052.544 4.763.262 6.863.026
2
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11.

12

13

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.

IV.

(i) Ladi sudt doi véi ky han 12 thdng ddu tién: T6i da 10,1% (muoi phdy mot phan
trdm)/ndm; va

(i) Ldi sudt cho méi ky han 6 thdng tiép theo: Tong cua toi da 4% (bon pha
trim)/ndm va 1di suat tham chleu Trong do, lai sudt tham chiéu du kién 14 trun
binh cdng ctia cac mirc 13 suit tién gui tiét ki¢m ca nhén (tra 1ai sau) ky han 1
(mudi hai) thang (hodc twong dwong) bing dong Viét Nam do Ngén hang TMC
Dau tur va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nan
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghié¢p va Ph
trién Nong thén Viét Nam cdng bd.

Thanh toan l4i: Li Trai Phiéu s& dugc thanh toan dinh ky vao ngay tron 6 (sau) thang
tir ngay phat hanh dén ngay déo han (trir trufmg hop Trai Phiéu duge mua lai truée han

hosic mua lai bit bugc phu hgp véi cac diéu khoan va didu kién twong img cua Tréi
Phiéu).

Thanh todn go Géc Trai Phiéu dugc thanh toan mdt 14n vao ngay déo han (trir truong
hop Trai Phiéu duoc mua lai truée han hoac mua lai bit budc phu hop véi céc didu
khoan va diéu kién twong tmg cta Trai Phiéu.

& momw 5"

Péng ky va niém yet Trai Phiéu s& dugc ding ky v6i Trung tam Luu ky Chimg khoqn
Viét Nam va niém yet trén mot S& Giao dich Chimg khoan neu T Chuc Phét Hanh ¢6
nhu cdu. Céc noi dung lién quan dén viéc dang ky va niém yét (bao gdm ca thoi han
dang ky va niém yét cu thé) s& theo quyét dinh cua Chu tich Hoi ddng quan trj hoéc
Téng Giam Déc.

Phuong thirc phat hanh: Bao 1anh phat hanh theo hinh thic ¢b géng t6i da.

Té chire bao lanh phét hanh theo hinh thic ¢ ging téi da: Céng ty C6 phin Chimg
khoan K¢ Thuong (“TCBS”).

Tb chirc tu van niém yét (néu 4p dung): TCBS
Dai dién ngudi s& hiru Trai Phiéu ban d4u: TCBS.
Dai 1y luu ky ban dau: TCBS.

Luét diéu chinh: Luét Viét Nam.

Céc diéu kién khéc: S& durgrc quy dinh cu thé trong cac didu khoan va diéu kién cu tl}é
ctia Trai Phiéu va cac hop dong, thoa thudn duge ky két nhim muc dich phat hanh Tl'ﬂl
Phiéu va do Chu tich Hoi déng quan trj hodc Tong Giam Pébc quyét dinh. ,

Stira d6i, bd sung: Chu tich Hji dong quan tri hoéc Tong Giam Péc s& quyét dinh cu the
viéc sira di, bd sung Phurong An Phat Hanh khi cn thiét. w

KE HOACH TRA NQ

Td Chirc Phat Hanh du’ kién sir dung nguon thu hOP phép tir hoat dong kinh doanh cua
T Chirc Phat Hanh dé thanh todn ticn lai va tién goc Trai Phiéu khi dén han. Théng tin
chi tiét vé ké hoach bd tri ngudn tra ng dugc trinh bay tai Phu luc 1 dinh kém Phuong
An Phét Hanh nay.

MOT SO CAM KET VOI NGUOI SO HUU TRAI PHIEU

LT . <A PR A
Ngudi sd hiru Trai Phiéu c6 cic quyen sau:

(@  quyén tu do chuyén nhuong Trai Phiéu;

(b)  quyén sir dung Trai Phiéu dé chiét khéu, 1am tai san bio dam, ting, cho, dé lai
thira ké va tham gia cac quan hé din su/thuong mai/tin dung khéc;

(¢)  duoc cép trich luc S6 Pang Ky trudce khi niém yét;
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PHU LUC 1
KE HOACH BO TRi NGUON TRA NQ TRAI PHIEU

Tb Chirc Phat Hanh du kién sir dung dong tién thuén thu dugc tir hoat dong kinh doanh clia T
Chirc Phat Hanh va céc cdng ty con clia T6 Chire Phat Hanh, bao gdm nhung khong gidi ha
tién thu dugce tir céc hoat dong kinh doanh thuong xuyen, kinh doanh nha &, kinh doanh bt
dong san dé can doi tra ng lai va gbe Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc tr
hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghla vu thué phél nop Nha nudc va chi phi hoat don

van du deé thanh toé.n cac ng 13 va goc dén han, bao gdm cac khoan ng da phat sinh va céc Trai

Phiéu dang du kién chao ban. T

Chi tiét k& hoach tra no nhu sau: !

DONG TIEN TRUC TIEP VINPEARL

Déng thu ST U T BB ST 18080 16,7337 15,9657 171,884
Thu tir ban BTB 2.418 818 - - -
Thu tr quan ly dich w khach san 595 204 - - -
Thu tir cho thué BT, khach san, VCGT 7.935 10.462 11.714 11.509 11.244
Thu tir |3 tién giri va cho vay 84 34 44 73 57
Thu tir lién doanh lién két - 163 351 418 453
Thu tir bén dy 4n - - 4.496 3.836 -

HGi An

Ha Long 1.536

Nam Hoi An 1.716

Cura Sot 1.244

Dé Néng 1 800

Clra HoI 736

Landmark 2.300
Doanh thu tir cong ty con 126 127 128 129 1
Dong chi e cofiiet 0 (9.802) | (9.993) . (11.192)  (10.684) (10.23)
Chi g4u tv BTB (332) (133) 5 £ :
Chi hé try 14i suét (344) (200) (100) - -
Chi timeshare (1.668) (1.990) (2.625) (2.841) (2.841)
Chi hogt dong clia khach san, VCGT (4.281) (5.386) (5.843)  (5.673)  (5.540)
Chi phi SG&A (1.344)  (1.854) (1.838)  (1.548)  (1.369)
Vén gop BCC (651)
Net thu/chi theo HB BCC (918) (365) (719) (554) (476)
Chi gia vbn céng ty con (65) (65) (66) (67) (68)
PAu t (CAPEX) Sy {14.595) . (3.753) - . -
Téng ng phai tra thudn P T R S (3.280) . (1.552) (4.947)  (5.591) (1.01D)
Tré 1ai (743) (1.399) (1.509) (996) (847)
Tra gbc dai han (2.376) (80) (3.280)  (4.380) (80)
Thué (161) (73) (157) (215) (90)
Téng gidm khéc SRS T e B R 6,990, SR8 100, 5 L 0 0. ik +
Vay ng cho dhu tw 14.889 3.700 - - -
Tang/gidm vay ngén han 1.252 0 0 0 GD
Tang/giam khac (811) - - - -
Déng tién réng eiary ©.(990) . 210 596 (310) 5;%
Tidn mat lay ké 55,847 T B T I T BeT 1.462 1.153 1.7




