CONG TY CO PHANPAUTU VA _ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

 PHATTRIENDOTH[SAIPONG ~ Djelgp-Tydo-Hamhphic
56:066/2019/CV-TGD-SAIDONG URBAN JSC Hér N§i, ngay 20 thing 5 nam 2019

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: - Uy ban ching khodn nha nwée
- 8¢ Giao dich Ching khoan Ha Ngi

o - S¢ Giao dich ching khodn TP Hd Chi Miph
1. Tén t0 chirc: Cong ty Co phian Pau tw va Phat trién P4 thi Sai Dong

- M& chimg khoén: SDI

- Pia chi tru s& chinh: 86 7, Dudng Béng Léng 1, Khu d6 thi sinh théi Vinhomes Riverside, Phudng

Viét Hung, Quén Long Bién, Ha N&i

- Bién thoai: (84 24)- 39749261

- Fax: (84 24)- 39749262

- Nguoi thye hign céng bd thong tin: Tran Hoai An — Téng Gidm dbc

2. N6i dung théng tin cong bb:

Cong ty cb phan Du tr va Phét trién D6 thi Sai Déng da théng qua chwong trink hop Pai hoi dong

cb dong (“PHPCP”) thudmg nién nim 2019 va giri Thong bdo moi hop 161 céc cb déng.

Céng ty ¢b phin Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pdng xin cong bd thdng tin vé cude hop BPHBCD

thudng nién ndm 2019 véi cac thdng tin nhar sau:

- Thai gian: 9h00 - Thir Nim, ngay 30 thang 05 nim 2019

- Dia diém: Trung tAm Hdi nghi Almaz, Pwing Hoa Lan, Khu dd thi sinh thdi Vinhomes
Riverside, phwimng Phic Lei, quin Long Bién, Ha Nbi

Toan bd dy thao tai liéu phuc vu Dai héi dugce ding tai trén trang thong tin dién tir clia Cong ty theo

duong link:_http://saidongjsc.com, muc Quan hé cb d6ng va s& dugc cdp nhat cac stra déi, bd sung

(néu cb) cho dén ngay két thic Pai hoi.

Chiing t61 xin cam két cic thong tin ¢dng bb trén day l1a ding sy thét va hoan toan chiu trach nhiém
trude phéap luat vé ndi dung cac thdng tin d3 cong bd.

TRAN HOAI AN
TONG GIAM POC




CONG TY CO PHAN DAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN DO THISAIPONG Béc 1ap ~Ty do - Hanh phie

Ha Néi, ngay 17 thang 05 ndm 2019

THONG BAO MO1 HOP
PAIHOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

Kinh giti: Quy cb dong
DPia chi:
Pién thoai:

Mi s6 b dong:

Kinh thua Quy Cb déng,
Hbi ddng Quén trj Cong ty C& phin PAu tu vi Phat trién D6 thi Sai Pdng tran trong théng bao t&i Quy
C6 ddng nhu sau:

I.  Trigu tdp cufc hop Pai hpi dong Cb dong thwdng nién nim 2019 ciia Cong ty CS phin Diu tw va
Phit trién D6 thi Sai Pdng:
Thoi gian: 9h00 Thir nfim, ngay 30 thang 5 nim 2019,
Dia diém: Trung tim H§i nghj Almaz, Puing Hoa Lan, Khu db thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phwdng Phace Loi, quin Long Bién, Ha Ngi.
Thanh ph?matham du: Céc ¢b dbng c6 quyén du hop Dai hoi ddng C’é dong thudng nién ndm 2019 theo
danh sich c6 déng do Trung tdm Luu ky Chirng khoan Viét Nam chdt tai ngay 10/5/2019.

IE. Thoi gian ding ky va xdc nhiin tham dw Pai hji:
Pé thuin tién cho cong tac tb chire, d nghi Quy C dong trye tiép xac nhén tham dur Dai hoi theo sb
dién thoai: (84-24) 39749999 (Ba Ngd Thi Nguyét — sO may 1&: 9751) hodic qua sb fax: (84-24)
39748888 trudc 16h30° ngay 27/5/2019.

Tran trong kinh moi Quy Cb dong dén tham du Pai héi.

Ghif cli:

o Mopi chi phi di lai vé dn ¢ s€ do cé dong tw trang trdi;

e Quy C6 déng hodc ngudi dwoc up quyén khi dén tham dir Pai hoi xin vui long mang theo Théng bdo
moi hop, CMND/CCCD/H chiéu, gidy ty quyén (theo méu, néu 1 nguoi dige 1ty quyén di hop)';

o T Of‘m b6 dw rhcfo tei ‘Iiéu phuc vu Dai hi duoc ding tdi trén trang théng tin f?ién tw ctia Céng ty. Quy
Co dong co thé tai vé theo duong link: hup://saidongisc.com, muc Quan hé Cé dong.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

(da ky)

PHAM THIEU HOA

! Ngudi duge Gy quyén du hop phai xuét trinh Gidy uy quyen theo miu do Céng ty phat hanh hoic Glay {ly quyén céng
chirng/chimg thuc hop 1¢ cta co quan/td chirc ¢6 tham quyén. Moi trudng hop khéng c6 Gidy ty quyén hop 18, ngudi
duoc iy quyén khéng duoc tham du Pai hoi dong cb dong.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp — Ty do — Hanh phiic

GIAY UY QUYEN'
THAM DU CUQC HOP PAT HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
(MAu danh cho ca nhén)

Kinh giri: Ban T chitc Pai hji ddng cb dong

Hém nay, ngdy.......... | £ 2019, 121 vttt s s e a bbb e san s as e
T BI 1A% ottt e a bbb e b s A £ e at ke en st e b e s eR e R e e R e s et T b e R e et annea sne e e

SG CMIND/CCCIIHS CHIBU: .vevvrrevusenieereemsaseesessseeeresssessscesssasessessasssessssssssssss s sessssssss st sssssassanscessnsrsssssnnens

Ngay cz"ip: .......................................................... NOT CAP: ettt e
3 T 51§
Hién t61 dang 5O BT covvveereiiriceei s cd phin ciia Quy Cong ty.

Tbi lam gidy nay uy quyén cho:

(0]17:7) 3 VR 12 ngudi dai dign.......covvveeeeeeennn cb phén caa t6i, thay mit 51 duw
hop Pai hdi ddng C6 déng thudng nién nim 2019 cia Quy Céng ty td chitc vao ngay 30/5/2019 d& thue hién
céc quyén va nghia vu ciia ¢d dong véi sb ¢b phin duge Gy quyén theo quy dinh cia phép ludt.

Gidly ty quyén nay chi ¢6 higu lyc trong thoi gian t8 chire cude hop Pai hoi ddng C§ dong thudng nién nim
2019 ctia Céng ty C& phan Piu tu va Phat trién D6 thj Sai Pong.

Ngwdi nhan dy quyén Ngudi ity quyén
(Ky va ghi vd ho tén) (Ky va ghi vd ho tén)

I Ngudi duge ty quyen phai xuft trinh CMND/CCCD/H$ chiéu kém theo Gidy uy quyen theo miu do Céng ty phat
hanh hojc Glay lly quyen cong chimg/chimg thue hop I€ cia co quan/td chirc ¢é thim quyén. Moi trudng hop khéng cé
Gidy tiy quyén hop 18, ngudi duge Gy quyén khéng dugc quyén tham du Dai hoi ddng cb dong,




CONG HOA XA HQI CH{ NGHIA VIET NAM
Dic ldp — Ty do — Hanh phuc

GIAY UY QUYEN!
THAM DU’ CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
(Miu danh cho 16 chiic)

Kinh giti: Ban T4 chirc Pai hdi ddng b dong

Hém nay, ngay...../...... P20 19, T8ttt eb e et se e e et er e et e et e e et rraneas
TEIN 10 CHITC: oo e ie e eteeee e eeoeeeesese e eessese e sesseseeeses cessseee e se s e s st ee e s e seme s s e e s seee s ee et e ee e ee e ee

Gidy CNDKKD/Quy8t dinh thAnh AP S8: .ev..vvvevecevveesereeesiieeeeeeesreosseesssesseoresseasssesasessessessessssssesessssseseesssmssesne,
NEAY CAP! covvvvveeitectereneer e eoreosesessssseseeseoseseseenesenns NOT CAP? 1ottt esrs s ess s s seree s esee e
DA CHL e et s e bbbttt en e st e er A et r et s et enn e artans
Hién chiing toi dang 10 (VL LSOO cb phan ctia Quy Cdng ty.

Ching t6i lam gidy niy uy quyen cho :

ONE/BAL w.ovvvrivveeievees et eeteesessesass e st oo oo emseesasesese e e e s e et et ae et e et e eee et eet e s e
CIlIC VI et erte et rte e s st se bt e e e st e st sab et et e emesnsreesmvansortonseessrmessesassansas st ameeesemsenseeeeereesameaneneraeeamesetareerres
S8 CMND/CCCD/HS CRIBUL ...erreerercer e ceerreerseesssessssssssssesssessmsesssssssssmaensssssssssssssssssssnsseesessessressesstssssssssesssseces
NEZY CAP? vovrvveerereresermseesessssesesssesessssssssasereesmessssenesesnnne NOT CAD? «ervernecerer et eess s sssess s enseseneeen
1 V)1 PPN
ONZBA i [ ngurdri dai difn .o
¢b phin ciia ching t6i, thay mit ching t6i dw hop Dai hdi ddng C4 ddng thuong nién nam 2019 ciia Quy
Céng ty t& chiic vio ngay 30/5/2019 dé thuc hién quyén va nghia vu ciia ¢d dong véi s8 ¢b phin duoe iy
quyén theo quy dinh cia phép lut.

Gidy ty quyén ndy chi ¢6 higu luc trong thai gian t§ chirc cude hop Pai hoi ddng C8 dong thudng nién nim
2019 ciia Céng ty Cb phén Déau tir va Phat trién DS thi Sai Ddng.

Bén nhén iy quyén Bén ity quyén
(Ky va ghi 5 ho tén) (Ky vér ghi v3 ho tén, déng déu)

! Ngudi duge ty quyen phai xuat frinh CMND/CCCD/H6 chidu kém theo Gidy 0 iy quyen theo miu do Céng ty phat
hanh hoiic Glay Uy quyén cong chimg/chimg thwe hop 1€ cia co quan/td chirc c¢6 thAm quyéen. Moi trudng hop khing co
Gidy ity quyén hop 18, nguoi duge ity quyén khéng duge quyén tham du Pai hai ddng ¢ dong.




CHUGONG TRINH HQP DU KIEN
~_ DATHOIDONG CO DONG THUONG NIENNAM 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

 “Thoi gian: Sh00-Thi Nom, nghy 30-thing 05 nim 2019 —

- Pia diém: Trung tam Hji nghi Almaz, Pudéng Hoa Lan, Khu dé thi sinh thdi Vinhomes
Riverside, phudmg Phiie Loi, quéin Long Bién, Ha N§i

8h30- 09R00 | Pang ky dai biéu tham du cuge hop

Phat tai liéu

09h00—- 09h05 | Béo cdo két qua kidm tra tu cach cb déng Trudong Ban KT
TCCP
09h05 — 09h10 | Giéi thi¢u Dodn Cha tich va Cht toa cude hop MC
09h10-09h15 | Khai mac cude hop, chi dinh Thu ky, biu Ban kiém phiéu Doan Chu tich
09h15 -09h20 | Thong qua Quy ché td chirc va hoat déng ctia PHPCD thudng | Doan Chi tich
nién va bét thuong

09h20-09h25 Théng qua chuong trinh hop Doan Chu tich
09h25 -10h00 | Trinh bay cac Béo cdo va T¢ trinh tai Pai hoi

1. Bdo cdo hoat ddng ciia Hoi déng Quan tri Doan Chu tich

2. Béao céo ctia Ban Giam ddc vé tinh hinh kinh doanh nam | Téng Gidm dbc
2018 va ké hoach kinh doanh niim 2019

3. Bao cdo cta Ban Kiém soat vé két qua kinh doanh cta | Ban Kiém soét

Cong ty, hoat dong cta Hoi ddng Quan tri, Ban Gidm déc
va Ban Kiém so4t nam 2018
4. Béo céo tinh hinh tai chinh nim 2018 d4 dugc kiém todn | K& toan truong

5. Té& trinh cta Hoi dong Quan trj v& phuong 4n sir dung loi | Poan Cha tich
nhusn sau thué Ity ké nam 2018
6. To trinh vé viéc midn nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri | Doan Chi tich

7. Céc van dé khac thude thdm quyén Poan Cha tich
10100 — 10h30 | Trao ddi thao ludn Poan chi tich

Biu quyét théng qua céc ndi dung ciia Dai hai Ban Kiém phiéu
10h30 —~11h00 | Kidm phidu Ban Kiém phiéu

Nghi giai lao Doan Chu tich
11h00 - 11h10 | Céng bd két qua kiém phiéu bidu quyét Ban kiém phiéu
11h10-11h20 | Théng qua Bién ban cudc hop va Bé mac Pai hdi Poan Chu tich

Ghi chi: Chuong trinh hop ¢6 thé duge didu chinh, bd sung cho dén ngay t6 chic Pai hdi




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN-PO THI SAIPONG— -~ - - Pfeclip—Tydo=Tanh phic -~ —

—Ha Noi-ngéy18-thing-05-nidm-2019

QUY CHE VE TO CHUC VA HOAT PONG
CUA PATHOI BONG CO PONG THUONG NIEN VA BAT THUONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

Cén c1:
- Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI3 dugc Quic hoi nusc Cong héa Xa hoi Chit nghia Viét
Nam théng qua ngay 26/11/2014;
- Ludt chimg khodn s6 70/2006/QH11 dwgc Quic hdi nude Céng hoa X hoi Chir nghia Viét
Nam théng qua ngay 29/06/2006;

- Ludt stra d6i, b6 sung mdt 50 didu cia Ludt chimg khodn s6 62/2010/QH12 dwgc Quéc hoi
nwde Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 24/11/2010;
- Piéulé Céng ty 6 phdn Pdu i va Phdt trién DO thi Sai Déng.

_ CHUONGI
NHUNG QUY PINH CHUNG
Didu 1: Pham vi va dbi twgng 4p dung
1.1 Quy ché nay 4p dyung cho viée tb chitc cic cude hop Pai hoi ddng C5 déng thudng nién va bit

thuong (sau diy goi chung 1a “Dai héi” holic “Cude hop PHDCD™) clia Cong ty ¢b phén Péu tur
va Phat trién D6 thi Sai Pong (sau diy goi chung 1a “Cong ty™);
1.2 Quy ché nay quy dinh cy thé vé quyén_va nghia vy cla ¢b déng, nguoi duge ty quyén du hop va
cac bén tham gia Dai hoi, diéu kién, thé thirc tién hanh Dai héi;
1.3 Cb dong, ngudi dugc Oy quyén du hop vi céc bén tham gia ¢6 trach nhiém thyc hién theo céc
quy dinh tai Quy ché nay.
. . : i CHU'Q’NG II .
QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU DAL HOL

Diéu 2: Quyén va nghia vu ciia ¢b déng hoiic ngwdi dai dién theo iy quyén
2.1 Diéu kién tham du hop Pai hdi:

L4 céc cb dong hoic ngudi dai dign theo oy quyen bang vén ban ciia mdt hodc nhleu ch dong co
tén trong danh sach c6 déng ciia Céng ty tai ngay chét danh sach ¢b déng c6 quyén tham dy Pai

héi.
22 Quyén cia cd dong khi tham di hop Dai hoi:

a. Pugec truc tiép tham du hodc uy quyén bang van ban cho ngudi khac tham dy hop Pai
héi;

b. Duge thio ludn va bidu quyét tit ca cic vin dé thudc thdm quyén cta Pai hoi theo quy
dinh ctia Luit Doanh nghiép, cac vin ban quy pham phap ludt khic ¢6 lién quan va Piédu
18 Céng ty;

c. DPugc Ban Té chic thdng bao ndi dung, chuong trinh Pai h$i va c¢ac tai lidu kém theo;

d. M?)i cb c'frﬁng hodc ngudi duge ty quyén du hop khi té"i tham du Pat I}Gi duge nhin The
biu quyet sau khi ding ky tham dy Pai hdi véi Ban kiém tra tu cach co dong;

e. Cd dong, ngum duoc ty quyen dir hop dén muén khi Pai hdi chua két thic c6 quyen

dang ky va tham gia bidu quyét ngay tai Pai hoi d6i v6i cic van d& chua bidu quyet khi
dé Chu toa khdng ¢6 trach nhiém ding Pai hdi va hiéu lue ciia cac lan biéu quyet da tién
hanh trude do khong bi anh hudng.

2.3 Nghia vy cia ¢6 dong khi tham du hop Pai héi:

a. C6 dbng hay ngudi duge uy guyen du hop khi tham du Pai hdi phéi mang theo Glay
chimg minh nhén dan/Hg chiéu/Thé cin cudc cong dén, Thong bio moi hop, Gidy uy
quyén hop 1§ (d6i v6i dai dién duge by quyén) va diing ky tham dv Pai hoi véi Ban kiém
tra tu cich ¢b déng;




b. Giir gin an ninh trit ty va khong giy réi loan hay 16n x6n trong cudc hop PHDCD;
Viée ghi 4m, ghi hinh Dai hoi phai dugc théng bio cdng khai va duge sy chip thudn ota

yéu cau cua Cdng ty.

Diéu 3: Quyén va nghia vu cita Ban kiém tra twr cach co dong

3.1

32

Ban kiém tra tu céch cb dong gbm 01 TruO'ng Ban va cdc thanh vién do Chi tich Hbi déng Quan
tri (“HDQT”) quyét dinh d thuc hién cic chirc ning va nhiém vu nhu sau:

a. Kiém tra tir cdch cb déng hodc dai dién dugce uy quyén dén du hop: Yéu chu cd dong
tham dy Pai hdi va khach m&i xuét trinh Gidy chung minh nhén din hofic H ch1eu/The
cdn cude cdng dén, Gidy moi hop, Gidy ty quyén (dbi v6i dai dién dude ty quyen),

b. Phét cho ¢b déng hoic ngudi duge ity quyén du hop dén du hop: Thé bidu quyét va cac
tai liéu hop lién quan khac;

C. Béo cao trude Pai hdi vé két qua kidm tra tir cdch cd déng dur hop Pai héi tai cac thoi
diém sau:

+ Trneoc khi khai mac Pai héi;

+  Trude mbi lan biéu quyet clia Pai hdi néu cé s thay dbi vé sé ¢ dong ding ky tham
du Pai hdi (Co déng dén mudn ding ky du hop)

d. Xac dinh cdc cb ddng c6 lién quan khéng c6 quyén bleu quyét trén co 8¢ thdng tin ma
Ban kiém tra tu c4ch ¢d déng ¢ duge hay théng tin do ¢§ déng cung cip.

Ban kiém tra tir cach c¢& déng c¢6 quyén thanh 1ap b phan gidp viée dé hoan thanh nhidm vu cia
Ban.

= A A Y - -+ A =K
Diéu 4: Quyen va nghia vu ciia Ban kiém phieu

4.1

4.2

43
4.4
4.5

Ban kiém phleu gom 01 Trudng ban va cac thanh vién do Chu toa dé ngh1 va duge Pai hoi ddng
Cb dong bidu quyét théng qua;

Ban kiém phxeu ¢6 nhiém vy huéng din cach s dyng The biéu quyét, thé thire. bidu quyet va tién
hanh kiém phleu tinh todn va loai trir cc c¢b déng ca lién quan khéng c6 quyen bidu quyét (neu
¢d) cho timg van dé bidu quyét. Trong trudng hop Ban kiém ph1eu khéng thé x4c dinh chinh x4c
(chc) ¢b dbng co lidn quan khéng cé quyén bidu quyet (do thiéu théng tin hay do quy dinh clia
phép lut chura day du hodc khong 15 rang), thi phicu ca ¢6 déng d6 van duge tinh. Viée (céc) ch
déng sau khi bd phIeu dugc x4c dinh 12 cd dong c6 lién quan khdng c6 quyén biéu quyet khéng
lam anh hudng dén hiéu luc cia nghi quyét ma cb dong do da tham gia bo phiéu, néu nhv nghi
quyét d6 vin c6 d sb phiéu can thiét sau khi loai bo s6 phiéu ctia ¢d ddng lién quan do.

Trudng Ban kiém phleu b4o cho trude Dai hdi vé két qua kiém ph1eu,
Ban kiém phiéu cé quyén thanh 1ap bd phan gitip viéc d& hoan thinh nhiém vu ciia Ban;
Ban kiém phiéu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thirc cta két qua kiém phifu da chng

bé.

Didu 5: Quyén va nghia vu ciia Chi toa, Poan Chi tich va Thw ky

3.1

52

53

Cudc hop PHBCD s& do Cht tich HDQT lam Cht toa Pai hai. Chil toa chi dinh mét hosic mdt sé
Thu ky lap bién ban cude hop DPHDCD;

Trudng hop Chu tich HPQT ving mit hodc mit kha nang diéu khién cudc hop hojic vi 1y do bit
kha khéng thi cac théanh vién HPQT con lai biu ra mét trong s6 ho lam Chu toa Pai héi. Trudng
hop HPQT khéng biu duge Chit toa thi thanh vién HDQT ¢6 chirc vu cao nhit c6 mat s& diéu
khién Pai hoi ¢ bau ra mét trong s& céc thanh vién HPQT hoic cb déng khac tham du Pai hoi
lam Chi toa Pai hoi. Trudng hgp bdu Chi toa, tén Chil toa dwge dé cir va sd phidu bau cho Chu
toa phai dugc cong bd;

Quyét dinh ctia Chu toa vé vén dé trinh ty, tha tuc hodc cdc sy kién phat sinh ngoai chuong trinh
clia Dai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhét;

Chi toa tién hanh céc cong viée duoe cho 14 cin thlet dé didu klnen Pai hdi mdt cach hop 1& va
cb trét tur, hodc dé Pai hoi phan 4nh duge mong mudn cia da sb ¢b dong tham du;

Chi toa Pai hoi;
d. . Phat biéu va bidu quyét phit hop v6i hudhig din ctia Ban T chirc Dai hoi va ton trong sp
diéu khién Pai hdi ciia Chn toa Pai hoi;
e. Nghiém ttc chip hanh Quy ché nay, tén trong két qua 1am viée tai Pai hdi.
f. Cung‘cép thong tin v& ngudi cé lién quan hay ngudi ¢6 loi ich lién quan dén cb déng theo



54

5.5

5.6

5.7

5.8

Khéng cén lay ¥ kién cta Pai hoi, bit clt lic ndo Chu toa ciing ¢6 thé trl hodn hop Dai héi dén

- mdt thoi diém khac (phi hop v0i quy dinh tai Lt Doanh nghiép va Bitu 18 Cong ty) va tai mot

dia diém khac do Cha toa quyét dinh néu nhén thiy ring:

-a. - - Diadiém-hop khong c6 dt chd ngdi thuan tién cho tit ca nguoi du hop; - -
b, Co ngudi du hop ¢6 hanh vi can trg, gay rbi trat tur, ¢d nguy co lam cho cudc hop khéng

dwgc tién hanh mét cach c¢ong bing va hop phép.

Chil toa ¢ quyén khong tra 101 hodc chi ghi nhén cée y kién déng gop cia ¢ déng néu cic néi
dung déng gop, kién nghl nim ngoai ndi dung xin y kién Dai hi.

Chil toa co quyen yeu ¢du co quan ¢b tham quyen duy tri trat tu cudc hop, truc xuit nhitng nguwoi
¢6 biéu hién gdy rdi, khong tuéin thi quyén didu hanh cta Cha toa va Poan Chi tich, ngan can
dién bién binh thucng clia Pai héi ra khoi Pai hoi.

Poan Chi tich bao gdm mot sb thanh vién HPQT va can b4 quén 1y clia Cong ty do Chu toa chi
dinh. Poan Chu tich thuc hién mét s6 c¢dng viéc nham hé trg viée diéu hanh cude hop DPHDCDH
cia Chi toa,

Thu ky cudc hop co chite ning 1ap Bién ban Dai hdi, thye hién céc cong viée trg gitip theo phan
cdng clia Chii toa va Poan Chil tich. Thu ky cudc hop c6 thé cé mét hosic mét sé ngudi giap viée.

_ CHUONG I
THE THU'C TIEN HANH DAI HOI

Dicu 6: Dieu kién tien hanh Pai hji

6.1

6.2

Pai hoi duoe tién hanh khi co s6 ¢ dong tham du dai dién it nhit 51% tdng so cb phin ¢6 quyén
bidu quyét theo danh sich cd déng dugc 1ép tai thoi diém chbt danh sich cb dong tham dy Pai
hi. Truong hop qua 60 phit ke tir thoi dlem khai mac Pai h$i duge ghi trong ndi dung chuong
trinh cude hop da gm cho cac co dong ma so cb dong dang ky tham du Dai hoi chua dai dién di
cho 51% tdng sb c6 phin c6 quyén biéu quyét theo danh séich ¢6 ddng duoc 14p tai thoi didm chdt
danh séch ¢é déng thi cude hop duge coi nhur chua d didu kién dé tién hanh;

Trudng hop Pai hdi khang di didu kién tién hanh theo quy dinh trén ddy thi viée tridu tap va tién
hanh Pai héi cdc 14n tiép theo s& dwoc tién hanh theo quy dinh cta Diéu ié Céng ty va Luét
Doanh nghiép.

Pitu 7: Tién hanh Pai hoi

7.1
7.2

73

Pai hoi s dién ra theo ding trinh tu ndi dung chuong trinh d& duge Dai hdi théng qua;

Dai hoi s& lan lugt thao Iujm va thong qua Cac ndi dung tai chuwong trinh Dai hdi theo hinh thirc
biéu quyét quy dinh tai Piéu 10 clia Quy ché nay;
Dai hdi bé mac sau khi Bién ban Pai hoi duge thong qua.

Piéu §: Th(”)ng qua Quyét dinh cia Dai hi

8.1

8.2

Céc vén dé cua Pai hoi duge thong qua khi c6 su chap thudn cta 56 cb dong dai dlen it nhat 51%
trdy 1én tong s6 phiéu bidu quyet clia céc ¢b dbng ¢6 quyén bidu quydt ¢6 mit tryc tiép hosic théng
qua dai dién duoc by quyén c6 mit tai Dai hi;

Riéng d8i véi céc vin dé sau ddy phai duge thong qua khi ¢6 s chip thuén cla 56 ¢d déng dai
dién it nhét 65% trd 18n tbng sb phleu bleu quyét ciia cac ¢b ddng cb quyén biéu quyét cé mit
tryc tiép hodc théng qua ngudi duge Gy quyén du hop ¢ mit tai Pai hdi:

- Loaivasd Iwgng cb phén chao ban, chuyén nhugng cua timg loai;

- Thay déi nganh, nghé va Tinh vyc kinh doanh;

- Thay dbi co cu, t& chic quén ly cia Coéng ty;

- Sira dbi, bd sung Pidu 18 Céng ty;

- Dy 4n dAu tir hofic ban tai san ¢6 gi trj bing hofic 16n hon 35% tong gid tri tai sin dwge
ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat ctia Cong ty;

- T chirc lai hodic gidi thé Cong ty.

Pidu 9: Thé biéu quyét

9.1

9.2

Thé biéu quyet phat cho cac cd déng/dai dién theo ty quyén ciia ¢b déng tham dir cubc hop c6
ghi mi s6 ¢6 déng, 56 ¢b phin ¢6 quyén bidu quyét va cic ndi dung chinh cin thong qua tai Dai
hoi. The bidu quyét phai duge dong déu cia Cong ty;

Gia tri biéu quyét ciia Thé bidu quyét tuong tmg véi sé ¢d phin c6 quyén bidu quydt ma cb dong
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d6 s6 hitu hodc dai dién theo Ty quyén ding ky tham dy hop Dai héi trén téng sb cb phin c6
quyen bleu quvet clia céc cb déng/dai dién theo uy quyen cuia ¢o dong c6 mit tai Dai hdi;

Thé bidu quyet c6 thé duoc mi hoéa cac thong tin néu tai didu 9.1 dé phuc vu viée kiém phleu
bang phan mém vi tinh, - : o P

Diéu 10: Thé thirc biéu quyet thong qua cic quyet 'dinh tai Dai hoi.

10.1

10.2

10.3

Viée bidu quyet cac vin dé tai Dai héi thy truwdng hop s dugce thue hién theo cac hinh thire dudi

day:

Biéu quyét theo hinh thirc bd phiéu.

a. Céc ndi dung biéu quyét dugc ghi trong Thé bidu quyét s8 dugce b dong/dai dién theo Gy
quyén clia cb ddng biéu quyet bing viéc lya chon phv:ong an tan thanh hodc khong tan
thanh hoic khéng ¢6 y kién vio timg ndi dung cin ldy y kién.

b. Céc c¢b dong bo phiéu theo nguyén tic sau:

- Viéc bd phIeu dugc bat diu tir khi c6 hiéu 1énh ciia Chu toa cude hop hogc Trudng
ban kiém phleu va két thiic khi ¢b déng cudi ciing béd phidu vao thung plneu hodc sau
30 phit ké tir thoi dlemrbat diu bd (phlell tiy thude vao thoi diém nao dén trude. Sau
khi két thiic viéc bd phiéu, hom phiéu s& duge niém phong.
- Viée kidm phidu dwoc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thic va thing phiéu
duge niém phong.
c. Céc Thé biéu quyét khong hop 18 s8 khong duge tinh bao gbm:
- Thé khong theo miu do Ban T8 chirc phat ra va khong c6 dau ciia Céng ty;
- Thé bi rach, gach, tﬁy x0a, sira chira,
- Phiéu ghi thém nhitng thong tin khéc, thém ky hiéu din dén vige Ban kiém phiéu
khéng xac dinh dugc y kién clia ngudi bd phicu;
- Thé ¢6 ghi nhidu ¥ kién khéc nhau trong cing mot ndi dung biéu quyét thi phén biéu
quyét d6 khong hop 1&.
Vige biéu quyét dbi vai timg ndi dung cén théng qua trong Thé biéu quyet la ddc lap voi nhau va

tinh hop 1€ ca phén biéu quyét ndi dung nay khéng 1am anh huéng dén tinh hop 18 cla céc ndi
dung bidu quyét khac.

d. Trudng hop cb dbng trong qua trinh ghi Thé biéu quyét bi nharn 14n voi dleu kién chua
bd vao thing phleu va chua hét thoi han bod ph1eu thi duge quyen truc tlep gip Trudng
ban kiém phiéu xin di lai Thé bidu quyét nhim dam bao quyén loi cho ¢ dong.

Viée bl‘eu‘quyet bdu thanh vién Ban Kiém sodt (“BKS”YHDQT dugc thye hién theo Quy ché
riéng vé bau thanh vién BKS/HDQT dugc théng qua tai Pai hdi.

Biéu quyét truc tiép.

Viée bidu quyét trye tiép duoc ap dung ddi véi cac trudng hop khong ép dung hinh thiic bidu
quyét quy dinh tai Biéu 10.1 va 10.2 trén day.

Trudng hop bidu quyet truc tiep tai cudc hop, cb dong/dal dlen theo uy quyen clia ¢b déng bidu
quyét vé van dé cin lay v kién bang cach gio Thé bidu quyét ciia minh 1én hofic bang hinh thue

khac theo sir diéu khién ctia Chi toa hoiic Poan Chu tich. Ban kiém phleu s& ghi lai s& phidu tAn
thanh, khong tan thinh va khéng c6 ¥ kién & cong b két qua bidu quyét trude Dai hoi.

Diéu 11: Quy dinh viée kidm phiéu @i v6ihinh thite biéu quyét bing bé phiéu.

11.1

11.2

Ban kiém phiéu thyc hién viée kidm phiéu theo quy dinh nhu sau:

a. Ban kiém phiéu 1am viéc trong 01 phong/khu vuc riéng;

b Ban kidm phiéu c6 thé sir dung céc phwong tién k¥ thuét dién tir trong viée kiém phiéu;

c. Kiém tra tinh hop 18 ciia Thé bidu quyét;

d Kiém tra 1in luot timg Thé bidu quyét vi ghi két qua kiém phiéu;

e Tinh toan va loai bo s& cé‘phé“m, khdng duge quyén biéu quyét clia cb dong cd lién quan
(néu co ¢ tng ndi dung cin bicu quyéet);

f. Niém phong toan bd Thé bidu quyét, ban giao lai cho Truéng Ban kiém phiéu.

Lap va céng bd Bién ban kiém phiéu:

a. Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu Isp Bién ban két qua kiém phiéu

b. N&i dung Bién ban kiém phiéu phai ¢6 céc ndi dung chii yéu sau:

4




- Thoi gian, dja diém tién hanh viéc kiém phiéu;
- Thanh phin Ban kiém phiéu;
- Téng sb cb ddng c6 quyén bidu quyét tham gia du hop;

- Téngsdcbd ddng co quyén bién quyét tham gia bd phidu;
- 86 va ty 18 phidu hop 18, phiéu khong hop 18;

- S6 va ty 18 quyén bidu quyét cho timg van d&;
- Bién ban kiém phiéu phai ¢6 chit ky ctia thanh vién Ban kiém phiéu.

Didn 12: Phat biéu y kién tai Pai hoi

Cb déng hoic dai dién duoc iy quyén dén du hop khi phat biéu y kién pha1 gio Thé biu quyet
hodc dang ky phat biéu. _Chu toa cén cfr vao thoi gian chuong trinh cude hop d8 bb tri sap xép
viéc phat biéu ciia cac cd ddng. Chi toa ¢ thé danh wu tién phat bidu cho ¢b  dong déang ky phat
bidu truée va ¢b ¥ kién lién quan dén chuong trinh hop. Néi dung phat bidu cin ngin gon va phu
hop v61 ndi dung dang thao ludu tai Pai héi. o) d6ng Khong phat bidu lai nhiing v kién da duoc
cd dong khéc phat bidu va chi cdc y kién phat bidu phi hop véi ndi dung chwong trinh Pai hoi
mdéi duge ghi vao Bién ban cude hop.

Diéu 13: Bién bian Dai hdi

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

No&i dung Pai héi duge 14p thinh Bién ban. Chi toa va Thu ky chiu trich nhiém vé tinh chinh
xac, trung thue ciia Bién ban dai héi.

Bién ban Dai hoi phai dugce céng bd truée Pai hodi va duge Pai hoi thong qua trude khi bé mac
Dai hoi.

Bién ban Pai hdi, Bién ban kiém tra tw cach ¢b déng, Bién ban kiém phiéu va céc t3i liéu khéc
ghi nhén dién bién, két qua ctia Dai hdi phai dugce luu trit tai Tru s& chinh clia Cong ty.

Bién ban hop Dai hoi d("in'g cb dong phai dugc cong b4 trén trang théng tin dién tr cia Céng ty
trong thoi han hai muoi bon (24) gid ké tir ngay cude hop BHBCD két thic.

Bién ban Dai hdi 1 co s¢ dé dua ra Nghi quyét ciia Dai hai.

Piéu 14: Nghi quyét cia Pai hoi déng Cb dong

14.1

14.2

Can ot két qué tai Pai hdi, Cha toa ra Nghi quyét ciia DHDCD vé céc van dé da duoc Dai hoi
théng qua.

cbd déng, nh::Sm b d6ng co quyén yéu cAu Toa 4n hodc Trong tai xem xét, huy bd mét phé“m hodc
toan bo quyét dinh cia DPHDCD phu hop véi quy dinh clia Diéu 147 Luat Doanh nghiép.

Picu 15: Hitu lwc thi hanh cia Quy ché

15.1

15.2,

Quy ché nay gdm 11l Chuong, 15 Didu va cé hidu luc ngay sau khi dugc Pai héi bidu quyét théng
qua.

Quy ché nay c6 thé sira dbi tai ting thoi difm trén co s& @& xudt cia HPQT Coéng ty va phai
duge DPHDPCD biéu quyét thdng qua.

TM. PATHQI DPONG CO PONG
CHU TOA

PHAM THIEU HOA

Ghi chii: Tai liéu ndy c6 thé dupc siva di, b6 sung thich hop va trinh PHPCD xem xét, quyét dinh tai

Pai hoi.
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PHAT TRIEN PO THI SAL BONG __ Pdclgp="Tu do=Hanh phiec

______ P ¢ QAR T S—— P ——— ¢ 17 B S ——
Ha N¢i, ngay 18 thang 05 ndm 2019

BAO CAO HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
TAI CUOC HOQP PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019

Kinh giti: PATI HOI DPONG CO PONG

1. Tinh hinh hoat dong etia Cong ty trong nim 2018

Nam 2018, kinh té Viét Nam téng trudng 7,08%, thudc nhdém nhiing nude c6 mite ting trudng

dan diu chan A. Cac td chic kinh té qudc t& nhén dinh Viét Nam s& tiép da tdng trudng trong

twong lai. '

Thi trudng bit déng san cling duge huong loi nhés nén tang vi m6 n dinh. Thu nhdp ngudi dan

ngay cang ting 1én, nhu ciu dwoc thu hudng cude sbng tién nghi, khdéng gian séng hién dai, ding

clp ngay cang 16n.

Trong bbi canh d6, Cong ty ¢b phin Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pdng (“Céng ty”) dat 2.247

ty ddng doanh thu thuin hop nhét, chi yéu tir hoat ddng kinh doanh bt ddng san, cic san phim

néng nghiép, cho thué bit ddng san va cung ¢ip dich vu lién quan. Loi nhufn sau thué dat 530 ty

ddng, vugt mic 300 ty ddng theo ké hoach da dé ra.

Trong nim, Céng ty d3 hoan tit ban giao dy 4n Vinhomes Gardenia. Vi cac wu diém v& vi trf,

thiét k& va hé thdng tién ich, Vinhomes Gardenia d& nhanh chéng tré thanh tim diém cia thi

trudng bt déng san ngay tai thoi didm ra mét va tiép tuec mé ban thanh cdng trong céc dot tiép

theo.

Khu d6 thi Vinhomes Riverside tiép tuc giit viing danh tiéng ctia khu db thi "dang sdng bac nhit

Viét Nam" v&i quy mo hon 3.000 cur dén. Céng ty lién tuc déu tir ndng cip hé théng ha tAng tién

ich va gia ting hoat d6ng gin két cdng ddng nhim duy tri, ciing cd ding cip sbng hang diu Viét

Nam cta khu db thi. Trong nim 2018, Vinhomes Riverside dugc vinh danh tai L& trao giai

thudng Bt dong sin quée té (International Property Awards) 14 “Bét dong san t6t nhat thé gi6i”.

Dy 14 14n d4u tién, mdt du 4n Viét Nam dat dwoc ngdi vi cao nhét trong hé théng giai thudng

bét dong san thudmg nién uy tin bac nhét thé gidi.

2. Hoat d0ng gidm sit cita HYi dbng quén trf (“HPQT”)

Trong ndm 2018, HPQT gidm st hoat dong clia Ban Gidm déc Cong ty trong cac cong téc chinh

sau:

- Giam st cdng tac chi dao va trién khai thuc hién cdc Dy 4n ctia Céng ty nhim diy nhanh
tién d6 hoan thanh ding thoi han d dua ra;

- Giam sat cong tac lip Béo cdo thudng nién, Bdo céo tai chinh nim cta Codng ty ding theo
quy dinh;

~ Chu trd, chi dao t§ chirc thanh céng cudc hop Pai hoi dbng ¢d dong thudng nién nam 2018
vao ngay 14/06/2018;

- (Giam sat, chi dao cong bd théng tin v&i muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi theo ding
quy dinh; va




- Giam sat hoat dong quan ly ciia Ban Gidm dbc nhdm néing cao hiéu qua kinh doanh v hoan
thanh cac chi tidu ké hoach da dit ra trong ndm 2018.

Trong nim 2018, IDQT d4 ban hanh céc Nghi.quyét véi-cacndi-dung chinh.nhur san:
- Trign tép cuge hop DPHDPCD thudng nién nam 2018 777
Gop vbn thanh 1ap va cir ngudi dai dién quan 1y vén gép trong céc cong ty dau tu;

Chuyén nhuong phan vén gép/cd phan trong céc cong ty khéc.

3. Dinh hwéng hoat dong cia Céng ty nim 2019

Trong nim 2019, v6i chirc ning, nhiém vu ctia minh, HPQT tiép tuc ting cudng cdng tac chi

dao, gidm st hoat déng ctia Ban Gidm dbc va cdc Phong, ban lién quan ciia Cong ty nhim diy
manh, ning cao hiéu qua kinh doanh va hoan thanh céc chi tidu k& hoach d8 ra.

Vi dy an Vinhomes Gardenia, Cong ty s& tip trung hd tro khach hang nhén Gidy chimg nhén
Quyén st dung dét, ban giao qu§ bao tri cho Ban quan tri.

Bén canh d6, Cong ty ludn chit ddng nghién clru, tim kiém nhiing dy 4n bét doéng san tiém nang,
cac co hi dhu tue ¢6 ty suit sinh 16 tét, mang lai lgi ich va gid tri cao cho cbd ddng vanha dau tu.
V&i nhitng dur béo lac quan cho nén kinh t&, nim 2019, Cong ty s& tiép tuc phat huy céc thé
manh, nguén lue sin ¢b d hoan thanh cac chi tiéu, ké hoach d3 dat ra va dat duge két qua kinh
doanh nhv mong mubn.

Tran trong cam on.

Noi nhén:
- Nhue trém; TM. HOI PONG QUAN TRI
- Lueu Viin phong Cong ty. CHU TICH

(@ ky)

Pham Thiéu Hoa

Ghi ehiti: Téi lidu néy c6 thé duoe sira ddi, b6 sung thich hop va trinh DHDPCD xem xét, quyét dinh tai Pai
héi.
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PHAT TRIEN PO TI-II SAIPONG - Péc lap —- Ty do— Hanh phuc
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Héx N6i, ngéy 18 thang 5 nim 2019

BAO CAO CUA BAN GIAM POC VE TINH HINH KINH DOANH NAM 2018
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2019

Kinh giti: PAT HOI PONG CO PONG
Kinh té - x& hi nuéce ta nim 2018 tiép tuc khdi shc véi ting truéng GDP dat mitc cao nhat trong 11 nim
qua v6i mitc ting hon 7%. Kinh té vi mé én dinh, lam phat dugc kiém soat, co cdu kinh & chuyén dich
theo hudng tich cue, Moi trudng kinh doanh dang ngay cang cai thién, tidu ding ting cao, nhu cau duge
huéng thu cude sdng tién nghi, khéng gian séng déng cAp tai cac Khu d6 thj hién dai ngdy cang I6n.
Trong nim 2018, Coéng ty C6 phan PAu tu va Phét trién D6 thj Sai Pdng (“Cong ty*) tiép tuc ghi nhan
doanh thu chuyén nhugng bét dong san tir cic can hd cao t?mg va bigt thy c¢ia du an Vinhomes Gardenia.
Doanh thu thudn nam 2018 dat 2.247 ty ddng, trong d6 doanh thu tir chuyén nhugng bit déng san la
1.220 ty dong.
Loi nhugn gdp tir hoat ddng sén xuét kinh doanh dat 313 ty ddng. Nh&r cac hoat déng didu tiét ludng tidn
linh hoat, Céng ty da tac duge thu nhép tir hoat dong tai chinh trong nam 13 291 ty ddng.

Két qua hoat déng kinh deanh eciia Cong ty nim 2018 theo Bio c4o tai chinh hop nhit di dwoc
kiém todn béi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam:

Doanh thu thuin 2.247

Gid von 1.935
Doanh thu hoat déng tai chinh : 291
Loi nhugn trude thué 635
Loi nhudn sau thué 530

K& hoach kinh doanh nim 2019

Néi tiép thanh céng nam 2018, trong nim 2019 Cong ty tiép tuc ban giao cac cin hd con lai, ddng thoi &
tip trung hd trg khach hang nhin Gidy chirng nhan Quyén st dung dit, ban giao quy bao tri cho Ban quéan
trj ctia Dy &4n Vinhomes Gardenia. Khdng ding lai & viéc kién tao va x8y dung khu d6 thi, Cong ty con
thwong xuyén to chiic nhiing hoat déng cdng déng nham tao nén nép sbng van minh lanh manh, két ndi
cur dén va mdt phong cach sdng m6i viin minh va thén 4i.

Trén co s& ké hoach dé ra, Ban Giam dbc trinh du kién k& hoach kinh doanh nam 2019 cia Cong ty voi
chi tiéu nhu sau:
- Loi nhuén sau thué: 2.100 ty dong.




Trinh PHDPCD xem xét, phé duyét.
Tran trong cdm on. . . L
CONG TY CO PHAN PAU TU VA

-~ Noi nhan:—————"—— -~ PHAT TRIEN-DO THI SATDONG -
- Nlue trén, Téng Gidam dbc
- Luu Vin phong Céng 1y.

(da ky)

Tran Hoai An

Ghi chu:
Téi liéu néy 6 thé duoc siva doi, bo sung thich hop va trinh DHDPCD xem xét, quyét dinh tai Pai hji.




CONG TY CO PIIAN DAU TU VA : CONG IIOA XA HOI CHU NGIIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Péc lap — Tu do — Hanh phiic

. (38‘@'83 : — e i eltvrersereetl ¢, G- B ) PevveP——
Ha Noi, ngay 18 thang 5 nam 2019

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT VE KET QUA KINH DOANH CUA CONG TY
VA HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC NAM 2018

Kinh giri: PATHOI DPONG CO PONG

Nim 2018 ¢6 thé néi 13 mét nim thanh céng cita nén kinh t& Viét Nam. Trong bbi canh dé, Céng ty Cb
phan Déu tr va Phét trién D6 thi Sai Pdng (“Cong ty”) da dat dugc nhiing két qua khi quan.

Véi trach nhiém, chtc ning va quyén han ciia Ban Kiém soét (“BKS”) theo quy dinh tai Piéu 1& Cong
ty, tudn thi theo cac quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, trong nam 2018, BKS ¢4 hoan thanh tt céng
viéc ciia minh nhu: gidm sét, kiém tra tinh tudn tha cdc quy dinh cta Phap ludt va Diéu 18 Coéng ty lién
quan t6i cong tic ké todn, ddu tr xiy dung co ban, ddu tur gép von va dinh ky kidm tra Bdo céo tai
chinh cia Coéng ty.

Thay miit BKS, t81 xin bdo cdo Pai hdi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Danh gia tinh hinh tai chinh clia Céng ty:

BKS théng nhit v6i cic ndi dung ciia Bio cdo tai chinh hop nhit nam 2018 cia Cong ty da duoc kiém
toan bdi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thue va hop ly
tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018, Kkét qua hoat dong kinh doanh, luu chuyén tién t& cho giai doan
tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018, phit hgp v6i cée cée chudn myc ké toén Vit Nam,
ché d¢ ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
b4o céo tai chinh hgp nhét.

Céc chi tiéu co ban thyc hién trong nam 2018 theo bdo cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém todn nhu
sau:

a. V& két qua kinh doanh

- Doanh thu thuén : 2.247 t§ dbng
- Doanh thu hoat dng tai chinh 291ty ddng
- Tbng lgi nhuin trudc thué : 635 ty dong
- Lgi nhudn sau thué ‘ : 530 tj ddng
b. V& tii sén cha Cong ty: l

- Tai san ngén han : 5.368 ty ddng
- Tai san dai han : 17.177 ty ddng
- Tbng tai san : 22.545 ty ddng
c. Vén chit s hiru:

- Vbncd phén : 1.200 ty dong
- Loinhuén sau thué chwa phén phéi : 4,895 ty dbng
- Thing du vén cb phén : 2 ty ddng
- Quy khéc thude vén chi s& hitu : 1.492 ty ddng
- Loiich ¢b ddng khong kiém soat : 377 ty déng

Tdng vbn chi s& hitu : 7.966 ty ddng




2. Panh gis viéc tuin thii phap luit, thwe hién cdc Nghi quyét ciia Pai hdi ddng cb dong
(“PHDCD™) va Hoi ddng quan tri (“HPQT”):

BKS danh gi4 céc hoat dong cta Cong ty trong nim 2018 phat trién an toan, bén vimg, phtt hgp véi
phép ludt hién hanh. Viée trién khai thire hién cdc Nghi quyét cia PHPCP va HPQT ciing duge gidm

sat chit ché, thye hién ding dinh huréng dé ra. Trang pham vi quyén han, trach nhiém ctia minh, BKS
danh gia HDQT, Ban Gidm déc va cic phong ban lidn quan di t& chirc thuc hién tét va khéng dé xay ra
thiéu s6t hay vi pham 16n dnh huéng t&i hoat dong cita Cong ty.

3. Cong tac gidm sat, kiém tra thye hién quy ché quan tri ndi bd Cong ty:

Nhé viée thye hién nghiém tic quy ché quan tri ndi bd Céng ty, HDQT d4 chii dong trong viée gidm sat
va didu hanh kip thoi chién luge kinh doanh cfing nhir céc quyét sich cy thé lién quan dén hoat déng
ciia Cong ty. Trong ndm qua, BKS ciing di ddy manh kiém tra, kiém soat viéc tuéin thii quy ché hoat
ddng, nang cao chit luong cling nhu tinh dd¢ 1ap ciia hoat dong kiém soat, dic biét 1a véi céc giao dich
trong yéu va giao dich v6i cdc bén lién quan.

pé phat huy cao vai trd kiém soat ciia minh, BKS s& tiép tuc nd luc thue hién cong tac kiém soat, giam
sat va rit mong sé& tiép tuc nhin dugc sy hd tro ciia céc quy vi cb dbng cling nhu ciia HPQT, su hop tac
va phéi hop ctia Ban Giam dbc va cdc bd phan nghiép vy trong Cong ty.

Xin trdn trong cam on.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhén: Trudng Ban Kiém soat
- Nhuwe trén;
- Luu Vin phong Céng ty. (di ky)
Tréin Thanh Mai

Tai liéu nay co thé cuoc siva déi, bé sung thich hop va trinh DHDCD xem xét, quyét dinh tgi Dai héi,




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI SAI DON Déc 14p — Ty do — Hanh phtic
-  Ha Ngi, ngay 18 thng 5 néim 2019

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH NAM 2018
Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG

Nim 2018 duge danh gis 13 mét nim hoat déng thanh céng ciia Céng ty Cé phin Pu tu va Phat trién D6
thi Sai Pdng (“Céng ty”), tinh dén thang 12 nim 2018, Céng ty di co ban hoan tit viéc xiy dung va
hoan thanh ban giao céc cin hd cao ting, biét thy, nha phd thuong mai thip ting cila du 4n Gardenia.
Song song v6i d6, tién d6 cép Gidy ching nhén Quyén sir dung dit cho khach hang ciing dugc Cong ty
dic biét chi trong va thyce hién quyét 1iét. Tinh dén ngay 31 théang 12 nim 2018, Cong ty da hoan tit Gidy
chitng nhin Quyén sir dung dit cho hon 90% khach hang chia toan du an va duge khach hing danh gia
cao. Theo Bao céo tai chinh hgp nhét di kiém todn nim 2018, cdng ty da dat dugce cac chi tiéu tai chinh
nhu sau:

I. Taisén

Téng tai san nim 2018 ciia Céng ty 12 22.545 ty ddng, giam 318 t¥ chi yéu do bién dong clia céc khoan
myc sau:

- Phai thu ngén han giam 1.373 ty ddng

- Hang tdn kho ting 774 ty dong

- Tai san ngin han khic gidm 1.450 ty dong

- Phai thu dai han ting 625 ty dbng

- Bét dong san diu tr ting 478 ty

- Tai san do dang dai han giam 225 ty

- Piu tu tai chinh dai han ting 806 ty ddng

Cac khoan phai thu ngén han giam 1.373 ty ddng chii yéu do céng ty da thu hdi khoan vay dé thuc hién
phat trién Dy 4n va giam cong ne phai thu khéch hang, thanh quyét todn véi nha thiu 1im giam khoan tra
trude tai du 4n Vinhomes Gardenia. Tai san ngén han khac giam 1.450 ty ddng do trong nim cong ty d&
thu hoi mot sb khoan dit coc ng?m han.

Nguoc lai, Phai thu dai han ting 625 ty ddng chi yéu do ting phai thu v& cho vay dai han. Dau fur taj
chinh dai han ting 806 ty ddng chil yéu do ting loi nhuén chia sé tir C6ng ty lién két trong nam,

2. Ngudn vén chii s¢ hitu va No phai tra

Bién dong ngudn vén trong nim ciia Céng ty chit yéu do céc nguyén nhén sau:

Nam 2018, no ngén han giam 1.899 ty ddng do giam dwoc hau hét cic khoan phai tra trong nim. Phai tra
ngudi ban ngén han gidm 354 ¥ ddng va chi phi phai tra ngén han giam 1.053 ty ddng chii yéu do dir 4n
Gardenia d4 di vao giai doan cudi nén hiu hét c4c hop ddng thi céng xdy dung déu di dwoc thanh quyét
toan va céc khodn chi phi trich trude duge thanh todn trong ky.

Vén chi s& hitu cta Cong ty nim 2018 tang 1.590 ty ddng do lgi nhudn sau thué ting 690 ty ddng, loi ich
cla cb ddng khéong kiém soat giam 160 ty ddng va quy khac ting 1.060 ty ddng.

3. Tang trudmg doanh thu va lgi nhuin

- Tbng doanh thu thudn nim 2018 dat 2.247 ty ddng chi yéu tir hoat dong chuyén nhuong bit ddng san
va hoat dong néng nghigp.

- V6i cac hoat dong didu tiét ludng tidn linh hoat, Céng ty di tao dugc ngudn thu tir hoat dong tai
chinh trong nim 12 291 ty ddng.

- Loi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh dat 639 ty ddng, loi nhudn sau thué TNDN dat 530 ty ddng.

1




4. Tbng sb thué ndp ngan sich Nha nwée

- Tbng s6 thué TNDN phiéi ndp nhia niede trofig iz 2018713108 t§ ddng. Cong ty da ndp thué trong
BT g ea vy e rong.

- Téng sb thué GTGT phai ndp nha nudc trong nam 2018 1a 12 ty ddng. Cong ty da ndp thué trong
nam 12 114 ty dbng.

Trinh BPHDCD xem xét phé duyét.
Trén trong cam on.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
Noi nhén: PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
- Nhur trén; Téng Giam ddc
- Luu Vin phong Cdng ty.
(da ky)

A .
Tran Hoai An

Ghi chi:
- Tai lidu ndy 6 thé duwgc stea doi, b6 sung thich hop va trinh DHDPCD xem xét, quyét dinh tqi Pai hji.

- Bdo cdo Tai chink nam 2018 cia Cong ty dé dwoe Kiém todn boi Cong ty Trdach nhiém Hiiu han Ernst &
Young Viét Nam va 3a@ dupc céng bé trén website cia Cong ty: htip://'www.saidongjsc.com.

R IAN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Péc lip — Tw do — Hanh phic
! R o7 &% Y5 e e e mm——— 8 B mmm e oot
S$6: 01/2019/TTr - HBQT-SAIDONG URBAN JSC Ha Néi, ngay 18 thing 5 nim 2019

TGO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI
V/v: Phuong 4n st dung loi nhuén sau thué liy ké nim 2018

Kinh giti: PAI HQOI PONG CO PONG

Trén co sé s liéu di duoc kidm toan boi Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam, toan bd sb loi
nhugn sau thué liy ké trén bao céo tai chinh riéng ciia Céng ty Cb phin Piu tw va Phét trién D6 thi Sai Pdng
(“Céng ty”) dén thoi diém ngay 31/12/ 2018 1a: 4.412.136.954.134 ddng.

Sau khi cn nhic va thio luin, Hi déng Quan tri nhét tri d& trinh Dai hdi ddng C6 déng
(“PHDCP”) Cong ty phé duyét phuong dn khéng chi tré ¢b tirc nim 2018. Toan bd lgi nhuén sau thué iy
ké hién c6 s& duoc giff lai ¢é bd sung ngudn vén déu tu cho Céng ty.

Kinh trinh BHDCD xem xét va phé duyét.

Trén trong cam on./.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhén: A CHU TICH HQI PONG QUAN TRI
- Nhur trén;
- Luu Viin phong Céng ty.
(da ky)
Pham Thiéu Hoa

Ghi clut;
Toi lidu ndy ¢6 thé dege siva ddi, b6 sung thich hop vé trinh DHPCD xem xét, quyét dinh tai Pai héi,




- CONG TY COPIIAN-DAU-TU- VA - - oo CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VI_ET NAM

PHAT TRIEN DO THISATPONG 77 " Boclap— Tudo—Hanh phic
8 & W= e PO -
$6: 02/2019/TTr - HDQT-SAIDONG URBAN JSC Ha Noi, ngay 18 thang 05 nam 2019

Kinh giti: DAI HOI PONG CO PONG

Hoi ddng quan tr] (“HPQT™) Céng ty ¢d phin Diu tu va Phat trién D6 thi Sai Ddng (“Céng ty”) trinh PHDCP
xem xét, quyét dinh v& viéc midn nhiém thanh vién HPQT véi cdc ndi dung nhu sau:
HDQT nhigm ky 2015 - 2020 cia Cong ty gdm 05 (n3m) thanh vién:

1.
2.
3.
4.

S.

Ong Pham Thiéu Hoa Cho tich HBQT

B4 Trén Hoai An Thanh vién HDQT
Ba Mai Huong Noi Thanh vién HDQT
B V& Thi Phuong Thao Thénh vién HDQT
Ngb Mai Chi Thanh vién HPQT

HPQT d& nhin dugc don tlr nhiém cia Ba Mai Huong N6i vi 1y do c4 nhin.

HDQT kinh trinh Dai hai déng cd déng phé chuin v& viéc mi&n nhiém thanh vién HPQT déi véi Ba Mai Huong
N&i theo don tir nhiém.

Sau khi midn nhiém thanh vién, HDQT Céng ty nhiém ky 2015 — 2020 gdm 04 thanh vién 1a cac Ong/Ba c6
tén sau ddy:

L.
2.
3.
4.

Ong Pham Thiéu Hoa - Cha tjich HRQT

Ba Tran Hoai An - Thanh vién HPQT

Ba V& Thi Phuong Thao — Thinh vién HDQT
B4 Ngb Mai Chi — Thanh vién HPQT

Tréin trong cam on.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhén: : CHU TICH HPQT
- Nhue trén,
- Luu Vin phong Céng 1. (@ ky)

PHAM THIEU HOA




CONGTY COPHANPAUTU VA - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

..... PHAT TRIENPOTHISAIBONG ~  Doclip-Tydo—Hanhphic
S&:  /2019/NQ-DHBCH-SAIDONG URBAN JSC Ha Ngi, ngay  thing  ndm 2019
(D théo)

NGHI QUYET

PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018

PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
Cén ¢ .
- Ludt Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngéy 26/11/2014 v& cdc vén ban huedng dén thi hanh;
- Lugt Chitng khodn s6 70/2006/QH11 ngay 29/6/2006 va cdc vén ban hucng dén thi himh;
- Biéu I8 Cong ty C6 phdn Pdu tw va Phat trién D6 thi Sai Pong (“Céng ty”);
- Bién bém hop Pai héi dong C6 dong thuromg nién ndm 2019 ciia Cong tyngdy  / /2019;
- Bién ban kiém phibu cupe hop Dai héi déng C6 dong thucng nién nim 2019 cia Cong ty ngay /
/2019,
QUYET NGHI:

Théng qua Bao cao hoat djng ciia Hji déng Quan tri.

2. Thong qua Bio cao ciia Ban Giam d6c v& tinh hinh kinh doanh niim 2018 va ké hoach kinh doanh
nim 2019.

3. Théng qua Bio cio ciia Ban Kiém soat vé& két qua kinh doanh ciia Cong ty, hoat dong cia Hi
dong Quain tri va Ban Giam doc nim 2018.
Théng qua Bdo co tai chinh nim 2018 da dugc kiém toan,
Théng qua Phwong an st dung loi nhuén sau thué tiy k& nim 2018,
Dai héi théng phuong 4n khong chi tra ¢ tire nim 2018. Toan b lgi nhudn sau thué iy ké hién c6 s&
duge gitt lai @ bd sung ngudn v6n diu tw cho Céng ty.
Théng qua viéc mién nhigm thanh vién Héi ddng quan tri theo T trinh clia Hji dbng quan tri.
Thi hanh nghi quyét.
Nghi quyét nay ¢6 hidu luc k& tir ngdy k.
Cac thanh vién H8i déng Quan trj, Ban kiém so4t va Ban Giam dbc Cong ty cin ol chirc niing, nhiém
vu, quyén han dugc giao ¢6 trach nhiém t8 chirc va trién khai thue hién céc ndi dung nghi quyét./.

Noi nhdn: . N A
TM. PATHOI DONG CO DONG
- UBCKNN, S¢ GDCKHN, ‘ :

TTLRCKVN: CHYU TICH HQI DONG QUAN TRI

- Hji dong quan tri;
- Ban Kiém soat;

- Luu VP Céng iy.

PHAM THIEU HOA

Ghi chii: Téi ligu néy cé thé duwgce svra doi, b6 sung vé trinh DHPCD xem xét quyét dinh tai Pai hji





