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Loai thong tin cong bé [124 gidy [172 gio [] bat thu‘orﬁg [ theo yéu cau [] dinh ky:

Noi dung cong bo thong tin :
Can ctr Thong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06/ 10/2015 cua Bo Tai Chinh huéng dan viéc cong b6
thong tin trén thi truong chimg khoan. Céng ty co phan in va bao bi M§ Chau cong bd thong tin
theo khoan p — diéu 9 - Thong tw 155/2015/TT-BTC : Céng ty dai ching phdi céng bo thong tin ba~

thuong trong thoi han 24 gio, khi nhdn dwoc ban dn, quyét dinh ciia Toa dn lién quan dén h~"-":€':;cf)NG o
dél’lg cua cong ty; 1:/,‘,"' / C(:“j PHf«;
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Cong ty o phén in va bao bi My Chau cong bé théng tin bit thudong vé : Ban an xét xir phtc tham,. "~

s6 15/2019/KDTM-PT ngay 08/4/2019 ctia Toa n nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minhs.
trong vu viéc Cong ty ¢ phan in va bao bi M§ Chau (nguyén don) kién Coéng ty TNHH Thuo:ng
mai 3A (bi don) ve vigc :” tranh chap hop dong thué nha xudng”. Két luan cta ban an phtc tham
nhu sau :

— Chap nhén khéi kién ciia Cong ty ¢ phin in va bao bi MYV Chau :

Budce Cong ty TNHH duoc phém 3A c6 trach nhiém giao tra toan bd mit béng nha
xudng, nha kho cii v6i dién tich 5.343,68 m? toa lac tai 18 Liiy Ban Bich, phuong
Téan Théi Hoa, quan Téan Pht cho Cong ty ¢6 phan in va bao bi My Chau ngay khi
an ¢6 hiéu luc phép luat (giao tra voi cac vi tri duoc danh theo sb thir trl, 2, 3,4,
5,6,9, 10, 11,12 theo ban v& hién trang vi tri ngay 03/10/2016.

Truong hop Cong ty TNHH duoc pham 3A khong thé giao tra lai hién trang cii
nhu khi thué thi Céng ty TNHH dugce phdm 3A c6 trach nhiém thao d& di doi toan
bd nha xudng di stra chita va giao tréng toan bo mat béng voi dién tich
5.343,68m” toa lac tai 18 Lty Ban Bich, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Phu cho
Cong ty ¢ phan in va bao bi M§ Chau ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.
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Bugc Cong ty TNHH dugc phim 3A c6 trach nhiém tra tién thué nha xuong la
17.223.634.000 dong (tam tinh dén 30 /11/2017) cho Céng ty c¢é phan in va bao b
My Chau ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, Cong ty TNHH duoc phim
3A coOn phii tra tién thué cho dén khi giao tra toan bo mit bang nha xuong néu
trén cho Céng ty ¢6 phén in va bao bi My Chau véi gia thué duoc ap dung la gia
thué nam 2017 theo két qua thAm dinh gi4 ciia Cong ty TNHH thdm dinh gi4
Hoang Quan.

— Dinh chi yéu cau ciia Cong ty TNHH duoc pham 3A vé& viéc “Hity quyét dinh s6
6369/QD-UBND ngay 02/12/2015 ctia UBND Thanh phd H Chi Minh.

— Cong ty TNHH Duogc phim 3A c6 trach nhiém hoan tra lai cho Cong ty ¢6 phén in
va bao bi My Chau s6 tién chi phi thim dinh gi4 1a 19.000.000 ddng.

V& 4n phi so thim :

— (Céng ty cb phan in va bao bi M§ Chau khéng phai ndp tién an phi so thim. Hoan
tra cho Cong ty ¢d phdn in va bao bi M§ Chau sé tién tam ung an phi da nop
17.726.000 dong theo bién lai thu tidn sé 00766 ngay 25/3/2014 va sé tien
64.920.740 dong theo bién lai thu tién s6 0025478 ngay 17.10.2016 ctia Chi cuc thi
Hanh 4n dan sy quan Tan Phu, Thanh ph HO Chi Minh.

— Bi don Cong ty TNHH Dugc pham 3A phai chiu an phi so thim la
127.223.634ddng. )

— Hoan lai tién tam ung 4n phi 1a 300.000 dong cho cong ty TNHH dugc pham 3A
theo bién lai thu tién s6 0034479 ngay 19.4.2017 ctia Cuc thi hanh 4n dan su thanh
phé Hb Chi Minh. :

Vé 4n phi phiic thim :

Bi don Céng ty TNHH Dugc phdm 3A khong phai chiju 4n phi phiic thim . dugc nhan

lai tién tam tmg 4n phi 1a 2.000.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0048497 ngiy 28

thang 12 ndm 2017 ctia Cyc thi hanh én dan sy Thanh phé Hb Chi Minh

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thong tin nay da duge cong bé théng tin trén trang thong tin dién tir cua Cong ty c¢b phén in va
bi My Chau vao ngay 21.5.2019 tai duong dan www.mychau.com.vn .

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day la ding su that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phap ludt veé ndi dung cdc thong tin da cong bo.

Tai liéu dinh kém:ﬂ = Nguwoi dai dién theo phap luat/ W
Ban an phiic tham Nguoi dwge Gy quyén cong b thong tin
56 :15/2019/KDTM-PT (Ky tenghire hipsén, chirc vu, déng déu)

ngay 08.4.2019 s ey
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Doc lap - Tw do - Hanh phiic

-

Ban 4n s6 15/2019/KDTM-PT
Ngay 8 - 4 - 2019

Viv: “Tranh chdp hop dong thué
nha xwong”.

: _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién téa: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc Tham phan: Ong Phan Ptrc Phuong
_ Ong Vii Ngoc Huynh
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhéan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dian cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Vian Himg - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 5/4 va 8/4/2019 tai try so Toa an nhén dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thy ly s6:
05/2018/TLPT-KDTM ngay 17 thang 01 nim 2018 vé viéc “Tranh chap hop
dong thué nha xuong”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 1591/2017/KDTM-ST ngay
30 thang 11 nam 2017 cta Toa an nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh bi khang
c4o0;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham s6 254/2019/QD - PT
ngay 17 thang 01 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau.

~ Dia chi: 18 Lty Béan Bich, phuong Tan Théi Hoa, quén Tan Phu, Thanh

pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hdp phdp cua nguyén don: Ba Lé Thi Hoai Giang la nguoi

dai dién theo iy quyén cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 27/5/2016) (Co
mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH Duoc pham 3A.

, Dia chi: 18 Lily Ban Bich, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Pha , Thanh
pho H6 Chi Minh.




Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Do Thi Thu Phuong 1a nguot dai
dién theo y quyén ctia bi don (Van ban ty quyén ngay 19/4/2017) (C6 mit).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
Dia chi: 86 Lé Thanh Tén, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Truong Van Ut va ba Nguyén Lan Chau la nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan (Vin ban uy quyén ngay 29/7/2017)
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Céng ty Cé phan In va Bao bi My Chdu trinh bay:

, Cong fy My Chau yéu cau Cong ty 3A phai giao tra mat bang nha xudng

véi dién tich 1a 5.343,68 m’ tai sO 18 Liy Ban Bich, phuong Tan Thdi Hoa,
quan Tan Phua, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban ve€ hién trang vi tri ngay
- 03/10/2016 tuong ing vai cac vi tri duoc danh theo sb thirtr 1, 2, 3,4, 5, 6, 9,
10, 11, 12 (ban v& do Toa an trung cau do dac theo quyet dinh s 02/2016) vi tri
6 sb thu tur 7, 8 va 13 nguyén don khong yéu cau ban giao do trén thuc té
nguyén don dang quan ly, s dung. Yéu cau giao tra ngay khi 4n cé hi¢u luc
phap luét vi thoi han clia cac hop dong thué da lan luot cham dit vao céc ngay
31/3/2012 va 31/3/2013, cac bén khong c6 gia han thué hay ky méi hop dong
thué khac.

Cong ty My Chau yéu cau Cong ty 3A phai tra tién thué tam tinh tir ngay
01/01/2014 dén ngay 27/09/2016 1a 33 thang (thdi gian nay con duogc kéo dai
dén ngay xét xir so tham); don gia thué 1a 123.000 dong/1m*/thang (theo két qua
thdm dinh cta Céng ty C6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san
Thinh Vuong ngay 08/9/2016) véi tong s tién thué la: 5.381 x 33 x 123.000 =
21.841.479.000 dong.

Bi don Céng ty TNHH Duwoc pham 3A trinh bay:

Bi don khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau doi lai mat bang nha xudng cia
nguyén don da cho bi don thu€.

Vé ban vé& bd sung hién trang nha &, déat & tai dia chi 18 Liiy Ban Bich,
phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Pht ngay 03/10/2016 do Cong ty Thinh Vugng
thuc hién bi don hoan togn déng y va khong c6 y kién gi.

Vé két qua tham dinh don gia thué nha xuong ngay 08/09/2016 do Cong
ty Thinh Vuong thyc hién do nguyén don yé€u cau va doi vai yéu cau khoi kién
bo sung cta nguyén don (theo thong béo thu ly don khéi kién bd sung sb 33A
ngay 17/10/2016 cta Toa 4an), phia bi don dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau
nay cua nguyén don.




Bi don yéu cau huy Quyet dinh s 6369/Qb-UBND ngay 02/12/2015 cua
-Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh v& viéc thu hdi dit dé diu tu Xay
dung tram ngét dién tai phuong Tan Thoi Hoa, quan Tan Ph.

Bi don khong c6 yéu cau phan té.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND Thanh phé Ho Chi Minh
trinh bay:

Uy ban nhan dan Thanh phb H6 Chi Minh (viét tit UBNDTP) c6 y kién
thé hién qua vian ban sé 4708/UBND-NCPC ngay 29/7/2017 nhu sau:

Coéng ty C6 phan In va Bao bi My§ Chau (tién than 1a Cong ty d6 hop My
Chéu sau nay 1a Nha may d6 hop My Chau), dugc quéc hitu hoa theo Quyét
dinh s6 92/Qb-UB ngay 18/01/1978 cia UBNDTP.

Sau nam 1975, Nha may d6 hop My Chau dugc Nha nuoc giao hai co s¢
san xuat (Nha may My Chau va Xudng com siy ctia ché do cii) c6 tong dién tich
khoang 30.000 m®. Sau d6, Nha may mua thém dat cua cac hd xung quanh nén
tong dién tich Nha may st dung va ding ky 13 46.129 m>.

Ngay 05/9/1992, Ban quan ly rudng dat thanh pho co Quyet dinh s
346/QD-bD cong nhan quyén str dung dit-cho Nha may db hop xuat khau My
Chau, loai dat thé cu (trén c¢6 Nha may do6 hop) thoi han sir dung 6n dinh, dién
tich 32.664 m*

Ngay 28/01/1999, UBNDTP c6 Quyét dinh sé 569/UD-UB- -QLDT vé Viéc
cho cac t6 chtre, ¢4 nhan str dung dat trén dia ban quén Tan Binh theo Chi thi sb
245/TTg ngay 02/4/1996 cua Thu tuéng Chinh phu trong do cho Nha mdy thuc
pham xuét khau M§ Chau thué dién tich 30.623 m?> dé sir dung vao muc dich san
xuat kinh doanh, thoi han thué dét 1a 05 nam ké tir ngay 01/01/1996.

Ngay 02/12/ 1999, UBNDTP ban hanh Quyét dinh s 7382/UD-UB-
QLDT diéu chinh tén té chire thué dat, trong d6 ¢ didu chinh tén don vi thué

dat: Nha may thuc pham xuat khau My Chau thanh Cong ty C6 phan In va Bao
bi My Chau, thoi gian thué dat tir ngay 01/01/1999 dén ngay 01/01/2001.

Trong qua trinh quén ly, st dung dat, Cong ty My Chau cho céac cong ty
thué cdc mit biang, kho, nha xuong khong dung véi quy dinh phap luét.
UBNDTP chi dao Thanh tra-thanh phd thanh tra toan dién viéc quan ly, st dung
khu dat tai s6 18 Luy Ban Bich, phuong Tan Théi Hoa, quin Tan Phu ctia Cong
ty C6 phan In va Bao bi My¥ Chau.

Trén co s& xem xét két luan thanh tra, UBNDTP c6 Cong vin sb
522/UBND-PCNC ngay 30/1/2015 véi ndi dung chi dao nhu sau:

“1. Chdp thudn kién nghi cua Thanh tra thanh phé vé viéc xem xét gidi
quyét Céng ty C6 phan In va Bao bi My Chau duoc ky hop dong thué dat doi voi
toan b khu dat dién tich 33.410 m’ tai so 18 Liiy Ban Bich, phuong Tan Théi
Hoa, qudn Tdn Phii dé phuc vu cho sdn xudt kinh doanh.
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2. Giao So Tai nguyén va Moi truong huong ddn Céng ty Cé phan In va
Bao bi My Chdu tién hanh thi tuc ky hop dong thué dat theo quy dinh.

4. Yéu cau Cong ty Cé phan In va Bao bi My Chdu:

- Chdm diet viée cho thué cdc mdt bang, kho, nha xuong tai sé 18 Lity Ban
Bich, phuong Tan Théi Hoa, qudn Tan Phii va thanh Iy cdc hop dong thué doi
v0i cde don vi, cd nhan.

- Chu dong lién hé voi So Tai nguyén va Moi truong tién hanh cac thu tuc
xin ky hop dong thué ddt déi véi toan bé khu dat dién tich 33.410 m’ tai 56 1 8
Liiy Bdn Bich, phuong Tan Thoi Hoa, qudan Tan Phi dé phuc vu cho san Xudt
kinh doanh; Cong ty Cé phan In va Bao bi My Chdu phai ldp dy dn trinh co
quan c6 tham quyén phé duyét”.

: Vé viéc ban hanh Quyet dinh s6 6369/QD- UBND ngay 02/12/2015 cua
' UBNDTP thu hoi dét dé dau tu xdy dung tram ngét dién tai phuong Tan Thai
Hoa, quan Tan Phu; Dién tich dAt thu hdi dé 1am tram ngat dién thude quyén
quan ly, st dung cua Cong ty M§ Chau; vi tri bd tri tram ngat dién di duoc
Cong ty My Chéu cung Dién luc Tan Pha thong nhét va c6 trong danh muc du
an thyc hién nam 2014 va 6 thang dAu ndm 2015 dugc UBNDTP phé duyét tai
cong van sb 624 ngay 04/2/2015. Cong ty My Chau c6 cong van s6 27 ngay
16/7/2015 thong nhat viéc thu hoi dat va cam két khong yéu cau boi thuong tai
san trén dat.

Theo ndi dung trén va can clt quy dlnh tai Diéu 63, 67 Luat Dat dai nam
2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong da trinh UBNDTP ban hanh Quyét dinh sO
6369/QD-UBND ngay 02/12/2015 dé thu hdi 79,4 m” dat thudc mot phan thira
27, t& ban dd sb 32, phucng Tan Thoi Hoa, quan Téan Phi do Cong ty My Chéu
dang quan ly, sir dung giao cho UBND quan Tan Phu tam quan ly dé chuan bi
dau tu xay dung tram ngit dién Tan Hoa. Tai ndi dung cua quyet dinh,
UBNDTP c¢6 giao cho Cong ty My Chau co trach nhiém 14y lai mit bang cho
thué khong diung quy dinh, giai quyét dut didm tranh chap voi Cong ty TNHH
Dugc phdm 3A; ban giao mat bang khu dit cho UBND quén Téan Pha quan ly va
giao cho UBND quan Tan Pha ho trg Cong ty My Chau thu hdi lai mat bang khu
dat. -

Nhu vy, dién tich dAt thu hdi dé 1am tram ngét dién thudc quyén quan ly,
st dung cua Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chéu va viéc ban hanh Quyét
dinh s6 6369/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua UBNDTP la dung quy dinh cta
phap luét nén viéc Cong ty TNHH Duogc pham 3A yéu cau hiy bd Quyet dinh 5O
6369/QD-UBND ngay 02/12/2015 cia UBNDTP la khong c6 co so g1a1 quyét.

Uy ban nhan dan thanh phd & nghi giit nguyén Quyet dinh s6 6369/QD-
UBND ngay 02/12/2015 cta Uy ban nhan dan thanh phé.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6 1591/2017/DS-ST ngay 30 thang 11 nam
2017 ciia Toa én nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh nhuw sau:
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Tuyén xur:
3 1. Chap nhén yéu ciu cua Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau:

Budc Cong ty TNHH Dugc pham 3A c6 trach nh1em giao tra toan bo mat
bang nha xuong, nha kho cii véi dién tich 5.343,68 m” toa lac tai 18 Lily Ban
Bich, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Pha cho Cong ty C6 phan In va Bao bi
My Chéu ngay khi an c6 hiéu luc phap luat (giao tra véi cac vi tri duge danh
theo s6 thir tu 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 theo Ban vé hién trang vi tri ngay
03/10/2016).

Trong trudong hgp Cong ty TNHH Dugc pham 3A khong thé giao tra lai
hién trang cii nhu khi thué thi Cong ty TNHH Duogc pham 3A c6 trach nhiém
thdo do toan bo phan nha xudng di sira chita va giao trong toan bd mit bang véi
dién tich 5.343,68 m” toa lac tai 18 Lty Ban Bich, phuong Tan Thai Hoa, quan
Tan Phu cho Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau ngay khi an c6 hiéu luc
phap luét. -

Budc Céng ty TNHH Duoc phim 3A c6 trach nhiém tra tién thué nha
xuong la 21.043.128.623 dong (tam tinh dén _thang 11/2017) cho Cong ty Co
phan In va Bao bi My Chau ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, Cong ty
TNHH Dugc pham 3A con phai tra fién thué cho dén khi giao tra toan by mat
bing nha xudng néu trén cho Cong ty C6 phan In va Bao bi My§ Chau véi gia
thué duge ap dung la gia thué cua nam 2017 theo két qua tham dinh cta Cong ty
TNHH Tham dinh gi4 Hoang Quan.

2. Pinh chi yéu cau ciia Cong ty TNHH Duoc pham 3A vé viéc “huy
Quyet dinh s6 6369/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh”.

3. Cong ty TNHH Dugc pham 3A phai hoan tra lai cho Céong ty C6 phan
In va Bao bi My Chau chi phi thdm dinh 1a 19.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi, vé nghTa vu thi hanh
an va quyén khang céo theo quy dinh cua phéap luat.
~ Ngay 12/12/2017, bi don Céng ty TNHH Duoc pham 3A (goi tit 13 Cong
ty 3A) khang cdo toan bd ban an so tham
Tai phzen toa Cong ty‘S'A yéu cau khéng cdo cu thé:

Khéng dong y tra so tién thué nhu thim dinh gia cua cua Cong ty Hoang
Quan, chi dong y tra sé tién thué nhu hop dong ky vao nam 2003.

Khong dong y ti# tién thué dbi véi toan b dién tich nhu da ky két vi nha
xuong khong dugce xdy dung trén toan bo dién tich dat.

Cong ty My Chau cho Coéng ty 3A thué dat chr khong phai thué nha
xuong.

Cong ty My Chdu cd y kién: Cong ty My Chau dong y khéng tinh tién
thué nha xudng d6i voi phan dién tich dat khong c6 nha xudng (phan dat 16 di
va nha bao vé) ma Cong ty My Chau cho Céng ty 3A thué vdi s tién thué nha
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xuong tam tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/11/2017 1a 17.223.634.000
dong.

Dai dién Vién kiém vsdt nhan dan cd'p cao tai Thanh pho”’ Hé Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Chu toa phién toa va cac thanh vién hoi dong xét xtr di tuan
thu dung quy dinh phap luét cua luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Viéc Cong ty 3A khong dong y tra lai mat bang nha xudéng
cho nguyén don lam anh hudng dén quyén va lgi ich cua nguyén don khi hgp
dong da hét han, tai phién toa nguyén don dong y trir lai phan dat 16i di va nha
bao vé, khong tinh tién thué, chi tinh tidn thué trén phan dit nha xudng la
17.223.000.000 dong 1a ¢ cin ctr. Nén dé nghi hoi dong xét xtr chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

o

Sau khi nghién cuu cdc chirng cu, tai liéu c6 trong ho so vu dn duoc tham’
tra tai phzen toa; loi trinh bay cua cdc dwong sw, can cu két qua tranh lugn tai
phién toa; y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé td tung: Vé viéc xé4c dinh.tu cach nguyen don, bi don trong vu an
nhu nhén dinh cua Toa 4n cép so tham la c6 cin ctr; Vé viéc dinh chi giai quyet
d6i voi yéu cau phan t6 cta bi don la dung diém ¢ khoan 1 Piéu 217 va diém a
khoan 2 Piéu 227 B6 luat té tung dan sy nidm 2015.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét khang cao cua bi don cong ty 3A:

[2.1.1] Cong ty My Chau va Cong ty 3A c6 ky 3 hop dong kinh té cho
thué kho, nha xuong tai s6 18 Luy Ban Bich , phuong Tan Théi Hoa, quan Tan
Phu, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

Hop dong kinh té s6 01/2004MPC ngay 10/11/2003 véi thoi han cho thué
la 10 nam tu ngay 01/01/2004 dén ngay 31/12/2013, dién tich nha xudng cho
thué 1 2.859 m”.

Hop ddng kinh té s6 05/2012 KH ngay 28/12/2011 vé6i thoi han cho thué
la 3 thang tu ngay 01/01/2012 dén ngay 31/3/2012, dién tich nha kho phu cho
thué 1a 1.205 m®.

Hop dong kinh té s6 06/2012 KH ngay 28/12/2011 véi thoi han cho thué
la 3 thang tu ngay 01/01/2012 dén ngay 31/3/2012, dién tich nha kho phu cho
thué 14 3.771 m* va 170 Tn® nha dé xe.

Nay thoi han hop dong d3 hét, Cong ty My Chau yéu cau Cong ty 3A tra
lai mat bang nha Xuong va tién thué tir nam 01/01/2014 den khi xét xr so tham va
tiép tuc tra cho dén khi thi hanh xong ban an. Toa an cép so tham d3 chap nhan
toan bd yéu cau khéoi kién cua Cong ty My Chéu. Tuy nhién Cong ty 3A khang
céo v6i cac ndi dung: khong dong y y tra tién thué dét nhu toa so tham da tuyén, chi
dong y tra tién thué nhu cac hop dong cii da ky; khong dong y tinh tién thué trén
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toan bo dién tich dét theo gia thué nha xudéng vi thuc chat Cong ty 3A chi cho
< thué dat, khéng thué nha xudng va nha xuéng ciing khong duogc xay dung trén
“toan bd dién tich dat.

[2.2.2] Xét khang cdo cua Cong ty 3A cho ring thuc chit Cong ty My
Chéu cho ho thué dat chir khéng phai thué nha xuong. Hoi dong xét xir xét thiy,
cdn cr vao cac hop dong ky két trude day thi Cong'ty My Chau cho Cong ty 3A
thué 1a nha xudng, kho hang. Bén canh d6, néu Cong ty My Chau cho Céng ty
3A thué dat thi vi sao ngdy 22/12/2005 Céng ty 3A c6 cong van sé 060-05/CV-
3A goi cho Coéng ty My Chau xin duoc stra chita céc kho hang va tai phién toa
so tham Cong ty 3A xac nhan céc cong vin sb 32/08/CV-3A ngay 19/6/2008 va
s6 035/08/CV-3A ngay 11/7/2008 cua Cong ty 3A gdi cho Cong ty My Chau c6
noi dung: “Céng ty 3A tu phd do va xay dung ma chua dugc su dong y cia
Cong ty My Chau. Viéc xdy dung chua c6 gidy phép da bj chinh quyén dia
phuong 13p bién ban; Cong ty 3A chip thuan dé nghi khic phuc hanh vi vi pham
trat ty xay dung theo yéu ciu ctia UBND phuong Tan Théi Hoa, cu thé 1a xay
dung lai kho hang, van phong nhu tinh trang ban dau nhu xay dung lai nén
moéng, xay to lai tudng, nang nén va lam lai mai tole... Cong ty 3A thuc hién
ngay xay dung lai hién trang kho va Vin phong nhu cii...”. Véi c4c tai liéu néu
trén ¢6 du cdn cr x4c dinh Céng ty My Chau cho cong ty 3A thué kho hang, nha
xuong chir khong thué dat nhu Cong ty 3A trinh bay. Nén khong chap nhan yéu
cau khang c4o van d& nay cta Cong ty 3A.

[2.2.3] Xét yéu cau khang céo cta Céng ty 3A cho ring khi dinh gia Cong
ty tham dinh gia Hoang Quan thim dinh theo hién trang nha xudng thuc té ma
Cong ty 3A xay dung va stra chita nén khong dung véi hién trang nha kho thué
ban dau. Hoi dong xét xur xét thay: Qua két qua tham dinh gia cta Cong ty tham
dinh gia Hoang Quan thé hién Coéng ty tham dinh gia Hoang Quan da can cir vao
nha xudng theo hién trang cii, qua bang mo ta cong trinh xay dung tai cac khu
thi hién trang danh gia 1a trung binh. Cén ¢t vao céc vin ban ma Cong ty 3A da
go6i cho Cong ty My Chau nhu Hoi dong xét xir da phan tich trén thi Céng ty 3A
da khéi phuc lai nha kho nhu tinh trang ban dau cho Cong ty My Chau. Do do,
khang céo nay khong dugc chip nhan.

[2.2.4] Xét yéu cau khang cdo cta Cong ty 3A vé gia tién thué: Tai phién
toa cac bén déu thira nhén fién thué duoc tra xong khi hét thoi han cac hop dong
trén la ngay 31/12/2013. Tir ngay 01/01/2014 tr vé sau do thoi han hop dong da
hét, céc bén khong ky lai hop déng thué nén céc bén khéng x4c dinh dugc gia
thué can phai tra 14 bag nhiéu do khéong cé thoa thuan vé gid thué tir khi két thac
hop dong. Cong ty 3A yéu cau toa an cap so thim cho tién hanh dinh gia, Toa an
cap so thAm d3 ban hanh Quyét dinh dinh gia thué theo yéu cau cua Cong ty 3A,
tuy nhién két qua thdm dinh gia cua Cong ty Thinh Vugng khoéng dugc Cong ty
3A chap nhan véi ly do Céng ty Thinh Vugng 1y gid cho thué ciia nam 2016 dé
ap dung cho gid thué nam 2014 va 2015 la khong hop ly va d& nghj Toa 4n cép
so tham cho thdm dinh gia thué hang nim. Toa 4n cép so thAm da ban hanh
Quyét dinh thdm dinh gid lai va Cong ty tham dinh gia Hoang Quan di can cti
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vao nha xudng theo hién trang cii, qua bang mé ta cong trinh xay dung tai cac
khu thi hién trang danh gia 13 trung binh, trén co s& phan tich va nhu cau gia
thué trong khu vuc, cong ty Hoang Quan da tham dinh g1a cu thé sau: nam 2014
1a 77.583 dong/ lmz/thang, Nam 2005 la 81.666 dong/ 1m*/thang; Nam 2016 1a
85.965 ddng/1m?*/ thang; Nam 2017 12 90.489 ddng/1m*/thang. V&i két qua tham
dinh gia trén cua Cong ty Hoang Quan, Cong ty 3A khong co y kién gi phan doi
d6i voi két qua tham dinh gia nay. Do do, toa an cép so tham 4p dung khung gia
trén de tinh gia tién thué ddi véi Cong ty 3A va budc Cong ty 3A c6 nghia vu tra
lai s6 tién thué nha xuong ma Cong ty 3A chua tra cho Cong ty My Chau tir
ngay 01/01/2014 cho dén ngay xét xir so tham 1a 21.043.128.623 dong.

Sau khi ban 4n so tham da tuyén, Cong ty 3A khang cao khong dong y gia
thué. Thé ‘nhung tai phién toa phiic tham dai dién Cong ty 3A van khong yéu cau
Toa an cdp phuc thdm cho tién hanh tham dinh gia lai ma Cong ty 3A néu chi
. dong y tra theo gia thué cta cac hgp dong cii da ky. Hoi dong xét x{r xét thay,

" nhu da nhén dinh trén, sau khi cac hop dong thué da hét han tir ngay 31/12/2013
~ céac bén Cong ty khong tién hanh ky lai céc hop dong hodc thoa thuan lai gia
thué. Thoi diém nay Cong ty My Chau khong dong y cho Cong ty 3A tlep tuc
thué, Céng ty My Chau da co rat nhidu-van ban yéu cau Cong ty 3A chdm dut
hop ddng, tra mat bang nha kho, xuéng lai, nhung Cong ty 3A van khong dong
y tra. Do vay, khong thé mic nhién xem nhu cac hop dong trudc van dang co
hiéu luc dé ap dung gia thué ct dugc. Nén viéc Toa 4n cap so tham khong thé
dua vao cac hop dong cii da ky dé xac dinh gia thué ma phai cin ctr vao gia cho
thué thuc té trén thi truong dé xac dinh la c6 cén cu. Do vay, Cong ty 3A phai co
nghia vu tra cho Cong ty My Chau sO t1en thué dit theo tham dinh gia 13 c¢6 cin
cur.

[2.2.5] Ngoai ra, Cong ty 3A con cho rang Cong ty My Chau khéng dugc
nhan sé tién cho thué nha xuéng trén vi dat trén 1a do Cong ty My Chéu thué cua
Nha nudc. The hién 1a sau khi két thuc hop dong vao ngay 31/12/2013 thi Cong
ty 3A da tra tién thué nha xudng trén bang hinh thirc nop tién vao tai khoan cua
Thanh tra. Hoi dong xét xtr xét thay, theo cac hop ddng di ky két Cong ty My
Chau la bén cho thué, Cong ty 3A la bén thué, thi theo quy dinh cta phép luat
Cong ty My Chau la bén dugc nhan s tién cua bén thué tra. Van dé nay da dugc
thong qua tai Quyet dinh s -44/Qb- TTTP-P2 ngay 11/02/2015 ctia Thanh tra
Thanh phé vé viéc chuyén tra so tién thu héi 1a 4. 489.011.253 dong cho Cong ty
My Chéu do Thanh tra Thanh phd tam gitr (day la s6 tién ma Cong ty 3A thanh
toan tién thué van phong va thué kho ciia Cong ty My Chau) va tai Cong van 5O
522/UBND -PCNC ngay*30/01/2015 c6 ndi dung;:

“ 1. Chdp nhdn kién nghi ciia Thanh Tra..

- Giao choThanh tra Thanh phé ldp thii tuc chuyen s6 tien 4.498.011.253
dong tai tai khoan tam gitt cua Thanh tra Thanh pho cho Cong tyCoor phan in
va bao bi My Chau (la tién thué kho, nha xwong Cong ty TNHH Duegc phiam 34
chua thanh todn cho Céng ty c6 phan in va bao bi My Chdu...”




Qua c4c quan diém trén chimg minh rang cac co quan c6 tham quyén da
dong y cho cong ty My Chau dugc nhan so tién cho thué nha xuong nén viéc Toa
&n cap so tham budc cong ty 3A phai tra tién thué nha xudng cho cong ty My Chau
la dang quy dinh. Con mdi quan hé cho thué dat gitra Nha nuoc voi Cong ty My
Chau néu c6 phét sinh vé s6 tién cho thué trén s& duoc giai quyét thanh mdi quan
hé phap luat khac va nguoi chiu trach nhiém thuc hién 13 Cong ty My Chau. Vi
vay, hoi déng xét xur khong chip nhan 16i khai nay cua Cong ty 3A.

Xét yéu cau khang cdo clia Cong ty 3A vé viée khong dong y tra tién thué
trén toan b dién tich dat theo gia thué nha xuong vi thue chat nha xuéng ciing
khong dugc xay dung trén toan bd dién tich dat. Tai phién toa Cong ty My Chau
cho rang tuy nha kho, xudng khong dugc xay dung trén toan by dién tich dat,
nhung dién tich dat trong nay la dién tich 16i di, dién tich cay xanh va nha bao vé
theo so d6 tham dinh tai chd c6 tong dién tich 969,92 m* ciing dé phuc vu cho
viéc di lai trong qua trinh sur dung nha xudng cua Cong ty 3A. Tuy nhién Cong
ty My Chau van dong y trir lai phan dién tich ndy khéng tinh vao tién thué nha
xudng cho Cong ty 3A. Cu thé:

Nam 2014: 77.583 déng/m’ /thang x 12 thang x 4.373,76 m. =
4.071.953.000 dong. .

Nam 2015: 81.666 dong/m’ /thang x 12 thang x 4.373,76 m’ =
4.286.249.000 dong. 3

Nam 2016: 85.965 dong/m*/thang x 12 thang x 4.373,76 m’ =
4.511.883.000 dong.

Nam 2014: 90.489 dong/m* /thang x 11 thang x 4.373,76 m° =
4.353.549.900 dong.

Téng cong: 17.223.634.000 dong.

[2.2] Xét yéu cau khong tinh tién thué nha xuéng déi véi phan dién tich
dat khong c6 nha xudng (gém phan 16i di va nha bao ve) cua Cong ty My Chau
d01 v6i Cong ty 3A la tu nguyén, da c6 loi cho Cong ty 3A va phu hop voi yéu
cau khang céo cla Cong ty 3A. Nén hoi dong xét xir chdp nhén yéu cau khang
cdo cua Cong ty 3A va sy tu nguyén cua Cong ty My Chau, stra ban 4n so thim
budc Cong ty 3A c6 trach nhiém tra cho Cong ty My Chau sé tién thué nha
xuong tam tinh tir ngay 01/01/2014 dén ngay 30/11/2017 téng sb tién la
17.223.634.000 dong.

[2.3] V& an phi:

Vé an phi kinh doanh thwong mai so thim: Do Céng ty 3A phai tra cho
Cong ty My Chau sd tién 17.223.634.000 dong, nén phai chiu an phi so tham la:
125.223.634 dong va chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 2.000.000 dong (101 vai
nghia vu phai giao tra lai nha xuéng cho nguyén don. Bi don rat yéu cau huy
quyét dinh cua Uy ban nhén dan Thanh phd Ho6 Chi Minh nén dugc hoan lai tidn
tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000 dong.




Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc "Ehém: Do ban 4n so tham bi stra
nén Cong ty 3A khong phai chiu an phi phic tham.
[2.4] Cac phan khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co hiéu luc phap luat.
Boi cac I€ trén,
QUYET PINH:

1. Can clr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B6 luat td tung dan su.

q Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty TNHH Dugc
pham 3A.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau. Sira
ban an so thdm s6 1591/2017/KDTM-ST ngay 30/11/2017 cua Toa an nhan dan
- thanh pho Hé Chi Minh.

2. Can ctr Didu 34, Piéu 37 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat T tung dan su
nam 2015.

biéu 490, 491 B luat dan sy nam 2005. -

Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xur:

- Chéap nhan khai kién cia Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau:

Budc Cong ty TNHH Dugc pham 3A c6 trach nhiém giao tra toan by mit
béng nha xudng, nha kho cli voi dién tich 5.343,68 m’ toa lac tai 18 Luy Ban
Bich, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Phu cho c6ng ty Co phan In va Bao bi
My Chau ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat (giao tra vai cac vi tri duge danh
theo sb thir tw 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 12 theo Ban v& hién trang vi tri ngdy
03/10/2016).

Truong hop Coéng ty TNHH Dugce pham 3A khong the giao tra lai hién
trang cili nhu khi thué thi cong ty TNHH Duoc pham 3A c6 trach nhiém thao do&
di doi toan bo nha xudng da sira chita va giao tréng toan bd mat bang véi dién
tich 5.343,68 m” toa lac tai 18 Luy Ban Bich, phuong Tan Théi Hoa, quan Tén
Phu cho Cong ty C6 phan In.va Bao bi My Chau ngay khi an c6 hiéu luc phap
luat.

Budc Cong ty TNHH Duoc phdm 3A c6 trach nhiém tra tién thué nha
xuong la 17.223.634.000 dong (tam tinh dén 30/11/2017) cho cong ty C6 phan
In va Bao bi My Chau T ngay khi an co hiéu luc phap luat. Ngoai ra, Cong ty
TNHH Duoc pham 3A con phai tra tién thué cho dén khi giao tra toan bo miit
bang nha xudng néu trén cho Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau véi gia
thué duoc 4p dung 1a gia thué nim 2017 theo két qua tham dinh gia ctia cong ty
tham dinh gia Hoang Quan.
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- Dinh chi yéu cau cua Cong ty TNHH Dugc pham 3A vé viéc “Huy
. Quyet dinh s6 6369/QD - UBND ngay 02/12/2015 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé Hbd Chi Minh”.

- Cong ty TNHH Duoc pham 3A phai hoan tra lai cho Cong ty C6 phan In
va Bao bi My Chau s6 tién chi phi thdm dinh giala 19 000.000 ddng.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai:
- V& 4n phi so thAm:

Cong ty C6 phan In va Bao bi My Chau khong phai nop tlen an phi so
tham. Hoan tra cho cong ty Co phan In va Bao bi My Chau so6 tién tam tng an
phi da ndp 17.726.000 dong theo bién lai thu s6 00766 ngay 25/3/2014 va sb
tién 64.920.740 ddng theo bién lai thu s 0025487 ngay 17/10/2016 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don Cong ty TNHH Dugc pham 3A phai chiu 4n phi so thdm la
127.223.634 dong.

Hoan tra tién tam tng an phi 300.000 dong cho cong ty TNHH Duoc
pham 3A theo bién lai thu sé 0034479 ngay 19/4/2017 ctia Cuc thi hanh an dan
sy Thanh phé H6 Chi Minh. =

- Vé an phi phuc thim:

Bi-don Céng ty TNHH Duoc pham 3A khong phai chiu an phi phuac tham
Dugc nhan lai tién tam ung an phi 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu sb
0048497 ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

Trong truong hgp ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyen
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , ) TM HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan t6i cao (1); A AN+ CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1);
— TAND TP. H6 Chi Minh (1);

— VKSND TP. H6 Chi Minh (1);

— Cuc THADS TP. Hb Chi Minh (1);
— Céc duong su (2);

— Luu: ho so (1),VP(2),13b (MTTT);

— =
uynh Thanh Duyén
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