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BQ TAI CHINH

v6i tir cach 12 Bén Nhin thé chép

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET
NAM CHI NHANH BAC HA NOI

v6i tr cich 12 Bén Nhén thé chap vaPai Iy Quan Iy Tai san Bao dam

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON HA NQI CHI
NHANH QUANG NINH

v6i tw cach 1a Bén Nhén thé chap

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM CHI NHANH QUANG NINH

re - \ A A A A
voi twr cach 1a Bén Nhan the chap
va

TAP POAN PIEN LUC VIET NAM

v6i tw cach 1a Bén Thé chip

CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH

voi tw cAch 1a Bén Thé chép
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2019 BPSINGR IV
HGP PONG THE CHAP BAT PONG SAN s6 nay (“Hgp dong”) duoc lap
ngay thang5nam élua cac bén:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

Al) BO TAI CHINH

Tru so tai: 28, phé Tran Hung Pao, quian Hoan Kiém, thanh phé Ha Nai

Pién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Ngudi dai dién: ()ng Hoang Hai. Chic vu: Pho Cuc truong, Cuc Quan ly
no va Tai chinh d6i ngoai

Van ban dy quyén: Quyét dinh s6 1085/QD-BTC ugay 18/05/2016 ciia Bo
Tai chinh

(trong Hop ddng nay, B¢ Tai chinh v6i tu cach la bén bao lanh cho cac

khoan vay nuGc ngoai cua Du An duoc goi 14 “Bé Tai chinh” hoic “Bén Nhén
thé chip”, thy timg trueong hop);

A2) CAC NGAN HANG TRONG NUGC CHO VAY DU AN

(1) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG
VIET NAM - CHI NHANH QUANG NINH

Dia chi Ping ky: Puong 25/4 — phudong Bach Ding — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh

Hoat ddng Kinh doanh: Hoat ddng ngan hang

) Gidy chimg nhan dang ky hoat dong chi nhéanh s6: 0100112437-013 do S¢
ké hoach va dau tu tinh Quang Ninh cap lan dau ngay 23/06/2008, thay doi lan
thr 9 ngay 29/01/2018.

DPién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Pai dién:Ong Hoang Qudc Chién

Chutc vu:Giam doc

CMND s6 100562523 do Céng an Quang Ninh cip ngay 21/05/7007

_ Vin ban Uy quyén: s6 25/UQ VCB PC ngay 17/01/2018 cua Chu tich Hoi
dong quan tri, nguoi dai dién theo phép ludt cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam 1y quyén cho Giam doc Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam -
chi nhanh Quang Ninh.

(2) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM — CHI NHANH BAC HA NOI

Dia chi Dang ky: 86 441 dudng Nguyén Vin Linh, phung Phic Dong,
quan Long Bién, thanh phdé Ha Noi.
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Hoat dong Kinh doanh: Hoat ddng ngan hang

Thanh 1ap: Gidy phép thanh 1ap s6: S5 0100111948-077 do Phong Ping ky
kinh doanh — S& K& hoach va Piu tu thanh phd Ha Nbi cip ding ky 1in dau ngay
11/8/2009

Dién thoai: 024.38759767

Fax: 024.38758414
Dai dién: Ong Nguyén Hiru Thing
Chire vu: Giam dée
~ CMND s6 027073000294 Cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé déan cu
cdp ngay 22/05/2017
Vin ban Uy quyén: (Theo vin ban uy quyén s 936/UQ-HPQT-NHCT18

ngay 20/11/2018 cua Chu tich HDQT Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam) A
(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI N
(SHB) - Chi nhanh: QUANG NINH o
Dia chi Déang ky: S6 488 - Puong Trin Pha — Phuong Cim Thily - Thanh :

phd Cédm Pha - Tinh Quang Ninh.
Hoat déng Kinh doanh: Hoat dong ngin hang
Mi s6 doanh nghigp: 1800278630-007do S& ké hoach va Piu tu Tinh
Quéang Ninh cdp dang kv l4n dau ngay 08/06/2007, dang ky thay déi lan thir 7
ngay 19/07/2017; 4
Dién thoai: 0203.3723855 Fax: 0203.3723866 ;
Dai dién: Ong Nguyén Ngoc Bao

(¥

Chirc vu: Gidm déc

CMND: 100716123 do Céng an Tinh Quang Ninh cdp ngay 16/12/2010.

CCCD: 022081001918 do cuc canh sat DKQL cu trii va DLQG vé dén cu
cdp ugay 05/04/2017.

Vin ban Uy quyén sé 188/UQ-TGD ngay 13/07/2017clia Tong gidm ddc
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Nbi. '

Trong Ilgp dong nay, Ngan hang Thuong mai Cé phidn Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhéanh Quang Ninh(“Vietcombank™), Ngan hang Thuong mai C6 phan
Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Ha Noi(“Vietinbank™) va Ngén hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Ha Noi — Chi nhanh Quang Ninh(“SHB™) véi tu
cach la Cac Ngan hang Trong nude Cho vay Du andugc goi chung 1a “Cac Ngin
hang Trong nuée Cho vay Dy d4n”, va cung véi Bo Tai chinh dugce goi chung la
“Cdc Bén Nhin thé chip”.
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2. PAI LYQUAN LY TAI SAN BAO DAM (Bén B):

NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET
NAM - CHI NHANH BAC HA NOI

Diu chi Ping ky: S6 441 dudng Nguydn Vin Linh, phudng Phic Pdng,
quin Long Bién, thanh phé Ha Nai.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat ddng ngédn hang

Thanh lap Glay phép thanh lap: S6 0100111948- 077 do Phong Dang ky
kinh doanli ¢ K& Logcl va Diu (u thanl phd 118 Noi chp dang ky lin ddu lgay
11/8/2009

Dién thoai: 024.38759767
Fax: 024.38758414
Dai dién: Ong Nguyén Hiru Thing
Chire vu: Gidm dée
~ CMND s6 027073000294 Cuc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dan cu
cap ngay 22/05/2017

Vin ban Uy quyén: (Theo van ban uy quyén s6 936/UQ-HPQT-NHCT18
ngay 20/11/2018 etia Chi tich HPQT Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam)

(trong Hop déng nay, Pai 1y Quan ly Tai san Bao dam (Bén B) hanh dong
voi tu cach Pai ly Quan ly Tai san Bdo dam theo quyén cia Cac Bén Nhan thé
chap tai Piéu 3 cua Hop dong nay)

3. BEN THE CHAP (Bén C)

Cl) TAP POAN PIEN LUC VIET NAM(Ngudi duoc bao lanh cua Céc
Hop dong vay Nudc ngoai)

Tén t6 chirc: TAP POAN PIEN LUC VIET NAM

bia chi bang ky: S6 11, phd Cua Bic, phuomg Triac Bach, quan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi. '

Hoat dong Kinh doanh: San xuat, truyén tai, phan phoi dlen va cac nganh
nghé kinh doanh duoc phép khac

Thanh lap: Quyet dinh s6 148/2006/QD-TTg ngay 22/06/2006 ctia Thu
twéng Chinh phu vé viéc thanh 1ap Céng ty Me - Tép doan Dién luc Viét Nam,
Quyet dinh s6 975/QD-TTg ngay 25/06/2010 cia Thu tudng Chinh phi vé viéc
chuyén Congty Mg - Tap doan Dién luc Viél Nam thanh ¢ong Ly trach nhiém hitu
han mot thanh vién do Nha Nudc lam cha s§ hitu va Gidy Ching nhan
bang ky Doanh nghiép Céng ty Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién mi so
doanh nghiép: 0100100079 dang ky lan dau ngay 08/07/2010, cing cic stta doi,
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v6i dang ky thay dbi 1an tho sau ngay22/01/2019 do S& Ké Hoach Va Pau Tu
Thanh Phé Ha Noi cép.

Pién thoai: 84-24-6694 6789

Fax: 84-24-6694 6666

Dai dién: Nguyén Xuin Nam

Chtrc vu: Phé Tong Giam déc

CMND: s6 012894889 do Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 30/06/2006

Van ban Uy quyén: Gidy uy quyén s6 86/UQ-EVN ngay 07/01/2019 cua
Téng giam déc Tap doan Dién luc Viét Nam.
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C2) CONG TY CO PHAN NHIET PIEN QUANG NINH (Ngudi vay
cua cac Hop dong tin dung, Nguoi vay lai ctia cic Hop dong vay Nudc ngoai va
14 Cha ddu (ir cdc dyr dn hinh thanh nén (a1 sén ddm bao)

Dia chi dang ky: T 33, khu 5, phuong Ha khéanh, thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh, Viét Nam.

Hoat dong kinh doanh: san xuat va kinh doanh dién

Thanh lap: Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb 22.03.000081 ding ky
lan déu ngay 16 thang 12 ndm 2002 va dang ky thay dm lan thir 7 ngay 10 thang 6
nim 2014 do S& ké hoach va dau tur tinh Quang Ninh cép.

Dién thoai: 84-020 3365 7539

Fax: 84-020 3365 7540

Dai dién: f)ng Ng6 Sinh Nghia

Chirc vu: Phé Téng glam dbc Cong ty

Céan cudc cong dan s6 022078000653 do Cuc canh sat PKQL cu tri va
DLQG vé dén cu cap ngay 16/06/2016.

Van ban uy quyen Quyet dinh s6 686/QD-NDQN ngay 22/6/2018 ciia Hoi
ddng quan tri Cong ty Cd phan Nhiét dién Quang Ninh

(trong Hop ddng nay, Tap doan Pién luc Viét Nam va Cong ty Co phén
Nhigt dién Quang Ninh vdi Lu cach la Buu Thé Lhd.p dugc gm la “Ben Thé L]ldp
hoac “Bén C”)

CO SO THIET LAP HQP Df)NG
CAN CU VAO viéce céc giao dich quy dinh trong Hop ddng nay dugc diéu
chinh va cho phép boi cac van ban sau day:
(1) Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015 cia nude
CHXHCN Viét Nam;
(2) Cian cir Ludt Quan 1y ng céng s620/2017/QH14 ngay 23 thang 11 nam
2017,
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(3) Luat Cac T6 Chitc Tin Dung 56 47/2010/QHI11 do Quéc Hoi thong qua
ngay 16 thang 6 nam 2010;Luat Sua D61, Bé Sung Mgt S6 bidu Cua Ludt Cac 10
Chirc Tin Dung s6 17/2017/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2017

(4) Luat Dt Pai s 45/2013/QH13 do Qudc Hoi thong qua ngay 29 thang
11 nam 2013;

(5)Luét Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 do Qudc Hoéi théng quangay 17
thangl1 nam 2016,

(6) Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CD ngay 22/02/2012 vé
stra d6i, bd sung mdt s6 diéu coa Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP (nhu duoc sta
d6i, bd sung, thay thé tai timg thoi diém);

(7) Nghi dinh 5 102/2017/NB CP ngay 01 thang 09 ndm 2017 cua Chinh
phuvé dang ky giao dich bao dam (nhu duoc sua d6i, bd sung, thay thé tai timg
thoi diém);

(8) Ngh1 dinh s6 91/2018/NB-CP ngay 26 thang 06 nim 2018 cta Chinh
phti vé cip va quan 1y bao 1anh chinh phi (nhu dugc stra d6i, bd sung, thay thé tai
ting thoi diém);

(9) Thong tu s6 10/2016/TT-BTC ngay 19 thang 01 niam 2016 hudng dan
thé chap tai san dé dam bao cho céc khoan vay dugc Chinh phu bao lanh (nhu
dugc stra ddi, bd sung, thay thé tai ting thoi diém);

(10) Théng tr lién tich sb 16/2014/TTI T-BTP-BTNMT-NHNN  ngay
06/06/2014 hudng din mot s6 van dé vé xur Iy tai san bao dam (nhu duogc sira doi,
bd sung, thay thé tai timg thoi diém).

(11) Van ban sb 1278/CP-CN ngay 23/09/2003 va Quyét dinh sb 1195/QP-
TTg ngay 09/11/2005 ctia Thi tuéng Chinh phi vé chi truong giao B9 Tai chinh
cip bao lanh cho Hop ddng vay cac tb chirc tin dung nudc ngoai dé thuc hién Du
an Nha may nhiét dién Quang Ninh 1 & 2;

(12) Van ban sb 1446/TTg-QHQTngay 15/9/2006 va Vin ban s6 898/QD-
1Tg ngay 18/7/2007 cta Thi tudéng Chinh phi vé viée phé duyét ndi dung thw
bao lanh va giao B§ Tai chinh thay mét Chinh phil ky Thir bao lanh cho Hop dong
vay ctia Du 4an Nha mdy nhiét dién Quang Ninh 1 & 2;

CAN CU VAO Hop déng vay ky ngay 01 thang 04 nam 2006 giita Tép
doan Dién luc Viét Nam va Ngan hang Xuit nhap khéau Trung Quéc (China Exim
Bank) vdi tur cach 1 ngan hang cho vay theo d6 mot khoan tin dung véi sé tién
gbc t6i da bing 407.425.533USD (bang chit: Bén trim linh bay triéu, bdn trim
hai muo1 1am nghin, ndm traim ba muoi ba D6 La M¥) gia tri hoan thanh giai ngan
la 402.056.204,25USD (béng chit: Bén trdm linh hai triéu, khéng trim nim muoi
sau nghin, hai tram linh bdn D6 La My va hai muoi lam cent), (“Hop dong vay
Nuée ngoai No.1”) duoc cip cho Tap doan Dién luc Viét Nam dé tai trg Dy
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CAN CU VAO Hop dong vay ky ngay 04 thang 04 nam 2007 gitra Tap
doan bién luc Viét Nam va Ngén hang Xuat nhap khiu Trung Quéc (China Exim
Bank) v6i tu cdch la ngan hang cho vay theo d6 mot khoan tin dung vdi s tién
gbe ti da bang 355.793.000USD (bang chii: Ba trim nim muoi 1am triéu, bay
trdim chin muoi ba nghin P6 La My chin) gid tri hoan thanh giai ngén la
327.090.733,38USD (bfmg chit: Ba tram hai muoi bay triéu, khéng tram chin
muoi nghin, bay trém ba muoi ba D6 La My va ba muoi tam cent) (“Hop dong
vay Nuée ngoai No.2”) dugc cép cho Tap doan Dién lue Vidt Nam d¢ tai tro Du
anNha may nhiét dién Quang Ninh 2 (“Du an No.2").

Itong Hop dong nay, Hop déng vay Nude ngoai No.l va llgp dong vay
Nuéc ngoai No.2 duge goi chung 1a “Céac Hop dong vay Nudc ngoai”; Du 4n Nha
may nhiét dién Quang Ninh 1 va Du an Nha may nhiét dién Quang Ninh 2 dugc
go1 chung 1a “Duy 4n Nha may nhiét dién Quang Ninh” hoac “Du an”.

CAN CU VAO Thu Béao Linh ngay 02 thang 10 nam 2006 do Bo Tai
chinh thay mat Chinh phu phat hanh dé bao lanh nghia vu thanh toan cia Tap
doan Dién luc Viét Nam theo Hop dong vay Nudc ngoai No.l (“Thu Bao Lanh
No.1™):;

CAN CU VAO Thu Bao Lanh ngay 31 thang 07 nam 2007 do Bo Tai
chinh thay mat Chinh phu phéat hanh dé bao lanh nghia vu thanh todn cta Tap
doan Dién luc Viét Nam theo Hop ddng vay Nudc ngoai sé No.2 (“Thw Bio
Lanh No.2”);

Trong Hop déng nay, Thu Bao Lanh No.1 va Thirr Bao [.Anh No.2 duge goi
chung la “Céc Thu bao lanh”

CAN CU VAO cic Hop ddng tin dung:

(1) Hop ddng tin dung sé 01/2013/DA/NTQN-NDQN ky ngdy 15 thang 05
nam 2013 giita Ngan hang thuong mai cb phin Ngoai thuong Viét Nam Chi
nhanh Quéang Ninh (“Vletcombank”) va Cong ty co phan Nhiét dién Quéng
Ninh, theo d6 Vietcombank dong ¥ cap cho Céng ty c¢b phian Nhiét dién Quéang
Ninhkhoén tién vay bang déng Vi¢t Nam khéng vuot quéa 391.000.000.000VND
(bang chir: Ba tifn chin muoi mdt (y ddng chin) gid tri hoan thanh giai ngan la
391.000.000.000 VNP (hang chirr Ba tram chin murot mm‘ ty dnng (han)‘(“Hop
déng tin dung No.1”);

(2) Hop dong tin dung s6 02/2013/DA/NTQN-NDON ky ngay 03 thang 05
nam 2013 gitraVietcombank vaCéng ty cd phan Nhiét dién Quang Ninh, theo d6
Vietcombank déng ¥ cip cho Céng ty cd phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién
vay bang dfmg Viét Nam khéng vuot qua 40.000.000.000VND (bang chir: Bon
muoi ty ddng chan) gia tri hoan thanh giai ngan l1a 40.000.000.000 VND (bing
chit: Bén muoi ty dong chén) (“Hop dong tin dung No.2”);

(3) Hop dong tin dung s6 01/2014/DA/NTQN- -NDQN ngay 30 thang 09
nam 2014 ky két giira Vietcombank va Coéng ty c6 phan Nhiét dién Quang
Ninh,theo d6 Vietcombank ddng ¥ cdp cho Céng ty c6 phan Nhiét dién Quing
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Ninh khoan tien vay bang dong Viét Nam khong vuot qué 901.000.000.000VND
(bang chit: Chin tram lin}} mot ty dong chan) gia tri hoan thanh giai ngén la
757.800.000.000 VND (bang chii: Bay tram nam muoi bdy ty, tdm tram trigu
dong chan) “Hop dong tin dung No.3");

(4) Hop dong tin dung s6 117/HDTD- -NDQNngay 07 thang 05 nam 2007
va Van ban sua doi ngay 02 thang 07 nam 2009 ky két gitta Ngan hang thuong
mai cd phan Coéng thuong Vig¢t Nam Chi nhanh Bic Ha Noi (“Vietinbank™) va
Cong ty cé phan Nhiét dién Quéang Ninh, theo d6 Vietinbank déng y cép cho
Coéng ty cd phin Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bing déng Viét Nam
khéng vuot qua 1.000.000.000.000VND (bang chir: M6t nghin ty dong chan) gia
trj hoan thanh giai ngan 1a 964.497.000.000 VND (bang chir: Chin trim sdu muoi
bon ty, bén triim chin muroi bay triéu ddng chiin) (“Hep dong tin dyng No.4”);

(5) Ilop dong tin dung sb 55/2015- HDTDDA/NHCT129-NDQN ky ngay
04 thang 03 nam 2015 duge ky két gma\hctmbank vaCong ty cn phan Nhiét dién
Quang Ninh, theo doé Vietinbank dong y cép cho Cong ty cd phan Nhiét dién
Quing Ninh khoan tién vay bang dbng Viét Nam khong vuot qua
190.000.000.000VND (bing chit: Mét tram chin muoi ty déng chin) gia tri hoan
thanh giai ngan 1a 190.000.000.000VNP (bing chit: Mot tram chin muoi ty dong
chén) (“Hop ddng tin dung No.5”):

(6) Hop dong tin dung sb 328/2017-HDDCVDADDTL/NHCT129-
NHIETDIENQUANGNINH ky ngay 12 thang 10 ndm 2017Vietinbank va Cong
ty ¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh, theo dé Vietinbank déng y cip cho Cong ty ¢o
phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay bang déng Viét Nam khéng vuot qua
190.000.000.000VND (bing chii: M6t tram chin muoi ty dong chin) gia trj hoan
thanh giai ngan 1a 190.000.000.000VND (bing chit: M6t trdim chin muoi ty dong
chan)(“Hgp dong tin dung No.6™);

(7) Hop ddng tin dung sé 60/2015/HDTDTDH-PN/SHB.110301 ky ngay
22 thang 04 nam 2015 ky két gitra Ngan hang thwong mai c6 phan Sai Gon — Ha
Noi Chi nhanh Quang Ninh (“SHB”) va Céng ty cd phan Nhiét dién Quéng
Ninh,theo do6 SIIB déng ¥ cip cho Cong Ly ¢d phan Nhi¢t di¢u Quang Ninl khoan
tién vay bang ddng Viét Nam khong vuot qua 190.000,000.000VND (bang chir:

M6t trim chin muoi ty dbéng chin) gid tri hoan thanh  giai ngan la -

190.000.000.000VND (béng chir: Mt trim chin muoi ty dong chin) (“Hop dong
tin dung No.7”);

(8) Hop dfmg tin dung ) 126/2017/I-IDTDTDH TC/SHB.110301 ky ngay
03 thang 10 nam 2017 gittaSHB va Cong ty cb phan Nhiét dién Quang Ninh, theo
d6 SHB ddng y cAp cho Céng ty cb phan Nhiét dién Quang Ninh khoan tién vay
bang dong Viét Nam khong vuot qua 498.000.000.000VND (bang chir: Bon trim
chin muoi tdm ty ddng chin) gi4 tri da giai ngan 1a 146, 081.499.917VND (bang
chit: Mot traim bén muai sau ty, khong tram tam muoi mét triéu, ban traim chin
muoi chin nghin, chin trim mudi bay dong) cam két cho vay con lai dugc phep
giai ngén 1a 351.918.500.083 VNP (bang chil: Ba tram niam muoi mét ty, chin
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trdim mudi tdm triéu, nam tram nghin, khéng tram tdm muo1 ba déng) (“Hop
dong tin dung No.8”),

(9) Hop ddng tin dung duoc ky gitra Ngan hang Vietinbank va Cong ty cP
Nhiét dién Quang Ninh dé tai trg cho du 4n “Nang cap, cai tao hé thong xu ly Khi
thai Nha méay Nhiét dién Quang Ninh” theo d6 Vietinbank cam két cip cho Céng
ty CP Nhiét dién Quéang Ninh khoan tién vay bang dong Viét Nam khong vugt
qué 1.273.000.000.000VND (bing chit: Mot nghin hai tram bay muoi ba ty dong
chin) (“Hgp dong tin dung No.9”)

Hop dong tin dung No.1, Ilgp dong tin dung No.2, Ilgp dong tin dung
No.3, Hop dong tin dung N04 Hop dong tin dung No.5, Hop dong tin dung
No.6, Hop ddng tin dung No.7, Hop dong tin dung No.8 va Hop déng tin dung
No.9 duge goi chung 1a “Cac op dong tin dung”.

Dé dam bao thanh toén diy du, kip thoi theo du ng, du bao lanhda c¢6 hodc
s€ phat sinh trong tuong lai cua Bén Thé chép véi Cac Bén Nhin thé chap theo
quy dinh tai Piéu 2 dudi day (cac “Nghia vu dugc Bao dam”™), cdc bén cung nhau
théa thudn ky két Hop dong nay véi cac ndi dung sau:
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Piéu 1. Tai san Thé chip:

Trong Hop déng nay,

“Dir An” 12 Du An Nha may Nhiét bién Quang Ninh 1, Du An Nha méy
Nhiét Dién Quang Ninh 2 va Du 4n néng cép, cai tao hé thong xr ly khi thai Nha
may Nhiét dién Quang Ninh.

“Mdy méc Thiét bi” co nghia 1 toan bé mdy mdc, thiét bi, ndi that, d6

dac, phuong ti€n vén tai va cac dong san khac lién quan dén, va phuc vu cho Du
An ma Bén Thé chip hién dang hoic s& s& hitu.

“Cac Cong trinh Dy 4an” 1a Nha may va cac hang muc coéng trinh khac
thudc vé Dy 4n duoc mo ta tai Quyét dinh dau tu s6 117/NDQN-Qb-HDQT ngay
05 thang 11 nam 2003 cua Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang
Ninh vé viéc phé duyét Du dn dau tu xdy dung cong trinh Nha may nhiét dién
Quéng Ninh 1; Quyct dinh dau tu s6 650/NDQN-QD-IIDQT ngay 28 thang 8
naw 20006 cua Hm Jong quan i Cong ty ¢ phin Nhiét dién Quang Ninh veé viéc
phé duyét Du an dau tu xdy dung cong trinh Nha mdy nhiét dién Quang Ninh 2;
va Quyét dinh s6 358/QD-NPQN-HPQT ngay 03/4/2017 cua Hoi dong quan tri
Céng ty cb phan Nhiét dién Quéng Ninhvé viéc phé duyét Bao cdo nghién ciru
kha thi, Thiét ké co s& va Quyét dinh ddu tw Du an nang cap, cii tao hé thong xur
ly khi thai Nha mday Nhiét dién Quang Ninh .

r A o s R s ~ N LA » ‘ a2 A A
“Cac Hop dong Bao hiém”co nghia 1a tat ca cac thoa thudn, cam két, hop
dong, gidy chirng nhan va céc tai liéu khac vé bao hiém va tai bao hiém lién quan
dén Du an (trong giai doan xdy dung va van hanh).
“Céng ty Kiém toan Pgc lap” la cong ty kiém toan thudc danh sach Cong
ty kiém toan dugc chap thuén kiém toan cho don vi co lgi ich cong ching do B
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Tai chinh cong bé hang nam theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
Khu Dt la:

(a) khu dat va mat nude ¢ dién tich Hai triéu, tim trim sdu muoi tam
nghin, khéng trdam hai muoi bay mét vuéng (2.868.027 m?) tai dia ban phuong Ha
Khanh, TP Ha Long, Tinh Quang Ninh dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung Nha
méy nhiét dién Quang Ninh 1&2.

) bét ky khu dét \{fi khu mat nudc nao khac thudc Du An ma Bén Tl)é
chap dugc giao/cho thué dé thyuc hién Dy An,duo\c m@ ta chi tict hon tai cdc Giay
chirng nhan Quyén st dung Pal va cac Gidy & vé Pil (danh muc duge dinh kém
tai Phu Luc 1).

Gidy to vé DAt gom-

a) Quyét dinh s 921/Qb-UB ngay 25 thang 3 nam 2004 cua UBND tinh
Quang Ninh vé viéc giao dat cho Cong ty ¢6 phan Nhiét dién Quang Ninh dé xay
dung Nha may Nhiét dién Quang Ninh tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long, tinh
Quang Ninh.

b) Quyet dinh sé 4136/Qb-UB ngay 15 thang 11 ndm 2004 cia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc giao dit cho Cong ty ¢b phan Nhiét dién Quang Ninh dé lam
béi xi va hanh lang thai xi tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long, tinh Quang Ninh.

¢) Quyét dinh sb 2557/Qb-UBND ngay 24 thang 9 ndm 2013 cua Uy ban
nhan dén tinh Quéang Ninh v¢ vige chuycn hinh thirc sir dung dat tir giao dét
khéng thu tién st dung dat sang thue dit cho Cong ty C6 phin NLiét dién Quing
Ninh dé thuc hién du 4n xdy dung Nha mdy Nhiét dién Quang Ninh tai Phuong
Ha Khanh, thanh phé Ha Long.

d) Quyet dinh sb 2621/QD UBND ngay 19 thang 8 ndm 2008 cua Uy ban
nhén dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hdi va giao dat cho UBND thanh pho Ha
Long, UBND huyén Hoanh Bb dé bdi thuong, GPMB thuc hién du 4n dau noi
dudng day 500kV va 220kV tr NMND Quang Ninh tdi tram bién 4p 500kV cua
BQL du an cong trinh dién mién Bic tai phuong Ha Khanh, TP Ha Long va xa
I'héng Nhit, Huyén Hoanh B

e) Quyét dinh sb 3242/QB-UBND ngay 20 thdng 10 nam 2009 cua Uy ban

nhén dan tinh Quang Ninh vé viéc thu hdi va giao dat cho UBND thanh phé Ha
Long, UBND huyén Hoanh Bo dé boi thuong, giai phong mit bang thuc hién dy
an déu néi duong day 500kV Nha may nhi¢t di¢n Quang Ninh t6i tram bién ép
S00kV tai xa Théng Nhét, Huyén Hoanh B.

f) Quyét dinh sb 2128/QD UBND ngay 27 thang 7 nam 2006 cua Uy ban
nhén dan tinh Quéang Ninh vé viéc thu hdi va giao dat cho UBND huyén Hoanh
B va thi xa CAm Pha dé bdi thudng, gidi phong mat bang thuc hién dir 4n xdy
dung duong day 35kV va tram bién 4p cap dién cho tram bom nude k¥ thuat cia

NMND Quéng Ninh tai xd Hoa Binh, Huyén Hoanh B6 va xi Duong Huy, thi xa

CAm Pha.
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g) Quyét dinh sé 63/Qb-UBND ngay 08 thang 01 nam 2007 cua Uy ban
nhin din tinh Quang Ninh vé viéc thu hoi va giao dit cho UBND thanh ph6 Ha
Long, huyén Hoanh B va thi xd Cim Pha dé boi thuong, giai phong mat bang
thuc hién du 4n x4y dung hé théng cung cép nude ngot k¥ thuat két hop nude thi
cong cia NMND Quang Ninh tai phwong Ha Khanh, TP Ha Long; xa Vi Oai, xa
Hoa Binh, Huyén Hoanh Bo va xi Duong Huy, thi xa CAm Pha.

h)Quyét dinh s6 471/QB-UBND ngay 17 thang 02 nam 2016 cia Uy ban
nhin dén tinh Quang Ninh vé viéc thué dat va thué dat bo sung theo hinh thirc
thué dat tra tién thué hang nam dé xdy dung tuyén duong éng k¥ thuat két hop
nudc thi congNha mdy nhiét dién Quang Ninhtai phuong Ha Khanh, TP Ha Long;
x4 Vii Oai, x4 Hoa Binh, Huyén Hoanh Bd va xa Duong Huy, thi xa CAm Pha.

i) Quyét dinh s8 3920/QD-UBND ngay 16 thang 12 nim 2008 cia Uy ban
nhén dan tinh Quang Ninh vé viéc diéu chinh ranh gid1, dién tich giao dét cho
Cong ty CH phan Nhiét dién Quang Ninh va dp dung phuong thuc giao dat c6 thu
tién st dung dit dé xay dung Khu quan ly van hanh va stra chita, khu nha &
CBCNYV tai xa Thong Nhit, huyén Hoanh B6.

j) Quyét dinh sé 184/QB-UBND ngay 23 thang 01 nim 2018 ctia Uy ban
nhan dén tinh Quéng Ninh vé viéc thu hdi diéu chinh ranh gidi, dién tich giao dt
cho Céng ty C6 phén Nhiét dién Quang dé xay dung Khu quén ly van hanh va sira
chita, khu nha & CBCNV tai xd Théng Nhat, huyén Hoanh Bd.

1) Hop dong thué dét s6 54 ngay13/4/2015gitra Cong ty C6 phan Nhiét dién
Quang Ninh va UBND tinh Quéng Ninh vé viéc cho Céng ty thué dﬁt dé xay
dung nha mdy chinh va khu6n vién, kénh nudc lam mat tudn hoan, tuyén muong
cat nudc ngoai hang rao nha may chinh, khu vuc bai xiNha may nhiét dién Quang
Ninh.

m) Hop dong thué dat s6 230 ngay 27/11/2015 gitta Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat dé xay
dung méng ¢t dudng diy 35KV va tam bién dp cip dién cho tum bom nude k§
thudt cia Nha may nhiét dién Quang Ninh tai xa Hoa Binh, Huyén Hoanh Bb va
x4 Duong Huy, (hi xi Cam Pha.

n) Hop ddng thué dét s§ 241 ngay 24/5/2016 gitta Cong ty Co. phan Nhiét
dién Quang Ninh Va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dét dé xay
dung tuyén dudng ong cung cap nudce ki thuat két hop nude thi cong Nha may
nhiét dién Quang Ninh

0) Hop dong thué dét s6 242 ngay 24/5/2016 giita Cong ty C6 phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quéng Ninh v vigc cho Cong ty thué dat de xay
dung cac mong ccf)t’dl_r an duong day 500kV va 220kV dau ndi tor Nha may nhiét
dién Quang Ninh dén tram 500kV Quang Ninh;

p) Hop ddng thué dét sb 374 ngay 13/7/2016 gitra Cong ty Cd ph'm Nhiét

dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viée cho Céng ty thué dat han
muc tram bom nude lang trong quay vé Nha mdy nhiét dién Quang Ninh
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q) Hop déng thué dat sb 640 ngay 01/11/2016 gitta Cong ty Cb phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quéang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat hang
muc hanh lang duong dng thai xi Nha may nhiét dién Quang Ninh

r) Hopdong thué dét sé 641 ngay 01/1 1/2016 gitta Cong ty Cb phém Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quéng Ninh vé viéc cho Cong ty thué dat hang
muc bd bac kénh lam mét Nha may nhiét dién Quang Ninh

s) Hop dong thué dat s 476 ngay 06/12/2017 gitta Cong ty Cé phan Nhiét
dién Quang Ninh va UBND tinh Quang Ninh vé viéc cho Cong ty thué dit hang
muc cdu cang Nha mdy nhiét dién Quang Ninh

AR
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t) Hop dong thué dat/thué mit nude dbi véi Khu Dét dugc ky gifta co quan
c6 tham quyén va Bén Thé chap;

u) Gidy chimg nhan Quyén sir dung Dat; va

y) bt ky Hop ddng, quyét dinh hodc van ban nao do Uy Ban Nhén Dan
thanh phé Ha Long hodc co quan c6 thdm quyén khac ban hanh vé viéc giao/cho
thué Khu Dat dé thuc hién Dy An.!

Gidy ching nhin Quyén sir dung DAt gdm:
(a) Glay ching nhén Quyén sir dung Dat, Quyén sd hitu Nha & va Tai san
khéc gan lién v&i dét sé B0 835183 ngay 0lthang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan

Dén Tinh Quéang Ninh c4p cho Céng ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh déi véi
16 dét dién tich 598.273,0 m2 dé xdy dyng nha may chinh;

(b) (nav chimg nhau Quveén st dung Dét, Quyén so Litu Nha & va Tai san
khéc gan lién véi dat sé B0 835155 ngay 0lIthdng 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhan
Dian Tinh Quang Ninh cip cho Céng ty C4 phan Nhiét dién Quang Ninh dbi vai
16 dat dién tich 4.201,2 m2 dé xay dung khudn vién nha may;

(c) (Jlay ching nhén Quyen st dung Pat, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khéc gan lién vé6i dét sé B0 835153 ngay Olthdng 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhén
Dén Tinh Quéang Ninh cap cho Céng ty Cd phan Nhiét dién Quang Ninh d6i vai
16 dat dién tich 100.608,5m2 dé x@y dung kénh nuréc 1am mat tuan hoan;

(d) Glay chimg nhén Quyén su dung bat, Quyén so hiru Nha ¢ va 14ai san
khéc gén lién véi dat sb BO 835182 ngay Olthang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhén
Dan Tinh Quang Ninh cép cho Cong ty Cb phan Nhiét dién Quang Ninh d6i véi
16 @4t dién tich 336.843,8m2 dé xdy dung hé thong kénh dan nuéc, éng din nude
va ke kénh nude 1am mat;

(e) Glay chimg nhan Quyén sir dung Pat, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khac gan lién v6i dat sé B0835154 ngay Olthang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhén
Dan Tinh Quang Ninh cip cho  Cong ty Cb phan Nhiét dién Quang Ninh ddi voi
16 dat dién tich 46.816,9 m2 dé xdy dung tuyén muong cit nudc ngoai hang rao
nha may chinh

! Bén Thé chép cung cép va xdc nhan thong tin.
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(8) Glay ching nhén Quyén sir dung Pét, Quyén s& hitu Nha & va Tai sin
khéc gin lién véi dat sé B0835152 ngay Olthang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhén
Dén Tinh Quéang Ninh cép cho Cong ty Cb phan Nhiét dién Quang Ninh dbi véi
16 dét dién tich 1.614.796,1 m2 dé thi cong bai thai xi va hanh lang an toan bai
thai xi;

(h) Glay ching nhén Quyén sir dung Dét, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khac gan lién véi dét sé CD 955095 ngay 17 thang 04 nam 2017 do Uy Ban Nhan
Dén Tinh Quéang Ninh cép cho Cong ty Co phan Nhiét dién Quang Ninh ddi véi
16 dét dién tich 164.103,8 m2 dé xay dung kénh din nudc lam mat;

AR
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1) Glay ching nhén Quyén sir dung Pat, Quyén s& hitu Nha ¢ va Tai sén
khéc gan lién véi dat sd CD 955069 ngay 13 thang 04 nam 2017 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cip cho Cang (y CO phan Nhiél dién Quang Ninh ddi voi
16 dét dién tich 2.383,7 m2 dé xdy dung tram bom nudc ling trong quay Vvé;

(j) Bat ky Gidy ching nhan Quyén su dung Pét nio dbi voi Khu Dal duoc
Uy Ban Nhan Déan tinh Quang Ninh hoac co quan c6 tham quyen khac cap cho
Bén Thé chap.

“Co quan Ding ky Quyén sir dung Dat” 1a Vin phong Pang ky Pit
daithudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Tinh Quang Ninh hodc bat ky €O quan nao
khac c6 tham quyén ding ky cdc Bién phap bao dam lién quan dén quyén sir dung
dat va bt dong san ciia Du An theo quy dinh cta phéap ludt hién hanh.

“Co quan Ping ky Giao dich Bio dam” la cac Trung tdm DPang ky Giao
dich, Tai san ciia Cye Ding ky Quéc gia Giao dich Bao dam thude B Tu phép
hodc bét ky co quan nao khac c6 thdm quyén dang ky cac bién phép bao dam lién
quan dén déng san va quyén tai san cua Du 4n theo quy dinh ctia phép luét hién
hanh.

1.1. Bén Thé chép 14 chi s& hitu hop phép céc tai san va cac quyén, loi ich
lién quan dén tai san hinh thanh tir khoan vay theo Cac Hop ddng vay Nudc ngodi
dugc Chinh Phu bao 13anh theo Cdc Thu Bao Lanh, tai san hinh thanh tir khoan
vay theo Hop dong Tin dung, tai san hinh thanh tir vén fir ¢6 ciia Bén Thé chép
clng céc tai san khéc clia Du An (néu ¢0) sau day:

a) Céc liang muc Cong trinh Dy An (Nha mdy va cdc hang muc céng trinh

khac thuée vé Du An duge mo ta tai Quyét dinh dau tusé 117/NDQN-QB-HPQT
ngay 05 thang 11 nam 2003 Quyet dinh s6 650/NDQN-QB-HDQT ngay 28 thang
8 nim 2006 va Quyét dmh s0 358/QD-NDPQN-HDPQT ngay 03/4/2017 cua Hoéi
déng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh;

b) Quyén nhén tién boi hoan /hodc thanh toan lién quan dén thu hudng céc
bao hiém xay dung hodc bao hiém tai san (trong thoi gian xay dung va van hanh)
dugc néu tai Piéu 3.6.8 cua Hop déng nayma Bén Thé chap nhdn dugc hodc sé
nhén dugc thudc moi tinh chat va mé ta nham dé trao d6i, hodc thay thé cho, bét
ky quyén va tai san nio dugc dé cdp trong doan (a) néu trén;

St
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¢) Cac khoan loi thu duge tir viéc kinh doanh khai thac gia tri quyén st
dung dit thudc du 4n néu trén.

1.2. Cdc loai gtay to' chitng minh quyén sé hivu hodc dong chii sé hivu tai
sdn cia Bén C bao gom:

(i) Hop ddng Thué DAt va Giy chirng nhan Quyén sir dung Dét.

(i1) Béo céo nghiém thu hoan thanh cong trinh va bao cao quyét toan vén
dau tu xay dung Dy An dugc mot Cong ty Kiém toan déc 1ap kiém todn va dugc
co quan c6 thim quyén phé duyét;

(iii) Gidy t& ghi nhan quyén s& hitu coéng trinh ciia Bén Thé chdp ddi voi
cac hang muc cong trinh ciia Dy én (“Cac Cong trinh Dy 4n”);

(IV) Gidy ching nhin dang ky cac Bién phap bao dam duge go 1gp theo
Hop ddng nay do Co quan Ding ky Quyén sir dung Dat cap;

(v) Bat ky van ban gia han, sira ddi hodc bd sung nao ddi véi céc tai liéu liét
ké tai cac doan tr (i) dén (iv)é trén;

1.3. Tai sdan Thé chdp la tai sin hinh thanh tir Dy dan Nha may nhiét di¢n
Quang Ninh 1, Dy dn Nha mdy nhiét dién Qudng Ninh2 va Dy dn ning cap,
cdi tao hé thong xir ly khi thai Nha mdy Nhiét dién Quang Ninh trén Khu d‘at
dwoc co quan co tham quyen giao cho Bén The chap sir dung(theo cic Gidy
chimg nhan Quyén sir dung Dét dwoc liét ké chi tiét tai Phu Luc 1}

1.4. Gia tri tai san:

1.4.1. Tai san The chdp hinh thanh (& ngudn von vay, von (u ¢o va von
khéc dugc xéc dinh gia trj trén co s& nhu sau:

(i) Quyét dinh s 102/QB-NDQN ngay 09 thang 02 nam 2017 cua Hoi
déng quan tri Cong ty C6 phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
mirc dau tu, tdng du todn hiéu chinh Nha may nhiét dién Quang Ninh 1. Tong
mic dau tu trude thué 14 Miroi nghin, bon tram ba mueoi sdu ty, hai tram linh bun

triéu, sau trdm bdy mwoi nghin, ndm trdm tdm mwoi bay Dong
(10.436.204.670.587VND);

Du 4n Nha mdy nhiét dién Quang Ninh 1 da dugc cip ching chi PAC tir
thang 7 nam 2011 va thang 4 nam 2011, c4p chimg chi FAC vao thing 9 nam
2013;

(i) Quyét dinh sb 466/QD-NDQN ngay 29 thang 4 ndm 2014 cia Hoéi
ddng quan tri Cong ty Cb phan Nhiét dién Quang Ninh vé viéc phé duyét Tong
mirc dau tu, tong du toan hiéu chinh Nha méy nhiét dién Quang Ninh 2. Téng
muirc dau tu trude thué 1a Muedi mot nghin, tam tram nam muoi bay b, khong trdm
ba muot tuw triéu, chin tram chin mwoi sdu nghin, hai tram sdu muwoi séu Pong

(11.857.034.996.266VND)
Du dan Nha mdy nhiét dién Quang Niqh 2 da duoc cép ching chi PAC tir
thiang 01 ndm 2014 va thang 03 nam 2014, cap chimg chi FAC vao thang 01 na
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2016 va thang 03 ndam 2016

(111)Quyet dinh sb 358/QD-NDQN-HDQT ngay 03 thang 4 ndam 2017 cta
Hoi dong quan tri Cong ty CH phan Nhiét dién Quéng Ninhvé viéc phé duyét Bdo
céo nghién clru kha thi, Thiét ké co s& va Quyét dinh diu tu Dy an nang cdp, cai
tao hé thong xtt ly khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh. Téng mirc dau tu
trude thué 1a Mat nghin, hdm tram chin muoi hai ty, khong tram chin mwoi hai
triéu, mét tram bon muoi hai nghin, chin trdm linh ndm Déng (1.592.092.142.905
VND)

(C4c bén dong ¥ rang gia tri Tai san Thé chap vao ngay ky Hop dong nay la
Bén nghin, hai trim sau muoi chin ty, hai trim nim muoi hai triéu, bdn trim chin
muo1 chin nghm chin traim bén muoi ba Pdng (4.269.252.499.943 VND) (tuong
tmg véi phan gid (i chi phf xdy dyng tude thué theo Quyél dinh sd 102/Qb
NDQN ngay 09 thang 02 nam 2017 cta I16i dbng quan tri Cong Ly Ch plidn Nhiét
dién Quéang Ninh vé viéc phé duyét Tong muc dau tu, tong du todn hidu chinh
Nha may nhiét dién Quang Ninh 1; :Quyét dinh s6 466/QD-NDQN ngay 29 thang
4 ndm 2014 cia Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Nhiét dién Quang Ninh vé
viéc phé duyét Tong mic dau tu, tong du todn hidu chinh Nha may nhiét dién
Quang Ninh 2 va Quyét dinh sb 358/QD-NPQN-HDPQT ngay 03 thdng 4 nam
2017cta Hoi dong quan tri Cong ty Cd phan Nhiét dién Quang Ninhvé viéc phé
duy€t Béo cdo nghién ciru kha thi, Thiét ké co s& va Quyét dinh déu tw Du én
nang cap, ci tao hé théng xir Iy khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh).

1.4.2. C4c bén dong y ring gié tri cia Tai san Thé chép sé duoc dinh gia lai
vaolhoi dié sau[Sdu muoi (60)] Ngay lam viéc ké tlir ngaybdo cdo quyét toan
vbn dau tu hoan thanh Du 4n nang cép, cai tao hé théng xtr 1y khi thai Nha may
Nhiét dién Quang Ninhdugc mét Cong ty Kiém toan Poc 14p kiém todn va duoc
co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

Trong Hop dong nay, “Ngay lam viéc” c6 nghia l1a bat ky ngay nao trir (i)
ngay Thir Bay, Chu Nhat va ngay 1€ tai Viét Nam va (i1) bét ky ngay nao ma véo
ngay do cdc ngan hang tai Viét Nam duogc phép hodc bit budc phai dong cira theo
quy dinh cta cdc co quan nha nude cd thdm quyen

1.4.3. Gia tri m6i clia Tai san Thé chép tai timg 1an dinh gia lai nhu quy
dinh tai Muc 1.4.2 trén day s€ dugc céc bén ghi nhéin trong cac phu luc bd sung
cua Hop d6ng nay hodc bién ban dinh gia, dugc col 1a bd phén khong tach roi cua
Hop ddng nay.

Déng thoi, cac bén dong ¥ rang gia (ri Tai san Thé chdp quy dinh tai Muc
1.4 nay chi mang tinh tham khao va khéng duoc 4p dung khi xir 1y tai san bao
dam theo quy dinh tai Piéu 4.

1.4.4. Ty 1€ Phén chia
a) Ty 1é Phén chia Tam thoi Tai san Thé chap.
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Tir ngdy ky Hop déng nay cho t6i trudc thori diém Tai sin Thé chdp duoc dinh
gia lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2 6trén, Ty 1€ Phén chia Tai san Thé chap:

- (Gia tr1 tai san ’béo dam ‘ChO B6 Tai chinh la: 3.35?.67’0.346.81 1VND
tuong duong 14,06% Tong mitc dau tu va 78,67%% tai san thé chap.
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- Gid tri tai san bdo dam cho cdc Ngan hang Trong nudc Cho vay Du 4n
trong do

+Vietcombank 1a 240.860.820.645 VND, tuong duong 1,01%Tdng mirc
diu tu ciia Dur an va 5,64% gid tri Tai san Thé chap;

+Vietinbank la: 530.326.779.489VND, tuong duong 2,22% ['6ng muc dau
tu clia Dy dn va 12,42% gia trj Tai san Thé chdp;

+SHR 1@1; 130.394.552.998VND, (uong duong 0,58% Tdng mirc ddu tu cia
Dy an va 3,27% gid ti Tai san Tlu; ¢ l1§13
Ghi chu: ty 18 phan chia Tai san thé chép tam thoi dugce xac dinh trén co sd:
(1) Péi véi Céc Hap Péng Vay Nude Ngoai duge Chinh phu bao lanh: gia tr
hoan thanh giai ngan (duoc quy d6i thanh ddng Viét Nam theo ty gia ban ra cua
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam ngay 31/12/2017 la
22, 735VN£)/USD)
(2) BOI v6i Céc Hop dong tin dung trong nudc, trong do:
(1) Bcn v6i khoan vay da két thac giai ngan gia tri hoan thanh giai ngén.
(11) Déi véi khoan vay dang thuc hién: gid tri da gidi ngan cdng cam két cho vay
con lai duoc phép giai ngan

b) Ty 1& Phén chia Chinh thirc Tai san Thé chap.

Sau khi Béo cdo nghiém thu hoan thanh céng trinh va bdo céo quyét toan
von dau tu xay dung Du dn néng cép, cai tao hé thong xu ly khi thai Nha mdy
Nhiét dién Quang Ninhdugc kiém toan va duoc cap co tham quyén phé duyét va
Tai sin Thé chip dugc dinh ‘gia lai theo quy dinh tai Muc 1.4.2¢trén, Ty 1é Phéan
chia Chinh thirc Tai san Thé chép s& duoc xéc dinh cén cur theo ty 1¢ du ng gbe
theo cdc Hop ddng vay Nudc ngoai va du ng gdc theo Hop ddng Tin dung tai
ngay, ap dung Ly gid ngay Béo cdo nghiém thu ‘hoan thanh cong trinh va bdo cdo
quyét toan von dau tu xdy dung Du én ning cép, céi tao hé théng xtr 1y khi thai

Nha may Nhiét di¢n Quang Ninh duoc klem toan va dlmc cap 6 tham quyén phé

duyét.

Céc Bén Nhin thé chép xéc nhanTy 1¢ Phan chia Chmh thirc Tai san Thé
chap trong phu luc bd sung ctia Hop ddng nay (theo mau tai Phu luc 2 cia Hop
dbng nay) va duoc coi 1a bd phan khong tach roi ciia Hop dong nay.

1.5. Cdc truong hop thuje Tai san Thé chap:

- Phén gia tri tang 1én do sira chita, bd sung, thay thé bd phén, nang cap tai
san ciling thudc Tai san Thé chip.

- Truong hop Tai san Thé chip dugc bao hiém, khi phat sinh su kién bao
hiém thi toan bé s6 tién bdi thuong bao hiém ciing thudc Tai san Thé chép.
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1.6. Pinh gid lai Tai sin Thé chip

Ngoai trir viéc dinh gia lai Tai san Thé chip theo quy dinh tai Muc 1.4 &
trén,Tai san Thé chap duoc dinh gia lai trong céc truong hop sau:

- Theo quyét dinh clia co quan nha nudce cé tham quyén.

- Thuc hién chuyén déi s hitu doanh nghiép déi véi mét trong cdc Bén thé
chap: Co6 phan hoéa, ban hodc chuyén doi s¢ hitu doanh nghiép theo céc hinh thire
khac

- Dung tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 2. Nghia vu dwoc Bao dam:

2.1. Nghia vu cua Bén Thé chip di voi B T'ai chinh

_ Bén Thé chip ty nguyén dem Tai san Thé chip dugc néu tai khoan 1.1 cia
Di€u 1 voi gid tri tai sdn bao ddm va ty 1¢ phén chia dugc quy dinh tai khoan 1.4
cua Piéu 1 thé chap cho B Tai chinh dé dam bdo cho nghia vu tra ng ctia Bén
Thé chéap theo tong tri gid bao lanh bao gém n¢ gdc, ng lﬁi,‘lﬁi phat cham tra (néu
cd), chi phi huy khoan vay va 1€ phi, chi phi nhu dugc d€ cap tai Cac Thu bao
linh cho Céc Hop ddng vay Nudc ngodi, trong dé sb tién gbe 1a 729.146.937,63
USD (Bang chit: Bay tram hai muwoi chin triéu, mét tram bon muoi sau nghin,
chin tram ba muwoi bay D6 la My va sdu muwoi ba cent), du ng gbc tai thoi diém
31/12/2017 la: 344.380.409,95 USD (Bang chit: Ba tram bon muwoi bon triéu, ba
trim tam micoi nghin, bon trédm linh chin DG lu MF va chin muoi Idm cent), phi
bao lanh va cho nghia vu tra ng (goc, 14i, 1di chdm tra) cia Bén Thé chap doi voi
Quy Tich ldy tra ng phat sinh (néu cd) theo cac khoan vay dugc Chinh phu bao
lanh.

2.2. Nghia vu ctia Bén Thé chip dbi véi Cac Ngin hang Trong nuéc
Cho vay Du an

Bén Thé chip tw nguyén dem Tai san Thé chap néu tai khoan 1.1 ciia Diéu
1 voi gia [r; tai san bao dam va ty 1¢ phan chia dugc quy dinh tai khoan 1.4 cia
Piéu 1 thé chép cho Cac Ngan hang Trong nude Cho vay Du an dé bao dam cho
viéc thuc hién toan bo.nghia vy cia Bén C doi vdi Cac Ngan hang Trong nudc
Cho vay Dy 4n phat sinh tir cac Hop déng Tin dung, bao gom va khéng gioi
han:(1) nghfa vu trd ng gdc 1a 2.869.378.499.917 VNP (Bang chit: Hai nghin,
tam tram sau muoi chin ty, ba tram bay mwoi tam triéu, bén tram chin mwoi chin
nghin, chin tram mwoi bay ddng Viét Nam), du no goc tai thoi diém 31/12/2017
la: 1.732.280.499.917 VND(Bang chit: Mot nghin bay tram ba muoi hai ty, hai
tram tam muot triéu, bén tram chin muoi chin nghin, chin tram muwoi bay dong)
(2) duno goc theo hop ddng tin dung duge ky dé dau tu cho du 4n “Nang cap, cai
tao hé thﬁng xur 1y khi thai Nha may Nhiét dién Quang Ninh” (3) du no goc theo
céc Hop dbng tin dung khéc phat sinh trong tuong lai (néu c6) cé lién quan t6i
viéc hinh thanh tai san thuéc Dy an Nha may Nhiét dién Quang Ninh; (4) 1ai, cac
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khodn phi, tién boi thudng thiét hai, va tit c céc nghia vu lién quan khéc theo
céc Hop ddng tin dung.
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Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia cdc bén

3.1 Quyén ciia Bén A(Céac Bén Nhan thé chip)

3.1.1) Yéu cau Bén C giao ban chinh cac giéy’té vé Tai san Thé chép theo
quy dinh cta phép lut va theo yéu cau cua Bén A (néu co);

Bén A phdi hop vé6i Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam thuc hién viée dang ky
Tai san Thé chap theo quy dinh ctia phép luat.

Yéu ciu Bén C thong bao va cung cap ban sao (c6 ching thuc sao y ban
chinh) céc hop ddng bao hiém cho Tai san Thé chap.

3.1.2) Giir gidy to lién quan dén Tai san Thé chap hodc uy quyén cho Dai ly
Quan ly Tai san Bao dam thay mit Bén A git.

3.1.3) Yéu cau Bén C thong bao kip thoi sy thay d6i Tai san Thé chép;
cung cap thong tin vé thyuc trang Tai san Thé chap.

3.1 .4) ngc xem xét, kiém tra truc tlep theo dinh ky hoac kiém tra dot xuét
Tai san Thé chép khi da hinh thanh, nhung khéng duoc can tré hodc géy kho khan
cho viéc hinh thanh, sir dung, khai thac Tai san Thé chap.

3.1.5) Yéu cau Bén C phai bao quan, gii gin tai san bao dam, 4p dung cac
bién phap can thiét dé khic phuc, dé bao toan tai san, gia trj Tai san The chap
Néu Bén C khéng thyc hién thi Bén A duoc ap dung céc bién phap can thiét dé
Bén C phai thuc thién nghia vu nay.

Trong truong hop co nguy co lam mat gi4 trj hodc giam sut gid tri cua Tai
san Thé chap do viéc khai thac, s dung, trén co s¢' ¥ kién théng nhét cua tat ca
cac Bén Nhan the chip, yéu cdu Bén C phai ngimg viéc khai théc céng dung Tai
san Thé chap néu do viéc khai thédc d6 ma Tai san Thé chép c6 nguy co mit gia tri
hofic giam sut gia tri.

3.1.6) Khi Tai san Thé chup bi hu hong, yéu céiu Bén C trong mét thot gian
hop ly phai stra chita; hodc trén co s¢ y kién théng nhat cuia tat ca Cac Bén Nhan

thé chip, yéu cau Bén C trong mot thoi gian hop ly phai thay the bang tai sén khac

c6 gid tri tuong duong.

3.1.7) Trong truomg hop dén han thyuc hién Nghia vu duge Bao dam ma
Bén C khéng thue hién hoac thuc hién khéng diung nghia vy, trén co s¢ y kién
thong nhét cua tat ca cdc Bén Nhan thé chdp, yéu cau Bén C hoic bén thir ba giit
Tai san Thé chap ban giao tai sdn do cho Cac Bén Nhan thé chap aé ph01 hop
cung xu ly;

3.1.8) Trén co sa y kién thong nhét ctia tat ca Cac Bén Nhan thé chap, xu ly
Tai san Thé Chapde thue hién nghia vu dén han cia Bén C theo quy dinh tai Piéu
4, Hop dong nay va phu hgp vdéi quy dinh tai Piéu 32, Nghi dinh s6 91/2018/ND-

CP ngay 26/06/2018 vé cép va quan 1y béo 1anh Chinh phu; m
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3.1.9) Céc Ngéan hang Trong nudc Cho vay Du anngung gidi ngén, néu xay ra
Su kién Vi pham theo quy dinh tai Diéu 4.1 ciia Hop ddng nay; hodc khi phat hién hodc
c6 co s& dé cho rang céc cam két cia Bén C tai Diéu 8 Hop déng nay 1a khéng duing sur
that.

3.1.10) Trudmg hop s6 tién cé dugce tir viée xir Iy tai san thé chdp sau khi
thanh to4n chi phi bao quan, thu gii va xir 1y tai san thé chép nho hon gid trj nghia
vu dugc bao dam, Bén A c¢6 quyén thu hdi ng dbi véi phin nghia vu chua duoc
thanh todn tir (i) s6 du trén tai khoan do Bén C mé 1ién quan dén Dy 4n va (ii) céc
khoén phai thu dugc thanh toan cho Bén C lién quan dén Du 4n va hoat dong cia
Du én;

3.1.11) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

Thong qua llgp dong ndy, Bén A ty quyén cho Dai ly Quan ly Tai sén Bao
dam (Bén B) nhan, giit va bao quén ban chinh céc gidy to vé Tai san Thé chép,
thuc hién cac quyén ciia Bén A (duoc quy dinh tai muc 3.1. l to1 myc 3.1.7 cua
biéu 3) lién quan té1 quan ly Tai san Thé chép (khong bao gom quyén xir ly Tai
san Thé chap) nhu duoc quy dinh cu thé tai khoan 3.3 (Quyén cua Pai ly Quan ly
Tai san Bao dam) va 3.4 (Nghia vu cta Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam), Diéu 3
ctia Hop ddng nay.

3.2. Nghia vy ciia Bén A(Céc Bén Nhén thé chip)

3.2.1) Ngoai trur trrong hop Bén A uy quyén cho Bén B thay mit céc Bén
Nhén thé chép gilt va bao quan gidy to vé Tai san Thé chap, gilt va bdo quan glav
to vé Tai san Thé chap, boi thuong thiét hai cho Bén C néu lam mét, hong gidy tor
vé la1 san Thé chép;

3.2.2) Chi thi Bén B tra lai gidy t& vé tai san (néu c6) tuong {mg véi s6 no
Bén C da tra, néu viéc giai chap mot phan tai san khong anh hudng dén tinh chét,

tinh ning sir dung ban dau va gia tri cua Tai san Thé chap con lai phu hop véi quy
dinh tai Diéu 3.5.4 cia Hop dong nay.

3.2.3) Chi thi Bén B tra lai giay to vé tai san khi Bén C hoan thanh Nghia
vu duge Bao dam; hodc chi thj Bén B tré lai glay tdr vé tai san khi Bén Cthay thé
baug bién phip bio dam tién vay khéc dugc tal ca cac Bén Nhan thé chdp dung y
bang van ban.

3.2.4) Thuc hién thi tuc xtr 1y Tai san Thé chap theo ding quy dinh cta phap
luat.

3.2.5) Phéi hop v6i Bén B x6a dang ky giao dich bao dam sau khi Bén C di thuc
hién ddy dii Nghia vu duge Bao dam, hodc thay ddi Tai san Thé chap bang bién phap
bao dam khéc va cac Bén da lam thi tuc giéi trir thé chép.

3.2.6) Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

3.3. Quyén ciia Bén B(Pai ly Quan ly Tai san Bao dam) W
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Trén co s¢ uy quyen ctia Bén A tai Didu 3.1 cua Hop dong nay, Bén B c6
quyén:

TN

3.3.1) Yéu cau Bén Thé chép va Bén Thé chap c6 nghia vu giao cho Dai Iy
Quan ly Tai san Bao dam Bén goc (hodc ban sao ¢6 chung nhén sao y ban chinh
néu dwgc cic Bén nhan thé chép dong y (théng qua Dai ly Quan ly Tai san Bao
dam) cac tai liéu liét ké tai khoan 1.2, Piéu 1 cia Hop dong nay, cu thé:

(i) Ban goc cac Hop dong thué Pt (néu cé) va Ban goc Glay chumg nhén
Quyen su dung Dit vao ngay ky Hop dong nay va tai tung thoi diém ngay khi co
cac gidy to do nhung khéng mugdn hon [sau muoi (60) Ngay lam viéc] ké tir ngay
co cac giay to do. Ban sao (co chimg nhén sao y ban chinh) cac Gidy to vé Pit
khac vao ngay ky Hop dong nay va tai timg thoi diém ngay khi c6 cdc gidy to d6,
nhung khéng mudn hon [sau muai (60) Ngdy law viée] ké tir ngdy ¢o cac gidy (0
do;

(1) Ban sao (c6 chung nhén sao y ban chinh) cac hop ddng bao hiém vao
ngay ky Hop Pdng nay va tai timg thoi diém ngay khi c6 cic hop ddng d6 nhung
khéng mudn hon [sau muoi Ngay lam viéc] ké tir ngay ky hop dongds.

(111) Bao cdo nghiém thu hoan thanh céng trinh va bao cao quyét toan von
dau tu xay dung Du An dugc mét té chirc kiém toan ddc lap (1a cong ty ki€ém toan
thugc danh sach Cong ty kiém toan dwgc chip thuin kiém todn cho don vi c6 lgi
ich cong chung do B¢ Tai chinh céng bd hang nam theo quy dinh cua phap luat
hién hanh) kiém todn va dugc co quan c6 thim quyén phé duyét ngay khi co cac
tai liéu donhung khong mudn hon [sdu muoi (60) Ngay lam vige] ko tir ngay co
cac gidy to do;

(iv) Gidy to ghi nhén quyén s& hiru ciia Bén Thé chip déi véi Cac Cong
trinh Dy 4n (bao gom va khéng gidi han, Gidy chimg nhén Quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (néu c06) cua Dy an vao ngay
ky Hop ddng nay va tai ting thdi diém ngay khi c6 céc gidy to d6 nhung khong
mudn hon [sdu muoi (60) Ngay lam viéc] ké tir ngay ¢o cic gidy W do;

(v) Ban géc Giidy chimg nhan dang ky cac bién phap bao dam dwoc tao ldp
theo Hop dong nay do Co quan Péang ky Quyen str dung DAt cap ngay khi c6 gidy
ching nhén do nhung khong mudn hon [sdu muoi (60) Ngay 1am viéc] ké tir ngay
ky Hop dong nay;

(vi) Bat ky van ban gia han, sta d6i hodc bd sung, thay thé nao doi véi cac
tai liéu liét ke tai cac doan tir (i) dén (vi) & trén tai timg thoi diém ngay khi ¢ van
ban gia han, stra d6i hoic bo sung donhung khéng muén hon [sau muoi (60)
Ngay lam viée] ké tir ngay cé céc gidy to do;

(vii) Céc gidy t& khéc c6 thé chimg minh mét cach hop phép quyén, quyen
s& hitu va loi ich ctia Bén Thé chép trong, theo va dbi véi cac Tai san Thé chap
(cdc Hop d@dng mua ban va cac héa don lién quan dén viéc mua bén, cac gidy to
chimg minh viéc thanh toén khi mua bat ky Tai san Thé chép nao, va bat ky gia
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3.4.2) Thong bao cho tb chire bao hiém lién quan biét vé viéc tai san bao
hiém dang duoc ding dé thé chap cho cdc Bén Nhan thé chap ngay sau khi nhén
duoc ban sao hop dong bao hiém, nhung khéng mudn hon [ba muoi Ngay lam
viéc] ké tir ngay nhén dwoc ban sao hop déng bao hiém.

3.4.3) Trén co s& chi chi bang van ban cua tat ca cac Bén Nhén thé chap, tra
lai glay tdr vé tai san (néu c6) tuong ung vdi s6 no Bén C da tra, néu viée giai chép
mdt phan tai san khong anh hudng dén tinh chét, tinh ning st dung ban dau va gia
tri cua Tai san Thé chap con lai.

,3.4.4) Trén co s0 chi chi bang vin béan cua tit ca cdc Bén Nhan thé chip, tra
lai gidy t& vé tai san khi Bén C hoan thanh Nghia vu duge Bao dam hodc thay thé
bang bién phép bao dam tién vay khéc.

3.4.5) Phi hop véi Bén A xoa dang ky giao dich bao dam sau khi Bén C di thuc
hién day du Nghia vy dugc Bao dam, hodc thay déi Tai san Thé chip bang bién phép
bao dam khac va céc bén da lam thu tuc giai trir thé chap

3.4.6) Céc nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.
3.5. Quyén ciia Bén C (Bén Thé chép)
3.5.1) Khai théc cng dung, huéng hoa loi, 1oi tic tir Tai san Thé chép;

3.5.2) Puoc dau tu dé lam tang gia tri clia Tai san Thé chap, gia tri ting
thém ciing thudc Tai san Thé chap néu tai khoan 1.4, Pidu 1 Hop ddng nay.

3.5.3) Yéu ciu Dai ly Quan Iy Tai san Bao dam (Bén gitt gmy to vé Tai san
Thé chip) bai thuomg thiét hai néu gidty tor vé Tdi sin Thé chap bi mét, hu héng:

3.5.4) Trong trudng hop duge su ddng ¥ bang van ban cia cdc Bén Nhan
thé chap, duoc g1a1 chap mot phan tai san vo1 gia tri tuong ung (theo ty 1€ so vadi
gid tri Tai san Thé chip) v6i sé tién dd thuc hién nghia vu vdi didu kién: (i) déi
vd1 cac Hop dong vay Nudc ngoai: sau khi giai chap, gié tri s6 séch (duoc Cong
ty Kiém toan Dge lap kiém toan) cua phan tai san con lai duoc thé chap cho Bo
Tai chinh t6i thiéu bang véi 120% du no gbc cua cdc khoan vay duge bao lanh tai
thoi diém giai chép, (ii) ddi véi céc Hop dcng Tin dung: viée giai chép chi duoc
thuc hién tai Ngédn hang ma Cong ty Cb phan Nhiét dién Quéng Ninh da hoan
thanh nghia vu tra no tai Ngan hang do6, va (iii) viéc g131 chip mot phan tai san
khéng anh huong dén tinh chét, tinh ning sir dung ban dau va gia tri cua phan tai
san con lai;

3.5.5 Nhén lai gidy t& vé Tai san Thé chap (néu c6) khi hoan thanh Nghia
vu dugc Bao dam néu tai Piéu 2 cta Hop dong nay; hoic thay thé bang tal san
khic trén co s& chp thudn bing van ban cua tit c& cdc Bén Nhan thé chép.

3.5.6). Buoc b6 sung, thay thé tai san bang Tai san Thé chap khac co gia tri
twong dwong néu dugc tit ca cic Bén Nhan thé chép cho phép bang van ban.

3.5.7) Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luit.
3.6. Nghia vu ctia Bén C (Bén Thé chép)
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3.6.1) Bao cdo kip thoi cho Bén A va Bén B sy thay d6i Tai san Thé chap,
gl dong thoi cho Bén A va Bén B béo céo tong hop két qua kiém ké tai san cudi
ky ké toan nam, trude khi lap bdo céo tai chinh;

c

3.6.2) Giao ban chinh céc gidy to vé Tai san Thé chp cho Pai ly Quan ly
Tai san Bao dam theo quy dinh taiDiéu 3.3.1 ctia Hop dong nay;

3.6.3) Thong béo cho Bén A va Bén B, va trén co s6' y kién chap thudn
bang vin ban ctia Dén A vé quyén cia ngudi tha bu ddi vi Taisau T 1é chip (ndu
cd). Trong trwdng hop khong thong bdo thi Bén A ¢6 quyen yéu cAu Bén C bdi
thudng hict bai hode duy tr Lgp ddng va chﬁp nhéin quyén ctia ngudi thr ba dbi
v6i Tai san Thé chdp néu (cac) bén thir ba ky x4c nhan dong v vé viéc thé chap tai
san theo Hop déng nay;

3.6.4) Thye hién céng chimg, chimg thye ITgp déng thé chap, diug k§/x0a
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phdp luét hodc theo yéu cau cua
Bén A hoac Bén B; chiu trach nhiém thanh toan chi phi c6ng chimg, chimg thyc,
dang ky, x6a dang ky giao dich bdo dam;

3.6.5) Thanh todn moi chi phi phat sinh lién quan dén céc ‘nghiép vu vé Tai
san Thé chap trong sudt qué trinh dang ky giao dich bao dam, thé chép tai san;

3.6.6) Khong duoc ban, trao dbi, tang cho, cho thué, cho muon, gép vén
lién doanhtai sin dang thé chip, khong dugc thay di muc dich st dung tai san trr
trudng hop Tai san Thé chap la hang héa luan chuyén trong qué trinh san xudt,
kinh doanh va duge cdc Bén Nhén .thé"chép chdp thudn bang vin ban. Trong
truong hop ban Tai sdn Thé chapthl 50 tién thu dugc hofc tai san hinh thanh tr s6
tién thu dugc tré thanh Tai san Thé chip thay thé cho tai san da ban.

3.6.7) Chép nhan su kiém tra theo dinh ky hodc kiém tra dét xuét cua Bén
A va/hoac Bén B trong qud trinh bdo quan, sir dung tai san phu hop vé6i quy dinh
tai Piéu 3.1.3 va Piéu 3.3.4, Hop dong nay.

3.6.8) Mua bao hiém vét chat dbi véi Tai san Thé chap trong thoi gian dam
bao nghfa vu (theo quy dinh cia phdp luét va theo yéu cau cia Bén A va/hoac
Bén B) va Hop dong bao hiém néu 1o nguoi thu hudng 1a cdc Bén Nhén thé chép
theo Ty Ié Phan chia dugc quy dinh tai Diéu 1.4 cua Hop dong nay; Truong hop

Bén C da mua bao hiém cho Tai san Thé chép thi khoan tlen bao hiém cling thuoo

TAi san Thé chap. Bén C c6 nghia vu phai thong bao cho td chirc bao hiém biét v
viéc tai san bao 1nem dang duoc ding dé thé chip. T6 chirc bao hiém chi tra tién
bao hlem truc tiép cho cdc Bén Nhan thé chap theo Ty 1é Phan chia dwoc quy dinh
tai Piéu 1.4 cia Hop dong nay. Thoi han bao hiém khéng duoc it hon thoi han thé
chap Mitc bao hiém khéng thap hon gia thi trudng cua tai san cung loai tai thoi
diém ky két Hop ddng bao hiém. Tién bao hiém duoc thu huong duge st dung dé
thu no (ké ca trude han) ctia Bén C, trir truong hop cac bén co thoa thuédn khac.

Bén A c¢6 thé xem xét chuyen tién bao hiém cho Bén C hudng va st dung
khi Bén C ddm béo thuc hién day du va dung han cac nghia vu dugc quy dinh tai
Diéu 2 Hop dong nady tai thoi diém nhan tién bao hiém:
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a) Trong giai doan xay dung va gia tri tién bao hiém dwoc nhan dudi 5%
gié tri cong trinh, Bén A chuyén (ra (ién bao hiém cho Bén C dé khic phuc héu
qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan x4y dung, Bén A chuyén mot phan tién bao
hiém nhén duoc theo ty 1€ phan chia dugc quy dinh tai khoan 1.4, Piéu 1, Hop
ddng nay tir co quan bao hiém cho Bén C de khic phuc sy cb tiy theo timg truong
hop cu thé nhung t61 thiéu phai giif lai s8 tién bao hiém bang nghia vu ctia mot ky
tra ng ké tiép.

3.6.9) Phai bao quan an toan, ap dung cdc bién phép can thiét ké ca phai
ngimg viéc khai théc cong dung ctia tai san, néu viée tiép tuc khai thac c6 nguy co
1am mat gia tri hodc gidm sut gia tri Tai san Thé chép;

3.6.10) Khi Tai san Thé chép bi hu hong, lrong mot thoi gian hop ly, Bén C
phai stra chita hodc thay thé bing tai san khac c6 gid tri trong duong duge Bén A
chap nhén, hodc thuc hién nghia vu truéc han cho cac Bén Nhan thé chap;

3.6.11) Ph01 hop véi cdc Bén Nhén thé chip tién hanh céc thu tuc nhén tién
bao hiém tir t§ chirc bao hiém dé thuc hién nghia vu d6i v6i cac Bén Nhan thé
chap trong truong hop Tai san Thé chip mét, hu hong ma tai san do da dugc bao
hiém; viéc sur dung tién bao hiém dugc thuc hién theo nguyén tic néu tai khoan
3.6.8 Pidu nay.

3.6.12) Phéi hop véi Bén A va Bén B (trudng hop duogc cac Bén Nhan thé
chip iy quyén) xtr 1y Tai san Thé chip.

3.6.13) Iruong hop cd thoa thuan, Bén C duge tam giit gi:’iy tor tai san theo
quy dinh cta phap luat:

Phai bao quan an toan gidy to tai san; néu lam mat, hu hong, thi phai bd
sung tai san, thay thé bang tai san khac duoc Bén A va Bén B chap nhan;

Giao lai gidy to Tai san Thé chép khi Bén A hodc Bén B (thay mat Bén A)
¢ yéu cau.

3.6.14) ‘I'ra phi, chi phi phét sinh (bao g6m ca phi luat su) trong truong hop
Bén A va/hoac Bén B khéi kign Bén C de thu héi ng Chi phi t& tung duge tra
theo quy dinh tai B6 luét t6 tung déan su so 92/2015/QH13 ngay 24/11/2015, theo
quy dinh tai Diéu 47, Lut stra ddi, bd sung mot s6 diéu cta Luat thi hanh 4n dan
sw s& 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

3.6.15) Trudmg hop s tién c6 duoc tir viée xir ly tai san thé (,hép sau khi
thanh toén chi phi bao quan, thu gilr va xu ly tai san thé chap nho hon gié tri nghia
vu duoc bao dam, Bén C (Bén Thé chip) dong ¥ cé nghia vy b6 sung tal san bao
dam thong qua viéc thira nhan Bén A (cac Bén Nhan thé chap) co quyen thu hoi
no dé thuc hién phan nghia vu chua dugc thanh todn tir (i) s6 du trén tai khoan do
Bén C mé lién quan dén Du 4n va (ii) tit ca cc khoan phai thu dugc thanh toan
cho Bén C lién quan dén Du 4n va hoat dong cua Du 4n.
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3.6.16) Cac nghia vu khéac theo quy dinh ctia phép luét.
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Diéu 4. Xir Iy tai sin
4.1. Bén A dwogc quyén xir Iy tai sin trong cdc trwong hop sau (“Su Kién
Vi Pham™)

4.1.1) Bén han thuc hién nghia vu ma Bén C khong thyc hién hoac thuc hign
khéng ding, khéng di nghia vu tra ng ddi véi bat ky Bén Nhan thé chap.

4.1.2) Xur Iy Tai san Thé chép trong trrdong hop mot trong cdc Bén The
chip bi pha san theo quy dinh quy dinh tai Dleu 57 ctia Nghi dinh s6
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam.

4.1.3) Bt ky co quan Nha nudc ¢ thim quyén nao trung thu, quéc hiru
hoéa, tich bién hodc trung dung dudi hinh thuc khéc toan bo hogc mot phan dang
k& (3i sdn cia mot trong cdc Bén Thé chap; tién hanh cdm giit hoac kiém soét tai
san, hoat dong kinh doanh clia mot trong céc Bén Thé chap, thuc hién bét ky hanh
d6ng nao nhim giai thc hay pha san mét trong céc Bén Thé chép phu hop véi quy
dinh ctia phép luat vé giai thé, pha san doanh nghiép.

4.1.4) Bit ky quy dinh nao cua tai liéu giao dich hodc hé so phap 1y cua
mdl trong cac Bén Thé (,hdp 14 v6 hiéu hoac bat hop phap hoic bi bit ky co quan
Nha nuée c6 thim quyén nao, hodc tda 4n bt ky tuyén bd 1a vé gia tri; v hiéu
hodc bét hop phap toan bd hay mot phan.

4.1.5) Toa én, trong tai trong hodc ngoai nudce tuyén mét ban an, dua ra
phéan quyet chéng lai mot trong céac Bén Thé chap ma ban an hodc quyct dinh do
theo y kién cia Bén A vi/hodc Bén B s& ¢6 thé din dén thay déi bat loi ding ké,
c6 anh hudng dén kha nang tra no cia Bén C ddi véi Bén A va/hoic Bén B hodc
¢6 anh huéng t6i cdc tai sén ma Bén C d4 thé chip cho Bén A va/hoic Bén B.

4.1.6) (i) Xay ra bat ky vi phatn nghfa vy, cam két, (hoa thufin, cam doan
hodc bao dam nao theo quy dinh ctia cac Hop dong Tin dung va Hop ddng nay;
hoic (ii) Bén Thé chédp khéng thue hién hodc thuc hién khéng day du cac Nghia
vu duoc Bao lanh.

4.1.7) Cic truong hop khac theo quy dinh cta phép luat.

4.2. Dinh gid tai san bdo dam .

Céc bén sé& thdng nhét phuong thae dinh gia Tai san Thé chip tai thoi diém
xu ly tai san bao dam. Trudong hop cac Bén khong dat dugc thoa thuan trong thoi

han 30 ngay, tai san bao ddm dugc dinh gi4 théng qua to chuc dinh gid tai san do
Bén A chi dinh theo quy dinh phép luat hién hanh.

4.3. Phuong thire xir ly tai san
Trén co s&' v kién thong nhét cia tit ca Cac Bén Nhan thé chap quy dinh tai

Piéu3.1.8 ¢ trén, W
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4.3.1) Trong thoi han khéng qué 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc théng bao
bang vin ban cua Bén A (hodc ciia Bén B trén co so ty quyén bang vin ban ciia
Bén A), Bén C phai chu déng ph01 hop v61 Bén A va Bén B (truong hop dugc
Bén A uy quyén) xir Iy tai san dé thuc hién nghia vu; Qua thoi han trén, Bén A cé
quyén xir 1y Tai sin Thé chap theo quy dinh tai Diéu 4.3.3 cia Hop dong nay.

Phuc vu cho muc dich quy dinh tai Piéu 4.3.1 nay, dé bit dau tién hanh cac
thi tuc x\r Iy Tai san Thé chap Céc Bén Nhan thé chap hodc Pai 1y Quan ly Tai
san Bao dam (theo iy quyén va chi thi bing vin ban ctia Cac Bén Nhan thé chap)
s&:

(1) Gut théng bdo vé viée xir 1y tai san (“Théng bdo Xir ly Tai san”) cho
Bén Thé chip va Théng bao Xur ly Tai san d6 s& néu, ngoai cdc noi dung khac: (a)
ly do xur ly tai san, (b) chi tiét vé Tai san Thé clnp sé dugc xur ly, (¢) cdc Nghia vu
dugc Bao ddm chua dugc thanh todn tai thoi diém do, (d) phuong thic xir 1y tai
san, va (e) thoi diém xir 1y tai san; va

(11) Dong thoi, néu vin ban quy pham phép luat lién quan té1 xur ly tai san
dam bao yéu cau, gui don xin dang ky Théng bao Xur ly Tai san cho co quan co
tham quyén theo quy dinh (bao gom khéng gi6i han, Co quan Dang ky Quyén sir
dung Pat).

Néu dugc Bén A yéu cau, Bén Thé chip s& ky don xin _dang ky Thong bdo
Xir ly Tai san, hodc cdc don hoic tai liéu khdc theo yéu ciu cta van ban quy
pham phép ludt lién quan dén viéc dang ky Thong bao Xur ly Tai san. Truong hop
Bén Thé chap khong kv théng qua Hop dong ‘nay, Bén Thé chap uy quyén cho
cac Bén Nhan thé chdp ky nhan danh Bén Thé chip ky don xin dang ky va cac
van ban néu trong muc 4.3.1 nay.

4.3.2) Bén C phai ban giao tai sin cho Bén A theo théng bdo cua Bén A;
néu het théi han 4n dinh trong thong bao ma Bén C khéng giao tai sin thi Bén A
c6 quyén thu giff tai san dé xt ly; trong truong hop khéng giao tai san dé xir ly
hodc ¢6 hanh vi can tré viéc thu gift hop phép Tai san Thé chap ma gay thiét hai
cho Bén A va/hozc Bén B (trudmg hop duoc Bén A iy quyén) thi phai boi thuong.

4.3.3) Béu A ¢6 quyén lya chon mdt trong céc phuomo thure sau de xu ly

Tai san Thé chép va thong bao bang van ban cho Bén Bva Bén C:
- Bén Tai san Thé chip pht hop véi quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Bén A nhan chinh Tai san Thé chp dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cua Bén C phu hop véi quy dinh ctia phap luat hién hanh;

- Phuong thire khac theo quy dinh cta phap luit.
4.4. Ban Tai san Thé chap

4.4.1) Cac Bén Nhan thé chap chu dong phéi hop va quyét dinh phuong thirc ban
Tai san Thé chép.Céc Bén Nhan thé chap phdi hop véi Bén C bén ti sén truc tiép cho
ngudi mua hodc ity quyén cho bén thir ba ban tai san cho nguol mua. Bén thir ba duge

\Itéti'nBankQ i - m——




W

48

CTAERATAI A

B D 1TBHT DY 3 6BG68C2E

Il

T FC

Il

uy quyen bén tai san ¢ thé 1a Trung tdm ban déu gia tai san hodc doanh nghiép ban dau
gia tai san. Viéc ban Tai san Thé chap phti hop vé6i quy dinh (i Diéu 304 va Piéu
305, Bo ludt déan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015.

Néu Bén A tric tiép ban tai san thi phai bio trudc cho Bén C vé dia diém,
thoi gian it nhét 7 Ngay lam viéc dé Bén C tham gia (trr truong hop dbi véi
nhimg tai san ma phép ludt quy dinh nguoi xu 1y tai sdn ¢ quyén xu ly ngay,
dong thoi thong bao cho Bén C vé viéc xur ly tai san do. Sy vang mat cua Bén C
kLidug anh hudng dén viée ban Tai san Thé chdp.

4.4.2) Bén C cam két tao moi diéu kién thudn lgi, khong lam bt ctr diéu gi
gdy kho khan tro ngal dén viéc ban Td.] san Thé c,hap, phoi hop v Bcn A dé xu
ly Tai san Thé chip. Bén C uy quyén cho Bén A lap, ky tén trén cac gidy to lién
quan; thuc hién cdc quyén, nghia vy lién quan t&i Tai san Thé chép.

4.4.3) I'rudng hop Tai sén Thé chap bao dam cho nghia vy bao gém nhiéu
tai san, Bén C dong y dé Bén A duoc lua chon tai san cu thé dé xu ly, dam bao
thue hién day du nghia vu, pht hop véi quy dinh cia phép luéat.

. A&l

4.4.4) S6 tién thu duoc tir viéc bén tai san sau khi trir di céc chi phi bao quén, oA
thu gitt va ban Tai san Thé chép, s& ding dé thanh toan cac nghia vu ctia Bén C cho ’JG(
cac Bén Nhan thé chap theo ty 1€ phén chia tai san bao dam duoc quy dinh tai khoan ikl
1.4, Pidu 1, Hop ddng nay. i

a) Trudng hop dé thanh toan cho céc nghia vu cta Bén C ddi véi Bo Tai =

chinh, thir tir thanh toan nhu sau:

(1) Toan bd du ng con lai cia khoan vay duge Chinh phi bao lanh,

(ii) Céc khoan ng ma Bén C vay cua Quy Tich lily tra ng dé tra no ddi véi
khoan vay dugc Chinh phu béo lanh,

(ii1) No ngén séch nha nudc hodc cdc quy do B9 Tai chinh quan ly lién
quan dén viée tmg vén tra no khoan vay dugc Chinh phu bao lanh,

(iv) Phi dich vy thyc hién nghiép vu vé giao djch bao dam cho Té chire dich vy
(néu co).

b) Trudmg hop dé thanh toan cho cic nghia vu cia Bén C d6i voi Céc Ngén
hang Trong nuéc Cho vay Dy an, thu tw thanh toan nhur sau: toan bo dur ner goc,
ai vay, 13i phat/Iai qua han, phi, tién phat, tién bdi thudng thiét hai va cac chi phi
khac ¢ lién quan cho Cic Ngan hang Trong nudc Cho vay Du an theo Hop dong
1in dung.

c) Phén con du sé tra lai cho Bén C (hoac Bén nhan chuyén nhuong, Bén
nhin chuyén giao hop 18 ctia Dy 4n theo quy dinh cua phap ludt);

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée ban tai san khong du dé thanh toan céc
Nghia vu dugce Bao dam, Bén C (hodc Bén nhén chuyén nhugng, Bén nhan chuyén
giao hop 1é ctia Du 4n theo quy dinh ciia phap luat) c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
dung nghia vu con lai d6i v6i cac Bén Nhan thé Chép.
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4.4.5) Bén C bang Hop ddng nay uy quyen va chi dinh khong huy ngang
cho Bén A lam ngudi dai dién theo 1y quyén cia Bén C thuc hién cac quyén,
nghfa vu cia Bén C va ky két bat ky vin kién nio can thiét trong truong hop béan
tii san phai qua dédu gia tai Trung tdm ban du gia tai san hodc doanh nghiép ban
déu gia tai san.

4.5. Moi van dé khéc c6 lién quan dén xir Iy Tai san Thé chip duoc thuc
hién theo qui dinh ctia phap luat.

Diéu 5. Chi dinh DPai Iy Quan ly Tai san Bio dam

5.1. Chi dinh Pai Iy Qudn Iy Tai sdn Bdo ddm

5.1.1) Céac Bén Nhan thé chap, bing Hop ddng nay chi dinh déng thoi uy
quyen cho Bén B lam Pai ly Quan 1y Tai san Bao dam cia (Cac Bén Nhan thé
chap dé thay mit cho Céc Bén Nhan thé (‘hap thuyre hién cac quycu thdm quyén va
quyén quyét dinh dugc quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 cua Hop déng nay. Pai ly

Quan ly Tai san Bao dam ¢4 nghia vu thi hanh céc nghia vu duoc quy dinh cu thé
tai Piéu 3.4 cia Hop dong nay.

5.1.2) Bén The chap va Pai ly Quéan ly Tai san Béao dam, théng qua Hop
dong nay, dong y rang Dai 1y Quan ly Tai sén Bao dam da duoc uy quyén hop 1€
dé hanh déng cho va nhan danh Céc Bén Nhan thé chap thuc hién cac quyén dugc
quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 ctia Hop dong nay. Pai ly Quan ly Tai san Bao dam
cd nghia vu thi hanh cac nghia vu dugc quy dinh cu thé tai Diéu 3.4 cia Hop
dong nay.

5.2. Tinh chit trdch nhiém

5.2.1) Pai ly Quén ly Tai san Béo dam chi c6 quyén va nghia vu dugc quy
dinh cu thé va rd rang trong Piéu 3.3 (Quyén cia Pai Iy Quan ly Tai san Béo
dam), Piéu 3.4 (Nghia vu ctia Pai Iy Quén ly Tai san Bao dam) va Piéu 5 cla
Hop dong nay va trong cdc van ban quy pham phép luét c6 lién quan.

5.2.2) Pai ly Quan ly Tai san Bao dam s& chi chiu trich nhiém déi véi bit
ky hanl vi ndo do Bai ly Quan 1y Tai san Bao dam thuc | hign hogc khong thuc
hi¢n (tuy timg trudng hop dp dung) dugce quy dinh cu thé tai Diéu 3.3 va Diéu 3.4
ctia Hop ddng nay. : :
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5.2.3) Dai ly Quan ly Tai san Bao dam chi ch1u trach nhiém bao vé quyen
loi ctia bat ky chu thé nao khi c6 chi thi rd rét cia tat ca Cac Bén Nhén thé chap
theo yéu cau ciia Hop ddng nay vOi diéu kién la dé xin chi thi d6, Pai ly Quan ly
Tai sdn Bao dam phal théng bao van dé c6 lién quan cho tat ca Cac Bén Nhan thé
chap trong thoi gian sém nhat co thé dé Céc Bén Nhén thé chap co du thoi gian
hop 1y dé hop va thao luan (néu can thiét) va dua ra chi thj do.

5.2.4) Trudng hop Dai ly Quén ly Tai san Bao dam nhén thay viée thuc
hién bt ky hanh vi nao (bao gom hanh dong hoidc khong hanh dong) la can thiét

va phu hop véi van ban quy pham phép luat cé lién quan dé dam bao quyén va loi
a
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ich téi da cua Cac Bén Nhin thé chap, Dai ly Quan ly Tai san Bao dam co6 trach
nhi¢m théng bdo va xin chi thi ctia (4t ci Cdc Bén Nhan thé chép .

i

-] z

3.2.5) Tru’orng hop Dai ly Quén ly Tai sin Bao dam phai xin chi thi dé thuc
hién bt ky hanh vi nao (bao £0m hanh déng hodc khong hanh déng) lién quan
dén Hop dong nay (ma Hop dong nay khong quy dinh 13 la viéc thuc hién hanh vi
d6 phai xin chi thj cta tit cd Cac Bén Nhéan the chap va By Tai chinh), thi Dai ly
Quan ly Tai san Bao ddm phai xin chi thi cia tat ca Cic Bén Nhan thé chap.

5.3. Tin tuéng vao tai liéu
Dai Iy Quan Iy Tai san Bao dam sé& chju trach nhwm kiém tra tinh day du va hop
1€ ctia cac van ban do Bén Thé chép ky va chuyén giao cho Dai Iy Quan ly Tai san
Béo dam theo Hop déng ndy hodc bt ky van kién bdo dam nao khéc theo quy
dinh cua céac van ban quy pham phap ludt co lién quan. Bén Thé chap phai tu chiu
trdch nhiém vé:(i) tinh xdc thuc va chinh x4c ciia bit ky tuyéu O, thong tin, cam

doan va bdo dam nao dugc dua ra trong cic tai liéu chuyén giao cho Pai ly Quan’

ly Tai san Bao dam; va (ii) tinh hiéu lyc, gia tri, kha néng thi hanh, tinh hop phap,
hoan tat va day du cua cdc tai liéu chuyén giao cho Pai ly Quan ly Tai san Béo
dam.

S.4. Dai ly Qudn Iy Tai san Bdo dam tie nhiém

5.4.1) Phu thuéc vao quy dinh tai Muc 5.4.2 duéi day, Pai ly Quan ly Tai
san Bao ddm c6 thé tir nhiém va ngung thuc hién toan bg trach nhiém va nghia vu
cua Dai ly Quan ly Tai sau Bido ddm theo IIop déng nay sau khi dua ra van ban
théng bao trude it nhat muoi lam (15) Ngay lam viéc cho Bén Thé chap va tit
caCéc Bén Nhan thé chép. Tuy nhién, Pai Iy Quan ly Tai san chi dugc nglig thuc
hién toan b trach nhiém va nghia vu cia Pai 1y Quan 1y Tai san Bao dam theo
Hop dong nay ké tir thoi diém viéc tir nhiém ¢ hiéu luc theo quy dinh tai Piéu
542

5.4.2) Ngay khi c6 bil ky thdng bdo nao vé& vidc tir nhiém néu trén, tit ca
Céac Bén Nhan thé chép sé& chi dinh mét Dai Iy Quan ly Tai san Bao dam ké nhiém
theo Hop ddng nay hodc theo cic vian kién bao dam khac. Viéc Pai ly Quan ly Tai
san Bao dam tir nhiém s& khéng c6 hiéu luc va khéng hop 1& cho dén khi tat ca
Céc Bén Nhan thé chap chi dinh duoc mét Pai Iy Quan ly Tai san Bao dam ké
nhiém.

5.4.3 Trong truong hop du ng cua Bén Thé Chap déi véi NGAN HANG
THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET NAM — CHI NHANH BAC
HA NOI ket thiic nhung du ng ctia Bén Thé Chép ddi véi cac Cac Bén Nhan thé
chap khéc van con thi Cac Bén Nhan thé chép con lai s& thdng nhét chi dinhPai ly
Quan 1y Tai san Béo dam thay thé cho Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam
— Chi nhanh Bic Ha Néi.
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5.5. Cung Cap Théng Tin

5.5.1) Pai ly Quén ly Tai san Bao dam trong vong hai (2) Ngay lam viéc ké
tr khi nhan dugc théng bao, tai liu, tuyén bd, thu tir lién lac va cac thong tin
khac theo Hop dong nay, bao gom va khong gidi han, cac thong tin lién quan dén
Tai san Thé chap va thong tin vé viéc xay ra bat ky Su kién Vi pham nao, s€ giri
céc thong tin d6 cho ting Bén Nhan thé chip.

5.5.2) Pai ly Quan ly Tai san Bio dam trong vong hai (2) Ngay lam v1ec ké
tir khi nhdn duoc tir mot Bén Nhin thé chap bat ky théng tin nao, bao gom va
khéng gidi han, céc thong tin lién quan dén Tai san Thé chip va thong tin vé viéc
xay ra bat ky Su kién Vi pham nao, s& giii cdc théng tin d6 cho ting Bén Nhan
thé chap con lai.

5.6. Xdc nhéin ciia Bén Thé chip

5.6.1) Bén Thé chép, théng qua Hop ddng nay, dong ¥ va xdc nhén ring
Dai ly Quan ly Tai san Bao dam s& quan ly Tai san Thé chép khong phai véi tu
cach cua chinh Dai Iy Quan 1y Tai san Bao dam ma hoan toan véi tu cach 1a Pai
ly Quan ly Tai san Bao dam thay mitcho, nhan danh va vi lgi ich ctia, C4c Bén
Nhan thé chip. Dai ly Quén 1y Tai san Bao dam s& hanh dong véi tu cach 1a dai
dién theo iy quyén ctia Cac Bén Nhan thé chap tuan thi quy dinh cua Hop dong
nay (phu hop véi céc quy dinh tai Chwong IX ctia B6 Ludt Dan Su sb
91/2015/QH13 do Quoc Ho1i théng qua ngay 24 thang 11 ndm 2015)

5.6.2) Céc quyén va nghia vu ciia Pai 1y Quéan ly Tai san Bao dam theo
Hop dong nay s€ dugc thuce hién va thi hanh phu hop véi cac quy dinh cua Hop
déng nay va cac van ban quy pham phép luét c6 lién quan.

Diéu 6. Giai quyét tranh chip

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay neu phat sinh tranh chap, cac bén
cung nhau thuong lugng gidi quyét trén nguyén tac ton trong quyén va loi ich hop
phép cua nhau; trong trudng hop khéng giai quyét duoc thi mot trong cac bén c¢6
quyén khai kién ra tdoaan cé thdm quyéntai Ha Noidé yéu cdu giai quyét theo quy
dinh cua phap luit. Quyét dinh ciia toa dn c6 thim quyén c6 hiéu luc rang bude
d6i véi tt ca cac bén theo quy dinh cia phap luat

Diéu 7. Cac théa thuin khac:

7.1. Chuyén nhuong

Hop ddng nay c6 hiéu luc bat bude déi véi cac ben ké nhiém va bén nhén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén giao dugc phép hop 1€ tuong tng cua cdc
Bén trong Hop ddng ndy va cac bén ké nhiém, nhan chuyen nhugng, chuyén giao
dwoc phép dé dugce huong cdc loi ich theo Hop ddng nay. Bén C khéng duoc
chuyén nhuong hodc chuyén giao bat ky quyén hodc nghia vu nao theo Hop ddng
nay hodc tai liéu giao dich khac trir khi ¢6 su ddng v trude bang van ban cua Bén
A,

7.2. Khéng tir bé quyén
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Viéc Bén A va/hoic Bén B khong thuc hién ho#ic cham thuc hién bat ky
quyén nao theo Hop ddng nay s& khong dugc xem la sy tir bo cac quyén dé. Viée
thire hién riéng 1& hoic mot phan bt ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khong
can tr¢ viée thue hién cac quyén khac theo Hop déng nay.

ZFC
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7.3. Hiéu lye tirng phin

Tat ca diéu khoan va tirmg phan cua céc diéu khoan cua Hop déqg nay sé co
hiu luc riéng ré va doc 1ap veéi cac di€u khoan khac. Néu ¢6 bat ky diéu khoan vé
hiéu, bat hop phép hoic khéng (hé (hi ll'c'lllll‘ theo phidp ludl Viél Nam, thi hiéu luc,
tinh hop phép va kha ning thi hanh céc diéu khoan con lai cua Hop dbng nay sé
khong bi anh hudng duéi bit ky hinh thic nao.

Diéu 8. Cam két ciia cic bén

Céc bén chiu trach nhiém trudce phép ludt vé nhitng cam két sau day:

8.1. Bén A va Bén B cam kér:

8.1.1) Nhimg théng tin vé t5 chirc, c4 nhdn cia Bén A va Bén B di ghi
trong Hop dong nay 1a du tham quyén va ding su that.

8.1.2) Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tu nguyén, khéng bi ép bude.

8.1.3) Thyc hién ding va day du céc thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.

8.2. Bén C cam két:

8.2.1) Nhiing théng tin vé t6 chic, c4 nhan, vé& tai san va gidy to ching
minh quyén s¢ hitu tii san cua Bén C da ghi trong Hop dong nay la du thim
quyeén, hop phap, hop 1€ va ding sy that.

8.2.2) Tai san thudc truomg hop duge thé chip (a1 san theo quy dinh cua
phap luat. ‘

8.2.3) Tai thoi diém giao két Hop déng nay:

1+ Tai san thugc sé hitu hop phép, duoc pheép giao dich va khéng c¢é tranh
chap.
-+ Tai san khong bj ké bién dé bao dim thi hanh 4n.

8.2.4) Viéc giao két Hop déng nay hoan toan ty nguyén, khéng bi ltra déi,
khéng bi ép budc.

8.2.5) Thuc hién dung va déy_ du cac thoa thudn da ghi trong Hop déng nay.

8.2.6) Cam két sira déi Ilop dong nay theo yéu ciu cim Bén A va/hodic Bén -

B phu hop véi quy dinh cia phap ludt lién quan,

Diéu 9. Hiéu lue cia Hop dong:

9.1. Hop dong ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Ké tir ngay ky hop ddng nay, Hop ddng thé chip sé 02/2013/DA/NTQN-
NDQN/TC ngdy 03/05/2013, Hop dong thé chip sé 01/2013/DA/NTQN-
NDQN/TC2 ngay 15/05/2013, Hop déng thé chdp sé 01/2013/DA/NTQN-
NDQN/TCI ngay 15/05/2013 va céc phu luc kém theo; Hop déng thé chép sb
207/2007/HDTC-NDQN ngay 07/05/2007 va céc Vin ban sira ddi bd sung; Hop
dong thé chdp sb 48/2015SHDTCTL-PN-/SHB. 110301 ngay 22/4/2015, Hop ddng
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thé chép so 109/2017HDTC-PN/SHB.110301 ngay 03/10/2017 gitra bén thé chip
Cong ty ¢ phan Nhiét dién Quang Ninh va bén nhan thé chip la Ngan hang
TMCP Ngoai thuong — CN Quang Ninh, Ngén hang TMCP Céng thuong Viét
Nam — CN Bac Ha Noi va Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Ni — CN Quang
Ninh s& hét hiéu luc

Moi sira doi, bd sung phai dugc sy dong v cua tit ca cic Bén trong Hop
d6ng va dugc lap thanh van ban.

9.2. Hop dong nay hét hiéu luc trong cdc truong hop sau: g
9.2.1) Bén C da hoan thanh ddy du Nghia vu dugc Bao dam ciia Hop dong "
thé chap nay, dugc Bén A va Bén B chép nhdn xda ding ky giao dich bio dam va gi
co quan nha nude cé tham quyén thuc hién xo6a dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh; \z
9.2.2) Céc bén thoa thuan dam bdo nghia vu bang bién phép khéc; .
9.2.3)Tai san Thé chip d6 dugc xir Iy dé thuc hién nghia vu.
9.3.Hop ddng gdbm c6 38 (Ba muroi tam) trang, dugc lap thanh 10 (muoi)
ban gbc ¢ gia tri phap 1y nhu nhau, timg Bén Nhan thé chap gitr 01 (mot) ban
gbe, Bén B gir 01 (mdt) ban g6c, Co quan coéng chung gitt 01 (mdt) ban, Co
quan dang ky giao dich bao dam giit 01 (mdt) ban, Bén C gitr 02 (hai) ban.
9.4. Hop ddng nay cé thé duoc sira ddi theo yéu cau cua cic Bén bang van
ban, phu hop vdi quy dinh cua phap luat.
1
DAI DIEN BQ TAI CHINH DAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG /&/m
(Ben Nhén thé cha% THUONG VIET NAM - CN BAC HA NOI J:'
N "'»t\\‘ (Bén Nhan the chap & Dal ly quan ly tai san "
D~ ~ b

PAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI ~ PAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI

THUONG VIET NAM CN QUANG NIN ON HA NOQI CHI NHANH QUANG ’
(Bén Nhén the ch l\%) NINH,/d,"/’, W
(Bén Nhan thé chap)
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Phuy luc 1
Danh muc cic Gidy chirng nhin Quyén si dung Pat

(2) Gidy chiing nhan Quyén sit dung Dét, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khdc gan lién voi dét s6 B0 835183 ngay 0lthang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan
Dén Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty C) phan Nhiét dién Quang Ninh dbi véi
16 dat dién tich 598.273,0 m2 dé x4y dung nha méy chinh;

(b) Gidy chirng nhén Quyén sir dyng Pt Quyén s hi Nha & va Tai san
khéc gin lien véi dit s6 B0 835155 ngay 01thang 07 uim 2015 do Uy Ban Nhén
Dén Tinh Quang Ninh cép cho Céng ty C4 phin Nhiét diéu Quang Ninh ddi véi
16 dat dién tich 4.201,2 m2 dé xay duug kludn vién nha mdy;

(c) G‘iéy chung nhén Quyén str dung Dit, Quyén s& hitu Nha & va Tai san =

khéc gan lién vdi dat s6 BO 835153 ngay 0lthing 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan T
Dan Tinh Quang Ninh ¢dp cho Céng ty C3 phan Nhiét dién Quang Ninh do1 voi 2
16 dat dién tich 100.608,5m2 dé x4y dung kénh nudc 1am mat tudn hoan: XM

WG

(d) Gidy chiimg nhan Quyén stt dung P4t, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khic gan lién véi dét s6 BO 835182 ngay 01thang 07 nam 2015 do Uy Ban Nhan 3T
Dan Tinh Quang Ninh cép cho Céng ty C4 phin Nhiét dién Quang Ninh déi véi
16 dat dién tich 336.843,8m2 dé xay dung hé théng kénh din nuée, 6ng dan nude
va ke kénh nudc lam mat;

(e) G‘ia“'ly ching nhan Quyén sir dung Pit, Quyén s& hiru Nha ¢ va Tai sin
khac gan lién véi dat so B0835154 ngay 0lthang 07 ndm 2015 do Uy Ban Nhéan

Dan Tinh Quang Ninh cép cho Céng ty C phan Nhiét dién Quéng Ninh déi voi 3
16 dat dién tich 46.816,9 m2 dé xay dung tuyén muong cit nudc ngoai hang rao -
nha may chinh .

(g) Gidy ching nhan Quyeén sir dung Dé(, Quyén s& hitu Nha & va Tai san 5
khac gan Lién voi dét s& B0835152 ngay Olthéng 07 nim 2015 do Uy Ban Nhén .
Dan Tinh Quang Ninh cap cho Céng ty Cé phin Nhiét dién Quang Ninh déi véi z

16 dat dién tich 1.614.796,1 m2 dé thi cong bii thdi xi va hanh lang an toan bii
thai xi;

(h) Gidy chitng nhan Quyén str dung Dat, Quyén sO hitu Nha ¢ va Tai san
khic gan lién véi dat s6 CD 955095 ngay 17 théng 04 nim 2017 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh c4p cho Cong ty Cé phin Nhiét dién Quang Ninh ddi vai
16 dét dién tich 164.103,8 m2 dé x4y dung kénh din nudc 1am mat:

i) Gidy chiing nhan Quyén st dung Dét, Quyén s& hitu Nha & va Tai san
khéc gan lien véi dat s6 CP 955069 ngay 13 thang 04 nam 2017 do Uy Ban Nhan
Dan Tinh Quang Ninh cép cho Céng ty C3 phin Nhiét dién Quang Ninh déi véi
16 dat dién tich 2.3 83,7 m2 dé xay dung tram bom nudc lang trong quay vé;

(i) Bat ky Gidy chiing nhan Quyén sir dung DAt nao déi véi Khu Bét duoc

Uy Ban Nhén Dén tinh Quang Ninh hoic co quan c¢6 thdm quyén khéc cip cho
Bén Theé chap. :
351”
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Phu luc 2
MAU THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THU'C
TAI SAN PAM BAO
THOA THUAN TY LE PHAN CHIA CHINH THUC TAI SAN PAM BAO

Cén ctt Hop déng Thé chap Bat dong san s ..... ky ngay ..... gitta B Tai
chinh, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét NamCN Quéang Ninh, Ngin hang
TMCP Céng thuong Viét Nam CN Bic Ha Noi, Ngén hang TMCP Sai Gon Ha
NGiCN Quéng Ninh véi tu cach la Bén Nhén thé chap (Bén A), Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam CN Bic Ha Néi véi tu cach la Dai ly Quén ly Tai san Bao
dam (Bén B) va Tap doan Dién luc Viél Nam, Cdng ty C6 phén Nhiét dién Quang
Ninh v6i tr cach 1a Bén Thé chip (Bén C).).

Can ctr Bién ban nghiém thu cong trinh dua vao st dung ky ngay .....
gitra.....

Can ctr Bao céo quysét todn yén dau tu xay dung Du An ngay ... dugc .....
(ghi chui: tén co quan c6 tham quyén) phé duyét.

Hom nay, ngay .....thdng .....ndm ...... , ching t6i gdm:

(1) BO TAI CHINH

Tru so tai: 28, phé Trén Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N1

Dién thoai: 84-4-2220 2828

Fax: 81-4-2220 8020

Nguoi dai dién;

Vian ban iy quyén:

(2) NGAN HANG THUGNG MAI CO PHAN CONG THUONG VIET
NAM — CHI NIIANH BAC HA NOI

Bia chi Pang ky: S§ 441 duong Nguyén Van Linh, phudng Phic Dong,

quén Long Bién, thanh ph6 Ha Noi.

Hoat dong Kinh doanh: Hoat dng ngan hang-

Thanh 1gp: Gidy phép thanh 1gp: S6 0100111948-077 do Phong Dang ky
kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Nbi cap dang ky lan dau ngay
11/8/2009

Dién thoai: 024.38759767
Fax: 024.38758414
DPai dién:

Vian béan Uy quyén: W
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(3) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN SAI GON - HA NOI

(SHB)Chi nhdanh: QUANG NINH

Dia chi Dang ky: S6 488 - Puong Tran Pht — Phuong Cim Thiy - Thanh
phé Cim Pha - Tinh Quéang Ninh.

Hoat déng Kinh doanh: Hoat dong ngan hang

M s6 doanh nghiép: 1800278630-007do S& ké hoach va Diu tw Tinh
Quéng Ninh cap dang ky lan dau ngay 08/06/2007, ding ky thay déi lin thir 7
ngay 19/07/2017;

Dién thoai: 0203.3723855 Fax: 0203.3723866

Dai dién:

Vian bau Uy quyén :

4) NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN NGOAI THUONG VIET
NAM - CHI NHANH QUANG NINH -

Bia chi Bing ky: Puong 25/4 — phuong Bach Ping — TP Ha Long — Tinh
Quang Ninh

Hoat dong Kinh doanh: Hoat déng ngan hang

Giay ching nhan dang ky hoat dong chi nhanh sd: 0100112437-013 do S&
ké hoach v& dau tu tinh Quang Ninh cép lin diu ngay 23/06/2008, thay déi lin
thr 9 ngay 29/01/2018.

Dién thoai: 02033.556.816

Fax: 02033.556.618

Dai dién:

Vian ban Uy quyén:

Cén ctr quy dinh tai Piéu 1.4.4(b) ciia Hop ddng Thé chip Bét dong san sb
[*] ky ngay [*], cdc Bén Nhan thé chélp thoa thuan Ty 1€ Phéan chia Chinh thirc Tai
san Thé chap nhu sau:

- Gid tri tai sin bao dém cho B9 Tai chinh la; [+] USD (twong dwong [*]

VND theo ty gid do Pai ly Quan ly Tai san Bao dam cong bo chinh thirc tai ngay
dinh gid lai tai san theo quy dinh tai Muyc 1.4.2 cia Hop dong Thé chap Bat dong
san 1a [+] dong/USD), twong duong [+]% Téng mirc diu tu va gid trj Tai sn Thé
chip (theo ty gia tai thoi diém ky Hop dong nay 1a [+] déng/USD). Du ng géc tai
ngay [+]Jctia Hop dong Thé chdp BAt dong san) 1a [+] USD.

- Gid tri tai san bao dam cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
la:[-]JVND, twong duong [+]% Téng mirc du tu va gid tri Tai san Thé chap. Du
ng goc tai ngay [+] 1a [+] VND.
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- Gia trj tai san bdo dam cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
la:[» ]VNE) tuong duong [*]% Téng mirc d4u tu va gia tri Tai san The chap (theo
ty gia tai thoi diém ky Hop dong nay 14 [+] ddng/USD). Du no gbc tai ngay [+]la
[+] VND.

- Gia tr tai san bdo dam cho Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Noi la:[*]VND,
tuong duong [+]% Tdéng mirc dau tw va gia tri Tai san Thé chdp. Du no gdc tai
ngay [*] la[+] VND.

Thoa thuan xdc dinh 1y 1¢ Phén chia Chinh thirc ‘1ai san Thé chapnayla bo phan
khéng tich roi ciia Hop dong Thé chap Bat dong sansd [] ky ngay [*].

DAI DIEN BQ TAI CHINH DAI DIEN NGAN HANG TMCP CONG
(Bén Nhan thé chip) THUONG VIET NAM — CN BAC HA NQI
(Ky, ghi ddy dii ho, (én va dong ddiu) (Bén Nhan (hé chip & Pai Iy quan 1y tai san
dam bao)

(Ky, ghi day i ho, tén va dong dau)

U PR

DAI DIEN NGAN HANG TMCP NGOAI PAI DIEN NGAN HANG TMCP SAI
THUONG VIET NAM CN QUANG NINH  GON HA NQI CHI NHANH QUANG
(Ben Nhan thé chap) NINH
(Ky, ghi day di ho, tén va dong dau) (Bén Nhan thé chap)

(Ky, ghi day dii ho, tén va déng ddu) ,
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