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. Dia chi: Tang 23 - 24 134 n:a Eglm‘ng mai Diu Khi Ngh¢ An

u khi Ngh¢ An, 56 7 Quang Trung, Thanh phé Vinh, Nghé An.
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g?a"gh‘j’%ﬁ phin Diu tr va Thuong mai Diu Khi Ngh¢ An
fa chi: Tang 23 - 24 tda nha Déu khi Nghé An, S6 7 Quang Trung, Thanh phd Vinh, Nghé An.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

E;‘“ Téng Giém dbc Cong ty C4 phin Diu tr vA Thuong mai Diu khi Nghé An (sau déy goi tht 12 “Céng ty”) trinh
y Béo céo clia minh va Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

CONG TY ‘

C?"E ty C& phin Ddu tu va Thuong mai Du khi Nghé An duoc thanh 1p va hoat déng theo Gidy chimg nhén ding ,
ky kinh doanh s& 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& K& hoach va Dau tu tinh Nghé An cép, thay ddi lin 14 ngy :
19/12/2018. -

RSN

Tru s& chinh ca Céng ty tai: TAng 23-24, tda nha Diu khf Nghé An, s6 7 Quang Trung, thinh phd Vinh, tinh Nghé
An .

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

%
Céc thanh vién clia Hji dong Quin trj trong ndm va tai ngay 14p béo céo nay bao gbm: .;‘f
Ong Trén Luong Son Chu tich : (B4 nhiém ngay 10 théng 12 nim 2018) /
Ong Budmg Hing Cuémg ~ Chu tich (Mi&n nhiém ngay 10 thang 12 niim 2018) 3
@ng Trén Dinh Quang Thanh vién (
Ong Phan Huy Hoang Thanh vién \
Ong Trén Luong Son Thénh vién :1‘
~
Ong Trin Hoang Pat Thanh vién (Mién nghiém ngay 23 théng 05 nim 2018) |
Ong Nguyén Viét Phi Thanh vién (Mién nhiém ngay 23 thang 05 niim 2018) f
Cic thanh vién ciia Ban Téng Gi4m déc a4 didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gbm: |
Ong Trén Pinh Quang Téng Giam dbc (B4 nhiém ngay 10 thdng 12 ndm 2018)
Ong Dudmg Hing Cutng ~ Téng Giém dbe (Mién nhiém ngay 10 théng 12 nim 2018)
Ong Trin Hoang Pat Phé Téng Giam dbc '
Ong Nguyén Van Phéng ~ Phé Téng Gidm dbc
Ong Trén Dinh Quang Phé Téng Gidm dbc (Mi&n nhiém ngay 10 thang 12 nim 2018)
Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gbm:
Ong Phan Hiru Tuyén Trudng ban Kiém soét
Ba Trén Thj Huyén Thanh vién
Ong Nguyén Bé Chinh Thanh vién
KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Hang Kiém ton AASC d4 thyc hién kiém toén céc Bdo cdo tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI1 VOI BAO CAO TAI CHINH 4

g ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap Béo céo tai chinh phén dnh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cia Cng ty trong nim. Trong qud trinh 13p Bdo
dbc Cong ty cam két 44 tuan thit c4c yéu ciu sau:

Ban Téng Giém dbc Con
chinh, Kkét qua hoat dong
céo tai chinh, Ban Téng Giam
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Cong ty C6 phin Piu tuwva Thuong mai Diu Khi Nghé An

Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, $& 7 Quang Trung, Thanh pho Vinh, Ngh¢ An.

- Xay dymg va duy trl kidm soét ngi b ma Ban Téng Gi4m déc vi Ban quan trj Cong ty xée dinh 12 cdn thiét dé
dam bio cho viée 14p va trinh bay Bdo cdo i chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hofc do nhim Jin;

- Lya chon ciéic chinh sach ké todn thich hop va 4p dung céc chinh séch nay mt céch nhat quén;

- Duara céc danh gi4 va dy doan hop 1y va thén trong; '

- Néurd CQC‘ chudn muc ké todn duge ép dung c6 dugc tudin thi hay khdng, c6 nhitng &p dyng sai l¢ch trong yéu
dén mirc cén phai cdng bé va gii thich trong B4o céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh bay cdc Béo céo tai chinh trén co s tudn thit c4c Chun myc ké todn, Ché 6 ké todn doanh nghi¢p
Vi¢t Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh;

- Lép cic Béo cdo ti chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dim bio ring céc sb ké todn duge luu gitt d& phan 4nh tinh hinh tai chinh clia Céng ty,
véi mizc d§ trung thyuc, hop 1y tai bt cir thai diém ndo va dam bao ring Bo cdo tai chinh tuén thii céc quy dinh
hi¢n hanh ciia Nha nuée. Bong thdi ¢6 trach nhiém trong viée bao dim an toan tai sin cliia Cong ty va thyc hign céc
bién phép thich hop d& ngin chiin, phat hién céc hanh vi gian l4n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thye va hop 1y tinh hinh tai chinh
cda Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2018, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢ cho nam
ti chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn myc ké to4n, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuin thi
cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 4p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Giém déc cam két riing Céng ty tufn thit Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan
tri cong ty dp dung d6i véi cong ty dai ching va Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh
tai Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia By Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén Thi trudng
chimg khoén.

Téng Gidm déc
Nghé An, ngay 03 thdng 06 ndm 2019
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S&: 030619, 003 /BCTC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb déng, Hpi ddng Quin trj vA Ban Tdng Gism dbc
Cong ty C6 phiin Diu tu vd Thuong mai Déu Khi Nghé An

Chiing téi da kiém to4n B4o cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Thuong mai va Déu khi Ngh¢ An
dugc 1p ngdy 03/06/2019, tir trang 07 dén trang 34, bao gbm: Bang can déi ké todn tai ngdy 31 thang 12 nam
2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t¢ cho nam téi chinh két thiic ciing
ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Tdng Gidm dbc

Ban Téng Gi4m déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai chinh
clia Cong ty theo Chudn myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢ lién
quan dén viéc 1ap va trinh by Béo céo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém soét ndi bé ma Ban Tong Gidm
dbc xdc dinh 14 cin thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nhim I4n.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cila chiing t6i 14 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén ket qué cla cufc kiém todn. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuin muc kidm toan Viét Nam. Tuy nhién, do vdn dé mé ta tai doan “Co
s ciia viée tir chéi dua ra ¥ kién”, ching t6i d2 khong thé thu thép duge dly di bing ching kiém toan thich
hop d& 1am co s& dua ra y kién kiém todn.

Co sé ciia viée tir chdi dwa ra ¥ kién

Do duge Cong ty Cé phin Dau tu va Thuong mai Déu khi Nghé& An b nhiém lam kiém todn vao thing 2 nim
2019 nén chiing t6i da khong thé chiing kién kiém ke thyc té tién mit, hang ton kho, tai san f:é dinh va bét
dong san ddu tu tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018. Trong d6 56 dur Idn lugt tai hai thoi diém trén 1a: quy
tién mat 105.475.153 VND va 135.215.262 VND, hang tén kho 78.321.106.312 VND va 76.156.321.436
VND, -nguyén gid tdi san ¢b dinh hiru hinh 20.983.140.640 }’ND, nguyén gid béf dong san diu tu
8.982.934.277 VND. Chang t6i dd khong thé thu thip duge cédc bang chitng thich hop bing cédc thu tuc thay
thé, do d6 ching t6i khong thé xéc dinh duge lidu c6 phai diéu chinh cdc chi tidu ndy va anh hudng néu cé
dén Bdo cdo tai chinh hay khong.

Tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018, ching tdi chua thu thip duge dhy du bién ban dadi chiu cong ng vé
cc khodn phai thu véi s6 tién 1dn lugt 12 25,4 ty ddng va 26,3 ty ddng, cdc khodn phai tra ngudi ban véi s6
tidn In luot 14 29,7 ty dbng va 33 ty ddng. Bing cac thir tye kiém todn thay thé, chiing t6i khong thé thu thap
dugce diy dui biing chimg kidm toan thich hop vé gié trj ghi s6 cua cac khodn muc néu trén. Do dd, ching tai
khong thé xc dinh duge liéu 6 cin thiét phai diu chinh chi tiéu ndy va céc anh huong néu co dén Bao clo
tai chinh hay khong,

Cong ty chua trich 1dp diy di dy phong phai thu kht‘) doi theo huéng dén tai Théng tu 228/2009/TT-BTC
didu nay din dén trén Bang cén d6i ké toan tai thm_além ;1112;'2017 va 31/12/2018 chi tiéu Dy phong phai
thu ngéin han khé doi (M s6 137) dan%phan anh thiéu sb tién lan lugt 13 11,1 ty ddng va 16,4 ty ddng va chi
(iéu Loi nhujn sau thué chua phan phoi (M3 s 421) dang phan dnh thira s§ tién 1A luot 1 11,1 3 déng va
16,4 ty ddng, Trén Béo cdo két qua kinh doanh nm 2017 va ndm 2018 chi tiéu Chi phi quan Iy doanh nghiép
(M3 sb 26) dang phan dnh thicu so tien ldn !uot‘]a‘ 7,5ty dong va 5,2 ty ddng va chi tigu Téng lgi nhudn ké
toan trude thué (Ma sb 50) dang phan énh thira s6 ticn ldn luot 14 7,5 ty ddng va 5.2 ty ddng.
T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Cong ty dang theo dai phin dign tich van phng cho thué tir thng 15 dén ting 22 cia tda nha DAu khi Nghé An
v&i tong gid tri tai thdi didm 31/12/2017 va 31/12/2018 Iin Twot 12 74,9 ty ddng va 72,6 ty ddng trén khodn myc
Hang tdn kl.'no ma chua phan loai sang khoan muc Bt déng san dAu tu va trich khdu hao theo quy dinh. Theo
uGe tinh, Gid trj Hao mon Ity ké dang ghi nhn thiéu tai thoi diém 31/12/2017 va 31/12/2018 Ian gt 14 7,3 ty
dbng va 8,9 ty ddng trong d6 chi phi khéu hao cn trich trong nim 2018 13 1,6 ty déng.

Cong ty dang trich truéc thué GTGT diu ra phai n6p lién quan dén giao dich chuyén nhugng cho PVCombank
mot sb ting thuong mai ciia tda nha Diu khi dé chn trir ng gbc vay PVFC - chi nhanh Thanh Héa (nay la
PVCombank) dé thi céng tda nha DAu khi Ngh¢ An sé tidn 1 27.530.263.892 VND. Giao dich chuyén nhueng
ndy phit sinh va ghi nhén doanh thu tir n4m 2012 tuy nhién Céng ty chua xuht héa don va chua ké khai ngp

thué GTGT. 6 thué phai ngp phét sinh lién quan dén giao djch nay s& phu thudc vao két qua kiém tra, tinh ton
ciia co quan thué,

Cong ty dang ghi nhn thiéu doanh thu ban céin hg, doanh thu dign nuéc, phi dich vu v6i ting sé tidn 12 6,9 ty
dong, trong d6 doanh thu nam 2017 14 3,7 ty ddng va doanh thu ndm 2018 12 3,2 ty ddng. Diéu nay din dén trén
Bing can déi ké todn tai thoi diém 31/12/2017, chi tiéu Phai tra ngén han khéc (M4 s 319) dang phan 4nh thira
s6 tién 12 4,1 ty ddng, chi tiéu Thué va cic khoan phai ndp Nha nuée (M4 sb 313) dang phan anh thidu sé tién
373,6 trigu déng va chi tiéu Loi nhusn sau thué chira phan phéi (Ma sb 421) dang phén 4nh thiéu sb tidn 12 3,7 .
ty dong. Trén Bang cin d6i ké todn tai thoi diém 31/12/2018, chi tiéu Ngudi mua tra tién truée (Ma sb 312) iy
dang phin 4nh thira s6 tién 1a 3,5 ty déng, chi tiéu Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc (Ma sé 313) dang :
phén anh thiéu‘sé tién 12 687,5 triéu ddng, chi tiéu Phai tra ngfn han khac (M3 sé 319) dang phén 4nh thira sb
tién 13 4,1 ty dong va chi ti€u Lei nhuin sau thué chwa phén phdi (M3 s6 421) dang phan 4nh thiéu sé tién 6,9
ty dong. Dong thoi trén Béo céo két qua kinh doanh nam 2017 va nim 2018, chi tiéu Doanh thu b4n hang va |
cung cép dich vy (Ma s8 01) dang phan 4nh thiéu s6 tién 14n hrgt 1 3,7 ty ddng va 3,2 ty ddng, chi tiéu Téng |
lgi nhudn ké ton truéc thué (M sé 50) dang phan énh thifu sé tién lin lwet 12 3,7 ty ddng va 3,2 ty ddng, I

=2 13

Tai théi diém 31/12/2018, no ngén han d3 vuot qué tai san ngén han ciia Cong ty 12 2.835.216.405 VND, 15 liy
ké 14 160.848.307.242 VND, vén chi s& hitu 4m 7.852,355,024 VND, Nhiing su kién ndy cho thy su tdn tai cia
yéu t8 khong chic chin trong yéu din dén nghi ngdr dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc ciia Céng ty. Béo cdo
tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018 vén dugc trinh bay trén co s& gia dinh vé kha ning hoat
dong lién tuc.

Béo c4o tai chinh ciia Céng ty C5 phin Diu tu va Thuong mai Déu khi Nghé An cho nim tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nim 2017 da dugc kiém todn bdi Kiém toén vién va Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vén Tai
chinh Quéc té. Kiém toan vién da dua ra ¥ kién chip nhin toan phin dbi véi Bdo céo tai chinh nay tai ngay 29
thang 03 nam 2018. Bing céc thil tyc kiém todn nam dhu tién da thyc hién, ching t6i khong thé dua ra y kién
chép nhén toan phin déi véi Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017, do d6 Chiing toi
ciing khéng thé dua ra ¥ kién vé nh huéng c6 thé c6 cia van dé trén dbi véi sb lidu so sanh duge trinh bay trén

B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018.

Tir chéi dwa ra y kién _
Do tAm quan trong ciia vin d& néu tai doan “Co sé cia vige tlr chdi dwa ra y kién”, ching téi khéng thé thu thép

dugc diy di bing chimg kiém toén thich hop d& 1am co s& dua ra y kién kiém todn. Do d6, ching tdi khong thé’
dua ra ¥ kién kiém toan vé Béo cdo tai chinh dinh kém.
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Viin @& khéc
Bo cdo tai chinh cia Céng ty 0 phin Dhu tr va Thirong mai Déu khi Ngh¢ An cho nam tai chinh két thilc ngdy
31 théing 12 nam 2017 da duge kiém todin béi Kiém tosn vién va Cong ty TNHH Kiém toén va Tu van téi chinh
Quéc té kiém todn v6i y kién kiém todn chép nhdn toan phin déi véi Béo céo tai chinh nay tai ngay 29 théng 03
nim 2013,

Bt Thj Ngoe Dung

Phé Tdng Gidm dbc

Gidy chimg nhin dang ky hanh ngh& kiém toén
sé: 0659-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 03 thang 06 nidm 2019

<~ Pinh Vin Giao
Kiém toan vién
Giy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém
todn sb: 3286-2015-002-1
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¥ Céng ty C4 phin Diu tw va Thuong mai Diu khi Ngh¢ An

ja chi: 40 ti chinh
Dia chi: Ting 23 - 24 toa nha Diu khi Nght An, S6 7 Quang Trung, “nghy 311127201

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

- Thanh phd Vinh, Nghé An.
i BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thdng 12 nim 2018
I
- Mi TAISAN Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
¥ 2 minh VND VND
¥ 100 A.TAISANNGAN HAN 120.385.763.718  121.223.567.663
§ 110 LTidn v céic khoin twomg dwong tidn 3 263.204.114 251.392.712
X 111 1.Tién 263.204.114 251.392.712
130 IL Céc khoan phii thu ngéin han 43.435.147.753 42.651.068.639
1 131 1. Phaithu ngin han cia khdch hang 4 21.145.129.097 19.504.289.139
| 132 2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 5 6.450,066.137 7.489.538.313
'Ii_ 136 3. Phaithu ngiin han khéc 6 49.059.081.002 48.856.369.670
137 4. Dy phong phai thu ngén han kho dbi (33.219.128.483) (33.199.128.483)
.- 140 IIL Hang tdn kho 8 76.156.321.436 78.321.106.312
| 141 1. Hang tdn kho 76.156.321.436 78.321.106.312
: 150 IV.Tai sdn ngén han khie 531.090.415 -
[. 153 1. Thué va céc khodn khéc phai thu Nha nude 15 531.090.415 -
r 200 B.TAISAN DAIHAN 24.172.861.381 24.712.068.282
1 210 L Cée khodn phii thu dai han : 40.000.000
rg 215 1.Phaithu vé cho vay dai han - 100.000.000
) 219 2. Du phdng phai thu daihan khé ddi - (60.000.000)
r
[ 220 11 Tai san ¢ dinh 15.387.436.657 15.797.661.850
I. 221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 10 15.387.436.657 15.797.661.850
| 222 -Nguyén gid 20.983.140.640 20.983.140.640
223 -Gid tri hao mon luy ké (5.595.703.983) (5.185.478.790)
]
; 230 IIL BAt ddng sin dhu 11 7.704.333.914 7.903.954.674
231  -Nguyén gié 8.982.934.277 8.982.934.277
; 232 - Gié trj hao mon luy ké (1,278.600.363) (1.078.979.603)
it
240 V. Tai sdn d dang dai han 982.827.120 855.948.938
242 1. Chiphixy dyng co ban dé& dang 12 082,827,120 855.948.938
260 V. Tai sdn dii han khdic 98.263.690 114.502.820
261 1. Chiphitrd truéc dai han 9 98.263.690 114.502.820
270 TONG CONG TAISAN 144.558.625.099 145.935.635.945
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Cong ty C phin Ddu tu v
Dia chi: Ting 23 - 24

Thanh phé Vinh, Nghé An,

4 Thuong mai DAu khi Ngh¢ An
tda nha DAu khi Nghé An, S6 7 Quang Trung,

Bio céo tii chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngdy 31 thing 12 ndm 2018

(tidp theo)
M3 NGUON VON Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
50 minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 152.410.980.123 144.623.354.997
310 1 Ng ngiin hgn 123.220.980.123 107.993.354.997
311 1. Phai trd ngudi ban ngin han 13 17.510.560.617 18.127.746.353
312 2, Ngudi mua tra tién truée ngén han 14 10.065.290.129 6.361.314.491
313 3. Thué va cic khodn phaindp Nha nuée 15 1.242.647.959 1.752.754.738
314 4. Phaitra ngudi lao dong 2.931.862.384 2.061.450.888
315 5. Chiphiphaitri ngén han 16 70.085.123.636 66.429.170.136
319 6. Phii trd ngén han khéac 17 10.134.350.944 9.439,773.937
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 18 11.115.184.204 3.685.184.204
322 8. Qu¥ khen thudng, phic lgi 135.960.250 135.960.250
330 IL Ng dii han 29.190.000.000 36.630.000.000
338 1. Vay va ng thué tai chinh daihan 18 29,190.000,000 36.630.000.000
400 D.VON CHUSO HUU (7.852.355.024) 1.312.280.948
410 L Vin chi sé hiru 19 (7.852.355.024) 1.312.280.948
411 1., Vbn gop cua chi s& hiru 150.000.000.000 150.000.000.000
4lla €3 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 150.000.000.000 150.000.000.000
412 2. Thing du vén ¢b phin 861.600,000 861.600.000
418 3. Quy ddu tu phit trién 2.134.352.218 2.1343522218
421 4. Loinhudn sau thué chua phin phéi (160.848.307.242) (151.683.671.270)
421a  LNSTchua phin phéi lity ké dén cudi ndm triede (151.683.671.270) (129.527.430.333)
421b  LNST chua phdn phdi ndm nay (9.164.635.972) (22.156.240.937)
440 TONG CONG NGUON VON 144.558.625.099 145.935.635.945
Théi Thj Huong Théi Thj Huong Trin Dinh Quang

Ngudi lap biéu

Ngh¢ An, ngay 03 thang 06 ndm 2019

Ké toan truéng

Téng Gigm déc
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Céng ty C6 phiin Diu tw vi Thuong mai Ddu khi Nghé An

Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An, S6 7 Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Nghé An.

Bdo cdo tai chinh

Niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

Nam 2018
Mi CHiTIEU Thuyét
sb minh
01 1. Doanh thu bdn hang va cung cApdich w 21

10 2. Doanh thu thuin bén hing va cung cfp dich v

11 3. Gid vin hang bén

22

20 4. Lgi nhujn gdpwé bén hang vi cung céip dich w

21 5. Doanh thu hoat ddng ti chinh
22 6. Chiphitai chinh

23 Trong dé: Chi phi Idi vay

25  7.Chiphibén hang

26 8. Chiphiquan ly doanh nghi¢p

25

30 9. Lgi nhudn thufn tir hoat djng kinh doanh

31 10. Thu nhip khic
32 11, Chiphikhéc

40 12, Lyi nhuin khic

50 13.Téng lgi nhuin ké todn trude thué

51 14, Chiphithué thu nhip doanh nghiép hign hanh

60  15. Lgi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghi¢p

70  16. Lii co bén trén ¢ phiéu

26

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
8.729.937.091 54.600.126.359
§.729.937.091 54.600.126.359
8.494.354.725 65.521.001.694
235.582.366 (10.920.875.335)
709,360 2.462.383
3.655.953.500 3.724.847.500
1.655953.500 3.724.847.500
2.736.575.648 3.117.687.505
3.008.398.550 3.772.128.510
(9.164,635.972) (21.533.076.467)
- 6.240.227
- 629.404.697
. (623.164.470)
(9.164.635.972) (22.156.240.937)

(9.164.635.972)

(22.156.240.937)

(611)

(1.477)

}

Thdi Thj Huong
Ngudi 1ap biéu

Nghé An, ngay 03 thang 06 nam 2019

Théi Thj Huong
K& toan truémg

Tranl in

h Quang

Téng Giam déc

e T
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B4o cdo tii chinh

Céng ty C6 phin Diu tw va Thuong mai Diu khi Nghé An )
[N o Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, 86 7 Quang Trung,

Thanh phé Vinh, Nghé An,
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
- Nam 2018
(Theo plurong phdp gidn tiép)
Mi CHi TIEU Thuyét Nim 2018 Niim 2017
sb minh VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Lgi nhuin trieée thué (9.164.635.972)
2. Diéu chinh cho cdc khodn 4.225.090.093 4.661.153.820
02 - Khiu hao taisan cé dinh va Bt ddng san ddu nr 609.845.953 674.376.505
03 - Céc khoan dy phong (40.000.000) =
05 -Lai, 13 tir hoat dong diu tr (709.360) 261.929.815
06 - Chiphilaivay 3.655.953.500 3.724.847.500
08 3. Loi nhudn tic hogt déng kinh doanh truede (4.939.545.879) (17.495.087.117)
thay d6i vén liew djng
09 - Tang, gidm c4c khoan phii thu (1.335.169.529) (13.620.883.026)
10 -Ting, gidmhang tén kho 2.164.784.876 55.839.567.982
11 - Tang, giim céc khoan phaj tra ¢ lai
phai t}ga,gthué o nglgg; Eﬁaﬁéﬂs; Y 4141,671.626 oSN
12 - Ting, gidm chi phi trd trude 16.239.130 86.984.536
20  Luwu chuyén tién thudn tie hoat ddng kinh doanh 47.980.224 (1.903.784.567)
IL LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
21 1. Tién chi d& mua sim, xiy dung tai san ¢ dinh (126.878.182) (200.000.000)
va tai san dai han khac
24 2. Tién thu hdi cho vay, ban lai c6ng cy no cua 100.000.000
don vj khac
27 3. Tién thu i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén dugc 709.360
chia 2.462.383
30  Luru chuyén tién thuan tic hogt dpng ddu tie (26.168.822) (197.537.617)
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
34 1. Tién tra ng gbc vay (10.000.000) (1.000.000.000)
40 Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng tai chinh (10.000.000) (1.000.000.000)
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Céng ty C6 phin Diu tw vi Thwong mai DAu khi Ngh An

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, S8 7 Quang Trung,

Thanh phé Vinh, Nghé An.

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2018
(Theo plurong phdp gidn tiép)
(tiép theo)
Mi - ChiTiE Thuyét Nim 2018 Nim 2017
CHITI
Sﬂ v minh VND VND
50  Luu chuyén tién thufn trong niim 11.811.402 (3.101.322.184)

60  Tién v twong dwong tién diu niim
70 Tién A twong dwong tién cubi nim

Ny

251.392.712 3.352.714.896

263.204.114 251.392.712

Thai Thj Hwong
Ngubi 13p biéu
Nghé An, ngay 03 thang 06 nim 2019

Théi Thj Hwong
Ké todn trudng
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- Du 4n da dugc Uy ban Nhén dan thinh phé Vinh phé duyét phuong én bbi thudmg, h3 trg,

Cong ty Co phin Diu tw vA Thuong mai Diu khi Nghé An Béo cdo tai chinh
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khf Nghé An, S& 7 éuang Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Thanh phd Vinh, Nghé An.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2018

1. DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s& hitu vin .

Cong ty C phin DAu tw va Thuong mai DAu khi Nghé An duoc thanh 14p va hoat déng theo Gidy ching nhan ding
ky kinh doanh s6 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& K& hoach va Dau tur tinh Nghé An cép, thay déi lin 14 ngay
19/12/2018.

Tru s¢ chinh ciia Céng ty tai: Ting 23 - 24, Tda nha Diu khi Nghé An, sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An.

Vén diéu 18 cia Cong ty 14 150.000,000.000 VND (Mot trim ndm muoi ty dfmg}.

=
Nganh nghé kinh doanh E.\
Hoat djng chinh ciia Céng ty 1a: Kinh doanh bét d¢ng sin va hoat déng x4y lip z
il
Ciu triic doanh nghiép T
Cong ty cb cdc don vj true thuje Dja chi Hoat ding kinh doanh C:
sau: chinh A
Xi nghiép PVIT 10 Téng 23 - 24 Tda nha Déu khi Nghé An, TP Hoat dong x4y lip ¥
Vinh, Nghé An Li
Xinghiép PVIT 11 Téng 23 - 24 Tda nha Dau kh{ Nghé An, TP Hoat dong xay lip |l
Vinh, Ngh¢ An | g
Xi nghiép PVIT 12 Téng 23 - 24 Toa nha Diu khi Ngh¢ An, TP Hoat déng x4y lép i

Vinh, Nghé An

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh hudng dén Bdo cdo tai chinh
Tai thoi diém 31/12/2018, Béo céo tai chinh cia Cong ty dang phén 4nh tdng s ng' ngén han da vuot qué ti sin ngdn
han ciia Céng ty 12 2.835.216.405 VND, 15 liiy ké dén 31/12/2018 13 160.848.307.242 VND, vén chil s¢ hitu am
7.852.355.024 VND. Nhimng sy ki¢n ndy cho thdy c6 yéu t6 khong chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngd vé kha
ning hoat déng lién tuc cia Céng ty. Tuy nhién, Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2018 cia
Céng ty vin duge trinh bay dya trén co s& gid dinh hoat dfng lién tuc vi 1y do sau day:
- Theo Quyét djnh sb 670/QD.UBND-XD ngay 22/02/2016 ciia Uy ban Nhin dén tinh Nghé An v/v “Chép thusn chi
truong dAu tur dy 4n : Khu nha & cho ngudi thu nhdp thip va c4n bd cong nhén vién tai x& Hung Léc, thanh phé
Vinh” {
o Chi ¢3u tu: Cong ty C4 phin Du tur va Thuong mai Dau khi Ngh¢ An; -
« Dia diém thyc hién dy 4n: x6m Dirc Vinh, x Hung Loc, thanh phd Vinh, tinh Nghé An;
+ Téng dién tich dAt dy &n: 26.740,67 m?;
e Téng kinh phi thyc hién: 210 ty dong.
e Tién do thuc hién theo gidy phép: .
+) Quy IV/2015 — Quy IV/2017: Xy dyng ddng bd hé théng ha ting ky thust (giao théng, cdp ditn, chp mude
musa, thoat nuéce sinh hoat,...) ha ting xa hdi (h4i quan), cdy xdy;
+) Quy 172016 — Quy [V/2018: Xay dung nhd & x& hji;
+) Quy /2017 - Quy IV 2019: X4y dimg nha & lién ké, nha biét thy,
iai phéng mit bing d
én theo quyét dinh s6 3546/QD-UBND ngly 17/0672017. Bén thoi diém hign tai, Dy én ding ll?rién iha? che cgﬁng
thc dén b giai phong mit bing va dy kién 2 trién khai thirc hién trong quy 3/2010,

12
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i chinh
Cong ty Cb phén Piu tw va Thuong mai Diu khi Nehé An Pkicin Ly
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nhi Diu khigNg&::n& An, 567 tgu:ng Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Thénh phé Vinh, Nghé An,

2. CHEDQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tidn t¢ sir dyng trong ké todn

Ky ké todn nam ciia Céng ty theo nim duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién té sir dyng trong ghi chép ké todn I Déng Viét Nam (VND)

2.2. Chufin myc vh Ché d¢ ké todn 4p dyng

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty dp dung Ché d4 Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B) Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B4 Tai chinh vé viéc sira d3i, bd sung mot sé
diéu clia Théng 1w s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé vige tudn thi: Chudn muc ké todn va Ché dap ké toan

Cong ty da dp dung c4c Chudn myc ké toan Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc Bdo céo tai chinh dwgc 14p va trinh by theo diing moi quy dinh cia timg chudn myrc, théng tr huéng din
thye hién Chudn myc v Ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung,

2.3. Co'sé 1ip Bdo cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gi4 géc.

Béo cdo tai chinh cda Céng ty dugc 13p trén co sd tdng hop c4c nghiép vy, giao dich phit sinh va duge ghi s ké
todn tai cdc don vj thanh vién hach todn phu thugc va tai Van phéng Céng ty.

Trong Béo cdo tdi chinh ca Cdng ty, cdc nghiép vy giao dich ndi by va sb du ndi bo ¢6 lién quan dén tai san, ngudn
vén va cong ng phai thu, phi trd ndi bo da duoc logi trir todn b,

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban ddu

T4i san tai chinh
Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién v cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hing va phai

thu khic, céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhdn ban ddu, tai san tai chinh dugce xé4c dinh theo gi4 mua/chi phi
phét hanh cong céc chi phi phét sinh khéc lién quan tryrc tiép dén viéc mua, phéat hanh tai sin tai chinh dé.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh cia Céng ty bao gbm céc khoan vay, céc khoan phai tréd ngudi ban va phai tra khée, chi phi

phai tré. Tgi thoi diém ghi nhan Lin diu, céc khoan ng phai trk tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat hanh cong chc
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra t3i chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua ¢6 cédc quy dinh cu thé vé& dénh gié lai cdng cy tai chinh sau ghi nhan ban diu,

2.5, Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han,
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Bdo cdo tai chinh

Céng ty Cb phiin Piu trr vd Thuone mai
g mai Diu khi Ngh# An ]
. Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khi N 2
Thanh phé Vinh, Nghé An, ghé An, 6 7 Quang Trung,

2.6. Cic khodn no phai thu

Céc khodn phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d8i tugng phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc
yéu t6 khéc theo nhu cdu quén Iy ciia Cong ty.

Dy phéng ng phii thu khé dbi dugc trich 14p cho céc khoan: ng phéi thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cam két hop ddng hozic cam két ng vA ng phai thu chua dén han thanh toan nhung kho 6 kha nang thu héi.
Trong dé, viée trich 1gp dy phong ng phai thu qué han thanh todn dwgc cin cir theo dénh gid ciia Ban Tong Gidm
doc va théi gian tré ng gée theo hop ddng mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cic bén va ng phai
thu ‘:““ dén han thanh to4n nhung khéich ng d& 1am vao tinh trang ph4 sin hodic dang lam thi tyc giai thé, mét tich,
bo trdn.

2.7. Hing tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban diu theo gi4 gc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tryc tiép khac phit sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dja diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban diu. Sau ghi
nhn ban déu, tai thdi diém 13p Béo cdo tai chinh néu gi4 trj thudn cé thé thuc hién duge cia hang tdn kho thip hon
gid gbc thi hang tn kho dwgc ghi nhan theo gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gid trj hang ton kho duogc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hing t6n kho dugc hach ton theo phuomg phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xdc dinh gia trj sén phim d&r dang cudi nim: Chi phi sin xuéit kinh doanh dé& dang duge tip hop theo
timg cbng trinh chua hoan thanh hodc chira ghi nhin doanh thu, twong tng véi khéi lugng cong viéc con dé dang

cudi nam.
Dur phéng gidm gia hang tdn kho duroc 1ip vio thei diém cudi nim cin ¢t theo s chénh léch gifta gi4 gbc cia hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thudn cé thé thye hién duge.

2.8. Tai sdn cb dinh

Tai sin cb dinh hitu hinh duoc ghi nhan ban ddu theo gid gbc. Trong qua trinh sir dung, tai sin ¢6 dinh hitu hinh
dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khéu hao tai san ¢é dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing

- Nha cira, vit kién triic 05 - 45 nim
- Méy méc, thiét b 03 - 05 nim
- Phuong tién vén tai 04 - 07 nam

04 nim

- Thiét bj vin phong

2.9. Bit djng sin diu tur
Bét dong sin dau tu dugc ghi nhin ban diu theo gié géc.

péi véi bit dong san diu tur cho thué hoat dong duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon lug ké vi gia trj con lai.

Trong dé khdu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi théi gian khéu hao duge wée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 45 nam

14
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Cong ty Cé phin Piu tu va Thuong mai Béo céo tai chinh
i g mai DAu khi Nghé An

Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi N am tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
Thanh phé Vinh, Nghé An. ghé An, $6 7 Quang Trung, Nam tai

2.10. Chi phi xiy dung co bin d& dang

Ci"i phi x8y dung co ban dé dang bao gdm tai san cb djnh dang mua sim va xéy dyng ma chua hoan thanh tai ngdy
két thuf: ky-ké todn nim va dugc ghi nhén theo gi4 ghc. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi vé x4y dymg, lip dit may
méc thiét bj va cic chi phi tryre tiép khac. Chi phi x&y dyng co ban dé& dang chi duge tinh khAu hao khi cic tai sdn
nay hoén thanh va dua véo sir dung.

2.11, Thué hoat djng

Thué hoat dgng 12 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru ciia tai sin
thuéc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat d¢ng dugc hach todn vao bdo cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing dyra trén thai han thué hoat dang.

2.12. Chi phi trd trude

Cic chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu ky ké toan dugc hach toén
vao chi phi tra truée dé phin bb din vao két qua hoat déng kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vio chi phi sén xuét kinh doanh timg k¥ k& todn dugc cin ctr vo tinh
chét, mirc d§ timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thic phén bb hop 1y. Chi ph tré truéc duge phan b
dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.13. Céc khodn n¢ phai trd

Céc khodn ng phai trd duge theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va céc yéu td
khéc theo nhu ciu quan ly clia Céng ty.

2.14. Vay

Céc khoan vay dugc theo dbi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ki han phai trd ciia c4c khodn
vay. Trudmg hop vay, ng bing ngoai t€ thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén t§.

2,15. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nm khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
trurc tiép dén viéc du tr xdy dymg hofic san xuét tai sn d& dang duge tinh véo gié trj ciia tai san d6 (duge vén hod)
khi c6 dit c4c didu kién quy dinh trong Chudn muc K& todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

2.16. Chi phi phai tri

Céc khodn phai tré cho hang héa dich vu dd nhin duoe tlr ngudi ban hoge da duo;c cung cép cho ngudi mua trong ky
béo céo nhung thyc té chua chi tra va cdc khodn phai trd khic nhu: chi phi 13 tién vay phai tra, chi phi mua nguyén
vat liéu phai trd...dugc ghi nhan vao chi phi sén xudt, kinh doanh ciia ki béo céo.

khoan chi phf phai tré vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong nim dugc thyc hién theo nguyén tic
h thu va chi phi phét sinh trong nm. (;éc khoan chi phf phai tra s& dugc quyét todn vdi sb chi phi
& chénh Iéch gifta sb trich trude va chi phi thyc té duge hoan nhip.

Vige ghi nhén cdc
phit hgp gitra doan
thyc té phat sinh. S
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g;ﬁ?ﬁi; Ei“ ?45 ;'6“'“;2 Tg““mz mai Ddu khf Nghé An Béo cdo tai chinh
: L a nha D. )
Thanh phd Vinh, Nghé An. u khi Ngh¢ An, S4 7 Quang Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.17. Vén chil s& hiru
Vén ddu tr clia chi s& hiru dugce ghi nhin theo s vén thye gép cia chit sé hiru,

Thar.lg du vén c8 phin phan anh chénh I¢ch gitta ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh cd phiéu
va gi4 phat hinh ¢4 phiéu (ké ca cac trudng hop tai phét hanh cb phiéu quy) va c6 thé 13 thing du dwong (néu gid
phdt hanh cao hon ménh gi4 va chi pht tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiu) hoic thing dir &m (néu gi
phét hanh thip hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén vige phat hanh cd phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (12, 1) sau thué thu nhp doanh nghiép v tinh
hinh phan chia loi nhudn hoge xir Iy 13 cia Céng ty. Truémg hop tra cb tire, lgi nhudn cho chil s& hiru qué mire s lgi
nhugin sau “}"’é chua phan phéi dugc ghi nhan nhy trirdmg hop giam vén gép. Loi nhugn sau thué chua phin phéi c6
the duge chia cho cic nha dAu tu dya trén ty 1¢ g6p vbn sau khi dugc Dai hoi déng cb dong phé duyét va sau khi da
trich 1p c4c quy theo Didu 1¢ Céng ty va cc quy dinh cita phép ludt Viét Nam.

Cb tire phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké todn ciia Céng ty sau khi c6
théng béo chia cb tirc ciia H$i ddng Quan trj Céng ty.

2.18. Doanh thu

Doanh thu cung ccfp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéc chin:

- C6 kha ning thu dugc loi fch kinh té tir giao dich cung cp dich vu dé;

- Xdc dinh dugc phin cong viéc d hoan thanh vio ngdy 14p Bang cin déi ké toan:

- Xiéc dinh dugc chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy dé.

Phén céng viée cung cép dich vu di hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phép dénh gi4 céng viée hoan thanh.

Doanh thu bdn bdt dong sdn

Doanh thu ban bit d6ng san duoc ghi nhén khi ddng thai thda man cac diéu kién sau:

Bit dong san dd hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao riii ro va lgi ich gén lidn
v6i quyén s& hiru bét déng sén cho ngudi mua; i

Céng ty khéng con nim gilt quyén quan ly bit dng san nhu ngudi s& hitu bét déng san hodc quyén kiém soat

bat déng san; )
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chéc chin; ,
Cong ty 4 thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch ban bit ddng san;

X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bét djng san.

Truéng hop ban hang héa bt dgng san theo hinh thire khach hang tir hodn thi¢n hoic Cong ty hoan thién theo yéu
cdu ciia khich hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén xay thd cho khach hang,

Péi véi bit dong sin phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khich hang, Céng ty dwgc ghi nhan doanh thu véi
phin nén ¢t da ban khi thoa man ddng thi cdc didu kién sau;
Chuyén giao rii ro va loi fch gén lién v6i quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chic chin;
X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit; ‘
Céng ty da thu hogc chéc chén thu duge lgi ich kinh té tir giao djch ban nén dit.
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Céng ty Cb phiin Diiu tw va Thwong mai Diu khi Nghé An Bio cdo tai chinh
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi N hé An, S6 7 5 T Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
Thanh phé Vinh, Nghé An. BFAL S5 Qung Tl

Doanh thu hoat dgng téi chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, tifn ban quyén, cé tirc, loi nhudn dugec chia va cc khoan doanh thu hoat ddng tai
chinh khée duge ghi nhén khi théa man dbng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc lgi fch kinh té tir giao djch dé;

- Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chin.

C4 tirc, lgi nhuan dugc chia duge ghi nhin khi Céng ty dugc quyén nhan ¢ tire hodc duge quyén nhén loi nhudn tir
viéc gép von.

2.19. Gi4 vfn hang ban

Gid von hang ban trong ndm dugc ghi nhin phit hop véi doanh thu phét sinh trong nam va dam bio tuén thi nguyén
thc thén trong. Céc trudmg hop hao hut vt tr hing héa vuot dinh mirc, chi phi vurgt dinh mirc binh thudmg, hang ton
kho bj mAt mat sau khi da trir di phén tréch nhiém cia tip thé, c4 nhén c6 lién quan,... duge ghi nhin ddy da, kip
thdi véo gid von hang ban trong nim.

2.20. Chi phi tai chinh

Khoan chi phi dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh 13: chi phi di vay vén duge ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong
nim, khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

2,21, Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phf thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong ndm va thué suét thué TNDN trong

nim tai chinh hién hanh,

b) Thué sudt thué TNDN nam hién hanh
Cong ty hién dang 4p dung mirc thué sudt thué TNDN 12 20% déi véi thu nhép tinh thué cho nm tai chinh két thac

ngay 31/12/2018.

2.22. Lai trén b phiéu

LAi co bn trén cb phiu dugc tinh bing céch chia lgi nhuin hofc 18 sau thué phén bd cho ¢ déng so hiru ¢ phiu
phé théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho vige trich 18p Quy Khen thuéng, phtc lgi va Qu§ khen thudng
Ban diéu hanh) cho s lugng binh quén gia quyén ctia sb cd phiéu phd thong dang luu hanh trong nam.

2.23. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 6 kha néng kiém sodt holic c6 anh hudng déng ké dé:i véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ]iér} quan cia Céng ty bao gdm:

Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mt hodic nhiu trung gian ¢6 quyén kiém soat Céng ty hofic chju sy
kiém sodt ciia Cong ty, hotic cing chung sy kiém soét v6i Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con v cong
ty lién két; - . -

- Céc cA nhan truc tiép hodc gidn ticp ndm quyen bigu quyét cﬁa. Cng ty ma c6 anh hudng dang ké déi véi Céng

ty, nhilmg nhén sy quén ly chi chét cia Céng'ty, nhimg thanh wép m%t thiét trong gia dinh cia cdc ¢4 nhin ndy;

- Chc doanh nghiép do céc cé nhin néu trén ném truc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét hotic

c6 anh huémg déng ké t6i céc doanh nghiép nay.

xét timg mi quan hé ciia cc bén lién quan d& phuc vu cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

3 m ; .
Trong viéc xe méi quan hg hon Ia hinh thirc phdp 1y ciia cic quan hé d6.

Cong ty chii 1 ban chét clia
17
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Cong ty C6 phin Ddu tw va Thuong mai Diu khi Nghé An Bdo cdo thi chinh

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, $6 7 Quang Trung, Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Thanh phd Vinh, Nghé An. : ;

2.24. Thiing tin b{ phén

Mot bd phan 12 mét cAu phin c6 thé x4c dinh riéng biét cila Cong ty tham gia vio viéc cung cép dich vy cho thué
viin phong va kinh doanh BAt dgng san. M8i bd phén nay chiu rili ro va thu duogc lgi ich khéc bigt so vdi cée bd phin
khéc,

Théng tin b§ phin duge 13p va trinh béy phit hgp véi chinh sach ké todn 4p dung cho viéc I4p va trinh bay béo cdo
t3i chinh ciia Céng ty nhim myc dich dé gitp nguvi sir dung béo céo tai chinh hiéu rd va dénh gia dugc tinh hinh
hoat dgng ctia Cong ty mét cich toan dién,

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mit 135.215.262 105.475.153
Tién giri ngéin hang khong ky han 127.988.852 145.917.559
263.204.114 251.392.712
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C&"gI-L‘:'r'](::“:J plzﬁn ?ﬁu e Tgw“g mai DAu khi Nghé An Bdo cdo tai chinh
D v a bt ke KCh{ b i chinh két thic ngay 31/12/2018
Thanh phé Vinh, Nghé An gh An, 6 7 Quang Trung Nam tai chinh két thic ngdy

6. PHAITHUNGAN HAN KHAC

31/12/2018 01/01/2018

Gid trj Dy phong © Giatr Dy phdng

VND VND VND VND

Tam1img _ _ 35.850.008.816  (14.609.398.189) 35.836.010427  (14.609.398.189)
Phai thu khéc ' 13.209.072.186 (9.200.401.632) 13.020.359.243 (9.056.381.942)

- Phdi f"f" lién quan dén 12.088.028.556 (9.200.401.632) 12.088.028.556 (9.056.381.942)
ung rtién thi cdng céng

trinh
- Phdi thu tién BHXH 90.494.319 . 90.494.319 .
- Cdc khodn phdi thu khde 1.030.549.311 - 841.836.368 -
49.059.081.002  (23.809.799.821) 48.856.369.670  (23.665.780.131)
7. NOXAU
Céc khodn phai thu, cho vay qué han thanh toan hoac chwa qué han nhimg khé ¢6 kha ning thu hdi:
31/12/2018 01/01/2018
Gid goc Gid trj c6 thé Gia gbe Gid tri c6 thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND
Céng ty Co phin Diu tr Xay 2.443.911.032 . 2.443911.032 -
diymg Vianconex
Ha Binh An 8.496.844.500 - 8.496.844,500 -
Nguyén Van Hing 1.006.700.000 1.006.700.000
Cic i tuong khéc 25.468.295.153 4.196.622.202 25.568.295.153 4.256.622.202

37.415.750.685 4.196.622,202 37.515.750.685 4.256.622.202

8. HANG TON KHO

31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuit kinh doanh d& 3.601.182.295 - 3.465.967.171 -
dang
Hang ho4 72.555.139.141 - 74.855.139.141 -
76.156.321.436 - 78321.106.312 .

Gié trj hang tdn kho ding dé thé chip, cAm cb bio dam cdc khoin ng phai tra tai thoi diém cubi nam:
72.555.139.141 VND.

9. CHIPHiTRA TRUGC DAIHAN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

RO — 98.263.690 114.502.820
98.263.690 114.502.820
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Cing ty Cb phiin Piu twva Thuon
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khf

Thanh phé Vinh, Nghé An

g

mai Diu khi Ngh§ An
Nghé An, 84 7 Quang Trung

Béo cdo tai chinh

Nam t2i chinh két thic ngay 31/12/2018

11. BATDONGSANDAUTU
Bét dgng sdn diu tw cho thu@

Nguyén gid
S8 du ddu nim
Sé dir cudi ndm

Gié tri hao mon luy ké
S6 du ddu nam

- Khéu hao trong niim
Sbdr cubinim

Gid trj con lai
Taingay diu nim
Tai ngly cudi nfim

Viin phéng cho thué Cing
VYND VND

8.982.934.277 8.082.934.277
8.982.934.277 8.982.934.277
1.078.97%.603 1.078.979.603
199.620.760 199.620.760
1.278.600.363 1.278.600.363
7.903.954.674 7.903.954.674
7.704.333.914 7.704.333.914

Gié trj con lai cubi ndm ciia TSCD hiru hinh ding d& thé chdp, cim c dam bio cdc khodn vay: 7.704.333.914 VND.

12. CHIPHIXAY DUNG CO BAN DO DANG

Chi phixiy dyng co bin di&r dang

Du én Resort Cira Ld

Dy &4n Khu d6 thj Vinh Tén

Dy &n Khu d6 thj Humg Lic

Dy 4n Td hop Dich vy Nghi Pha

22

31/12/2018 01/01/2018
§7.240.000 87.240.000
568.708.938 568.708.938
230.000.000 200.000.000
96.878.182 -
982.827.120 855.948.938
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Cong ty C6 phin DAu tu va Thwong mai Diu khi N
i ; ; ghé An
Dja chi: Tang 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, $4 7
Thanh phé Vinh, Nghé An ghé An, S6 7 Quang Trung

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

16. CHIPHIPHAITRA NGAN HAN

- Chiphildivay

- Chi phi phai trd khac v& tifn ban tda nha Diu khi ™!
- Chiphi phai tra khic

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
42.118.200.646 38.462.247.146
27.530.262.892 27.530.262.892
436.660.098 436.660.098
70.085.123.636 66.429.170.136

"I Pay 1a tién thué GTGT phai ndp lién quan dén viéc Cong ty chuyén nhuong cho PVCombank mét phin ting 1,
todn b téng 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 cila tda nha Diu khi Nghé An nim 2012 dé cén trir cng ng géc vay thi cong

toa nha.

17. PHAITRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi cdng doan

Bao hiéma hoi

Bao hiémy té

Bao hiém thit nghiép

Céc khoan phai tra, phai ngp khéc
- Phi bdo trl Téa nha Ddu khi
- Phi bdo tri Toa nha Nghi Phi
- Phdi trd, phdi ngp khdc

24

31/1212018 01/01/2018
VND ~ VND
63.405.681 36.384.291
720.751.414 427.988.091
263.263.952 155.198.722
122.315.381 74.043.907
8.964.614.516 8.746.158.926
3.806.867.198 3.990.291.905
627.753.726 857.226.000

4.529.993.592

3.898.641.021

10.134.350.944

9.439.773.937
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Céong ty Cé phﬁn Plu tuva Thuon
Dia chi: Tng 23 - 24 tda nha Dy k
Thanh phd Vinh, Nghé An

g mai Diu khi Nghé An

hi Ngh¢ An, $6 7 Quang Trung

: Bdo ¢dio tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

b) Chi tiét vin dAu tw ciia chil s§ hiy

31/12/2018 Ty @

01/01/2018 Ty I

VWD | % R T

Ong Pudmg Hing Cur.
BEIARBR NS LDy 21.441.000.000  142%% 21441000000  14,29%
Céng ty Cb phin Dhu tr Xay dung Bit
ddng sin Lanmak 15.931.000.000  10,62% 15.931.000.000  10,62%
b déng kha : 3
Céc 6 dong khac 112.628.000.000  75,09% 112.628.000.000  75,09%
Cing 150.000.000.000  100% 150.000.000.000  100%
¢) Cic giaodich vé& von Wi cdc chil s& hiru
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Vén diu tr coa chi sé& hiry 150.000.000.000 150.000.000.000
- Véngép d’:f;f ndm 150.000.000.000 150.000.000.000
- Von gdp cudi ndm 150.000.000.000 150.000.000.000
d) Cb phiéu
31/12/2018 01/01/2018
Sb lugng cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lugng cd phiéu dd ban ra céng ching 15,000.000 15.000.000
- Cé phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000 i
S luong ¢b phiéu dang luu hanh 15.000.000 15.000.000 P |
- C6 phiéu phé thong 15.000.000 15.000.000 Eﬁ} .
Meénh gi4 cd phiéu dang lwu hanh: 10,000/ C4 phiéu 3
\/
e) Cic quy cila cong ty !
31/12/2018 01/01/2018 3
VND VND -
2.134.352.218 2.134.352.218

- Quy du tr phat trién

20. CAC KHOAN MUC NGOAIBANG

Céng ty ky hop dng thué dét sb
vao muc dich xay dung Toa nha
22 théng 06 ndm 2079 va Céngtyp
tidn thué dét hing nam, Cong ty dimg ran

Déu khi Nghé An. Di¢n tich d

\

2.134.352.218 2.134.352.218

16/HD-TD ngay 15/07/2009 tai phudng Quang Trung, thanh Phd Vinh dé sir dung

4 thué 14 3.159 m2, Thoi gian thué dét dén hét ngay

b tra tién thué d4t hang nam dén thdi diém Nha nuée thu hoi lai dét. Chi phi
6p thay toan b va s thu lai c4c ho théng qua phi dich vu tda nha.
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Cong -}' Céh phﬁn Piu tw vi Thuon

Pija chi: Tang 23 - 24 tda nha Diy
Thanh ph Vinh, Nghé An

khi Ngh¢ An, 86 7 Quang Trung

g mai Diu khi Nghé An

Bido cdo tii chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICHVU

Doanh thu kinh doanh bt déng san
Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu hoat déng xdy lip

22. GIA VON HANG BAN

Gia vén kinh doanh bit ddng san
Gia v6n coa dijch vy da cung cép
Gia von ciia hoat dong iy lip

23. CHIPHI TAI CHINH

Lii tién vay

24, CHIPHI BAN HANG

Chi phi nhén cong

Chi phi cong cu, dung ¢y, db ding
Chi phi khiu hao taisin ¢b dinh
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Nim 2018 MNam 2017
VND VND
3.024.680.607 45.305.326.510
5.705.256.484 8.447.648.184
- 847.151.665
8.729.937.091 54.600.126.359
Nim 2018 Niim 2017
VND VND
2.904,197.226 58.344.791.03%
5.590.157.49% 5.239.573.942
- 1,936.636.713

8.494.354.725

65.521.001.694

Nim 2018 Niam 2017
VND ¥ND
3.655.953.500 3.724.847.500
3.655.953.500 3.724.847.500
Nim 2018 Nim 2017
VND VWD
2.288.555.219 2.259.232.608
11.220.191 35.701.715
9.665.000 12.226.485
13.819.796 366.829.572
413315442 443.697.125
2.736.575.648 3.117.687.505
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Céng ty C6 phiin Diu tw va Thuon
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu kh
Thanh phé Vinh, Nghé An

g mai Ddu khi Nghé An
i Ngh¢ An, S 7 Quang Trung

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phinﬁin céng

Chi phi cdng cy, dung cy, db ding

Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh

Thué, phiva 1& phi

Chi phi dy phdng/Hoan nhép dy phang
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

26. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
1.482.,906.863 1.802.576.558
37.172.576 106.864.984
400.560.193 405.725.493
6.000.000 12.319.462
(40.000.000) -
400.221.595 424,173,539
721.537.323 1.020.468.474
3.008.398.550 3.772.128.510

Viéc tinh toén i co bin trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho céc cd déng s& hiru cd phin phd théng cia Cong ty

dugce thyc hién dya trén cdc sé lidu sau:

Lginhudn thuin sau thué
Lginhuéin phin b cho cb phiéu phd thong
Cb phiéu phd théng lwru hanh binh quén trong nim

Lii co bin trén cd phiéu

27. CHIPHISAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chiphinhén cong

Chi phi céng cu, dung cy, d ding
Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Thué, phiva I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

29

Niim 2018 Nim 2017
VND VIND
(9.164.635.972) (22.156.240.937)
(9.164.635.972) (22.156.240.937)
15.000.000 15.000.000
(611) (1.477)
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
3.771.462.082 4.061.809.166
48,392,767 142.566.699
609.845.953 674.446.005
131.413.768 212.319.462
1.554.843.029 1.596.198.565
1.349.867.889 1.484.437.417
7.425.825.488 8,171.777.314
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Cong ty C6 phin Ddu tw vA Thuong mai DAu khi Ngh¢ An

Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha Du khi Ngh
Thanh ph6 Vinh, Nghé An gh An, 56 7 Quang Trung

Bio cdo tai chinh
Naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

28. CONG CYTAICHINH
Céc logi cong cy tai chinh cbia Céng ty bao gdm:

Gié trj 58 ké toan
31/12/2018 01/01/2018
Gif gbc Dy phong Gia gbe Dy phang
VND VND VND VYND
Tai sdn tai chinh
Tién va cdc khodn tuong 263.204.114 . 251,392,712 i
duong tién
Phéi thu khich hang, phai 70.204.210.099 (27.560.908.207) 68.360.658.809 (27.476.888.517)
thu khéc
Céc khodn cho vay . . 100.000.000 .
T70.467.414.213 (27.560.908.207) 68.712.051.521 (27.476.888.517)
Gié tri sb ké todn
31/12/2018 01/01/2018
WND VND
No phii tri tai chinh
Vay vang 40,305.184.204 40.315.184.204
Phai trd ngudi ban, phai tra khéc 27.644.911.561 27.567.520.290
Chi phi phai trd 70.085.123.636 66.429.170.136

138.035.219.401 134.311.874.630

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc déanh gia theo gia tri hop 1y tai ngay két thic kv ké toan nim do
Théng tu s& 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong
tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hudng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhén gié tri hop
1y clia cAc tai san tai chinh vA ng phai trd tai chinh, ngoai trir cac khoan trich ldp du phong ng phai thu khé doi da
duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quién Iy rdi ro tai chinh .
Rui ro tai chinh cia Céng ty bao gbm rii ro thi trudng, rii ro tin dung v riii ro thanh khoan. Céng ty dé xdy dung

hé théng kiém sodt nhim dim bao sy cin biing & mirc hep 1y gitta chi phi ri ro phét sinh va chi ph! quén ly rii ro.
Ban Téng Gism déc Cong ty c6 trich nhigm theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dim béo sy cén bang hop ly gilta

riii ro va kiém soét rii ro.

Ri¥i ro thi trudng _ . cw g
Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chiu rii ro khi c6 sy thay dbi vé 1ai suat.

Rui ro vé 13i sut: _ 5 : .
ca::;oty chi ri ro v& 14 suét do gié tr hop 1 cla céc ludng tién trong tuong Iai ¢ mdt dng cy (4] chinh s& bién

déne theo nhimg thay doi cta 14 sudt thi trudng khi Céng ty c6 phat sinh céc kh‘oém tién giri cé holic khdng co ky
h:'n gcéc khodn vay va ng chiu 1ai sudt tha ndi. Cong ty quén ly rii ro 12i sudt bing cach phén tich tinh hinh canh

tranh trén thi trudmg dé c6 dugc cdc Jai suht o8 loi cho myc dich cla Cong ty.
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Cong ty Cb phin Ddu tw vA Thuong mai DAu khi Nghé An Béo cfo tai chinh

Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha Dau khi Ngh¢ An, S6 7 Quang Trung Nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018
Thanh phé Vinh, Nghé An

Rii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mét bén tham gia trong mot cong cy tai chinh hodc hop dong khéng 6 kha niing thuc
hién duge nghia vu ciia minh din dén tén thit v& tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé cée i ro tin dung tir hoat dong
dong san xudt kinh doanh (cht yéu déi véi céc khoan phai thu khéch hang) va hoat ddng tai chinh (bao gbm tién giri
ngéin hang, cho vay va céc cdng cu tai chinh khéc)

Tir 1 ndm trer Trén 1 nim Trén S nim Chng
xubng , dén 5 nam
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018
Tién vi cdc khoan tuong 263.204.114 : : 263.204.114
duong tién
Phai thu khich hang, phai 42.643.301.892 - - 42.643.301.892
thu khéc
Cing 42.906.506.006 - - 42.906.506.006
Tai ngay 01/01/2018
Tién va cic khodn tuong 251.392.712 - - 251.392.712
duong tién
Phai thu khach hang, phai 40.943.770.292 - - 40,943.770.292
thu khéc
Céc khoan cho vay - 40,000.000 - 40.000.000
Cing 41,195.163.004 40.000.000 - 41.235.163.004
Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khodn 14 rili ro Céng ty gip kho khin khi thye hién céc nghia vu tai chinh do thiéu 1.'6:::. l‘l_ﬂi ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cdc thdi diém ddo han

khéc nhau. . .
Thoi han thanh toan cia cc khoan ng phai tré tai chinh dira

co s& dong tién cia c4c khoan gbc) nhu sau:

trén cdc khoan thanh toén dy kién theo hgp ddng (trén

3l

Scanned with CamScanner

¥
4
X



Cong ty Cb phin Piu tu vA Thwong mai Diu khi Ngh¢ An
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha Déu khf Ngh¢ An, S6 7 Quang Trung

Béo céo tai chinh

4 Nam tai chinh k
e i Vi, g An nh két thic ngay 31/12/2018
Tir 1 ndm trd Trén 1 ndm Trén 5 nim
n
xbng dén 5 nam 2.
-VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Vay va ng 11.115.184.204 29.190.000.000 - 40.305.184.204
Phai trd ngudi bin, phai 27.644.911.561 - i 27.644.911.561
tra khéc '
Chi ph[]}hﬂi tra 70.085.123.636 - ™ 70.085.123.636
108.845.219.401 29.190.000.000 - 138.035.219.401
Tai ngay 01/01/2018
Vay va ng 3.685.184.204 36.630.000.000 - 40.315.184.204
Phai tra ngudi bén, phai 27.567.520.290 - - 27.567.520.290
tra khic
Chi phi phai trd 66.429.170.136 - - 66.429.170.136
97.681.874.630 36.630.000.000 - 134,311.874.630

Céng ty cho ring mirc d tap trung riii ro d&i véi viée tra ng 12 c6 thé kiém soét dugc. Cong ty ¢ kha ning thanh
todn cdc khodn no dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh déo han.

29. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngdy 22/03/2019, Céng ty Cb phin Dau tv Xay dyng BAt dong san Lanmak - cd dong l6n cia Cong ty da thyc hign
I . . & . 2 ah 0
chuyén nhugng 1.593.100 cb phiéu PXA (tuong duong véi 10,62% vén didu 18) va khong con nim gift ¢4 phiéu cia
= - & A A
Céng ty sau giao dich nay. Ciing ngay, Ong Lé Manh Trung thyc hién mua 3.389.810 cbd phicu ?XA, s0 lugng co
phiéu ndm gitr sau khi thuc hién giao dich Ia 3.428.810 cd phiéu (trong duong véi 22,86% vbn diéu 18) va tré thanh
cd déng 16n cia Cong ty.

Ngodi ra, khong c6 su kién trong yéu ndo xdy ra sau ngdy két thiic n&m tai chinh ddi hoi phai dugc diéu chinh hay
céng b trén Béo cdo 1ai chinh nay.
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Cong ty C8 phin Diu tw vA Thuong mai Diu khi Nghé An
Pia chi: Ting 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, S8 7 Quang Trung

Thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cédo tdi chinh

N&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

30. BAO CAO BQ PHAN
Theo linh wre kinh doanh

Doanh thu thudn tir bdn hang ra bén ngoai
Gia vén c4c b phén

Lgi nhudn tir hoat ding Kinh doanh

Téng chi phimua tai san cb dinh
Tai séan b§ phén

Téng tai sdn
Ng phiitra cha cic bd phén
Téng ng phéi trd

Theo linh vue dja 1y

Kinh doanh BDS  Cho thué vin phong Téng cng toan
Doanh nghigp
VND VND VIND
3.024.680.607 5.705.256.484 8.729.937.091
2.300.000.000 6.194.354.725 §.494.354.725
724.680.607 {489.098.241) 8.729.937.091
126.878.182 - 126.878.182
50.085.546.477 94.473.078.622 144.558.625.099
50.085.546.477 94.473.078.622 144.558.625.099
52.806.169.285 99.604,810.838 152.410.980.123
52.806.169.285 99.604.810.838 152.410.980.123

Toan bd doanh thu ciia Céng ty phat sinh tai khu vire Mién Trung nén Cdng ty khong ldp Béo céo bj phin theo khu

wire dia 1y

31. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong n&m, Céng ty ¢b cac giao dich phét sinh va sé du tai ngdy ket thic nim ké toan vdicéc bén lién quan nhu

sau:

Giao djch vdi céc bén lién quan khic nhu sau:

Thu nhip ciia Téng Gidm déc

Thu nhip ciia c4c thanh vién khac trong Ban Téng Giam déc va HDQT

32. SO LIEU SO SANH

Sb ligu so sénh 12 sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho ndm t

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Tai chinh Quéc té kiém toén.

33

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
120.248.975 137.427.400
196.516.215 224,574,960

ai chinh két thic ngdy 31 théng 12 niim 2017 di dugc
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Cong ty Cb phiin DAu tw vi Throng mgi DAu khi Nghg An Bfo cho thi chinh

Dja chi: Tng 23 - 24 tda nha DAu khi Ngh¢ An, $6 7 Quang Trung Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
Thanh phé Vinh, Ngh¢ An

Mot s6 chi tiéu da duge phén logi 1ai cho phii hop dé so sanh véi sb 1i¢u nim nay:

oo Datrinh bay trén bdo
M s Phiin logi lpi : cﬁ:::znmlrun&c
VND VND

Bing Cin ddi ké todn
_ Thisan b dinh hiru hinh 221 15.797.661.850 15.797.661,850
Nguyén gid 222 20.983.140.640 22,533.566.890
Gid tri hao mon lug ké 223 (5.185.478.790) (6.735.905.040)
. Vay v ng thud tdi chinh ngfn hgn 320 3.685,184.204 249.184.204

Théi Thj Hwong Théi Thj Huong FrrrDinh Quang
Ngubi l3p bicu ' Ké toén truéng Téng Gidm déc
Nghé An, ngay 03 thdng 06 ndm 2019

1]
A
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