CONG TY CO PHAN CREATE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET

CAPITAL VIET NAM NAM
sé: 2241 JCV-CRC Djc lip — Tu do — Hanh phiic
V/v: Dinh chinh théng tin cong b trén
BCTC hgp nhiit Quy 11/2019 Ha Néi, ngay 31 thang 07 ndm 2019
Kinh giri:
- Uy ban Chirng khodn Nha nwéc;

- S& Giao dich Chirng kho#n thanh phé Hd Chi Minh.

Cong ty C6 phén Create Capital Viét Nam xin giri t6i Uy ban Chimg khoan Nha
nuée, S& Giao dich Chimg khoan thanh phé Hé Chi Minh 16i chao trén trong, 1&i c4m on
chén thanh vi sy ho trg, gitp d& cia Quy Uy ban va Quy S& dbi véi Cong ty ching t6i
trong sudt thoi gian qua.

Ngay 30/07/2019, Cong ty C6 phan Create Capital Viét Nam da thuc hién CBTT
trén h¢ thong IDS, CIMS va trang thong tin dién tir ciia Cong ty nhitng ndi dung sau:
BCTC Cong ty m¢ va hop nhét ty Iap, kém theo d6 14 cong van giai trinh chénh léch
LNST quy 11/2019 so véi cung ky nim 2018,

Ngay 31/07/2019, ching t5i phat hién ra trong BCTC hop nhét da cong bd co sy
sai s6t. Cuy thé;

Tai trang “Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh hop nhét”, chi tiéu “Chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh” va chi tiéu “Loi nhudn sau thué thu nhap doanh
nghiép” da bj nhap sai di¥ liéu.

Cong ty Cb phén Create Capital Viét Nam xin dugc dinh chinh lai nhu sau:

Chi tiéu Miso | Tir 01/04/2019 dén 30/06/2019
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép 51 316.296.818
hién hanh
Loi nhugin sau thué thu nhép doanh & {588 {794
nghiép
Ly do xin dinh chinh: Do so xuit trong qua trinh nhép liéu ciia nhan vién ké
todn.

Kinh mong Quy Uy ban va Quy S& xem xét va chip nhan.
Xin tréin trong cam on!

Noi nhin: ﬁtﬁgﬂ; E&UC HIEN CBTT
- Nhur kinh giri; 197 cong Ty
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Digitally signed by CONG
TY CO PHAN CREATE
CAPITAL VET NAM

DN: c=VN,
St=MST:0105087537,
1=104/140 Khudt Duy Tién
- Phuong Nhan Chinh -
Quan Thanh Xuan - Ha

CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phutmg Nhin Chinh, quin Thanh Xufn, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

N8i, 0=CONG TY CO
PHAN CREATE CAPITAL
VIET NAM, ou=Ko BHKKT,
cn=CONG TY C6 PHAN
CREATE CAPITAL VIET

NAM,
email=lamdt hn@gmail.c
m

6 thang ddu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 30 thing 06 nim 2019

Bon vi tinh: VND
Thuyé

TAI SAN M sé t minh $6 cudi nim S6 ddu ndim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 259,193,425,697 238,839,703,048
I. Tién vi cic khodn twong dwong tién 110 V.1 7,438,785,735 19,519,565,823
. Tién 111 6,438,785,735 13,249,565,823
2. Céc khodn twong duong tién 112 1,000,000,000 6,270,000,000
1I. Piu tr thi chinh ngiin han 120 17,736,000,000 35,853,226,849
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gim gia chimg khodn kinh doanh 122 - -
3. Ddu tu ndm giir dén ngay dio han 123 V.2a 17,736,000,000 35,853,226,849
1L Cée khoin phai thu ngiin hgn 130 116,803,595,861 107,571,125,428
| Phii thu ngéin han ciia khéch hang 131 V.3 28,313,605,507 2,770,415,158
2. Tré true cho ngudi bén ngdn han 132 V.4 49,449,359,683 84,895,172,780
3. Phai thu ndi b§ ngdin han 133 .
4. Phai thu theo tién d§ ké hoach hop déng xdy 134 .
5. Phai thu vé cho vay ngiin han 135  V.5a 5,358,879,000
6. Phai thu ngén han khéc 136  V.6a 39,133,607,501 14,639,635,320
7. Dur phong phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (92,976,830) (92.976,830)
8. Tai san thiéu chd xir Iy 139 .
IV. Hang tén kho 140 116,035,130,645 74,873,964,198
1. Hang tbn kho 141 V.8 116,035,130,645 74,873,964,198
2. Dy phong gidm gid hang tbn kho 149 -
V. Taisin ngiin han khée 150 1,179,913,456 1,021,820,750
I Chi phi trd trude ngéin han 151  V.9a 19,702,272 3,342,803
2. Thué gid tri gia ting dwgce khiu trir 152 V.10 1,160,211,184 1,018,477,947
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nnanuée 153 V.15 - -
4. Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phi 154 - -
5  Tai san ngéin han khéc 155 :




6 thang dAu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2019

Biing ciin ddi ké todn hop nhét (tiép theo)

TAI SAN

B- TAISAN DAI HAN
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Ciic khodn phii thu dai han

Phai thu dai han cia khach hang
Trd trurde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thude
Phai thu ndi b dai han

Phéi thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phong phai thu dai han kho dai

. Téi sin ¢6 djnh

Tii san cb dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Téi sén ¢b dinh thué tai chinh
Newuyén gid

Gid trj hao mon liy ké

Tai san c6 dinh vd hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Biit djng sin diu tur

MNeguyén gia
Gié tri hao mon iy ké

. Tai sin di* dang dai han
Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang dai har

Chi phi xdy dymg ca bn dé dang

. Pdu tw thi chinh dai han

Béu trr vio cong ty con

Béu tir vao cong ty lién doanh, lién két

Diiu tir gép von vio don vj khac
Dy phong déu tir tai chinh dai han
Péu tr nim gitr dén ngay ddo han

. Tai sin dai han khic

Chi phi tra trudc dai han
T4i sén thué thu nhap hoén lai

Thiét bj, vat tu, phy ting thay thé dai han

Téi sén dai han khéic
Lai thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Mi sb
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
223
226
227
228
229

230
231
232

240
24]
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyé
t minh S6 cudi nim S6 ddu nim
110,346,849,053 108,825,957,167
28.205,000,000 28,205,000,000
V.5b 400,000,000 400,000,000
V.6b 27.805,000,000 27,805,000,000
18,518,918,331 19,727,855,785
V.10 18,518,918.331 19,727,855,785
27.507,655.152 27,339 384 865
(8, 988,736,821) (7.611,529.080)
6,326,661,037 3,410,811,946
V.11 6,326,661,037 3.410,811,946
56,785,422.912 56,785,422,912
V.2b 40,190,422.912 40,190,422.912
V.2¢ 14,125,000,000 14,125,000,000
2,470,000,000 2.470,000,000
510,846,773 696,866,524
V.9b 510,846,773 663,918,551
V.12 32,947,973
3-59!54“%?4!7511 347.665,660,215
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6 thang déu ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2019
Biing ciin d6i ké todn hop nhét (tiép theo)

C-

S LR R R

NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi bdn ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va cdc khoén phai ndp Nha nurde

Phai trd ngudri lao djng

Chi phi phai tra ngéin han

Phai tra ni bd ngén han

Phii tra theo tién d6 ké hoach hgp ddng xéy
Doanh thu chua thye hién ngiin han

Phai tra ngéin han khac

. Vay va ng thué ti chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngéin han

. Quy khen thudmg, phic lei

. Qu binh én gi4

. Giao djch mua ban lgi trdi phiéu Chinh pha

. Ny dii han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi by vé& vbn kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thyre hién dai han
Phai trd dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén ddi

. Cb phiéu vu dai
. Thué thu nhip hoan lai phai tra
. Dy phéng phai tra dai han

Quy phit trién khoa hoc v cong nghé

M3 sb
300

310
311
312
313
314
315
316
17
38
319
320
321
22
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyé
t minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17
V.18a

V.27

V.18b

86 cubi nam S6 ddu nim
171,094,854,804 155,132,166,394
166,261,574,804 150,945,695,050

10,999,581,519 6,885,247 874
4,032,113,993 3,726,773,993

825,122,608 2.,971,150,276

41,626,337

54,388,895

3,250,382, 648 -
4,709,767,754 5,200,480,257
142,444 ,606,282 132,066,027 418
4,833,280,000 4,186,471,344
30,119,344

4.833,280,000 4,156,352,000



6 thang déu cda nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bing ciin d6i ké todn hyp nhit (tiép theo)

NGUON VON Mi sb

D - NGUON VON CHU SO HU'U 400
L Von chii s& hiru 410
1. Vbn gbp cia chi s& hitu 411
- C6 phiéu phé thing c6 quyén bidu quyét 4lla
- C6 phiédu weu dai 411b
2. Thing duir von cd phén 412
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vén khéc cta chi sé hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
7. Chénh léch ty gid hbi dodi 417
8. Quf dau ti phat trién 418
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419
10. Quf khéc thude vin chi s& hiru 420
11. Lgi nhufn sau thué chira phan phdi 421
- LNST chua phdn phoi liiy ké dén cudi ky trec  421a
- LNST chua phdn phoi ky nay 421b
12. Ngudn vén ddu tr xiy dyng co ban 422
13. Lgi ich cd dong khong kiém soét 429
IL. Ngudn kinh phi va qu§ khdc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tdi san c6 dink 432

TONG CONG NGUON VON 440
Nguwdi liip biéu Ké toin trudmg
NguybnViét Gidp Vii Thi Thiiy

Thuyé
t minh S6 cubi nim 86 déu nim
198,445,419,946 192,533,493,821
V.19 198,445,419,946 192,533,493,821
150,000,000,000 150,000,000,000
150,000,000,000 150,000,000,000
10,645,604,925 10,645,604,925
27,001,946,310 21,111,923,911
20,977,394,007 8,900, 146,675
6,024,552,303 12.211,777.236
10,797,868,711 10,775.964,985
369540274750 __347,665.660215
Lip,-ngay 29 thang 7 nam 2019
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dijn chi: 104/140 Khuit Duy Tién,
BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT

6 thing diiu cin ndm ti chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2019

wimg Mhin Chinh, quin Thanh Xuén, thinh pho Ha Ngi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
6 thing ddn cia nim thi chinb ket thie ngiy 31 thing 12 nfim 2019

Thuyé
cHi TIEU Mii st minh
1. Doanh thu ban hing vi cung cip djch vy 01 VL1
2, Cae khodn giim trir doanh thu 02
3. Doanh thu thedin vé bin hing v cung cip djeh vy 10
4. Gid vlin hing bin 11 ¥I1.2
5 Ly nbujn gip vé bin hing va cung :.ip dich vy 20
6. Doanh thu hogt djng tii chinh 21 Y13
7. Chi phi tii chinh 7 Y4
Trong div; chi phi Ei vay 23
8. Philn Ll hojc J8 trong cing ty lidn doanh, lign kit 24
9, Chi phi bin hing 25 VIS
10 Chi phi quin 1y doanh nghigp 26 ¥la
11 Ly nhudn thude tir hogt djng kinh doanh 30
12 Thu nhip khic 3 ¥1L.7
13 Chi phi khic 32 Y18
14 Lyi nhujn khie 40
15 Thng lyi ohujin ki todn tride thué 50
16 Chi phi thué thu nhjp doanh nghidp hifn hink 51
17 Chi phi thué thu nhip doanh nghifp hodin Igl 52 Y19
18 Ly nhujn sau thué thu nhip deanh nghigp G0
19 Lyi nhugn sau thué cia cing ty mg 6l
20 Lgi nhujn san thué cin cb dong khing kifm sodt
21 Lai co bin trén cf phifu T VLD
22 LAi suy gidim trén cb phita 71 VLI
Yy 3 bié K# todn trinimg
V ..f,{{ L
r.
Nguydn Vit Gidy Vit Thj Thily

Blom vi tinh: VND
Tir01/04/2019 T 01012019 Tie 01042018 Tir 0170172018
dén 30/0672019  dén J006/2019 e 3006/2018  ade 30/06/2018
88,797.512,873  119,610,330,667 T4,289,017,944  93,693.367,662
88,797,512,873  129,610,330,667  T4.289,017,944 93693367662
B6,067,296,501  122,344,964,253  65,745.830,638  §1,839.120,115
2,730,216,372 7,265,366,414 B543,187306  11,854,247.547
2,216,760,206 5,227,976,675 897,422,616  1,509,784,269
1,386,235,551 4,203,634,750 2570957067  3,816,465474
2,319,724.616 4,191,123,815 LSIB608.249  3,745,006.656
15,242,511 21,827,984
281,961,157 945,930,684 861,193,545  1,049,940,649
695,990,101 1,235,747.831 1059815021 1,694,484,036
1,5682,789,769 6,108,029,824 4,963, 886,800  6,824,969,641
26,532 28,531 1,030
1,334,210 1,334,210 277,965,221 279,023,368
{1,305,678) (1,305,678) (277,965,221)  (279,022,338)
1,581,484,001 6,106,724,146 4,685921,579  6,545,947,303
730,499,332 842,436,691  1,110,869,807
32,589,618
1.581 91 5376224814 87.878
869,811,339 10,487,340 3,704,342497 __5,158,586,799
5,005,332 27,389,713 139,142,391 243,901,079
58 354 247 344
58 354 247 344
F ::i&n_;ug d: niim 2019
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: 104/140 Khut Duy Tién, phudmg Nhén Chinh, qun Thanh Xuén, thanh phé Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
6 thing ddu cia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2018

1L

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phip gidn tiép)
6 thing déu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2019

CHI TIEU

Lru chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

Lei nhugin triede thué

Diéu chinh cho cde khodn:

Khiu hao tdi sin cé djnh va bt ddng san diu tr
Cic khoan dy phong

L, 16 chénh léch ty gia hii doai do danh gia i
céc khoan mye tién té co gbe ngoai 18

L, 18 tir hoat déng déu tu

Chi phi 151 vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nlafin tic hogt djng kink doanh

trude thay dbi von luu ding

Tang, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hing ton kho

Tang, gidm céc khoan phai tr

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, gidm chimg khodn kinh doanh

Tién 18 vay di tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nép
Tién thu khéc tir hogt déng kinh doanh
Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

Luew chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh

Luwru chuyén tién tir hogt djng déu tw

Tién chi d& mua siim, xdy dyng tai san cd dinh va
céc thi san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1, nhwgng bén tai san cd dinh v
chc tai sin dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia

dom vi khic

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cy ng ciia
dom vj khic

Tién chi diu tir gbp vén vao don vi khac

Tién thu hdi du tw gép von vio dom vj khic

Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuiin duge chia

Luew chuyén tién thudn tie hogt djng diu tu

Mii sb

i

02
03

04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24

26
27

a0

Thuyé
t minh

Bon vj tinh: VND

Niim nay Nim trudc
6,106,724,146 6,545,947,303
1,348,752,582 1,950,122,258
56,384,710 67,272,095
(5,107,368,856) (1,135,498,555)

4,191,123,815

6,595,616,397

3,745,006,656

11,172,849, 757

o508
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39,401,293,338 48,471,052,531
(41,161,166,447) (52,301,691,945)
15,315,879,754 (24,293,692,447)
(399,938,106) (803,579,644)
(4,191,123,815) (3,843,124,778)
(2,239,381,202) (2,406,858,515)
13,321,179,919  (24,005,045,041)
(697,501,818) (901,724,502)
(16,900,000,000) (24,900,000,000)
26,495,000,000

(5,800,000,000) (1,900,000,000)
4,500,000,000 5,778,235,559
5,227,976,675 1,315,470,549
(13,669,525,143) 5,886,981,606
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6 thing dfu cia nim tai chinh két thic ngy 31 thing 12 nim 2019
Bido cdo lwu chuyén tién t§ hyp nhit (tiép theo)

Thuyé
CHi TIEU Misé tminh Niim nay Nim trudc
1L Luu chuyén tién tir hogt djng tii chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vén gop cia
chii s& hir 31 - -
2. Tién trd lgi vén gop cho cac chi siv hitu, mua lgi
cb phiéu ciia doanh nghiép da phét hanh 32 - .
3. Tién thu tir di vay 33 155,541,846,950 122,519,054,470
4. Tién trd ng gbc vay 34 (167,274,281,814) (116,604,696,198)
5. Tién tra ng gde thué tai chinh 35 : 3
6. Cb tire, lgi nhudn d tra cho chi s& hitu 36 . .
Liru chuyén tién thudn tiv hogt djng tai chink 40 (11,732,434,864) 5,914,358,272
Luru chuyén tién thudn trong k¥ 50 (12,080,780,088) - 12,203,705,163
Tién vi twong dwong tién ddu niim 60 V.l 19,519,565,823 18,666,828,095
Anh huémg ciia thay dbi ty gid hoi dodi quy dbi ngogit 61 . :
Tién v twong dwong tidn cubi ky 70 V.1 7,438,785,735 6,463,122,932
29 thang 7 nim 2019
Ngwivi 1ip biéu Ké todn trwdng i

- x s /
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phudmg Nhn Chinh, quéin Thanh Xuéin, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing diiu cia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 310
6 thang diu cia nim tai chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2019

L. DACDIEM HOAT DPONG

1.  Hinh thirc s& hiru vin

Cﬁng ty ;’J& ph.in Create Capital Vit Nam (sau déy goi tit la “Cong ty” hay “Cong ty me™) la céng
ty co phan.

2.  Linh vye kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Cong ty 14 san xuit, kinh doanh thuong mai va xiy lip.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la: sin xuét gach ngéi; ban hang héa (gach, than, diéu,
€ao su,...).

4. Chu ky sin xuéit, kinh doanh théng thuémg
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuémg ciia Cong ty khéng qua 12 thang.

5. Ciu tric Tép doan

Tép dodn bao gbm Cong ty me v hai cong ty con chju sy kiém sodt ctia Cong ty me. Toan bd céc
céng ty con duge hop nhét trong Béo cdo tai chinh hgp nht nay.

Sa. Danh sich ede Céng ty con duge hop nhilt

Ty 1¢ quyén biéu
Ty 1é loi ich quyét
Hoat déing kinh ~ Sdcudi Sodiu  Sbcudi  Sé diu
Tén cong ty Bria chi try s& chinh doanh chinh ky kv k¥ ky

Céng ty Cb phin Lign BT4-2 Khuchicning db o, o oy iy

; thj Téy Md, Phuimg Téy X "
doanh Phét trién Ming M3, Quin Nam Liém doanh pin nang 52,00% (0%  52,00% 0%

lrgng CRC Thanh phé Ha Noi lwgng mit triri
Khu d6i Ge, thén Noi, _
fﬂfﬁ,ﬁhﬂﬁ" o xd Kim X4, huyén Vinh gg:niuﬁt':;a kinh 66,68% (3.89% 66,68% 63,89%
i turdmg, tinh Vinh Phiic ge

5b. Danh sich cdc Céng ty lién két duwgc phdn dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phwong

phdp von chii sé hiru
Ty 1§ Ty 1§ quyén biéu
phén sé hitu quyét
Hoatdongkinh  Sécudi S50  SSeubi S8 diu
Tén cong ty Bia chi try s& chinh doanh chinh k¥ kv ky ky

. 506494, dudng Phan
Céng ty CH phin San ’ ‘
xuft v Cung tmg Vgt Dinh Phung, phudng  Sén xudt va kinh

: Duy Tén, thanh phé Kon doanh gach
ligu Xy dyng Kontum Tum, tinh Kon Tum

e San xudt vt ligu
Cong ty Co phin  Khu 8, xa Vil Yén, huyén i anagis
ok 4 Hiiecoo Thanh Ba, tinh Phii Tho :gty dung tir dit  22,38% 22.38%  22,38% 22,38%

49.9% 49.8%  49.8% 49,8%

Bem thuyér minh ndy o mét bj phdn hap thinh v phéi diege dpe cimg v+ Béo cdo i chinh hgp nhit 14



CONG TY €6 PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S 104/140 Khudt Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quin Thanh Xuéin, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau clia ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bio cito tai chinh hgp nhit gitra nién a9 (tiép theo)

6.

118

Tuyén b vé khi niing so sénh thong tin trén Béo cdo tai chinh hop nhit
Cic s0 liéu twong (mg ciia ky trude so sinh duge véi sb liéu ciia ky niy.

Nhiin vién

Tai ngay ket thic ky ké todn Tép doan c6 80 nhén vién dang lam viéc tai cic cdng ty trong Tép
dodn (so dau nim 14 80 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tii chinh

Ném tai chinh ciia Tdp doan bit ddu tir ngiy 01 thang 01 va két thic vio nedy 31 thing 12 hang
ndm,

Don vj tién té sir dung trong ké todn

Bon vj tién‘ té sir dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND) do phén lém ede nghiép vy duge
thyre hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todin 4p dung

Tép doan dp dyng cic Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché do Ké toin doanh nghiép Viét Nam
duge ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22 théng 12 nim 2014 hudng din Ché do
K& todn doanh nghiép, Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niim 2014 huéng din lap
vé trinh biy Béo cdo tai chinh hop nhat va cac théng tr khéc huéng din thyc hién chudn muc ké
todn cia B9 Tai chinh trong vige lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién dé.

Tuyén bo vé viée tufin thi chufin myc ké todn va ché 5 ké tosdn

Ban Tong Giém déc dam bao dd tudn thi yéu cAu cia cac Chudn muc K& 1in Viét Nam, Ché d6
K& todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hinh theo Théng tw sé 200/20 | 4/TT-BTC ngay 22
thdng 12 ndm 2014, Théng tu sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nin 2014 ciing nhy céc
thong tw khac hudng dan thyre hién chudn myc ké todn ciia B8 Tai chinli i g vige 1dp va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhit giira nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lip Bio cdo tai chinh hgp nhit

B.Eéu cdo tai chinh hop nhét duge Ip trén co s& ké toan ddn tich (trir céic 10y 1 lién quan dén céi
ludng tién).

Co si hgp nhit

Béo céo tai chinh hgp nhit gitra nién dd bao gdm Bio céo tai chinh gilta nic¢u ) cha Cong ty me va
Bdo cdo tai chinh giita nién d cia cdc cong ty con. Cong ty con la don vi «iu sy kiém soét ciia
Cong ty me. Sy kiem soét ton tai khi Cong ty me co kha néing true tiép hay viin tiép chi phdi ce
chinh sach tai chinh va hoat dng ciia cong ty con dé thu duge cdc loi il L1 & wr cdc hogt dong
ndy. Khi xdc dinh quyén kiém soét c6 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phit sinh tir cdc quyén
chon mua hofic cic cong cu ng va cong cy vén c6 the chuyén dbi thanh cb phidu phd théng tai ngay
két thiic ky ké todn.

Ban thnyét mink niy i mit bi phan hop thinh vé phai thege doe cing véi Béo cdo i chinh figp mhdt gico 0o 15



CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khudit Duy Tién, phurimg Nhan Chinh, quin Thanh Xudn, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN BO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh hyp nhit gitra nién dj (tiép theo)

Két qua hoat dong kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lai hofic ban di trong ky duge trinh
bay trong Bio céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat giira nién do tir ngay mua hodc cho dén
ngay bén khoan ddu tu & cong ty con do.

Bio céo tai chinh giira nién d§ cia cong ty me va céc cong ty con sir dung dé hop nhét duoe lap
cho ciing mét ky Icg todn va &p dung céc chinh sach ké toan thdng nhét cho cic giao dich va sy kién
cung loai trong nhitng hoan canh tuong ty. Trong truong hop chinh sich ké todn cia cong ty con
khéc véi chinh sich ké todn 4p dung théng nhét trong Tap doan thi Bio cio tai chinh cila cong ty
con 5& 6 nhimg diéu chinh thich hop trude khi sir dyng cho viée lip Bédo cdo tai chinh hop nhét
gifra nién do.

S6 du cée tai khoan trén Bang cin déi ké todn gitra céc cong ty trong ciing Tép dodn, céc giao dich
ni b, cic khoan i ndi bé chira thye hién phat sinh tir cc giao dich nay phai duge loai trir hodn
toan. Céc khoan 15 chwa thyc hién phat sinh tir cic giao dich ndi bd ciing duroc loai bo trir khi chi
phi tgo nén khoén 15 d6 khéng thé thu hdi duge

Lei ich ciia 6 déng khéng kiém soat thé hién phan ldi hodc 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thuin ciia cdng ty con khéng duoc nim git boi Tap doan va dugc trinh bay & khodn myc riéng trén
Béio cio két qué hoat dng kinh doanh hop nhét gitta nién d va trén Bang can dbi ké todn hop nhét
gilia nién dd (thuge phan vén chi sé hir). Loi ich cila cé dong khong kiém soat bao gdm gi trj
cée loi ich cia ¢6 déng khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu va phén lgi ich ciia
c6 dong khong kiém sot trong bién ddng ciia von chi s¢ hiru ké tir ngay hop nhit kinh doanh. Cac
khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phin bé twong img v&i phin s& hiru cia cb dong khong
kiém sodt, ké ca truomg hop s6 15 d6 1én hon phin s& hitu ciia cb dong khong kiém soat trong thi
san thudn cia cong ty con.

Khi Tgp doan dau tr dé tang ty 1¢ lgi ich nim giir tai cong ty con, phin chénh léch gitta gia phi
khoan dau tw thém va gid tri ghi s6 cuia tai sin thuan ciia cong ty con mua thém tai ngay mua duoc
ghi nhin tryc tiép vao khoan myc “Loi nhuin sau thué chua phéin phéi” trén Bang can dbi ké todn
hop nhit gitra nién do.

Trulmg hop cong ty con huy dng thém vén gop tir cée chi sér hiru, néu ty 1¢ vén gop thém ciia cde
bén khong twong (mg véi ty 1§ hign hanh thi phin chénh Igch giita sé vén gép thém cia Tép doan
vi phéin s& hitu tang thém trong tai san thudn cia cong ty con dwge ghi nhin vao khoan mye “Loi
nhugn sau thué chua phan phéi” trén Bang can déi ké todn hop nhat gitra nién do.

3. Cicgiao djch biing ngoai t¢

Céc giao dich phat sinh bing r:éguai t§ duge chuyén doi theo ty gid tai ngdy phét sinh giao dich. 6
du cée khoan myc tién t§ c6 gbe ngoai t§ tai ngay két thic ky ké todn duge quy doi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh I¢ch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bing ngoai t¢ dwgc ghi nhin vao doanh thu
hoat dgng ti chinh hogc chi phi tai chinh. Chénh lgch ty gid do danh gid lai cic khodn muyc tién té
cb goc ngoai & tai ngay két thiic ky ké toan sau khi b trir chénh léch ting va chénh léch giam
duge ghi nhiin vao doanh thu hoat dgng tai chinh hodc chi phi tai chinh,

Ty gia sir dyng dé quy ddi céc giao dich phat sinh bing ngoai t& I ty gia giao dich thyc té tai thoi
diém phit sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc & déi véi cde giao dich bing ngoai ¢ duge xac
dinh nhur sau:

* DGi véi hgp ddng mua ban ngogi té (hop dong mua bin ngoai t¢ giao ngay, hop ddng ky han,
hgp dong twong lai, hop ddng quyén chon, hgp déng hoén déi): ty gia ky két trong hop déng
mua, ban ngoai t¢ gifra Tip dodn va ngan hang.

* Do véi cde khoan gop vén hoge nhan vén gop: ty gi mua ngoai (¢ ciia ngn hang noi Tap
doéin mé tai khoan dé nhin vén cita nha déu tu tai ngay gop vén.

Biém thuyét mink ndty & mgt bg phin hap thanh v phéi diere doc cimg véi Bdo cdo 11 chind b niheit githa mién dg 16



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Bia chi: $& 104/140 Khudt Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang déu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo thi chinh hop nhét giira nién 46 (tiép theo)

» DGi vai ng phai thu: ty gi ty gi4 mua ngoai t¢ cla ngin hang thwong mai noi Tap doan chi
dinh khich hang thanh toan tai thixi diém giao djch phét sinh.

e Dbi vdi ng phai tra: ty gid ty gid ban ngoai ¢ cla ngin hang thuong mai noi Tap doan di kién
giao djch tai thii diém giao dich phat sinh.

» Déi véi cic giao dich mua sém tai san hodic cde khoan chi phi dge thanh todn ngay bing ngoai
t¢ (khong qua céc tai khoan phai trd): ty gida mua ngoai té ciia ngin hang thwong mai noi Tip
dodn thyre hién thanh todn,

Ty gid sir dung dé dénh gid lai s6 du cde khoan myc tién t€ ¢6 gde ngoai té tai ngay két thic ky ké
todn dugce xdc dinh theo nguyén tic sau:

* Do véi cdc khodn ngogi t¢ giri ngdn hang; ty gi4 mua ngoai té ciia ngn hang noi Tép dodn mé
tai khoan ngoai t6.

* Db voi céc khodn myc tién té c6 gée ngoai 1§ duge phan logi I tai sin khac: § gid mua ngogi
t¢ ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngén hang Tip doan thudmg xuyén co giao
dich).

o Déi véi cac khoan mue tién té ¢ gbe ngoai té duoc phén loai 1 ng phai tra: ty gid bin ngoai té
cia Ngin hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam (Ngin hang Tip dodn thuémg xuyén ¢ giao
dich).

4. Tién va cic khodn twong duong tién

Tién bao gbm tién mat va tién giri ngan hang khéng ky han. Céc khoan twong duong tién 1a céc
khoan ddu tw ngéin han cé thor han thu hdi khong qué 3 thing ké tir ngdy diu tu, c6 kha ning
chuyén doi dé dang thanh mét lugng tién xéc dinh va khdng ¢6 rii ro trong viée chuyén déi thanh
tién tai thisi diém bdo cdo.

5.  Cic khodan déu tw tai chinh

Cic khodn ddu tie ndm giit dén ngay ddo han

Khodn déu tir dirge phén loai 13 ndm giit dén ngay dao han khi Tép doan c6 ¥ dinh va kha ning giir
dén ngiy ddo han. Céc khoan ddu tw nim giir dén ngiy déo han bao gém: cdc khoin tién giri ngin
hing ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéyu], tréi phiéu, c6 phiéu wu dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mot thori diém nhét dinh trong twong lai va cde khoan cho vay nfim giit
dén ngiy déo han véi myc dich thu 18 hang ky va cic khodn du tw ndm giit dén ngay ddo han
khic,

Céc khodn dau tu nim gift dén ngay ddo han duge ghi nhin ban diu theo gid géc bao gdm gis mua
va céc chi phi lién quan dén giao djch mua céc khodn ddu tw. Sau ghi nhan ban diu, cic khoan diu
tr ndy duge ghi nhin theo gif tri 6 thé thu hdi. Thu nhép 1ai tir cic khoan ddu tw ndm giir dén
ngay dao han sau ngay mua duge ghi nhéin trén Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh trén co sé
dy thu. Lii duge hudng trude khi Tap doan nam giir duge ghi gidm trir vio gid gbe tai thii diém
mua.

Khi c6 cdc bing chimg chéic chin cho thiy mét phin hodic toan b khoan diu tu cé thé khong thu
héi duge va sb ton that duge xde dinh mdt cach déng tin cdy thi ton thit dwge ghi nhén vio chi phi
tii chinh trong ky v giam trir true tiép gia trj déu tu,

Cic khodn diu tie vao cong ty lién két

Céng ty lién két
Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tép doan c6 anh huong dang ké nhung khong cé quyén kiem
sodt di v&i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia

Bdn thuydt mink néy lé mt bi phan hgp thanh vé phai dge dec cing véi Bio cdo tai chinh hep nhdt giia mién dg 17



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khudt Duy Tién, phutmg Nhan Chinh, quéin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN O

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bdo edo tai chinh hop nhit gitta nién @5 (tiép theo)

viio vige dua ra cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia doanh nghiép nhan diu tr
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Céc khoan du tir vao céc cong ty lién két duge ghi nhn theo phiong phép vén chi sé hiru. Theo
d6, khoan diu tu vio cdng ty lién két dugc thé hién trén Bdo cdo tii chinh hop nhét gitra nién dé
theo chi phi du tw ban déu va diéu chinh cho céc thay déi trong phén loi ich trén tai san thudn cda
cong ty lién két sau ngay ddu tw. Néu lgi ich ciia Tap doan trong khoin 18 ciia cong ty lién két Ién
hon hogc biing gié trj ghi sb ciia khodn dau tu thi gid tri khoan dAu tr duge trinh bay trén Béo cdo
tai chinh hgp nhit gitta nién 49 13 bang khéng trir khi Tap doan cd cic nghia vy thye hién thanh
todn thay cho cong ty lién két.

Béo céo tai chinh cia cdng ty lién két duge lip cing ky ké todn véi Béo cdo tai chinh hop nhét
gilra nién d¢ cia Tdp doan. Khi chinh séch ké todn ciia cng ty lién két khic véi chinh sach ké toan
ap dung thong nhét trong Tap doan thi Bio céo tai chinh ciia cong ty lién két sé c6 nhimg didu
chinh thich hgp trude khi sir dung cho viée lap Bao céo tai chinh hop nhét gitta nién do.

Céc khoan 1ai, 16 chua thyrc hign phét sinh tir céc giao dich véi cic cong ty lién két duge loai trir
twong tmg véi phin thude vé Tép doan khi ldp Béo céo tai chinh hop nhat gitra nién do.

Cic khodin diu tw vio cong cu vén ciia don vi khdc

Péu tr vio cong cu vén ciia don vi khic bao gdm céc khoan diu tu cdng cu von nhumg Tép doan
khéng cé quyén kiém soét, déng kiém soét hoiic ¢6 anh hudng déng ké dbi véi bén duoc dau tu,

Céc khoan diiu tr vao cong cu vén cia don vi khic duoce ghi nhin ban diu theo gid géc, bao gdm
gid mua hogc khoan gop von cong cée chi phi true tiép lién quan dén hoat dong diu tw. C4 tire va
lgi nhudin ctia cac ky trude khi khodan diu tr duoe mua duge hach toan giam gia trj cia chinh
khoan dau tr d6. C tirc va lgi nhugn cia céc ky sau khi khoan diu tir duge mua duge ghi nhin
doanh thu. C6 tirc duge nhin bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi 56 lugng cd phiéu tang thém, khéng
ghi nhén gia tri ¢6 phiéu nhin ducc.

Dy phong ton thit cho céc khoan déu tur vio céng cu vén ciia don vi khéc duoc trich 1dp nhu sau:

Do véi khodn ddu tur vao e phiéu niém yét hojc gia tri hgp ly khoan déu tu duge xédc dinh tin
cly, vigc lap dy phong dyra trén gia trj thi trudng cia ¢6 phieu.

*  Doi véi khoan diu tr khong xédc dinh duge gid tri hop 1y tai théi diém béo céo, vige Idp dy
phong duge thyre hién ciin cir vao khodn 16 cla bén duoce dau tu véi mire trich lip bang chénh
léch gitra von gop thue té ciia cic bén tai don vi khic va vén chit sé hitu thye ¢6 nhén véi ty 18
gop von ciia Tép doan so voi tdng sb von gop thyre té ciia cdc bén tai don vi khac.

Téng, gidm s6 dy phong ton thit ddu tw vio cong cy vin ciia don vi khéc cn phéi trich lip tai ngay

két thiic ky ké toan duge ghi nhiin vao chi phi tai chinh,

6.  Cac khoin phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh biy theo gid trj ghi s6 trir di cdc khoan dyr phong phai thu khé
doi.

Vige phin loai cdc khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khéc dwgc thyuc hign theo
nguyén tic sau:

* Phii thu ciia khach hing phan anh cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chét mua — ban giira Tap doan va ngudi mua 1a don vi doc 1dp véi Tap doan.

» Phai thu khac phan dnh céc khodn phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua — bén.

Dy phong phai thu khé doi dwoe ldp cho timg khodn ng phai thu khé doi cin cr vio tudi ng qui
han ciia céc khoan ng hodic dir kién mire tn thit c6 thé xdy ra, cy thé nhu sau:

B thugyét mink néy e moie b phin bgp thémi v phél e dpe cing vol Bio edo 131 chink hop ahdt giika nién dg 18



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khudit Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thang ddu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét giita nién 4§ (tiép theo)

10.

o  D6i véi ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gid trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thing dén dwdi 1 nam.
- 50% gid trj d6i véi khoan ng phai thu qua han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam,
- 100% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 3 nam tré 1én.

. Bé:i vai ng phai thu chwa qué han thanh toan nhing khé ¢6 kha ning thu hdi: cin cir vao du
kién mire t6n thét dé lip dy phong.

Tang, giam s6 dur dw phong ng phéi thu khé doi cln phéi trich ldp tai ngy két thic ky ké todn duoc
ghi nhén vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

Hing tbn kho

Hang tén kho duge ghi nhan theo gi4 thép hon giiva gid gbe vi gia tri thun ¢6 thé thye hién duge.
Gia gbe hang tdn kho duge xic dinh nhu sau:

® h{guyép vit liéu, hang Pda: bao gém chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh d& c6 duge hing ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xudit kinh doanh dé dang: bao gom chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhin céng
v cdc chi phi c6 lién quan trye tiép khac.

* Thanh pham: bao gdm chi phi nguyén vit liéu, nhiin cong tryc tiép va chi phi san xudit chung
co lién quan tryc tiep duge phin bo dya trén mire dd hoat dong binh thudng,

Gid xudt kho dwge tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va duge hach todn theo phuwong
phép ké khai thuromg xuyén,

Gid trj thuéin ¢6 thé thye hién dugc 1 gid ban we tinh ciia hang tn kho trong ky san xuéit, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh cén thiét cho viée tiéu thy
chiing.

Dy phong giam gid hang tén kho duge Ip cho timg mit hing tén kho ¢6 gid gde 16m hom gia tri

thuén ¢ thé thye hiér} duge, Tang, giam sb dw dy phong gidm gid hang thn kho cén phai trich lap
tai ngdy két thic k¥ ké todn duge ghi nhén vio gid vén hing ban.

Chi phi tra trrde

Chi phi trd truée bao gdm cdc chi phi thye t€ da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi tré trude cia Tap doan chii yéu Ia cong cy,
dung cy.

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua véao sir dung duge phan bé vao chi phi theo phuong phip dudng thing
véi thai gian phiin bd khéng qué 03 nim.

Tai sdan thué hoat ding

Thué tai sin duge phén loai 1a thué hoat ddng néu phin 16m rii ro va lgi ich gn lién véi quyén sd
hitu tai san thude vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dgng dwge phan énh vio chi phi theo
phmmg phap dudmg thiang cho sudt thoi han thué tai san, khéng phu thude vio phuong thirc thanh
toén tién thué.

Thi sin ¢b dinh hiru hinh

Téi san ¢b djnh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cd
dinh hiru hinh bao gdm toan bd cdc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé ¢6 duge tii san cb dinh tinh

Eiciry thaipét mindy ndy s gt b plain hgp thémb vi phéi diere dpe ciing véi Bio cdo 131 chink hgp whdt gita nién dg 19



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Bia chi: $6 104/140 Khuft Duy Tién, phurdmg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BO

6 thang diu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bdo edo tai chinh hgp nhit gitra nién d¢ (tiép theo)

11.

12.

dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sing sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin
ban ddu chi duge ghi tiing nguyén gia tai sin cb dinh néu cac chi phi nay chiic chin 1am tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhin 14 chi phi sin xut, kinh doanh trong ky.

Khi tii sén ¢é dinh hitu hinh dugo ban hay thanh Iy, nguyén gié va gia trj hao mon lily ké duge xéa
s6 va Iai, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhin vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Ti san ¢6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuomg phap dudmg thing dya trén thi gian hiru
dyng wée tinh. $6 ndm khiu hao ciia cac loai tai sin ¢b dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tdi san ¢b dinh S6 nam
Nhi cira, vit kién tric 05 - 50
May méc va thiét bj 03 - 25
Phuong tién viin tai, truyén ddn 06

Chi phi xiy dyng cv bin di dang

Chi phi xay dyng co ban do dang phan 4nh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay 6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan cia Tip doan) dén céc tai san dang trong qua trinh
xfy dyng, mdy moéc thiet bj dang lip dit dé phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viée sira chira tai sin 6 dinh dang thyc hién, Céc tii san nay duge
ghi nhén theo gia goc va khong duge tinh khéu hao.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viée hgp nhét kinh doanh duge ké todn theo phwong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm: gid tri hop 1y tai ngay dién ra trao ddi cia céc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tré da
phat sinh hofic da thira nhiin v céc cong cy von do Tép doan phat hanh dé déi ldy quyén kiém sodt
bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée hop nhét kinh doanh. Tai sin di mua, ng phai
trd c6 thé xdc dinh dugc va nhimg khodn ng tiém tang phai ganh chju trong hop nhét kinh doanh
duge ghi nhéin theo gid trj hop 1y tai ngay ndm gitr quyen kiém sodt.

Déi véi giao dich hgp nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gi4 phi hgp nhét kinh doanh duge tinh
li tong ciia gid phi khoan diu tu tai ngay dat duge quyén kiém sodt cong ty con cdng véi gia phi
khoén dau tw ciia nhiing lan trao dbi trude di duge danh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngay dat duge
quyén kiém sodt cong ty con. Chénh Igch giita gid danh gi4 lai va gid gdc khoin diu tw duge ghi
nhiin vao két qui hoat déng kinh doanh néu trirde ngay dat duge quyén kiém sodt Tap doin khong
c6 dnh huong dang ké véi cong ty con va khoan diu tur duge trinh bay theo phirong phap gi géc.
Néu trude ngay dat duge quyén kiém soat, Tap doan c6 anh hudmg dang ké va khoan diu tu duoc
trinh bay theo phuong phap vén chii s& hitu thi phin chénh léch giita gid danh gia lai va gid tri
khoan diu tw theo phuong phap vin chii s& hitu duge ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh
v phéin chénh 1éch gitra gia trj khoan déu tir theo phwong phép vén chi s& hitu va gia gbe khoan
déu tw duge ghi nhan trye tiép vao khoan myc “Loi nhudn sau thué chua phin phdi® trén Bang cén
d6i ké toan hop nhét gitra nién do.

Phin chénh léch cao hon ciia gid phi hgp nhét kinh doanh so v&i phéin s hitu cia Tép doan trong
gid tri hop 1y thudn clia tai san, ng phai tra c6 thé xae dinh duge va eic khodn ng tiém tang da ghi
nhén tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con dwge ghi nhin 14 1gi thé thwong mai. Néu phén
s& hiru ciia Tép doan trong gid trj hop Iy thudn cia tai san, no phai tra c6 thé xac dinh dwoc va ng
tiém tang duge ghi nhan tai ngay dat dwge quyén kiém sodt cong ty con vurgt qua gid phi hep nhét
kinh doanh thi phan chénh léch duge ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh.

Loi thé thuong mai duge phin bd theo phwong phép dudng thing. Khi ¢6 béing chimg cho thay loi
thé thwong mai bi t6n that 1én hon s6 phan bb thi s6 phin bé trong ky 1a s6 ton thét pht sinh.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phwéng Nhén Chinh, quiin Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN po

6 thang diiu ctia niim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét giira nién 4§ (tiép theo)

13.

14.

15.

16.

Lei ich ctia ¢d déng khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu duge xéic dinh trén co
50 ty 1§ cla cde cd dong khong kiém sodt trong gid trj hop ly cia tai san, ng phai tré va ng tiém
tang duge ghi nhén.

Cic khodn ng phii trd vi chi phi phai tra

Céc khoan ng phii tré va chi phi phai trd dugc ghi nhdn cho sé tién phéi tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhin duoe, Chi phi phéi tra dwge ghi nhiin dya trén cde wde tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phén logi cac khodn phai tra 1a phai trd ngudri bén, chi phi phai trd va phai tra khac duge thire
hién theo nguyén tic sau:

*  Phai trd nguoi bin phan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1 don vi doc lap véi Tap doan,

*  Chi phi phai tra phan dnh céc khoan phai tra cho hing héa, dich vy da nhin dwge tir ngudi ban
hojic da cung clp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chwa ¢ héa don hoiic chua di hé sa,
tai ligu ké todn va cdc khoan phai tré cho nguoi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khodn
chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich triée,

®  Phai tra khic phan anh cdc khodn phai tra khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra duge phén loai ngfin han va dai han trén Bang cin déi ké

todn hop nhit giira nién d6 can i theo ky han con lai tai ngay ket thic ky ké todn.

Vin chii sé& hiru

Vén gop ciia chii sé hivu
Vén gp ciia chii s& hiru duge ghi nhan theo s6 vén thye té da g0p ciia céc b dong ciia Cong ty.

Phéin phéi lgi nhudn

Lagi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phoi cho cdc cb dong sau khi da trich lap céc
quy theo Diéu 1¢ cia Céng ty ciing nhur cic quy dinh ciia phép lut va da duge Dai hoi ddng cd
dbng phé duyét.

Viée phn phoi lgi nhudn cho céc cb dong dugce cdn nhiic dén cac khoan myc phi tidn té nim trong
lgi nhugn sau thué chira phéan phéi c6 thé anh huémg dén ludng tién va kha ndng chi tra cd tire nhur
lai do dénh gid lai tdi san mang di gop vén, 1i do danh gi lai cde khodn muye tidn té, cde cong cu
tai chinh va céc khodn muyc phi tién té khéc.

Cb tirc duge ghi nhéin 1a ng phai tra khi duge Dai hi ddng cb déng phé duyét
Ghi nhfin doanh thu vi thu nhap

Doanh thu bin hing hod, thanh phim

Doanh thu bén hing héa, thanh phim duge ghi nhin khi déng thei thoa min cc didu kién sau:

* Tép dodn di chuyén giao phén I6n rili ro vi lgi ich gin lidn véi quyén s¢ hitu hang héa, sin
pham cho nguivi mua,

* Tap doan da khong con nim gilt quyén quan 1y hing héa, san phim nhu ngudi sé hiru hang
héa, san pham hofic quyén kiém soét hang hoa, sén phim.

* Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chén. Khi hgp déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tré lgi hing hoa, san pham da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi tzucrc ghi nhiin
khi nhimg diéu kién cu thé d6 khong con ton tai vA ngudi mua khéng dugc quyén tra lai hing
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phutmg Nhin Chinh, quin Thanh Xuén, Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang du ciia nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitea nién a9 (tiép theo)

17.

18.

hoa, sén pl'iﬁm (trir trudmg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang hoa, san phim duéi hinh thire
dbi lai dé lay hang héa, dich vu khac).

* Tip doan da da hoiic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,

* Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao djch ban hang,

Tién ldi
Tién 13 duge ghi nhén trén co s& thii gian va 181 sudt thye 1é timg ky.

Ci tire va lpi nhudn duge chia

Cé tire va loi nhugin duge chia duge ghi nhin khi Tdp dodn da duge quyén nhan cb tie hode loi
nhudn tir vige gop von. C6 tirc duge nhéin bing cb phiéu chi duge theo doi sé lugng cb phiéu ting
thém, khéng ghi nhan gia trj ¢& phiéu nhan duce.

Hop ddng xiy dyng

Hop d&r_mg xdy dyng la mét hop ddng duge thoa thuin dé xdy dung mét tai sin hojc td hop cdc tai
sdn ¢d lién quan chiit ché& hay phy thuge lin nhau vé mat thiét ké, cong nghé, chirc niing hofic myc
dich sir dung co ban cia ching,

Khi két qua thue hién hgp ddng duge wéce tinh mot cach ding tin cdy:

» DGi voi cdc hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh toan theo tién d6 ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén tweng img v&i phiin cong viée da
hoan thanh do Tép doan da tir xéc dinh vao ngay két thic ky ké todn.

* DG véi cac hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toén theo gid tri khéi rong thye
hign: doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duwge ghi nhin trong g véi phin cong
vigc da hoan thanh dugc khich hing xéc nhin va duge phin anh trén héa don da lip.

Céc khodn tang, giam khéi lwgng xdy lip, cac khodn thu bdi thudng va cde khoan thu khéc chi
dwrge ghi nhiin doanh thu khi d3 duge thong nhét véi khéch hang,

Khi két qua thyc hign hop dong xdy dung khéng thé wde tinh duge mot cach dang tin cdy:

® Doanh thu chi dwge ghi nhiin tuong duong véi chi phi cta hop déng da phat sinh ma viée hodn
tré 1a twong d6i chic chiin.

e  Chi phi ciia hgp ddng chi dwge ghi nhéin vio chi phi khi da phat sinh.

Chénh Igch giira tong doanh thu Iily ké ciia hop déng xay dung da ghi nhan va khoan tién lily ké
ghi trén héa don thanh todn theo tién d6 ké hoach ciia hop déng dirge ghi nhin 1a khoan phai thu
hodic phai tra theo tién dé ké hoach cia cac hop dong xéy dyng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trye tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhiin vio chi phi khi phét sinh. Trudmg hgp chi phi di vay lién quan tryre
tiép dén vige ddu tr xfy dyng hodic sdn xufit tai sin d& dang cén c¢6 mét thii gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dira vao st dung theo muc dich dinh trude hodic bén thi chi phi di vay nay duge
tinh véo gia trj cha tai sin dob. B-:Ei véi khodn vay riéng phuc vy viée xdy dyng tai san ¢d dinh, bét
dong san dau tu, 18i vay duge von hoa ké ca khi thai gian xdy dyng dudi 12 théng. Céc khoan thu
nhiip phat sinh tir viéc dau tu tam théi cde khoan vay duwge ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién
quan.

Doi véi cie khodn von vay chung trong dé c6 sir dung cho muc dich dau tir xay dyng hofic san xuat
tai san dir dang thi chi phi di vay von hoa duge xdc dinh theo ty 18 von hoa dbi voi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phit sinh cho viée dau tr xéy dung co ban hoic san xuat tai san d6. Ty 1é vén
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CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S& 104/140 Khuét Duy Tién, phuimg Nhén Chinh, quin Thanh Xugn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITUA NIEN BO

6 thang dAu cia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién dp (tiép theo)

19.

20,

hda duge tinh theo ty 1€ I sudt binh quén gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong k¥, ngoai trir
céic khodn vay riéng biét phyc vy cho myc dich hinh thianh mét tai san cu thé,

Cie khoiin chi phi

Chi phi_l,é nhimg khoén lam giim lgi ich kinh té duge ghi nhin tai thési diém giao dich phat sinh
hodic khi c6 kha nang twong doi chéic chin s& phét sinh trong twong lai khang phén biét da chi tién
hay chura.

Céc khoin chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin déng thivi theo nguyén tic
phu hop. Trong trudmg hop nguyén tac phi hop xung ddt véi nguyén tic thin trong, chi phi duge
ghi nhin cin cif vio ban chét va quy dinh cia cic chuin muc ké todn dé dam bao phan anh giao
dich mt cach trung thye, hop ly.

Thué thu nhiip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhip hign hinh

Thué thu nhdp hi¢n hinh 14 khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh Igch so v6i lgi nhudn ké todn 1a do diéu chinh cdc khodn chénh léch tam théi giita thué va ké
todn, cic chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhip khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhdp hodin Ii 14 khon thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoiic sé duge hoin lai do
chénh &ch tam thii giira gid trj ghi s cia tai sin vi no phai tra cho myc dich lap Béo cdo tai chinh
va ¢o s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhdp hodn lai phai trd duoc ghi nhén cho tt ca cdc khoan
chénh lgch tam th&i chju thué. Tai san thué thu nhap hodin lai chi dugc ghi nhan khi chic chiin
trong twong lai s& co lgi nhudn tinh thué dé stir dung nhitng chénh Iéch tam thisi dwge khiiu trir nay.

Gi tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hodin lai duoc xem xét lai vio ngiy két thic
ky ké toan v s& duge ghi giam dén mirc dam béo chiic chéin cé dii lgi nhudn tinh thué cho phép lgi
ich clia mit phﬁn hojic toan bd tai san thué thu nhap hoan lai duge sir dung. Cac tai san thue thu
nhip doanh nghiép hodn lai chwra dwge ghi nhin trude diy duge xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va duge ghi nhin khi chic chiin ¢6 di lgi nhufin tinh thué dé cé thé sir dung céc tai sin thué
thu nhip hodn lai chua ghi nhiin nay.

Téi san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhiip hodn lai phai tra duoc xac dinh theo thué sudt du
tinh s& ap dung cho ndm tai sén duoc thu hoi hay ng phéi tra duge thanh toén dya trén cac mirc
thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toan. Thué thu nhip hodn lai dugc ghi nhin vao Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi trye tiép vao vén chil s& hitu khi khoan thué dé lién
quan dén cic khodn myc dwge ghi thing vao vén chi sé hiru.

Téi san thué thu nhép hodin lai va thué thu nhdp hodn lai phai trd duoe bil trir khi:

o Tip doan cé quyén hop phap duge bil trir gita tai san thué thu nhip hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai ngp; va
e Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip hoan lai phai tra niy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép duge quan ly bai cing mét cor quan thué:
- Déivei cing m{t don vi chju thué; hoiic
- Tip doén dir dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tri va tai san thué thu nhéip hién
hanh trén co s thudn hofic thu hoi tii san déng thai véi viée thanh todn ng phai tri trong
timg ky twong lai khi cde khoan trong yéu ciia thue thu nhiip hodn lai phai tra hofic tai san
thué thu nhép hoan lai duge thanh todn hofic thu hai.
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khu#t Duy Tién, phuimg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN B0

6 théng ddu clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit gifra nién d§ (tiép theo)

21.

22.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi I lién quan néu mét bén ¢6 kha ning kiém sodt hofic ¢6 dnh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat ding. Cac bén ciing duge xem
li bén lién quan néu cling chju sy kiém soét chung hay chju anh hiéng déng ké chung,

Trong viée xem xét moi quan hé cia cic bén lién quan, ban chit cia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Biio cio theo b phin

B¢ phiin theo linh vire kinh doanh 1a mdt phan ¢6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vio qua trinh sin
xuét hofic cung cép san phém, dich vy va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cde bd phan kinh
doanh khic,

Bé phén theo khu vq,mldia Iy 14 mt phﬁn ¢6 thé xdc dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san xut
hodic cung cép san pham, dich vy trong pham vi mdt mi trwémg kinh té cu thé va e6 rii ro va lgi
ich kinh t& khéc véi cic b phén kinh doanh trong cée méi truémg kinh té khéc.

Théng tin bd phén dwge ldp va trinh bay phi hgp véi chinh sich ké toan ap dung cho viée lip va
trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat gitra nién d cia Tip doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN O

Tién va ede khodn twong dwong tién

SH cudi ky S6 dau ky
Tién mit 4.897.464.148 1.320,599.536
Tién giri ngén hang 1.541.321.587 11.928.966.287
Céc khoan twong duong tién (Tién giri c6 ky han
tir 3 thing tré xubng) 1.000.000.000 6.270.000.000
Cing 7.438.785.735 19.519.565.823
Cic khodn diu tw tii chinh

Ciéc khodn ddu tur tai chinh ciia Tdp doan bao gbm déu tu nim giir dén ngdy ddo han, diu tu vio
cong ty lién két va dau tu gop von vio don vi khic. Théng tin vé& céc khoan diu tu tai chinh ciia
Tép doan nhur sau:

BPitu tuw nim gif dén ngay dio han

Ngrfn han

La céc khoan tién giri ¢6 ki han ¢6 thisi han tir trén 3 thang dén dudi 12 thang, o gid gbe bing gid
trj ghi sb.

Dii han

La céc trai phiéu bao gom:

Tréi phiéu Ngén hang TMCP Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam: 500 tri phiéu véi
gid mua 13 500.000.000 VND, ky han 10 nam (tir 25/12/2018 dén 25/12/2028), 1ai suit thi ndi.
Trdi phiéu Ngin hing TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam: 197 trai phiu vai gid mua
1.970.000.000 VND, k¥ han 7 ném (tir 19/12/2018 dén 19/12/2025), i suit tha ndi,
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CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Bia chi: S6 104/140 Khuét Duy Tién, phuémg Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN PO

6 thang diu cia ndm tai chinh két thic ngy 31 thing 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hyp nhit gilta nién 4§ (tiép theo)

2b. Piu tuw vio cong ty lién doanh, lién két

(i)

(i)

86 cudi ky S diu ky
Giii gic Dy phimg Gid ghe Dir phing
Céng ty Co phin Gém sir Haceco @ 20.000.000.000 20.000.000,000
Cang ty Cb phin San xudt va Cung img
Vit liéu Xdy dyng Kontum © 20.164.908.650 20,164.908.650
Cijng 40,190.422.912 40.190.422.912

Theo hop dong chuyén nhuong ngay 27 thang 12 nam 2016, Tép doan nhén chuyén nhirgng 1.350.000
cb phén, trong dwong 22,5% vén diéu 16 tai Cong ty C6 phin Gém sir Haceco véi téng gid tri chuyén
nhugng la 20.000.000.000 VND tir dng Mai Anh Tam. Tai ngay két thiic ky ké todn, Tép doan sé hiru
22.38% tong s6 von thyc gép ciia Cong ty C5 phin Gém sir Haceco (von thue gép ciia Cang ty C
phén Gom sir Haceco tai ngay 30 thang 06 nam 2018 13 60.330.000.000 VND),

Cong ty ndm giir 1.494.000 cb phiéu, twrong duong 49,80% von diéu 1¢ ciia Cong ty C& phén San
xuiit va Cung tmg Vit li¢u Xay dung Kontum.

Tinh hinh hogt djng cuia cdc céng ty lién két
Céc cong ty con khéc v cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuémg, khéng co thay
ddi I6m so véi ky trude.
Giao djch véi cdc cong ty lién két
Céc giao djch trong yéu giita Tip doan v6i céc cong ty lién két nhur sau:
Nam nay Nim trude

Céng ty C6 phin Sin xuit va Cung ieng Vit ligu
xidy dung Kontum

Doanh thu bdan hing héa

Chi phi mua hémg héa 7.857.850.000

Cé tire dwngre chia 2.454.227.487

Cing ty Cé phidn Gém sir Haceco

Doanh thu ban hang héa 2.015.340.943
Chi phi mua hang héa 438.900.000

2c.  Diu tw gop vén vio don vi khdc

(v

S6 cubi ky S6 dhu ky
Dr  Gid trj Gid tri
Gidgoc  phong hop Iy _ Gidgéc  Dyphing hoply

Cong ty TNHH

Gém Xy dung Yén 6.625.000.000 6.625.000.000
Thﬁ(:h (v}

Céng ty TNHH

Trromg Son © 7.500.000.000 7.500.000.000
Cing 14.125.000.000 14.125.000.000

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 2600279149-001 thay ddi lan thir 4 ngdy 23 thang
3 nam 2017 do S& ké hoach va Péu tr tinh Vinh Phic cép, Tap doan du tur vio Cong ty TNHH
Gom Xay dyng Yén Thach 7.600.000.000 VND, twong dwong 20% vén didu 1&. Theo hgp déng
chuyén nhugng phin vén gop sé 01/2016/HDCNVG ngay 01 thing 4 ndm 2016, Tap doan di
chuyén nhugng phén vén gép tri gia 975.000.000 VND cho 6ng Nguyén Ngoc Khanh. Tai ngay két
thiic ky ké toan, Tap doan da diu tw vio Cng ty TNHH Gém Xay dyng Yén Thach 6.625.000.000
VND twong dwong 17,43% vén thyre gop.

Bidnt thuryét mink ndy I mgt b phein hop thanh vi phal dge doc cimg voi Beo edo i chinh g mhét gitea nidn dg 25



CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Pia chi: 86 104/140 Khuét Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quiin Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO

6 théng dilu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét gitia nién a3 (tiép theo)

(vi)

*}

Sa.

Theo Giély chimg nhn diing ky doanh nghiép s 5400227075 thay ddi lan thir 11 ngay 16 théng 10
nam 2017 do S ké hogch vi Du tu tinh Hoa Binh cfp, Tap doan diu tu vio Cong ty TNHH
Trudmg Son 5.600.000.000 VND, twong dwong 18,67% vén diéu 16. Tai ngay két thic ky ké toén,
Tép doan di dau tu di sb von cam két gop.

Gid tri hop Iy
Tip doin chua xéc dinh gid trj hop 1y ciia cac khoan ddu tr do chua ¢ huéng din cy thé vé vide

xéc dinh gié trj hop 1.

Phii thu ngin han cia khéch hing

86 cubi ky 86 dhu ky
Phdi thu cic bén lién quan L650.000.000
Cén b San xudt v irng Vit li
Xafd:fng Kﬁ:m Ve Clmg (g Vit 1 1.650.000,000
Phii thu cdc khdch hang khdc 28.313.605.507 1.120.415.158
S.RUAMTHAI CO,LTD 2.750.648.261
Céng ty C6 phén Déu tw Xay dyng Hai Hoang 335.720.000 335.720.000
Céng ty C0 phiin Kién tric Viét CIC Kontum 129.142.570 129.142.570
Cong ty C6 phan V4t li¢u nhe Thing Long 92.976.830 92.976.830
Céc khéch hang khic 25.005.117.846 562.575.758
Cing 28.313.605.507 2.770.415.158
Tri trwde cho ngwdi bén ngiin han

S6 cudi ky S6 diu ky
Tra trwde cho cde bén lién quan 1.349.377.963 1.349.377.963
Céng ty C6 phén Cao su Hiép Himg 1.349.377.963 1.349.377.963
Tri trude cho cde nguwdi bin khdc 48.099.981.720 83.545.794.817
Ong Pham Vin Lac 16.678.640.525 16.598.338.521
Ba Doidin Thj Thao ™ 11.454.077.521
Ba Vii Thi Toan 10.757.396.112
Ba V& Thj Thién 10.079.605.144
Cong ty TNHH Gidy An Léc 8.064.786.603
Céc khich hang khac 31.421.341.195 26.591.590.916
Cing 49.449.359.683 84.895.172.780

Theo hgp déng mua mi cao su véi cdc cd nhén, Cong ty s€ phdi thanh toan trude gid trj 16 hiang
ngay sau khi théng nhit don gid mua bén.

Phii thu vé cho vay ngiin han/dai han

Phii thu vé cho vay ngin han

S6 cudi ky S6 dhu ky
Cho vay cd nhin khéng phai bén lién quan
Ong Ta Quang Manh 5.358.879.000
Cing 5.358.879.000

Ban thyds mink ndy 1 mgt b phdn hop thimh v phai diege doc ciing vai Bdo cde 181 chink hop mhdr gitea nidn dg 26



CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuéit Duy Tién, phuémg Nhén Chinh, quin Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO

6 thing dAu ciia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit giia nién df (tiép theo)

i

Khoan cho vay &ng Ta Quang Manh vay theo hgp dong vay s 03/2018/HPV ngay 01 thang 4

ndm 2018, s6 tién cho vay tdi da 6.000.000.000, théi han vay 9 thing, 14i sudt 8%/nam, tra géc

06 thang /1 ldn, tra tién 14i vao cudi ky.

5b.  Phai thu vé cho vay dai han
86 cubi ky

S6 diu ky

Cho Céng ty Cong ty TNHH K§ thuit CK Niing
Lirgng Méi Trudmg Dai Phat vay 400.000.000

400.000.000

“ Theo Théa thudn ngay 26 thang 07 nam 2017, Tép doin gop von hop téc véi Cong ty TNHH K§
thujt CK Ning Lugng Méi Truémg Dai Phat dé dau tr thye hién dy 4n “Cdp nhiét cho hé thong
sdy cao su thay thé nhién ligu ddu DO tai nhi méy ché bién cao su Higp Hung tai xa Kon Do,
huyén Ddc To, tinh Kon Tum” véi thng s6 vén gop 1a 500.000.000 VND. Thoi gian hop téc tinh tir
ngdy Cong ty TNHH Ky thudt CK Nang Lugng M6i Truémg Pai Phat nhén di sé tién g6p von cia
Tép doin cho dén hét vong doi cita dyr an. Tép doan dugc hodn tra gbe din trong 60 thing va duge
chia déu trong 20 quy, twong (mg sb tién 25.000.000 VND/quy va sé duge trd 1d@i voi lai suft la
10% trén du ng giam dén, Khoan g6p von ndy dugc trinh bay & chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai

han™ dya trén tinh chat ciia nghiép vu 1d huwéng 1i suit ¢é dinh.
6. Phai thu ngéin han/dai han khac
6a. Phdi thu ngin han khdc

So cudi ky Si dhu ky
Gia trj D phong Gid tr D phong
Phii thu cdc bén lién quan 543.972.124 4.057.956.966
Cong ty C6 phén San xufit vi Cung
émg Vit ligu X4y dyng Kontum - 377.261.603 3.942.534,116
Tién cb tirc
Ong Mai Anh Tém — Lii tién giri
418 Kibem theo hap Gl iy thic 166.710.521 115.422.850
‘: ;’:; thu cde 6 chike vi cdnhin g0 00 o0 oo, 10.581.678.354
Tam tmg 7.723.876.800 6.677.876.800
Ong Lé Quang Thach - Tam tng
. . 723.876, 5.223.876.80

s i che G sy g 7.723.876.800 223.876.800
Céc cd nhdn khéc 1.454.000.000

g . A ek
Nguyén Thi Thanh Dung - Lii tién o, 00 o) 677.477.893

guri tiét kiém theo hop dong iy thac

. i w 0 1
Ba Ha Thj Hién - tién chuyén 3.076.123.200

nhugng e phin
Céc khoan phai thu ngéin han khac ~ 30.353.552.555 150.200.461
Cong 39.133.607.501 14.639.635.320

%" Tam img diu tu dy an: Nha may san xuft gach, ngoi cong nghé méi 16 xoay céng sudt 1ém tai khu
cong nghiép Minh Quén, xd Minh Quan, huyén Trén Yén, tinh Yén Bai. Tai théi diém lip bio cio

tai chinh dng Lé Quang Thach chua hodn (g,

6b.  Phdi thu dai han khdc

Ednrhméfmhmi}*!ﬁmdt b phin hop thénh v phdi dige doc clng voi Bao cde i chinth hop nhdt gitka nifn dp
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuéit Duy Tién, phuimg Nhén Chinh, quin Thanh Xudn, Ha NG
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing déu cla nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nfim 2019

Bin thuyét minh Biio cfo tai chinh hop nhét gifa nién 4§ (tiép theo)

(i

(i}

9.

La khoan phai thu Cdng ty C6 phan Kién tric D6 Thi Nam Thiing Long theo Hop déng hep thc
kinh doanh s6 01/HB/CCV-NTL ngay 02 thang 4 nim 2011 va Phyc lyc hop déng sé 01/HP/CCV-
NTL ngdy 15 thang 01 ndm 2014, Tap doan gép von hop tac kinh doanh voi Céng ty Co phan Kién
tric D5 thj Nam Thing Long dé dau tw thye hién dy an “Xay dung chire néng hon hop dich vu
cong cgng Nhé tré va nhéa & cdn ho, dién tich ddit Idp dyr dan la 3.912 m2; di¢n tich sdn dwomg ngi
bg, bai do xe, cdy xanh 2.770 m2; dién tich xdy dimg nha chung cur cao tang 1.192 m2, mdt dg xdy
dvng 30,47 m2, tong di¢n tich sdn 36.080 m2, tang cao cing trinh 28 tang, 01 tang him, 01 ting
dp mdi” tqi thén Ngoe Nai, xi Dai M, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Ngi véi téng sé vén g6p 14
27.805.000.000 VND. Théi gian hoat dong cia dy an 14 50 nam. Tép doan duge hwrémg 20% trén
lgi nhudn sau thué cia dy 4n kinh doanh ké tir khi phét sinh doanh thu bén can hd. Pén thai diém
ngay 30 thing 06 nam 2018, dyr 4n da cét noc va dang hodn thién cin h,

No' xéiu
S6 cubi ky Sb ddu nim

Thii gian Gid trj co Thivi gian Gid trj cd

qua han Gid ghe  thé thu hbi qud han Gid ghe  thé thu hdi
Ezzig Slfng%ﬁgng ;E;‘a“‘ dn 0076830 27.893.049 Shane % o 976830 27.893.049
Tinh hinh bién déng du phong n phai thu khé doi nhu sau:

Ky nay Nim trwde
S6 diu nam 92.976.830 65.083.781
Trich 1dp dy phong bé sung 27.893.049
S0 cudi nim 92.976.830 92.976.830
Hang tdn kho
S6 cudi ki S6 déu nim
Gid gbe Dy phong Gii goc Dy phong

Nguyén ligu, vit ligu 73.105.244.404 42.782.576.564
Mii cao su ™ 52,339.850.413 39.293,603.513
Biéu nhdn 18.170.588.000
Than, ddt, ... 2.579.805.991 3.473.973.051
Tem, nhiin cao su 15.000.000 13.000.000
Céng cy, dung cu 38.080.023 2.364.091
Chi phi san xudt, kinh doanh d&s dang ™ 10,422.311.599 11.453.740.587
Thanh pham (cao su, gach) 25.722.547.708 13.890.064.642
Hang héa (gach, thép, ton, son, than) 6.746.946.911 6.745.218.314
Cong 116.035.130.645 74.873.964.198

Gia nhip kho déi véi mi cao su nguyén li¢u la gia tam tinh theo bién ban chét gid mu cao su cdn ra
thanh phim va quyét dinh ty 1¢ ham lrgng mi cao su nhép kho theo timg ca nhén.

Chi phi san xudt kinh doanh dé dang li todn b chi phi xiy dyng nha méy san xuét gach, ngoi cong
ngh¢ mai 16 xoay cdng sudt 1ém tai khu eéng nghiép Minh Quén tinh Yén Bai.

Chi phi tri trwée ngiin han/dai han

9a. Chi phi trd truede ngin han

Ban flrl'll}\gl' mind néty & mt by phdn hap thinh vé phil dege doc cing véi Bdo cdo i chink hop midt gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khuft Duy Tién, phuong Nhén Chinh, quan Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO
6 thing déu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béio cdo tai chinh hop nhét gitra nién a5 (tiép theo)

9b.

10.

11.

S6 cubi ki Sb déu ky

Chi phi cong cy, dung cu
Chi phi trd trude ngén han khéc 19.702.272 3.342.803
Céng 19.702.272 3.342.803
Chi phi tri triede dai han

o Sé cudi ky S6 diu ky
Céng cy, dyng cu 28.292.177 43.192.128
Chi phi sira chira godng 482.554.596 620.726.423
Cong 510.846.773 663.918.551
Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

Phwrong tién
Nhi cira, viit Maiy moéc va viin tii,
kién triic thiét bi truyén diin Céng

Nguyén gid T
S6 diu nam 10.764.255252  14.628.245.067 1.946.884.546  27.339.384.865
Tang trong ky 168.270.287 168.270.287
S6 cudi nim 10.932.525,539  14.628.245.067 1.946.884.546 27.507.655.152
Trong do:
Dé khéu hao hét nhung
viin con sir dung
Cho thanh ly
Gid tri hao mon
S6 dau nam 3.218.019990  3.798.896.091 594.612.999  7.611.529.080
Khéu hao trong k¥ 586.242.220 668.928.371  122.037.150  1.377.207.741
S6 cudi nim 3.804.262.210  4.467.824.462 716.650.149  8.988.736.821
Gid trj con lai
S6 ddu nam 7.546.235.262  10.829.348.976 1.352.271.547 19.727.855.785
S6 cubi nim 7.128.263.329  10.160.420.605 1.230.234.397  18.518.918.331
Trong do:
Tam thoi chua sir dung

Pang chd thanh Iy

Mt 6 ti san cd dinh hiru hinh ¢6 gid trj con lai theo sb sach 1a 8.941.144.236 VND da duge thé chép,
céim cb dé dam bao cho céc khodin vay ctia Ngin hing Nong nghiép va Phit trién Nong thén Viét Nam.

Chi phi xiy dyng co ban dé dang

XAy dymg co ban dé dang
Cing trink nha mdy gach
Kim Xd

Sira chita lém tai san c6 dinh
Cong

. Kiét chuyén
S6 diiu nim :;::I: [tjrl:nph:E vio tai sin eb S6 cudi ndim
XY ginh trong ky
3.410.811.946 2.915.849.091 6.326.661.037
3.410.811.946 2915840001 6.326.661.037
3.410.811.946 2.915.849.091 6.326.661.037

Béin thcydt minh niy 16 met b phn hep thinh va phai dige doe ciing véi Bdo cdo @i chink hop nhdt gitta nién dg
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CONG TY €O PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phung Nhin Chinh, quin Thanh Xuéin, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQUP NHAT GIU'A NIEN DO

6 théng déu ciia ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh hop nhét gitra nién d§ (tiép theo)

12.

13.

14.

(i)

15.

Téi sin thué thu nhdp hodn lai

Tai sin thué thu nhdp hofin lai lién quan dén cdc khoan chénh téch tam thoi duge khiu trir phat sinh

tir giao dich ndi bd Tép doan. Chi tiét phat sinh trong ky nhur sau:

Niam nay Nim trude

S6 diu nim 32.947.973 173.126.094
Phat sinh trong niim 545.455
Hoin nhép trong néim 32.947.973 (140.723.576)
S6 cubi nim 32.947.973
Thué suét thué thu nhdp doanh nghiép sir dung dé xéc dinh gid tri ti san thué thy nhip hoan lai la
20% (ciing ky ndm trirée thué sudt la 20%).
Phii tri ngwdi bin ngdn han

S6 cudi ky S6 diu ky
Céng ty TNHH Thuong mai va San xuéit Son Pat 1.184.152.110 1.184.152.110
Céng ty C6 phan Céu Puéng 1.089.300,000 1.189.300.000
Céng ty TNHH Vit liéu lam nha PLD 1.594.879.049 219.467.319
Céng ty TNHH Truimg Séng 442.826.425 442.826.425
Céc nha cung cdp khac 6.688.423.935 3.849.502.020
Cing 10.999.581.519 6.885.247.874
Tip doan khong ¢6 no phai trd ngudi ban qué han chwa thanh toan,
Ngwdi mua tri tién trude ngin han

So6 cubi ky So déu ky
Tra trude cia cdc bén lién quan 2.258.773.993
Céng ty TNHH Truémg Son ¥ 2.258.773.993 2.258.773.993
Tra triede ciia cde khdch hing khde 1.468.000.000
Cong ty TNHH Xuét nhdp khéu Italia Luu Kim 33.000.000 33.000.000
Céng ty TNHH Van Loi 1.435.000.000 1.435.000.000
Céc nha cung cap khéc 305.340.000
Cing 4.032.113.993 3.726.773.993

S6 du cudi ky 1a khoan g trude cho Tap doin theo hop ddng sé 15/2017/HPKT/CRC- TS vé
vigc cung céip hé théng 10 quay tuynel cong suit 16n tai Khang Dinh, Yén Méng, Hoa Binh.

Thué va céc khodn phii ndp Nhi nwée

S6 ddiu nam S6 phit sinh trong ky S6 eubi ki
Phiii
Phéi nip Phaithu S phai nip S6 da thuwe nip Phii ndp thu
Thué GTGT hang
bén ndi dia
Thué thunhp  , oos cor ooe 202218642 2239381202 $16.535.216
doanh nghiép
:;';j thunhped 15 455 500 70.763.576  188.216.076
Thué tai nguyén

Bin thuyét minh ndy la mt bg phdn hgp thanh v phéi duye doe cimg v Bio cdo 14 chink hop nhdt githa nidn dg
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dja chi: S6 104/140 Khudt Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, qudn Thanh Xuin, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thing dAu cla nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhét gitra nién a§ (tiép theo)

S6 diiu nim S phit sinh trong ky Sb cubi ky
Phii
Phaindp  Phdi thu S phai njp S6 da thue nép thu
Céc logi thué khéc
Phi, I¢ phi va céc
khodn phai np 8.587.392 8.587.392
khéc
Cing 2.971.150.276 281.569.610  2.427.597.278  825.122.608
Thué gid tri gia ting

Tép doan ndp thué gia trj gia ting theo phirong phip khau trir véi thué sudt 10%.

Thué xuiit, nhip khin
Tap doan ké khai va ndp theo théng béo ciia Hai quan.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thu nhgp tir cac hoat ddng khéc phai ngp thué thu nhdp doanh nghiép véi thué sudt 20%.

Chi tiét thué thu nhip doanh nghiép phai ndp nhu sau:

Lily ké tir ddu nim dén cudi ky niy

o Niim nay Niam trude
Thué thu nhip doanh nghiép phéi nép tinh trén
thu nhép chju thué nam hién hanh 202.218.642 1.110.869.807
Diéu chinh thué thu nhép doanh nghiép phai nép
cla cac nadm trudc
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp 202.218.642 1.110.869.807

Vige xdc dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nop cia céc cdng ty trong Tép doan dugc cin cir
vao céc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhitg quy dinh niy thay doi theo timg thoi ky va
cdc quy dinh vé thué ddi v6i nhiéu loai giao dich khic nhau ¢6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cdch
khéc nhau. Do vily s8 thué duoc trinh by trén Béo céo tai chinh hop nhét c6 thé sé thay dbi khi co

quan thué kiém tra.

Thué nha dit
Thué nha dét dirge nop theo thing béo cia co quan thué,

Ciic logi thué khdc
Tép doan ké khai va nép theo quy djnh.

16.  Chi phi phai tri ngén han

S6 cudi ky 86 diu ky
Chi phi dich vu xuit khiu 37.077.454
Curdre dién thoai thang 12 028.793
Chi phi 1ai vay 16.382.648
Cing 54.388.895
17.  Phai trd ngiin han khéc
S6 cubi ky S6 ddu ky
Phai trd cdc bén lién quan 21.317.754 21.317.754
Cong ty C6 phan San xudt va Cung img Vit liéu 21.317.754 21317754
Xiy dyng Kontum
Béin thuyét minh néty lés mgt b phin hop thamh v phéi dire dipe cling vai Bio o 181 chink hop nhdl giika mién dg 31



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuéit Duy Tién, phuimg Nhan Chinh, quiin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN 500)

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2019

Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit gilra nién 4§ (tiép theo)

18.

18a.

]

tir)

(i}

S6 cubi ky S6 din ky

Phdi trd cdc don vi va cd nhin khdc 4.688.450.000 5.179.162.503

Kinh phi céng doan 7.404.845
w - w 2 3 & =& &

f;;;;:ém x& héi, bao hiem y €, bio hiém thét 20.807.658

Cé tirc, lgi nhudn phai tra 4.688.450.000 5.150.950.000

Cing 4.709.767.754 10.436.527.730

Tép doan khéng c6 ngr phai tra khic qué han chua thanh toan.

Vay vi ng thué tai chinh ngéin han/dai han

Vay va ng thué tai chinh ngin han

So6 cudi ky S6 diu ky

Vay ngan han ngin hang 142.082.446.282 129.987.851.418
Ngén hiang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi

hénh Phie Yén® 3.585.643.364 2.812.085.681
Ngin hing Nong nghi¢p va Phét trién Néng thon
Viét Nam - Chi nhénh Thing Lﬂnghl] 60.559.837.471 59.886.774.589
Ngin hang TMCP Déu tir va Phit trién Viét Nam
- Chi nhanh My Binh® 77.936.965.447 67.288.991.148

38 £ £

5‘?;;’:‘ lign dén han trd (xem thuyét minh s 362.160.000 2.078.176.000
gliiinlhﬂng TMCP Quén B4i - Chi nhénh S& giao 362.160.000 724.320.000
Ng'ﬂ.n hang T]"v}CP Cong thuong Viét Nam - Chi 1.353.856.000
nhinh Phic Yén
Céong 142.444.606.282 132.066.027.418

Khoén vay Cong ty Cb phin Gach ngéi Vinh Phic (cong ty con) tai Ngén hang TMCP Céng
thong Vigt Nam - Chi nhinh Phic Yén theo Hop déng tin dung s& 96/2017-
HDTDHM/NHCT260-GACHVINHPHUC v6i han mire 8.000.000.000 VND (han mite cho vay
bao gbm céc khoin ng duge didu chinh theo hop déng tin dung sé 01/2016-HDTDHM/NHCT260.
GACHVINHPHUC trong th&i han tir ngdy 31/07/2017 dén 19/07/2018) dé bd sung vén hru déng
phyc vy sin xudt kinh doanh. Khoan vay dugc dam bao bing viée thé chip mt sb tai san ¢b dinh
hitu hinh ciia Céng ty con, i sudt theo timg lén nhin ng, thai han 6 thang,

Khoin vay Ngan hang Nong nghi¢p va Phit trién Néng thén Vigt Nam - Chi nhénh Thing Long dé
bé sung vén luu ddng phuc vu san xuit kinh doanh véi 13i sufit theo timg lin nhén no, thé han vay
12 thang. Khodn vay niy duge bio dam bing sb tiét kiém cia Cong ty iy quyén cho ba Nguyén
Thi Thanh Dung, ba Bui Minh Hing dimg tén, tai san thé chip 2 6 td Ford Ranger ciia Cdng ty.

Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phit trién Viét Nam - Chi nhanh M§ Binh dé b sung vén
lru dong véi 1@ sudt theo timg lan nhin ng, thoi han vay 12 théng, Khoan vay ndy duge bao dim
dam bang sb tiét kiém ciia Céng ty ity quyén cho 6ng Mai Anh Tam vi quyén sir dung dit va quyén
s& hitu nha & thude s& hiru cila Gng Mai Anh Tam va hop déng tién g trj gid 1,000.000.000 VND,

Tap doan c6 kha niing tra dugce céc khoan vay ngia"n han.

Beim thuyét mink ndy 1& met bg phn hop thénh vé phal de doe cimg véi Bio edo 1 chink hop nhdt gifia nién d 32



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khufit Duy Tién, phutmg Nhén Chinh, qun Thanh Xuén, Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(TA NIEN PO

6 thang diu cla nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién 49 (tiép theo)

18b. Vay dai han

86 cudi ky So diu ky
hing T i - Chi 5 gi
Eﬁi"] o TMCE Quin BGi- Chi shinb SURIN. g capion 1.448.640.000
Ngén hing TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
G T ke 3.384.640.000 2.707.712.000
Céng 4.833.280.000 4.156.352.000

Tép doan c6 kha niing trd dwge céc khoan vay dai han.
fiv)

Khoén vay Ngin hang TMCP Quén Péi - Chi nhanh S& giao dich 1 ¢é mua xe & td voi 13 suft tha

ndi, thei han vay 60 thang, Khoén vay ndy duge dim bao bing tai san hinh thanh tir vén vay.

(b

Khoén vay tai Ngan hiang TMCP Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Phiic Yén theo Hop dong sé

01/2016 - HDDTDDDA/NHC260-CTGNVP ngiy 20 thing 10 nm 2016 véi han mite cho vay
7.000.000.000 VND thési han tir ngay 20 thing 10 nam 2016 dén ngay 19 thang 10 nam 2021 dé
thanh toén céc chi phi ddu tw hgp phap ciia Dy dn ddu t céi tao, ndng cp nha may san xudt gach.

19. Vién chi sé hiru

19a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu

Loi nhufin sau Ly ich b déng
Viin gop ciia Quf déu tw  thué chua phiin  khéng kiém

chii sir hiru phit trién phii sodt Cing
S6 du diu ndm nay 150.000.000.000  633.993.682 27.045.751.600 18.653.707.886 196.333.453.168
Lgi nhudn trong nim 12.211.777.236 567.756.619  12.779.533.855
Con chi tra ¢b tirc trong nam (7.500.000.000)  (985.633.529) (8.485.633.529)
Me trich qu§ trong nim 10.645.604,925 (10.645.604.925)
t];rh:;'“dm g Ich tel leg (633.993.682) (7.459.865.991) (8.093.859.673)
Sb du cubi niim trwde  150.000.000.000 10.645.604.925 21.111.923.911  10.775.964.985 192.533.493.821
S6 dur déu nim nay 150.000.000.000 10.645.604.925 21.111.923.911 10.775.964.985 192.533.493.821
Lgi nhugn trong nam 5.890.022.399 21.903.726
Con chi tré ¢b tirc trong nim
Me trich qu§ trong niim
Thay d6i lgi ich tai cong
ty con

S dur cubi ndm nay 150.000.000.000 10.645.604.925  27.001.946,310  10.797.868.711

198.445.419.946

19b. Chi tiét vén gép ciia chii sé hivu

S6 cudi niim S6 diu nim
Ong Mai Anh Tém 15.000.000.000 15.000.000.000
Cic cb dong khac 135.000.000.000 135.000.000.000
Cing 150.000.000.000 150.000.000.000
19¢. Cé phitu
S6 cudi nim S6 diu nam
S6 lugng b phiéu phd théng ding ky phét hinh 15.000.000 15.000.000
Bén thooydy minh néoy I mie b phdn hop thémh va phéi dinge doc cimg véi Bdo cdo i chinh hap nhdt giiva nién dg 33



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khuit Duy Tién, phuémg Nhén Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIT'A NIEN BO

6 théng diu clia ndim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béo edio thi chinh hgp nhét gitra nién 0§ (tiép theo)

S6 cudi nim S6 ddiu nim
84 lugng b phiu phd théng di phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lugng cb phiéu phé théng duge mua lai
S6 lugng c6 phiéu phé théng dang luu hinh 15.000.000 15.000.000

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND,
20.  Cic khoin myc ngoai Bing can d6i ké todn
Ngoai @ cdc logi

Tai ngdy két thic ky ké toan, tién va cic khoan twong dirong tién bao gdm 3.484,17 USD (sé diu
nam la 510.727,03 USD).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN PO
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

la. Tong doanh thu

Luy ké tir diu niim dén cudi ky nay
Niim nay Nam trude

Doanh thu ban hang héa 82.414.823.498 24.148.743.003
Doanh thu ban thanh phim 46.977.325.353 43.935.597.387
Doanh thu xdy dyng, Iip dat 25.536.300.000
Doanh thu cho thué tai sin 218.181.816 72.727.272
Cing 129.610.330.667 93.693.367.662

Ib.  Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Ngodi giao dich bén hang va cung cap dich vy cho cac cong ty lién két duge trinh bay & thuyét
minh s6 V.2, Tip doan chi phit sinh giao dich ban hing vé cung cép dich vy vé&i Céng ty TNHH
Trudmg son, chi tiét nhu sau:

Lu§ ké tir diu niim dén cudi ki nay

Nam nay Nim trwie
Doanh thu ban hang héa 1.242.530.314
Doanh thu xdy dyng lip dat 25.536.300.000

2.  Gid von hang ban
Lu§ ké tir diu niim dén cudi ky nay

Nim nay Niim trurde
Gié von cia hang héa da ban 81.503.909.761 23.568.859.850
Gid vén ctia thanh phém di ban 40.841.054.492 37.804.567.196
Gid vén cuia hop dong xdy ding 20.465.693.069
Cing 122.344.964.253 81.839.120.115

Béin thuyet mink néty & mt b phin hap thanh va phéi dinge doc ciing véi Bdo cdo téi chink hap nhd githa mién dg 34



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S8 104/140 Khuéit Duy Tién, phudmg Nhan Chinh, quan Thanh Xuéin, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
6 thang diu cia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Biio cfo tai chinh hgp nhét gitra nién d (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri

Li tién cho vay

Ldi chuyén nhuong Céng ty lién két
L&i chénh léch ty gid phat sinh

Cé tire duge chia

Cong

4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay
L& chénh léch ty gia phat sinh

Lo chénh léch ty gia do danh gi4 lai cac khoan

muyc tién t& ¢ gbe ngoai té
Cing

5. Chi phi bin hiing

Chi phi vit lidu, bao bi
Chi phi dich vy mua ngoai
Cong

6. Chi phi quiin 1y doanh nghigp

Chi phi cho nhiin vién

Chi phi dd ding viin phong

Chi phi khéiu hao tai sin 6 dinh
Thué, phi va 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngodi

Cée chi phi khic

Cing

7. Thu nhiip khic

Luy ké tir diu nim dén cudi k¥ nay

Niam nay Nam trudc
1.217.364.478 1.235.714.683
258.499.222
1.500.000.000
56.384.710 15.570.364
2.454.227.487
5.227.976.675 1.509.784.269

Lu¥ ké tir diu nim dén cubi ky nay

MNam nay Nam trude
4.191.123.815 3.745.006.656
12.510.935 4.186.723
67.272.095

4.203.634.750 3.816.465.474

Luy ké tir dhu nim dén cudi ki nay

Niam nay Nam trindc
12.206.438 29.411.520
933.724 246 1.020.529.129
945.930.684 1.049.940.649

Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trwde
420.944.394 835.717.069
32.226.054 20.853.823
272.927.527 124.589.442
19.549.283 272.808.980
462.080.758 430.691.063
28.019.815 9.823.659
1.235.747.831 1.694.484.036

Luy ké tir diiu nim dén cudi ky nay

Nam nay MNam trude
Gié trj boi thuomg dyr 4n Bic Duy Tén
Thu nhép khac 28.532 1.030
Cing 28.532 1.030
8.  Chi phi khic
Bein tharvét mink niy ki mit b phin hop thank v phai dwoe doc cing vl Bao cdo 16 chink hep whdt gitta mién da 35



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khut Duy Tién
BAO CAO TAI CHINH HOP NHA

, phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xudn, Ha Ngi

T GITUA NIEN PO

6 thing dAu cia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién a9 (tiép theo)

10.

Luy ké tir ddu niim dén cubi ky nay

Nim nay Niam trudc
Chi phi khiu hao tai san tam dimg sir dung
Thué GTGT khéng duge khiu trir 168.407.050
Léi chém ndp béo hiém 3.820.304
Thué bj phat, bj truy thu 106.793.454
Céc khoan khac 1.334.210 2.560
Cing 1.334.210 279.023.368

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phat

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay

sinI} tir cac khodn chénh léch tam thoi phai chiu

thue

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir vi¢e hoan nhip tai san thué thy nhéip hodn

lai

Thu nhip thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
phat sinh tir cac khodn chénh léch tam théi duge

Nim truoe

33.824.057

(1.234.439)

khéu trir
Cong

Lii trén ¢b phiéu

10a. Ldi co ban/suy giam trén cd phiéu

10b.

Lgi nhudn ké toan sau thué thu nhip doanh
nghiép cia cb dong cong ty me

Trich quy khen thudmg, phic lgi

Céc khoan diéu chinh ting, gidm loi nhuin ké
todn dé xéc dinh lgi nhudin phin bé cho cd dong
sé hitu ¢d phiéu phé théng:

Loi nhudn tinh lai co ban trén ¢b phiéu

$6 lrgng binh quén gia quyén ciia cd phiéu phé
théng dang luu hanh trong ky

Lii co bin trén ¢b phiéu

Thang tin khdc

32.589.618

Luy ké tir diu niim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trurde
5.376.224.814 5.158.586.799
5.376.224.814 5.158.586.799

15.000.000 15.000.000

354 344

Khéng c6 céie giao dich b phiéu phé théng hoic giao dich ¢ phiéu phf‘:‘thﬁng tiém ndng ndo xay
ra tir ngay két thiic ky ké toan dén ngdy cong bd Béo cio tai chinh hep nhat gitta nién dé nay.

Heim thuyét mink néy i mgt bg phin hop thimh v phél dge doe cimg véi Bdo cdo 1l chink hop nhdt githa nién dg 36



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khudit Duy Tién, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO

6 thing déu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béo cdio tai chinh hop nhét gitia nién d§ (tip theo)

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

L.

la.

1b.

Giao djch va s6 dir véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Tép doan bao g&m: cdc thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhén ¢ lién
quan voi céc thanh vién quan Iy chi chot va cée bén lién quan khac.

Giao dich va sé die véi cde thanh vién quin Iy chii chdt va cic cd nhin c6 lién quan vai cde
thanh vién qudn Iy chii chit

Cic thanh vién quin Iy chi chét gdm: céc thanh vién Hoi déng quén tri va céc thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Gidm déc, Gidm dde tai chinh, ké todn truéng). Céc cé nhan c6 lién quan véi céc
thinh vién quan ly chi chot la cdc thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quin 1y chi
chot.

Giao df;ﬁé vdi cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cdc cd whan ¢6 lién quan véi che thamh vién qudn
Iy chii chat

Céc giao dich khac véi cac thanh vién quan Iy chi chét va céc cé nhin cé lién quan véi cic thanh
vién quén ly chii chét nhur sau:

Nim nay Niam trude
Cic thanh vién Hji dong quan tri
Ong Mai Anh Tam
Uy théc giri tiét kiém 18.650.000.000
Ldi tién giri tiét kiém iy theic 419.928.401 665.019,167
Cam két béo lanh

Ong Mai Anh Téim diing quyén sir dung dAt va nha thudc s& hiru cia minh dé bao dam cho cdc
khoén vay ciia Tp dodn tai cdc Ngin hang (xem thuyét minh sé V.18).

Cong ng vai cde thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhdn ¢6 lién quan véi cde thanh vién qudn
Iy chii chét

Tip doan khong c6 cong ng vai cac thanh vién quan Iy chi chét va céc ci nhin 6 lién quan vai
céc thanh vién quan 1y chi chét.

Giao dich vi 58 die véi cdc bén lién quan khic
Céc bén lién quan khac vai Tép doan gdm:

Bén lién quan khic M&bi quan hé

Céng ty CO phian Gbm sir Haceco Cong ty lién két

Céng ty CO phin Gach Mai Son Céng ty lién két

Céng ty Cb phian Xuat nhip khau Nam Ha Noi Ong Mai Anh Tam 12 Chi tich HDQT
Céng ty C6 phin Hang son Déng A Ong Mai Anh Tam la Chil tich HPQT
Céng ty C6 phan Phy gia Bé tong Phé Lai Ong Mai Anh Tam la Chii tich HBQT
Céng ty C6 phén Kién triic D6 thj Nam Thing Long Ong Mai Anh Tam la ¢b déng g6p vén
Céng ty Cb phin Khoang san va Xiy dung Ha Noi Ong Mai Anh Tam la ¢b déng gop vén
Cong ty C6 phén Goldstar Viét Nam Ong Mai Anh Tém |3 c& déng gop vén

Ba Duwong Thi Huyén 1 ngudi dai dién
theo phip lugt

Céng ty va céc cb dong cia Cong ty co
Cong ty TNHH Truong Son inh hudng déng ké

Céng ty Cb phin Cao su Higp Hung

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Ngodi céc giao dich phét sinh v&i cée cong ty lién két da duge trinh bay & thuyét minh s6 V.2, con
phat sinh céc giao dich khéc v&i cae bén lién quan khic nhur sau:

Biin thuyde mink ndy l mgt bg phdn hep thanh v phai duwe doc ciimg vii Bdo edo 1@ chinh hop nhdt giita nidn &9 37



CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuit Duy Tién, phuimg Nhén Chinh, quin Thanh Xuan, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN O

6 thang dfu clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit gifra nién @) (tiép theo)

Niim nay Nim trude
Cing ty Cé phiin Cao su Hiép Hung
Mua hang hoa
Chi phi gia cong mu cao su 592.952.381
Giri hang tai Cong ty C phin Cao su Hiép Hung
Cing ty TNHH Trudng Son
Gop von viio Cong ty TNHH Truémg Son 1.900.000.000
Cong ty Cb phiin phy gia bé téng phi lgi
Mua hang hoa 305.100.000

Cdng ng vdi ede bén lien quan khdc
Cong ng vdi cdc bén lién quan khac duge trinh bay tai cic thuyét minh sb V 3, V6, V.13vav.l4,
Céc khoan cong ng phi thu céc bén lién quan khae khong ¢6 bio dim va s& duge thanh toan bing

tien, Khong c6 khoan dyr phong phai thu khé di nao duoc Iip cho cic khoan ng phi thu cdc bén
lién quan khac.

2.  Théng tin vé bj phin

Hoat dong ciia Tép doan duge phin bé chii yéu ¢ trong lanh thé noi dia va quic té

Chi tiét doanh thu thudn vé ban hang vi cung cAp dich vy ra bén ngoai theo khu vye dia Iy dyra trén
vi tri clia khich hiang nhu sau:

Nam nay Nam trde
Khu vuc ndi dia 42.246.827.453 57.366.258.165
Khu vire nuée ngodai 87.363.503.214 36.327.109.497
Cing 129.610.330.667 93.693.367.662

3. Sy ki¢n phit sinh sau ngay két thic ky ké todn

Khdng ¢6 sir kién trong yéu ndo phit sinh sau ngay két thiic ky ké toén yéu ciu phai diéu chinh s
ligu hofic cong b trén Bao cdo tai chinh hgp nhit giita nién dé.

Ngui lip bidu K¢ tofin truimg 4*’"
Nguyén Viét Giap Vii Thi Thiry Mai Anh Tém

Bin thuyét minh nity o mgt bg phdn hap thanh va phii duge doe cimg véi Bio cdo i chink hop nhdt gita nién dG 38




CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: 104/140 Khuét Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi
6 thang déu clia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 30 thing 06 ndm 2019
Don vi tinh: VND
S “Thuyét

TAI SAN Misé minh 86 cudi niim S6 diiu nim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 245,796,139,732  222,952,296,275
L Tién va cic khoin twong dwong tidn 110 V.1 7,155815,628  19,153,635,176
1. Tién 111 6,155,815,628  12,883,635,176
2, Ciéc khoan tuong dwong tién 112 1,000,000,000 6,270,000,000
IL. Déu tw tai chinh ngiin hgn 120 17,736,000,000  35,853,226,849

1. Chimg khodn kinh doanh 121

2. Dy phong giam gia chimg khodn kinh doanh 122

3. Diu tw ndm gitr dén ngay ddo han 123 V.2 17,736,000,000  35,853,226,849
IIL Ciic khoin phii thu ngiin han 130 112,117,647,373  100,411,953,496
I. Phéi thu ngéin han cda khéch hang 131 V.3 28,455,536,019  2,424,122,226
2. Tra trute cho ngudi bén ngdn han 132 V.4 49,449,359,683  84,895,172,780
3. Phai thu ndi b ngfn han 133

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hgp ddng xdy d 134

5. Phii thu vé cho vay ngfin han 135  V.5a 400,000,000

6. Phai thu ngéin han khéc 136  V.6a 33,905,728,501  13,185,635,320
7. Dy phong phai thu ngéin han kho doi 137 V.7 (92,976,830) (92,976,830)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139

V. Hang tbn kho 140 107,608,306,496  66,527,040,000
1. Hang ton kho 141 V.8 107,608,306,496  66,527,040,000
2. Dy phong giam gia hang tdn kho 149

V. Taisin ngin han khéc 150 1,178,370,235 1,006,440,754
1. Chi phi tré truée ngén han 151 V.9 19,702,272 3,342,803
2. Thué gid tr gia ting dugc khéu trir 152 1,158,667,963 1,003,097,951
3. Thué v cdc khodn khac phai thu Nha nuée 153

4. Giao djch mua ban lai trdi phiéu Chinh pha 154
5  Tai san ngén han khéc 155



6 thang du ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019

Biing ciin d6i ké todn hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Ciic khoin phii thu dii han
Phai thu dai han ciia khdch hing
Tra trwde cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don v trye thude
Phai thu ndi bd dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phéi thu dai han khéc
Dyr phong phai thu dai han khé doi
Tai séin b djnh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid trj hao mon liy ké
2. Téi san cb dinh thué tai chinh
Neguyén gid
Gid tri hao mén lity ké
3. Tai san ¢6 dinh v hinh
Neuyén gid
Gid tri hao mon lfiy ké
I11. Biit djng sin ddu tw
Nguyén gid
Gid trj hao mon iy ké
. Tai siin dir dang dii han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xéy dyng co ban dé dang
. Dilu tir tai chinh dai han
Diu tw vio cdng ty con
Diiu tu véio cong ty lién doanh, lién két
Béiu tu gop von vao don vi khéc
Dy phdng ddu tur tai chinh dai han
Péu tr nim giir dén ngay ddo han
. Tai sin ddi hgn khic
Chi phi tré trude dai han
Téi san thué thu nhip hodn lai
Thiét bi, vat tur, phy ting thay thé dai han
Téi sén dai han khac
Lgi thé thuong mai
TONG CONG TAI SAN

R R s
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Mi s
200
210
211
212
213
214
215
216
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
240
24|
242
250
251
252
253
254
255
260
261
262
263
268
269
270

Thuyét
minh S6 cudi nim
100,800,561,811
27.805,000,000
V.5b

V.6b 27,805,000,000
1,428,097,634
V.10 1,428,097,634
2,240,520,910
(812,423,276)

V.11 a

V.Ib 71,539,172,000
20,004,172,000
34,940,000,000
14,125,000,000

2,470,000,000

28,292,177
V.9b 28,292,177

346,596,701,543

S6 ddu nam
101,392,383,960
28,205,000,000

400,000,000
27,805,000,000
1,605,019,832
1,605,019,832
2,240,520,910
(635,501,078)

71,539,172,000
20,004,172,000
34,940,000,000
14,125,000,000

2,470,000,000

43,192,128
43,192,128

324,344,680,235
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6 thang déu cita nim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2018
Biing ciin d6i ké todn hop nhét (tiép theo)

Thuyét

NGUON VON Misé minh 86 cudi nim
C - N PHAI TRA 300 164,382,711,160
L Ny ngin hgn 310 162,934,071,160
I Phai tra ngudi ban ngéin han 311 Vi2 8,154,922,374
2. Nguwdi mua tra tién trude ngin han 312 Vi3 4,032,113,993
3. Thué va cdc khoan phai ndp Nha nudc 313 V14 598,873,213
4. Phai trd ngudi lao déng 314
5. Chi phi phai tra ngén han 315 3,234,000,000
6. Phai trd ndi bd ngén han 316
7. Phai trd theo tién d ké hoach hop déng xdy d = 317
8. Doanh thu chwa thye hign ngéin han 318
9. Phai tra ngin han khéc 319 V15 8,055,198,662
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 Viea  138,858,962,918
11. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thuémg, phiic lgi 322
13. Quy binh én gi4 323
14. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phi 324
Il. N dai han 330 1,448,640,000
1. Phai tri ngudi bin dai han 331
2. Ngudi mua trd tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tré dai han 333
4. Phai tra néi bd vé vén kinh doanh 334
5. Phai tra ngi by dai han 335
6. Doanh thu chura thyre hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.16b 1,448,640,000
9. Trai phiéu chuyén déi 339
10. C phiéu wu da 340
11. Thué thu nhép hofin lai phai tra 341
12. Dy phéng phai tré dai han 342

13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé 343

Sb diu nim
147,823,656,901

146,375,016,901
3,845,587,604
3,726,773,993
2,767,738,321
41,626,337
38,006,247

8,055,198,662

127,900,085,737

1,448,640,000

1,448,640,000



6 théng diu ctia nam 1ai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2018

Biing ¢iin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

NGUON VON Mii s I-::f: l 86 cubi niim 86 déiu nim

D - NGUON VON CHU SO HOU'U 400 182,213,990,383  176,521,023,334
I.  Vén chi si hiru 410 V.17 182,213,990,383  176,521,023,334
I. Vén g6p cia chi sé hitu 411 150,000,000,000  150,000,000,000
- C6 phiéu phé thing cd quyén biéu quyét 4lla 150,000,000,000  150,000,000,000
- Cé phiéu wu dai 411b 2 :
2. Thing dur vin b phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén déi trdi phiéu 413 - -
4. Vbn khéc cia chi sé hiru 414 . .
5. Cb phiéu quy 415 . -
6. Chénh Igch danh gia lai tai san 416 - =
7. Chénh Igch ty gid héi dodi 417 - -
8. Quy diu tir phit trién 418 10,645,604,925  10,645,604,925
9. Qu¥ hé trg sép xép doanh nghiép 419 - .
10. Qu¥ khéc thude vin chii sé hitu 420 - 4
11. Lgi nhudn sau thué chua phén phéi 421 21,568,385,458  15,875,418,409
- LNST chua phdn phdi lily ké dén cudi ky truce  421a 15,543,833,155
- LNST chiea phén phoi k nay 421b 6,024,552,303  15,875,418,409
12. Ngudn vbn diu tu xdy dyng co ban 422 - -
13. Lgi ich cb dong khong kiém soét 429
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Nguén kinh phi 431 - -
2. Ngubn kinh phi d4 hinh thanh tai san ¢ dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440 346,596,701,543  324,344,680,235
Ngudi lip biéy KEé todn trudmg
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Bia chi: 104/140 Khudt Duy Tién, phuémg Nhiin Chinh, quiin Thanh Xuin, thanh phé Ha Nji
6 thang déu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO KET QUA KINH DOANH
6 thing diu ciia ndm tai chinh két thic ngity 31 thing 12 niim 2019

Bom v tinh: VND
Thuyét| Tir01/4/2019 .:i..'sﬁ,';ﬁ;’. Tir 01/4/2018 | Tir 01/1/2018 aén
CHI TIEU Mii sb | minh | dén 30/6/2019 {2 dién 30/6/2018 30/6/2018
1. [Doanh thu bén hing vi cung cip djech vy 01 | VLI | 78,963,821,651 | 128,187,784,934 | 69,683,567,693 | 85,040,822,098
2. |Ciic khodin giim trir doanh thu {17 - - > -
3. |Doanh thu thudin vé bin hing vi cung edp dich vy | 10 78,963,821,651 | 128,187,784,934 | 69,683,567,693 | 8§5,040,822,008
4. |Gid vin hing bin 11 | VL2 | 75700923971 | 121,596,980,481 | 63,470,016,698 | 76,135,122,798
5. |Lgi nhudn gip vé bin hing vi cung cip djch vy 20 3,262,897,680 |  6,590,804,453 |  6,213,550,995 8,905,699,300
6. |Dounh thu hogt djng tii chinh 21 | VL3 | 2,123916,332 |  5,163,753,566 742,879,366 1,281,784,339
7. |Chi phi thi chinh 22 | VL4 | 1,169,232,052 | 3,863,227,813 | 1,553,119,554 |  2,701,731,730
Trong do: chi phi 1ai vay 23 2157350117 | 3.850,716,878 | 1,482,998,561 |  2,630,272.912
B|Chi phi bin hing 25 | V15 278,618,355 945,930,684 672,001,045 |  1,049,940,649
9| Chi phi quin Iy doanh nghigp 2% | VL6 482,265,592 920,849,351 785,987,476 | 1,130,738,334

10| Ly nhugn thuin tir hogt djng kinh doanh 30 2,456,698,013 |  6,024,550,171 |  3,945,322,286 5,305,072,926
11|Thu nhjp khic 31| vy 2,132 2,132 1,030
12{Chi phi khde 32 | vis 1,369,435,971 104,353,959 104,431,698
13| Lyi nhujn khic 40 (1,369,433,839) 2,132 (104,353,959) (104,430,668)
14| Tdng Igi nhujfin ké todn trude thud 50 1,087,264,174 |  6,024,552,303 |  3,840,968,327 5,200,642,258
15(Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hign hinh 51 217,452,835 714,064,963 768,193,665 | 1,061,014,279
16/Chi phi thué thu nhjp doanh nghi¢p hodn lyi 52 | VL9

17|Lgi mhujn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 569,811,339 | 5310,487,340 | 3,072,774,662 |  4,139,627,979
18| Li co biim trén cd phifu 580 1,049

19|Lii suy gidm trén cf phifu
Ngwin Hip bid Ké todn triring

ﬂ‘ r;* rc-h
Vii Thj Thay Mai Anh Tim
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dija chi: 104/140 Khult Duy Tién, phutmg Nhan Chinh, quén Thanh Xudn, thanh phé Ha Ngi
6 thang diiu cia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phip gidn tiép)
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2019

BPomn vj tinh: VND
Thuyet
CHI TIEU Misé  minh Nim nay Niim trwde
1. Lgi nhugin triede thué 01 6,024,550,171 5,200,642,258
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khdu hao ti san ¢6 djnh va bt dong san dlutwr 02 176,922,198 118,797,048
- Céc khoan dy phéng 03
- Lai, 13 chénh Igch ty gié héi dodi do ddanh gi lai 56,384,710 67,272,095
cde khoan myc tién 1€ co ge ngogi 1é 04
Lai, 18 tir hoat ddng diu tu 05 (5,107,368,856) (1,135,498,555)
- Chi phi Iai vay 06 3,850,716,878 2,630,272,912
- Céc khoan diéu chinh khac 07 -
3. Lgd nhwin tic hogt ding kink doanh
truede thay déi vin luu djng 08 5,001,205,101 6,881,485,758
- Tiing, giam cdc khoan phi thu 09 23,149,332,855 33,871,312,679
- Tang, giam hing tdn kho 10 (41,081,266,496) (51,017,311,381)
- Tang, gidm céc khoan phai tra 1 16,559,054,259 (15,173,960,866)
- Ting, gidgm chi phi tri trwée 12 46,578,246 11,302,994
- Ting, gidm chimg khodn kinh doanh 13
- Tién ldi vay i tra 14 (3,850,716,878) (2,724,101,411)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nép 15 (2,239,381,202) (1,606,858,515)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuin tic hogt djng kinh doar 20 (2,415,194,115) (29,758,130,742)
Il Luu chuyén tién tir hogt ddng diu tw
1. Tién chi dé mua sém, xdy dymg tai san cf djnh va
cdc tai san dai han khic 21 (697,501,818) (33,342,000)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén thi san cb dinh va
cdc tai san dai han khic 22
3. Tién chi cho vay, mua céc céng cy no clia
don vi khic 23 {24,900,000,000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lgi céc cong cy ng cla
don vj khdc 24 26,495,000,000
5. Tién chi dliu ur gop vén vio don vj khéc 25 (6,590,000,000) (1,900,000,000)
6. Tién thu hdi diu tw gop vén vao dom vi khac 26 3,500,000,000 5,800,000,000
7. Tién thu 13 cho vay, cb tirc va lgi nhudn dugeel 27 5,163,753,566 1,776,119,652
Luu chuyén tién thudn ti hogt djng diu or 30 1,376,251,748 7,237,777,652

6 thing déu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018
Biio cio lru chuyén tién t¢ hyp nhit (tiép theo)



Thuyét

CHI TIEU Misé  minh

111, Lwru chuyén tién tir hoat djng thi chinh

Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhin vén gép ctia

Nim nay

Nam triric

chil & hitu 31
2. Tién tra lai vdn gop cho céc chit s& hitu, mua lai
cb phiéu cia doanh nghiép d& phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 152,729,761,269 114,162,107,726
4. Tién tré ng gbc vay 34 (163,688,638,450)  AuH##EHBRIHY
5. Tién tri ng gdc thué tai chinh 35
6. (Cé tire, lgi nhugin 43 tré cho chil s& hiru 36
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dgng tai chink 40 (10,958,877,181) 10,805,026,322
Liru chuyén tién thuén trong ky 50 (11,997,819,548) (11,715,326,768)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 V.l 19,153,635,176 17,428,372,497
Anh hirémg cua thay d6i ty gia hdi dodi quy déit 61 .
Tién vi twong dwong tién cudi ky 70 V.1 7,155,815,628 5,713,045,729

Nguwdri lip biéu K& todn truémg

ﬁ o " 5

Nguyén vit Gldp Vii Thi Thiy
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CONG TY C6 PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khudit Duy Tién, phurong Nhin Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang déu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thing ddu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2019

L DPAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thire sé hitu von ,

Céng ty C6 phén Create Capital Viét Nam (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) 1a cong ty b phén,
2. Linh vire kinh doanh

Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty 14 kinh doanh thuong mai, xéy lip.

3. Nginh nghé kinh doanh

Hoat dgng kinh doanh chinh cia Céng ty la: Thué gia cong va ban mi cao su so ché, kinh doanh
hang héa (gach, than, didu,...),

4. Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwimg
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudmg cila Céng ty khong qué 12 théng,

T,

5. Ciu tric Cong ty

Cic Céng ty con
Ty 1€ quyén biéu
Ty I¢ lgi ich quyét
Hoat djng kinh ~ Sécudi Séddu  Sdcudi  S6 diu
Tén cong ty Bia chi tru s& chinh doanh chinh kv k¥ k¥ ky

.5 BT4.2 Khu chire nang dé _, : z
Cong ty CO phin Lién - . - . San xudt va kinh
doanh Phat trién Nang ‘h'ﬁT“Y MO, Phudmg TAY yoonn bin mang 5200% 0%  5200% 0%

Mo, Quin Nam Liém, A
lrgng CRC Thanh phé Ha Noi lrgmg mat troi

Khu dbi Gje, thén Noi :
Céng ty Cb phin Gach : ’ * San xudt va kinh o " "
ngdi Vinh Phiic xA Kim X4, huyén Vinh doinh sch 66,68% 63,89% 66,68% 63,39%

tudng, tinh Vinh Phiic

Céng ty lién két
Ty 1§ Tv 1€ quyén biéu
phiin sé hiru quyét
Hoat déng kinh ~ Sdcubi Sodiu  Sbeubi  S6 ddu
Tén cong ty Bia chi try s& chinh doanh chinh ky ky ky ky

S 494, duong Phan
Céng ty C6 phin San  Pinh Phing, phrimg

xudt va Cung tmg Vit Duy Tén, thanh phé Séan xudt va kinh

49,9% 49.8%  49.8% 49.R%

ligu Xéy dyng Kontum Kon Tum, tinh Kon doanh gach
Tum
5 Khu 8, x& Vii Yén, San xudt vit liéu
Congty COpbAN | oo ar'Tianh B, tinh xdy dyng tir dit  2238% 2238%  22,38% 22,38%
gom s Haceco Phit Tho o

Bein thuyét minh iy & mgt ba phan hop thanh v phdi die doc cling véi Bao cdo idi chink gitia midn 45 13



CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $& 104/140 Khudt Duy Tién, phudmg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dilu ctia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

6.

I11.

Tuyén b6 vé khi niing so sénh thong tin trén Bdo cio tai chinh
Céc s6 li¢u twong ting ciia ky trude so sanh duge véi sb ligu etia ky nay.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh _
Nam tii chinh ciia Cng ty bt diu tir ngay 01 thang 01 va két thitc vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vj tién 1¢ sir dung trong ké todn

Bon i tién_ 1§ sir dung trong ké toan la Déng Viét Nam (VND) do phiin 16n cac nghiép vu duoe
thyre hién bang don vi tién t&€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a§ ké tosin 4p dung

Cong ty ap dung cée Chudn mye Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nm 2014 va cdc théng tr huimg
dan thyc hién chudn murc ké toan ciia Bé Tai chinh trong viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tuyén bo vé vige tuin thi chufin myc ké todn va ché dj ké todn

Ban Tong Giam doc dam bdo da tuin thi yéu cu ciia cac Chudn myre Ké todn Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22
thing 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu huéng dén thye hién chudn myc ké toan cia Bé Tai
chinh trong vigc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lip Bso cio tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 1dp trén co sor ké todn don tich (trir cac thong tin lién quan dén cée ludng tién).
Cic giao dich bing ngogi té

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t¢ duge chuyén déi theo ty gia tai ngy phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muyc tién té c6 goe ngoai té tai ngay két thic ky ké toan duge quy déi theo ty gid tai
ngay nay.

Chénh lgch ty gid phat sinh trong kytir céc giao dich biing ngoai t& duge ghi nhin vao doanh thu
hoat déng tai chinh hodic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gid do danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 goc ngoai t¢ tai ngdy két thiic ky ké toan sau khi b trir chénh léch ting va chénh léch gidm
duge ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy doi céc giao dich phit sinh bing ngoai té la ty gia giao dich thye té tai theri
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thyc & déi v6i cdc giao dich bing ngoai & duge xde
dinh nhu sau;

D& voi hop ddng mua ban ngoai té (hop ddng mua bén ngoai té giao ngay, hop ddng ky han,
hop dong tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan déi): ty gid ky két trong hop déng
mua, ban ngoai té gilta Cong ty va ngin hing.

* D6i véi cic khoan gop von hodic nhin vén gop: ty gi4 mua ngoai té cia ngdn hang noi Cong ty
mé tai khodn dé nhin vén cia nha diu tw tai ngay gép vén.

Béin thaydt minh ndy 16 mgt b phdn hop thanh va phai duge doc cing vii Béo edo idi chink gitta nidn &g 14



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dja chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhin Chinh, quin Thanh Xuin, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang diu ciia ndm t4i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh gitta nién d§ (tiép theo)

* Db v6i ng phii thu: ty gi4 mua ngogi ¢ ciia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khéch
hang thanh todn tai théi diém giao djch phét sinh.

* Do voi ng phai trd: ty gid ban ngoai t¢ cita ngdn hing thwong mai noi Cong ty dy kién giao
dich tai thti diém giao dich phat sinh.

*  D6i véi cée giao dich mua sim tai san hofic céc khodn chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai
t¢ (khong qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua ngoai 1€ cia ngan hang thuong mai noi Cong
ty thyre hién thanh todn.

Ty gid sir dung dé dénh gié lai sb dur céc khoan myc tién té c6 gée ngoai té tai ngay két thic ky ké
todn dirgre xdc dinh theo nguyén tic sau:

e Db véi che khoan ngoai t¢ giri ngdn hang: ty gid mua ngoai ¢ cia ngén hang noi Cong ty md
tai khoan ngoai té,

e Ddi vii cic khoan muyc tién té cé g6c ngoai té duge phén loai la tai san khéc: ty gia mua ngoai té
ctia Ngdn hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngin hang Céng ty thudmg xuyén co giao dich).

o Dbi véi cde khoan muc tién 16 ¢ gbe ngoai & duoe phén loai ld n¢ phai tra: ty gid ban ngoai té
ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Ngén hing Céng ty thudmg xuyén co giao dich).

3. Tién va cic khoiin twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién giri ngdn hang khéng ky han. Céc khoin twong duong tién I cdc
khoan dau t ngéin han c6 thdi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngdy du tu, c6 khi ning
chuyén ddi dé dang thinh mét lugng tién xédc dinh va khdng c6 riii ro trong viéc chuyén déi thinh
tién tai thi diém bao cdo,

4.  Cihc khodn diu tr tai chinh

Cic khodn dau tw ndm giie dén ngay ddo han

Khoan déu tu duge phan logi 14 ndm giit dén ngiy ddo han khi Céng ty ¢6 ¥ dinh va kha ning gitr
dén ngay dao han. Céc khoan diu tur ném giir dén ngay déo han bao gom: cac khodn tién giri ngdn
hang c6 ky han (bao gbm ca cic loai tin phiéu, ky phié):;}, trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phét hanh
bt bugc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay nim gir
dén ngay dio han véi muyc dich thu 13 hang ky v céic khoan dau fur néim giir dén ngay déo han khéc.

Céc khoan dau tr néim giit dén ngay déo han dugc ghi nhin ban ddu theo gia gc bao gdm gid mua
vi céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tw. Sau ghi nhéin ban diu, cac khoan diu
tw ndy duge ghi nhan theo gid trj c6 thé thu héi. Thu nhip 1i tir cic khoan ddu tr nim gii dén
ngay dao han sau ngay mua duge ghi nhén trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh trén co sir
dir thu, Lai dwge hudng trude khi Cong ty nim giir duge ghi giam trir vao gia gbe tai thei diém mua.

Khi ¢6 céc biing chimg chéc chin cho thdy mot phin hodic toan b khoan du tw ¢6 thé khéng thu

héi duge va sb ton thit duge xéde dinh mdt cach déng tin cdy thi tdn thit dwge ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong kjva gidm trir trre tiép gia trj du tur,

Cic khodn diu tw vio cong ty con va cong ty lién két

Cdng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém sodt ciia Cong ty, Vige kiém sodt dat duge khi Cong ty
c6 kha nang kiém sodt cic chinh sach tai chinh vi hoat dong eia doanh nghiép nhén ddu tu nhim
thu dugc lgi ich kinh té tir cdc hoat dong cia doanh nghiép do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két la doanh nghiép ma Cong ty ¢6 anh huéng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
sodt doi voi céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
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véo vige dua ra céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhin diu tw
nhung khéng kiém soat cdc chinh sich nay.

Ghi nhén ban ddu

Céc khoan dau tir vao cong ty con va cdng ty lién két duge ghi nhin ban diu theo gia gée, bao gbm
gid mua hofic khoan gép von cfng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viée déu tu, Trudmg hop diu
tir bang tai san phi tien t¢, gia phi khoan diu tr duge ghi nhin theo gid trj hop 1y cia tai san phi
tién 1€ tai thiri diém phat sinh,

Co tire va loi nhugin ciia cée ky trude khi khoan du tr duge mua duge hach todn giam gid trj cia
chinh khoan du tr d6. C6 tirc va lgi nhufin cia céc ky sau khi khoan dAu tu dwge mua duge ghi
nhn doanh thu. C6 tirc duge nhin bing c& phiéu chi duge theo di s6 lugng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhin gid trj ¢d phiéu nhin duge,

Dy phong ton that cho cde khodn déu t véo cong ty con va cong ty lién két

Dy phong t6n thiit cho céc khoan ddu tu viio cong ty con, cdng ty lién két duge trich Iip khi cong
ty con, cong ty lién két bj 15 v6i mirc trich 1gp bing chénh léch gitra vén gép thyre té cia cac bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vbn chil s& hiru thue ¢6 nhan véi ty 1é gép von cla Cong ty so vai
tong s6 von gop thue té cia cdc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két la d6i trong lap Bao cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xéc dinh dyr phong ton thét
la Béo céo tai chinh hop nhit.

Tang, giam s6 dy phong ton thét ddu tw vio cdng ty con, cdng ty lién két cén phai trich 13p tai ngay
két thiic ky ké todn duge ghi nhin vio chi phi tai chinh.

Cic khodn dau tw vao cong cu vin cia don vi khic

Péu tir vio cong cy vbn cia don vi khéc bao gém cac khoan diu tr cong cy véin nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, dbng kiém soat hofic ¢é anh hudng déng ké déi vai bén duge diu tr,

Céc khoan diu tir vao céng ey von ciia don vi khic duge ghi nhdn ban diu theo gia ge, bao gdm
gid mua hodc khoan gop von cdng cic chi phi trye tip lién quan dén hoat dong diu tr. C6 tie va
lgi nhuéin cia cde ky trude khi khodn diu tv duge mua duge hach toén giam gid trj ciia chinh
khoan diu tw d6. C tirc va loi nhudn cia céc ky sau khi khoin diu tu duge mua duge ghi nhin
doanh thu. C6 tire duge nhin bing c6 phiéu chi duge theo dai s lugng cb phiéu ting thém, khéng
ghi nhén gia trj ¢b phiéu nhin duoc.

Dy phong tdn thét cho cic khodn déu tr vao céng cy von ciia don vi khic duoe trich lap nhu sau:

DG véi khoan déu tu vao eb phiéu niém yét hoiic gid tri hop Iy khoan diu tr duge xée dinh tin
cty, viée lip dy phong dya trén gia trj thi trudmg ctia cd phiéu.

*  Dbi véi khoin diu tu khong xdc dinh duge gid trj hop 1¥ tai thei diém béo céo, viée lip du
phong dugce thyce hién cin cir vio khoin 18 ciia bén duge ddu tw véi mire trich lap bing chénh
léch gitra vdn gop thue té cia cac bén tai don vi khac va vin chii sé hitu thye cé nhén véi ty 16
gop von clia Cong ty so voi thng sb vén gop thyre té ciia cdc bén tai don vi khic.

Tiang, gidm s6 dy phong ton thit ddu tr vao cdng cu vin cia don vi khae cin phai trich ldp tai ngay
két thic ky ké todn duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phii thu
Céc khoan ng phai thu dwge trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu kho doi.

Vigéc phin loai cac khodn phai thu i phéi thu khich hang, va phai thu khic duge thyre hién theo
nguyén tic sau:

e Phai thu ctia khiach hing phin 4nh céc khoén phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chdt mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi dje lip vdi Cong ty.
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* Phai thu khac phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dy phong phai thu kho doi duge 1dp cho timg khoin ng phai thu khé doi can cir vio tudi ng qua
han ctia céc khodn ng hodc dir kién mire tén that co thé xay ra, cy thé nhu sau:
» DG véi ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gid tri d6i vd&i khodn ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 niim.

- 50% gi4 trj d6i véi khodn ng phéi thu qua han tir 1| ndm dén dudi 2 nim,

- 70% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qud han tir 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gié tri di v&i khodn ng phai thu qua han tir 3 ném tra lén.

. Béi v&i ng phai thu chwra qua han thanh toan nhung khé cé kha néng thu hdi: ciin cir vao dy
kién mirc ton thit dé 1ap du phong.

Tang, giam s8 du dy phong ng phai thu khé doi cn phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké todn duoe
ghi nhin vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

6.  Hang tbn kho

Hang ton kho dugc ghi nhin theo gia thip hon giita gia gée va gid tri thufn c6 thé thire hién duge.

Gia gbc hang tén kho duge xéc dinh nhu sau:

. Ng_u;-,rép viit ligu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan trye tiép khac phat
sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém vé trang thai hién tai,

e  Chi phi sin xuit kinh doanh dé dang: bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh, chi phi nhiéin cong
va céc chi phi ¢6 lién quan tric tiép khéc.

*  Thanh phim: bao gom chi phi nguyén vat li¢u, nhéin cong tryc tiép va chi phi sin xuét chung
¢6 lién quan tryc tiep dwge phén bd dya trén mirc dé hoat déng binh thudng,

Gif xuit kho duge tinh theo phuwong phép binh quiin gia quyén va duge hach todn theo phuong

phap ké khai thudng xuyén.

Gi trj thudn c6 thé thyc hién duge 13 gid ban wde tinh cia hang tdn kho trong ky sin xuét, kinh

doanh binh thuémg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh ¢in thiét cho viée tiéu thy
chiing.

Dy phong giam gia hang ton kho duge 1ap cho timg mit hang tdn kho c6 gid gde 16m hon gid tri
thudn c6 thé thye hién duge. D&i voi dich vu cung cdp d& dang, viéc lap dy phong gidm gid duge
tinh theo timg loai dich vy ¢ mirc gid riéng biét. Tang, giam s& du dy phong gidm gid hing ton
kho can phai trich Iap tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhéin vao gid vin hang ban.

7. Chi phi tra trwde
Chi phi tra trude bao gbm céc chi phi thye té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
déng san xudt kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trude ciia Céng ty chi yéu 1a cong cu,
dung cu.

Cing cu, dung cu
Céc cong cy, dung cy di dua vio sir dung duoe phin bé vio chi phi theo phirong phap diomg thing
véi thoi gian phin b khéng qua 03 nam.

8.  Tiisan c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hira hinh duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyén gid tai sin cé

dijnh hiru hinh bao gf}m todn b ede chi phi méa Cong ty phai bé ra dé c6 duoe tai san b dinh tinh
dén thri didém dua tai sin d6 vao trang thi sin sang sir dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan
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10.

11.

12.

ban déu chi duge ghi téng nguyén gid tai san cd dinh néu céc chi phi niy chiic chan lam tang loi ich
kinh t€ trong twong lai do sir dung tai san d6. Cée chi phi phat sinh khéng thoa man didu kién trén
duge ghi nhin 13 chi phi san xuit, kinh doanh trong ky.

Khi tai mwcé dinh hitu hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dugc xéa
50 va lai, 10 phét sinh do thanh ly duge ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duge khiiu hao theo phuong phap dwémg thing dwa trén thoi gian hi
dung wée tinh. S6 nim khéu hao cia céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhir sau:

Loai tii san co dinh S6 nam
May mée thiét bj 10
Phwong tién vin tai 06

Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Chi phi xiy dyng co ban d& dang phén énh céc chi phi lién quan trye tiép (bao gbm cé chi phi I
vay cd lién quan phi hcz v6i chinh sich ke toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qué trinh
xdy dyng, may moc thiét bi dang lap dit dé phuc vu cho myc dich san xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viée sita chira tai san ¢b dijnh dang thye hién. Céc tai san nay duoc
ghi nhin theo gia goc vi khing duge tinh khiu hao.

Ciac khodn ng phii tri va chi phi phii tra

Cée khodn ng phai tré va chi phi phéi tra duge ghi nhin cho sb tién phai tra trong twong lai lién

quan dé:} hang hoa va dich vy d3 nhiin duge. Chi phi phéi trd duge ghi nhén dira trén cde wdce tinh

hgp Iy ve so tién phdi tra.

Vige phén logi cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai trd khic duge thire

hi¢n theo nguyén tac sau:

*  Phii trd ngudri bén phan énh cdc khodn phai tra mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san vi ngudi ban 14 don vj de ldp vai Cong ty.

¢  Chi phi phai trd phén 4nh cic khodn phai tri cho hing hoa, dich vu da nhin duge tir ngudi ban
hofic da cung cfip cho ngudi mua nhing chua chi tri do chura cé héa don hoic chua di hé so,
tai lidu ké todn va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién lwomg nghi phép, céc khoan
chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich truée.

e  Phai tra khac phén dnh cdc khodn phéi tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy.

Ciic khoan ng phi tra va chi phi phai tra duge phan logi ngin han va dai han trén Bang cén dbi ké

toan céin cfr theo ki han con lai tai ngay két thic ky ké toén.

Vin chii sé hiru

Vin gép ciia chii sé hitu
Vén gop ciia chit sér hitu duge ghi nhin theo sé vén thye té da gop cia cdc cb dong.

Phén phi lgi nhudin

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1ip cdc
quy theo Diéu 1& cia Céng ty cling nhwr cdc quy dinh cia phép ludt va da duge Pai hdi dong cb
dong phé duyét.

Vige phéin phoi lgi nhudin cho céc ¢6 déng duge cin nhiic dén cdc khoan myc phi tién té ném trong
lgi nhudn sau thué chura phin phdi ¢6 thé anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tirc nhu
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13.

14.

lai do dénh gia lai tai sin mang di gop von, 1i do dénh gia lai cac khoan myc tién té, cdc cong cu
tai chinh va céc khodn myc phi tién t€ khéc.

Cb tirc duge ghi nhan 14 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cé dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn hang hod, thanh phim
Doanh thu ban hang héa, thanh pham duge ghi nhin khi ddng thisi thoa mén cée didu kién sau:

* Cbng ty da chuyén giao phan Ién i ro va lgi ich gn lién véi quyén s& hiru hang héa, san
phém cho ngudi mua.

» Cong ty khong cf:-nlnﬁm_ giir quyén quén Iy hang hoa, sén phdm nhu ngudi sé hitu hing hoa,
sdn pham hofic quyén kiém soat hang héa, san phim.

* Doanh thu duge xéc dinh twrong ddi chic chdn. Khi hgp déng quy dinh nguwiri mua duge quyén
tra lai sin phém, hiing héa da mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhdn
khi nhiing diu kign cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tré lai hang
héa, san phém (trir truong hop khich hing ¢6 quyén tra lai hing hoa, sin pham dudi hinh thirc
dbi lai dé 14y hang héa, dich vy khéc).

* Cong ty da hofic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang.

* Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Tién Idi
Tién lai duge ghi nhén trén co s thoi gian va 14 suft thye té timg ky.

Cé tire va lgi nhudn duge chia

C6 tirc va loi Phuﬁr; duge chia duge ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhén cb tire hodc lgi nhugn
tir vigc gop von. Co tire duge nhin bing c6 phiéu chi duge theo ddi sb lvgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhin gié tri co phieu nhin duge.

Hop ﬂﬁng xdy dyng

Hop ddng xéy dymg 1a mdt hgp déng duge thda thuin dé xdy dyng mét tai san hofic td hop cdc tai
sin ¢6 lién quan chit ch& hay phu thuge ldn nhau vé mat thiét ké, cong nghé, chirc ning hodc myc
dich sir dung co ban ciia chiing.

Khi két qua thire hién hop ddng dirge wde tinh mét cach dang tin ciy:

e Dbi voi cac hop dong xdy dimg quy dinh nhd thiu duge thanh todn theo tién dé ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong img véi phiin cong viée da
hoan thanh do Céng ty tu xac dinh vao ngay két thic ky ké toan.

*  DOi voi cic hop dong xdy dung quy dinh nha thiu duge thanh todn theo gid tri khdi lrgng thuc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhiin trong (g v&i phin céng
vigc da hoan thanh duge khach hang xac nhéin va duge phan anh trén hoa don da lap.

Céc khoan ting, giam khoi lugng xay lap, cdc khoan thu bdi thwomg va cac khoan thu khic chi

duge ghi nhin doanh thu khi da duge théng nhat véi khich hang,

Khi két qua thyc hién hop dong xdy dung khéng thé uée tinh duge mét cich dang tin céy:

* Doanh thu chi dugc ghi nhiin twong dwong véi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tri 14 twong d6i chic chin,

e Chi phi cta hgp ddng chi duge ghi nhén vio chi phi khi d& phét sinh.
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13.

16.

17.

18.

19.

Chénh léch gitta tong doanh thu Iy ké ciia hop ddng xdy dyng da ghi nhan va khoan tién liiy ké
ghi trén héa dom thanh toén theo tién d6 ké hoach cia hop ddng duge ghi nhin 14 khoan phai thu
hofic phai tré theo tién d6 ké hoach ciia cac hop déng xiy dyung.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay vé cdc chi phi khéc phét sinh lién quan tryre tiép dén cae khoan vay.

Chi phi di vay dwge ghi nhéin vio chi phi khi phét sinh. Trurtmg hop chi phi di vay lién quan trye
tiép dén vige diu tr xdy dung hodc san xudt tii sin d& dang cdn ¢ mot thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vio sir dung theo myc dich djnh true hofic bén thi chi phi di vay nay duge
tinh vio gid tri cia tai sin do. Doi véi khodn vay riéng phuc vy viée xfy dyng ti san 6 dinh, bét
dong san dau tu, 13i vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xiy dung dudi 12 thing. Céc khoan thu
nhdp phat sinh tir viée ddu tr tam thoi céc khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san ¢6 lién
quan.

DOi v6i cde khoin von vay chung trong dé c6 sir dung cho muc dich diu tr xdy dyng hode sin xudit
tai sin d& dang thi chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 1& vén hoa déi véi chi phi liiy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc du tu xdy dung co ban hofic sin xudt tai sin d6. Ty 1§ vin
héa dwge tinh theo ty 1§ 1ai suit binh quan gia quyén clia céc khoan vay chua trd trong ky, ngoai trir
céc khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic khoin chi phi

Chi phi 1a nhimg khoan lam gidm lgi ich kinh té duge ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh
hojic khi ¢6 khé nang twong dbi chic chén s phét sinh trong twong lai khdng phin biét da chi tién
hay chwa.

Céc khoan chi phi va khodn doanh thu do né tao ra phai duge ghi nhin dong thii theo nguyén tic
phit hgp. Trong trdmg hop nguyén tic phit hop xung dét véi nguyén tic thn trong, chi phi duge
ghi nhén ¢in cir vao ban chét va quy dinh cia cdc chuin myc ké todn dé dam bao phin 4nh giao
dich mét céch trung thye, hop ly.

Thué thu nhiip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhdp hién hanh 1 khoén thué duge tinh dya trén
thu nhdp tinh thué. Thu nhp tinh thué chénh léch so véi loi nhudn ké toan 13 do diéu chinh céc
khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké todn, cdc chi phi khong dugce trir ciing nhu diéu chinh
céc khodn thu nhiip khong phai chiu thué v cée khoan 18 duge chuyén,

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hofic ¢6 anh hudmg ding ké dbi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong, Céc bén ciing duge xem
I bén lién quan néu ciing chiu sir kiém soat chung hay chju dnh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chét cia mi quan hé duge chi trong
nhiéu hom hinh thirc phap 1y.

Bio ciio theo b phin

B{ phén theo Tinh vy kinh doanh 1d mdt phiin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuit hoiic cung cﬁp san pham, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khédc véi cdc bd phén kinh
doanh khac,

Bé phin theo khu vire dja Iy 1d mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh séan xudt
hofic cung cép sin phim, dich vu trong pham vi mét méi truémg kinh té cu thé va cé rii ro va loi
ich kinh té khéc véi cée bd phin kinh doanh trong cdc méi truémg kinh té khic.

Bein thuyét mink ndy I mit b phdn hop thih v phdl duge doc cling vai Bdo cdo 187 elinh gitea nidn 89 20



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khudit Duy Tién, phuong Nhin Chinh, quin Thanh Xuin, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 théing diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2019
Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh gira nién d§ (tiép theo)

Théng tin b phén duge 1dp va trinh bay phit hop v6i chinh séch ké todn dp dyng cho viéc lip va
trinh bay Bao céo tai chinh cta Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN GIUA NIEN PO
1. Tién va cic khodn twong dwong tién
S6 cubi ky S6 déu nim
Tién mit 4.651.443.201 1.003.850.000
Tién giri ngdn hang khéng ky han 1.504.372.427 11.879.785.176
Céc khodn twong dwong tién (tién giri ngdn hing
6 & han gbo tY 3 théing tnd xuéng) 1.000.000.000 6.270.000.000
Cing 7.155.815.628 19.153.635.176
2.  Cac khoin déu tw tii chinh
2a. Diu tw ndm giiv dén ngay dio han

L céc khodn tién giri ¢6 ky han c6 thoi han dui 12 thing, ¢6 gid gbe bing gid tri ghi sb.

Theo Nghj quyét Hoi dong quin trj s6 2903/NQ/HDQT/2017 ngay 29 thang 3 ndm 2017, ity quyén
cho céc cd nhan giri tiét kiém va thé chip cac khoan tién tiét kiém niy dé dam bio cdc khoan vay
cia Cong ty tai Ngin hang Néng nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam vi Ngan hing TMCP

Diu tr va Phat trién Viét Nam (xem thuyét minh V.17).

86 tiy thac ciia cdc ca nhin tai thdi diém 30/6/2019 14 16.736.000,000 .VND. Chi tiét nhu sau
S6 ditu nim

S6 cudi ky

Ong Mai Anh Tam - Chii tich HDQT
Ba Nguyén Thj Thanh Dung - Nhiin vién/Cd déng

3.000.000.000

15.981.226.849

Céng ty 2.136.000.000 12.272.000.000
z s . - . 1 -
ggggNtEuyen Viét Gidp - Nhén vién/Cé dong 10.000.000.000 T
Ba Biii Minh Hﬁng 1.600.000.000 2.600.000.000
Céng ty C6 phén Create Capital 1.000.000.000 1.000.000.000
Cing 17.736.000.000 35.853.226.849
2b.  Diu tw gdp vin vio don vi khic
b cudi ky Si diu niim
Gid gie Dy phong Gid glic Dy phing
Biu tir vito cdng ty con 20.004.172.000
Céng ty C6 phiin San xu_ﬁt vi Cung (mg Vit
liéu Xéy dymg Kontum "
Céng ty C6 phin Gach ngdi Vinh Phic ™ 20.004.172.000 20.004.172.000
Diu tw vao cong ty lién doanh, lién két 34.940.000.000 34.940.000.000
Céng ty Cd phin Gbm sir Haceco ™ 20.000.000.000 20.000.000.000
Céng ty Cb phiin San xudt va Cung img Vit
liéu Xay dyng Kontum 14.940.000.000 14.940.000.000
Biiu tie gdp vin vao don vi khde 14 125.000.000 14.125.000.000
Céng ty TNHH Gbm Xdy dyng Yén Thach ™ §.625.000.000 6.625.000.000
Céng ty TNHH Trutmg Son 7.500.000.000 7.500.000.000
Cing 69.069.172.000 69.069.172.000
Bein thuyét minh ncty i miit b phin hop thinh va phai doge doc ciing vii Béo cdo tai chink gitta niégn dg 21



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S6 104/140 Khu#t Duy Tién, phudmg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN B0

6 thang diu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2019
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién @ (tiép theo)

{i)

{ii}

(i}

(v

{vi)

Trong nam, Cong ty da ban 906.000 ¢6 phiéu cia Céng ty ¢b phin San xuét va Cung Ung VLXD
Kontum gid g 9.060.000.000 VND, véi gia ban 19.932.000.000VND, lai chuyén nhwong
10.872.000.000 VND. Tai ngay két thic nim tai chinh , Céng ty nim gitt 1.494.000 ¢é phiéu,
twong dwong 49,80% von diéu I& ciia Cong ty ¢b phin San Xuét va Cung Ung VLXD Kontum( b
dau nam 13 2.400.000 cb phiéu , tromg duong 80%vén diéu 1¢).

Theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6 2500517368 thay ddi lin thir | ngay 16 thing 10
nim 2015 do S& K€ hoach va Pau tr tinh Vinh Phiic cip, Cong ty déu tw vio Céng ty Cb phén
Gach Ngéi Vinh Phiic 20.004.172.000 VND, tuong dwong 66,68% vin diéu 1. Tai ngiy két thic
ky ké toan, Céng ty da diu tr di s6 von cam két gop.

Tai ngay két thic ndm tai chinh, Cﬁng ty s& hitu 1.350.000 b phén, twong duong 22,23% tong s6

von thye gép clia Cong ty cb phan Gém Sir Haceco ( s& diu néim 1.350.000 cb phan , twong duong
22,38% tbng s6 von thue gop ) ;
Theo Gify chimg nhin diing ky doanh nghiép s6 2600279149-001 thay déi lin thir 4 ngdy 23 thing
3 niim 2017 do S& Ké hoach va Diu tu tinh Vinh Phiic cdp, Céng ty déu tu vao Cong ty TNHH
Gom Xdy dyng Yén Thach 7.600.000.000 VND, tuong duong 20% vén didu 1&. . Theo hop ddng
chuyén nhugng phén vén gép ngay 01 thang 4 nam 2016, Cdng ty di chuyén nhuong phén vén gép
| gid 975.000.000 VND cho éng Nguyén Ngoc Khanh Tai ngdy két thic ky ké toén, Céng ty da
dau tr vao Cong ty TNHH Gém Xdy dung Yén Thach 6.625.000.000 VND tuong dirong 17,43%
von thye gop.
Theo Gidy chimg nhéin diing ky doanh nghiép s 5400227075 thay déi lin thir 12 ngdy 15 thang 05
nim 2018 do S& Ké hoach va Béu tr tinh Hoa Binh cfip, Cong ty ddu tr vio Céng ty TNHH
Trudng Son 7.500.000.000 VND, twong dwong 18,75% vén diéu 1¢. Trong ky Céng ty da gop vén
bé sung vao Cong ty TNHH Trudmg Son sb tién 1.900.000.000 VND. Tai ngay két thic ky ké toan,
Cong ty da dau ti du s& von cam két gop.

Gid trj hop Iy

Cong ty chira xéc dinh gid tri hgp 1y ciia céc khoan diu t do chua cé hudng din cu thé vé viée xac
dinh gia trj hgp Iy.

Tinh hinh hogt ding cua cdc cdng ty con va cong ty lién két

Céc cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thidmg, khdng cé thay ddi lén
50 vai ky trude.

Dy phong cho cde khoan ddu tie gdp von vao don vi khde

Trong ndm, Cong ty khéng phét sinh trich lip, hoén nhép dir phong.

Giao dich véi cde cong ty con va cong ty lién két
Céac giao dich trong }féu gilta Cong ty v&i cdc cong ty con v cong ty lién két nhur sau:
Ky niy Ky trude

Céng ty Cé phin Gach ngéi Vinh Phiic
Goép vén bing tién

Doanh thu bin hiang hoa 1.339.723.444 601.276.000
Chi phi mua hang hoa

Thu chi h§ 1.317.997.508
Céng ty Cé phin Sin xudt va Cung img

Vit ligu Xy dung Kontum

Doanh thu ban hang hoa

Chi phi mua hang hoa 7.857.850.000

Céng ty con chia cd tire 2.454.227.487

Doanh thu hoat déng xdy lip cho céng ty

Bén thuyét minh ndy & mot b phdn hap think va phéi diege doc cing vii Beo cida i chink gitea mién dg 22



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhén Chinh, qun Thanh Xuén, Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 théng diu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béio cdo thi chinh gifra nién @§ (tiép theo)

*)

(i)

Ky nay K¥ truie
lién ké
Thu chi hd £10.000.000
Céng ty Co phin Gom st Haceco
Doanh thu bn hang héa 1.767.159.125
Chi phi mua hang hoa 438.900.000
Phai thu ngﬁn han ciia khich hing
S6 cudi ky S6 diu nim
Phdi thu cdc bén lién guan 1.471.723.444 1.782.000.000
%:gdgnsagﬁr:nﬂén xuat va Cung g Vit liéu 1.650.000.000
Cong ty ¢6 phin Gach Ngéi Vinh Phiic 1.471.723.444 132.000.000
Phii thu cdc khich hang khdic 26.983.812.575 642.122.226
Céng ty C6 phan Diu tu xéy dyng Hai Hoang 335.720.000 335.720.000
Cong ty cb phén Kién triic Viét CIC Kontum 129.142.570 129.142.570
Cong ty C6 phan Vit Liéu Nhe Thing Long 92.976.830 92.976.830
Céc khach hang khac 26.425.973.175 2.176.302.158
Cing 28.455.536.019 2.424.122.226
Tri trude cho ngwdi bin ngﬁrn han
Sb cubi ki S6 diu nim
Tra triedc cho cdc bén lién quan 1.349.377.963 1.349.377.963
Céng ty Co phén San xudt vd Cung img Vit ligu
Xdy dyng Kontum
Céng ty C6 phin Cao Su Hiép Hung 1.349.377.963 1.349.377.963
Trd trude cho ngudi bdn khdc 48.099.981.720 83.545.794.817
Ong Pham Vin Loc 16.678.640.525 16.598.338.521
Dodn Thj Thao © 11.454.077.521
V6 Thi Thién 10.079.605.144
Vil Thj Toan " 10.757.396.112
Céng ty TNHH Gidy An Léc 8.064.786.603
Cic khach hang khac 31.421.341.195 26.591.590.916
Cing 49.449.359.683 84.895.172.780

Theo hgp déng mua mil cao su v&i cdc cd nhén, Cang ty s& phai thanh toan tnrde gid trj 16 hing

ngay sau khi thdng nhat don gia mua bén.

Phii thu vé cho vay dai han

Cho Céng ty Cong ty TNHH Ky thudt CK Ning
Lugng Méi Trudng Pai Phat vay

S6 cubi ky

S6 diu nim

400.000.000

400.000.000

Theo Thoa thudn ngay 26 thing 07 nam 2017, Cong ty gép von hop téc véi Cong ty TNHH J];(F
thudt CK Ning Lugrng M&i Truémg Pai Phét dé dau tr thye hién dy 4n “Cdp nhiét cho hé théng

sdy cao su thay th

nhién liéu dau DO tai nha mdy ché bién cao su Hiégp Hung tai xa Kon Péo,

huyén Bdc T6, tinh Kon Tum" v&i thng s6 vén gop 13 500.000.000 VND. Thai gian hop tac tinh tir

Ban thuyet minh nédy Id mgt bg pln hop thinh v phai duge doc cling voi Bdo edo i chink giia nién 85
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CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khuit Duy Tién, phutmg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang ddu cla niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2019

Biin thuyét minh Bdo cdo tii chinh gitra nién 49 (tidp theo)

ngdy Cong ty TNHH Ky thuat CK Nang Lugng Méi Trudmg Dai Phat nhan dii sb tién gop vén cia
Cong ty cho dén hét vong dési ciia dy an. Cong ty duge hodn tré gc dan trong 60 thing va dugo
chia deu trong 20 quy, twong g s6 tién 25.000.000 VND/quy va sé duge tra lai véi Jai sudt 1a
10% trén du ng giam dan. Khoan gop vén nay duge trinh biy & chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai
han” dyra trén tinh chét ciia nghiép vu 1a hudng 1ai sudt ¢é dinh.

6.  Phai thu ngin han/dai han khac

6a. Phii thu ngdn han khdc

S6 cudi ky Sé diu nim
Gidti  Dyphong  Gifti Dy phong
Phai thu cdc bén lién quan 1.259.690.004 4.057.956.966

Cong ty C6 phdn Gach ng6i Vinh Philc ~ 462.500.000
Cong ty Co phan Sén xuit vi Cung

{mg V4t liéu Xay dyng Kontum 377.261.603 3.942.534.116
Ong Mai Anh Tém — Lai tién giri tiét

kidm theo hor e 0y thie 419.928.401 115.422.850

» x #

o ok (0 ciube v o BAM 5 cenman 97 9.127.678.354
Ong Lé Quang Thach- Tam (mg déu

e o AR gLy s 7.723.876.800 5.223.876.800

. vk - -

¢O phin

Ba Nguyén Thj Thanh Dung- Lai tién

ot s ki thotx o Bing iy o 512.206.022 677.477.893
Céc khoan phai thu ngéin han khdc ~ 24.409.955.675 150.200.461
Céng 33.905.728.501 13.185.635.320

) Tam {mg dAu tw dy 4n: Nha miy san xudt gach, ngéi cong nghé méi 16 xoay cong sudt 1ém tai khu
cong nghiép Minh Quén, xd Minh Quén, huyén Trin Yén, tinh Yén Bai. Tai thoi diém lip bdo cdo tai
chinh 6ng Lé Quang Thach chira hodn (mg

6b. Phai thu dai han khdc

S6 cudi ky S6 diu nim
Gid tri Dy phong Gid trj Dy phong
Phai thu cdc bén lién quan
Céng ty Cb phan Kién Trac Da Thj 27.805.000.000 27.805.000.000
Nam Théang Long

La khoan phai thu Céng ty C6 phén Kién tric D6 thj Nam Thing Long theo Hop ddng hop téc kinh
doanh s6 01/HD/CCV-NTL ngay 02 thang 4 ném 2011 va Phy lyc hop déng s0 01/HD/CCV-NTL ngay
I5 thing 01 niim 2014, Céng ty gép v6n hop téc kinh doanh véi Céng ty C6 phén Kién triic D6 thi Nam
Thiing Long dé diu tir thie hién dy an "Xy dung chitc ndng hon hop dich vy cong cgng Nhi tré va nha
¢ can hg, dign tich ddt Ip du dn 1 3.912 m2; dién tich san dwomg ngi bj, bi dé xe, cdy xanh 2.770 m2;
di¢n tich xdy dung nha chung cir cao tdng 1.192 m2, mdgt dp xdy dumg 30,47 m2, téng dién tich sén
36.080 m2, tdng cao cong trinh 28 tdng, 01 tdng hdm, 01 tdng dp mdi" tai thong Ngoe Nai, xi Dai M3,
huygn Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi v6i tong sé von gép 1a 27.805.000.000 VND. Thoi gian hoat dong ciia
dir 4n la 50 nim. Céng ty dugc hwdng 20% trén lgi nhudn sau thué ciia dir an kinh doanh ké tir khi phét
sinh doanh thu bén céin ho. Pén thoi diém ngay 30 thang 06 nim 2018, dy 4n da cft ndc va dang hoan
thién cin hd.

Béin thuvét minh néy I mt b phdn hop thanh va phat digre doc clmg veéi Bio cdo i chinh gilta nidn d6 24



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khufit Duy Tién, phutmg Nhan Chinh, quin Thanh Xugin, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN BO

6 thang ddu cia nim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh gita nién d§ (tiép theo)

7. No xéu
86 cudi ky S6 dliu niim

Thii gian Gid trj c6 Thi gian
qué han Gid gbe  thé thu hbi qud han Gid ghe

Gid tri ¢6
thé thu hbi

EY -
Céng ty Cb phiin Vit  Tir 2 nam dén 92.976.830 27.893.04 TU2nam dén

o 02.976.830 27.393.049

liéu nhe Thing Long 3 nfim 3 ni
Tinh hinh bién déng dy phong ng phai thu va cho vay khé ddi nhur sau:

Ky nay Ky trudc
Sé ddu nam 92.976.830 65.083.781
Trich 1ap dy phong b sung 27.893.049
Sb cudi ky 92.976.830 92.976.830

8.  Hang tdn kho
Sb cubi ky S6 diiu nim
Gidgle  Dyphong  Gifgle Dy phong

Nguyén ligu, vt ligu 70.525.438.413 39.308.603.513
Mii cao su 52.339.850.413 39.293.603.513
Nhdn diéu 18.170.588.000
Tem, nhdn cao su 15.000.000 15.000.000
Chi phi sén xuat, kinh doanh d& dang
*" 8.220.776.701 9.423.990.605
Thanh phém (cao su) 22.115.144.471 11.043.055.371
Hang hoa (gach, thép, ton, son, than)  6.746.946.91 | 6.751.390.511
Cing " 107.608.306.496 66.527.040.000

“' Gia nhap kho déi v&i mii cao su nguyén liéu 1 gid tam tinh theo bién ban chét gid mi cao su can ra

thanh phiam va quyét dinh ty 1¢ ham luvgng mi cao su nhip kho theo timg cé nhin.
{ii}
nghé mdi 16 xoay cong suit I6m tai khu cong nghiép Minh Quén tinh Yén Béi.

9.  Chi phi tri trwée ngin han/dai han

9a.  Chi phi tré trudc ngin han

S6 cudi ky

Chi phi san xuat kinh doanh dé dang la toan bd chi phi xdy dyng nha mdy sin xuét gach, ngdi céng

S6 diu nim

Cong cu dyung cy 1.975.000

Phi v béo hiém 17.727.272 3.342. 803

Cong 19.702.272 3.342.803
9b.  Chi phi tri trieée dai han

La chi phi CCDC chér phén b
10, Tai sin ¢b dinh hiru hinh

Phuwrong tién
Miy méc va thiét viin tii, truyén
bj din Cing
Nguyén gid
25
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CONG TY €O PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM
Dia chi: S& 104/140 Khudt Duy Tién, phudmg Nhan Chinh,

BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN PO

quin Thanh Xuiin, Ha Nbi

6 théng déu cia n&m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2019
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién @3 (tiép theo)

S6 déu nim

Moua trong ky

S6 cudi ky

Trong do:

Dii khiiu hao hét nhung viin con sir dung
Ché thanh ly

Gia trj hao mon
S$6 ddu nam

Khéu hao trong ky
S6 cudi ky

Gis trj con lai

S6 dau nam

86 cubi ky

Trong do:

Tam thér chua sir dung
Dang chd thanh Iy

E

Phwong tign
Miy méc va thiét vén tii, truyén
bi diin Céong
293.636.364  1.946.884.546 2.240.520.910
293.636.364 1.946.884.546 2.240.520.910
40.888.079 594.612.999 635.501.078
14.681.820 162.240.378 176.922.198
55.569.899 756.853.377 812.423.276
252.748.285 1.352.271.547 1.605.019.832
138.066.465 1.190.031.169 1.428.097.634

M&t s tai san ¢b dinh hitu hinh ¢6 gid trj con lai theo sé séich 13 794.728.800 VND di duge thé chip
de dam bao cho céc khoan vay ciia Ngén hang Néng nghiép vi Phét trién Nong thén Viét Nam.

11.  Chi phi xiy dyng co bin dé dang
La chi phi mua chung cu vin phong tai Ha Ngi, s6 phat sinh thém trong ky 14 chi phi hoan thién
cin ho, s6 tién 33.342.000 VND.
12.  Phai tri ngudi ban ngéin han
S6 cudi ky 86 diu nim
Cong ty TNHH Thwong mai va San xudit Son Dat 1.184.152.110 1.184.152.110
Céng ty C6 phin Ciu Pudng 1.089.300.000 1.189.300.000
Céng ty TNHH Vit liéu lam nha PLD 219.467.319 219.467.319
Céng ty TNHH Trudmg Séng 442.826.425 442.826.425
Céc nha cung cip khéc 5.219.176.520 809.841.750
Cing 8.154.922.374 3.845.587.604
13.  Ngwdi mua tra tién trwée ngin han
$6 cubi ky S6 ddu niim
Céng ty TNHH Trudmg Son'” 2.258.773.993 2.258.773.993
ki % ¥
Céng ty Co phan San Xuit va Cung (mg VLXD 305.340.000
Kontum
Céng ty TNHH Xuéit Nhap khau Italia Luu Kim 33.000.000 33.000.000
Céng ty TNHH Van Loi 1.435.000.000 1.435.000.000
Céng 4.032.113.993 3.726.773.993
Biin thuydt mink néy I mit b phan hop thénh vé phéi dpre dpe cimg véi Bao cde i chinh gitta nién dg 26



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khudt Duy Tién, phuéng Nhén Chinh, quin Thanh Xudn, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO
6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Béin thuyét minh Bso cdo ti chinh gifra nién @9 (tiép theo)

i)

14.

Cong ty TNHH Truémg Som 1mg trude cho Cong ty theo hop déng sé 15/2017/HPKT/CRC-TS
ngay 01 théng 11 ndm 2017 vé viéc cung cip hé théng 16 quay tuynel cdng suit 1ém tai Khang
Dinh, Yén Méng, Hoa Binh.

Thué va cic khoén phai njp Nha nuée

S6 @du niim S6 phat sinh trong ky S6 cubi ki

Phii ndp  Phaithu  S6 phii nip Sb da thye njp Phii np  Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dja
Thué thu nhi
dossk nghié;l: 2.650.285.821 179.381.202  2.239.381.202  590.285.821
Céc logi thué khdc  117.452.500 70.763.576 188.216.076
Phi, 1& phi va cdc
khodn phai nop khéc 8.587.392 8.587.392
Clng 2.767.738.321 258.732.170  2.427.597.278 598.873.213
Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khiu trir véi thué suft 10%.
Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoin thu nhdp tinh thué véi thué suit 20%.
Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp trong ky dwge dy tinh nhr sau:

Ky niy Ky trudc
Téng lgi nhuiin ké todn trude thué 6.024.552.303 5.200.642.258
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké
todn dé xéc dinh lgi nhudn chju thué thu nhip
doanh nghiép:
- Céc khodn diéu chinh ting 104.429.138
- Céc khoan diéu chinh giam 2.454.227.487
Thu nhép tinh thué 3.570.324.816 5.305.071.396
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghi¢p con phai njp 714.064.963 1.061.014.279

Viée xéic dinh thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cta Céng ty dirgc ciin cir vio cic quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thixi ki va cdc quy dinh vé thué
d6i véi nhiéu logi giao dich khic nhau c6 thé duge gidi thich theo nhidu cach khac nhau. Do viy s6
thué duge trinh bay trén Bao céo tai chinh gitra nién d§ c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém
tra,

Cie logi thué khdic
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

15. Chi phi phai tra ngﬁn han khic

S6 cudi ky Sé ddu niim
Chi phi dich vu xuét khéu 37.077.454
Cudc dién thoai T12 928.79
Chi phi gia cong 3.234.000.000
Cing 3.234.000.000 38.006.247

Bn thuyét mink néy 15 mdt bé phen hop thimh v phal duge doc cling vii Bdo ede i ehink gitia nién 4§ 27



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: S6 104/140 Khudit Duy Tién, phutmg Nhén Chinh, quén Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN O

6 thang déu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Biin thuyét minh Bso cdo tii chinh gifra nién 4§ (tiép theo)

16.  Phii trd ngin han khic

S6 cubi ki S6 diu nam
Phii trd cde bén lién quan
Cong ty C6 phén San xuft vd cung img VLXD
P 21.317.754 21.317.754
Céng ty C6 phan gach ngéi Vinh Phic 2.882.930.908 2.882.930.908
Co tirc, lgi nhudn phai tra 5.150.950.000 5.150.950.000
Cong 8.055.198.662 8.055.198.662

17. Vay va thué tai chinh ngin han/dai han

S6 cubi ky S6 diu nim
17a. Vay ngdn han ngin hing 127.175.765.737
Ngén hang Né iép va Phdt trién Nong tha
Vist Nam - Cﬁ?ﬁhﬁéﬁhgﬁﬂmgﬁf nNongthén 65 559.837.471 59.886.774.589
Ngin hang TMCP Béu tr va Phat trién Vi
iy e My B"ﬁf{lili} RPN NI s 67.288.991.148
Eﬂf?gfx han dén han tra (xem thuyét minh s8 724.320.000
Ngéin hang TMCP Quén d¢i - S¢& giao dich 1 362.160.000 724.320.000
Céng 138.858.962.918 127.900.085.737

" Khodn vay ngin hang Néng nghiép va Phat trién Nong thong Viét Nam - chi nhénh Théang Long dé
bé sung von luu dong phuc vu san xufit kinh doanh véi 13i sudt theo timg lin nhén ng, thoi han vay
12 thang. Khoin vay ndy dugc bio dam biing s tiét kiém ciia Cong ty ity quyén cho ba Nguyén
Thij Thanh Dung, ba Biii Minh Hiing dimg tén, tai san thé chdp 2 & t Ford Ranger ciia Cong ty.
Khoan vay ngin hing TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh My Dinh dé b sung vén
lru dong voi ldi sudt theo tirng 1an nhéin no, thai han vay 12 thang. Khoan vay nay dugc bao dam
dam béng so tiét ki¢m ciia Cong ty iy quyén cho dng Mai Anh Tam va quy&n sir dung dét va quyén
s0 hiru nha & thugc s& hiu cia ng Mai Anh Tam via hop ddng tién giri sb
01/2017/8353501/HDTG ngay 26 thing 12 nam 2017 trj gid 1.000.000.000 VND.

Cong ty 6 kha niing tra duge cac khoan vay va ng thué tai chinh ngdéin han.

Chi tiét sb phat sinh vé cac khoan vay ngin han trong ki nhu sau:

(ii)

Vay ngiin han Vay dai han Cong
ngin hing @én han tri B
S6 déu nam 127.175.765.737 724.320.000 127.900.085.737

S6 tién vay phat sinh trong nim 163.688.638.450 163.688.638.450
Két chuyén tir vay va ng dai han

L& chénh 1&ch ty gia cudi ki

S6 tién vay da tr trong ky (152.367.601.269)

Cong 138.496.802.918

(362.160.000) (152.729.761.269)
362.160.000 138.858.962.918

17a. Vay daii han

La khoan vay ngin hang TMCP Quén Dgi - Chi nhinh S¢& giao dich | dé mua xe 6 t6 vfri I sudt
tha ndi, thoi han vay 60 thang. Khodn vay nay dugc dam béo bing tai san hinh thanh tir vén vay.
Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhir sau:

S$6 diu nim
724.320.000

S6 cudi ky
362.160.000

Tir | nam tré xudng

Bn thuaydt mink ndy 1& mgt b phdn hap thank v phdi dinge doc ciing vii Bdo cdo i chinh gitta nidn dg 28



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 84 104/140 Khudit Duy Tién, phutmg Nhn C
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO
6 thang ddu cia ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang

hinh, quin Thanh Xufin, Ha Nji

12 néim 2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifra nién 49 (tiép theo)

86 cubi ky S6 déu niim
Trén | ném dén 5 nim 1.448.640.000 1.448.640.000
Cing 1.810.800.000 2.172.960.000
Chi tiét phat sinh ciia khoan vay dai han ngén hang nhu sau:
Ky nay Ky trie
S6 déu nim 1.448.640.000 2.172.960.000
S6 tién vay phit sinh
S tién vay da tra
Két chuyén sang vay va ng ngén han (362.160.000)
S6 cubi ky 1.448.640.000 1.810.800.000
18.  Von chii sé hiru
18a. Bing dbi chiéu bién dng ciia vén chii sé hitu
Lygi nhuiin sau
Véndiutweia  Quyddutwr  thué chua phén
chii sé hiru phit trién phdi Cing
S6 dur diu néim trude 150.000.000.000 18.145.604.925  168.145.604.925
Loi nhudn ky trdc 4.139.627.979 4.139.627.979
Trich 1ap cac quy 10.645.604.925  (10.645.604.925)
Chia ¢b tire (7.500.000.000)  (7.500.000.000)
So dir cudi ki trude 150.000.000.000 10.645.604.925 4.139.627.979  164.785.232.904
S6 dur diu ndm nay 150.000.000.000 10.645.604.925  15.875.418.409  176.521.023.334
Lai nhudin trong ky nay 5.692.967.049 5.692.967.049
Trich ldp cac quy
Chia ¢é tirc lgi nhudn
SO dur cudi ky nay 150.000.000.000 10.645.604.925  21.568.385.458  182.213.990.383
18b. Chi tiét vin gdp ciia chii s hitu
So cubi ky S6 diu nim
Ong Mai Anh Tam 15.000.000.000 15.000.000.000
Cic cb dong khac 135.000.000.000 135.000.000.000
Cong 150.000.000.000 150.000.000.000
18¢c. Cé phiéu
S6 cudi ky S0 diiu nim
S6 lugng cb phiéu phd thong ding ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lwgng cd phiéu phd thong da phat hanh 15.000.000 15.000.000
Sé lugng ¢6 phiéu phd théng dirge mua lai
S6 lugng cb phiéu phd théng dang luu hinh 15.000.000 15.000.000
Ménh gid ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
19. Cie khoiin myc ngoai Bing cin dbi ké toan
Ngogi ¢ ciic logi
Béin thuyés mink néy 1é mgt bg phn hop thénh v phéi g doc cimg véi Bdo edo i chinh gitta nién dg 29



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khuit Duy Tién, phudmg Nhén Chinh, qun Thanh Xudn, Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang déu cla ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2019
Biin thuyét minh Bio cio tai chinh gita nién a9 (tiép theo)

Tai ngdy két thic ky ké todn, tién va cic khoan tuong duwong tién bao gom 3.484,17 USD (sé déu

ndm la 510.727,03 USD).

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

1. Doanh thu bin hang va cung cfip dich vy
la. Téng doanh thu

Luy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trurde
Doanh thu ban hang héa 82.414.823.498 24.602.540.947
Doanh thu ban thinh phim 45.554.779.620 34.829.253.879
Doanh thu hgp déng xiy dyng ' 25.536.300.000
Doanh thu cho thué tai san 218.181.816 72.727.272
Cing 128.187.784.934 85.040.822.098

1b.  Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu cho cic bén lién quan

Ngodi céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cong ty con, cong ty lién két duge trinh
by & thuyét minh s6 V.2 , Céng ty chi phét sinh giao dich ban hang vi cung cip dich vy cho Céng

ty TNHH Trudng Son nhu sau;

Nim nay

Nim trwde

Bén than cho Truémg son
Bén mdy mée thiét bj cho Trudmg Son
Xdy dyng Io dy 4n Trwrdmg Son

2. Gid vn hang bén

1.242.530.314
15.536.300.000
10.000.000.000

Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam trwde

24.163.963.653
31.505.466.076
20.465.693.069

Nim nay
Gid vén ciia hing hoa dii ban 81.503.909.761
Gid von cua thanh phim da ban 40.093.070.720
Gid vén ciia hgp déng xiy dyng
Cing 121.596.980.481

76,135.122.798

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lu§ ké tir dhu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trirde
Lai tién giri 1.153.141.369 1.228.186.975
Li tién cho vay 38.027.000
Lii chuyén nhugng Cong ty lién két 1.500.000.000
Lai chénh léch ty gia phat sinh 56.384.710 15.570.364
Cé tirc durge chia 2.454,227.487
Céng 5.163.753.566 1.281.784.339

4.  Chi phi tai chinh

Lu§ ké tir déu nim dén cudi ky nay

Bain thuyét mink iy l& mgt b phan hop thénh vé phéi dige dpe cimg véi Béo cdo tii chinh githa nién d

30



CONG TY CG PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuéit Duy Tién, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha N{i
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang du cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biin thuyét minh B#o cdo tai chinh giira nién aj (tiép theo)

Nim nay Nim trude
Chi phi 14i vay 3.850.716.878 2.630.272.912
L chénh léch ty gid phat sinh 12.510.935 4.186.723
L& chénh léch ty gid do danh gia lai cic khodn
muc tién t& c6 gbe ngoai ¢ 67.272.095
Hoén nhép dy phong giam gid céc khoan diu tu
dai han
Cing 3.863.227.813 2.701.731.730

3. Chi phi bén hang
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nam nay Niim truéc
Chi phi vit li¢u, bao bi 12.206.438 29.411.520
Chi phi djch vy mua ngoai 033.724.246 1.020.529.129
Cong 945.930.684 1.049.940.649

6.  Chi phi quin Iy doanh nghigp

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dd diing vin phong

Chi phi khéu hao tai sin ¢b dinh
Thué, phi va 1§ phi

Chi phi dich vy mua ngodai

Céc chi phi khac

Cong

7. Chi phi khéc

Tién chim nop thué
Phat chdm n{p BHXH
Céc khoan khic

Cing

8. Lai trén ¢b phiéu

Luy ké tir diu niim dén cubi ky nay

Nim nay Nim truwde
291.587.983 363.287.767
14,899,953 14.995.319
162.240.378 104.115.228
13.318.259 253.451.074
429,759.597 394.888.946
9.043.181
920.849.351 1.130.738.334

Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niim trudc
104.273.454

155.684

2.560

0 104.431.698

Thong tin vé 1ai trén cb phiéu duge trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhit.

9. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
Luy ké tir #4u niim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trurde
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 45.090.468.300 43.490.817.491
Chi phi nhiin cong 363.287.767
Chi phi khiu hao tii sén c¢b djnh 14.681.820 118.797.048
Chi phi dich vy mua ngoai 3.234.000.000 2.555.484,964
Chi phi khac 104.553.800

Béin thuyét mink ndly It mt b phdn hop thémh v phéi die de cing vii Bdo cdo 1éi chinh gitta nién di 31



CONG TY €O PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: $6 104/140 Khuét Duy Tién, phuong Nhin Chinh, quiin Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITTA NIEN BO

6 thing déu ciia néim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh gida nién a4 (tiép theo)

VIL

1a.

1b.

Lu§ ké tir d4u nim dén cubi ky nay

Nim nay Niam truoe
Cing 48.443.703.920 46.528.387.270
NHUNG THONG TIN KHAC
Giao djch vi s6 dir v6i cdc bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan Iy chi chét, cdc cd nhan ¢6 lién quan
vGi cdc thanh vién quan |y chi chét va cac bén lién quan khéc.

Giao djch va sb dir véi cdc thanh vién quin Iy chii chét va cdic cd nhin cé lien quan vdi cde
thanh vién qudn Iy chii chit

Céc thanh vién quan Iy chi chot gém: céc thinh vién Hoi ddng quén tri va cdc thanh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Giam déc). Céc ca nhén c6 lién quan v&i cac thanh vién quan 1y chi chét 1a céc
thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quén 1y chi chét.

Giao djch véi cdc thanh vién qudn Iy chi chot va ede cd nhan ¢6 lién quan véi cde thanh vién qucn
Iy chii chot

Cac giao dich khac véi céc thanh vién quan ly chi chét va cdc cé nhin cé lién quan vii cdc thinh
vién quan ly chi chdt nhu sau:

Ky nay Ky trude
Ciic thianh vién Hpi dong quan tri
Ong Mai Anh Tam
Uy thic gici tiét kiém 18.650.000.000
Lai tién giki tiét kigm sy thec 419.928.401 665.019.167

Cam két bao ldnh

Ong Mai Anh Tam diing quyén sir dung dét v nha thuée s& hiru ciia minh dé bio dam cho cde
khoan vay cia Cong ty tai cic Ngin hing (xem thuyét minh s8 V.15).

Cong ng voi cdc thianh vién quan Iy chii chét va ede cd nhan 6 lién quan véi cde thanh vién qudn
Iy ehii chét

Cong ng v6i cée thanh vién quan 1y chii chdt va cée ed nhin c6 lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chii chét duge trinh by tai thuyét minh V.6

dGiao djch va sé duw vii cdc bén lién quan khéc
Ciéc bén lién quan khéic véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khic Mbi quan hé

Cong ty Co phan San xuat va Cung tmg Vit ligu Xay Cliig 1y 608

dymg Kontum

Céng ty Cb phan Gach ng6i Vinh Phic Cong ty con

Cdng ty Cd phin Gom sir Haceco Céng ty lién két

Céng ty C6 phén Xuét nhip khiu Nam Ha Noi Ong Mai Anh Tam | Chi tich HDQT

Céng ty Cb phiin Hing son Déng A Ong Mai Anh Tém 1 Chu tich HDQT

Cong ty cbd phﬁn Phuy gia Bé tong Pha Lai Ong Mai Anh Tam la Cha tich HBQT

Céng ty C phan Kién tric D6 thi Nam Thiing Long Ong Mai Anh Tam la cb déng gop vén

Céng ty C6 phan Khodng sén va Xay dyng Ha Noi Ong Mai Anh Tam 14 cd déng gép wén

Céng ty Cb phin Goldstar Viét Nam Ong Mai Anh Tam I4 ¢b déng gép vén
Ba Duong Thj Huyén la ngudi dai dién

Céng ty C6 phin Cao su Hi¢p Humg theo php ludt

Biin thuyét mink ndy 16 mgt b phdn hap thanh vé phei dege doe cimg véi Béa cdo i chinh gitta nién dg 32



CONG TY CO PHAN CREATE CAPITAL VIET NAM

Dia chi: 86 104/140 Khuft Duy Tién, phuémg Nhan Chinh, quin Thanh Xudn, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2019

Biin thuyét minh Béo cdio tai chinh gitra nién dg (tiép theo)

Bén lién quan khac Moi quan hé
Cong ty va cic co dong ctia Cong ty c6
Céng ty TNHH Trudng Son anh hudng dang ké

Giao dich vdi cdc bén lién quan khie
Ngodi cdc giao dich phét sinh vdi cac cong ty con va cong ty lién két di duoe trinh bay & thuyét
minh s V.2, Céng ty con phat sinh cac giao dich khac véi cic bén lién quan khéc nhir sau:

Ky nay Ky trude
Céng ty Cé phin Cao su Higp Hung
Mua hang héa
Chi phi gia eéng mii cao su
Giri hiing tai Cong ty C6 phén Cao su Hiép Hung 48.816.356.352
Cing ty TNHH Truiong Son
Gép von vio Cong ty TNHH Trudmg Son 1.900.000.000
Céng ty C phin Phy gia bé tong Pha Lai
Mua hing héa 305.100.000

Céng ng voi ede bén lién quan khdc

Cong ng véi cdc bén lién quan khac duge trinh by tai cic thuyét minh sé V.3, V.4, V.6, V.12 va
V.13.

2. Théng tin vé by phin
Hoat dgng ciia Cong ty duge phan b chii yéu & trong lanh thé néi dja va quéc té

Chi tiét doanh thu thuén vé bén hang va cung ciip dich vu ra bén ngodi theo khu vire dja ly dya trén
vi tri ctia khédch hing nhur sau;

K¥ nay Ky trrde
Khu vire ndi dja 40.824.281.720 48.713.712.601
Khu vue nirde ngoai 87.363.503.214 36.327.109.497
Cing 128.187.784.934 85.040.822.098

3. Sy kién phat sinh sau ngay két thic ki ké todn

Khdng cé sy ki¢n trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu ciu phai didu chinh sé
ligu hojic cng bo trén Béo cdo tai chinh

Lép, ngay 30 thang 7 niim 2019
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Ban thuyét minh ndy l& mgt b phdn hop thinh vé phal dhege dpe cing véi Bdo cdo i chinh giita nién dg 13
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