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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén 30/06/2019
(da duogc soat xét)
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
2A D4 Quang, P. Trung Hoa, Q. Ciu Giay, TP. Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

Béo céo ciia Ban Téng Giam dbc

Bdo céo soat xét thong tin tai chinh gifta nién do

Béo cdo tai chinh tong hop da duoc soat xét

- Bang cén d6i k& toan téng hop

- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tdng hop
- Béo cao luu chuyén tién té tong hop

- Ban thuyét minh b4o c4o tai chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
2A D6 Quang, P. Trung Hoa, Q. CAu Gidy, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Céng ty C phan Diu tu nha dit Viét tén giao dich viét bing tiéng nudc ngoai Viet Property
Investment Joint Stock Company, tén Cong ty viét tit VPRO., JSC (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cao
ndy va Béo cdo tai chinh tong hop ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

CONG TY

Cong ty C6 phin Déu tw Nha dit Viét tién than 1a Cong ty CP Dja b¢ Diu khi duoc thanh lap va hoat déng theo
Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép cong ty cb phin sé 0102380872 dang ky lan dau ngay 04 thang 10 nam
2007, dang ky thay doi Idn thir 14 ngdy 7 thang 05 ndm 2018 do Phong dang ky kinh doanh thude S K& hoach va
Déu tu thanh phé Ha Néi cép.

Von diéu I¢ theo Gidy chimg nhn ding ky doanh nghiép ciia Céng ty a 500.000.000.000 dong (Nam tram ty
dong).

Cong ty ¢6 try s& chinh djt tai: s0 2A, phd DS Quang, phudmg Trung Hoa, quin Ciu Gidy, TP Ha N, Viét Nam.
Linh vye kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh Bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh bao gém: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chii s& hiru, chi sit dung hoic
di thué (du tu tao lap nha; cong trinh xay dyng dé ban, cho thué, cho thud mua; Mua nha, cong trinh x4y dung dé
bén, cho thug, cho thué mua; Pau tur cdi tao dét va dAu tw cac cong trinh ha tin g trén dit thué dé cho thué dét da co
ha te"ing; Dich vy nhan chuyén nhwong quyén sir dung dit, diu tu cong trinh ha téng dé chuyén nhuong ...); T vén,
mi gi6i, ddu gi4 bt dong san, ddu gia quyn sir dung dat (dich vy méi gidi bat dong san; dich vy dinh gia bit dong
san; dich vy san giao dich bt déng san; dich vu quén Iy bét dong san; dich vu quang cdo bat dong san; dich vu tu
van bit dong san).

HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién Hoi déng Quan trj trong ky va tai ngay lap bdo c4o nay nhu sau:

Ong  Trin Quéc Huy Chii tich

Ong  Boi Quang Minh Uy vién

Ong  Nguyén Lé Dinh Khéanh Uy vién

Ong B3 Van Binh Uy vién Mién nhi¢m ngay 26/1/2019
Ong  Trin Khanh Uy vién B4 nhiém ngdy 26/1/2019
Ong  Nguyén Hung Budng Uy vién

Céac thanh vién Ban Kiém sot trong ky va tai ngdy lap bdo cdo nay nhu sau:

Ong  Nguyén Vian Ky Trudng ban
Ba Nguyén Thj Hai Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Céc thinh vién Ban Tong Gidm dée trong ky va tai ngay 1ap bdo cdo ndy nhu sau:

Ong  Nguyén Nam Hdng Quyén Téng Giam dbc

Ong  Nguyén Van Hién Phé Téng Giam dde

Ong  Nguyén Van Quyét Ph6 Téng Giam dbe Mién nhiém ké tir ngay 16/4/2019
Ong Nguyén Xufin Viét Ph6 Tdng Gidm déc Thoi giir chire ké tir ngay 01/06/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
2A D& Quang, P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Néi

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh tong hop cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019 cua Cong ty dugce soit xét bi
Cong ty TNHH Kiém todn va 'I‘ham dmh gla Viét Nam (AVA). Ktem toan vién khong ¢6 bt ky quan hé kinh té
ho#c quyén loi kinh t& nhu gép vén cé phan, cho vay hojic vay vén tir khéch hang, 1 c& déng chi phdi ciia khach
hang hoc ky két hop dong gia cong dich vu, dai 1y tiéu thy hang héa. ..

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP

L4 cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 ciia Céng ty 12 3.979.464.077 dbéng (L3 cho ky ké toan
tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 1a 1.127.252.132 ddng).

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Khong c6 su kién trong yéu nao xé.y ra sau ngay 14p Béo cdo tai chinh tdng hop doi héi duge didu chinh hay cong
bé thong tin trén Bdo cdo tai chinh tong hop.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VGI BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh tong hop phan anh trung thyre, hop ly
tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh tdng hop va tinh hinh luu chuyén tién té tong hop ciia Cong
ty trong ky. Trong qué trinh 1dp Bao cdo tai chinh tong hop, Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két da tudn thu cac
yéu cau sau:

* Xiy dng va duy tri kiém soat ngi by ma Ban Téng Giam doc va Hoi ddng quén trj Cong ty xdc dinh I cén
thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop khong con sai sét trong yéu do gian 1an
hodc do nhim lin;

e Luya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dyung céc chinh sach ndy mot cach nhat quaén;
® Duara cdc danh gid va dy doan hop 1y va than trong;

* Neéurdcic chudn myc ké toan dugc 4p dung c6 duge tun thi hay khong, c¢é nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh tong hop hay khéng;

e Lap va trinh bay céc Bdo cdo tai chinh tdng hop gitra nién dd trén co s& tudn thi cic Chuin muc ké todn, Ché
do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh téng hop;

e Lap cac Bdo cdo tai chinh tong hqp gilra nién do6 dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bdo rang cac sb ké toan duge luu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia
Cong ty, véi mire dj trung thuc, hop 1y tai bét cir thdi diém nao va dam bao rang Béo céo tai chinh téng hop tudn
thu cdc quy dinh hi¢n hanh ciia Nha nuée. Dong thoi ¢é trach nhidm trong viée bao dam an toan tai san cia Cong
ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két rang Bao cao tai chinh tong hop dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh tong hop ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/06/2019, két qua hoat dong kinh doanh téng ho*p va tinh hinh
lru chuyen tién t¢ tong hop cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019, phit hop véi Chudn muc ké
todn, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén tha céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo cdo tai chinh,
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
2A P4 Quang, P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Noi

CAM KET KHAC

Ban Téng Gidm déc cam két ring Céng ty tuan thu nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huémg din vé quéan
tri cong ty 4p dung dbi voi cong ty dai ching va Céng ty khong vi pham nghia vy cong bb thong tin theo quy dinh
tai Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh hudéng dén vé vige cong b théng tin trén Thi
truong chimg khodan,

iGiém déc,

PAT VIET/7

Cha tich Hi ddng quan tri
Ngudi dai dién theo phép luat
Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 08 néim 2019
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‘ ® Céng ty TNHH Kiém ton va Thim dinh gia Viét Nam
Bia chi: Tdng 14 Toa nha Sudico, duting M& Tri
‘ ’ P. My Dinh 1, Q. Nam Tur Liém, Ha Néi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24} 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

$é: ©40 /BCKT/TC/NV6

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh gifi: Quy Cb déng, Hji ddng Quin tri, Ban Kiém sosit va Ban Téng Giim déc
Cong ty C6 phin Piu tw nha dit Viét

Chiing t6i da soat xét Bao céo tai chinh téng hop giiva nién d6 kém theo ciia Cbng ty C6 phin Pau tu nha dit Viét
dugc 8p ngay 12 thang 08 nam 2019 tir trang 08 dén trang 38 bao gdm: Bang can dbi ké toan tdng hop tai ngay 30
thdng 06 nam 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh téng hop, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho ky ké
todn 06 thang két thic cling ngdy va Ban thuyét minh B4o céo tai chinh téng hop.

Tréach nhi¢m ciia Ban Téng Gidm ddc

Ban Tdng Gidm déc Cong ty C8 phan Dau tw nha ddt Vigt chiu trach nhiém 13p va trinh bay trung thuc va hop Iy
Bao c4o tai chinh tong hop gitta nién @5 theo chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh tong hop giita nién dé va chiu trich
nhi¢m vé kiém soat ngi b ma Ban Téng Gidm dbc xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao viée lap va trinh biy Béo cdo
tai chinh téng hop giita nién do khong c6 sai sét do gian 14n hodc nham I1an.

Tréach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhi¢m cta ching t6i 1a dwa ra két lufn vé Bao cdo tai chinh téng hop gitta nién do dua trén két qua soat xét
cua chung t6i. Ching t6i da thuc higén cong viée sodt xét theo Chudn mwe Viét Nam vé hop déng dich vy soat xét
2410 - soat xét thong tin tai chinh gitta nién d6 do kiém toan vién doc 1ap cua don vi thyuc hién.

Cbéng viée sodt xét thdng tin tai chinh giita nién d¢ bao goém viée thye hién ce cude phong vén, chii yéu 12 phong
vén nhin g ngudi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, va thyre hién thu tuc phan tich va cac thu tuc soat
xét khic. Mot cude sodt xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém todn duoc thyuc hién theo cac chuén myc
kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t6i dat dwoe sw dam bao ring ching ti s& nhan biét dugc tht
cé cdc van dé trong yéu c6 thé dwoe phat hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, chiing toi khong dua ra ¥ kién
ki€ém toan.

Co s ciia két ludin ngoai trir

- Nhu d3 trinh bay tai myc V.12 ctia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop, tai ngdy 30/06/2019 Cong ty
chua danh gia gia trj thudn cé thé thuc hién dugc ctia du 4n TH hop trung tim thuong mai, vin hda, thé thao,
van phong CV 4.4 voi tong gié tri ghi nhén trén béo c4o tai chinh tdng hop khoang 40 ty ddng. Véi céc tai lidu
ma Céng ty cung cip, ching t6i khong thé thu thip duoc ddy du bang ching thich hop dé danh gid gid tri
thuin c6 thé thyc hién dugc cia du 4n néu trén. Do d6, ching t6i ciing khong thé xdc dinh liéu c6 cn thiét
phi diéu chinh khoan myc ndy va céc khoan muc khéc ¢6 lién quan trén Bao c4o tai chinh téng hop cho ky ké
toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 ciia Cong ty hay khong.
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Nhu d3 trinh bay tai muc V.19 cia Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh tdng hop Cong ty dang ghi nhin mot
khoan du phong phai tra dai han 13 s6 10 uéc tmh khl ban giao cic cin hd chung cu thuge dy én PetroVietnam
Landmark, Phudng An Pha, Quén 2, thinh phé Hd Chi Minh v6i gid trj khodng 2,2 ty dong. Viéc ghi nhan du
phong phai tra dai han nhu trén 1a chua phl hop vé thﬁn diém ghi nhan theo quy dinh tai Chuan muyc ké toan
Vigt Nam so 18 “Cac khoan dur phong, tai sdn va ng tiém tang”. Néu ghi nhan ding theo Chuin myc ké toan
Viét Nam s6 18 thi s6 13 lily ké cuia Cong ty tai ngay 30/06/2019 s& giam di mét khoan tuong Ung.

Theo quyét dinh ctia Toa 4n nhén dan cép cao tal Ha Noi tai ban 4n s 224?’2016r’HSST ngay 23/6/2016, ban
an s6 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cu sé 649/QD-CTHADS ngay
29/01/2018 cia Cyc thi hanh dn Dan sy Thanh phb Ha Ngi thi Cong ty phai nop lai 100 ty dong dé dam bao
thi hanh an lién quan dén khoan tién da thu dugc tir vige chuyen nhuong co phan cua Cong ty tai Cong ty CP
Dich vy Xuyén Thai Blnh Duong nay 1a Céng ty C4 phin Pja dc Diu khi Vién théng (PVT) theo Hop ddng
chuyén nhuong cd phan sb 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén nhugng 12.120.000 cb phan cho
Cong ty Cé phan Xay dyng Minh Ngan. Theo d6, Cong ty da ghi nhédn ting khodn dau tu* vao PVT va ting
khoan phai tra khéc vdi gia tri 12 100 ty dong (tam thoi xac dlnh twong duong 6.302.400 cd phan) nhung chua
hoan thanh c4c thi tuc phap 1y lién quan dén viée s& hitu sd ¢6 phin nay.

Két luiin ngoai trir cia Kiém todn vién

Theo y kién ching t6i, ngoai trlr cac anh hudng cia cic vin d& néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai
trlr”, Bo cdo tai chinh tong hop da phan anh trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai ngdy 30/06/2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ky ké
todn 6 thang két thiic cing ngay, phi hop véi Chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop.

Vén ¢ cin nhiin manh

Nhu trinh bay tai myc VIIL02 ciia Ban thuyét minh béo cdo tai chinh téng hop, ngdy 18 thang 01 nam 2014,
Co quan An ninh Piéu tra - B6 Cong an c¢6 thong bao sé 32/ANDT vé viéc khoi té va bit tam giam ddi voi
Ong Hoang Ngoc Sau - nguyén Chi tich Hoi ddng Quan trj ctia Cong ty vi da c6 hanh vi “Lei dung chie vu,
quyén han ¢ y 1am trai cac quy dinh ciia Nha nudc vé quan Iy kinh té gay hau qua nghiém trong”. Vién kiém
sat nhan dan t6i cao dd ban hanh céo trang s& 06/CT-VKSTC-V2 quyét dinh truy t& vdi bj can Hoang Ngoc
S4u ra trudc Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi dé xét xir vé cac toi “Lam dyng tin nhiém chiém doat tai san”
va “Cé y lam trai quy dinh ctia Nha nude vé quan Iy kinh t& gdy hau qua nghiém trong”. Ngay 11/9/2015, Toa
4n nhan dan thanh phd Ha Noi dé ra ban én xét xir so tham, theo d6 bj can Hoang Ngoc Sau bj xir phat 30 nim
tl va bdi thudng cho Cong ty PVL véi gid tri 20.306.187.508 ddng. Dén thoi didm 1ap Bdo céo tai chinh tdng
hop nay Ong Hoang Ngoc Sau van chura bdi thuong cho Cong ty.

Nhu trinh bay tai myc IV.13 clia Ban thuyét minh bdo céo tai chinh tdng hop, ngay 20 théang 12 nam 2018 Cyc
thi hanh 4n dén sy TP. Ha Ngi - Tng cuc thi hanh an dén su d ¢6 cong van s& 911/CTHADS giri Cong ty CP
Dja 6¢ Ddu khi Vién Thong dé nghj Cong ty Cb phin Dja ¢ Dau khi Vién Thong ngan chan viée lap hop
ddng chuyén quyén sd hiru, sir dung, cho, ting, thé chip, cAm cb cho t chirc, ¢4 nhan déi véi sb cbd ph:fin cla
Cong ty CP Dau tw Nha dat Viét hién dang nédm giir tai Cong ty CP Dja éc Dau khi Vién Théng la 5.817.600
¢d phén cho dén khi c6 thong bao khéc ciia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ha Noi. Quyét dinh sb 30/QD-
CTHADS ngay 30/12/2018 cudng ché ké bién, xir 1y tai san 1a 6.302.400 cb phén; Quyét dinh s6 103/QD-
CTHADS ngay 11/06/2019 cudng ché ké bién, xir Iy tai san 5.817.600 cb phin.
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Nhu da trinh bay tai myuc V.19 cia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop Céng ty dang ghi nhin mot
khoan dy phong phai tra dai han 13 s8 16 wéc tinh khl ban giao cédc cin h chung cur thude dyr dn PetroVietnam
Landmark, Phuong An Phi, Quén 2, thanh phé H6 Chi Mmh voi gid tri khoang 2,2 ty a‘ong V1¢c ghi nhén dy
phong phai tra dai han nhu trén 1a chua pht hop vé thm diém ghi nhan theo quy dinh tai Chuén muc ké toan
Viét Nam so 18 “Cac khodn dl,l’ phong, ti san va ng tiém tang”. Néu ghi nhan ding theo Chuin myec ké toan
Viét Nam s6 18 thi s 18 iy ké ctia Cong ty tai ngay 30/06/2019 s& giam di mot khoan twrong img.

Theo quyét dinh ciia Tda 4n nhan dan cap cao tai Ha Ndi tai ban én 56 224!2016KHSST ngay 23/6/2016, ban
an s& 134/2017/HSPT ngdy 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh én theo yéu cau sb 649/QD-CTHADS ngay
29/01/2018 ctia Cyc thi hanh én Dan sy Thanh phd Ha Nbi thi Cbng ty phai nop lai 100 ty dong dé dam bao
thi hanh 4n lién quan dén khoan tién da thu dugc tir vige chuyen nhugng co phan cua Cong ty tai Cong ty CP
Dich vy Xuyén Thal Binh Duong - nay 12 Cong ty C6 phan Dja bc Dau khi Vién théng (PVT) theo Hcrp dong
chuyén nhuqmg cb phan sb 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén nhuong 12.120.000 ¢ phan cho
Céng ty C6 phan Xay dyng Minh Ngén. Theo d6, Cong ty dd ghi nhan ting khoan dau tw vao PVT va ting
khoan phai tra khac véi gia tri 1a 100 ty dong (tam thdi xéc dinh tucmg dwong 6.302.400 cb phan) nhung chua
hoan thanh céc tha tyc phép 1y lién quan dén vige s& hitu s6 ¢d phan nay.

A A . o A - an
Ket ludn ngoai trir cia Kiém toan vién

Theo ¥ kién chiing t6i, ngoai trir cic anh hudng cia cic van d& néu tai doan “Co s¢ clia y kién kiém toan ngoai
trir”, Bao céo tai chinh tong hop di phan 4nh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cua Cong ty tal ngay 30/06/2019, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ky ké
todn 6 thang két thuc clng ngéy, phit hop véi Chuan muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Béo céo tai chinh téng hop.

A A A
Van dé can nhin manh

Nhu trinh bay tai muc VIIL02 cia Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh tdng hop, ngay 18 thang 01 nim 2014,
Co quan An ninh Diéu tra - Bd Cong an c6 thong bio sé 32/ANDT vé viée khai t6 va bat tam giam déi voi
Ong Hoang Ngoc Séu - nguyén Chu tich Hoi ddng Quan trj ciia Cong ty vi d& ¢ hanh vi “Loi dung chic vu,
quyén han cb y 1am tréi cdc quy dinh ciia Nha nuée v& quan 1y kinh té gdy hau qua nghiém trong”. Vién kiém
sit nhan din t6i cao d4 ban hanh céo trang s& 06/CT-VKSTC-V2 quyét dinh truy t6 véi bj can Hoang Ngoc
Séu ra truée Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi dé xét xir vé céc t6i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”
va “C6 y lam tréi quy dinh ctia Nha nudc vé quén 1y kinh té gay hau qué nghiém trong™. Ngay 11/9/2015, Toa
4n nhén dén thanh phé Ha N§i d ra ban 4n xét xir so thédm, theo d6 bi can Hoang Ngoc Sau bi xit phat 30 nam
t va bdi thuomg cho Céng ty PVL vdi gia tri 20.306.187.508 ddng. Dén thdi diém 14p Béo cdo tai chinh tdng
hop nay Ong Hoang Ngoc Sau vin chua bdi thudng cho Cong ty.

Nhu trinh bay tai myc [V.13 ctia Ban thuyét minh béo céo tai chinh tdng hop, ngay 20 thang 12 nim 2018 Cyc
thi hanh 4n dan sy TP. Ha N6i - Téng cuc thi hanh 4n dan su di c6 cong van s6 911/CTHADS giri Coéng ty CP
Dia 6¢ Dau khi Vién Théng d& nghj Cong ty C5 phan Dia éc Diu khi Vidn Thong ngin chin viée lap hop
ddng chuyén quyén so hiru, sir dung, cho, tang, thé chp, cim cé cho 6 chirc, c4 nhan dbi véi s6 ¢b phin ciia
Céng ty CP P4u tu Nha dét Viét hién dang ndm giit tai Céng ty CP Pia éc Diu khi Vidn Théng 1a 5.817.600
¢ phén cho dén khi ¢6 thong bao khac ciia Cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Ha N¢i. Quyét dinh sb 30/QD-
CTHADS ngay 30/12/2018 cudng ché ké bién, xir 1y tai san 1a 6.302.400 cé phén; Quyét dinh s 103/QD-
CTHADS ngay 11/06/2019 cudng ché ké bién, xir Iy tai san 5.817.600 cd phan.
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Vién dé khac

Béo cdo tai chinh tdng hop cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 va cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2018 da duge soat xét, kiém toén boi kidm todn vién va Cong ty Kiém todn khdc. Kidm toan vien da
dua ra y kién ngoai trir d6i véi cde bo cdo tai chinh ndy.

Y ™

Ha Ngi, ngay 12 thdng 08 ndam 2019
CONG TY TNHH KIEM TOAN
VA THAM DINH GIA VIET NAM
PHO TONG GIAM POC

NGO QUANG TIEN

S6 Gidy CN PKHN kiém to4n:
0448 - 2014 - 126 - 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
2A D4 Quang, P. Trung Hoa, Q. Céu Giy, TP. Hi Noi__ Cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Béo cdio tai chinh tong hgp

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 30 thang 06 nim 2019

Don vj tinh: VND

- A

Eg“ TAI SAN - Cubi ky Piu nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 177.927.631.042 157.164.506.664
110 | L Tién va cdc khoan twong dwong tién 1 12.859.583.530 17.376.016.985
111 | 1. Tién 4.859.583.530 9.010.022.388
112 | 2. Céc khoan twong duong tién 8.000.000.000 8.365.994.597
120 | IL Cac khodn d4u tw tai chinh ngin han 2 12.820.807.476 3.303.585.031
121 | 1. Ching khoén kinh doanh 1.699.545.720 0
123 | 2. Ddu tu ndm giir dén ngay ddo han 11.121.261.756 3.303.585.031
130 | IIL. Cic khoan phai thu ngén han 116.017.869.699 95.166.407.720
131 | 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 3 22.702.357.803 2.967.323.243
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 4 69.865.483 441 70.366.804.724
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngén han 5 13.292.220.000 13.292.220.000
136 | 4. Phai thu ngin han khac 6 62.757.859.144 |  53.472.397.615 |
137 | 5. Dy phong phai thu ngén han kho doi 7 (52.630.050.689) |  (44.932.901362) |
139 | 6. Tai san thiéu cho xit Iy 30.000.000 563.500
140 | IV. Hang ton kho 8 22.570.630.267 26.642.996.080 |
141 | 1. Hang ton kho 22.570.630.267 26.642.996.080 |
149 | 2. Dy phong giam gia hang tdn kho 0 0

| 150 | V. Tai sin ngéin han khéc 13.658.740.070 14.675.500.848 |
151 | 1. Chi phi trd trude ngéin han 9 131.719.637 80.014.348
152 | 2. Thué GTGT dugc khau trir 6.890.288.867 7.957.816.426
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 10 6.636.731.566 6.637.670.074
200 | B. TAI SAN DAI HAN 268.276.811.910 297.641.644.358
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 320.000.000 27.358.533.638 |
211 | 1. Phai thu dai han ciia khach hang 3 0 27.268.533.638
216 | 2. Phai thu dai han khac 6 320.000.000 90.000.000
220 | II. Tai sin cb dinh 2.066.015.808 1.060.252.930
221 | 1. Tai san 6 dinh hitu hinh 11 2.066.015.808 1.060.252.930
222 | - Nguyén gid 3.309.295.492 2.196.786.401
223 | - Gid tri hao mon luj ké (1.243.279.684) (1.136.533.471)
230 | IIL Bét djng sin dau tw 0 0
240 | IV. Tai san d& dang dai han 40.730.060.088 40.514.435.088
241 | 2. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han 12 40.730.060.088 40.514.435.088
250 | V. Diu tw tai chinh dai han 13 223.970.679.073 226.815.766.621
252 | 1. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 214.496.786.168 214.496.786.168
253 | 2. Dau tu gbp von vao don vj khac 32.000.000.000 32.000.000.000
254 | 3. Du phong dau tu tai chinh dai han (22.526.107.095) (19.681.019.547)
260 | VI. Tai sin dai han khac 1.190.056.941 1.892.656.081
261 | 1. Chi phi tra trudc dai han 9 1.138.658.817 1.841.257.957
262 | 2. Tai san thué thu nhap hodn lai 51.398.124 51.398.124
270 | TONG CONG TAI SAN 446.204.442.952 454.806.151.022

(Trrurrre
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

2A D5 Quang, P. Trung Hoa, Q. Cdu Gidy, TP. Ha Noi

Biéo cdo tai chinh tong hop
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2019

Don vi tinh: VND

-~ A

% | NGUON VON o Cubi k3 PAu nim

300 | C. NQ PHAI TRA 196.252.187.939 200.874.431.932

310 | I No ngiin han 193.057.548.025 |  197.617.404.932

311 | 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14 18.385.319.265 18.344.060.372

312 | 2. Ngudi mua tré tién truée ngin han 15 31.894.342.996 36.057.209.389

313 | 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 10 141.257.342 105.141.858

314 | 4. Phai tra ngudi lao dong 3.029.199.946 3.311.329.635

315 | 5. Chi phi phai tra ngén han 16 20.473.737.621 20.486.828.530

318 | 6. Doanh thu chua thyuc hién ngén han 17 960.000 2.400.000 =
319 | 7. Phai trd ngén han khéc 18 119.131.480.855 119.309.185.148 -
322 | 8. Quy khen thudng, phiic li 1.250.000 1.250.000
330 | IL Ng dai han 3.194.639.914 3.257.027.000 '
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 17 322.956.723 386.293.309

337 | 2. Phai tra dai han khac 18 629.203.500 628.254.000

342 | 3. Dy phong phai tra dai han 19 2.242.479.691 2.242.479.691 |

400 | D. VON CHU SO HU'U 249.952.255.013 253.931.719.090 |

410 | 1. Vén chi s hitu 20 249.952,255.013 | 253.931.719.090 |

411 | 1. Vén gbp ciia chii s¢ hitu 500.000.000.000 |  500.000.000.000 | -
411a | - Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000 =
411b | - C6 phiéuwu dai 0 0 =
418 | 2. Quy diu tw phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
421 | 3. Loi nhuan sau thué chua phan phéi (262.723.657.742) | (258.744.193.665) i
421a | - LNST chira phdn phéi dén cudi ky truée (258.744.193.665) | (283.100.876.450)
421b | - LNST chua phdn phéi ky nay (3.979.464.077) 24.356.682.785 L
430 | II. Ngudn kinh phi va quy khdc 0 0
440 | TONG CONG NGUON VON 446.204,442:952 | 454.806.151.022 :
Ngudi lap bidu K¢ toan truémng i
L& Thu Trang Nguyén Thi Hwong Nhung Tran Quéc Huy =

Ha N¢i, Viét Nam
Ngay 12 thang 08 nam 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

2A Db Quang, P. Trung Hoa, Q. Céu Gia‘iy, TP. Ha Noi

B4o cdo tai chinh tong hop
Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Pon vi tinh: VND

| g i R [ P P ™ ™ ™ ™ T g ™ g ™

M& CHI TIEU Thuyét K3 udy Ky trube
$0 minh
01 | 1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 1 9.184.799.596 67.825.165.893
02 | .Cac khodn giam trir doanh thu 2 0 0
10 | 2. Doanh thu thuin ban hang va cung cép dich vu 3 9.184.799.596 67.825.165.893
11 | 3. Gia von hang ban 4 7.581.609.788 73.193.121.778
20 | 4. L¢inhuan gdp vé ban hang va cung cip dich vy 1.603.189.808 (5.367.955.885)
21 | 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 5 624.128.444 1.785.937.406
22 | 6. Chi phi tai chinh 6 2.866.769.370 3.673.112.365
23 Trong do. Chi phi lai vay 0 0
25 | 7. Chi phi ban hang 7 44.586.500 247.068.493
26 | 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 8 11.446.910.462 9.005.235.355
30 | 9. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh (12.130.948.080) |  (16.507.434.692) :
31 | 10. Thu nhép khac 9 8.335.147.751 0
32 | 11. Chi phi khéc 10 183.663.748 |  (15.380.182.560)
40 | 12. Lei nhugn khac 8.151.484.003 15.380.182.560 | 7~
50 | 13. Téng lgi nhuan ké toan trudc thué (3.979.464.077) (1.127.252.132) :
51 | . Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 0 0 :
52 | .Chi phl'thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 0 0 :
60 | 14. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (3.979.464.077) (1.127.252.132) v
70 | 15. Lai co ban trén ¢b phiéu 11 (80) (23)
71 | 16. Lai suy giam trén cb phiéu (23) }
)
k\E
_ o)
Ngwdi lip biéu K¢ todn trudng f-
Lé Thu Trang Nguyén Thi Hwong Nhung Trin Qudc Huy =
Ha Noi, Viét Nam =

Ngdy 12 thang 08 nim 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

2A D6 Quang, P. Trung Hoa, Q. Cdu Gidy, TP. Ha Noi

Biio cdo tai chinh tong hop

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HOP

(Theo phuwong phap gidn tiép)

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Don vi tinh: VND

o CHI TIEU Ky nay Ky trwée

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH

DOANH
01 | 1. Lgi nhugn trude thué (3.979.464.077) (1.127.252.132)

2. Diéu chinh cho cic khoin 10.279.801.274 2.065.560.372
02 | - Khiu hao tai san c6 dinh va Bét dong san diu tu 106.746.213 92.195.910
03 | - Céc khoan dw phong 10.542.236.875 2.670.349.953
04 |- Lﬁi,'lﬁ chénh Igch ty gia hoi doai do danh gié lai cc khoan 0 0

muc tien t¢ co goc ngoai ¢
05 | - Lai, 1 tir hoat dong ddu tu (369.181.814) (696.985.491)
06 | - Chi phi lai vay 0 0
07 | - Cac khoan diéu chinh khac 0 0
08 | 3. Lgi nhugn tir hogt djpng KD trieéc thay déi vén LD 6.300.337.197 938.308.240 |
09 | - Ting, giam céc khoan phai thu (412.175.101) 81.852.522.441 |
10 | - Ting, giam hang tdn kho 3.856.740.813 8.751.475.050
1 | ; g, ﬁi}f';; ;g;n']‘]"r‘l’:}‘l’ié%hs:‘ s g;l)‘a“g ke lai vay phéi trd, | 4 0 213.003) | (96.786.013.674) |
12 | - Tang, gidm chi phi tra trude 650.893.851 664.486.928 |
13 | - Téng, gidm chimg khoén kinh doanh (1.699.545.720) 0
14 | - Tidn 1ai vay da tra 0 0
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da nop 0 0
16 | - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 0 B
17 | - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (29.436.500) 0
20 | Luweu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 4.044.570.547 | (4.579.221.015)

IL Luwu chuyén tién tir hoat dfng dau tw

21 | 1. Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD va TSDH khac (1.112.509.091) 0
2 2. Tiél:l thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cd dinh va cac tai 0 0
san dai han khac
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng ctia don vi khac (7.817.676.725) 0
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng ctia don vi khéc 0 5.540.000.000
25 | 5. Tién chi dau tw gop vdn vao don vi khic 0 0
26 | 6. Tién thu hdi d4u tr gbp vbn vao don vi khac 0 0
27 | 7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia 369.181.814 696.985.491
30 | Luwu chuyén tién thuin tic hoat dong diu tw (8.561.004.002) 6.236.985.491
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

2A D3 Quang, P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, TP. Ha Noi

BAo cdo tai chinh tong hop

Cho k¥ ké toén tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP (tiép theo)

(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

& CHI TIEU Ky nay Ky truée
IIL Luru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
11 é;Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan von gép cia chu s& 0 0
fru
3 2. Tién tra lai von gop cho cac chu so hitu, mua lai ¢6 pﬁlf'éu 0 0
clia doanh nghiép da phét hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay 0 0
34 | 4. Tién tra ng gbc vay 0 0
35 | 5. Tien tra ng goc thué tai chinh 0 0
36 | 6. Cb tire, loi nhuén d3 tra cho chii s& hitu 0 0
40 | Luu cbuyén tién thuin tiv hogt djng tai chinh 0 0
50 | Luwru chuyén tién thuan trong ky (4.516.433.455) 1.657.764.476
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 17.376.016.985 31.063.077.516
61 | Anh huéng ctia thay ddi ty gid hi doai quy ddi ngoai t 0 0 =
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 12.859: . 32.720.841.992 b
CONG TY \ﬂ: ) /
¢ H : /I‘ » : £
e /%/
/ 1
Ngudi Iap biéu K& todn truéng u tich HDQT =
L€ Thu Trang Nguyén Thi Huong Nhung Trén Québc Huy #:
Ha Nbi, Viét Nam €
Ngay 12 thang 08 ndm 2019 COE
T
KIE
THA
'IEE
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Béo cdo tai chinh tdng hop
2A DS Quang, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Hi Ndi _ Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

I. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s& hiru vén

Cong ty C5 phin Pau tr Nha dét Vit tién than 1a Cong ty CP Bja éc Du khi duge thanh 14p va hoat dong theo
Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép cong ty ¢d phan s 0102380872 ding ky lin ddu ngay 04 thang 10 nam
2007, dang ky thay ddi 1an thir 14 ngay 7 thang 05 nim 2018 do Phong ding ky kinh doanh thude S& Ké hoach va
Diu tu thanh phd Ha Noi cép.

Vén diéu 1¢ theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép ctia Cong ty 1a 500.000.000.000 ddng (Néim trim ty
dong).

Cong ty cé tru s& chinh dit tai: sé 2A DS Quang, P. Trung Hoa, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Nbi, Viét Nam.

Dién thoai: 02437856969 Fax: 02437856888

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trén Quéc Huy - Chi tich Hai ddng Quan trj (sinh ngay 20/11/1962; Dén téc
Kinh, Quoc tich Viét Nam; Chimg minh nhén dén s6 013231396 do Céng an TP. Ha Noi cAp ngay 28/09/2009; Dia
chi thuong tri: S6 3, ngd 73 phé Hoang Ngan, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, TP. Ha Nbi).

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vye kinh doanh ciia Céng ty la kinh doanh Bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh bao gdm: Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dit thudc chi s hitu, cha sir dung
hoidc di thué (dau tw tao 1ap nha; cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, céng trinh xdy
dung dé ban, cho thug, cho thué mua; Dau tu cai tao dit va ddu tu cac cong trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué
dat da c6 ha tng; Dich vu nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét, ddu tu cong trinh ha tAng dé chuyén nhuong
...); Tu vén, moi gioi, ddu gi4 bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat (dich vy mai gioi bit dong san; dich vu
dinh gia bt dong san; dich vu san giao dich bat déng sén; dich vu quan ly bat dong san; dich vu quang cdo bét
dong san; dich vy tu vn bit dong san).

4. Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong

Tuy timg Iinh vye kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty dugce thyuc hién trong
khoang thoi gian khong qua 12 thang hoic trén 12 thang, cy thé:

- Déi véi hoat ddng san xuft kinh doanh xAy nha chung cu dé ban thi chu ky san xuft kinh doanh thong
thuong cua Cong ty dugc thye hién trong thoi gian trén 12 thang.

- Doi véi hoat dong san xudt kinh doanh khac thi chu ky san xudt kinh doanh théng thuong cua Cong ty
duge thue hién trong khoang thi gian khong qua 12 thang.,
5. Piic diém hoat ddng ciia Cong ty trong ky ké todn c6 anh hudng dén Bio cso tai chinh

Trong ky hoat dong ciia Cong ty khong c6 dac diém déng ké nao c6 anh huong dén Béo cdo tai chinh téng hop.
Hoat ddng ciia Cong ty dién ra binh thudng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Béo cdo tai chinh tng hop
2A DS Quang, P. Trung Hod, Q. Cau Gidy, TP. HA NOi  Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

6. Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh tdng hop

Bio cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 dwoc 1dp bdi Cong ty dam bao tinh so
sanh thong tin.

7. Céu triie doanh nghiép
Céng ty lién két: Cho ky ké toan két thic tai ngdy 30/06/2019, Cong ty ¢6 01 Cong ty lién két.

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat djng kinh Tylé Tylé Tylélei
doanh chinh von  quyén ich
gop biéu
quyét
Congty COphan  S6 4/A4 Dam Trau, phudng Vantai dudngbd  47%  47% 47%
Dia ¢ diu khi Bach Ping, quan Hai Ba
Vién théng Trung, Ha Néi

Céc don vj trye thude, hach todan dgc lap:

Tén don vi Dia chi

San giao dich Bét dong san S6 2A, phé DS Quang, phudmg Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nbi

Ban quan 1y diéu hanh dir 4&n CV4  S6 2A, phS D3 Quang, phuong Trung Héa, quan Cau Gidy, Ha Noi
IL. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. K¥ ké todn nim

Ky ké todn nim cia Cong ty bét du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim duong lich. Cho ky ké
todn giira nién d§ nay, Cong ty 1ap Bdo cdo tai chinh tong hop tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

2. Don vij tién té sir dung trong ké to4n
Pon vj tién té sir dung trong ké toan la Déng Viét Nam (ky hiéu quéc gia la “d”; ky hiéu qudc té 1a “VND?).

III. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Ché d¢ ké todn 4p dung

Cong ty ap dung Ché do K¢ todn doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
Bo Tai chmh Huéng din Ché dp ké tofin Doanh nghiép; Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B
Tai chinh vé viéc sira dbi, bb sung mot s6 diéu cia Thong tu 56 200/2014/TT-BTC va Théng tu 75/2015/TT-BTC
ngdy 18/05/2015 ctia BY Tai chinh vé vic sira déi, bd sung Didu 128 Thong tw 200/2014/TT-BTC.

Béao cao tai chinh dwoc lap theo nguyén tic glé gbc va phu hop v6i Chuan muyc ké toan Viét Nam. Bdo cdo tai
chinh tong hop giita nién d6 kém theo khon g nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh lvu chuyén tién t¢ theo cic nguyén tic va thong 1& ké toan duoc c¢hdp nhén chung tai cdc nuéc khéc ngoai
Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET Bio cfo tai chinh tong hop
2A D5 Quang. P. Trung Hoa, Q. Cdu Gidy, TP. HA N§i  Cho ky ké todn tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

2. Tuyén bé vé vi¢c tudn thit Chuin mwc va Ché dd ké tosn

Ban Téng Gidm dbc dam bao d 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop gitra nién d6 tuan thi cée yéu ciu cla
Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép Vi¢t Nam hi¢n hanh va cac tai liéu hudng din c6 lien
quan den vige lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh tong hop.

Riéng Chuan myc ké todn Viét Nam s 28 - “Bdo cho b phan” chua dwgc Cong ty ép dung trong viée trinh bay
Béo céo tai chinh tong hop nay.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co'sé, myc dich lap Bdo cao tai chinh téng hop

Bio c4o tai chinh tdng hop cua Cong ty dugc 14p trén co s& tong hop Béo cdo tai chinh cia Vin phong Cong ty va
céc don vi tryc thude. Cac giao djch ndi bd va sé du ndi bd gitta Vin phong Cong ty v6i cc don vi phu thude va
gitra céc don vi phu thude v6i nhau da duoc loai trir khi lap Béo céo tai chinh tong hop.

2. Nguyén tic ghi nhén tién vi cdc khodn twong dwong tién

Tién 1 chi tiéu téng hop phan anh toin b s6 tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gdm tién mit tai
quy cua doanh nghigp, tién giri ngén hang khong ky han dugc ghi nhin va 1ap bdo cdo theo dong Viét Nam (VND),
pht hop véi quy dinh tai Luat Ké todn sb 88/2015/QHI13 ngdy 20/11/2015 c6 hiu lyc thi hanh ké tir ngay
01/01/2017.

Céc khodn twong duong tién 1& c4c khoan dau tu ngén han ¢6 thoi han thu hdi khng qué 3 thang k& tir ngay dau tur,
¢6 kha ndng chuyén ddi dé dang thanh mot lwong tién xéc dinh va khong ¢6 rii ro trong chuyén dbi thanh tién tai
thdi diém bao cao, phii hop véi quy dinh cia Chudn mye ké toan Viét Nam sb 24 — Béo céo luu chuyén tién té..

3. Nguyén tic ké todn cdc khoan du tw tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chimng khodn kinh doanh dugc xéc dinh gié trj ban dau theo gia gdc (gid mua cdng cdc chi phi lién quan dén giao
dich mua nhuw chi phi méi gici, giao djich, cung cap thong tin, thué, I¢ phi va phi ngdn hang) trir khoan 13i dbn tich
trude ngdy mua thye nhin (néu c¢6). Gia gée cua chimg khoan kinh doanh dugce xéc dinh theo gid trj hop ly cta cdc
khoan thanh toan tai thoi diém giao djch phat sinh. Chimg khoén kinh doanh duoe ghi nhan tai thoi diém nha dau
tur c6 quyen s& hitu (ddi voi chimg khodn niém yét la thoi diém khop lenh T+0; d6i véi chimg khodn chia niém yét
diepe ghi nhdn 1qi thoi diém chinh thirc ¢6 quyén so hitu theo quy dinh cia phdp ludr). Tai cac ky ké toan tiép theo,
cac khoan chimg khoan kinh doanh dwgc ghi nhan theo gia tri ban ddu trir c4c khoan du phong giam gia chirng
khoan kinh doanh

Cidc khodn diu tw ndm giiv dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay dao han bao gdm céc khoan diu tw ma Cong ty ¢6 y dinh va kha ning nm gitr
dén ngiy ddo han. Céc khoan dau tu nim gitr den ngdy dao han 1a cdc khoan tién giri ngan hang ¢ ky han.

Céc khoan d4u tu nim gitr dén ngay d4o han duwge ghi nhan bét diu tir ngay mua va dugc xéc dinh gia tri ban du
theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tr. Thu nhép 14i tir c4c khoan ddu tr ném
gitr dén ngay déo han sau ngly mua dugc ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu.
Lai duge huong trude khi Cong ty nam giir duge ghi giam trir vao gid gée tai thoi diém mua.

Cac khoan ddu tu nim giit dén ngay dao han dugce xdc dinh theo gia gbc trir di dy phong phai thu kho doi.

Khi ¢6 cic béng chimg chic chin cho thiy mot pha}?m hoac toan b khoan dau tir c6 thé khong thu hdi dwge va sb
ton thét duge xéc dinh mdt cach déng tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ndm va giam
truc tiép gia tri du tur.
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Cac khodn cho vay

Céc khoan cho vay duoc xdc dinh theo gia gdc trir di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.

Dy phong phai thu kho doi ciia cde khoan cho vay duge 1dp can et vio dy kién muec tn thit ¢ thé xay ra.
Déu tir vio cong ty lien két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty c¢6 anh huéng déng ké nhung khéng ¢6 quyén kiém soat ddi voi cac
chinh séch tai chinh va hoat dong va khong phai la cong ty con hay cdng ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng

déng ke thé hi¢n & quyén tham gia vao vi¢e dua ra cic quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén
nhén dau tw nhung khéng ¢6 anh hudng vé mit kiém soat hoiic dong kiém sodt nhing chinh sach nay.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két dugce ghi nhén ban dau theo gid gég, bao gdm gi4 mua hogc khoan g0p v{in
cong cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc déu tu. Trudng hop dau tir bang tai san phi tién t&, gia phi khoan dau
tu dugc ghi nhén theo gié tri hop 1y cta tai san phi tién té tai thoi diém phét sinh.

Cd tie vfx loi nhuén cta céc ky trude khi khoan dau tur dugc mua duge hach toan giam gid tri cua c;hinh khoan ddu
tw d6. CO tirc va 1gi nhudn ctia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ghi nhén doanh thu. Co6 tirc duoc nhan
bing cd phiéu chi duge theo dai s6 lrgng c6 phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri ¢d phi€u nhén duge.

Dy phéng ton thit cho cic khoan dau tr vao cong ty lién két dugc trich lap khi cong ty lién két bj 18 véi mirc trich
lap bang chénh 1&ch giira von %6}3 thye t€ cha cac bén tai cdng ty lién két va vén chi s& hiru thuc ¢6 nhan véi ty Ié
gép vbn cua Cbong ty so vdi tong s6 von gbp thue té clia céc bén tai cong ty lién keét. Néu cong ty lién ket Ia doi
twong 1ap Béo c4o tai chinh hop nhét thi cin ot dé xdc dinh dy phong ton that 1a Bo cdo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm s du phong ton tht du tu vao cong ty lién két cn phai trich 1ap tai ngdy khéa sb 1ap bao céo tai
chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khodn dau tw vao cong cu von ciia don vi khdc

‘Diu tu vao cong cy vbn ctia don vi khac bao gdm céc khoan dau tur cong cu von nhung Céng ty khong cé quyén

kiém soat, ddng kiém soat hogc ¢6 anh huéng dang ké d6i voi bén dwoc dau tu.

Cac khoan dau tu vao cdng cy vdn cua don vi khée duge ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gdm gia mua hoic
khoan gép von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong ddu tu. CH tic va lgi nhuén cta céc ky trude khi
khoan ddu tu dwge mua dugc hach toén giam gi4 tri cta chinh khoan ddu tr d6. C3 tirc va lgi nhuéin ciia cac ky sau
khi khoan dau tu dwgc mua dugce ghi nhan doanh thu. C8 tic duge nhan bing ¢b phiéu chi duoc theo di sb lrong

¢6 phiéu ting thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢d phiéu nhan duoc.
Du phong ton thét cho céc khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khéc dugc trich 1ap nhu sau:
+ Dbi voi khoan diu tr vao cd phiéu niém yét‘ hofic gia trj hop ly khoan dau tw duge xdc dinh tin cdy, vigc
lap dy phong dya trén gia trj thi trudng cia co phiéu.
thyc hién cdn cir vao khoan 16 ctia bén dugce diu tu véi mire trich lap bing chénh léch gita v6n gop thure té
cta cac bén tai don vj khac va vén chi s& hitu thuc ¢6 nhén v6i ty 1€ gop von ciia Cong ty so v6i tong s6
von gép thyc té clia cac bén tai don vi khac.

+ DGi véi khoan ddu ti khong xic dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi didm bao cdo, vide lap du phong dugc

Tiéng, gidm sb dy phong ton that diu tr vio cong cu vén ciia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay khoa s lap bao
c4o tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4. Nguyén tiic ké toan phai thu

Vigc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, tra trude cho ngudi ban, phéi thu vé& cho vay, phai thu
khéc dugc thye hi¢n theo nguyén téc:

a. Phai thu ciia khich hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chét
mua - ban, nhu: Phéi thu vé bén hang, cung cdp dich vy, thanh 1y, nhuong ban tai san (TSCD, BPSPT, céc khoin
dau tu tai chinh) giita Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc 1ap v6i ngudi ban, gdm ca céc khoan phdi thu gitra
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simg Ty me va cong ty con). Khoan phai thu nay gom ca cée khoan phai thu vé tién ban hang xuét khdu cia bén
20 Uy thac thong qua bén nhan uy thac;

[~ !

- Phai thu vé cho vay gdm céc khodn cho vay theo khé wéc giita cdc bén nhung khong duoe giao dich
muz, ban trén thi trudng nhu chimg khoéan. Tuy theo timg hgp dong, cic khoan cho vay theo khé wéc co
thé duge thu hoi mot 1an tai thoi diém déo han hogic thu hdi dan timg k3.

. Phéi thu khac gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - ban, nhu:

o

* Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu v& 13i cho vay, tién giri, c8 tirc va
lgi nhuén duge chia;

¢ Cac khoan chi hd bén thir ba dugce quyén nhan lai; Cée khoan bén nhén ty théc xut khéu phai thu hd cho bén
giao uy thac;

* Céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, bdi thuong, tai
sn thiéu cho xir 1.

Khi 1ap Bao céo tai chinh, ké toan cin cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu dé phén loai la dai han hodc ngﬁn

han. C4c chi tiéu phai thu cia Bang can ddi ké toan c6 thé bao gom ca céc khoan dwge phan anh & céc tai khoan

khéc ngoai cac tai khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay duge phan danh & TK 1283; Khoan ky qu¥, ky cuoc phan

anh 6 TK 244, khoan tam tmg & TK 141...

d. Phuong phép lép dy phong phai thu khé doi

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia trj clia cc khoan phai thu ma Céng ty dir kién khéng ¢6 kha nang
thu hi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb du tai khoan dy phong duge ghi nhén vao chi phi quan Iy

~doanh nghiép trong ky.

Céc khoan ng phai thu qua han thanh toén tir 6 thang tré [én (thoi gian qua han dugc xdc dinh can ¢ vao hop dong
mua, ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng gitta cac bén) duge trich Ip du phong theo ty 16 nhu sau:

Thoi gian qud han Ty ¢ trich lgp dw phong

Tir trén 6 thang dén dudi 1 nam 30%
Tir 1 ndm dén dudi 2 nim 50%
Tir 2 nam dén dudi 3 nam 70%
Tir 3 nim tré 1én 100%

5. Nguyén tic ghi nhdn hang ton kho
@ Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho ctia Cong ty 1a nhimg tai san dwoc mua vao dé san xuét hodc dé ban trong ki san xuét, kinh doanh
binh thuong. Déi véi san pham do dang, néu thoi gian san xuét, luan chuyén vugt qua mét chu ky kinh doanh
théng thudng thi khong trinh bay 13 hang ton kho trén Bang cén d6i ké todn téng hop ma trinh bay 1 tai san dai
han.

Céc loai san phdm, hang héa, vét tu, tai san nhan gitt ho, nhan ky giri, nhin dy thac xut nhap khau, nhan gia
cong... khdng thude quyén s& hitu va kiém soét ciia Cong ty thi khong phéan 4nh 13 hang tdn kho.

Hang ton kho dugc tinh theo gi géc. Truong hop gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc thip hon gia géc thi hang tdn
kho dugec tinh theo gia trj thuan c6 thé thyc hién dwgc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ¢hé bién
va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé ¢6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
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5. Phuromg phdp tinh gid tri hang ton kho
Gia 11 hang tAn kho dugc xéc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Phuong phép xac dinh gia tri san pham d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang dwge tap hop theo chi phi
phat sinh thyc t¢ cho timg giai doan san Xuat.

¢. Phieong phdp hach todn hang ton kho
Hang ton kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén.
d. Phuong phdp ldp dw phong giam gid hang ton kho

Dy phong giam gid hang ton kho dugc 1ap vao thoi didm cudi ky 12 sé chénh léch gilra gia gbe cua hang ton kho
16n hon gi4 tri thuan c6 the thyuc hién duoc.

6. Nguyén tic ghi nhfn va khiu hao tai san ¢6 dinh

Tai san c¢d dinh hiru hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gid gbc. Trong qua trinh sir dung, 1ai san ¢o
dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khiu hao dwogc trich theo phuong phap dudng thing, theo huéng dén tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 va thong tu s& 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua Bo Tai chinh vé “sira déi, bd sung mdt sd dicu
ciia thong tur sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia BY tai chinh hudng dan ché do quan ly, st dung va trich

kh&u hao tai san ¢b dinh" ciia Bd Tai chinh hudng dan ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao TSCD nhu sau:

e Nha cira, vit kién tric 03 nam
e Phuong tién vén tai 06 - 08 nam
e Thiét bj véin phdng 03 - 05 nam

7. Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi sén xuit kinh doanh ciia mot ndm tai chinh hodc mét chu ky kinh
doanh duge ghi nhén la chi phi tré trude ngin han va duge tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong nam tai
chinh. Céc chi phi dé phat sinh trong nim tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia
nhidu nién do ké toan dugc hach todn vao chi phi tra truge dai han dé phén bd din vao két qua hoat dong kinh
doanh trong céc nién do ké ton sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéce dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ hach toan dugc cén ¢l vao
tinh chat, mirc do ting loai chi phi dé& chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truée duge phan
bé dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing,

8. Nguyén tic ké toan ng phai trd

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngwdi ban, ngudi mua tra tién trude, phai tra khac duge thue hi¢n theo
nguyén tac:

a. Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich
vy, tai san va ngudi ban (la don vi doc 1ap voi ngudi mua, gbm cé cac khoan phai tra gilia cong ty me va cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gbm ca cc khoan phai tra khi nhép khau thong qua nguoi
nhén Uy théc (trong giao dich nhap khéu uy thac);
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5 Phi i khac oo cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung

o Céc khoan phai tr2 lién quan dén chi phi tai chinh, nhw: khoan phai tra vé lai vay, ¢0 tire va lgi nhudn phai tra,
chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra;

e Cac khoan phai tra do bén thir ba chi h; Cac khoan tién bén nhan ty thac nhén ctia cic bén lién quan dé thanh
toan theo chi dinh trong giao dich Uy thac xuat nhap khau;

» Céc khoan phai trd khong mang tinh thwong mai nhu phai trd do muon tai san, phai tra v& tidn phat, bdi
thuong, tai san thira chd xir ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD. ..

Khi lap Béo cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai clia cdc khoan phai tra dé phan logi Ia dai han hodc ngan
han. Khi ¢6 céc bang chimg cho thdy mét khoan ton thit ¢6 kha ning chic chin xay ra, ké toan ghi nhan ngay mét
khoan phai tra theo nguyén tic than trong.

Céc khoan phai tra c6 gde ngoai t¢ dugce dénh gia lai cubi ky khi lap Béo cdo tai chinh. Ty gia giao dich thyc t& khi
danh gi4 lai cac khoan phai tra c¢6 goc ngoai té tai thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh 14 ty gia cong bd cuia ngan hang
thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich (do Céng ty tw lya chon khi giao dich véi ddi twong phai
tra).

9. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Vige trich trude chi phi dé tam tinh gia vén cta cic cong trinh tudn thi nguyén téc: Céng ty chi trich trude chi phi
dé tam tinh gi4 vn cho cac cdng trinh, hang muc di hoan thanh va duoc xéc dinh 12 di ban trong nam. Chi phi
trich truGe vao gia von 13 cac khoan chi phi d4 c6 trong du to4n d4u tu, xdy dung nhung chua c6 di hd so, tai lidu
dé nghiém thu khi luong, S8 chi phi trich trude duge tam tinh dam béo tuong ing v&i dinh mire gié vén tinh theo
tong chi phi dy toan ctia cong trinh,hang muc dwoc xac dinh da ban.

Vige trich trudce vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mét cach chit ch& va phai ¢6 bing chimg
hop ly, tin cdy vé céc khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam bao s chi phi phai tra hach todn vao tai
khoan nay phit hgp véi sb chi phi thye té phat sinh.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin cic khoan du phong phai tra

Céc khoan dy phong dugc ghi nhan khi Cong ty ¢ nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly ho#c nghia vu lién d6i)
do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay c6 thé s& dan dén su giam sut ve nhiing loi
ich kinh té va gia trj clia nghfa vy ng d6 ¢6 thé duge mét udc tinh déng tin cdy.

Néu anh hudng cta thoi gian la trong yéu, du phong s& duoc xéc dinh bing céch chiét khiu sb tién phai bo ra
trong tuong lai dé thanh toan nghia vu ng véi ty 1é chiét khéu trude thué va phan anh nhiing danh gia trén thj
truong hién tai vé gia trj thoi gian cua tién va nhirng rui ro cy thé cia khoan ng dé. Khoan tang lén cia sb du
phong do théi gian tréi qua duge ghinhén la chi phi tai chinh.

11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thue hién duge ghi nhan khi Cong ty nhan dwge tién khéch hang tra trude lién quan dén cac khoan
sau: Khach hang tra trudc tién thué tai san; Tién 13i nhin trude khi cho vay vén hodic mua céc cong cu ng; Khoén
chénh léch giita gia ban hang tra cham, tra gop theo cam két véi gié ban tra tién ngay; Khoan doanh thu trrong Umg
vGi gid trj hang héa, dich vy hodic s6 phai chiét khdu giam gia cho khach hang trong chwong trinh khéch hang
truyén théng...

Phuong phép phan bd doanh thu chua thye hign: Doanh thu chua thye hién duge phin bd va ghi nhan vao két qua
kinh doanh trong ky, can cir thdi gian, ky han cia s6 tién nhan trude,
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12. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

a. Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii s6 hitu

vén ddu tu ctia chii s& hiru duge ghi nhin theo sb vén thue gop clia chi s hiru.
b. Nguyén tiic ghi nhn lgi nhugn chwa phan phéi

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a s6 loi nhudn tir cac hoat dong ctia Cong ty sau khi trir (-) cdc khoan dicu
chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi 6 sai sot trong yeu cua cdc ndm trude. Lgi
nhuéin sau thué chua phan phéi cé thé dwoc chia cho cac nha dau tu dya trén ty 1€ gop vén sau khi dugc Hoi dong
quan tri phé duyét va sau khi da trich 1dp cac quy du phong theo Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh cia phdp lujt
Viét Nam.

13. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu
a. Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu bén bit dong san duge ghi nhan khi ddng thei théa man céc diéu ki¢n sau:

& Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va lgi ich
gén lién véi quyén s& hitu bét dong san cho ngudi mua;

e Doanh nghiép khong con nam giir quyén quan ly bét dong san nhu ngudi s& hitu bét dong san hodc quyén kiém
soét bat dong sén,

e Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chan;
e Cong ty da thu duge hofic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
e Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san

b. Doanh thu cho thué tai sdn hoat dong

Doanh thu cung cip dlch vu duoc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mot cach ddng tin cdy.
Trudng hop viée cung ¢4p dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qua phan
cdng viéc dd hoan thanh vao ngay lap Bang Cén doi ké toan cua ky d6. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu
dugc xdc dinh khi thoa mén cdc diéu kién sau:

e Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chén;

e«  C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé;

e Xac dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang can ddi ké toan;

e Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé

Phan cong viéc cung cAp dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viée hoan thanh.
c. Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, ¢d tic, loi nhuan duge chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duoc
ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

¢ (6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
¢ Doanh thu duwoc xac dinh tuong d6i chic chin.
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C5 tire, loi nhuan duge chia duoc ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhan cb tirc hoge duge quyén nhén lgi nhuén
tlr viée gdp vén.

Tién phat ndp cham theo tién do hop dtfmg ban bét dong san duogc ghi nhan trén co s ddn tich, duoc xac dinh trén
A =X ey « 4 5 a 3 . £ . A

s0 tien phai ndp theo tien do va lai suat dugc quy dinh trong hgp dong

d. Thu nhdp khdc

Phan 4nh cdc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gbm:

¢  Thu nhép tir nhuong bén, thanh ly TSCD;

o Thu nhép tir nghiép vy ban va thué lai tai san;

e Cac khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau d6 dugc giam, dugc hoan (thué xuét
khéu dwoe hoan, thué GTGT, TTPB, BVMT phai ndp nhung sau d6 duge giam);

e Thu tién bdi thudng ciia bén thir ba dé bl déip cho tai san bj ton thit (vi dy thu tién bao hiém dugc bdi thuomg,
tién dén bu di doi co s6 kinh doanh va céc khoan ¢6 tinh chat twong ty);

e Thutién dugc phat do khach hang vi pham hop dong;

o Cac khoan thu nhép khac ngoai cac khoan néu trén.
14. Nguyén tic ké toan gid von hang ban

Phan anh tri gia vén cia san phfim, hang héa, dich vy ban trong ky.
Khoan du phong gidm gia hing tdn kho dugc tinh vao gid von hang ban trén co s& s6 lwong hang tn kho va phan
chénh léch giifa gi4 trj thuan c6 thé thye hién duge nhé hon gid ge hang ton kho.

Dbi voi phan gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat, k& toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trir di céc
khoan bdi thudng, néu c6).

Péi vai chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vurgt mirc binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi san xudt chung
¢b dinh khong phan bd vao gié tri sin phim nhip kho, ké toan tinh ngay vao gia von hang bén (sau khi trir di céc
khoan bdi thuong, néu c6) ké ca khi san phdm, hang hoa chua dugc xé4c dinh 12 tiéu thy.

Céc khoan thué nhap khiu, thué tiéu thu déc biét, thué bao vé moi truong da tinh vio gia trj hang mua, néu khi xuat
ban hang héa ma cac khoan thué do duge hoan lai thi duge ghi giam gia von hang bén.

Céc khodn chi phi gid vén hang ban khong duge coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Ludt thué nhung
¢6 ddy di hda don ching tir va dd hach todn ding theo Ché d6 ké toan Céng ty khéng ghi giam chi phi ké toin ma
chi didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am ting s thué TNDN phai ndp.

15. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phén 4nh nhitg khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hogc cac khoan 13 lién quan dén cac
hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong
chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong
tdn that ddu tu vao don vi khéc, khoan 13 phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gia héi doai...

Cac khoan chi phi tai chinh khéng dugce coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luat thué nhung c6 diy
du hoa don ching tir va da hach todn ding theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi giam chi phi ké toan ma chi
didu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.
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16. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Cac khoan chi phi ghi nhén 1a chi phi ban hang bao gdm: Cac chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh ban san
phdm, hang hoa, cung cdp dich vu. bao gdm céc chi phi chdo hang, gi6i thidu san phim, quang c4o sin phim, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san phém, hang hod, chi phi bio quan, déng g6i, van chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan ly doanh nghi¢p bao g(’im: Céc chi phi vé luong nhin vién b phén quan
Iy doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan,
bio hiém thit nghiép ciia nhan vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dgng, khau hao
TSCP dung cho quan ly doanh nghiép; tidn thué dét, thué moén bai; khoan lap dy phong phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...)

Cac khoan chi phi ban hang, chi phi quéan ly doanh nghiép khéng duge coi 12 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh
ciia Ludt thué nhung c6 ddy du héa don ching tir va da hach todn ding theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai nop.

17. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhép chju
thué trong nam va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.
18. Céc nguyén tic va phwong phap ké toan khac

a. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh: Tai san tai chinh cta Céng ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cée khoan phai thu
khach hang va phai thu khdc, céc khoan cho vay, cac khoan dau tu ngfm han va dai han. Tai thoi diém ghi nhéin ban
du, tai san tai chinh duge xac dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan trye
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh: N¢ phai tra tai chinh clia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va
phai tra khac, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1an d4u, cac khoan no phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo

gia phat hanh cdng cdc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén vigc phat hanh ng phi trd tai chinh d6.
Gid trj sau ghi nhdn ban dau: Hién tai chua c6 cac quy dinh v& danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
b. Cic bén lién quan

Céc doanh nghip, céc ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hozic nhiéu trung gian, cd quyen kiém soét Cong ty
hodc chiu su kiém soat ciia Cong ty, hodc cung chung su kiém soat véi Cong ty bao gbm ca cOng ty me, cong ty
con va cong ty lién két 1a c4c bén lién quan. Cac bén lién két, céc ¢4 nhéan truc llep hogc gian tiép nam quyén biéu
quyet ciia Cong ty ma co anh hudéng dang ké dbi voi Cong ty, nhitng nhan sy quan 1y chii chdt bao gdbm giam dbc,
vién chirc ctia Cong ty, nhﬁng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc c4 nhan nay hodc cac bén lién két nay
hodc nhitng cong ty lién két v&i cac ca nhan ndy ciing duge coi 1 bén lién quan.

Trong viée xem xét timg mdi quan hé cia céc bén lién quan, cn chi y téi ban chit ctia moi quan hé chit khng chi
hinh thirc phéap ly ctia cac quan h¢ do.

|\ PA
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

TONG HQP

1. Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién mat

Tién giri ngan hang khong ky han

Tién dang chuyén

Cac khoan twong duong tién (¥)

Cong

Don vj tinh: VND

Cudi ky Diu nam

1.073.172.477
3.786.411.053

3.417.499.149
5.592.523.239

0 0
8.000.000.000 8.365.994.597
12.859.583.530 17.376.016.985

(*) Tai ngay 30/06/2019, cdc khodn tiong dirong tién la tién giri c6 ky han 01 thdng cé gid tri 8.000.000.000 dong
dupc gui tai ngan hang TMCP Tién Phong - CN Thang Long voi lai suat fir 5.3%/ndam.
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3. Phai thu khich hang

a) Phai thu cia khich hang ngin han
Cong ty CP Nhon Trach 2

Cong ty CP LICOGI 16

Cac khéach hang mua cén hd dy an

Cubi ky Dau nam
22.702.357.803 2.967.323.243
1.140.250.000 1.140.250.000
100.174.136 100.174.136

21.461.933.667 1.726.899.107

b) Phai thu ciia khach hang dai han 0 27.268.533.638

Nguyén Viét Crong 0 59.864.036 —
= Pham Thanh Triic 0 421.716.584 =
= Nguyén Thanh Long Khanh 0 59.655.791 =

Pao Viét L& 0 57.468.440 — =
= Vii Hoai Nam 0 295.334.516 =
= Céc dbi trong khac 0 26.374.494.271 =
= 4. Tra truée cho ngudi ban Cudi nam Pau nim =
= Cong ty CP Bét dong san xdy lip Dau khi Viét Nam (i) 32.839.588.272 32.839.588.272 =

Céng ty CP Xay lip Bat dong san Dau khi Viét Nam (ii) 17.704.538.951 17.704.538.951 ——
= Céng ty TNHH Quéng Phat 13.300.000.000 13.300.000.000 =
= CN - Céng ty CP Xay lap Bét dong san Dién lyc dau khi Viét 2.347.350.629 2.347.350.629 =

Nam =
= Céc khach hang khac 3.674.005.589 4.175.326.872 —
= Cong 69.865.483.441 70.366.804.724 —

e

(ij Phan 4nh khoan déng tién theo tién 6 mua cin ho chung cu PetroVietnam Landmark tai Phuong An Ph, Quén
2, Thanh ph6 H6 Chi Minh,

et

BN T
( (i |

(i) Khoan tam tmg thi cong cho Cong trinh Chung cu Bl Trudng Sa theo Hop ddng kinh t€ s6
43/2009/HBXD/PVPL - PVPLC.

Tra trude cho ngudi ban 1a cac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIILS

5. Phai thu vé cho vay Cubi ky Piu nim
_ Giatri Du phong Giatri Du phong
= Céng ty CP Dja 6c Diu khi Vién théng (*) 13.292.220.000 0 13.292.220.000 0
- Cong 13.292.220.000 0 13.292.220.000 0

(*) Hop dong mugn tién ngay 17/10/2018 giita Cong ty CP Déu tw Nha dét Viét va Cong ty CP Dia oc Dau khi
Vién rhong, 56 tién cho mugn la 14 ty dong dwge chuyén chi tiét thanh 4 dgt; bién phap bao dam hop dong bing
tai san cua Cong ty CP Pia d¢ Déu khi Vién Thong la dw én Nam Dan Plaza.

Phdi thu vé cho vay li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh 56 VIILS
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6. Phii thu khsc Cudi ky Diu nim

Gié tr Du phong Gid tri Dy phong
a) Ngin han 62.757.859.144  50.156.116.720 53.472.397.615 34.689.738.357
Tam img 13.844.532.218  4.077.983.393 14.292.586.314  4.071.983.393
Nguyén Viin Quyét (i) 2.184.778.985  2.184.778.985 2.184.778.985  2.178.778.985
Dinh Ngoc Binh (i) 835.081.564 835.081.564 835.081.564 835.081.564
Lieu Thi Viét Hng (ii) 6.600.000.000 0 10.000.000.000 0
Cdc ddi neong khdc 4.224.671.669  1.058.122.844 1.272.725.765  1.058.122.844
Ky cuge, ky guy 0 0 175.000.000 0
Bao hiém y té 346.335.417 0 322.166.286 0
Du No TK 338 0 0 200.996.035 0
Phii thu khic 48.566.991.509  46.078.133.327 38.481.648.980  30.617.754.964
Cong tyCa phan Daradag o 821201200 821201200 11217702973  11.217.702.973
Viét Nam (iii) )
Céng ty Co phdn Déu tie
Thirong mai Dich vu Hung 4.647.859.576  4.647.859.576 4.647.859.576  4.647.859.576
Thinh Phdt (iv)
Cang f o padn Daute XCy 3.388.587.591  3.388.587.591 3.388.587.591  3.388.587.591
dung Thé Son (v)
Nguyén Dinh Trung 2.733.965290  2.733.965.290 2.733.965290  2.733.965.290
g;’:é:/g CP-Tgp ton Tri g 2.400.000.000  2.400.000.000 2.400.000.000  2.400.000.000
Nguyén Thé Humg 1.489.916.210  1.489.916.210 1.489916210  1.489.916.210
Nguyén Thé Giang (vii) 1.305.275.904  1.305.275.904 1305275904  1.305.275.904
Trdn Tién Diing 1.301.199.000  1.301.199.000 1.301.199.000  1.301.199.000
Neuyén Duy Trinh (viii) 1.073.850.000  1.073.850.000 1.073.850.000  1.073.850.000
Trdn Viét Hing 1.059.398.420  1.059.398.420 1.059.398420  1.059.398.420
Hodang Ngoc Sdu (ix) 19.084.985.308  19.084.985.308 0 0
Cde ddi tiegng khc 8.197.676.363  6.771.894.828 7.863.894.016 0
Thué GTGT CN phia nam 1.063.076.647 0 0 0
b) Dai han 320.000.000 0 90.000.000 0
Ky cuge, ky quy 320.000.000 0 90.000.000 0

(1) Thé hién cac khoan tam émg d6i véi can bg, nhan vién van dang 1am viée tai Cong ty Toan bg cac khoan tam
{ing nay phét sinh trong thoi ky tir nam 2010 dén nam 2013. Tai thoi diém 18p bdo cdo tai chinh tong hop nay,
Cong ty da trich lap du phong phai thu khé doi 100% do: v6i cac khoan néu trén nhung van tiép tuc tién hanh
céc thu tuc dé yéu cau cdc can bd, nhén vién nay hoan tlen tam tng hodc nop tién tra lai Cong ty.

(ii) La s6 du khoan tam tng cho Ba Luu Thi Viét Hing - Giam déc San glao dich B4t dong san - Chi ‘nhéanh
Céng ty Cb phan Pau tr Nha Dat Viét voi gia tri 14 6.600.000.000 VND dé thuc hién hoat dong san xudt kinh
doanh cua Chi nhanh.

(iii) Khoan phal thu phat sinh tur ném 2011 lién quan dén sai pham ciia Ong Hoang Ngoc Sdu nguyén Chu tjch
H¢i dong quan trj cia Cong ty vé vige thué khong hon 1.000 m2 san cia Céng ty C6 phan Bat dong san Viét
Nam (VNLand) dé 1am san giao dich bat dong san. Can ctr quyét dinh 112/QD-CTHADS ngay 04}01!'?019 cua
Cuc thi hanh dn Dan sy thanh phd Ha Nai ve viéc Gy thac thi hanh &n (Vy an O, .Hoang Ngoc Sau — VNLand).
Cong ty da diéu chinh sé lidu theo phan quyét phai thu Ong Séu 19.084.985.308 déng.

(iv) Khodn phai thu phéat sinh tr ndm 2011 li€n quan dén viéc Cong ty ky vdi Cong ty Cb phén Dau tu thuong
mai Dich vu Hung Thmh Phat (Coéng ty HTP) hop dong ddoc quyén phan ph01 cén ho chung cu Petro Vietnam
Landmark va uy quyén cho Céng ty HTP thu 15% gi4 tri cdn h¢ cia khdach hang sau do Lhuyen cho Cong ty.
Khoan phai thu 13 chénh léch gma 15% gid tri cac can hd chung cu HTP da thu dugce tién voi phan phi moéi gidi
HTP dugc hudng tir vige phan phdi thanh cong. Cong ty da trich lap du phong 100% gia tri ddi v6i khoan phai
thu nay.

(v) Khoan phai thu phat sinh tir nam 2012, chi yéu bao gdm khoan 3, 26 ty dong 1a sb tlen Cong ty phat Cong ty
C6 phin X4y lip Bét dong san Dién luc dau khi Vi¢t Nam do chém tién do trong viée trién khai dyr 4n chung cu
Bl Trudng Sa. Tuy nhién, Cong ty C6 phén Xay ldp Bat dong san Dién luc Déu khi Viét Nam chwa chap nhéan




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
2A D0 Quang, P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh tong hop
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

khodn phat nay. Hién tai cac bén van dang lam viéc dé thong nhat s6 lidu phai thu. Cong ty da trich lap di phong
100% gi4 tri ddi voi khoan phai thu nay.

(vi) Khoan phal thu phat sinh tir ndm 2010 lién quan dén Hop dong Hop tic ddu tw s6 1081/2007 ngay
17/12/2007 dé trién khai Dy 4n CV4.4. Theo cam két clia céc bén, Cong ty CS phin Tri tué Viét (TTV) g06p von
hop téc dau tu véi ty 1¢ 30%. Thay mit cac chii ddu tw, Cong ty ndp tién vao Kho bac Nha nwée thanh phé Ha
Noi s tién 28ty dong ung h¢ xay dl,rng rap chiéu phim 4D thude dy an Rap chiéu phlm Kim Déng, trong d6
phin gép vén tuong Gng cia TTV ¢6 gia tri la 8,4 ty dong. Khoan phai thu phan énh so tién con lai TTV chua
thanh toan cho Céng ty. Tinh dén thoi diém 13p bao cdo tai chinh tdng hop nay, Dy én van chua duoc trién khai
gi thém. Tai thoi diém 30!06!2019 Cong ty da trich lap du phong 100% gia trj d6i voi khoan phai thu nay.

(vn) Khoan phai thu phan anh tién 1ai doi véi khoan cho Ong Nguyen The Glang vay. Can cir vao Blen ban hop
v& viée x4c nhan va dbi chiéu cong ng ba bén gitra Cong ty, Ong Nguyen Thé Glang va Cong ty Cb phan Bit
dong san DPién lue Dau khi Viét Nam trong ndm 2014, Coéng ty con n¢ Cong ty Cb phan Bat dQng san Dién lyc
Dau khi Viét Nam tién thi cong cong trinh Chung cu Bl Trudng Sa vé6i s tién 16n hon sb tién ma Ong Nguyen
Thé Giang dang ng Cong ty. Theo bién ban xdc nhén nay, cac bén da dong y trén nguyen tic vige bu trir cong
ng, do d6, dén thoi diém 31/12/2014, Cong ty quyét dinh hoan nhip du phong dau tu ngin han d3 trich lap d6i
véi khoan ciia Ong Nguyen Thé Giang vay. Tuy nhién, trong Bi€n ban hop ve viéc xéc nhén va ddi chiéu cong
ng ba bén, cac bén chua théng nhit dugc mic tinh 13i phat dbi voi khodn vay va cac khoan phai tra qua han. Do
do, Cong ty da trich 18p dy phong 100% gié trj ddi voi khoan phai thu nay.

(viii) Bao gom chii yéu 1a khoan phai thu dm v6i can bo, nhan vién da nghi viée & Céng ty tir trude thoi diém
ngdy 31/12/2013 va céc khoan phai thu ton dong ciia Ban quan Iy Dy 4n phia Nam. Céng ty da trich lap dy
phong 100% gia trj ddi véi khoan phai thu nay.

(ix) La c4c khoan phai thu Ong Hoang Ngoc Séu nguyén Chu tich Hoi ddng quan trj ciia Cong ty. Dén thoi diém
30/06/2019, Céng ty di trich 1ap du phong 100% gia tri d6i v6i khoan phai thu nay.

Phdi thu khdc ld cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL5

7. Ng Xéu Cudi ky Déu nim
T Giatri co
Gia gbc oty s thie Gia gbe thé
thu hoi o
thu hoi
Tong gia tri cac khoan phai thu, cho vay  58.550.961.236 5.920.910.547 44.938.901.362  6.000.000
qua han thanh todan hodc chwa qua han
nhung khé ¢6 kha ning thu hoi
Phai thu khach hang 1.248.528.636 0 1.248.528.636 0
Codng ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000 0 1.140.250.000 0
Cong ty CP Licogi 16 100.174.136 0 100.174.136 0
Céc déi twong khic 8.104.500 0 8.104.500 0
Tra truwéce cho ngudi ban 2.491.685.520 0 2.491.685.520 0
Coéng ty TNHH Kién triic Jina (O.S4u) 983.888.640 0 983.888.640 0
Cong ty CP Tu van xdy dung Thang Long 571.958.000 0 571.958.000 0
Cong ty CP Tép doan Cong ngh¢ ndng 183.155.800 0 183.155.800 0
lwrong Dau khi Viét Nam
Céc doi tugng khac 752.683.080 0 752.683.080 0
7.306.832.218 3.259.282.562 4.077.983.393 6.000.000
Tam tdng
Nguyén Vin Quyét 2.184.778.985 0 2.184.778.985 6.000.000
binh Ngoc Binh 835.081.564 0 835.081.564 0
Cac doi tugng khac 4.286.971.669 3.259.282.562 1.058.122.844 0
Phii thu ngfm han khac 47.503.914.862 2.661.627.985 37.120.703.813 0
Céng ty Cé: phé:n Bat dgng san Viét Nam 821.201.200 0 11.217.702.973 0
Céng ty Cé phan Pau tu Thwong mai Dich ~ 4.647.859.576 0 4.647.859.576 0
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

2A D5 Quang, P. Trung Hoa, Q. CAu Gidy, TP. Ha Noi

B#o cdo tai chinh téng hep

Cho k¥ ké toan tir ngy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Céng ty C6 phdn Déu tw Xy dung Thé Son
Nguyén Dinh Trung

Cong ty CP Tdp doan Tri tué Viet

Nguyen The Hung

Nguyen T} hé Giang

Trdn Tién Diing

Nguyén Duy Trinh

Tran Viét Himg

Hoang Ngoc Sau

Cdc doi tuwgng khdc

8. Hang tdn kho

Hang hoa bt dong san ‘
Dy dn Linh Tay, Thi Dic TP Ho Chi Minh
§]

9. Chi phi tra trwéc

a) Ngén han

Chi phi thué VP ngin han
Chi phi méi gidi

Chi phi tra trude khac

b) Dai han

3.388.587.591 0 3.388.587.591 0
2.733.965.290 0 2.733.965.290 0
2.400.000.000 0 2.400.000.000 0
1.489.916.210 0 1.489.916.210 0
1.305.275.904 0 1.305.275.904 0
1.301.199.000 0 1.301.199.000 0
1.073.850.000 0 1.073.850.000 0
1.059.398.420 0 1.059.398.420 0
19.084.985.308 0 6.502.948.849 0
8.197.676.363 2.661.627.985 0 0
Cubi ky PAu nam
Giagdc Dy phong Gia gbc Dy phong
22.570.630.267 0 26.642.996.080 0
22.570.630.267 0 26.642.996.080 0
22.570.630.267 0 26.642.996.080 0

(*) Du én Khu chung cu két hop thuong mai 18 tdng thuge Lé dat H phwong Linh Tdy, qudn Thi Dikc, Thanh pho
Hé Chi Minh dwoc phé duyét dau tw tir ndm 2009 theo Quyét dinh $6 2354 PVPL/OB-HPQT, 16ng mikc dau tw ctia
Du dn khoang 5351y dong Bén ngay 19/01/2015, theo Nghi quyet 56 02/2015/NQ- HBQT phé duyét hé so Thiét ké
kp thugt va diéu chinh Téng mirc dau tw dw dn Linh Tay. Dén ngay 31/12/2018, dyw dn da hoan thanh va dang trong
qud trinh ban giao nét cdc cin ho con lai cho khdch hang.

Cudi ky Piu nim
131.719.637 80.014.348
106.739.222 0

0 44.586.500
24.980.415 35.427.848

1.138.658.817

1.841.257.957

Chi phi tra truede tién thué vin phong 1.055.729.500 1.640.563.297
Chi phi stra chira van phong 0 118.985.886
Chi phi tra truc khac 82.929.317 81,708.774
10. Thué va oy cav £ e P
chc khodn S5 phiithuddu ~ SOPhdi - Sophdi - Sothwe - goougigy g6 phai
- 5 % nop dau ndp trong ngp trong Koy n -
phai nop Nha nim S k§ k§ cudi ky ndp cudi ky
mré’::
;Q:}‘;e giiirl gia 3.578 0 35946236 0 0 35.942.658
P4 Y
Ther i ohap 6.331.797.411 0 0 0 6331797411 0
doanh nghiép
4 ~
Thus thy. nligy 0 104.403.298 48848028 47.936.642 0 105.314.684
ca nhan '
ﬁ?;cm' thue 305.869.085 738.560 1934930 1.738.560  304.934.155 0
Cong 6.637.670.074 105.141.858 86.720.194 49.675.202 6.636.731.566 141.257.342
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET

Béo cdo tai chinh tong hop
2A D3 Quang, P. Trung Hoa, Q. CAu Gily, TP. Hi Ni  Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

11. Ting, gidm tai sin 6 Nha cira, Phwong ti¢n vin  Thiét bi, dung cy Cong
dinh hiru hinh vat kién tric tai, trnyen dan quén ly
Nguyén gia
S6 du dau nam 0 1.475.134.910 721.651.491 2.196.786.401
Mua trong ky 0 0 320.000.000 320.000.000
Diu tu XDCB hoan thanh 792.509.091 0 0 792.509.091
S6 du cubi ky 792.509.091 1.475.134.910 1.041.651.491 3.309.295.492
Gia tri hao mon luy ké
S6 du dau nam 414.881.980 721.651.491 1.136.533.471
KhAu hao trong k¥ 3.863.636 92.195.910 10.686.667 106.746.213
Tang khac 0 0 0 0
S6 du cudi ky 3.863.636 507.077.890 732.338.158 1.243.279.684
Gid tri con lai
Tai ngay dau nam 0 1.060.252.930 0 1.060.252.930
Tai ngay cudi ky 788.645.455 968.057.020 309.313.333 2.066.015.808
12. Tai san d& dang dai han Cubi ky Pau ndm
e A Gié tri c6 thé ..« Giatricothé
ik §0¢ thu hdi Tisi goc o b
. . - X

E;’é‘:lgggg g‘\f(h:;‘ (“,’f)“ hda thethao 44 417.410.757 0 40.201.785.757 0
Céc khoan khéc 312.649.331 0 312.649.331 0
Cong 40.730.060.088 0 40.514.435.088 0

(*) Tai ngay 30!06!2019 dir 4n td hgp trung tim thuong mai, van hoa, the thao, van phong CV 4.4 1a dy an do
dang 1au ngdy, cham tién do. Cong ty chua xem xét danh gia gié tri thuén ¢6 the thue hién duoc cua dir &n nay. Tai
ngay 30/06/2019, Cong ty khong xem xét trich 1dp dy phong gidm gid hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
2A D3 Quang, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh tng hop
Cho ky k& toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

14. Phéi tra nguoi ban Cudi ky Déu niam
Gia tri S6 ¢6 kha Gid tri S0 ¢ kha
niing niang
tra ng trd ny

Vién Dau khi Viét Nam (i)
Cbng ty CP Diu tu xay dyng Cét

13.933.972.603
1.739.800.000

13.933.972.603
1.739.800.000

13.933.972.603
1.739.800.000

13.933.972.603
1.739.800.000

Tudng

Tong Cong ty CP Xay lap Dau khi 661.027.781  661.027.781 761.027.781  761.027.781
Viét Nam

Céic dbi tugng khée 2.050.518.88] 2.030.154.881  1.909.259.988  1.909.259.988
Cong 18385319265 18.364.955.265  18.344.060.372 18.344.060.372
15. Ngwdi mua tra tién tride Cudi ky Dau nam

Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quéan 2 TP. H5 Chi Minh
Du én Linh Tay Tower - Quén Tha Biac - HCM

Cong ty CP Dja bc Dau khi Sai Gon

Céc dbi tugng khéc

Cong

16. Chi phi phai tra

Trich trude chi phi thi cdng céng trinh Bl Trudng Sa (i)
Trich trude chi phi Dy an Linh Tay

Thué bao vé try s¢

Thué xe oto

Chi phi phai trd khac

Cong

17. Doanh thu chwa thye hién
a) Ngd&n han ‘
Doanh thu nhin trudc tién phi dich vu

b) Dai han
Doanh thu nhan trude tién cho thué nha

18. Phai tra khac

a) Ngﬁn han

Kinh phi cong doan

Bao hiém y té, that nghiép

Phai tra, phai ndp khac

Céng ty CP Déu tue Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex
Cdng ty CP Bdt dpng san Vi¢t Nam

Cuc thi hamh dn dan sw thanh phé Ha N§i

Cédc doi twong khdc

Duwcé TK 138

b) Dai han
Nhén ky quy, ky cwoc dai han

22.931.767.525
5.744.753.117

16.535.470.005
11.997.901.993

0 4.316.762.236

3.217.822.354 3.207.075.155

31.894.342.996 36.057.209.389
Cubi ky Diu nam

15.029.185.048
5.209.478.028

15.029.185.048
5.209.478.028

110.274.545 110.274.545
120.000.000 120.000.000
4.800.000 17.890.909
20.473.737.621 20.486.828.530
Cubi ky Piu nim
960.000 2.400.000
960.000 2.400.000
322.956.723 386.293.309
322.956.723 386.293.309
Cubi ky Pau nam
119.131.480.855 119.309.185.148
82.793.794 91.539.310
0 436.202.446

119.048.687.061
6.353.320.000
1.383.057.828
99.978.400.000
11.333.909.233
0

629.203.500
629.203.500

118.781.443.392
6.353.320.000
1.383.057.828
99.978.400.000
11.053.654.602
13.010.962

628.254.000
628.254.000



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
2A D6 Quang, P. Trung Hod, Q. Ciu Gidy, TP. Ha Néi

Bdo cdo tai chinh tdng hop
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

19. Dy phong phai tra
Dy phong phai tra dai han
Cong

Dy phong phai tré cila Cong ty phan anh s6 16 wdc tinh khi ban giao cdc cin hd chung cw thude dy 4n Petro
Vietnam Landmark, phudng An Ph, quén 2, thanh pho Hb Chi Minh. Khoéan dy phong nay duoc tinh can ctr chénh
I¢ch gia mua v gid bén theo hop dong ma Cong ty di ky véi khach hang va Cong ty CO phan Bét dong san Xdy lip

Dau khi Viét Nam.

20. Von chii sé hiru
a) Bang d6i chiéu bién ddng ciia vén chi s& hiru

Cubi ky Diu nam
2.242.479.691 2.242.479.691
2.242.479.691 2.242.479.691

o Vén gép ciia chu Quy dé\m’tu* Loi nhuén chua Cong
Chi tiéu s& hitu phat trién phén phéi
S6 dwr ddu nim truée 500.000.000.000  12.675.912.755 (290.356.506.797)  222.319.405.958
Lai/ (16) trong nim trude 0 0  24.356.682.785  24.356.682.785
Tang khac (¥) 0 0 7.273.161.165 7.273.161.165
Giam khéc 0 0 (17.530.818) (17.530.818)
S6 dw cudi nim trude 500.000.000.000  12.675.912.755 (258.744.193.665)  253.931.719.090
S6 dw d4u nim nay 500.000.000.000 12.675.912.755 (258.744.193.665)  253.931.719.090
Lai/(16) trong ky nay 0 0  (3.979.464.077)  (3.979.464.077)

S6 dw cudi ky nay 500.000.000.000

12.675.912.755

(262.723.657.742)

249.952.255.013

(*) Téng khéc bao gdm 7.273.161.165 dong hoan nhip dw phong phai trd dai han lién quan dén sb 18 u6e tinh cia
cac cin hd chung cu thuge Dy an Petro Vietnam Landmark, phudng An Phu, quén 2, thanh phé H6 Chi Minh

twong irng voi cac can hd da ban giao trong nam.

1) Chi 116t von dhu tir ciia chil 86 hiru Cudi k¥ Dau nam
Vén cua céc cb dong 500.000.000.000 500.000.000.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
c)’ Cic :giao'djch :’é von véi céc chii 56 hiru va phéan phéi ¢b K3 ndy Ky trutre
tire, chia lgi nhuan

Vén déu tr cia chi s& hitu 500.000.000.000 500.000.000.000
Vén gop dau nam 500.000.000.000 200.000.000.000
Vén gop cudi ky 500.000.000.000 500.000.000.000
Co tire, loi nhuén da chia 0 0
Cé tire, lgi nhudn chia trén loi nhudn ném trude 0 0
d) C6 phiéu Cubi ky Dau nim
S6 lugng b phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lugng b phiéu da ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
Sé luong ¢b phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
¢) Cic quy ciia cong ty Cubi ky Diu nam
Quy diu tu phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
Cong 12.675.912.755 12.675.912.755
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

1.Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh bat dong san
Doanh thu cho thué tai san hoat dong
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

2. Gi4 von hang ban

Gia vén kinh doanh bat dong san
Gia v6n cho thué tai san hoat dong
Gié vén cung cép dich vu

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay

Tién chdm ndp theo tién do hop ddng ban BDS
Cong

6. Chi phi tai chinh

L3 do thanh 1y cdc khoan dau tu tai chinh
Dy phong giam gia cac khoan dau tu
Cong

7. Chi phi ban hang
Chi phi nhén cong
Chi phi khac bang tién
Cong

8. Chi phi quan ly deanh nghi¢p

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi cong cu, dung cu, dd ding

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh

Thué, phi va 1§ phi

Chi phi dy phdng/Hoan nhip dy phong
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

9. Thu nhép khic

Tién phat thu duoc

Thu nhép tir hoa hdng dai ly khéng phai tra
Cac khoan khée

Cong

Don vi tinh: VND

Ky nay Ky trude
4.396.702.949 64.090.233.918
302.075.998 216.663.068
4.486.020.649 3.518.268.907
9.184.799.596 67.825.165.893
Ky nay Ky trude
4.072.365.813 71.017.250.844
984.402.673 446.704.919
2.524.841.302 1.729.166.015
7.581.609.788 73.193.121.778
Ky nay Ky trudc
369.181.814 696.985.491
254.946.630 1.088.951.915
624.128.444 1.785.937.406
Ky nay Ky trude
21.681.822 3.673.112.365
2.845.087.548 0
2.866.769.370 3.673.112.365
Ky nay Ky trudc
44.586.500 0

0 247.068.493

44.586.500 247.068.493
Ky nay Ky trude
182.700.000 16.530.000
1.469.578.878 2.134.414.108
70.190.921 23.867.073
106.746.213 92.195.910
16.500.000 4.000.000

0 4.627.452.662
1.672.150.960 927.924 815
7.929.043.490 1.178.850.787
11.446.910.462 9.005.235.355
Ky nay Ky trude
173.510.327 0
8.150.291.100 0
11.346.324 0
8.335.147.751 0
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10. Chi phi khac Ky nay Ky truée
Cac khoan bj phat 1.348.153 0
Boi thudmg mét xe may tai chung cu Linh Tay 180.000.000 0
Céc khoan khac 2.315.595 (15.380.182.560)
Cong 183.663.748 (15.380.182.560)

11. Lai co' ban trén ¢d phiéu

Viée tinh todn 13i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cac ¢d ddng sé hitu cb phan phd thong clia Cong ty
duge thue hién dva trén céc s6 liéu sau:

Ky nay Ky trude
Loi nhugn thudn sau thué (3.979.464.077) (1.127.252.132)
Loi nhugn phan bd cho cb phiéu pho thong (3.979.464.077) (1.127.252.132)
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quéan trong ky 50.000.000 50.000.000
Lii co ban trén ¢b phiéu (80) 23)

VIII. CAC THONG TIN KHAC

01. Nhirng khodn n¢ tiém tang

Trong cac ky trude, mdt s6 ca nhén 1a khach hang mua cn ho chung cu thugc dy an Linh Tay (Petro VietNam

GreenHouse) va du 4n Petro Vietnam Landmark do Céng ty 1a chu dau tu hoﬁc [a bén phén hdi c6 don khiéu kién

lién quan dén viée yéu cau Céng ty huy hop ddng mua ban cin ho va yéu cau hoan tra sb tién di dong theo tién do

cunﬂr nhw gia tri lai phgt chim ban giao nha. Cong ty da tién hanh hoa giai, thanh 1y hop dong va chép nhan tra lai

tién dﬁ nhén d6i véi mot so khach hang. Dén thoi diém lap bao céo tai chinh téng hop nay, cac khéach hang, kién

~ tung Cong ty da giai quyét hét, khong phat sinh thém khach ki¢n, con mot s6 khéch hang dang trong qua trinh tra
tién, so tién con phai tra khong dang ké.

02. Nhitng thong tin khac

Ngay 18 thang 01 nam 2014, Co quan an ninh Diéu tra — B Cong an c6 thong béo s6 32/ANDT vé viéc khai t6 va
bat tam glam dm voi ong Hoang Ngoc Sau — nguyén chi tich HDQT ctia Cong ty vi da ¢6 hanh vi “Loi dung chie
vu, quyén han cb y lam tréi cac quy dinh cua Nha nuée vé quan ly kmh té gy héu quéa nghiém trong”. V1en kiém
sat nhan dan t6i cao di ban hanh cdo trang 56 06/CT- VKSTC-v2 quyét dinh truy t6 dbi v6i bi can Hoang Naoc Sdu
ra trudge Toa an nhén déan thanh pho Ha Noi dé xét xu vé cac toi “Lam dyng tin nhiém chiém doat tai san” va “Cé y
lam tréi quy dinh cta Nha nude vé quan ly kinh t& gdy hiu qua nghiém trong”. Ngay 11/9/2015, Toa an nhéan dén
thanh phé Ha N¢i da ra ban an xét xir so thim, theo do bi can Hoang Ngoc Sau bij xir phat 30 nam tu va bDl thudng
cho Céng ty PVL voi gia trj 20.306.187.508 ddng. Pén thoi diém lap Bao cdo tii chinh bén nién nay Ong Hoang
Ngoc Séu vin chua boi thudng cho Cong ty.

03. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ki ké toan

Khong phat sinh bat ky su kién nao c6 thé anh huong dén cac théng tin da duge trinh bay trong Béo céo tai chinh
tong hop ciing nhur ¢6 hodc ¢é thé tac dong dang ké dén hoat dong ciia Cong ty.

04. Thong tin hoat djng lién tuc

Khong c6 bat ky sy kién ndo gdy ra sy nghi ngd lon vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty khong co y dinh
ciing nhu buée phai ngimg hoat dong, hodc phai thu hep dang ké qui mé hoat déng ctia minh.

05. Giao dich vé6i cae bén lién quan

Trong ky ké toén tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 va tai ngay 30/06/2019, bén sau day duge nhén biét 1a
bén lién quan cda Cong ty:
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Bén lién quan Mbi quan h¢ Dia di¢m

Céng ty C6 phan Dja b¢ Dau khi Vién thong Céngty liénkét  TP. Ha Noi

Thu nhip HPQT, Ban kiém soat KY¥ nay Ky tride
Thil lao ciia Hi ddng quan tri va Ban kiém sodt 30.000.000 99.000.000
Cong 30.000.000 99.000.000

06. Cong cu tai chinh

Cac loai cong cu tai chinh cia Cong ty

Tai sdn tai chinh Cubi ky Diu nim

Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Tién va céc khoan tuong 12.859.583.530 0 17.376.016.985 0
duong tién
Phai thu khach hang, phai 85.749.015.542  (52.630.050.689) 83.798.254.496  (44.932.901.362)
thu khac
Cac khoan cho vay 13.292.220.000 0 13.292.220.000 0
PAu tu ngén han 12.820.807.476 0 3.303.585.031 0
PAu tur dai han 32.000.000.000 (22.526.107.095) 32.000.000.000 (19.681.019.547)

156.721.626.548  (75.156.157.784) 149.770.076.512  (64.613.920.909)

Ng phi tra tai chinh Cubi ky Pau nim

Vay va ng 0 0
EE:Q tri ngirod ban, phai tr 138.118.503.620  138.281.499.520
Chi phi phéi tr 20473.737.621  20.486.828.530

158.592.241.241  158.768.328.050

Tai san i chinh va ng phai tra tai chinh chua dwoc danh gid lai theo gia tri hop 1y tai ngay két thic nim tai chinh
do Thong tr 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay B4o cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin di v6i cong cu tai chinh nhung khong dwa ra cic hudng din tuong dwong cho viée dénh gia va ghi nhan
gia tri hop ly cia c4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cdc khoan trich 1ap dgr phong ng phai thu
khé doi va du phong giam gid cac khoan dau tur chirng khoén da dwoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan 1Y rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Cong ty bao gbm ri ro thi tmofng, rui ro tin dyng va rui ro thanh khoan. Cong ty dd xay dung
hé thong kiém soat nhdm dam bao su can bang & miic hop 1y gitta chi ph1 rui ro phat sinh va chi phi quan ly rui ro.
Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan ly rdi ro d& dam béo su can bing hop I¥ gita
rii ro va kiém soat rii ro.

a. Rii ro thj truong:

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chju rui ro khi ¢6 sy thay dbi vé gid, ty gia hdi doai va lai suit.

- Rili ro vé gid: Cong ty chiu rui ro vé gid cta céc cdng cu von phét sinh tir cac khoan dau tu ¢d phiéu ngén han va
dai han do tinh khéng chéc chén v& gia tuong lai clia cd phiéu dau tr. Cac khoan dau tr cb phiéu dai han duge nim
giir v6i muc dich chién luge 1au dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chua c6 ké hoach béan céc khoan
dAu tur nay.
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- Ruii ro vé 1y gid héi dodi: Cong ty chiu rdi ro v& ty gia do gi trj hop 1y ciia céc ludng tién trong tuong lai cia mot
cdng cu tai chinh sé bién dong theo nhitng thay dbi ciia ty gi4 ngoai té khi cc khoan vay, doanh thu va chi phi cia
Cong ty duoge zhl,rc hién bang don vi tién tqa khac v&i dong Viét Nam.,

- Rii ro vé ai sudt: Cong ty chiu rii ro vé 1ai suét do gia tri hop 1y cta céc ludng tién trong twong lai ctia mot cong
cu tai chinh s& bién dong theo nhitng thay dbi cta Iai suét thi trucmg khi Cong ty ¢6 phat sinh céc khoan tién giri c6
hoZc khong c6 ky han, céc khoan vay va ng chiju 1ai suat tha ni. Cong ty quan ly ruii ro 13i suat bing cach phan tich

tin‘h hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 dugc ce 1ai suat c6 lgi cho muc dich cta Cong ty.

b. Rii ro tin dung:

Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hgp dong khong co kha nang thye
hién dugrc nghla vu ciia minh dén dén tdn that v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céac rui ro tin dung tir hoat dong
ddng san xuat kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phéi thu khdch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
gui ngén hang, cho vay va cc cdng cy ti chinh khac).

.. —— Tir 1 ndm tro Trén 1 nam Trén 5 ndm Céng
Tai ngay Cuoi ky xudng dén 5 nam
Tlen va cac khoan tuong duong 12.859.583.530 0 0 12.859.583.530
tién
Phai thu khach hang, phai thu 32.888.964.853 230.000.000 0 33.118.964.853
khac
Céc khoan cho vay 13.292.220.000 0 13.292.220.000
Dau tu ngén han 12.820.807.476 0 0 12.820.807.476
Dau tu dai han 9.473.892.905 0 0 9.473.892.905
Cong 81.335.468.764 230.000.000 0  81.565.468.764
Tai ngay Diu ni Tir 1 ndm tro Trén 1 nim Trén 5 nam Céng

HIgN S xudng dén 5 nam
Tlen va céc khoan trong duong 17.376.016.985 0 0 17.376.016.985
tidn
Phai thu khéch héang, phai thu 11.506.819.496  27.358.533.638 0  38.865.353.134
khac
Céac khoan cho vay 13.292.220.000 0 0 13.292.220.000
Pau tw ngén han 3.303.585.031 0 0  3.303.585.031
Dau tir dai han 12.318.980.453 0 0  12.318.980.453
Céong 57.797.621.965 27.358.533.638 0  85.156.155.603

¢. Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a mi ro Cong ty gip khé khin khi thye hién cde nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan cita Cong ty chii yéu phat sinh tir viée céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi dlem dao han
khac nhau. Thoi han thanh toan cua cac khodn ng phai tra tai chinh dua trén ¢éc khoan thanh todn du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién clia céc khoan gbe) nhu sau;

. T Tir 1 ndm tr¢ Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong

Tai ngay Cuoi ky xudng dén 5 nam
Vay va ng 0 0 0 0
Phii tra nguoi ban, phai tra khac  137.489.300.120 629.203.500 0 138.118.503.620
Chi phi phai tra 20.473.737.621 0 0  20.473.737.621
157.963.037.741 629.203.500 0 158.592.241.241
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) i Tir 1 ndm tré Trén 1 nam Trén 5 nam Cong

Tai ngay Dau nam xudng dén 5 nim
Vay va ng 0 0 0 0
Phai tra ngudi ban, phai trakhde  137.653.245.520 628.254.000 0 138.281.499.520
Chi phi phai tra 20.486.828.530 0 0 20.486.828.530
158.140.074.050 628.254.000 0 158.768.328.050

Cong ty cho rang mic d6 tap trung rii ro déi véi vi¢e trd ng 1a cao. Cong ty c¢ kha ning thanh toén cc khoan no
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

07. S6 li¢u so sanh

S6 liéu so sanh trén Bang Cin dbi ké toan va céc thuyct minh tuong (ng la s6 liéu ciia Béo céo tai chinh cho nam
tai chinh kct thic ngay 31 thang 12 nim 2018, sO li¢u trén Bdo cdo Ket qua hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu
chuyeu tién té va céc thuyet minh trong tmg 1a sé liéu cia Bdo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018
dén ngay 30/6/2018 da dugc klem todn va sodt xét boi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Viét Nam. Ngoal ra,
mdt sO 50 lidu so sanh chi tiéu s6 diu nam dﬁ duge diéu chinh hdi t6 theo Chudn muc ké toén Viét Nam s6 29 -
Thay d6i chinh sach ké toan, cac théng tin didu chinh cu thé nhu sau:

S6 liéu truéce diu chinh hdi t6 va sau didu chinh hdi t6 trén Bang cin d6i ké toan tong hop

DVT: VND

Ma

A
50

TAI SAN

S6 da trinh bay

S6 diéu chinh

S6 trinh bay lai

132 | Tra trwde cho ngwoi ban ngin han

72.190.516.139

(1.823.711.415)

70.366.804.724

252 | Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két

220.496.786.168

(6.000.000.000) | :

214.496.786.168

253 | Pau tu gbp von vao don vj khac

26.000.000.000

6.000.000.000

32.000.000.000

?gﬁ NGUON VON

S6 da trinh bay

S6 diéu chinh

So trinh bay lai

312 | Ngudi mua tra tién trude ngén han

38.000.246.921

(1.943.037.532)

36.057.209.389

319 | Phai tra ngén han khéc 119.326.535.148 (17.350.000) | 119.309.185.148
342 | Dy phong phai tra dai han 2.123.153.574 119.326.117 | 2.242.479.691 |
421 | Lginhuén sau thué chwa phan phéi 24.220.006.668 17.350.000 | 24.237.356.668
421b | - LNST chiwa phin phéi ky nay 24.220.006.668 17.350.000 | 24.237.356.668

1. Tra trudc ngudi ban ngén han giam 1.823. 711.415 dfmg do g]u nhan bd sung gia vén can hd 605C cua Du

an Petro Vletnam Landmark Quédn 2 - TP H Chl Minh d4 c6 day du bién ban giao nhén trong nam 2018.
Ngudi mua tra tién trudc giam 1.943. 03? 532 dong do ghi nhan bd sung doanh thu can h 605C cua Dir an
Petro Vietnam Landmark Quén 2 - TP Hd chi Minh da c6 day di bién ban giao nhan trong thang 12/2018.
Phai tra ngan han khic gidm 17.350.000 dong do trong nam 2018 Céng ty da ghi nhén khoan chi phi nay
vdo gi4 vén ciia Chung cu Linh Tay trong khi dy 1i khoan béo tri thang may, mua vét tu sira chita phuc vu
Chung cu.

Dy ph('mg phai tra dai han ting 119.326.117 dong do trich thém dy phong phai tra dai han lién quan dén s&
lai cia cén hg 605C chung cu DA Petro Vietnam Landmark da ban giao trong nam 2018.

Loi nhudn sau thué chua phén ph01 tang 17.350.000 ddng do xéc dinh lai két qua kinh doanh qua anh
hlIU[lg boi cac bit toan diéu chinh hoi to.

Dau tur vao cong ty lién két va khoan dau tu dai han khéc giam va tang 6.000.000.000 ddng do phan loai lai
khoan dau tu.
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08. Phé duyét Bio cdo tai chinh tong hop

Bo céo tai chinh tong hop cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 ctia Cong ty C3 phin Pau tu
nha dét Viét duge Ban Tong Giam dbc phé duyét dé ban hinh vao ngiy 12 thang 08 ndm 2019.

ko

Ngudi 1ap biéu K& todn truémg

Lé Thu Trang Nguyén Thi Hwong Nhung
Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 12 thang 08 nam 2019
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