CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TUPHAT TRIEN NHA HUD2 Poc lip - Ty do - Hanh phiic
BAN KIEM SOAT
Sé: 5 /BKS-HUD2 Ha Ngi, ngay fythdng 9 niim 2019

BAO CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Kinh giri: Pai hoi ddng cé dong thuong nién nam 2019

Cin cir Diéu 1& tcz)‘ chire va hoat dong cua Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién‘nhé
HUD?2 dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua ngay 15/9/2004 (sira dbi, bd sung lan 8
ngay 27/4/2018);

Cén ctr két qua cudc hop Ban Kiém soét ngay 6 /3/2019, Ban Kiém soat nhat tri
thong qua bdo cdo hoat dong trinh Dai hdi dong cd dong thudng nién nam 2019 véi
nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Hoat ddng ciia Ban Kiém soat

Nam 2018, can cir chirc nang nhiém vu dugc quy dinh tai Ludt doanh nghiép va
Diéu 1é Cong ty, Ban Kiém soat da thuc hién nhiém vy thay mét cb dong kiém tra,
gidm st cdc hoat dong kinh doanh, quan trj va didu hanh ctia Cong ty trén co s céc
qui dinh cta phap luat, Diéu 1& Cong ty va cac yéu ciu cia chi s¢ hiru. Giira hai ky
DHDCDP thudng nién, Ban Kiém soat da tién hanh céc hoat dong sau:

- Kiém tra gidm sat, viéc quan ly va thyc hién ké hoach niam 2018 cia HPQT va
Ban Bleu hanh, kiém tra tinh hop phap, hop ly cta cac hoat dong SXKD theo cac nghi
quyét ctia Pai hoi dong cb dong; giam sat viéc tuan thu Diéu 18, cac quy ché quan ly

ndi bo cua Cdng ty, cdc quy dinh ciia Nha nuac; Kiém tra, gidm sét viéc ban hanh céc
nghi quyét, quyét dinh cia HPQT va Ban Diéu hanh.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, tinh trung thuc trong t& chirc cong tac ké toan,
théng ké va 1ap bao cdo tai chinh. Xem xét bao céo quy, 6 thang va Bdo céo tai chinh
ctia Cong ty nam 2018 da kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan An Viét.

- Tham gia céc cudc hop Hoi dong quan tri, cac cudc hop giao ban ctia Cong ty,
tham dinh béo cdo két qua san xuat kinh doanh, bao céo tai chinh, phéan tich danh gia
tinh hinh tai chinh, hi¢u qua hoat dong ciia Cong ty;

Cong tac kiém tra, gidm sat cta Ban Kiém soat Cong ty duge thyce hién thuong
xuyén gitip phat hién va khac phuc nhing ton tai trong hé théng quan ly va kiém soat
noi bo.

Ngoai ra, theo dé nghi cua Ban lanh dao Cong ty, Ban Kiém soat tham gia vao
cac T6 cong tac cia Cong ty nham ra soat, sira doi, xdy dung cac quy dinh, quy ché
cua Cdng ty; nghién ctru cdc ché dg, chinh sdch nhdm ho trg cdc phong ban trong hoat
dong SXKD cua Cong ty.

2. Céc cudc hop va hoat dong ciia Ban Kiém soat

2.1 Céc cude hop cita Ban Kiém soat

Trong nim 2018, Ban Kiém soét da tb chirc hop dinh ky hang quy va dot xuat dé




kiém tra, giam sat hoat dong cua Cong ty, bao gf‘)m hoat déng cuia Hoi ddng quan tri,
Ban gidm doc va cac can bd quan ly khédc. Noi dung céc cude hop nhu sau:

TV
hop

Noi dung va két qua

Th_ém dinh Béo céo tai chinh ndm 2017 cua Cong ty do Cong ty TNHH
Kiém to4dn An Viét tién hanh kiém toén;

2/2/2018 | 3/3 | Bao cdo cia timg thanh vién Ban Kiém soat v& viéc thuc hién nhiém vu
duogc giao;

Thong nhét bao cdo Ban Kiém soat trinh PHDCDP.

Béu Trudng ban kiém soat Cong ty nhiém ky 2017-2022;

27/4/2018 | 3/3 | Phén cong nhi¢m vy timg thanh vién Ban Kiém soét theo Quy ché Hoat
dong ctia Ban Kiém soat.

Xem xét thim dinh cac Nghi quyét quan trong ctia Hi dong quan tri
28/6/2018 | 3/3 | ban hanh;

Théng nhét ké hoach hoat dong nim 2018.

Téng hop cong tac quy 2/2018;

Thao luan két qua hoat déng 6 thang ddu nam 2018 cia Cong ty.

Chuén bj bdo céo ctia Ban kiém soét vé cong téc thodi von trén co s&r sb
liéu 9 thang dau nam 2018.

Ngay

02/7/2018 | 3/3

29/10/2018 | 3/3

Panh gia cong téc ciia timg Kiém soat vién trong nim 2018;

2T22018:} 313 Thong qua béo cdo két qua gidm st ciia Ban Kiém soat nim 2018.

Céc cudc hop cua Ban Kiém soat dién ra dan chu, cdc Bién ban cudc hop duoc
ghi chép chi tiét, rd rang va luu gilr day du.

2.2 Hoat dgng tirng thanh vién Ban Kiém soat

+ Ong Nguyén Quang Vinh - Truong BKS:

- Truéng Ban Kiém soét thuc hién dung quyén va trach nhiém theo Diéu 1¢ Cong ty.

Thyc hién tri¢u tdp va chu tri cdc cude hop ctia Ban kiém soat, giao nhiém vu cu
thé cho céc thanh vién, kiém tra danh gid mic d§ hoan thanh cong viéc cia tirng thanh
vién.

- Tham dy céc cugc hop HDQT, Ban didu hanh Céng ty, thay mat Ban kiém soat
tham gia phat biéu tai cac cudc hop.

- Kiém sodt tinh tuan tht, kiém soat vé cong téc ddu tu, kinh doanh, tai chinh, s
sach ching tir ké toan.

- Cing v6i cac thanh vién BKS kiém soat hoat dong diéu hanh san xuit kinh
doanh ctia Cdng ty.

- Chi tri viéc tham gia y kién vao cic du thdo quy dinh, quy ché cua Cong ty.

- Tlep nhén toan bd cac don thu khiéu kién gm vé Ban klem soat va chiu trach

nhiém phdi hop cing véi Hoi dong quéan tri, Ban gidm dbc diéu hanh va Cong doan
Cong ty giai thich cac ndi dung don thur.

+ Ba Pham Thi Thu Mai - Kiém sodt vién:

- Theo dai va kiém soat vi¢c ban hanh va thye hién cac Nghi quyet quyet dinh
ctia Hoi ddng quan tri, cac quyet dinh ciia Ban diéu hanh Cong ty. Tham gia y kién vao
céc du thao quy dinh, quy ché ciia Cong ty.



- Kiém soat cong tac thyc hién ché do chinh sach dbi véi ngudi lao dong, trong do co
cong tac xdy dung ché d tién luong, cong tac bao céo thuc hién che do tién luong, thudng
lién quan dén nguoi lao ddng va ngudi quan ly, cong tac quan ly chi phi hanh chinh.

Qua trinh thuc hién dd chu dong bam sat dé hoan thanh nhiém vu dugc giao.

+Ong Nguyén Vin Quang - Kiém sodt vién:

- Theo ddi va kiém so4t cong tac trién khai td chirc thuc hién nhiém vu ké hoach
san xuét kinh doanh, cong tic dAu tu (trong d6 ¢ cong tac 1ap ké hoach san xuét kinh
doanh; cong téc bao cdo thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh theo quy, nim). Tham
gia ¥ kién vao céc du thao quy dinh, quy ché ciia Cong ty.

- Tham gia vao cong tac guyét todn vbn dau tu, xdy dung céc dinh murc vé vat tu,
lao dong....trong 1ap dy an dau tu. Trong ndm dd chi dong bam st dé hoan thanh
nhiém vy dugc giao.

3. Thit lao va chi phi hoat dng ciia Ban Kiém soat

Theo Nghi quyét Pai hoi déng ¢d dong nam 2018, th lao cta Trudng Ban kiém
soat hoat dong khong chuyén trach 1a 3.000.000 dong/thang; Trudng Ban Kiém sodt
hoat dong toan thoi gian tai Cong ty dugc thuc hién theo quy ché tra lvong cia Cong
ty; thi lao ctia thanh vién Ban Kiém soét 1a 2.000.000 ddng/théng. Tdng thu lao chi trd
cho hai thanh vién Ban kiém so4t khong chuyén trach trong nim la 48.000.000 déng

4. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong va tai chinh ciia Cong ty
4.1 Tinh hinh hoat djng nim 2018 ciia Cong ty
Can cir bao cdo ciia Cong ty, Két qua hoat dong SXKD nam 2018 nhu sau:

- Doanh thu: 29,9 ty ddng/276 ty ddng dat 10,8% ké hoach nim va bang 11,9%
thuc hién nam 2017.

- Loi nhuan trude thué: 19,5 ty ddng/10 ty ddng dat 195% ké hoach nam va bing
46,8% thuc hién nam 2017.

- Gi4 tri ddu tu: 11,9 ty déng/283 ty ddng dat 4,2% ké hoach nim va bang 12,9%
thuc hién ndm 2017.

Nhin chung két qua thuc hién nim 2018 dat rat thdp (ngoai trir chi tiéu lgi
nhuén): Dau tu dat 4,2%, doanh thu dat 10,8% do mét s6 nguyén nhan sau:

- Co che chinh sach ctia céc co quan quan Iy Nha nude ddi véi linh vyc dat dai
ngdy cang siét chit dan dén viéc thuc hién céc du 4n dau tu bat dong san ngay cang
kho khan hon, dac biét d6i v6i nhitng doanh nghiép nho nguon lyc tai chinh con yéu
(Luat Dau tu s6 67/2014/QH13 khong cho phép hop téc dau tu phan chia san pham
Nghi dinh 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cta Chinh phu quy dinh vi¢c sip xép co
s& nha, dét trude khi thue hién du 4n dau tu).

- Ngudn vén ctia Cong ty con han hep, khong du nang lyc tai chinh khi nghién
ciru dau tu nhitng du 4n quy md trung binh, 16n dé dam bao ké hoach trung va dai han.

- Ké hoach nim 2018 di béo cao PHPCDP thong qua c6 tinh kha thi thap, gia tri
dAu tu va doanh thu ky vong nhiéu vao cac du an c6 thoi gian chudn bj ddu tu ngin
nhu dv 4n d4u gia dit, nhan chuyén nhuong cc dy 4n d¢ dang.

- Cong tac thi cong xay lap gip nhiéu kho6 khan trong viéc tim kiém viéc; ning
lwc ctia Poi Xay lép con yéu, trién khai cham.
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* 4.2, Tinh hinh tai chinh nim 2018 ciia Cong ty
Két qua chinh v& tinh hinh tai chinh d&n 31/12/2018 ctia Cong ty nhu sau:

- Loi nhugn thiee hién nam 2018

Niam 2018 Ty 1€ % so sanh
Chi tiéu TH 2017 o - THiS | THIS/
’ KH18 | TH17
Loi nhuén trude thué (ty d) 41,7 10 19,5 195,0% 46,8%
Loi nhuén sau thué (ty d) 33,3 8 154 | 1923% | 46,2%
Lai co ban trén cb phiéu (d/CP) 2.729 893 1.684 | 188,7% | 61,7%
- Kha nang sinh loi ndm 2018
Chi tiéu TH2017 | TH2018 +- +- (%)
Loi nhuin sau thué/ Tong tai san 11,6% 9,1% -2,5% -21,6%
Loi nhuan sau thué¢/ VCSH 213% |  11,9% -9,4% -44,0%
- Co' cdu von va kha niing thanh todn thoi diém 31/12/2018
’ Chi tiéu TH2017 | TH 2018 +/- +/- (%)
Hé sb thanh todn hién hanh (14n) 2,05 3,90 1,85| 90,2%
No phai tra/Vén CSH (1an) 0,83 0,31 0,52 | -62,8%
No phai tra/Téng TS (l4n) 0,45 0,24 022 | -48,0%
Tong Tai san (tr/d) 286.951 | 169.205 -117.746 | -41,0%
Ddnh gid chung:

- Nam 2018 Cong ty van tlep tuc duy tri kha ning sinh 101 & muc cao so vdi cac
don vi cung nganh nghe trong d6 loi nhudn thyc hién dat 195% so véi ké hoach do
Pai hoi dong ¢ déng dé ra.

- S6 liu trén cho thiy Téng tai san cia Cong ty thu hep déng ké, tai thoi diém
31/12/2018, gia tri Tong tai san giam 41% so voi thoi diém dau nim. Nguyén nhén
chinh 14 Trong ndm 2018, Céng ty da thanh, quyét toan céc goi thiu tai cac du 4n cuia
Cong ty lam chu dau tu trong do6 tip trung chi yéu vao du 4n Nha & chung cu cao
tang B (B1, B2,DV) - CT2 (Twin Towers) Tay Nam hd Linh bam voi s6 tién 77,7 ty
dong, Nop tién bao tri cho ban quan trj dy an Nha & chung cu cao tang B (B1, B2,DV)
- CT2 (Twin Towers) Ty Nam hd Linh Pam véi sb tién 10,68 ty ddng; Chi tién cb tirc
nam 2018 v&i sb tién 35,85 ty dong.

Viée glam gia tri Tong tai san, gidm nguon vén chi sé hitu tai thoi diém
31/12/2018 din dén co céu no cia Cong ty thay dbi déang ké theo chiéu hudng giam ty
trong No phai tra / Tong tai san con 24% trong khi s6 dau nam 1a 45%.Viéc giam gid
tri Tong tai san cling dan dén pham vi ra quyet dinh cua Hoi ddng quan trj s& giam
twong tng theo Piéu 1& Cong ty (35% Gi4 tri Tong tai san).

- Chi tiéu H¢ s6 thanh toan hién hanh ting tir 2,05 1an 1én 3,9 14n so v&i thoi diém
31/12/2017. Hé s nay dugc duy tri & mic cao so v6i cac don vi cling nganh nghé va
quy m6 mot mat thé hién ning lyc tai chinh ctia Cong ty twong dbi tt trong bdi canh
da thanh toan dang ké cac khoan ng phai tra, mit khac dit ra yéu ciu can phai ddy
manh c¢Ong tac giai ngan von diu tu cho cc nim tiép theo cua Cong ty.



5. Cong tic hach toan ké todn, kiém toan

Ban Klém soat danh gia hé thong sb sach ké toan ciia Cong ty 1a rd rang va déng
tin cdy. Cac s liéu ké todn trong bao cdo tai chinh da phan dnh trung thyc tinh hinh tai
chinh. Cac Bdo cdo tai chinh quy, nam dugc 13p dung thoi han va tuan tha cac chuén
muyc ké toan. B4o céo tai chinh nim 2018 da dugc Cong ty TNHH kiém toan An Viét
kiém toan chdp nhan toan bd. Ban Kiém soat khong phat hién bit thudng nao trong
hoat dong tai chinh cua Cong ty.

6. Két qua giam sat di véi thanh vién Hi ddng quin tri va Ban giam doc

Trong ndm 2018, HDQT da ban hanh 15 Nghi quyét va 31 Quyét dinh; Giam doc
Cong ty da ban hanh 40 Quyét dinh diéu hanh hoat dong cua Cong ty. Cac Nghi quyét,
Quyét dinh cia HDQT va céac Quyét dinh cta Gidm d6c Cong ty c6 ndi dung phu hop
vOi quyén han dugc giao. Cong tac chi dao, giam sat cua Hoi ddng quan tri, cong tac
diéu hanh ctia Ban giam ddc Cong ty da tuan thu dung chire néng, nhiém vu va quyén
han dugc quy dinh trong Diéu 1& Cong ty, tudn thu theo nghi quyét cia HPQT. Cic
quyét dinh ctia Giam ddc Cong ty phu hop voi quyén han dugc giao.

7. Sw phéi hop hoat dgng giira Ban Kiém soat va HDQT, Giam dbc Cong ty

Trong nam 2018, Ban Kiém so4t da tham du tit ca cac cude hop cua HDQT, hop
giao ban cua Giam dbc Cong ty, duge cung cdp diy du thong tin vé céc nghi quyét,
quyét dinh cia HDQT va Giam ddc Cong ty. Trong qud trinh thyc thi nhiém vu cua
minh, Ban Kiém soat da dugc HPQT, Giam dbe Cong ty tao diéu kién thuéan loi dé
hoan thanh nhiém vu.

Trén day 1a Bao cdo két qua hoat dong ctia Ban Kiém soat trinh Dai hdi dong cd
dong thudng nién ndm 2019.

Noi gitiz T/M BAN KIEM SOAT

- bHDCD tch%'omg nién nam 2019; Truwdéng Ban

- HPQT HUD2;

- Luu BKSoat. m/
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Nguyén Quang Vinh



