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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: 86 906, Nguyén Khoéi, t& 10, phudng Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ni

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

L Ban Téng Gidm déc Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam (sau ddy goi tat
1 “Céng ty”) trinh by Béo céo ciia minh va Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho néim tai chinh két thic
ngay 31/12/2018.

CONG TY

Céng ty C6 phan Diu tu Phat trién X4y dung va Thuong mai Viét Nam tién than 1a Cong ty TNHH Xuét
— nhap khéu va Pau tu Thuong mai Viét Nam duge thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh sé 0102032308, cép ngay 04/10/2007. Sau khi chuyén dbi Céng ty hoat ddng theo Gidy ching
nhén ding ky doanh nghiép sé 0102382580, ding ky lin dhu ngay 23/02/2009, ding ky thay doi lan thir 14
- ngay 14/11/2018 do S& K& hoach va Du tur thanh phé Ha Néi cép.
Try s¢ chinh ctia Cong ty tai: $6 906, Nguy&n Khodi, t& 10, phutmg Thanh Tri, quan Hoang Mai, thanh phé
Ha Noi
- Vin phong giao dich tai: S8 716 N1 Ho Pinh B, phuong Thanh Luong, quan Hai Ba Trung Ha Noi.
Nha méy clia cong ty dit tai: Xém Ao Kénh, xd Thanh Lap, Huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh.

- HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién ciia Hoi ddng quin tri, Ban Téng Giam dbc va Ban Kiém so4t ctia Céng ty gbm c6:

i , Hoi ddng Quin tri

Ong Pham Huy Thanh Chi tich
s Ba Ding Thi Tuyét Lan Uy vién
: Ong Nguyén Dirc Thudn Uy vién
- Ong Duong Quang Déng Uy vién
~ Ong Vuong Bao Yén Uy vién
=¥ Ban Téng Giam dbe
Ong Pham Huy Thanh ) Téng Gidm dbc
= Ba Bang Thi Tuyét Lan Phé Téng Giam dbe
Ong Duong Quang Déng Phé Téng Giam déc

Ban Kiém sodt

Ba Pham Tuyét Nhung Trudng ban
= Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién
Ba Nguyén Thi Mai Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 ctia Céng ty C6 phin Déu tu Phét trién
Xdy dyng va Thuong mai Viét Nam da duoc kiém toén béi Cong ty TNHH Kiém toén va Thim dinh gi4
Viét Nam (AVA) - Cong ty duge Uy Ban Chimg khon Nha nu6e Viét Nam chép thugn duge kiém toan cho
L ° che don vi niém yét, té chirc phat hanh v tb chirc kinh doanh chiing khoén tai Viét Nam theo Quyét dinh s6
1043/Qb-UBCK ngay 20/11/2018,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bia chi: S& 906, Nguyén Khoai, té 10, phudng Thanh Tri, quin Hoang Mai, thanh phd Ha N6i

E%NG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH
NG

Ban Téng Giém dc Céng ty chiu trach nhiém vé vie 1ap Béo cdo tai chinh riéng phan énh trung thyc, hop
1y tinh hinh hoat dong, két qua hoat ddng kinh doanh truéc hop nhét clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2018. Trong qud trinh 1dp Béo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Gism dbc Cong ty cam két di tuin
thi cic yéu ciu sau:

e Xay dyng va duy tri kiém sot ni bd ma Ban Téng Gidm ddc va Hoi déng quan tri Céng ty xdc dinh
14 céin thiét dé dam béao cho viée 14p va trinh bay béo céo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu
do gian 1an hodc do nhidm lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mét cach nhét quén;

. Pua ra cdc danh gid va dy doén hop Iy va théan trong;

. Néu r& cac chudn muc ké todn duge p dung cé tuan thi hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu dén mitc cin phai cng bb va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khéng. '

e Lép va trinh bay céc béo co tai chinh riéng trén co s tudn thi cdc chuin muyc ké todn, ché d6 ké toén
v ¢éc quy dinh ¢6 lién quan hign hanh;

. Lip cdc bédo cao tai chinh riéng dya trén co sd hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trirdng hop khong
thé cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké todn dugc huu gitt @& phan 4nh tinh hinh tai chinh

trude hop nhét cua Céng ty, véi mirc dd trung thuc, hop 1y tai bt ctr thoi diém ndo va dam béo ring Bao

c4o téi chinh riéng tuén thi cée quy dinh hién hanh clia Nha nude. Dong thdi ¢6 trach nhiém trong viée bao

dam an todn tdi san cua Céng ty véa thuc hién cdc bién phép thich hop dé ngfin chiin, phét hién céc hanh vi

gian 1dn va cac vi pham khéc. -

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cho tai chinh da phan anh trung thyre va hop 1y tinh hinh tai

_chinh trude hop nhit ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2018, két qui hoat déng kinh doanh va tinh hinh

Iuru chuyén tién t§ trudc hop nhét cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2018, phi hop v6i chuan myc, ché
d6 ké toan Viét Nam va tun thi cac quy dinh hién hanh ¢6 lién quan.

Ban Tong Gidm déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai
Thong tur 6 155/2015/TT-BTC, nghy_06/10/2015 ciia B§ Tai chinh huéng din vé viéc cong bé thong tin
trén Thi trudng chimg khoéan,

Ha Né; ngay 19 Ihang 01 ném 2019
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‘ @® Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Vigt Nam
Bia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, dufing Mé Tri
‘ ’ P. My Binh 1, Q. Nam Tif Liém, Ha Ngi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588

Fax: (+84 24) 3B68 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

$6 : 300/BCKT/TC/NVS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hoi ddng Quin tri, Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phin Déu tu Phat trién Xy dung va Throng mai Viét Nam

Ching t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo clia ctia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay
dung va Thuong mai Viét Nam duge ldp ngay 19/01/2019 tir trang 07 dén trang 30, bao gém: Bang can déi
ké toan riéng tai ngay 31/12/2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té
riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng,

Trich nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thyue va hop 1y bdo cdo tai
chinh riéng cta Cong ty theo chudn muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép Iy 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém soat n6i bo ma
Ban Tong Gidm ddc xac dinh 1a cin thiét & dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng
khong c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nhdm lén.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh riéng dua trén két qua cta cude kiém todn.
Chung 16i da tién hanh kiém todn theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu
ching t6i tuan thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu béo céo tai chinh riéng ciia Céng ty cé con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cic thii tuc nham thu thip cic béng chimg kiém toan vé cic s6 liéu
va thuyét minh trén bao céo tai chinh Tiéng. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh riéng do gian lan hodc
nham 14n. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat noi bo cua Cong ty
lién quan dén viéc 1ap v trinh biy béo cdo tai chinh riéng trung thyc, hgp 1y nhim thiét ké cac tht tyc kiém
toan phu hop vaéi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua cua kiém soat
n6i bo cuia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké toén
dugc ap dung va tinh hop 1y clia cac ude tinh ké toan ciia Ban Téng Giam ddc ciing nhur danh gié viée trinh
bay tong thé béo cdo tai chinh riéng.

Chiing t6i tin twéng rang cic bing chimg kiém to4n ma ching t6i &ﬁ thu thap dugc 1 déy du va thich hgp
lam co s¢ cho ¥ kién kiém toan cua ching t6i. -

mgiworldwide -



Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, Béo céo tai chinh riéng da phén 4nh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh t3i chinh truéc hop ohét ciia Cong ty CO phin Déu tu Phét trién Xay dung va Thuong
mai Viét Nam tai ngy 31/12/2018, ciing nhu két qua kinh doanh v céc luong luu chuyén tién té tru6c hop
nhét cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi chufin myc va ché d6 ké toan doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phép 13 ¢6 lién quan dén vige 1ap va trinh by béo cdo tai chinh.

L)

NGUYEN VIET LONG LE THUY DUONG

Phé Tong Gidm dbe Kiém todn vién

Giy CNDKHN kiém toén s6: 0692-2018-126-1 Gidy CNPKHN kiém toan s6: 2879-2014-126-1
Thay mét va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA
THAM DPINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha N6i, ngay 12 thang 03 nam 2019




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: S6 906 Nguyén Khoi, té 10, phudng Thanh Tri,

qufin Hoang Ma, TP. Ha No1

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam thi chinh két thiic ngay

31/12/2018

BANG CAN DOI KEE TOAN RIENG

Taingay 31 thang 12 nim 2018

Dom vj tinh: déng

£

TAI SAN AT Rk 31/1212018 01/01/2018

s0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 280.939.600.272 138.187.717.382
1. Tién va cdc khoin twong dwong tién 110 V.01 13.320,948.658 15.590.002.055
1. Tién 111 13.320,948.658 15.590.002.055
2. Cac khodn tuong duong tién 112
I1. Déiu tu ti chinh ngin han 120 - -
I11. Ciic khoén phii thu ngfin han 130 220.114.570.518 100.211,293.242
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.02 106.381.221.910 -100.198.523.546
2. Tré trudc cho ngudi ban ngfn han 132 V.03 113.793.566.824 301.500.000
3. Phai thu ngdn han khic 136 1.065.284 1.547.777
4. Dy phong phii thu ngin han khé doi (%) 137 (61.283.500) (290.278.081)
5. Tai san thidu cho xir 1y 139 - -
I\’f. Hang tbn kho 140 V.04 47.427.561.741 21.852.520.088
1, Hang tdn kho 141 47.427.561,741 - 21.852.520.088
2. Du phong gidam gid hang ton kho (*) 149 - -
V. Tii san ngin han khic 150 76.519.355 533.901.997
1. Chi phi tra trude ngén han 151 V.05 24934 847 143.631.364
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 51.584.508 91.724.742
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 V.11 - 298.545.891
B. TAI SAN DAI HAN 200 223.723.077.309 120.574.766.391
1L Tii san ¢ dinh 220 ! 22.162.159.676 22.687.888.740
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 V.06 22.162,159.676 22.687.888.740
- Nguyén gid 222 30.280.863.118 27.839.961.118
- Gid tri hao mén lily ké(*) 223 (8.118.703.442) (5.152.072.378)
I'V. Tai sin dé dang dai han 240 = 2.744.502.000
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 - 2.744.502.000
V. Déu tu tai chinh dai han 250 201.000.000.000 94.000.000.000
1. Béu tr vao cong ty con 251 V.07 80.000.000.000
2. Piiu tr vo cong ty lién doanh, lién két 252 V.07 121.000,000.000 94.000.000.000
V1. Tii sin dai han khic 260 560.917.633 1.142.375.651
1. Chi phi tra trude dai han ' 261 V.08 560.917.633 1.142.375.651
TONG CONG TAI SAN 270 504.662.677.581 258.762.483.773
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2018

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: 86 906 Nguyén Khoai, t& 10, phudng Thanh Tri,
quén Hoang Mai. TP. Ha Ni

BANG CAN POI KEE TOAN RIENG
Taingay 31 thang 12 nfim 2018

( Tiép theo)
Bon vi tinh: dbng
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
sb minh
A.NQ PHAI TRA 300 70.285.637.680 38.155.727.714
1. Ng ngéin han 310 70.285.637.680 38.155.727.714
. Phéi tra ngudi ban ngin han 311 V.09 53.615.157.655 36.031.901.263
2. Ngudi mua tré tién trude ngin han 312 V.10 4.968.111.443 -
3. Thué va chc khoan phai ndp Nha nude 313 V.l 3.178.862.312 -
4. Vay v ng thué tai chinh ngén han 320 V.12 8.450,000.000 2.000.000.000
5. Quy khen thudng phic lgi 322 73.506.270 123.826.451
IT. No dai han 330 = =
B. VON CHU SO HU'U 400 434.377.039.901 220.606.756.059
1. Vén chii s6 hitu 410 V.13 434.377.039.901 220.606.756.059
1. Vdn gop cia chii sor hitu 411 418.400.000.000 208.000.000.000
2. Thing dir vén cb phin 412 (75.000.000) (83.600.000)
3% Quy diu tr phit tridn 418 1.028.350.238 978.979.351
4. Loi nhugin chua phén phéi 421 15.023.689.663 11.711.376,708 /
I1. Ngudn kinh phi va cde qu§ khice 430 - = é
g &
TONG CONG NGUON VON 440 504.662.677.581 258.762.483.773 15
9 théang 01 nam 2019 \
Ngudsi 1gp biéu K& tofin trudng /S -. e
.. COPHAN y
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Bia chi: 86 906 Nguyén Khodi, t6 10, phudmg Thanh Tri,

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam thi chinh két thic ngay

quin Hodng Mai, TP. Ha Ngi 31/12/2018
BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Niim 2018

Do vi tinh: déng

CHI TIEU M? i Nim nay Niam trude
s0 minh
1. Doanh thu bén hang va cung cp dich vu 01 VL1 499.335.995.235 439.,353.322,903
2. Cae khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bén hing 10 499.335.995.235 439.353.322.903
vi cung ¢ip dich vy
4. Gid vbn hing bin 11 VI.2 476.613.771.762 431.056.148.935
5. Loi nhudn gop vé ban hang 20 22.722.223.473 8.297.173.968
va cung edp dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V13 4.846.543 26.226.566
7. Chi phi tai chinh 22 V14 565.537.776 73.784.775
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 565.537.776 73.784.775
8. Chi phi bén hang 24 VL7 340.488.369 1.156.357.826
9,Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 VL8 4.044.737.210 4.597.870.015
10. Loi nhuén thudn tir hoat déng kinh doanh 30 17.776.306.661 2.495.387.918
11, Thu nhédp khéc 31 VLS 2.260.200
12, Chi phi khic 32 VL6 51.492.366 17.054.868
13. L¢i nhudn khéc 40 (49.232.166) (17.054.868)
14. Tong lgi nhudin ké todn trude thué 50 17.727.074.495 2.478.333.050
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL.10 3.570.113.371 541.113.306
16. Chi phi thué TNDN hoiin lai 52 - -
17. Lgi nhufin sau thué TNDN 60 14.156.961.124 1.937.219.744
Nguwdi lip bitu Ké todn truéng

A

Nguyén Thu Ha
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Nguyén Thj Bich

Y T = 3NN\

S

187 e o\ L




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Pia chi: $6 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuomg Thanh Tri,
quéin Hoang Mai, TP, HA Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay

31122018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Theo phuwong phédp giin tiép

Nim 2018

Chi tiéu

I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn trieée thué
2. Diéu chinh cho cic khodn

-

Khéu hao TSCP va BDS BT

Cac khoan dy phong

(L#i)/18 chénh 1¢ch ty gia héi doai do dénh gié lai cic khodn
muc tién & co gbe ngoai té

(Lai)/3 tir hoat dong déu tu

Chi phi 13i vay

3. Lai/1d) tir hoat ddng kinh doanh trude thay doi vén lwu djng

~1 OhLn B R —

—
—
—

(Tang)/gidm cac khoan phai thu

(Tang)/giam hang tbn kho

Ting/(gidm) cdc khoan phai tra

(Tang)/giam chi phi tra trude

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép di ndép

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh

Luen chuyén tién thuin tiv hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

. Tién chi dé mua s&m, xay dyng TSCD va céc tai san  dai han khéc

. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP vi céc tai san dai han khac
. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ng cia don vi khac

. Tién thu hdi cho vay, béan lai cic cbng cu ng clia don vj khic

. Tién chi ddu ur gbp vén vio don vj khéc

. Tién thu héi ddu tu gép vin vao don vi khdc

. Tién thu 13i cho vay, cb tire va loi nhudn duge chia

L:r:t-chuyén tién thudn o hoat ding ddiu te

. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhdn vbn gép cia chii s hiru

[

o bW

. Tién chi tra vén gép cho cdc chii s& hir,

mua lai ¢b phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

: T;én thu tir di vay

. Tién tra ny gf)c vay

. Tién tra ng gbc thué tai chinh

. Cb tire, loi nhufin da tra cho chit s& hitu

Lueu chuyén tién thuén tir hogt dng i chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh hudmg ctia thay déi ty gia hoi doai quy doi ngoai té

Tién va twong duong tién cubi ky

Ngwoi lip biéu

—— Z
Nguyén Thu Ha

-

10

Don vi tinh: déng

* Ké todn trugng

Nguyén Thi Bich

Mi sb Nam nay Niim trude
01 17.727.074.495 2.478.333.050
3.949.927.716 2.875.992.650

02 3.620.491.264 2.741.963.852
03 (228.994.581) 86.470.589
04 - %
05 (7.106.743) (26.226.566)
06 565.537.776 73.7184.775
08 21,677.002.211 5.354.325.700
09 (119.268.942.461) (36.127.341.473)
10 (25.575.041.653) - (2.097.294.085)
11 22.388.785.386 (3.793.531.035)
12 700.154.535 087.785.039
14 (565.537.776) (73.784.775)
15 (350.000.000) (2.615.739.293)
16

17 (50.320.182) (202.500.000)
20 (101.043.899.940) (38.568.079.922)
21 (680.000.000) (11.020.461.994)
22

23

24 p

25 (107.000.000.000) (58.000.000.000)
26 1.500.000.000
27 4.846.543 26.226.566
30 (107.675.153.457) (67.494.235.428)
31 200.000.000.000 119.916.400.000
32

33 16.900.000,000 3.500.000.000
34 (10.450.000.000) (5.839.062.500)
35

36

40 206.450.000.000 117.577.337.500
50 (2.269.053.397) 11.515.022.150
60 15,590.002.055 4.074.979.905
61 .

70 13.320.948.658 15.590.002.055
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khodi, t6 10, phuémg Thanh Tri, qudn Hoang Mai, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2018

I. PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP

1. Hinh thire s¢ hiru von

Céng ty C4 phin Dau tur Phat trién X4y dung va Thurong mai Viét Nam tién thén 12 Cong ty TNHH Xuit
nhip khéu va Pau tu Thuong mai Viét Nam duoc thanh 1ap va hoat dong theo Giy chimg nhén ding ky
kinh doanh sé 0102032308, cip ngay 04/10/2007. Sau khi chuyén dbi Cong ty hoat ddng theo G1ay chimg
nhan ding kY doanh nghiép sb 0102382580, déang ki lan dau ngay 23/02/2009, dang ky thay ddi lin thi
14 ngdy 14/11/2018 do S& K& hoach v Déu tw thanh phé Ha Ni cép.

Try s& chinh ctia Céng ty tai: 86 906, Nguyén Khodi, t& 10, phudmg Thanh Tri, quin Hoang Mai, thanh
phd Ha Ngi

Viin phong giao dich tai: S6 716 N1 Hd Dinh B, phudng Thanh Luong, quin Hai Ba Trung Ha Noi.

Nha may cuia cong ty dat tai: Xom Ao Kénh, x3 Thanh Lip, Huyén Luong Son, Tinh Hoa Binh.

Vén didu 1¢ cita Cang ty 1a 418.800.000.000 VND (Bén tram muoi tam ty, tim tram trigu dong Viét
Nam).

2. Linh vuc kinh doanh va nganh nghé kinh doanh chinh

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 13 san xudt, thi cong lip dit, kinh doanh thuong mai va dich vy

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty 14 :

- San xuét thiét bj dién chiéu sang. Chi tiét: Sn xuét vit phong dién, dén néng séng, dén huynh
quang, dén tia cyc tim, dén ding hdng ngoai,... dén, thiét bj phu va béng dén; sin xufit dén
bin (dt’i chiéu séng cb dinh);

- XAy dung nha céac loai;

- Lép dat hé thong cép, thoat nudc, lo suroi va didu hoa khong khi. Chi tiét: Lép dit hé thbng 16
sudi va diéu hoa khong khi; -

- Xay dung cdng trinh k¥ thudt din dyng khdc. Chi tiét; Thi cong céc cong trinh dén dyung,
cbng nghiép, giao théng thuy loi va céc cong trinh d6 thi nhém B, C; Xay dung cong trinh
giao thong, thuy loi, céng trinh ha tang db thj va khu cong nghiép, cong trinh ¢dp thoét nudc,
cong trinh day tram bién ap thé dién 35 kw;

- Bén budn vat lidu, thiét bi 1ip dit khic trong xay dung. Chi tiét: Ban budn tre, nira, gb cdy va
g8 ché bién; bén budn xi ming; ban budn gach xdy, ngdi, da, cét, soi; ban budn kinh xay
dung; ban budn gach dp 14t va thiét b vé sinh; ban budn dd ngil kim; ban budn vat liéu, thiét
bi ldp dit khac trong xay dyng;

- Béan bubn méy méc, thiét bj va phu ting may khac. Chi tiét: Ban bubn méay moc, thiét bi va
phu ting may khai khoéng, xdy dung; bin budn méy méc, thiét bj dién, vat liéu dién (méy
phéat dién, dong co dién, diy,dién va thiét bi khac ding trong mach dién tir); ban buén may
mée, thiét bi va phy ting méy vin phong (trlr mAy vi tinh va thiét bi ngoai vi); bén buén méy
moc, trang thiét bi, dung cy, vit tu y t& (Dbi véi cic nganh nghé kinh doanh ¢6 didu kién,
doanh nghiép chi kinh doanh khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh ctia phép ludt).

4. Chu ky sin xuiit, kinh doanh théng thudng
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Hoat ddng san xudt, kinh doanh théng thudmg cta Cong ty la 12 théng.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén clia nganh, linh vue: 12 thang.

5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tii chinh ¢6 dnh huing dén Bdo cfo tai chinh
Theo Nghi quyét s 01/2018/NQ/PHDCP ngay 28/6/2018 ciia Dai hoi dong cé dong théng qua phuong
4n phét hinh cb phiéu riéng 1& va phat hanh cd phiéu dé tra ¢d tirc, Céng ty phat hanh thém 20.000.000 ¢b
phiéu riéng 1é véi ménh gia 10.000 ddng/CP cho nha ddu tu chién lurge va phat hanh thém 1.040.000 cb
phiéu v&i ménh gi 10.000 ddng/CP dé chi tra cb tirc. Dén ngay 01/11/2018, Céng ty da phat hanh thanh
cong ting von didu 1€ 16n 418.,8 ty dong.

6. Céiu triic doanh nghiép
Danh séch cdic cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Cong ty Pia chi Hoat dong kinh doanh

Céng ty cb phin S 773 Nguyén Khodi, phudng Thanh Tri, San xuft girdng, ti ban ghé.

PJACA GROUP quin Hoang Mai, TP. Ha Ngi Chi tiét: San xuét db gd noi
that( Trir cac loai gd nha nudc
cém)

Cong ty C& phin S8 906, dudng Nguyén Khodi, phuong Thanh Ban buén d6 ding khéc cho

VCADO GLOBAL Tri, quin Hoang Mai, TP, Ha Néi gia dinh. Chi tiét; Ban buén d6

dién gia dung, dén va bd dén
di¢n, ban buén girdng tn, ban
ghé va d6 diing ndi thit tuong

fu.

Céng ty cb phin MBG Cuym D&i Vang, xd Thanh Lap, huyén Luong Hoat ddng dich vy chan nudi

Hoa Binh Son, tinh Hoa Binh (nganh nghé chinh)

- Céng ty cd phdn MBG Thén Binh Théng, x Son Thanh DPéng, Dich vy tdm hoi, massage vi

Lac Sanh huyén Téy Hoa, tinh Pht Yén cac dich vy ting cudng sic
khoé tuong ty (nganh nghé
chinh)

Céng ty C& phin Thén Phude Lam, Xa Hoa Hiép Bic, Huyén San xuft céc logi bao bi nhya,

PJACA Phii Yén (5) béng Hoa, Tinh Phi Yén chai pet, cdc san phdm nhya vi
vo hop tir nhya

Céng ty C) phin Céng Thén Phude Lam, xa Hoa Higp Béc, huyén San xudt son va chit phi bé
nghiép Mién Trung D6ng Hoa, Tinh Phu Yén mit

IL. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké tofin nim

Ky ké todn nam ctia Cong ty bit diu tw ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim duong lich.

2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vj tién ¢ sir dung trong ké todn la Ddng Viét Nam (ky hiéu qudc gia la “d”; ky hiéu qubc té la
“YND™).

1. CHUAN MUC VA CHE PQ KE,TOAN AP DUNG

1. Ché dd ké tosn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngiy
22/12/2014 ciia Bé Tai chinh huéng dan Ché d6 ké toan Doanh nghiép va théng tw s6 53/2016/TT-BTC
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ngdy 21/03/2016 clia BO Ti chinh vé vige sira dbi, bd sung mdt so diéu cua thong tu s6 200/2014/TT-

BTC ngay 22/12/2014.

2. Tuyén bb vé viéc tun thii Chudn mye v Ché d§ ké todn

Céng ty da ap dung cac Chuén murc ké toan Viét Nam va cdc van ban hudng déin Chuan myc do Nha nudc

da ban hanh. Céc b4o cdo tai chinh duoc l4p va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia timg chuén muye,

théng tu huéng dén thye hién chufn myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Céc loai ty gi4 héi dodi 4p dung trong ké todn

Cong ty co nghlép vu kinh té phét sinh bing ngoai t¢ thyc hién ghi s6 ké toan va lap Béo cdo tai chinh

theo mdt dom vi tién té thong nhét 13 Bﬁng Viét Nam. Viéc quy dbi dong ngoai té ra Péng Viét Nam ciin

el vao:

o Ty gi4 giao dich thyc té;

o Ty gi4 ghi s ké toén.

2. Nguyén tic xdc dinh 1 sufit thye té (1ai suiit hiéu lyc) ding dé chiét khéiu dong tién

LA suit thye té (1ai suat hiéu lue) duge xac dinh nhur sau:

e LA lai suft ngan hang thuong mai cho vay dang ép dung phé bién trén thi truomg tai thoi diém giao
dich;

* Trudng horp khéng xéc dmh duoc 13i sufit ngan hang thuong mai cho vay néu trén thi lai suat thic té
1 1i sudt Cong ty c6 thé di vay dudi hinh thitc phat hanh cong cu ng khéng ¢6 quyen chuyén doi
thanh ¢ phiéu (nhu phét hanh tréi phiéu thidng khéng c6 quyén chuyén dbi hodc vay bang khé ué'c
thong thudng) trong diéu kién sén xudt, kinh doanh dang dién ra binh thudng.

3. Nguyén tiic ghi nhin tién va céc khoin tuong duong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngn hang, céc khoan dau tur ngén

han c6 théi gian ddo han khéng qud 03 théng, ¢6 tinh thanh khoén cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang

thanh céc luong tién xédc dinh va khong c6 nhiéu riii fo trong chuyén dbi thanh tién.

Chc khodn tién do doanh nghiép khéc va cé nhan ky cuge, ky quy tai Céng ty duge quan ly va hach toan

nhur tién ctia Cong ty.

Khi phét sinh cic giao dich bing ngoai t, ngoai t¢ duge quy ddi ra Dbng Viét Nam theo nguyén tic: Bén

No céc tai khoan tién 4p dung ty gié giao dich thye té; Bén C6 chc tai khoan tién 4p dung ty gi4 ghi sb

binh quén gia quyén.

Tai théi diém lap Béo cdo tai chinh theo quy dinh clia phap luat, s6 dur ngoai té duge danh gié lai theo ty

gi giao dich thye té, 12 ty gi4 mua ngoai t¢ ctia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao

dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tdi chinh.

4. Nguyén tic ké toan cic khoan diu tu tai chinh

a. Cdc khodn diu tw nidm gii dén ngay ddo han

Gdm céc khoan tién giri ngan hing c6 ky han vA cic khoan cho vay nim gift dén ngdy ddo han v6i muc

dich thu lai hang ky.

Déi véi cae khoan ddu tu ndm gift dé.n‘ngajr d40 han, néu chwa duge 1ap dy phong phai thu khé doi theo

quy dinh cta phép lugt, ké toan tién hanh ddnh gia kha nang thu héi. Truong hop cé bfmg chimg chic

chén cho thdy mot phin hodc toan bj khoan ddu tu c6 thé khong thu hdi duge, ké to4n tién hanh ghi nhan
s6 thn thit vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop s6 ton thit khéng thé xdc dinh duge mot cach dang
tin ¢4y, ké toan tién hanh thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh vé kha ning thu hoi ciia khoan dhu tur.
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b. Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay theo khé wéc gifta cac bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thi trudmg nhu
chimg khoan. Tuy theo tirmg hop ddng, cac khoan cho vay theo khé wée c6 thé duge thu hdi mot lan tai
thesi diém d4o han hofic thu hdi dan timg kY.

Péi véi cac khoan cho vay, néu chua duge 18p dw phong phéi thu khoé ddi theo quy dinh ciia phép ludt, ké
toan tién hanh danh gia kha ning thu hdi. Trudng hop co bing chimg chéic chin cho thay mét phén hodc
toan bd khoan cho vay c6 thé khong thu hdi duge, ké toén tién hanh ghi nhén s6 thn thét vao chi phi tai
chinh trong ky. Truong hop sb ton th*n khéng thé xéc dinh duge mbt céch dang tin cdy, k& toén tién hinh
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha niing thu hdi ctia khoan cho vay.

¢. Piu tw vio Céng ty con; Cong ty lién két

Céc khoan dau tu vao ¢éc cong ty con ma trong d6 Cong ty néim quyén kiém sodt dugc trinh bay theo
phuong phap gia gbe. Cac khoan phén phbi lgi nhudn ma cong ty me¢ nhan duge tir s6 loi nhuan liiy ké cia
cac cong ty con sau ngay cong ty me nim quyén kiém soat dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh
trong k¥ cia ¢bng ty me. Céc khoan phén phéi khac dwge xem nhw phén thu hdi cla cée khoan diu tu va
durgc trir vao gia tri dau tu.

Caéc khoan dAu tur vio céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty 6 anh hudng déng ké duge trinh bay theo
phuong phép gi4 gbc.

Céc khoan phén phéi lgi nhudn tir 56 lgi nhuén thuan liy ké ctlia céc cong ty lién két sau ngdy dau tir dugc
phan bb vao két qua hoat ddong kinh doanh trong ky ciia Cong ty. Cac khoan phan phéi khéc duge xem
nhu phén thu hdi cdc khoan ddu tir va duge trir vao gié tri dau tu.

Dy phong gidm gia ddu tu dugce 14p vao thai diém cudi nim. Mic trich 1p dy phong du‘ofc xéc dinh dua
vao béo céo tai chinh tai thoi diém trich 13p dy phong clia td chire kinh té.

d. Piu tr vao cong cy vin ciia don vj i khdc
" Céc khoan diu tu vio cong cu von ciia don vi khéc duge trinh bay theo phuong phép gia gbe.

Du phong giam gia dau tu duge 14p vdo thoi diém cudi ndm 1a sé chénh léch gifva gia gbe duge hach toén

trén sb ké toan 16n hon gid trj thj trudmg cia chiing tai thoi diém 14p dy phong. Hode mire trich l@p dy

phong dugce xé4c dinh dya vio bio cao tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong ciia t6 chire kinh té khi

khong x4c dinh dugc gié tri thi tmcmg.

5. Nguyén tic ké toan phai thu

Viée phén logi cdc khoan phai thu 1a phai thu khéch hang, phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén tic:

a. Phai thu ciia khéch hang gbm cac khodn phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6

tinh chdt mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cp dich vy, thanh ly, nhwong bén tai san (TSCD,

chc khoan ddu tu thi chinh) gita Céng ty va ngudi mua (la don vi doe 18p v6i ngudi ban, gbm ca cdc

khoan phai thu gifta cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két). Khoan phai thu nay gém ca cic

khoén phai thu vé tién ban hang xuit khiu ciia bén giao uy thac théng qua bén nhin Qy thic;

b. Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -

bén, nhu:

e Céc khoan phéi thu tao ra doanh thu hoat dfng tai chinh, nhu: kho#n phai thu vé 13i cho vay, tién g,
¢b tire va loi nhudn duge chia;

e (Céc khoan chi hd bén thir ba duge quyén nhén lai; Céc khoan bén nhéan Oy thac xuét khau phai thu ho
cho bén giao uy théc;

14

Dy

=
-_

A
A
é
3




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIET NAM

86 906, Nguyén Khodi, tb 10, phudng Thanh Tri, quin Hoang Mai, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
thanh phé Ha Noi

¢ Chc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu v& tién phat, bbi
thuding, tai san thifu chéy xr 19...

Khi ldp Bdo céo tai chinh, ké to4n cin clr ky hgn con lai cia cac khoan phai thu de phan loai 13 dai han

hodic ngin han. Céc chi tiéu phai thu ciia Bang cén dbi ké toan co thé bao gdm ca céc khoén duge phan

inh & cdc tai khodn khéc ngodi céc tai khodn phai thu, nhu: Khodn cho vay duge phan énh & TK 1283;

Khoan k¥ quy, k¥ cuge phan 4nh & TK 244, khoan tam (mg ¢ TK 141..

Céc khoan phai thu co gdc ngoai té dugc danh gia lai cubi ky khi iap Bio céo tai chinh, Ty gia giao dich

thue t& khi danh gi4 lai cac khoan phai thu cé gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo cho tai chinh la ty gia

cong bé cua ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén ¢b giao dich (do Cong ty tu lwa chon khi

giao dich véi doi tuong phai thu).

Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich 1§p cho timg khoan phai thu khé doi cin cir theo quy dinh tai

Théng tu sb 228/2009/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 7/12/2009.

Viée xéc dinh céc khoan cin lip dw phong phai thu kho doi duge can cir vao cac khoan muyc ducc phén

loai 12 phai thu ngén han, dai han ctia Bang cén d6i ké toan. Dy phong no phai thu khé doi duge trich ldp

cho tirng khoan phai thu khé doi cén cir vao tudi no qua han clia cac khodn ng hogc du kién mirc ton thit

6 thé xay ra.

6. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

a. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang tdn kho ctia Céng ty la nhﬁ'ng tai sin dugc mua vao dé san xuft hojc dé ban trong ki san xuét, kinh

doanh binh thudmg. Ddi voi sin pham d& dang, néu thdi gian san xudt, luﬁn chuyén vugt qua mot chu ky

kinh doanh théng thudng thi khong trinh bay 14 hang tdn kho trén Béng cn ddi ké toan ma trinh bay 14 tai

san dai han. '

Céc loai san phim, hang héa, vat tu, ti sin nhdn gitt ho, nhan ky giri, nhén y théc xufit nhap khéu, nhan

gia cong... khong thudc quyén s& hitu va kiém sodt ctia Céng ty thi khong phan anh la hang ton kho.

Hang tdn kho dugec tinh theo gid gbe. Trudng hop gid tri thuén c6 thé thuc hién duqe thip hon gla gbe thi

hang tdn kho duge tinh theo gid tri thuéin ¢6 thé thuc hién duogc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi

mua, chi phi ché bién va cac chi phi hc-n quan 1y tiép khéc phat'sinh dé ¢6 duge hang tdn kho & dja diém

va trang thai hién tai.

b. Phwong phdp tinh gida tri hang ton kho

Gi4 trj hang tn kho duge xic dinh theo phuong phap binh quén gia quyén,

Phuong phép xAc dinh gi4 trj san phdm dé dang: chi phi sin xudt kinh doanh d& dang dugc tap hop theo

chi phi phéat sinh thuc té cho timg giai doan sin xuét trong diy chuyén.

¢. Phwong phdp hach toan hang ton kho

Hang ton kho dugc hach to4n theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

d. Phuong phdp Iip duw phong giam gid hang ton kho

Du phong giam gia hang ton kho duge lap vao thoi chém cubi nam 12 s chénh 1&ch gitra gi4 gbe cia hang

tén kho 16n hon gié trj thudn ¢6 thé thue hién duge.

7. Nguyén tic ghi nhin va Kkhéu hao_thi sin ¢6 dinh

Tai sin ¢ dinh hitu hinh, tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc. Trong qué trinh sir dyng, tai

san cb dinh hiru hinh, tai san ¢8 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri

con lai.
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Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc ghi nhén nguyén gi4 theo gia tri hop 1y hofdc gia trj hién tai ciia khoén
thanh to4n tién thué ti thidu (khéng bao gdm thué GTGT) v céc chi phi tryc tiép phat sinh ban ddu lién
quan dén TSCD thué tai chinh. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢b dinh thué tai chinh dwoc ghi nhin theo
nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao TSCP ciia Cong ty duge ude tinh phit hop va thye hién theo phuong phép dudng thing theo
quy dinh tai Théong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B9 Téi chinh ban hanh ché 5 quén 1y, sir
dung v trich khiu hao TSCP.

8. Nguyén tic ké toan chi phi trd trude

Cac chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi sén xuét kinh doanh ciia mdt nim tai chinh hofic mot chu ky

kinh doanh duoc ghi nhan 14 chi phi tra trrée ngén han va duge tinh vao chi phi san xudt kinh doanh trong

ndm tai chinh. Céc chi phi d phat sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong sin

xufit kinh doanh ctia nhidu nién d ké toén duge hach toan vao chi phi tra trude dai han dé phan bd din

vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc nién do ké toén sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trirde dii han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach toan duge cin

ctt vilo tinh chit, mirc do timg loai chi phf dé chon phuong phép va tiéu thirc phén bd hop 1y. Chi phi trd

trrde duge phin b dédn vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

9. Nguyén tic ké todn ng phai tra

_#Viée phén logi cac khodn phai tré 1a phai trd ngudi ban, phdi tra khéc dugce thyce hién theo nguyén thc:

a. Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hing

héa, dich vy, tdi san va ngudi ban (12 don vi ddc 14p véi ngudi mua, gdm ca céc khodn phai tra giffa cong

ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai tra nay gf’im cé cac khoan phai tra khi nhdp

khu théng qua ngudi nhin Uy théc (trong giao dich nhip khéu dy thic); '

b. Phai trd khic gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,

bén, cung cip hang héa dich vy:

e Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khodn phai trd vé 1i vay, cé tirc va lgi nhufin
phai tra, chi phi hoat dong diu tu tai chinh phai tra;

e  Céc khoan phai tra do bén thir ba chi ho; Cdc khoan tién bén nhan ty thic nhin ciia cic bén lién quan
dé thanh toén theo chi dinh trong giao dich \y thdc xuét nhép khéu;

e Céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai nhu phai trd do muon tai sin, phai trd vé tién phat,
bdi thudng, tai san thira ché xir 1y, phai tra v& cc khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCP...

Khi 1dp Béo céo tai chinh, k& todn ciin cfr ky han con lai clia cic khoan phai tra dé phan logi 14 dai han

hoic ngin han. Khi c6 céc bing chimg cho thiy mdt khoan tbn thét ¢6 kha niing chic chin xay ra, ké toan

ghi nhin ngay mjt khoan phai tra theo niguyén tic thén trong.

Céc khoan phai tra co géc ngoai t&€ dugc danh gia lai cudi ky khi lap Béao cdo tai chinh. Ty gid giao dich

thyre té khi dénh gia lai cdc khoan phai trd ¢ gdc ngoai & tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh 13 ty gid

¢ong bd clia ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén ¢6 giao dich (do Céng ty tur lya chon

khi giao dich véi dbi tuong phai trd). Wl

10. Nguyén tic ghi nhéin cdc khodn vay

Céc khoan vay c6 thoi gian tra ng hon 12 théﬁg ké tir thoi diém 18p Bao céo tai chinh, ké toan trinh bay la

"vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoén dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém 1ap
Bao cdo tai chinh, ké toan trinh bay la vay va-ng thué tai chinh ngén han dé co ké hoach chi tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA BAO CAO TAI CHINH RIENG
TIIUUNG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyen Khodi, t6 10, phwéng Thanh Tri, quin Hoang Mai, Cho niim t&i chinh két thic ngay 31/12/2018
thanh phd Ha Nai

Céc chi phi di vay lién quan trye tiép dén khoan vay (ngoi 13i vay phai tra), nhu chi phi thim dinh, kim

toén, 18p hd so vay vén... duge hach toan vao chi phi tai chinh. Trudng hop cac chi phi nay phit sinh tir

khoén vay riéng cho myc dich dAu tir, xay dung hoic san xuit tai san d& dang thi duge vén hoéa.

Khi ldp Béo cdo tai chinh, s6 du cic khodn vay bing ngoai & dugc dénh gia lai theo ty gid giao dich thuc

té tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh. Céc khoan chénh léch ty gia phét sinh tir viéc thanh toén va ddnh

gid lai cudi ky khodn vay bing ngoai t& duoce hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat déng tai chinh,

11. Nguyén tic ghi nhin va vén héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay

lién quan tryc tiép dén viée diu tr x4y dung hoiic san xuét tai sin d& dang duoc tinh vao gid trj clia tii sin

@6 (duge von hod) khi c6 dit cc diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di

vay”. .

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tr xay dung hofic sn xudt tai san do dang cdn cé thoi gian

da dai (trén 12 thang) d¢ c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trude hojic bén thi duge tinh vao gia

tr clia tai san d6 (duge von hod), bao gdm céc khoan Iai tién vay, phan bd cac khoén chiét khAu holic phy

trbi khi phat hanh tréi phiéu, céc khoan chi phi phu phét sinh lién quan téi qua trinh 1am thi tuc vay.

Doi véi khoan vay riéng phuc vu viée xiy dimg TSCD, BDSDT, lai vay duge vén hoa ké ca khi thai gian

xdy dung dudi 12 thing;

12. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vy da nhfn duge tir ngudi ban hojc da cung cip cho ngudi mua

trong ky béo cdo nhung thue té chwa chi tra do chua ¢6 héa don hofic chua dit hd so, tai lidu ké toan, duge

ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky bao cdo. ;

Viéc hach toén céc khoan chi phi phai tra vio chi phi san xut, kinh doanh trong ky phai thyec hién theo

nguyén tic phit hgp gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& duge quyét todn véi sé chi phi thye té phat sinh, S chénh 1éch gitta sb

trich trrde va chi phi thue té s& dwge hoan nhép.

13. Nguyén tic ghi nhin vin chii sé hitu

a. Nguyén tic ghi nhiin vin gop ciia chii s¢ hitu

Vén dau tu clia cht s& hitu duge ghi nhén theo s6 vén thye gép ciia chi s¢ hiru.

b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhugn chica phén phéi

Loi nhugn sau thué chua phén phdi 12 s6 loi nhudn tir cic hoat dong clia Cong ty sau khi trir (-) cac khoan

diéu chinh do 4p dung hoi tb thay doi chinh sach ké toan va didu chinh héi td sai sot trong yéu ciia cic

nam truée. Loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé duge chia cho cic nha du tir dya trén ty 18 gép vén

sau khi dwgc Hoi ddng quan trj phé duyét vA sau khi da trich 1ap c4c quy du phong theo Piéu 1& Cong ty

va céc quy dinh cta phép luit Viét Nam.

14. Nguyén tic va phuwong phip ghi nhiin doanh thu

a. Doanh thu bdn hang _

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi dong thai théa man cdc didu kién sau:

¢ Phén 16n riii ro va lgiich gan lién vi quyén s& hitu sin phém hodic hang héa da dugc chuyén giao cho
ngudoi mua;

* Cong ty khong con ném giit quyén quin 1y hing héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang héba;

¢ Doanh thu dwge xdc dinh tuong d6i chic chin:
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIET NAM

S6 906, Nguyén Khodi, t 10, phudmg Thanh Tri, quin Hoang Mai, Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
thanh phé Ha Noi

e (Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bin hang
b. Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cfp dich vu duoc ghi nhén khi két qua cta giao dich dé duge xac dinh mdt cach déng tin -

cly. Truong hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong k¥ theo
két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang Cin déi ké toan cia ky dé. Két qua ctia giao
dich cung cp dich vy duge xéc dinh khi thoa man céc diu kién sau:

¢ Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chéc chén;

¢ (06 kha nang thu dugc lgi ich kinh 16 tir giao dich cung cép dich vy do;

e Xic dinh duoc phin cong viéc i hoan thanh vio ngy 1dp Bang can dbi ké toan;

e  Xéc dinh duoe chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vy dé

Phén cong viéc cung cép dich vy dd hoin thanh dwge xac dinh theo phwong phap danh gia céng vige hoan
thanh.

c. Doanh thu hoqt djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, ¢b tirc, lgi nhun duge chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc duge ghi nhan khi théa man ddng thdi hai (2) diéu kién sau:

? « 6 khé ning thu duge loi ich kinh & tir giao dich d6;
e Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chin.

Cb tire, lgi nhudn dwrge chia duge ghi nhén khi Céng ty duoe quyén nhin cd tirc hodc duge quyén nhan loi
nhuén tir viée gép vén. ;

d. Thu nhip khdc

Phén 4nh c4c khoan thu nhip khéc ngoai hoat dgng sin xudt, kinh doanh ciia doanh nghiép, bao gbm:

e Thu nhép tir nhuwgng ban, thanh Iy TSCD,

e Thu nhép tir nghiép vu ban va thué lai tai sin;

e Céc khoan thué phai ndp khi ban hang héa, cung cép dich vij nhung sau d6 duge giam, duge hoan
(thué xudt khiu dugc hoan, thué GTGT, TTDB, BVMT phai n§p nhung sau dé duge gidm);

o Thu tién bdi thuomg ctia bén thir ba dé bu dép cho ti san bi tdn thit (vi du thu tién bao hiém duoc bdi
thudng, tién d8n bi di dai co s& kinh doanh va céc khoin c6 tinh chat tuong tu);

e Thu tién dwgc phat do khach hang vi pham hop ddng;

¢ Céc khoan thu nhap khac ngoai céc khodn néu trén.

15. Nguyén tic ké todn cdc khoin gidm trir doanh thu _

Céc khoan duogc didu chinh gidm trir vio doanh thu ban hang, cung cap dich vy phét sinh trong ky, gom:

Chiét khéu thiwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Trudmg hop sén phim, hang hod, dich vu da tiéu thy tir cac ky trudce, dén ky sau méi phat sinh chiét khéu

thurong mai, giam gid hang ban hoac hang ban bj tra lai thi Cong ty ghi gidm doanh thu theo nguyén the:

e Néu sin phim, hang hod, dich vu €2 tiéu thu tir c4c ky trude, dén ky sau phai giam gi4, phai chiét
khdu thuong mai, b tra lai nhung phét sinh trude thoi diém phat hanh Béo céo tai chinh, ké toén coi
day 1a mot s kién cin diéu chinh phat sinh sau ngdy 14p Bang cin déi k& toén va ghi gidm doanh thu,
trén Bdo cdo tai chinh ciia ky lip béo cao (ky trude).
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG YA BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIET NAM
84 006, Nguyén Khodi, t6 10, phutmg Thanh Tri, quin Hoang Mai, Cho nitm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

thanh phé Ha Ngi

» Truong hgp sén ph:"i.m, hang hod, dich vu phai giam gia, phai chiét khau thuong mai, bi tré lai sau thoi
diém phat hanh Bdo céo tai chinh thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ciia ky phat sinh (ky sau).

16. Nguyén tic ké todn gis vbn hing bdn

Phén 4nh tri gi4 vbn ciia sén phdm, hang héa, dich vy ban trong ky.

Khodn dy phong gidm gid hang tn kho duge tinh vio gia vén hing bén trén co s& s6 lugng hing ton kho
vi phin chénh léch gifta gid trj thuéin c6 thé thyc hién duge nho hon gid gbe hang tbn kho.

Déi v6i phin gid tri hang thn kho hao hyt, mét mat, ké todn tinh ngay vio gi4 von hang ban (sau khi trir di

céic khoan bdi thudng, néu cd).

P6i véi chi phi nguyén vét ligu tryc tiép tiéu hao vugt mirc binh thudmg, chi phi nhan c6ng, chi phi san

xuét chung ¢6 dinh khéng phan bd vao gi4 tri sin phim nhép kho, ké toan tinh ngay vao gié von hang ban
(sau khi trir di cée khoan bbi thuéme, néu c6) ké ca khi san phim, hing héa chua duge xéc dinh 14 tiéu thy.

Céc khodn thué nhap khéu, thué tiéu thu dc biét, thué bio vé méi trudng di tinh vao gid tri hing mua,

néu khi xuét ban hang hoa ma cc khoan thué dé duge hodn lai thi duge ghi gidm gid von hang ban.

Céc khoan chi phi gia von hing ban khéng dugc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia Ludt
thué nhung ¢6 ddy dii hoa don chimg tir va dd hach toan ding theo Ché df ké toan Cong ty khong ghi

gidm chi phi ké todn ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ndp.
; 17. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

" Phan 4nh nhiing khodn chi phi hoat ddng tai chinh bao gdm céc khoén chi phi hodic céc khoan 16 lién quan

dén cc hoat dOng diu tur @i chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16

chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong giam gid chimg

khoan kinh doanh, du phong tén thit déu tw vio don vi khéc, khoan 18 phét sinh khi ban ngoai t§, 16 ty gid -

héi dodi... _

Céc khodn chi phi tai chinh khéng duge coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Lut thué nhung

¢6 dAy di héa don chimg tir va da hach toén ding theo Ché d¢ ké toan Cang ty khéng ghi giém chi phi ké

toén ma chi didu chinh trong quyét toén thué TNDN d_é 1am tang s6 thué TNDN phai ndp.

18. Nguyén tic ké todn chi phi bin hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Céc khoan chi phi ghi nhan 12 chi phi b4 hang bao gdm: Cic chi phi thye té phat sinh trong qua trinh ban

san phdm, hang ho4, cung cép dich vy, bao gbm cée chi phi chao hang, gi6i thiéu san phém, quang céo sén

phdm, hoa hdng ban hang, chi phi bio hanh san phim, hang hod, chi phi bio quan, déng g6i, vén

chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhén 1 chi phi quan 1y doanh nghiép bao gdm: Céc chi phi v& luong nhén vién b

phdn quén Iy doanh nghiép (tién luong, tién cong, cdc khoan phu cdp,...); bao hiém x hoi, bio hiém y t€,

kinh phi cong dodn, bao hiém thit nghiép ctia nhén vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vit liéu vin phong,

cong cu lao dong, khéu hao TSCD ding cho quan Iy doanh nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan ldp

dir phong phai thu khé ddi; dich vy mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai sén, chdy nd..);

chi phi bing tién khéc (tiép khach, hoi nghi khéch hang...) '

Chc khoan chi phi ban hing, chi phi quén 1y doanh nghiép khéng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo

quy dinh ctia Luat thué nhung cé diy di héa don chimg tir va d3 hach todn ding theo Ché d§ ké toan

Céng ty khéng ghi giam chi phi ké toan ma chi didu chinh trong quyét toén thué TNDN dé lam tang so
* thué TNDN phai ndp.

19. Nguyén tic va phuong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh i s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu

nhép, chiu thué trong nim va thué sut thué thu nhép doanh nghiép hi¢n hanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA BAO CAO TAI CHINH RIENG
THUONG MAI VIET NAM

86 906, Nguyén Khodi, td 10, phuéng Thanh Tri, quén Hoang Mai, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
thanh phd Ha Noi

Tai san thué va céc khoan thué phai ndp cho nim hién hanh va cdc nim trude duge xac dinh biing s6 tién
du kién phai ndp cho (hodc duge thu hdi tir) co quan thué, dya trén cée mirc thué sudt va céc ludt thué c6
hiéu luc dén ngay két thic ky ké todn nim.

20. Céic nguyén tic vi phuong phap ké todn khéc

a. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai sén tai chinh

Tai sén tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cic khoan phai thu khéch hing
va phéi thu khac, che khoan cho vay, cic khoan déu tu nghn han va dai han. Tai thdi diém ghi nhdn ban
dAu, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gié mua/chi phi phét hanh cong céc chi phi phat sinh khéc lién
quan tryc tiép dén viée mua, phat hanh tai san ti chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm chc khoan vay, céc khodn phai trd ngudi bén va phai tra khic,
chi phi phai tra. Tai thdi diém ghi nhén 1an ddu, cdc khoin ng phai tra tai chinh dugce xéc dinh theo gid
phét hanh cdng céc chi phi phét sinh lién quan tryre tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tai chua c6 cac quy dinh v& dénh gid lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

b. Céc bén lién quan '

Céc doanh nghiép, chc ¢4 nhan, tryc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt
Céng ty hoiic chiu sy kiém soat ciia Céng ty, hodc cling chung sir kiém sodt v&i Cong ty, bao gdm ca cong
ty me, cong ty con v cong ty lién két 1a céc bén lién quan. Céc bén lién két, céc c4 nhan trye tiép hodc
gién tiép nim quyén biéu quyét cla Cong ty ma c6 anh hudng déng ké ddi v6i Cong ty, nhing nhan sy
quén 1y chii chét bao gdm Ban Tdng Gidm dée, vién chire ciia Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong
gia dinh clia cdc cd nhan nay hodc cac bén lién két nay hodc nhimg cong ty lién két v6i céc c4 nhan nay
cling dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg moi quan hé clia céc bén lién quan, cin.chi ¥ t6i ban chét ciia mbi quan hé chir
khéng chi hinh thire phép ly ciia cée quan hé do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bia chi: $6 906 Nguyén Khodi, to 10, phuong Thanh Tri, Cho ném tai chinh két thic ngay
quéin Hoang Mai, TP, Ha Ni 31/1212018

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN RIENG

Pon vi tinh: déng

L=< \C\

. Tién vi cdc khoin twong dwong tién 31/12/2018 01/01/2018
Tién mit tai quy 1.234.477.843 454.409.537
Tién gii ngén hing khong ky han 12.086.470.815 15.135.592.518

Cing 13.320.948.658 15.590.002.055

. Phii thu khéch hang ngéin han 31/12/2018 01/01/2018
a) Phai thu khéch hing 106.381.221.910 100.198.523.546
Céng ty C6 phén Cong nghé Quéc Gia 2.257.355.535 10.251.385.535
Cong ty C6 phin Delta Viét Nam 11.043.403.927 12.300.294.535
Cong ty TNHH MBG Long An = 11.651.465.520
Cong ty TNHH Quang Ngén Viét Nam . 23.015.875.740
Cong ty C6 phén Kosy 36.682.607.403 &
Cong Ty TNHH Anh Séng Tién Dur 12.742.934.000 1.065.955.000
Ciic d6i twong khic 43.654.921.045 " 41913.547216
b) Phii thu eia khdch hang [a cic bén lién quan - -

Cing 106.381.221.910 100.198.523.546

. Tri trirGe cho ngudi bdn ngén han 31/12/2018 01/01/2018
a) Tra trwrde cho ngudi bén 113.793.566.824 301.500.000
Cong ty Cb phén Péu tw va Phét trién Cong nghé Bén vimg S.AV o 263.000.000
Cong ty TNHH Xay dung va Tiwong mai Kim khi Trudng Thinh 35.677.460.636 -
Cong ty C6 phin Van Phong Todn Ciu 78.072.106.188 -
Céce dbi tuong khic 44.000.000 38.500.000
b) Tri trudc cho ngwdi bidn ngdin han 13 cde bén lién quan - . .

Cing : 113.793.566.824 301.500.000

4 . Hang thn kho 31/12/2018 01/01/2018

Gid gbe Dy phéng Gid gbe Dy phong

Nguyén liéu, vét liéu 18.795.494 842 : g 5.708.229.636 R
Thanh phim i 6.284.680.644 = 7.737.791.853 =
Hang héa 22.347,386.255 - 8.406.498.599 -
Cing 47.427.561.741 - 21.852.520.088 -
5 . Chiphi tra trwéc ngfin han 31/12/2018 01/01/2018
CoOng cy dyng cy 24.934 847 104.054.073
Chi phf khée . 39.577.291
Cing 24.934.847 143.631.364
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim téi chinh két thic ngay

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DI/NG VA THUGNG MAI VIET NAM
Bia chi: S6 906 Nguyén Khodi, t5 10, phueng Thanh Tri,

22

quéin Hoang Mai, TP. Ha Néi 31/1212018
6 . Tiing, gifim tii siin ¢6 dinh hivu hinh
; Nhi cira Miy mée Phuong tién Thiét bj DCQL
Khoin mye i o Cing
viit kién tric thiét bj vin tii vi TSCP khdc
Nguyén gid TSCD
86 du ddu nam 18.834.419.664  7.395.004.759  1.487.441.454 123.095.241 27.839.961.118
S4 tang trong nam 2.744.502.000 680,000,000 - - 3.424.502.000
- Mua trong ndm 680.000.000 680.000.000
- Péu tw XDCBHT 2.744.502.000 2.744.502.000
S6 giam trong nam - 983,600,000 S = 983.600.000
- Thanh Iy, nhwong ban - 983.600.000 983.600.000
86 du cudi nam 21.578.921.664  7.091.404.759  1487.441454 123.095.241 30.280.863.118
Gid tri hao mon liy ké
S6 du diiu nam 1.255.627.976  3.263.702.356 585.162.690 47.579.356 5.152.072.378 iy
86 tang trong nam 2.112.150468  1.259.555.440 222.832.980 25.952.376 3.620.491.264 i
- Khdu hao trong ndm 2.112.150.468  1.259.555.440 222.832.980 25.952.376 - 3.620.491.264 “,
S6 giam trong nam - 653.860.200 - . 653.860.200 #l
- Thanh I, nhwong bédn 5 653.860.200 653.860.200 .‘%
Sé du cudi nam 3.367.778.444  3.869.397.596 807.995.670 73.531.732 8.118.703.442 N
Gi trj con lgi :.-
Tai ngay déu nim 17.578.791.688  4.131.302.403 902.278.764 75.515.885 22.687.888.740 -
Tai ngay cubi niim 18.211.143220  3.222.007.163 679.445,784 49.563.509 22.162.159.676
Trong do: 3
Nguyén gi4 TSCD hitu hinh tai 31/12/2018 d hét khdu hao nhung vén con sir dung: 0 déng ¥
N
7 . Diiu tr viio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két \H
31/12/2018 01/01/2018 11
Git ghe Duphéng  Giétri hop I Gid gbe Duphdng  Gidtri hoply _1_;
Corigty C8 phin PIACA 3¢ 510 000,000 - 36000.000.000  24.000.000.000 24.000.000.000 ;
GROUP (1) T
Céng ty Cb phin VCADO =
12.000.000.00 - 12.000.,000.00 ,000.000.000 .000.000.
GLOBAL (2) 0 0 12,00 0 12.000.000.000
Cong ty C6 phin MBG Lac .
18.000.000.000 - 18.000.000.000 000,000, .000.000.
Sanh Phit Yén (3) 8 J 8 18.000.000.,000 18.000.000.000
g;n:(tg‘}c& phan MBG Hoa ;444 000,000 40.000.000.000  40.000.000.000 40.000.000.000
Céng ty Cd phén PJACA
15.000.000.000 - 15.000.000.0 - .
Phit Yén (5) o
Céng ty Cé phin Cong
- 80.000.000. - 80.000.000. . &
nghiép Mién Trung (6) SR AR08 e
Cing 201.000.000.000 - 201.000.000.000  94.000.000.000 94.000.000.000



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bia chi: $6 906 Nguyén Khodi, td 10, phuong Thanh Tri, Cho néim tai chinh két thic ngay
quén Hoang Mai, TP. Ha Ngi 3141212018

Thong tin chi tiét vé cfic Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két ciia Cong ty tai ngiy 31/12/2018:

Tén Cong ty Noi thinh D = oy 1o 1o; ¢y T9/16 quyEn'bibu Hoat dong kinh doanh chinh

. v hogt dong quyét
g;“g&f?}p"é“ st Ha Noi 12,00% 12,00%  Bén budn vai, hing may sin, gidy dép
g‘:’g&fig‘&" ¥CADOT  maw 22,03% 2203%  Xfy dung nha cic logi
gf;; hg ;51; Eﬁi g{l:ﬁ(:;}MBG Lac P 36.00% 36.00% z:;: :;: (rimkhhﬁf’ massage va cic dich vu tang
gﬂ‘“hg (‘i’}m phin MBGHOZ  poo gy 4g.40% 4340%  Hoat dGng dich vy chan nubi
g::i t;-n (ic;‘-)phﬁn PJACA PV 25.08% 25,08% ;it;n ::L:l 5: ::i ;03; :r:}c; bt:;nnt::; chai pet, cAc sin
f:;g;yhzgn"¥i‘“u$’;§ Phi'Yén  70,55% 70,55%  San xudt Son vA chit phu bé mat

(1) Theo hop ddng chuyén nhugng cb phin sb 02/HDCNCP ky ngay 17/12/2015 va Quyét dinh cila Hoi ddng Quén tri sb
13/QP ngay 24/12/2015 cia Cong ty, Céng ty diu tu vao Cdng ty C8 phin Hung Thinh Phét Viét Nam (Nay dbi tén thanh
Cong ty Cb phin PJACA GROUP) sb tién 24.000,000.000 VND, trong duong 30% vén diéu 1¢. Sau khi cong ty cb phin
PJACA GROUP ting vén didu 1§ lén 200 tj, cong ty chiém 12% vén didu 1§. Cong ty da gép du sd vin trén tir trude thoi
diém 31/12/2015. Theo quyét dinh ciia Hdi déng Quin trj s& 200901/QD-HPQT ngay 20/09/2018 vé vige mua thém cb
phin ciia PJACA GROUP. Ngay 26/09/2018 Céng ty gop thém 12.000.000.000 VND ning sb von gép ciia cdng ty tai
PIACA GROUP Ién 36.000.000.000 VNB tuong duong chiém 12% vén didu 1¢ cla Cong ty Cb phén PJACA GROUP.
Vén diéu 12 hién tai ciia Cong ty Co phin PJACA GROUP 1a 300 ty déng.

(2) Theo Quyét dinh cia Hai dbng Quén trj s6 67/QD-VN ciia Céng ty ngay 30/03/2015 vé viéc gbp vbn va chi dinh nguoi
quéin 1§ phén vén gép ciia Cong ty tai Céng ty Cb phin MBG Cong nghg va Truyén théng (Nay dbi tén thanh Céng ty C6
phin VCADO GLOBAL) s tién 12.000.000.000 VND, tuong duong 40% vén diéu 1¢. Cong ty di gop di s von trén tir
truée thoi diém 31/12/2015. Dén hét ngay 31/12/2018, Vén diéu 1§ cia VCADO GLOBAL la 120 ty; Vén thyc gop la 84
ty. MBG chiém 14,29% tai VCADO GLOBAL. -

(3) Theo Quyét dinh Hai déng Quén trj sé 111201/QD-HPQT cia Cong ty ngdy 11/12/2017 vé viéc khong mua thém cb
phin phét hanh thém ctia Céng ty C6 phin MBG Lac Sanh Phit Yén. V& viéc khong mua thém cd phin tir dgt phét hanh néu

trén lam gidm ty 16 s& hitu phén vén gép clia Cong ty tir 60% vbn diéu 1€ xubng con 36%. Cong ty C§ phin MBG Lac Sanh

Phii Yén tir cong ty con trir thanh cong ty lién két.

(4) Theo Quyét dinh ciia Hoi déng Quén tri sb 231101/QD-HPQT ciia Cdng ty ngay 23/11/2017 vé vige gép vbn va chi
dinh ngudi quan 1y phin vén gép ciia cong ty tai Cong ty C6 phlin MBG Haa Binh s tién 40.000.000.000 VND, twong
duong 40% vbn diéu 1é. Cong ty da gop du sb von trén vao ngay 30/11/2017.

(5) Theo Quyét dinh ciia Hoi ddng Quén tri sé 170901/QD-HPQT ciia Céng ty ngay 17/09/2018 v& viée gop vén va chi
dinh ngudi quén Iy phdn vén gép clia cong ty tai Cong ty C4 phin PJACA Phi Yén sb tién 15,000.000.000 VND, twong
duong 15% von diéu 1¢. Cong ty da gop du s6 von trén vio nghy 04/10/2018.

(6) Theo Quyét dinh cia Hoi ddng Quén trj s6 140901/QB-HPQT ciia Cong ty ngy 14/09/2018 v& viée gép vén va chi
dinh ngudi quén Iy phin vén gép ctia céng ty tai Cong ty C8 phiin Céng nghiép Mién Trung sb tién 80.000.000.000 VND,
twong duong 66,67% vén didu 18. Céng ty dd gop dil s6 vén trén vao ngay 27/12/2018. Céng ty Cd phin PJACA GROUP
(Doanh nghigp lién két cila Céng ty) gp 38.800.000.000 ddng chiém 32,33%, di gop di vbn vao ngdy 29/11/2018.

Céng ty chua x4c dinh gi tri hop 1y clia khoén du tr vao don vi khac @& thuyét minh trong béo céo tai chinh vi khéng c6
gi niém yét thi trudng cho céc cng cy ti chinh nay, ddng thyi chudn myre ké todn Vigt Nam va ché df ké toan doanh
nghiép Viét Nam khéng c6 huéng din vé cich tinh gid tri hop 1y sir dyng cdc k§ thudt dinh gia. Gid tri hop 1y cla céc cong
cu tai chinh ndy c6 thé khéc vdi gia tri ghi sd. ‘

Chi phi trd trwée dai han 31/12/2018 01/01/2018

Cong cu dyung cy 62.400.000 129.999.931
Chi phi céi tao vin phong 498.517.633 1.012.375.720
Cing 560.917.633 1.142.375.651
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Dia chi: S 906 Nguyén Khodi, td 10, phuong Thanh Tri,

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay

quéin Hoang Mai, TP, Ha Nji 311272018
0 . Phii tri ngudi bin ngiin han 31/12/2018 01/01/2018
AN S6 ¢6 kha nang : S6 ¢6 kha ning tra
Gid tr TR Gia gbe o
a) Phai tri ngudi ban ngén han 53.615.157.655 53.615.157.655 36.031.901.263  36.031.901.263
Céng ty Cb phin EuroWindow 4931814345  4.931814.345 6.931.814.345 6.931.814.345
Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Kim khi : ! 15464817.603  15.464.817.603
Trudmg Thinh
Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Kimkhi 30 1 5¢ 001 077 30156091977  11.946.807.215  11.946.807.215
Thanh Hung
whymly i
Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké va Phat trién Ha 7185360139 7.155.360.139 ) Y
ting Vigt Nam
Céng ty Cb phén Giai phap SSTECH Vigt 4.369.169.750  4.369.169.750 : .
Céng ty ¢b phén tip doan Thinh Nam 6.484.721 444  6.484.721.444 5 £
Céc dbi trong khac 518.000.000 518.000.000 1.688.462.100 1.688.462.100
b) S6 ng qu han chwa thanh todn . - - - -
¢) Phii tra nguwdi bén 13 cdc bén lién quan = - - -
Cing 53.615.157.655 53.615.157.655 36.031.901.263 ~ 36.031.901.263
10 . Ngudimua tri tién trwde ngin han 31/12/2018 01/01/2018
Céng ty C6 Phiin xdy Lép Pién va Thuong Mai An Duong 1.510.892.435 =
Trung tim théng tin , B§ Lao dong - Thuong Binh va Xd Hii 3.320.124.950 -
Cong ty TNHH Déu tu vi Xay dyng Cong trinh Trudmg Thinh 137.094.058 =
2 Cing 4.968.111.443 -
11 . Thué va edc khoin phii np nha nwe
01/01/2018 S6 phai ngp trong  ; 31/12/2018
sé t
Phai thu Phai nop nam thipe ndp trong i = G i Phai nop
Thué GTGT 5 = 940.887 940.887 5 =
Thué TNDN 298.545.891 . 3.811,747.757 350.000.000 - 3.163.201.866
Thué TNCN = - 60.847.343 45,186.897 - 15.660.446
Thué khéc - - 6.000.000 6.000.000 - .
Phi 1¢ phi va cac
bk ke S - 51.492.360 . 51.492.360 = -
Cing 298.545.891 . 3.931.028.347 453.620.144 - 3.178.862.312

Quyét toén thué ciia Céng ty s& chiu su kiém tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cde quy dinh v& thué ddi voi
nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duge giai thich theo nhidu cich khéc nhau, sb thué duoc trinh bay trén Béo cdo tai
chinh cé thé bi thay déi theo quyét dinh clia co quan thué.

Vay vi ng thué tii chinh

12 nghn han 01/01/2018 Ting trong ky Giam trong ky 31/12/2018
Vay ngiin han 2.000.000.000 16.900.000.000 10.450.000.000 8.450.000.000
NH TMCP Quin Bgi - CN
Diéa Bién Phi (1) 2.000.000.000 16.900.000.000 10.450.000.000 8.450,000.000
S6 c6 kha ning trd ng 2.000.000.000 8.450.000.000
Vay ngan han 2.000.000.000 8.450.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Dia chi: 86 906 Nguyén Khodi, t& 10, phuéng Thanh Tri,

quiin Hoang Mai, TP. Ha NGi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh két thic ngay

31/12/2018

13

(1) Hgp ddng tin dung s6 1473.18.051.1970764.TD ngay 17/01/2018. Han mic cho vay 10.000.000.000 dbng. Thoi han
ofp han mire tir ngay ky hop déng dén ngay 10/01/2019. Muyc dich vay: Phuc vu hoat dgng san xufit kinh doanh thiét bj
dién. Lai suft vay duge quy dinh theo timg khé uéc nhin ng cu thé. Tai sin dam béo bao gdm: Bit dong sén tai phudng
Ngii Nhac, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi theo giﬁy chimg nhén quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai sin gfin
lidn véi dit sb AO 653245 tai thita dAt sb 32(1F),0 ban db sb 24, do UBND quéin Hoing Mai, thanh phé Ha Noi cdp ngay
10/07/2009 cho b Mai Thi Lé Mai: Bét dong san tai thira dft s6 108 (1f), tor ban dd sb 61-1V-25, L8 7 N1 khu di dén H6
Dinh B, tb 24D, phuong Thanh Luong, quin Hai Ba Trung, Ha N§i theo gidy chimg nhin quyén sir dung déit, quyén s& hiru
nhd & vA ti sin gin lidn v&i dit sé BDI80682 do Uy ban nhén din quin Hai Ba Trung, thinh phd Ha Noi cdp ngay

25/01/2011.

. Vén chii s& hiru

13.1. Bing dbi chiéu bién dfng cia vin chii si hitu

. Lgi nhuéin sau

Khoidn mue vi];l:i; ::Iuﬂ Thiggpﬂ;:én Quy df::é:lu' phit thuié c: :g; phin Téng cjng

S8 dw diu nim trude 80.000.000.000 = 697.119.647 18.149.969.903 98.847.089.550
Tang vén trong nam truée  128.000.000.000 . 5 2 - 128.000.000.000
Lai trong nam trudc - - 1,937.219.744 1.937.219.744
Phén phéi lgi nhugn 281.859.704 (8.375.812.939) (8.093.953.235)
Giam khdc (83.600.000) : (83.600.000)
S6 dw diiu niim nay 208.000.000.000 (83.600.000) 978.979.351 11.711.376.708 220.606,756.059
Tang vbn trong ndm 210.400.000.000 5 - . 210.400.000.000
Lii trong nam - - - 14,156.961.124 14.156.961.124
Téng khéic ' = $3.600.000 = : $3.600.000
Phén phéi lgi nhuén 58.116.592 (10.477.488.790) (10.419.372.198)
Giam khac (75.000.000) (8.745.705) (367.159.379) (450.905.084)
b dur cudi ky 418.400.000.000 (75.000.000) 1.028.350.238 15.023.689.663 434.377.039.901
13.2. Chi tiét vén @iu tir ciia chi s¢ hiru 31/12/2018 01/01/2018
Céng ty TNHH AAI Quéc té 27.791.400.000 26.468.000.000
Ba Ngé Thi Hué 20.955.000.000 2.955.000.000
Cic cb dong khic 369.653.600.000 178.577.000.000

Cing 418.400.000.000 208.000.000.000

13.3. Cac giao dich v& vin véi cic CSH Niim nay Nam tride
- Vén diu tu cia chi s¢ hita

+ Vén gop dhu nam 208,000.000.000 80.000.000.000
+ Vén gép tang trong ndm 210.400.000.000 128.000.000.000
+ Vén gop giam trong nim -

+ Vén gop cudi nam 418.400.000.000 208.000.000.000
13.4. C6 phiéu 31/12/2018 01/01/2018
S8 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 41.840.000 20.800.000
S8 lugng ¢b phiu da bén ra ngodi cong chiing 41.840.000 20.800.000
- Cb phiéu phé thong 41.840,000 20.800.000
Sé liong ¢b phiéu duee mua lai < - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 41.840.000 20.800.000
- Cb phiéu phd thong 41,840,000 20.800.000
Ménh gia cd phiéu dang luu hanh 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Dia chi: S6 906 Nguyén Khodi, tb 10, phuomg Thanh Tri,
quén Hoang Mai, TP. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho niim tai chinh két thic ngay

31/12/2018

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH RIENG

1

=

Bon vj tinh: Déng

. Tong doanh thu bdn hang vi cung cp dich vy Nim nay Niim trude
Doanh thu hogt dong sin xuft thuong mai 406.007.499.688 344.111.174.254
Doanh thu hoat dong thiét ké, thi cong, cung cép, lp dat thiét bj 93.328.495.547 95.242.148.649

Cing 499.335.995.235 439.353.322.903

. Gi4 vbn hing biin Nim nay Niim trudce

Gid vén hoat dong sén xudt thuong mai 389.823.632.799 339.182.164.121

Gid vén hoat dong thiét ké, thi cong, cung cdp, lip dat thict bi 86.790.138.963

91.873.984.814

Cing 476.613.771.762 431.056.148.935
. Doanh thu hoat d{ng tai chinh Nim nay Niim trurde
Lii tién gur, tién cho vay 3 4.846.543 7.309.578
Cb tire, loi nhudn duge chia = 18.916.988
Cing 4.846.543 26.226.566
. Chi phi tii chinh Nam nay Nim trude
Lii tién vay 565.537.776 73.784.775
Chi phi tai chinh khée - -
Clng 565.537.776 73.784.775
. Thu nhiip khic Nim nay Nim trudc
Ldi thanh ly TSCD 2.260.200 -
Cing 2.260.200 -
. Chi phi khac Nim nay Nim trude
Phi ngp chim tién thué 51.492.360 17.054.868
Chi phi khac 6 -
Cing : 51.492.366 17.054.868
. Chi phi bdn hiang - Nim nay Nim trude
Chi phi nhén vién quan 1y 161.487.232 £46.906.000
Chi phi dung cy, 46 ding 57.293.153 166.401.527
Chi phi khu hao tai san ¢d dinh 121.707.984 121.707.984
Chi phi djch vu mua ngodi ; - 16.342.315
Chi phi bing tién khéc - 5.000.000
Cing 340.488.369 1.156.357.826
. Chi phi quin ly doanh nghi¢p Nim nay Nim trurde
Chi phi nhéin vién qudn Iy 1.917.009.257 2.297.930.505
Chi phi vét liéu, dd ding van phong 801.873.498 1.129.581.867
Khéu hao tai san ¢b dinh 360.333.497 141.273.144
Thué, phi, 18 phi | 27.266.666 37.624.527
Chi phi dy phong L (228.994.581) 86.470.589
Chi phi dich vi1 mua ngodi 972.680.811 700.948.565
Chi phi bing tién khéc 194.568.062 204.040.818
Céng 4.044.737.210 4.597.870.015
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Dja chi: $6 906 Nguyén Khodi, t 10, phudng Thanh Tr,

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nim tai chinh két thic ngay

quéin Hoang Mai, TP. Ha Noi 31/12/2018
9 . Chi phi sin xuft kinh doanh theo yéu té Niim nay Niim nay
Chi phi nhéin cng 7.260.882.817 9.665.623.398
Chi phi nguyén ligu, vit liéu 134.936.298.001 142.313.212.157
Chi phi khdu hao ti sén ¢ dinh 3.594.891.268 2.741.963.852
Chi phi dich vu mua ngoai 1.091.505.974 1.023.034.445
Chi phi khéc bing tién 221.534.728 3.447,550.455
Cong 147.105.112.788 159.191.384.307
10 . Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh Niim nay Niim trude
a. Loi nhudn trudc thué 17.727.074.495 2.478.333.050
b. Céc khodn didu chinh tang (+), gidm (-) loi nhugn tinh thué 123.492.360 58.137.880
- Céc khoén diéu chinh ting 123.492.360 77.054.868
+ Chi phi khong hap lj hop 1§ 72.000.000 60.000.000
+ Phat vi pham hénh chinh 51.492.360 17.054.868
- CAc khoin diéu chinh giam 2 18.916.988
+ C6 nke, loi nhudn dwge chia 18.916.988
¢. Loi nhugn tinh thué TNDN (a)+(b) 17.850.566.855 2.536.470.930
d. Thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thug nim hién hanh 3.570.113.371 507.294.186
e. Didu chinh chi phi thué TNDN ciia cfc nim trude vio chi phi thué
» thu nhép hién hanh ndm nay 354819120
 f Thué TNDN phai ndp trong k¥ 3.570.113.371 541.113.306
VIl . NHUNG THONG TIN KHAC
1 . Nhirng khodin ng tim ting, khoin cam két vi nhiing thing tin khéic:
Khong phét sinh bét k¥ khoén ng tiém ting ndo phét sinh tir nhimg sir kién di xdy ra c6 thé anh hudmg dén cic thong tin da dugc
trinh bay trong Béo céo thi chinh riéng ma Cong ty khong kiém soat duge hodic chua ghi nhin.
2 . Nhing sw kién phét sinh sau ngiy két thic ky ké todn
Khong phat sinh bét ky su kién nao ¢6 thé anh huéng dén céic thong tin da durgc trinh biy trong Béo céo thi chinh riéng cling nhur
¢6 hoic c6 thé tic dong déng ké dén hoat dong cua Cong ty.
3 . Thong tin vé céc bén lién quan

3.1 Danh séich ede bén lién quan
Bén lién quan
Céng ty Co phén PJACA GROUP
Cong ty CP Vcado Global
Cong ty C6 phéin MBG Lac Sanh Phi Yén
Céng ty Cé phédn MBG Hoa Binh
Céng ty C phin PJACA Phi Yén
Céng ty Cb phiin Cong nghiép Mién Trung

M©Gi quan hé

Cong ty lién doanh
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Céng ty con

3.2 Trong niim, Cong ty phét sinh ede nghiép vu véi cic bén lién quan nhw sau:

TT  Cie bén lién quan N§i dung giao dich Gid trj giao dich
1 Céng ty-C6 phén PJACA GROUP Gép von 12.000.000.000
2 Congty Cbphin PJACA Phi Yén Goép vén 15.000.000.000
3 Céngty Cb phin Cang nghiép Mién Trung Gép von £0.000.000.000

3.3 Giao dich véi cic bén lién quan khdc:

Thu nhép Hoi ddng quén tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soét:
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Pia chi: S6 906 Nguyén Khodi, td 10, phutmg Thanh Tri,

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho néim ti chinh két thic ngy

quén Hoang Mai, TP, Ha Noi 31/1212018
5 I g B phin Nim nay Niim trude
1 Hoi dong quan tri, Ban Tong Gism dbc, Ban Kiém soat 514.397.538 564.230.980
Phai tré thué tai sén nam 2018
TT  Débitwong S6 tién
1 Ong Pham Huy Thanh - Chi tich HDQT, TGD 240.000.000
2 BaDing Thj Tién - Bén lién quan v6i dng Pham Huy Thanh 96.000.000
336.000.000
4 . Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phiin
Bio cdo bi phén chinh yéu - Theo Iinh wire kinh doanh
: Thicong, lip dit  Téngefngedc Logi  Tdngcdng todn
Sin xufit, thwong mai thiét bi bo phin trie._ doanh nghiép
Dosnh th thudn tir bin hing o8 406.007.499.688 93.328.495.547 499.335.995.235 4 499.335.995.235
bén ngoai
Doanh thu thudin tir bin hing . i E ) ) :
cho céc b phin khic
Khdu hao va chi phi phan bd 1.839.614.494 422.870.152  2.262.484.646 : 2.262.484.646
Lﬂ::“ fn tir hogt dgng kinh 16.183.866.889 6.538.356.584  22.722.223.473 - 22.722.223.473
Tdng chi phi mua TSCD - - - -
Tii san b phan 410.338.597.389 04.324.080.192  504.662.677.581 = 504.662.677.581
Tii san khéng phin bd &
»  Tong thisin 504.662.677.581
No phai tré ctia cdc by phdn 57.148.886.303 13.136.751.377 70.285.637.680 s 70.285.637.680
N phiii tré khong phai phin bd ;
Téng ng phii trd 70.285.637.680
5 . Céng cu tii chinh Gid tri sb ké todn
31/12/2018 01/01/2018
Git goc Du phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va tuong duong tién 13.320.948.658 o 15.590.002.055 =
Phéi thu khéch hang va phéi ¢ 199 587 104 (61.283.500) 100.200.071.323 (290.278.081)
thu khic
Tai san tAi chinh sin sing i
dé ban - .
PAu tu ngin han = - 4 :
Cong 119.703.235.852 (61.283.500) 115.790.073.378 (290.278.081)
Gid trj s0 ké todn
31/12/2018 © 01/01/2018
No phii tri tai chinh VND VND

Phéi trd ngudi ban va phai
trd khic

Chi phi phai trd

Cic khoén vay

Cing

53.615.157.655

8.450.000.000

36.031.901.263

2.000,000.000

62.065.157.655

38.031.901.263

Gifi tri hop 1y ciia céic thi sin ti chinh va ng phai tré tai chinh duoc phén dnh theo gid trj ma cong cy tai chinh c6 thé dugc chuyén
dbi trong mét giao dich hién tai gitta chc bén c6 dly dit hiéu biét vi mong mubdn giao dich.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: 56 906 Nguyén Khodi, 1 10, phudmng Thanh Tri, Cho niim tai chinh két thic ngay
quéiin Hoang Mai, TP. Ha Noi 31/12/2018

Phirong phép va gid dinh sau ddy duoe sir dung dé ude tinh gid tri hop 1y

- Tién mit, tién giti ngan hang, cdc khoan phai thu khéch hang, phéi tré ngudi bén v ng phi trd ngén han khéc phén 16n xép xi
véi gid tri ghi sb do ky han ngén han cta nhimg céng cy ndy.

- Gid tri hop 1y ctia chc khoan vay ¢6 13 suéit ¢ dinh hofc tha ndi khong xéc dinh dugc do khong c6 dii théng tin dé dp dyng cée
md hinh dinh gid phi hop.

- Ngoai trir céc khodn néu trén, Cang ty chua dénh gié gid trj hgp 1y ciia tai sin tdi chinh va cdng ng tai chinh tai ngay két thic ky
ké ton do Thong tw 210/2009/TT-BTC yéu ciu 4p dung chuin myc Bdo céo thi chinh Quéc té vé viéc trinh by Béo céo tai chinh
va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tdi chinh nhung khdng dua ra hudng diin wong duong cho vige danh gid va ghi nhin cong
cu thi chinh bao gbm ci Ap dung gid tri hop 1y, nhim phi hop v6i chudn myc Bio cdo tai chinh Qudc té. Tuy nhién, Ban Téng
Gism dée Cong ty danh gia gid trj hop 1y cia cdc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khong co sur khéc biét trong yéu so
Vo gid tri ghi sb vao ngay két thic ky ké todn,

Rii ro tin dung

Rii ro tin dyng 1a riii ro ma ddi téc s khong thie hign cic nghia vu clia minh theo quy dinh clia mgt cong cy tai chinh hodc hop
ddng khéch hang, din dén Bn thit vé tai chinh. Cong ty cd rii ro tin dyung tir cdc hoat ding kinh doanh cla minh (chu yéu dbi voi
céc khoan phai thu khach hang) va tir hoat ddng tai chinh cia minh bao gbm tién giri ngan hang va céc cong cu tai chinh khac.

Phiii thu khich hiang

Viéc quéan 1§ rii 1o tin dyng khdch hing cua Céng ty dya trén cdc chinh sich, thi tuc v quy dinh kiém soat ciia Céng ty ¢6 lién
quan dén viée quén 1y rii ro tin dyng khéch hang.

Céc khoan phai thu khich hing chua tra thuéng xuyén duge theo ddi. Cac phin tich vé khé nang lap dir phong duge thye hign tai
nghy 1dp béo cho trén co sé timg khich hang déi v6i khich hang lén.

Tién giri ngin hing
Phin 16 tidn g ngén hing ciia Céng ty dugc giri tai céie ngin hang 1on c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhdn thy mire d6 tip trung
riii ro tin dung dbi véi tién giri ngin hing 14 thip.

Riii ro thanh khoin

Ruii ro thanh khoén 13 riii ro Céng ty gap kho khan trong vie dép tmg cdc nghia vy tai chinh do tinh trang thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ciia Cong ty phét sinh chi yéu do khéng twong x{mg trong cfic ky han cua tai sin tai chinh va céc khoan phat tra tai chinh.

Céng ty gidm sét rii ro thanh khoin bing vi¢e duy tri ty 1& tién mat va ciic khoan twong duong tién & mic ma Ban Tong Gidm ddc
cho 14 dit d& b tro t4i chinh cho céc hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty va dé giam thiéu anh huéng cia nhimg thay doi céc ludng
tién,

Thong tin thoi han ddo han ciia ng phai tré ti chinh cia Cong ty dya trén céc gid trj thanh todn chua chiét khéu theo hop ddng nhu
sau: B

Tir 01 ndim tré xudng Tir 01 dén 05 nim Cong

$6 cubi nim (31/12/2018)

Cic khoan vay 8.450.000.000 - 8.450.000.000
Phii tré ngudi bén 53.615.157.655 ' 3 53.615.157.655
Chi phi phai tra - - .
Phai trd khac - - g -
S§ diu nam (01/01/2018)

Céc khoan vay 2.000.000.000 ‘ ' : 2.000.000.000
Phai tré ngudi bén 36.031.901.263 - a 36.031.901.263
Chi phi phai tra - ~ .
Phai tré khéc = - -

Céng ty cho ring mirc d tap trung rii ro dbi v6i viée tré ng 1 thiip. Cong ty c6 kha nang thanh toéin cic khodn ng dén han tir dong
tién tir hoat dong kinh doanh v tién thu tir cdc ti san i chinh déo han.
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUUNG VA THUONG MAI VIET NAM BAO CAO TAI CHINH RIENG

Dia chi: S8 906 Nguyén Khodi, t6 10, phwéng Thanh Tri, Cho niim tai chinh két thic ngay
quiin Hoang Mai, TP. Ha NGi 31122018
Riii ro thj trudmg

Rii ro thj trudng 14 rdi ro ma gid tri hop ¥ hodc céc Tudng tién trong twong lai ciia ¢ong cy tai chinh s& bién dong theo nhimg thay
d6i ciia gid thi trudng, Rili ro thi trrong bao gdm 03 loai: rii ro ngoai t6, rii ro 1 suit va rii ro vé gid khéc

Riii ro ngoai té

R.iii ro ngoai t& 14 riii ro ma gié trj hop 1y hofic céc ludng tién trong twong lai ctia cong cy thi chinh s bién ddng theo nhing thay dbi
ciia ty gia hdi dodi. Ngoai t€ ¢6 riii to ndy chii yéu 13 ddng D6 la My (USD).

Céng ty quén 1y riii ro ngoai té bing chich xem xét thi trudng hién hanh v du kién khi Céng ty 14p ké hoach cho céc giao dich trong
tuong lai bing ngoai t& Céng ty gidm sat cdc i ro di vl cAc tai san va ng phai trd tai chinh bing ngogi té.

Riii ro ldi suiit

Rui 1o [di suét 12 rii ro ma gid tri hop 1y hodc cdc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu thi chinh s& bién dong do thay ddi Hi
sut thi trromg. R ro vé thay dbi 13 sufit thj trudmg clia Cong ty chil yéu lién quan dén cde khodn tién giri ngdn han, cdc khoan vay.

Cong ty quéan 1§ riii ro 13i sudt biing cach theo d3i chit che tinh hinh thi trudng 6 lién quan dé xéc dinh cac chinh sach 1ai sudt hqp
1y ¢b lgi cho ede muc dich quan 1y giti han rii ro cia Cong ty.

Céng ty khong thue hién phin tich do nhay dbi véi |8 sudt vi rii ro thay dbi 13 sudt tai ngay Iap bao cdo la khong ding ké. 9
L]

Rili ro vé gid khac
Riti ro vé gid khéc 12 rii ro m gi4 tri hop 1y holic cde ludng tidn trong tuong lai ciia mdt cdng cu thi chinh s& bién dong theo nhimg
thay déi cia gid thi trudmg ngoai thay ddi ciia 1i sudt va ty gia hbi dodi.

6 . Théng tin so sinh

" 86 liu so snh la sb ligu trén Béo o tai chinh riéng che nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 cia Cong ty da dugc kiém todn
boi Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gi4 Viét Nam.

7 . Théng tin v& hoat djng lién tuc
Khéng c6 bét ky sur kién nio giy ra su nghi ngdr 16n vé kha naing hoat déng lién tuc va Céng ty khéng c6 ¢ dinh ciing nhiir bu{jc -
phai ngimg hoat ddng, holic phai thu hep déng ké qui md hoat dong ciia minh. jr

8 . Phé duyét Bdo cdio thi chinh rigng

Bio cfio tii chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 cia Cong ty C phin Diu tur Phit trién Xy dyng va Thuong
mai Viét Nam duge Chii tich HDQT phé duyét dé ban hanh vio ngay 19/01/2019.

Ngudi 1dp bifu . Ké todn truimg
Nguyén Thu Ha Nguyén Thij Bich
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN XAY DUNG VA THUONG MAI Dgc 1dp — Ty do — Hanh phic
VIET NAM
s 1403/CVTMVN Ha Noi, ngdy 14 théng 03 nim 2019

(vv: Giai trinh loi nhudn nam 2018)

Kinh gii: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Cin ctt Thong tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo Tai Chinh huéng din vé
viéc 1ap cong bd thong tin trén thi truomg chimg khoén.

Cong ty Cb phin diu tu phat trién x4y dung va thuong mai Viét Nam giai trinh viéc loi
nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép trong béo céo tai chinh nam 2018 bién dong tang hon 10%
so ndm 2017. Cu thé nhu sau:

- Loi nhuén ké toén sau thué TNDN Nim 2017: 1.937.219.744 dong.

- Lgi nhuan ké toén sau thué TNDN Nam 2018: 14.156.961.124 dong.

.,' -
Chénh Iéch tang: 12,219,741,380 dong tuong duong vai ty 1€ ting: 730% so vdi nam trude
nguyén nhan do:

0““ 2 352&0

cdme TY
COPHAN

m unuwmr rnEn
L* | XAY DUNGV
s Thuyét \D \\ THUONG MAI
3 A ¥
CHI TIEU Mii s Niam 2018 Niam 20*%%,' U T NAM 4
; 50 G a1
1 2 3 4 5
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1 |499.335.995.234 439.353.322.903
2 Doanh thu thuin vé ban hang va cung i :
chp dich vo (10=01-02) 10 499.335.995.23 439.353.322.903
3. Gi von hang ban 11 V1.2 [476.613.771.761 431.056.148.935
4. Lgi nhuéin gép ve ban hang va cung ]
chp dich vy (20=10-11) 20 22.722.223.471  8.297.173.968
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V13 4.846.543 26.226.564
6. Chi phi tai chinh 22 V1.4 565.537.776 73.784.779
Trong d6: Chi phi i vay 23 565.537.776 73.784.77
7. Chi phi ban hang 25 VLS 340488369  1.156.357.82
8. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 V1.8 4.044.73721  4.597.870.019
9. Lgi nhuén thuan tir hoat djng kinh
doanh { 30 =20 + (21-22) - (25+26)} - 30 17.776.306.661  2.495.387.918§
10. Thu nhép khéc 31 2.260.200 i
11. Chi phi khéc . 32 VL6 51.492.364 17.054.868
12. L¢i nhuéin khic (40=31-32) 40 (49.232.166) (17.054.868)
13. Téng lgi nhufn ké toan truée thué 50 17.727.074.493  2.478.333.05(
(50=30+40)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI8 3.570113.371 541.113.304
15.'Lg¢i nhudn sau thué thu nhip doanh X
nghidp (60=50-51-52) 60 14.156.961.124 1.93?.219.741
16. Lii co ban trén c6 phiéu (*) 70 VL9 577 119|
17. Lai suy giam trén c6 phicu (*) 71 577 119
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- Doanh thu ban hang nim 2018 ting so v6i nam 2017 1a 59,982,672,332 déng twong
{mg v6i ty 1¢ ting 13.63% do doanh nghiép ky két duge nhiéu hop ddng kinh té hon
$0 vOi nam trude,

- Gid vbn hang bén nim 2018 ting so véi nam 2017 12 45,557,622,827 ddng twong (mg
véi ty 1§ ting 10.56 % nhung ty 1¢ ting gid vén khong tuong mg véi ty 1¢ ting doanh
thu.

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p nim 2018 gidm so véi nam 2017 1a 553,132,805 dong
tuong mg véi ty 1¢ giam 12% nguyén nhan do doanh nghiép tiét kiém céc khoan
chi phi quan ly,

- Chi phi ban hang nim 2018 giam so v&i nim 2017 14 815,869,457 dong tuong
duong véi ty 1é giam 70.55%. '

Trén ddy 12 nguyén nhén chinh lam &nh huong t6i két qua hoat dong kinh doanh nam 2018
cua cong ty.
Cong ty ¢ phan dau tu phat trién xdy dung va Thuong Mai Viét Nam cam két ndi dung
frong cdng vén gidi trinh trén ddy 1a trung thyc va chinh xac.
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