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Location:

D e Kinh giti: - S& giao dich Chirng khoan Ha Noi

Tén Coéng ty: Cong ty cb phan Pau tu IDJ Viét Nam

Ma chirng khoan: IDJ

bia chi tru s& chinh: Tﬁng 03, toa nha TTTM Grand Plaza, sé 117, duong Tran Duy
Hung, phudmg Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Pién thoai: 0243.555.8999

Fax: 0243.555.8990

Ngudi thue hién céng bd théng tin: Nguyén Hoang Linh

Pja chi: Tang 3, tba nha TTTM Grand Plaza, s6 117, duong Trin Duy Hung, phudng
Trung Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nai

Dién thoai (di dong, co quan, nha riéng): 0243.555.8999

Fax: 0243.555.8990

Loai théng tin cong bd: 0 24 gir o 72 gid o bit thuong M theo yéu ciu o dinh ky

N6i dung théng tin céng bd: B4o cao két qua phat hanh trai phiéu riéng 1é theo Nghi
quyét HDQT Céng ty C5 phin Pau tu IDJ Viét Nam vé viéc phé duyét phuong dn phat
hanh trai phiéu goéi IBond_2019.10.50 ngay 19/12/2019.

Théng tin nay d& dugc cong b trén trang thong tin dién tir ctia cong ty tai muc Quan hé
cb déng vao ngay 19/12/2019 tai duong dan www.idjf.com.vn

Chuing t6i xin cam két céc thong tin cong b trén day la ding su thit va hoan toan chiu
trach nhiém truéc phép ludt v& noi dung cac thong tin di cong bd.

Tai li¢gu dinh kém:

PAU TU IDJ VIET NAM
- Néi dung théng tin cén A

MPOC 7

cong b6 va cdc tai liéu co
lién quan.
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NGHI QUYET HOI BONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
(Vé viéc phdt hanh géi trdi phiéu IBond_2019.10.50)

Cdn it Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014
ctia Quéc héi nuée Cong hoa Xa héi chii nghia Viét Nam;;

Cén cie Piéu ¢ t6 chike va hoat déng cia Céng ty ¢é phan Pau tuw IDJ Viét
Nam,

Cdn cit Bién ban hop Héi déng qudn tri ciia Céng ty Cé phan Pau tw IDJ
Viét Nam s6 ol4../2019/IDJ/BB-HPQT ngay 06./09/2019;

HDQT d4 nhét tri quyét dinh thong qua nghi quyét cia cudc hop véi cac

ndi dung chinh nhu sau:
QUYET NGHI

Pidu 1: Phé duyét viée phat hanh trai phiéu va Phwong 4n phat hanh trii
phiéu g6i TBond_2019.10.50 ciia CTCP Pau tw IDJ Viét Nam

Phat hanh trai phiéu doanh nghiép géi [Bond_2019.10.50 cta Cong ty ¢b
phén Pau tu IDJ Viét Nam véi téng ménh gia 50.000.000.000 ddng (N&m muoi ty
d6ng) va Phuong an phat hanh trai phiéu (Phu luc dinh kém nghi quyét).
Diéu 2: Phé duyét viée diing ky lwu ky Trai phiéu

Phé duyét viéc luu ky Tréi phiéu tai CTCP Chitng khoan Chéu A Thai Binh
Duong - thanh vién ctia Trung tdm Luu ky Chimg khoan Viét Nam (VSD) sau khi
hoan tat viéc phat hanh trai phiéu theo phwong 4n phéat hanh da dugc duyét.
Diéu 3: Chi dinh cic tb chire tir véin géi IBond_2019.10.50

- Ch1 dinh cong ty cb phan Chimng khoén Chau A Thai Binh Duong 13 T6
chitc tu van phéat hanh trai phibu;

- Chi dinh cong ty c¢6 phan Chimg khoan Chau A Thai Binh Duong 1a Pai ly
phat hanh trai phiéu, Pai Iy thanh toan va Dai ly lwu ky Trai phiéu;



Diéu 4: Trién khai thyc hién
HDQT ty quyén cho Chi tich HDQT:

- Quyét dinh phé duyet trién khai chi tiét phuong 4n phat hanh, cac van dé,
cong viéc va thii tuc can thiét khéc c6 lién quan dén viéc phét hanh trai phiéu theo
cac ndi dung néu trén (thoi diém phat hanh, gia tri phat hanh, muc dich str dung
von, lya chon nha diu tu, 14i sudt phat hanh ctia tung dot...).

- Ky céc hop dong tu vén phét hanh trai phiéu, hop dong dai ly phan phéi trai
phiéu ...

- Quyét dinh phé duyét, trién khai céc cong viée lién quan dén dang ky Iuu ky
trai phiéu.

Diéu 5: Hiéu luc
Nghi quyét nay ¢6 hiéu luc k& tir ngay ky.

Hoi dong quén tri, Ban giam dbc va céc Bo phén lién quan chiu trach
nhiém thi hanh nghi quyét nay.

Noi nhg‘m:
-Cdc co dong, VT
-Thanh vién HDQT, BKS, BGP

M-HQI PONG QUAN TRI
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PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RA RIENG LE NAM 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIET NAM
M3 trai phiéu: IBond_2019.10.50 dy kién phat hanh ngay 01/04/2020
(kém theo Nghi Quyét s§: 33/2019/IDI/NQ-HPQT ngay.4/42019)

Phuong 4n phét hanh 14 co sé cho vide phat hanh cac tréi phiéu bdng Pdng Viét Nam
duwgc dam bao bang tai san ctia TS chirc phét hanh 1a Cong ty ¢d phin Pau tw IDJ Viét Nam
va T4 chitc phat hanh ¢é quyén mua lai Tréi phiéu tai bat ky thdi diém nao trong ky han
Trai phiéu bing vin ban thong bdo giri t¢i Chil s& hitu Trai phiéu. Chu s& hitu Trai phiéu
c6 thé dang ky ban lai Trai phiéu va khong huong 13i sudt trong thoi gian ndm gitt, hodic
tiép tuc nim gitr Trai phiu va hudng l4i suit 12%/nam ké tir ngay chinh thirc phat hanh
Trai phiéu cho dén khi d4o han.

Phuong 4n phat hanh nay chi quy dinh cac diéu kién chinh ca Trai phiéu va ndi dung
chinh ctia viéc phat hanh trai phiu. Cac diéu kién cu thé cia trai phiéu va ndi dung khac
cua vi€c phat hanh trai phiéu dugc quy dinh trong céac didu kién va diéu khoan cta Trai
Phiéu va cic hop ddng, thoa thuin va tai liéu khac duoc ky két hoic nhan danh t§ chirc
phét hanh nhdm muc dich phat hanh trai phiéu.

I.  Théng tin chung v& TS chirc Phat Hanh:

- Téntd chic phat hanh: Cong ty ¢b phin Piu tw IDJ Viét Nam

- PDiachilién hé: Tang 3, Toa nha TTTM Grand Plaza sé 117 Tran Duy Hung, Ha Noi.
- Gily ching nhan ding ky kinh doanh s§ 0102186593 cAp 14n diu ngay 15/03/2007,
cép thay ddi lan thir 13 ngay 03/06/2019 boi S& K& hoach va Dau tu Thanh phb Ha Noi.

- Vén diéu 1&: 326.000.000.000 ddng

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

+  Phét trién bt d6ng san

+  Kinh doanh, cho thué bt déng san

+  Téng thiu x4y dung

II. Muc dich phét hanh:

- Bb sung ngudn vdn lru ddng tai céc dy 4n phat trién bét dong san;

- Péu tw vao cac du 4n trong diém cia Cong ty;

- Cung cip ngudn vén dé thuc hién viée d4u gi4, phét trién cac quy dét méi cho Cong
ty, M&A dur 4n.

III. Tailiéu phap Iy:

- Gi4y chirg nhan ding ky kinh doanh sé 0102186593 cép lan déu ngay 15/03/2007,
cép thay ddi 1an thir 13 ngay 03/06/2019 bdi S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Néi;



- Nghi quyét HDQT sb 33/2019/DI/NQ-HPQT ngay 44/44/2019 v& viéc phat hanh

g6i trai phiéu IBond_2019.10.50;

- Bén cong bd thong tin trude dot phat hanh trdi phiéu theo Phu Iuc I Nghi dinh

163/2018/ND-CP ngay 04/12/2018 cia Chinh phi;

- Hop dbng ky két giita Cong ty cb phén Péu tr IDJ Viét Nam va Cong ty ¢b phan

Chimg khoén Chéu A Thai Binh Duong vé viéc cung cip dich vu lién quan dén viéc phat

hanh trai phiéu;

- Béo cdo tai chinh kidm toan nam 2017, nim 2018 Cong ty cb phan Piu tr IDJ Viét

Nam.

IV. Diéu Kién, diéu khoan ciia trii phiéu dy kién phat hanh:

1. Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phin Dau tw IDJ Viét Nam

2. Ma trai phiéu: IBond 2019.10.50

3. Loai hinh trai phiéu: T3 chirc phé4t hanh c¢6 quyén mua lai Trai phiéu tai bt ky thoi

diém nao trong ky han Trai phiéu bang vin ban théng bio giri téi Chii s& hiru Trai phiéu.

Cht s& hiru Tréi phiéu c6 thé ding ky bén lai Tréi phiéu va khong hudng 181 sudt trong thoi

gian nfm gift, hodc tiép tuc nim gilt Trai phiéu va hudng 1ai sudt 12%/miam ké tir ngay

chinh thirc phat hanh Tréi phiéu cho dn khi ¢io han.

4. Hinh thirc trdi phidu: But todn ghi sb

5. Tinh chit: Trai phiéu tao thanh céc nghia vu ng truc tiép ctia T4 chirc phat hanh. Tai

moi thoi didm cdc Trai phiéu cé thir tir wu tién thanh toan ngang nhau véi céc khoan ng

chung khong duoc bdo dam.

6. Thoi gian ddo han: Hai (02) ndm

7. Ménh gia: 1.000.000 ddng/trai phidu (Mdt triéu ddng/trai phiéu)

8.  Gis ban: 100% Ménh gia

9. Tdng s6 lwong chao ban: 50.000 trai phiéu (Nim muoi nghin trai phiéu)

10. Téng gia tri chao ban: 50.000.000.000 déng (Nam muoi ty ddng)

11. Lei suét Trai phiéu: 12%/nim

12. S6 dgt phat hanh: Tréai phiéu phat hanh 01 (mét) dot.

13.Piéu khoin han ché chuyén nhwong: Tréi phiéu bi han ché chuyén nhuong. Trong
thoi gian ndm giit trai phiéu Nha déu tu khong dwgc chuyén nhuong cho c4 nhin, t&
chire khac cho dén khi c6 thong béo ctia TS chirc phét hanh.

14. Ping ky mua trii phiéu

14.]. Thoi han va sb luong: Viée ding ky mua trai phiéu bit ddu tir thoi diém phét hanh

cho dén khi két thiic phat hanh hodc dén khi ban hét trai phiéu trong dot phéat hanh.

14.2. Phuong thttc thanh toan: Nha dau tu nop tién mit tai Tru s& chinh hodc chuyén

khoan vao tai khoan nhén tién mua trai phiéu ctia Cong ty ¢b phan Pu tr IDJ Viét Nam:

S6 tai khoan Mé tai Chu tai khoan
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14.3. Chuyén giao trai phiéu: Trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phét hanh,

nha déu tw s& nhan dugc Gidy chung nhan s& hitu trai phiéu.

14.4. Nha diu tu s& dwgc wu tién mua theo thi ty thoi gian ndp tién mua trai phiéu (nha

dau tur ndo ndp ti€n mua trai phiéu trude s& duge vu ti€én mua trai phicu trwdc) cho dén khi

toan bo s& luong trai phiéu dugc ban hét.

14.5. S6 luong trai phidu dit mua t6i thidu: Mot (01) trai phiéu
15. T chite tw vAn phat hanh va Pai Iy luu ky: Cong ty ¢d phdn Chimg khodn Chau A

Thai Binh Duong (APS).

16. Ngay du kién t6 chire dgt phat hanh trai phiéu: 02/01/2020

17. Ngay phat hanh dw kién: 01/04/2020

18. Taisdn dam bao: Khong ¢o

A A A 2 A_en . I oK 7 A . . \ .
V. Diéu kién, dieu khoan ve viéc mua lai trdi phieu trwéc han: T chirc phat hanh c6

quyén mua lai Trai phibu tai bt ky thoi didm ndo trong ky han Trai phiéu bing vin ban
théng béo giri t6i Chii s& hitu Trai phiéu. Chu sé hitu Tréi phiéu c6 thé dang ky bén lai Trai

phiéu va khéng huéng 1ai sudt trong thoi gian ndm giit, hodc Tiép tuc ndm gitt Trai phiéu
va hudng 13i sudt 12%/nim ké tir ngay chinh thirc phat hanh Trai phiéu cho dén khi d4o

han.

VI. Tinh hinh tai chinh cia doanh nghiép:

Chi tiéu Pon vi 31/12/2016 | 31/12/2017 | 31/12/2018
Tong tai san Triéu dong 276.851 321.328 437.219
Tai san ngin han Triéu dong 30.273 98.357 220.980
Tai san dai han Triéu dc\“mg 246.577 222.971 216.238
No phai tra Triéu dong 9.474 51.108 115.378
No ngin han Trigu dong 5.874 47.558 110.322
No dai han Triéu déng 3.600 3.550 5.057
Vén CSH Triéu dong 267.376 270.220 321.840
Doanh thu ban hang | Triéu déng 25.568 301.816 245.133
va cung cip dich vu
Loi nhuin thudn tr| Triéuddng (6.188) 3.468 57.246
hoat d9ng kinh doanh
Loi nhuén sau thué Triéu dong (6.329) 3.017 51.693
Hé s6 ng/ von CSH lan 0,04 0,19 0,36
ROE % (2,28) 1,12 17,46

(Nguon: Bdo cdo tdi chinh hop nhat kiém todn ciia IDJ nim 2017, ndm 2018)



VIL Y kién ciia kiém todn véi Bdo cdo tai chinh:

Tai Béo céo tai chinh hop nhét kidm toan nim 2017: Theo y kién ctia ching t6i, Bdo
c4o0 tai chinh hop nhét kém theo da phéan 4nh trung thyue va hop 1y ,trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017 ciing nhu két qua
hoat d6ng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic
cling ngay, phit hop véi Chuéin myuc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan d&n viéc 14p va trinh by béo céo tai
chinh hop nhét.

Tai Bao c4o tai chinh hop nhit kiém todn ndm 2018: Theo ¥ kién clia chiing t6i, ngoai
trir anh hudng ctia van dé néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai trir, B4o cdo tai
chinh hop nhit kém theo d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ngay 31 thang 12 nim 2018 cfing nhur két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit va ludng luu chuyén tién t& hop nhit cho niam tai chinh két thic ciing
ngay, phit hop v&i Chudn muec ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhét.

VIIL Phwong thirc phét hanh trii phiéu: Ban truc tiép cho Nha ddu tu. Trai phiéu sé
duoc chao ban va phén phdi truc tiép dén nha dAu tu tai tru s& chinh ctia TS chite phat hanh
(Cong ty Cb phin Pau tu IDJ Viét Nam) tai tAng 03, Toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin
Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Céu Gidy, Ha Noi.

IX. K& hoach sir dung ngudn vén thu dwgc tir phat hanh trii phiéu

Toan bd sb tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu s& duoc sir dung phén bd vao
viéc dAu tu phat tridn cac du 4n bat dong san, bd sung chi phi lién quan dén dw an APEC
Mandala Wyndham Miii N¢ ctia Cong ty c¢b phan Pau tw IDJ Viét Nam.

Ngudn tién thu duoc tir viée phat hanh trai phiéu géi IBond_2019.10.50 s& dugc phbi
hop v&i ngudn vén huu déng ctia Cong ty, ngudn vén vay va dé thanh toan céc chi phi du
4n néu trén. Viée thanh toan s& duoc thuc hién theo tién d6 dw an, duéi sy chi dao cia Ban
lanh dao Cong ty.

X. K& hoach b6 tri ngudn va phwong thire thanh todn gbc, 1ai trai phiéu:

1. Phwong thitc thanh toin lii, gbc

e  LAisuat: Lai suét cb dinh 12%/nam

e Ky han tra lai: 13i Trai phiéu s& dugc thanh todn mot 14n duy nhét tai ngay Trai phiéu
déo han.

e Thanh toan tién gdc: Tién géc Trai phifu duoc thanh todn mot 14n vao ngay Tréi phiéu
d4o han hozc ngay mua lai Trai phiéu.

e  Néungay tra 13i va gbc khong phai Ngay Lam Viéc thi viéc thanh toan s& dugc thuc



hién vao Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do.
e  Co s tinh Ii: tinh theo s§ ngay thuc té nim giit; trén co sé mot ndm la 365 ngay
e Liiva gbc s& dugc thanh toan bang tién mit.
2. Kéhoach bd tri ngudn thanh to4n gbe va lii trai phiéu:

Ngudn thanh todn tra lai dinh ky va géc: dugc Iy tir dong tién ban hang cia céc
dur 4n ma Céng ty cb phin Pau tu IDJ Viét Nam dang trién khai.
XI. Cam két cong b6 thong tin ciia doanh nghiép phat hanh:
- Cong ty cb phan Pu tr IDJ Viét Nam c6 trach nhiém thuc hién cong b thong tin
ddy du, chinh xé4c, kip thoi theo quy dinh cia Nghi dinh 163/2018/ND-CP ngay
04/12/2018, quy dinh clia phap ludt vé cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan va
chiu trach nhiém truée phap luét vé ndi dung va tinh chinh xéc ctia théng tin cong bd.
- Viéc coéng bd théng tin trude khi phat hanh trai phiéu khéng chta dung ndi dung cé
tinh chét quang cdo, m&i chao va khong thong qua cac phuong tién, cong bd thdng tin dai
ching, trir trudng hop cong b théng tin theo quy dinh cia phap ludt chig khoan.
XII. Piéu khoan vé diing ky, lwu ky: Trong vong 10 ngay lam viéc sau khi két thic dot
phét hanh, trai phiéu doanh nghiép phai dwgc ding ky, luu ky tai Cong ty ¢ phan Chimg
khoén Chau A Théi Binh Duong.
XIIL Pidu khoan vé giao dich trai phiéu: Trai phiéu phat hanh bi han ché giao dich
trong pham vi dui 100 nha dau ti, khong ké nha ddu tu chimg khoén chuyén nghiép trong
vong 1 ndm k& tir ngdy hoan thanh dot phat hanh, trir trudmg hop theo quyét dinh ciia Toa
&n hoc thira ké theo quy dinh ctia phap luat. Sau thoi gian néu trén, trai phiéu doanh nghiép
duoc giao dich khong han ché v& s6 lwong nha dau tu; trir trudng hop doanh nghidp phat
hanh ¢ quyét dinh khac.
XIV. Quyén lgi va trach nhiém caa Chi s& hiru Trai phiéu
1. Quyén sé hitu va giao dich Trdi phiéu
- Duoc T chirc phét hanh cép cho Gidy chimg nhén s& hitu Trai Phiéu (GCNSHTP)
- C6 quyén nhan tit ca cic khoan thanh toan, thong béo, bao cdo va dugc hudng céc
quyén khac phat sinh tir Trai Phiéu s¢ hitu
- Chuyén nhuong quyén s& hiru Trai phidu dudi hinh thirc mua, ban; cho, ting, trao dbi
va thira ké khi va chi khi c6 thong béo bing vin ban ddng ¥ cho chuyén nhuong ctia TS
chirc phét hanh va theo ding quy dinh cta phap luat. Bén nhin chuyén nhwong, cho, ting,
trao ddi va thira ké s& duoc hudng 1ai Trai phiéu k& tir ngay giao dich chuyén nhugng c6
hiéu .
- Pugc sir dung Trai phiéu lam tai san cim cb tai cc 6 chitc tin dung theo céc quy dinh
clia phap luat vé bao dam tién vay néu té chic tin dung d6 chip thuan.
2. Nghia vu béan lgi Trdi phiéu cho Té chirc phdt himh
- Chu s& hitu Trai phiu c6 thé dang ky ban lai Trai phiéu va khéng huéng 13i suét trong




thoi gian ndm gitr, hodc tiép tuc ndm giit Trai phiéu v hudng 151 sudt 12%/nam ké tir ngay
chinh thirc phéat hanh Trai phiéu cho dén khi d4o han.

- Trudng hop Chi s& hitu Trai phiéu ban lai Tréi phiéu cho T4 chtrc phét hanh, Chii s&
hiru Trai phiéu phai giri don ding ky bén lai Trai phiéu véi gia bing ménh gia trong vong
5 ngay 1am viéc ké tir khi nhén dugc van ban théng bdo ctia TS chirc phat hanh va thuc
hién viéc ban lai cham nhat 12 hai muoi (20) ngay 1am viée trude thoi diém mua lai.

- Gi4 tri Trai phiéu Chu s& hiru Trai phidu c6 nghia vy phai ban lai cho Té chirc phat
hanh 14 100% gi4 tri Trai phiéu phat hanh.

XV. Quyén va triach nhiém ciia doanh nghiép phat hanh

- Béo dam viéc phét hanh Tréi phiéu c6 diy di su phé duyét cin thiét ctia TS chire phat
hanh va co quan quén ly lién quan, ddp tmg va thuc hién ddy du cac diéu kién, quy trinh,
thi1 tuc va yéu ciu khéc theo quy dinh ctia phap luat;

- Pam bao thanh toan 1ai/gbc Trai phiéu ddy du va ding han;

- Cbng b thong tin theo dung quy dinh ctia phap luit;

- Ban hanh Théng bédo v& viéc mua lai Trai phiéu phai dugc giri téi Chii s& hitu Trai
phiéu ti thiéu hai mwoi (25) ngay lam viéc trude ngay thuc hién mua lai Tréai phiéy;

- Béo dam Chu s6 hitu Trai phiéu dwoc hudng cdc quyén va lgi ich hop phap clia minh
theo Trai phiéu.
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