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Cong ty C6 phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Cong ty”), tién than Ia mot doanh nghiép nha
nude, dwoc thanh lap theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0106000740 do S& Ké hoach va
Dau tw thanh phd Ha N6i cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va dwoc chuyén ddi thanh cong ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh s 2295/QD-BVHTTDL ngay 30 thang 6 nam 2010 cla
B Van Hoéa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh s6 2355/QD-BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7
nam 2013, BS Van hoa, Thé thao va Du lich da quyét dinh c6 phan hoa Céng ty TNHH M6t thanh vién
Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam gén voi xay dwng Dw an Trung tam Hai cho Trién 1am Quéc gia.
Theo d6, Céng ty da chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thanh céng ty cb phan theo Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép thay dbi Ian thi 1 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha N6i cap ngay 6
thang 5 nam 2015. Cong ty sau do cling nhan dugc Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra doi
lan thr 2 cap ngay 3 thang 4 nam 2017.

Hoat déng chinh clia Céng ty la phat trién mot sé du an bat dong san va hoat dong td chirc hoi cho,
trién (am.

Cong ty co try sé& chinh tai s6 148 dwéng Giang V8, phuong Giang V8, quan Ba Binh, thanh phd Ha
Noi.

Cong ty co dia diém kinh doanh tai tang 14, Téa nha COMA, Sb 125D phé Minh Khai, phwdng Minh
Khai, quan Hai Ba Trwng, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

HO! PONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ba Ly Hoa Lién Chd tich

Ba Phan Thu Huong Thanh vién
Ong Tran Lé Phuwong Thanh vién
Ong Lé Thang Long Thanh vién
Ong Vi Ngoan Hop Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuv sau:

Ba Van Thi Hai Ha Trudng ban

Ba Nguyén Thi Thu Thay Thanh vién

BaLé Thi Thao Thanh vién
BAN GIAM BOC

Thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Ly Hoa Lién Téng Giam dbc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky va vao ngay ap bao céo nay la ba Ly Hoa Lién.



Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Cong ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién lam Viét Nam (“Céng ty”) trinh bay bao cao
nay va bao céo tai chinh ctia Céng ty cho giai doan tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong n&m. Trong qua
trinh 1ap bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhét quan;
» thuc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néurd cac chuan muc ké toan ap dung cho Coéng ty co6 dwoc tuan thu hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh; va

» l&p bao cdo tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treeng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém d&m bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwoc lwu gite dé phan anh
tinh hlnh tai chinh ctia Céng ty, véi mirc d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky théi diém nao va dadm bao rang
cac s6 sach ké toan tuan thl vei ché do ké toan da duorc ap dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém
vé viéc quan ly cac tai san cua Céng ty va do do phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chén
va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két d& tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién clia Ban Giam débc, bao cao tai chinh kem theo phan anh trung thue va hop ly tinh hinh tai
chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2019, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu
chuyén tién té cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao cao tai chinh.

Tbng Giam dbc

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 18 thang 01 nam 2020



Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN
ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN

Don vij tinh: VND

Ma Thuyét o o
s6 | TAI SAN minh Sé cubi ndm S6 dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 998.022.277.462 | 1.016.171.522.791
110 | I. Tién va céac khoan twong
dwong tién 4 11.137.521.748 975.719.287.918
111 1. Tién ] 11.137.521.748 15.719.287.918
112 2. Céac khodn twong duong tién - 960.000.000.000
130 | Il. Céc khoén phéi thu ngdn han 975.641.128.355 31.548.407.602
131 1. Phai thu ngan han ctia khach
hang 432.074.177 240.863.636
132 2. Tratrwéc cho ngwdi ban ngan
han ‘ ' 5 39.896.237.352 24.139.465.322
135 3. Phaithu ve cho vay ngan han 6 870.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngan han khac 7 65.312.816.826 7.168.078.644
150 | lll. Taisan r?gén han khéc 11.243.627.359 8.903.827.271
152 1. Thué GTGT dwoc khau triy 11.243.627.359 8.903.827.271
2. Thué va cac khoan phai thu
Nha nwéc - -
200 | B. TAI SAN DAIHAN 864.363.170.379 810.036.339.259
210 | I. Céac khoan phai thu dai han 498.545.450 498.545.450
216 1. Phai thu dai han khac 16 498.545.450 498.545.450
220 | Il. Taisan coé dinh 320.803.654 417.044.751
221 1. Tai san co dinh hi*u hinh 320.803.654 417.044.751
222 Nguyén gia ] 5.522.680.269 5.522.680.269
223 Gia tri khau hao Iy ke (5.201.876.615) (5.105.635.518)
227 2. Taiséan ¢ dinh vd hinh - -
228 Nguyén gia ' 35.000.000 35.000.000
229 Gia tri-hao mon lay ke (35.000.000) (35.000.000)
240 | lll. Tai san d& dang dai han 863.287.857.303 806.698.774.381
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&
dang 8 863.287.857.303 806.698.774.381
260 | IV. Tai san dai han khac 255.963.972 2.421.974.677
261 1. Chi phi tra trwoc dai han 28.067.028 2.194.077.733
262 2. Taisan thué thu nhap hoan iai 227.896.944 227.896.944
270 | TONG CONG TAI SAN 1.862.385.447.841 | 1.826.207.862.050
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BANG CAN DOI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 n&m 2019

Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

B01-DN

Don vi tinh: VND

Thuyét
Masé | NGUON VON minh S6 cudi ndm S6 déu nam
300 | C. NO PHAITRA 7.990.445.634 7.964.037.110
310 | 1. No ngéan han 7.941.445.634 7.915.037.110
311 1. Phai trd ngwoi ban ngan han 991.647.354 1.029.801.375
312 2. Nguwoi mua tra tién trwédc
ngan han 1.215.890.765 117.007.631
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nuwéc 9 2.486.938.060 3.478.109.981
314 4. Phai trd nguoi lao dong - 1.150.679.290
315 5. Chi phi phai trd ngén han 2.688.606.485 1.744.618.636
318 6. Doanh thu chwa thuwc hién
o 88.606.720 )
319 7. Phai trd ngan han khac 469.756.250 394.820.197
330 | Il. No dai han 49.000.000 49.000.000
337 1. Phai trd dai han khac 49.000.000 49.000.000
400 | D. VON CHU SO HOU 1.854.395.002.207 | 1.818.243.824.940
410 |I. Vén chd sé hiu 10 1.854.395.002.207 | 1.818.243.824.940
411 1. Vbn cb phan da phat hanh 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
411a - Cb phiéu phé théng co
quyén biéu quyét 1.666.040.500.000 | 1.666.040.500.000
412 2. Thang dw vén cb phan 5.288.132.925 5.288.132.925
415 3. Cb phiéu quy (30.150.000) (30.150.000)
421 4. Loi nhuan sau thué chua
phan phéi 183.096.519.282 146.945.342.015
421a - Loi nhuan sau thué
chwa phan phéi liy ké
dén cubdi ky truéc 146.945.342.015 114.365.833.792
421b - Loi nhudn sau thué
chwa phan phéi ky nay 36.151.177.267 32.579.508.223
440 | TONG CONG NGUON VON 1.862.385.447.841 | 1.826.207.862.050
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Coéng ty C6 phan Trung tdm Hoi cho Trién 1am Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2019

B03-DN

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 CHI TIEU minh N3m nay Nam truée
. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuan trwéce thué 45.976.554.879 41.488.634.071
Piéu chinh cho céac khoan:
02 Khéu hao tai sén cé dinh hiru
hinh va hao mon tai san cé
dinh vé hinh 96.241.097 233.791.360
04 Lai chénh léch ty gia héi doai
do danh gia lai cac khoan muc
tién té co gbc ngoai té (5.292.425) (204.812)
05 L&i tir hoat dong dau tw (75.063.758.704) (54.896.337.300)
08 | L6 tr hoat dong kinh doanh
trwée thay déi vén lwu dong (28.996.255.153) (13.174.116.681)
09 Tang cac khoan phai thu (1.378.794.201) (1.918.190.985)
17 Tang/(Giam) cac khoan phai
tra 1.264.174.765 (816.000.529)
12 Gidm/(Tang) chi phi tra truwée 2.166.010.705 (2.087.194.234)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 9 (10.843.914.262) (8.747.065.255)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat déng kinh doanh (37.788.778.146) (26.742.567.684)
il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sadm, xay
dwng tai san cb dinh (TSCD)
va cac tai san dai han khac (73.884.367.923) (36.634.325.974)
23 Tién chi cho vay, mua cac
cdng cu no cla don vj khac (930.000.000.000) -
24 Tién thu tlr cho vay, ban lai
cébng cu ng cla cac don vi
khac 60.000.000.000 785.836.450.000
27 Tién thu 1ai cho vay va l&i tién
gl 17.086.087.474 236.491.101.809
30 | Lwu chuyén tién thudn (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (926.798.280.449) 985.693.225.835




Coéng ty C6 phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nam tai chinh ket thdc ngay 31 thang 12 nam 2019

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Ma - Thuyét
SO CHITIEU minh Nam nay N&m trudée
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAI CHINH
32 | Tién tra lai phan vén gop cho cac
chd s& hiru, mua lai cd phiéu cla
doanh nghiép da phat hanh - (30.150.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn s dung
vao hoat déng tai chinh . (30.150.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam (964.587.058.595) 958.920.508.151
60 T|en va cac khoan twong dwong
tién dau nam 975.719.287.918 16.798.574.955
61 | Anh hwdng cua thay ddi ty gia hoi
doai quy ddi ngoai té 5.292 425 204.812
70 | Tién va cac khoan twong dwong
tién cuéi nam 4 11.137.521.748 975.719.287.918
— : CONF TY
: o PHAN
(/\/ TRUNG TAM
TRIEN LA
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Céng ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

2.1

2.2

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty C& phan Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam (“Cong ty”), tién than la mét doanh
nghiép nha nwoc, dwoc thanh lap theo Gidy Chtrng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0106000740
do S& Ké hoach va Bau tw thanh phé Ha N6i cap vao ngay 4 thang 6 nam 1995 va duoc chuyén
dbi thanh céng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién theo Quyét dinh s6 2295/Qb-BVHTTDL
ngay 30 thang 6 nam 2010 cda B Van Hoéa, Thé thao va Du lich. Theo Quyét dinh sb 2355/Qb-
BVHTTDL ban hanh ngay 1 thang 7 ndm 2013, Bd V&n Héa, Thé thao va Du lich da quyet dinh
cb phan hoa Cong ty TNHH Mat thanh vién Trung tam Hoi che Trién 1am Viét Nam gan vOi xay
dwng Dv an Trung tdm Hoi chcr Trién 1am Quéc gia. Theo dé, Cong ty da chuyén ddi loai hinh
doanh nghiép thanh céng ty cb phan theo Gray Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép thay déi lan
thir 1 do S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Ha Noi cap ngay 6 théng 5 nam 2015. Cong ty sau
d6 cng nhan dwoc Gidy chirng nhan Pang ky Doanh nghiép slra ddi lan thir 2 cdp ngay 3 thang
4 nam 2017.

Hoat dong chinh clia Céng ty la phat trién mot sé dy an bat déng san va hoat dong t& chirc hdi
cho, trién 1am.

Chu ky kinh doanh théng thuéong clia Cong ty 1a 12 thang.
Caong ty co try s& chinh tai s6 148 dwdng Giang V6, phwong Giang V6, quan Ba Binh. thanh phé
Ha Néi.

Céng ty cd mot dia diém kinh doanh tai tang 14, Toa nha COMA, Sé 125D phé Minh Khai, phuwdng
Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

S6 lvong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019 la 83 ngwoi (Ngay 31 thang 12
nam 2018: 86 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Chuéan myc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh ctia Cong ty duwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phiu hop v&i Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh
theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viet Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viet Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viet Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viet Nam (Dot 4) va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan
muc ké toan Viet Nam (Dot 5).

Theo do, bao céo tai chinh dwoc trinh bay kém theo va viéc str dung bao céo nay khéng danh
cho céac déi twong khong dwoc cung cép cac théng tin vé cac tha tuc va nguyén tac va thong &
ké toan tai Viéet Nam va hon niva khéng dugc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat
doéng kinh doanh va lwu chuyen tién té theo cac nguyén tic va thong lé ké toan dworc chap nhan
réng réi & cac nwoc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan duoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.



Céng ty Cb phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

34

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam cia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bat dau tir ngay 1 thang 1
va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh duoc Iap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém tién glvi ngan hang, cac khoan dau tw ngén han
c6 théri han géc khéng qua 3 thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢ kha néng chuyen dbi dé dang
thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng co nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s cac khoan phai thu
tlr khach hang va phai thu khac sau khi cén triv cac khoan du phong dwoc [ap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty dv kién
khong c6 kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sé du tai khoan du
phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao tai chinh.

Tai sén ¢é dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 1y ké.

Nguyén gia tai san cbd dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi ¢ lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sin sang hoat ddng nhu duy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cap va doi moi tai san cb dinh duoc ghi tang nguyén gia cua tai
san c6 dinh hiru hinh va chi phi bao tri, sira chiva dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 13i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch glua tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cda tai
san) duvoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gom gid mua va nhtrng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sk dung nhw duw kién.

Khi tai san cé dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly
tai san (la phan chénh léch glua tién thu thuan tir viéc ban tai san vei gia tri con lai cua tai san)
dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.



' Cong ty C4 phan Trung tam Héi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khau hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon tai san cbé dinh vo hinh dwoc trich theo phwong
phap khau hao duong thang trong suét thdi gian hiru dung wéc tinh cla céac tai san nhw sau:

Nha clra, vat kién truc 3 nam
May méc, thiét bi 3 nam
Phwong tién van tai 8 nam
Tai san cb dinh httu hinh khac 3 nam
Phan mém may tinh 3 nam

Chi phi tra truéc
Chi phi tra trwedc bao gébm céc chi phi trd trwéc ngan han hoac chi phi tra trwedc dai han trén

bang can dbi ké toan va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tré trwéc cla chi phi twong rng
voi cac loi ich kinh té dworc tao ra tlr cac chi phi nay.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tré va chi phi trich trvdc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khdng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dwoc
hoa don clia nha cung cap hay chua.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan cla Céng ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

»  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cta ngan hang
thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich;

»  Giao dich mua s&m tai sé&n hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thwong
mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién té co gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thuyc té tai ngay clia bang can dbi ké toan theo nguyén tac sau:

»  Cac khoan muc tién té duwoc phan loai la tai san dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty thuwdng xuyén cé giao dich;

»  Céac khoan muc tién té dwoc phan loai la no phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cua
ngan hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sé
du tién té cd gbe ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Phén chia lgi nhuan
Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac nha dau tw/co déng

sau khi dwoc Dai hoi ddong Cé déng phe duyét va sau khi da trich lap cac quy dv phong theo
Diéu lé cta Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viéet Nam.
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Céng ty C phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay

3.10

3.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c¢é kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwec mét cach chdc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da
thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va
hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap trng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Khi co thé xac dinh dwoc két qué hop ddng maét cach chic chan, doanh thu sé& dwoc ghi nhan
dwa vao mirc d6 hoan thanh céng viéc va khi dich vy dwoc cung cép.

Doanh thu cho thué mat bdng

Doanh thu cho thué mat bang ngén han theo cac hop déng thué hoat dong dwoc ghi nhan trén
bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong phap dwdng thdng dwa trén thoi han cla
hop déng thué.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s¢ qén tich (co tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién 18i khdng chac chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truéc dwoc xac
dinh béng sb6 tién du kién duoc thu hdi tir hodic pha| nép cho co quan thué, dua trén cac murc
thué suét va cac luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir truong
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi théng vao vén chu s& hry,
trong trveong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chi s&
hiru.

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué
thu nhap hién hanh phai nép va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thuc ky
ké toan gitra co' s& tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia trj ghi s6 cla chuing
cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu
thué, ngoai tri:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mot tai san hay no phai
tra t& mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwong dén loi nhuan ké toan hodc loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

# Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién voi cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két
va cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty co kha nang kiém soat thei gian hoan nhap
khodn chénh léch tam th&i va chac chén khodn chénh léch tam thoi sé khéng dwgc hoan
nhap trong twong lai c6 thé du doan.
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Céng ty Cb phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (tiép theo) ]
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc clung ngay

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
kh&u trir, gi tri dwoc khau triv chuyén sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh léch tam théi dwoc khau triv, cac khoan 18 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra twr
mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢é anh hwong dén lgi nhuan ké toan hoac lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Débivaicac chénh léch tam thoi duoc khéu triv phat sinh tr cac khoan d4u tw vao cac cong
ty lien két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan
khi chac chan la chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan
dwoc va c6 loi nhuan chiu thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké
toan va phai giam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chéc chan
6 du lgi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap
hoan lai dwoc str dung. Cac tai san thué thu nhap hodn lai chwa ghi nhan trude day duvoc xem
xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chin c6 dd loi nhuan tinh thué
dé c6 thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suat
dw tinh sé& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh
toan, dya trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai triv truong hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chu s& hiry,
trong trweong hep nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan trwc tiép vao vén chi s&
hiru.

Cong ty chi duoc bl trir céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai pha| tra
khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phal
trd nay lién quan tdi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué:

»  DAi véi cung moét don vi chiu thué; hoac

¥ Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hoac thu hdi tai san dong théi voi viéc thanh toan ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hdi.
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Cong ty Cé phan Trung tdm Héi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

4,

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién gli ngan hang
Cac khoan twong dwong tién
TONG CONG

TRA TRUO'C CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Téng Céng ty Tw van Xay dwng Viét Nam - CTCP
Ban Bdi thwdng, gidi phong méat bang huyén Poéng
Anh

Cong ty C6 phan PVT STUDIO

Cong ty Cb phan phat trién Xay dung va Kién tric
Vién quy hoach xay dwng Ha Noi

Cac nha cung cép khac

TONG CONG

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

S6 cudi ndm

11.137.521.748

B09-DN

Bon vj tinh: VND
S6é ddu ndm

15.719.287.918
960.000.000.000

11.137.521.748

975.719.287.918

Sé cubi ndm
4.906.813.345

14.843.878.900
5.811.452.742
3.630.000.000
1.076.971.540
9.627.120.825

bon vi ﬁnly: VND
S6 ddu nam

4.906.813.345

9.020.448.900

2.068.542.540
8.143.660.537

39.896.237.352

24,139.465.322

Day la khoan cho dbi tac doanh nghiép vay v&i sé tién cho vay 870 ty déng, thoi han 1 nam
va lai suat 9%/nam. Khoén vay nay dwgc dam bao bang mét phan von gop cta bén di vay.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu 1ai cho vay va lai tién gl
Phai thu khac

Sé cubi ndm

63.339.041.093
1.973.775.733

Don vitinh: VND
Sé dadu nam

5.361.369.863
1.806.708.781

TONG CONG

65.312.816.826

7.168.078.644
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Coéng ty Cé phan Trung tdm Hoi cho Trién Iam Viét Nam B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) '
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh nam két thic clng ngay

8.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Don vj tinh: VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm

Dv an Té hop Trung tam Thwong mai Dich vu va
Nha & tai 148 Giang V6, Ba Qinh, Ha Néi (i) 135.112.777.576 79.389.948.356
Dy an Trung tdm HGi cho Trién 1am Quéc gia moi

(ii)

719.711.037.361 719.746.211.659

Dy an Khu Chtrc nang B6 thi Nam dai 16 Thang
Long (iii) 8.464.042.366 7.562.614.366

TONG CONG 863.287.857.303 806.698.774.381

(i)

(i)

Day & c&c chi phi lién quan dén Dy an T6 hop Trung tam Thiong mai Dich vu va Nha &
tai 148 Giang V6, Ba Dinh, Ha N6i bao gom céng trinh hén hop nha &, thwong mai dich
vy, nha tré va cac cong trinh giao duc (“Dw an 148 Pho Giang Vo).

Thue hién theo Quyét dinh 1937/QD-UBND cla Uy ban Nhan dan Thanh phd Ha Noi
("UBND TP Ha Noi*) dé ngay 22 thang 4 nam 2019, Cong ty dang phéi hop voi cac co
quan ban nganh dé ra soat d|eu chinh quy hoach dy &n va hoan thién lai hd so vé dw an
dau tw trinh c&p c6 tham quyén phé duyét lam can cw trinh UBND TP cho phep chuyén
muc dich st dung déat theo quy dinh. Dén thoi diém lap bao cao tai chinh nay, Céng ty
dang trong qua trinh thwc hién céac tha tuc xin phé duyét méi cho Dy an.

bay la dw an Trung tam Héi che Trién 1am Quéc gia moi tai Cb Loa, Déng Héi, Béng Anh,
Ha N&i bao gom céng trinh Trung tam Héi cho Trién 1am Quéc gia mei, nha & va cac cong
trinh phu tro. Dén thei diém lap bao cao tai chinh nay, Cong ty van dang trong qua trinh
chuan bi dé xin phé duyét thuc hién dw an nay.

bay la dw an Khu chtre nang D6 thi Nam dai 16 Thang Long ndm & phia Nam Dai 16 Thang
Long, Mé Tri, Nam Tir Liém, Ha Néi bao gém nha & va cac cong trinh phu tro. Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 cla du an da dwoc phé duyét. Céng ty dang trinh UBND thanh phé Ha
NGi xem xét, phé duyét chap nhan chi trwong dau tu.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGcC

Pon vij tinh: VND

S6 dau ndm  S6 phaindp trong  S6 da ndp trong S6 cubi ndm

nam nam
Phai n6p
Thué thu nhap
doanh nghiép 3.448.994.718 9.825.377.612  (10.843.914.262) 2.430.458.068
Tién thué dét, thué
st dung déat phi NN 5 32.588.692.299  (32.588.692.299) =
Thué thu nhap ca
nhan 29.115.263 339.688.786 (312.324.057) 56.479.992
Thué khac 5 4.000.000 (4.000.000) -
TONG CONG 3.478.109.981  42.757.758.697 (43.748.930.618) 2.486.938.060
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Cong ty Cé phan Trung tam Hoi cho Trién 1am Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

10. VON CHU SO HO'U (tiép theo)

B09-DN

10.2  Chi tiét vén dau tw cta chii sé hiru
Don vj tinh: VND
Sé cudi ndm Sé ddu ndm
Toéng sb théng Tong sb théng
Bd Van héa, Thé
thao va Du lich 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000 166.604.050.000
Tap doan Vingroup
—Congty CP 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000 1.388.109.450.000
Caccd déng k'héc N 111.327.000.000 111.327.000.000 111.327.000.000 111.327.000.000
Théng dw von cb
phan 5.288.132.925 5.288.132.925 5.288.132.925 5.288.132.925
C6 phiéu quy (30.150.000) (30.150.000) (30.150.000) (30.150.000)
TONG CONG 1.671.298.482.925 1.671.298.482.925 1.671.298.482.925 1.671.298.482.925
10.3  Cé phiéu
Sé cubi ndm Sé déu ndm
Sé lugng Gia trj Sé lugng Gia tri
VND VND
Co6 phiéu dang ky phat
hanh, da duwgc phat hanh
cé phiéu phé thong 166.604.050 1.666.040.500.000 166.604.050 1.666.040.500.000
C4 phiéu vu dai - - . .
Cé phiéu quy
C4 phiéu phd thong (3.000) (30.000.000) (3.000) (30.000.000)
Cb phiéu dang Iwu hanh
Cé phiéu phé théng 166.601.050 1.666.010.500.000 166.601.050 1.666.010.500.000

Ménh gia cb phiéu dang lvu hanh: 10.000 déng/cd phiéu (31 thang 12 nam 2018: 10.000

ddng/cd phiéu)

11. CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN D0I

Ngoai té cac loai:
- Db la My

KE TOAN
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S6 cudi ndm

11.550

Sé dau nam

7.287
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

12.

121

12.2

13.

14.

DOANH THU

Doanh thu cung cép dich vu

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu tir hoat déng trién lam,
héi chg, quang cao
Doanh thu tlr cac dich vu khac
Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Doanh thu tir hoat dong tai chinh

Lai tién givi, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia

TONG CONG

GIA VON CUNG CAP DICH VU

Chi phi nhan vién
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

Quy IV - 2019
13.387.122.321

13.266.559.080
120.563.241

B09-DN

Pon vj tinh: VND
Quy IV-2018
8.460.570.105

8.460.570.105

13.387.122.321

8.460.570.105

Quy IV - 2019

19.759.160.453

Pon vj tinh: VND

Quy IV - 2018

12.995.942.662

5.292.425 35.084.911
19.764.452.878 13.031.027.573
Quy IV - 2019 Quy IV -2018
7.006.222.698 3.367.379.904
- 23.985.876
8.409.683.863 3.823.717.421
15.415.906.561 7.215.083.201

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi ban hang phat sinh
trong ky
Chi phi dich vu mua ngoai

TONG CONG

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
phét sinh trong ky

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan ly doanh nghiép khéc

TONG CONG
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Quy IV - 2019

1.355.800.418

Don vi tinh: VND

Quy IV -2018

1.548.961.749

1.355.800.418

1.548.961.749

3.458.795.088

1.733.357.322

732.534.500 476.533.353
30.911.900 15.119.803
4.222.241.488 2.225.010.478
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15.

15.1.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") &p dung cho Céng ty la 20% loi nhuan chiu
thue.

Bao cao thué cua Cong ty sé chju s kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
qui dinh vé thué co6 the dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, so thué dwoc trir)h bay
trén bao cdo tai chinh co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cung ctia co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam trwdc
Chi phi thué TNDN 9.825.377.614 9.008.178.348
Thu nhap thué TNDN hoan lai = (99.052.500)
TONG CONG 9.825.377.614 8.909.125.848

Dudi day la di chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trvdc thué nhan
v@i thue suat thue TNDN:
Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trwéce
Téng lgi nhuan ké toan trwérc thué 45.976.554.879 41.488.634.071
Thué TNDN theo thué suat 20% ap
Céc khoan diéu chinh:
C'hl prn thug TNDN trich thieu cua i 561 448.779
cac nam truoc
Céac chi phi khéng dworc trir khac 631.125.121 49.950.255
Lz:ai dénh_gié lai cac khoan tién co (1.058.485) )
gbc ngoai té
Chi phi thué TNDN 9.825.377.612 8.909.125.848

15.2. Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty khac véi thu nhap dwoc bao céo trong bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu nhap chiu thué hay
chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va cling khéng bao gém
cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué
TNDN hién hanh phai trd ctia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két
thuc ky ke toan.
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16.

17.

NGHIEP VU VOI CAC BEN CO LIEN QUAN

B09-DN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm bao gém:

Bén lién quan

Céng ty CP Dich
vy thvong mai

Téng hop
Vincommerce

Céng ty TNHH
Vincom Retail Mién

Bac

Méi quan
hé

Coéng ty
cung tap
doan

Cong ty
cung tap
doan

Don vj tinh: VND

N&i dung nghiép vu Né&m nay
Phai thu dich vu 588.000.000
Thu tién cung cap dich

VU (588.000.000)

Phai tra thué mat bang
va phi quan ly 7.392.145.318
Thanh toan tién thué

mat bing va phi quan ly (6.811.871.954)

Nam truvéc

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn phai thu, phai trd v&i cac bén lién quan nhu

sau:

Bén lién quan

Phai tré nguwoi béan ngan han
cong ty TNHH

Vir]com’Retail
Mién Bac

Méi quan hé

Cong ty cung

tap doan

Phai thu dai han khac

Céng ty TNHH

Vir]com,RetaiI
Mién Bac

Céng ty clng
tap doan

LAI TREN CO PHIEU

CIL?I dung nghiép Sé cubi ndm Sé ddu ndm
Phai tra dich vu 580.273.364 -
580.273.364 -

Sé cubi ndm Sé déu ndm

Pat coc tién thué 498.545.450 498.545.450

498.545.450 498.545.450

Cong ty str dung cac théng tin sau dé tinh 1ai co ban trén cd phiéu:

Loi nhuan thuén sau thué phan b cho cb
déng s& hiru cd phiéu phé théng

Don vi tinh: VND

Quy IV - 2019
7.700.698.884

Diéu chinh gidm do trich quy khen

thwéng, phac loi

Binh quan gia quyén cua sé ¢ phiéu

phé théng (khéng bao gdém cé phiéu

quy)

Lai co ban trén cb phiéu

166.601.050

Quy IV - 2018
8.348.654.549

166.602.050

46

50
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vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

18. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan ndm yéu cau phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao c&o tai chinh ctia Céng ty.

TRIEN LAM
VIET NAM

. 2 : " 5
Pham Thi Lan BUi Thi Ha Wén ,
Nguoi lap Ke toan trwdng g Giam doc

Ngay 18 thang 01 nam 2020
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