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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buérng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phd Phii Ly, finh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GI(PA NIEN DO
Taingay 31 thang 12 nam 2019

M3u sé B 01a-DN

Baon vi tinh: VND
01/01/2019

TAI SAN Thuyét 31/12/2019

minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 237.980.002.152  384.771.405.218
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 10.945.700.384  141.211.182.496
1. Tién ‘ 111 10.945.700.384 12.299.503.892
2. Céc khoén twong dwong tién 112 - 128.911.678.604
Il. Ddu tw tai chinh ngin han 120 4.809.894.251 -
3. Dau tw ndm gilr dén ngay ddo han 123 4.809.894.251 <
lll. Cac khoan phai thu ngdn han 130 132.882.465.199  148.308.327.254
1. Phdi thu ngén han clia khach hang 131 52 97.405.204641  103.136.761.833
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132 53 28.385.557.706 29.050.075.380
3. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 5.4 . -
4. Céc khoan phai thu khac 136 5.5 8.254.152.692 17.283.939.881
5. Dy phong phai thu kho doi (*) 137 5.9 (1.162.449.840) (1.162.449.840)
IV. Hang tén kho 140 5.6 89.041.731.995 94.298.743.268
1. Hang tbn kho 141 89.041.731.995 94.298.743.268
2. Dy phong gidm gia hang tdn kho (*) 149 = .
V. Tai sén ngin han khac 150 300.210.323 953.152.200
1. Chi phi tra tre¢e ngan han 151 5.7 - 953.152.200
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 . .
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuec 153 300.210.323 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 427.834.238.253 - 193.801.710.634
. Cac khoan phai thu dai han 210 48.616.551 320.288.791
1. Phéi thu dai han khac 216 5.5 48.616.551 320.288.791
IL. Tai san cb dinh 220 123.169.619.631 43.889.295.684
1. Tai san cé dinh hivu hinh 221 5.11 123.169.619.631 43.889.295.684
- Nguyén gia 222 184,317.165.607 94.333.481.096
- Gia tri hao mon Iy ké 223 (61.147.545.976)  (50.444.185.412)
Il. B4t dong san dau tw 230 . .
IV. Tai san d& dang dai han 240 5.8 9.858.066.373 33.442.982.546
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 9.858.066.373 33.442.982.546
V. Pau tw tai chinh dai han 250 510 291.431.768.536  111.983.463.618
1. DAu tw vao cdng ty con 251 227.674.900.000 26.000.000.000
2. Dau tw vao cong ty lién két, lien doanh 252 - 656.000.000.000 86.380.000.000
3. Dy phéng gidm gia dau tw tai .

chinh dai han (*) 254 (1.243.131.464) (396.536.382)
VI. Tai san dai han khac 260 3.326.167.162 4.165.679.995
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 5.7 3.326.167.162 4.165.679.995
TONG CONG TAI SAN 270 665.814.240.405  578.573.115.852

Béo céo tai chinh ndy phéi duge doc chung voi thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Bia chl: Buéng Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GI(PA NIEN BQ (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

NGUON VON

311212019

MAu s6 B 01a-DN

BPon vj tinh: VND
01/01/2019

C.NQ PHAI TRA 300 386.180.584.669  318.109.324.492
I. No ngan han 310 351.080.008.669 314.438.324.492
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 5.13 96.900.795.580 65.852.761.568
2. Nguei mua tra tién trwdc ngan han 312 514 106.748.082.512  196.566.156.904
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 5.15 8.505.503.839 9.753.087.020
4. Phai tra ngudi lao déng 314 £ -
5. Chi phi phai trd ngan han 315  5.16 34.583.400.000 38.160.000.000
6. Phai tré néi bd ngén han 316 2 "
7. Phai tra theo tién dd ké hoach HDXD 317 . .
8. Doanh thu chwa thire hién ngén han 318 - _
9. Phai trd ngén han khac 319 5.17 2.054.926.738 3.356.319.000
10. Vay va ne thué tai chinh ngan han 320 512 102.287.300.000 750.000.000
Il. No dai han 330 35.100.576.000 3.671.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 517 24.807.776.000 2.922.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 512 10.292.800.000 749.000.000
D.VON CHU sO HOU 400 279.633.655.736  260.463.791.360
1. Vén chu s& hiru 410 5.8 279.633.655.736  260.463.791.360
1. Vén gép ciia chli s& hiru 411 245.809.970.000  220.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c¢6 quyén bidu quyét 4112 245.809.970.000 - 220.000.000.000
2. Loi nhuan chwa phan phéi 421 33.823.685.736 40.463.791.360
;ringchua phan phoi ldy ké dén cudi ndm 421a 14.653.821.360 12 532 138.143
- LNST chura phan phéi nam nay 421b 19.169.864.376 27.931.653.217
Il. Nguén kinh phi va quy khac 430 . a
TONG CONG NGUON VON 440 665.814.240.405  578.573.115.852
NGUQI LAP KE TOAN TRUONG

§ s

Dwong Thi Thu Hién

ety NG (

Nguyé&n Manh Tuyén

Trén Viét Dirc

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung voi thuyét minh kém theo
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT '
Dia chi: Bwérng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI(*A NIEN DO

Theo phuong phap gian tiép
Quy 4/2019

Chi tiéu

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Ma sé

Ky nay

Miu s B 03a-DN

Bon vj tinh: VND
Lily ké tir ddu nam dén cubi ky nay

Ky trwéc

1. Loi nhuén truee thué 01 23.541.378.854 35.094.952.479
2. Piéu chinh cho céac khodn
- Khau hao tai san ¢é dinh 02 14.536.861.090 12.680.945.719
- Cac khoan dw phéng 03 846.595.082 376.536.382
Lai 16 chénh lech ty gia héi doai dq danh
- tgia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai 04
té
- La&i, 1 tir hoat ddng dau tw 05 (5.720.378.238) (3.108.972.933)
- Chi phi l&i vay 06 651.015.033 642.082.945
- Cac khoén diéu chinh khac 07
3. Lot nhugn tir hogt dgng kinh doanh 08 33.855.471.821  45.685.544.592
trwde thay doéi von lwu déng
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 15.125.651.732 1.980.302.563
- Tang, giam hang tén kho 10 5.257.011.273 53.784.340.030
- Tang, giam cac khoan phai tra (khéng ké lai
vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai 11 (74.836.589.554) 61.048.010.180
nép)
- Tang, giam chi phi tra trwéc 12 1.792.665.033 (216.118.202)
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
- Tién 1ai vay da tra 14 (651.015.033) (642.082.945)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (6.603.331.758)  (2.545.963.151)
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 -
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17
;;":n‘;:‘“y o tem tuan trfogt ayng ial . o (26.060.136.486)  159.094.033.067
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi @ mua sém, xay dyng TSCD va
1. c4c tai san dai han khéc . 21 (38.543.022.520) (38.706.952.232)
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCH va
2, cac tai san dai han khac 22 2.132.090.909 994.545.455
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia
3 s 23 -
don vi khac
4 Tién thu héi cho vay, bén lai cac cdng cu 04
" no' cla don vj khac ’
5. Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac 25 (180.294.900.000) (61.132.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26
7 Tién thu'la| cho vay, c0 tlrc va lgi nhuéan 57 4.775.704.985 2.674.994 940
dugc chia
F = A A Y
Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng dau twr (211.930.126.626)  (96.169.411.837)

Béo céo tai chinh nay phai duoc doc chung voi thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép théo) Mau sé B 03-DN
Theo phuong phép gién tiép
Quy 4/2019

Chi tiéu ; 3 Nam trwée

Il. Lwu chuyén tién tie hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén
" gop clia chl s& hiru
Tién chitrd vén gop cho cac chi s& httu
2. mua lai cé phiéu cla doanh nghiép da phat 32 "

hanh
3. Tién vay ngan han, dai han nhan duoc 33 157.706.024.000
4. Tién chi trd ng gbc vay 34 (46.624.924.000) (7.591.000.000)
5. Tién chi tra no’ thué tai chinh 35 .
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 (3.356.319.000)
L h A -A th A t 0y h n .
M Slriyon don Len Yk tog deng el 40 107.724.761.000  (7.591.000.000)
chinh
Lwu chuyén tién thuin trong nam 50 (130.265.482.112) 55.333.621.230
Tién va twong dwong tién diu nim 60 141.211.182.496 85.877.561.266
Anh hwéng clia thay ddi ty gia hdi doai quy ddi 61
ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 10.945.700.384  141.211.182.496
NGUOILAP KE TOAN TRUONG
ol L R
P St
o
Dwong Thi Thu Hién Nguy&n Manh Tuyén Trin Viét Dirc

Bao cdo tai chinh nay phai dwpe doc chung véi thuyét minh kém theo 5



CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bja chi: Bwdng Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phd Phii Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN PO M3u sé BO9A-DN
Quy IV nam 2019

1

DAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu von:

Cong ty C& phan DAu tw Phat trién Thanh Pat dwoc thanh Iap tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0700194008 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Ha Nam
cAp Ian dAu ngay 07/05/2001 va dwoc chuyén ddi tlr cong ty TNHH thanh céng ty ¢d phan
theo Gidy chirng nhan d4ng ky kinh doanh thay dbi lan thi 19 ngay 16 thang 10 nam 2019.

Vén didu 18 theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0700194008 thay dbi 1an th(r 19
cAp ngay 16 thang 10 nam 2019 1a 245.809.970.000 dong (Bang chii: Hai trém bon muoi
lam ty tam trdm linh chin triéu chin tr&m by muoi nghin dong chén ./.)

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat déng chinh clia Céng ty la xay dyng céac cong trinh dan dung, giao théng, cung cap
nuéc sach va ban bé tong thwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhw sau:
- -Xay dwng nha cac loai;

- Van i hang héa duong thly ndi dia; Van tai hang hoa bang dudng bd; Ban buodn 6 16
va xe c¢6 dong co khac; Kinh doanh b4t déng san, quyén st dung dat thuoc chil s& hiru,
chu st dung hodc di thué; Cho thué xe c6 dong co; Cho thué may méc, thiét bj va dd
duing htru hinh khac;

_ ChuAn bj mat bing; Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung
cong trinh: dan dung, céng nghiép, giao théng, thay loi, céng trinh dién c6 dién ap tir 35
KV tré xubng, xay 13p va chuyén giao tram cap nwéc sinh hoat, thi cong san nha cong
nghiép, thi cong phong chéng va xt Iy méi, mot cac céng trinh xay dung;

- San xuét bé tong va céac san pham t& xi mang va thach cao; San xuét cac cau kién kim
loai. Chi tiét: San xuét va dung I4p khung nha vi kéo sat thép cac loai;

- Ban buén vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dyng; Ban bubn dé dl‘.m'g khac cho gia
dinh. Chi tiét: Mua ban dé dién gia dung, hang dién {(r; Ban budn kim loai va quang kim
loai;

- Ban budn may méc, thiét bj va phu ting may khac. Chi tiét: Mua ban may méc, thiét bj
va phu ting may khai khoang, xay dwng, mua ban may moéc, thiét bj dién, vat liéu dién
(mdy phat dign, dong co dién, day dién va cac thiet bj khac dung trong mach dién;

- Khai théc, x Iy va cung ¢ép nwéc;

. San xuét I&p dat cac thiét b x Iy nudc mat va nude ngam;

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xuat nhap khau hang héa.
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwong cla Céng ty dugc thire hién trong thoi gian
khéng qua 12 thang.

Céu tric doanh nghiép:

Céng ty co tru s& chinh tai dudng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phu
Ly, tinh Ha Nam.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mot bo phan khéng tach roi cua Béo céo tai chinh riéng 6



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO

Quy IV nam 2019

4.2,

TEN
Cong ty c6 chi nhanh nhw sau:

Cong ty CO phan Dau tv Phat trién Thanh
Bat - Chi nhanh Duy Tién

M3iu sé BOSA-DN
DIA CHI

Thon Dy Phé, xa Moc Béc, huyén Duy Tién,
tinh Ha Nam

Coéng ty c6 cong ty con nhuw sau:

Cong ty CA phan DAu tw Phat trién Ha ting  Khu Céng nghiép Béng Van |, thi trdn Déng
KCN Boéng Van Il tinh Ha Nam Van, huyén Duy Tién, tinh Ha Nam

Céng ty c6 cac cong ty lién két nhw sau:

Céng ty C6 phéan Tan Cang - Bdng V&n Ha Khu Céng nghiép Béng Van IIl, thj trin
Nam Bong Van, huyén Duy Tién, tin Ha Nam
Céng ty CO phan Pau tu Phat trién va Bén xe Phi Ly, phuong Liém Chinh, thanh
Thuong mai Thanh Pat phd Ph Ly, tinh Ha Nam

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén muec ké toan va ché do ké toan

Céng ty ap dung cac chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép duoc
ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla Bo Tai chinh, Théng
tw s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016
clia BO Tai chinh sra déi, bd sung mot s6 didu Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 huéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nim dwong
lich. _

Bon vi tién té s dung trong ké toan la dong Viét Nam (VND).
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG
Uéc tinh ké toan

Viéc lap va trinh bay B&o cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic vao ngay
31/12/2019 clia Céng ty tun thi theo cac Chudn muc ké toan Viet Nam, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam, yéu cdu Ban Lanh dao phai co nhirng wéce tinh va gia dinh anh
huéng dén sé liéu bdo cdo vé cdng no, tai san va viée trinh bay cac khodn céng no va tai
san tiém tang tai ngay két thuc ky tai chinh cling nhw cac sé lidu bao co v& doanh thu va
chi phi trong sudt ky tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thic té cé thé khac véi cac
udce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao goém tién mat tai quy, cac khoan tién glri ngan hang (khéng ki han va co6 ky han
dudi 03 thang).

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét b phén khéng tach roi cda Béo céo tai chinh riéng 7



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Dudng Nguyé&n Thi Binh, phwong Thanh Chéau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO Mau sé BO9A-DN
Quy IV n&m 2019

4.3. No phai thu

4.4,

4.5.

Céc khoén phai thu trinh bay trong Béo céo tai chinh riéng theo gia tri ghi sé phai thu ti

khach hang cia Céng ty va cac khodn phai thu khac céng véi dy phdng ne phai thu kho

ddi. Tai thoi diém béo céo, néu:

- Khodn phai thu c6 thei gian thu héi hodc thanh toan dwéi 1 ndm (hodc trong mét chu ky
san xuéat kinh doanh) dugc phan loai la Tai san ngan han;

- Khodn phai thu c6 th&i gian thu héi hodc thanh todn trén 1 ndm (hodc nhidu hon mét
chu ky san xuét kinh doanh) dwec phan loai Ia Tai san dai han.

Dy phéng ne phai thu khé ddi thé hién phén gi4 tri dy kién bj ton that do cac khodn phai
thu khéng dwge khach hang thanh toan phat sinh ddi véi sb du cac khoan phai thu vao
ngay két thuc ky tai chinh.

Dw phong no phai thu khé doi duoc trich 1&p cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh
toan ttr sdu tﬁéng tré 1én hodc cac khoan phai thu ma khach ng khé c6 khd ndng thanh
toan do bj thanh Iy, pha san hay cac khé khan twong tw (khéng bao gém nhiing khach
hang d qué han trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodic cé cam két thanh ton trong
th&ri gian toi).

Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan la gia thap hon gitra gia géc va gia tr thudn c6 thé thuc hien
duoc cua hang ton kho.

Gia gbc hang tén kho bao gém Chl phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan tree tiép
khac phat sinh dé& co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai sin sang st¥ dung.

Gia tri thuan cé thé thic hién dwoc clia hang ton kho dugc xac dinh bang gia ban wéc tinh
trlr di cac chi phi wéc tinh dé tiéu thu dwec hang ton kho.

Céng ty ap dung phwong phéap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tbn kho vé&i gia trj
dwoc xac dinh theo nhw sau:

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phéap binh quan gia quyén thang.
Tai san c¢é dinh va khiu hao tai san cé dinh:

Tai san cd dinh dwoc phan 4nh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Tai san ¢6 dinh hieu hinh

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh bao gbm gid mua va nhiing chi phi ¢é lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s3n sang sir dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru
hinh do tu lam, tw xay dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi sdn xuét thuc té phat sinh
cdng chi phi I3p dat va chay thie. Cac chi phi nang cép tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc vén
hoa, ghi tang nguyén gia tai san c¢b dinh; cac chi phi bao tri, stra chita dwoc tinh vao két
qua hoat ddng kinh doanh trong ky. Khi tai san ¢b dinh hGru hinh dwoc ban hay thanh Iy,
nguyén gia va gia tri hao mon liy k& duoc x6a sb va bat ky cac khoan 14i 16 nao phat sinh
do thanh Iy tai sdn ¢é dinh hGru hinh ddu dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh.

Khé&u hao TSCB hiru hinh dwoe tinh theo phwong phap dudng thing, 4p dung cho tAt ca
CAcC tai san theo ty I& duoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong subt thoi gian véc tinh

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mot bo phén khéng tach roi cla Béo céo tai chinh riéng 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Bja chl: Pwdng Nguyén Thi Dinh, phedng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO Miu sé BO9A-DN
Quy IV ndm 2019

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

str dung va phl hop véi hwéng dan tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla
B6 Tai chinh vé& viéc huéng din Ché d6 quan ly, st dung va trich khéu hao tai san cd dinh.
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra ddi, bd sung mot s diéu clia Théng tw
sb 45/2013/TT-BTC va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra ddi, bd sung mét
sb digu cla Théng tw s6 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian trich khau hao tai san ¢ dinh htu hinh cla cdng ty nhu sau:

Nha clra, vat kién trac 19 nam
May méc thiét b 03 - 08 nadm
Phwong tién van tai 06 - 10 nam
Thiét bi van phong 05 nam
Tai san khac - 05 nadm

Cac khoan dau tw tai chinh

Nguyén tac xac dinh gia tr clia cac khodn dau tw vao cong ty con dwoc xac dinh theo gia
gbc. Cong ty me chi hach toan vao thu nhap trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
khoan duoc chia tir loi nhuén thudn luf ké clia bén nhan dau tw phéat sinh sau ngay dau tu.
Céc khoan khac ma Céng ty me nhan dwoc ngoai lgi nhuan dwoc chia dugc coi 1a phan thu
hdi cac khoan du tu va dwoc ghi nhan 1a khodn gidm trir gia gbc khodn dau tu.

Céc khoan d4u tw tai chinh dai han:
Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty c6 anh hwdng dang ké nhing khéng phai la
cong ty con hay cong ty lién doanh clia Céng ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén

tham gia vao viéc dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat déng clia bén dau tv nhung
khong c6 dnh hwdng v& mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Chi phi tra truwdc

Chi phi tra trié'c bao gdm cong cu dung cu, gia tri clia cac tai san khong co di tiéu chuan
la TSCD (c6 gid tri nho hon 30 triéu déng), chi phi cap quyén khai thdc mé va céc chi phi
trd trwéc khac. Chi phi tra trudc sé dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh
trong thdi gian hop ly ké tr khi phat sinh.

No phaitra .

Cé4c khodn phai tra trinh bay trong Béo céo tai chinh theo gia tri ghi s& phai tra ti khach

hang ciia Cong ty va cac khodn phai trd khac va dwoc chi tiét cho tirng dbi teong phai tra.

Tai thoi diém béo cao, néu:

- Khodn phai tra c6 thoi han thanh toan dudi 1 ndm (ho&c trong mét chu ky san xuét kinh
doanh) duoc phan loai la ngén han; .

- Khoan phai tra co thoi han thanh toan trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét
kinh doanh) dwoc phan loai 1a dai han. '

Chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém gia tri cac khoan chi phi d&-dwoc tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ky tai chinh, nhung chwa dwee thue chi vao thi diém két thic ky tai chinh,

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh néng 1 mét b§ phén khéng téch roi cda Béo céo tai chinh riéng 9



CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT '
Bia chi: Bwong Nguy&n Thi Dinh, phuwréng Thanh Chéau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO Mau sé BOSA-DN
Quy IV nam 2019

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

bao gdm: chi phi kiém toan, chi phi thi cong. Khi cac chi phi dé phat sinh thuc t&, néu cé
chénh léch vé&i sé da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hoac ghi gidm chi phi twong tng
vOi phan chénh léch.

Vén chii s& hiru

Nguyén tac ghi nhan vén gép clia chii s& hitu:

Vén dau tu clia chd sé hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thire gop clia chi s& hiru.

Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 1a s6 loi nhuén tir cac hoat déng clia doanh nghiép
sau khi trir (-) cac khoan dleu chinh do ap dung héi t6 thay déi chinh sach ké toan va diéu
chinh hdi té sai sét trong yéu clia cac nam trude.

'Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xéc dinh mét cach dang tin cay va
Céng ty ¢é kha nang thu duorc loi ich kinh té tir giao dich nay.
(i)  Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi phan 16n rii ro va loi ich gan lién vi quyén

s¢ hiru hang héa da duwgc chuyen glao cho ngudi mua va hang hoa da duwec giao
cho ngudi mua va dwoc chdp nhan cia khach hang.

(iiy  Doanh thu xay dung dwoc ghi nhan twong &ng voi phan cong viéc da hoan thanh
duoc khanh hang xac nhan trong ky, khi Céng ty dam bao thu dugc loi ich tir hop

dbng xay dl,rng va chi phi dé hoan thanh phén céng viéc da hoan thanh tai thoi diém
lap Bao cao tai chinh dwoc tinh toan mét cach dang tin cay.

(i)  Doanh thu cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi phan I&6n di ro va lgi ich da dwoc
chuyén giao cho khach hang, dich vy da dugc cung cap va dwoce khach hang chap
nhan. °

(iv) Doanh thu hoat ddng tai chinh bao gdbm doanh thu phat sinh tir I3i tién g, 13i tlen cho
vay, lai chénh l&ch ty gid, va céc khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac. Lai tién gt
ai tién vay duoc xac dinh trén co s& don tich, duwoc xac dinh trén sé du' céc khoan tién
gtri va |ai suét ap dung.

(v) LA tir cac khodn dau tv dwoce ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoan I3i.

Nguyén tic ké toan gia vén hang ban
Gia vén hang ban phan anh gia tri vén clia sdn phdm, hang héa, dich vu ban ra trong ky,
dam bao nguyén tac phi hgp véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Nguyén tdc ké toan Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc khoan chi phi quén Iy chung clia Cong ty, gdm
cac chi phi v& tién lwong clia bé phan quan Iy doanh nghiép, bao hiém xa hoi, bao hiém y t&,
kinh-phi céng doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy doanh nghiép, chi phi vat
liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao tai san cb dinh dung cho quan Iy doanh nghiép,
tsen thué dét, thué moén bai, khodn dy phong phai thu khé ddi, dich vu mua ngoai va chi phi
bang tién khac

Thué
Thué Gia trj gia ting (GTGT):

- Thué suét thué GTGT déi véi hop ddng xay dung, bé tong thuong pham: 10%:
- Thué suat thué GTGT dbi véi dich vu cung cap nuéc sach: 5%.

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng la mét bé phén khéng téch roi cha Béo céo tai chinh riéng 10



CONG TY CO PHAN DAU TUY PHAT TRIEN THANH DAT _
Bia chi: Budrng Nguyén Thj Binh, phwerng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’'A NIEN DO - MAu sb B09A-DN
Quy IV nam 2019 -

Thué Thu nhédp Doanh nghiép (TNDN):
Céng ty phai ndp thué TNDN véi mire thué suét la 20%

© Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky voi

4.15.
“Ghi nhan ban dau

4.16.

thué suét ap dung trong ky tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh I&ch so v6i lgi nhuan ké
toan 1a do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra ké toan thué va ké toan tai chinh
cling nhuw diéu chinh cac khoan thu nhap hay chi phi khéng phai chju thué hay khéng duwoc
khéu trir.

B trir cac cong cu tai chinh

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dwgc ghi nhan theo gia géc
cong cac chi phi. giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh do. Tai
san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién, cac khodn twong duong tién, cac khoan phai thu
khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khoan dau tu tai chinh va céc cong cu tai
chinh phai sinh.

Cong ne tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng no tai chinh dwoe ghi nhan theo gia
gbe céng céc chi phi giao dich ¢é lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh
d6. Cong ne tai chinh clia Cong ty bao gdbm céc khoan phai tra nguwdi ban, phai trd khac,
cac khoan chi phi phai tra, céc khoan ng thué tai chinh, cac khodn vay va céng cu tai chinh

. phai sinh.

Panh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban dAu.
Céac bén lién quan

Viéc trinh bay mbi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich gitra doanh nghiép voi
cac bén lién quan dwoc thire hién theo Chuén myc ké toan Viét Nam sé 28 “Théng tin vé
cac bén lién quan” duoc ban hanh va céng bé theo Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay
31 thang 12 'nam 2003 cla B9 trwdng BO Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC
“Huong dén thire hién mudi sau (16) Chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sbé
149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001, Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va
Quyét dinh sb 234/2003/QQD-BTC ngay 30!12;'2003 cla Bo truédng BO Tai chinh® ban
hanh ngay 31/12/2007. Cu thé:

Céc bén lién quan dugc coi 1a lién quan néu mot bén co kha ndng kiém soét hodc cé anh
hudng dang ké dbi voi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat
dong. Cac truong hop dwoc coi 12 bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké ca cong ty me,
cong ty con, cdng ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chju si kiém so4t clia Céng ty, hoZc ciing chung
kiém soat voi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hoic gian tiép ndm
quyén bidu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng dang k& déi véi Cong ty, nhitng chirc
trach quan ly chl chét nhu Giam dbc, vien chire clia Cong ty, nhitng thanh vién than can
trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng céng ty lién két voi
cac ca nhan nay clng dwoc goi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét clia mél guan hé duwoc
chay chir khéng phai la hinh thirc phap ly.

Giao dich v&i cac bén lién quan trong ky dwoc trinh bay & Thuyét minh Béo céo tai chinh
riéng gitka nién do sb 8.6.

" Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng la mét b phén khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh riéng 11



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT _
Bia chi: Bwong Nguyen Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Phid Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN B0 Mau sé B09A-DN
Quy IV nam 2019

4.17. Bao cao theo bo phan

Bo phan theo linh vurc kinh doanh I& mét phan cé thé xac dinh phan biét tham gia vao qua
trinh san xuét hosc cung cAp san pham dich vu va c6 rti ro va Igi ich kinh t& khac véi cac
b6 phan kinh doanh khac.

Théng tin b phan duoc trinh bay theo linh vyre kinh doanh va khu v dia ly. Bao céo b
phan chinh yéu Ia theo linh virc kinh doanh dwa trén co céu td chirc va quan Iy ndi bé va
hé théng Bao c4o tai chinh ndi bd ctia Cong ty.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty ¢ cac Iinh vire kinh doanh chinh sau: San xuét kinh doanh bé téng thuwong pham,
hoat déng xay lap...

Khu vuec dja ly
Bédo cdo bd phan theo khu vire dia ly (b4o céo thir yéu): Bio cdo b phén theo khu vuc dia
ly dwa trén vj tri clia khach hang tao ra doanh thu cho bé phén. Trong ndm tai chinh két

thuc vao ngay 31/12/2019, hoat déng san xuét kinh doanh cta Céng ty phat sinh chu yéu
tai tinh Ha Nam nén céng ty khéng lap bao céo bd phan theo khu vwe dia ly.

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mot b phén khéng tach roi cia Béo cdo tai chinh riéng 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Buong Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN BO (tiép theo)

Quy 4/2019

Mau sé B 09a-DN

Don vij tinh: VND

5, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

5.2

5.3

5.4

5.5

Tién mat
Tién gl ngan hang

Céc khoan twong dwong tién (*)

Cong

Phai thu khach hang

a) Phai thu khach hang ngan han

Phai thu khach hang trong nuée (chi tiét chiém tir 10% trd 1&n trén

tong khoan phai thu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé Giai doan |

- Céng ty CP Xi mé&ng Vicem Bt Son - Bén méi sé 4 Cang But Son
- Ban QLDA XD TP Phi Ly - SN, HTKT Cum CN Kién Khé | (SN Tén

Hoa Sen)
Phai thu khach hang khac
Cong

b) Phai thu khéch hang dai han

c) Phai thu ctia khach hang ngén han la cac bén lién quan

- Cong ty C6 phan Dau tw Phét trién Ha tang Khu céng nghigp Ddng

Van lll
Cong

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

- Céng ty TNHH VTXD & TM Trwéng Giang Ha Nam
- Céng ty TNHH Phwong Lam

- Cac cdng ty khac
Cong

Phai thu vé cho vay

Phai thu khac

a) Ngén han

- Phai thu khac

- Cam cd, thé chép, ky quy,
ky cwoc

b) Dai han

- Cam cb, thé chap, ky quy,
ky cuwgc

31/12/2019

01/01/2019

274.414.756
10.671.285.628

4.667.556.611

7.631.947.281
128.911.678.604

10.845.700.384

141.211.182.496

31/12/2019

01/01/2019

97.405.204.641
19.778.689.000

6.300.000.000
1.278.689.000

12.200.000.000

103.136.761.833
34.026.352.700

21.000.000.000
13.026.352.700

77.626.515.641 69.110.409.133
97.405.204.641  103.136.761.833
2.204.315.500 -
2.204.315.500 -
31/12/2019 01/01/2019
7.522.983.418 2.425.680.000
4.414243.718 4.715.190.518
16.448.330.570 21.909.204.862
28.385.557.706 _ 29.050.075.380
31/12/2019 01/01/2019

Gia tri Du phong Gia tri Dy phéng

8.254.152.692 17.283.939.881 -

8.254.152.692

48.616.551
48.616.551

3.888.789.881
13.385.150.000
320.288.791
320.288.791

Ban thuyét minh Béo cédo tai chinh riéng 1a mét b phén khéng téch rdi caa Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Pia chi: Budng Nguy&n Thi Binh, phwrdng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN DO (tiép theo)
Quy 4/2019

Mau sb B 09a-DN
Bon vj tinh: VND

5.6 Hang tdn kho

31/12/2019 01/01/2019
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dw phong
Nguyén vat liéu 18.277.671.396 2.383.013.470
Céng cy, dung cu 354.654.545 =
Chi phi SXKD d& dang 69.054.819.781 91.894.741.421
Thanh ph&dm nhap kho 1.354.586.273 20.988.377
Cdng 89.041.731.995 94.298.743.268
5.7 Chi phi tra trweée
31/12/2019 01/01/2019
a) Ngén han - 953.152.200
- Chi phi céng cu dung cu xuét diing - 953.152.200
b) Dai han 3.326.167.162 4.165.679.995
- Chi phi tré trwée dai han khac 3.326.167.162 4.165.679.995
Céng 3.326.167.162 5.118.832.195
5.8 Taisan d& dang Eiéi han
a) Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
b) Xay dwng co* ban d& dang 31/12/2019 01/01/2019
- Xay dung co ban 9.858.066.373 33.442.982.548
Céng 9.858.066.373 33.442.982.546

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bd phén khéng tach réi cda Bao céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chl: Budng Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GID'A NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09a-DN

Quy 4/2019 Bon vj tinh: VD
5.13 Phai tra ngwéi ban 31/12/2019 01/01/2019
Gid tr S6 cob kha nang Gié tr S6 co khd nng
tra no fra no

a) Cac khoan phai tra
ngwdi ban ngén han
Céc khoan phai tra nguoi

96.900.795.580 96.900.795.580

han Chiém tr 10% tréy 1en 36.529.809.762 36.529.809.762
- Cong ty TNHH Xay dwng

Giao théng Long Nguyét 6.787.456.630 8.787.456.630
LE:; gtyCPtwvanThang 14880551000  14.882.551.000

- Cong ty TNHH san xuét va
TM Huyén Quy

Cac khoan phai tra nguoi
ban khac

14.859.802.132 14.859.802.132

60.370.985.818 60.370.985.818

65.852.761.568
21.163.911.930
10.469.011.630
5.700.000.000
4.994.900.300

44.688.849.638

65.852.761.568
21.163.911.930
10.469.011.630
5.700.000.000
4.994.900.300

44.688.849.638

Cdng 96.900.795.580 96.900.795.580

65.852.761.568

65.852.761.568

b) Cac khoan phai tra ngwéi ban dai han
¢) Phai tra ngwoi ban 13 cac bén lién quan

5.14 Ngwdi mua tra tién trwéc

a) Ngwdi mua tra tién trvée ngdn han

- Co s |l Bénh vién Bach Mai - HTKT

- Co s@ Il Bénh vién Hieu nghj Viet Blrc - HTKT

- Cong ty CP DAu tw Phét trién Ha tang KCN Déng Van Ill
- Céc khodn ngudi mua tra tign trudc khéc

Céng

31/12/2019 01/01/2019
28.618.399.800 70.082.334.800
50.788.017.600 64.679.533.600

= 31.183.891.510
27.331.665.112 30.620.396.994
106.748.082.512  196.566.156.904

b) Ngwdi mua tra tra tién trwdc la cac bén lién quan
- Cong ty CP Dau tw Phat trién Ha tAng KCN Bdng Van Il

5.15 Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

31.183.891.510

a) Phai nop 01/01/2019 Sig:i' :: gkl tdrlt:'r":ﬁ;?gb" 311202019

- Thué GTGT 1.284.898.138  26.878.487.301 28.075.485.068 87.900.371
- Thué TNDN 8.444 145 751 4.570.448.683 6.603.331.758  6.420.262.676
- Thué TNCN i 6.617.323 6.617.323 :

- Thué béo vé mdi trwong 24.043.131 2.599.808.470 1.989.627.609 634.223.992
va cac loai thué khac

- Thué Tai nguyén . 5.197.372.800 3.834.256.000  1.363.116.800
Cong __ 9.753.087.020  39.261.734.577 40.509.317.758  8.505.503.839
b) Phai thu =

- Thué GTGT nép thira 300.210.323 300.210.323
Céng : 300.210.323 = 300.210.323

Quyét toan thué clia Cong ty sé& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc &p dung luat va cac quy dinh vé thué
d6i voi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé dworc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé thué dwge trinh bay

trén Bao cao tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh clia co' quan thué.
5.16 Chi phi phai tra

31/12/2019

01/01/2019

a) Ngén han

- Trich trwéc chi phi kiém todn
- Chi phi thi céng phai tra

b) Dai han

34.583.400.000
160.000.000
34.423.400.000

38.160.000.000
160.000.000
38.000.000.000

Cong

34.583.400.000

38.160.000.000

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng I mét b phan khong téch r&i cda Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bja chi: Dwdrng Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chéu, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(’A NIEN PO (tiép theo)

Quy 4/2019

5.17 Cac khodn phai tra khac
a) Ngén han
- C4 tre, loi nhuan phai tra
- C4c khoan phai tra khac
Cdng
b) Dai han
Phai tra dai han khac
- Céng ty C6 phéan Cat Pai Loi (*)
- Cong ty TNHH Ddng Phat (*)
- Phai trd Ngan sach Nha nwéc (**)

Cong

(*) Nhan tién d4u tw hop tac kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién.
(**) Khoan phai tré ngudn hinh thanh Hé théng nha may nwéc sach Liém Tuyén theo Quyét dinh sb 295/QD-

UBND ngay 31/01/2019 clia UBND tinh Ha Nam.
5.18 Vén chii sé& hivu

a) Bang dbi chiéu bién déng ctia vén chil s& hivu

Mau sb B 09a-DN
Bon vj tinh: VND

31/12/2019 01/01/2019

- - 3.356.319.000
2.054.926.738

2.054.926.738 3.356.319.000

2.191.500.000
730.500.000
21.885.776.000

2.191.500.000
730.500.000

24.807.776.000

2.922.000.000

Véndautwcla  Von khéccliachl  Loi nhuan sau thué Thig s
_ chil s& hiru s& hiru chwa phan phoi e
$6 dw ddu nam trwéc 200.000.000.000 32.532.138.143  232.532.138.143
Tang vén trong nam trude 20.000.000.000 20.000.000.000
Lai trong nam trwéc 27.931.653.217 27.931.663.217
Tang khac -
Gidm von trong nadm truéc z
Phan phoi lgi nhuan (20.000.000.000)  (20.000.000.000)
§6 dw dau nadm nay 220.000.000.000 - 40.463.791.360  260.463.791.360
Téang vén trong ky 25.809.970.000 25.809.970.000
L&i trong ky 19.169.864.376 19.169,864.376
T4ng khac > ' 2
Giam vén trong ky -
Phan phéi lgi nhuén - -
L6 trong ky .
Gigm khac (25.809.970.000)  (25.809.970.000)
S6 dw cudi ky nay 245.809.970.000 - 33.823.685.736  279.633.655.736
Chi tiét vén gop cua chi sé hivu Ty & s& hivu 311212019 01/01/2019
Vén gbp cha cac dbi twgng khac ,
- Ong Nguyén Huy Cuwong 20,34% 50.000.000.000 50.000.000.000
- Ba Nguyén Thanh Tam 4,48% 11.000.000.000 11.000.000.000
- Céc dbi twong khac 75,18% 184.809.970.000 159.000.000.000
Cong __ 100% 245.809.970.000  220.000.000.000
b) Cac giao dich vé vén v&i cac chii s& hivu va phan phdi ¢ tic, chia Igi nhuén '
vén dau tw cia chii s& hivu Nam nay Nam trwée
-Vén gbp d&u ndm 220.000.000.000 200.000.000.000
- Vén gép tang trong Ky 25.809.970.000  20.000.000.000
- Vén gop giam trong ky
- Vén gop cudi ky 245.809.970.000  220.000.000.000
Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng Ia mot bé phan khéng tach réi cia Bao cao tai chinh riéng 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH PAT

- Bia chi: Duong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chéu, thanh phd Phii Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN BO (tiép theo)

Quy 4/2019
Cb phiéu
Sé lwong €6 phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwong cd phiéu da ban ra céng ching
- Cé phiéu phd théng
- CA phiéu wu dai
S6 lweng cb phiéu dang lwu hanh
- Cé phiéu phé théng
-Céphiéuwudai
* Ménh gid cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/c6 phan

MAiu sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

31/12/2019 01/01/2019
24.580.997 22.000.000
24.580.997 ' 22.000.000
24.580.997 22.000.000
24.580.997 22.000.000
24.580.997 22.000.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH

" DOANH

6.1 Tdng doanh thu ban hang va cung cép dich vy
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
- Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu
Cong

Doanh thu cac bén lién quan
- Cong ty Cé phan Dau tw Phét trién va Thurong mai Thanh Dat
- Cong ty Cé phan DAu tw Phét trién Ha tAng KCN Béng Van Il

6.2 Cac khoan giam trir doanh thu

6.3 Gia vén hang ban va cung cép djch vy
- Gi& vén hang bén :
Cong

6.4 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién guri, cho vay
Cong

6.5 Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Coéng

6.6 Thu nhap khac
L&i tir hoat dong thanh ly tai san c6 dinh
- Gid trj con lai
- Thu nhép khéc tirviéc thanh Iy tai san c6 dinh
Cong

6.7 Chi phi khéc
Cac khoan chi phi khac
Coéng

Ky nay Ky trwée
72.011.638.789  145.363.279.141
72.011.638.799  145.363.279.141

48.949.359.727
2.575.475.000
46.373.884.727

48.181.818.182

48.181.818.182

Ky nay Ky trudec
60.106.432.830 130.857.378.014
60.106.432.830 130.857.378.014
- Ky nay Ky trudce

1.621.147 376.685.899
1.621.147 376.685.899
Ky nay Ky trwéc
830.359.192 264.674.200
830.359,192 264.674.200
Ky nay Ky trwée
48.000.000 =
48.000.000 z
Ky nay Ky trweére
621.782.557 401.851.1686
621.782.557 401.851.166

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh riéng la mét bg phan khéng tach roi cla Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chl: Dwéng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo) Méu sb B 09a-DN

Quy 4/2019 Bon vj tinh: VND

6.8 Chi phi quéan ly doanh nghiép Ky nay Ky trwéc
Chi tiét cac khodn chiém tir 10% tré Ien trén tdng chi phi quan Iy
doarh nobide 1.737.061.622 2.215.525.875
Chi phi nhan céng 1.737.061.622 2.215.525.875
Chi phi quan Iy doanh nghiép khac 3.761.661.319 6.545.113.048
Cong 5.498.622.941 8.760.638.923

6.9 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Ky nay Ky trwéc
Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 4.956.062.426 5.455.422.737
- C4c khodn diéu chinh tang loi nhuéan ké toén trude thué 621.782.557 444 .466.599

+ Chi phi khéng duoc triv 621.782.557 444.466.599
- C4c khodn digu chinh gidm lgi nhuén ké toan trwdc thué - -
+ L&i 6 tire duwroc chia trong ndm :

Thu nhép chiju thué . 5.577.844.983 5.809.880.336
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.115.5668.997 1.179.977.867

7. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

8. NHONG THONG TIN KHAC

8.1 Nhirng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhitng théng tin tai chinh khac

8.2 Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky tai chinh

8.3 Bao cao bhd phén

8.4 Cac sw kién quan trong phat sinh trong ky tai chinh

8.5 Cbng cu tai chinh

()

Cong ty chiu céc rdi ro sau khi str dung céng cy tai chinh:

- Rdi ro thj trweéng

- Rui ro tin dung

- Rai ro thanh khoan

Ban Lanh dao chiu trach nhiém chung déi véi viée thiét 1ap va giam sat nguyén tic quan Iy rii ro tai chinh. Ban
Léanh dao thiét Iap cac chinh sach nham phat hién va phan tich cac ri ro ma Céng ty phai chju, thiét 1ap cac bién
phép kiém soat rii ro va cac han mtre rii ro thich hop, va giam sat cac rui ro va viéc thye hién cac han mie rii
ro. Hé théng va chinh sach quan Iy rii ro dugc xem xét lai dinh ky nhdm phan &nh nhteng thay ddi clia cac didu
kién thi trudng va hoat déng clia Céng ty.

Ban Lanh dao xem xét va théng nhét 4p dung cac chinh sach quan ly cho nhing rii ro néi trén nhu sau:

RUi ro thj trwdng

Rui ro thj trwong 1a rli ro ma gia tri hop ly cta céc ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay d6i ctia gia thi tredng. R ro thi tredng cé br.‘:n loai rdi ro: rii ro 1ai suét, rdi ro tién t&, rdi ro
vé gia hang héa va rli ro vé gia khac.

RUi ro 18 suat

Rui ro 1ai suat Ia rui ro ma gid tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia mét cong cu tai chinh sé bién
déng theo nhirng thay Gbi cua Iai suét thj treong. RUi ro thj trvdng do thay @i Iai suét cla Cong ty chl yéu lién
quan dén tién, cac khoén tién glri ngén han va cac khoan vay ctia Céng ty.

Céng ty quan ly rdi ro 14i suét bling cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé cé dworc Iai suét c6 lo
cho muc dich clia Coéng ty va van nam trong gi¢i han quan Iy rdi ro clia minh.,

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng la mét bé phén khong tach roi cia Béo cao tai chinh rigng 29
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwong Nguyén Thi Binh, phrdng Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Quy 4/2019

(1)

(ii)

Miu sb B 09a-DN
Pon vi tinh: VND

Rui ro vé ngoai té

RUi ro ngoai t& 1a rli ro ma gia tri hop Iy cla céc ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh s& bién
ddng theo nhirng thay ddi ctia ty gia héi doai. Cong ty chiu rli ro do su thay ddi clia ty gia héi dodi lién quan truc
tiép dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Rui ro tin dung

RUi ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop déng giao dich khang thuc
hi¢n dwoc nghia vu cda minh, dén dén tn thét v& tai chinh. Céng ty c6 thé c6 rii ro tin dung tir céc hoat dong
kinh doanh ctia minh, va tir hoat ddng tai chinh ctia minh, bao gém tién gli ngan hang, cac khoan cho vay va

cac cbng cu tai chinh khéc.,

Phaéi thu khéach hang

Céng ty thwong xuyén theo doi cac khodn phai thu khach hang chwa thu dwoc. Déi véi céc khach hang 16n,
Céng ty xem xét sy suy gidm trong chét lwgng tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Cong ty tim
cach duy tri sw kiém soét chit ché cac khodn phai thu tén dong va b tri nhan sy kiém soat tin dung dé gidm
thiéu rdi ro tin dung. ;

Céng ty s& lap dy phong gidm gia tri d& phan anh mirc @6 thiét hai wdc tinh déi véi phai thu khach hang, phai thu
khéc va céc khodn dau tw. Thanh phén chinh cla khodn dw phong gidm gid tri nay 1a khodn 16 cu thé co lién
quan dén mirc d6 thiét hai cu thé déi véi trng khach hang.

Tién gtvi ngan hang

Céng ty chti yéu duy tri s dw tién Ui tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rui ro tin dung
clia s6 du tién giri tai cac ngan hang dugc quan ly bdi bd phan ngan quy clia Céng ty theo chinh s&ch clia Céng
ty. RUi ro tin dung téi da cla Céng ty d6i véi cac khodn muyc trén ban can déi ké toan tai ngay két thic ky tai
chinh 12 gi4 trj ghi s6 nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 5.1. Céng ty nhan thdy mire @6 tap trung rii ro tin dung
dbi v&i khoan tién glri ngan hang 13 thap.

RUi ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan [a rdi ro ma Cong ty sé gdp kho khan khi thue hién cac nghta vu tai chinh do thidu vén. Rui ro
thanh khoan clia Cong ty chll yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢6 thdi diém dao
han khac biét nhau.

Céng ty gidm thiéu rdii ro thanh khodn bang cach duy tri mét lwong tién méat va céc khoan tuong dwong tidn va
cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban L&nh dao cho rang Gl dé dap tng cho cac hoat déng clia Céng ty va
gidm thiéu rtii ro do nhitng bién déng clia ludng tién. ;

Bang dudi day phan tich dbi véi tai san tai chinh va cac khodn ne tai chinh phi phéi sinh vao céc nhém dao han
cb lign quan dya trén ky han con lai tir ngay 18p bang can déi ké toan dén ngay do han theo hop ddng. Céc sé
tién dwoc trinh bay trong bang sau la cac ludng tién theo ho'p ddng khang chiét khéu. Vic trinh bay théng tin tai
san tai chinh phi phai sinh la can thiét & hiéu dwoc viéc quan 1y i ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh
khoan dwec quan ly trén co s& cdng ng va tai san thuén.

Dwéi 1 ndm T 1 ndm tré lén Téng cdng

31/112/2019

Tién va céc khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw '

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Trie:

Du phong phai thu khé doi

Du phéng gidm gia céc khodn dau tw
Téng céng

Cac khoan vay va no

Phai trd ngudi ban

Pnhai tra, phai ndp khac va chi phi phai tra
Téng céng ‘
Chénh léch thanh khoan thuan

10.945.700.384
97.405.204.641
4.809.884.251
8.254.152.692

(1.162.449.840)

120.252.502.128

292.674.900.000
48.616.551

(1.243.131.464)
291.480.385.087

10.945.700.384
97.405.204.641
297.484.794.251
8.302.769.243

(1.162.449.840)
(1.243.131.464)
411.732.887.215

102.287.300.000
96.900.795.580

36.638.326.738
235.826.422.318

10.292.800.000

24.807.776.000
35.100.576.000

112.580.100.000
96.900.795.580

61.446.102.738
270.926.998.318

(115.573.920.190)

256.379.808.087

140.805.888.897

Ban thuyét minh Bao cao fai chinh riéng Ia mot b phan khéng tach réi cha Béo céo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN DAU TW PHAT TRIEN THANH BAT
Bia chi: Budng Nguyén Thj Binh, phwdng Thanh Chéu, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 4/2019

iv

M3u sé B 09a-DN
Bon vi tinh: VND

01/01/2019

Tién va céc khoadn twong dwong tidn

Phai thu khach hang

PAu tw

Phai thu khéac :
Tai sén tai chinh khac
Trie:

Dy phéng phai thu kho doi

Dy phéng gidm gia cac khodn dau tw

Tdng cong
Cac khodén vay va no
Phai tra ngudi ban

Phai tra, phai ndp khac va chi phi phai tra

Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuan

Cong ty cho rang marc d6 tap trung ri ro véi viéc tré ne 1a thap. Céng ty c6 kha néng thanh toan cac khoan no
dén han t&r dong tién hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh dao han.

Gia tri hop ly

Dwé&i 1 ndm

Tir 1 ndm tré 1én

Téng cdng

141.211.182.4086
103.136.761.833

17.283.939.881

(1.162.449.840)

260.469.434.370

112.380.000.000
320.288.791

(396.536.382)
112.303.752.409

141.211.182.496
103.136.761.833
112.380.000.000

17.604.228.672

(1.162.449.840)
(396.536.382)
372.773.186.779

750.000.000
65.852.761.568
41.516.319.000

108.119.080.568

749.000.000

2.922.000.000
3.671.000.000

1.499.000.000
65.852.761.568
44.438.319.000
111.790.080.568

152.350.353.802

108.632.752.409

260.983.106.211

Gi tri ghi s6 duoc tinh bang gia gée trir dy phong cta cac khodn phai thu ngén han, tign gl ngan hang va cac
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac |2 gan bang véi gid tri hop ly clia chung.

Tai sén tai chinh

Phai thu khach hang va
phai thu khac

Tai san khac

Tai sén tai chinh s&n sang
dé ban :

Tién va céc khodn twong
duwong tién '
Téng cdng

No phal tra tai chinh
Vay va no

Phai tra nguwdi ban

Phai tra khac

Téng cong

Gia trj ghi s Gia tri hop Iy
31/12/2019 01/01/2019 31/12/2019 01/01/2019
104.496.907.493  119.258.251.874 104.496.907.493  119.258.251.874
10.158.276.696  34.396.134.746 10.158.276.696  34.396.134.746
201.431.768.536  111.983.463.618 * *)

10.945.700.384
417.032.653.109

141.211.182.496
406.849.032.734

10.945.700.384
)

141.211.182.496
)

112.580.100.000
96.900.795.580
26.862.702.738

1.499.000.000
65.852.761.568
6.278.319.000

112.580.100.000
96.900.795.580
26.862.702.738

1.499.000.000
65.852.761.568
6.278.319.000

236.343.598.318

73.630.080.568

236.343.598.318

73.630.080.568

(*) Lién quan dén viéc xac dinh gia tri ho'p Iy clia cac tai san va noi phai tra tai chinh nay @ thuyét minh theo quy
dinh tai diéu 28 Thong tw 201/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 cta B Tai chink, bdi vi khéng cé gia trj
niém yét trén thj trirong cho cAc tai san va no tai chinh nay va Chuén mue Ké toan Viét Nam, hé théng Ké toan
Viét Nam khéng cé hweéng dan vé cach tinh gia tri hop Iy trong trieng hop khéng cé gid tri niém yét trén thi
truong, Cong ty chwa xac dinh gia tri hop Iy cda céc tai san va ng phai trd tai chinh nay cho myc dich thuyét
minh. ; ?

Gia tri hop ly cla tai san va ne phai fra tai chinh khong dugc danh gia va xac dinh mdt cach chinh thire vao ngay
31/12/2019 va ngay 01/01/2018. Tuy nhién, Ban Lanh dao danh gia gia tri hgp ly cla nhirng tai san va phai tra
tai chinh nay khéng co chénh léch trong yéu véi gia tri ghi sb clia chang tai ngay két thuc ky tai chinh.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh riéng la mét bd phén khéng téch roi cla Béo céo tai chinh riéng 24
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CONG TY CO PHAN PAU T’ PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Budng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo) Mau sé B 09a-DN
Quy 4/2019 Don vj tinh: VND
8.6 Théng tin vé céac bén lién quan

8.7

8.8

8.9

Cac bén lién guan:
Trong nam tai chinh va tai ngay két thic nim tai chinh, bén sau day dwoc nhan biét 1a bén lién quan cla Céng ty:
Bén lién quan Dja diém Quan hé

Ong Nguyén Huy Cwong Ha Nam Cht tich HBQT
Céng ty C& phan Pau tw Phat trién va Thwong

mal Thanh Dat | Ha Nam Cong ty lién két
Céng ty C& phan Bau tu Phét trién Ha tAng KCN
Béng Van Il Ha Nam Cong ty con

Giao dich v6i cac bén lién quan:
Ngoai giao dich véi cae bén lién quan néu trén, nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan
trong n&m bao gém:

Bén lién quan . Nghiép vu S6 tién VND

Céng ty C& phan DAu tu Phat trién va Thuong  Phai thu vé ban hang 2.885.822.500
mai Thanh Dat Thu tién ban hang 2.885.822.500
Cong ty C6 phan Bau tu Phat trién Ha tang KCN Phéi thu vé ban hang 51.011.273.200
Bong Van Iil Thu tién ban hang 36.606.957.700

Lwong va thi lao chi trd trong ndm cho céac thanh vién HDQT, Ban Tong giam déc va Ké toén trudna:

; Ky nay
Ho va tén Chirc vu (VND)
Ong Nguyén Huy Curong Chu tich HDQT 49.121.100
Ong Tran Viét Dic Téng Giam déc 25.523.007
Ong Nguy&n Manh Tuyén Phé Tong giam dbc kiém Ké todn trudng 41.344.954
Téng cong ' ) 115.989.061

Théng tin so sanh

S6 liéu so sanh la sb ligu trén Béo cdo tai chinh riéng cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

‘clia Céng ty C& phan Dau tw Phét trién Thanh Dat d& dwoc kiém todn béi Céng ty TNHH PKF Vigt Nam va Béo

cdo tai chinh Quy IV ndm 2018 cla Céng ty Cb phan Dau tw Phét trién Thanh Bat.
Théng tin vé hoat déng lién tuc

Béo céo tai chinh riéng nay dwec 18p trén cors& hoat dong kinh doanh lién tuc.
Nhirng théng tin khac ;

' Ngoai nhirng thdng tin d trinh bay trén, trong ndm Céng ty khdng cb st kién trong yéu ndo xay ra doi héi phai

trinh bay hay céng bé trén Béo c4o tai chinh riéng.

NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

\[w@"’f’" jc@f%%f/
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Dwong Thi Thu Hién "~ Nguyén Manh Tuyén Trén Viét Dlrc
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