-

Signature Not Verif]

Puoc ky boi TRAN QUOG/HUY
Ngay ky: 21.01.2020 16

L

L

i
.
|
3
5
— BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
j CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
S6 02 — Pho D6 Quang, quin Cau giay, thanh pho Ha ndi

BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
THONG TIN CONG TY
Cong ty Co ph?m DAau tu Nha dat Viét tién than la Céng ty CP Dia 8c DAau khi duoc thanh lap va hoat
dong theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb phan s6 0102380872 ding ky lan dau ngay

04 thang 10 ndam 2007, dang ky thay d4i 1an thr 14 ngay 7 thang 05 nam 2018 do Phong dang ky kinh

doanh thudc S& K& hoach va Pau tu thanh ph6 Ha Noi cap. =

HOI PONG QUAN TRI

Ong Tran Québc Huy - Chu tich Hoi ddng quan tri

Ong Buii Quang Minh Thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Lé Pinh Khéanh Thanh vién Hoi déng quan trj

Ong B3 Vin Binh Thanh vién Hoi ddng quan tri Mién nhiém ngay 26/1/2019
Ong Tran Khanh Thanh vién Hoi dong quan tri B6 nhiém.ngay 26/1/2019
Ong Nguyén Hung Budng Thanh vién Hoi ddng quan tri.

BAN PIEU HANH

Ong Nguyén Nam Hong Qtiyén Téng Giam dbc

Ong Nguyén Vian Hién Pho6 Téng Giam doc

Ong Nguyén Vin Quyét Phé Tdng Giam dbc Mién nhiém ngay 16/4/2019
Ong Nguyén Xuén Viét Phé Tdng Giam doc - Mién nhiém tir ngay 01/06/2019
BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Vin Ky Trudng ban

Ba Nguyén Thi Hai Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Tru sé dang ky S8 02-Phé B3 Quang, quan Cau gidy, thanh phd Ha noéi

Cong ty Kiém toan Coéng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam
TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Didu hanh chiu trach nhiém lap Béo cdo tai chinh Vin phong ciia Cong ty ¢d Dau tu Nha Dat Viét
(sau ddy goi tit la “Cong ty”), phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh hoat dong, két qua kinh doanh, luu
chuyén tién té clia Van phong Cong ty cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2019. Trong qua trinh 1ap

B4o céo tai chinh nay, Ban Diéu hanh dugc yéu cau phai:
Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach ndy mét cach nhat quan;

e Dua ra cic danh gia va du doan hop ly va than trong;




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
BAO CAO TAI CHINH VAN PHONG
S6 02 — Pho Do Quang, quan Cau gidy, thanh phd Ha noi

i : x 5
* Neéu 0 cac chuan muc ké toan dugc ap dung c6 duoc tuan thi hay khéng, ¢ nhiing 4p dung sai

léch trong yéu dén mirc cin phai cong bé va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hay khong;

e Léap va trinh bay cac bdo cédo tai chinh trén co s& tuan tht cdc chuan muc ké toan, ché do ké

toan va cac quy dinh cd lién quan hién hanh;

» Lip Béo céo tai chinh dya trén co s6 hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé

: cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém dam bao 1‘?1ng cac s sach ké toan ding dén da duoc duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh va »ké’t qua kinh doanh cta Van phong Cong ty v6i mitc d6 chinh xac hop ly tai bit ky
thoi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tai chinh cta Vian phong Cong ty dugc trinh bay pht hop véi cac
Chuén muc ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
b4o cdo tai chinh. Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém vé viéc quan ly céac tai san ctia Cong ty va do do
phai thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham
khac. '

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH , .

Chung t6i phé duyét Bao cao tai chinh Van phong ctia Céng ty dinh kém, béo cdo nay da phan anh trung

thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Van phong Céng ty tai ngay 31/12/2019, két qua kinh doanh, luu

chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hop voi cac Chudn muc ké toan doanh nghiép

Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Thay mit Ban Piéu hz‘mh/ﬂ/

N P

“Cha tich Hoi ddng quén tri
Tran Quoc Huy .
Ha noi, ngay 10 thang 01 nam 2020
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‘ ® Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam
Dia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, dudng Mé Tri
‘ ’ P. My Binh 1, Q. Nam Tu Liém, Ha Noi, Viet Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
P Fax: (+84 24) 3868 6248

S6 - /{Q@ /BCIZT/TC/NVg Web: kiemtoanava.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh givi: - Cac C6 dong Cong ty C6 phan Pau tw Nha Dat Viét
- Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Pau tw Nha Dat Viét
Bio cdo kiém toan vé Bio cio tai chinh Vin phong Cong ty
Chung t6i da thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh cta Van phong Cong ty ¢ phan Dau tu Nha Dat Viét duoc
1ap ngay 10/01/2020, tir trang 6 dén trang 35 kém theo, bao gdm Bang can ddi ké toan, Bao cdo két qua hoat
dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh béo céo
tai chinh da dugc Ban Diéu hanh phé duyét.
Trach nhiém cia Ban Piéu hanh

Ban Diéu hanh Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée lap, trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai chinh cua Van
phong Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c¢6
lién quan dén viec lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam dc”')dc
xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh cia Van phong Cong ty khong ¢6
sai sot trong yéu do gian lan hoac nham lan:
Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhi¢m ctia chiing t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém toan. Chung toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau chiing toi tudn
thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc
su dam bao hop Iy vé viée liéu Bao cao tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.
Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac s liéu va
thuyét minh trén Bao co tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién,
bao gém déanh gia rui ro co sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hoac nham lan. Khi thuc hién
danh gia céc riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hop voi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi b cua Cong ty. Cong viée kiém toan
cling bao gom dénh gid tinhk thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac udc tinh
ké toan ctia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.
Chung toi tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma ching toi da thu thap dugc la dy da va thich hop lam
co s6 cho y kién kiém toan ngoai cua chung toi
Co sé ciia y kién kiém toan ngoai trwr
- Tai thoi diém 31/12/2019, déi véi cac khoan dau tu tai chinh dai han, cong ty chua nhan duoc Bao cdo tai
chinh ctia cdc cong ty nhan von dau tu. Nén ching ti khong c¢6 co s& dé xem xét trich lap bd sung ciing nhu
hoan nhap du phong (néu c6) ddi véi cac khoan dau tu ndy. Do d6, ching toi khong thé xac dinh lidu ¢6 can
thiét phai diéu chinh s du khoan muc du phong cho cac khoan diu tu nay hay khong.

4

Thanh vién Hang kiém todin MGI Qudc t&

mgiworldwide -
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- Lién quan dén viée ¢hi nhan 100.000.000.000 & theo quyét dinh cta Toa An, sau khi ghi nhan lai gia tri
khoan dau tu do cac quyét dinh cia cac Co quan té tung, Cong ty chua thuc hién duge cac thi tuc phap ly
can thiét dé xég lap quyén so hﬁ'l; hop phap dbi voi sé ¢b phan tuong Gmg (Tong sb ¢d phan 6.302.400. Trong
d6: 1.425.567 ¢b phén theo vén gép thuc té va 4.876.833 ¢6 phan la quyén gép von) tai Cong ty C6 phan Dia
bc Dau khi Vién thong.

Y kién Kiém toan ngoai trir

Can ct trén két qua kiém toan, ngoai trir cac van dé duoc néu tai doan ’Co s6 clia y kién ngoai tru’’, ching
t6i cho rang Béo céo tai chinh Van phong cua Cong ty dd phan anh trung thuc, hop 1y trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh Vian phong ciia Cong ty C6 phan Péu tu Nha DAt Viét tai ngay 31 thang 12 nam
2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Vin phong Céng ty cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cé6 tai chinh.

Van dé can nhan manh

Ngay 20 thang 12 ndam 2018 Cuc thi hanh an dan sy TP. Ha Noi - Tdng cuc thi hanh an dan sy da c6 cong
van s6 911/CTHADS gui Cong ty CP Dia ¢ Dau khi Vién Thong dé nghi Cong ty CO phan Dia dc Dau khi
Vién Théng ngan chan viéc 1ap hop déng chuyén duyén s& hitu, str dung, cho, ting, thé chép, cim ¢b cho td
chirc, ca nhan déi véi s6 6 phin ctia Cong ty CP Dau tu Nha dét Viét hién dang nim giit tai Cong ty CP Dia
bc Dau khi Vién Thong 1a 5.817.600 ¢ phan cho dén khi ¢6 thong bao khac ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé Ha Néi. Theo quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 30/QD-CTHADS cua Cuc thi
hanh an dan sy TP. Ha Noi - Tong cuc thi hanh an dén sy thi 6.302.400 b phin tai Cong ty CP Dia éc Diu
khi Vién Thong cia Cong ty CP Pau tu Nha Dét Viét (sd ¢b phﬁr_l nay hién dang dung tén Cong ty CP Xay
dung Minh Ngén) khong dugc chuyén dich, sang nhuong tai san néu trén cho dén khi thi hanh 4n xong hoic

¢6 quyét dinh ciia co quan thi hanh an dan sy thanh phd Ha Nai.
VAn dé khac

Béo cdo tai chinh Van phong cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 dugc kiém toan boi

Cong ty khac. Kiém toan vién da dua y kien kiem toan ngoai trir doi v&i Béo cdo tai chinh nay vao ngay

el

Ths.Nguyén Bio Trung Ngé Quang Tién

Phé Tong Gisam dbc Kiém tosn vién

S6 Gidy Chimg nhdn DKHN kiém todn : S6 Gidy Chitng nhén PKHN kiém todn :
0373 -2018-126 -1 0448 - 2018 - 126 - 1

ThAay mat va dai di¢n cho :
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Ngi, Ngay 17 thdang 01 nam 2020 »




B:o cao tai chinh Viin phong

Cho nim tai chinh két thiac ngay 31/12/2019

3 CONGTY COPHAN DAU TU NHA AT VIET

“r=  §502-Ph D5 Quang, Quin Chu Gidy, thanh phd Ha Noi
| , i . p " ,
—a BANG CAN POI KE TOAN
- - Tai ngay 31 thang 12 nam 2019
rrl ) DPon vi tinh: dong
Ma A1 SAN ot S6 cubi nim $6 dAu nim
- 3 i) minh
Lo 100 - A. TAI SAN NGAN HAN 199.907.990.041 189.343.018.620
r 1 110 L Tin va cac khoan twong dwong tién V.01 17.880.522.551 15.299.744.244
= 111 1.Tién 3.962.151.784 6.933.749.647
112 2. Cac khoan tuong duong tién 13.918.370.767 8.365.994.597
[—] 120 IL PAu tu tai chinh ngin han V.02 ©9.408.400.000 3.303.585.031
- 121 1. Chang khoan kinh doanh 5.608.400.000
u 122 2. Dy phong giam gia CK kinh doanh ( *)
_ 123 3. Péu tu ndm gitr dén ngay déo han 3.800.000.000 3.303.585.031
u 130 IIL Cic khoan phai thu ngin han * 140.414.753.398 131.054.829.396
; 131 1. Phai thu ngdn han ctia khach hang V.03 13.165.354.404 2.954.140.803
u 132 2. Tra trude cho ngudi ban ngan han V.04 69.505.361.297 68.476.610.583
B 133 3. Phai thu ndi bd ngén han 33.063.414.308 47.974.035.231
u 134 4. Phai thu theo tién ¢6 HDXD ’
| | 135 5. Phai thu vé cho vay ngén han V.05 13.292.220.000 13.292.220.000
u 136 6. Céac khoan phai thu ngén han khac - V.06 62.646.151.953 41.693.308.216
7. Dy phong céc khoan phai thu ngan han khoé V.07 )
= 137 doi (*) (51.287.748.564) (43.335.485.437)
[___] 139 8. Tai san thiéu chd xu ly 30.000.000
‘ 140 IV. Hang ton kho V.08 19.209.491.101 26.642.996.080
u 141 1.Hang ton kho 19.209.491.101 26.642.996.080
& 149 2. Du phong giam gid hang tdn kho (*)
L,] 150 V. Tai san ngin han khac 12.994.822.991 13.041.863.869
o 151 1. Chi phi tra truoe ng%n han V.09 124.433.222 35.427.848
_V] 152 2. Thué GTGT duoc khéu trir 6.233.875.936 6.368.987.258
i 153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc V.14 6.636.513.833 6.637.448.763
J 154 4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
155 5. Tai san ngén han khac
11 200 B.TAI SAN DAI HAN 241.223.689.258 283.817.063.274
. 210 I CAc khoan phai thu dai han 6.180.000.000 27.443.533.638
j 211 1. Phai thu dai han ctia khach hang V.03 27.268.533.638
212 2. Tra trude cho nguodi ban dai han
| 213 3. Vén kinh doanh cuta cac don vi truc thude
-
- - &
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé D5 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

B4o c4o tai chinh Vin phong

Cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2019

" BANG CAN POI KE TOAN
) Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

Pon vi tinh: dong

1\54651 TAI SAN T,ﬁf,ﬁft Sé cubi nim $é dAu nim

214 4. Phai thu ndi bo dai han

215 5. Phai thu vé cho vay dai han .

216 6. Phai thu dai han khéc V.06 6.180.000.000 175.000.000

219 7. Dy phong phai thu dai han kho doi (*)

220 1L Tai san c6 dinh ' 1.896.368.990 1.060.252.930

221 1. Tai san c¢b dinh hitu hinh V.10 1.896.368.990 1.060.252.930

222 - Nguyén gid 3.309.295.492 2.196.786.401

223 - Gid tri hao mon liiy ké(*) (1.412.926.502) (1.136.533.471)

224 2. Tai san cd dinh thué tai chinh

225 - Nguyén gid “

226 - Gid tri hao mon liy ké(*)

227 3. Tai san c¢b dinh v hinh

228 - Nguyén gia

229 - Gid tri hao mon liy ké(*)

230 IIL BAt dong san dau tu

231 - Nguyén gid

232 - Gid tri hao mon lity ké (*)

240 1IV. Taisan dé dang dai han 26.723.035.822 26.604.854.004

241 1. Chi phi SXKD dé dang dai han V.11 26.723.035.822 26.604.854.004

242 2. Chi phi Xay dung co ban d¢ dang

250 V. PAu tw tai chinh dai han V.02 205.939.230.892 226.815.766.621

251 1.Pau fu' vao cdng ty con

252 2. PAu tu vao cong ty lién két, lién doanh 202.465.337.987 214.496.786.168

253 3. Pau tu gbp von vao don vi khac 26.000.000.000 32.000.000.000

254 4. Du phong dau tu tai chinh dai han ( *) (22.526.107.095) (19.681.019.547)

255 5. Dau tu nAm gitt d&n ngy d4o han

260 VI Tai san dai han khac 485.053.554 1.892.656.081

261 1. Chi phi tra trudc dai han V.09 433.655.430 1.841.257.957

262 2. Tai san thué thu nhép hoan lai 51.398.124 51.398.124

268 4. Tai san dai han khac |

270 TONG CONG TAI SAN 441.131.679.299 473.160.081.894
7
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B#o c4o tai chinh Vin phong
S6 02 - Phé P8 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Ngi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

oL

" BANG CAN POI KE TOAN
- Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

|
—

Pon vi tinh: dong

T Ma x « Thuyét £ Ke s Y
] _} <& NGUON VON minh SO cuoi nam So dau nam
- 300 A.NOQPHAITRA 193.885.778.119 199.221.451.350
| 310 I 'No ngin han X 190.785.849.739 195.964.424.350
- 311 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.12 18.298.821.484 18.323.696.372
- 312 2. Ngudi mua tra trude ngan han V.13 31.071.347.313 36.057.209.389
.,J 313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudce V.14 : 101.548.451 96.116.622
o 314 4. Phai trd cong nhan vién 2.221.834.921 2.358.992.543
W] 315 5. Chi phi phai tra ngén han V.15 20.243.463.076 20.256.553.985
316 6. Phai tra noi bd ngén han
:;J 317 7. Phai tra theo ké hoach tién d6 HDXD
318 8. Doanh thu chua thuc hién ngin han
;] 319 9. Phai tra ngén han khac V.16 118.848.834.494 118.871.855.439
320 10. Vay va no thué tai chinh ngén han'
:-] 321 11.Du phong phai tra ngan han
322 12. Quy Khen thudng phuc loi - - 5 j
r 893 19, Quy Binh bnga
""] 324 14. Giao dich mua ban lai Trai p11iéL1 CP
r 330 IL No dai han 3.099.928.380 : 3.257.027.000 E
..] 331 1. Phai tra dai han ngudi ban >
- 332 2. Nguoi mua tra trudc dai han /
‘,7] 333 3. Chi phi phai tra dai han ;
- 334 4. Phai trd noi bd vé von kinh doanh
_,] 335 5. Phai tra noi bo dai han
_ 336 6. Doanh thu chua thyc hién dai han V.17 228.245.189 386.293.309
.,,] 337 7. Phai tra dai han khéc V.16 629.203.500 628.254.000
338 8. Vay va no thué tai chinh dai han
1 339 9. Trai phiéu chuyén déi -
e 340 10. C6 phiéu uu dai
r ] 341 11. Thué TNDN hoan lai phai tra
™ 342 12. Dy phong no phai tra dai han V.18 2.242.479.691 2.242.479.691
Fa 343 13. Quy phat trién khoa hoc cong nghé
-
-
| 8




f’ CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S$6 02 - Phé P& Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phb Ha Noi

Bao cao tai chinh Vin phong

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

NGUON VON ™

i, '” "~ BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

SO cudi nam

Pon vi tinh: dong

SO dau nam

[’ ] s0
r 400
U 410
| 411
411a C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
411b  C6 phiéu wu ddi
= 1 412
[,—4' 413
o4 414 4. Vbn khac caa chu sé hitu
L] 415

416 6. Chénh Iéch danh gia lai tai san

1 ) 417

418 8. Quff dau tu phat trién

FJ 419
)} 420 10. Qu¥ khéac thude vén chu sé hitu
J 421
) 421a LNST chua p/phéi lity ké dén cudi ky trueée
421b LNST chuea phén phéi kp nay

B. VON CHU SO HUU

I. Von chi sé hiru

1. Vbn gép ctia Chu s¢ hitu

2. Thang du vdn ¢b phan

3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

5. CH phiéu quy ( *)

7. Chénh léch ty gia hbi doai

9. Quy hd trg sap xép d6i méi doanh nghiép

11. Loi nhuén sau thué chua phéan phoi

422 12.Ngudn vén dau tu xay dung co ban
IL. Ngudn kinh phi va quy khac
1. Ngudn kinh phi

432 2.Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

V.19 =

247.245.901.180

247.245.901.180
500.000.000.000
500.000.000.000

12.675.912.755

(265.430.011.575)
(258.175.602.518)
(7.254.409.057)

273.938.630.544

273.938.630.544
500.000.000.000
500.000.000.000

12.675.912.755

(238.737.282.211)
(263.096.575.255)
24.359.293.044

440 TONG CONG NGUON VON

441.131.679.299

473.160.081.894
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Lé Thu Trang Nguyén Thi Hrong Nhung

[

j Ngudi lap biéu
Ha Npi, ngay 10 thing 01 niam 2020

Ke toan truwdng

Tran Qubc Huy
Chi tich HPQT
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S5 02 - Phé P& Quang, Quan Ciu Gidy, thanh ph6 Ha Noi

B4o cao tai chinh Vin phong

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO KET QUA KINH DOANH

- Nam 2019
Pon vi tinh: dong

M~ R R A
;a CHITIEU Thflyet Nam nay Niam truéc

SO minh
01 1.Doanh thu ban hang, cung cAp dich vu VI.01 14.132.219.611 91.305.338.873

02 2. Cac khoan gidm trir
10 3. Doanh thu thuin ban hang, cung cAipd/vu  VI02 °

11 4. Gia von hang ban

VI.03

20 5. Loi nhuin gop ban hang, cung cAp d/vu

21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh

22 7.

23 - Trong dé: Chi phi ldi vay
25 8. Chi phi ban hang
26 9. Chi phi quan Iy doanh nghi€p

30 10

31 11.
32 12.
40 13.
50 14.
51 18,
52 16.

60 17.
61 18.

62 19. Lai suy giam trén ¢b phiéu

Chi phi tai chinh

VI1.04
VI.05

VI.06

. L¢i nhuin thuin tir hoat dong KD

Thu nhap khac
Chi phi khac

Loi nhuén khac

VI.O7
VI.08

Tdng lgi nhuin ké toan truéc thué
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuin sau thué TNDN

Lai co ban trén co phicu

VIO9 .

VI.10

14.132.219.611
13.791.621.667
340.597.944
1.815.901.258
2.941.534.761

14.622.260.665
(15.407.296.224)
8.336.590.981
183.703.814
8.152.887.167
(7.254.409.057)

(7.254.409.057)

91.305.338.873
100.370.819.204
(9.065.480.331)
13.050.857.707
(16.161.261.129)

247.068.493
10.933.440.288
8.966.129.724
5.102.320
(15.388.061.000)
15.393.163.320
24.359.293.044

24.359.293.044

Lé Thu Trang

Ngudi lap biéu

Ha Npi, ngay 10 thdang 01 ndm 2020
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S6 02 - Phé D3 Quang, Quan Chu Gidy, thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh Van phong
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Niam 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Don vi tinh: dong

& Chi tiéu ™ Nam nay Nam truéc
I. Luu chuyén tién tir Loat dong kinh doanh
01 1. Loi nhugn trudc thué (7.254.409.057) 24.359.293.044
2. Piéu chinh cho cdc khodn 9.662.721.741 (30.743.574.718)
02 -- Khiu hao TSCD va BPS dau tu 276.393.031 184.391.820
03 - Céc khoan du phong 10.797.350.675 (19.015.888.835)
04 -1L4i, 16 chénh léch ty gia hi dodi chua thuc hién -
05 - (Lai)/18 tir hoat dong dau tu (1.411.021.965) (11.912.077.703)
08 3. Loi nhuﬁn{(lé)r 1 hoat dong kinh doanh
trude thay doi von luu dong 2.408.312.684 (6.384.281.674)
09 - (Téng)/giam céc khoan phai thu 2.134.105.666 80.867.509.338
10 - (Tang)/giam hang ton kho ) 4:315.323:161 1.391.720.174
1 - Téng/(gidm) cac khoan phai tra (khong ké 141

12
14
15
16
17
20

21

22,
23
24
25
26
27

34
36
40

50
60
61
70

vay phai tra, thué TNDN phai nop)
- (Tang)/giam chi phi tra trude
- Tién i vay da tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
- Tién chi khac tur hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
II. Luu chuyén tjén tir hoat dong dau twr
1. Tién chi mua sam, x4y dung TSCP va céc tai
san dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san
3. Tién chi cho vay, mua cong cu n¢ ctia don vi khéc
4. Tién thu hdi cho vay, ban cong cu ng cua don vi khéc
5. Tién chi d4u tu gép vén vao don vi khac '
6. Tién thu hdi tién gép vén vao don vi khac
7. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc chia
Luu chuyexn tién tiv hoat dpng diu tw

III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
4. Tién tra no gbe vay

6. Cé tirc, loi nhuan a cho cht sd hitu

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nam

Tién va twong dwong tién dau nim

Anh huéng cua thay ddi ty gid héi dodi
Tién va twong dwong tién cubi nim

(5.335.673.231)
1.318.597.153

7.840.665.433

(1.112.509.091)

(11.558.400.000)

6.000.000.000
1.411.021.965
(5.259.887.126)

2.580.778.307
15.299.744.244

17.880.522:

(202.747.763.737)
1.576.060.778

&

(125.296.755.121)

(17.303.585.031)
6.247.780.000
(6.000.000.000)
126.300.000.000
724.577.703
109.968.772.672

(15.327.982.449)
30.627.726.693

y =

_/
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio c4o tai chinh Van phong
S8 02-Phé B3 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Thanh phé Ha ndi

£

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

( Cdc Thuyét minh nay la b phan hop thanh va phdi dicge doc cing Bdo cdo tai chinh)

I.  DPAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1 Hinh thirc s¢ hiru von

Cong ty Cd ph?in PAiu tu Nha dit Viét tién than 1a Cong ty CP’ Dia b¢c Dau khi duoc thanh 14p va hoat
dong theo Giay ching nhan diang ky doanh nghiép cong ty c¢b phan sé 0102380872 dang ky lan dau
ngay 04 thang 10 nam 2007, ding ky thay dbi 14n tha 14 ngay 17 thang 05 ndm 2018 do Phong dang ky
kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cép. '
2 Linh vuc kinh doanh: Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh Bit dong san.

3 Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh bao gom: Kinh doanh bit déng san, quyén str dung dat thudc chi sé hitu, chi
st dung hodc di thué (d?m tu tao 14p nha; cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha,
cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; PAu tu cai tao dat va diu tu cac cong trinh ha tang -
trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha t?mg; Dich vu nhan 'chuy'én nhuong quyén st dung dat, dau tu
cong trinh ha ting dé chuyén nhuong ...); Tu van, moi gi6i, déu gia bt dong san, du gia quyén st
dung dat (dich vu méi gioi bat dong san; dich vu dinh gia bét dong san; dich vu san giao dich bAt dong
san; dich vu quan ly bt dong san; dich vu quang cao bt dong san; dich vu tu van bat dong san).

4. Chu ky kinh doanh théng thuong

Chu ky kinh doanh thong thuong ctia Cong ty la trong vong 12 thang, ké tir ngay 01/01 d&én ngay 31/12
5 Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong ky 6 dnh hwéng dén B4o cdo tai chinh:

Trong nim tai chinh, hoat ddng cia Cong ty khong c6 ddc diém dang ké nao c6 anh hudng dén Bao céo
tai chinh.

6 Cau tric doanh nghiép:

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty ¢6 01 Cong ty lien két.

Hogtdgng | 4ope | Tuy ::;. TV 18

Tén cong ty Pia chi tru s& chinh kinh doanh | :° ¢ | "% Y
: p von gop biéu lgi ich

chinh £
quyet
. X A Sb 4/A4 Pam Trau, o
g:%géiyki?\‘;?é? tﬁ;i phudng Bach Pang, quan dﬁgfﬁ " 47% 47% | 47%
€ | Hai Ba Trung, Ha Noi 8 5%
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bdo c4o tai chinh Vin phong
S6 02-Phd B3 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Thanh phé Ha noi

-

7

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty ¢6 02(hai) don vi trec thudc, hach toan doc lap:

Tén don vi Pia chi

San giao dich Bat dong san S8 2A, phd B3 Quang, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi

Ban QL diéu hanh Du 4n | S8 2A, phé P Quang, phuong Trung Hoa, quan Céu Gidy, Ha Noi
CV4

7 Tuyén bd vé kha ning so sanh

Béo céo tai chinh duoc 14p boi Cong ty dam bao tinh so sanh thong tin.

I  NIEN PO KE TOAN VA PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
1 Nién d6 ké toan bit ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

2 Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké todn la dong Vist Nam (VND)

III CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1 Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC ngay

22/12/2014 ctia Bo Tai chinh hudng dan ché do ké toan doanh nghiép.
2 Tuyén bd vé viéc tuan thi Chuin muc ké toan va Ché do ké toan.

Cong ty da 4p dung cdc Chudn muc ké todn Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha
nude dd ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh duoc 1dp va trinh. bay theo ding quy dinh ctia chuan muyrc,

théng tu hudng dan thuc hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung. \
IV  CHINH SACH K£ TOAN AP DUNG
1 Cong cu tai chinh

Cong cu tai chinh duoc ghi nhén theo hudng dan tai Thong tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia
B6 Tai chinh — “ Huéng dan Chuén muyc ké toan qudc té v& trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh

thong tin doi véi cong cu tai chinh”.
Ghi nhin ban dau

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhéan theo gid goc cdng céc chi phi giao dich c6

lién quan truc ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh do.
Tai san tai chinh cua cdng ty bao gdm tién, cac khoan dau tu, phai thu khach hang, phai thu khéc.

Tai ngay ghi nhén ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gid goc trir di cdc chi phi giao dich ¢

lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cdng no tai chinh do.

Cdng no tai chinh ctia cdng ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi

]

phi phai tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio c4o tai chinh Van phong
S6 02-Phd P Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Thanh phb Ha ndi

I -

Gid tri sau ghi nhén ban diu
Hién tai chua c6 quy dinh, huéng dan vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau lan ghi nhan ban dau.
2 Nguyén tic ghi nhin cdc khodn Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gui ngan hang, cac khoan dau tu
ngan han c6 thoi gian ddo han khéng quéa 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ndng chuyéen doi dé

dang thanh c4c luong tién xac dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tien.
3. Nguyén tac ké toan cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chtng khodn kinh doanh duoc xac dinh gia tri ban dau theo gid gbc (gid mua céng cdc chi phi lién
quan dén giao dich mua nhw chi phi méi gidi, giao dich, cung cdp thong tin, thué, 1é phi va phi ngdn
hang) trix khoan 14i don tich trudc ngay mua thuc nhén (néu c6). Gia gbc cla chﬁ’ng khoan kinh doanh
duogc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh. Chfmg
khoan kinh doanh dugc ghi nhan tai thoi diém nha dau tu c6 quyén s& hitu (doi véi chimg khodn niém
Vét I thoi diém khop 1énh T+0; déi véi chimg khodn chuea niém yét duoc ghi nhdn tai thoi diém chinh
thitc ¢6 quyén s hitu theo quy dinh ciia phdp ludr). Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan ching
khoan kinh doanh dugc ghi nhan theo gia tri ban dau trir cac khoan du phong giam gid ching khoan

kinh doanh
Dau tiw vao cong ty lién ket

Cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ném quyén kiém soat duoc trinh bay theo phuong phap gia gbe.
Céc khoan phéan phéi loi nhuan ma céng ty nhan dugc tir s6 loi nhuan lity ké cla céc cbng ty con, Cong
ty lién két sau ngay céng ty me nam quyén kiém soat dugc ghi vao két qua hoat ddng kinh doanh trong
ky cua cong ty me. Cac khoan phan phdi khac duge xem nhu phan thu hoi cta cac khoan dau tu va

duoc trur vao gia tri dau tu.

Du phong giam gia khoan dau tu dugc 1ap khi don vi nhén dAu tu phat sinh 18, ngoai trir trudng hop
khoan 16 nam trong dy kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tu. Du phong giam gié khoan dau tu duoc
hoan nhéap khi don vi nhan diu tu sau d6 tao ra loi nhudn dé bu dép cho cac khoan 18 trude d6 da duogc
trich 1ap du phong. Khoan du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi khong lam gia tri ghi s6 clia
khoan dau tu vuot quéa gia tri ciia ching trong diéu kién gia dinh khong c6 khoan du phong nao dugc

trich lap.
Cic khoan dau tw vao céng cu von ciia don vi khdc

Dau tu gbép von vao don vi khac dugc ghi nhédn ban dau theo gia goc bao gom gi4d mua va cac chi phi cd
lién quan. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu ndy duoc xac dinh theo gid goc trir di cac khoan du
phong giam gia khoan dau tu. Du phong giam gid khoan dau tu duoc lap khi don vi nhan dau tu phat

sinh 13, ngoai trir trudng hop khoan 18 nam trong dy kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tu. Dy phong

14
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- giam gia khoan dau tu duoc hoan nhap khi don vi nhan dAu tu sau d6 tao ra loi nhuan dé bu dép cho cac

,_; khoan 13 truéc d6 da duoc trich 1ap du phong. Khoan du phong chi dugc hoan nhép trong pham vi

- khong lam gi4 tri ghi s6 ctia khoan dau tu vuot qua gia tri ctia chiing trong didu kién gia dinh khong co

_J khoéan du phong nao duogc trich 1ap..

—my .Cdc khodn cho vay: Cac khoan cho vay theo khé udc gitta cdc bén nhung khong dugc giao dich mua,

o _“* ban trén thi trudong nhu ching khoan. Tuy theo tung hop ‘ddng, cac khoan cho vay theo khé udc co thé

| duge thu hoi mot lan tai thoi diém dao han hoic thu hdi dan tung ky.

,\] Péi véi cac khoan cho vay, néu chua duoc lap du phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phép luat,

n ké toan tién hanh danh gia kha ning thu hoi. Trudng hop ¢ bing ching chéc chin cho thdy mot phan

*j hoic toan bd khoan cho vay cé thé khong thu hdi duoc, ké toan tién hanh ghi nhan s6 ton that vao chi
phi tai chinh trong ky. Trudong hop sb ton that khong thé xac dinh duge mot cdch déng tin cdy, ké toan

| tién hanh thuyét minh trén Bao céo tai chinh vé kha ning thu ‘hc*)i cua khoan cho vay.

Cdc khodan dau tw nam giit dén ngay dao han

«

»] Céc khoan dau tu nim gitt dén ngay dao han bao gbém: Céac khoan tién gri ngan hang c6 ky han (bao
gbm cé cac loai tin phiéu, ky phiéu); trai phiéu, co phiéu vu ddi bén phat hanh bét budc phai mua lai tai

——‘ R R A . . r 2 < [ A N ’ 7.* ’

4‘ thoi diém nhét dinh trong tuong lai, cac khoan cho vay,... dugc nam gilt dén ngay ddo han v6i muc dich
thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han khac.
1 4 Nguyén tic ké toan No phai thu

- Viéc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach h_,éng, phai thu khac dugce thuc hién theo nguyén téc:

- a. Phai thu cua khach hang gdm cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6

o tinh chit mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vu, thanh 1y, nhuong ban tai san (TSCD,

fA: BDSDT, cic khoan dau tu tai chinh) gitta Cong ty va ngudi mua (la don vi doc lap voi nguoi ban, gbm
ca cac khoan phai thu gitra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

™

— b. Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong ¢ tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
- ban, nhu:

‘—'ﬁ <

-~ e Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 14i cho vay, tién

~ glri, ¢0 tire va loi nhuan duoc chia;

-~ e Céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, boi

oy thudng, tai san thidu cho xir ly... ' '

—~d Khi 1ap Bao céo tai chinh, ké toan cin cir ky han con lai ctia cac khoan phai thu dé phan loai la dai han

—~ hoac ngén han.

- Du phong no phai thu khé doi duoc trich 18p cho tirng khoan phai thu khoé doi can ctt theo quy dinh tai

~ Théng tu sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 7/12/2009.
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Viéc xac dinh cac khoan can 14p du phong phai thu khoé doi duge can cur vao céc khoan muc dugc phan
loai 14 phai thu ngén han, dai han ctia Bang cén dbi ké toan. Du phong ng phai thu khé doi duoc trich
lap cho tirng khoan phéi thu khé doi cén ctr vao tudi no qua han ctia cac khoan no hoac du kién muc ton
thét c6 thé xay ra. Du phong no phai thu khé ddi duge trich 14p khi két thiic nién do ké toan

5. Nguyén tic ké toan Hang ton kho

Hang ton kho duoc ghi nhan theo gid goc. Trudng hop gid tri thuan thap hon gid goc thi hang ton kho duoc tinh
theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi khéc lién quan truc tiép phat sinh dé ¢ dugc hang ton ¢ dia diém, va trang thai hién tai.
Gia tri hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap nhép trude xuat trudc.
Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
Du phong giam gia hang ton kho duoc ldp vao thoi diém cudi nam la so chénh léch gitia gia goc cua
hang ton kho 16n hon gid tri thuan c6 the thuc hién dugc cua ching.
6 Nguyén tic ke toan Tai san ¢6 dinh va khau hao tai sén ¢o dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo gid gde. Trong qua trinh sir dung, tai sin c6 dinh hitu hinh,
tai san cb dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Phuong phap khau hao ap dung : TSCD khéu hao theo phuong phap dudng thing dé trur dan nguyén gia
tai san cé dinh theo thoi gian hitu dung ude tinh, phd hop theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia BO Tai chinh.

7 Nguyén tic ke toan cac khoan Chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhan
1a chi phi tra truéc ngin han va duoc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam tai chinh.

Viée tinh va phan bo chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tung ky hach toan duoc
can ¢t vao tinh cht, mic do ting loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thiic phan b6 hop ly. Chi
phi tra trudc duge phan bo dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap duong thang.

8 Nguyén tac ke toan No¢' phai tra

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd nguoi ban, phai tra khac duoc thuce hién theo nguyén tac:

a. Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao dich mua
hang hda, dich vy, tai san va nguoi ban (la don vi doc lap véi ngudi mua, gom ca cac khoan phai tra
gitia cdng ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién ket).

b. Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,

bén, cung cap hang hoa dich vu:
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e Céc khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra ve lai vay, c0 tuc va loi
nhuén phai tra, chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra;

e Céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai nhu phai trd do muon tai san, phai trd vé tién phat,

bdi thudng, tai san thira chod xu ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi 14p Béo cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai cta cac khoan phai tra dé phén loai 1a dai han

hozc ngin han. Khi c¢6 céc bang ching cho thay mot khoan ton that c6 kha nang chac chan xay ra, ké

to4n ghi nhan ngay mot khoan phai tra theo nguyén tac than trong.
9. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gia von cta cac cong trinh tudn thi nguyén tdc: Cong ty chi trich
trudce chi phi dé tam tinh gia vdn cho céc cong trinh, hang muc d4 hoan thanh va duoc xac dinh la da
ban trong nam. Chi phi trich trudc vao gia von 1a cac khoan chi phi da c6 treng du toan dau tu, xay
dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khdi luong. S6 chi phi trich trude duoc tam tinh
dam bao tuong (rng vdi dinh muc gia vén tinh theo tdng chi phi du toan cua cdng trinh,hang muc duoc

xac dinh da ban.

Viéc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mot cach chat ché va phai co
bang chirng hop ly, tin cdy vé cac khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam bao so chi phi phai tra

hach todn vao tai khoan nay phu hop voi s& chi phi thuc t& phat sinh.
10. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhan cic khodn dy phong phai tra

Céc khoan dy phong dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia
vu lién d61) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay co theé sé dan dén su

giam sut vé nhitng loi ich kinh té va gi tri clia nghia vu ng d6 co thé duoc mot ude tinh dang tin cay.

Néu anh hudng cia thoi gian 14 trong yeu, du phong s& dugc xéac dinh bang cach chiet khau so tien phai
bo ra trong tuong lai dé thanh toan nghia vu no vai ty 1¢ chiét khau truée thué va phan anh nhrng danh
gia trén thi truong hién tai vé gia tri thoi gian cha tien va nhitng rii ro cu thé cua khoan no do. Khoan

tang 1én cta sé du,phong do thoi gian tréi qua duge ghi nhén la chi phi tai chinh.
11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién duoc ghi nhan khi Cong ty nhan duoc tién khach hang tra trude lién quan dén
cac khoan sau: Khach hang tra trudce tién thué tai san; Tién lai nhan trude khi cho vay vdn hodc mua cac
céng cu ng; Khoan chénh l1éch gitia gia ban hang tra chim, tra gop theo cam két v6i gia ban tra tién
ngay; Khoan doanh thu tuong tng véi gia tri hang hda, dich vu hodc s6 phai chiét khau giam gia cho

khach hang trong chuong trinh khach hang truyén thng...

Phuong phap phan bd doanh thu chua thuc hién: Doanh thu chua thuc hién duoc phan bd va ghi nhan

vao két qua kinh doanh trong ky, cén ci thoi gian, ky han ctia sO tién nhén trude.
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ok 11 Nguyén tic ké toan Vén chi so hitu

— Vén du tu cta chi so hitu duge ghi nhan theo s6 von thue gop ctia chi s hitu.

"""\ Cac quy thudc von chii s& hitu duoc phén phbi tir loi nhuan sau thué cta cong ty, trong qua trinh hoat

dong, cac ngudn quy nay dugc quan ly va str dung theo dicu 1é cua cong ty.

L01 nhuén sau thué chua phan phdi 1a s6 loi nhudn tir cac hoat dong ctia doanh nghigp sau khi tru (-) cac
khoan diéu chinh do ap dung hdi tb thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi td sai sét trong yéu

cua cac nim trudc.

-y

12 Nguyén tic ké toan Doanh thu

a. Doanh thu bdn bat djng san

Doanh thu ban bit dong san duoc ghi nhén khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

o BAt dong san d4 hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi niua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro

va loi ich gén lién voi quyén so hitu bat dong san cho nguoi mua;

J

Doanh nghiép khéng con nam gitt quyén quan Iy bat dong san nhu nguoi s& hiu bat dong san hodc

quyén kiém soat bat dong san;
e Doanh thu duoc xac dinh twong doi chac chan;

Cong ty da thu dugc hodc s€ thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

i

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san
b. Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu duge ghi nhan khi két qua clia giao dich d6 duoc xac dinh mot cach dang

tin cay. Truong hop viéc cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky

theo két qua phan coéng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan cua ky do. Két qua clia

giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi théa mén cac diéu kién sau:

il

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chéc chin;
- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
- X4c dinh duoc phn cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can d6i ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu d6

Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duoc x4c dinh theo phuong phép danh gia cong viée
hoan thanh.

Déi véi truong hop cho thué tai san, c6 nhén trude tién cho thué cia nhiéu ky thi viéc ghi nhan doanh
thu duoc thuc hién theo nguyén tac phan bo s tién cho thué nhan trudc phi hop vai thoi gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str dung hitu ich cia tai san, doanh nghiép c6
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F =

thé lua chon phuong phéap ghi nhdn doanh thu mét 1An dbi v6i toan bod sd tién cho thué nhan trudc néu

thoa méan dong thoi cac diéu kién sau:

+ Bén di thué khoéng c6 quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khong c6 nghia vu

phéi tra lai so tién dd nhan trudce trong moi trudong hop va dudi moi hinh thir;

+ SO tién nhan trude tir viéc cho thué khong nhd hon 90% tong s6 tién cho thué du kién thu duge theo
hop dong trong su6t thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b so tien thué trong vong 12

thang ké tlr thoi diém khdi dau thué tai san;
+ Hau nhu toan bo ri ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;
+ Doanh nghiép cho thué phai ude tinh dugc tuong doi day du gia von ctia hoat dong cho thué.

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén tong sé tién nhan trude trong trudng hop nay phai thuyét
minh trén Béo c4o tai chinh vé:
+Cheénh 1&ch v& doanh thu va loi nhuan néu ghi nhan theo phuong phip phan bd dan theo thoi gian cho thué;

&

+ Anh hudng ctia viée ghi nhan doanh thu trong ky doi voi kha nang tao tién, rii ro trong viéc suy gidm

doanh thu, loi nhudn cua céc ky trong tuong lai.
c. Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tur tién 14, tién ban quyén, cb tic, loi nhuén du‘o‘c chia va céac khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa min ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan.

d. Thu nhap khdc

Phan anh cac khoan thu nhép khéc ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép, bao gom:

- Thu nhép tor nhuong ban, thanh ly TSCD;

- Thu'nhép tur nghiép}vu ban va thué lai tai san;

- Céac khoan thué phai nop khi ban hang héa, cung cap dich vu nhung sau d6 duoc gidm, duoc hoan

(thué GTGT, TTPB, BVMT phai ndp nhung sau d6 dugc giam);

- Thu tién bdi thuong ctia bén thir ba dé bt dp cho tai san bi ton that (vi du thu tién bao hiém dugc boi

thuong, tién dén bu di doi co so kinh doanh va cac khoan cé tinh chat tuong tu);
- Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop d@)ng;
- Céc khoan thu nhép khac ngoai cac khodn néu trén.

13 Nguyén tic ké toan Gia von
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Phan anh tri gid von cta san pham, hang hoa, dich vu ban trong ky.

Khoan du phong giam gia hang ton kho duoc tinh vao gia von hang ban trén co sé s6 luong hang ton

kho va phﬁn chénh léch gitia gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc nho hon gia géc hang tdn kho.

Doi vai phan gia tri hang ton kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau khi trur

di cac khoan boi thuong, néu cd).

Do voi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot mire binh thuong, chi phi nhan cong, chi phi san xuat
chung ¢d dinh khong phan bo vao gia tri san pham nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia von hang ban (sau

khi trir di cac khoan boi thuong, néu c¢o) ké ca khi san pham, hang hoéa chua duoc x4c dinh la tiéu thu.

Cac khoan thué nhap khau, thué tiéu thu dac biét, thué bao vé moi trudong da tinh vao gia tri hang mua, néu

khi xuat ban hang hoa ma cac khoan thué dé dugc hoan lai thi duoc ghi gidm gia von hang ban.

Cac khoan chi phi gid von hang ban khong duoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cua Luat
thué nhung c6 day di hoa don chiing tir va da hach toan ding theo Ché dd ké toan Cong ty khong ghi

giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN @ lam tang sé thué TNDN phai nop.
14  Nguyén tic ké toan Chi phi quéan Iy doanh nghiép, Chi phi ban hang

Céc khoan chi phi ghi nhdn la chi phi ban hang bao gdm: Céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh
ban san pham, hang ho4, cung cap dich vy, bao gom céc chi phi chao hang, gidi thiéu san pham, quang
cao san pham, hoa hong ban hang, chi phi bao hanh san pham,-hang ho4, chi phi bdo quan, dong goi,

van chuyén,...

Céc khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan ly doanh nghiép bao gom: Céc chi phi vé luong nhan vién bo
phdn quan ly doanh nghigp (tién luong, tién cong, cac khoan phu cap,...); bado hiém xa héi, bao hiém y
te, kinh phi cong doan, bao hiém that nghi¢p cua nhan vién quan ly doanh nghiép; chi phi vat li¢u van
phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép; tien thué dat, thué mon bai;
khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san

o) > B ¥ f=) VALY 5 B ) 5 5

chay nd...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang...)
15 Nguyén tic ké toan Cac khoan thué

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xéc dinh trén c& sé thu nhdp chiu thué va thué suat

thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xéc dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi duoc khau

trir, s6 chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suit thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé Pd Quang, Quén Ciu Gidy, thanh phé Ha Ngi

Bao cido tai chinh van phong

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

V . Thong tin bé sung cho cdc kho@n muc trinh bay trong Biang Can d6i ké toan
Pon vi tinh: dong

S6 cudi nam

SO dau nam

01 .TIEN
Tién mat 650.271.981 3.386.455.344
Tién gtri khong ky han 3.311.879.803 3.547.294.303
Tién va twong duong tién 13.918.370.767 8.365.994.597
Cong 17.880.522.551 15.299.744.244

02 .PAUTU TAI CHINH NGAN HAN(Xem tai Phu luc s6 01)

03 .PHAITHU CUA KHACH HANG S6 cubi nam S6 dAu nam
a)Ngin han 13.165.354.404 2.954.140.803
Cong ty CP Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000
Céng ty CP LICOGI 16 100.174.136 100.174.136
Céc dbi tuong khac (Phai thu mua ban can ho) 11.924.930.268 1.713.716.667
b)Dai han " 27.268.533.638
Céac doi tuong khac (Phai thu mua ban cdn ho) 27.268.533.638
Cong(a+h) 13.165.354.404 30.222.674.441

04 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN S6 cudi nam S6 dAu nim
Ngin han
C/ty CP BPS XL Dau khi Viét Nam [1] 32.839.588.272 32.839.588.272
C/ty CP XL BDS Pién luc Dau khi VN [2] 17.704.538.951 17.704.538.951
Cong ty TNHH Quang Phat [3] 13.300.000.000 13.300.000.000
Céc d6i tuong khéc ‘ 5.661.234.074 4.632.483.360
Cong 69.505.361.297 68.476.610.583

[1] Gia tri cong no lién quan dén hop ddng s6 96/HD/PVCLAND-PVL ngay 28/12/2010 vé viéc mua 141
can hd Du an Petro Landmark. , ‘ ,

[2] Gia tri tra t{ué‘c cho bén ban lién quan dén hop dong so 43/2009/HDXD/PVLPL-PVPLC ngay
08/05/2009 vé viéc thi cong Cong trj\nh Bl, Truong Sa. Hién tai Cong trinh nay da hoan thénh.‘

[3] Gia tri Uing tru’é‘c(3’5%) theo Hop dong s6 1210/‘2018/HDMB/QP—VPRO ngay 12/10/2018 vé Viéc} mua
ban cac loai da khéi; Thoi gian thuc h}'én hop dong 2018-2019. Theo thong tin ctia Ban Giam doc, do
bén ban chua cung cap duoc loai da khoi dat tiéu chuan nén hop dong chua thue hién.

05 .PHAITHU VE CHO VAY S6 cudi nim S6 dAu nim
Ngin han .
Céng ty CP Dia ¢ Dau khi Vién thong [*] 13.292.220.000 13.292.220.000
Cong 13.292.220.000 13.292.220.000

[*] Hop ddng muon tién ngay 17/10/2018 giita Cong ty CP Dau tu Nha dat Viét va Cong ty CP Pia b¢c
Dau khi Vién thong; sb tién cho muon la 14 ty déng duoc chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phap bao
dam hop dong bang tai san ciia Cong ty CP Dia b¢c Dau khi Vién Théng 1a du 4n Nam Dan Plaza. Hoat
dong cho vay khong 13i sudt.
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Bao cio tai chinh vin phong

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

06 .PHAITHU KHAC

Khoan muc

S0 cudi nam

So dau nam

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Ngén han 62.646.151.953 (48.482.228.636) 41.693.308.216 (40.350.385.101)
Tam @rng 15.702.846.184 (3.910.300.307) 4.428.786.473 (3.966.940.307)

Nguyén Van Quyét [1]
Dbinh Ngoc Binh [1]
Bui Quang Minh (2]
Nguyén Lé Binh
Khanh [2]

Nguyén Viét Trung [2]
Céc dbi tugng khac
Phai thu khac

C/ty CP Bat dong san
Viét Nam([3]

C/ty CP DTTMDV
Hung Thinh Phat [4]
Céng ty CP Xay lap
BDS Dau khi VN [5]
Cong ty CP Tap doan
Tri tué Viét [6]
Hoang Ngoc Sau [7]

2.178.778.985
835.081.564
3.330.000.000

3.000.000.000
2.495.000.000
3.863.985.635
46.282.129.836

321.201.200

4.647.859.576

3.388.587.591

2.400.000.000
19.084.985.308

(2.178.778.985)
(835.081.564)

(896.439.758)
(44.571.928.329)

(321.201.200)
(4.647.859.576)
(3.388.587.591)

(2.400.000.000)
(19.084.985.308)

2.184.778.985
§35.081.564

1.408.925.924
36.741.359.422

11.217.702.973

4.647.859.576

3.388.587.591

2.400.000.000

(2.178.778.985)
(835.081.564)

(953.079.758)
(36.383.444.794)

(11.217.702.973)
(4.647.859.576)
(3.388.587.591)

(2.400.000.000)

Céc dbi tuong khac 16.439.496.161 (14.729.294.654) 15.087.209.282 (14.729.294.654)
Duw no TK 338 661.175.933 523.162.321

Dai han 6.180.000.000 . 175.000.000

Ky cuoce ky quy 230.000.000 175.000.000

C/ty CP DTXD TMDV e

Lang Son(Hop tac KD) 5.950.000.000

Cong 68.826.151.953 (48.482.228.636) 41.868.308.216 (40.350.385.101)

[1] Tam tngcho CBNV tir 2010-2013.

[2] Tam Gng thuc hién trién khai phat trién cdc du an

(3]

(3]

(6]

Khoan phal thu phat sinh ttr ndm 2011 lién quan dén sai pham cta Ong Hoang Ngoc Sau nguyen Chu
tich Hoi ddng quan trj cia Cong ty vé viéc thué khong hon 1.000 m2 san cia Cong ty C6 phan Bét dong
san Viét Nam (VNLand) dé lam san giao dich bat dong san.
Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky v01 Cong ty Cd phan Pau tu
thuong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Céng ty HTP) hop ddng doc quyén phan phdi can ho chung cu
Petro Vietnam Landmark va uy quyén cho Cong ty HTP thu 15% gi4 tri can ho ctia khach hang sau d6
chuyén cho Céng ty.
Khoan phal thu phat sinh tir nam 2012, chu yéu bao gdm khoan 3,26 ty dong la s6 tién Cong ty phat
Céng ty C6 phin Xay lap BAt dong san Pién luc diu khi Viét Nam do cham tién do trong viée trién khai
du 4n chung cu B1 Truong Sa. Tuy nhién, Cong ty C4 phan Xay lip Bat dong san Dién luc Dau khi Viét
Nam chua chp nhan khoan phat nay.
Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2010 lién quan dén Hop c‘Ion0 Hop tac ddu tu sb 1081/2007 ngay
17/12/2007 dé trién khai Du 4n CV4.4, trong d6 phin gép vén tuong tmg ctia TTV 6 gia tri 1a 8,4 ty
ddng. Khoan phai thu phan anh sb tién con lai TTV chua thanh todn cho Céng ty.
Cin it quyét dinh 112/QD-CTHADS ngay 04/01/2019 ciia Cuc thi hanh an Dan su thanh phé Ha Noi ve
viéc uy thac thi hanh an (Vu an O.Hoang Ngoc Sau — VNLand). Cong ty da diéu chinh sé liéu theo
phan quyét phai thu Ong Sau 19.084.985.308 dong

)
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Bao c4o tai chinh van phong

Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

07 .NGQ XAU( Xem phu luc s6 02)

08 .HANG TON KHO

SO cudi nam

S0 dau nam

Khoan muc

Gia gbc Du phong ' Gia gbc Du phong
Hang héa bat dong san
[*] ‘ 19.209.491.101 26.642.996.080
Cong s 19.209.491.101 26.642.996.080

[*] - Gi4 tri c4c cin hd va san thuong mai Du 4n Chung cu Linh T4y chua ban giao

09 .CHIPHI TRA TRUOC S6 cubi nam

SO dau nam

124.433.222
124.433.222
433.655.430

a) Ngin han

Chi phi tra trude ngin han khac
b) Dai han

Chi phi thué van phong

35.427.838
35.427.838
1.841.257.967
1.640.563.297

Chi phi stra chita 118.985.886
Chi phi tra trude ngan han khac 433.655.430 81.708.784
Cong (a+b) 558.088.652 1.876.685.805
09 .TANG GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH
Khoan muc Phwong tién van tai Thiét bi quan 1y Téng cong
Nguyén gia -
S6 dau nam 1.475.134.910 "721.651.491 2.196.786.401

1.112.509.091
1.834.160.582

Mua trong ndm
S6 cubi nam 1.475.134.910

Hao mon liy ké

S8 dau nim 414.881.980 721.651.491
KhAu hao nim 184.391.820 92.001.211
S& cudi nam 599.273.800 813.652.702

Gia trj con lai
1.060.252.930
875.861.110

S6 dau nam

S4 cudi nam 1.020.507.880

1.112.509.091
3.309.295.492

1.136.533.471
276.393.031
1.412.926.502

1.060.252.930
1.896.368.990

11 .TAISAN DO DANG S6 cudi nim

-

SO dau nam

Chi phi SXKD dé dang dai han
Dy 4n TTTM DV VHTT CV 4.4 [*] 26.410.386.491
Chi phi SXKD dé dang khac 312.649.331

26.292.204.673
312.649.331

Cong 26.723.035.822

26.604.854.004

[*] Du 4n CV4.4 da tir lau khong trién khai. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Hoi ddng Quan tri Cong

ty d4 ban hanh cac chi truong dé tai khoi dong du an nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé P3 Quang, Quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Bdo cao tai chinh vian phong

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

12 .PHAITRA NGUOI BAN
Ng:fm han -
Vién Dau khi Viét Nam (*)
Céng ty CP Pau tu xay dung Céat Tudng
Téng Céng ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam
CE:lC nha cung cap khac(Cé so du nhd hon 10%
Tong no phai trd)

Cong

SO cuoi nam

S0 dau nam

13.933.972.603
+1.739.800.000
565.000.000

2.060.048.881

13.933.972.603
1.739.800.000
761.027.781

1.888.895.988

18.298.821.484

18.323.696.372

(*) Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyén nhuong 12.500.000 cd phan cta Cong ty Co phan Nghién ctru Déu
khi Mién Nam - nay 1 Céng ty CP Pia ¢ Dau khi Sai Gon tir Vién Dau khi Viét Nam (VPI) theo Hop dong
chuyén nhuong s6 0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 nam 2011 va Phu luc hop ddng s6 01 ngay 17 thang 06
nim 2011. Gié tri 54 ty dong phan dnh s6 tién Cong ty con ng Vién DAu khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai
chiu mot khoan tra cham véi 1ai suat 14%/nam néu cham thanh todn cho Vién dau khi Viét Nam sau ngay 24
thang 02 ndm 2011. Ngay 10 thang 10 nim 2014, Vién Dau kh{ Viét Nam va Cong ty da thong nhét ghi nhan s6
tidn 1ai cham tra phat sinh tir ndm 2011 dén ngdy 31 thang 12 nam 2012 1a 13.933.972.603 dong. Can cit Bién
ban hop s6 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018 vé viée xir Iy cong no-Hop dong chuyén nhuong C6 phan sb
0106/2011/PVL-VPI thi khoan lai cham tra phat sinh s& tidn 12 13.933.972.603 ddng VPRO tra trong vong 3

nam hodc trong thoi gian nay VPRO chuyén nhuong duoc Dy 4n do VPRO dang s& hitu s& phai thanh toan ngay

cho VPI. Hién tai gitta hai bén dang khong c6 su thong nhat vé so no phai tré nay.

13 .NGUOIMUA TRA TRUGC
Ngén han
Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quén 2
Du 4n Linh Tay Tower - Quan Thu Duc
Céng ty CP Bia 6c Dau khi Sai Gon
Cac ddi tuong khac

Cong

So6 cuoi nam

So6 dau nam

22.931.767.525
4.914.758.892

3.224.820.896

16.535.470.005
11.997.901.993
4.316.762.236
3.207.075.155

31.071.347.313

36.057.209.389

14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Chi tieu $6 dau nam S6 phai nop S6 da tra S6 cubi nim
THUE PHAI THU 6.637.448.763 934.930 6.636.513.833
Thué TNDN 6.331.579.678 6.331.579.678
Thué khéc " 305.869.085 934.930 304.934.155
THUE PHAI NOP 96.116.622. 88.061.931 82.630.102 101.548.451.
Thué TNCN 96.116.622 88.061.931 82.630.102 101.548.451

15 .CHI PHi PHAI TRA S6 cudi niim S6 diu nim

Ngin han

Chi phi Cong trinh B1 Truong Sa
Chi phi Dy 4n Linh Tay 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 4.800.000

15.029.185.048

15.029.185.048
5.209.478.028
17.890.909

Cong 20.243.463.076

20.256.553.985
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
$6 02 - Phé D3 Quang, Quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh vin phong

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

16 .PHAI TRA KHAC
a)Ngiin han
Kinh phi cong doan
Béo hiém y té
Béo hiém that nghiép
Phai thu khéac
Céng ty CP Padu tw Phdt trién Nha va D6 thi
Vinaconex [1 ]
Cong ty CP Bdt déng san Viét Nam [2]
Cuc Thi hanh dn ddn sy tp Ha Noi [3]
Phi bdo tri Du dn Linh Tdy
Cdc doi twong khdc

SO cudi nam

S0 dau nam

118.848.834.494
25.124.076
330.107.821
167.390.450

- 118.307.166.390

6.353.320.000
.1.383.057.828
99.978.400.000
7.750.480.920
2.841.907.642

118.871.855.439
8.745.516
287.360.596
148.841.850
118.413.896.515

6.353.320.000
1.383.057.828
99.978.400.000
8.167.825.580
2.531.293.107
13.010.962

628.254.000
628.254.000

119.500.109.439

Du c6 phai thu khac 17.513.581
Du ¢6 tam ting 11.532.176
b) Dai han 629.203.500
Ky cugce 629.203.500
Cong(a+b) 119.478.037.994

[1] Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng Hop tac dau tu s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Du
an CV4.4. Theo cam két cua céc bén, Cong ty CP Diu tu Phat trién Nha va Db thi Vinaconex gop vén
hop tac dau tu voi ty 18 30%.

[2] Khoan phai tra Céng ty C6 phan Bat dong san Viét Nam la tién Cong ty thu ho cac ca nhan ndp cac
khoan phi khi mua cén ho tai chung cu Petro Vletnam Landmark. -

[3] Khoan phai nop lai & dam bao thi hanh 4n vé bdi thuong theo quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan cap cao

tai Ha Noi tai ban an s6 224/2016/HSST ngay 23/6/2016 va ban an sb 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017
va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb 649/QP-CTHADS ngay 29/01/2018 ciia Cuc thi hanh 4n Dan
su Thanh ph6 Ha Nai lién quan dén Khoan tién da thu dugc tir viée chuyén nhuong c6 phan ctia Céng ty
tai Coéng ty C6 phan Dich vu Xuyén Thai Binh Duong - nay 1a Céng ty CP Dia 8¢ Dau khi Vién thong
(PVT) theo Hop dong chuyén nhuong cd phén s6 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén
nhuong 12.120.000 ¢ phfm cho Cong ty Ch phén Xay dung Minh Ngan.

17 .DOANH THU CHUA THUC HIEN S6 cubi nam S6 dAu nim
Dai han _
Hoat dong cho thué mat bang 228.245.189 386.293.309
Cong 228.245.189 386.293.309
18 .DUPHONG NOQ PHAI TRA S6 cudi nim S6 diu nim
Dai han
Du phong ng phai tra dai han khac 2.242.479.691 2.242.479.691
Céng 2.242.479.691 2.242.479.691

Du phong phai tra dai han phan 4nh s6 16 uéc tinh khi ban giao céc can hd chung cu thude du én Petro
Vietnam Landmark, phuong An Phu, quan 2, thanh phé H6 Chi Minh. Khoan du phong nay dugce tinh
cdn cr chénh léch gid mua va gia ban theo hop déng ma Cong ty da ky vai khéach hang va Cong ty Cb
phin Bat dong san X4y ldp Dau khi Viét Nam. '
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Bao cdo tai chinh vin phong

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S8 02 - Phd P& Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nji

19 .VON CHU SO HUU
19.1 Bang dbi chiéu bién ddng vén chii s& hivu ( Phy luc s6 04)

. ¥ Pau tw Pha i nhué :
Vén Chii sohan Q1Y Pau twPhat Lot nhugn chua Téng Cong

Chi tiéu

trién

phan phdi

Nam trudc

1. S6 du diu nim

2. S6 ting trong nim
- L&i trong nam

- Tang khac

3. S6 giam trong nim
- Giam khéc

4. SO cudi nam

500.000.000.000

506.000.000.000

12.675.912.755

12.675.912.755

(270.352.205.602)
31.632.454.209
24.359.293.044

7.273.161.165
17.530.818
17.530.818
(238.737.282.211)

242.323.707.153
31.632.454.209
24.359.293.044
71.273.161.1635
17.530.818
17.530.818
273.938.630.544

Niam nay

1. S6 diu nim

2. Sb ting trong nim
- L6 nam nay

3. S6 giam trong nim
-Giam khac(*)

4. S0 cudi nam

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

12.675.912.755

(238.737.282.211)
(7.254.409.057)

©.(7.254.409.057)

19.438.320.307
19.438.320.307
(265.430.011.575)

273.938.630.544
(7.254.409.057)
(7.254.409.057)
19.438.320.307
19.438.320.307
247.245.901.180

(*)  Trong do, bao gom 12.031.448.181 dong diéu chinh lai viéc ghi whan lién quan dén khodn nor 100 ti

theo quyét dinh cia co quan phdp ludt dd ghi nhén ndm 2018.

19.2  Chi tiét vén dau tu ciia chii s¢ hitu
Danh sach cb déng gop von Ti 18(%) Sé cudinim  Til&(%) Sé dau nim
Céc cb dong 500.000.000.000 500.000.000.000
Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
19.3  Cac giao dich vé Vén cha sé hiru Nam nay Nam truéc
Vén gbp dau nam 500.000.000.000 500.000.000.000
Vén gbp tang trong nam
Vén gép giam trong nam
Vén gép cubdi nam 500.000.000.000 500.000.000.000
19.4  Cb phiéu S6 cudi nim S6 diu nam
S6 lirgng ) phiéu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwong ¢b phiéu ¢& chao ban ra cong chiing
Cé phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
S6 lwgng ¢6 phiéu da mua lai
Cé phiéu phé thong
S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh ,
Co phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh 10.000 d/CP 10.000 d/CP
19.5 Cac Quy cia doanh nghiép S$6 cudi nim S6 diu nam

Quy Pau tu phat trién

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé P& Quang, Quéan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh van phong

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

VI

01

02

03

04

06

07

08

THUYET MENH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC

TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH

.DOANH THU
Hoat dong kinh doanh Bét dong san
Hoat dong cung cap dich vu

Cong

. DOANH THU THUAN
Hoat ddng kinh doanh Bt déng san
Hoat déng cung cap dich vu
Cong ‘

. GIA VON
Hoat dong kinh doanh Bt dong san
Hoat ddng cung cép dich vu

Cong

.DOANH THU TAI CHINH
Li tién g

Lai thanh ly khoan dau tu CN chtmg khoan

Doanh thu tai chinh khac
Cong

. CHI PHI TAT CHINH
Du phong dau tu tai chinh
Chi phi tai chinh khac
Cong

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Chi phi nhan vién
Chi phi khau hao
Chi phi CCDC
Chi phi mua ngoai
Chi phi bang tién
Téng(giam) du phong no phai thu
Cong

. THU NHAP KHAC
Thu theo Quyét dinh ciia Toa 4n
Thu nhap khac
Cong

. CHI PHI KHAC
Chi phi khac(*)

Cong

Niam nay

Nam trwoéc

7.241.653.311
6.890.566.300

87.675.861.541
3.629.477.332

14.132.219.611

91.305.338.873

Nim nay

Nam trudéc

7.241.653.311
6.890.566.300

87.675.861.541
3.629.477.332

14.132.219.611

91.305.338.873

Nim nay

Nam trudéc

7.433.504.979
6.358.116.688

97.585.656.070
2.785.163.134

13.791.621.667

100.370.819.204

Nam nay

Nam trudce

846.580.249
564.441.716
404.879.293

724.577.703
11.187.500.000
1.138.780.004

1.815.901.258

13.050.857.707

Nam nay Nam truéc
2.845.087.548 (16.161.261.129)
96.447.213

2.941.534.761

(16.161.261.129)

Niam nay Nam trudce
3.019.256.513 2.798.172.355
276.393.031 184.391.820
137.198.336 61.122.440
3.389.571.541 2.633.430.713
602.691.917 718.463.384

7.197.149.327

4.537.859.576

14.622.260.665

10.933.440.288

Nam nay Nam truéec
8.150.291.100
186.299.881 5.102.320
8.336.590.981 5.102.320
Nam nay Nam trudec
183.703.814 (15.388.061.000)
183.703.814 (15.388.061.000)

LN

=

I



—

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
$6 02 - Phé P& Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

B4ao cdo tai chinh van phong

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

(*) Chi phi Khdc nam trudc giam do didu chinh theo két luan ctia Tda 4n nhan dan thanh phé Ha Noi tai

Ban 4n s 51/20:8/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chip Hop ddng dich vu véi

Cong ty CP Dia 6c Hung Thinh Phat méa trong naim 2017 Cong ty d4 hach toan ting chi phi khac.

09 CHIPHI THUE TNDN

Nim nay

Nam trudc

Téng thu nhip truée thué (1)
Cie khoan diéu chinh ting(2)

Chi phi khong dwoc triv khdc

Céc khoan diéu chinh giam ( 3)
Téng thu nhip tinh thué(4=1+2-3)
Thué TNDN phai ndop(5=4x20%)
Thué TNDN hoan lai

(7.254.409.057)

(7.254.409.057)

24.359.293.044

24.359.293.044

Chi phi thué TNDN hién hanh

10 .CHIPHI SXKD THEO YEU TO

Chi phi nhan cong

Chi phi CCDC

Chi phi Khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Tang(giam) du phong no phai thu

Cong

Nam nay Nam truéec
3.059.981.055 2.798.172.355
276.393.031 61.122.440-
137.198.336 184.391.820
8.020.380.195 2.633.430.713
2.289.275.409 965.531.877
7.197.149.327 4.537.859.576
20.980.377.353 11.180.508.781

VIII THONG TIN KHAC

01 .SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN

Khoéng ¢é su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic nién do doi hoi phai dugc diéu chinh hay

cong bo trén Bao céo tai chinh nay.

02 .NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN

2.1 .CACBEN LIEN QUAN
Bén lién quan

M0oi quan hé

Cong ty C6 phan Dja ¢ Dau khi Vién Thong Céng ty lién két
Tran Quéc Huy Chu tich HBQT
Bui Quang Minh Thanh vién HDQT
Nguyén Viét Trung Thanh vién HDQT
2.2 GIAODICH VGI CAC BEN LIEN QUAN
" Tgm'l’mg
T6 chitc - C4 nhén Nam nay Nim trudc
Tran Qudc Huy 3.360.000.000
Bui Quang Minh 3.330.000.000

Nguyén Viét Trung

2.725.000.000

Cong

9.415.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET
S6 02 - Phé P Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nji

Bao cdo tai chinh vian phong

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

2.3 .SO DU VOLCAC BEN LIEN QUAN
a . No phai thu vé cho vay
Tén cong ty

S6 cuodi nam

SO dau nam

Cong ty C6 phan Pia 6¢ Dau khi Vién Thong
Cong

b . Ng phai thu vé tam ng

Tén cong ty.

13.292.220.000

13.292.220.000

13.292.220.000

13.292.220.000

SO cudi nam

SO dau nam

Trén Qudc Huy
Bui Quang Minh
Nguyén Viét trung
Cong

03 THU NHAP HPQT va BAN GIAM POC
Tién lwong va cdc khodn thu nhip khdc
Cong

04 .BAO CAO BOQ PHAN (Phu luc sb 03)

2.750.020.000
3.330.000.000
2.495.000.000

8.575.020.000

Nam nay Nam truéc
1.066.281.997 1.075.061.663
1.066.281.997 1.075.061.663

05 .THUYET MINH THAY POI DO PIEU CHINH HOI TO

MS

Chi tiéu

S6°da trinh bay

So diéu chinh

S6 trinh bay lai

131

Tra trudc ngudi ban ngan
han

72.190.516.139

(1.823.711.415)

70.366.804.724

252

Pau tu vao cty LD,LK

220.496.786.168

214.496.786.168

Pau tu gbp von vao don vi
khac .

Nguodi mua tra trudc ngan

26.000.000.000) .

(6.000.000.000)

6.000.000.000

32.000.000.000

312 |han B 38.000.246.921 (1.943.037.532) 36.057.209.389
319 |Phai tra ngan han khac 119.326.535.148 (17.350.000) 119.309.185.148
342 |Dy phong phai tra dai han 2.123.153.574 119.326,117 2.242.479.691

N ANV

421b

Loi nhuén chua phan phéi
lity ké dén ky nay

24.222.616.927

136.676.117

24.359.293.044

Tra trudc ngudi ban ngin han gidm 1.823.711.415 dong do ghi nhan bd sung gid von cén ho 605C clia
Du 4n Petro Vietnam Landmark Quén 2 - TP Ho chi Minh da c6 day du bién ban giao nhén trong nam

2018

Ngudi mua tra tién truée giam 1.943.037.532 dong do ghi nhan bd sung doanh thu cin ho 605C ctia Du
4n Petro Vietnam Landmark Quén 2 - TP H chi Minh dd c6 day du bién ban giao nhén trong thang

12/2018

Phai tra ngan han khac giam 17.350.000 ddng do t10ng nam 2018 Cong ty da ghi nhan khoan chi phi nay
vao gia von ciia Chung cu Linh Tay trong khi day la khoan bao tri thang mdy, mua vat tu stra chira phuc

vu Chung cu

Du phong phai tra dai han tang 119.326.117 ddng do trich thém dw phong phai tra dai han lién quan dén
s6 13i ciia can hd 605C chung cu DA Petro Vietnam Landmark da ban giao trong nam 2018.

Loi nhuén sau thué chua phén phdi tang 17.350.000 ddng do x4c dinh lai két qua kinh doanh qua 4nh
hudng bdi cac but toan diéu chinh hdi t6.
Diu tu vao cdng ty lién két va khoan dau tu dai han l\hac giam va tang 6.000.000.000 ddng do phan loai

lai khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA PAT VIET B4o cdo tai chinh viin phong
S8 02 - Phé P& Quang, Quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

06 .SOLIEU SQ SANH e
S4 liéu so sanh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh Van phong cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
da duoc kiém toan. 38

/

Lé Thu Trang Nguyén Thi Huwong Nhuntg Trin Qudc Huy
Ngudi lap biéu K¢ toan trudmg Chii tich HPQT
Ha Nogi, ngay 10 thang 01 nam 2020
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