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34 02 — Phé D3 Quang, quan CAu giy, thanh phd Ha ndi
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BAO CAO CUA BAN PIEU HANH
THONG TIN CONG TY

Cong ty C phan Dau tw Nha dét Viét tién than la Céng ty CP Dia bc Dau khi duoc thanh 1ap va hoat
dong theo Gidy chitng nhén dang ky doanh nghiép cong ty b phan sb 0102380872 dang ky 1in dau ngay
04 thang 10 nim 2007, dang ky thay dbi 1an thtr 14 ngay 7 thang 05 nam 2018 do Phong dang ky kinh
doanh thude S& K& hoach va Dau tur thanh phd Ha Noi cép.

HOI PONG QUAN TRI

Ong Tran Qubc Huy Chi tich Hoi dong quan tri

Ong Biii Quang Minh Thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Lé Pinh Khanh Thanh vién Hoi dong quan tri

Ong P& Vin Binh Thanh vién Hoi dong quan tri Mién nhiém ngay 26/1/2019
Ong Tréan Khanh Thanh vién Hoi déng quan tri B& nhiém ngay 26/1/2019

Ong Nguyén Hung Budng Thanh vién Hoi dong quan tri ‘

BAN DPIEU HANH ‘
Ong Nguyén Nam Hong Quyén Tdng Gidm dbe

Ong Nguyén Vin Hién Phé Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Van Quyét Phé Téng Gism dbc Mi&n nhiém ngay 16/4/2019
Ong Nguyén Xuan Viét Phé Téng Giam déc Mién nhiém tir ngay 01/06/2019
BAN KIEM SOAT

Ong Nguyén Vin Ky Truong ban

Ba Nguyén Thi Hai Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién

Tru sé ding ky Sé 02-Phé P& Quang, quan Ciu gidy, thanh phd Ha noi

Céng ty Kiém todn Céng ty TNHH Kiém toén va Tham dinh gia Viét Nam

TRACH NHIEM CUA BAN PIEU HANH VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Didu hanh chiu trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh Van phong clia Cong ty cd Pau tw Nha Dit Viét
(sau ddy goi tht la “Cong ty”), phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat dong, két qua kinh doanh, luu
chuyén tién t& ciia Van phong Cong ty cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2019. Trong qud trinh 1ap

Béo céo tai chinh nay, Ban Piéu hanh dugc yéu cau phai:

Lura chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhit quan;

e Duaracac danh gia va du doan hgp ly va thén trong;
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$6 02 — Phd DS Quang, quén Cau gidy, thanh phé Ha noi

e “Néu rd céc chuin muyc ké toan duge 4p dung c6 duoc tudn thii hay khéng, ¢6 nhiing 4p dung sai

[éch trong yéu dén mie can phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

e Lép va trinh bay céc bdo cdo tai chinh trén co sé& tuan thu cic chuin muc ké toan, ché do ké

toan va cac quy dinh ¢6 lién quan hién hanh;

* Lap Béo céo tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tue, trir trudng hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Piéu hanh chju trdch nhiém dam bao ring cdc sd sdch ké todn dung din da dugc duy tri dé thé hién
tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia Vin phong Céng ty véi mie d6 chinh xdc hop 1y tai bét ky
thoi diém nao va dam bao rang Bao cdo tai chinh ciia Van phong Cong ty duoc trinh bay phi hop véi céc
Chuén myc ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bdo cdo tai chinh. Ban Diéu hanh ciing chiu trach nhiém v& vigc quan ly cdc tai san ctia Cong ty va do d6
phai thuc hién cdc bign phap thich hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi glan lan va céc vi pham
khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung t5i phé duyét Bao cdo tai chinh Vin phong ctia Cong ty dinh kém, bao cdo nay da phan anh trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Van phong Cong ty tai ngay 3 1/12/2019, két qua kinh doanh, luu

chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thiic cling ngdy pht hgp véi cac Chudn muc ké toan doanh nghlep

Viét Nam va céc quy dinh phép ly c¢6 lién quan dén viée lap va trmh bay béo céo tai chinh.

Thay N Piéu hfmh//;_,
: 3\02“0')?

Chii tich Hoi ddng quan trj
Tran Québc Huy
Ha néi, ngay 10 thang 01 nim 2020
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‘ ® Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gid Viét Nam
Pia chi: Tang 14 Toa nha Sudico, dutgng Mé Tr
‘ ’ P. My Dinh 1, (3. Nam Tu Liem, Ha Noi, Viet Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 45

Fax: (+84 24) 3868 6246

Sé JLJL[ /BCKT/TC/NVS Weh: kiemtoanava.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh givi: - Cac Cb dong Cong ty C6 phan Pau tw Nha Dit Viét
- Ban Giam d6c Cong ty CS phan Pau tw Nha it Viét
Bio ¢do kiém todn vé Bdo cdo tai chinh Viin phong Cong ty
Chiing toi da thue hién kiém toan Béo cdo tai chinh ctia Vian phong Cong ty ¢6 phan Pau tu Nha Dét Viét duge
lap ngay 10/01/2020, tir trang 6 dén trang 36 kém theo, bao gdbm Bang can ddi ké toan, Béo céo két qua hoat
dong kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao cdo
tai chinh da dugc Ban Diéu hanh phé duyét.
Trach nhiém ciia Ban Diéu hanh

Ban Piéu hanh Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap, trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cia Vin
phong Cong ty theo Chuin muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam dde
xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh ctua Van phong Cong ty khong co
sai sot trong yéu do gian lan hodc nham 1an.
Trach nhiém cia Kiém toan vién
Trach nhiém cta chiing t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan. Chiing toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau chiing t6i tuan
tht chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat duoc
sw dam bao hgp ly vé viéc liéu Bao cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.
Coéng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac bE;mg chimg kiém toan vé céac so liéu va
thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan dugc lwa chon dua trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdm déanh gia rii ro ¢é sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 14n hodc nhdm 1an. Khi thuc hién
danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké céc th tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qua cta kiém soat ndi b ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gdbm déanh gia tinh'thich hop ciia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cta céc ude tinh
ké toan ctia Ban Giam dc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao céo tai chinh.
Chuing i tin tudng rang céc bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn ngoai ctia chiing t6i
Co sé ctia ¥ kién kiém toan ngoai trir
- Tai thot diém 31/12/2019, d6i v6i cac khoan dau tu tai chinh dai han, cong ty chua nhin duogc Bao cao tai
chinh ctia cac cong ty nhan vén dau tu. Nén ching tdi khong c6 co s& dé xem xét trich ldp bd sung ciing nhur
hoan nhap du phong (néu cd) dbi véi cac khoan dau tu nay. Do do, chiing tdi khong thé xéc dinh liéu c6 cin
thiét phai diéu chinh s du khoan muc dy phong cho céc khoan dau tur nay hay khéng.
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- Lién quan dén viéc ghi nhan 100.000.000.000 & theo quyét dinh ciia Toa An, sau khi ghi nhén lai gia tri
khoan diu tur do cac quyét dmh clia cdc Co quan td tung, Céng ty chua thyc hign duge céc thi tuc phép ly
can thiét dé x4c lap quyén s& hiru hop phap ddi véi s cb phén tuong ung (Téng s6 cb phan 6.302.400. Trong
do6: 1.425.567 ¢ phén theo vén g6p thuc té va 4.876.833 ¢b phén 13 quyén g6p von) tai Céng ty C6 phan Dia
¢ Dau khi Vién thong.

Y kién Kiém toan ngoai trir

Cén ci trén két qua kiém todn, ngoai trir cac van dé duge néu tai doan ’Co s ctia y kién ngoai trir’’, chiing
toi cho rang Béo cdo tai chinh Vin phong ctia Cong ty da phan énh trung thyc, hop Iy trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh Van phong ciia Céng ty CH phan:Dau tu Nha Dét Viét tai ngay 31 thang 12 nam
2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Van phong Céng ty cho
nam tai chinh két thic ciing ngy, phit hop véi Chuén muyc ké toan, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Vin dé ciAn nhén manh

Ngay 20 thang 12 ndm 2018 Cuc thi hanh 4n dan sy TP. Ha Noi - Tong cuc thi hanh 4n dan su dd cd cong
vin s6 911/CTHADS gtri Céng ty CP Dia 6¢ Dau khi Vién Thoéng dé nghj Céng ty Cé phan Pia §c Dau khi
Vién Thong ngin chin viée lap hop ddng chuyén quyén s& hitu, sit dung, cho, ting, thé chip, cAm cb cho td
chire, ca nhén dbi v6i s6 ¢d phin clia Cong ty CP Pau tu Nha dét Viét hién dang nam gitr tai Céng ty CP Dia
¢ Dau khi Vién Théng 1a 5.817.600 ¢ phan cho dén khi ¢6 thong bao khac cua Cuc Thi hanh 4n dan.sy
thanh phd Ha Noi. Theo quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 30/QD-CTHADS ciia Cuc thi
hanh én dn sy TP. Ha Noi - Tng cuc thi hanh an dan sy thi 6.302.400 cé phan tai Céng ty CP Pia 6c Diu
khi Vién Thong ctia Cong ty CP Pdu tu Nha DAt Viét (s ¢b phin nay hién dang dimg tén Cong ty CP Xay

dung Minh Ngan) khong duge chuyén dich, sang nhwong tai san néu trén cho dén khi thi hanh 4n xong hoac .

c6 quyét dinh ciia co quan thi hanh 4n dan su thanh pho Ha Néi..

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh Vin phong cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 duogc kiém toan boi
Cong ty khéc. Kiém toan vién di dua y kién kidm toan ngoai trir di véi Béo cdo tai chinh ndy vao ngay
19/01/2019.

Béo cdo nay thay thé cho Béo céo Kiém toan sé 106/BCKT/TC/NVS ngay 17/01/2020 da phét hanh, boi
ly do bo sung Phu luc s6 04 nhim thuyet minh cho nol dung da trinh bay tai Thuyét minh V. 19.1- Bang

l jJ)/(a—

Ths. Nguyen Bao Trung _ Tran Thi Chic

Pho Tong Gidm dbc Kiém toin vién

S6 Gidy Chimg nhgn DKHN kiém todn : S6 Gidy Chitng nhén DKHN kiém todn :
0373 -2018-126-1 3278-2020-126-1

Thay mait va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM PINH GIA VIET NAM (AVA)
Ha Ngi, Ngay 07 thang 02 nédm 2020
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S6 02 - Phé D3 Quang, Quan Chu Gidy, thanh phé Ha Nji

Bio c¢do tai chinh Vin phong
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

- BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngiy 31 thang 12 nim 2019

Pon vi tinh: dong

]
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I\;Iéﬁ TAI SAN T:l?jft S6 cudi nam S6 dAu nim
100 A.TAI SAN NGAN HAN 199.907.990.041 189.343.018.620
110 L Tién va cac khodn twong dwong tién V.01 17.880.522.551 15.299.744.244
111 1.Tién 3.962.151.784 6.933.749.647
112 2. Céc khoan twong dwong tién 13.918.370.767 8.365.994.597
120 IL DAu tw tai chinh ngin han V.02 9.408.400.000 3.303.585.031
121 1. Ching khoan kinh doanh 5.608.400.000
122 2. Du phong giam gia CK kinh doanh ( *)
123 3. DAu tw ndm giir dén ngay déo han 3.800.000.000 3.303.585.031
130 TIL Cic khoin phai thu ngin han . 140.414.753.398 131.054.829.396
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang V.03 ' 13.165.354.404 2.954.140.803
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngin han V.04 69.505.361.297 68.476.610.583
133 3. Phai thu ndi b ngin han 33.063.414.308 47.974.035.231
134 4. Phai thu theo tién d6 HDXD
135 5. Phai thu vé& cho vay ngén han V.05 13.292.220.000 13.292.220.000
136 6. Cac khoan phai thu ngén han khé{c V.06 © 62.646.151.953 41.693.308.216

7. Pu phong céc khoan phai thu ngan han kho V.07 )
137 doi (¥) (51.287.748.564) (43.335.485.437)
139 8. Tai san thiéu cho xir ly 30.000.000
140 IV.Hang ton kho V.08 19.209.491.101 26.642.996.080
141 1. Hang ton kho 19.209.491.101 26.642.996.080
149 2. Du phong giam gia hang ton kho (*)
150 V. Tai sin ngin han khac 12.994.822.991 13.041.863.869
151 1. Chi phi tra truéc ngén han V.09 124.433.222 35.427.848
152 2. Thué GTGT dugckhiu trir 6.233.875.936 6.368.987.258
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée V.14 6.636.513.833 6.637.448.763
154 4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht
155 5. Tai san ngén han khéc
200 B.TAI SAN DAI HAN 241.223.689.258 283.817.063.274
210 I. Céc khoan phai thu dai han 6.180.000.000 27.443.533.638
211 1. Phai thu dai han ctia khach hang V.03 27.268.533.638
212 2. Tra trudce cho ngudi ban dai han
213 3. Vén kinh doanh ctia cac don vi truc thude
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= CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Viin phong
L] S6 02 - Phé P8 Quang, Quin Ciu Gidy, thinh phé Ha Nji Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
gl "BANG CAN POI KE TOAN
T . Tai ngay 31 thdng 12 nim 2019
'ﬂ Don vi tinh: don g
T M,:ﬁ TAI SAN Th?yét S6 cudi nim S6 dAu nim
- il minh
Lt 214 4. Phai thu ndi bo dai han

N 215 5. Phai thu vé cho vay dai han
'ﬁ_; 216 6. Phai thu dai han khac V.06 6.180.000.000 175.000.000
T 219 7. Dy phong phai thu dai han khé ddi (*)
"‘ 220 1L Tai sén c6 dinh . 1.896.368.990 1.060.252.930 0
T 221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh V.10 1.896.368.990 1.060.252.930 i
|l 222 - Nguyén gid 3.309.295.492 2.196.786.401 -,
e 223 - Gid tri hao mon liy ké(*) (1.412.926.502) (1.136.533.471) !
M 224 2.Tai sin ¢d dinh thué tai chinh ,‘2\
o u 225 - Nguyén gid . Ny
Sl 226 - Gid tri hao mon Iy ké(*) ’1 o
et 227 3.'Tai sin cb dinh v6 hinh _?"-‘ |
al 228 - Nguyén gid '4:
Ly 229 - Gid tri hao mon liy ké() ;
-l .ﬁ 230 IIL Bit dong san diu tw E’.'
bl 231 - Nguyén gia J
P 232 - Gid tri hao mon lity ké (*) ,
Ly 240 IV.Taisan do dang dai han 26.723.035.822 26.604.854.004 ;:

% 241 1. Chi phi SXKD d& dang dai han V.11 26.723.035.822 26.604.854.004 ¢ ’
L) 242 2. Chi phi Xay dung co bin d& dang
- 250 V. Diu tu tai chinh dai han V.02 205.939.230.892 226.815.766.621
Ly 251 1. Piu tu vao cdng ty con

252 2. Déu tu vao cong ty liép két, lién doanh 202.465.337.987 214.496.786.168
253 3. Pau tu gép vén vao don vi khic 26.000.000.000 32.000.000.000

254 4. Dy phong dau tu tai chinh dai han ( *) (22.526.107.095) (19.681.019.547)
Fﬁt 255 5. Dau tu ndm giir dén ngay ddo han
T 260 VL Taisindi han khde 485.053.554 1.892.656.081
™1 261 1.Chiphitra trude dai han V.09 433.655.430 1.841.257.957
b 262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 51.398.124 51.398.124
™1 268 4. Taisin dai han khc
o 270 TONG CONG TAI SAN 441.131.679.299 473.160.081.894
e 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé DS Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

Bdao cao tai chinh Van phong

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

- BANG CAN POI KE TOAN

NGUON VON

Thuyét
minh

Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

S0 cuoi nim

Dom vi tinh: dong

A A -
S0 dau nam

338

340

342
343

A.NQ PHAI TRA

I. No' ngén han

1. Phai tra ngudi ban ngén han

. Ngudi mua tra trude ngén han

. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
. Phai tra cong nhén vién

. Chi phi phai tra ngén han

. Phai tra ndi bd ngén han

. Phai tra theo ké hoach tién d6 HDXD

. Doanh thu chwa thyc hién ngz‘in han

O s -1 o o B W2

. Phai tra ngén han khéc

10. Vay va no thué tai chinh ngén han
11. Du phong phai tra ngin han

12. Quy Khen thudng phuc lgi

13. Quy Binh 4n gia

14. Giao dich mua ban lai Trai phiéu CP
II. No dai han

1. Phai tra dai han ngudi ban

2. Nguoi mua tra trude dai han

3. Chi phi phai tra dai han

4, Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
5. Phai tra ndi bd dai han

6. Doanh thu chua thue hién dai han
7. Phai tra dai han khae

8. Vay va no thué tai chinh dai han

9. Trai phiéu chuyén doi

10. C6 phiéu vu dii

11. Thué TNDN hoan lai phai tra

12. Du phong ng¢ phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc céng nghé

V.12
V.13
V.14

V.15

V.16

V.17
V.16

V.18

193.885.778.119

190.785.849.739
18.298.821.484
31.071.347.313
101.548.451
2.221.834.921
20.243.463.076

118.848.834.494

3.099.928.380

228.245.189
629.203.500

2.242.479.691

199.221.451.350
195.964.424.350
18.323.696.372
36.057.209.389
96.116.622
2.358.992.543
20.256.553.985

118.871.855.439

3.257.027.000

386.293.309
628.254.000

2.242.479.691
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

S6 02 - Phé P Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Npi

Bdo cdo tai chinh Vin phong
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

"~ BANG CAN POI KE TOAN
- Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

Pon vi tinh: don g
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& NGUON VON ™ 86 cubi nim S6 dAu nim
400 B.VON CHU SO HUU 247.245.901.180 273.938.630.544
410 1. Vén chii sé hitu V.19 247.245.901.180 273.938.630.544
411 1.Vén gép ctia Chit s& hitu 500.000.000.000 500.000.000.000

411a Co phiéu pké thong cé quyén biéu quyét 500.000.000.000 500.000.000.000
411b C6 phidu wu dai '

412 2. Thing du vén ¢ phin

413 3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

414 4. Vn khac cua chu sé hitu

415 5.C6 phiéu quy ( *) s -
416 6. Chénh léch danh gia lai tai san ‘

417 7. Chénh léch ty gia hdi doai

418 8. Quy dau tu phat trién 12.675.912.755 12.675.912.755
419 9. Quy hd tro shp xép dbi m6i doanh nghiép |

420 10. Quy khac thudc von chi s& hiru

421 11. Loi nhuan sau thué chua phan phdi (”265‘430.01 1.575) (238.737.282.211)
421a LNST chuwa p/phéi lity ké dén cudi ky trude (258.175.602.518) (263.096.575.255)
421b LNST chica phdn phéi kp nay (7.254.409.057) 24.359.293.044
422 12.Ngudn vén dau tu xay dyng co ban

430 TI Ngudn kinh phi va qu§ khac

431 1. Ngudn kinh phi

432 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

440 TONG CONG NGUON VON 441.131.679.299 473.160.081.894

Lé Thu Trang Nguyén Thi Huwong Nhung Trén Qube Huy

Ngui lap bidu Ké toan truwéng

Ha Npi, ngay 10 thang 01 ndam 2020

Chii tich HDQT
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M CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cio tai chinh Vin phong

L S$6 02 - Phd P& Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Ni Cho niim tai chinh két thac ngay 31/12/2019

1 BAO CAO KET QUA KINH DOANH

: Nim 2019

. ' Pon vi tinh: dong

"" 1;? CHI TIEU T;‘l'i’:’:t Niim nay Nam truée

'— 01 1. Doanh thu ban hang, cung cip dich vu VI.01 14.132.219.611 91.305.338.873

-—-” 02 2. Cac khoan giam trir

'] 10 3. Doanh thu thuin ban hang, cung cip d/vu  VL02 ’ 14.132.219.611 91.305.338.873

: 3 11 4. Gia vén hang ban - VLO3 13.791.621.667 100.370.819.204

r 20 5. Loi nhuén gdp ban hang, cung cip d/vu _ 340.597.944 (9.065.480.331)

o 21 6. Doanh thu hoat d9ng tai chinh V.04 1.815.901.258 13.050.857.707

n 22 7. Chi phi tai chinh VI1.05 2.941.534.761 (16.161.261.129)

e 23 - Trong do: Chi phi ldi vay

< 25 8. Chi phi ban hang ; ‘ 247.068.493

Ly 26 9. Chi phi quén Iy doanh nghiép  VLO06  14.622.260.665 10.933.440.288

e 30 10. Loi nhuén thuén tir hoat dgng KD (15.407.296.224) 8.966.129.724 ‘

LI 31 11. Thu nhép khac VI1.07 8.336.590.981 5.102.320 ’

s 32 12. Chi phi khac VIO0S _ 183.703.814 (15.388.061.000) )

r_, 40 13. Loi nhuin khéc 8.152.887.167 15.393.163.320

50 14. Tong lgi nhuin ké todn trwée thué ©(7.254.409.057) 24.359.293.044 5

j 51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh VLO9 {
52 16. Chi phi thué TNDN hodn lai VL10 : :
60 17.Lgi nhuin sau thué TNDN (7.254.409.057) 24.359.293.044  ° /
61 18. Lai co bén trén b phiéu /
62 19. Lii suy giam trén c6 phiéu B

2889

NHA DAT vif7 /
9, X!
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Lé Thu Trang Nguyén Thi Hwong Nhung

S

Tran Quéc Huy
Nguwdi lip biéu Ké todn trudng Chu tich HbQT
Ha Ni, ngay 10 thdang 01 ndam 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
86 02 - Phé D3 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Nai

Bdo cdo tai chinh Viin phong
Cho niim tai chinh két thic ngiy 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2019
(Theo phwong phép gidn tiép)

Don vj tinh: dong

V8 Chititu ™ Nim nay Nim truée
—_— = =
I. Liru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
01 1 Lgi nhugn truée thué (7.254.409.057) 24.359.293.044
2. Diéu chinh cho cic khoan 9.662.721.741 (30.743.574.718)
02 --Khiu hao TSCD va BDS diu tur 276.393.031 184.391.820
03 - Céc khoan du phong 10.797.350.675 (19.015.888.835)
04 - Lai, 18 chénh léch ty gia hdi doai chua thuc hién -
05 - (La&i)/15 tir hoat dong dau tu (1.411.021.965) (11.912.077.703)
0g 3 Loi nhu_a;g(@ tir hoat dpng kinh doanh
triede thay doi von luu dong 2.408.312.684 (6.384.281.674)
09 - (Tang)/giam céc khoan phai thu 2.134.105.666 80.867.509.338
10 - (Tang)/giam hang tdn kho , 7.315.323.161 1.391.720.174
- Téang/(giam) cac khoan phai tra (khong ke lai
vay phai tra, thué TNDN phai nop) (5.335.673.231) (202.747.763.737)
12 - (Tang)/giam chi phi tra trude 1.318.597.153 1.576.060.778
14 - Tién lai vay da tra ‘
15 - Thué thu nhép doanh nghiép da nop -
16 - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
17 - Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh s
20 Luwu chuyén tién tic hoat dpng kinh doanh 7.840.665.433 (125.296.755.121)
II. Luu chuyen tien tir hoat dong diu tw '
21 1. Tién chi mua sim, xay dung TSCPD va céc tai ;
san dai han khéc (1.112.509.091)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san
23 3. Tién chi cho vay, mua cong cu ng ctia don vi khéc (11.558.400.000) (17.303.585.031)
24 4. Tién thu hdi cho vay, bén cong cu ng ciia don vj khéc 6.247.780.000
25 5. Tién chi diu tu g6p vbn vao don vi khac (6.000.000.000)
26 6. Tién thu hdi tién gép vén vao don vi khéc 6.000.000.000 126.300.000.000
27 7. Tién thu li cho vay, ¢0 tirc va loi nhuan duge chia 1.411.021.965 724.577.703
Lueu chuyén tién tie hoat dpng diu tie (5.259.887.126) 109.968.772.672
IIL Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
34 4. Tién tra ng gbc vay
36 6. Cb tirc, loi nhuan tré cho chii s hitu 5
40 Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh - "
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim 2.580.778.307 (15.327.982.449)
60 Tién va twong dwong tién dAu nim 15.299.744.244 30.627.726.693
61 Anh huong ciia thay déi t gia héi doai
70 _Tién va twong dwong tién cudi nim

17.880.522. ms 299.744.244

Lé Thu Trang
Ngudi lap biéu

Ha Ngi, ngay 10 thang 01 nédm 2020
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Nguyén Thi Hwong Nhung
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio céo tai chinh Viin phong
S6 02-Phé PS Quang, quin CAu gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Thanh phd Ha ni

A

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

( Cdc Thuyét minh nay la bg phin hop thanh va phdi dwoc doc cing Bdo cdo tai chinh)

I.  DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1 Hinh thirc s& hiru vén

Coéng ty Cb phén Dau tu Nha dét Vit tién than 1a Céng ty CP Bja éc Diu khi dugc thanh lap va hoat
dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép cong ty ¢d phin sé 0102380872 ding ky lan diu
ngdy 04 thang 10 nam 2007, dang ky thay dbi lan thir 14 ngay 17 thang 05 nim 2018 do Phong dang ky
kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cép.

2 Linh vue kinh doanh: Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la kinh doanh Bt dong san.

3 Nganh nghé kinh doanh

Ngéanh nghé kinh doanh bao gdm: Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dit thudc chi s hitu, chii

str dung hodc di thué (dau tu tao 1ap nha; cong trinh xay dyng dé.ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha,

cong trinh xdy dung @ ban, cho thué, cho thué mua; Piu tu cai tao dét va diu tu cic cong trinh ha ting

trén dat thué dé cho thué dét da c6 ha tang; Dich vu nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit, diu tu
cong trinh ha tAng d& chuyén nhuong ...); Tu vén, méi gidi, diu gia bt dong san, dau gid quyén sir
dung dét (dich vu moi gisi bat dong san; dich vu dinh gia bit dong san; dich vu san giao dich bt dong
san; dich vu quan ly bat dong san; dich vu quang cdo bat dong san; dich vu tu van bit dong san).

4. Chu ky kinh doanh théng thwong

Chu ky kinh doanh théng thuong cta Cong ty la trong vong 12 thang, k& tir ngay 01/01 dén ngay 31/12
5 Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong ky ¢6 anh hwdng dén Bdo cdo tai chinh:

Trong nam tai chinh, hoat dong ctia Cong ty khong c6 dic diém dang ké nao ¢6 anh hudng dén Béo cao
tai chinh.

6 CAu triic doanh nghiép:

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty c6 01 Cong ty lién két.

R Ty I8
Hoatdong | .0 uyén | T§16
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh kinh doanh | 5 ¢ | 9% y ¢
: . von gop bieu loi ich
chinh P,
. ] . quyet
) : x| S&4/A4 Dam Trau, &
GorgorchotinDi | phungohDing e | Y| e | e |
£ | Hai Ba Trung, Ha Noi & ¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Bdo cdo tii chinh Vin phong
S6 02-Phd B4 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Thanh phd Ha noi

i___.J

[

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty ¢6 02(hai) don vi truc thudce, hach toan dc lap:

Tén don vi Dia chi

San giao dich Bt dong san | S6 2A, phd Pd Quang, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Néi

Cv4

Ban QL diéu hanh Du 4n | S 2A, phd D5 Quang, phudng Trung Hoa, quan Cau Giy, Ha Ngi

-

7  Tuyén bd vé kha niing so sinh

Béo cdo tai chinh dugc 1ap bdi Cong ty dam béo tinh so sénh thong tin.

II  NIEN PO KE TOAN VA PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1 Nién d6 ké toan bat dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

2 Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND)

III CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG |

1 Ché aj ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia BS Tai chinh hudng din ché do ké toan doanh nghiép.

2 Tuyén bo ve viéc tuan thi Chuan muc ké todan va Che d¢ ke toan.

Cong ty da ap dung cic Chudn muc ké toan Viét Nam va cac vin ban huéng dan Chuin muc do Nha

nuée dd ban hanh. C4c bdo céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuin mure,

thong tu hudng dan thue hién chuan muce va Ché do ke toan hién hanh dang 4p dung.

IV  CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1 Céng cu tai chinh

Céng cu tai chinh duge ghi nhéin theo hudéng dan tai Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua
B Tai chinh — “ Hudng din Chuan muc ké toan quéc té vé trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i voi cong cu tai chinh”.

Ghi nhdn ban diu

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwgc ghi nhdn theo gia gbc cong cac chi phi giao dich cé

lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh dé.
Tai san tai chinh ctia cong ty bao gdm tién, cac khoan dau tu, phai thu khach hang, phai thu khac.

Tai ngdy ghi nhan ban dau, cng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc trir di céc chi phi giao dich ¢6
lién quan truc tiép dén viéc phét hanh cong ng tai chinh do.

Cong ng tai chinh ctia cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, chi
phi phai tra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cio tai chinh Vin phong
S6 02-Phd P& Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Thanh phb Ha ndi

Gid tri sau gh ihm'tg‘in ban diu
Hién tai chua c6 quy dinh, huéng din vé danh gia lai céng cu tai chinh sau lan ghi nhan ban du.
2 Nguyén tic ghi nhan cic khoan Tién va cic khoan twong duong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang, cac khoan diu tir
ngén han c6 thoi gian d4o han khong quéa 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ning chuyén ddi dé

dang thanh cic lugng tién xac dinh va khéng ¢ nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.
3. Nguyén tic ké todn cic khoan diu tw tai chinh
Chitng khodn kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh dugc xac dinh gia tri ban dau theo gia gde (gid mua cong cdc chi phi lién
quan dén giao dich mua nhw chi phi méi giGi, giao dich, cung cdp théng tin, thué, 1é phi va phi ngén
héang) trir khoan 1ai ddn tich trude ngdy mua thue nhan (néu ¢6). Gia gbc ctia chirng khoan kinh doanh
duoce xédc dinh theo gi trj hop ly ctia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh. Chimg
khoén kinh doanh dugc ghi nhan tai thdi diém nha dau tu ¢ quyén so hitu (doi véi chung khodn niém
yét la thoi diém khép lénh T+0; d6i véi chitng khodn chica niém yét dwoe ghi nhén tgi thoi diém chinh
thitc ¢6 quyén so hitu theo quy dinh ciia phdp ludf). Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan chimg
khoan kinh doanh dugc ghi nhén theo gia tri ban du trir cic khoan dur phong giam gia ching khoan
kinh doanh

Dau tiw vao cong ty lién két

Cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ném quyén kiém soat duoc trinh bay theo phwong phap gia gbe.
Cac khoan phan phdi lgi nhudn ma céng ty nhan duoc tir sé loi nhudn liy ké cua céc cong ty con, Cong
ty lién két sau ngay cong ty me ndm quyén kiém soat duoc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong
ky ctia cong ty me. Céc khoan phan phdi khac duge xem nhu phin thu hoi ctia cc khoan dau tw va

dugc trir vao gia tri dau tu.

Du phong gidm gié khoan diu tu duge 1ap khi don vi nhan diu tw phét sinh 13, ngoai trir trudng hop
khoan 18 ndm trong dw kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tu. Dir phong giam gia khoan dau tu duoc
hoan nhap khi don vi nhan dau tr sau dé tao ra loi nhuan dé bu dép cho cac khoan 13 trude dé da dwoc
trich 1dp du phong. Khoan du phong chi duge hoan nhip trong pham vi khéng 1am gia tri ghi sé cua
khoan ddu tu vurgt qua gia tri cia ching trong diéu kién gia dinh khong c6 khoan dy phong nao dugc

trich lap.
Cic khodn dau tw vao cong cu von ciia don vi khdc

Péu tr gép vén vao don vi khéc duoc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdm gia mua va cac chi phi c6
lién quan. Sau ghi nhin ban dau, cic khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan du
phong giam gia khoan du tw. Dy phong giam gia khoan dau tu duoc lap khi don vi nhan ddu tu phat
sinh 13, ngoai trir trudng hop khoan 15 ndm trong du kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tr. Dy phong
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Vin phong
S6 02-Phé Db Quang, quin Ciu gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Thanh phé Ha néi

gidm gia khoan"dau tu duge hoan nhap khi don vj nhan diu tu sau d6 tao ra loi nhuin dé b dip cho céc
khoan 16 trude dé da duoc trich lap du phong. Khoan dy phong chi duwgc hoan nhip trong pham vi
khong lam gié trj ghi sb cta khoan dAu tu vugt qué gié tri clia ching trong didu kién gia dinh khong c6
khoan du phong nao duoc trich lap..

Cdc khodn cho vay: Cac khoan cho vay theo khé uéc giita cac bén nhung khong duoc giao dich mua,
bin trén thi trudng nhu chimg khoén. Tuy theo ting hop ddng, cac khoan cho vay theo khé uéc c6 thé
duge thu hoi mét 14n tai thoi diém déo han hogic thu hdi din timg kY.

Do véi cac khodn cho vay, néu chua dugc ldp dw phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phap luat,
ké toan tién hanh danh gia kha ning thu héi. Trudng hop ¢6 bing chimg chic chén cho thdy mot phan
hodc toan bo khoan cho vay c6 thé khong thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhan sb tén thit vao chi
phi tai chinh trong ky. Trudng hgp s6 tdn that khong thé x4c dinh duwoc mot cach dang tin cdy, ké toan

tién hanh thuyét minh trén B4o cdo tai chinh vé kha ning thu héi ctia khoan cho vay.

Cic khodn dau tw nam giit dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim giit dén ngdy dao han bao gdm: Céc khoan tidn gtri ngan hang cé ky han (bao
gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, cb phiéu wu di bén phat hanh bit budc phai mua lai tai
thoi diém nhét dinh trong tuong lai, cc khoan cho vay,... duge nim giit dén ngﬁy déo han v&i muc dich

thu 1ai hang ky va céc khoan du t nim giir dén ngdy déo han khéc.
4  Nguyén tic ké toan No phai thu
Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu khac duoc thyc hién theo nguyén tac:

a. Phai thu ctia khéch hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich cé
tinh chét mua - ban, nhu: Phai thu vé ban hang, cung cép dich vu, thanh ly, nhuong ban tai san (TSCD,
BDSDT, céac khoan dau tu tai chinh) gitta Cong ty va nguoi mua (1a don vi ddc lap véi ngudi ban, gdm

ca cac khoan phai thu gitra cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

b. Phai thu khéc gdm cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua

- ban, nhu:

e Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu vé 1di cho vay, tién

glri, cO tire va lgi nhudn duoc chia;

* Céc khoan phai thu khong mang tinh thuong mai nhu cho muon tai san, phai thu vé tién phat, boi

thuong, tai san thiéu cho xir ly ...

Khi 1ap B4o c4o tai chinh, ké toan cin ctr ky han con lai ctia cdc khoan phai thu dé phan loai 1a dai han

hodc ngén han.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho timg khoan phai thu khé doi cin cit theo quy dinh tai
Théng tu s6 228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7/12/2009.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Viin phong
S6 02-Phé D3 Quang, quén Chu gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Thanh phd Ha ndi

Viéc xéc dinh céc khoan cin 14p du phong phai thu khé ddi duge cin clr vao cac khoan muc duge phan
loai la phai thu ngéin han, dai han ctia Bang can d6i ké toan. Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich
1ap cho tirg khoan phai thu khé doi can cit vao tudi ng qué han clia cac khoan ng hogc dy kién mirc ton

thét ¢6 thé xay ra. Du phong no phai thu khé doi duge trich lap khi két thic nién do ké toan
5 Nguyén tic ké toin Hang ton kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gi gbc. Truong hop gid tri thuin thip hon gia gbe thi hang tdn kho duoe tinh
theo gié tri thudn c6 thé thue hién duoc. Gia gée hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi

phi khéc lién quan truc tiép phat sinh dé ¢6 duge hang ton & dia diém va trang théi hién tai.
Gi4 tri hang tn kho duoc xac dinh theo phurong phap nhép true xudt trude.
Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc lap vao thoi diém cudi niam la sd chénh 1éch gitta gia gbe cia

hang tén kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc cua cfu’mg.
6 Nguyén tiic ké todn Tai sin ¢6 dinh va khiu hao tii sin ¢6 dinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ghi nhin theo gia goc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢6 dinh hitu hinh,

tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Phuong phéap khau hao dp dung : TSCD khau hao theo phuong phap dudng thing dé trir ddn nguyén gia
tai san c6 dinh theo thdi gian hitu dung udc tinh, phu hop theo Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cua Bo Tai chinh. '

7 Nguyén tic ké toan cic khoan Chi phi tra truée

Céc chi phi tra trudce chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim tai chinh hién tai duoc ghi nhan

1 chi phi tra trude ngan han va duge tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong nim tai chinh.

Viée tinh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky hach toan duoc
can cir vao tinh chit, mirc do ting loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi

phi tra truée duge phan bd dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phép dudng thing.
8 Nguyén tic ké todn No phai tra
Viéc phén loai cic khoan phai tra 13 phai trd ngudi ban, phai tra khac duge thure hién theo nguyén téc:

a. Phai tra nguoi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vy, tai sin va ngudi ban (1a don vi doc 1ap véi ngudi mua, gdm ca cac khoan phai tra
gilta cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két).

b. Phai tra khéc gbm cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,

ban, cung cap hang héa dich vu:
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Bao cao tai chinh Van phong
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
$6 02-Phb B3 Quang, quan Ciu gidy
Thanh ph6 Ha noi

e Céc khoan bhéi tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé 1ai vay, cd tic va loi
nhuan phai tra, chi phi hoat dong dau tu tai chinh phai tra;

e Céac khoan phai tra khong mang tinh thwong mai nhu phai trd do muon tai sin, phai tra vé tién phat,
bdi thudng, tai san thira chd xir 1y, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi 1ap Bao céo tai chinh, ké toan cin ct ky han con lai cia cac khoan phai tra dé phan loai 1a dai han
hozc ngén han. Khi ¢6 céc bing chitng cho thiy mot khoan tdn thit c6 kha niang chic chén xay ra, ké

todn ghi nhan ngay mot khoan phai tra theo nguyén tic thin trong.
9.  Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Viée trich truéce chi phi dé tam tinh gid von cta céc cong trinh tudn thu nguyén tic: Cong ty chi trich
truée chi phi dé tam tinh gia von cho céc cong trinh, hang muc da hoan thanh va duoc xic dinh 1a da
béan trong ndm. Chi phi trich truée vao gid vén 1a cdc khoan chi phi da c6 trong du toan dau tu, xdy
dung nhung chua c6 du hd so, tai liéu dé nghiém thu khoi luc;):ng. S6 chi phi trich truée duoc tam tinh
dim bao tuong (mg véi dinh mic gid vén tinh theo tdng chi phi du toén cta c6ng trinh,hang myc dugc’

xac dinh da ban.

Viée trich truéc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mét cach chit ché va phai cé
bang chimg hop 1y, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich trudce trong ky, dé dam bao sb chi phi phai tra
hach toan vao tai khoan nay phu hgp véi sb chi phi thuc té phat sinh.

10. Nguyén tic va phwong phap ghi nhéin chc khodn dw phong phai tra

Cac khoan du phong duge ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y hoic nghia
vu lién doi) do két qua tir mot su kién da xdy ra, viéc thanh toén nghia vu ng nay cé thé s& dan dén su

gidm sut vé nhitng loi ich kinh té va gia tri ctia nghia vu ng d6 ¢6 thé duge mot ude tinh déang tin cay.

Néu anh hudng cia thoi gian 14 trong yéu, du phong s& duge xac dinh bang cach chiét khéu sb tién phai
bo ra trong twong lai dé thanh ton nghia vu no véi ty 18 chiét khiu trudce thué va phan anh nhitng danh
gid trén thi trudng hién tai vé gia tri thoi gian cta tién va nhimg rui ro cu thé cuia khoan no dé. Khoan
tang lén ctia s6 dy phong do thoi gian trdi qua dugc ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

11.  Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thye hién duge ghi nhan khi Céng ty nhan duoc tién khach hang tra trude lién quan dén
cac khodn sau: Khach hang tra trude tién thué tai san; Tién 1ai nhan trude khi cho vay vbn hodc mua cac
cong cu ng; Khoan chénh léch giita gia ban hang tra chim, tra gép theo cam két véi gi4 ban tra tién
ngay; Khoan doanh thu tuong tmg v&i gia tri hang héa, dich vy hodc sé phai chiét khiu giam gia cho
khéch hang trong chuong trinh khach hang truyén thng...

Phuong phép phén bd doanh thu chwa thyc hién: Doanh thu chua thuc hién duoc phan bd va ghi nhéan

vao két qua kinh doanh trong ky, can ci thdi gian, ky han ctia s6 tién nhén truéde.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bido cdo tai chinh Vin phong
S6 02-Phd PBd Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Thanh phd Ha ndi

11  Nguyén tic ké toan Vén chii s& hiru
Vén ddu tu ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo s& von thuce gép cuia chi s& hitu.

Céc quy thude von chii s& hitu duge phéan phdi tir loi nhun sau thué ctia cong ty, trong qua trinh hoat

ddng, cac ngudn quy nay duge quan ly va sir dung theo diéu 1¢ ctia cong ty.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 12 s8 loi nhufn tir cdc hoat déng ciia doanh nghiép sau khi trir (-) cac
khoan diéu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t5 sai sét trong yéu

clia cac nam trudc.

12 Nguyén tic ké to:iﬁ Doanh thu

a. Doanh thu bdn bit dong sin

Doanh thu ban bt déng san duoc ghi nhan khi ddng thdi thda man céc didu kién sau:

o Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riii ro

b . r - . A r A EoE Y ~ - 4.
va loi ich gan lién véi quyen sd hiru bat dong san cho ngudi mua;

"

¢ Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bat dong san hodic

quyén kiém soat bit dong san;
e Doanh thu dugc xéac dinh tuong dbi chic chin; . %

e (Cong ty da thu duoc hodc s€ thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; i

e Xic dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san n

. el
b. Doanh thu cung cép dich vu v
Doanh thu cung c4p dich vu duoc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac dinh mt cach dang P

tin cdy. Trudong hop viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
theo két qua phin cong viéc di hoan thanh vao ngay 1ip Bang Can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cia
giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thoa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuwong dbi chic chan;

- C6 kha nang thu dugc l¢i ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh duge phan cong viée da hoan thanh vao ngy lap Bang can déi ké toan;

- Xéac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu d6

Phén cong viéc cung cAp dich vu di hoan thanh duge x4c dinh theo phuong phap dénh gia cong viéc
hoan thanh.

D&i voi truong hop cho thué tai san, ¢6 nhén trudc tién cho thué ctia nhiéu ky thi viéc ghi nhan doanh
thu duge thwe hi¢n theo nguyén téc phan b sb tién cho thué nhan trude phii hop véi thoi gian cho thué.

Trudng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hiru ich cta tai san, doanh nghiép c6
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bio cdo tai chinh Vin phong
86 02-Phd D3 Quang, quan Cau gidy Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Thanh phd Ha noi

thé lya chon phurong phép ghi nhan doanh thu mét 1an di véi toan bd sb tidn cho thué nhin truée néu

théa man dong thoi cac diéu kién sau:

+ Bén di thué khéng c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong c¢6 nghia vu

phai tra lai s6 tién da nhan trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thic;

+86 tién nhén trude tir viée cho thué khong nho hon 90% tong sb tién cho thué du kién thu duoc theo
hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sb tién thué trong vong 12
thang ké tir thoi diém khéi dAu thué tai san;

+ Hau nhu toan b6 i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phéi wéc tinh dugce twong déi diy du gid von ctia hoat dong cho thué.

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén tong sé tién nhén trude trong trudng hop nay phai thuyét

minh trén Béo céo tai chinh vé: |
+Chénh Iéch vé doanh thu va loi nhugn néu ghi nhan theo phuong phép phan bé din theo thoi gian cho thug; .

+ Anh huéng cia viée ghi nhin doanh thu trong ky d6i véi kha ning tao tién, rai ro trong viée suy giam

doanh thu, loi nhuén cta cac ky trong tuwong lai.
¢. Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1i, tién ban quy@n, ¢4 tire, loi nhuén dwoc chia va cdc khoan doanh thu hoat

ddng tai chinh khac duoc ghi nhan khi thoa me’in.déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu duoe loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xic dinh twong d6i chéc chan.

d. Thu nhap khdc

Phan anh cdc khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh ciia doanh nghiép, bao gbm:
- Thu nh@p tir nhuong bén, thanh Iy TSCP;

- Thu nhép tir nghiép vu bén va thué lai tai san;

- Cac khoan thué phdi ndp khi ban hang héa, cung cép dich vu nhung sau d6 dugc giam, dugc hoan
(thué GTGT, TTDB, BVMT phai np nhung sau d6 dugc giam);

- Thu tién bdi thudng cta bén thir ba dé bi dip cho tai san bj tén thit (vi dy thu tién bao hiém duoc bdi

thudng, tién dén bl di doi co s kinh doanh va céc khodn c6 tinh chit tuong tu);
- Thu tién duoc phat do khach hang vi pham hop déng;
- Céc khoan thu nhdp khéac ngoai cic khoan néu trén.

13 Nguyén tic ké toan Gi4 vén
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B:o cdo tai chinh Vin phong
S6 02-Phé B3 Quang, quan Cau gidy Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Thanh ph6 Ha ndi

Phén anh tri gid v6n cta san phdm, hang héa, dich vu ban trong ky.

Khoan du phong giam gia hang tén kho duge tinh vao gi4 vén hang ban trén co s& s lugng hang tdn

kho va phan chénh léch gitra gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc nhé hon gia gbe hang ton kho.

D4i véi phin gia tri hang ton kho hao hut, mét mat, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir
di cac khoan boi thudng, néu cd).

Ddi véi chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thuong, chi phi nhan céng, chi phi san xuat
chung ¢ dinh khéng phan bé vao gié tri sin phdm nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia vén hang ban (sau

khi trir di céc khoan bdi thudmg, néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua duoc x4c dinh 12 tidu thy.

Céc khoan thué nhap khau, thué tiéu thu déc biét, thué bao vé méi truong da tinh vao gia trj hang mua, néu

khi xuat ban hang hoa ma céac khoan thué dé duoc hoan lai thi dugc ghi giam gia von hang ban.

Céc khoan chi phi gid vn hang ban khong dugc coi la chi phi.tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Luét
thué nhung c¢6 diy da héa don chumg tir va da hach toan dang theo Ché do ké toan Cong ty khong ghi
giam chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting sb thué TNDN phai nop.

14  Nguyén tic ké todn Chi phi quén I doanh nghiép, Chi phi b4n hang

Céc khoan chi phi ghi nhén 14 chi phi ban hang bao gdm: Céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh
bén san pham, hang hod, cung cip dich vu, bao gbm céc chi phi chio hang, giGi thiéu san phim, quang
cao san pham, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, hang ho4, chi phi bao quan, déng géi,

véan chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhén la chi phi quan ly doanh nghiép bao gém: Céc chi phi vé lirong nhén vién b
phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa héi, bao hiém y
té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quéan ly doanh nghiép; chi phi vat li¢u vin
phong, c¢ong cu lao dong, khiu hao TSCD ding cho quan ly doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai;
khodn 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san,

chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hdi nghij khach hang...)
15 Nguyén tic ké.toan Céc khoan thué

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc xac dinh trén c& s& thu nhap chiu thué va thué suat
thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai dugc xac dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi duge khiu

trir, s& chénh léch tam thoi chiu thué va thué sudt thué TNDN.
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$6 02 -

Bio cdo tai chinh vin phong

Pho Pd Quang, Quéin Céu Gidy, thanh phé Ha Noi Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

v

01

02

03

04

05

. Thong tin‘bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bing Cén d6i ké toan

Pon vi tinh: dong

. TIEN
Tién mat
Tién guri khong ky han
Tién va tuong dwong tién
Cong

.PHAI THU CUA KHACH HANG

a)Ngin han
Cong ty CP Nhon Trach 2
Cong ty CP LICOGI 16

Céc dbi trgng khac (Phai thu mua ban can ho)

b)Dai han
Céc ddi twong khac (Phai thu mua béan cin ho)
Cong(a+tb)

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

Ngiin han

C/ty CP BDS XL Dau khi Viét Nam [1]
C/ty CP XL BDS Dién luc Dau khi VN [2]
Cong ty TNHH Quang Phat [3]

Cac dbi tugng khac

Cong

A R w
S0 cuoi nam

A A =
S0 dau nam

650.271.981
3.311.879.803
13.918.370.767

3.386.455.344
3.547.294.303
8.365.994.597

15.299.744.244

17.880.522.551

. PAU TU TAI CHINH NGAN HAN(Xem tai Phu luc s6 01)

Iy L
S0 cudi nam

A A -
So dau nam

13.165.354.404
1.140.250.000
100.174.136
11.924.930.268

2.954.140.803
1.140.250.000
100.174.136
1.713.716.667
27.268.533.638
27.268.533.638

13.165.354.404

30.222.674.441

S0 cudi nam

A A )
S6 dau nam

32.839.588.272
17.704.538.951
13.300.000.000

5.661.234.074

32.839.588.272
17.704.538.951
13.300.000.000

4.632.483.360

69.505.361.297

68.476.610.583

.PHAI THU VE CHO VAY

Gia tri cong no lién quan dén hop ddng s6 96/HD/PVCLAND-PVL ngay 28/12/2010 vé viéc mua 141
can ho Dy an Petro Landmark.

Gia tri tra trudc cho bén ban lién quan dén hop dong sé 43/2009/HDXD/PVLPL-PVPLC ngay
08/05/2009 vé viéc thi cong Cong trinh B1 Truong Sa. Hién tai Cong trinh nay da hoan thanh.

Gia tri tmg trude(35%) theo Hop ddng sé 1210/2018/HPMB/QP-VPRO ngay 12/10/2018 vé viéc mua
ban cac loai da khéi. Thoi gian thuc hién hgp ddng 2018-2019. Theo thong tin ciia Ban Giam ddc, do
bén ban chua cung cép dugc loai da khéi dat tiéu chuan nén hop dong chua thuc hién.

S0 cuoi nim S6 diu nam

Ngin han
Cong ty CP Pia éc Dau khi Vién thong [*] 13.292.220.000
Cong 13.292.220.000

13.292.220.000
13.292.220.000

[*] Hop ddng muon tién ngay 17/10/2018 giita Cong ty CP Péu tu Nha dit Viét va Cong ty CP Dia bc
Dau khi Vién théng; sb tién cho muon 1a 14 ty df’ing duogc chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phéap bao
dam hop ddng bang tai san ciia Cong ty CP Dia bc Dau khi Vién Thong la du an Nam Dan Plaza. Hoat
ddng cho vay khong 1ai suit.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé D5 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

Bio c4o tai chinh vin phong
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

06 .PHAITHU KHAC

Kok i S6 cudi nim | So6 dau nim
i Gia tri Du phong Gia tri Du phong

Ngiin han 62.646.151.953 (48.482.228.636) 41.693.308.216 (40.350.385.101)
Tam rng 15.702.846.184 (3.910.300.307) 4.428.786.473 (3.966.940.307)
Nguy&n Van Quyét [1] 2.178.778.985 (2.178.778.983) 2.184.778.985 (2.178.778.985)
Pinh Ngoc Binh [1] 835.081.564 (835.081.564) 835.081.564 (835.081.564)
Bui Quang Minh [2] 3.330.000.000
Nguyén Lé Binh
Khanh [2] 3.000.000.000
Nguyén Viét Trung [2] 2.495.000.000
Céc dbi tuong khac 3.863.985.635 (896.439.758) 1.408.925.924 (953.079.758)
Phai thu khac 46.282.129.836 (44.571.928.329) 36.741.359.422 (36.383.444.794)
C/ty CP Bat dong san
Viét Nam[3] 321.201.200 (321.201.200) 11.217.702.973 (11.217.702.973)
C/ity CP DTTMDV
Hung Thinh Phat [4] 4.647.859.576 (4.647.859.576) 4.647.859.576 (4.647.859.576)
Cong ty CP Xay lap : ;
BDS Diau khi VN [5] 3.388.587.591 (3.388.587.591) 3.388.587.591 (3.388.587.591)
Cong ty CP Tap doan
Tri tué Viét [6] 2.400.000.000 (2.400.000.000) 2.400.000.000 (2.400.000.000)
Hoang Ngoc Sau [7] 19.084.985.308  (19.084.985.308)
Céc dbi tuong khac 16.439.496.161 (14.729.294.654) 15.087.209.282' (14.729.294.654)
Du ng TK 338 661.175.933 523.162.321
Dai han 6.180.000.000 -175.000.000
Ky cugce ky quy 230.000.000 175.000.000
C/ty CP BDTXD TMDV
Lang Son(Hop tac KD) 5.950.000.000
Cing 68.826.151.953 (48.482.228.636) 41.868.308.216 (40.350.385.101)

(1]
(2]
(3]

(4]

[5]

[6]

(7]

Tam g cho CBNV tir 2010-2013.
Tam tmg thuc hién trién khai phat trién céc dy an
Khoan phai thu phét sinh tir nam 2011 lién quan dén sai pham ciia Ong Hoang Ngoc Sau nguyén Chu
tich Hoi déng quan trj ciia Cong ty vé vige thué khéng hon 1.000 m2 san ctia Cong ty Cb phan Bit dong
san Viét Nam (VNLand) @é 1am san giao dich bét dong san.
Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén viéc Cong ty ky vm Cong ty C6 phan Pau tu
thvong mai Dich vu Hung Thinh Phat (Cong ty HTP) hop dong doc quyén phan phdi can ho chung cu
Petro Vietnam Landmark va uy quyén cho Coéng ty HTP thu 15% gia tri cin hd ctia khach hang sau d6
chuyén cho Céng ty.
Khoan phai thu phét sinh tir nim 2012, chii yéu bao gdm khoan 3,26 ty ddng 14 sé tién Cong ty phat
Céng ty Cb phan X4y lip Bét dong san Dién luc diu khi Viét Nam do chim tién d¢ trong viéc trién khai
du 4n chung cu B1 Trudng Sa. Tuy nhién, Cong ty C6 phan Xay lip Bat dong san Dién luc Dau khi Viét
Nam chua chip nhan khoan phat nay.
Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2010 lién quan dén Hop ddng Hop tac dau tu sb 1081/2007 ngay
17/12/2007 dé trién khai Du an CV4.4, trong d6 phin gép vén twong (g ciia TTV c6 gia tri 1a 8,4 ty
ddng. Khoan phai thu phan anh s tién con lai TTV chua thanh toan cho Céng ty.
Cin ot quyét dinh 112/QB-CTHADS ngay 04/01/2019 ctia Cuc thi hanh 4n Dan sy thanh phd Ha N§i vé
viéc ty thac thi hanh 4n (Vu an O.Hoang Ngoc Sau — VNLand). Céng ty da diéu chinh s6 liéu theo
phéan quyét phai thu Ong Sau 19.084.985.308 dong
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Bio céo tai chinh viin phong
S6 02 - Phé D3 Quang, Quin CAu Gidy, thanh phd HANgi - Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

07 .NOQ XAU( Xem phu luc s8 02)

08 .HANG TON KHO

. S6 cudi nam S6 dau nim
Khoan muyc ok 3 sk S
’ Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
Hang hoa bat dong san
[*] 19.209.491.101 26.642.996.080
Cong . 19.209.491.101 26.642.996.080

‘—"*“

By e N

sl

DL L

[*] - Gi4 tri c4c cin hd va san thuong mai Dur an Chung cu Linh Téy chua ban giao

09 .CHIPHI TRA TRUGC $6 cudi niim S5 dAu nim
a) Ngéin han 124.433.222 35.427.838

Chi phi tra trucc ngan han khéc 124.433.222 35.427.838

b) Dai han 433.655.430 1.841.257.967

Chi phi thué van phong _ 1.640.563.297

Chi phi stra chita - o 118.985.886

Chi phi tra truéc ngin han khac 433.655.430 81.708.784

Cong (a+b) 558.088.652 1.876.685.805

09 .TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Khoan muc Phwong tién van tai Thiét bi quin 1y Tong cong.
Nguyén gia ;
S6 ddu nim 1.475.134.910 ~ 721.651.491 2.196.786.401
Mua trong ndm . 1.112.509.091 1.112.509.091
S6é cubdi nam 1.475.134.910 1.834.160.582 3.309.295.492
Hao mon lity ké
S6 dau nam 414.881.980 721.651.491 1.136.533.471
Khéu hao nam 184.391.820 92.001.211 276.393.031
Sé cudi ndm 599.273.800 813.652.702 1.412.926.502
Gia tri con lai
Sé dau nam . 1.060.252.930 1.060.252.930
S6 cubi nim 875.861.110 1.020.507.880 1.896.368.990
11 .TAISAN DO DANG - Sb cudi niim S§ dAu nam
Chi phi SXKD dé dang dai han ;
Du 4n TTTM DV VHTT CV 4.4 [*] 26.410.386.491 26.292.204.673
Chi phi SXKD d& dang khac 312.649.331 312.649.331
Cong 26.723.035.822 26.604.854.004

[¥] Du 4n CV4.4 da tir lu khong trién khai. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, Hoi ddng Quan tri Cong
ty da ban hanh céc cht truong dé tai khdi dong dy 4n ndy.
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, CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET
" S6 02 - Phé P8 Quang, Quin Cu Gidy, thanh phé Ha Npi

Bio cdo tai chinh viin phong

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

12 . PHAI TRA NGUOI BAN
Ngin han %
Vién Dau khi Viét Nam (*)
Cong ty CP Pau tu xiy dung Cat Tudng
Téng Cong ty CP Xay lap Dzilu khi Viét Nam
Cz:ic nha cung cap khac(Cé s6 du nhd hon 10%
Tong ng phai tra)
Cong

13 .NGUOI MUA TRA TRUGC
Ngin han
Du 4n Petro Viet Nam Landmark - Quén 2
Dy 4n Linh Tay Tower - Quin Thu Pirc
Cong ty CP Dia ¢ Dau khi Sai Gon
Céc di trong khac
Cong

A Ka e
S0 cuoi nim

A A o)
So dau nim

13.933.972.603
1.739.800.000
565.000.000

2.060.048.881

13.933.972.603
1.739.800.000
761.027.781

1.888.895.988

18.298.821.484

18.323.696.372

Ty
S0 cuoi nim

(*) Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyen nhuong 12.500.000 cb phin cia Cong ty C phan Nghién ciru Ddu
khi Mién Nam - nay la Céng ty CP Dia 6¢ Dau khi Sai Gon tir Vién Dau khi Viét Nam (VPI) theo Hop ddng
chuyén nhuong s 0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 nam 2011 va Phu luc hop ddng sb 01 ngay 17 thang 06
nam 2011. Gia trj 54 ty dong phan 4dnh sd tién Cong ty con ng Vién Dau khi Viét Nam. Ngoai ra, Céng ty phai
chiu mot khoan tra chim véi 1di sudt 14%/nam néu chim thanh toan cho Vién diu khi Viét Nam sau ngay 24
thang 02 ndm 2011. Ngay 10 thang 10 nam 2014, Vién Dau khi Viét Nam va Cong ty di théng nhat ghi nhan s6
tién 14i cham tra phét sinh tir nam 2011 dén ngay 31 thang 12 nam 2012 la 13.933.972.603 déng. Cian cir Bién
ban hop sé 4082/BB-VPI-VPRO ngdy 17/9/2018 vé viéc xir ly coéng no Hop ddng chuyén nhuong Cb phin sé
0106/2011/PVL-VPI thi khoan lai chim tra phat sinh s tién 13 13.933.972.603 déng VPRO tra trong vong 3
ndm hogc trong thoi gian nay VPRO chuyén nhuong duge Dy 4n do VPRO dang s& hitu s& phai thanh todn ngay
cho VPL. Hién tai giita hai bén dang khong c6 su théng nhét vé sb ng phai tra nay.

A A -
So dau nam

22.931.767.525
4.914.758.892

3.224.820.896

16.535.470.005
11.997.901.993
4.316.762.236
3.207.075.155

31.071.347.313

36.057.209.389

14 .THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
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Chi tiéu S6 dau niam S6 phai nép S6 da tra S6 cudi nim

THUE PHAI THU 6.637.448.763 934.930 6.636.513.833

Thué TNDN 6.331.579.678 6.331.579.678

| Thué khéc 305.869.085 934.930 304.934.155

Tl THUE PHAI NOP 96.116.622 88.061.931 82.630.102 101.548.451

. Thué TNCN 96.116.622 88.061.931 82.630.102 101.548.451

Tl 15 .CHIPHi PHAI TRA 86 cudi niim Sé dAu niim
‘ Ngin han

Chi phi Céng trinh B1 Trudng Sa 15.029.185.048 15.029.185.048

T Chi phi Dy 4n Linh Tay 5.209.478.028 5.209.478.028

':@E Chi phi phai tra khéc 4.800.000 17.890.909

T1 Céng 20.243.463.076 20.256.553.985
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé D3 Quang, Quin Ciu Gify, thanh phd Ha N§i

Bido cdo tai chinh viin phong

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

16 .PHAITRA KHAC
a)Ng:in han
Kinh phi cong doan
Béo hiém y té
Bao hiém that nghiép
Phai thu khac
Céng ty CP Déu tw Phat trién Nha va D6 thi
Vinaconex [1]
© Céng ty CP Bt dong san Viét Nam [2]
Cuc Thi hanh dn ddn sy tp Ha Néi [3]
Phi béo tri Duw én Linh Tdy
Cée dbi tuong khdc
Du c6 phai thu khac
Du c6 tam Ung
b) Dai han
Ky cugce
Cong(a+b)

A A -
S0 cuodi nam

A A ~
So dau nam

118.848.834.494
25.124.076
330.107.821
167.390.450
118.307.166.390

6.353.320.000
1.383.057.828
99.978.400.000
7.750.480.920
2.841.907.642

118.871.855.439
8.745.516
287.360.596
148.841.850
118.413.896.515

6.353.320.000
1.383.057.828
99.978.400.000
8.167.825.580
2.531.293.107

7.513.581 13.010.962
11.532.176
629.203.500 628.254.000
629.203.500 628.254.000
119.478.037.994 119.500.109.439

[1]

(2]

Khoan phai tra lién quan dén Hop dong Hop tac dau tu sb 1081;‘20(}’;r ngay 17/12/2007 dé trién khai Dy
4n CV4.4. Theo cam két ctia cic bén, Cong ty CP Diu tu Phét trién Nha va D6 thi Vinaconex gép von
hop tac dau tu véi ty 18 30%.

Khoan phai tra Cong ty Cb phan Bét dong san Viét Nam la tién Cong ty thu hd cic ca nhén ndp céc
khoan phi khi mua cén h¢ tai chung cu Petro Vletnam Landmark. .

Khoan phai nop lai dé dam bao thi hanh 4n vé bdi thudng theo quyét dinh ciia Toa 4n nhan dan cép cao

tai Ha Noi tai ban 4n s6 224/2016/HSST ngdy 23/6/2016 va ban an s6 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017
va Quyét dinh thi hanh an theo yéu ciu s 649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 ctia Cyc thi hanh én Dan
sw Thanh phd Ha Nbi lién quan dén khoan tién da thu dugce tir viéc chuyén nhugng ¢b phan ciia Cong ty
tai Cong ty Cé phan Dich vu Xuyén Théi Binh Duong - nay la Céng ty CP Dja éc Dau khi Vién thong
(PVT) theo Hop ddng chuyén nhuong cb phin sb 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén
nhuong 12.120.000 ¢b phin cho Céng ty Cé phan Xay dung Minh Ngén.

17 .DOANH THU CHUA THU'C HIEN S6 cubi nim $6 diu nim
Dai han
Hoat dong cho thué mit bang 228.245.189 386.293.309
Cong 228.245.189 386.293.309

18 .DU PHONG NQ PHAI TRA
Dai han
Du phong no phai tra dai han khéc
Cong

£ Ao o
S0 cudi nam

A A -
So dau nam

2.242.479.691

2.242.479.691

2.242.479.691

2.242.479.691

Du phong phai tra dai han phan anh s6 18 wéc tinh khi ban giao cac can hd chung cu thude du an Petro
Vietnam Landmark, phuong An Phi, quin 2, thanh phé HO Chi Minh. Khoan du phong nay dugc tinh
c¢in cir chénh Iéch gia mua va gia ban theo hop ddng ma Cong ty di ky véi khach hang va Cong ty Ch

phan Bit dong san Xay lap Dau khi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET
S6 02 - Pho Pd Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh viin phong
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

19 .VON CHU-SO HUU N
19.1 Bing dbi chiéu bién dong vén chit s& hiru

Quy Péu tw Phat Loi nhudn chwa

A - - i A A
Chi tiéu Vi Chit sirhife trién phan phéi Tang Cong
Nam trudc
1. 6 dw diu nim 500.000.000.000 12.675.912.755  (270.352.205.602)  242.323.707.153

2. S6 tang trong nam
- La&i trong nam

- Tang khac

3. S6 giam trong niim
- Giam khac

4, SO cudi nim

500.000.000.000

12.675.912.755

31.632.454.209
24.359.293.044
7.273.161.165
17.530.818

. 17.530.818
(238.737.282.211)

31.632.454.209
24.359.293.044
7.273.161.165
17.530.818
17.530.818
273.938.630.544

Niam nay

1. S6 d3u ndm

2. S6 ting trong nam
- L6 nam nay

3. S0 giam trong nim
-Giam khac(*)

4. SO cudi nim

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

12.675.912.755

(238.737.282.211)

(7.254.409.057)

© (7.254.409.057)
19.438.320.307
19.438.320.307
(265.430.011.575)

273.938.630.544
(7.254.409.057)
(7.254.409.057)
19.438.320.307,
19.438.320.307
247.245.901.180

(*)  Trong dé, bao gom 12.031.448.181 déng diéu chinh lai viéc ghi nhdn lién quan dén khodan ne 100 ti

19.2

- A A 3 A
Danh sich ¢6 dong gop von

theo quyét dinh ciia co quan phdp ludt da ghi nhdn ndam 2018 (Phu lyc 56 04)

Chi tiét vén diu tw cia chi sé hitu
Ti 16(%)

S0 cudi ndm

Ti 18(%)

A A -
S0 dau nam

Cac c6 dong

500.000.000.000

500.000.000.000

Cong 500.000.000.000 500.000.000.000
19.3 Cic giao dich vé Vén chii sé hitu Nam nay Nam trudce
Vén gop dau nam 500.000.000.000 500.000.000.000
Vén gop ting trong nim
Vén gop giam trong nim
Vén gép cudi nam 500.000.000.000 500.000.000.000
19.4 Cd phiéu N S6 cubi nam S6 déu nim
S6 luwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 luwgng ¢b phiéu da chao ban ra cong chiing
C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
S6 lugng c6 phiéu da mua lai
C6 phiéu phé thong
S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
Mg¢nh gi4 ¢6 phiéu dang lru hanh 10.000 @/CP 10.000 &/CP
19.5 Cic Quy ciia doanh nghiép S6 cubi nim S6 dau nam

Quy Péu tir phat trién
Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET B4do cdo thi chinh viin phong
' j | S6 02 - Phé B8 Quang, Quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2019
' i THUYET MINH BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC
._.] : TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH
= 01 .DOANH THU - Nim nay Nam trudc
e Hoat dong kinh doanh Bit dong san 7.241.653.311 87.675.861.541
' Hoat dong cung cép dich vu 6.890.566.300 3.629.477.332
_IJ __ Cong 14.132.219.611 91.305.338.873
_'J | 02 .DOANH THU THUAN Niim nay Niim trudc
Hoat dong kinh doanh Bit déng san " 7.241.653.311 87.675.861.541
—H Hoat dong cung cap dich vu 6.890.566.300 3.629.477.332
- Cong 14.132.219.611 91.305.338.873
_r' ! 03 .GIA VON Nim nay Nim trudée
1 Hoat ddng kinh doanh B4t dong san 7.433.504.979 97.585.656.070
! Hoat dong cung cép dich vu 6.358.116.688 2.785.163.134
T A Cong 13.791.621.667 100.370.819.204
_'J 04 .DOANH THU TAI CHINH Niim nay Nim truée
| Lai tién giri 846.580.249 724.577.703
—r] ' Lai thanh ly khoan dau tu CN chimg khoan 564.441.716 11.187.500.000
. Doanh thu tai chinh khéc 404.879.293 1.138.780.004
| l Cong 1.815.901.258 13.050.857.707
05 .CHI PHI TAI CHINH Nim nay Niim truwde
' Du phong dau tu tai chinh 2.845.087.548 (16.161.261.129)
_r] Chi phi tai chinh khéc 96.447.213
_rl Cong 2.941.534.761 (16.161.261.129)
06 .CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP Nim nay Nim trwde
_rl j Chi phi nhén vién 3.019.256.513 2.798.172.355
Chi phi khau hao 276.393.031 184.391.820
| Chi phi CCDC 137.198.336 61.122.440
"T‘ Chi phi mua ngoai 3.389.571.541 2.633.430.713
Chi phi bing tién 602.691.917 718.463.384
_Tl Téng(giam) du phong ng phai thu 7.197.149.327 4.537.859.576
Cong 14.622.260.665 10.933.440.288
—rl " 07 .THU NHAP KHAC Niim nay Niim truée
Thu theo Quyét dinh ctia Toa 4n 8.150.291.100
Thu nhap khac 186.299.881 5.102.320
Cong 8.336.590.981 5.102.320
08 .CHIPHIi KHAC Nim nay Niim truée
n 5 Chi phi khac(*) 183.703.814 (15.388.061.000)
—’" | Cong 183.703.814 (15.388.061.000)
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 02 - Phé PS Quang, Quén Cu Gidy, thanh phd Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh viin phong

Cho n@m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

(*) Chi phi khdc nam truée giam do diéu chinh theo két luan ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha N@i tai
Ban 4n s 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chdp Hop ddng dich vu véi

Cong ty CP Pia ¢ Hung Thinh Phat ma trong nam 2017 Cong ty da hach toan tdng chi phi khac.

09 CHIPHI THUE TNDN

Téug thu nhip truée thué (1)
‘Cic khoan diéu chinh ting(2)

Chi phi khéng dwoc trir khdc

Cic khoén diéu chinh giam ( 3)
Tdng thu nhap tinh thué(4=1+2-3)
Thué TNDN phai ndp(5=4x20%)
Thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh

10 .CHIPHI SXKD THEO YEU TO

Chi phi nhan cong

Chi phi CCDC

Chi phi Khéu hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac
Tang(giam) dy phong ng phai thu

Céng

Nim nay Niam trude
(7.254.409.057) 24.359.293.044
(7.254.409.057) 24.359.293.044

Niam nay Nim trudc

3.059.981.055 2.798.172.355
276.393.031 61.122.440
137.198.336 184.391.820
8.020.380.195 2.633.430.713
2.289.275.409 965.531.877
7.197.149.327 4.537.859.576
20.980.377.353 11.180.508.781

VIII THONG TIN KHAC

01 .SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN
Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nién d6 doi hoi phai dugc diéu chinh hay

cong bo trén Bao cdo tai chinh nay.

02 .NGHIEP VU VA SO DU CAC BEN LIEN QUAN
2.1 .CAC BEN LIEN QUAN
Bén lién quan

Moi quan hé

Céng ty C6 phan Dja ¢ Déu khi Vién Thoéng
Tran Qudc Huy

Bui Quang Minh  *

Nguyén Viét Trung

2.2 GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty lién két
Chu tich HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

. Tam irng
T4 chirc - C4 nhin Nim nay Nim truée
Tran Qubc Huy 3.360.000.000
Bui Quang Minh 3.330.000.000
Nguyén Viét Trung 2.725.000.000
Cong 9.415.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S$6 02 - Phd D3 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nji

Bio cdo tai chinh vin phong

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
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23 .SODU VOI CAC BEN LIEN QUAN
a .No phai thu vé cho vay

Tén cong ty

A A -
S0 cudi ndm

A A &
So dau nim

Céng ty C6 phan Pia 6c Dau khi Vién Thong
Cong

b .No phai thu vé tam \ng

Tén cong ty

13.292.220.000

13.292.220.000

13.292.220.000

13.292.220.000

A A -
S0 cudi nam

So6 dau nam

Tran Qudc Huy
Buii Quang Minh
Nguyén Viét trung
Cong

03 THU NHAP HPQT va BAN GIAM POC
Tién Iwong va cdc khodn thu nhip khdc
Cong

04 .BAO CAO BO PHAN (Phu luc sé 03)

*2.750.020.000
3.330.000.000
2.495.000.000

8.575.020.000

Niam nay Nim truéec
1.066.281.997 1.075.061.663
1.075.061.663

1.066.281.997

05 .THUYET MINH THAY POI DO PIEU CHINH HOI TO

MS |[Chi tiéu

Sé da trinh bay

So diéu chinh

S6 trinh bay lai

Tra trudc nguoi ban ngan

131 [han 72.190.516.139

(1.823.711.415)

70.366.804.724

252 |Pau tur vio cty LD,LK
Pau trr gép von vao don vj

220.496.786.168

(6.000.000.000)

214.496.786.168

253 |khac 26.000.000.000

- 6.000.000.000

32.000.000.000

Nguoi mua tra trude ngan

312 |han 38.000.246.921

(1.943.037.532)

36.057.209.389] -

319 |Phai tra ngin han khéc

119.326.535.148

(17.350.000)

119.309.185.148

342 |Dy phong phai tra dai han

2.123.153.574

Loi nhuan chwa phan phoi
421b |liy ké dén ky nay

24.222.616.927

119.326.117

136.676.117

2.242.479.691

24.359.293.044

Tra trude ngudi ban ngin han giam 1.823.711.415 ddng do ghi nhan bd sung gia von can ho 605C ciia
Dy én Petro Vietnam Landmark Quan 2 - TP Ho chi Minh da ¢6 day du bién ban giao nhan trong nim

2018

Ngudi mua tra tién trude giam 1.943.037.532 ddng do ghi nhin bd sung doanh thu cin hd 605C ciia Dy
4n Petro Vietnam Landmark Quén 2 - TP Ho chi Minh di c6 ddy du bién ban giao nhan trong théng

12/2018

Phai tra ngin han khac giam 17.350.000 ddng do trong nam 2018 Cong ty da ghi nhan khoan chi phi nay
vao gia von ctia Chung cu Linh T4y trong khi ddy 1a khoan béo tri thang méy, mua vt tu sira chita phuc

vu Chung cu

Du phong phai tra dai han ting 119.326.117 dong do trich thém duw phong phai tra dai han lién quan dén
sd 1ai cia can hd 605C chung cu DA Petro Vietnam Landmark da ban giao trong nim 2018.
Loi nhuén sau thué chua phan phéi ting 17.350.000 ddng do x4c dinh lai két qua kinh doanh qua anh

huong bai cc but toan diéu chinh hdi td.

Péu tu vao cong ty lién két va khoan dau tu dai han khac giam va ting 6.000.000.000 ddng do phan loai

lai khoan du tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET Bao c#o tai chinh viin phong
$6 02 - Phé P56 Quang, Quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noji Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

06 .SO LIEU SO SANH .
S6 liéu so’sanh 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh Vin phong cho nim taj chin]
da duogce kiém toan. ol

X

Lé Thu Trang Nguyén Thi Hrong Nhung “Tran Quéc Huy
Ngwdi 1ap biéu Ké todn trudng Chi tich HDQT

Ha Ngi, ngay 10 thang 01 nim 2020
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