adSC

since 1991

BAO CAO TAI CHIiNH

CONG TY CO PHAN BAU TU PVR HA NOI
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
(d3 dugc kiém toén)

AASC AUDITING FIRM

Digitally signed by CONG TY C6 PHAN

CONG TY Cé DAU TU PVR HA NOI

DN: c=VN, st=HA NOI, I=Thanh Xuan,

PHA‘N 'DAU TU ;r;\:ﬁngTYCOPHANB[\UTUPVR

0.923‘42.1 9200300.100.1.1=MST:0500

PVRHANOI &%

Date: 2020.02.29 09:46:44 +07'00"

A member of [§iB}Y International




——

Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Noi

S5 143, Ngo 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xufn, TP. Ha N6i

NOI DUNG

Bao c4o ciia Ban 1ong Giam déc

B4o c4o kiém toan doc lap

Baéo cdo ta1 chinh da dugc kiém toan
Bang can dbi ké ton

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh
Béo cédo 11-111 chuyén tién t&
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Cong ty C$ phin Piu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuan, TP. Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d¢ Cong ty Cb phin Diu tr PVR Ha Nbi (sau day goi fif 1a “Céng ty”) trinh biy Béo c4o ciia minh
va Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

CONG TY

Céng ty Cé phin Kinh doanh Dich vu Cao cp Diu Khi Viét Nam dugc thanh 1p va hoat déng theo Gidy chimg nhén
déing ky doanh nghiép Céng ty cd phin s8 0500547376 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé Ha Noi cp 14n ddu ngdy
17 théng 11 nim 2006, duoc ddi tén thanh Céng ty C6 phin Pau tw PVR Ha Nbi theo Gidy dang ky kinh doanh thay
dbi 14n thir mudi séu ngay 07 thang 08 ndm 2018.

Tru sg’x chinh clia Cong ty tai: Sb 143, Ng6 85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N&i.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong nim va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gbm:

Ba: Khic Thi Thanh Huyén Chu tich (Bb nhiém ngay 21 thang 02 nam 2019)

Da: Pham Quynh Ly Thanh vién (Mién nhiém Cht tich HPQT va B nhiém
Thanh vién HDQT ngay 21 thang 02 nim 2019)

Ong: B3 Duy Pién Thanh vién

Ong: Trdn Ngoc Biy Thanh vién

Ong: Bui Van Phu Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Téng Gidm dbc d4 diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay 14p béo céo ndy bao gbm:

Ong: 3 Duy Pién Téng Giam déc
Ba: Pham Quynh Ly Phé Téng Gidm dbc (Mién nhiém ngay 25 thang 10 nam 2019)

Céc thanh vién Ban Kiém soét bao gbm:

Ba: L& Thi Thanh Thiy Trudng ban (B& nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Ba: Truong Thi Ha Trudng ban (Mién nhiém ngay 11 théng 01 nim 2019)
Ba: Khuc Thi Thanh Trdm Thanh vién

Ba: Pham Thu Thao My Thanh vién (Mién nhiém ngay 27 thang 06 nam 2019)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da ﬂmc hién kiém toan cac 1340 céo tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACIH NIIEM CUA BAN TONG G1AM BOC BO1 VO1 BAO CAO TA1 CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lép Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1dp Béo

cdo tai chinh, Ban Tdng Giam d6c Céng ty cam két d3 tudn thi cac yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t n6i bo ma Ban Téng Giam déc va Ban Quin tri Céng ty xéc dinh la cin thiét dé
dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong cdn sai s6t trong yéu do gian 1dn hodc do nhém 1An;

- Lua chon cac chinh sich ké toan thich hop va dp dung céc chinh sdch ndy mét cach nhét quén;

- Duara céc danh gia va du do4n hop 1y va than trong;

e 5

o\



——

———

R

i

Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nii
S5 143, Ng@ 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuin, TP. Ha Néi

- Néu 16 céc chudn muc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tuén thil hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu dén
miic cin phai céng b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cdc B4o cdo tai chinh trén co s& tudn thi cdc Chudn muyc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bédo cdo tai chinh;
Lap cde Bdo edo 14i chinh dua trén eo 56 hoat ddng kinh doanh lién tue, tri trudng hop khong thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc Céng ty dam bao rang céc sb ké todn dwgc hru giit ¢ phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty,
v&i mire @ trung thyc, hep 1y tai bt cir thai diém nao va dim béao riing Bdo cdo tai chinh tuén thii cdc quy dinh hién
hanh ctia Nha nuée. Pdng thdi c6 trach nhiém trong viéc bio d¢am an toan tai san clia Céng ty va thuc hién céc bién
phap thich hop d& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va cic vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2019, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh
két thuc cling ngay, phit hop véi Chuén mrc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam ddc cam két ring Cong ty tuéin thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan trj
cong ty ap dung dbi voi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tr s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B4 Tai chinh huéng din céng bd théng tin trén Thi trudong
chung khoan.

P43 Duy Pién
Téng Giam déc

Ha Ngi, ngay 27 thang 02 ndm 2020
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since 1991

S6: 280220.006/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy C6 déng, Hdi ddng Quén tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C5 phin Diu tw PVR Ha Nji

Chiing t6i d kiém toan B4o céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C5 phin DAu tr PVR Ha Noi duge 14p ngay 27 thang
02 nim 2020, tir trang 06 dén trang 38, bao gdbm: Bang cin dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 nim 2019, Béo céo két
qu hoat dong kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién 1@ cho nfim 1ai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh Bdo
céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém v& viée l4p va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén
viéc Iap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam ddc xac dinh 14 cin
thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoic nhim lin.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t5i 14 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan. Ching 16i da
tién hanh kiém toan theo cic Chuidn muc kiém todn Viét Nam. Tuy nhién, do cac vin d& mo ta tai doan “Co s cia
viéc tir chdi dwa ra y kién”, chiing t6i da khong thé thu thap dwoc diy di bing chung kiém todn thich hop dé lam co s
dua ra ¥ kién kiém toan.

Co sé clia vige tir chdi dua ra ¥ Kkién

Tai Béo cdo kiém toan sb 300119.007/BCTC.KT7 ngay 30 thang 01 nim 2019 v& Béo céo tai chinh cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2018 clia Cong ty C6 phan PAu tw PVR Ha Nbi, Kiém to4n vién da tir chdi dua ra két luén vi cac

ly do sau ddy:

+ Cong ty chua ké khai tam ndp thué thu nhap doanh nghiép dy du ddi voi khoan tién nhén dat coc voi khach hang
cho Dy 4n Viin Phii theo céc quy dinh vé thué hién hanh.

+ Cbng ty chua thuc hién xem xét trich 14p du phong giam gi4 cic khoan du tur tai chinh dai han vao Céng ty Cé
phin Pau tu Phét trién Binh An (Binh An) véi gié trj 12 205,08 ty dong. Bén canh d6, kiém toan vién khong thé dua
ra dugc tinh ding dén ctia hgp ddng chuyén nhugng ¢b phin tai Cong ty Binh An ngay 30/06/2011 giita Cong ty Cb
phin Khéch san va Dich vu Pai Dwong (OCH) va Céng ty Cé phin Pau tuw PVR Ha N@i, ciing nhu khéng thé xac
dinh duoc lidu cdc cb dong séng I4p va cb dong phd théng ciia Cong ty Binh An da gép dit vén chura.

+ Cong ty chua thu thip duge bién ban dbi chiéu xdc nhan cac khoan diu tu tai chinh vao Céng ty Co phé“m Xay lép
DAu khi Viét Nam va COng ty C6 phdn Khach san DAu khi Lam Kinh tal ngay 31/12/2018 vél gid trl 14n luot 14
21,35 ty ddng va 5,00 ty ddng. Ddng thoi, Cong ty chua thu thip Bdo cdo tai chinh tai thodi didm 31/12/2018 cia
céc don vi nay dé 1am co s& xem xét trich 1ap dw phong giam gid céc khoan déu tur.

+ Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty chwa d4nh gi4 hiéu qua va gia tri thu hdi d6i véi Du an CT10 - 11 Vin Phi dang
thi cong do dang do chém tién d9. Gia tri chi phi thi cong do dang cua dy an nay tai ngay 31/12/2018 12 692,13 ty
dong.

+ Céc khoan diu tur tai chinh, cong no phai thu vi céng ng phai tra clia Cong ty tai ngay 31/12/2018 chua dugc dbi
chiéu, x4c nhin dé“ly du. Cac s6 du cu thé nhu sau: Cac khoan dau tu tai chinh 1a 253,95 ty ddng; No phai thu 1a
36,52 ty ddng; No phai tra 12 492,81 ty déng. Kiém toan vién ciing khéng thu thap dwoc diy du bing chimg vé viéc
liéu c6 cin thiét phai trich 1ap du phong ddi véi cic khoan cong no phai thu khé doi hay khong,
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Cac van dé néu trén vin chua duoc Cong ty khac phuc nén van tlep tuc anh h\m'ng dén Bdo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2019. Ngoai ra, mdt s6 ndi dung c6 sb lidu thay ddi liiy ké va phéat sinh méi dén thoi diém
31/12/2019 nhu sau:

+ Gia tri chi phi d4u tu xay dung co ban dé dang ciia Dy an Khu du lich quéc té cao cap Tén Vlen lity ké dén thoi
diém 31/12/2019 s6 tidn 66,08 ty dong Chung t6i chua thu thap dugc diy da hd so, béng chu'ng vé hidu qué dau tu

cling nhu djnh huéng trién khai cu thé ciia Cong ty dé danh gid kha niing xay ra ton thit déi voi chi phi diu tu cia
Dy 4n nay.

+ Cac khoan dau tu vén vao Cong ty C phén X4y ldp Dau khi Viét Nam va Céng ty C6 phdn Khach san DAu khi
Lam Kinh véi gid tri 1an lugt 1a 21,35 ty ddng va 5 ty ddng. Céng ty chua thu thdp dugc Béo céo tai chinh tai thoi
diém 31/12/2019 ciia cac don vi nay lam co s¢ trich 1p du phong giam gi4 cac khoan déu tu tai chinh.

+ Gia trj chi phi san xuét kinh doanh dé dang ciia Dy an CT10-11 Vin Phu ting thém 334,26 triéu dong, lily ké dén
thoi diém 31/12/2019 12 692,47 ty dong Céng ty chua thé danh gia mét cach chinh xéc hiéu qua ddu tu cia Dy 4n
CT10-11 Van Phu do c4c théng sb tinh toan theo thi truong tai thoi didm hién tai chua day di va c6 thé con bién
déng. Theo d6, Cong ty chwa xdc dinh hiéu qua va gia tri thu hdi déi véi chi phi d& dang ctia Dy 4n nay.

+ Céc khoan cong no phéi thu va cong no phai tra clia Cong ty tai ngay 31/12/2019 chua duge dbi chiéu, xéc nhan
day di. Céc s6 du cu thé nhu sau: Cong ng pha1 thu 1a 36 49 ty dong; no phal tra 1a 492,77 ty dong. Bong thoi,
Chiing t8i ciing khéng thu thap duoc diy da bang ching vé viée lidu ¢6 cin thiét phai trich 14p du phong dbi véi cac
khoan coéng ng phai thu khé doi hay khong.

Tir chéi dwa ra ¥ kién

w7

Do tim quan trong clia vén dé néu tai doan “Co 56 ctia vide tir chéi dua 1a y kién”, chung 16i khong thé thu lhap duge

day di bang chu'ng kiém todn thich hop dé 1am co s¢ dua ra ¥ kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khong thé duara y ‘;
kién kiém toan v& Béo céo tai chinh dinh kém. L
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Ha Noi, ngay 28 thang 02 nam 2020
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Céng ty C6 phan Piu tw PVR Ha Nji

S6 143, Ngé 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2019
Ma TAI SAN Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 728.086.046.857 728.330.038.080
110 L Tién va c4c khodn twong dwong tién 03 1.415.745.163 2.409.785.056
111 1. Tién 375.745.163 1.369.785.056
112" 2. Céc khoan twong duong tién 1.040.000.000 1.040.000.000
120 IL PAu tw tai chinh ngin han 04 2.370.880.000 3.365.120.000
121 1. Chimg khoan kinh doanh 5.427.075.622 5.427.075.622
122 2. Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh (3.056.195.622) (2.061.955.622)
130 IIL Cic khodn phii thu ngin han 23.735.730.179 23.048.963.513
131 1. Phai thu ngén han ciia khéch hang 05 813.166.666 92.300.000
132 2. Tratruéc cho ngudi ban ngén han 06 22.303.240.738 22.308.340.738
136 3. Phai thu ngin han khac 07 14.097.562.775 14.126.562.775
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (13.478.240.000) (13.478.240.000)
140 IV. Hang ton kho 09 692.470.761.096 692.136.497.596
141 1. Hangtdn kho 692.470.761.096 692.136.497.596
150 V. Taisan ngéin han khic 8.092.930.419 7.369.671.915
152 1. Thué GTGT dugc khéu trir 8.092.930.419 7.369.671.915
200 B. TAISAN DAI HAN 314.311.950.426 298.580.453.030
220 L Taisan cb dinh \ 7.108.195.708 146.462.018
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 11 7.065.695.708 73.962.018
222 - Nguyén gid 10.349.893.041 2.316.256.677
223 - Gid tri hao mon luf ké (3.284.197.333) (2.242.294.659)
227 2. Taisan cd dinh v6 hinh 12 42.500.000 72.500.000
228 - Nguyén gid 423.000.000 423.000.000
229 - Gid trj hao mon Iup ké (380.500.000) (350.500.000)
240 IL Taisan dé dang dai han 10 66.075.135.564 62.212.457.599
242 1. Chi phi x4y dyng co ban d& dang 66.075.135.564 62.212.457.599
250 1IL Dau tr tai chinh dal han 04 233.575.333.582 228.537.523.535
252 1. DAutu vao cong ty lién doanh, lién két : 21.350.000.000 21.350.000.000
253 2. Piutuw gép vbn vio don vi khic 227.182.444.751 227.182.444.751
254 3. Du phdng dAu t tai chinh dai han (14.957.111.169) (19.994.921.216)
260 IV. Taisan dai han khic 7.553.285.572 7.684.009.878
261 1. Chi phi tra truéc dai han 13 7.553.285.572 7.684.009.878

270 TONG CONG TAI SAN

1.042.397.997.283

1.026.910.491.110
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Cong ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji

S6 143, Ngb 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N§i

Bdo cao tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
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Vén gop clia chu s¢ hitu

Cé déng phé thong c6 quyén biéu quyét
Thing du vén cé phan

C& phiéu quy

Quy dAu tur phét trién

Quy khac thude vén chu s& hiru

Loi nhuén sau thué chwa phan phdi

LNST chwa phén phdi lity ké dén cudi nam trude

LNST chura phén phoi nam nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwdi Iip biéu

Pham Thu Thio My

531.009.130.000
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(72.295.021.754)
(71.476.760.023)
(818.261.731)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2019
(tiép theo)

NGUON VON Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
minh VND VND

NQ PHAI TRA ' 567.336.468.001 551.030.700.097
No ngin han 506.551.400.329 503.976.384.297
Phai tra ngudi ban ngén han 15 48.099.005.516 48.094.575.516
Ngudi mua tra tién truéc ngén han 16 256.613.468.331 257.817.971.631
Thué va c4c khoan phai nop Nha nude 17 1.086.114.708 1.339.577.250
Phai tra ngudi lao dong 2.044.603.866 1.925.557.590
Chi phi phai tra ngén han 18 6.460.522.017 2.557.096.419
Phai tra ngén han khéc 19 186.910.822.432 186.904.742.432
Vay va ng thué tai chinh ngén han 14 4.000.000.000 4.000.000.000
Quy khen thuéng phic Igi 1.336.863.459 1.336.863.459

. No dai han 60.785.067.672 47.054.315.800
Vay va ng thué tai chinh dai han 14 60.785.067.672 47.054.315.800

. VON CHU SO HU'U 475.061.529.282 475.879.791.013
Vén chii s& hitu 20 475.061.529.282 475.879.791.013

531.009.130.000
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(71.476.760.023)
(66.229.515.564)
(5.247.244.459)

1.042.397.997.283

1.026.910.491.110

Phuy trach Ké todn
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Céng ty C5 phan Piu tw PVR Ha Noi

Sb 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xufn Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

10
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22
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26
30

31
32

40
50

51
52

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2019
CHI TIEU Thuyét
' minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 21

2. Céc khoan gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thudn v& b4n hang va cung cp dich vu

4. Gia von hang ban 22
5. Loi nhuén gop vé bén hang va cung cAp dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23
7. Chi phi tai chinh 24
Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25
10. Loi nhudn thuén tir hoat ddng kinh doanh
11. Thu nhép khac
12. Chi phi khéc 26
13, L¢i nhuén khac
14. Téng lgi nhujn ké todn trude thué
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 27
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
17. Lgi nhuédn sau thué thu nhip doanh nghiép
18. Lii co ban trén ¢b phiéu 28
Ngudri 14p bién Phu trach Ke toin

Vo

Pham Thu Thio My

Pham Thu Thio My

4.205.659.083

(94.366.244)

723.895.487
(723.895.487)

(818.261.731)

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
1.924.336.333 -
1.924.336.333 .
608.801.770 .
1.315.534.563 %
50.141.416 48.160.437
(2.745.616.860) (1.160.101.001)
1.297.953.187 213.255.911

6.391.744.292

(5.183.482.854)

63.761.605
(63.761.605)

(5.247.244.459)

(818.261.731)

(5.247.244.459)

(16)

(101)
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D3 Duy Dién

Ha N¢i, ngay 27 thdng 02 ndm 2020

Hi

)

b



|

Ll

e

Céng ty C4 phin Diu tw PVR Ha Nji
Sb 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2019
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Nam 2019

Ma CHI TIEU Thuyet Niim 2018

56 minh VND VND
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH . .

01 ‘1. Lgi nhufn trieéc thué (818.261.731) (5.247.244.459)

2. Diéu chinh cho cdc khodn (1.723.855.602) (1.158.479.618)

02 - Khéhu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tur 1.071.902.674 49.781.820

03 - Céc khoan di phong
05 - Lai, 13 tir hoat déng dau tur
06 - Chi phi ldi vay
08 3. Loi nhufn tir hogt dpng kinh doanh trudc thay dbi
von leu dpng
09 - T#ng, giam cac khoan phai thu
10 - Ting, giam hang tén kho
11 - Ting, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay
phai tré, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
12 - Ting, giam chi phi tra trude
14 - Tién I3 vay da tra
15 - Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
17 - Tién chi khac cho hoat d6ng kinh doanh
20 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sém, x4y dung tai san cb dinh
va cic tai san dai han khéc
27 2. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va lgi nhudn dugc chia
30 Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay
34 2. Tién tra ng gbc vay
40 Luwu chuyén tién thudin tiv hoat dgng tai chinh

50 Luwu chuyén tién thuin trong nim

60 Tidnva twong dwong tién d4n nam

(4.043.570 047)
(50.141.416)
1.297.953.187
(2.542.117.333)

(1.410.025.170)
(334.263.500)
(1.073.287.398)

130.724.306
(131.383.556)
(255.122.167)

(5.615.474.818)

(9.159.458.363)
50.141.416
(9.109.316.947)

13.803.670.000
(72.918.128)
13.730.751.872
(994.039.893)

2.409.785.056

(1.373.356.912)
(48.160.437)
213.255.911

(6.405.724.077)

1.768.526.490
(901.280.805)
(565.774.214)

(259.943.417)

(147.100.000)
(6.511.296.023)
(45.794.657.345)
48.160.437

(45.746.496.908)

51.054.315.800
51.054.315.800
(1.203.477.131)

3.613.262.187

70 Tidn va tuong duong tién cudi nim 03

1.415.745.163

2.409.785.056

Ngudi lap bidu

Pham Thu Thdo My Pham Thu Thiao My

Ha Ngi, ngay 27 thang 02 ndm 2020

P35 Duy Pién
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nbi Bio cdo tai chinh
S6é 143, Ng 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP. HiNéi  Nam tai chinh két thuc ngdy 31/12/2019
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2019

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s& hitu vén

Céng ty Cb phén Kinh doanh Dich vu Cao cap Déu Khi Viét Nam dugc thanh lap va hoat déng theo Gidy chtmg nhén
dang ky doanh nghiép Céng ty cb phan s6 0500547376 do S& Ké hoach va Diu tu thinh pho Ha Noi cép 1an dau
ngay 17 thang 11 nim 2006, dugc dbi tén thanh Cong ty C6 phén Du tw PVR Ha Nbi theo Giiy dang ky kinh doanh
thay ddi l4n thit mudi sdu ngay 07 théng 08 nim 2018.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugce dit tai: $6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xudn, TP. Ha N§i.

Vén didu 16 ciia Cong ty 1a: 531.009.130.000 ddng; Tuong dwong 53.100.913 cb phin, Ménh gid mét cb phan Ia
10.000 dbng. '

Linh vue kinh doanh
Cong ty hoat d6ng trong linh vuc xdy dung va kinh doanh bit dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh cia Cong ty 1 xdy dung va kinh doanh bét dong san: Xay dung chung cu, Xy dung nha & va Xay
dung DI_I 4n Du lich.

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky hoat dong sén xuét kinh doanh tai don vi d6i véi cac hoat ddng x4y l&p phu thue vao thoi gian thyc hién timg
du 4n (c6 thé kéo dai trén 12 thang), dbi véi céc hoat dong kinh doanh khéc thi chu ky kinh doanh théng thudng
khong qué 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh ¢6 inh hwéng dén Bdo cdo tai chinh

Trong nam 2019, cac khoin du tu g6p vén vao don vi khéc cua Coéng ty chua dem lai hidu qua bén canh d6 cac
ngudn vén @& thuc hién cic Dy 4n gﬁp khé khan din @én mét sb Dy 4n clia Cong ty bi cham tién d6 so véi ké hoach
x4y dyng ban d4u lam cho Céng ty 15 lién tuc trong nhiéu nim, dong tién 4m va nhleu khoan cdng no qud han...

Truée nhu:ng khé khén nhu trén, bén canh viée téi co cdu bd méy, Cong ty dang tdp trung t1m kiém cac ngudn vén
nhim tlep tuc trién khai x4y dung Du an CT10-11 Vin Phi. Péi v6i Du 4n Khu du hch quéc té cao cdp Tan Vién
(nay dbi tén thanh Khu du lich quoc té cao cap Ba Vi) Cong ty da tim dugc ngudn vén vay, dang tiép tuc cac cong
v1ec ¢6 lién quan nhim hoan thién hd so phép 1y can thiét @& thuc hién trién khai hogic chuyén nhugng phin vén, thodi
vbr... phit hop véi quy dinh ciia phép lut.

2. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké to4n, dom vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cia Cong ty theo nam duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vi tidn té sir dung trong ghi chép ké toan 13 Péng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muec va Ché @ ké todn 4p dung

Ché dé ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché dp Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT~BTC ngay 22/12/2014 cua
BQ Tai chinh va Thong tir s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh v& viéc sira dbi, bd sung mot sb
didu cia Thong tur s6 200/2014/TT-BTC.
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Céng ty C6 phian Piu tw PVR Ha Nji | Bdo cdo tai chinh
S6 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP. Ha No6i Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dj ké todn

Céng ty dd 4p dung cac Chndn myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chuén muc do Nha nuéc da ban
hanh. Cac Bdo cdo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chudn muec, théng tu huéng din
thue hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung. '

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va cédc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu k‘déc, céc khoan dAu tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo
gid mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh
do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gié phat hanh cdng céc chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddn
Hién tai chua c6 cic quy dinh vé d4nh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

2.4. Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khéng ky han.

Céc khoan trong dwong tién 12 céc khoan dAu tw ngéin han c6 thdi gian thu hdi khong qué 03 théng ké tir ngay déu tu,
¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh cic lugng tién x4c dinh va khéng cé nhiéu rii ro
trong chuyén dbi thanh tién.

2.5. Céc khoan diu tw tai chinh

Ching khodn kinh doanh dugc ghi nhén ban d4u trén sb ké todn theo gid gbc, bao gdm: Gia mua cong céc chi phi
mua (néu ¢6) nhu chi phi mdi gidi, giao dich, cung cip thong tin, thué, 1€ phi va phi ngén hing. Sau ghi nhan ban déu,
chimg khoén kinh doanh duge xé4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gis chimg khon kinh doanh. Khi thanh 1y
hozc nhwong ban, gid vén cia chimg kho4n kinh doanh duge x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Céc khodn ddu tu vao cong ty lién két duoc ghi nhin ban du trén sd ké toan theo gid géc. Sau ghi nhan ban d4u, gia
tri clia c4c khoan dAu tur nay duoc xac dinh theo gi4 gdc trir di du phong giam gid khodn diu tur.

Céc khodn ddu tir gdp von vao cdc don vi khde bao g8m: Cic khoan d4u tr vao cOng cu vbn ciia don vi khic khong
c6 quyén kiém sodt, ddng kiém soat hoje 6 anh hirdng dang k& d&i véi bén drge dAn fr. Gid tri ghi s6 ban dan cita
cac khoan diu tu nay duge x4c dinh theo gia géc. Sau ghi nhin ban dAu, gid tri ctia cdc khoan dAu tr nay dwoc x4c
dinh theo gi4 gbc trir di dw phong giam gid khoan déu tu.

Du phong giam gié cdc khoin dAu tur dugce 1p vao thoi diém cudi nim cu thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan ddu tur chimg khoan kinh doanh: Cén cir trich 14p du phong la s chénh léch giita gid gbc cla cic
khoan du tu duoc hach todn trén sb ké toan 16n hon gia trj thi trudmg clia chiing tai thdi diém 1ap du phong.

- Déi v6i cac khoan ddu tu vao cong ty lién két: Can cir vao Béo céo tai chinh gin nhit ctia cdng ty lién doanh, lign
két tai thoi diém trich 14p du phong.

11

>

=

S

= ¥ M



[P

Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji B4o cdo tii chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

[N

| S— [

e [P,

M-

- Déi vé6i khoan dAu tu ndm giit 14u dai (khong phén loai 14 chimg khoén kinh doanh) va khéng cé dnh hudng déng
k& déi vé6i bén duoc dAu t: Néu khoan du tur vao cd phiéu niém yét hodic gia tr1 hop 1y ciia khoan ddu tu dugce xac
dinh tin cy thi viéc 14p du phong dua trén gi4 tri thi trudng cia cb phiéu; néu khoan diu tu khéng xéc dinh dugc
gid tri hop 1y tai thoi diém b4o cdo thi viéc 14p du phong cin ctr vao Béo céo tai chinh tai thdi diém trich 1ap du
phong ciia bén dwoc du tu.

2.6. Cac khodn ng phaii thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, dbi trong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
t6 khac theo nhu cAu quan ly clia Céng ty.

Du phong no phai thu khé ddi duge trich 1ap cho céc khoan: No phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé cé kha
nang thu hdi. Trong d9, viéc trich lp du phong ng phai thu qua han thanh todn dugc cin cr vao thdi gian trd ng gbe

theo hgp ddng mua ban ban d4u, khong tinh dén viée gia han no giita cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n
nhung khach ng di 14m vao tinh trang ph4 san hodc dang lam thu tuc g1a1 thé, mét tich, bo trdn.

2.7. Hang tén kho

Hang ton kho cubi nim 1a Chi phi sin xuft kinh doanh d& dang dwge tép hop theo fimg e6ng frinh chira hodn thanh
hogc chua ghi nhén doanh thu, trong tmg vai khéi lugng cong viée con d& dang cudi nam.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 14p vao thoi diém cudi nam cin ct theo sé chénh léch gifta gia gbc ciia hang
tdn kho 16n hon gi4 tri thufn c6 thé thyrc hién duoe.

2.8. Tai san cb dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai sén c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dAu theo gid gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san cé dinh hiru hinh, tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Ity ké va gid tri con lai.

Khéu hao tii san ¢ dinh duoc trich theo phrong phap dudmg thing véi thoi gian khiu hao duge udc tinh nhur sau:

- May moc, thiét bi 08 nim
- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bi vin phong 05 nim
-. Phin mém quan Iy 04 nim

2.9. Chi phi xdy dung co bdn d& dang

Chi phi x4y dyng co ban d& dang bao gém cée chi phi dén bu giai phéng mit bing, chi phi lii vay vi cc chi phi trre

tiép khdc. Chi phi xfiy dyng co bin dir dang chi duge tinh kh#u hao khi c4c tai san ndy hoan thanh va dua vio sir dung.

2.10, Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) 1a théa thuin b%mg hop dbng cua hai hozc nhidu bén dé cling thuc hién hoat
ddng kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhan doc 14p. Hoat ddng nay c6 thé dugc déng kiém soét bdi cac bén gop
vén theo thda thuan lién doanh hoic kiém soét béi mét trong sb cac bén tham gia.

Theo cac didu khoan théa thuan tai BCC, c4c bén cling nhau phén chia 13i, 15 theo két qua kinh doanh ctia BCC. Céng
ty thuc hién ghi nhén trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi nhuén twong tng véi
phén duogc chia theo théa thusn ciia BCC.
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Céng ty Cb phin Diu tw PVR Ha Ni Bio cdo tai chinh
$6 143, Ngd 85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

Cong ty thuc hién ké todn cho BCC va c6 nghia vu thay mat cic bén khéc thuc hién nghia vu cia BCC v&i Ngén sédch
Nha nurée, thue hién quyét toan thué va phan bd lai nghia vu nay cho céc bén khac theo thda thuln tir BCC.

2.11. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d3 phét sinh lién quan dén kbt qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan dugc hach toan
vao chi phi tra trudc d& phan bd dén vao két qua hoat déng kinh doanh trong cic ky ké toan sau. P&i véi chi phi ban
hang lién quan dén Du 4n CT10 - 11 Van Phu - Ha Déng, dugc tip hop trén khoan muc chi phi tré trude va duge két
chuyén vao két qua san xuit kinh doanh khi dy 4n hoan thanh va ban giao cho khach hang.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phf san xuét kinh doanh timg k¥ ké toan dugc cin ci vao tinh
chit, mic d6 timg loai chi phi d¢ lua chon phwong phép vi tiéu thirc phén b hop 1y. Chi phi tra trude duge phan bd
dan vio chi phi san xuét kinh doanh theo phuwrong phép dudng théng.

2.12. Céc khoin ng phai tra

Céac khoan ng phai trd duge theo doi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu tb
khac theo nhu cAu quén ly ctia Céng ty.

2.13. Vay

Cac khoan vay va ng phai trd thué tai chinh dugc theo ddi theo ting a6i tu'qng cho vay, timg khé wéc vay ng va ky
han phai tra cla céc khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, no bing ngoai té thi thuc hién theo doi chi tiét

theo nguyén té.

2.14. Chi phi di vay

Chl phi di vay dugce ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay hen quan
truc tiép dén viéc du tr x4y dung hodc san xudt tai sin d& dang duoc tmh vao gia trj cla tai san do (duoc vén hod)
khi ¢6 di cac didu kién quy dinh trong Chuan muc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay” Ngoa1 ra, d6i véi khoan
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai sin cb dinh, bat dong san dau tu, 15 vay dugc v6n héa ké ca khi thoi gian xay
dung dudi 12 thang.

Déi véi cac khoan vén vay chung, trong d6 co6 st dung cho muc dich dAu tu xay dung hoic sin )cuat mot tai san do
dang thi sb chi phi di vay c6 du didu kién vén hoa trong mdi ki ké toan duoc xé4c dinh theo ty 18 von hoa dbi véi chi
phi lity k& binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dAu tu xdy dung hodic san xuét tai san do6. Ty 18 vbn hoa dugc tinh
theo ty 1& 14i suét binh quén gia quyén clia céc khoan vay chwa tra trong ndm, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc
vu cho muc dich c6 mét tai san dé dang.

2.15. Chi phi phdi tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén duge tir ngud1 ban hodc da duge cung cdp cho ngudi mua trong ki
béo cao nhung thwe té chua chi trd va cc khoan phai trd khac nhu: Chi phi 141 tién vay phai tra, chi phi phai tra
khéc... dugce ghi nhin vao chi phi san xuit, kinh doanh ciia ky bao céo.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phf phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nguyen tic
phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Céc khoan chi phi phai trd s& dugc quyét toan véi sd chi phi
thuc té phat sinh. S6 chénh 1éch gitta sb trich trude va chi phi thyc té dwgc hoan nhap.
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Cong ty C8 phin Piu tw PVR Ha Noi Bio cdo tai chinh
Sé 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

2.16. Vén chii s& hitu
vén diu tur ciia chii s& hitu dwge ghi nhén theo sé vén thyc gép cia chil s hiru.

lhang du vén co phan phan anh chénh 1&ch giita ménh gi4, clhu phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu va
gia phat hanh cb phiéu (k& ca cac trudng horp tai phét hanh c¢b phiéu quy) va ¢6 thé 1a thang dur duong (néu gi phét
hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tlep lién quan dén viéc phét hanh cb phleu) hoic thing du 4m (néu gié phat
hanh thﬁp hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén.viéc phat hanh cb phiéu).

Vén khéc thudc Vén chi sé hitu phan 4nh s6 vén kinh doanh dugc hinh thanh do b sung tir két qua hoat déng kinh
doanh hoic do duoc ting, biu, tai trg, danh gia lai tai san (néu duge phép ghi ting, giam Vén dAu tur ciia chii s& hitu).

C4 phiéu quy 1a cb phiéu do Céng ty phét hanh va dugc Cong ty mua lai, cd phiéu nay khong bi hity bo va s& dugc ti
phéat hanh tré lai trong khoang thdi gian theo quy dinh cia phép luat vé& chimg khodn. Cé phleu quy dugc ghi nhén
theo gla trt thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén d6i ké todn 14 mQt khoan ghi giam Vén d4u tu cia chi sé hiru.
Gia vén cia co phiéu qu¥ khi tai phat hanh hozc khi st dung dé tra cb tirc, thudng... duge tinh theo phuong phép binh

quén gia quyén.

Loi nhuin sau thué chua phén phm phén anh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh
phén chia l¢i nhufin hode xir Iy 16 ctia Céng ty. Trirdng hop tra ¢ mc lgi nhudn cho chit s& him qua mire s6 1gi nhuan
sau thué chwa phan phol dwoc ghi nhén nhu tmfmg hop giam vén gép. Loi nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé
duoc chia cho cac nha dAu tu dya trén ty 16 gép vdn sau khi duge Dai héi dbng cb déng phé duyét va sau khi da trich

lap cac quy theo Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh clia phép ludt Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho chc cd dong dugc ghi nhin 13 khoan phéi tra trén Bang Cén d01 ké toé.n clia Cong ty sau khi c6
théng bao chia ¢b tire ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thdng bao ngay chét quyen nhan cb tic ciia Trung tim Luu
ky chimg khoan Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu duge ghi nhén khi dbng thoi théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chan;

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéc dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh vao ngay lép Bang cin dbi ké toan;

- Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @3 hoan thanh giao dich cung c4p dich vu d6.

Phén céng.viéc cung cdp dich VLI d3 hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gid céng viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén dugc chia va cdc khodn doanh thu hoat dong tai
chinh khac duge ghi nhén khi thdéa mén ddng hon hai (2) didu kién sau:

- Co6 kha n#ng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén.

Cb tirc, lgi nhuan duge chia duoc ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén cb tirc hode duge quyén nhan lgi nhuan tir
viéc gép vén.
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Cong ty C6 phdn Piu tw PVR Ha Ngi Bio cdo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xu4n Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N6i Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

2.18. Gia vin hang bin

Gi4 vén hang ban trong nim dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tuén thii nguyén
tic than trong. Cac trudmg hop hao hut vét tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vuot dinh mirc binh thudng, hang tdn
kho bi mAt mat sau khi da trir di phin trach nhiém ctia t4p thé, ¢4 nhin ¢6 lién quan... duge ghi nhin ddy db, kip thoi
vao gi4 vén hing béan trong nam.

2.19. Chi phf tai chinh , g

Céc khoén chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi di vay vén;

- Du phong giam gia ching khoén kinh doanh, dy phong tén thit dau tu vao don vi khéc.

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo téng sé phat sinh trong nim, khong bl trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhip doanh nghigp

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chju thué trong nam va thué suét thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

b) Thué suft thué TNDN ndm hién hinh

Céng ty dugc 4p dung mite thué suét thué TNDN 14 20 % d6i véi cac hoat dong sin xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu
thué TNDN cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

2.21. Lii trén c phiéu

L&i co ban trén ¢b phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuén hodc 18 sau thué phén bd cho cb déng s& hitu ¢b phiéu
phd théng ciia Cong ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 1ap Quy Khen thudng, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban
diéu hanh) cho sé luong binh quén gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd thong dang lwu hanh trong nim.

2.22. Céac bén lién quan

C4c bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng k& d6i véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé c4c chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gisn tiép qua mdt hodc nhidu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoic chiu su
kiém soét ciia Céng ty, ho#ic cling chung su kiém so4t véi Céng ty, bao gém ca cong ty me, cdng ty con va cOng ty
lign két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hogc gian tiép ném quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké déi véi Cong ty,
nhimg nhén sy quén 1y chi chdt cia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cic c4 nhén nay;

- Céc doanh nghi¢p do cdc cd nhén néu trén ném truc tiép hoc gisn tiép phin quan trong quyén bidu quyét hozc c6
anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay

Trong viée xem xét timg mbi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh by B4o cdo tai chinh,
Cong ty chil ¥ t6i ban chét ciia mbi quan hé hon 14 hinh thire phép 1y ciia cdc quan hé do.

2.23. Thong tin by phin
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a kinh doanh bit dong san va tai Viét Nam, dong thoi Cong ty dang trong

qué trinh d&u tir Dy 4n va chwra ¢6 Doanh thu tir du 4n nén Céng ty khong trinh bay Bdo cdo b phén theo linh vuc
kinh doanh va khu vyc dja ly.
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Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
S& 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. HANéi  Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 1.374.147 - 727.800
Tién giri ngén hang khong ki han (i) 374371.016  1.369.057.256
Céc khoan twong dwong tién (ii) 1.040.000.000  1.040.000.000

1.415.745.163 2.409.785.056

(i),(ii): Tai ngay 31/12/2019: Trong khoan tién giri khéng ky han va toan bd tién giri c6 ky han gbc duéi 3 théng giri
tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong c6 s tién 1an luot la: 287.612.743 déng va 1.040.000.000 déng
dang bi phong téa do ¢6 cb déng, thanh vién 116i dbng Quan tri ciia Céng ty trong niim 2014 1a ngudi c6 lién quan
dén Céng ty Cb phin Tap doan Pai Duong va Ngin hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Ngay 12 théng 04
nam 2018, Ban Téng Giam dbc Cong ty da giri Cong vin sb 134/TCKT-PVR, ngay 29 thang 10 nim 2018 Ban Téng
Giam dbc Céng ty tiép tuc giri Cong van sb 281/TCKT-PVR d& nghi mé tai khoan phong tda. Ban Téng Gidm dbc
Céng ty dénh gi4 khoan tién nay s& thu hdi dugc trong tuong lai khi c6 quyét dinh/huéng dn cu thé ciia Ngin Hang
Nha Nuée. Do d6, tdn thit (néu c6) anh huéng t6i B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 1a
khéng trong yéu. Theo d6, Ban Téng Gidm dbc khéng trich 14p dy phong ton tht tai san cho khoan tién bj phong toéa
nay va tiép tuc trinh bay khoan tién nay trén khoén myc tién va tuong dwong tién tai ngay 31/12/2019.
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Cong ty C6 phin Piu tu PVR Ha Nt
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

[

[

Bdo cdo tai chinh

Nzim tai chinh két this ngay 3°/12/2019

4. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
a) Ching khoan kinh doanh

31/12/2019 - 01/01/2019 -
M3 chiing khoén Gia gbc Gia tri hop Iy Du phong Gid gbe Gia tri hop ly Du phong
VND VND VND VND VND VND
- Téng gi4 tri cb phiéu 5.427.075.622 2.370.880.000  (3.056.195.622) 5.427.075.622 3.365.120.000  (2.061.955.622)
C6 phiéu Céng ty C6 phin Pau EFI 5.427.075.622 2.370.880.000  (3.056.195.622) 5.427.075.622 3.365.120.000  (2.061.955.622)
twe Tai chinh Gido duc
5.427.075.622 2.370.880.000 _ (3.056.195.622) 5.427.075.622 3365.120.000  (2.061.955.622)
Céng ty xac dinh gié tri hop Iy ciia chimg khoan kinh doanh theo gié déng cira ciia chimng khodn ndy tréa san HNX tai ngay 01/01/2019 va 3 1/12/2019.
b) Péu tu gép von vao don vj khic
31/12/2019 01/01/201
M4 chirng khodn Gid gbec Dy phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Piu tu vao Cong ty lién két 21.350.000.000  (4.035.573.532)  21.350.000.000  (4.035.573.532)
- Cong ty Cb phin Pau tr Xav Lip Déu khi Viét Nam (i) 21.350.000.000  (4.035.573.532)  21350.000.000  (4.035.573.532)
Céc khoin diu tu khac 227.182.444.751  (10.921.537.637)  227.182.444.751  (15.959.347.684)
- Cong ty Cb phin DPu tu X4v dyng Thuong mai Dau khi IDICO (ii) PXL 12.000.000.000  (2.640.000.000)  12.000.000.060  (&.292.000.000)
- Cong ty C6 phin Dau tw PV2 (iii. PV2 5.120.000.000  (3.519.000.000) 5.100.000.000  (2.515.000.000)
- Cong ty Cb phin Khéch san Déu khi Lam Kinh (i) 5.000.000.000  (4.762.537.637) 5.000.000.000  (4.148.347.684)
- Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién Binh An (iv) 205.082.444.751 - 205.082.444.751 -
248.522.444.751  (14.957.111.169) _ 248.532.444.751 _ (15.994.921.216)
= * M. ———
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Coéng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Ngi Bio ¢do tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thank Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Nbi Nam tai chinh két thitc ngay 3:/12/2019

Ngoai khoan dAu tur tai muyc (i) va iii), Cong ty chua xéc dinh gia tri hop 1y clia cdc khoan déu tu tai chinh do Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép
Viét Nam chua c6 huéng di- cu thé vé& viéc x4c dinh gia tri hop Iy.

(i) Céc khoan du phong giam gia <hoan dAu trr vao Céng ty CH phan Piu tu Xay lip Dau khi Viét Nam va Céng ty Cb phin Khéch san Du khi Lam Kinh tai thoi diém
31/12/2019 dugc trich 14p theo Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic 14n Tugt tai ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2018.

(ii) Cong ty xéac dinh gid tri hop Iy cta khodn déu tr vio Cong ty C phan Piu tu Xy dung ’I‘huorng mai Déu khi IDICO (Ma chitng khodn: PXL) theo gia ddng cira cia ching
khoan nay trén san HNX tai ngay 01/01/2019 va 31/12/2019 véi gia tri 14n Iuot 1a 3.708.000.000 ddng va 9.360.000.000 ddng.

(iii) Cong ty xac dinh gi4 tri hgo ly cia khoan déu tr vio Cong ty Cb phin Du tu PV2 (Mi ching khoan: PV2) theo gia dong cira cia chimg khoan nay trén san HNX <ai ngay
01/01/2019 va 31/12/2019 véi gia tri déu 12 1.581.000.000 déng.

(iv) Khoan ddu tu vao Céng -y C4 ohin DAu tu Phat trién Binh An chua dugc trich 13p du phong do chua thu thip dugc Bao cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2019.

Piu tu vao cong ty lien két
Thong tin chi tiét v& cac cong ty liéa két cia Cong ty vao ngdy 31/12/2019 nhu sau:

Tén cOng ty lién két Noi thianh 1dp va Ty 1€ lgi ich Ty 1é quyén  Hoat dong kinh
hoat dong bidu quyét  doanh chinh
Piu tr kinh
Céng ty Cb phan DPau tu Xay 1&p Diu khi Viét Nam  Ha Noi 22% 2% .doanh va khai
thac bit ddng san

Péu tw vao don vi khic

Tén cong ty nhan dau tu Noi thanh 14p va Ty 18 lgi ich Ty lé quyén  Hoat dong kinh
hoat dong bidu quyét  doanh chinh

Céng ty Cb phan Déu tr Xay dyng Thuong mai Hé Chi Minh 1,45% Xay dung cong

Diu khi IDICO 1450 trinh dén dung

Céng ty C6 phin Péu tu PV2 Ha Noi 1,37% {7 Piu tr kinh
b doanh bat dong

Céng ty C4 phin Khéch san Du kai Lam Kinh Thanh Hoa 2,63% — Kinh doanh khéch
7 san

Céng ty C) phin Piu tu Phét trién Binh An Ha Noi 19,50% 19,50% Diu tu xdy dung
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Cbéng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N6i

Bao cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

- Coéng ty Cb Phin Thiét ké Heerim -

PVC

- Céng ty cd phin Gidng gia cAm Ba Vi

Trung tAm Giao dich DAt dai va Phét
frién quy dat Ha N§i

Ban diéu hanh cac Dy 4n cia PVC tai
Ha Noi

Cong ty C6 phin Piu tr va Xay dung
Song ba

Cong ty Cd phadn Pdu tr Vin Phu
Building

Céng ty C6 phin Xay 1ip Dau khi Ha
Noi

Cac khoan tra tnrde ngudi ban khéc

. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu ngudi lao déng tién tam tmg
Phai thu Céng ty C5 phin Piu tr NNP
Phal thu Céng ty TNHH Kinh doanh
nha Vinh Hung v& viéc hoan tién da
ndp do hity hop ddng mua nha

Phai thu 6ng Pham Quéc Anh vé tidn
chuyén nhuong c¢b phén tai Céng ty C6
phén Pau tu Xay 18p Dau khi Viét Nam
Phai thu khéc

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
720.866.666 - = =
813.166.666 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
9.475.374.339 - 9.475.374.339 -
6.114.446.393 - 6.114.446.393 -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 ‘ -
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
3.435.156.550 - 3.440.256.550 -
22.303.240.738 - 22.308.340.738 -
31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
26.550.000 - 55.550.000 -
652.565.191 - 652.565.191 -

3.485.940.000 (3.485.940.000)

9.900.000.000 (9.900.000.000)

32.507.584 -

3.485.940.000 (3.485.940.000)

9.900.000.000  (9.900.000.000)

32.507.584 -

14.097.562.775 (13.385.940.000)

14.126.562.775 (13.385.940.000)
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Céng ty C5 phin Piu tw PVR Ha Nai Bo cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha N&i Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

8. NQ XAU
31/12/2019 01/01/2019
i B Gi4 tri ¢6 e Gid tri ¢6
Gid goc thé thu hbi e thé thu hdi
VND VND VND VND
- Tdéng gi4 tri cic khoan phai thu, cho
vay qué han thanh toan hofc chud qua
han nhung khé ¢6 kha ning thu hdi
+ Cong ty Cé Phan Thiét ké Heerim - 92.300.000 - 92.300.000 -
PVC :
+ Cong ty TNHH Kinh doanh nha Vinh  3.485.940.000 - 3.485.940.000 -
Hung
+ Ong Pham Quéc Anh 9.900.000.000 - 9.900.000.000 2
13.478.240.000 - 13.478.240.000 -
9. HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019
Gla géu Dy phong Gia géc Du ph(‘)u&_
VND VND VND VND
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ‘
+ D dn chung cu CT10-11 Véan Phit, Hi  692.470.761.096 - 692.136.497.596 =
Dong
692.470.761.096 - 692.136.497.596 -
10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
+ Dy dn Khu du lich quéc té cao cdp Tén Vién (i) 66.075.135.564  62.212.457.599

66.075.135.564  62.212.457.599

(i) Théng tin chi tiét v& Dy 4n:

- Tén Dy 4n: Khu du lich qubc té cao cdp Ba Vi (tén cii 1a Khu du lich quéc té cao cAp Tan Vién);

- Dia diém: Khu H Sudi Hai (thudc 3 x4 Cdm Linh, Tan Linh, Thuy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phé Ha Noi;

- Quy md dur 4n giai doan 1: 113 ha (twong duong véi cbt +24,85m) bao gém 01 san golf 18 hd, cac biét thy nghi
dudng, khu am thye, khu vui chot, khu tAm linh...;
Tdng mire du tir du kién: 2.565 ty ddng (theo Gidy Chimg nhin Déu tir);

- Cong ty da va dang tiép tuc cac cong viée c6 lién quan nhim hoan thién hd so phap Iy cAn thiét d& thuc hién trién
khai hotic chuyén nhuong phin vén, thodi vén... phil hop v6i quy dinh ciia phép luat.
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Céng ty C5 phin Diu tw PVR Ha Nji
Sb 143, Ng6 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha N§i

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén giﬁ
$6 du ddu nim
- Mua trong ndm

So dw cudi nim

. . 5 - X
Gi4 tri hao mon liy ke
S6-du du nim
- Khéu hao trong nam
S6 duwr cudi nim
Gi4 trj con lai

Tai ngay dAu nim
Tai nghy cudi nim

Méay méoe, Phirong tién vén

TSCP ding

thiétbi  tai, truydndin  trong quanly Clng

VND VND VND VND

- 1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
7.044.545.455 689.090.909 - 8.033.636.364
7.044.545.455 2.543.984.909 761.362.677 10.349.893.041
- 1.554.894.000 687.400.659 2.242.294.659

887.703.115 134.417.739 19.781.820 1.041.902.674

887.703.115

1.689.311.739

707.182.479

3.284.197.333

73.962.018

73.962.018

6.156.842.340

854.673.170

54.180.193

7.065.695.708

- Nguyén gi4 TSCD cudi nim da khiu hao hét nhung vin con sir dung 2.217.347.586 dong.

12. TAISAN CcO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh v6 hinh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2019 1a gia tri phdn mém va Website Cong ty c6 tong
nguyén gid 12 423.000.000 ddng, gi4 tri khéu hao lity ké dén thoi diém 31/12/2019 1a 380.500.000 déng. Trong d6,
kh4u hao trong nim 14 30.000.000 ddng, nguyén gid tai san ¢b dinh vé hinh cudi ndm d& khéu hao hét van con sir

dung 12 303.000.000 ddng.

13. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

- Chi phi cong cu, dung cu chd phén bd

- Chi phi bdn hang cho dw 4n CT10 - 11 Vian Phu, Ha Dong

21

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
216.440.626 347.164.932

7.336.844.946

7.336.844.946

7.553.285.572

7.684.009.878
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji Bio cio tai chinh
S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, Thanh Xufin Trurg, Thanh Xuin, TP. Ha Ngi Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
14. VAY
01/01/2019 Trong niim 31/12/2019
Gidtri  S6 c6 kha ning - Ting Giam Gidtri S5 co kha niing
tra ng trangy
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngén han
+ Céng ty Cb phin Pau twr MHD Vina (a) 4.000.000.000 4.000.000.000 - - 4.000.000.000 2.000.000.000
4.000.000.000 4.000.000.000 - - 4.000.000.000 4,000.000.000
b) Vay dai han
+ Ba Bii Thi Thu Thity (b) 47.054315.800  47.054.315.800  13.803.670.000 72.918.128  60.785.067.672  60.785.067.672
47.054.315.800  47.054.315.800  13.803.670.000 72.918.128  60.785.067.672  60.785.067.672
Khoan dén han tra trong vong 12 théng - - - - - -
Khoan dén han tra sau 12 thing 47.054.315.800 _ 47.054.315.800 60.785.067.672 _ 60.785.067.672

Thong tin chi tiét lién quan dén cic khoan vay ngén han:

Vay ngén han Cong ty C phin B4u e MHD Vina bao gdm céc hop dong sau:

a.1) Hop ddng tin dung sé Hop déng sé 11/HD/2018/PVR-MHD ngay 17/03/2018 va Phy luc s6 01/PL/2019/PVR-MHD ngay 17/03/2029 gitta Céng ty Cb phin Dau tu PVR Ha
N¢i va Cong ty Cd phin PAu tur MHD Vina bao gdm céc diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoa: déng san xuét kinh doanh Cong ty;

+ Thai gian vay: 12 thang;

+ Lai suét cho vay: Theo i suét cho vay ngén han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 14i sut khong thay ddi trong thoi gian c6 hidu lyc hop dbng;

+ Phuong thirc bao dam: Tin chép; '

+ 86 du ng gbc tai thoi diém 31°12/2019 12 1.000.000.000 ddng.

a.2) Hop ddng tin dung s Hop déng sé 16/HD/2018/PVR-MHD ngdy 14/04/2018 va Phu luc s6 02/PL/2019/PVR-MHD ngay 14/04/2029 gitta Céng ty C5 phin Déu tr PVR Ha
Noi va Cong ty C phin DAu tr MHD Vina bao gdm céc diéu khoan chi tiét sau: ;

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hozr déng san xuét kinh doanh Céng ty;

+ Thoi gian vay: 12 thang;

+ Li suét cho vay: Theo 1di sudt cho vay ngéin han ctia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 1 sudt khdng thay dbi trong thoi gian c6 hiéu lyc hop dbng;

+ Phuong thirc bao dam: Tin chép;

+ 86 du ng g tai thoi diém 31.12/201% 1 1.000.000.000 ddng.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi Bio céo tai chinh
S6 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xun Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ngi Nzim tai chinh két thuc ngay 21/12/2219

2.3) Hop ddng tin dung s 20/HEY201&PVR-MHD ngly 15/06/2018 va Phy Iuc sé 03/PL/2019/PVR-MHD ngdy 15/06/2019 giita Cong ty C4 phin Dau tr PVR Ha Noi va Céng ty
C4 phén Pau tu MHD Vina bao gdrr cac diéu khoan chi -iét sau: ' '

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat &dng san xuit kinh doanh Céng ty;

+ Thoi gian vay: 12 théng;

+ Lii suét cho vay: Theo 1ai suét che vay ngén han ctia Ngdn hang thuong mai tai timg thoi diém, 1i suft khong thay dbi trong thoi gian ¢6 hiu lye hop ddng;

+ Phurong thirc bao dam: Tin ché;

+ Sé du no gbc tai thoi diém 31/22/2019 1a 1.000.000.000 déng.

a.4) Hop déng tin dung sé 21/ED/201&PVR-MHD ngay 31/07/2018 va Phu luc s6 04/PL/2019/PVR-MHL ngay 31/07/2019 gitta Cong ty CO phan Dau tu PVR Ha Noi va Cong ty
C4 phan PAu tu MHD Vina bao gdm cac diéu khoan chi Ziét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hezt dng san xuét kinh doanh Céng ty;

+ Thoi gian vay: 12 théng;

+ L4i sudt cho vay: Theo l3i suit chz vzy ngan han cia Ngén hang thuong mai tai timg thoi diém, 1ai suft khong thay dbi trong théi gian ¢6 hiéu luc hop dong;

+ Phuong thirc bdo dam: Tin chép;

+ S6 du ng gbc tai thoi didm 31/22/2019 14 1.000.000.000 dong.

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han:

Vay dai han ctia B4 Bui Thi Thu Thay bao gom cdc hgp dong dai han sau:

(b.1) Hop ddng tin dung s 09C8/HD/2018/PVR ngay 09/08/2018 gitta Cong ty C5 phn Pu tu PVR Ha Ndi va Ba Biii Thi Thu Thily bao gbm céc diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Dén bii giai phéng mz bang dot 1 - Dy 4n Khu du lich cao céip quéc té Ba Vi;

+ Thoi han cho vay: 36 thang k2 tir ngéy bén vay rat khoan dAu tién va duoc ghi trén gify nhan ng;

+ Lai sudt cho vay: Theo 14i suds cho vay ngén han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thi diém;

+ Hinh thirc dam bao tidn vay: Tozn 39 hd so gbe lién quan dén giao dich thoa thufin/vin ban nhn chuyén nhuong tai san ghn lién v6i dét va nhdn khodn lai quyén sir dung dat
thudc pham vi Du dn;

+ 86 du no gbe ctia Hop ddng ti= dung tai thoi diém 31/12/2019 12 21.930.531.300 ddng; Khoan ng nay chira dén han phai tra trong nim toi.

(b.2) Hop ddng tin dyng sé 1610/HD/2018/PVR ngay 16/10/2018 gitia Cong ty C4 phin DAu tr PVR Ha Noi va Ba Bui Thi Thu Thity bao gbm céc diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Pén bu giai phéng mz bang dot 2 - Dy 4n Khu du lich cao cAp qubc t& Ba Vi va phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty;

+ Théi han cho vay: 36 thang k2 tir ngay bén vay rit khoan déu tién va dugc ghi trén gidy nhin ng;

+ L4i suét cho vay: Theo 1i sudt chs vay ngfin han ciia Ngin hang thuong mai tai timg thi diém;

+ Hinh thirc d4m béo tién vay: Toan b6 Hb so gée lién quan dén giao dich théa thuén/vin bén nhin chuyn nhugng tai san gin lidn v6i dét va nhan khodn lai quyén sir dung dat
thudc pham vi Du én;

+ 86 du ng gée ctia Hop dong ti= dung tai thoi diém 31/12/2019 1a 15.964.733.100 ddng; Khoan ng ndy chua dén han phai tra trong nim tdi.
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Cong ty C6 phdn Pau tr PVR Hi Noi Bdo cdo tai chinh
Sb 143, Ngo 85 Ha Dinh, Thanh Xusn Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi Niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

(b.3) Hop dong tin dung s6 261 LHE/2018/PVR ngay 26/11/2018 giita Cong ty cb phan Déu tr PVR Ha N§i va Ba Bui Thi Thu Thity bao gdm céc didu khon ch1 tiér sau:
+ Muc dich vay: Dén bi giai phéng mit bing dot 3 - Du an Khu du lich cao cip qubc té Ba Vi;
+ Thoi han cho-vay: 36 thing k2 r sgav bén vay rit khoan déu tién va dugc ghi trén glay nhén ng; :
+ Hinh thirc dam béo tidn vay: Todr b Ed so gbc lién quan dén giao dich théa thusn/vin ban nhan chuyén nhuong tai san gén lién voi dét va nhan khodn lai quyén sir dung dét
thudc pham vi Dy én;

.+ Lii sut cho vay: Theo l4i suét chc vay ngin han ciia Ngén hang thuong mai tai ting thoi diém;
+ 86 du ng géc ciia Hop ddng tin dung tai thoi diém 31/12/2019 12 9.159.051.400 ddng; Khoan ng nay chua dén han phai tra trong ndm t6i.

(b.4) Hop ddng tin dung sé 301C;HE/2018/PVR ngay 30/10/2018 gitta Cong ty C5 phin DAu tw PVR Ha Ni va Ba Biii Thi Thu Thity bao gdm céc diéu khoan chi tiét sau:
+ Muc dich vay: Mua sém Méay méc t-iét bj d& chuln bi phuc vu thi céng Dy 4n Khu du lich qudc té cao cép Ba Vi tai huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nbi;

+ Thoi han cho vay: 36 thang k& <ir ngdy bén vay rit khoan déu tién va dugc ghi trén gify nhén ng;

+ Hinh thirc dam bao tién vay: Tin chdp

+ Lai suét cho vay: Theo 1di suét chc vay ngén han ctia Ngén hang thuong mai tai timg thoi diém;

+ S6 du no gbe cua Hop ddng tin dung :ai thoi diém 31/12/2019 12 2.127.081.872 ddng; Khoan ng ndy chura dén han phai tra trong nim t6i.

(b.5) Hop dbng tin dung s 2201 HE/2019/PVR ngay 21/01/2019 giita Cong ty Cé phin DAu tu PVR Ha Ndi va Ba Biii Thj Thu Thiy bao gdm céc diéu khoan chi tié: sau:
+ Muc dich vay: Chi tra céc chi phi phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty;

+ Thi han cho vay: 36 tharg k3 tir ngdy bén vay rat khoan diu tién va dugc ghi trén gidy nhan ng;

+ Hinh thirc ddm bao tién vay: Tin ciip

+ L4i sudt cho vay: Theo I4i suét chc vay ngén han cia Ngn hang thuong mai tai timg thoi diém;

+ 86 du no gbc cuia Hop ddag tin dung tai thoi didm 31/12/2019 1a 1.993.670.000 ddng; Khodn ng nay chura dén han phai tra trong nim t6i.

(b.6) Hop ddng tin dung s6 18CZ/HE/2019/PVR ngay 18/02/2019 giita Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha N3i va Ba Bui Thi Thu Thiy bao gdm céc diéu khoan chi tié: sau:
+ Muyc dich vay: Mua sim May méc thist 5i dé chufn bj phyc vu thi céng Dy 4n Khu du lich quéc té cao cép Ba Vi tai huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi;

+ Thdi han cho vay: 36 tharg k3 tir ngiy bén vay rut khoan dAu tién va dugc ghi trén gidy nhér no;

+ Hinh thirc dam bao tién vay: Tin cadp

+ L4i suét cho vay: Theo l4i suat chz vay ngin han ciia Ngin hang thuong mai tai timg thdi diém;

+ 88 du no gbe ctia Hop ddng tin dung tai thoi diém 31/12/2019 12 2.340.000.000 ddng; Khoan no ndy chua dén han phai tra trong nim t6i.

(b.7) Hop ddng tin dung s 1503/HE/2019/PVR ngay 05/03/2019 gitta Céng ty C4 phin DAu tu PVR Ha Ndi va Ba Bi Thi Thu Thiy bao gdm céc diéu khoén ehi tié: sau:
+ Muc dich vay: Mua sém May méc t:iét bj dé chuin bi phuc vu thi cong Dy an Khu du lich quéc té cao cép Ba Vi tai huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi;

+ Thoi han cho vay: 36 thang k3 tir ngé.y bén vay rit khoan déu tién va dugc ghi trén gidy nhan ng;

+ Hinh thirc d4m béo tién vay: Tin chdp

+ Lai sudt cho vay: Theo l4i suét chz vay ngén han ctia Ngan hang thuong mai tai tﬁ'ng thoi diém;

+ 86 du ng gbc ctia Hop ddng tin dung ai thoi diém 31/12/2019 1a 4.000.000.000 dong; Khoan ng nay chua dén han phai tra trong nam toi.
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Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Noi Bio céo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Pinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuéin, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

(b.8) Hop ddng tin dung sé 1507/HE¥2019/PVR ngay 15/07/2019 gilta Céng ty Co phin Dau tu PVR Ha N&i va Ba Bui Thi Thu Thity bao gdm céc diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Vay dé tra nét tién mua sim méy moc, thiét bj theo hop ddng sb 2202/2019/HD-TCMB/MBTB va 2102/2019/HP-TCID/MBTB dé phuc vu thi céng Dy 4n Khu
du lich quéc té cao cép Ba Vi tai huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi;

+ Théi han cho vay: 36 thang ké tir ngay bén vay rit khodn dAu tién va duoc ghi trén gidy nhin ng;

+ Hinh thie dam béo tién vay: T'n chép

+ Lai sudt cho vay: Theo 13i sufit cho vay ngén han ciia Ngén hang thuong mai tai timg thoi diém;

+ 56 du ng gbc cita Hop déng tia dung tai thoi diém 31/12/2019 12 2.340.000.000 déng; Khoan ng nay chua dén han phai tra trong ndm téi.

(b.9) Hop ddng tin dung sé 251WHD/2019/PVR ngay 25/10/2019 gitta Céng ty C6 phin Dau tw PVR Ha Néi va Ba Bui Thi Thu Thity bao gdm c4c diéu khoan chi tiét sau:
+ Muc dich vay: Duy tri hoat d¢ng s&n xuit kinh doanh ciia Cong ty;

+ Thoi han cho vay: 36 théng ké tir ngay bén vay rut khoan ddu tién va dugc ghi trén gidy nhan ng;

+ Hinh thirc dam béo tién vay: Tin chép

+ Li suét cho vay: Theo l4i sué: cho vay ngén han ctia Ngin hang thuong mai tai timg thoi diém;

+ 86 du ng gbc ciia Hop ddng tin dung tai thoi diém 31/12/2019 12 930.000.000 ddng; Khoan ng ndy chira ¢én han phai tra trong nam toi.

¢) Céc khoan vay d6i véi cac Lén lién quan

Mbi quan hé 31/12/2019 01/01/2019
Géc Lii Gbe ~ Lai
VND VND VND VND
Vay
- BaBui Thi Thu Thuy ch doéng 1ém 60.785.067.672 4.713.329.988 47.054.315.800 1.134.348.837

60.785.067.672 4.713.329.988 47.054.315.800 1.134.348.837




—

—

Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Noi

Sé 143, Ngd 85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ni

Bido cdo tai chinh

Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngudi bén chi tiét theo nha
cung cip c6 sb dwr 16n

- Cong ty Cb phin Pau tr va Xay dung

Séng Da

- Cong ty Cb phén Thi céng Co gidi va

Lip may DAu khi

- Céng ty C6 phin Piu tr Van Phu -

Invest

- Téng Coéng ty Piu tr Phat trién Ha
Ting D6 thi UDIC - Céng ty TNHH

MTV

- Céng ty C5 phin Piu tr Vin Phu
Building

- Céng ty Cé Phin Piu tr Kinh doanh

NDP

- Céng ty C6 phén Tu vén Diu tr va Xay

dung Huong Giang
- Phai tra cac d6i twong khéac

b) S6 n¢ qué han chwra thanh toin

- Cbng ty Cb phan Pau tr va Xy dung

Song Pa

- Cong ty C5 phin Thi céng Co giéi va

Lip méay Dau khi

- Cong ty Cb phin Piu tr Van Phu -

Invest

- Téng Céng ty Piu tr Phat trién Ha
Tang D6 thi UDIC - Céng ty TNHH

MTV
- Cong ty C6 phdn Piu tr Vin Phu
Building

- Céng ty C6 Phin Pau tr Kinh doanh

NDP

- Cong ty Co phin Tu vin Diu tw va Xdy

dyng Iuong Giang
Phai tra cdc dbi twong khéc

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri S6 co kha Gia tri 86 c6 kha
ning tra ng ning trd ng
VND VND VND VND

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000  4.800.000.000  4.800.000.000 4.800.000.000
428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
339.299.867 339.299.867 334.869.867 334.869.867
48.099.005.516  48.099.005.516 48.094.575.516  48.094.575.516

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.8006.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
339.299.867 339.299.867 334.869.867 334.869.867
48.099.005.516 _ 48.099.005.516  48.094.575.516 _ 48.094.575.516
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Noi

. Biéo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

- Khéch hang ing trudc mua cén hd tai Du dn Vian Pha
- Khach hang tmg truéc Dy 4n Ha Long

27

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

256.613.468.331 256.613.468.331
- 1.204.503.300

256.613.468.331 257.817.971.631
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Coéng ty C6 phan Pau tw PVR Ha Noi

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thann Xuin Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

(R —

Bac cao tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 51/12/2019

17. 'THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

- Thué thu nhép doanh nghién
- Thué thu nhép c4 nhan
- Céc loai thué khac

- Céc khoan phi, 1 phi va cae kacan phai np khac

S6 phai thu S6 phai ngp Sé phaingp  S6 da thuc ndp S6 phai thu 36 phai nop
dau nam dAu ndm trong ndm trong nam cudi nim cudi nim
VND VND VND VND VND VND

- 1.332.821.750 - 255.122.167 . 1.677.699.583

- 6.755.500 58.925.325 57.265.700 - 8.415.125

B - 5.000.000 5.000.000 s .

- : 280.063.774 280.063.774 - -

- 1.339.577.250 343.989.099 597.451.641 - 1.086.114.708

Quyét toan thué ctia Cong y s& c=iu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cic quy dinh v& thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoe giai thich
theo nhiéu cach khéc nhau, sé thu duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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Céng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji B4o cdo tai chinh
Sé 143, Ngo 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Nbi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

- Chi phi lai vay 5.264.685.652  1.361.260.055
- Chi phi do v& ban db theo HD 05-2017 ngay 24/12/2017 1.104.927.273  1.104.927.273
- Chi phi phai tra khac 90.909.092 90.909.091

-

6.460.522.017 2.557.096.419

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC :
31/12/2019 01/01/2019

VND VND
- Kinh phi cong doan 13.525.856 13.525.856
- Bao hiém xa hoi 25.170.388 20.325.388
- Bao hiémy té 5.265.000 4.410.000
- Bao hiém thét nghiép 2.340.000 1.960.000
- Nhin tién g6p vén vio Dy 4n Vin Pha 1.396.406.026  1.396.406.026
- Phai tra cd fitc nAm 2010 va nam 2011 cho mbt sb cd dong 18.488.920.850  18.488.920.850

- Phéi trd Cong ty Cé phan PAu tir Xay lip DAu khi Viét Nam v& viéc mua ¢&  18.000.000.000  18.000.000.000
phén ciia Céng ty Cb phin PAu tu Xay lap Dau khi Viét Nam (PVCI)

- Phai tra Céng ty Cé phin PAu tu Phat trién Binh An v& viéc ké thira nghia vu  105.872.468.579 105.872.468.579
khi chuyén nhuong cb phin véi Cong ty C6 phén Khéch san va Dich vu Dai
Duong

- Phai tra Céng ty Cé phin Tép Poan Viét Long gbép vén Dy 4n CT10 -11 Van  13.509.761.500  13.509.761.500
Phi Ha Péng (i)

- Phai trd Céng ty Cé phin Péu tir vd X4y 1ip Dau khi Sai Gon gép vén Dy én  27.300.000.000  27.300.000.000
CT10 -11 Van Pha Ha Péng (ii)

- Céc khoén phai tra phai nop khac 2.296.964.233  2.296.964.233

186.910.822.432 186.904.742.432

(i): Theo Hop ddng sb 22/2011/HTDT/PVR_VL ngay 04/07/2011 giita Céng ty C5 phan Pau tu PVR Ha Noi va
Céng ty C4 phin Tap doan Viét Long vé viéc Hop tac Ddu tu thyc hién Dy an Van Phu Ha Péng véi cée ndi dung
chinh sau:

- Téng mirc dAu tw Dy &n la: 1.439.185.242.000 déng;

- Céng ty C6 phin Tap doan Viét Long gop 10%;

- Cong ty Cé phin Tap doan Viét Long dugc hudng két qua kinh doanh va chju rii ro twong tmg v6i 10% Doanh
thu tir kinh doanh san phé.m ctia Du an sau ki o df thué theo quy dinh eiia Nha nude, phi, 1§ phi Tam thi fpe ddng
ky kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

-.Tinh dén thoi didm 31/12/2019 Céng ty C8 phin Pau tw PVR Ha N¢i da nhan duge khoan von gép thue hién Dy
4n tir Cong ty Cé phin Tap doan Viét Long 1a: 13.509.761.500 ddng. Hién tai du én dang tam dimg trién khai do
Céng ty Cb phin DAu tw PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém déi tac dé gép von trién khai d 4n.

(ii): Theo Hop ddng 17/VP/HTDT/PVR_PVC.SG ngay 01/04/2011 giita Céng ty C6 phin DPau tr PVR Ha Noi va
Céng ty C5 phin Pau tir & X4y I&p Diu khi Sai Gon vé viée hop tic ddu tu thyc hién Dy 4n Vin Pha Ha Déng véi
céc ndi dung chinh sau:

- Téng mutc dAu tu 1a: 1.439.185.242.000 déng;

- Céng ty Cb phin DAu tu va Xay lip DAu khi Sai Gon gép 19,5%;
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Cong ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh

S& 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Ngi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

- Cong ty Cb phan Péu tu va Xay lip Dau khi Sai Gon duge hudng két qua kinh doanh va chiu rii ro tuong tmg
voi 19,5% Doanh thu tir kinh doanh san phém ciia Du 4n sau khi trir di thué theo quy dinh ctia Nha nuéc, phi, 1&
phi lam thu tuc ding ky kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao trl, bao dudng va khodng 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2019 Céng ty C5 phin Pu tr PVR d3 nhén dwgc khoan vén gép thue hién Dy 4n tix
Céng ty Cb phin DAu tur va Xay lip Dau khi 53i Gon 1a: 27.300.000.000 ddng. ITi¢n tai du &n dang tam dimg trién
khal do Céng ty C phin DAu tu PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém d6i tac @& gop von trién khai du 4n.
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Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngo 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Néi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
20 . VON CHU SO HU'U

a) Bang ddi chiéu bién déng vbn chi sé hiru

Vén diu tu Thing du Cdphifu  Quy khéc thude Quy déu tur Loi nhuéin

cia chu s¢ hitu von cb phin qu§ von chi s hitu phat trién chua phén phdi Cong

VND VND VND VND VND VND VND

S6 dw diu nim trude 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552 {66.229.515.564)  481.127.035.472
LA trong nam trudec - - - - - (5.247.244.459) {5.247.244 459)
S$6 duw cudi niim truée 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974  10.687.396.552 {71.476.760.023)  475.879.791.013
S6 dw d4u nim nay £31.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974  10.687.396.552 {71.476.760.023)  475.879.791.013
L3 trong nim nay - - - - - (818.261.731) (818.261.731)
S6 dur cudi nim nay 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552 (72.295.021.754)  475.061.529.282
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Cong ty Cb phan Diu tw PVR Ha Nbi

S6 143, Ngo 85 Ha Pinh, Thanh Xuéan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

b) Chi tiét vén ddu tw ciia chi s& hiru

Cubi nim Ty 1& Déu nim Ty 18
VND % VND %
- Céng ty Cb phan Tap doan Pai Duong  50.427.000.000 9,5% 50.427.000.000 9,5%
- Cong ty TNHH VNT 81.519.800.000 15,4% 81.519.800.000 15,4%
- Cong ty Cb phin quéan ly quy PVI 43.500.000.000 8,2% 43.500.000.000 8.2%
- Ngin hang TM TNHH MTV Déu khi  30.000.000.000 5,7% 30.000.000.000 5,7%
Toan cdu

- Ong Trén Ngoc Béy 1.000.000 0,0% 124.831.000.000 23,5%
- Ong Trin Truong Giang 27.148.200.000 5,1% 27.148.200.000 5,1%
- Cbéng ty TNHH MHD Golf 27.059.000.000 5,1% 27.059.000.000 5,1%
- Ba Bii Thi Thu Thiy 28.080.000.000 5,3% 22.280.000.000 4,2%
- Ba Trén Thi Thim 124.830.000.000 23,5% . 0,0%
- Cb ddng khac 106.502.130.000 20,1% 112.302.130.000 21,2%
- Cb phiéu quy 11.942.000.000 2,3% 11.942.000.000 2,3%
531.009.130.000 100% 531.009.130.000 100%

¢) Cic giao dich v& vbn voi cac chit s¢ hivu va phéin phoi cb tire, chia lgi nhuin
Nam 2019 Nim 2018
VND VND

Vo6n dau tur ciia chu sd hitu
- Von gép dau ndm
- Von gdp cudi ndm

d) Cb phiéu

S6 Iwong cb phiéu dang ky phat hanh

S6 Iwong cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy da
- C6 phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu duge mua lai

- C06 phiéu phé théng

$6 hrong cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh:

e) Céc quy ciia Cong ty

- Quy diu tu phat ién
- Quy khéc thudc vén chi s& hitu

531.009.130.000
531.009.130.000

531.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2019 01/01/2019
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
1.194.200 1.194.200
1:194.200 1.194.200
51.906.713 51.906.713
351.906.713 51.906.713
10.000 10.000
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

10.687.396.552
4.378.477.974

10.687.396.552
4.378.477.974

15.065.874.526

15.065.874.526

32

2 0 \a\

et - DA



[

LS S

=

Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Sé 143, Ngb 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xusn, TP. Ha N§i

Bdo cdo taj chinh
Naim tai chinh két thiuc ngay 31/12/2019

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh ‘zﬁu cung cip dich vu

-~

22. GIA VONHANG BAN

Gié vén cua dich vu d3 cung cip

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién gir, tién cho vay

24. CHI PIIi TAI CHINH

Lai tién vay

Hoan nhap dy phong giam gi4 chimg khoén kinh doanh va tén thét diu tw

25. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén céng

¢*hi phi khéu hao tAi sAn 6 dinh
Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi khdc béng tidn

33

Nam 2019 Ném 2018
VND VND
1.924.336.333 &
1.924.336.333 -
Nim 2019 Nam 2018
VND VND
608.801.770 -
608.801.770 -
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
50.141.416 48.160.437
50.141.416 48.160.437
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
1.297.953.187 213.255.911

(4.043.570.047)

(1.373.356.912)

_ (2.745.616.860)

(1.160.101.001)

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
26.640.456 178.238.982
2.745.356.069 4.195.576.156
49.781.820 49.781.820
459.135.675 935.273.072
924.745.003 1.032.874.262

4.205.659.083

6.391.744.292




Cong ty C6 phin Piu tuw PVR Ha Nji
S5 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
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26. CHI PHI KHAC

Chi phi kh4u hao tai san ¢6 dmh khéng phuc vu hoat ddng kinh doanh
Céc khoan bi phat chdm ndp thué

27. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuéin ké toan trude thué TNDN

Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khdu hao tdi san ¢é dinh khéng phuc vu hoat dong kinh doanh
- Chi phi phat chim ngp thué

- Chi phi 1ai vay khéng tinh vao chi phi dugc triz

Cée khoan didu chinh gidm

- Chuyén 16 nam trude

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suat 20%)

Thué TNDN phai nop ddu nim
Thué TNDN d ndp trong nim

Thué TNDN phai njp cudi nim

28. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2019 Nim 2018
VND VND
443.831.713 .
280.063.774 63.761.605
723.895.487 63.761.605
Nim 2019 Nam 2018
VND VND
(818.261.731)  (5.247.244.459)

1.566.750.751
443.831.713
280.063.774
842.855.264
(748 489.020)
(748.489.020)

(5.247.244.459)

1.332.821.750
(255.122.167)

1.332.821.750

1.077.699.583

1.332.821.750

Viéc tinh toan 13i co ban trén cb phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb déng s hiru cb phén phd théng cua Cong ty dugc

thue hién dya trén céc so liéu sau:

Loi nhuén thudn sau thué
Loi nhuan phén b cho cb phiéu phd thong
C& phiéu phé théng dang hm hanh binh quén trong ndm

Lii co ban trén cb phiéu

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
(818.261.731)  (5.247.244.459)
(818.261.731)  (5.247.244.459)
51.906.713 51.906.713
(16) (101)

Cong ty chua c6 du tinh trich Qu¥ khen thudng, phuic l¢i va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhuan sau thué

tai cac thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.
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Cbng ty C6 phin Piu tw PVR Ha Ni
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

29. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tai san c¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

30. CONG CU TAI CHINH

Cc logi céng ey tai chinh ciia Cong ty bao gom:

Tai sidn tai chinh

Tién va cic khoan trong duong tidn

Phai thu khach hang, phai thu khac
Piu tr ngén han
Déu tu dai han

No phai tra tai chinh

Vay vang

Phai trd ngudi ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

Nam 2019 N#m 2018
VND VND
53.916.456 178.238.982
3.052.327.538 4.810.097.261
628.070.961 49.781.820
459.135.675 1.112.236.772
955,273.923 1.142.670.262

5.148.724.353 7.293.025.097

31/12/2019 01/01/2019
Gid gbc Dy phong Gi gbc Du phong
VND VND VND VND

1.415.745.163 -
14.910.729.441 (13.478.240.000)
5.427.075.622 (3.056.195.622)
17.100.000.000 (6.159.000.000)

7.409 785.056 .
14.218.862.775 (13.478.240.000)
5.427.075.622  (2.061.955.622)
17.100.000.000 (11.811.000.000)

38.853.550.226 (22.693.435.622)

39.155.723.453 (27.351.195.622)

Gid tri sb ké toan

31/12/2019 01/01/2019

VND VND
64.785.067.672  51.054.315.800

235.009.827.948 234.999.317.948

6.460.522.017 2.557.096.419

306.255.417.637 288.610.730.167

Tai san tai chmh va ng phai tré tai chinh chura dwgc danh gia lai theo gla tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan ndm
do Théng tr s& 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay B4o céo tai chinh va thuyét minh
thong tin déi véi cbng cu tai chinh nhung khéng dwa ra cac huéng dén twong dwong cho viéc danh gi4 va ghi nhén gia
tri hop ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir c4c khoan trich lép du phong ng phai thu khé doi
va du phong giam gi4 cac khoan dau tr chimg kho4n d4 dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan Iy riii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rui ro thi trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty d4 x4y dung hé
thﬁng kiém sodt nhim dam béo su cén bing & mic hop 1y gitia chi phi i ro phdt sinh vi chi phl quan ly ra1 ro. Ban
Tong Giam ddc Cong ty c6 tréach nhiém theo di quy trinh quan 1y rii ro ¢ dam bao sy cén bang hop ly giita riii ro

va kiém soé4t rui ro.

Riii ro thi trudng

Hoat d9ng kinh doanh ciia Cdng ty s& chu yéu chiu rui ro khi c6 sy thay déi vé gid va 1ai suit.
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Céng ty C6 phin Pdu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bio cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Rui ro vé gia:

Cong ty chju rii ro v& gi4 cha céc céng cu von phét sinh tir cic khoan d4u tw cd phiéu ngén han va dai han do tinh
Khong chic chin vé gld tuong lal ia ¢d plhiéu ddu tu. Cac khoan ddu tu ¢ phiéu dal han duge nim gt véi mye dich
chién luge 14u dai, tai thoi didm két thic ky k& toan nam Cong ty chua ¢6 k€ hoach bén cac khoan ddu tu nay.

Tir 1 ndm tréy Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 nam

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2019
Pau tu ngin han 2.370.880.000 - - 2.370.880.000
Diu tir dai han - 10.941.000.000 - 10.941.000.000
2.370.880.000 10.941.000.000 - 13.311.880.000

Tai ngay 01/01/2019

Diu tr ngin han
Déu tir dai han

3.365.120.000

5.289.000.000

3.365.120.000
5.289.000.000

3.365.120.000

5.289.000.000

8.654.120.000

Rui 10 vé 1a7 sudt.

Cong ty chju riii ro v& 1i sudt do gi trj hop 1y cia cdc ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi ciia 1ai sut thi trrong khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tién giri ¢6 hosic khéng c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu 13i su4t tha ni. Céng ty quan Iy rdi ro 13i suét bing céch phan tich tinh hinh canh tranh
trén thi trwomg dé ¢6 duge céc 18i sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 i ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dbng khéng c6 kha nang thuc
hién dugc nghia vu ciia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé céc i ro tin dung tir hoat déng
san xuat kinh doanh (chi yéu d6i v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh (bao gdm tién giri ngén
hang, cho vay va cac cong cy tai chinh khac).

Z_,.]
T 1 nim tré Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong c¢
xuéng dén 5 nam H
Tai ngay 31/12/2019 VND VND VND VND UG
Tién va cac khoan twong duong tién 1.415.745.163 - - 1.415.745.163 A
Phai thu khach hang, phai thu khéc 1.432.489.441 - - 1.432.489.441 -
. A A
) 2.848.234.604 - - 2.848.234.604
Tai ngay 01/01/2019

Tiln va cic khodn twong duong tién 2.409.785.056 - - 2.409.785.056 /_fé
Phai thu khach hang, phai thu khac 740.622.775 = - 140.622.7 ]5/3'9;(
Q/CO
/> &0
3.150.407.831 - - 3.150.407.831= ;

*

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Céng ty gip khé khin khi thuc hién céc nghia vu tii chinh do thiéu vén. Rai ro thanh
khodn ctia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh v ng phai tra tai chinh ¢6 céc thoi diém ddo han
khéac nhau.

Thoi han thanh ton cia céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo hep dong (trén co
s& dong tién ciia cac khoan gbc) nhur sau:
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Bido cdo tai chinh

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

234.999.317.948
2.557.096.419

S 143, Ng& 85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xufn, TP. Ha Noi Naim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Tir 1 ném tro Trén 1 nim Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nim
Tai ngay 31/12/2019 VND VND VND VND
‘Vay vang 4.000.000.000 60.785.067.672 - 64.785.067.672
Phai trd ngudi ban, phai tra khde 235.009.827.948 - 235.009.827.948
Chi phi phai tra 6.460.522.017 - - 6.460.522.017
245.470.349.965  60.785.067.672 - 306.255.417.637
Tai ngay 01/01/2019 _
Vay vang 4.000.000.000 47.054.315.800 - 51.054.315.800

234.999.317.948
2.557.096.419

241.556.414.367

47.054.315.800

288.610.730.167

Cong ty cho rang miurc 46 tép trung riii ro d6i véi vie tra ng 12 c6 thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha nang thanh to4n
céc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai sn tai chinh déo han.

31.. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO 11/U CHUYEN
TIEN TE

a) Cic khodn tién va twong dwong tién do Cong ty nim gitr nhung khong dwgce sir dung
Ném 2019 Nam 2018

VND VND

Céc khoan tién va twong duong tién do Céng ty n&m giit
nhung khéng duoc str dung (i)

1.327.612.743 1.304.627.604

(i): Tai ngay 31/12/2019: Trong khoan tién giri khéng ky han va toan b tién giri ¢6 ky han gbc duéi 3 thang gm tai
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong c6 s6 tién Ian hrot 1a: 287.612.743 ddng va 1.040.000.000 déng
dang bi phong téa do c6 ¢b déng, thanh vién Hoi dbng Quan tri ciia Cong ty trong ndm 2014 13 ngudi co lién quan
dén Cong ty Cb phﬁn Tép doan Pai Duong va Ngén hang Thu'o*ng mai TNHH MTV Dai Duong. Ngay 12 thang 04
niam 2018, Ban Tong Gi4m dbc Cong ty da gm Cong van s6 134/TCKT-PVR, ngay 29 thdng 10 ndm 2018 Ban Tﬁng
Giém dbc Cong ty tiép tuc giri Cong vin s 281/TCKT-PVR dé nghj m& tai khoan phong téa. Ban Téng Giam déc
Céng ty d4nh gi4 khoan tién nay s& thu héi duoc trong tuong lai khi c6 quyét dinhvhuéng din cy thé ciia Ngin Hang
Nha Nudec. Do do, tbn thét (néu co) anh hlro'ng téi Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2019 1a
khong trong yéu. Theo d6, Ban Tong Giam déc khong trich 14p du phong tdn thét ti sian cho khoan tidn bi phong toa
nay v tiép tuc trinh bay khoan tidn nay trén khoan muc tidn va tuong duong tién tai ngay 31/12/2019.

Nim 2019 Nim 2018

VND VND
b) S6 tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thirdng; 13.803.670.000 51.051.315.800
¢) S6 tién da thye tra gbe vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé uéc théng thuong; 72.918.128 -
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Céng ty Cb phin Piu tr PVR Ha Nji Béo céo tai chinh
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan, TP. Ha Néi Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

32. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thuc nam tai chinh do1 hé1 phai dwoc didu chinh hay céng bd trén
Béo cdo tai chinh nay.

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nam 2019 Nam 2018

. VND VND
Thu nhép ciia Téng Giam déc 337.836.500 295.024.500
Thu nhép ctia thanh vién khac trong Ban Téng Giam déc va Héi ddng Quan tri 890.676.734 968.307.500

34.. SO LIEU SO SANH

S4 lidu so sénh 14 s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 da dugc Cong
ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém toan.

Ha Néi, ngay 27 thdang 02 nam 2020

Ngwivi 1ap bidu Phu trich K& todn
aem e /
/Mﬂ“ﬂ’ /Lﬁﬂ“fl’ 7
Pham Thu Thio My Pham Thu Thio My P8 Duy Pién
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HANG KIEM TOAN AASC

AASC TAI HA NOI - TRU SG CHINH
T: (84) 24 3824 1990 | F: (84) 24 3825 3973
E: aasc @ aasc.com.vn
A: S6 1 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Nai, Viét Nam

AASC TAI TP HO CHi MINH

T:(84) 283945 0505 - (84)28 3945 0606 | F:(84) 28 39451106
E: aaschcm @aasc.com.vn

A: Lau 3, Toa Nha Galaxy 9, S6 9 Nguyén Khodi, Phuong 1,Quan 4, H6 Chi Minh

AASC TAI QUANG NINH

T: (84) 203 3627 571 | F: (84) 203 3627 572
E: aascgn@aasc.com.vn

A: S0 8 Chu Van An. Ha Long, Quéang Ninh
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