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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B3 TH] HUDS
§6 02 - 03 TTB-Khu Xuin Phwong Garden, P.Phuong Canh, Q.Nam Tir Liém, Ha Ni

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam ddc Cong ty C§ phan Dau tu Phét trién Nha va D6 thi HUDS (sau ddy goi tit la “Céng ty”) trinh bay Bao céo cua
minh va Béo c4o tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

1. KHAI QUAT CONG TY

1. Hinh thirc s& hiiu vén

Céng ty C6 phén Ddu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS dugc thanh 14p theo gidy chimg nhén déng ky deanh nghiép sé
0103018830 ngay 02/08/2007 do $& K& hoach va Déu tu thanh phd Ha Nai cap. Ké tir khi di vao hoat dong, Céng ty da thay
déi 07 (bay} lén, 14n thay dbi thit 07 voi ma sb doanh nghiép 0102333784 vao ngay 27/12/2019, véi vén didu 16 dang ky 1a
100.000,000.000 déng (M6t trim ty ddng), theo d6, cac théng tin vé Cong ty nhu sau:

Vén diéu 1€ ciia Céng ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh : 100.000.000,000 VND
Vién gop thuc té cua Cong ty tai ngay 31/12/2019 : 100.000.000.000 VND

Tru s& chinh cia Cong ty tai: S6 02 - 03 TTB-Khu Xuan Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q.Nam T Liém, Ha Noi.
2. Linh vige kinh deanh chinh

Xay dung va kinh doanh bat dong san

3. Nganh righé kinh doanh

Lap va quan ly cac dy 4n ddu tu phét trién cac khu dan cu, khu db thi, khu kinh té, khu cong nghlep 1p trung; Xay dung nha
va ha tAng dé thi, khu dén cu, khu céng nghé cao, khu kinh té méi, khu ché xudt, khu céng nghiép, ddu tir cai tao ning cap cac
cong trinh nha; Tu vén, quan 1y bdt déng san, quan Iy khai thac dich vu cac khu dé thi méi, khu dén cu tap trung; Tu vén,
thiét ké quy hoach ¢ong trinh xéy dung; Tu vin, thiét ké két cAu cong trinh x4y dung dan dung va cdng nghiép; Tu vén, thiét
ké cdp thoat nuéc; Tu vin, thiét ké hé thdng dién cong trinh din dung va céng nghiép; Tu vén, gidm sat xdy dung va hoan
thién cbng trinh dan dung va cbng nghiép; Tu vén, tdng thiu tu van va xdy dung cdc du 4n ddu tr xdy dung bao gdm: Lip va
tham tra du an déu tu, tu vén ddu thiu, tu vén giam sat va quan ly dy an, tu vin cong nghé thiét bj va tu ddng hoa, ldp dy todn
va thdm tra tong du todn; Nhan thiu, téng thau x4y dung céc céng trinh xdy dung, céng nghiép, giao thc’mg thﬂy ioi, buu chinh
vién thang, cong trinh k¥ thuét ha taug khu d6 thi, khu céng nghlep, cong trinh dudng day va tram bién thé dién; San xuit
mua bdn vit tu, vt liéu xdy dung, thiét bj, cong nghé xay dung; Xuit nhap khdu cdc san phim, hang hoa cong ty kinh doanh;
Kinh doanh bét dong san.

4. Céu trac doanh nghiép

Tén Pia chi . Ty 1 Tv 1é
lgi ich quyén biéu quyét
S6 cudi Sé ddn S6 cubi Sé ddu nam
nam nam nam

Cdng ty con:
Céng ty TNHH MTV Bau tw Phdt trién Hé Ngi 100,0%  100,0%  100,0% 100,0%
Nha va 6 thi Thinh Phdt Land

II. KETQUA HOAT BONG

Loi nhudn sau thué cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019 14 16.015.111.983 VND (Cing ky k& toan nam 2018 loi
nhugn sau thué [4 9.587.351.682 VND).

Loi nhuan chira phan phdi tai théi diém 31/12/2019 13 21.515.186.933 VND (Tai théi diém 31/12/2018 loi nhudn chua phén
phéi 1a 17.089.574.950 VND).

III. CACSUKIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Céng ty khang dinh khong cé sy kién trong yéu nao phit sinh sau ngay 31/12/2019 cho dén thai diém [ap bao
cdo nay ma chua duge xem xét diéu chinh s6 liéu hodic cdng bé trong Béo cdo tai chinh.

IV. HOIDONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Hii dong quan tri

éng Ngb Doén Chu tich
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Ong Nguyén Phiic Khanh Thanh vién

Ong Trén Dinh Vong Thanh vién

Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién (B4 nhiém ngay 17/04/2019)
Ba Trin Thi Quynh Hoa Thanh vién (Mién nhiém ngay 17/04/2019
B3 Phung Thi Phuong Anh Thénh vién

Ban Giam déc

Ong Nguyén Phiic Khanh Giam dée

Ong Nguyén Viét Thinh Phé Giam dbc

Ong Nguyén Ngoc Hai Phé Giam déc

Ong Lé Minh Phic Phé Gidm dbc (B6 nhidm ngay 20/01/2019)

Ban kiém soat

Ba Phan Thi Minh Huong Trudng bhan
Ong Bui Hoang Giang Thanh vién
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién

K¢ todn trwéng

Ong Ta Van Phuong
Pai dién phap luat

Ong Nguyén Phic Khénh Giam dbe
V. KIEM TOAN VIEN

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan Sao Viét dugc lua chon thire hién kiém toan Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két
thide ngay 31/12/2019 cina Cong ty.

VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOT BAO CAO TAT CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap Béo céo tai chinh phan anh trung thue, hop Iy tinh hinh hoat dong, két
qué hoat ddng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién 1& cua Cang ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019. Trong qua
trinh 1ap Bao c4o tai chinh, Ban Gidm déc Cong ty cam két da tuéin thi cdc yéu céu sau:
- Xay dung va duy tr} kiém soat ndi b ma Ban Giam ddc xdc dinh 14 cdn thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay bao
céo tai chinh khong con chira dung sai sét trong yéu do gian 14n hodc do nham lin;
- Lua chon cée chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhit quar,
- Puara cac danh gia va dy dodn hop 1y va thén trong;
- Céc chuan myc ké toan dang 4p dung duge Céng ty tudn th, khong ¢ nhifng ap dung sai léch trong yéu dén muc cén
phai cdng b v giai thich trong bdo cdo tai chinh nay.
- Lap céc bdo cdo tai chinh dua trén co s hoat déng kinh doanh lién tyuc, trir trudng hop khéng thé cho rang Cong ty s&
tiép tuc hoat d6ng kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring céc s ké toan dugc Juu giit @ phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi mirc dd
trung thuc, hop ly tai bat ¢ thoi diém ndo va dam bao réng Béo céo tai chinh tudn thi cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nudée,
Ddng thai ¢d trach nhiém trong viée bao dam an toan i san ctia Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hep dé ngin chin,
phat hién cac hanh vi gian ldn va céc vi pham khdc.

Ban Giam déc Céng ty cam két ring Bdo cdo tai chinh di phan anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai
thai diém ngay 31/12/2019, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién t& cho nam 2019, phll hop véi chuédn
muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thil cac quy dinh hién hanh cé lién quan.
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VII. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHiNH

Chuing tbi, Ban Giam dbc Céng ty Co phin DAu tw Phat trién Nha va D6 thi HUD8 phé duyét Bao céo tai chinh cho nam tai

chinh két thiic ngay 31/12/2019.

Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 202
TM. Ban Giam déc /
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| . CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET

: I |- Hang chuyén nganh vé Kiém toan - Tu vin - Pinh gia
I- Tru sd :S641, ngd 62 Trin Binh, phudng Mai Dich, quan Cu Gify, Ha Noi

, ‘ Tel 1 (84-24) 3763 4618 Fax: (84-24) 3763 4617

w = | Website: http://www.saovietaudit.com

S&: 02-2020/BCKT-TC/HUDS-SVA
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii: QUY CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty C6 phén DAu tu Phat trién Nha va D6 thj HUDS, duoc lap
ngay 26/02/2020, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2019, Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Tréach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh cua Céng ty theo
chuan muc ké toan, ché dg ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
co tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat néi b ma Ban Gidm déc xac dinh 13 can thiét dé& dam bao cho viée ldp va trinh
bay bdo cdo tai chinh khéng cd sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim 1an.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé béo céo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Ching t6i da tién hanh
kiém toan theo cic chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu ciu ching t8i tuan thu chuén muc va cac quy
dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé vie liéu bao céo
tai chinh cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng,

Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toén vé cdc sé liéu va thuyét minh
trén bdo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gbm danh gid rii ro cé
sai st trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 14n hodc nhdm 1dn. Khi thuc hién danh gid céc rii ro nay, kiém todn vién da
xem xét kiém soat ndi bo cua Céong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim thiét ké
céc thi tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc t, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua cua kiém soat
ndi bé cia Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan duoc ap dung va
tinh hop 1y cua cée udce tinh ké toan clia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chung tai tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la déy du va thich hop lam co s¢ cho v
kién kiém toan ciia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo )'f kién cua ching t6i béo cédo tai chinh da phan dnh hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty
C6 phdn Pau tu Phat trién Nha va D thi HUDS tai ngay 31/12/2019, cung nhu két qua kinh doanh va cac ludng luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phit hop vai Chuin muyc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phéap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET Kiém to4n vién

gt

Nguyén Thanh Hoa

$6 GCN DKHN Kiém todn: S6 GCN DKHN Kiém toan:
0673-2018-107-1 2325-2019-107-1

Ha Néi, ngay 26 thang 02 ndm 2020




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 6 THT HUDS
$4 02 - 03 TTB-Khu Xuan Phuong Garden, P_Phuong Canh, Q.Nam Tir Liém, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

Miu sé: BO1-DN
Down vi tinh: VND

Chi tién Ma Thuy#ét $6 cudi nim S6 ddu nam
56 mink

A. TAI SAN NGAN HAN 100 148.570.001.284 216.826.270.408
i. Tién va cdc khodn tuong duong tién 110 V.1 2.971.8306.054 8.758.455.888
Tién 111 2.971.836.654 3.758.455.888
Céac khoén tuong duong tién 112 5.000.000.000
I, BAu tu tai chink ngin han 120
Chiing khodn kinh doanh 121
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh 122
Déu tr nfim gifr dén ngay ddo han 123
I11. Cac khoin phai thu ngin han 130 3.052.134.361 482.029.488
Phéi thu ngén han cta khach hang 131
Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 V.2 2.550.250.258 478.100.000
Phai thu ndi bd ngin han 133
Phai thu theo tién do k& hoach hop déng xay dung 134
Phai thu vé cho vay ngin han 135
Phai thu ngin han khac 136 V.3 501.884.103 3.929.488
Du phong phai thu ngan han khé doi 137
Tai san thiéu cha xu ly 139
V. Hang tbn kho 140 V.4 139.138.309.650 205.248.800.139
Hang tdn kho 141 139.138.309.650 205.617.518.166
D phong giam gia hang ton kho 149 (368.718.027)
V. Tai sian ngin han khae 150 3.407.720.619 2.336.984.893
Chi phi tra trude ngin han 151 V.7
Thué GTGT duge khiu trr 152 3.371.672.301 1.414.051.141
Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nude 153 36.048.318 022.933.752
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154
Tai san ngin han khac 155
B. TAI SAN DAI HAN 200 77.382.743.242 76.301.473.744
I. Cac khodn phéi thu dai han 210
Phai thu dai han ctGa khich hang 211
Tr4 trude cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh deanh & don vi tryc thudc 213
Phai thu ndi bd dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khac 216 V.3
Dy phong phai thu dai han khé doi 219
1L. Tai sdn cb dinh 220 1.164.281.471 1.753.900.489
Tai san ¢b dinh htfu hinh 221 V.5 1.164.281.471 1.753.900.489

- Nguyén gia 222 4.342.259.092 6.044.342.728

- Gi4 tri hao mon lu¥ ké 223 (3.177.977.621) (4.290.442.239)
Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224

- Nguyén gia 225

- Gid tri hao mon fu¥ ké 226
Tai sén cb dinh vé hinh 227

- Nguyén gid 228

- Gi4 tri hao mon luy ké 229



T11. Bét dong san diu iw 230 V.6 5.715.944.885 5.874.779.329
- Nguyén gid 231 6.483.362.914 6.483.362.914
- Gig tri hao mon luy ké 232 (767.418.029) (608.583.585)

1V. Tai sdn dd dang dai han 240 £.180.909.091

Chi phi SXKD dé& dang dai han 241

Chi phi x4y dung co ban d¢é dang 242 1.180.905.091

V. DAu tu tai chinh dai han 250 68.500.000.000 48.500.000.000

Péu tu vao cdng ty con 251 68.500.000.000 68.500.000.000

Déu o1 vao cong ty lién doanh, lién két 252

Pau tr gép von vao don vi khac 253

Du phong dau tu tai chinh dai han 254

Diu tr nam gitr dén ngay ddo han 255

VL. Tai san dai han khac 260 821.607.795 §72.793.926

Chi phi tra trude dai han 261 V.7 821.607.795 172,793,926

Tai san thué thu nhip hodn lai 262

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263

Tai san dai han khac 268

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 276 225.952.744.526 293.127.744.152

C. N PHAI TRA 300 95.216.575.095 166.817.186.704

I. No ngiin han 310 73.998.201.207 125.507.238.350

Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.8 268.595.410 285.365.431

Ngudi mua tra tién truée ngin han 312 V.9 14.010.728 14.010.728

Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 313 V.10 538.850.486 548.167.866

Phai trad nguot lao déng 314 1.934.510.943 1.404.589.908

Chi phi phai tra ngin han 315 V.11 4.637.120.646 3.886.700.106

Phai tra néi by ngén han 316 -

Phai tra theo tién d ké hoach hop déng xdy dung 317 -

Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 V.12 18.916.252.162 91.248.873.675

Phai tra ngén han khdc 319 V.13 3.073.281.304 2.209.471.577

Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.15 42.581.683.945 10.000.000.000

Du phong phai tra ngén han 321 V.14 898.922.025 15.033.889.501

Qui khen thuong, phic loi 322 1.134.933.558 876.169.558

Quy binh 6n gid , 323 -

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph1 324 -

il. No dai han 330 21.218.373.888 41.309.948.354

Phdi trd ngudi ban dai han 331 -

Ngudi mua tra tién trude dai han 332 -

Chi phi phai tra dai han 333 -

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 .

Phai trd ndi b dai han 335 -

Doanh thu chua thye hién dat han 336 V.12 21.218.373.888 41.309.948.354

Phai tra dai han khac 337 V.13 -

Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.15 -

Trai phiéu chuyén ddi 339 -

Cb phiéu wa dai 340 -

Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 -

Dy phong phai tra dai han 342 -

Qu¥ phat trién khoa hoc, céng nghé 343 -

D. VON CHU SO HUU 400 130.736.169.431 126.310.557.448

I. Vén chii s& hi 410 V.16 130.736.169.431 126.310.557.448

Vén gop ctia chi s6 hire 411 100.000.000.000 100.600.000.000
- Cé phidu phd théng co quyén bidu quyét 411a 100.000.000.000 100.000.000.000



- Cb phiéu wu dai 411b -

Thang du vdn cd phin 412 -

Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 -

Vén khéc ciia chu sé hitu 414 s

Cé phiéu quy 415 -

Chénh léch danh gia lai tai san 416 -

Chénh léch ty gia hbi dodi 417 .

Quy dau ar phat trién 418 9.220.982.498 9.220.982.498

Quy hé tro sap xép doanh nghiép 419 -

Quy khac thudc vén chit s¢ hitu 420 -

Loi nhuén sau thué chua phan phoi 421 21.515.186.933 17.089.574.950
- LNST chuwa phén phdi liy ké dén cuéi ky truée 421a 5.546.574.950 7.574.223.268
- LNST chiea phén phoi kp néy 421b 15.968.611.983 9.515.351.682

Ngudn vén dau tw XDCB 422 -

IL. Nguén kinh phi va quy khée 430

Ngudn kinh phi 431 -

Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCB 432 -

TONG CONG NGUON VON (440=300-+400) 440 225.952.744.526 293.127.744.152
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
86 02 - 03 TTB-Khu Xuan Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q. Nam Tur Liém, Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niim 2019
Miu sb: B02-DN
Pon vi tinh: VND
Chi tiéu Mis6  Thuyét Nim nay Nim trudc
minh
Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1 100.945.365.508 87.986.453.819
Ciac khoan giam trir doanh thu 02 V1.2
Doanh thu thudn vé ban hang va cung ¢ip dich vu 10 100.945.365.508 87.986.453.819
(10=01-02)
Gia von hang ban 11 V1.2 92.818.720.660 65.339.981.004
Loi nhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu 20 8.126.644.848 22.646.472.815
(20=10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.3 7.786.050.678 802.279.637
Chi phi tai chinh 22 V1.4 1.433.045.589 117.438.289
- Trong dé. chi phi léi vay 23 1.348.389.041 117.438.289
Chi phi ban hang 25 VL6 (14.128.319.172) 1.574.852.761
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VL6 11.336.967.859 9.729.807.357
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 17.271.001.250 12.026.654.045
{30=20+(21-22)-(25+26)}
Thu nhap khac 31 V15 881.818.182 18.035.558
Chi phi khac 32 V1.7
Loi nhudn khac (40=31-32) 40 881.818.182 18.035.558
Téng loi nhuin ké toan truée thué (50=30+40) 50 18.152.819.432 12.044.689.603
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.8 2.137.707.449 2.457.337.921
Chi phi thué TNDN hofn lai 52 VI
Loi nhuin ké toan sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 . 16.015.111.983 9.587.351.682
Li co ban trén cb phidu 70 VL1l 1.602 959
Lii suy giam trén ¢6 phiéu 71 V112
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB-Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q. Nam Tir Liém, Ha Ngi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp gidn 1iép)

Mam 2019

Miu sé: B0O3-DN
Don vi tinh: VND

Chj tiéu Mi  Thuyét Nim nay Nim trude
) minh

L. Luw chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 18.152.819.432 12.044.689.603
Biéu chinh cho cde khoin
- Khéu hao TSCPH va BDSBT 02 748.453 462 861.786.720
- Cac khoan du phong 03 (14.503.685.503) 3.158.428.358
- (L&i)13 tir hoat déng dau tu 05 (8.667.868.860) (803.006.910)
- Chi phi & vay 06 1.433.045.589 117.438.289
- Céc khoan diéu chinh khac 07 - -
Lyi nbudn tir hoat déng kinh doanh frwée thay dbi 08 (2.837.235.880) 15.379.336.060
vbn lwu ddng
- {Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (3.640.840.599} 105.214.743.144
- (TAng)/giam bang tdn kho 10 66.479.208.516 (28.268.854.987)
- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay i (92.794.672.127) (101.351.840.455)
phai tra, thué TNDN phai nép)
- {Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (648.813.869) 4.648.304
- {Tang)/giam chirng khodn kinh doanh 13 -
- Tién lai vay d4 tra 14 (84.656.548) (19.246.508)
- Thué TNDN d4 nép 13 (997.516.441) (1.979.797.247)
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.330.736.000) (3.488.767.034)
Luu chuyén tidn thuin ti hoat dong kinh doanh 20 (35.855.262.948) (14.509,778.743)
11, Leru chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai 21 (1.180.909.091)
han khac
Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va céc tai san 22 881.818.182 727.273
dai han khac
Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cua don vj khac 23 (37.000.000.000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cic céng cu no ctia don vi 24 52.000.000.000
khac
Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khic 25 -
Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khic 26 -
Tién thu [8i cho vay, ¢d tic va loi nhudn duge chia 27 7.786.050.678 802.279.637
Luu chuyén tidn thudn tir hoat ddng diu tu 30 7.486,959,769 15.803.006.910
111. Lwru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gdp cia chi 31 -
50 hitu
Tién chi tra vén gop cho cac chi s& hitu, mua lai cé 32 -
phiéu cuia doanh nghiép dé phat hanh
Tién thu tir di vay 33 33.284.656.548 19.800.000.000
Tién tra ng gbc vay 34 {702.972.603) (9.800.000.000)
Tién chi tra no thué tai chinh 35 . -
C6 tire, lgi nhu@n da tréa cho chu s& hitu 36 (10.000.000.000) (22.000.000.000)
Luwu chuyén tién thuin to hogt ddng tai chinh 40 27.581.683.945 (12.000.000.000)
Lua chuyén tién thuin trong nam (50=20+30-+48) 50 (5.786.619.234) (10.706.771.833)
Tidn va twong dvong tién diu nim 60 V.1 8.758.455.888 19.465.227.721
Anh hudng coa thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoai 8 61 -

LY



Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70

2.971.836.654

8.758.455.888
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
$6 02 - 03 TTB-Khu Xudn Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q. Nam Tu Liém, Ha Noi

1L

1v.

BAN THUYET MINH BACQ CAQ TAI CHINH
Wam 2019
Miu sb: BOS-DN
PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thire sé hivu vin

Cédng ty C6 phan Péu tu Phat trién Nha va P6 thi HUDS dugc thanh 1ap theo gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé
0103018830 ngay 02/08/2007 do 6 K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Nai cp. Ké tir khi di vao hoat dong, Cong ty d
thay ddi 07 (bay) ln, l4n thay dbi thir 07 véi ma sd doanh nghidp 0102333784 vao ngay 27/12/2019, véi vbn didu 1¢
dang ky 1a 100.000.000.000 dong (Mot tram ty ddng), theo dd, cac théng tin vé Cong ty nhu sau:

Vén diéu 1& cia Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh 100.000.000.000 VND
Vén gop thue té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2019 100.000.000.000 VND

Tru s¢ chinh cua Cong ty tai: $4 02 - 03 TTB-Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q.Nam Tu Liém, Ha Néi.

. Linh vye kinh doanh chinh

Xay dung va kinh doanh bat déng san

. Chu k¥ sén xuét kinh doanh théng thudmng: 12 thing

. Diic diém hoat ddng ciia Céng ty trong nim tai chinh ¢ dnh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Khéng cb.
KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. K¥ ké toan

Nién d6 ké todn clia Cang ty bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

. Pon vi tién (¢

Plon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

. Ché d ké toan

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia Bj
Tai chinh va cac Thong tu hudng din bd sung, sia dbi.

. Tuyén bo vé viéc tudn thd Chuin myc ké toan va Ché dé ke toan

Cong ty d4 ap dung céc Chuén myc ké todn Viét Nam va cac van ban hwéng din Chuén muc do Nha nude da ban hanh.
Cac bao céo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo ding quy dinh cta chuén mue, théng tu hudng din thuc hién chuin
muyc vi Ché do ké toén hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn tién va cdc khodn twong dueng tidn

a. Nguyén tic ghi nhin cée khoan tién
Cac khoan tién 1a todn bd s tién hién cé cla Cong ty tai thoi diém béo cdo, gbm: tién mit tai quy, tién gui ngén hang
khong ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén téc ghi nhan cdc khoin twong dwong tidn

Cac khoan trong duong tién 1a cac khoan dau tu cé thoi gian thu hoi con lai khong qua 3 thing ké tir ngay déu ar cé kha
ning chuyén déi d& dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khéng c6 riti ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua
khoan ddu tu do tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhan cdc khodn phai thu

Cic khoan phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va cdc yéu té
khac theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty.
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Viée phén loai cac khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: cdc khoan phai thy mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua-béan giira
Céng ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cip dich vu, thanh 1y / nhuong béan tai san, tién ban hang xuét khiu ciia bén
giao Uy thac thong qua bén nhén vy thac;

- Phai thu ndi béd: cac khoan phai thu gifra don vi cép trén va don vi cp dudi tree thuge khong co tu cach phap nhan
hach todn phu thude;

- Phai thu khac: cdc khoan phai thu khéng cé tinh chét thuong mai, khéng 1ién quan dén giac dich mua-béan.

Phén loai cac khoan phai thu khi ldp Béo cdo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Cac khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thdng hodc trong 1 chu ky san xuat kinh doanh duoc phén
loai la ngan han,

- Che khodn phai thu ¢6 ky han thu hoi con lai tir 12 thang trd én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phén loai
14 daj han.

Tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh thee quy dinh cua phéap fudt, Céng ty dénh gid lai s6 du ciia cae khoan na phai thu
co ghe ngoai t& (trir cac khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap bdo cdo ¢ bang chimng chic chin vé viée
ngudi bian khong thé cung clp hang héa, dich vu va Céng ty s& phai nhén lai cac khoan tra trudic bang ngoai & thi cac
khoan nay duoe coi la cdc khoan muyc tién té co gbc ngoai t8) theo t¥ gid mua ngoai té cila ngén hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém 14p Bao céo tai chink,

Du phoung ne phai thy khé doi: cic khoan ng phai thu khé doi duge trich 18p du phong phai thu khé doi khi 1ap Béo
¢Ao tai chinh. Viéc trich [4p hodc hoan nhap khodn du phong nay duoc thuc hién o thoi didm lap Béo céo tai chinh va
dugce ghi nhdn véo chi phi quan ly doanh nghiép trong ky. D61 véi nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
ndm ma Cong ty di cb gang diing moi bién phap dé thu no nhung van khéng thu duoe no va xac dinh khach no thuc su
khéng cé kha niang thanh toan thi Cong ty ¢é thé phai lam céc thil tuc ban no cho Céng ty mua, ban no holic xda nhiing
khoén ng phai thu kho doi trén s6 k& toan (thyc hién theo quy dinh ciia Phap luft va Didu & Céng ty).

. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

a. Nguyén tic ghi nhin
Hang tén kho dugc ghi nhén theo gia gdc. Truong hop gid trj thudn ¢ thé thyc hién duge thdp hon gi gde thi phai tinh
theo gid tri thufin ¢6 thé thye hién dugc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh @& c6 duge hing ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Céc tai san dugce Cong ty mua vé dé san xudt, st dung hodc dé ban khéng dugc trinh bay I3 hang tén kho trén Bang cin
d6i ké toan ma dugc trinh bay [ tai san dai han, bao gbm:
- Sén phdm dé dang 6 thoi gian san xudt, luan chuyén vugt qua mét chu ky kinh doanh théng thuémg (trén 12 thang);
- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé co thai gian du trif trén 12 thang hode hon mét chu kv san xudt, kinh doanh thong
thuéng.

b. Phwong phép tinh gid tri hang ton kho
Gia tr hang ton kho cubi ki duoc x4c dinh theo phuong phap: binh quan gia quyén sau timg 1an nhép.

c. Phuong phip hach toin hang ton kho
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phap ké khai thuemg xuyén.

d. Phuong phép lip du phéng gizm gia hang tén kho
Cudi nién dé ké toan, néu gia tri hang ton kho khéng thu héi du do bi hu hong, 16 thai, gia ban bi giam hodc chi phi wéc
tinh d& hoan thanh san phim hodic dé sin sing ban san phim thi Céng ty lap du phong giam gid hang tdn kho. Sé du
phong giam gi4 hang t6n kho dugc 14p & chénh léch gitia gid gbe ciia hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién
duge cua ching,.

. Nguyén tic ghi nhéin va khiu hao TSCP, TSCP thué tai chinh, bit déng sin diu tw

Tai san c¢d dinh duge ghi nhén theo nguyén gid. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢d dinh dugc theo d&i chi tiét nguyén
gid, hao mon lu§ ké va gid tri con lai,
Nguyén gia TSCD thué tai chinh duge ghi nhén bing gia tri hop Iy cuia tai san thué hodc gia tri hién tai cia khoan thanh
toan tién thu t&i thidu (truding hop gid tri hop ly cao hon gia tri hién tai cta khoan thanh toan tién thué t8i thiéu) cong
véi cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat déng thué tai chinh.
Trong qué trinh st dung, Céng ty trich khdu hao TSCP vao chi phi SXKD déi véi TSCD cé lién quan dén SXKD,
Riéng TSCP v hinh 13 quyén st dung dét thi chi tinh khdu hao déi voi nhitng TSCD v6 hinh 13 quyén siv dung dét co
thoi han.
Bét’dc}ng san diu tu duge trich khdu hao nhu TSCD, tru bét d6ng sdrl d4u tr che ting gid khéng trich khiu hao ma chi
Khau hao dugc trich theo phuong phap duémg thang. Thai gian khau hao duge ude tinh nhu sau:

- Nha cia, vét kién trie 5-50 nam
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- May méc, thiét bi 6-20 nam

- Phuong tién van tai 6-15 nam

- Thiét bi viin phong 3-6  nam

5. Nguyén tic ghi nhin cac hop déng hop téc kink doanh

Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) 14 thoa thuin bang hop ddng clia cic bén dé ciing thue hién hoat dong kinh té
nhung khéng hinh thanh phap nhén déc lap. Bén nhan tai san cic bén ddng gdp cho hoat déng BCC ké todn khoan nay
la no phai tra, khéng duoc ghi nhin vao vn chu s¢ hitu, BCC ¢6 cée hinh thire sau:

- BCC theo hinh thirc tai san ddng kiém soét;

- BCC theo hinh thirc hoat ddng kinh doanh ddng klem soat;

- BCC theo chia loi nhuén sau thué,

. Nguyén tic ghi nhan chi phi tra trwée

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi SXKD timg ky ké todn can el vao tinh chit, mac dé timg loai chi phi
dé lwa chon phuong phéap va tiéu thic hop 1y, nhit quén.

Cac khodn chi phi tra trude duge theo dai theo timg ky han trd trude di phat sinh, d3 phén bb vao cac déi tugng chiu chi
phi cta timg ky k& todn va s6 con lai chua phén b6 vao chi phi.

Phén loai cée chi phi tra trude khi 1ap Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S6 tién tra trude dé duge cung cép hang hoéa, dich vy trong khoang thoi gian khéng qua 12 thang hodc mét chu ky
SXKD thdng thudmg ké tir thoi diém tra trude duoe phén loai 14 ngén han.

- 86 tidn tra trde dé dugc cung cép hang héa, dich vu trong khoang thevi gian trén 12 thang hosic hon mét chu ky SXKD
théng thiong ké tir thoi diém tra trude duge phan Joai f dai han.

. Nguyén tic ghi nhan cic khodn phii tra

Céc khoan phai tra duge theo di chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ciia céc khoan phai tra, dbi twong phai tra, loai
nguyén té phai tra va cdc yéu td khic theo nhu ciu quan v clia Cong ty.

Viéc phén loai céc khodn phai tra dugce thuc hién theo nguyén the:

- Phai tra ngudi ban: cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tUr giao dich mua hang héa, dich vu, tai san
va khodan phai trd khi nhép khau théng qua ngudi nhan iy théc;

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra gitta don vi cdp twén va don vi cép dudi tryc thudc khéng cd tu cach phap nhén
hach toan phu thudc;

- Phai tra khéc: cde khoan phai tra khong ¢6 tinh chdt thuong mai, khéng 1ién quan dén giao dich mua,ban, cung cip
hang hoa, dich vu.

Phén loai cac khodan phai tra khi 1dp Bao céo tai chinh theo nguyén tac nhu sau:

- Céc khoan phai tra cd thdi gian thanh todn cdn lai khéng quéa 12 thang hodic trong 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc
phan loai i ngin han.

- Cac khoan phai trd co théi gian thanh todn con lai tir 12 théng iré 1én hodc trén 1 chu ki san xuét kinh deanh duge
phén loai {4 dai han.

Tai thai diém ldp Béo cdo tai chinh theo quy dinh clia phap ludt, Céng ty danh gid lai s6 dur cua cac khoan ng phai tra cé
gbc ngoai t& (trlr cde khoan ngudi mua tra tién trude; néu tai thoi diém 1ap béo cdo co bang chiing chéc chin vé viée
Céng ty khong thé cung cAp hang hoa, dich vu va C6ng ty s& phai tra lai cac khoan nhén trude bing ngoai té thi cdc
khoan nay duoc coi la cac khoan muc tién té cé gdc ngoai té) theo ty gia bén ngoai 1€ ciia ngin hang thuong mai no1
Cong ty thudng xuyén co giao dich tai thai diém 1ap Bdo cao tai chinh.

. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thud ti chinh

Cée khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trdi phiéu hozc phat hanh ¢ phidu uu dai co didu khoan bt budc bén phat
hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai khéng phan anh vio khodn muc nay.

Céc khoan vay, ng cin dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tuong, timg khé udc va timg loai tai san vay no. Céc khoan
ng thué tai chinh duoc phan anh theo gid tri hién tai clia khoan thanh toén tién thué tdi thidu hodc gia tri hop 1y cua taj
san thué. ' '

Phén loai cic khoan phai vay va no phai tra thué tai chinh khi 1p Béo cdo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh ¢ thdi han trd no con lai khang qué 12 thang duge phan loai 13 ngén han.
- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh cé thoi han tré ng con lai hon 12 thang duge phan loai 1 dai han.

Tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh theo quy dinh cua phap luit, Céng ty danh gia lai sé du cita céc khoan vay, ng thué
tai chinh c6 gbc ngoai té theo ty gi4 ban ngoai t& cha ngén hang thuong mai noi Cong ty thudmg xuyén co giao dich tai
thori diém lap Béo céo tai chinh,

-
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Nguyén tac ghi nkén vay va vén héa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, telr tradng hop chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viée dau tu xdy dung hofc san xuit tai san dé dang duge tinh vao gia tri cOa tal san do
{duoc vén hod) khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phii tra

Céc khodn phai tra che hang hoa, dich vu dd nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cdp cho ngudi mua trong ky nhung
thue t& chua chi tra do chua cé héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi Jao dong
duoc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thyc t& khéng gy dot bién
cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phil hop gitta doanh thu va chi phi. Viée trich trude chi
phi phai tra phai duoc tinh todn mét cach chit ché va phai c6 bang ching hop Iy, tin cdy. Khi cic chi phi d6 phat sinh,
néu ¢ chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi giam chi phi tuong ung véi phan chénh léch.

Nguyén tic ghi nhin von chii s hiru

a. Nguyén tae ghi nhin von gop ciia chi s¢ hitu, thing dw von co phin, quyén chon tréi phicu chuyén ddi,
von khac cia cha sé hitu

Vén dau tu ctia chiy so hivu duge ghi nhén theo s6 vbn thue gbp cba chil s& hitu va duge theo dbi chi tiét cho timg 6
chure, thing ca nhédn tham gia gép von.

Khi gidy phép ddu tu quy dinh vén diéu 18 cila céng ty duge xac dinh bing ngoai ¢ thi viée xac dinh phén vén gop ciia
nha ddu tu bang ngoai t& duoc ciin et vao sb luong ngoai t& da thue gop.

Vén gop bing tai san dugc ghi nhin ting vén chil s¢ hitu theo gia danh gia lai cua tai san duoce cac bén gbp véa chdp
nhén. Péi voi tai san vo hinh nhu thwong hiéu, nhén hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién du an ... chi dugc
tang von gop néu phap ludt ¢ lién quan cho phép.
D&i voi cong ty ¢d phan, vén gép ¢b phin clia cac ¢b dong duge ghi theo gia thuc té phat hank ¢é phiéy, nhung dugc
phan dnh tai hai chi tiéu riéng:
- Vén gép cia chi s¢ hitu duge ghi nhin theo ménh gis cua cd phiéu;
- Thang du vén ¢ phan dugce ghi nhén theo sb chénh 1éch 16n hon hodc nho hon gilta gia thyc té phat hanh 6 phiéu va
ménh gia.
Ngoai ra, thing du vén ¢d phén ciing dugc ghi nhén theo sb chénh léch 16n hon hosic nhé hon gitta gi4 thue t& phat hanh
va ménh gia cé phiéu khi tai phat hanh ¢d phiéu quy.
Vén khic phan anh vén kinh doanh duge hinh thanh do bé sung tir két qua hoat @ng kinh doanh hedc do duge ting,
biéu, tai trg, danh gi4 lai tai san (theo quy dinh hién hanh).

b. Nguyén tic ghi nhan lgi nhuin chua phan phéi
Loi nhuén sau thué chua phan phéi & s& loi nhuén tir cac hoat ddng ciia cong ty sau khi cong (+) hodc trir (=) céc khoén

diéu chinh do ap dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké todn va diéu chinb hdi t6 sai sét trong yéu clia cic nim trude.
Viéc phéan chia lgi nhudn hoat ddng kinh doanh cua cdng ty phai dam bao theo dung chinh séch tai chinh hién hanh.

Céng ty me phan phéi loi nhudn cho chii s& héu khdng vuret qua mire Joi nhudn sau thué chua phan phéi trén Béo cho
tai chinh hop nhét sau khi d3 loai trir &nh hudng cta cic khoan 14i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Trudng hop loi
nhudn sau thué chua phén phéi trén Bao céo tai chinh hop nhét cao hon loi nhudn sau thué chua phin phéi trén Bio céo
tai chinh riéng cla cdng ty me va néu s6 loi nhuin quyét dinh phan phdi vuot qué sb 1oi nhudn sau thué chua phan phéi
trén Béo céo tai chinh riéng, cong ty me chi thyc hién phan phdi sau khi di diéu chuyén loi nhuén tir cic cbng ty con vé
chng ty me.
Khi phén phéi lei nhuan cin can nhic dén cdc khoan muc phi tidn t& nim trong loi nhudn sau thué chura phén phéi co
thé anh huong dén luf“)ng tién va kha nang chi tra cé tire, loi nhudin cia céng ty.
Nguyén tic ghi nhin doanh thu

a. Nguyén tic ghi nhin deanh thu bin hang
Deanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai théa mén cac diéu kién sau:
- Phén 1ém 1ii ro va loi fch gén lién v6i quyén s hitu sén phim hodc hang hoa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Céng ty khéng con ndm gitt gquyén quan ly hang hoa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Deanh thu duoc xac dinh tuong ddi chac chan;
- Céng ty di thu duoc hoac s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- X4e dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung chp dich vu
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14.

16.

17.

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi éfmg thdi théa man cac didu kién sau:

- Doanh thu duce xéc dinh tuong ¢6i chiic chin;

- C4 kbé nang thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung eép dich vu do;

- X4c dinh dugc phén céng vide ¢a hoan thanh vao ngay 1ap Béo céo;

- X4¢ dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hogt ddng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu tién 14i, tién ban quyén, b tic, lgi nhudn duge chia va cac khoan
doanh thu hoat dong tai chinh khéac. P61 voi tién 181 thu tr cie khoan cho vay, ban hang tra chém, ird gdp: deanh thu
dugc ghi nhin khi chic chin thu dugc va khoan gdc cho vay, no gdc phai thu khéng bi phan Joai ta qua han can phai lap
dw phong, Doan thu tir ¢ tire duge ghi nhan khi quyén nhén ¢é tic duge xac lap.

d. Nguyén tie ghi nhiin thu nhip khac

Thu nhédp khic bao gbm céc khoan thu nhip khac ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh cia cdng ty: nhugng béan, thanh
ly TSCD; tién phat do khach hang vi pham hop déng; tién bai thudng cliia bén thir ba dé bl dip cho tai san bi tén thét;
khoan thu tir no khé doi da xir Iy xéa s6; no phai tra khéng xac dinh dugc chi; thu nhap tir qua biéu, ting bﬁng tién, hién
vat ...
Nguyén tie ghi nhin cic khoan giam trir doanh thu
Viée diéu chinh giam doanh thu duoce thuc hign nhu sau:
- Diéu chinh giam deanh thy cua ky phat sinh néu cée khoan giam trir doanh thu phét sinh cing k tidu thu san phém,
héng héa, dich vu;
- Diéu chinh giam doanh thu nhur sau néu cdc khoan giam trir doanh thu phat smh sau k¥ tidu thy san pham, hang héa,
dich vu:

+ Biéu chinh giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh ciia ky 14p bao cdo néu phét sinh cac khoan giam trir doanh thu
trudc thot diém phat hanh Béo céo tai chinh;

+ Piéu chinh giam doanh thu trén Béo céo tai chinh cia ky sau ky lap bao cde néu phat sinh cac khoan giam trir
doanh thu sau thoi diém phét hanh Bao céo tai chinh,
Chiét khéu thuong mai phai trd 12 khoan céng ty ban giam gia niém yét cho khach hang mua hang véi khdi lugng 16n
Gidm gia hang ban 1 khoan giam trir cho ngudi mua do san pham, hang hoa kém, mét phdm chit hay khéng ding quy
cach theo quy dinh trong hop dong kinh té.
Hang ban tra lai phan anh gia tri ctia s6 san pham, hang héa bj khach hang tra lai do cdc nguyén nhan nhu vi pham cam
két, vi pham hop ddng kinh &, hang bi kém, mét pham chét, khéng ding chiing loai, quy cach.
Nguyén tic ghi nhin gid vén hang ban
Gia vén hang ban bao gdm tri gia vdn cta san phdm, hang hoa, dich vu, bit déng san diu tur; gia thanh san xvat cta san
phidm xdy lap ban trong ky va cac chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bt déng san dau tu ...
Gia tri hang tdn kho hao hut, mat mat duoc ghi nhén vao gia von hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thuong (néu co).
Dbi voi chi phi nguyén vit lidu true tiép tidu hao virgt muc binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi sén xuit chung ¢b
dinh khong phén bd vao gia trj san phdm nhép kho duoc tinh vio gia vén hang ban sau khi trir di cdc khoan bdi thuomg
(néu cé) ké ca khi san pham, hang héa chua dugce xac dinh 14 tidu thu.

. Nguyén tic ghi nhan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phf holic cac khoan 18 lién quan dén c4c hoat dong
ddu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gop vdn lién doanh, 1ién két; 18 chuyén nhuong chirng khodan; du
phong giam gia ching khodn kinh doanh; dy phong ton that dau twr vao don vi khac; khoan 18 phat sinh khi ban ngoai té,
16 ty gia hdi dodi...

Nguyén tic ghi nhdn chi phi bdn hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Chi phi bn hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang héa, cung cp dich vu.

Chi phi quan ly deanh nghtep phin 4nh cac chi phi chung cila cng ty gém cdc chi phi vé frong, bao hiém xa héi, bao
hidm vy t&, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doan cta nhén vién quan 1y; chi phi vit ligu vin phong, céng cu lao
dong, khéu hao TSCD dung cho quan Iy cong ty; tién thué dat, thué mén bai; du phong no phai thu khé doi; dich vy
mua ngoai; chi phi bang tién khac...

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh 13 56 thué TNDN phai np duge xac dinh trén co s¢ thu nhip chiu thué va thud sudt thué
TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai 13 s6 thué TNDN s& phai ndp trong trong lai phat sinh trong tuong lai tir viéce:

- Ghi nhan thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam;

- Hoan nhiip tai san thué thu nhdp hofin lai dd duge ghi nhan tir cic nim trude.

16
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Bén lién quan

Céc bén duge coi [a lién quan néu mot bén co kha ning kiém so4t hogic ¢d anh huong dang ké dbi voi bén kia trong vide
ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dwgc xem 1a bén lién quan néu cimg chiu sy kiém
sodt chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viée xem xét mbi quan hé cuia cac bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé duoc chi trong nhidu hon trong hinh
thirc phap ly.

Céng cy tai chinh

Cén ci Théng tu sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cva Bé Tai chinh, trude khi Chudn muc ké toan vé cong cu 1
chinh vi cdc vin ban hudng dan dugc ban hanh, Ban Giam doc Cong ty quyét dinh khdng trinh bay va thuyét minh vé
cong cu tai chinh theo Thong tu sé 210/2009/TT-BTC treng bdo cdo tai chinh cva Céng ty.

17

et ™ T T e M



CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA b0 THI HUDS

S4 02 - 03 TTB-Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q.Nam Tir Liém, Ha N§i

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI1 KE TOAN

- Tién mat
+ Tién mdt tai guy
- Tién gui ngan hang
+ Tién guri (VND)
- Che khoan tuong duong tién
Cde khoan ddu tw t6i chinh ngdn han

Céng

. TRA TRUGC CHO NGUGI BAN

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Céng ty C6 phan Dau tr va X4y dung Phuc Long
Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toén Sac Viét

Céng ty Cé phan Aluwindow
Cong ty C6 phéin An Trudmg Phét
Péi tuong khac

Cong

. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

3.1. Ngin han

- Tam rng

- Ky cuoc, ky quy ngédn han
- Phai thu ngén han khéc
Thué TNCN

Bdo hiém xd hoi

56 cuoi ndm

Bon vi tinh: VND

S0 ddu ndim

61.889.043
61.889.043
2.909.947.611
2.909.947.611

47.906.987
47.906.987
3.710.548.901
3.710.548.901
5.000.0600.000
3.000.000.000

2.971.836.654

8.758.455.888

80 cudci nim

50 dau nam

Cing

3.2. Dai han

. HANG TON KHO

188.000.000
664.500.000 202.500.000
1.504.915.458
280.834.800
100.000.000 87.600.000
2.550.250.258 478.100.000 |
S6 cubi nim $6 diu nam
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
f{j
. } . k)
f’.
500.000.000 : .
1.884.103 - 3.929.488 . %
757.225 2.147.095
1.126.878 1.782.393 h
501.884.103 3.929.488 5
Sb cudi nim Sé ddu nim
Gig gbe Dy phong Gid ghe Du phing

- Hang dang di rén dudng

- Nguyén ligu, vit lidu

~ Cong cu, dung cu

- Chi phi SXKD do dang

Du an khu d6 thi HUD Son Tay
Dy an Tay Nam hd Linh Dam

Dwr an Lao Cai

Nhén Gy quyén QLGS Van Canh +
Giam sat DA Xuén Phuong

139.138.309.650
120.726.688.085
16.180.751.931
2.196.675.998
34.193.636

205.617.518.160
100.524.975.000
14.911.679.217
00.160.170.313
20.693.636

(368.718.027)

(368.718.027)

Cing

139.138.309.650

205.617.518.166

(368.718.02'7)
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS
S6 02 - 03 TTB-Khu Xuan Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q Nam Tir Liém, Ha Noi

6 . TANG, GIAM BAT BONG SAN BAU TU

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu 86 dédu nim Tang Gidm S$é cudi niim
frong nim trong nam

Bét dong san dAu tu eho thué
Nguyén gia 6.483.302.914 6.483.362.914
- Quyén st dung dat
- Nha 6.483.362.914 6.483.362.914
- Nha va quyén str dung dht
- Co sé ha tng
Gia tri hao mon liy ké 608.583.585 158.834.444 767.418.029
- Quyén st dung dat
- Nha 608.583.585 158.834.444 767.418.029
- Nha va quyén sir dung dat
- Co so ha tang
Gia tri con lai 5.874.779.329 158.834.444 5.715.944.885
- Quyén sir dyng dat
- Nha 5.874.779.329 158.834.444 5.715.944 885

- Nha va quyén sir dung dét
- Co s6 ha ting

Ghi chi:

- Gid i con lai cudi ndm cua BDS ddu tir dimg dé thé chdp, cam cé dam bdo khodn vay: 0 VND
- Nguyén gid BDSPT cudi ndm da khdu hao hét nihirng van con cho thué hodc nim giit cho ting gid: 0 VND

- Thuyét minh 50 ligu va gidi trinh khdc

7 . CHI PHI TRA TRUOGC

7.1. Ngin han

7.2. Dai han

- Phi bao tri D1CT2 Linh Ham - Dién tich Ki 6t cho thué

Hoan thién thi cdng HDXD 1507/2019/BM-HUDS
Hoan thién VP theo HD31/2019/HUDS/HD-XL

Chi phi thué van phong

Céng

20

A A
S50 cudi nam

50 ddu nam

168.145.622
191.850.356
324.111.817
137.500.000

172.793.926

821.607.795

172.793.926
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
S5 02 - 03 TTB-Khu Xuin Phuwong Garden, P.Phuong Canh, Q. Nam T Ligm, Ha N§i

8.

10.

i1.

PHAI TRA NGUOL BAN

S0 cudi nim

50 ddu nam

S0 dau nim

S6 phai nop

$6 da thue ndp

Gia tri $6 ¢6 kha Gia tri Sb c6 kha
ndng ird ng nang tra ng'
8.1. Ngén han 268.595.410 268.595.410 285.365.431 285.365.431
Coéng ty C6 phan Pau tir Khai thac - 89.982.650 89.982.650
nha Ha Noi
Céng ty CP Tu vén Dautu A.LA 119.835.300 119.835.300 119.835.300 119.835.300
Péi tuong khac 148.760.110 148.760.110 75.547.481 75.547.483
Cong 268.595.410 268,595,410 285,365,431 285.365.431
8.2. Dai han
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC
$6 cudi nam §6 diu nam
Gia trj S6 c6 kha Gia trj 86 c6 kha
nang trd ng' ning tra ng
9.1. Ngdn han 14.010.728 14.010.728 14.010.728 14.010.728
DAi twong khéc 14.010.728 14.010.728 14.010.728 14.010.728
Céng 14.010.728 14.010.728 14.010.728 14.010.728
9.2. Bai han
THUE VA CAC KHOAN PHAT THU, PHAI NOP NHA NUOC

S0 cudi ndm

trong nim trong nam

10.1 Thué va cie khoan phai ndp

- Thué TNDN 36.166.763 253.305.574 289.472.337
- Thué TNCN 512.001.103 302.847.304 565.430.258 249.418.149
Cong 548.167.866 556.152.878 565.430.258 538.890.486
10.2. Thué vi cdc khodn phai thu

Thué thu nhip doanh nghiép 922.933.752 1.884.401.875 997.516.441 36.048.318
Cong 922.933.752 1.884.401.875 997.516.441 36.048.318

Ghi chii: Quyét todn thué ciia Cong ty 5€ chiu sw kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cde quy dinh vé
thué déi voi nhiéu loai giao dich khdc nhau cd thé dwec gidi thich theo nhiéu cdch khac nhau, sé thué dupc trinh bay

trén Bdo cdo tai chink ¢ thé bi thay déi theo quyét dinh ciia

CHI PHi PHAT TRA

£1.1. Ngéin han

Duannha & thép téng 1K34,35, 37,38, 41 KBT Van Canh
Duy 4n 16 nha 6 thap tng TT2-TT6B Tay Nam Hé Linh Dam
Dy 4n Tay Nam Linh Péam

Trich trirde chi phi 141 vay

21

co quan thué.

S0 cudi nim

S0 dau nidm

1.240.327.098
1.840.212.726
1.446.580.822

35.793.175
1.591.626.533
2.022.479.526

08.191.781
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3.

14.

Trich chi phi khac
Céng

11.2. Dai han
DOANH THU CHUA THUC HIEN
12.1. Ngéin han

Doanh thu chua thuc hién

12.2. Dai han
Doanh thu chuwa thue hién

Cong

PHAI TRA KHAC

13.1. Ngin han

Cac khoan phai tra, phai ndp khac
Dur an Vin Canh
Phai tra khac

Nhan ky cuoge, ky quy ngan han -
Cing

13.2. DBai han

DU PHONG PHAI TRA

14.1. Ngin han
Dy phéng bao hanh sin phdm hang héa

Cong

14.2. Dai han

22

110.000.000

118.609.091

4.637.120.646

3.886.700.106

S6 cndi ndm

$6 ddu ndm

18.916.252.162
18.916.252.162

21.218.373.888
21.218.373.888

91.248.873.675
01.248.873.675

41.309.948.354
41.309.948.354

40.134.626.050

132.558.822.029

S6 ddu nam

Sé diu nim

3.053.281.304
1.380.000.000

1.673.281.304

20.000.000

2.077.992.777
516.559.206
1.561.433.511

131.478.800

3.073.281.304

2.209.471.577

S6 ddu ndm

$0 dau nim

898.922.025
8§98.922.025

15.033.889.501
15.033.889.501

898.922.025

15.033.889.501
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUDS
$4 02 - 03 TTB-Khu Xuén Phuong Garden, P Phuong Canh, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi

16.2. Chi tiét vén ddu he cda chii s& hiu Ty 18 S6 cubinam Ty 18
Téng Cong ty Péu tu phat trién nha va do th 51,0% 51.000.000.000  351%
(RUD)

Céng ty CP TASCO 9,0% 9.000.000.000 9%
Céc cb dong khac 40.0% 40.000.000.000  40%
Céng 100,0% 100.000.000.0006  100,0%

16.3. Cac giao dich vé vin v&i cac chi s hitu va phin phoi ¢o tie, chia lgi nhuin

Nam nay
- Vén dhu tu cua chu so hifu 106.000.000.000
+ Vbn gop déu niim 100.000.000.000

+ Vbn gop tang trong nam

+ Vén gbp giam trong nam

+ Vén gop cubi nam 100.000.000.000
- Céd tire o1 nhuén d3 chia

| ;

| 16.4. C$ phiéu

J‘ , ] ] $6 cudi nim

- 84 lugng cd phiéu dang ky phat hanh

- $& lugng ¢ phiéu da ban ra cong ching 10.000.000
+ C& phiéu phé théng 10.000.000
+ C4 phidu wu dai

- 84 lwong ¢d phidu duge mua lai (¢d phide qu)
+ (4 phiéu phé théng

: + Cb phiéu vy ddi

[ - 86 lwong ¢b phiéu dang luu hanh 10.000.000

' + C4 phiéu pho thong 10.000.000

+ Cé phiéu uu d4i

* Ménh gic 6 phidu dang luu héuh: 10,000 dong/ c6 phiéu.

o ~ 16.5. Céc quy ciia doanh nghiép S8 cudi nam

- Quy dAu tu phat trién 9.220.982.498
- - Qu¥ khac thude vdn chi sd hiru

|
|
i
|
!

26

56 dau nam

51.000.000.000

$.000.000.000
40.000.000.000

100.000.000.060

Nam truwdc

100.000.000.000
100.000.000.000

100.000.006.006
22.000.000.000

So dau nam

10.000.000
10.000.600

10.000.000
10.000.000

50 ddu nidm

6.220.982.498

B -



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] HUDS
$4 07 - 03 TTB-Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Q. Nam Tir Liém, Ha Noi

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Cing

. GIA VON HANG BAN

- Gid vOn cua hang ban va dich vy di cung cép

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- LAi tién o, tién cho vay

- L&i chuyén nhuong cé phan

- Ldi ban céc khoan dau tur

- C4 thc, loi nhudn dugce chia

- Lii chénh léch ty gid da thuc hién

- L&i chénh léch ty gia chua thuc hién

- Li ban hang tra cham, chiét khu thanh todn
- Chénh l&ch ty gia trong ky

- Chénh l&ch ty gia cubi ky

Cing

. CHI PHI TA) CHINH

- Li tién vay
- Chénh léch ty gia trong ky
- Chénh léch ty gia cudi ky

Cong

. THU NHAP KHAC

- Thu nhéyp thanh Iy TSCD

- Thu nhép tir tién tai trg nhdn duge
- Tién phat thu duge

- Phi quan 1y thu dugc

- Thu nhdp khic

Cong

. CH! PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

6.1, Chi phi ban hang

- Chi phi céng cy, dung cu

- Chi phi bao hanh san phim, hang hoa
- Chi phi dich vu mua ngoai

+ Hoan nhip dy phong bac hinh sén phé‘im, hang héa

Nam nay

Don vitinh: VND

Nam trude

100.945.365.508

§7.986.453.819

100.945.365.508

87.986.453.819

Nam nay

Nam truoc

92.818.720.660

65.339.981.004

92.818.720.660

65.339.981.004

Nim nay Nam trude
79.768.496 802.275.637

7.706.282.182
7.786.050.678 802.279.637
Nim nay Nam trude
1.433.045.589 117.438.289
1.433.045.589 117.438.289
Nam nay Nim trude
881.818.182 7271.273
17.308.285
551.818.182 18.035.558
Nim nay Nim trude
4.648.304 4.648.304
3.158.428.338

2.000.000

(14.134.967.476)




VI .

+ Hoan nhép chi phi trich treoc
- Chi phi bing tién khac

Cong

6.2. Chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi c¢dng cy, dung cu

- Chi phi nhén vién gquan ly

- Chi phi kh4u hao tai san cb dinh

- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi du phong

- Hoan nhip cac khodn du phong no phai thu khé doi
- Chi phi kb4u hao TSCP

- Thué, phi va (& phi

- Chi phi dy phéng

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac

Céng

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEC YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu
- Chi phi cong cu dung cu

- Chi phi nhén ctng

- Chi phi khéu hao TSCD

- Thué, phi, 1& phi

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khéc bang tién

Cong

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nam hién

hanh

- Piéu chinh chi phi thué TNDN cia cic nam trude tinh vao chi phi thué

thu nhdp hién hanh nam nay

Cong

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(1.588.223.901)

(14.128.319.172)

1.574.852.761

439.229.758
7.974.355.680

589.019.018
55.870.296

1.909.061.851
368.831.256

157.099.008
6.731.940.748

702.952.276
44.629.581

1.534.280.164
564.905.580

11.336.967.859

9.729.807.357

Nam nay Nam truoe
443.878.062 151.099.008
7.974.355.680 6.731.940.748
589.619.018 707.600.580
55.870.296
(14.134.967.476)
1.911.061.851 1.534.280.164
368.831.256 2.179.739.618

(2.791.351.313)

11.304.660.118

Niam nay

Nam trudc

2.137.707.449

2.457.337.921

2.137.707.449

2.457.337.921

. Cic giao dich khéng bing titn anh hwéng t6i Bdo cdo leu chuyén tién té trong twong lai

Trong nam 2019, Cong ty Cé phin Diu tw Phét trién Nha va Pé thi HUDS khong phét sinh céc giao dich khéng bing

tién anh huong dén béo cdo luu chuyén tién té.

- Mua tai sén bing cach nhan cac khoan no lién quan trwe tiép hosic théng

qua nghiép vu cho thué tai chinh

- Mua doanh nghiép théng qua phat hanh ¢d phiéu
- Chuyén no thanh vén chu s¢ hiiu

- Cée giao djch phi tidn & khac

. Cac khodn tién do deanh nghiép nim gii nhung khong si dung

Nim nay

Nam trude

Trong nam 2019, Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thj HUDS khdng phat sinh cic khoan tién do doanh

nghiép nim giit nhung khdng duge sir dung,

28
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. 88 tién di vay thue thu trong ky Nam nay

- Tién thu tur di vay theo khé uéc théng thudng 33.284.656.548
- Tién thu tir phat hanh tr4i phiéu thuong

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén ddi

- Tién thu tly phét hanh cé phiéu wru di phan loai 13 ng phai tra

- Tién thu tir giao dich mua ban Jai trdi phidu Chinh pht va REPO chimg

khoan

- Tién thu 1o di vay dudi hinh thic khic

. Sb tién da tra thue gbe vay trong ky Nim nay

- Tién tra no géc vay theo khé ude théng thuomg 702.972.603
- Tién tra no gbe trai phidu thudng :

- Tién tra no gde trai phiéu chuyén doi

- Tién tra ng gbe ¢b phiéu vu dii phan loai 13 ng phai tra

- Tién chi tra cho giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phi: va REPO

- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khac

29
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THY HUDS
$6 02 - 03 TTB-Khu Xuan Phuong Garden, P Phuirong Canh, Q Nam Tir Liém, Ha N6i

VIII . NHUNG THONG TIN KHAC

I . Théng tin vé cac bén lién quan

1.1. Giao dich véi cac thanh vién quin Iy chi ehbt

Cac thanh vién quan ly chd chét va cde ¢4 nhin o 1ién quan gom: Héi dong quan tri va Ban Gidm déc.

Céc nghiép vu phat sinh trong nam gita Céng ty va céc thanh vién quan Iy chu chét:

Chi phi ciiz Hfi déng Quén tri, Ban kiem soat va Ban Giam doc

Vay

Lé Minh Phiic Phé Gidm déc

Giao dich mua bin

Niam trudce

Nam nay
i + Chi phi tién Juong, thudmg 3.798.613.080 3.515.537.449
i + Thu lao 168.000.000 224.000.000
Ciée giao dich khic Chire danh Nam nay Nam trudc

2.251.982.970
1.219.309.392

Nguyén Viét Thinh - Phé Gidm déc 516,336,789
Nguyén Ngoc Héi Pho Gidm déc 516.336.789
Hoan tra khoan vay
Lé Minh Phiic 702.972.603
Lii vay 51.982.970
..... . Lé Minh Phic 19.309.392
Nguyén Viét Thinh 16.336.789
i Nguyén Ngoc Hi 16.336.789

Tai ngay két thiic nam tai chinh, céng ng véi cac thanh vién quan Iy cha chét nhu sau:

1.2, Cic bén lién quan cita Cong ty bao gbm:

Bén lién quan

S0 cudi ndm

Mot quan hé

Vay 1.549.010.367 -
Lé Minh Phuc 516.336.789

Nguyén Viét Thinh 516.336.789

: Nguyén Ngoc Hi 516.336.789

Téng Céng ty PTPT Nha va D4 thi HUD
Cong ty CP DTPT Nha va D6 thi Thinh Phéat Land

1.3. Giao dich véi cdc bén lién quan

Trong nam Céng ty c6 cdc giao dich voi cac bén lién quan nhu sau:

Cong ty me
Céng ty con

Bén lién quan Giao dich Gia iri giao dich

i _ (VND)
Téng Cong ty DPTPT Nha va bé thi HUD Tra co tac 2018 5.100.000.000
Céng ty CP DTPT Nha va D6 thi Thinh Phét Land Vay 30.000.000.000

Cong ty CP DTPT Nha va Ba thi Thinh Phat Land
Cho d@én ngay 14p Béo cdo tai chinh, sé du cdc bén lién quan nhu sau:

Bén lién quan

Trich 18i vay phai tra

Noi dung

1.348.389.041

86 dw ngay
31/12/2019

Céng ty CP DTPT Nha va B6 thj Thinh Phat Land

30

Chi phi phai tra

1.446.580.822



Céng ty CP DTPT Nha va Do thi Thinh Phat Land Vay ngén han 40.000.000.000

2 . Théng tin vé& hoat d§ng lién tuc
Khéng cé bat ky su kién nao gy ra sy nghi ngd 16n vé kha nang hoat déng lién tuc va Céng ty khéng c6 y dinh ciing
nhu bude phai ngimg hoat dong, hodc thu hep déng ké quy md hoat dong cia minh.
3 . Sb liéu so sdnh
La sb liéu trén bao cao tai chinh ndm 2018 cua Cong ty da duge kiém toan béi Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan
Sao Viét.
S 4 . Pidu chinh hdi t6

Diéu chinh theo Thong bao két qua kiém toan sé 1093/TB-KTNN ngay 20/12/2019 do: Trich truéce chi phi chua phi
hop sb tién 180.833.814 ddng, din dén tang sb thué phai ndp 1én 36.166.763 ddng. Béo cao tai chinh nim 2018 dugc
didu chinh héi té mot sb noi dung sau:

Chi tiéu Masd  Trwée didu chinh Pidu chinh Sau diéu chinh
| TT200

BANG CAN POI KE TOAN

1 Hang tén kho 141 205.436.684.352 180.833.814  205.617.518.166
2 Thué va cic khoan phai nép nha mréc 313 512.001.103 36.166.763 548.167.866
3 Loinhuan sau thué chua phén phi 421 16.944.907.899 144.667.051 17.089.574.950

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

& 1 Gia vén hang ban 11 65.520.814.818 (180.833.814) 65.339.981.004
| 2 Chiphi thué TNDN hién hanh 51 2421.171.158 36.166.763 2.457.337.921

| (*)  Chi trinh bay phén chénh léch gitta khoan thu tir viéc thanh Iy, nhuong ban TSCB, BPSDT cao hon gi trj con lai ctia
| TSCD, BDSDT va chi phi thanh ly.

| 1oy Ldp, ngay 26 thang 02 ndm 2020

|l Ngudi lip bidu Ké toan truéng
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