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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC KIEM TOAN

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

HA NOI, THANG 03 NAM 2020




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Dja chi: Téng 4-5, nha D9, dudmg Khuit Duy Tién, phuémg Thanh Xuan Bc, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Ngi
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dja chi: Tang 4-5, nha D9, duémg Khuét Duy Tién, phu¢mg Thanh Xudn Bic, dinh kém bdo cdo tai chinh
qudn Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi cho ném 1ai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chuing t6i, cac thanh vién Ban Téng giam débe Cong ty Cb phz}in Tu vin xdy dyung Vinaconex (goi tat 1a "C(“)r_lg ty")
trinh by Bdo cdo ndy cing v6i bdo cdo tai chinh cia Céng ty dd dugc kiém todn cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2019.

Hi ddng quan trj va Ban Tdng gidm déc

Céc thanh vién ctia Hoi ddng quan tr va Ban Téng giam déc diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2019 va dén ngdy 1ap Béo cdo ndy, gdm:

Hji d’ong quin Iri

Ong Duong Vin Mau Chu tich

Ong Nguyén Thanh Long Uy vién (mi&n nhiém ngay 05/03/2019)

Ong Nguyén Nhu Son Uy vién (b6 nhiém ngdy 05/03/2019)

Ong Vii Ngoc Minh Uy vién

Ban Téng gidm dbc

Ong Nguyén Thanh Long Téng Gidm déc (mifn nhiém ngay 05/03/2019)
Ong Nguyén Nhu Son Téng Gidm déc (bd nhiém ngay 05/03/2019)
Ong Vii Ngoc Minh Phé Téng giam dbc

Ong Tir Xuéin Minh Phé Tdng gidm dc (mién nhiém ngay 31/10/2019)
Ong B3 Hoang Gia Ph6 Tdng gidm dbc (bd nhiém ngay 31/10/2019)

Trach nhiém ciia Ban Tong gidm déc

Ban Téng giam dbc Cong ty ¢6 trdch nhiém ldp bdo cdo tai chinh phan 4nh mét cich trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té ctia Cong ty trong ndm, phu
hop véi chuén mye ké toan, ché do ké toan doanh nghlép Vi¢t Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
13p va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc 14p bao cdo tai chinh ndy, Ban Tdng gidm dbc duge yéu cAu phai:

- Luya chon céc chinh sach k& to4n ph hop va dp dung céc chinh séch d6 mét cich nhét quan;

- Dua ra céc phén dodn va udc tinh m§t cach hgp 1y va thén trong;

- Néurd cac nguyen tac ké todn thich hgp cé dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimng 4p dung sai 1&ch trong yéu cin
duge cong bé va gii thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

- Lap bdo cdo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tyc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
d(’;‘)ng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mdt cach hiru hidu cho muc dich 14p va trinh bay béo céo tai
chinh hgp Iy nhim han ché rii ro va gian l4n.

Ban Téng gidm ddc Cang ty chju trdch nhigm dam bio ring sb ké toan dugc ghi chép mét céch phit hop dé phan
dnh mgt cich hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bit ky thoi diém nao va dam bao ring béo cdo tai chinh
tudn tha chuin myc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
vigc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh, Ban Téng gidm dbc ciing chju trdch nhiém dam bao an toan cho i sin
clia Cong ty va thyc hién cdc bién phép thich hgp dé ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian lan va sai pham
khac.




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dja chi: Tang 4-5, nha D9, dudmg Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuén Béc, dinh kém bdo cdo tai chinh
quin Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng gidm déc xac nhin ring Cong ty dé tudn thu ce yéu cAu néu trén trong viéc 1dp bdo cdo tai chinh.

Thay mdit va dai di¢n cho Ban Téng gidm déc,
CONG ) PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONE);

Nguyén Nhu Son
Téng Gidm dbc
Ha Ngi, ngay 03 thang 03 nam 2020
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wmoent  CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Stace 7001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén tdi chinh, ké toén, thué

sé - 109 -20/BC-TC/VAE
Ha Noi, ngay 09 thang 03 ndam 2020

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc ¢b dong
Hgi ddng quén tri va Ban Tdng giam dbc
Céng ty C6 phan T vin xiy dyng Vinaconex

Chung toi da kiém toan Béo cao tai chinh kém theo ciia Cong ty CP Tu vén X4y dung Vinaconex (goi tét
1a "Céng ty"), dioe Idp ngay 03 thang 03 ndm 2020, tir trang 06 dén trang 29 , bao gdbm: Bang can ddi ké
toan tai ngay 31/12/2019, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cling ngy va Ban Thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhi¢m cia Ban Tong giam doc

Ban Téng giam dbe Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bédo cdo tai
chinh ctia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng giam dbe xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khdng co sai
s6t trong yéu do gian 1an hoic nham lan.

Tréch nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a duara y kién v& bdo cdo tai chinh dua trén két qua cua cudc kiém toan.
Ching 16i da tién hanh kiém toan theo cdc chuan muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu
ching t6i tudn tha chudn myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu béo céo tai chinh ctia Céng ty c¢6 con sai s6t trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thwe hién céc thi tuc nham thu thap céc bﬁng chimng kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugce lva chon dua trén xét doan cia
kiém toan vién, bao gém danh gid rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian ln hoic
nham 14n. Khi thyc hién danh gia céc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd cia Cong ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac thii tuc kiém toan
phut hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat noi
bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdbm déanh gia tinh thich hop cta cac chinh séch ké toan
dugc ap dung va tinh hop 1y cuia cac ude tinh ké toan cia Ban Tdng giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh
bay tdng thé bao cao tai chinh.

Ching toi tin tudng ring cic bing chimg kiém toan ma ching t6i di thu thip duoc la diy da va thich hop
1am co sé cho y kién kidm toan ngoai trir ciia ching toi.

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

Nhu trinh bay tai thuyét minh s6 VIL4 ctia ban thuyét minh Béo céo tai chinh tai ngay 31/12/2019, ng
ngan han ctia Céng ty da vurgt qua tai san ngén han 14.312.266.517 ddng, 13 liiy ké vuot qua vén chi s&
hitu 5.118.135.181 déng. Thye té nay cho thiy tdn tai yéu 6 khong chic chén trong yéu cé thé gay nghi

ngd dang ké vé kha ndng hoat dong lién tuc ctia Cong ty, va do do, Cong ty co thé khong thue hién duge
gia tri tai san va thanh toan cac khoan ng phai tra trong diéu kién hoat dong binh thudng.

TI:I;I sd chinh: Tépg 11 tda nha Song Da Chi nhanh: S6 17/3 Nguyén Huy Tudng
80 165, dudng CAu Gidy, quan Cau Gidy, Ha Nai Phudng 6, quén Binh Thanh , TP. H Chi Minh
DT: 024, 62 670 491/492/493  Fax: 024. 62 670 494 DT 028.6294 1117/6252 1818 Fax: 028. 6294 1119

Website: www.vae.com.vn 4
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cta chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia van dé néu tai doan “Co s& cia ¥ kién kiém toan ngoai
trlr”, béo cdo tai chinh di phan anh trung thye va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai ngay 31/12/2019, cling nhw két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢
cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phi hgp véi chuén myc ké toén, ché do ké toan doanh nghigp Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by béo céo tai chinh.

Vin d& khac

Béo cdo tii chinh cia Céng ty CP Tu vdn xdy dyng Vinaconex cho nim tai chinh két thic ngiy

bing Thi Thu Huyé Huyén Diang Thi Thu Hz‘“mg

Giam dbc Kiém toén Kiém to4n vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1410-2018-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 3744-2016-034-1
Thay mit va dai di¢n cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

il
CONG !
A/CH RHIEM
EMTOAN VA
VIETN
BN




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

BAO CAOQ TAI CHINH

Dja chi: Ting 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuéin Bic, Cho ndm tdi chinh két thitc ngay 31/12/2019

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha N§i

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2019

MAu s B 01 - DN

Don vj tinh: VND

Mi  Thuyét
TAI SAN s6  minh 31/12/2019 01/01/2019
A TAISAN NGAN HAN 100 26.306.787.826 22.595.246.502
I Tién va cdc khoan twong duong titn 110 1.880.285.903 488.437.441
1 Tién LITe a5l 1.880.285.903 488.437.441
II Piu tu tai chinh ngin han 120 500.000.000 2.437.628.493
1 Dau tu nim gitr dén ngdy déo han 1234, 500.000.000 2.437.628.493
III Céc khoan phai thu ngéin han 130 15.839.123.597 11.733.059.793
1 Phai thu ngén han cta khéch hang 3] 21.216.708.187 19.837.978.887
2 Tra trude cho ngudi ban ngén han J3osmata 4.964.345.049 3.094.511.067
3 Phai thu ngén han khéc 136.:.v5 5.176.424.602 4.549.022.080
4 Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (15.518.354.241) (15.748.452.241)
IV Hang tdn kho 140 8.032.136.326 7.936.120.775
1 Hang tbn kho 1410 N7 8.032.136.326 7.936.120.775
V Taisdn ngin han khic 150 55.242.000 5
1 Chi phi tra trude ngén han : 151 V.11 55.242.000 -
B TAI SAN DAI HAN 200 9.304.363.183 9.009.906.857
I Céc khoan phai thu dai han 210 - -
1 Phai thu dai han ciia khach hang e b0, 1.199.484.411 1.199.484.411
2 Du phdng phai thu dai han khé doi 219 (1.199.484.411) (1.199.484.411)
II Taisan cb djnh 220 794.172.065 728.873.444
1 Tai san c¢b dinh hitu hinh Ve 794,172,065 728.873.444
- Nguyén gid 222 5.618.617.684 6.748.182.807
- Gid tri hao mon lup ké 223 (4.824.445.619) (6.019.309.363)
2 Tai san cb djnh v hinh 297~ CLiNO; - -
- Nguyén gid 228 584,360.000 584.360.000
- Gid trj hao mon lup ké 229 (584.360.000) (584.360.000)
Il Bét dong san dAu tur 230 V10, 8.073.414.978 8.268.428.110
- Nguyén gid 231 9.718.568.061 9.718.568.061
- Gid tr hao mon lup ké 232 (1.645.153.083) (1.450.139.951)
IV Taisin dé dang dai han 240 - -
V Diu tur tai chinh dai han 250 N4, - -
1 DAu tr vio cong ty con 251 2.628.000.000 2.628.000.000
2 Dy phong diu tu tai chinh dai han 254 (2.628.000.000) *(2.628.000.000)
VI Tai sén dai han khéc 260 436.776.140 12.605.303
1 Chi phi tra trude dai han 261 - V.11, 436.776.140 12.605.303
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 35.611.151.009 31.605.153.359

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 1a by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay.)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH

Dja chi: Téng 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudmg Thanh Xuéin Bic, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Noi

BANG CAN DOI KIt TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

MA3u s6 B 01 - DN

(1iép theo)
Don vj tinh: VND
Mid  Thuyét

NGUON VON s6  minh 31/12/2019 01/01/2019

C NQ PHAI TRA 300 40.729.286.190 36.540.395.228
I Ng ngén han 310 40.619.054.343 36.430.163.381
1 Phai trd ngudi bdn ngén han 311y 2, 5.387.063.137 4.946.068.993
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 W13, 13.321.951.832 9.429.626.732
3 Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc 313 . V.14, 164.606.161 161.071.392
4 Chi phi phai tra ngin han 315 - Vils 3.930.621.327 3.957.894.054
5 Doanh thu chua thyc hién ngén han g18. " Vilh. 610.651.636 610.651.636
6 Phai tra ngfn han khac 319 V.16, 17.204.160.250 17.324.850.574
Il Ng daihan 330 110.231.847 110.231.847
1 Phai tra dai han khic 337 ... Vil6. 110.231.847 110.231.847
D VON CHU SO HUU : 400 (5.118.135.181) (4.935.241.869)
I Vén chii sé hitu 410 V.18. (5.118.135.181) (4.935.241.869)
1 Vén gép cia chii s& hitu 411 11.000.000.000 11.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 11.000.000.000 11.000.000.000
2 Thing du vdn cb phin Y412 1.624.190.000 1.624.190.000
3 Quf dau tu phét tridn 418 3.681.691.676 3.681.691.676
4 Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (21.424.016.857) (21.241.123,545)
= Li nhun sau thué chwa phdn phdi lity ké dén -~ 421a (21.241.123.545) (18.911.707.748)

cudi ndm triede

- Lgi nhugn sau thué chua phén phdi nam nay ~ 421b (182.893.312) (2.329.415.797)
II Ngudn kinh phi va quj khéc 430 - .

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440

Ngudi Idp biéu

Pham Thj Thanh Digu

Phy trich ké tosn

Pham Thj Thanh Di¢u

35.611.151.009

31.605.153.359

Ha Ngi, ngay 03 thang 03 ndm 2020
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Nguyén Nhu Son

(Cdic thuyét minh tic trang 10 dén trang 29 la b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chink nay.)
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Dia chi: Ting 4-5, nha D9, dudmg Khuit Duy Tién,
phudmg Thanh Xuén Bac, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

M#Au s6 B 02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mi  Thuyé Niim 2019 Niim 2018
sb minh

1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 01 VI.1. 2.538.931.000 1.548.821.772

2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 - -

3. Doanh thu thuiin ban hang va cung cAp dich vu 10 2.538.931.000 1.548.821.772
(10=01-02)

4. Gié vén hang ban 11 VI.2. 762.657.188 469.162.183

5. Lginhufn gop v& ban hang va cung cip dich vy 20 1.776.273.812 1.079.659.589
(20=10-11)

6. Doanh thu hoat dfng tai chinh 21 VI.3. 84.358.585 168.900.910

7. Chi phi tai chinh 22 Vi4. 43.563 1.478.329.180
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -

8. Chi phi ban hang 25 - 3

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL. 2.345.555.429 2.098.047.471

10. Loi nhuéin thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 (484.966.595) (2.327.816.152)
{30=20+(21-22)-(25+26)}

11. Thu nhéip khac 31 VLS. 302.073.283 -

12. Chi phi khéc . 32 VL6. - 1.599.645

13. Lo¢i nhuéin khac (40= 31-32) 40 302.673.283 (1.599.645)

14. Tong lgi nhudn ké todn trudce thué 50 (182'.893.312) (2.329.415.797)
(50=30+40)

15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh a1 VL9, . -

16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoin lai 52 s .

17. Loi nhufn sau thué thu nhdp doanh nghiép 60 (182.893.312) (2.329.415.797)

(60=50-51-52)
Ha N¢i, ngay 03 thang 03 nam 2020
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Ngui 1ap biéu Phu trich ké todn
Pham Thi Thanh Di¢u Pham Thj Thanh Digu Nguyén Nhu Son

f

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay,)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Dja chi: Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién,
phuong Thanh Xuan Béc, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

DBon vj tinh: VND

4
Chi tiéu A8 Lonyel Niim 2019 Niim 2018
s0 minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhudn truée thué 01 (182.893.312) (2.329.415.797)
2. Diéu chinh cho cdc khoan
- Khiu hao TSCD va BPSDT 02 216.551.784 307.388.752
- Céc khoan dy phong 03 (230.098.000) 1.486.273.730
- Lai, 16 chénh 1&ch ty gia héi doai do danh gi4 lai cdc 04 43.563 -
khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té
- L4i, 18 tir hoat dong dAu tu 05 (287.967.675) (162.418.518)
3. Lginhugn tir hogt dpng kinh doanh truée thay ddi 08 (484.363.640) (698.171.833)
von leu dpng
- Tang, gidm céc khoan phai thu 09 (3.869.456.488) 719.863.897
- Tang, giam hang ton kho 10 (96.015.551) (185.972.103)
- Ting, giam céc khoan phai tra (Khong ké 18i vay phai 11 4.188.890.962 (2.240.110.360)
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Téng, giam chi phi tra trudc 4 12 (479.412.837) (12.014.849)
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh 20 (740.357.554) (2.416.405.248)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va céc tdi.sin 21 (86.837.273). .
dai han khéc ’ : : '
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bdn TSCD va céc tdi san 22 203.609.090 -
dai han khac :
3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cia don vj khac 23 - (2.437.628.493)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cc congcungciadon 24 1.937.628.493 -
vi khéc
6.  Tién thu hdi diu tu gép vén vao cac don vi khac 26 : 2.000.000.000
7. Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va lgi nhudn dugce chia 27 77.849.269 162.418.518
Lueu chuyén tién thudn tie hogt dpng diu tw 30 2.132.249.579 (275.209.975)
III Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dgng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuln trong ky (50=20+30+40) 50 1.391.892.025 (2.691,615.223)
Tién va twong duong tién diu ky 60 488.437.441 3.180.052.664
Anh huéng ciia thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai t¢ 61 (43.563)

Tidn va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 1.880.285.903 488.437.441
Ha Noi, ngay 03 thdang 03 ndm 2020
CONG TY CO PHAN TU VA DUNG VINACONEX
Ngudi 1ap biéu Phuy trich ké todn

v

Pham Thj Thanh Di¢u

Pham Thj Thanh Di¢u

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 29 1a b phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay,)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ting 4-5, nha D9, duomg Khudt Duy Tién, phudmg Thanh Xuan Béc,  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

IL

Dic diém hoat dfng ciia doanh nghiép
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phén Tu vén xdy dyng Vinaconex (goi tit 12 "Cong ty") hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh s 0101445446 ngay 13 thang 01 nim 2014 do S¢ K& hoach va Pau tu thinh phé Ha Noi cp. Dén
ngdy 31/12/2019, Céng ty dd c6 10 lin thay déi Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s§ 0101445446 thay d6i I14n thtr 10 ngay 09/09/2019 thi Vén Diéu 18
ctia Cong ty 12 11.000.000.000 VND (muci mét ty dong) .

Linh vuwe kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyrc kién trac va tu vin xdy dyng.

Nganh nghé kinh doanh

- Thiét ké céng trinh x4y dung cdu dudng;

-Thiét ké quy hoach céc khu dan cu, khu d6 thi, khu céng nghiép;

- Tu vin déu thiu;

- Po dac khao sat dja hinh, dia chit, thity vin phuc vu cho thiét ké cong trinh 14p du 4n diu tu;

- Thiét ké céc cong trinh k¥ thudt cong nghiép, dan dung, trudmg hoc, bénh vién,...;

- Tu vén giam sat xAy dyng va hoan thién cong trinh;

- Tu vAn gidm sat Jip dat thiét bj cong trinh xdy dung

- Tu vén thdm tra di 4n, thm tra thiét ké co so, thiét ké k thuat, thiét ké ban v& thi cong cia céc cong trinh.

Try sé Céng ty tai: Ting 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuan Bic, quin Thanh Xuén,
thanh phd Ha Néi.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudmg
Chu k¥ san xufit, kinh doanh thong thudng ciia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.
CAu triic doanh nghiép

Cong ty chi dAu tur vao Céng ty CP Tu vén xdy dyng Vina- VCC c¢6 try s& chinh tai Ha Noi. Hoat déng kinh
doanh chinh ciia Céng ty con ndy 14 tw vin diu tu, thiét ké céc cong trinh xiy dyng. Tai ngdy két thic nim tai
chinh, ty 1& vén gép ctia Cong ty tai Cong ty con 13 55,5%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1& lgi ich tuong duong
v6i ty 18 von gbp.

Thuyét minh v& kha niing so sanh théng tin trén Bio cfo tai chinh

Cac thong tin, dir li¢u, sb li¢u tuong tng trong Bdo cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay
31/12/2019 dugc trinh bay 14 cdc thong tin, dir 1iéu, sé ligu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tidn té sir dyng trong ké tosn
Ky ké todn

Ky ké todn n#m ctia Cdng ty theo nim duong lich, bit déu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hing nim.
Don vj tién t¢ sir dung trong ké tosn

Don vi tidn 1¢ sir dung trong ké toan 1a ddng Vigt Nam ("VND"), hach todn theo nguyén tic gié gbc, phui hop véi
Chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Iap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Pja chi: TAng 4-5, nha DI, dudng Khuét Duy Tién, phuémg Thanh Xuan Béc, ~ Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quin Thanh Xun, thanh phé Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

I11.

1.

IV.

Chufn muyc va Ché ¢ ké to4n 4p dung

Chuin mue va Ché dj ké todn dp dung

Céng ty 4p dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6

200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh hudng din Ché d ké toin Doanh nghiép va Théng tur s6

53/2016/TT-BTC ngy 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh sira déi, bd sung mot sb diéu ctia Théng tr s6 200/2014/TT-
BTC.

Tuyén b6 v& viéc tuin thit Chufin muyc ké todn va Ché d§ ké todn

Bdo cdo tai chinh cia Céng ty dugce ldp va trinh bay dam bao tudn thh yéu cAu cta cic Chudn myc ké todn Viét
Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viée 14p va
trinh bay Béo céo tai chinh.

T6m tit cic chinh séach ké todn chii yéu
C#c loai ty gi4 héi dogi ap dung trong ké todn

Ty gia d& quy dbi c4c giao dich phat sinh trong ky béing ngoai t¢ 14 ty gi4 giao dich véi Ngin hang Thuong mai
noi Céng ty c6 giao dich d6 tai thoi didm phat sinh.

Ty gié khi dénh gié lai cdc khoan myc tién t¢ cé gbc ngoai 16 tai thoi diém 1ap B4o céo (ai chinh 13 ty gid cong bd
ciia Ngan hang Thuong mai noi mé tai khoan ngoai t& d6 tai thai diém 1ap béo céo tai chinh. Trong d6:

- Ty gia khi d4nh gia lai cdc khoan muc c6 gbc ngoai t& duge phin loai 1a tai sdn 1a ty gid mua vao ciia Nghn
hang Thuong mai noi md tai khoan ngoai t§ do tai thoi diém lap bdo céo tai chinh.

- Ty gi4 khi d4nh gia lai cdc khoan myc cé gbcngoai t& duge phan loai 1a n¢' phai trd 13 ty gid bén ra ciia Nghn
hang Thuong mai noi mé tai khoan ngoai & do tai thoi didém 1ap béo cdo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién

Tin 1a chi tiéu tdng hop phan 4nh toan bd sb tién hién c6 ciia doanh nghip tai thoi diém béo cdo, gdm tién mit
tai quy ctia doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han, duge ghi nhén va 1ap béo céo theo ddng Viét Nam
(VND), phit hgp véi quy dinh tai Luat K& toan s6 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

Nguyén tic ké todn cdc khoan diu tur tai chinh
Cic khodn ddu tw ndm gifk @én ngay ddo han

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay d4o han bao gdm céc khoan diu tu ma Céng ty c6 ¥ dinh va kha niing nim
gitr dén ngay ddo han. Cdc khoan dAu tu nm giir dén ngay d4o han ctia Cong ty 13 cdc khoan tién giri ngén hang
¢6 ky han.

Céc khoan diu tu nfm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhan bét dAu tir ngdy mua va duge x4c dinh gia tri ban diu
theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan dAu tu. Thu nhép 14i tir cic khoan déu tu nim
gitt dén ngay d4o han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh trén co s& dy thu.

Cic khodn ddu tie vao céng ty con

Cong ty con 1A chc cong ty do Cong ty kiém sodt. Viéc kiém soat dat duge khi Cong ty c6 kha ning kiém soat cic
chinh sach tai chinh va hoat dng ciia cdc cong ty nhin dAu tr nhdm thu dugc loi ich tir hoat ddng clia cdc cong
ty nay.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Bic, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thinh phd Ha Ngi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
Phuong phdp ldp duw phong giam gid cdc khodn dau tu
Dy phong tén thét cho cic khoan déu tu vio cong ty con, dugc trich 1ap tai thyi diém 1ap béo céo tai chinh khi
céc khoan dAu tr vdo cong ty con c6 sir suy giam so vai gia gbe thi Cong ty thye hign trich 1ap dy phong nhur sau:
- Déi v6i khoan du tu vdo cbng ty con ¢6 ¢d phiéu niém yét trén thj trudng hodic gid trj hgp 1y khoan ddu tr
dugce x4c dinh tin ciy, viéc trich 14p du phong dya trén gid tri thi trudng cia cb phiéu.

- D6i voi khoan du tu khong xdc dinh duge gia tri hop 1y tai thoi diém bio cédo, dy phong duge trich 13p véi
mire trich bing chénh 1¢ch gitra v6n gép thyc té ctia céc bén tai cdng ty con va vén chit s& hiru thye ¢b nhan v6i
ty 18 gop vén clia Cong ty so vai tdng sb von gop thyc té ciia céc bén tai cong ty con.

Tang, giam sb dyr phong tén thit dAu tr vao cong ty con cin phai trich 14p tai ngay khéa s6 1ap bao cho tai chinh
dugce ghi nhin vao chi phi tai chinh.
4.  Nguyén tic ké todn ng phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sd trir di cic khoan dir phong phai thu khé doi.
Viéce phén loai c4c khoan phai thu duge thye hign theo nguyén tic sau:
- Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuwong mai phat sinh tir giao dich ¢4 tinh
chét mua - bin giita Cong ty va ngudi mpa 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.
- Phai thu khéc phan 4nh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - bén.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khodn ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua han thu hdi cta
céc khoan ng hoic du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra cho d6i tugng ng kho cé kha ning thanh toén vi thanh 1y,
ph4 san hay cdc khé khin twong ty dén dén kha ning khong thu hdi duge ng ding han.

Ting, gidm sé du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 14p tai ngay khoa sd 14p béo céo tai chinh dugc ghi
nhdn vao chi phi quén 1y doanh nghi¢p.
5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge xac dinh trén co s& gid thip hon giira gi4 gdc va gia tri thudn ¢ thé thyc hién duge. Gia gbe
hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh (néu c6) dé
¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 trj thufin c6 thé thyc hién duge 14 gid ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thudng trir chi phi ude tinh ¢ hoan thanh va chi phi wéc tinh cén thiét cho viée tiéu thy ching.

Tai ngay 31/12/2019, Cong ty khong trich 14p dir phong giam gia hang ton kho.

6.  Nguyén tiic ghi nhan va phuong phap khiu hao TSCP

6.1 Nguyén tiic ghi nhin va phuong php khiu hao TSCP hiru hinh
Tai sin c6 dinh hiru hinh dugc ghi nhdn theo nguyén gid, duge phan 4nh trén Bang cin dbi ké toan theo cac chi
tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Viéc ghi nhén Tai san ¢ dinh hitu hinh va Khéu hao tai san c¢b dijnh thyc hién theo Chuén myc ké todn Viét Nam
s6 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din
ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngdy 25/04/2013 huéng din ché do quan 1y, sir dung
v trich khiu hao t3i san ¢ dinh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bb sung mot sb
didu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 v& sira ddi, bd sung
mét s8 diéu ctia Thong tur s6 45/2013/TT-BTC va Thong tw s6 147/2016/TT-BTC ctia Bo Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Pja chi: TAng 4-5, nha DY, duémg Khuit Duy Tién, phuong Thanh Xuan Bic, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thinh phé F1a N¢i

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

6.2

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém bao gdm gi4 mua (trir cic khoan chiét khdu thwong mai hogc giam

 gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gié tai san ¢b dinh do cac nha thiu xay dyung bao gdm gia trj cong trinh hoan thanh ban giao, cc chi phi
lién quan tryc tiép va 1& phi truée ba.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh ty xdy dyng hogc ty ché bao gdm gia thanh thyc t& cta tai san c¢b dinh hiru
hinh tu x4y dyng hogc ty ché va chi phi 1dp dit chay thir.

Céc chi phi phat: sinh sau ghi nhén ban dAu TSCD hiru hinh dugc ghi ting nguyén gid cua tai san khi cdc chi phi
ndy chic chﬁn 1am tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén dugc diéu kién trén
dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phdp khéu hao dudng thang d6i véi tai san cb dinh hiru hinh. K& toan TSCD hiru hinh
dugce phin 10a1 theo nhom tai san c6 cing tinh chit va muc dich sir dung trong hoat ddng san xuit kinh doanh
cta Cong ty gdm:

Logi tdi san c djnh pe Thoi gian khdu hao (ndm)
Nha cira vét kién tric 10 - 50

Méy méc, thiét bj - 03 - 04

Phuong tién van tai, thiét b truyén dén 10

Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khiu hao TSCD v6 hinh

Tal san ¢b dinh v6 hinh dugc ghl nhin theo nguyén gid, duge phan énh trén Bang cin dbi ké toan theo cic chi
tiéu nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh v6 hinh va Khéu hao tai sz'm ¢b dinh thyc hién theo Chuén myc ké toan Viét Nam
s6 04 - Tai san c¢b dinh vo hinh, Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia BO Tai chinh huéng dan
ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu 45/2013/"1‘ T - BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 hudng dﬁn ché dQ qufm
Iy, st dl,mg va trich khiu hao ta1 san ¢b dinh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngiy 13/10/2016 vé sua dbi, bd
sung mét s6 didu cua Thong tu s6 45/2013/’1“1‘ BTC va Thong tur 28/2017f1”l" BTC ngay 12/04/2017 vé sira déi,
bd sung mét s§ diéu ciia Théng tr s6 45/2013/TT-BTC va Thong tur s6 147/2016/TT-BTC ctia B) tai chinh.

Nguyén gid tai san cé dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai b ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh
tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin cd dinh vé hinh
phét sinh sau ghi nhan ban ddu duge ghi nhan 13 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi c4c chi phi ndy gin
lién véi mot ti san ¢b dinh vo hinh cu thé va 1am ting lgi ich kinh té tir c4c tai sin ndy.

Tai san cb dinh v6 hinh ciia Cong ty 1a phin mém mdy tinh. Tai thoi diém 31/12/2019, tai san cb dinh v hinh da
hét khéu hao.

Nguyén tdc ghi nhin va phurong phap khiu hao bit djng sin diu tw

Nguyén tdc ghi nhin bit djng sin déu tie

Bit dong san dau tu ciia Cong ty 13 quyén sir dung dét, nha, mot phén ciia nha hodc co s¢ ha ting thudc s hitu
clia Cong ty duge sit dung nhim muc dich thu 18 tir viéc cho thué hojc chd ting gid. Bét dong san diu tr duge
thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia cia Bt dong sin diu tur 11 todn b céc chi phi ma Céng
ty phai bo ra nhim c6 duge bt dong san du tur tinh dén thoi diém mua.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san ddu fur phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhin vao chi phi, trir khi
chi phi ndy c6 kha ning chéc chén 1am cho bét déng san dAu tu tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon
mirc hoat dong duge danh gid ban ddu thl duge ghi ting nguyén gia.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: TAng 4-5, nha D9, duong Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuan Béc, ~ Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2019
qudn Thanh Xuan, thinh phd Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dirge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11.

12.

Phuwong phdp khdu hao bdt dpng san diu tie

Bat dong san diu tir duge khéu hao theo phuong phap dudng thing theo thdi gian hitu dung udc tinh trong vong
47 nim.

Nguyén tic ghi nhin va phén bd cic khoan chi phf tra truéc

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt
kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée bao gdm: cong cy, dung cy di xuét ding chd phan b va

khoan tra trude tidn thué vin phong.

Céng cu dung cu: Céc cong cu dung cu di dua vao sir dyng dugc phén bé vao chi phi theo phuong phap dudng
thing trong thdi gian khéng qué 3 nam.

Nguyén tic ké todn cdc khoin ng phai tra

Ng phai tra 1a cdc khoan phai thanh toan cho nha cung cdp va céc dbi tugng khéc. Ng phai tra bao gdm cdc
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac. N¢ phai tra khong ghi nhén thép hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan loai céc khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén téc sau: .

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoéa,
dich vu, tai sdn v ngudi ban 1 don viddc 1ap v6i ngudi mua, gdm ca cdc khoan phai tra gifta cong ty me va
cbng ty con.

- Phai tra khdc gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dijch mua, bén, cung
cép hang héa dich vy.

Céc khoan phai tra dugc theo dai chi tiét theo timig ddi tuong va ky han phai trd.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra ;

Chi phi phai tra ctia Cong ty la cac khoan trich trude chi phi cho nha thiu phy, 1a céc chi phi thyc té da phét sinh
trong ky bdo cdo nhung chua chi trd do chua c6 héa don va cac khoan phai tra chua phat sinh do chua ghi nhén 7 ;'- :
hang héa, dich vu nhung dugc tinh trude vio chi phi san xuét kinh doanh ky nay dé dam bao khi phat sinh thuc

té khong gdy dot bién cho chi phf san xut, kinh doanh dugc phan 4nh 12 dy phong phai tra. E

Viéc trich trude vao clu phi san xudt, kinh doanh trong k¥ dugc tinh todn mét cach chiit ch& va phai c6 bing
chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phal trich trude trong ky, dé dam bao sé chi phi phai tra hach todn vao \
tai khoan ndy phi hgp véi sé chi phi thyc té phat sinh. o

Nguyén tfic ghi nhian doanh thu chua thye hi¢n

Doanh thu chua thyc hién 13 sé tidn ctia khach hang d& tra tru6e cho mdt hodic nhidu ky ké toan vé cho thué tai
san; dugc ghi nh4n trén ¢ s& hop ddng thud tai san, chimg tir nhén tién, héa don.

Phuong phép phén bd doanh thu chua thyc hién: Phan bd déu trong nim theo thdi han quy dinh trén hop dong
thué tai san.

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru
Vén g6p ciia chii s¢ hitu duge ghi nhan theo s6 vén thyc té d& gép cua céc cd dong.

Thing du vén ¢b phin dugc ghi nhén theo s chénh Iéch giita gid phat hanh v ménh gid c6 phiéu khi phat hanh
1&n dAu, phat hanh bd sung, chénh 1éch gitta gi4 tai phat hanh va gid trj s séch ctia ¢d phiéu qu§ va cdu phén vén
ciia trai phidu chuyén ddi khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va téi phat
hanh cd phiéu quy dugc ghi giam thing du vén c6 phin.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ting 4-5, nha D9, dwong Khut Duy Tién, phuong Thanh Xuan Béc,  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i

M#u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay Ia mét bé phdn hop thanh va cdn dipe doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Loi nhu4n sau thué chua phin phdi 1a s6 18 tir hoat déng ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué TNDN ciia
ndm nay va cdc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té do thay ddi chinh séch ké toan va didu chinh héi t6 do sai s6t
trong yéu clia cdc nam trudc.

13. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip
Doarnh thu ciia Cong ty bao gdm doanh thu cung cAp dich vu tir vén, thiét ké, cho thué bt dong san diu t va 1ai
tién giri ngn hang.
Doarh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc x4c dinh mét cach
dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhin
trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngdy khéa s6 14p béo céo tai chinh ctia ky d6. Két qua ciia
giao dich cung cdp dich vu duge x4c dinh khi thoa man tt ca bbn (4) didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén; Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy da
mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con tdn tai
va ngudi mua khong dugce quyén tra lai dich vu da cung cdp;

- C6 kha niing thu dugc lgi {ch kinh té tir giao djch cung cép dich vy d6;

- Xac dinh dugc phin céng viée da hoan thanh tai ngay khoa s6 1ap béo cdo tai chinh; va

- X4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich v chi phf dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Doanh thu tién lai

Tién ldi duge ghi nhén trén co s¢ dén tich, duge xac dinh trén sb du cic tai khoan tién giri va 14i suét thuc té timg
14. Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 13 téng chi phi tai chinh phat sinh .

trong k¥, khong bu trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh. 2 W?-QSE‘

15.  CAc nguyén tic va phuong phép ké toan khdic
15.1 Cic nghia vu vé thué : ‘ I

Thué Gid tri gia ting (GTGT) 3 ' NAM

Cbng ty 4p dung viée ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ctia luat thué hi¢n hanh véi mirc thué sudt é‘ué_.
GTGT 10%. .0
Thué thu nhdp doanh nghi¢p

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cia s thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dudc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nim. Thu nhép chiu thué khac véi lgi nhuan
thuén dugce trinh bay trén Béo cdo Kkét qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhdp chju thué khdéng bao gom céc khoin
thu nhép hay chi phi tinh thué hosic dugc khu trir trong cic nim khéc (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiju thué hogc khong dugc khiu trir.,

Céng ty &p dung mic thué sudt thué thu nhép doanh nghiép 13 20% trén lgi nhuén chiu thué,
Viéc xdc dinh thué Thu nhép doanh nghiép ctia Céng ty ciin ctr vao cic quy dinh hién hanh vé& thué. Tuy nhién,

nhing quy dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau ciing vé thué Thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué cé thdm quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khic doanh nghiép thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo céc luat thué
hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Pia chi: TAng 4-5, nha DY, dudng Khuat Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc, ~ Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi
MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
V.  Théng tin bd sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bang cin d6i ké todn
1. Tién
31/12/2019 01/01/2019
VYND VND
Tién mat 48.250.273 11.823.827
Tién giri ngan hang 1.832.035.630 476.613.614
Cing 1.880.285.903 488.437.441
2.  Phai thu ciia khich hang ,
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dur phong
a) Ngﬁ'n han 21.216.708.187 15.376.055.841 19.837.978.887 15.606.153.841
Cong ty C5 phin Diu tu 2.314.148.800 2.314.148.800 2.314.148.800 2.314.148.800
Hung Phu '
Ban QLDA Xay dung nha 2.361.796.000 2.361.796.000 2.361.796.000 2.361.796.000
may nudc mat TP Béc
Dongil Architects and 2.997.289.960 2.997.289.960 2.997.289.960 2.997.289.960 \__g"g |
Engineers - Han Quéc >/ GC
Céc dbi tugng khéc 13.543.473.427 7.702.821.081 12.164.744.127 ;‘
b) Dai hgn 1.199.484.411 1.199.484.411 1.199.484.411
Cong ty CP Nudc Sach. 149.898.800 149.898.800 + 149.898.800
Hung Yén
Ban quan Iy Dy 4n DAu tu 131.840.000 131.840.000 131.840.000
xdy dyng huyé¢n Tién Ling
Cong ty CP Cép nudc 125.132.000 125.132.000 125.132.000
Nghé An.
Céc dbi tugng khéc 792.613.611 792.613.611 792.613.611
Cong 22.416.192.598 16.575.540.252 21.037.463.298 16.805.638.252
¢) Phai thu khdch hang Ia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VII.2
3.  Tra truéc cho ngudi ban
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
a) Ngc’a"n hgn
Cong ty CP Xay dyng va 1.982.000.000 - 1.982.000.000 -
MOoi trudmg Vigt Nam
Cong ty CP Tu vén xiy 517.350.004 < 545.550.004 :
dyng Vina- VCC
Cong ty CP Tu vén xay 1.215.981.000 ; ‘ :
dyng Cotana
Céc dbi tugng khac 1.249.014.045 134.298.400 566.960.163 134.298.400
Cong 4.964.345.049 134.298.400 3.094.510.167 134.298.400
b) Tri trudc cho nguwedi bin la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VII.2
16
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Dja chi: Ting 4-5, nha DY, dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xufn Bic,
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha N¢i

: Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo)

5. Phai thu khac

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Gié trj Dy phong Gia trj Dy phong
a) Ngin han
Tam g 419.806.400 - 135.605.560 -
Phai thu khéc 4.756.618.202 8.000.000 4.413.416.520 8.000.000
Cdc vdn phong tryc 4.314.977.594 - 3.924.553.694 -
thugc Céng ty (*)
Céng ty CP Tir vdn xdy 233.272.000 - 233.272.000 -
dung Vina- VCC
Cdc khodn chi hg nguoi 139.851.088 - 151.695.035 -
lao djng
Cdc déi twgng khdc 68.517.520 8.000.000 103.895.791 8.000.000
Ciong 5.176.424.602 8.000.000 4.549.022.080 8.000.000

(*) La khoan phai thu do Céng ty giao cho viin phong tryc thuge Cong ty thyc hién cic cong trinh, dy 4n.

b) Phai thu khdc ciia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VII.2
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6. No x4u
31/12/2019 01/01/2019
VYND -VND .
. I A . .
Gid gbe Glﬁt:;ll: ;%ithe . Gid gbe Glﬁt::: ::ltg)ithe
Téng gid trj cdc khoan phai thu, cho vay
qud han thanh todn hofic chua quid han
nhung khé ¢6 kha niing thu hdi
Phdi thu khdch hang 16.615.729.371 1.239.673.530 16.815.729.371 1.209.575.530
ngin han
Dongil Architects and 2.997.289.960 - 2.997.289.960 -
Engineers - Han Quéc
Ban QLDA xdy dyng 2.361.796.000 - 2.361.796.000 -
nhd mdy nudc mit TP
Béc Ninh
Cong ty C6 phin Diu tu 2.314.148.800 - 2.314.148.800 -
Hung Phu
Céng ty CP Cip nudc 1.765.989.300 - 1.765.989.300 -
Ha tinh
Céng ty cb phén phat trién 1.052.467.600 523.750.000 1.052.467.600 523.750.000
du lich Vinaconex -
Vinaconex-ITC
Déi tugng khéc 6.124.037.711 715.923.530 6.324.037.711 685.825.530
Trd trude cho nguoi 134.298.400 - 134.298.400 -
bdn ngdn han
Céng ty CP Tu vén xiy 100.000.000 - 100.000.000 -
dyng din dyng Viét
Nam
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|

o CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DYNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
by | Pia chi: TAng 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudmg Thanh Xuin Bic, ~ Cho ndm tai chink két thiic ngay 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Néi
R MAu 56 B 09 - DN
by | BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
: (Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dc‘;ng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)
a Céc d6i tugng khac 34.298.400 - 34.298.400 -
| Phdi thu ngin han 8.000.000 - 8.000.000 -
khdc
B Céc d6i tugng khic 8.000.000 - 8.000.000 -
b | Phdi thu khdch hang
dai han 1.199.484.411 - 1.199.484.411 -
ba | Coéng ty CP cip nuéc
Hung Yén 149.898.800 - 149.898.800 -
u Ban QLDA cdng trinh
huyén Tién Lang- Hai
a Phong 131.840.000 - 131.840.000 -
e | Céc dbi tugng khic 917.745.611 - 917.745.611 -
u Cong 17.957.512.182 1.239.673.530 18.157.512.182 1.209.575.530
n 7. Hang ton kho
31/12/2019 01/01/2019
i | VND VND
Gi goc Du phong Gi4 goc Du phong
- Chi phi san xuft kinh 8.032.136.326 - 7.936.120.775 -
ﬂ doanh d& dang ;
- Céng 8.032.136.326 . - 7.936.120.775 -
8.  Ting, giam Tai san c6 dinh hiru hinh
‘ Pon vi tinh; VND
Nha cira, Mady moc, Phuong tién vin %
» Shoan fye véit kién tric (%) thlgét bi tai, trﬁygl d%‘?n Cong
a Nguyén gid
S6 du ngay 01/01/2019 3.722.972.229 620.904.096 2.404.306.482 6.748.182.807
e Mua trong ndm - 86.837.273 - 86.837.273
' Thanh ly, nhugng ban - (369.173.560) (847.228.836) (1.216.402.396)
S6 dur ngay 31/12/2019 3.722.972.229 338.567.809 1.557.077.646 5.618.617.684
' Gi4 tri hao mon luy ké - - - -
S6 dur ngay 01/01/2019 3.015.637.437 620.904.096 2.382.767.830 6.019.309.363
. Kh4u hao trong nam - - 21.538.652 21.538.652
' Thanh ly, nhugng ban - (369.173.560) (847.228.836) (1.216.402.396)
S6 dur ngay 31/12/2019 3.015.637.437 251.730.536 1.557.077.646 4.824.445.619
| Gi trj con lai
. Tai ngay 01/01/2019 707.334.792 - 21.538.652 728.873.444
2 Tai ngay 31/12/2019 707.334.792 86.837.273 - 794.172.065
' (*) Theo bién ban 1am viéc gitta Téng Céng ty CP Vinaconex, Cong ty CP X4y dyng | va Céng ty CP Tu vin
xAy dung Vinaconex ngay 03/11/2017 va cong vin s6 2370/2017/CV-TKTH ngay 07/12/2017 ctia Céng ty CP
l Tu vén x4y dung Vinaconex thi Cong ty CP Tu vin xdy dyng Vinaconex chip thuin ban giao tai san ¢6 dinh 14
tru s& Cong ty tai tAng 4 va 5 tda nha D9 Khuét Duy Tién chp Céng ty CP Xay dung 1 dé thyc hién dy 4n diu tr
x4y dung tda nha hén hop Vinaconex 1 va Céng ty CP Tu vé4n xiy dyng Vinaconex s& nhan 13 500 m2 san xdy
. dlrglg viin phong sau khi dy 4n hoan thanh du diéu kién ban giao. Do d6, Cong ty khéng thyc hién trich chi phi
khéu hao ctia tai san 12 Toa nha try s& Cong ty trong nam 2018 va 2019.
X
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Pia chi: TAng 4-5, nha DY, duémg Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Béc,

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cén duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

Nguyén gia TSCP cubi nam da khéu hao hét nhung vin con st dung: 1.808.808.182 VND (Tai 31/12/2018 la:

1.901.454.387 VND)

9,  Ting, gidam Tai sdn c6 djnh v6 hinh

Don vi tinh: VND

Khoan muc Phin mém mdy tinh Céng

Nguyén gia

S6 du ngay 01/01/2019 584.360.000 584.360.000

S6 dwr ngay 31/12/2019 584.360.000 584.360.000

Gi4 tri hao mon luy ké

S6 dur ngay 01/01/2019 584.360.000 584.360.000
~ S6 dur ngay 31/12/2019 584.360.000 584.360.000

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2019 - :

Tai ngay 31/12/2019 - g

10. Ting, giam bét djng san dau tu
Bdt dpng san diu tie cho thué
Pon vi tinh: VND
Khoén mue 01/01/2019 Tiing trong nim Gidm trong niim 31/12/2019

Nguyén gid 9.718.568.061 ', - - 9.718.568.061

Nha va quyén sir dung dét 9.718.568.061 - & 9.718.568.061

Gid4 trj hao mon luy ké 1.450.139.951 195.013.132 - 1.645.153.083

Nha v quyén sir dung dit 1.450.139.951 195.013.132 - 1.645.153.083

Gid trj con lai 8.268.428.110 - - 8.073.414.978

Nha va quyén st dung dét 8.268.428.110 - 8.073.414.978

Gi4 tri hop Iy ciia bit ddng san diu tr

Theo quy dinh tai Chudn myc ké toan Viét Nam sb 05 - Bt dong san dAu tw, gid trj hop 1y cua bit dong sin déu
tur tai ngdy 31 thang 12 nam 2019 cén dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xac dinh dugc gid tri hop 1y
ndy nén gia tri hop 1y cla bét dong san dAu tu tai ngdy 31 thang 12 nim 2019 chua duge trinh by trén Thuyét
minh bao cdo tai chinh. P& x4c dinh duge gid trj hgp Iy nay, Cong ty s& phai thué mot cong ty tu van doc 1ap
déanh gia gid tri hop 1y cua bt dong san dAu tu. Hién tai, Cong ty chua tim duge cong ty tu vén phit hop dé thyc

hién cbng viéc nay.

11.  Chi phi tra truée

a) Ngtfn hgn

Chi phi tra truéc vé thué vin phong

b) Dai hgn

Chi phi coéng cy, dung cu di xut diing chyy phén bd

Cong

20

31/12/2019 01/01/2019

VND VND
55.242.000 -
55.242.000 -
436.776.140 12.605.303
436.776.140 12.605.303
492.018.140 12.605.303
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
ia chi: TAng 4-5, nha D9, dudmg Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuan Bic,

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cde thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dige doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

12.

13.

14.

Phai tra ngudi ban

a) Ngin han

Céng ty CP Tu vin va
Piu tir x4y dung
Nguyén Ba Phudc
Cong ty CP Tu vin xay
dung Vina- VCC

Cong ty Béo hiém dau
khi Thiang Long

Téng Cong ty CP Xuét
nhép khiu va Xay dung
Viét Nam

Céc dbi tugng khéc

Cing

Ngudi mua tré tién truée

a) Ngt‘r’u han

MAu s6 B 09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
A 2 A r -
Gid tri So ¢ Ifha ning Gid tri S0 ¢o lfha ning
g tra ng y tra ng
1.195.050.171 1.195.050.171 1.195.050.171 1.195.050.171

1.229.488.509
534.785.886

300.000.000

370.350.088

1.757.388.483,

1.229.488.509
534.785.886

300.000.000

370.350.088

1.757.388.483

1.229.488.509
562.985.886

300.000.000

1.658.544.427

1.229.488.509
562.985.886

300.000.000

1.658.544.427

Téng Cong ty Cb phin Xuét nhap khéu va Xay dyng Viét Nam

5.387.063.137 5.387.063.137 4.946.068.993 4.946.068.993
b) Phai trd nguwoi bin la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tgi thuyét minh sé VIIL2
31/12/2019 01/01/2019
VND VND CONG
.GH KHIEN
ATOANV
5.595.286.757 3.834.013.757 yiET
1.903.150.000 523.750.000 -

Cong ty CP Déu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Céng ty TNHH Béo Tin Son Tung - Ha Noi

Céc dbi tugng khéc

Cong

b) Nguwdi mua tra tidn trude la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL2

Thué va cic khoin phéi ngp nha nudc

Phii ngp

Thué GTGT diu ra
Thué thu nhép doanh
nghiép

Thué thu nhap ca nhan
Céc loai thué khac

Cong

S6 phai ngp

1.100.000.000
4.723.515.075

1.100.000.000 24V
3.971.862.975

13.321.951.832

9.429.626.732

S6 da thuc ndp

Don vi tinh: VND

01/01/2019 trong nim trong nim 31/12/2019
65.680.202 140.778.561 124.996.835 81.461.928
29.522.785 - - 29.522.785
65.868.405 60.654.286 72.901.243 53.621.448

- 3.000.000 3.000.000 -
161.071.392 204.432.847 200.898.078 164.606.161
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Dia chi: TAng 4-5, nha D9, duémg Khuét Duy Tién, phuémg Thanh Xuan Bic,

quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Céic thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.  Chi phf phai tra

a) Ngdn han
Trich trude chi phi nha thiu phu

Cong

31/12/2019
VND

MAu s6 B 09 - DN

01/01/2019
VND

3.930.621.327

3.957.894.054

b) Chi phi phdi trd Ia cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tgi thuyét minh s6 VIL2

16. Phdi tra khic

a) Ngt‘r’n han

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém x4 hoi

Bao hiém thit nghiép

Phai tra cdc viin phong tryc thude Cong ty (*)
Céc khoan phai tra, phai np khdc.

b) Daii han

Nhén ky qu¥ ky cugc ngin han

Cong

3.930.621.327 3.957.894.054
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
17.204.160.250 17.324.850.574
15.450.892 64.780.932
49.811.228 49.590.728
70.236.741 70.236.741
15.681.865.955 15.454.982.546
1.386.795.434 1.685.259.627
110.231.847 110.231.847
110.231.847 110.231.847
17,314.392.097 17.435.082.421

(*) La khoan phai tra do Céng ty giao cho céc viin phong trire thude Cong ty thyc hign céc cong trinh, dy én.

¢) Phii tra khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIL2

17. Doanh thu chua thyc hién

01/01/2019 \

VND

31/12/2019
VND
Ngiin han
“Doanh thu nhan trude vé cho thué tai sin 610.651.636 610.651.636
Cing 610.651.636 610.651.636
18.  Vén chii s6 hiru
a) Bang doi chiéu bién djng ciia vén chii sé hitu
Pon vi tinh: VND
L¢i nhuéin
Von gop ciia Thing du von sau thué Cong
Chi tiéu chii s¢ hiru ¢ phin chira phén phdi
S6 dur tai ngay 01/01/2018  11.000.000.000 1.624.190.000 (18.911.707.748) (6.287.517.748)
L&i trong ndm trudc - - (2.329.415.797) (2.329.415.797)
S6 dur tai ngay 31/12/2018  11.000.000.000 1.624.190.000  (21.241.123.545)  (8.616.933.545)
L&i trong ndm nay - - (182.893.312) (182.893.312)
S6 dur tai ngay 31/12/2019  11.000.000.000 1.624.190.000 (21.424.016.857) (8.799.826.857)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Dia chi: TAng 4-5, nha D9, dudng Khudt Duy Tién, phudng Thanh Xuan Béc,
quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1d mét bé phdn hop thanh va cdn dwge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Chi tiét vin ddu tir ciia chit sé hitu

* Téng cong ty CP XuAt nhap khiu va X4y dyng Viét Nam

Ong Nguyén Thanh Long
~ Ong Trin Qudc Toan
Céc ¢b dong khéc

Cing

Miu s6 B 09 - DN

01/01/2019

31/12/2019
VND VND
5.610.000.000 5.610.000.000
628.480.000 628.480.000
493.000.000 494.000.000
4.268.520.000 4.267.520.000
11.000.000.000 11.000.000.000

¢) Cic giao dich vé vén véi cdc chit sé hivu va phin phéi cé tirc, chia lgi nhugn

Vén dlu tir ciia chii s& hiru
Vén gop ddu nim

Vén gop ting trong nim
Vén gép giam trong nim
Vén gép cudi nam

Cb tire, lgi nhudn di chia

d) Cé phiéu

S6 lugng cd phiéu da ban ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh

- Cé phiéu phé théng

- Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

Jf) Cdc quy ciia cing ty

Tiéng

Nim 2019 Niam 2018
VND VND
11.000.000.000 11.000.000.000

11.000.000.000

11.000.000.000

11.000.000.000

11.000.000.000

31/12/2019 01/01/2019
Cb phiéy Cb phiéu
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000
1.100.000 1.100.000

Giam

Don vi tinh: VND

Khoan myc 01/01/2019 31/12/2019
trong nim trong nadm
Quy dAu tur phit trién 3.681.691.676 . 3.681.691.676
Cong 3.681.691.676 - 3.681.691.676

* Muc dich trich Iiip va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Qu§ dAu tu phét trién cua doanh nghiép duge sir dung dé mo rong quy md san xudt, kinh doanh hoiic dau tu

chidu siu ctia doanh nghiép. Phii hop véi quy dinh tai diéu 1& Cong ty.

19. Céc khodan muc ngodi Bang cin d6i ké todn

Ngogi t¢ cdc logi:

Dollar M§ (USD)
Euro (EUR)

31/12/2019 01/01/2019
254,25 124,25
51,81 .




BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Pia chi: Tang 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phuomg Thanh Xuén Bic,
quan Thanh Xuén, thinh phd Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (nep theo)
(Cdc thuyet minh nay Ia mét bg phdn hop thanh va cén duwge doc d‘ong thoi vdi bao cdo tai chinh kém theo)
VI. Thong tin bd sung cho cdc khoan myc trinh bay trong B4o cdo két qua hoat ddng kinh doanh
1.  Tbng doanh thu bdn hang va cung cip djch vu

Nim 2019 Nim 2018
VND VND

a) Doanh thu

Doanh thu dich vy tr vin xay dung 1.317.627.728 358.364.772

Doanh thu hoat dong cho thué 1.221.303.272 1.190.457.000

Cong , 2.538.931.000 1.548.821.772

b) Doanh thu ban hang cho cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL 2
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2. Gid vén hang bén
Niim 2019 Nim 2018
VND VND
Gié von cung cip dich vu cho thué nha 195.013.132 195.013.132
Gi4 vén tu vin 567.644.056 274.149.051
Cong ; 762.657.188 469.162.183
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
L tidn giri ngén hang ; 77.849.269 162.418.518
Lai tién gui dy thu 6.509.316 -
Lai chénh léch ty gid do danh gid lai = 6.482.392
Cong 84.358.585 168.900.910
4.  Chi phi tai chinh
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
L4 chénh léch ty gia phét sinh = 55.450
L4 chénh léch ty gid do danh gi4 lai 43.563 e
Dy phong gidm gi4 chiing kho4n kinh doanh va tdn thit diu tu - 1.478.273.730
Cong 43.563 1.478.329.180
5.  Thu nhip khdc
Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Thanh ly tai san, cong cy dung cu 203.609.090 -
Thu nhép khac 98.464.193
Cong 302.073.283 E
6.  Chi phi khic
Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Chi phi khéc 4 1.599.645
Cong 2 1.599.645




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Dja chi: Ting 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phudng Thanh Xuén Béc,
quén Thanh Xudn, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

7.

10.

Chi phi ban hang va chi phi quén ly doanh nghiép

Cic khoan chi phi qudn Iy doanh nghi@p phdt sinh trong nim
Chi phf nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phf ¢ dung vin phong

Chi phf khiu hao Tai san ¢6 dinh

Thué, phf va 1§ phi

Chi phf du phong

Chi phf dich vy mua ngoai

Chi phi bing tién khac

¢) Cdc khodn ghi giam chi pht bdn hang va chi phf quan ly doanh
nghiép

- Hoan nhdp dy phong phai thu kho doi

Cong

Chi phf san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phf nguyén liéu, vit liéu
Chi phf nhan c6ng

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh
Chi phf dich vu mua ngoai

Chi phf khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhugn ké toan trudc thué thu nhp doanh nghiép
L duge chuyén va bu trir 14i 18 céc hoat dong

Thu nhgp tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhdp chju thué nam
hién hanh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén ¢ phiéu

Niim 2019
VND

MAu s6 B 09 - DN

Niim 2018
VND

1.663.647.144

1.179.496.861

32.672.544 41.679.269
100.854.717 66.159.902
21.538.652 112.375.620
3.542.000 8.465.182
- 8.000.000
518.172.009 386.043.213
235.226.363 295.827.424
(230.098.000) -
(230.098.000) -
2.345.555.429 2.098.047.471
Nim 2019 Nim 2018
VND YND
. 270.513.125 41.679.269
. 1.999.416.080 1.528.588.922
216.551.784 307.388.752
656.260.877 497.295.607
8.670.363 379.887.417
3.151.412.229 2.754.839.967
Niam 2019 Nim 2018
VND VND
(182.893.312) (2.329.415.797)
(182.893.312) (2.329.415.797)
20% 20%

L4i co ban trén ¢d phiéu khong trinh bay trén Béo céo tai chinh niy ma dugec trinh bay trén Bdo céo tai chinh hgp
nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019 cua Cong ty CP Tu vin xiy dung Vinaconex theo huéng dén

tai Chuén myc ké toan Viét Nam s6 30 - Lai co ban trén ¢d phiéu.

25

/Q/

T e

N2




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Pia chi: Tang 4-5, nha D9, duong Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuén Béc,
quén Thanh Xuan, thanh ph6 Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

MAu so B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dugc doc dé‘ng thoi véi bdo edo tai chinh kém theo)

VII. Nhitng théng tin khic
1.  Nhiing su kién phat sinh sau ngay Kkét thiae ky ké todn nim

Ban Téng giam dbc Cong ty khing dinh rang, theo nhén dinh cia Ban Téng gidm dbc, trén céc khia canh trong
yéu, khong c6 sy kién bat thuomg ndo xay ra sau ngay khod s ké todn lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat déng cua Cong ty cin thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2019.

2. Nghiép vu va sb du v6i cdc bén lién quan

Céc bén lién quan voi Cong ty bao gdm: Céc thanh vién quan Iy chu chét, céc c4 nhén cé lién quan vdi cc thﬁnh

vién quan 1y chu chdt va cac bén lién quan khéc.
*) Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Méi quan hé

Téng Céng ty CP Xuét nhép khau va Xay dung Viét Nam Cong ty me
Céng ty CP Tu vin x4y dung Vina - VCC Coéng ty con
Céng ty CP Diu tu va Phét trién du lich Vinaconex Cong ty con ctia Cong ty me
Trong nim, Cong ty di cd cdc giao dich'chi yéu sau véi cdc bén lién quan:
Nim 2019
VND
Mua hang 353.517.292
Téng Cong ty CP Xuit nhap khéu va Xay dyng Vk;t Nam 353.517.292
Bdn hang 45.764.546
Téng Cong ty CP Xuit nhap khdu va Xay dyng Viét Nam 45.764.546
*) 86 du véi cdc bén lién quan
31/12/2019
VND
Cdc khodn phdi thu khdch hang
Téng Cong ty CP Xuit nhip khéu va X4y dung Viét Nam 425.505.685

Cong ty CP DAu tu va Phét trién du lich Vinaconex

Cdc khodn ngwdi mua tra tién truéce

Téng Céng ty CP Xuit nhap khdu va Xay dyng Viét Nam
Cong ty CP Tu vén xdy dyng Vina - VCC

Céng ty CP Pu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Cic khoan phii thu khdc
Coéng ty CP Tu vén xdy dung Vina - VCC

Cic khoan phdi trd nguwoi bdn
Téng Céng ty CP Xut nhip khiu va Xay dyng Viét Nam
Cong ty CP Tu vén xay dyng Vina - VCC

Cdc khodn trd triede cho ngudi bdn
Céng ty CP Tu vén x4y dung Vina - VCC
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1.052.467.600

5.595.286.757
452.810.000

1.903.150.000

233.272.000

370.350.088
534.785.886

545.550.004

3.834.013.757
452.810.000
523.750.000

233.272.000

562.985.886

545.550.004




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Téng 4-5, nha D, dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuan Bic,  Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31/12/2019
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

M?iu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt b ph@n hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cic khodn chi pht phii tri 3.664.575.439 3.664.575.439
Coéng ty CP Tu vén xdy dyng Vina - VCC 3.664.575.439 3.664.575.439
Cic khodn phai tra khdc 1.264.500.534 1.264.500.534
Cong ty CP Tu vén xdy dyng Vina - VCC 1.264.500.534 1.264.500.534

*) Thu nhip va cic khodn vay ciia cdc thanh vién quan Iy chi chét

Thu nhp cta cdc thanh vién chu chét duge hudng trong nim nhu sau:

Niim 2019
VND

Thu nhfp ctia céc thanh vién quan Iy cha chét 407.484.817

Cong 407.484.817

3.  Cong cu tai chinh

Quén Iy riii ro vén

Cong ty quan 1y ngudn vén nhim dim bao ring Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa lgi ich cua
céc cO dong thong qua tdi wu hoa sb du ngudn vén va cong ng.

H¢ s6 don bdy tai chinh
Hé s6 ddn bdy tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thiic nién do ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh , 31/12/2019 01/01/2019
: - » : VND VND
Céc khoan vay : ; - -
Trir: Tién va c4c khoan tuong duong tién 1.880.285.903 488.437.441
No thudn 5 2
Vén chii s¢ hiru (5.118.135.181)  (4.935.241.869)
Ty 1¢ ng trén vén chii s& hiru 0% 0%

Cic chinh sdch ké todn chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chu yéu va céc phuong phép ma Cong ty 4p dung (bao gbm c4c tiéu chi dé ghi
nhdn, co s¢ xdc dinh gid trj va co s ghi nhin cdc khoan thu nhép va chi phi) déi véi timg loai tai san tai chinh,
va cOng ng tai chinh va cong cy vén duge trinh bay tai Thuyét minh s8 V.

Cic loai cong cu tai chinh
Gi4 trj ghi sb

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién 1.880.285.903 488.437.441

Phai thu khéch hang va phai thu khac 11.009.076.948 8.772.847.126

Céc khoan dAu tu tai chinh 500.000.000 2.437.628.493

Cong 13.389.362.851 11.698.913.060
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX
Dia chi: TAng 4-5, nha D9, dudng Khuit Duy Tién, phuong Thanh Xuan Bic,

quéin Thanh Xuén, thanh ph6 Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

MAu sé B 09 - DN

Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban va phai trd khéc 22.701.455.234 22.381.151.414
Chi phi phai tra 3.930.621.327 3.957.894.054
Cong 26.632.076.561 26.339.045.468

Cbng ty chua dénh gia gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic nién do ké todn
do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chwa c6 huéng dén cy thé
vé viée xdc dinh gi4 tri hop 1y cia cac tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong tr 210 yéu cu ap dung
Chuén myc Béo cdo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay bio cdo tai chinh va thuyét minh thong tin déi voi cdng
cy tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong dwong cho viée danh gia va ghi nhén céng cy tii chinh bao
gdm ca dp dung cho gid tri hop Ly, nhim pht hop véi Chudn mue béo céo tai chinh quéce té.

Muc tiéu quan Iy rii ro tai chinh

Céng ty da xay dyng hé théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gia céc rai ro ma Céng ty phai chiu, thiét
13p céc chinh sdch va quy trinh kiém soét riti ro & mirc chdp nhan duge. Hé théng quan 1y rui ro duwoc xem xét lai
dinh ky nhim phan 4nh nhirng thay ddi cta diéu kién thj truong va hoat dong ciia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro tin dung va riii ro thanh khoan.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mét khich hang hodc déi tic khong dap tmg dugc cac nghia vy trong hop dbng din
dén cdc tdn thét tai chinh cho Céng ty. Cdng ty cé chinh sach tin dung phu hep va thu‘cmg xuyén theo ddi tinh
hinh dé d4nh gia xem Cong ty c6 chju rai ro tin dung hay khﬁng

‘Quan Iy rii ro thanh khoin

Muc dich quan 1y r0i ro thanh khoan nhdm dam bao dii ngudn vén dé dép tmg nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc phu trdi gitra cong ng dén han
v tai san dén han trong nim & mirc c6 thé kiém soat déi véi s6 vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong nim
d6. Chinh sach ctia Cong ty 13 theo ddi thudng xuyén cdc yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong
lai nhim dam bio Cong ty duy tri ¢t mic dy phong tién mit, cac khoan vay va dii vén ma cdc chi s&r hitu cam
két gop nhim d4p tmg céc quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mitc d4o han theo hgp ddng con lai déi véi cong ng tai chinh phi phéi sinh
va thoi han thanh todn nhu d3 duge thoa thudn. Bang dudi ddy dugc trinh by dya trén dong tién chua chiét khiu
clia cong ng tai chinh tinh theo ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra. Bang dudi déy trinh bay dong tién cia cic
khoan gdc va tién 1ai. Ngay ddo han theo hgp ddng dugc dya trén ngdy sém nhét ma Cong ty phai tra.

Dudi 1 nidim Tir 1- 5 nim Cong

31/12/2019 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 22.591.223.387 110.231.847 22.701.455.234
Chi phi phai tra 3.930.621.327 3.930.621.327

Céc khoan vay - - -

Duéi 1 nim Tir 1- 5 niim Ciong
01/01/2019 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 22.270.919.567 110.231.847 22.381.151.414
Chi phi phai tra 3.957.894.054 - 3.957.894.054
Céc khoan vay - : 3
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Dja chi: Tang 4-5, nha D9, dudng Khuét Duy Tién, phudng Thanh Xuén Béc,

qudn Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hgp thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty dénh gle'l mic tdp trung rdi ro thanh khoan & muc cao. Téng giam déc tin tudng ring Cong ty ¢6 thé tao
ra ngudn tién d& dap tmg cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mic d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang duqc lép trén co s& muc
ddo han theo hgp ddng chwa chiét khiu cua tai sdn tai chinh gdm 14i tir cac tai san d6 (néu co). Viéc trinh bay
théng tin tai san tai chinh phi phéi sinh 1a cén thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan cia Cong ty khi
tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s¢ cong ng va tai san thudn.

Duéi 1 niim Tir 1- 5 ndim Cong
31/12/2019 VND VND VND

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phadi thu khdch hang va phai thu khic
Céc khoan dau tu tai chinh

1.880.285.903 - 1.880.285.903
11.009.076.948 11.009.076.948

500.000.000 - 500.000.000
Dué6i 1 néim Tir 1- S nim Cong
01/01/2019 VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 488.437.441 - 488.437.441
Phai thu khéch hang va phai thu khéc 8.772.847.126 « 8.772.847.126
Céc khoan dAu tur tai chinh : 2.437.628.493 - 2.437.628.493

Théng tin v& hoat ddng lién tyc

Mic du tai ngay 31/12/2019 N¢ ngén han ctia Cong ty da vugt tai san ngan han 14.312.266.517 dbng, 15 liiy ké
vugt qué vén chi s& hitu 5.118.135.181 dong phung Ban Téng giam déc Céng ty vin lap céc Béo cdo tai chinh
trén co s& hoat ddng lién tuc va tin tuéng réng gia dinh hoat dong kinh doanh lién tyc 12 phﬁ hqp trong viéc lép
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 va cam két Cong ty 6 sy hd trg vé tai chinh cin

thiét dé thanh toan céc khoan ng dén han trong {t nhit 12 thang ké tir ngdy Béo c4o tai chinh duge Ban Téng
giém dbc Cong ty thong qua.

Thong tin so sinh

La s6 ligu duoc dy tir Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018 ctia Cong ty C3 phin Tu

vén xly dyng Vinaconex da dugc kidm toan boi Cong ty TNHH Kiém todn VACO.

Ha Néi, ngay 03 thdang 03 ndm 2020
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG VINACONEX

Ngudi lap bidu Phy trich ké todn Téng Gidm dbe
Pham Thj Thanh Di¢u Pham Thj Thanh Diéu
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