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Céng ty C6 phin Xay dyng Cao su Pong Nai
Phudng Xuén Lap, Thanh phd Long Khénh, tinh Péng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Pdng Nai (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo clia
minh va Bdo céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

CONG TY

Céng ty Cb phan X4y dung Cao su Pdng Nai 14 Cong ty Cb phin dugc thanh 14p trén co s& ¢d phan héa Doanh nghiép
Nha nuée theo Quyét dinh s§ 3116/QD-BNN-DMDN ciia B Néng nghiép va Phét trién Nong thén vé viéc chép thusn
cb phén héa Xinghiép X4y dung va Giao théng thudc Cong ty Cao su Podng Nai (nay la Céng ty TNHH MTV Téng
Céng ty Cao su Pdng Nai); Quyét dinh 1875/QD-BNN-DMDN ngay 29/06/2007 ciia B¢ Néng nghiép va Phat trién
Néng thén vé viéc xéc dinh gia tri doanh nghiép thuc hién cb phin héa Xi nghiép X4y dung va Giao thong thugc Cong
ty Cao su Béng Nai, Quyét dinh s6 1180/QD-CSVN ngay 19/11/2007 cia Hbi dfﬁng quan tri Tdp doan Céng nghiép
Cao su Viét Nam v& phé duyét phuwong an va chuyén Xi nghiép Xay dung va Giao théng thugc Cong ty Cao su DPéng
Nai thanh Céng ty C phén.

Cong ty C6 phin X4y dung Cao su Pdng Nai hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Céng ty Cd phan
s6 4703000510 ngay 05/03/2008, dang ky thay déi lan thir 2 ngiy 04/03/2011 do Phong dang ky kinh doanh thudc S&
K& hoach va PAu tir tinh Bdng Nai CAp.

Tru s& chinh ctia Coéng ty dugc dit tai: Phuomg Xuén Lap, Thanh phé Long Khénh, tinh Béng Nai.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia H6i ddng Quan tri trong nim va tai ngay l4p bao céo nay bao gdm:

Ong Lé Van Liém Chu tich

Ong H6 VanNha Uy vién

Ong Nguyén Vin Thanh Uy vién

Ong Nguyén Vin Quang Uy vién

Ong Nguyén Chi Hiéu Uy vién (B nhiém ngay 29/03/2019)
Ong Mai Viét Xuan Uy vién (Mi&n nhiém ngay 29/03/2019)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam dbc di diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay 14p béo céo nay bao gbm:

Ong L& Vin Liém Tbng Giam dbc

Ong H6 Vin Nha Phé Téng Giam dbc
Ong Hoang Trong Viét Hing * Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Duy Vin Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién clia Ban Kiém soét bao gbm:

Ong Nguyén Trong Hung Trudng ban

Ong Nguyén Chi Hiéu Thanhvién  (Mién nhiém ngay 29/03/2019)
Ong Nguyén Van Thao Trudng ban kiém sodt vién chuyén trach
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC di thuc hién kiém toan cac Béo céo tai chinh riéng cho Céng ty.

CON



Céng ty C6 phin Xay dung Cao su Pdng Nai
Phuong Xuén Lap, Thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng phan anh trung thue, hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té ctia Céng ty trong nam. Trong qué trinh lap Bao
céo tai chinh riéng, Ban Tong Giam déc Céng ty cam két d tuan thu cic yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giam déc va Ban quén trj Céng ty x4c dinh 14 cin thiét dé
dam béo cho viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai sét trong yéu do gian 1an hozic do nhdm
14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quén;

- Dua ra céc danh gia va du dodn hop 1y va thin trong;

- Néurd cic chuén muc ké toan duge 4p dung c6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mirc can phai cong bé va giai thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khéng;

- Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng trén co sé tudn thi cic Chuidn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phdp 1y c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo c4o tai chinh;

- Lap cac Béo céo tai chinh riéng dua trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir triuomg hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm déc Céng ty dam bao ring cac sb ké toan dugc luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Cong ty,
v6i mirc dd trung thuc, hop 1y tai bét cir thi diém nao vi dam béo ring Béo cdo tai chinh riéng tusn thi céc quy dinh
hién hanh ciia Nha nuéc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ctia Cong ty va thuc hién cac
bign phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 1an va cdc vi pham khac.

Ban Tong Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh riéng di phan 4nh trung thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 théang 12 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t@
cho ném tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén
thi cac quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bio céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty tun thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quén tri
cong ty ap dung dbi v6i cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai
Thong trr s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 caa B Tai chinh hudng din cong bd théng tin trén Thi trudng chitng
khodn.

L& Vin Liém
Téng Giam dbc
Dong Nai, ngay 20 thing 02 nam 2020
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Chl nhanh Cong ty TNHH Hiing Kiém toin AASC

HANG KIEM TOA

NASC
) :

adSC

since 1991

Sé: 140320.001/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gii: Quy Ccb dong, Hoi df‘ing Quan trj va Ban Tang Giam déc

Cong ty Cb phin Xay dung Cao su Pong Nai
Chung tbi d4 kiém toan Bdo céo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty C5 phin Xy dung Cao su Pdng Nai dugc
1ap ngay 20 thang 02 nam 2020, tir trang 05 dén trang 29, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 théng 12 nim
2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luru chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay va
Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng.
Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc
Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh riéng
ciia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap Iy ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam déc xéc
dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian
1an hoic nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i la dua ra ¥ kién v& Béo céo tai chinh riéng dua trén két qua ciia cudc kiém toan. Ching
t0i da tién hanh kiém toén theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cAu ching tdi tudn
thii chufin muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién cudc kiém toén dé dat duoc sur
dam bao hop 1y vé viéc ligu Bao cdo tai chinh riéng cita Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gbm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cic bing chimg kidm todn vé& cdc sé lidu va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toén duge lua chon dua trén xét dodn ciia kiém todn
vién, bao gdm dénh gia rui ro ¢6 sai sét trong yéu trong B4o c4o tai chinh riéng do gian I4n hodc nhim I4n. Khi
thire hién danh gid c4c riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 14p
va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thue, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop v6i tinh hinh
thue té, tuy nhién khoncr nhdm muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém soat ndi bd cita Cong ty. Cong viée
kiém toan cung bao gdm danh gia tinh thich hop ctia cic chinh sach ké to4n duoc 4 ap dung va tinh hop 1y clia cac
udc tinh ké todn ciia Ban Tdng Giam déc ciing nhu danh gié viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin tu'cmg rang céc bing chimg kiém toan ma chung toi da thu thap dugce 1a ddy du va thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toan ciia ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ciia ching t6i, Bdo céo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan X4y dyng Cao su Ddng Nai tai ngay 31 thang 12 nim 2019, cing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phu hop v6i Chuédn
muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phéap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh
bay bdo céo tai chinh.

cONG TY TNHH

w iéu L& Kim Yén
Giam dbc Kiém toan vién
Gidy chirng nhén dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chiing nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 2202-2018-002-1 S6: 0550-2018-002-1
TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 03 nam 2020 _ = .
T: (84) 24 3824 1990 | F:(84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of |§il] International
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Céng ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai

Phudng Xuén 14p, Thanh phé Long Khanh, tinh Bdng Nai

Bao cdo tai chinh riéng
Nizm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thding 12 ndm 2019

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I. Tién va cic khoin tuong dwong tién
1. Tién

III. Cac khoan phai thu ngéin han

1. Phai thu ngén han ctia khich hang

2. Tratrude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac

4. Duy phong phai thu ngfn han khé doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tdn kho

V. Taisan ngin han khac
1. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc

B. TAISAN DAI HAN

IL. Taisan ¢ dinh

1. Taisan ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

V. Pau tur tai chinh dai han
1. Phu tw vao cong ty con
2. Péutu gop vbn vao don vi khac

V1. Tai sdn dai han khac
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

05

06

08

13

09

04

10

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
48.071.387.089 44.152.170.255
479.893.167 6.662.093.474
479.893.167 6.662.093.474
46.320.908.242 32.254.532.289
24.166.521.875 16.961.930.175
4.594.000 -
22.411.863.100 15.554.672.847
(262.070.733) (262.070.733)

1.124.605.140
1.124.605.140

145.980.540
145.980.540

5.178.410.157

1.810.981.166
1.810.981.166
10.419.113.888
(8.608.132.722)

3.280.200.000
3.251.000.000
29.200.000

87.228.991
87.228.991

4.929.911.366
4.929.911.366

305.633.126
305.633.126

4.796.770.521

1.450.869.886
1.450.869.886
12.004.863.097
(10.553.993.211)

3.280.200.000
3.251.000.000
29.200.000

65.700.635
65.700.635

53.249.797.246 -

48.948.940.776




Céng ty C6 phin Xy dung Cao su Pdng Nai

Phudng Xuin Lap, Thanh phé Long Khanh, tinh Pdng Nai

Béo céo tai chinh riéng
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2019
(tiép theo)

I‘;I;‘ NGUON VON

300 C. NQ PHAITRA

310 I No ngin han

311 1. Phaitra ngudi ban ngén han

312 2. Ngubdimua tra tién truéc ngin han
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc
315 4. Chi phi phai tra ngén han

319 5. Phaitra ngén han khac

320 6. Vay vang thué tai chinh ngin han

400 D. VON CHU SO HUU

410 I Voén chi s& hitu

411 1. Voén gop cta chi s& hifu

41la C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét
412 2. Thang du vén cd phén

418 3. Qu¥ dau tu phat trién

421 Loi nhuan sau thué chua phan phéi
421b LNST chica phén phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

11
12
13
14
15
16

17

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
29.495.034.976 25.406.365.653
29.495.034.976 25.406.365.653
14.780.748.876 6.622.098.543
131.400.000 6.321.739.000
669.701.704 1.099.311.011
4.665.462 30.135.039
116.254.038 283.684.224

13.792.264.876

11.049.397.836

23.754.762.270 23.542.575.123
23.754.762.270 23.542.575.123
16.000.000.000 16.000.000.000
16.000.000.000 16.000.000.000
540.483.262 540.483.262
5.172.089.897 4.968.851.150
2.042.189.111 2.033.240.711
2.042.189.111 2.033.240.711
53.249.797.246 48.948.940.776

Tréin Khoa Nguyén

Ngudi 1ap

Ké toan trudng

Tran Khoa Nguyén

Lé Vin Liém
Tdng Giam dbc
Pong Nai, ngay 20 thang 02 ndm 2020




Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Ddng Nai
Phudng Xuan Léap, Thanh phé Long Khénh, tinh Péng Nai

Bdo cao tai chinh riéng
Nzm tai chinh két thic ngay 31/12/2019
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nam 2019
A
CcHi TIEU =
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu 19
2. Céc khoan giam trir doanh thu 20
3. Doanh thu thudn bén hang va cung ¢p dich vu
4. Giavon hang ban 21
5. Loinhufn gop vé ban hang va cung cip djch vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 22
7. Chi phi tai chinh 23
Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang 24
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
11. Thu nhap khéc 26
12. Chi phi khéac 27
13. Lgi nhuén khac
14. Tdng loi nhudn ké toin trudc thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 28

16.

17.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép

Nim 2019

Nim 2018

VND
83.625.441.977
8.986.616
83.616.455.361
78.233.607.228
5.382.848.133
1.458.441.760

734.471.261
731.332.694

22.500.000
4.225.273.274

1.859.045.358

342.812.727
16.388

342.796.339
2.201.841.697

159.652.586

VIND

62.900.429.330

344.425.747

62.556.003.583

57.120.203.132

5.435.800.451

1.735.238.158
944.657.930
944.657.930
40.500.000
4.096.283.149

2.089.597.530

40.006.503
1.557.450

38.449.053

2.128.046.583

94.805.872

2.042.189.111

2.033.240.711

Trin Khoa Nguyén
Ngudi lap

Trin Khoa Nguyén
Ké toan trudng

L& Vin Liém
Téng Gidm dbe
Déng Nai, ngéy 20 thang 02 néim 2020
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Céng ty Cd phin Xay dung Cao su Pdng Nai
Phuong Xuén Lap, Thanh phé Long Khanh, tinh Ddng Nai

Bao cao tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2019

(Theo phirong phdp triec tiép)

M:a EETTIEG Thuyét Niim 2019 Nim 2018
s0 minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh 78.709.141.200 88.050.083.261
thu khac
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa va dich vu (70.047.552.965) (66.214.057.216)
03 3. Tién chitra cho ngudi lao dong (11.884.431.741) (7.986.219.898)
04 4. Tién l4i vay da tra (756.802.271) (938.984.485)
05 5. Thué thu nhap doanh nghiép di nop . (400.000.000)
06 6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 331.354.358 436.710.781
07 7. Tién chi khac cho hoat djng kinh doanh (5.203.690.642) (3.934.429.799)
20  Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh (8.851.982.061) 9.013.102.644
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cb dinh va (691.877.273) “
cdc tai san dai han khéac
22 2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban tai san ¢ dinh 197.146.000 i
va cdc tai san dai han khac
27 3. Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuén duge chia 1.701.643.023 4.147.708.849
30  Luu chuyén tién thuin tir hoat djng dau tir 1.206.911.750 4.147.708.849
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 56.867.587.534 65.919.303.960
34 2. Tiéntra no gbc vay (54.124.720.494) (74.878.836.963)
36 3. Cbtic, loi nhuan d3 tra cho chii s& hitu (1.280.000.000) (1.280.000.000)
40  Luu chuyén tién thudn ti hoat dgng tai chinh 1.462.867.040 (10.239.533.003)
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (6.182.203.271) 2.921.278.490
60 Tién va twong duong tién diu nim 6.662.093.474 3.743.633.634
61  Anh hudng cia thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoai t& 2.964 (2.818.650)
70  Tién va twong duong tién cudi nim 03 - 479.893.167 6.662.093.474

%//’7
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Trin Khoa Nguyén
Nguoi lap

Trin Khoa Nguyén
K¢ toan truéng

L& Van Liém

Tong Giam doc

Déng Nai, ngay 20 thang 02 nim 2020



Céng ty C6 phin Xdy dung Cao su Pdng Nai Bio cdo tai chinh riéng
Phuong Xuén Lap, Thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

21

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2019

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie s& hitu vén

Cong ty C6 phan Xay dung Cao su Pdng Nai la Céng ty C6 phéan dugce thanh 14p trén co s& ¢b phin héa Doanh
nghiép Nha nudc theo Quyét dinh s§ 3116/QD-BNN-DMDN ctia B4 Nong nghiép va Phét trién Néng thon vé
viéc chp thuan cb phin héa Xi nghiép X4y dung vi Giao thong thuéc Céng ty Cao su Pdng Nai (nay 1a Cong ty
TNHH MTV Tdng Céng ty Cao su Ddng Nai); Quyét dinh 1875/QD-BNN-DMDN ngay 29/06/2007 ciia Bo
Nong nghiép va Phat trién Néong thén vé viéc xéc dinh gid tri doanh nghiép thue hién ¢ phan héa Xi nghiép Xay
dung va Giao théng thudc Céng ty Cao su Pdng Nai, Quyét dinh sb 1180/QD-CSVN ngay 19/11/2007 ctia Hoi
ddng quén tri Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam vé phé duyét phuong 4n va chuyén Xi nghiép Xay dung
va Giao thong thude Cong ty Cao su Dong Nai thanh Céng ty Cé phan.

Céng ty C4 phan X4y dyng Cao su Ddng Nai hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Céng ty C&

phén s& 4703000510 ngay 05/03/2008, ding ky thay dbi 1an thir 2 ngay 04/03/2011 do Phong ding ky kinh
doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai Cép.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Phuong Xuan Lap, Thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai.

Vén diéu 1¢ clia Cong ty theo dang ky 12 16.000.000.000 ddng, vén diéu 1& thuc gép dén ngay 31 théng 12 nim
2019 12 16.000.000.000 ddng; twong dwong 1.600.000 c6 phin, ménh gid mot c6 phan 1 10.000 dong.

Linh vue kinh doanh
Thi c6ng cong trinh cip thoat nudce, xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cia Coéng ty la:

- Lép ddt hé théng cép, thoat nudc, 10 sudi va didu hoa khoéng khi;
- Thi cObng c6ng trinh cép thoat nurée;

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc;

- Tu vén thiét ké, giam sat, cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong;
- Xay dung cdng trinh cong ich;

- Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo;

- Bén budn vat liéu, thiét bi ldp dit khac trong xdy dung;

- Chuén bi mit bang;

- Phé dd, lp dat hé théng dién; hoat dong tu van quan ly;

- Xy dung nha céc loai.

Théng tin vé& cac cong ty con ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim ciia Céng ty theo nim dwong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 14 dong Viét Nam (VND).

. Chuén mue va Ché d¢ ké toan ap dung

Ché do ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia B Tai chinh va Théng tur s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia Bo Tai chinh vé viéc sira di, bd sung
mét sb didu cia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.




Cong ty C6 phan Xay dung Cao su Pdng Nai ' Bido cdo tai chinh riéng
Phudng Xuan Lap, Thanh phd Long Khénh, tinh Pdng Nai Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

2.3

24

2.5

2.6

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muec ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da 4p dung céc Chudn muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng d4n Chuén muc do Nha nude di ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia tmg chuin muc, thong tur huéng
dan thuc hién Chuin muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co 56 1ap Bao cdo tai chinh riéng
B4o cdo tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.
Nhitng ngudi sit dung cdc Bao céo tai chinh riéng nay nén doc cic Bio céo tai chinh riéng két hop véi cac béo
céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va cac Céng ty con (“T4p doan™) cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
ndm 2019 @& c6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t&
ctia ca Tép doan.
. Cong cu tai chinh
Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh
Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién, cic khoan phai thu khach hang va phai thu khéc. Tai thoi diém ghi
nhén ban dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cdng cac chi phi phat sinh khéc lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.
No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai trd. Tai thoi diém ghi nhén 1dn dAu, c4c khoan no phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gid phat hanh cong
céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh dé.
Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chwa cé cic quy dinh vé dénh gié lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban du.
. Cdc nghiép vu bing ngoai té
Céc giao dich bang ngoai té trong ndm tai chinh dugc quy ddi ra dong Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngay giao
dich. Ty gi4 giao dich thuc té nay duoc xac dinh theo nguyén thc sau:
- Khi mua ban ngoai té 12 ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, bén ngoai té giita Céng ty va ngan hang
thuong mai;
- Khi ghi nhan ng phai thu 1a ty gia mua ctia ngan hang thuong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh todn
tai thoi diém giao dich phat sinh;
Ty gié giao dich thuc té khi danh gié lai c4c khoan muc tién té c6 gbc ngoai té tai thiri diém 14p B4o cdo tai chinh
riéng dugc xic dinh theo nguyén tic:
- Déi v6i khoan muc phén loai 1 tai san 4p dung ty gid mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty
thuomg xuyén cé giao dich;
- Débi v6i tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua ciia chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;
Tt ca céc khoan chénh léch ty gia thuc té phét sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sé du céc khoan
muc tién t& c6 gbc ngoai té cudi nim duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh. Trong
d6 1ai chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ky ctia céc khoan muc tién té cé gbc ngoai té khong duoc sir
dung d phén phéi lgi nhujn hoic chia cb tirc.
. Tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan ha‘mg. khéng ky han.
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Céng ty Cd phén X4y dung Cao su Pong Nai Bdo cdo tai chinh riéng
Phuong Xuén Lap, Thanh phé Long Khanh, tinh Ddng Nai Nzim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

2.7

2.8

2.9

2.10

. Céc khoan diu tw tai chinh

Cdc khoan ddu tir vao cdc céng ty con dugc ghi nhin ban diu trén sb ké toan theo gid gbc. Sau ghi nhan ban
dau, gid trj cla cc khoan d4u i nay dugc xac dinh theo gia gbc trir di dur phong giam gia khoan déu tur.

Cdc khoan ddu tie vao cong cu vén ciia don vi khdc bao gdbm: cac khoan diu tu vao cOng cu vén ciia don vi khac
khéng ¢6 quyén kiém soat, déng kiém soat hodic ¢6 anh hudng déng k& dbi véi bén duge diu tw. Gié tri ghi sb
ban dau ctia cac khoan diu tu nay dugc x4c dinh theo gi4 gbc. Sau ghi nhan ban ddu, gia tri cia céc khoan diu tu
nay dugc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan diu tu.

Du phong giam gia cac khoan déu tir dugc Idp vao thoi diém cudi nim cu thé nhur sau:

- Déi véi cac khoan ddu tr vao cong ty con: Dy phong giam gia diu tur dwge 14p khi don vi nhan diu tr phat
sinh 18, cdn cir vio Béo c4o tai chinh ctia cdng ty con tai thoi diém trich 14p dy phong.

- Déi v6i khoan ddu tu nim gifr 14u dai (khong phan loai 12 chiing khoan kinh doanh) va khong c6 &nh hudng
déng ké dbi v6i bén dugc diu tu: viée ldp du phong can cir vao Béo cdo tai chinh tai thoi didm trich l4p du
phong ctia bén duoc dau tur.

. Cac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va céc
yéu t6 khac theo nhu ciu quan 1y cia Céng ty.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ép cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng
kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hozic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung
khé c6 kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich lap du phong no phai thu qué han thanh todn dugc cin cir vao thoi
gian tra ng gbe theo hop déng mua bén ban d4u, khong tinh dén viéc gia han no giira cac bén va ng phai thu chua
dén han thanh toan nhung khach ng da 14m vao tinh trang pha sin hoic dang lam thil tuc giai thé, mét tich, bo
tron.

. Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhan ban du theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dAu. Sau ghi
nhén ban diu, tai thoi diém l4p Bdo cdo tai chinh néu gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc cta hang tén kho thép
hon gi4 géc thi hang tn kho duoc ghi nhan theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép thuc té dich danh.
Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phip ké khai thuong xuyén.

Phwong phép xac dinh gia tri san phim d& dang cudi nim: Chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tdp hop
theo ting cdng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, trong ting v6i khbi lugng cong viéc con do
dang cudi nam.

Dy phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cudi nam 12 sb chénh léch giita gia gbc ciia hang tdn
kho 16n hon gid trj thudn c6 thé thire hién dugc.

. Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san c§ dinh hitu hinh dugc ghi nhin ban diu theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san cb dinh hitu hinh
duge ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khéu hao tai san c6 dinh dugc trich theo phirong phap dirdmg thing véi thoi gian khiu hao wéc tinh nhu sau:

- Nha ctra, vét kién tric 25-50 nim
- May méc, thiét bi 05-15 nim
- Phuong tién vin tai 06-10 nam

- Thiét bj dung cy quan Iy 03-05 nim
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Céng ty Cb phin Xdy dung Cao su Pong Nai
Phudmg Xuén Lap, Thanh phd Long Khénh, tinh Péng Nai

Bido cdo tai chinh riéng
Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

2.11

212.

2.13

2.14 .

2.15

2.16

. Chi phi tra truée

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan duoc hach
toan vao chi phi tra truée dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cdn cir vao
tinh chét, mirc do timng loai chi phi @ Iwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi tra truéc dugc
phén bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Cac khodn ng phai tra

Céac khoan ng phii tra dugc theo dsi theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu tb
khac theo nhu cdu quén Iy ciia Cong ty.

. Céc khodn vay

Céc khoan vay dugc theo doi theo timg dbi trong cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra clia cac khoan
vay. Truémg hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc déu tw xay dung hoic san xudt tai sin d& dang dugc tinh vao gié tri clia tai san d6 (duge
vén hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra,
dbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san c6 dinh, bét dong san dau tu, 14i vay dugc von héa ké ca
khi thoi gian x8y dung dudi 12 thang.

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoic di dugc cung cip cho ngudi mua trong
ky bao céo nhung thuc t& chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu: chi phi lai tién vay phai tra... dugc ghi
nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cia k¥ bao céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xut, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nﬁuyén
téc phit hop gura doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Cdc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan vai s6
chi phi thirc t& phat sinh. S6 chénh léch giita s trich trudc va chi phi thyc té dugc hoan nhap.

. Vbn chii s& hiru

Vén dau tir cia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc gép ctia chi sé hitu.

Thing du vén ¢ phan phan anh chénh Iéch giita ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd
phiéu va gia phat hanh cb phiéu (k& ca cac truong hop tai phat hanh ¢ phiéu qu§) va co thé 1a thing du duong
(néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢b phiéu) hoic thing du
4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (l3i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuan hozc xir 1y 16 ctia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhuan duge thyuc hién khi Cong ty c6 loi
nhuin sau thué chua phan phdi khéng vuot qua mirc lgi nhuén sau thué chwa phan phéi trén Béo cdo tai chinh
hop nhét sau khi da loai trir anh hudng ctia cac khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gié ré. Trudng hop tra cd
tirc, loi nhudn cho chi s& hitu qué mic s6 lgi nhuén sau thué chira phan phéi dugc ghi nhan nhur truomg hop giam
vbn g6p. Loi nhudn sau thué chira phén phéi c6 thé dugc chia cho cac nha diu tu dwa trén ty 1¢ gép vén sau khi
dugc Pai hoi ddng cb dong va sau khi da trich 14p cic quy theo Didu 1¢ Cong ty va céc quy dinh ciia phap luat
Viét Nam.
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Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Dong Nai Bio c4o tai chinh riéng
Phudng Xuan Lap, Thanh phé Long Khanh, tinh Pdng Nai Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

217 .

2.18

2.19.

Cong ty trich 14p c4c quy sau tir loi nhudn thuin sau thué thu nhap doanh nghi¢p clia Cong ty theo dé nghi cua

Hoi dong quan tri va duoc céc cb dong phé duyét tai Dai hoi ddng cd dong thudng nién:

- Quf dAu tur phat trién: Quy nay dugc trich 14p nhim phuc vu viéc mé& rong hoat doéng hogc dau tu chiéu sau
ctuia Cong ty.

- Quy khen thudng, phuc lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng,
khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va nang cao phiic lgi cho cdng nhén vién va dugc trinh bay nhu
mdt khoan phai tra trén Bdo céo tai chinh riéng.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan cla Céng ty sau khi
¢6 thong bao chia cd tirc cia Hoi ddng Quén trj Cong ty va thong bao ngay chdt quyén nhén cd tic cia Trung
tdm Luu ky chiing khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi théa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong déi chic chin;

- Co6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé;

- Xic dinh duogc phén cong viéc dd hoan thanh vao ngay 14p Bang cén dbi ké toan;

- Xdc dinh dugec chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.

Phén c6ng viéc cung cAp dich vu da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép danh gia cdng viéc hoan thanh.

Doanh thu hgp déng xdy dung

Khi két qua thuc hién hop déng x4y dung duoc xac dinh mot cach dang tin cdy va dugce khach hang xéc nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén twong tng véi phin c6ng viéc dd hoan thanh duoc
khéch hang xéac nhén trong ky phén anh trén hoa don dé 1ap.

Céc khoan tang, giam khi thuc hién hop déng, cdc khoan tién thudng va céc khoan thanh to4n khéc chi dugc tinh
vao doanh thu khi da dugc théng nhit v6i khach hang.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, ¢d tirc, loi nhudn dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac
dugc ghi nhén khi thda mén dong thoi hai (2) dicu kién sau:

- Co0 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chic chin.

Cb tire, loi nhuén duoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhén ¢ ticc hoic duoe quyén nhan lgi nhudn
tir viéc gop von.

. Cac khoan gidm trir doanh thu

Khoan giam trir doanh thu ban hang, cung cp dich vu phat sinh trong nim 1a gidm gia hang ban.

Khoén giam gi4 hang bén phét sinh cling ky tiéu thu san phim, hang héa, dich vu duoc diéu chinh giam doanh
thu ciia nam phét sinh. Trudmg hop san pham, hing ho4, dich vu d4 tiéu thu tir cac ky trudc, dén ky sau méi phét
sinh céc khoan giam trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic: néu phét sinh truéc thoi diém
phét hanh Bdo cdo tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng ctua ky lép bao cao (ky
trurdc), va néu phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu cta ky phat sinh
(ky sau).

Gia von hang ban

Gia vbn hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop v6i doanh thu phat sinh trong ndm va dam bdo tuén thi
nguyén tic than trong. Céc trudng hop hao hut vit tu hang héa vuet dinh muc, chi phi vuet dinh mitc binh
thuong, hang tén kho bi mét mat sau khi da trir di phén trach nhiém ciia tap thé, ca nhan c6 lién quan,... dugc ghi
nhan dy du, kip thdi vao gia vén hang ban trong ndm.
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Céng ty C6 phin Xay dung Cao su Pdng Nai Bio cdo tai chinh riéng
Phudng Xuén Lap, Thanh phé Long Khanh, tinh Péng Nai Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

2.20.

2.21

b)

222 .

2.23.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t&, 15 t gi4 hdi doai...

Céc khoan trén dwoc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ndm khéng b trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suit thué TNDN
trong n&m tai chinh hién hanh.

Thué sut thué TNDN niim hién hanh
Cong ty dugc 4p dung mirc thué suét thué TNDN 1a 20% dbi vi cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép
chiu thué TNDN cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

Céc bén lién quan

Céc bén duogc coi 1a lién quan néu bén d6 cé kha ning kidm soat hojc c6 anh huéng déng ké ddi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cta Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mot hojc nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Céng ty hodc
chiu sir kiém sodt ciia Cong ty, hodc cing chung sy kiém soét v6i Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh hudng déng ké abi vei
Céng ty, nhitng nhan sy quan ly chi chét clia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia céc c4
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc ca nhan néu trén nim tryc tiép hodc gidn tiép phdn quan trong quyén bidu quyét
hoic c6 anh hudmg déng ké t6i cdc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg m&i quan hé ciia cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Céng ty chii ¥ t&i ban chét ciia mi quan hé hon 12 hinh thitc phép 1y ctia céc quan hé do.

Thdng tin b6 phén

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty la xdy dung cong trinh va di®n ra tai tinh Pdng Nai, do d6 Cong ty
khéng trinh bay Béo cdo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia 1y.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 264.045.838 202.528.915
Tién giri ngan hang khéng ky han 215.847.329 6.459.564.559
479.893.167 6.662.093.474
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Céng ty C6 phin X4y dung Cao su Pdng Nai
Phuong Xuén Lap, Thanh phé Long Khénh, tinh f)éng Nai

Bao cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

6 .PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a)  Chi tiét
Phai thu vé loi 1.466.373.057 . 1.709.574.675 2
nhudn duoc chia
Phai thu vé BHXH 60.030.811 a 75.245.504 s
Phai thu tién chi 83.616.626 . 184.808.590 =
vuot quy KTPL
Tam ting 20.787.488.712 . 13.585.044.078 -
Phai thu khac 14.353.894 - - -
22.411.863.100 - 15.554.672.847 -
b)  Bén lién quan 1.466.373.057 - 1.709.574.675 -
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 33)
7 .NOXAU
31/12/2019 01/01/2019
Gia gbc Gid tri c6 thé Gié gbc Gié trj c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
- Cong ty Dbng Tri 60.290.000 - 60.290.000 2
- UBND xi Hang Gon 84.540.733 - 84.540.733 .
- UBND xi Nhan Nghia 117.240.000 . 117.240.000 .
262.070.733 5 262.070.733 -
8 .HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019
Gi4 gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuét 1.124.605.140 . 4.929.911.366 s
kinh doanh d& dang
1.124.605.140 . 4.929.911.366 s
Chi tiét chi phi san xuit kinh doanh dé& dang cudi niim: 31/12/2019 01/01/2019
VND VND
- Dudng giao thong, thodt nudéc mua dudng D2 - 3.244.418.348
(Km0+460:Km1+573,34) KCN Long Khénh
- Hé théng thoat nuéc mua dudng D8-D10 (muong 2,5mx5m) - 423.970.484
KCN Long Khanh
- Hé théng giao thong, thoat nudc mua dudng s6 4 (doan tir - 633.025.328
dudng 17 dén duong 21) KCN Dau Gidy
- Xy lp dudng vanh dai KCN Dau Gidy - 628.497.206
181.065.144 -

- Khu ti dinh cu phuc vu duong Nguyén Hitu Canh

- Duy tu sita chifa, cai tao mit duong Xuin Pinh — Lim San
doan tir Km12+838,5 dén Km19+022 (giao dudng DT.764)

- Thi cdng xay dung cong trinh, du 4n Trudng tiéu hoc Nam
Cao, xa Trung Hoa

17

134.732.778

808.807.218

1.124.605.140

4.929.911.366
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Cong ty cé phén Xy dung Cao su Déng Nai
Phurong Xuén Lip, Thanh phd Long Khanh, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh riéng
Nizim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

10

11

12

. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Cbng cu dung cu chd phan b 87.228.991 55.419.727
Chi phi sira chira tai san - 10.280.908
87.228.991 65.700.635
. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2019 01/01/2019

Giatri  Sb c6khaning trd Gia tri S4 c6 kha ning tra
no ny
VND VND VND VND

Phai trd ngudi ban chi tiét theo nha cung cip 6 s6 du 16m
Céng ty TNHH An 4.720.762.679 4.720.762.679 1.657.697.126 1.657.697.126

Kién Hung

Céng ty TNHH 2.869.913.925 2.869.913.925 1.375.256.743 1.375.256.743

MTV Mai Qubc

Thinh

Cong ty CP Siéu - -
thi vat liéu xdy
dung Thé giéi nha
Nha may bé tong
dic sin Hing
Vuong

Cong ty TNHH
San xuédt Thwong
mai K¥ thuét va
Xdy dung Hung
Thinh

Phai tra cac déi
tugng khac

2.381.265.150 2.381.265.150

2.003.000.000 2.003.000.000

2.805.807.122 2.797.668.572

1.311.618.550

1.060.395.600

1.217.130.524

1.311.618.550

1.060.395.600

1.217.130.524

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

- Ban quan ly du an Huyén Trang Bom
- Ong Hb Luu Piic

14.780.748.876 14.772.610.326 6.622.098.543 0.622.098.543
31/12/2019 01/01/2019

VND VND

7 6.321.739.000

131.400.000 -

131.400.000 6.321.739.000
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Céng ty Cb phén Xay dung Cao su Bfing Nai
Phudng Xuén Lap, Thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai

Béo cdo tai chinh riéng
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

b)

<)

d)

18
a)

Chi tiét vén dAu tu cia chii sé hiru

Ty 1é Cudi nam Ty 1& Péu ndm
(%) VND (%) VND
- Cong ty TNHH MTV Téng Céng 29,00 4.640.000.000 29,00 4.640.000.000
ty Cao su DBong Nai

- Coéng ty Cb phin Cao su Hoa Binh 12,50 2.000.000.000 12,50 2.000.000.000
- BaLg Thi Phuong Loan 5,84 935.000.000 5,84 935.000.000
- Céc cb dong khac 52,66 8.425.000.000 52,66 8.425.000.000
100 16.000.000.000 100 16.000.000.000

Cic giao dich v& vén véi cac chii s& hitu va phan phéi cb tie, chia loi nhugn
Nam 2019 Nizm 2018
VND VND

Vén dAu tr ctia chii s hitu

- Vén gép ddu nam 16.000.000.000 16.000.000.000
- Vén gop cudi ndm 16.000.000.000 16.000.000.000

Cé tirc, lgi nhuan
- C6 tike, lgi nhudn phai tra dau nam
- Cé tike, lgi nhudn phdi tra trong nam
+ Cb tirc, lgi nhuén chia trén loi nhuén ndm trude
- Cé tirc, lgi nhudn da chi tra bang tién
+ Cb tirc, lgi nhudn chia trén lgi nhun ndm truée

- Cé ke, lgi nhudn con phai tra cudi ndm

C6 phiéu

S6 lwong cb phiéu dzing ky phat hanh

S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching

- Co phiéu phé théng

Sé lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phé théng

Meénh gi4 cé phiéu dang luu hanh 10.000 VND/cd phin

Cac quy cong ty

Quy dau tu phat trién

Cam két thué hoat djng

1.280.000.000

(1.280.000.000)

1.280.000.000

(1.280.000.000)

31/12/2019 01/01/2019
1.600.000 1.600.000
1.600.000 1.600.000
1.600.000 1.600.000

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

5.172.089.897

4.968.851.150

5.172.089.897

4.968.851.150

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty ky hop ddng thué dét tai Thanh phé Long Khanh, tinh Ddng Nai dé sir dung v6i muc dich xay dung vén
phong 1am vigc. Dién tich khu dAt thué 1a 59.922 m’. Theo hop ddng ndy, Cdng ty phi tra tién thué dit hang nim

cho dén ngay déo han hop déng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nudc.

23



Cong ty Cb phan Xay dung Cao su Pong Nai
Phuong Xuan Lap, Thanh phd Long Khénh, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh riéng
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

b)

)

19

20

21

22

Ngoai t€ cic loai

Déng d6 la My (USD)

No khé doi da xir Iy

Ban QLDA huyén Téan Pha

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu hop dong xiy dung

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gi4 hang bén

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn dich vu da cung cép
Gi4 vén hop dong x4y dung

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giti, 14i cho vay

C4 tire, loi nhuan duge chia

L4i chénh 1&ch ty gia phat sinh trong ndm

Li chénh l&ch t gia do dénh gia lai s6 dw cubi ndm

Trong d6: Doanh thu hoat ddng tai chinh dbi v6i cac bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 33.)
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31/12/2019 01/01/2019
316,48 312,90
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
103.951.857 103.951.857
103.951.857 103.951.857
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
110.706.451 280.216.603
83.514.735.526 62.620.212.727
83.625.441.977 62.900.429.330
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
8.986.616 344.425.747
8.986.616 344.425.747
Nam 2019 Nzm 2018
VND VND
110.706.451 19.716.603

78.122.900.777

57.100.486.529

78.233.607.228

57.120.203.132

Nim 2019 Nam 2018
VND VND

846.252 4.210.034
1.457.595.153 1.709.574.675
355 18.634.799

= 2.818.6350

1.458.441.760

1.735.238.158

1.452.147.153

1.709.574.675
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Céng ty Cb phin Xay dung Cao su Ddng Nai

Phuong Xuén Lap, Thanh phd Long Khanh, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh riéng

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
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. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
L3 chénh léch ty gid phat sinh trong ndm
L3 chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cubi nam

. CHI PHi BAN HANG

Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh
Thué, phi, va 1¢ phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng ban, thanh ly tai san cb dinh
Thu nhép tir cho thué mit bing
Thu nhép khéc

. CHI PHiI KHAC

C4c khoan bi phat

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
731.332.694 944.657.930
3.113.818 -
24.749 -
734.471.261 944.657.930
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
22.500.000 40.500.000
22.500.000 40.500.000
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
263.258.526 236.018.396

2.121.961.413

2.243.397.781

313.774.832 264.787.790
621.674.831 435.203.933
93.798.838 100.599.725
810.804.834 816.275.524
4.225.273.274 4.096.283.149
{
L\
Nim 2019 Niam 2018
VND VND
201.540.000 ..
141.272.727 40.000.000 %
- 6.503 |
J*
342.812.727 40.006.503%
Niim 2019 Nam 2018
VND VND
16.388 1.557.450
16.388 1.557.450




Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Ddng Nai
Phudng Xuan Lép, Thanh phé Long Khanh, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh riéng
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

28 . CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké todn truée thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1é

- Thii lao HPQT khong triec tiép diéu hanh
Céc khoan didu chinh giam

- C6 tite, lgi nhudn dwoc chia

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai ndp dau nam
Thué TNDN d3 n6p trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim

29 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhéan céng

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
2.201.841.697 2.128.046.583
54.016.388 55.557.450
16.388 1.557.450
54.000.000 54.000.000

(1.457.595.153)
(1.457.595.153)

(1.709.574.675)
(1.709.574.675)

798.262.932 474.029.358
159.652.586 94.805.872
(305.633.126) (438.998)
- (400.000.000)

(145.980.540) (305.633.126)
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
49.380.939.632 36.351.448.785
14.150.937.788 10.069.041.565
331.765.993 317.403.654

13.363.793.016

7.826.881.036

Chi phi kh4c bang tién 1.448.637.847 1.283.515.193
78.676.074.276 55.848.290.233
30 .CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gbm:
Gi tri s0 ké toan
31/12/2019 01/01/2019
Gié gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan 479.893.167 - 6.662.093.474 -
tirong dwong tién
Phai thu khach 46.578.384.975 (262.070.733 32.516.603.022 (262.070.733)
héang, phai thu khdc
47.058.278.142 (262.070.733) 39.178.696.496 (262.070.733)

N phai tra tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai tra khic
Chi phi phai trd
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Gia tri sb ké toan

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
13.792.264.876 11.049.397.836
14.897.002.934 6.905.782.767
4.665.462 30.135.039
28.693.933.272 17.985.315.642




Cong ty Cb phin Xay dung Cao su DPong Nai Bao cdo tai chinh riéng
Phuomg Xuén Lap, Thanh phé Long Khénh, tinh Dng Nai Nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dwgc danh gi4 lai theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thic nim tai chinh
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra cdc huéng din twong duong cho viéc danh gia va ghi
nhan gia tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1&p dy phong ng
phai thu kho doi da duge néu chi tiét tai céc Thuyét minh lién quan.

Quin Iy rii ro tai chinh

Ruii ro tai chinh ciia Cong ty bao gbm rii ro thj trudng, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé théng kiém so4t nhim dam bao su cin bing & mirc hop 1y gitta chi phi rui ro phét sinh va chi phi quan ly
riii ro. Ban Tdng Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy rii ro dé dam bao sy can bing hop
Iy gifta rai ro va kiém soét rii ro.

Riii ro thi trueong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chit yéu chiu riii ro khi ¢é sy thay dbi vé ty gi4 héi doai va 1ai sudt.

Ruii ro vé ty gia héi doi: ,

Céng ty chiu riii ro vé ty gia do gia tri hop 1y ciia cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi ctia ty gia ngoai t€ khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty dwgc thuc hi¢n
bing don vi tién t& khac véi dong Viét Nam.

Rui ro v& 14i suét:

Céng ty chiu rui ro vé 1ai suét do gi4 trj hop 1y ciia cc ludng tién trong tuong lai ctia mdt cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhirng thay ddi cia I4i sudt thi trudng khi Céng ty c6 phét sinh cic khoan tién giti c6 hozc khong
¢6 ky han, cac khoan vay va ng chiu lai sut tha néi. Céng ty quan ly rii ro 14i sudt bang cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc cac 14i suit ¢6 lgi cho muc dich ciia Cong ty.

Rairo tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hoc hop déng khéng c6 kha néng thuc
hién dugc nghia vu ciia minh din dén tdn thit vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty c¢6 cdc rii ro tin dung tir hoat
dong san xuét kinh doanh (chit yéu dbi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
gtri ngan hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 nam Trén 5 ndm Cong
tré xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Tién va cac khoan 479.893.167 - - 479.893.167
tuong duwong tién
Phai thu khéach 46.316.314.242 - - 46.316.314.242
hang, phai thu khac
46.796.207.409 - - 46.796.207.409
Tai ngay 01/01/2019
Tién va céc khoan 6.662.093.474 - - 6.662.093.474
tuong duong tidn
Phai thu khach 32.254.532.289 - - 32.254.532.289
hang, phai thu khéc
38.916.625.763 - - 38.916.625.763

Riii ro thanh klodn

Rui ro thanh khoén 13 riii ro Céng ty gp khé khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thidu vén. Ri ro thanh
khoan cila Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cdc tai sin tai chinh va ng phai trd tai chinh ¢6 cdc thoi diém ddo
han khéc nhau.
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Bio cao tai chinh riéng
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Coéng ty C6 phan X4y dung Cao su Pdng Nai
Phudng Xuén Lap, Thanh phé Long Khénh, tinh Pong Nai

Thoi han thanh todn ctia cac khoan no phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toan du kién theo hop df")ng
(trén co s¢ dong tién cta cac khoan gbc) nhir sau:

31

b)

32

33

Tir 1 nam Trép 1 ndm Trén 5 ndm Céng
tr¢ xuong dén 5 ndm
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Vay va ng 13.792.264.876 - - 13.792.264.876
Phai tra ngudi ban, 14.897.002.934 - - 14.897.002.934
phai tra khac
Chi phi phai tra 4.665.462 - - 4.665.462
28.693.933.272 - - 28.693.933.272
Tai ngay 01/01/2019
Vay vang 11.049.397.836 - - 11.049.397.836
Phai tra ngudi ban, 6.905.782.767 - - 6.905.782.767
phai tra khac
Chi phi phai tra 30.135.039 - - 30.135.039
17.985.315.642 - - 17.985.315.642

Céng ty cho ring mirc d tap trung rui ro dbi voi viée tra no 1a thip. Céng ty c6 kha ning thanh toan cac khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
Nam 2019 Niam 2018
VND VND
S6 tién di vay thuc thu trong niim
Tién thu tir di vay theo khé u6c théng thuong; 56.867.587.534 65.919.303.960

S6 tién da thue tra gbe vay trong nim

Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng; 54.124.720.494 74.878.836.963

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi dugc diéu chinh hay cong bé trén
Béo céo tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty ¢o cac giao dich phat sinh trong ndm va sb du tai ngay két thiic ky ké toan nim véi céc bén lién quan nhu
sau:

Giao dich phat sinh trong ndm:

M&i quan hé Nim 2019 Nim 2018

VND VND

Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu 123.629.033 32.302.549
- Cong ty TNHH MTV Xay dung Cao Céng ty con 123.629.033 32.302.549

su An Ljc
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Céng ty C6 phin Xay dung Cao su Pong Nai
Phuong Xuan Lap, Thanh phd Long Khanh, tinh Pdng Nai

Bao cao tai chinh riéng
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Giao dich phét sinh trong nim (tiép theo):

Mbi quan hé Niam 2019 Nim 2018
VND VND
Chia cb tic 560.000.000 560.000.000
- Coéng ty TNHH MTV Téng Cong ty  Cb dong lén 371.200.000 371.200.000
Cao su Pong Nai
- Cong ty C6 phin Cao su Hoa Binh Cb dong lén 160.000.000 160.000.000
- Doanh nghiép tr nhan Sin xuit Vit Cb dong gbp vén 28.800.000 28.800.000
liéu xdy dung KM 1828
Loi nhudn dugc chia 1.452.147.153 1.709.574.675
- Cong ty TNHH MTV Xay dung Cao  Cong ty con 404.215.422 391.869.185
su An Ldc
- Cong ty TNHH Dokraco Céng ty con 1.047.931.731 1.317.705.490
S6 dur tai ngay két thic ki ké toan nim:
Mbi quan hé 31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai thu ngin han cia khach hang 135.991.937 935.495
- Coéng ty TNHH MTV Xay dung Cao Cong ty con 135.991.937 935.495
su An Loc
Phai thu ngin han khac 1.466.373.057 1.709.574.675
- Cong ty TNHH Dokraco Cong ty con 1.062.157.635 1.317.705.490
- Cong ty TNHH MTV Xéay dung Cao Cong ty con 404.215.422 391.869.185
su An Loc
Giao dich v&i céc bén lién quan khéc nhu sau:
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Thu nhép cia Téng Giam déc 184.380.000 211.527.393
Thu nhgp ciia thanh vién khic trong Ban Tdng Gidm dbc va Hoi 513.378.000 519.935.539
dong Quan tri
34 .SOLIEU SO SANH

S6 ligu so sanh 1a s6 liéu trén Bao c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2018 Clair
duge Cong ty TNHH Hizng Kiém toan AASC kiém toan.

L& Viin Liém
Tong Giam dbc

Tran Khoa Nguyén
K& todn trudng

Trin Khoa Nguyén
Nguoi lap
Déng Nai, ngay 20 thdng 02 nim 2020
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