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BAO CAO THUONG NIEN 2019

(Theo Phy luc IV- Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015 cua BO
Tai chinh hudng dan v& viée Cong bd thong tin trén thi trudng ching khoan)

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
Ni#m béo céo: Nam 2020

I. Thong tin chung

1. Théng tin khai quat

— Tén giao dich: Cong ty Cé phin Vinaconex 39.

—  Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sb: 0102141289 thay dbi 14n 13 ngay 26 théng 7
nam 2017

~ Vbn diéu 1& 300 ty ddng

- Vén diu tu cta chi s& hiru: 300 ty dong

_ Dia chi: TAng 1, Toa nha CT2A, Khu D6 Thi méi C6 Nhué, Phudng C6 Nhué 1, Quan
Béc Tir Liém, TP Ha Noi, Viét Nam.

— 86 dién thoai: 024.37875938 - Sb fax: 024.37875937
- Website: pvv.com.vn
— Macd phiéu: PVV

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Tién than cia Céng ty Cb phan Vinaconex 39 la Cong ty Cb phén dau tu phat trién va
Xay dung cong trinh giao thong Mién Béc theo dang ky kinh doanh 1an dau vao ngay 15 théng
01 nam 2007 tai S ké hoach va déu tu thanh ph6 Ha N§i.

Théang 05 nim 2007, véi su tham gia gop vbn ctia Téng Cong ty Cb phan Xut nhap khau
va xdy dung Viét Nam (Vinaconex), Cong ty chinh thire trd thanh Cong ty con cla Vinaconex va
dwoc dbi tén thanh Cong ty Cd phan DPau tu Phat trién giao thong Vinaconex 39.

Thang 01 nam 2009, v6i su tham gia gop vén ciia Téng Cong ty Cb phin Xay lap Dau
khi Viét Nam (PVC), Cong ty Cé phin Dau tu Phat trién giao thong Vinaconex 39 chinh thic tr&
thanh Cong ty lién két ctia hai Téng Cong ty: Vinaconex va PVC, Cong ty duogc dbi tén thanh
Céng ty Cb phdn diu tu xdy dung Vinaconex- PVC.

Nim 2010, Vinaconex- PVC da tién hanh nang vén diu 1€ tir 30 ty dbdng 12n 50 ty dong.
Ngay 09/09/2010, 05 triéu ¢d phiéu PVV tuong duong v6i 50 ty dbdng vén diéu 18 cua Cong ty da
chinh thtte giao dich trén san HNX véi mi ching khodn 1a PVV.

Thang 03 nam 2011, Cong ty tang vén dicu 1§ tir 50 ty ddng 12n 300 ty dong va dot phat
hanh ndy Céng ty da ban dugc cho cb dong chién lroc 15.000.000 ¢b phiéu thu vé cho Cong ty
15 ty gié tri thing'du.

Thang 7 nam 2017, Cong ty ddi tén tir Cong ty Cb phén dau tu xdy dung Vinaconex-
PVC sang Cong ty C6 phan Vinaconex 39.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:
+ Linh vuc x4y dung céc nha may, cong trinh cua nganh dau khi.
+ Linh vuc thi cong nha cao téng.

+ Linh vuc thi cong ha tAng va giao thong.
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+ Kinh doanh vét liéu xdy dung.

+ Pau tur kinh doanh bét ddng san, v.v...
- Pia ban kinh doanh: Ha N¢i, Lao Cai, Quang Ninh, Hai Phong, Thai Nguyén, Thii Binh, Nam
Pinh, Thanh Ho, Quang Ngai, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh, v.v...
3. Thong tin vé md hinh quan tri, td chire kinh doanh va by may quén ly

- Co cAu bd may quan ly:

PAI HQI PONG
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HQI DONG QUAN
TRICONGTY |
BAN GIAM POC |
CONGTY |
BanTaichinh ||  BanKéhoach |
Kétodn | ' K¢ thuat
Ban T chikc 1 Ban Kinh deanh
Hanh chinh | PAn fir Bit déng
CAC CONGTY | CAC BAN CHI HUY |
THANH VIEN | CONG TRUONG |
wC(’ing ty CPXD | Céccongtrinh 1 Ciccong trinh Giao
DD&CNPVV Chuyén nganh D/khi; thong Ha thng |
Cac Cong trinhDan | ____ Tramsin xuit bé |
dyng va Céng nghiép tong thuong phim
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- Cac Cong ty con:

STT Tén Cong ty Dia chi Hoat djng chinh Ty 1€ so
hiru %

1 | Céng ty Cé phin Xay | Lién ké 6, 6 s6 36, Khu | Thi cong xay dung va| 77,32%

dung Dén dyng Cong | do thi m6i Tén Tay D6, | hoan thién cong trinh déan
nghiép PVV x4 Tan Lap,Huyén Dan | dung va cong nghiép
Phuong, TP.Ha Noi

4, Dinh huéng phit trién
- Cdc muc tiéu chi yéu, chién luge phat trién trung va dai han ciia Cong ty:

Chu trong Iinh vuce dAu tu bit dong san, tim kiém céc dbi tac c6 quy dat dé két hop trién
khai céc du 4n Nha & va Van phong cho thué.

Gitr viing thj trudng truyén thong bao gdm thi trwong kinh doanh Bét dong san va thi
trudng xay ldp da duge Cong ty dat nén mong va phat trién.

Phat trién thi truong tiém néng déi voi cdc san pham theo nhu cau va xu huéng tiéu ding
ctia x4 hoi: San xudt vat liéu cong nghé mdi, san xuat, tich trix kinh doanh nhién, nguyén li¢u.

) T,iép tuc cing cd, sAp xép va nang cao ning lyc, trinh do chuyén moén, dao dtre, tac phong
va 12 161 lam viéc cua ddi ngili c4n bd nhan vién, lay d6 lam nén tang cho ké hoach phat trién dai
han cua Cong ty

Tiép can th truong diéu chinh dinh huéng chién lugc phat trién cua Cong ty kip thoi pha
hop v6i su phét trién ting trudng dat nude va toan cau
- Cdc Iinh vuee hoat dong cua Cong ty:

Linh vuc thi cong xdy lap: Trong chién luge chuyén din Céng ty sang hoat ddng dau tw,
kinh doanh Bat dﬁ;)ng sia{;, Cong ‘ty X‘E'ic dinh s§ tiép tuc duy tri @ mirc phu hop linh vuc truyén
théng 1a hoat dong x4y lap, tao tien de vimg chédc cho hoat dong khéc ctia Doanh nghiép.

Linh vue dau tu: Ban giao xong du 4n : T hop chung cu két hop van phong lam viéc tai
60B Nguyén Huy Tuong Ha Noi, chuén b cac didu kién cin thiét d khéi cong duy én tai dudng
Phan Trong Tué Ha N&i dam bao an toan chat lugng, nang cao uy tin cua Cong ty trong linh vuc
béat dong san.

- Cdc muc tiéu doi véi moi truong, xa hoi va cong dbng ciia Cong ty:

+ Kinh doanh trén co s& mang lai loi ich cho cong ddng va xa hdi.

+ Su hai 1ong ctia khéch hang 1a st ménh cia Cong ty.

+ Quan hé hop téc voi tat ca cac ban hang trén moi linh vyec.

+ Ngudn lye con ngudi 1 tai san quy gia nhét cia Vinaconex 39.

+ MB&i ca nhan trong Cong ty la mdt thanh vién trong ngdi nha chung Vinaconex 39 nhim
“Dung x4y mo ude” va thye hién mo ude cho tat ca cac khach hang.

+ Xay dung nhitng gia tri vin hoa t6t dep.
5. Cdcruairo

Cong ty gdp nhiéu thach thie dén tir nhimg bién dong bt én,'rﬁi'ro ctia nén Kinh té nhu:
lam phat, suy thoai, khg.ng hoang, xuat phat tlr bién dong cta kinh teé the gioi; sy mat cén doi va
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thifu én dinh cta co cu kinh t€ trong nudc, sy han ché ngudn luc cia hé thdng tai chinh ngén
hang. Hé thong phap lujt, ludt chua hoan chinh, hay thay doi, viéc thuc thi phap ludt chwa cao.
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DAy thue sw 12 mot diéu dang lo ngai cho ké hoach phat trién va cac muc tiéu ngin han cua

Cong ty. Tuy nhién lanh dao Cong ty Vinaconex 39 quyét tim dua ra cac giai phap dé thich nghi
véi thi trudng, vugt qua nhitng khé khén, duy tri én dinh trong hoat dong san xut kinh doanh

cua Cong ty.

I1. Tinh hinh hoat d{ng trong nim
1. Tinh hinh hoat djng sin xuiit kinh doanh
- Két qua thue hién cdc chi tiéu chinh ndm 2019:

STT Cic chi tiéu Pon vi Thue hién Ké hoach
1 Gié tri san lugng Ty. D 21,674 97.66
2 Doanh thu hop nhét Ty. D 31,005 97,12
3 Loi nhudn truée thué hop nhét Ty.D -33,438 -35,696
4 Cé titc %

1.1. Dénh gid v& két qua hoat dyng SXKD niim 2019:

Trong nim 2019 tiép tuc gip nhidu khé khan théch thirc, co cau tinh g1am b6 may, nhung

véi su nd luc ctia tap thé cén bo cong nhéan vién, su tao didu kién cta cc Chu diu tu, khich hang
va c4c¢ nha cung cép, Cong ty thuc hién san lugng 21,674 ty bing 22,19% so v&i ké hoach, dat
42,24% so v6i nam 2018; doanh thu dat 31,005 ty ddng biang 31,92% so voi ké hoach va bing
28,00% so v&indam 2018; lgi nhuén sau thué tang 34,42% so v6i nam 2018.

1.2,

Cic thanh tuu dat dwge trong nim 2019:
Cong tac tdi co’ cAu doanh nghiép:
Trong ndm 2019 Cﬁl}g ty da co péln hoan thanh cong tac tai co cau lai cac Phong Ban Cong
ty, tinh giam bién ché dén mirc t6i thicu by may quan 1y tai Céng ty.
Céng tac diu tu:
Trong nim 2019 Céng ty di co ban hoan thanh vi¢c ban giao cho khach hang mua nha tai du
an “T6 hop thuong mai van phong va nha & chung cu 60B Nguyén Huy Tuodng”.
Cudi nim 2019 va dén quy 2 nim 2020 Cong ty chuén bi céc thu tuc d& co thé trién khai Dy
4n tai Dudng Phan Trong Tu¢ Ha Noi.
Cong tac thi cdng va quén ly dy an:
Trong ndm 2019 Céng ty da tiép tuc cong tac thi cong gbi thau Hé théng Khu Cang nha may

Nhiét dlen Thai Bmh 2, nhung do Chu déu fu chua giai quyet duoc cac nut thit cia dy 4n,
cht yéu vi thiéu von nén viée thi cong van cdm chimg va tam dirng thi cong tir thang 5/2019.

Trong nim 2019 toan b cac cong trinh do Céng ty me va cac don vi thanh vién thue hién
khong dé xay ra bét cir vu tai nan lao dong nao.

Cong tac tiép thi, dAu thau, lwa chon nha thau phu:

Trong nim 2019 véi sy nd luc cua céc phonofban chirc ning trong Cong ty, cdng tac tim
kiém, lua chon céc nha thau phu cac nha cung cép dé thyuc hién céac du dn dAu tir cia Cong
ty da dat duge nhimg két qua nhét dinh. HAu hét c4c nha thau dugce lya chon d&u c6 ning luc
tét, thi cong dam béo tién do, chét luong véi chi phi hop ly.

Cong téc Tai chinh ké todn
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Véi chi truong phét trién bén viing, trong bbi canh nén kinh té khé khin ngudn vén tir chu
dAu tu cling nhu ngudn von vay déu rét khé khan, Cong ty da d& ra céc bién phap cu thé, chi
tiét quan 1y chi phi déi v&i cac phong ban, cac ddi san xuat, cdc ban chi huy cong trudng,
ném bt chi tiét tinh hinh tai chinh timg céng trinh, cong téc hoan tmg, thu hdi vén, cong téc
chi tra khach hang. Kiém tra nghiém ngit cong tac hoan tra chimg tir cia cac cong trudng va
ctia céc khach hang dé dam bao thiic ddy cong tac thu hdi von, phong ngira cc tinh hudng
rui ro.

Trong nim 2019 Cdng ty di chi dao céc ban lién quan phéi hop véi cdc ban chi huy cdng
trinh thtc ddy cong tac thu hdi cong no tir chu dau tu va khach hang nén Cong ty d2 co ban
dam bao ngudn von dé thuc hién trién khai thi cdng tai c4c cong trinh.

Nam 2019 mot s6 dy an/cong trinh da thyc hién tdt cong tac thu hdi vén gdp phan dem lai
hiéu qua chung cho san xuét kinh doanh ctia ctia Céng ty 1a: Cong trinh : Dy 4n M rong
Quéc 16 1 qua tinh Quang Ngii, Dw an Nha may nhiét dién Thai Binh 2,...

Cong tic hanh chinh, van phong.

Nim 2019, véi su nd luc cao cia tép thé Ban lanh dao Cong ty nén da giai quyét tot van dé
ché do chinh sach cho ngudi lao dong: ngudi lao dong da duge tra luong kip thoi, vao céc
dip 18 tét déu c6 khen thuéng dong vién ...

Pé xudt thanh 1ap céc hoi dong tu van, tham muu cho Ban lanh dao Cong ty nhu: Hoi dong
tuyén dung, Hoi ddng luong, t6 xay dung quy ché, quy dinh cua Cong ty...

Thue hién ché do chinh sach cho nguoi lao ddng nhu: ning luong, chuyén xép ngach, nang
ngach, nghi hwu, Bao hiém x3 héi, Bao hidm y té, nghi 6m, thai san va phu cép khéc theo
qui dinh cua Nha nuée.

Khau phét trién thwong hiéu don vi trong ndm vira qua cling dwgce Ban lanh dao Cong ty
quan tdm, chi dao sét sao, thong qua céc phuong tién thong tin dai chiing, qua trang Web cua
Cong ty, cdc hoat ddng nhan di¢n va phat trién thuong hiéu cing véi hé thdng bién hiéu tai
céc vin phong Cong trudng Cong ty tham gia thi cong, ....gép phan dua hinh anh ctia PVV
group cua Cdng ty ngay cang tré nén c6 uy tin trén thi truong.

Cdng tac doan thé, viin héa, xi hji

Nim qua, Céng doan d tich cu hd trg Ban ldnh dao Cong ty trong viéc dam bdo doi séng
tinh than cho ngudi lao dong, kip thoi tham hoi, ddng vién can bd cong nhén vién va ngudi
than khi ém dau, sinh nd hozc khi gia dinh c6 viéc hiéu, hy...

2. Té chic va nhén sw

S, )

- Danh sach Ban diéu hanh:
STT Ho va Tén Chiic vu Nim | S6 lwgng CP c6 | Ty 1€ s hitu
sinh quyén biéu CP ¢6 quyén
quyét biéu quyét (%)
1 | Vii Thanh Kién Téng giam doc 1982 0 CP 0
2 | Nguyén Thi Kim Hanh | Phé TGD 1981 12.400 CP 0,04
3 | Poan Thj Huyén Ké toan truéng 1982 0CP 0

—

—
—



- 86 lugng cé4n bd, nhan vién hién c6: 120 ngudi. Trong d6 tai van phong 20 ngudi, tai cac Ban
chi huy cong trudng 100 ngudi.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy 4n

a. Cdc khoan diu tw 16m

Cong ty da thi cong xong du én T hop thuong mai van phong va nha & chung cu 60B
NguyZn Huy Tuéng dam bao tién d9 va ban giao co ban hoan thanh cho khach hang trong nam
2019, ddng thoi chudn bi hd so d& khdi cong céc dur én tiép theo.

Bén canh d6 Cong ty ciing da chu trong dﬁ)’ manh tim kiém céc du 4n méi va hoan thién
thi tuc ddu tw cac du an dang thyc hi¢n.

Rt kinh nghiém tir du 4n CT2A, CT2B, Té hop thuong mai van phong va nha & chung cu
60B Nguyén Huy Tudng Ha Ngi, Céng ty tién hanh ra soat lai cac bude thyc hién trong du dn
dAu tu dé dam bao céc dua 4n tiép theo ciia Cong ty duge trién khai, ban giao ding tién do, dam
bao chét luong, gia thanh phit hop véi thi trudng va dem lai loi nhuén cho Cong ty .

Nzm 2019 Don vi ra sodt co cau lai toan bd thiét bi ctia Cong ty. Tap trung dy manh khai
thac cac thiét bi sin co dé ning cao hiéu qua va thu hdi vén dau tu. Han ché khong ddu tur mua
sim céc trang thiét bi méi khi chua can thiét ma hidu qua st dung va nhu cau chua thye sy phu
hop.

b. Céc Cong ty con, Cong ty lién két
Céng ty Cb phin X4y dung Dén dung cong nghiép PVV:
- Linh vue hoat dong: Hoat dong trong linh vuc xdy dung dan dung, hoan thién nodi that ngoai
thét cac cong xdy dung, thi cdng céc cong trinh cdng nghiép;

- Mot s6 chi tiéu vé tai chinh:

Chi tiéu Nim 2018 Nim 2019 %tang (gidm)
Téng gia tri tai sén 113.861.938.790 | 112.197.061.384 -1,46%
Doanh thu thuan 5.932.182.997 | 4.161.728.761 -30%
Loi nhufn truée thué 3.434317.355 | -3.777.696.468 -10%
Loi nhuén sau thué -3.434317.355 | -3.777.696.468 -10%
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh (Bso cso tai chinh hop nhit)
Chi tiéu Niam 20138 Niim 2019 %tang(gidm)
Téng gid tri tai san 1.027.450.515.302 | 1.000.634.487.021 (-2,61%)
Doanh thu thudn . 110.468.882.510 31.005.183.757 (-71,.93%)
| Loi nhuén tr hoat ddng kinh doanh -45.740.258.572 -30.936.764.803 47,85%
Loi nhuén Khéc -4.477.364.549 -2.448.737.790 82,84%
Loi nhuén trudce thué -50.217.623.121 -33.385.502.593 50,42%
Loi nhuén sau thué -50.992.191.663 -33.438.849.336 52,49%
Li co ban trén cb phiéu -1.674 -1.086 54,14%
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b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Céc chi tiéu Niam 2018 Niam 2019 Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngz‘in han: TSNH/N¢ ngz"m 0,74 0,72
han.
+ Hg s6 thanh toén nhanh: 0,52 0,51
TSNH-Hang ton kho/No ngin han

2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tong tai san 0,93 0,96
+ Hé s6 No/ Von chi s¢ hiru 12,83 23,5

3. Chi tiéu vé nang lic hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0,43 0,16
Gi4 vén hang ban/ Hang tdn kho binh quén
+ Doanh thu thun/ Tong tai san 0,11 0,03

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ He s6 Loi nhugn sau thué/ Doanh thu thudn -0,46 -1,08
+ He s6 Loi nhugn sau thué/ Vén chi s6 hitu -0,69 -0,82
+ He s6 Loi nhudn sau thué/ Tong tai san -0,05 -0,03
+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh/ -0,41 -1,08
Doanh thu thudn
5. Co chu ¢b ddong, thay dbivon diu tw cia chi sé hitu
a. Co phén:
- Téng sb cb phan: 30.000.000 CP
- Loai c¢d phin dang luu hanh: C6 phiéu phd thong
- S6 lwong cb phén chuyén nhugng ty do: 30.000.000 CP
b. Co cAu cb dong
Co chu vén ciia Cong ty chdt ngay 17/03/2020:
TT |Danh muc 10.000 ddng | Ty 18 (%)
I Tbng von chii & hitu
11 | Cb dong 16n (La cb dong s hitu tir 5% ¢ phiéu ¢6 quyén 13.769.000 45,9%

bidu quyét)
12 | Cb déng ndm gitr dusi 01% cd phiéu ¢6 quyén biéu quyét 10.438.200 |  34,79%
13 | C4 phiéu nim gif tir 01% dén dudi 05% cb phiéu c6 quyén 5.792.800 | 19,31%
bidu quyét

IT Trong do
2.1 | Nha nuéc 5.000.000 16,67%
2.2 | Nude ngoai 63.000 0,21%j

* V8 s¢ hitu ciia c6 dong lom (45,9%) va Nha nede (16,67%) dén nay khong thay doi.



Danh muc va ty 1€ s& hitu cilia ¢dc ¢6 dong 1én dén ngay 31/12/2019.

TT | Tén cb dong Sé lwong CPs& | Ty 1§ sé hiru
- hitu

1 | Ngan hang Thuong mai TNHH mgt thanh vién 5.000.000 16,67%
Pai Duong

2 | Céng ty CP Piu tu xdy dung va ky thudt 4.810.000 16,03%
Vinaconex

3 | Congty cb phan dAu tu khoang san Bic Trung Bo 3.959.000 13,20%

Téng cdng 13.769.000 45,90%

¢. Tinh hinh thay ddi von diu tw ciia chi s& hivu: khdng

d. Giao dich ¢6 phiéu quy: khong
e. Céc chirng khoan khac: khéong
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6. Bio cdo tac dong lién quan dén mdi trwdng va xi hji cia Cong ty:

6.1 Quan ly ngudn nguyén vat li¢u:

a) Tong lugng nguyén vét liéu duge st dung dé san xudt va dong goi cac san phém va dich vu

chinh cua t6 chire trong nam.

e S 1 T

i Tén vit tw, vit ligu Pon vi Khoéi lwong Ghi chu

1 |Béténg m3 500 | Mua cép cho
cong truong

2 | Ctthép Tén 120

3 | badim céc loai m3 400 | San xuét bé

tong

4 | Cat vang m3 300 | Sxbétdng

5 | Ximang tan 150

6 | Phu gia bé tong lit 1200 ---

7 | Cép pha cic loai m2 5.000

8 | San dao thép tén 300

b) Bdo cao ti 1¢ phan trim nguyén vat li¢u duoc tai ché duoc sir dung dé san xuét san phim va

dich vu chinh ctia td chirc. Khéng

6.2. Tiéu thu ning lwong:

a) Néang lugng tiéu thu truc tiép va gidn tiép:

TT Tén vit tw, vét liéu Pon vi Khéilwgng | Ghicha
1 | Xang, dau lit 6.000
2 | Dién tiéu thu Kw 25.000

b) Néng luong tiét kiém dugc thong qua cdc sang kién sir dung ning luong hi¢u qua Khong

¢) Céc béo cdo sang kién tiét kiém néng luong (cung cép céc san pham va dich vu tiét kiém nang
lwong hodc sir dung néng lugng tdi tao); bao cdo két qua clia cic sang kién nay. Khéng



6.3. Tiéu thu nwée: (mirc tiéu thy nude cua céc hoat dong kinh doanh trong ndm)

a) Ngudn cung cap nude va lugng nuéce st dung.

TT Chiing logi nuée Ponvi | Khbilwong | Ghichd
1 | Nudc may phuc vu sinh hoat m3 1.200
2 | Nudce giéng khoan phuc vu thi cong m3 3.000
3 | Nudc mit (nude sdong) phuc vu thi cong m3 25.000
Téng cong m3 57.500

b) Ty 1é phan trim va tong lwgng nude téi ché va tai st dung: 0,5% (chu yéu tir nuée mdy)

6.4, Tufin thi phap luit vé bio vé méi trwomg:

a) S4 14n bi x{r phat vi pham do khong tuan tha luat phéap va céc quy dinh vé méi truong Khong
b) Tong sb tién do bi xir phat vi pham do khéng tudn thu luat phdp va cac quy dinh vé moi
trudng. Khong

6.5. Chinh sach lién quan dén ngudi lao djng

a) S luong lao dong: 120 ngudi, mic luong trung binh d6i voi nguoi lao dong: 6,0 trigu ddng
/ngudi/thang.

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao sirc khoe, an toan va phuc loi ciia ngudi lao dong:

- Chinh sdch luong:

Cong ty luén dam bao moi quyén l¢i ctia ngudi lao dgng. Nguoi lao dong lam viée tai Cong ty
dwoc huéng mic lwong canh tranh so v6i mat biing chung cia thi trudng va nang béc lwong theo

.

dang quy dinh cta phap lu@t, dam bao cong khai, cdng bang, minh bach, thé hién duogc chinh

sach phat trién ctia Cong ty .
- Chinh sdch thuong:

Céng ty ludn c6 chinh sach khen thuéng kip thdi nhdm dong vién, khuyén khich can bd nhin
vién nd lyc cong hién va phén d4u hét minh dé xay dung Cong ty ngay mot phat trien. Can bo
cong nhamr vién duge thudng thudng nién trong cac dip 1, tét tiy thude vao két qua san xuat kinh

doanh cua Cong ty.
- Ché dj phuic lgi:

Tét c& can bd cong nhan vién ky Hop ddng lao dong chinh thie voi Cong ty déu dugc huong
cac ché d BHXH, BHYT, BH thét nghiép ding theo quy dinh cua nhd nudc.
Hang nam, Cong ty d3u td chire cho c4n bd nhén vién di tham quan, nghi mat dé moi ngudi co
co hoi giao luu, thu gidn, nghi ngoi. Cong ty con thudmg xuyén quan tam, ting qua cho nguoi lao
dong va gia dinh vao nhimg ngdy ky niém trong ndm nhu: ngay Québc t& phy nit, ngay Qudc 1€

thiéu nhi, Tét Trung thu, va cac ngay hiéu hy cta ngudi lao dong.

¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong

- S6 gitr dao tao trung binh m&i nam, theo nhén vién va theo phén loai nhan vién. Khong

- Céc chuong trinh phat trién k¥ nng va hoc tép lién tuc dé hd tro ngudi lao dong ddm bao ¢
viée lam va phat trién sy nghiép. Khong

6.6. Bio cédo lién quan dén trach nhiém ddi véi cong ddng dia phuong.

Céc hoat dong dau tu cdng ddng va hoat dong phat trién cOng ddng khac, bao gbm ho tro tai

chinh nham phuc vu cdng dE‘mg.Khdng
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6.7. Bo cdo lién quan dén hoat dng thi trudng vbn xanh theo hwéng din ciia UBCKNN.
Khéng

II1. Bdo cdo va danh gid cia Ban Téng giam dbe (Chi tiét tai Phu luc dinh kem)

IV. Dénh gi ciia H$i ddng quan tri vé hogt dgng cia Cong ty (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)
V. Quién tri Cong ty:

1. Hji ddng quan tri:

a. Gi6i thidu thanh vién Hoi dong quén tri

STT | Ho va tén Chire vy S6 lwgng CP sé hiru
| | Phan Dinh Phong Chi tich HDQT 120.000
2 | Pham Thi Huyén Trang Thanh vién HDQT 0
3 | Vii Thanh Kién Thanh vién HDQT 0
4 | Nguyén Bao Trung Théanh vién HDQT 0
5 | V& Thanh Tdm Thanh vién HDQT 0

b. Céc tiéu ban ciia Hoi dong quan tri: Khdng

¢. Hoat dgng ciia Hoi ddng quan tri (Chi tiét tai Phy luc dinh kém)

d. Hoat dong cta thanh vién Hji ddong quan tri doc 14p:(Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

e. Danh sich cdc thanh vién Hoi dong quén tri c6 chirng chi dao tgo vé quén tri Cong ty:
Khéng

2. Ban kiém sodt

a. Thanh vién va co ciu Ban kieém soat:

STT | Ho va tén Chire vu S& lwgng CP sé hiru
1 | Pham Thi Minh Nguyét Thanh vién Ban kiém soét 54.900
2 Nggyén Tién Diing Thanh vién Ban kiém soét 19.800
3 | Trn Thi Bich Ngoc Thanh vién Ban kiém soét 0

b. Hoat dgng ciia Ban Kkiém soit:
Vi s6 luong 03 thanh vién, trong ndm 2019 Ban kiém soat Coéng ty da thuc hig¢n dam
bao chirc ning, nhiém vu theo quy ché hoat déng da duge Dai hoi déng cb dong thong qua.

. Ban kidm soét da tham du céc cudc hop dinh ky voi Ban gidm doc, gidm sét va kiém tra
két qua hoat dong, diéu hanh cua HPQT, Ban gidm dbc Cong ty trén co s¢ tuan tha cac
quy dinh cta Phép luét, biéu 1¢ ctia Cong ty, gop phan lam cho hoat dgng SXKD dugc
minh bach, lanh manh.

- Giam sat hoat dong cia HPQT, Ban didu hanh Céng ty Ban linh dao Cong ty da thuc
hién nghiém tic viéc cung cép thong tin, tao diéu kién cho Ban kiém soat tiép can va
kidm tra tinh sat thue tinh hinh tai chinh va cic mit hoat dong cua Cong ty.

- Pinh k¥ hang quy Ban kiém sodt tién hanh hop dé kiém diém, danh gia cong viéc thuc
hién, phéi hop cung HPQT, Ban diéu hanh trong viée trién khai thyc hién cac Nghi quyét
ctia Pai hoi dong cb dong, nghi quyét cua HDQT hoan thanh cac nhiém vu dé ra.
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- Thuc hién viéc kiém tra dinh ky tai cac Cong ty con thanh vién, tlr @6 gitip Ban diéu hanh
Cong ty me ném bét duge tinh hinh hoat dong tai cac Cong ty con, déanh gid dugc ning
luc hoat ddng, kha néng diéu hanh ctia b may lanh dao.

3. Cac giao dich, hop ddng ciia c¢b dong ni b, viéc thwe hién cac quy dinh vé quin tri
Cong ty:

a. Giao dich cb phiéu ciia cb dong ndi bd: Khong.

b. Hop déng hoic giao dich voi ¢ dong noi bd: Khing.

¢. Viée thue hién cde quy dinh vé quén tri Cong ty:

Cong ty Cb phan Vinaconex 39 da thuc hién ddy du cac quy dinh vé quan tri Cong ty
theo quy dinh ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuoc.

VI. Béo cdo tai chinh da dugc kiém todn (Chi tiét tai Phu luc dinh kém)

NGUOI DD THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

11
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MUC LUC CAC PHU LUC DINH KEM

1. BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
5 BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
3. BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA DUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI DPONG QUAN TRI NAM 2019 VA
PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2020

CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

Ha Noi, thang 4 nam 2020



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX 39 Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ha néi, ngay  thang 4 nam 2020

BAO CAO HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2019
VA PHUONG HUONG HOAT DPONG NAM 2020

Kinh thua: Quy co déng Cong ty ¢d phan Vinaconex 39

_ Cin ¢t didu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty ¢cb phan Vinaconex 39.

— Cin cur vao nghi quyét Dai hoi dong cd dong ngay 23/05/2019.

_ Hoi déng quan tri cong ty ¢d phén Vinaconex 39 kinh bédo céo Dai hoi dong cb dong
cong ty vé hoat dong cua Hoi dong quan tri (HPQT) nam 2019 va phuong hudéng hoat dong
nim 2020 nhu sau:

1. Co chu to chire:

Nzm 2019 sb lugng thanh vién HDQT 1a 5 ngudi cu thé: Hoi dong quan tri c6 01
thanh vién 12 Chu tich HDQT hoat dong chuyén trach, 01 thanh vién kiém nhiém chirc vu
Téng giam déc Cong ty, 01 thanh vién kiém nhiém chitc vu Truéng Ban cua Cong ty, 01
thanh vién doc 1dp va 01 thanh vién l1a dai dién phé’in vo6n cua ngén hang gom Ngén hang TM
TNHH MTV Pai Duong tai Cong ty.

2. Hoat dong ciia Hoi ddng quan tri nim 2019

Céc thanh vién HPQT tai cong ty da thwe hién nhiém vu chi dao, giam sét hoat dong
ciia Ban Téng gidm dbe, hd trg va thdo g& kho khan cho Ban Tdng giam ddc thong qua:

- Tham dy va cdy kién trong cac cudc hop giao ban cdng téc dinh ky cua Ban Téng
gidm dbe.

- Theo doi va ndm bét qué trinh didu hanh san xuét kinh doanh thong qua cac bao cao,
viin ban ciia Ban Tong giam dbe giri HDQT,

- Truc tiép chi dao va gop ¥ d6i véi Ban Tong gidm dbc trong mot sb vAn ¢ quan trong
phat sinh trong qua trinh diéu hanh.

Nam 2019, HDQT d4 tap trung giai quyét cdc van @8 trong tam lién cong tac tai co cau
doanh nghiép vé thuc hién céac nhiém vu Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2019 da
thong qua. HDQT da t8 chirc cac cudc hop dinh ky dé nghién ctru danh gié va dua ra Cac
quyét dinh theo thAm quyén va chi dao ciia Ban Tong gidm dbe thuc hién cong téc quan ly,
san xuit kinh doanh thuong ky, dot xuét ciia Cong ty, cu thé:
< Quyét dinh theo thAm quyén va chi dao Ban Tbng gidm déc trién khai cac cong viéc lién

quan dén cong téc v& co chu td chirc va nhan su cong ty.

g ‘\\V' -';\\‘.
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<+ Xay dung ké hoach san xuét kinh doanh va cic bién phap trién khai thuc hién ké hoach

san xuét kinh doanh nam 2019 va Xay dung ké hoach san xuit kinh doanh nim 2020;

Ban hanh céc quyét dinh Iwa chon don vi kiém toan doc 14p bdo céo tai chinh ci ndm va
soat xét bao cdo tai chinh ban nién ndm 2019;

Chu dong phdi hop t6 chirc hoat dong kiém tra, giam sat d6i véi cac hoat dong san Xuat
kinh doanh, hoat ddng x4y l&p, ddu tu, throng mai va cac cong tdc quéan ly cua Cong ty, to
chirc nghlen clru, trao doi thong tin. Thong qua cac dot kiém tra glam sat, HDQT di néu ra
céc han ché, thiéu sét dang tdn tai ddi voi cdc hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty,
chi dao quyet ligt cong tac ra soat hoat dong quan ly kinh doanh ctia Cong ty, dbng thoi dua
ra cac giai phap khac phuc cu thé va yéu ciu Ban TGD td chirc trién khai thyc hién, qua d6
da dat duge mot s6 két qua nhit dinh.

Trong ting glal doan cu thé, HPQT ban hanh céc chi thi dbi v6i Ban TGD céc van dé
quan Iy, san xuit kinh doanh cua Cong ty, chi thi vé cdc cong téc tai chinh va cong tac dau
tw, chi thi vé& cong tac thanh quyét toén thu hdi cong no, chi thi vé cdng tac nhén sy va chi
phi quén ly doanh nghiép...

Pbi véi céc van dé can y kién chi dao gip, HDQT da t6 chirc lay y kién clia céc Uy vién
bang van ban dé kip thoi giai quyét ngay cong viéc thudc thdm quyén va xir ly céc dé xuit,
kién nghi cua Ban TGP, HPQT ciing da chu dong cé cac chi dao bing vin ban gii TGD va
céc bd phén lién quan @& chan chinh, dinh huéng cong tac quan ly, hoat dong san xuat kinh
doanh va ché dd cung cip céc thong tin phuc vu kip thoi cho cbng tac quan tri, chi dao diéu

hanh ctia HPQT theo ding quy dinh ctia Phap luét.
3. K& hoach hoat djng ciia HPQT trong nim 2020:

Trong bbi canh Cong ty con gip rt nhidu kho khin trong hoat dong san xuat kmh
doanh, Véi phuong chdm nam 2020 la tiép tuc cling cb 6n dinh lai céc ngudn luc, co chu t6
chire ciia Cong ty. Hoi dong quén tri rut kinh nghiém va phét huy tdi da ning luc trong quan
Iy, chi dao va giam sit diéu hanh, quyét tdm théo g& kho khan d@é lanh dao Cong ty 6n dinh
phét trién trong nim 2020, ting cudng gidm sat tai chinh va kiém soat chit ché tinh hinh
thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

Nang cao cong tic quéan ly tai chinh, thudng xuyén ra soat cac chi phi hang thang, hang
quy va ting cudng cong tac quan ly chi phi toan cong ty, uu tién viéc thu hdi vén @ dam
bao an toan trong cong tdc tai chinh.

Két ho*p chét ché va tham gia cung v&i Ban didu hanh trong cong tac tim kiém d6i tac dé
huy dong vén, ban mot s6 tai san ¢b dinh dé lay tién tra ng Ngén hang, co cdu no va lam
von lwu dong cho cong ty

Tép trung céc ngudn luc & thac ddy cho du 4n Nha ¢ hon ho‘p cao tang Pong Phat
Phan trong tué tai x& Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi, du kién trién khai trong ndm
2020.

Vi vai tro, trach nhiém la nguoi dai dién cua cd déng, la co quan quan ly cao nhét cua
Cong ty, trong nam 2020 HDQT sé& tiép tuc chi dao sat sao viéc thuc hién ké hoach SXKD
do Dai hoi ddng ¢b déng & ra, dong thoi HPQT s& ddy manh cong tac kiém tra, gidm sét
hoat dong cua Cong ty thong qua bd phén kiém soat ndi bo, ting cudng cong tac quén tri rui



ro nhim dam bao Cong ty 6n dinh ndm 2020, 1am nén tang cho sy phét trién trong giai doan
tiép theo.

Kinh thwa toan thé Dai hji

Trén day 1a bdo cdo Hoat dong cia HPQT ndm 2019 va phuong hudng hoat dong ndm
2020, kinh trinh DPHDCD nghién clru, xem xét va thong qua.

Cudi cung xin kinh chuc cdc quy vi dai bidu, chic toan thé quy vi co dong stc khoé,
thanh dat, hanh phic. Chuc Pai hdi thanh cong tot dep.

Trén trong cam on! /@

TM. HOI PONG QUAN TRI
_—CHU TICH HDQT
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BAO CAO
BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2019
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020
CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

Ha Noi, thdang 4 ndm 2020



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX 39 Poc lip — Tw do — Hanh phic

Ha noi, ngay  thdang 4 nam 2020

BAO CAO KET QUA SXKD NAM 2019
VA KE HOACH SXKD NAM 2020

Kinh thwa: Quy c¢b dong Cong ty ¢ phan Vinaconex 39

Puoc sy théng nhét cia HDQT Céng ty vé vige tb chirc Dai hoi dong o dong thuong
nién ndm 2020 va su chuén bi tich cyc cta Ban t0 chire. Hom nay Cong ty Vinaconex 39
tién hanh t0 chirc Pai hdi thuong nién nam 2020 d¢ danh gia két qua hoat dong SXKD nam
2019 va trién khai ké hoach SXKD nim 2020 cta cong ty.

I. Két qua san xuit kinh doanh hop nhit nim 2019:

Niam 2019 két qua san xuat kinh doanh cta Cong ty dat duge cu thé nhu sau:

Pon vi: Ty dong

'- K& hoach | Thye hién % Thue hién
TT Chi tiéu Pon vi | Thye hién | nam 2019 — -
’ x So voi KH So véi
nam 2019
niam 2019 | nim 2018
Gia tri san lugng =
A , Ty.D 97,66 21,674 22,19% | 42,24%
Trong do:
{ | Gié tri sin lugng X3y | ¢ 5 29,858 10,826
lap
, |Cidtisinlugngngodl| 1o 5 | ¢7804| 10,848
xdy lap
i [Ty Ty. D 97,12 31,005 31,92% | 28,00%
Trong do:
1 | Doanh thu Xay lip Ty. D 72,386 11,332
2 Ega“h thu ngodi Xay | 1o 5 | 24,730 19,673
C | Loi nhuin Ty.D |- 35696 | - 33,438

(bang ké chi tiét kém theo)
Nim 2019 cong ty chi dat dugc 22,19% chi tiéu vé san luong va 31,92% chi tiéu doanh
thu trong ké hoach SXKD va lgi nhuén sau thué bi 4m do céc nguyén nhén sau:

1.1 Nguyén nhan khdach quan:

— Cong tac dau thé‘{u, tim kiém viéc lam, hop tac véi céc déi tac ‘kh(:‘mg thuc hién duogc
theo K& hoach d2 ra, trong nam cong ty khong ky dugc hgp dong thi cong xdy dung
mai.

—  Theo ké hoach dit ra, trong ndm 2019 cong ty phai khoi cong du an Phan Trong Tug,

tuy nhién do vudng méc vé thil tuc phép 1y nén dy 4n chua thé trién khai W
2
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1.2.

Trong nim 2019 géi thiu Hé théng khu cang thudc du an Nha méy Nhiét dién Thai
Binh 2 tam dung thi cong, tir thang 5/2019 do khoéng co6 vén, dén nay cong trinh vén
chura thi cong lai. Khdi lugng cong viée di thi cong xong da dugc nghiém thu trong nam
2019 (gi4 tri ~15 ty) khong ghi nhan duge doanh thu nhung do du 4n khong c6 von va
cong ty no thué khong xudt duge héa don.

Nguyén nhan chit quan:

Céng ty khong ¢6 han mirc ngén hang dé phét hanh bao lanh thyc hién hop dbng trong
céc hop ddng xdy ldp. Khong ¢ ngudn von dé trién khai thi cong cac hgp dong xdy
dung khong cAn bao lanh thuc hién hop ddng (Chu ddu tu yéu cau trién khai thi cong
trudc roi thanh toén).

Chi phi tai chinh cao (chi phi lai vay 1a 27,548 ty, giam so v6i chi phi 1ai vay ndm 2018
14 34,186 t3), 15 ity ké 3 nam lién tiép lam anh huéng dén kha ning canh tranh clia cong
ty trong viéc d4u thau va tim kiém viéc 1am.

II. K& hoach SXKD hop nhét dy kién thye hign nim 2020.
1. Uée thwe hién SXKD nim 2020 nhw sau:
Ké hoach % Thure
TT Chi tiéu Ponvi | Thuc hi¢n | Thyc hién | hién So voi | Ghi chu
nim 2019 | nim 2020 | nim 2019
e
g | 0 o e g T§. D 21,674 50,571 |  270,d8%
Trong do:
1 ﬁ;a tr sdn lugng X4y | 1y 5 10826  18.723
o |Giduistnloongngont | 4y 5 10,848 40,848
xay lap
e Ty. D 31,005 32,397 |  104,88%
Trong do:
1 | Doanh thu Xay lap Ty.D 11,332 15,000
2 Egmh thu ngoal X3y | 1o p 19,673 17,397
C | Loi nhujn T.D |- 33,438] - 30,000 |
2. Caéc giai phap thue hié¢n:

Trong béi canh céng ty con gip nhiéu khé khan, chi phi tai chinh cao (chu yéu 1a lai

vay), trong trudng hop khong c6 giai phap dot phé tir cong tac tai chinh, cong ty s& ti€p tuc
bi 16 trong nam 2020 va c6 nguy co 4m von chi s6 hitu. Ban diéu hanh cong ty xin d€ xuat

cac

giai phap didu hanh SXKD cht yéu ciia cong ty trong nam 2020 nhu sau:

Giai phap diéu hanh sin xut:

Tim kiém déi tac d& ban mot s tai san ¢b dinh dé lfiy tién tra no Ngan hang, co cdu no
va lam von luu dong cho cong ty

T‘ié’p tuc thye hign tiét kiém chi phi quan 1y doanh nghiép, cat giam hop, hoi nghi khong
can thiét, giam chi phi vin phong...

Cong tac dau tu:

Hoan thanh céc thd tuc ¢on lai cua dy 4n CT2, 60B Nguyén Huy Tudng trong ndm 2020

dé hd trg cong tac thu hoi v%/
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Tim kiém ddi téc dé chuyén nhuong phén vén gép tai du 4n Phan Trong Tué; Dy én
Duong 32 dé lay tién tra ng Ngan hang, giam chi phi 13i vay.

Tich cyc tim kiém déi tac, cdc du 4n dé trién khai trong céc nam tiép theo.

Cong tac ti chinh, thu hdi vbn:

Tich cyc lam vi€e v6i cac td chuc tin dung dé co céu lai cac khoan vay, xin giam lai vay
de giam chi phi tai chinh cho cong ty.

Béy manh quan hé véi céc ngan hang gdm Ngén hang TM TNHH MTV Dgi Duong (la

c0 dong 16n cua cong ty) dé m& han mire tin dung phuc vu cong tac phat hanh bao lanh
du thau, bao lanh thuc hién hop dong, bao lanh tam (mg va vay vén phuc vu du 4n..

Pay manh va tich cue thu hdi cong ng.

Cﬁng tac trién khai thi cong:

Péi v6i dy an Hé théng khu cang Nha may Nhiét dién Thai Binh: Két hop vdi Tong
thau PVC dé hoan thién cac thu tuc phép ly (Phy luc hop dong vé don gid) lam co sé

trién khai thi cong va nghiém thu thanh toan. Pon déc nha thau phu tip trung nhan lyc
@& dy nhanh tién d0 trén cong trudng,

Kinh thiea toan thé Dai hoi

Trén day la bdo cédo tinh hinh san xuat kinh doanh thuc hién ndm 2019 va phuong

huéng ké hoach nam 2020 ctia Cong ty ch phan Vinaconex 39. Xin gui dén dai hoi. Ban
diéu hanh Céng ty rit mong nhéan dugc cic y kién dong gbp cua quy vi cb dong.

Thay mit cho Ban Tdng giam ddc, t6i xin gui 101 cam on 161 cac cd dong [6m da co rat

nhiéu gitp do cho Cong ty. Ching tdi mong muon tiép tuc nhan dugc sy gitp 4o nhiéu hon
nira dé Cong ty ngay cang on dinh va phét trién.

Cudi cuing xin kinh chtc cdc quy vi dai biéu, chuc toan thé quy vi co déng, cén bd cdng

nhan vién Cong ty strc khoé, thanh dat, hanh phtc. Chic Dai hdi thanh cong t6t dep.

Xin trdn trong cdm on!

Vi Thanh Kién

N\ = 2 < Jay



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddclip - Tw do - Hanh phiic

KET QUA SXKD NAM 2019 VA KE HOACH SXKD NAM 2020

Bon vi: triéu déng

Ké hoach nim 2019 | Thue hién nim 2019 Ké hoach nim 2020
Stt Cong trinh ) - - . Ghi
Sin lwgng | Doanh thu | Sin lwgng | Doanh thu | Sin lwgng | Doanh thu| chd

1 2 5 6 7

A [XAY LAP CONG TY ME THUC HIEN 23.723|  48.406 6.326 7.069]  18.723|  15.000

I |Cac cong trinh dang cho quyét todn 0 0 0 918 0 0

14 |Hoc Vién y hoc phong khong 0 918

II |Céc cong trinh dang thi cong 23.723 48.406 6.326 6.151 18.723 15.000

1 |Cang - Nhiét dién Thai Binh 23723 47.513 5.000 4.051 18.723 15.000

2 |Khu biét thuc Khai Son Hill 0 894 1.326 2.099 0

B |PON VI THANH VIEN THU'C HIEN 6.134|  23.980 4.500 4.162 0 0

1 Cﬁng ty PVV-IC 6.134 23.980 4.500 4.162 0 0

b |Cdc cong trinh chuyén tiép tr ndm 2017 6.134 19.482 4.500 4.162 0 0

14 | Trung tim Thuong mai sb 5 Lé Duén 6.134] 19482 4500 4.162

C [HOAT DONG NGOAI XAY LAP 67.804 24.730 10.848 19.775 40.848 17.397 1

1 |Pau tu dv 4n bat ddng san 0 0 0 0 ]
1.1|Du an CT2A 1.995 0 201 0 1.794 ‘| 4
1.2 |Du dn CT2B 3.022 0 0 0 3.022 Ik i
1.3 |Dy 4n 60B Nguyén Huy Tudng 12.430 0 2711 0 2.719 s
1.4 |Dy an Phan Trong Tué 60.000 0 0 30.000 0 z
2 |Thué VP, Cho thué MMTB... 7.804 7.283 10.848 9.862 10.848 9.862

2 |Cho thué MMTB 2.233 2.286 1.561 1.419 3.431 3.119

3 |San xudt bé tong cung cip ra ngodi 1.000 818 0 0

4 ]?;’;“j’f’ﬁh‘;ht‘; :E;ea::;) 1.508]  1.371] 3410  3.000] 5365 4877

5 |Doanh thu khée, cho thué tf’ing 12+ TCCS 2.807 2.552 5.877 5.343 7.281 6.619

6 |Doanh thu, chi phi tai chinh 256 256 0 256

7 |Thu nhép khdc, chi phi khac 0 0 0 0

TONG CONG (A+B+C) 97.661 97.116 21.674 31.005 59.571 32.397
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S6: 60 /2020/BCKT-AVI-TCI
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic ¢d dong )
H¢i dong quén tri va Ban Gidm dbc
Cdng ty Co phian Vinaconex 39

Chuing t6i d3 kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cb phan Vinaconex 39 (goi tat 1a “Céng
ty"*) va Cong ty con duoc lap ngay 20/03/2020 tir trang 06 dén trang 32, bao gdm Bang can d6i ké todn hop nhit tai
ngay 31 thdng 12 nam 2019, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit, Bdo céo luu chuyén tién té hop nhat
cho nam tai chinh két thac cing ngay va ban Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhé.

Trach nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Giam dbc Codng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh hop nhét cua
Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
vige l4p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét va chiu tréch nhiém vé klem soat ndi b ma Ban Giam ddc xac dinh
la can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai s6t trong yéu do gian l4n
hoic nham lan.

Trich nhiém cia kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t8i 14 dua ra ¥ kién vé& B4o cdo tii chinh hop nhét dya trén két qua cia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém todn theo cdc Chuin myrc Kiém todn Viét Nam. Cic chuin mye ndy yéu cdu ching t6i
tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hidn cude kidm toan & dat duge
su dam bao hop Iy vé vide lidu béo cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty c¢é con sai sot trong véu hay khéng.

Coéng viée kiém toan bao gf‘)m thue hién cdc tha tue nham thu thap cdc bé“mg chimg kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhat. Céc thu tuc kidm toan duoc lua chon dua trén xét doan cha kiém toan
vién, bao gom danh gid riii ro ¢6 sai sét trong yéu trong béo cdo tii chinh hop nhét do gian l4n hodc nhim 1An. Khi
thyc hién ddnh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém so4t ndi b cla Céng ty lién quan dén vide ldp va
trinh bay bdo cao tai chinh hop nhét trung thyc, hop 1y nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hcrp vai tinh hinh
thuc &, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi b ciia dom vi. Céng viée kiém
todn cling bao gém dénh gid tinh thich hop cta cic chinh sdch ké toan dwgc 4p dung va tinh hop 1y cua céc udce tinh
ké todn cia Ban Giam dbc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tong thé bdo cdo tai chinh hop nhit,

Chung téi tin tuéng ring cic bing chimg kiém toin ma ching t6i da thu thap dugc 14 iy @t va thich hop 1am co sé
cho y kién ki®m todn ngoai trir clia ching téi.

Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty va cong ty con c6 mdt sé khoan céng ng phé.i thu khé doi, cu thé Phai thu cta khéch
hang 56 tién khoang 43,1 ty ddng; Ung trudc cho cic t6 ddi thi cong va mot s& nha cung cap v&i sb tién la khoang
63 ty dong, cac khoan conw ng phal thu nav dd qua han thanh todn tr nhiéu ndm trudc, déi tuong khéch hang phai
thu dang trong giai doan rit khé khan, mét kha nang thanh todn va c6 kha ning dimg hoat déng kinh doanh. Chua
c6 bét ky khoan du phong nao dugc Cong ty trich I4p va phan 4nh trén bdo cao tai chinh hop nhat nam 2019 lién
quan dén cdc khoan no phai thu khé ddi nay. Theo wéc tinh cia chung t4i, danh gid trén co s& théi gian qué han va
kha néng thanh toan cha céc khach hang lién quan dén cac khoan cong no phai thu nay, Cong ty cén trich 1ap thém
dyr phong phai thu khé ddi véi sd tign kh{)anﬂ 106,1 ty ddng. Theo doé, neu Cong ty trich du phonc ¢ muec toi da nhu
trén thi két qua kinh doanh hop nhét nim 2019 ciia Céng ty s& gidm s6 tién twong tmg.

Tai ngdy 31/12/2019, Céng ty dang theo ddi khoan dAu tu Gy théc véi Cong ty C6 phan Déu tw khoadng san Béc
Trung Bd véi sb tién khoang 91,6 ty déng kém theo 13i phai thu twong tmg khoang 20,138 ty t’k}ncr cac khoan Eroc:
va lai nay da qud han thanh toan tir nhiéu nam trude. Cong ty chua danh gid dugc kha nang trién khai cdc du an &au
tu cing nhu muac do ton that (neu co) tir viée dau tr néu trén. Chung 18i khéng thé thu thép duoc da} du cac bang
chimg lién quan dén viéc xdc dinh gi4 trj hop 1y clia cac khoan dau tu nay dé x4c dinh lidu Cang ty c6 phai trich 1ap
cdc khoan dir phong can thiét trong viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
hay khong.
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Tl ndm 2011, Cong ty Cd phan Xay dyng Dan dung Cong nghiép PVV (cong ty con ctia Cong ty) da dAu tu nha
mday sin xuét gb van €p théng qua vi¢c mua lai nha méy ché bién gd van €p tai xd Yén Phu, huyén Yén M6 - Tinh
Ninh Binh (bao g odm nha xudng, may méc thiét bi va da; chuyén céng nghé) véi téng mirc dau tr 14 17.620 triéu
dbng. Pén thoi diém hién tai du an dang tam ngimg hoat dong; tdng chi phi ddu tr cia Dy 4n da phat sinh 12
12.028.218.927 dong, khoan tra trude cho bén chuyén nhuong du 4n 1a Cong ty Co phén Co khi Néng nghiép Yén
Mo so nen 4.658.459.180 dbng. Chua cd bién ban lam viéc gitra hai bén vé vige tiép tuc trién khai dy 4n hogic hoan
tra sb tién da umg trudc ndy. Vi nhing thong tin va banv chimg kiém toan thu thap den thdi diém hién tai, ching
tai khong thé xac dinh dugc khé ning thu héi khoan tién {mg trudc néu trén cing nhu tdn thét tir viée ddu tu du én
nay. Chua c6 bt ky khoan dur phong nao dugc Ban Gidm ddc Cong ty trich 1ap lién quan dén céac dbi tugng va dy
an dimg hoat déng ndi trén.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai trir cdc dnh hudng ¢6 thé ¢6 clia vén d& néu tai doan "Co 56 cua ¥ kién kiém todn
ngoai trir”’, Bao céo tai chinh hop nhét kém theo di phan 4nh trung thuc va hop Iy, xét trén cdc khia canh trong véu,
tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Cé phén Vinaconex 39 va céc cong ty con tai ngay 3 1/12/2019, cling nhur két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t§ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop véi Chuén myec
ké toan Viét Nam, Che d6 ké 104n doanh nghiép va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo
c4o tai chinh hop nhat.

Van dé can nhan manh

Nhu d3 néu tai thuyét minh 56 9 vé Céc khoan ng Ian dong va thuyét minh s6 7 vé& Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh: Dén thoi diém 14p béo cdo tai chinh niam 2019 kém theo, Cong ty
dang tiép tuc hoan thién cac thi tuc quvet toan cac hang muc d¢ dang va thu hdi cong no ton dong lién quan den cac
cbng trinh do Téng Cong ty Xay lap diu khi Viét Nam (PVC) 1am nha thau chinh, céc céng trinh lién quan dén céc
don vi thanh vién cua Tap doan Dau khi québc gia Viét Nam, cac cong trinh do Tap doan Nam Cubng lam cha dau
tu cling nhu céc khoan Ung vén cho céc d6i thi cong ctia Céng ty. Can i vao thye te s6 liéu quyét todn, Ban Gidm
dée Cong ty cam két s& ghi nhan day ¢u cong ng cing nhu hach toan cdc khoan 13 tiém tang phét sinh (néu cd) lién
quan dén cac hang muc va cdng trinh dé dang nay trong cdc nim tiép theo.

Nhur @4 néu tai thuyét minh sb 4 trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh: Bao cédo tai chinh kém theo dugc lép trén
co s& hoat dong lién tyc mac du tai ngay 31/12/2019 Coéng ty co s6 Lo lity ké khoang 283,585 ty doncr tuong Ung
94,53% vén diéu 18, sé dw ng ngin han da vuot qua s6 dur tai san ngan han khoang 252,032 ty ddng, 56 du ng vay
ngén hang qud han chua thanh toan véi s tién khoéng 227 ty donc va 14i vay ngén hang chua chi tra véi s6 tién
khoang 256,445 ty dong. Hién tai, nguon thu cta Cong ty cha véu dya vao doanh thu hoat dong kinh doanh bat
déng san da hoan thanh va dich vu cho thug tai san, Hoi dong quan tri va Ban Giam dﬁc Cong ty cam két Uep tuc nd
luc de duoc gia han tiép ddi v6i cée khoan ng dén han tra, sém trién khai cac du 4n ddu tu, xay dung méi, dong thoi
déc thic cdng tac thanh quyét toan thu hdi céng ng, dam bao duy tri hoat ddng lién tuc ctia Cong ty trong thoi gian
161. Béo cai tai chinh kém theo chua bao gdm bét cir didu chinh nao c6 thé phét sinh tir sur kién khong chic chan

nay.

1\Iiruyen Thl.m*ng Ta Thi Thim

Phé Tong Gidm déc Kiém to4n vién

Sb Gidy chimng nhdn déng ky hanh nghe kiém toan S& Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan
0308-2018-055-1 3676-2016-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha N¢i, ngay 20 thdng 03 ndm 2020

L



CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

>

H EPPOE HPHE o

=B - IR SIS
. .

1o

Bt o ot M

BANG CAN DPOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn tuwong dwong tidn
Tién

Piu tur tai chinh ngin han

Chiing khodn kinh doanh

Du phong giam gid ching khoan kinh doanh
Péu tu nim giir ¢én ngdy d4o han

. Céc khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han cia khach hang
Tra tnrée cho ngwdi ban ngin han
Phai thu ngin han khéc

Du phong phai thu ngén han khé ddi

. Hang ton kho

Hang t5n kho

Tai san ng:in han khie
Thué GTGT dugc khau trir
Thué va cédc khoan khédc phai thu Nha nude
TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phdi thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai sidn ¢b dinh

Tai san cb dinh hitu hinh

- Ngwyén gia

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san cd dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

. Bat dong sin dau tu

- Ngqwyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi sian xuit, kinh doanh d¢ dang dai
Chi phi xdy dung co ban do dang
Piu tir tai chinh dai han

Pau tir gdp vén vao don vikhac
Tai san dai han khdc

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai
TONG CONG TAI SAN

Mi Thuyét

s0
100

110
111

120
121
122
123
130
131
132
136
137
140
141
150
152
153
200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

minh

wn

10

18

)

12

14

MAU SO B01 - DN/HN

31/12/2019

Don vi tinh: VND

01/01/2019

639.079.523.920

1.815.137.842
1.815.137.842

93.743.625.457

1.163.492.000
(1.047.142.800)
93.627.276.257

361.780.752.745
165.999.985.100
129.745.784.760

74.915.821.247

(8.880.838.362)

181.684.668.071
181.684.668.071

55.339.805
55.143.903
195.902
361.554.963.101

218.714.729.102
218.714.729.102

11.291.901.078
11.291.901.078
56.185.538.820
(44.893.637.742)
141.555.000
(141.555.000)
41.360.093.111
47.858.239.462
(6.498.146.351)

13.456.403.282
1.428.184.355
12.028.218.927

20.000.000.000
20.000.000.000

56.731.836.528
56.312.953.402
418.883.126

654.580.699.442

1.192.904.744
1.192.904.744

96.237.914.749

1.163.492.000
(1.057.720.000)
96.132.142.749

360.178.307.134
164.005.349.380
129.790.074.167
75.263.721.949
(8.880.838.362)

195.693.803.858

195.693.803.858 !
1.277.768.957

1.277.768.957

372.869.815.860

219.103.893.113
219.103.893.113

15.221.461.446
15.221.461.446
36.185.538.820
(40.964.077.374)

141.555.000
(141.555.000)
44.106.685.499

47.858.239.462
(3.751.553.963)

13.442.403.282
1.414.184.355
12.028.218.927

20.000.000.000
20.000.000.000

60.995.372.520
60.437.994.891
557.377.629

1.000.634.487.021

1.027.450.515.302




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

CHi TIfU L:: Thuyes 31/12/2019
C - NO PHAI TRA 300 959.787.693.382
I. No ngin han 310 891.111.586.212
1. Phai tra ngudi bin ngin han 311 15 168.253.978.950
2. Ngudimua tra tién trude ngin han 312 16 95.138.162.476
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 313 18 11.803.134.954
4. Phai tra ngudilao déng 314 2.817.767.437
5. Chiphi phai tra ngin han 315 17 256.445.210.336
6. Phai tra ngin han khéc 319 19 108.489.767.815
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 21 247.475.917.257
8. Quy khen thudng, phiic loi 322 687.646.987
II. Ng dai han 330 68.676.107.170
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 20 65.374.997.170
2. Phaitra dai han khac 337 19 1.301.110.000
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 21 2.000.000.000
D - VON CHU SOHUU 400 40.846.793.639
L Vén chii sé hitu 410 40.846.793.639
1. Vén gdp ctia chi s& hitu 411 22 300.000.000.000
- C6 phiéu phd thong ¢6 quyén biéu quyét  411a 300.000.000.000
2. Thing du vén cb phan 412 22 15.069.800.000
3. Quy ddu tu phét trién 418 22 4.527.319.614
4. Quy khdc thude vén chu sd hiru 420 22 1.123.204.630
5. Loinhuén sau thué chwa phin phéi 421 22 (283.585.268.726)
- LNST chuea phan phéi lity ké dén cudi ky  42la (251.003.200.949)
rucc
- LNST chira phén phéi kp nay 421b (32.582.067.777)
6. Loiich c6 ddngkhdng kiém soat 420 3.711.738.121
TONG CONG NGUON VON 440 1.000.634.487.021
Nguvi lap K¢ ton trieémg
-~ T.' = = -
1 A Wt g
/ - r}'{ & E i
Pham Thanh Thiy Poan Thi Huyén

MAU SO B01 - DN/HN

Bon vi tinh: VND

01/01/2019

953.164.872.327

879.383.945.573
170.538.935.108
105.825.905.466
12.619.167.604
3.547.553.175
229.617.129.656
108.121.6590.320
248.425.917.257
687.646.987

73.780.926.754
70.479.816.754
1.301.110.000
2.000.000.000

74.285.642.975

74.285.642.975
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
4.527.319.614
1.123.204.630
(251.003.200.949)
(200.789.912.462)

(50.213.288.487)
4.568.519.680

1.027.450.515.302

Ha Néi, ngay 20 thang 03 ném 2019
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

M3 Thuyét

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAU SO B02- DN/HN

Pon vi tinh: VIND

CHI TIEU & —E Nim 2019 Nim 2018
so minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 23 31.005.183.757 110.468.882.510
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02 3 4%
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip 10 31.005.183.757  110.468.882.510

dich vu
4. Gia vén hang ban 11 24 29.665.726.204  108.563.990.927
5. Loi nhuin gép vé bdn hang va cung cip dich 20 1.339.457.353 1.904.891.583

Yu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 310.464.535 257.214.965
7. Chi phi tai chinh 22 25 27.548.779.830 34.186.880.758

- Trong do: Chi phi l4i vay 23
8. Phan I&i hodc 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24 . -
9. Chiphi ban hing 25 26 48.746.339 413.933.590
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26 4.989.160.722 13.301.550.772
11. Loi nhuén thuin tir hoat d¢ng kinh doanh 30 (30.936.764.803)  (45.740.258.572)
12. Thu nhép khéc 31 - 258.322.089 -
13. Chi phi khic 32 2.448.737.790 4.735.686.638
14. Loi nhuén khic 40 (2.448.737.790)  (4.477.364.549)
15. Tong 1gi nhuin ké todn trwrée thué 50 (33.385.502.593)  (50.217.623.121) :
16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 (85.147.761) (751.442.548)
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 138.494.504 1.526.011.090
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (33.438.849.336)  (50.992.191.663) —
19. Loi nhudn sau thué cia cong ty me 61 (32.582.067.777)  (50.213.288.487) =
20. Loi nhugn sau thué cia cb dong khéng kiém sodt 62 (856.781.559) (778.903.176)
21. Lii co ban trén cé phiéu 70 27 (1.086) (1.674)

Ha N3, ngay 20 thang 03 ndm 2020
Nguoi lap Ké todn trirdng
i V.agihs =F VG

=

Pham Thanh Thiy Poan Thi Huyén




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GITUA NIEN PO
(Theo phiromg phdp gidn tiép)
Cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2019
MAU SO B03 - DN/HN
Don vi tinh: VND

CHi TIEU 1\;1; Nim 2019 Nim 2018
. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Leoi nhuin trrée thué 01 (33.385.502.593) (50.217.623.121)
2. Diéu chinh cho cdc khoin :
- Khau hao TSCP va BDSPT 02  6.676.152.756 6.280.802.055
- Cac khoén dir phong 03 (10.577.200) 137.503.600
- Lai, 15 tir hoat d6ng dau tr 05  (310.464.535) (411.760.420)
- Chi phi 1ai vay 06 27.559.357.030 32.850.131.907

Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh triréec

3. thuty d8i vén Iru done 08 528.965.458  (11.360.945.979)
- Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 133.642.056 30.457.289.910
- Ting, giam hang tdn kho 10 14.009.135.787 84.477.850.521
- Tang, giam khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai trd, thué 11 (19.989.882.719)  (95.422.236.314)

TNDN phai nép)

- Ting, gidm chi phi tra trude 12 4.125.041.489 5.804.280.935
- Thué thu nhép doanh nghiép d nop 15 (50.000.000) (516.391.975)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat ddng kinh doanh 20 (1.243.097.929) )

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién thu thanh I¥, nhuong ban TSCD va céc TSDH khac 22 .

2. Tién chicho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khic 23 (2.000.000.000)

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cuno ciadon vi 24  4.504.866.492
khac -

4. Tién thu li cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 27 310.464.535 257.214.965
Liru chuyén tién thuin tir hoat ddng diu tr 30 2.815.331.027 411.760.420

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién_thu tir divay 33 380.000.000 7.240.000.000

2. Tién tra ng gbc vay 34 (1.330.000.000) (25.196.803.304)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat d¢ng tai chinh 40  (950.000.000) (17.956.803.304)
Liwru chuyén tién thuin trong k¥ 50 622.233.098  (4.105.195.786)
Tién va twong dirong tién diu k¥ 60  1.192.904.744 5.298.100.530
Tién va twrong dwong tidn cudi k¥ 70  1.815.137.842 1.192.904.744

Ha Ngi, ngay 20 thang 03 ndm 2020

Nguoi lap Ké todn trudng
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