Cty CP Xéy lidp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thudng nién ndm 2019

CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA PA NANG Déc lap — Ty do — Hanh phic
S6: JL /CV-NDX Pa Néng, ngay71thdng 03 ndm 2020
Kinh giti: - Uy ban chitng kho4n Nha nuéc

- S& Giao dich Chirng khodn Ha Ngi

PHAN I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat:
»  Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

»  Tén tiéng Anh: Danang Housing Development Joint Stock Company
= Tén viét tit: NDX
»  Mi cb phiéu: NDX

" Logo:

* Dia chi: 31 Nui Thanh, P. Hoa Thuan Dong, Q. Hai Chéu, Tp Da Ning

* Vén diéu 1§: 60.875.570.000 dong

= Pién thoai: 0236 3631157 — 0236 3613797 (
= Fax: 0236 3613797 - :
* Email: info@ndx.com.vn \\
* Website: www.ndx.com.vn

" Glay chirng nhin ding ky kinh doanh: s6 0400620833 do S& K& hoach Pau tu Thanh
phd Pa Néng cip ngay 25 thang 07 nim 2018 (thay d6i 1an tha 8).

Nam béo cdo: Nam 2019
2. Qua4 trinh hinh thanh va phat trién:

+ Viéc thanh lap:
2008: Cong ty C6 phan Xay 14p Phat trién Nha Da Néng, 12 doanh nghiép thyc hién c¢b phén hoa
vao nam 2008 tir Xi nghi¢p Cong trinh Giao thong va Xay dung truc thugc Cong ty Péu tu Phat
trién Nha Da Nang Thue hién quyét dinh sd 949/Qb-TTg ngay 27/06/2007 ctia Thu tuéng Chinh

pht vé viéc sip xép, d6i méi Cong ty 100% von nha nudce thude UBND TP ba Ning giai doan
2007 — 2010, Cong ty dd dugc UBND thanh phd cho phép thuc hién c¢b phén hoa theo quyét dinh
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Cty CP Xay lip Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuong nién nam 2019

s6: 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008. Cong ty chinh thirc hoat dong theo md hinh Cong ty Cb
phan va dugc S& K& hoach Pau tu thanh pho Pa Néng cép gidy chimg nhén déng ky kinh doanh
s6 0400620833 ngay 02/05/2008 véi Vén didu 1& 25.000.000.000 ddng, tén Cong ty viét tit: DHC

2010: Cong ty nhén Gidy dang ky doanh nghiép thay dbi 1an thir 2 ngay 06/12/2010 thay d6i tén
viét tit cia Cong ty 1a NDX;

2011: Cong ty nhén Gidy dang ky doanh nghiép thay d6i 14n thu 3 ngay 24/01/2011 ting Vén
diéu 1é 1én 41.200.000.000 dong;

2013: NDX chinh thitc dugce niém yét tai S& giao dich chimg khodn Ha No6i (HNX);

2014: Cong ty nhan Gidy ding ky doanh nghiép thay d6i 1an thu 5 ngay 04/11/2014 ting Vén
diéu I¢ 1én 44.083.760.000 dong;

2016: Cong ty nhan Gidy dang ky doanh nghiép thay doi 1an thir 6 ngay 04/02/2016 ting Vén
diéu 18 1én 48.597.930.000 ddng;

2017: Céng ty nhan Gidy ddng ky doanh nghiép thay doi lan th 7 ngdy 21/07/2017 tang Von
diéu 18 1én 53.457.470.000 ddng;

2018: Cong ty nhan Gidy déng ky doanh nghiép thay d6i 1an tha 8 ngdy 25/07/2018 ting Von
diéu 1€ 1én 60.875.570.000 dong;

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
3.1 Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cac cOng trinh: Dan dung, cong nghiép, giao thong; thuy lgi, thuy dién, ciu cang,
ha tang k¥ thudt do thi, khu cong nghiép.

- Xay dung cong trinh dién tir 110KV tr& xubng, cong trinh cAp thoat nude do thi, cong trinh
buu chinh vién thong, cdng trinh xéng dau;

- Kinh doanh bét dong san, diu tu phat trién cac dy 4n bit dong san, trung tAm thuong mai, van
phong cho thué;

- Tu vAn, méi gidi, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén st dung dat: San giao dich bit dong
san

- Tu vAn thiét k& x4y dung cong trinh din dung & cdng nghiép. Tu van gidm sat cong tac xay
dung va hoan thién cong trinh dan dung — cdng nghiép. Tu van do dac ban do;

- Hoat dong dich vu 1am nghiép;

- Kinh doanh du lich lit hanh ndi dia va quéc té; Khach san; Nha hang, quan an, hang an uéng;

- Trdng rimg va cham séc rimg 14y gb;

- San xuat vét liéu xay dung tir dat sét; San xuat b€ tong va cac san pham tir xi mang va thach
cao;

- Phé d&; Chudn bj mit bang; Lap hé théng dién; Lip hé thong x4y dung khac;

- Cho thué may moéc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac; Cho thué may moéc thiét b xdy dyung;
Cho thué méay moéc thiét bj van phong (ké ca may vi tinh); Cho thué méay moc, thiét bi va do
dung hitu hinh khac chwa duge phan vao dau;

- V& sinh chung nha ctra; V& sinh nha cira va cac cong trinh khac; Dich vu chdm séc va duy tri
canh quan;
3.2 Tinh hinh hoat dgng: Hién tai, Cong ty dang tap trung vao 3 linh vuc chinh:
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Cty CP Xdy lip Phdt trién Nha DN Bdo cdo thudng nién ndm 2019

e Linh vuec thi cong xiay dung:

Véi kinh nghiém hon 15 ndm vé thi cong cac cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat, khu
chung cu cao tang dat k§ thuat va chét luorng cao, Cong ty tham gia d4u thau cac cong trinh trén
dia ban thanh phd va mé& rdng ra cac tinh mién Trung.

e Linh vue san xuit:

Cong ty tap trung ddy manh phat trién linh vire san xuét cac loai vat liéu xdy dung va dich vu
nhu: bé tdng thuong pham, bé tdng nhua va dich vu xe mdy cong trinh.

3.3 Dia ban kinh doanh chinh: Thanh phé Pa Ning va cac Tinh 1an c4n
4. Thong tin v& md hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va by mdy quén lIy:

Co cAu b may quan ly:
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5.  Muc tiéu va dinh huéng phat trién:
5.1 Muc tiéu chi yéu ciia Cong ty:

+ Bén canh duy tri va phét trién thi truong truyen théng 14 thanh ph6 Pa Néng va c4c tinh
lan cén, Cong ty dinh huéng mé rong sang céc tinh Mién Trung va Tay Nguyén. Xay dung Céng
ty ngay cang 16n manh hon thong qua viéc tiép tuc khai thac thé manh trong linh vuc xay dung,
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Cty CP Xdy ldp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuong nién nam 2019

tham gia d4u thdu nhan cong trinh thi cOng trong ca nude. Gilt 6 4n dinh ngudn cung Ung vat liéu
d4u vao, ha gia thanh san phdm ddng thoi nang cao chét luong san phdm Bé tong nhim ting kha
ning canh tranh, tr& thanh mdt trong nhing thuong hi¢u BE tong co doanh s0 cao trén thi trudng
thanh phd Pa Ning.

+ On dinh td chuc va hé thdng san xuét, quan ly tot ngudn nhén luc va c6 chinh sach dai
ngd phu hop.

+ PAu tr may moc thiét bi d¢ nang cao nang luc san xuat va chat lugng san pham.

+ Gifr vitng uy tin va hinh anh cua Cong ty, duy tri két qua hoat dong san xuét kinh doanh
¢6 14i va dam bao ty 1¢ chi tra ¢ tirc tir 10% dén 15%/nam.

5.2 Chién lwgc phat trién trung va dai han:

- Nhén thau thi cdng Cong trinh HTKT, Chung cu cao cép, khu phitc hgp trén dia ban
thanh phb Pa Nang va céc tinh 14n cén.

- Phat trién Cong ty tré thanh Cong ty xdy dung va cung cap Bé tong c6 uy tin trén dia ban
thanh pho.

6. Nhirng nhén t6 rii ro anh huéng dén hoat dong ciia Cong ty:
e Riiiro kinh té:

Trong nhitng ndm qua, Chlnh phii Viét Nam dd va dang thuc hién nhleu bién phap dé
khuyén khich ting truong kinh té va phan bd hop 1y céc ngudn lyc, hd trg nén kinh té c¢6 nhitng
bude ting trudng dang ké so véi nhitng nim trude day cling nhu so véi cac qubc gia khic nhau
trong khu vue.

Téc d6 tang trudng kinh té (GDP)

Su phuc hdi cia nen kinh te Viét Nam, kéo theo nhu cdu thuong mai, xay dung co s& ha tang
dap Gng su phat trién cta nén kinh t& d6 1a co hoi nhung cling 1a thach thirc 1én d6i véi cac
doanh nghigp xay dung no6i chung va Cong ty Xay lap phat trién nha néi riéng. Nhimg bién dong
trong toc do ting truéng GDP s€ anh huong truc tiép t6i muc chi tiéu ctia nén kinh té, tir d6 anh
huong dn nhu cau s& hitu bat dong san ctia ngudi tiéu dung, theo d6 anh hudng tryuc tiép t6i
hoat dong cta cdng ty. Chi sd gia tiéu dung CP1 nhitng ndm vira qua cling dugc duy tri & murc
thdp gép phan binh 6n gi4 cho thi trudng b4t dong san, kich thich nhu cau mua sdm cta khéach
hang.

e Rui ro vé thi truomng :

Nén kinh té dang co sy dich chuyen manh m8, tiém ning phat trién thi truong Bét dong san
van con rat 16n nhung van con nhiéu thach thire do1 véi cac nha dAu tu d6 1a thong tin thiéu nhét
quan va thay dbi lién tuc, thiéu thong tin vé quyén s hitu bat dong san ... d4 lam ting rdi ro khi
tham gia vao céac thi truong nay.

¢ Rii ro dic thu :

Ngoai nhitng rdi ro trén, hoat dong cia Cong ty con phai d6i mat véi cac rii ro ddc thu
trong nganh xay dung nhu: rii ro v& thanh toén, rii ro vé canh tranh, rii ro vé ngudn cung
nguyén vét liu, mét mat vat tu, xe may thi cong...

e Rui ro khac:

Hoat dong san xuét kinh doanh ciia NDX ciing c6 thé bi anh huong bai thién tai, han han,
béo lyt, dich bénh, chlen tranh...Céc li ro nay tuy it gap trong thue té, nhung khi xay ra, , thuong
gdy hdu qua rAt ning né, anh huéng dén tién d6 thi cong céc cong trinh, gy thiét hai vé tai san
va con nguoi.
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Cty CP Xay ldp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuwong nién ndm 2019

PHAN I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh:

Doanh thu thudn 170.000.000.000 | 111.617.2 65,66%
2 | Loi nhun trudc thué | Dong 13.000.000.000 10.156.818.092 | 78,13%
3 | Loi nhuén sau thué Pong 10.400.000.000 8.106.689.607 | 77,95%

2. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh

PVT: dong

.

i

Téng gi4 tri tai san 170.943.042.665 | 143.523.233.691 -16,04%
Doanh thu thuin 277.612.856.712 |  107.559.501.834 -61,26%
Loi nhuén tir hoat doéng KD 19.379.657.931 10.308.646.805 -46,81%
Loi nhudn khac 38.437.665 -151.828.713 | -495,00%
Loi nhuén trude thué 19.418.095.596 10.156.818.092 -47,69%
Loi nhudn sau thué 15.733.057.059 8.106.689.607 -48,47%

b. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan

E:nso thanh toan ngan han = TSLD/N¢ ngan Lan 1,34 1,51 12.31%
11;1}1@0)5/?\] éhr?;l;n t}?;? nhanh = (TSLD-Hang ton Lin 108 1,44 12,51%
2. Chi tiéu co' chu von

Hé s6 No/Téng Tai san % 0,57 0,48 -16,19%
Hé s6 No/Vén chi s¢ hitu % 1,34 0,93 -31,18%
3. Chi tiéu vé nang lie hoat ddng

Vong quay hang tdn kho = Gid von hang | . .
ban/Hang ton kho binh quan Vong 30,85 16,40 -46,83%
Doanh thu thuin/Téng tai sin Lan 1,62 0,75 -53,85%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh loi

Hé s6 LNST/DTT % 0,06 0,08 -32,99%
Hé sb LNST/Vén CHS % 0,22 0,11 -49,60%
Hé s§ LNST/Téng TS % 0,09 0,06 -38,63%
Hé s LN tir hoat dong kinh doanh/DTT % 0,070 0,096 2,89%

fr=e 53, =728 ) OSSN



Cty CP Xdy lip Phdt trién Nha DN Bdo cdo thudng nién nam 2019

3. T chirc va nhan su:
3.1 Danh siach ban diéu hanh:

Tém tit Iy lich ciia cdc c4 nhin trong Ban diéu hanh:

- S6 CMND: 201344265, ngay cAp: 29/08/2013, noi cip: CA TP Da Néng
- Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 10/10/1978

- Noi sinh: Quang Nam

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- Qué quan: Quang Nam.

- Pia chi thuong tru: T4 65, Hdoa Cuong Nam, Quéan Hai Chau, TP Pa Ning
- 84 dién thoai lién lac & co quan: 0236.3631157

- Trinh d0 vén hoa: 12/12

- Trinh d9 chuyén mon: K su co khi

- Qua trinh cOng tac :

2001-2006 Xi nghiép cong trinh giao thong va xay dung Trudng phong Thiét bi
2006-8/2007 Xi nghiép Bé tong xay dung Pho gidm dbc
9/2007-4/2008 Xi nghiép cdng trinh giao thong va xady dung Giam dbc

Tong gidm doc,

5/2008- dén nay Cong ty c0 phan Xay lap Phat trién Nha DN Thanh vién HDQT

Céng ty cb phin DAu tu Phat trién Nha DN

02/2015-dén nay Thanh vién HDQT

- Chic vu cong tac hién nay ¢ Cong ty: Téng gidm dbc, Thanh vién HDQT Céng ty Cb
phan Xay lap Phat trién Nha Da Nang.

- Chuc vu hién dang nim giit & c4c td chirc khac: Thanh vién HDQT Cong ty ch phan Piu
tu phat trién Nha Pa Ning, Chu tich HDQT kiém tdng giam dbc Cong ty cb phin Pau tu Tia
Sang Méi

- S6 ¢b phin nim gitr:  281.301 ¢ phan

Trong dé: + S6 hitu cd nhan: 281.301 ¢6 phan
- 86 ¢b phan ndm giit ctia ngudi c6 lién quan: khong
- Cac khoan no d6i véi Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phép luat: khong
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Cty CP Xay ldp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuong nién ndm 2019

- Quyén lgi mau thudn véi loi ich Cong ty: khong

- S6 CMND: 201787130, ngay chp: 21/03/2015, noi cAp: CA TP Pa Ning
- Gidi tinh: Nt

- Ngay thdng ndm sinh: 11/08/1982

- Noi sinh: TP Ddng Héi- Tinh Quang Binh

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quéan: Xa Ham Ninh, Huyén Quang Ninh, Tinh Quang Binh
- Pia chi thuong tra: 25 CAm Nam 4, Chm Lé, TP. DN

- S§ dién thoai lién lac ¢ co quan: 02363.631157

- Trinh do van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén moén: Clr nhan

- Qua trinh cong tac :

8/2008-12/2009

Cong ty CP DAu Tu Phét Trién Nha PN Ké toén
1/2010-7/2012 Cong ty CP X4y Lép Phat Trién Nha PN K& toan truéng
8/2012-7/2016 Cong ty CP Chimg Khoén Da Ning Truéng phong TV-TC
8/2016- nay Cong ty CP X4y Lép Phat Trién Nha DN Ké toan trudng

- Chirc vu cong tac hién nay & Cong ty: K& toan truéng, Cong ty Cb phan Xay 14p Phat trién

Nha Pa Nang.

- Chuc vy hién dang nim gift & céc t6 chic khac: Thanh vién BKS Cong ty C4 phén Pau tu
Phat trién Nha Da Nang.

- 6 cb phin ndm gitr: khong

- Sb ¢b phan nim giit cia ngudi c6 lién quan: khong

- C4c khoan no dbi v6i Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phap luéat: khong

- Quyén lgi mau thuln véi loi ich Cong ty: khong

3.2 Nhitng thay dbi trong Ban diéu hanh: Khéong

3.3 S6 lwong can bj, nhin vién, tém tit chinh sach va thay dbi trong chinh sach doi
v6i ngudi lao dong:

- Co ciu lao dfng cia Cong ty: Téng sb lao dong cla cong ty tinh dén thoi diém
31/12/2019 (chua bao gom hop dong thdi vu): 90 nguoi
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Cty CP Xay ldp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thudong nién nim 2019

1 Trén Pai hoc 0%

2 Dai hoc 13 14,44%

3 Cao dang, Trung cp 20 22,22%

4 So cép va Cong nhan nghé 42 46,47%

5 Khéc 15 16,67%
Tong 90 100%

- Tém tét chinh sich d6i véi ngudi lao ddng:
* Chinh sach dao tao:

Cong ty xdy dung quy ché cu thé vé chinh sach dao tao va cong bb cong khai téi toan bd
c6ng nhén vién trong Cong ty.

Cong ty thuong xuyén clt cén bd tham gia cac khoa dao tao nang cao chuyén mon nghiép
vy, tham gia cac khoa dao tao ngan han vé k§ ning mem k¥ ndng quan tri . .. d& nang cao trinh
dd chuyén mon dap tng yéu cAu ctia hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Déi véi lao dong phd thong, Cong ty da td chirc cac 16p ngan han nhdm bd tac k¥ nang
nganh nghé va ph01 hop voi S& Thuong binh Xa hoi kiém tra tay nghe ddng thoi t6 chirc tham
gia cac khoa dao vé an toan lao dong, vé sinh m6i truong va phong chéng chéy nd.

* Chinh sach lwong, thudng, tro cip

Nhan thirc duge tim quan trong cua ngudn nhan luc d6i véi su ton tai va phat trién cta
doanh nghiép, Céng ty da tao moi diéu kién cho nguoi lao dong yén tAm, gén b6 1au dai, chinh vi
vdy chinh sach dai ngd lao dong lubn duoc Cong ty xem trong va lién tuc hoan thién. Nguoi lao
dong duoc hudng cac ché dd tién lwong, tién thuéng theo quy ché 5 rang. Cong ty ludn chu
trong dén viéc x4y dung hé théng luong, thuong, phuc 1oi, d&i ngd cho ngudi lao dong phu hop
V0i ting thoi ky va timg giai doan phat trién, dam bao tinh linh hoat, cong bing, tuong ximg véi
mitc dd cdng hién va canh tranh trong thi trudng lao dong. Dudi ddy la céc chinh séch trong giai
doan hién nay:

- Nguoi lao dong duoc k}'/ hop ddng lao dong, trich ndp cho ngudi lao dong day du cac ché
do: BHXH, BHYT, BHTN..

- Luong thu nhép cua nguoi lao dong bao gdm: Luong co ban va luong ning sudt (KPI)
tuong xung vdi cdng suc, trach nhiém va hiéu qua lao dong, dinh ky Cong ty xét c’Ileu chinh
luong nang ; sut, luong co ban theo hiéu qua cong viée; cac trudng hop c6 thanh tich xuét séc nbi
bat duge diéu chinh luong trude thoi han.

- Nhiing tap thé, c4 nhan dat‘ thanh tich xuét sic s& dugc ton vinh va khen thudéng xting
dang, kip thoi, cong khai va cong bang.

- Thudng theo danh hiéu thi dua cudi nim cho c4 nhan c6 thanh tich xudit sic.

- Thuong cho nguoi lao dong vao cac ngay L&, Tét trong ndm va thang luong thir 13 trong
dip Tét Nguyén dan.

- Puogc trang bi d@)ng phuc va bao hd lao dong.

- T4 chirc cho ngudi lao dong duge tham quan, nghi mét va tham gia cac hoat dong van thé
m§y.

- Chim lo ddi sbng vat chét, tinh than (qua ting cudi hoi, ém dau, hiéu hy, hoc bdng, ngiy
quoc té thiu nhi, rdm trung thu, quoc té phu nir...)
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4. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thyc hién dy 4n:

Codng ty C6 phan Xay 1ip Phat trién Nha Da Ning 1a mot doanh nghiép ¢b phan véi chirc
nang chi yéu: X4y dung céc cong trinh dan dung, xay dung ha tAng cac khu dan cu, xdy dyng
céac cong trinh thuy loi

Hién nay, Cong ty Cb phan Xay 1ap Phat trién Nha Da Néng da dugc trang bi mot s thiét
bi thi c6ng, tram bé tdng nhya ndng, tram nghién, tram bé tdng thuong phadm 60m3/h, tram tron
bé tong xi méng 90m3/h ,19 xe véan chuyén bé tong, 04 xe bom bé tdng. Trong thuc té véi sb
lugng thiét bi nhu hién nay vin khong dap mg dugc nhu cau cong viéc. Mt khéc, hién nay
Cong ty cin m& rong hoat dong san xuét kinh doanh nhim d4p tmg véi yéu cAu phat trién. Tang
thiét bi van chuyén nham tao nén tang vimg chéic cho quy m6 m& rdng hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.

5. Co cAu ¢ dong, thay d6i vén dau tw cia chi s hiru:
5.1 C6 phin: Tinh dén ngay 31/12/2019:

1 Pang luu hanh 5.687.557 56.875.570.000
- Chuyén nhuong tyu do 5.687.557 56.875.570.000
- Han ché chuyén nhugng 0 0
- Cong doan 0 0
2 Cb phiéu quy 400.000 4.000.000.000
Téng cong 6.087.557 |  60. 875.570.000

5.2 Tinh hinh thay di von diu tw ciia chii s¢ hitu: khong c6

PHAN IIL. BAO CAO, PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong sin xuét kinh doanh:

#Cong ty Cb phin Xay lip Phat trién Nha Da Nang trai qua hon 15 ndm kinh nghiém, véi su

ddng hanh cta Quy cb déng, nhing quyét sach ding dan cia Hoi dong quan tri cling véi su

doan két quyét tAm vuot qua khé khin cta Ban didu hanh va tap thé can bd cong nhan vién.
% Theo Béo céo tai chinh nim 2019 da duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dich
vu Tin hoc TP.HCM tai Da Ning, két qua kinh doanh ctia Cong ty co ban nhu sau:

1 Doanh thu thuén: DPéng 170.000.000.000 111.617.228.564 | 65,66%
2 | Loi nhuén trudc thué | DPong 13.000.000.000 10.156.818.092 | 78,13%
3 | Loi nhuén sau thué DPodng 10.400.000.000 8.106.689.607 | 77,95%
2 Panh gis hoat djng cia Ban Giam dbc:

% Téng Giam dbc da phan cong nhiém vu cho timg can b quan ly de dicu hanh cac cong viée

trong Cong ty.
-9-
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Cty CP Xay lip Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuwong nién nam 2019

% Trién khai cac Nghi quyét cua Hoi dong quan trj va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thuong
nién va bét thuomg dén cac phong, ban trong Cong ty dé thuc hién. .

#% Thuong xuyén hop giao ban tudn, thang, quy, ndm. Ban Gidm d6c da timg budce danh gia muc
d5 hoan thanh c4c chi tidu ctia Dai hoi ddng cb dong, danh gia cong tac quan 1y, diéu hanh va
d4t ra muc tiéu cho ky san xuét kinh doanh téi... da gop phdn ning cao chét lwgng quan 1y cia
Ban diéu hanh.

3. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai sdn

- Tong Tai san: 143.523.233.691 ddng
Tai san ngén han:  104.147.659.770 dong
Tai san dai han: 39.375.573.921 ddng

b) Tinh hinh n¢ phdi tra
- Téng ngudn vén: 143.523.233.691 ddng
No phai tra: 68.973.722.487 ddng
Vén chi s hitu: 74.549.511.204 ddng

4. K¢ hoach phit trién trong twong lai:

Trong bbi canh kinh té Van con khong it khé khan va thi trudng x4y dung ngay mot canh
tranh khéc liét hon, nhung véi nd lue va quyet tAm cao ctia Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va
tap the c4n bd nhan vién Cong ty s& phin d4u giup Céng ty hoan thanh nhiém vu do Dai hoi
d6ng cb dong dé ra:

- Tiép tuc trién khai thi cong hoan thanh ban giao cac cong trinh con d& dang.

- Mé rong thi truong va tim kiém thém khach hang d& nang cao doanh thu x4y lép, hoat
dong san xuat kinh doanh Bé téng, dich vu xe mdy cong trinh.

- M& rong nganh nghé kinh doanh nhim ting hiéu qua dau tu.
5. Giai trinh ciia Ban Gidm déc d6i voi y kién kiém todn: khong c6
PHAN IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Céng tic san xuit kinh doanh:

- Ho6i ddng quan tri d4 gidm sat cong tac chi dao va diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh theo Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dong nam 2019. Hoi ddng quan tri d3 bam sat
dinh huéng cia nghi quyét Dai hoi déng c6 dong va tinh hinh thyc té cia Cong ty dé dé ra cac
chu truong, nghi quyét va quyét dinh nham chi dao kip thoi va tao diéu kién thuén loi cho Ban

didu hanh Céng ty hoan thanh nhiém vu san xuét kinh doanh ctia minh.
2. Gi4 tri sb sach tai thoi diém 31/12/2019:

- Ngudn vén chi sé hitu: 74.549.511.204 dong
Trong d6: Vén déu tu cua CSH: 60.875.570.000 ddng
Thang du vén ¢b phan: 250.000.000 dong
Cb phiéu quy: 7.426.893.655 ddng
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Cty CP Xéy lidp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thudng nién ndm 2019

Qu§ dAu tu phat trién: 1.272.340.620 dong
LNST chua phén phbi: 19.578.494.239 dong
- Téng sb cb phiéu theo timg loai: 6.087.557 cb phiéu
Cb phiéu han ché chuyén nhuong: 0 c¢b phiéu
Cb phiéu chuyén nhugng ty do: 6.087.557 ¢b phiéu
- 86 luong cb phiéu dang luwu hanh: 6.087.557 ¢b phiéu
Cb phiéu thong thuong: 6.087.557 cb phiéu
Cb phiéu wu dai: 0 cb phiéu
- 86 lugng cb phiéu quy: 400.000 cb phiéu
- Lai co ban trén ¢ phiéu: 1.425 ddng/cd phiéu

3. Pénh gid cia HPQT vé nhirng hoat djng ciia cong ty:

Nzm 2019 vin 1a nam kh6 khan cho da sé doanh nghiép trong linh vyc xay dung va kinh
doanh bat dong san. Bam sat tinh hinh thi truong, dinh huong phat trién ctia Cong ty chi yéu van
1a dAu tu thi cong cic cong trinh dd hop dbng, d4u thau thi céng cong trinh méi, mé rdng thi
trudng bé tong.

Cic ké hoach, dinh hwong cia Hdi dong quan tri:

Muc tiéu trong tam cuia Hoi dong quan tri trong ndm 2020 13 dam bao viéc bao toan vdn,
khong co tang truong am, bao vé quyén loi tdi da cho céc cb dong cung nhu quan tdm hon nira
dén thu nhap, quyén loi va diéu kién lam viéc cla can b cong nhan vién Cong ty. Dé thyc hién
duoc muc tiéu nay, Hoi ddng quan tri chi truong thue hién mot sd cong viée sau:

- Tlgp tuc thyc hién sap xép, d6i méi Cong ty, xay dung va phat trién Cong ty thanh Cong
ty manh, bén vitng, c6 tdc do ting tredng nhanh va c6 tinh canh tranh cao.

" - Lién doanh lién két v6i cac cong ty trong va ngoai thanh phd Pa Ning dé tao thém sirc
manh trong san xuat kinh doanh.

- Pau tu nang cao nang lyc thlet bi thi cong hién dai, cong ngh¢ tién tién nhim dap tmg
yéu cau san xuét kinh doanh phét trién véi toc d6 cao, thi cong cac cong trinh cd yéu cau k¥
thuét cao.

- T4 chirc cac phién hop thudng ky it nhit mdi quy 1 14n dé thao luan, giam sat va thong
qua céc bao cdo két qua hoat dong cua Cong ty d8 ¢6 chi dao kip thoi va hiéu qua viée trién khai
thuc hién céc nghi quyét ciia Pai hoi dong co dong;

- Cai tién hé théng quan trj Cong ty aé néng cao tinh minh bach, néng cao hiéu qua san
xudt kinh doanh, kha ning tiép can thi trudng von va uy tin cia Cong ty.

- Téng cuong cong tac hach toan san xuét kinh doanh, quéan ly chgt ché cdc chi phi quan
ly sén xut va chi phi quén ly doanh nghiép, dam bao san xuét kinh doanh c6 higu qua va tich lu§
vbn dé phat trién.

- Xéy dung va phat trién ngudn lyc con ngudi clia Cong ty manh vé moi mit, du vé chét
luwong va so luong, ¢6 ning lyc quan ly va tmg dung cong nghé mai.

- Tim moi bién phap d& huy dong moi ngudn vén, dam bao du cho du tu va san xuét
kinh doanh.

- Phét trién Cong ty thanh mot Cong ty xay dung va cung clp bé tong c6 uy tin trén dia
ban TP Pa Nang va cac tinh Mién Trung.
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- Déng ky cho cén bd cong nhén vién tham gia cac khoa dao tao nghiép vy, nng cao trinh
d6 chuyén mon va k§ nang mém phuc vu cho nhu cau trong tuong lai ciia Cong ty.

Trén co s dinh hudng va muyc ti€u phat trién san xuat kinh doanh dn 2020 cung vdi cac
yéu t6 thuan loi va nhimg kho khan thach thire, Cong ty c¢b phan Xay 15p phat trién ‘Nha ba Nang
s€ phat huy cao do ket qua da dat dugc trong nhitng ndm qua, khic phuc nhing yéu kém @é dan
4n dinh va phat trién san xuét kinh doanh theo dinh huéng ctia Cong ty va xu hudng phat trién
chung cua dét nuéc, phan d4u dua Cong ty hoa vao sy nghiép cong nghiép ho4, hién dai hoa dat
nude, dem lai cude song 4m no, hanh phuc cho tap thé can bd cong nhan vién trong toan Cong
ty, g0p phan xay dung dat nude, Cong ty ngdy cang vitng manh va phét trién.

PHAN V. QUAN TRI CONG TY
Hbi dong quan tri:

n tri:

Ngay sinh: 07/12/1960

Nguyén quan: Quang Nam

Trinh d6 chuyén mon: Thac si kinh té, k§ su dia chét, ctr nhén tai chinh k& toan

Chirc danh tai NDX: Chu tich HDQT CTCP X4y lap Phét trién Nha Da Ning

Chure danh tai don vi khéc: Cht tich HDPQT, Tdng gidm déc CTCP Piu tu Phét trién Nha DN

S lugng c¢b phiu nim gitt: 325.105 cb phiéu

Ty 1&/Vén diéu 1&: 5,34%

Cb phan dai dién s¢ hitu: Pai dién cho 885.500 cb phén ciia Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha
: Pa Néng

Ngay sinh: 02/06/1962

Nguyén quén: Binh Pinh

Trinh d6 chuyén mon: Ct nhan kinh té, Cir nhéan lut.

Chuc danh tai NDX: Phé Chu tich HDQT CTCP Xay lép Phat trién Nha Pa Ning
Chtrc danh tai don vi khéc: Giam dbc Cong ty TNHH SX va TM Thanh Toan

S lugng ¢b phiéu nim gitr: 523.294 cb phiéu

Ty 18/Vén diéu 1é: 8,6%

Ngay sinh: 18/4/1973
Nguyén quan: Quang Nam
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Cty CP Xay Iéip Phdt trién Nha DN Bdo cdo thweong nién ndm 2019

Trinh d0 chuyén mon: K¥ su dién
Chire danh tai NDX: Thanh vién HDQT CTCP Xy 18p Phat trién Nha Da Ning
Churc danh tai don vi khac: Thanh vién HBDQT CTCP Dau tu Phat trién Nha DN
Chu tich HPQ kiém Téng Gidm déc CTCP Cong nghé nudc va
méi truong NDN
S6 luong cb phiéu nim giit: 51.603
Ty 16/Vén diéu 1¢: 0,85%

L

Ngay sinh: 10/10/1978

Nguyén quan: Quang Nam

Trinh d6 chuyén mon: K§ su co khi

Chuc danh tai NDX: Thanh vién HDQT, Téng Gidm dbc CTCP Xay lp Phat trién
Nha Da Nang

e, daih o vi, ks Thanh vién HDQT CTFP Péiu tu Ifhét trién N?a Pa Ning
Chu tich HPQ kiém Tong Gidam d6c CTCP Dau tu Tia Sang
Méi

S luong cb phiéu nim giir: 281.301 cd phiéu

Ty 1&/Vén diéu 1é: 4,62%

Ngay sinh: 02/02/1977
Nguyén quan: Quang Nam

Trinh d6 chuyén mon: K¥ su

Chtrc danh tai NDX Thanh vién HDQT
S6 luong cb phiéu nim git: 0 cb phiéu

Ty 16/Vén diéu 1&: 0%

b) Cac hoat djng, cudc hop ciia Hoi ddng quan tri:

* Cac cudc hop cia Hji dong quain tri:

Trong nam 2019, Hoi ddng quan tri da t6 chic 06 cuge hop dé dinh hudng cac hoat dong
trong nam ctia Cong ty thuc hién theo ndi dung Nghi quyét Dai hoi ddng c6 dong ndm 2019 véi
ndi dung nhu sau:
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Bdo cdo thiwong nién ndm 2019

Stt S6 Nghi quyét/ Ngay Noi dung
Quyét dinh

1 | 01/2019/NQ- 29/01/2019 | T4 chirc PHPCD thudng nién ndm 2019
HPQT.NDX

2 | 02/2019/NQ- 03/04/2019 | Chét ngay dang ki cudi cting chi tra 10% cb tic con
HPQT.NDX lai ndm 2018

3 03/2019/NQ- 05/03/2019 | Thanh toan 10% cb ttrc con lai ndm 2018
HPQT.NDX

4 | 04/2019/NQ- 10/06/2019 | T4i bd nhiém Téng gidm dbc va lya chon don vi kiém
HPQT.NDX toan nam 2019

5 | 05/2019/NQ- 28/07/2019 | Thong qua phuong an vay vbn tai ngan hang BIDV
HPQT.NDX Pa Ning

6 | 06/2019/NQ- 26/08/2019 | T4i bd nhiém K& toan trudng va thoi nhiém thanh vién
HPQT.NDX BKS

* Cac hoat djng cia Hoi ddng quan tri:

Trong nam 2019, HDQT vé co ban hoan thanh cac nhiém vu dugc giao, hoat dong tuén

thu quy dinh phap luét, Diéu 1& Téng cong ty va Quy ché t5 chic hoat dong ctia HDQT. Thuc

hién tdt vai trd quan ly, chi dao Ban Téng gidm ddc diéu hanh céc linh vuc hoat dong SXKD,

bao toan va phat trién ngudn von ctia Téng cong ty. T4t ca cac hoat dong ctia cong ty duge thuc

hién theo quy dinh cta Didu 18, cac quy ché cla Tbng cong ty va cac quy dinh phép luat hign
hanh. Trong nim 2019, HDQT da td chirc 06 cudc hop, ban hanh 06 Nghi quyét dé thuc hién

chirc ning quan tri hoat dong cta Téng cong ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thyc hién

cac nhiém vu SXKD dugc DPHDCD giao, cu thé nhu sau:

- Trién khai tra cb tirc nam 2018: 20% bang tién mat

- Téng két cong tac san xudt kinh doanh nim 2018 va d& ra ké hoach hoat dong cho ndm 2019.

- Chudn b va td chirc thanh cong Dai hoi dbng cb dong thudng nién nam 2019.

2. Ban Kiém soat:

3 oA 3 A > e R -
a) Thanh vién va co cau ciia Ban kiém soat:

Ngay sinh:
Nguyén quan:

Trinh d§ chuyén mon:

31/03/1986
Quang Nam

Cir nhan kinh té
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Chure danh tai NDX: Thanh vién Ban kiém so4t CTCP Xay lip PT Nha DN
Chirc danh tai don vi khac:

S lugng ¢ phiéu nim giit: 0 cb phiéu
Ty 16/Vén diéu 1&: 0%

Ngay sinh: 22/12/1994

Nguyén quan: Pa Nang

Trinh 6 chuyén mon: Ct nhan kinh té

Churc danh tai NDX: Thanh vién Ban kiém soat CTCP X4y ldp PT Nha BN
Churc danh tai don vi khéc: Ph6 phong tai chinh CTCP Dau tu Phét trién Nha DN
S lugng cb phiéu nim giir: 0 cb phiéu

Ty 18/ Vén diéu 1&: 0%

b) Hoat dong ctiia Ban kiém soat:
- Ban kiém so4t thuong xuyén gidm sat cac hoat dong cia HDQT, Ban diéu hanh trong viéc thuc
hién ding muc tiéu Nghi quyét Pai hoi ddng ¢ d6ng giao va ddm bao tuan thi ding quy dinh
cua phap luat.
- Tham gia kiém soat cac B4o cdo tai chinh ctia Cong ty.
- Bari kiém so4t cir ngudi tham gia céc cudc hop quan trong ciia HDQT, Ban diéu hanh Cong ty
@8 kip thoi nim bt nhitng chinh sach diéu hanh trong timg giai doan hoat dong va phat trién cta
Cong ty.
3 Cac giao dich, thu lao va cdc khoan lgi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh va

Ban kiém soat:
a) Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich:

- Ban diéu hanh dugc huéng luong theo chinh sach va ché d6 danh cho can bd cong nhan vién
ctuia Cong ty.

- Hbi ddng quan tri va Ban kiém soét dugc hudng thu lao theo Nghi quyét ciia Dai hoi cd dong
cu thé nhu sau:

Chu tich HDQT: 5.000.000 ddng/thang
Phé Chu tich HPQT: 4.000.000 ddng/thang
Thanh vién HDQT: 3.000.000 ddng/ thang/nguoi
Trudng ban kiém soét: 3.000.000 ddng/ thang
Thanh vién BKS: 2.000.000 ddng/ thang/ngudi
Thu ky HDQT: 1.500.000 ddng/ thang/ngudi
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b) Giao dich ¢b phiéu cia cb dong ngi bj: khong co
PHAN VI BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém to4n: .
-NDO‘n vi kiém toan ddc l4p: Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc TP.HCM tai Pa
Nang
Chi nhédnh Pa Ning: 350 Hai Phong, Quan Thanh Khé, Tp Pa Ning
Dién thoai: 0236 3 747 619 Fax: 0236 3 747 619 .

Email: aiscdn@gmail.com

- Y kién kiém toén doc lap:

“Theo ¥ kién ciia chung t6i, Bdo cdo tai chinh di phéin dnh trung thue va hop Iy, trén
cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Co phan Xay lip Phdt trién Nha Da
Nang tgi ngay 31 thdng 12 nim 2019, ciing nhw két qui hoat djng kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thiic cung ngay, phit hop véi chuin muec ké todn, ché
d9 keé todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée ldp va trinh
bay Bdo cdo tai chinh.”

- C4c nhén xét dic biét: Khong c6

Béo céo tai chinh dugc kiém toan: Bdo cdo tai chinh nam 2019 cta Cong ty da duoc
Cong ty TNHH Kién} todn va ’Dich vu Tin hop TP.HCM tai ba Nang thuc hién kiém ton theo
quy dinh cla cac chuan muc ké toan, ché d6 ke todn Viét Nam va cac quy dinh phép 1y khéc lién
quan.

(Binh kém bdo cdo tai chinh 2019 da kiém tosn).

Noi givi:
- Nhuw trén;
- Luu VT-NDX, TK HDQT.
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