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— CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trin Phing, Huyén Dan Phugng, TP. Ha Noi, Viét Nam

— BAO CAO CUA BAN GIAM POC
= Ban Gidm déc Cong ty C6 phin Péu tw MST (goi tit 1 “Cong ty”) dé trinh béo cdo nay cing v6i Béo cdo tai
— chinh hop nhat da dugc kiém todn ctia Cong ty cho nidm tai chinh ket thic ngay 31/12/2019.
— HOQI PONG QUAN TR] VA BAN GIAM POC
— Céc thanh vién cia Hoi déng Quan trj va Ban Gidm dbc Cong ty diéu hanh Céng ty trong nim va cho dén ngay
: lap Bdo cdo nay gbm:
= Hoi dbng Quin tri
— Ong Nguyén Thanh Tuyén  Chi tich (B nhiém ngay 09/05/2019)
Ong Nguyen Huy Quang Chu tich (Mjén nhiém ngay 09/05/2019)
_— Phé Chu tich (B6 nhiém ngay 09/05/2019)
Ong Hoang Vin Minh Thanh vién L
—_— Ong Nguyén Manh Cudng Thanh vién (Mién nhi¢ém ngay 26/04/2019)
Qng Phan Duy Diing Thanh vién
— Ong Pham Ba Quang Thanh vién
— Ban Gidm dbc
— C:)ng Pham B4 Quang Téng Giam doc
Ong Phan Duy Diing Phé Tong Giam déc
— Ong Tran Quang Tho Phé Tong Giam doc
— TRACH NHIEM CUA'BAN GIAM POC
bl Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém lap Bdo cdo tai chinh hop nhét, phan 4nh mot cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té clia Cong ty trong k.
— Trong viéc 1ap cac Bao cdo tai chinh hop nhit nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:
— e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sdch dé6 mét cach nhiAt quan;
Pua ra cic xét doan va udce tinh mét cach hop 1y va than trong;
— * Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thu hay khong, c6 nhlmg ap dung sai léch trong yéu
can dugc cong bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hop nhét hay khong; 4
— * Lép Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va
— e  Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ngi bo mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Béo cdo tai

chinh hop nhét hop ly nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb séch ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé phan
— anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang Bdo céo tai chinh
hop nhat tudn thi cac Chuan myuc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khéc
vé ké todn tai Viét Nam. Ban Gidm ddc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Céng ty va thyc
hién cac bién phap thich hop dé ngin chiin va phj igncéc hanh vi gian 1dn va sai pham khic.
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- BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

- Kinh guri: Cic Cé'dﬁpg va Hoi déng Quin trj

— Cong ty C6 phan Diu tuw MST 3

e Chung t8i da kiém todn bao cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Céng ty Cb phan Déu tu MST (goi tit la "Cong
ty"), dugc lap ngay 09/04/2020, tir trang 03 dén trang 30, bao gom Bang cén doi ké toan hop nhat tai ngay
31/12/2019, Béo céo két qua hoat djng kinh doanh hop nhat, Bao cdo luu chuyén tién té hop nhét cho nim tai

— chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét.

— Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

— Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi¢m vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo céo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty theo chuan myc ke todn, ché a6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan

— den viée 1ap va trinh bay bio céo tai chinh va chju trdch nhi¢m vé kiém sodt ndi bd ma Ban Giam doc xac dinh 1a
can thiet dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat khong ¢6 sai sot trong yéu do gian lan

—— ho#ic nhim 1an. '

— Trich nhiém cia Kiém todn vién
Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua cua cude kiém toéan.

— Chung t6i da tien hanh kiém toan theo cde chuan myc }(iém toan Viét Nam. Céc chuan myc nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thyrc hién cudc k@ém toan dé dat

o duoce su dam bao hop 1y-vé viéc ligu Bao cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.
Cong viéc kiém toén bao gdm thyc hién céc thi tuc nhim thu thap céc béing ching kiém toan vé céc s6 ligu va

— thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhat. Céc thu tuc kiem toan dugc lwa chon dua trén xét doan cua kiém
todn vién, bao gobm dénh gid rui ro ¢6 sai sét trong yeu trong Bao cdo tai chinh hop nhét do gian 14n hodc nham

— ldn. Khi thuc hién dénh gia cdc rii ro ndy, kiém toén vién dd xem xét kiém so4t ndi bo ctia Cong ty lién quan dén
viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop

—— v6i tinh hinh thyc t€, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién v& higu qua cua kiém sodt noi bo ctia Cong ty.
Cong viéc kiem todn ciing bao gom ddnh gid tinh thich hop cua cic chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop

— ly cua cac ude tinh ké todn cua Ban Gidm dbc cling nhu dénh gia vigc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop

p— nhat. . ‘ ,
Chiing t0i tin tudng rang céc bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thép duoc la déy du va thich hop lam co

— s& cho y kieén kiém todn cla chiing toi.

’ R - « A =i
Y kién cua kiém toidn vién

Theo y kién ciia ching tdi, Bdo cdo tai chinh hop nhét da phan dnh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
— yeu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngdy 31/12/2019 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nam tai chinh ket thic cung ngay, phl‘.l hop véi chufn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vi¢e Iap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét.

= Ha Néi, ngay W thang D?nd’m 2020
Chi nhénh Céng ty TNHH Kiém todn - Tw vén
— Dit Viét tai Ha Noi

e— e
HOANG DINH HAI- Phé Gidm déc GUYEN THANH NAM - Kiém todn vién
— $é Gidy CN DPKHN kiém toan: 2282-2018-037-1 Gidy CN DKHN kiém toan: 3528-2016-037-1




CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi tran Phung, Huyén Pan Phuong,
TP. Ha Ngi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hgp nhat
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2019

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2019
MAU SO B 01-DN/HN
Bon vi tinh: VND

| TAI SAN Mi | Thuyét | o6 65 nam 56 ddu n¥m
. S0 minh
| A. TAI SAN NGAN HAN 100 156.821.163.815 | 96.397.271.839
I. Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 3.839.442.570 2.223.264.234
1. Tién 111 3.839.442.570 2.223.264.234
I11. Céc khoan phai thu ngin han 130 64.203.351.491 | 68.532.618.034
1. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.2a 9.438.329.473 19.907.518.034
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 V.3 6.350.787.746 | 40.545.100.000 ;
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.4 3.800.000.000 8.000.000.000 4 9,
6. Phai thu ngén han khac 136 | V.5a 43.862.380.947 30.000.00% -
8. Tai san thiéu chor xir 1y 139 751.853.325 -\'
IV. Hang tén kho 140 V.6 88.019.583.697 | 25.596.932.052
1. Hang tén kho 141 88.019.583.697 | 25.596.932.052
V. Tai san ngiin han khac 150 758.786.057 44.457.519
1. Chi phi tra truéc ngfn han 151 132.833.494 44.457.519
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 625.952.563 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 651.418.443.664 | 185.007.581.481
I. Cdc khodn phdi thu dai han 210 486.640.080.000 | 39.500.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 | V.5b | 486.640.080.000 | 39.500.000.000
I1. Tai sdn ¢6 dinh 220 3.009.055.556 65.169.458
1. Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 V.7 3.009.055.556 65.169.458
- Nguyén gia 222 7.623.917.750 4.846.106.658
- Gid tri hao mon lity ké 223 (4.614.862.194) | (4.780.937.200)
V. Piu tw tai chinh dai han 250 V.8 87.493.110.593 | 145.200.000.000
2. DAu tur vao cong ty lién doanh, lién két 252 87.493.110.593 | 145.200.000.000
VL. Tai sin dai han khéc 260 74.276.197.515 242.412.023
I. Chi phi tra truéc dai han 261 233.883.513 242.412.023
S. Loi thé thuong mai 269 74.042.314.002 -
TONG CONG TAI SAN 270 808.239.607.479 | 281.404.853.320




CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngd 159 Phd Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phuong,

TP. Ha Ndi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hep nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2019

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Tai ngay 31 thdang 12 nam 2019

MAU SO B 01-DN/HN

Pon vi tinh: VND

]
g
=]
AP
=

| £
| NGUON VON Md | Thuyet S6 cubi n&m S6 dhu nim
50 minh
| C. NO PHAI TRA 300 323.988.356.086 | 68.324.254.642
I. No ngiin han 310 322.629.090.259 | 68.324.254.642
1. Phai tra nguoi ban ngin han 311 V.10 81.996.510.007 59.645.062.121
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 3z | Va2 224.378.518.269 1.328.319.000 |
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 315 | V.1l 5.822.815.764 6.450.869.186
4. Phai tra nguoi lao dong 314 572.490.058 55.910.000™
9. Phai tra ngéin han khéc 319 | V.13 8.364.756.161 844.094.335
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.9a 1.494.000.000 AN
II. No dai han 330 1.359.265.827
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.9 336.000.000
11. Thué thu nhap hodn lai phai tra 341 1.023.265.827
D. VON CHU SO HUU 400 484.251.251.393 | 213.080.598.678
1. V6n chii so hiru 410 | V.14 484.251.251.393 | 213.080.598.678
1. Vén gop cua chu sé hitu 411 355.199.860.000 | 205.199.860.000
- C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 355.199.860.000 | 205.199.860.000
11. Loi nhuén sau thué cl}ua phz“}n Qhéi ] 421 21.099.516.186 7.880.738.678
- LNST chua phdn phdi lity ké den cuoi ky
trude 421a 8.270.738.679 388.364.360
- LNST chica phdn phoi ky nay 421b 12.828.777.507 7.492.374.318
13. Loi ich c¢b dong khong kiém soat 429 107.951.875.207 -
I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 808.239.607.479 | 281.404.853.320

"

Pham Bi Quang
Tong Giam dbc
Ngay 09 thang 04 nam 2020

Nguyén Quang Nguyén
KEé todn truong

Lé Thi Hién

Ngudi 1ap bigu



CONG TY CO PHAN DAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi tr3n Phing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 nam 2019

-

MAU SO B 02-DN/HN

Pon vj tinh: VND

LA Mi | Thuyét
iT : "
B s0 minh Nim nay Nim trudc
1. Doanh thu bén hang va cung c¢ip dich vy 01 60.710.442.815 | 122.828.022.308
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip

dich vu 10 VI.1 60.710.442.815 | 122.828.022.308
4. Gia vn hang ban 11 V1.2 53.099.058.061 | 115.059.531.093

5. Loi nhufin gop vé ban hang va cung cip dich y
vu 20 7.611.384.754 7.768.491.215
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 8.989.332.953 2.392.190.081
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 20.674.487 -
Trong do: Chi phi lai vay 23 15.326.893 -
8. Phin 13i (15) trong cong ty lién doanh, lién két 24 1.866.230.257 -
9. Chi phi ban hang 25 VL5 398.921.317 204.590.318
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.6 5.788.839.050 708.131.416
11. Lgi nhudin thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 12.258.513.110 9.247.959.562
12. Thu nhép khéc 31 - 166.326.750
13. Chi phi khac 32 108.024.951 15.764.944
14. Loi nhudn khée 40 V1.7 (108.024.951) 150.561.806
15. Tong lgi nhufn ké todn trude thué 50 12.150.488.159 9.398.521.368
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 1.819.729.514 1.906.147.050
17. Chi phi thué TNDN hoan lai S0 1.023.265.827 -
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 9.307.492.818 7.492.374.318
- Lgi nhuén sau thué cua Cong ty me 4 61 12.828.777.507 7.492.374.318

- Loi nhuén sau thué cua Co dong khéong kiém

soat 62 (3.521.284.689) -
19. Lii co ban trén c6 phiéu 389 365

/‘\-.
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-
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Pham B4 Quang
Téng Gidam dbe
Ngay 09 thang 04 nam 2020

Nguyén Quang Nguyén
Keé todan trudng

Lé Thj Hién _
Ngudi 1ap biéu



Biio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2019

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi tran Phung, Huyén Dan Phugng,
TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

MAU SO B 03-DN/HN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU

Ma
A
50

Thuyét
minh

Nim ;lﬂy

Nim trudce

|. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH

9.398.521.368

1. Lgi nhudn truée thué 01 12.150.488.159

2. Pitu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 2.377.881.675 116.448.940
- Lai 13 tir hoat dong déu tu 05 (8.984.898.036) (2.558.516.831)
- Chi phi 1ai vay 06 15.326.893 -

3. Loi nhuén tir hoat dgng kinh doanh truéc

thay ddi von luu dong 08 5.558.798.691 6.956.453.477
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (232.882.244.054) | (11.359.043.344)
- Tang, giam hang ton kho 10 (62.422.651.645) 15.621.042.357
- Tang, giam cdc khoén phai tra (khong ké 1ai

vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai

nop) 11 363.463.620.694 24.691.660.884
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 (79.847.465) (261.483.160)
- Tién lai vay da tra 14 (165.326.893) (202.251.076)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (1.956.147.050) (2.063.303.560)

Luu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh

doanh 20 71.516.202.278 33.383.075.578

tai san dai han khac 21 (45.454.545) -
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va

céc tai san dai han khac 22 10.000.000 33.431.676.750
3. Tién chi cho vay, mua cc cong cu ng cia -

don vi khac 23 (3.800.000.000) | (25.050.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng

cua don vi khac 24 8.000.000.000 33.450.000.000
5. Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (224.694.801.157) | (184.700.000.000)
6. Tién thu hdi dAu tw gbp vén vao don vi khac 26 - | 101.000.000.000
7. Tién thu i cho vay, co tic va 1gi nhuén dugc

chia 27 681.231.760 2.028.627.945
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong déu tu 30 (219.849.023.942) (39.839.695.305)
11 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén von gop

cua chu sé hitu 31 150.000.000.000 -
4. Tién tra ng gbc vay 34 (51.000.000) .
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh | 40 149.949.000.000 -
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 1,616.178.336 (6.456.619.727)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 ﬁga,.zm.m 8.679.883.961
mﬁang dwong tién cublhim 70 | Vi A 3,839.442.570 2.223.264.234

Tong Gu’tm dbe
Ngay 09 thang 04 nam 2020

Ngiiyén Quang Nguyén
Ké toan trudmg

Lé Thi Hién

Ngui lap bi¢u




CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh hgp nhit
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP. Ha Ngi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN /HN
I THONG TIN KHAI QUAT

1. Cbng ty me

Céng ty C6 phan Pau tu MST 12 Cong ty cb phén dugc thanh lép tai Viét Nam theo Gidy Chimg nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty c0 phan s6 0103983390 do S¢ K& hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha N§i cap
lan dau ngay 18/06/2009, thay ddi lan thir 20 ngay 21 thang 11 ndm 2019.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

Cho thué xe c6 dong co; Ban l¢ 6 t6 con; Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khéc; Pai ly mua ban, ky gti
hang héa; Xuét nhiap khau cac mat hang Cong ty kinh doanh; X4y dung céc cong trinh din dung, khu
cong nghiép va khu do thi, giao thong, dwong bo, duong sit, dwong thuy, thiy loi, néng nghiép, bénh
vién, truong hoc, khu van héa thé thao, hé théng dién chiéu sang, ning lugng, céc cong trinh ha tAng co
50, cdu him; Quan 1y du 4n ddu tur x4y dung cong trinh, ha ting giao théng, cong nghiép, dan dung, thiy
loi, ha téng do thi; Tu van dau tu cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, ha téng co
s¢ (khong bao gdm tu van phap ludt va tr van tai chinh); Tu van céc cong trinh giao thong, do thj va khu
cong nghiép (khdng bao gém tu van phap ludt, tai chinh va dich vu thiét ké cong trinh); Mua ban, cho
thué may moéce, thiét bi phuc vu nganh xdy dung, cong nghiép, thiét bi van phong, thiét bj phuc vu thiét
ké; Mua bén, san xuit vét liéu xdy dung, bé tdng, bé tong nhya, cac san pham tir xi mang va dudng nhya;
Khai thac khodng san (trir céc loai khoang san Nha nuéc cam).

2. Cong ty con dwgc hop nhit

Congty CP Xﬁ} dung ha ting Dé thi va Giao théng (la Cong ty con tir ngay 21/09/2019)

* Dia chi: 48 Nguyén Phi Khanh, Phuong Tén Dinh, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.
* Ty 1€ loi ich cua Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 51%

* Quyén biéu quyét ctia Cong ty me tai ngdy 31/12/2019: 51%

3. Cong ty lién két dwoc hop nhit

Céng ty CP Xdng diu Hung Yén

* Pia chi: Thon Lam Son, Xa Thién Phién, Huyén Tién L, Tinh Hung Yé€n, Viét Nam.
* Ty 1€ lgi ich cua Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 33,33%

* Quyén biéu quyét cuia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 33,33%

Cong ty TNHH TM DV Trainco (la Cong ty lién két tie ngay 21/09/2019)

* Dia chi: Toa nha D5-D6, Trung tdm quan ly KTX Dai hoc Quéc gia, khu B, khu phé Tén Hoa, phuong
Dong Hoa, thi xd DT An, tinh Binh Duong.

* Ty 1¢ loi ich ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 20,4%

* Quyén biéu quyét ctia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 40%

Céng ty CP Xiy fffp I Nam Dinh (la Cdng ty lién két tir ngay 21/09/2019)

* Pia chi: S6 9 dudng Nguyén Trii, Phudng Phan Dinh Phiing, Thanh phé Nam Dinh, Nam Dinh.
* Ty 1€ lgi ich ctia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 23,82%

* Quyén biéu quyét ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 46,72%.

Céng ty CP NBA (la Céng ty lién két tie ngay 21/09/2019)

* Dia chi: Km 9+ 400 Quéc 19 2, Xa Thanh Xuén, Huyén Séc Son, Thanh phd Ha Ngj, Viét Nam.
* Ty 1€ loi ich cia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 11,9%

* Quyén biéu quyét ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2019: 23,33%
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I1. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT VA NAM TAI CHINH

1

I11.

v,

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm Béo cdo tai chinh cuia Cong ty va Béo cdo tai chinh cua cac cong ty
con dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty cé kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty nhén du tir nham thu dugc lgi ich tir
hoat dong cua cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cdc cong ty con dugc mua lai hogc ban di trong ndm duovc trinh bay
trong Bdo c4o Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngdy mua ho#c cho dén ngay ban khoan dau tu
@ cong ty con do.

Trong trudng hop cén thiét, B4o cdo tai chinh cia céc cong ty con dugc diéu chinh d¢é cac chinh sach ké
toan dugc dp dung tai Cong ty va cdc cong ty con khdc la giéng nhau.

Tét ca cac nghiép vu va sb du giita cdc cong ty trong cung tap doan dugc loai bé khi hop nhit Bdo cdo tai
chinh.

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Dong Vigt Nam (VND), theo nguyén tic gid
gbc va phu hop véi cac Chudn muc Ké toén Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién
hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bit du tir ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké todin 4p dung

Céng ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu o) 200!2014!’1"1" BTC
& Thong tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/03/2016 cia Bé Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mot sb diéu
ctia Théng tu s6 200/20 14!TT BTC va Thong tu 202/2014/TT_BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B

Tai chinh, cdc Chuin muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh va céc vén ban sira dbi, b sung,
hudng dén thuc hién kém theo.

Hinh thic sé ké todn dp dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung duoc dang ky cia Cong ty 1a Nhét ky chung.

Tuyén b6 vé viée tuiin thi Chudn myc ké todn va Ché d¢ ké todn

Cong ty da ap dung céc Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuin myc do Nha
nudc da ban hanh. Cac Bdo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo ding moi quy dinh cuia timng chudn
muc, thong tu huéng dan thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: tién mat tai quy; tién guri ngan hang; cac khoan dau tu
ngén han c6 thoi han thu héi hoic ddo han khéng qué 3 thang c6 kha néng chuyén dbi dé dang thanh mot
lwong tién xdc dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua khoan dau tu do tai
thoi diém bdo céo.

Cic khoédn phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan dy phong duge ldp cho céc khoan
phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri ciia cc khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6
kha nang thu hdi tai ngay keét thuc ky ké toan, trong dé:
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No phai thu qud han thanh todn:
Mitc trich lap du phong

Tir trén 6 thang dén duéi 1 nam 30% gia tri
Tir 1 nam dén du6i 2 nam 50% gia tri
Tir 2 nim dén dudi 3 nim - 70% gia tri
Tir 3 nam tro lén 100% gia tri

Hang ton kho

Hang ton kho duoc xac dlnh trén co so gid thap hon gifra gid goc va gié tri thudn c6 thé thuce hién duge.
Gia gbc hang ron kho bao gém chi phl nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phl san
xudt chung, néu c6, dé cé dugc hang ton kho ¢ dia dlem va trang thdi hién tai. Gia von cua hang ton kho
dugc xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gia tri thuan co thé thyc hién dugc duge xdc dinh
bang gia ban udc tinh trir cac chi phi d& hoan thanh cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat
sinh.

Du phong cho hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gid tri du kién bi tén that do cac khoan suy giam
trong gié tri (do giam gid, hu hong, kém pham chit, 15i thoi...) co thé Xay ra dbi v6i nguyén vt liéu,
thanh pham hang hoé tén kho thude quyen s& hitu ctia Céng ty dua trén bing chimg hop ly vé s suy
giam gi4 trj tai ngéy két thic ky ké toan. S6 ting hoic giam khoan dy phong giam gi4 hang ton kho dugce
hgch todn vao gia von hang ban trong kY.

Tai séan ¢6 dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.
Nguyén gia@-

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hiru hinh mua sém bao gdém gia mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh do ty lam, ty xay dung bao gbm chi phi xdy dyng, chi phi san Xudt
thue té phat sinh cdng chi phi lap dat va chay thur.

Nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh mua dudi hinh thic trao déi véi mot tai san ¢b dinh hiru hinh khong
twong tu hodc tai san khdc dugc xdc dinh theo gia tri hop ly cua tai san ¢ dinh hiru hinh nhan vé, hodc
gid tr hop ly cua tai san dem trao dm sau khi diéu chinh cic khoan tién hoac tuong duong tién tra thém
hodc thu ve. Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh mua du6i hinh thirc trao ddi voi mot tai san ¢b dinh
htru hinh tuong tu, hodc cé thé hinh thanh do dugc ban dé dbi lay quyen so hiru mot tai san tuong ty
duoc tinh béng gia trj con lai cia tai san cb dinh dem trao dbi.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc tai tro, dugc biéu tang, duge ghi nhan ban déu theo gi4 tri hop
Iy ban dau hodc gia trj danh nghia va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thi
sin sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dAu tai san c6 dinh hiru hinh dugc ghi tang nguyen gid cla tai san

néu céc chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sur dung tai san d6. Céc chi phi
phat sinh khéng thoa min diéu kién trén duoc ghi nhén 12 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khiu hao

Tai san cé‘dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian hitu dung uée
tinh, cu thé nhu sau:

Sé nim
Nha cira, vat kié,n tric 10 - 25
May méc va thiet bi et 03 -20
Phuong tién vin tai, truyén dan 04 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 05-25
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o

Cic khodn déu tu tai chinh
Hop nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cdng ng tiém tang cua cong ty con duge xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
¢ong ty con. Bét ky khoan phu tri nao gitra gid mua va tdng gi4 tri hop 1y cua tai san duge mua dugc ghi
nhan 14 loi thé thuong mai. Bat ky khoan thiéu hyt nao gitta gid mua va tdng gia tri hop 1y cua tai san
duge mua duge ghi nhan vao két quéa hoat dong kinh doanh cua ky ké toan phat sinh hoat dong mua cong
ty con. -

Loi ich cua qé dong 'ghiéu s6 tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu duoc xac dinh trén co so ty 1€ cua )
déng thiéu sb trong tong gid tri hop 1y cua tai san, cong ng va cong ng tiem tang duoc ghi nhén.

Cic khodn diu tw chitng khodn va cdc khoan déu tw khdc

Cac khoan dau tu ching khodn va cac khoan dau tu khac duogc ghi nhan theo gia mua thuc té va céc chi
phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu.

Du phong tén thit cdc khodn ddu tuw tai chinh

Du phong tn thit cac khoan déu tu tai chinh dugc trich 1ap theo céc quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich 1p dy phong cho cdc khoan dAu tu chimg khoan tu do trao doi c6 gia
tri ghi s6 cao hon gid thi trudng tai ngay két thic ky ké toan. Déi véi cdc khoan du tu tai chinh dai han,
Cong ty trich lap du phong néu to chirc kinh té ma Cong ty dang dAu tu bi 13, trir truong hop 16 theo ké
hoach da dugc xdc dinh trong phuong 4n kinh doanh truée khi déu tu.

Hop ddng hop téc kinh doanh

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) 1a thoa thuén bang hop ddng cia hai hogc nhiéu bén dé cung thuc
hién hoat dong kinh t€ nhung khéng hinh thanh phép nhan méi doc lap. Hoat déng nay cé thé duge dong
kiém soét boi céc bén gép von theo thoa thudn lién doanh hodc kiém soat bdi cac bén tham gia.

Truong hop nhéan tién, tai san clia cac bén khac dong g6p cho hoat dong hop tic kinh doanh (BCC) dugc
ké to4n ghi nhan 12 ng phai trd. Trudng hop dua tién, tai san di dong gép cho hoat dong hop tdc kinh
doanh (BCC) thi ghi nhén la ng phai thu. Trong qua trinh thyuc hién hoat dong BCC, tuy theo timg trudong
hop ké toén tiép tuc thyc hién ddi véi cée hinh thic cy the sau:

Néu cac bén qui dinh céc bén cung nhau phan chia 14, 18 theo két qua kinh doanh ciia BCC thi:

- Céc bén cung nhau phan chia 13i, 16 theo két qua kinh doanh ciia BCC. Céng ty thyc hién ghi nhin
trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh phin doanh thu, chi phi va lgi nhuén tuong ing v6i phan
dugc chia theo thoa thuan cia BCC va dugc duge thong bao tir BCC.

- Bén thuc hién ké toan cia BCC c6 nghia vu thay mét cac beén khéc thuc hién nghia vu cia BCC véi
ngin sach Nha nude, thue hign quyét toan thué va phan b lai nghia vu nay cho cic bén khac theo
thoa thuédn BCC.

Néu BCC qui dinh céc bén khéc tham gia BCC dugc hudng khoan lgi nhuan cb dinh ma khéng phu

thudc vao két qua kinh doanh ctia hop dong thi:

- Céc bén khéc ghi nhdn doanh thu cho thué tai san d6i v&i khoan dugc chia tir BCC.

- Bén thuc hién ké toan ctia BCC ghi nhan toan b doanh thu, chi phi va lgi nhuén sau thué ciia BCC
trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh cia minh, trong d6 c6 chi phi ciia BCC bao gbm ca
khoan lgi nhuén ¢b dinh tra cho cdc bén khéc tham gia BCC.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, ddu tu xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mot
thoi gian twong déi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao st dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhp phét sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cic khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 1ai vay khac dugc ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky cua Cong ty.
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8. Chi phi tra trudc

10.

1.

12.

13,

Chi phi giai phong mat béng, cic cong cu, dung cy, linh Kign loai nhoé dugce phén bd trong khoang thoi
gian tra tru6c cua chi phi twong Ung v6i céc lgi ich kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Ciic khoan phai tra va chi phi trich trude -
Céc khoan phai tra va chi phi trich truée dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy da nhan dugc khong phu thuoe vao viéc Cong ty da nhan dugc hoéa don cia nha
cung cap hay chua.

Céc khoan dy phong

Céc khoan du phong duge ghi nhan khi thoa man cac diéu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vu ng hién tai
do két qua tir mot su kién da xay ra; (i) Su giam sut v& nhimg loi ich kinh t€ c6 the xay ra dén dén viéc
yéu cdu phai thanh toan nghia vu ng; va (iii) Cong ty c6 thé dwa ra dugc mdt ude tinh dang tin cdy vé gia
tri ciia nghia vu ng do.

Von chii s¢ hiru
vén diu tu ctia chu sé hiru dugce ghi nhan theo sb von thuc gop ctia chi s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi la s6 loi nhuén tir cdc hoat dong cia Cong ty sau khi trir cac khoan
diéu chinh do ap dung hdi té thay doi chinh sach ke toan va didu chinh hdi tb sai s6t trong yeéu cua cac
nam trudc.

Doanh thu

Doanh thu d,uqc ghi nhén khi Céng ty cd kha nang nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh duogc
mét cach chic chan. Doanh thu duge xac dinh theo gié tri hop ly cua céc khoan da thu ho#c s& thu dugc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hiang bén bi tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi dong thoi théa mén tht ca cac diéu kién sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phén 16n rui ro va lgi ich gén lién v6i quyén s¢ hitu san phdm hogc hang héa cho ngudi
mua; (i) Cong ty khéng con nam giif quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén
kiém sodt hang héa; (iii) Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chén; (iv) Cong ty da thu dugc hodc s&
thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich ban hang c6 thé xac
dinh dugc.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duge xéc dinh
mot cach dang tin cdy. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca cac
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin; (ii) Cong ty c6 kha ning thu duogc loi
ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu do; (iii) Phén cong viéc da hoan thanh vao ngay l4p Bang Can
d6i ké toan co thé xéc dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cAp dich vu d6 c6 thé xac dinh dugc.

Doanh thu tiv tién lii, tién bén quyé::, b tire va lgi nhudn dwge chia
Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, cd tic va loi nhudn dugc chia cuia Cong ty dwoc ghi nhén

khi thoa man dong thoi cac diéu kién sau: (i) Cong ty c6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich
d6: va (ii) Doanh thu dugc xéac dinh tuong d6i chic chin.

Thué

Thué thu nhdp hién hanh

Sé thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhdp chiu thué khac vei
loi nhudn thuan dugc trinh bay trén bdo cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong

bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hozc dugc khau trir trong cac nim khac (bao gé}m cald
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué ho#ic khdng dugc khau trir.
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Viéc xdc dinh thué thu nhép cia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xdc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thAm quyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhap hodn lai (néu c6) dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi sd va co so tinh thué
thu nhap ciia cdc khoan muc tai san hodc cong ng trén Bdo céo tai chinh hop nhéat va dugc ghi nhan theo

phuong phép bang cin dbi ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai du

gc ghi nhén cho tat ca céc

khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin c6 di loi
nhudn tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc x4c dinh theo thué suat dy tinh s
no phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhéap hodn lai dug

doanh trir truomg hop khoan thué do ¢6 lién quan dén cac

& 4p dung cho nam tai san dugc thu hi hay
i nhén vao béo céo ket qua hoat dong kinh
khoan muc dugc ghi thing vao v6n chit s¢ hitu.

Trong truong hop d6, thué thu nhap hodn lai cling duge ghi thing vao von chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhip hoan la

hop phap dé bu trir giira tai san thué thu nhp hién hanh voi

i phai tré dugc bu trir khi Cong ty c6 quyén
thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cac

tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra lién quan tGi thué thu nhdp doanh
nghiép dugc quan ly boi cing mot co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh toan thué thu nhép hién

hanh trén co s thuan.

Thué khdc

Céc loai thué khac duge 4p dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN DBOI KE

TOAN HOP NHAT

1 Tin va cdc khodn twong dwong tién

- Tién mat
- Tién gui ngén hang

Cong

2 Phai thu cia khich hang

a. Phii thu khéch hang ngin han

- Cong ty TNHH Thuong mai S.M.E

- Cong ty CP San xuit Dién tir Thanh Long

- Cong ty TNHH San xuédt Thuong mai Dutaco
- Cac khach hang khéc

Cing (a)

b. Phéi thu khach hang ngén han 13 cic bén lién quan
- Céng ty TNHH TMDV Trainco

- Hop tac xa Vén tai N¢i Bai

Cong (b)

Cudi nim -

(Pon vitinh: VND)

Piu nim

1.760.300.063

2.213.963.188

2.079.142.507 9.301.046
3.839.442.570 2.223.264.234
Cudi nim Pau nim

2.464.021.865

2.464.021.865

5.591.349.208 12.072.260.448
- 4.740.101.631
1.382.958.400 631.134.090
9.438.329.473 19.907.518.034
462.593.400 -
780.000.000 =

1.242.593.400
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TP. Ha Ngi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu so B 09 - DN /HN

3. Tra trudée cho ngudi ban ngén han

Cubi nim Piu nim
a. Tri trude cho ngudi bin ngiéin han
- Cong ty CP Quan ly Dau tu Thanh Cong 7.500.000.000
- Cong ty CP Thuong mai va Xay dyng Truong Xuan Loc - 25.000.000.000
- Cong ty CP Dich vu Phat trién Song Hong - 8.000.000.000
- Cong ty CP Dau tu va Xéy dung Cong nghiép 569 1.931.895.534 -
- Tra trudc ngudi ban ngin han khac 4.418.892.212 45.100.000
Cong 6.350.787.746 40.545.100.000
b. Tré trude cho ngudi bdn ngén han la cdc bén lién quan
- Cong ty CP Thuong mai va Xay dyng Truong Xudn Loc - 25.000.000.000
Cong (b) - 25.000.000.000
4. Phai thu vé cho vay ngin han
Cubi niim Piu nim
Cho céc ca nhén vay (i) 3.800.000.000 8.000.000.000
Cong - 3.800.000.000 8.000.000.000

(i) Cho céc c4 nhan vay véi thoi han 12 thang, lai suéit 10%/nam, 14i tra cudi ky. Hinh thirc bao dam tién
vay la tin chap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh hop nhét
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trén Phing, Huyén Ban Phugng, Cho nam tai chinh két thuc ngay
TP. Ha Nai, Viét Nam 31 thang 12 nam 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN /HN

(i): Khoan tién ky quy theo Hop démg hop tac phat trién du an va dai dién phan phdi du 4n I-Tower Quy Nhon s6
012019’ HDHT/DOTHANH-TRAINCO gitta Cong ty CP DT BPS D6 Thanh (bén A) va Cong ty CP Xay dung
ha tann D0 thi va Giao thong (bén B).
- Bén A 12 Chi ddu tu “Dy 4n khu can ho cao cép I - Tower”, dja chi dv 4n tai s6 28 duong Lé Duin, TP.
Quy Nhon, tinh Binh Dinh,
- Bén A giao cho bén B lam don vj phat trién du 4n, va dai dién phén phm toan bd san phdm cua “Dy 4n
khu can hQ cao cép I - Tower”. S6 lugng san phiam giao cho bén B dai dién phan phéi la 100% san phﬁm
cia Du 4n. Bén B phai ¢6 trach nhiém bén xong toan bd san pham du an trong thoi gian 10 thing ké tir
ngay 24/12/2019; Dong thari, bén B ky quy trach nhiém 10 ty dong dé phan phdi 100% dy 4n. Khi B hoan
tat ban 100% san pham trong 10 thang thi bén A hoan tra 100% ky quy. Néu sau 10 thang, bén B béan dudi
70% téng san pham thi bén B s& bi mat 100% tién ky quy
- Bén B chiu trach nhi¢ém gia bén binh quﬁn thyce thu ve chu déu tu 38.5tr/m2 (bao gbém thué GTGT). Hai
bén thong nhét gia ban ti thiéu 1a 41,65tr ddng/m2 (bao gdm thué GTGT). Khi gia ban dat tir trén 43tr/m2
(bao gom thué GTGT) tr¢ Ién thi bén B dugc nhén 40%.
- Kinh phi cho vi¢c phat trién va doc quyen phan phéi du 4n 1a 8% trén doanh thu ban hang (phi 8% nay da
bao gbm thué GTGT) s& dugc bén A thanh todn lai cho bén B theo ty & tuong ing cua cac dot thanh todn
ctia khdch hang mua nha.

(i)  Gop vén hop tac kinh doanh gifra Cong ty CP Péu tu MST véi Cong ty CP Thuong mai va chh vu Phu
Minh Son theo Hop dong Hop tac dau tu s6 2018/HTDT/PMS-1168 ky ngay 20/9/2018 vé viéc dau tu du én khai
thac, ché bién da xay dung tai mé da Khe P4 Dan, xa Ky Tan, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh véi téng mirc dau tu
la 172.500.000.000 VND.

Trong do:

+ Cnng ty CP TM va Dich vu Phi Minh Son gép: 133.000.000.000 VND.

+ Cong ty CP Pautu MST g6p: 39.500.000.000 VND.

- Quan ly, diéu hanh dy 4n: Dy 4n do Céng ty CP Thuong mai va Dich vu Phi Minh Son quan ly, diéu

hanh toan bg hoat dong cuia dyr an ma khéng thanh 1dp phép nhén méi.

- Loi nhuén duc;yc phan chia theo két qua kinh doanh thyc té bat dau tinh tir nam 2019 theo ty 1¢ gop von

ctia céc bén, néu s6 tién Cong ty CP Dau tu MST nhan dugc theo Két qua kinh doanh thp hon 1ai suat tién

gui ky han 12 thang tra 13i sau theo thong béo ciia Ngan hang ma Céng ty CP Péau tu MST mé tai khoan thi

Cong ty CP TM va Dich vu Pht Minh Son phai bii dap phén hut cho Cong ty CP Dau tu MST.

(iii)  Gop vén hop tac kinh doanh véi Céng ty CP Xang ddu Hung Yén theo qu déng hop téc ddu tur sé
01/HTDT/XDHY-1168 ky ngay 26/11/2018 ve viéc dau tu dy 4n kinh doanh xang dau tai téng kho xing diu
Vinapetro Hung Yén véi tong mirc du tw dy kién 1a 271.000.000.000 VND.

Trong do:

- Cong ty CP Xang ddu Hung Yén gop vén 171.000.000.0000 VND tuong duong 63,1% tong von ddu tu.

- Cong ty CP Déu tr MST gép 100.000.000.000 VND tuong duong 36,9% tong von déu tu.

- Quan ly, diéu hanh dy 4n: Dy 4n do Céng ty CP Xang dau Hung Yén quan 1y , diéu hanh toan bd hoat

dong cua du 4n ma khong thanh 1ap phap nhin mai.

- Phén chia loi nhudn ciia dyu 4n dua trén két qua kinh doanh 1a lgi nhuén sau thué cua du 4n theo ty 1€ gép

vén cuia cac bén.

(iv): Gép von theo Hop dong Hop tac diu tu giita Cong ty C4 phin Xay dung ha tdng d6 thi va Giao théng (bén
A) va 6ng Nguyén Thanh Tuyén (bén B - ¢4 nhan hién dang ndm gilt 98% vén gop tai Cong ty Cd phan Ddu tu va
Phét trién An Nhan) ky ngay 28/11/2017 dé cling hudng c6 tirc duge chia cia 6ng Nguyén Thanh Tuyén tai Cong
ty C6 phan Dau tur va Phat trién An Nhin.

- Bén nhéan gép von: Ong Nguyén Thanh Tuyén;

- CMND s6: 025573372 - Ngay cép: 24/12/2013 tai Thanh phé Hb Chi Minh;

- Tong s6 von gép dau tu chuyén cho 6ng Nguyen Thanh Tuyén: 252.640. 080 00(] dong;

- Ty 1€ phan chia lgi nhudn va rii ro: 62% s6 loi nhuan dugc hudng tir s6 c¢6 phan ma 6ng Nguyén Thanh

Tuyén ndm giit tai Cong ty C6 phén Pau tu va phat trién An Nhan;

- Trong vong 04 nam ke tir ngay ky hop dOng nay, bén A co quyen yéu ciu va bén B phai déng y chuyen

nhugng 10.936.800 cd phan dang nam gifr tai Céng ty CP Pau tur va phat trién An Nhfin sang cho bén A

véi gia c¢d dinh 1a 23.100 ddng/cd phén.




Béo cdo ti chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2019

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ng6 159 Phé Ty Son, Thi trin Phung, Huyén Dan Phugng,
TP, Ha Nbi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s B 09 - DN /HN
(v): Gép vén theo Hop ddng hop tac ddu tu sé 01/HD/HTDT-Trainco-TraincoS Ky ngay 20/10/2019 véi Cong ty
TNHH TMDV Trainco vé dau tu du an Khu dich vu tdng hop tai Ky tic xa khu B - PHQG HCM, thij xa DT An,
tinh Binh Duong.

- Téng mirc ddu tu dy kién: 100.000.000.000 VND. Trong dé:

+ Cong ty CP Xay dung Ha tAng D0 thj va Giao thong (bén A) gop 94.050.000.000 VND chiém 94,05%

+ Céng ty TNHH TMDV (bén B) gép 5.950.000.000 VND chiem 5,95% .

- Bén B dimg ra thyc hién céc thu tuc phép 1y cua dy 4n va thay mdt bén A dimg ra quan ly diéu hanh, khai

thac du an. -

- Phén chia 10i nhudn theo ty 1& gop von sau khi da thyuc hi¢n diy di nghia vy véi co quan Nha nudc.

6.  Hang tén kho

Cubi nim Péu nim
Gis gbe Dy phong Gié gbc Du phong

- Cong cy, dung cu 1.409.181.818 - s 2
- Chiphi SX, KD d& dang  69.862.029.016 - 11.672.957.771 -
- Hang hoa 16.748.372.863 = 13.923.974.281 _ -
Céng 88.019.583.697 - 25.596.932.052 -

7 Tai sdn ¢b dinh hiru hinh

Khodn muc May mée, Phuong tién | Taisdn ¢b dinh Tong cong
thiét bj viin tai khic

NGUYEN GIA
SO du ddu nim 4.301.106.658 500.000.000 45.000.000 4.846.106.658
Mua trong nim 1.000.000.000 45.454.545 : 1.045.454.545
Tang do hop nhit 1129937273 1.414.545.455 E 2.537.272.728
Thanh 1y, nhugng béan (804.916.181) 5 = (804.916.181)
S6 du cudi nim 5.618.917.750 1.960.000.000 45.000.000 7.623.917.750
GIA TRI HAO MON LUY KE

| S6 dw déu nim 14.235.937.200 500.000.000 45.000.000 4.780.937.200
Khau hao trong ndm 316.946.658 162.414.145 - 479.360.803
Tang do hop nhét 93.560.605 51.484.850 . 145.045.455
Thanh 1y, nhugng ban (790.481.264) - - (790.481.264)
S6 du cudi nim 3.855.963.199 713.898.995 45.000.000 4.614.862.194
GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim 65.169.458 - - 65.169.458
Tai ngay cudi nim 1.762.954.551 1.246.101.005 - 3.009.055.556

" Nguyén gid TSCD hitu hinh da khiu hao hét nhung vén con sir dyng tai ngay 31/12/2019: 4.041.190.477 VND
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Béo cdo tai chinh hep nhit

Ngd 159 Ph6 Tay Son, Thi trin Phing, Huyén Dan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP. Ha Nbi, Viét Nam 31 thang 12 nam 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT MAiu s6 B 09 — DN/HN
1. Ngudi mua tra tién trude ngin han

Cudi ndim Piu nim

a. Ngudi mua tri tién trude ngin han

- Cong ty CP Péu tu va Phat trién An Nhan 222.790.603.269 .
- Céc khach hang khac 1.587.915.000 1.328.319.000
Cong (a) 224.378.518.269 1.328.319.000

b. Ngudi mua tra tién truée ngiin han 1 cde bén lién quan

- Céng ty CP Piu tu va Phit trién An Nhin 222.790.603.269 -

Cong (b) 222.790.603.269 =

13.  Phaitra khac

Cudi nim Piu nim
a. Phai tra ngiin han khac
- Kinh phi cong doan 23.080.000 -
- Bao hieém xa hoi 189.193.460 73.483.453
- Lai vay phai tra 620.610.882 770.610.882
- Muon tién Cong ty CP Dau tur va Phat trién An Nhan 2.100.000.000 -
- Nhén ky qu¥, ky cugc ngén han 3.950.000.000 5
- Céc khoan phai tra, phai nép khac 1.481.871.819 -
Cong (a) 8.364.756.161 844.094.335
b. Phéi tra ngéin han khéc la cdc bén lién quan
- Cong ty CP Diu tu va Phét trién An Nhan 2.100.000:000 -
Cong (b) 2.100.000.000 -
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— CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh hgp nhit
- Ngd 159 Phd Tay Son, Thj trdn Phiing, Huyén Pan Phuong, Cho nam tai chinh két thic ngay
=5 TP. Ha Noi, Viét Nam 31 thdng 12 ndm 2019
= BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT Miu s6 B 09 - DN/HN
> 14.  Vén chi sé hiru
— 14.1.  Bang dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu
- Vén diu tu cia Lg¢i nhuin-chua Tong cong
chii s¢ hiru phén phéi
o
NAM TRUGC
— S6 du déu nim 180.000.000.000 25.888.224.360 205.888.224.360
- Tang vén 25.199.860.000 - 25.199.860.000
Lii trong nam = 7.492.374.318 7.492.374.318
— Chia thi lao HPQT & BKS 2017 : (300.000.000) (300.000.000)
Chia ¢6 tic - (25.199.860.000) |  (25.199.860.000)
— S6 du cudi nim 205.199.860.000 7.880.738.678 213.080.598.678
NAM NAY
— S6 du ddu nim 205.199.860.000 7.880.738.678 213.080.598.678
Tang vén (i) 150.000.000.000 - 150.000.000.000
— Lai trong nam e 12.828.777.507 12.828.777.507
Chi thii lao HPQT 2018 - (324.000.000) (324.000.000)
— Ting do hop nhét . 714.000.001 714.000.001
S6 dw cubi nim 355.199.860.000 21.099.516.186 376.299.376.186
—
—_— (i): Tang vén theo Nghi quyét Dai hoi déng C6 dong bt thuong nam 2018 sb 02/2018/NQ-DHPCD ngay
19 thang 11 nam 2018 cia Cong ty CP Pau tu MST di thong qua phuong an phét hanh riéng lé
— 15.000.000 c6 phiéu dé tang vén diéu 1¢ theo ménh gia thém 150.000.000.000 dong theo hinh thic chao
ban riéng lé cho dudi 100 nha qau tu, khong ké nha dau tu chirng khoén chuyén_' nghig¢p. Cédc nha géu tir
— duge lua chon 1a cdc ca nhan, t0 chirc ¢6 tiém luc vé tai chinh vimg manh, c6 thé hd trg Cong ty vé cong
ngh¢, dao tao nguon nhén luc, ning cao nang luc tai chinh, quan tri doanh nghiép.
14.2.  Cé phidu
. Cubi nim Piu nim
— Cé ph!é'u Cé phié'u
— S6 lwgng ¢b phiéu diing ky phat hanh 35.519.986 20.519.986
— S6 lugng c6 phiéu dd ban ra cong chiing 35.519.986 20.519.986
C6 phiéu phé thong 35.519.986 20.519.986
_— C6 phiéu vu dai = -
— Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh 35.519.986 20.519.986
€4 phiéu pho thong 35.519.986 20.519.986
— C6 phiéu uu dai - -
* Ménh gid cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND

2]




Bio céo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2019

— CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngo 159 Phé Ty Son, Thi trén Phung, Huyén Pan Phugng,
TP. Ha Noi, Viét Nam

— BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 — DN/HN

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRO

HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vu

- Doanh thu x4y lap

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cung c4p dich vu
Cic khoén gidam trir doanh thu

Doanh thu thuén

(&)
.

Gié von hang bén

- Gia vén xay lap
- Gia von ban hang
- Gia von cung cép dich vu
Cong
3 Doanh thu hoat djng tai chinh
- Lai tién gy, tién cho vay
- Lai chuyén nhuong Cb phan
- Lai tir hop dong hop téc kinh doanh
Cong
4. Chi phi tai chinh

- Lai tién vay
- Chi phi tai chinh khéc

Cong

5. Chi phi bian hang

- Chi phi nhén vién ban hang
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bing tién khac

Cong

Niim nay

NG BAO CAO KET QUA

DVT: VND

Nam trudc

20.534.285.768
33.810.543.229
6.365.613.818

66.627.826.487
55.269.686.866
930508955

60.710.442.815

122.828.022.308

Nim nay

NAm trude

18.794.806.578
33.602.104.707
702.146.776

60.070.555.191

54.156.948.629
832.027.273

53.099.058.061

115.059.531.093

Nim nay

Nim truéc

695.661.720

8.293.671.233

1.392.190.081
1.000.000.000

8.989.332.953 2.392.190.081
Nim nay Nim trudc
15.326.893 -
5.347.594 -
20.674.487 Z
NAm nay Nam trude
213.361.073 132.073.772
7.222.904 46.364.883
178.337.340 26.151.663
398.921.317 204.590.318
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thj trin Phung, Huyén Dan Phugng,
TP. Ha Noi, Viét Nam

Bido cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

6. Chi phi quan Iy doanh nghigp

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi vét li¢u quan ly

- Chi phi dung cu quén ly

- Chi phi khau hao bd phan quan ly
- Thué, phi, 1¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khéc

Cong

Loi nhudn khac

Thu nhép khdc

- Lai thanh Iy tai san c6 dinh
Chi phi khac

- Céc khoé.n tién phat

- L3 thanh ly tai san c¢6 dinh

- Chi phi khac

Loi nhufn khie

8. Lii co ban trén ¢ phiéu

Loi nhuén hozc 18 sau thué
Cac khoan diéu chinh:
Loi nhuén hodc 18 phan bd cho ¢ phiéu phd théng

Binh quén gia quyén cia s6 cb phiéu phd théng
(co phicu)

Li co ban trén ¢6 phiéu

Miu s6 B 09 - DN/HN

Nim nay Nim trudc
2.045.126.505 312.637.462
204.950.195 1.258.333
69.698.327 62.709.220
188.194.137 ? -
37.785.409 36.325.466
700.805.402 119.097.776
2.542.279.075 176.103.159

5.788.839.050 708.131.416
Nim nay Nim trudc

- 166.326.750

- 166.326.750

108.024.951 15.764.944
$3.590.034 15.764.944
4434917 -
20.000.000 -

(108.024.951)

150.561.806

Nim nay

Nim trudc

12.828.777.507

7.492.374.318

12.828.777.507 7.492.374.318
32.972.041 20.519.986
389 365

(*): Céng ty chua co ké hoach trich Quy khen thuéng, phuc lgi trén Loi nhuén sau thué do d6 khéng cé

sb liéu trinh bay.

9. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vit li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi khu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc

Ciong

Nim nay Nam trudc
274.648.522 64.867.553
2.810.312.920 444,711.234
188.194.137 116.448.940
19.534.146.173 61.168.685.244
859.880.952 122.131.348

23.667.182.704

61.916.844.319
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— CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh hgp nhit
Ngd 159 Phd Tay Son, Thi tréin Phing, Huyén Dan Phuong, Cho nam tai chinh két thic ngay
w TP. Ha Noi, Viét Nam 31 thang 12 nim 2019
— BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 — DN/HN
— VI. NHUNG THONG TIN KHAC
. Nghiép vu véi cdc bén lién quan
= Théng tin vé cdc bén lién quan:
— Bén lién quan Mbi quan hé
— - Ong Nguyén Thanh Tuyén Chu tich Hoi ddng quén tri
— - Cong ty CP Xang dau Hung Yén Cong ty lién két
— - Cong ty CP Thuong mai va X4y dung Ong Phan Duy Diing - Phé TGD Céng ty CP Déu tu MST ddng
Truémg Xuédn Loc thoi 1a Giam débe Cong ty CP TM&XD Trudng Xuan Loc
- Hop téc x3 Vén tai N§i Bai Ong Nguyén Thanh Tuyén - Chu tich HDQT cuia Cong ty ddng
- thoi 1a Chi tich HDQT cua Hop tac x3 Vén tai Noi Bai
- - Céng ty CP Dau tr va Phét trién An Ong Nguyén Thanh Tuyén - Chu tich Hoi dong quan tri ddng
Nhién thori 1a Téng Gidm doc cia Cong ty CP Pau tu va Phét trien An
Nhén
—
- Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Ong Nguy&n Thanh Tuyén - Chu tich Hoi déng quan tri dong
— Phit trién D6 thi va Ha tang Ha Noi thoi 1a dai dign theo phép ludt cua Cong ty TNHH MTV Kinh
. doanh Phét trién D6 thi va Ha ting Ha Ni
—
- Cong ty TNHH MTV Béu tu QNA Ong Nguyén Thanh Tuyén - Chi tich Hoi ddng quan tri dong
— Viét Nam (QNA) thoi 1a dai dién theo phép ludt cia QNA
— - Cong ty TNHH TM DV Trainco Cong ty lién két
— - Cong ty CP Xay lép I Nam Binh Cong ty lién két
— Giao dich chii yéu véi cdc bén lién quan:
- Nim nay Niam truée
Bén lién quan Noi dung nghiép vu (VND) (VND)
' - Ong Nguyén Thanh Tuyén Tam tng 35.877.776.706 -
— Hoan tmg 62.119.868.000 -
— - Cong ty CP Xang dau Hung Chuyén tién hop téc kinh
Yén doanh 100.000.000.000 -
- Cong ty CP Thuong mai va
— Xdy dung Trudng Xuén Loc Thu lai tién tra trudc 25.000.000.000 -
— - Hop tac xa Van tai Noi Bai Bén hang hoa, dich vu 3.100.000.000 -
Mua hang hoa, dich vu 51.254.545 -
— - Cong ty CP Déu tu va Phat
trien An Nhén Bén hang 73.906.083.397 -
—




CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha Ngi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nim 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu sb B 09 — DN/HN

- Cong ty TNHH MTV Kinh
doanh Phat trién D6 thi va Ha
ting Ha Noi

- Céng ty TNHH TMDV
Trainco

- Céng ty CP Xay lap I Nam
Dinh

+ Phai thu ngén han khac
+ Phai tra nguoi ban ngan
han

+ Phai thu ngin han khach
hang

+ Phai thu ngén han khéc
+ Phai thu dai han khac

+ Phai thu ngén han khac
+ Phai tra nguoi ban ngan
han

2.467.098.947

1.188.000.000

462.593.400

918.000.000
94.050.000.000

2.353.345.000

1.708.510.045

Nam nay Nim trude
Bén lién quan Noi dung nghiép vu (VND) (VND)
- Cong ty TNHH MTV Kinh
doanh Phat trien Do thi va Ha
tang Ha Néi Mua hang 360.000.000 -
- Cong ty TNHH TMDYV Trainco Ban h;‘mg_ 159.545.818 -
Chuyeén tién hgp tac kinh
doanh 94.050.000.000 -
- Cong ty CP X4y lap I Nam ) 3
Dinh Chuyén du tién g6p von 1.000.000.000 -
86 due véi cdc bén lién quan
Bén lién quan Tai khoén lién quan S6 cudi nim S6 ddu nim
» X + Tam ung 6.997.863.097 -
- Ong Nguyén Thanh Tuyén + Phai thu dai han khéac 252.640.080.000 -
- Cong ty CP Xang d4u Hung
Yén + Phai thu dai han khéc 100.000.000.000 -
- Cong ty CP Thuong mai va + Tra trudéc cho ngudi bén
Xdy dung Trudmg Xuéin Loc ngan han - 25.000.000.000
+ Phai thu ngén han cua
khéch hang _ 780.000.000 -
+ Phai tra ngudi ban ngan
- Hop tac xa Van tai Noi Bai han 50.000.000 -
- Cong ty CP Ddu tu va Phat
trien An Nhan + Ngudi mua tra ti€n trudc 222.790.603.269 g
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CONG TY CO PHAN DAU TU MST
Ngd 159 Pho Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phuong,
TP. Ha Néi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN/HN

Thu nhdp ciia cdc Hpi dong quan tri

Thu lao Hoi dong quan tri
Cong

Thu nhip ciia Ban Giiam dée

Thu nhép cta Ban Gidm déc

Cing

=]

Cac khoan cong ngy tiém tang

Khoéng c6 khoan cong ng tiém tang ndo can trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét.

3. Cong cu tai chinh

Nim nay Niim trudec
324.000.000 204.000.000
324.{}00.{;00 _ 204.000.000

Nim nay Nim trudc
293.075.823 143.575.365
293.075.823 143.575.365

Ngay 06/11/2009, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 210/2009/TT-BTC huéng din ap dung Chuén
muc ké toan quéc té vé trinh bay Béo céo tai chinh va Thuyét minh thong tin d6i voi cong cy tai chinh
("Théng tu 210"), ¢6 higu luc d6i v&i cac B4o cdo tai chinh tir nim 2011 tr& di. Tuy nhién, Thong tu 210
khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc dénh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca 4p

dung gia trj hop ly nhdm pht hop voi Chuan muc ké toan quoc té va Chuén muc bao céo tai chinh quéc
té. Céc khoan muc tai san va ng cia Cong ty van dugc ghi nhan va hach todn theo céc quy dinh hign hanh
ciia cdc Chuidn muc ké toan Viét Nam va Hé thong ké toan Viét Nam.

3.1 Cdc logi cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh .

Tién va cdc khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Dau tu dai han

Cong
Ng' phai trd tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khac

Cac khoan vay

Cong

~ DVT:VND

- Gid tri ghi s0
Cubi nim Piu nim
3.839.442.570 2.223.264.234

53.750.710.420
573.683.190.593

19.987.518.034
184.700.000.000

631.273.343.583

206.910.782.268

90.361.266.168
1.830.000.000

60.489.156.456

92.191.266.168

60.489.156.456

Céng ty chua danh gi4 gia tri hop ly cla ti san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thuc ky ké
toan do Théng tu 210 cfing nhu cac quy dinh hi¢n hanh chwa c6 huéng din cu thé vé viéc xac dinh gia

tri hop 1y cla cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bdo céo tai chinh hgp nhit

Ngb 159 Phé Tay Son, Thi trdn Phing, Huyén Pan Phugng, Cho nam tai chinh két thic ngay
TP. Ha Ndi, Viét Nam 31 thang 12 ndm 2019
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN/HN
3.2 Quan If ridi ro vén

3.3

Ly
L")
—~

332

3.33

3.3.4

335

Cong ty quan tri ngudn von nhim dam bao ;ﬁng Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc, vira t6i da hoa lgi
ich cua cac ¢d dong/chi s& hitu thong qua tdi uu héa sé du ngudn vén va cong ng.

Céu tric von cua Cong ty g(")m ¢d cac khoan ng thuép (bao gdm cac khoan vay trir di tién va céc khoan
twong duong ti€n), phan von thude sé hitu cua cac cd dong/chu so hitu ciia Cong ty (bao gom von gop,
cac quy va lgi nhuan sau thu¢ chua phén phoi).

Qudn Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gbm rii ro thi trudng (bao gdm rui ro ty gid, rui ro 14i sudt va rii ro vé gid ¢d phiéu),
rui ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui ro lai suét ciia dong tién. Cong ty khong thuc hién céc bién phép
phong ngira cac rui ro tai chinh do thiéu thi trudong mua ban cic cong cu tai chinh nay.

Quan Iy rui ro ty gid

Rui ro ty gid la rii ro lién quan dén 15 phét sinh tir bién dOng cua ty gié trao doi ngoal té. Bién dong ty gia
trao d6i gitra VND va céc ngoai té ma Cong ty ¢6 sir dung c6 thé anh hucmg deén tinh hinh tai chinh va
két qua kinh doanh ciia Cong ty. Cong ty han ché rui ro ndy bing cach giam thiéu trang théi ngoai té
rong.

Quan ly rui ro ldi sudt

Rui ro 1ai sudt Ia rui ro ma gia tri hop ly hoac cée ludng tién trong tuong lai clia mdt cdng cy tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay déi cia 13i suét thj truong. Cong ty quan 1y rui ro lai suat bang cach phan tich
tinh hmh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugce cic lai suéit c6 lgi cho muc dich ciia Cong ty va vin ndm
trong gidi han quan ly rui ro cua minh,

Quan Iy riii ro vé gid co phiéu

Cac ¢b phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nam glu bi anh huéng boéi céc rii ro th; truong
phét sinh tir tinh khong chéc chin vé gia trj tuung lai ciia c6 phleu déu tu. Cong ty quan ly rii ro vé gia
¢d phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dau tu vao cd phleu va cac phén tich du bao thi trudng.

Quan Iy rui ro tin dung

Rui ro tin dung xdy ra khi mét khach hang hodc d6i tac khéng dap ting duge cac nghia vy trong hop dong
dan dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sich tin dung phit hop va thuong xuyén theo
ddi tinh hinh dé dénh gi4 xem' Céng ty ¢6 chju rui ro tin dung hay khéng.

Quan Iy rui ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nhdm dam bao dui ngudn vén dé dap (g cdc nghia vy tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciling dugc Cong ty quan ly nhdm dam bao mirc phu tréi gitta ng
phal tra dén han va tai san dén han trong ky & mirc ¢6 thé duoc kieém soat d6i voi sé von ma Cong ty tin
rang co thé tao ra trong ky d6. Chinh sach ciia Céng ty la theo ddi thuong xuyén cac yéu cau vé thanh
khoan hién tai va d kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy tri mic du phong tién mit va tién
giri ngan hang, cac khoan vay, nguén von ma cac chi sé hiru cam két gop.
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST

Ngé 159 Pho Tay Son, Thi tran Phing, Huyén Dan Phuong,

TP. Ha Ngi, Viét Nam

Biio cfio thi chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thuc ngay

31 thang 12 nam 2019

PTEPIUEITTTT IO AUV LD DD BBV D DT DT T TYTTL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Miu sé B 09 — DN/HN

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phai sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khiu tai thoi diém lap bao céo:

Khoan muc

Duéi 1 nim

Tir 1 ndm -5 ndm

DVT: VND
Tong

NQ PHAI TRA TAI CHINH

Sb dw cudi nim

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Cac khoan vay

Cing

S6 dw dau nim
Phai tra nguoi ban va phai tra Khac
Cong

TAI SAN TAI CHINH

Sé du cudi nim

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Pau tur dai han

Cong

S6 du diu nim

Tién va c4c khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéac
Pau tu dai han

Cong

90.361.266.168
1.494.000.000

336.000.000

90.361.266.168
1.830.000.000

91.855.266.168

336.000.000

92.191.266.168

60.489.156.456

60.489.156.456

60.489.156.456

60.489.156.456

3.839.442.570
53.300.710.420

450.000.000
573.683.190.593

3.839.442.570
53.750.710.420
573.683.190.593

57.140.152.990

574.133.190.593

631.273.343.583

2.223.264.234 - 2.223.264.234

19.987.518.034 - 19.987.518.034

- 184.700.000.000 184.700.000.000

22.210.782.268 184.700.000.000 206.910.782.268
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CONG TY CO PHAN PAU TU MST Bio cdo tai chinh hop nhit
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 - DN/HN
4. Béo cio b§ phin

Théng tin bd phan dugc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vyc dia ly.
B{ phdn theo linh viee kinh doanh

Trong ndam Cong -ty hoat dong trong cé linh vire x4y l8p va budn ban thuong mai. Céng ty 14p Béo céo by
phén theo cdc linh vuc kinh doanh nay.

Thong tin v& tai san va no phai tra ciia bd phén theo linh vyc kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:

Hoat dong Hoat djng Hoat djng Cong
xay lip thwong mai dich vu

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuén tir ban hang ra

bén ngoai 20.534.285.768 | 33.810.543.229 | 6.365.613.818 | 60.710.442.815

Gia von hang ban (18.794.806.578) | (33.602.104.707) |  (702.146.776) | (53.099.058.061)

Loi nhudn gdp tir hoat dong

kinh doanh 1.739.479.190 208.438.522 | 5.663.467.042 7.611.384.754

Chi phi khéng phan b (6.187.760.367)

Phan 13i (15) trong cong ty lién

doanh, lién két 1.866.230.257
| Doanh thu tai chinh 8.989.332.953

Chi phi tai chinh (20.674.487)

Thu nhép khac -

Chi phi khac . (108.024.951)

Loi nhudn ké toan trudc thué 12.150.488.159

Chi phi thué (2.842.995.341)

Loi nhuin sau thué 9.307.492.818

TAI SAN

Tai san bd phan 61.577.173.540 8.055.371.073 - o | 69.632.544.613

Tai san khong phan bd - | 738.607.062.866

Téng tai san - | 808.239.607.479

NQ PHAI TRA

No phai tra bo phén 273.288.466.018 5.574.963.088 - | 278.863.429.106

No phai tra khong phéan bd i - | 45.124.926.980

Tong ng phai tra - | 323.988.356.086

B¢ phin theo khu vice dia ly

Hoat dong x4y lip clia Cong ty trong ndm dugc thyc hién toan b trén lanh thé Viét Nam do d6 Cong ty
khéng 14p bdo cdo bd phén theo khu vuc dia ly.
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Bsio cfo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2019

CONG TY CO PHAN PAU TU MST
Ngd 159 Phé Tay Som, Thi trdn Phung, Huyén Pan Phuong,
TP. Ha Noi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Miu s6 B 09 — DN/HN

5. S6 ligu so sanh
Péy la nam diu tién Cong ty 13p béo cdo tai chinh hop nhét. Do do, s6 liéu so sanh 1a s6 lidu cua bdo céo
tai chinh nam 2018 ctia Céng ty da dugc kiém toan.

/ %k,

hani B4 Quang Ngdyén Quang Nguyén L& Thj Hien _
Tong Gidm doc Ké todn truong Ngudi ldp biéu
Ngay 09 thang 04 nam 2020
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