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I. Giéi trinh chénh 1éch lgi nhuiin truéc va sau thué giira bdo cdo tai chinh nim
2018 véi bao cdo tai chinh nim 2019:

Dvt: triéu dong

STT Chi tiéu Ky nay | Ky trwée | Chénh léch +/-%
A | Bao cdo tai chinh riéng
1 | Loi nhuén trude thué 11.183 24.179 -12.996 -54%
2 | Loi nhuén sau thué 516 12.406 -11.890 -96%
B | Bio cdo tai chinh hop nhat
1 | Loi nhuan trude thué 235.079 85.179 149.900 176%
2 | Loi nhuén sau thué 206.318 82.793 123.525 149%

A. BAO CAO TAI CHINH RIENG

Loi nhuan sau thué nim 2019/2018 twong ung la 516 triéu dong/ 12.406 triéu dong
giam 11.890 triéu dong, cha yéu do cac nguyén nhan nhu sau:



Céac nguyén nhdn lam tang lgi nhuén trude thué: Loi nhudn gop tang 49.921 triéu
dong (chii yéu do doanh thu cho thué dat khu cong nghiép ting); Chi phi quan ly
doanh nghiép giam 15.848 triéu dong (chui yéu do hoan nhap du phong khi thanh ly
khoan dau tu);
Céac nguyén nhan lam giam lgi nhudn truéc thué: Doanh thu hoat dong tai chinh
giam: 4.622 triéu dong (chi yéu do trong nam 2018 cé phat sinh l4i tir thanh 1y céc
khoan dau tu); Chi phi tai chinh ting 62.281 triéu ddng (chi yéu do trong niam 2019
¢6 chi phi 1ai vay dy 4n Kién Luong va trich du phong céc khoan dau tu); Chi phi
ban hang tang 9.213 tridu dong (chi yéu do phat sinh chi phi ban hang khi trién khai
ban dit nén du an Ecity va dat khu cong nghiép); Loi nhuin khic giam 2.648 triéu
dong.
. Thué TNDN giam: 1.106 tri¢u dong

B. BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT:

Loi nhuan sau thué nam 2019/2018 tuong ng la 206.318 tri¢u df")ng/ 82.793 tri¢u
dong tang 123.525 triéu dong, chii yéu do cac nguyén nhan nhu sau:

Céc nguyén nhéan lam tdng lgi nhuan trudc thué: Loi nhuén g0p tang 189.478 tri¢u
ddng (cht yéu do doanh thu cho thué dat khu cong nghiép tang); Chi phi quan ly
giam 46.382 triéu dong (chu yéu do anh hudng cta viée trich lap du phong trong
nam 2018 va hoan nhap du phong nim 2019 khi thanh ly cac khoan déau tu); Loi
nhuén khac tidng: 7.627 tri¢u df")ng;

Céc nguyén nhan lam giam lgi nhuédn trudce thué: Doanh thu hoat dong tai chinh
giam: 18.790 triéu ddng (chu yéu do trong nim 2018 ¢6 phat sinh i tir thanh ly cac
khoan dau tu); Chi phi tai chinh tang 64.605 triéu dong (chu yéu do trong nim 2019
¢6 chi phi 13i vay du 4n Kién Luong va trich du phong cac khoan dau tu); Chi phi
ban hang tang 9.217 triéu dong (chi yéu do phat sinh chi phi ban hang khi trién khai
ban dit nén dy an Ecity va dit khu cong nghiép); L trong cong ty lién két ting:
974 triéu dong.

Thué TNDN tang: 26.375 triéu dong.



L. Giai trinh chénh léch m{t so chi tiéu lién quan dén bdo cao tai chinh nam 2019
trwdc va sau kiém toan.

Dvt: triéu dong

STT Chi tidu Sau l'(iél‘l‘l Tru'{')'c' kiém Cl:énh %
toan toan Iéch

A | Bao cdo tai chinh riéng

1 | Loinhuén truéce thué 11.183 75.863 |  -64.680 |  -85%
2 Loi nhuén sau thué 516 58.284 -57.768 -99%
B | Bao cdo tai chinh hop nhat

1 | Loi nhuén trude thué 235.079 127.739 107.340 84%
2 | Loi nhuan sau thué 206.318 100.110 106.208 106%

A. BAO CAO TAI CHINH RIENG:

Bién dong chi tiéu lgi nhuén cta bao cdo tai chinh riéng trudc va sau kiém toan chu
yéu do mét s6 nguyén nhan sau:

1. Ghi nhén chi phi 1di vay dy an Kién Luong vao chi phi tai chinh phat sinh trong
nam lam giam lgi nhudn 17.490 tridu dong.

2. Ghi nhén giam gia von ban dét nén du an Ecity lam tang loi nhuan 1.673 triéu dong.

3. Ghinhan b sung du phong cac khoan dau tu lam giam lgi nhudn 48.786 tri¢u déng.

4. Ghinhan giam chi phi thué TNDN lam ting l¢i nhuén 6.912 triéu dong.

B. BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT:

Bién dong chi tiéu lgi nhuédn cua bao cdo tai chinh hop nhit trude va sau kiém toan
ch yéu do mdt s6 nguyén nhan sau:

1. Diéu chinh doanh thu, gia vén hang ban lam ting lgi nhuan 201.851 tri¢u dong.

2. Diéu chinh ting chi phi tai chinh 1am giam lgi nhuan 79.933 triéu dong (Chu yéu do
ghi nhin bd sung chi phi 1ai vay dy an Kién Luong, trich bd sung du phong céc
khoan diu tu).

3. Piéu chinh ting 17.662 triéu dong chi phi quan ly doanh nghiép (Cht yéu do hoan
nhap du phong khi thanh 1y cac khoan diu tu).

4. Cac diéu chinh khac khong dang ké.

I1. Giai trinh cdc vin dé cin nhin manh:

1. Lién quan béo cdo sodt xét béo c4o tai chinh cta don vi, kiém toan c6 doan van dé

can nhén manh lién quan dén viéc ghi nhan doanh thu mét lan cho toan bo thoi gian
thué lai dit tai Khu Cong nghi¢p Tan Tao — Khu m¢ rong va Khu Cong nghi¢p Tan
Dire trén béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty va béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tap
doan cho nim 2019, két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019. Ban Téng Giam dbc
Cong ty xin dugc giai trinh nhu sau:
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Déi v6i bao cdo tai chinh riéng, lily ké dén ngay 31 thang 12 nam 2019, Cong ty da
ghi nhan doanh thu mét lan cho toan bo thoi gian cho thué lai dat da phat trién co s&
ha tdng tai Khu Coéng nghiép Tan Tao — Khu M& Rong trén tong dién tich la
904.047 m2.

Dbi v6i bao céo tai chinh hgp nhét, liy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2019, Tap
doan da ghi nhan doanh thu mt lan cho toan bd thdi gian cho thué lai dat tai Khu
Cong nghiép Tan Tao — Khu M¢& Rong trén tong dién tich 1a 904.047 m2 va Khu
Cong Nghiép Tan Durc trén tdng dién tich 1a 1.673.327 m2.

Gia vén turong (g bao gdm tién thué dit phai tra dwa trén don gid thué dit udc tinh
theo hop dong thué dit hang nam va cac phu luc hop dong lién quan da dugc ky két
voi cac co quan Nha nude ¢6 thim quyén tai thoi diém ghi nhan doanh thu. Vao
ngady 14p bao cdo tai chinh hop nhit nay, Ban Téng Giam ddc Tap doan dang trong
qua trinh lam viéc véi cac co quan Nha nude dé xac dinh va ndp tién thué dit mot
lan cho dién tich dat da dugc cho thué lai va Ban Tong Giam dbc ciing da nop céac
hé so can thiét dén cac co quan Nha nudce va dang chd phan hi tir cac co quan nay
vé cac van dé trén. Két qua sau cung hién chua xac dinh duge. Do do, Ban Téng
Giam ddc Cong ty quyét dinh trinh bay khoan phai trd Nha nude lién quan dén chi
phi thué dit nay 12 mot khoan no tiém tang theo quy dinh ctia Chuan muc ké toén
Viét Nam sé 18 — Céac khoan du phong, tai san va ng tiém tang. Kiém toan vién da
dua ra két luan soat xét bao cdo tai chinh hop nhét nam phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhit nam 2019 cua Tap
doan tai ngay 31 thang 12 nim 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nh4t nam 2019 va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét nam 2019 cho ky ké toan
nam két thic cung ngay, phi hop véi ciac Chudn muc ké toan Viét Nam va c¢6 van
dé can nhin manh 12 nhim muc dich lvu ¥ nguoi doc dén thuyét minh trinh bay vé
Céc khoan dy phong, tai san va ng tiém tang ctia Ban Tong Giam ddc.

Lién quan bdo cdo kiém toan bao cdo tai chinh cua kiém toan cé doan vin dé can
nhén manh lién quan dén khoan diu tu céng ng voi Cong ty C6 phin Piu tu va
Phat trién Ning lugng Tan Tao (“TEDC”) va Céng ty C6 phan Nang luong Tan Tao
2 (“TEC2”) trén bdo cdo tai chinh riéng cuia Cong ty va bdo cdo tai chinh hgp nhat
ctia Tap doan cho nim 2019, két thic ngay 31 thang 12 nam 2019. Ban Téng Giam
dbc Cong ty xin dugce giai trinh nhu sau:

Diy la khoan dau tu va cong ng cua Tap doan lién quan dén diu tu du an Nha may
Nhiét dién Kién Luong. Hién nay, Tap doan van tiép tuc bam sat lam viéc voi co
quan, ban nganh dé kién nghi Chinh phu dua Dy én Kién Luong vao quy hoach
phét trién dién luyc qudc gia vi hién nay Viét Nam van thiéu dién dic biét 1a khu vuc
phia Nam. Vi viy, theo danh gia cia Ban Téng Giam dbc, khoan cong ng phai thu
TEDC va gi4 tri khoan ddu tu vao TEDC va TEC 2 duoc dam bao bing tai san la co
so ha tang dﬁ, dugc ddu tu va gia tri dién tich dit cua du 4n tai ngay lap bao céo tai
chinh hop nhat nay.




3. Y kién cta kiém toan vién khong phai 1a y kién ngoai trir va bo céo tai chinh
riéng/hop nhit da phan anh trung thyuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh riéng/hop nhét cta Cong ty/Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2019,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng/ hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién
té riéng/hop nhét cho ky ké toan nam 2019 két thuc cing ngay, pht hop véi cic
Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng/hop nhét.

Trén day l1a ndi dung giai trinh cta Cong ty ching toi vé s6 chénh léch sb ligu gitra
ky nay so voi ky trude, gitra Béo cdo tai chinh trude va sau kiém toan; cac van dé cin
nhdn manh cling nhu mot s6 chi tiéu phan loai lai s6 liéu twong tng trén trén Bdo cdo
kiém todn.

Thong tin ndy da duoc cong bd trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay
16/04/2020 tai dudng dan:
http://itaexpress.com.vn/tin_ita/ch_ng_khoan_ita/cong_b_thong_tin/ita_cong_van_gi_i_tri
nh_bao_cao_tai_chinh_nam_2019
T6i cam két cc thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd./
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