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CONG TY CO PHAN KOSY:

THONG PIEP CUA CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

Puoc thanh 13p tir nam 2008, Céng ty cb phin Kosy mang trong minh kht vong
chay bong va hoai bao tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép 16n manh tai Viét Nam
cua nhimng ngudi sang lap.

Cing v6i nhimg thing trdm ciia thi truong, ching t8i lubn ddi méi va sang tao,
khéng ngimg nd lue de kién toan bé may, thich nghi véi sy thay déi ciia méi trudmg kinh
doanh va dat dugc nhimg thanh cong nhét dinh. Hién tai, chiing t6i dang hoat dong trong
céc linh vyc: bat ddng san, xdy dung, nang lugng — thuy dién ... Trong d6, bt dong san
dugce xéac dinh 1a linh vyc mai nhon.

Dé phat trién I6n manh, chang t6i ¥ thire rat r& nhan sy chinh 12 yéu té then chét, 1a
tai san quy gi4 nhét ctia doanh nghiép. Do d6, d6i ngii can bé nhan vién tai Cong ty déu 12
nhitng ngudi ¢ ning lyc tét, tac phong lam viée chuyén nghiép, tu duy sén'g tao, khong
ngimg phan déu dé hoan thién ban than, déng gép chung vao sur phat trién ciia Cong ty.

Ching t6i luén nd lyc hét minh dé phét trién nhitng san phim t5t nhat, mang lai sy
trai nghiém thi vi va hai long cho khéch hang, gép phéan thic diy nén kinh té dit nudc
ngay cang phat trién.

Thay mat Céng ty, t6i xin giri 161 cam on chan thanh nhét va cam két dem dén nhiing

lgi ich thiét thye cho céc quy khach hang, cé déng va déi téc da luén tin tuong, ddng hanh
5 x - /@,L/
cung ching t61.

Trin trong./.

NGUYEN VIET CUONG
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I. THONG TIN CHUNG

1. Thing tin khai quat

e  Tén tiéng Viét: Céong ty C6 phin KOSY

o  Téntiéng Anh: KOSY Joint Stock Company
e  Tén giao dich viét tit: KOSY., ISC

»  Von diéu 1¢ ding ky: 1.037.500.000.000 ddng

*  Von thyc gép dén thai diém hién tai: 1.037.500.000.000 déng

*  Dia chi try sé chinh: B6-BT5 Khu d6 thi méi My Binh 2, phuong My Binh 2, quén
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nai.

*  Dién thoai: 02437833660 Fax: 02437833661

o  Website: www.kosy.vn
e  Mi c6 phiéu: KOS

*  Nguoi dai di¢n theo phép luat: Nguyén Viét Cuéng — Cha tich Hoi déng Quan tri

e Logo:

Ka\SY

®  Ngay tro thanh céng ty dai ching: 27/09/2017

e  Gidy CNDKDN s6 0103022871 do S¢ KH&DT thanh phd Ha Néi cdp 1in diu ngay
10/3/2008, Gidy chimg nhan PKKD s 0102681319 thay di lin thir 15 ngay
8/8/2018.
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L1. Tam nhin, sir ménh, gia tri cot Ioi va muc tiéu
a) Tam nhin

Kién tao dé thj xanh, thinh vugng d6 Ia tim nhin dai han ciia Céng ty Cé phin Kosy.
Céng ty khéng ngimg kién tao khong gian cho con ngudi séng, dam mé, sang tao va cf‘.‘-ng
hién.

b) St ménh

Cong ty mang dén cho cong dbng nang luong sach, céc san phidm nha &, khu d6 thi hai
hoa voi thién nhién, pht hop véi sy phat trién ciia vin minh x4 hoi.

c) Gid tri cot I

Nghiém tac va trung thyuc trong cdc mdi quan hé v6i dbi tac, khach hang va cén bd
nhan vién cong ty.

d) Muc tiéu

Muc tiéu Céng ty C6 phin Kosy dén 31/12/2025: Tré thanh mét tap doan kinh té da
nganh, gia tri tai san va thuong hiéu céng ty ndm trong top 200 doanh nghiép ngoai nha
nuéc 16n nhat Viét Nam. Bit dong san 1a nganh kinh doanh chinh, cong ty lam cha ddu tu
nhiéu khu db thj trén 1anh thd Viét Nam va mét s nudc trén thé gisi. Céc khu do thi ctia
cong ty ddp img t6t céc diéu kién sbng, 1am viéc va sinh hoat ctia céc tAng 16p nhan dan.

e) Chién luoc kinh doanh

Céng ty xdy dung chién luoc kinh doanh tap trung vao céc diém nhur sau;

- Tép trung xay dung, phat trién tai cdc dia ban chinh & mién Béc va mién Trung,
Nam nhu: Lao Cai, Bac Giang, Thai Nguyén, Ha Nam, Ninh Binh, Phti Tho, Ha Nai,
Ngh¢ An, Ha Tinh.... Tang cudng cong tac thu thap théng tin, phén tich danh gia tinh hinh
thi truong, khach hang dé dua ra cdc chinh sach ban hang phit hop cho timg thoi diém dem
lai hiéu qua kinh doanh cho Céng ty;

- Thiét 14p kénh phan phéi tai dia ban c6 dy 4n: Ban hang tryc tidp, cong tic vién (céc
phong ban lé cac ngén hang, nhén su tai co quan nha nudc tai thanh phd, cac huyén, cic

san bat déng san trén dia ban);
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- Thue hién dAu tu cho quang ba thuong hiéu, cam két tién do, truyén thong online,
SMS, Facebook, truyén théng truc tiép tai thanh pho, cac huyén. Té chirc su kién gidi
thiéu du an, m& ban, trao sb do, tri 4n khach hang.

- Tim kiém hop tac véi cdc dbi tic c6 thé manh vé quy hoach, céng nghé, kién truc,
ban hang, vén dé hd trg nhau phat trién.

- Thuc hién nghiém chinh quy dinh vé quan ly, giam sét, tang hiéu qua kinh doanh
va an toan trong stt dung von ciia Cong ty.

- Khong ngimg hoc hoi, khéng ngimg phé binh, khong ngiling phét huy tri sang tao
va cai tién cua moi ngudi.

- Xay dung d6i ngii lam viéc c6 dang cép la cach duy nhat dé Cong ty giit hai duge
nhiéu thanh céng to 16n.

- Ngoai c4c bat déng san khu dé thi, Céng ty tirng bude mé rong sang thuy dién, nang
lugng tai tao.

1.2. Qud trinh hinh thanh, phdt trién

Cong ty C6 phan Kosy (KOSY) thanh lap ngay 10/3/2008, theo gidy chimg nhan kinh
doanh s6 0103022871 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cAp.

Nam 2009, Céng ty thuc hién mé réng linh vuc hoat déng: phat trién thém Iinh vuc
xdy dung cong trinh giao thong, cau duong, thiy loi.

Nim 2011, Bat dong san dugc xéc dinh 14 linh vie miii nhon ciia Céng ty. Hién Céng
fy da va dang lam chu dau tu thue hién mt s6 du an 16n vé bat dong sén tai céc dia phuong
nhu: Khu dé thi Kosy - Lao Cai thanh phé Lao Cai; Khu db thi Kosy - Bic Giang, Khu
dén cw Cau GO - Bic Giang; Khu d6 thi Kosy - Gia Sang thanh phé Séng Céng tinh Thai
Nguyén; Khu d6 thj Kosy - Séng Céng thanh phé Thai Nguyén, Khu chirc ning dé thi
Kim N6, huyén Pong Anh, thanh phd Ha N ... O linh vie X4y dung, ngodi thi cong cac
du dn Khu d6 thi méi, Kosy con trién khai thuc hién nhiéu céng trinh giao théng, thity loi,
vién thong tai cc dia phuong. Véi hé théng may méc, trang thiét b hién dai, ddng b, céc
cong trinh do Céng ty 1am chit déu tur va thi céng ludn dap mg yéu cau cao vé chit luong,
dam bao k¥ thudt, my thut, théa man k¥ vong ciia dbi tac, chinh quyén va nhan dan dia
phuong.
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Céng ty bét dau trién khai mét s6 du én bit doéng san tai Thai Nguyén, Lao Cai, Bic
Giang.

Nim 2016, Cong ty phat trién nhiéu du an Bt dong san tai cc tinh/thanh mién Béc
va mién Trung.

Nam 2017, Cong ty thyuc hién ting v6n Ién 415 ty ddng. Cong ty phét trién &n tuong
va duoc vinh danh tai Giai thwong hiéu manh Viét Nam.

Nim 2018 danh ddu budc phat trién manh mé& ciia Céng ty v6i hang loat su kién 16n
dién ra va 12 budc chuyén minh quan trong trong chién luge phat trién dai han cia Céng
ty trong linh vuc thuy dién va nang lugng tai tao. Thang 7 ndm 2018, Céng ty phét hanh
thanh céng trai phiéu riéng I¢, tang vén Piéu I¢ 1én 1.037,5 ty ddng. Nam 2018 ciing 12
nim bét du cong cudc Nam tién cia Cong ty. Thang 8 nam 2018, Cong ty khai truong
van phong dai dién tai TP. HCM, bat diu cong cude Nam tién, dit chan vao thi truémg bét
déng san mién Nam s6i déng vén nhiéu co héi song ciing canh tranh gay gat.

Nam 2019 dugc xem la ndm ban 1é clia Céng ty véi su kién niém yét thanh cong cd
phiéu cita Céng ty trén S¢ Giao dich chimg khoan thanh phd Hé Chi Minh (HOSE), mét
ndm gt hai duge nhiéu thanh qua, Céng ty tiép tuc dugc vinh danh tai Top 10 Thuong
hiéu bt dong san xuét sic Viét Nam nam 2019,

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit thudc chi
s hitu, chu sir dung hogc di thué; Tu van, mbi gi6i, ddu gia bat dong san; Ban budn vat
liéu, thiét bj L’ip dat khéc trong xay dung, chi tiét: Mua ban vt liéu xdy dung; Pau tu xay
dung du an dién ...

- Dja ban kinh doanh: Tinh Lao Cai, Tinh Bic Giang, Tinh Thai Nguyén, Tinh Lai
Chéu 1a cdc dia ban hoat déng kinh doanh chinh chiém trén 10%.

3. Théng tin vé mé hinh quin tri, t& chire kinh doanh va bé may quan Iy
3.1. M@ hinh quidn tri bao gom:

- Pai hoi déng C6 dong (PHDCD): La co quan quyén luc cao nhat, ra céc quyét dinh

dinh hiréng phat trién ciia Cong ty, bdu, mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hoi
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déng quan tri, Ban kiém soét va céc quyét dinh khéc theo quy dinh phap luat.

- Hoi dong quan trj (HDQT): Do DPHDCB biu, 14 co quan quén trj cao nhét, cé diy
dii quyén han dé thay mit DPHPCD quyét dinh cac vin dé lién quan dén muc tiéu va loi
ich cia Céng ty, ngoai trir cAc vén dé thude quyén han ciia PHDCD.

- Ban Kiém soat (BKS): La co quan thay mt c6 déng dé giam sat moi hoat dong kinh
doanh, quan trj va diéu hanh cta Céng ty. Ban kiém soét do DPHDCD béu ra va hoat dong
ddc 1ap voi HDQT va Ban Téng Giam déc.

- Ban Téng Gi4m déc (TGP): Bao gbm Téng Giam ddc va cac Phé Téng Giam déc
do HDQT bo nhiém, t6 chirc thyc hién nhiém vu kinh doanh cta Céng ty. Téng Gism déc
la nguoi dai dién theo phép luét va 12 ngudi diéu hanh cao nhat moi hoat dong kinh doanh.

- Bé méy hoat dong: Bao gdm céc phong ban tryc thudc quan 1y cia cde Phé Téng
Giam dbc va cac phong ban ¢6 nhiém vu thue hién hoat dong san xuét kinh doanh hang
ngay, hoat dong huy déng va quan 1y vén, phat trién thuong hiéu, cac hoat déng nhan su
va quan tri rai ro, tham muu, dé xuét Ban Téng Gidm dbc cac dinh huéng phat trién, hoat

dong cua Cong ty.
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4. Cic Cong ty con, Cong ty lién két.

Tén cng ty lién két: CONG TY CO PHAN HONG VIET
- GCNBKDN s6 3001925532 do S& Ké hoach va Péau tur tinh Ha Tinh cAp lin diu

ngay 15/06/2015, dang ky thay dbi lan thir 1 ngay 21/12/2016.

- Tru s chinh: 86 58 duong Pang Dung, phuéng Tén Giang, thanh phé Ha Tinh, tinh
Ha Tinh, Viét Nam.

- Vén diéu I& dang ky: 400.000.000.000 dng

- Vén diéu I thuc gop: 336.000.000.000 ddng

- Ty 1& von gép cita Kosy (tinh dén 31/12/2019): 133.500.000.000 ddng, chiém 33,4%
tong s6 cb phan dang luu hanh tai cong ty.

- Hoat dong kinh doanh chinh: Xay dung céng trinh dudng sét va dudng bd; Xay dung
cong trinh cong ich; Xay dung céng trinh k¥ thudt dan dung khéc; Chuén bj mit
bang; Ban buén vat liéu, thiét bi 1p dat khéc trong xay dung; Kinh doanh bat dong
san, quyén sir dung dat thudc chu sé hiru, chi sir dung hodc di thué.

Cong ty du kién chuyén nhuong toan bd s6 ¢b phén thyc gép tai Cong ty Cé phin
Héng Viét trong Quy 2/2020.

5. Dinh hwéng phat trién

3.1. Cdc muc tiéu chii yéu ciia Céng ty:

Tép trung trién khai thi cong nhanh chéng va phat trién kinh doanh cac dy an hién
tai nhu: Khu do thi Kosy Mountain view, Khu d6 thi Kosy Séng Céng, Khu dé thi Kosy
Gia Sang, Khu d6 thj Kosy Bac Giang va Khu dan cu dé thi Kosy Ciu G thude phan
khiic trung binh khé tai céc tinh, thanh phia Béc.

Tao da dé tiép tuc ddy manh hon 10 dy 4n dang tién hanh giai phong mat bing va
chuan bj cong tac dau tu méi khac & céc tinh, thanh phé nhu: Ha Néi, Lao Cai, Nghé
An, Pht Tho, Ninh Binh, Ha Nam ...v6i tong quy mé dy 4n udce tinh hang nghin ha.

M réng hop tac véi cic doanh nghiép, quy du t nude ngoai dé phét trién quy md,
tan dyung ning luc, kinh nghiém, céng nghé va trinh dd quan 1y cia déi tac dé ning cao

chét lugng san phim.
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5.2. Chién lwpe phit trién trung va dai han:

Theo chién luge dai han, trong vong 5 ndm t&i, Céng ty s& van duy tri nhiing du
4n bit dong san thude phén khiic trung binh khé song song véi viéc trién khai nhitng du
&n quy mé Ién hon, thude phan khtc cao cép.

6. Cacriiro
6.1. Riii ro vé kinh té

Téc d6 ting truéng GDP binh quéan ddu ngudi ciia Viét Nam nhirng nam gan day
& mirc khé cao trong khu vuc va trén thé gidi. Pay 1a nhimg diéu kién thudn loi cho céc
Doanh nghiép néi chung va Céng ty C6 phin Kosy c6 diéu kién dé phat trién.

Biéu do 1: Téc d§ ting trwdéng GDP cila Viét Nam
giai doan 2015-2019
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Nguoén: Nién gidm thong ké 2019

Nhitng dién bién cua kinh té vi mé dén tir céc yéu t6 nhu tde d6 ting trudng kinh
té, sur bién dong vé lam phat, I3 sut, ty gia hdi dodi... c6 thé c6 nhimg tic dong mang
tinh hé thong t6i nén kinh € Viét Nam va céc chi thé tham gia nén kinh té néi chung,
ciing nhu Céng ty C6 phan Kosy néi riéng.

Tée d6 tang trudng GDP nam 2019 dat két qua 4n tuong véi mire ting 7,02% vuot
muc tiéu cia Quoc hdi dé ra tir 6,6%-6,8% (Quy I tang 6,82%, quy 11 tang 6,73%; quy
11 tang 7,48%:; quy IV ting 6,97%). Dy Ia nam thir hai lién tiép tang trudng kinh té
Viét Nam dat trén 7% ké tir nim 2011. Trong bdi canh tinh hinh kinh té thé giéi tiép

10
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tuc ting truong cham lai, ciing thing thuong mai gitta My - Trung va van dé dia chinh
tri cang lam gia tang déng ké tinh bat 6n cua hé théng thuong mai toan cau, gy anh
hudng khéng nho t6i niém tin kinh doanh, quyét dinh dau tu va thuong mai toan cau.
Su bién dong kho ludng trén thi truong tai chinh - tién t& quéc &, gia diu dién bién
phirc tap téc dong dén ting truéng tin dung, tdm ly va ky vong thi truémg, két qua ting
truong 7,02% khéng dinh tinh kip thoi va hiéu qua trong chi dao, diéu hanh cia Pang,
Chinh phu; surnd lyuc clia cic cip, cac nganh, cic dia phuong trong thuc hién ké hoach
phat trién kinh té - x4 hdi dé dat va vuot myc tiéu ting truéng nam 2019.

Téc d§ tang truong kinh € 13 yéu t6 vi mé rét quan trong, c6 tac dong 16n dén chu
ky phét trién ciia nganh Bat dong san. Khi téc dd ting truéng GDP & mitc cao, thu nhip
ctia ngudi dén téng 1én s& thic ddy nhu ciu dau tu véo thi trurdng bit dong san. Do do,
trude bat ky thay dbi nao ciia nén kinh té, ban lanh dao Céng ty Cé phan Kosy ciing
tién hanh phén tich, nghién ctru va dua ra céc hanh ddng cu thé cho timg giai doan phét
trién ctia Céng ty. Chinh vi thé, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty nhitng nim vira qua
ludn bam sat nhu ciu cia thi trudng va phil hop v6i ndng luc tai chinh cia Cong ty.

V& chét lugng tang trudng kinh té, ndm 2019 déng gop ciia ning sudt céc nhan
tong hop (TFP) véo tang trudng GDP dat 46,11%, binh quén giai doan 2016-2019 dat
44,46%, cao hon nhiéu so véi mitc binh quan 33,58% ctia giai doan 2011-2015. Nang
sudt lao ddng ciia toan nén kinh té theo gia hién hanh nim 2019 udc tinh dat 110,4 triéu
dbng/lao dong (trong duong 4.791 USD/lao dong, ting 272 USD/lao déng so v&i nam
2018); theo gia so sanh, ning suat lao dong tang 6,2% do lue lugng lao dong duoc bb
sung va so lao ddng c6 viéc 1am nam 2019 ting cao. Hidu qué dau tu dugc cai thién véi
nhiéu nang luc san xudt méi bé sung cho nén kinh té.

6.2. Riii ro vé lii suit

Trai ngugc vdi nhitng nam trude, 13i suat ndm 2019 ¢6 xu huéng di ngang va giam
dan vé cubi nam. Pay 14 tinh hudng trirde nay chua hé cd, thé nhung né lai phi hgp véi
xu huéng diéu phéi dong vén ciia Ngan hang Nha nuée (NHNN) va néi long chinh sach

tién & cia cic nude trén thé gidi.

11
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Nam 2019 duge xem la mdt nam thanh céng trong céac chinh sich diéu hanh lai suit.
Sau hon 2 nam, Ngin hang Nha nuéemdi quyét dinh giam 14i suat diéu hanh. Va cling
sau mot thoi gian kha dai, Ngan hang Nha nuéc tiép tuc diéu chinh trdn 1ai sudt huy
dong.

M¢ déu cho loat chinh sach ny la thong béo giam mot loat 1i sudt didu hanh cua
NHNN vao ngay 13/09/2019, theo d6, giam lai suét tai cép vén tir 6,25%/nim xudng
6,0%/nam; 13i suat tai chiét khéu tir 4,25%/nam xufng 4,0%/nim:; 14i suit cho vay qua
dém trong thanh todn dién tir lién ngén hang va cho vay bu dip thiéu hut vén trong
thanh toan ba trir ctia Ngén hang Nha nuéc Viét Nam déi véi cac ngén hang thuong
mai tir 7,25%/ndm xudng 7,0%/nam. Ddng thoi 13i sudt chio mua gidy to ¢6 gid qua
nghiép vu thi trudng mo tir 4,75%/nam xudng 4,5%/nam.

Bay 1a tin hiéu kha quan cho thdy khi nao hé thong ngén hang thuong mai can tién,
NHNN sé& cung (mg tién ra, dic biét trong b6i canh lam phéat con dudi mire muce tiéu,
thi viéc gidm 11 suat nhu 12 mot chinh sach tién té mé rong hitu hiéu hd tro cho hé
thong doanh nghiép. Tir d6, 13 suat huy déng giam xudng ddng thoi gitp 141 sudt cho
vay ciing giam theo.

D6i véi cd nhan (ngudi mua nha), sy bién dong cia 1ai sudt s& anh hudng truc tiép
dén kha nang chi tra tién 13 vay. Do d6, khi 1ai sudt cho vay tdng, ngudi mua s& kho
khan hon trong viéce tiép cén céc khoan vay, dn dén nhu ciu diu tu vao bit dong san
giam.

Do6i véi mot doanh nghiép, rii ro 1ai sudt 1a rui ro khi chi phi tra 1ai vay ctia doanh
nghiép cao hon kha niing tao ra lgi nhuén ctia doanh nghiép va mirc d6 rui ro vé 1ai suét
cling khac nhau giita cac nganh. D6i véi Céng ty cb phin Kosy, nam 2019, ty sé kha
nang tra 1ai (Loi nhuén trude thué va 13i vay/ Chi phi l4i vay) ctia Céng ty 1a 3,07 Idn,
chi s6 ng (Téng no/ Thng tai san) & mirc thép (~40%). Piéu nay cho thiy Céng ty c6
kha nang tra 14i cling nhu chii ddng duoc ngudn vén dé thuc hién cae ké hoach kinh
doanh. Anh hudng cua lai suat t6i Kosy it hon so véi céc cong ty ciing nganh c6 hé sé

ng lon.
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6.3. Riti ro vé lam phit
Bat dau tir ném 2014, chinh pha Viét Nam dat muc tiéu kiém soat lam phat & mirc
duéi 4,0% dé 6n dinh nén kinh té. Lam phét dugc kiém soat & mire thip, chi sé gia tiéu
ding (CPI) binh quan ndm 2019 chi ting 2,79%. thip nhét trong 3 ndm. Va diéu dé co
nghia, Chinh phti Viét Nam da tiép tuc c6 mét ndm thanh cong khi n dinh duoc kinh

t€ vi mo, kiém soét lam phét con dudi ca myc tiéu Quéc hoi dé ra.
Biéu @ 2: Lam phat ciia Viét Nam giai doan 2015-2019

200 3.53% 3.54%

3.505%%
\.\2_?‘?%’

BRI
2.30%

200

1. M0
R 0.63%
0.501%
0,007

2015 2016 2017 2018 2019

=&—=Tv I¢ lam phat

Chi 56 lam phét 6n djnh s& dam béo thyc thi hiéu qua chinh séch tién & ciia Ngén
hang Nha Nudc cling nhu duy tri toc d6 ting truéng ciia nén kinh té bén vimg va 6n
dinh. Theo dinh hudng ctia Qude hodi cho cac nim tiép theo, chi s6 lam phét cua Viét
Nam van duy tri & mirc thép tir 4 — 5%.

Mc du ty I¢ lam phat trong nhimg nam gan ddy dugc duy tri & mic thap, nhung
khéng thé ddm béo ring trong tuong lai nén kinh t Viét Nam s& khong tiép tuc lap lai
cac giai doan lam phat cao nhur giai doan 2007 — 2014 (lam phét dinh diém 1én t6i
22,97% nam 2008).

Déi véi céc doanh nghiép hoat dong trong linh vire bit dong san, trong d6 ¢6 Kosy
lam phat tang cao s& anh hudng truc tiép va lam gia ting céc chi phi dau vao, bao gdbm
chi phi nguyén vat li¢u, chi phi xay dyng, chi phi nhan c6ng va céc chi phi khic. Néu
tdc d6 tang trudmg cua Doanh thu khéng theo kip tée do ting cua chi phi thi loi nhuén

ctia Cong ty s& bi anh hudng theo. Pé giam thiéu rui ro lam phét déi véi hoat dong cia
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Céng ty, Ban lanh dao Cong ty thuong xuyén cép nhat, tim kiém cic ngudn cung 6n
dinh, chi dong du bédo sém thoi diém phat sinh nhu ciu nguyén vét liéu, ting cuong
cong téc kiém soat dinh mirc chi phi va quan Iy bién dong gia ca diu vao, ddng thoi
diéu chinh gia ban san phdm phi hop véi tinh hinh thi truong.

6.4. Rui ro phap ly

H¢ thong vin ban phép ludt diéu chinh hoat dong san xuat kinh doanh cta doanh
nghi¢p la hanh lang phap 1y cho cic doanh nghiép trong moi hoat dong ctia minh.

Céng ty hoat déng theo md hinh Céng ty C6 phén trong linh vue kinh doanh bt
dong san, moi hoat dong ctia Cong ty duge diéu chinh bai hé théng van ban quy pham
phap luat bao gﬁm: Ludt doanh nghiép, Ludt Xay dung, Luat dau tu, Luét dat dai, Luét
Nha &, Luét Thuong mai, Ludt kinh doanh bét dong san, Luat Ching khoan va cac vin
ban dudi luat khic. Hién tai, Ludt va cac van ban dudi luat trong linh vuc nay ciing
dang trong qua trinh hoan thién, do d6 bat ky sw thay déi vé mit chinh sich nao Xay ra
sé it nhiéu anh huéng dén hoat déng quan tri, kinh doanh ciia Céng ty.

Dé kiém sodt rii ro vé mat luat phap, Céng ty luén luén cdp nhat nhitng thay doi
trong moi trudng luat phép lién quan dén hoat dong ctia Céng ty, tir d6 dua ra ké hoach
phét trién kinh doanh phti hop.

6.5. Rdi ro diic thit nganh
a) Riii ro bién déng gid ca nguyén liéu ddu vio

o Dbi véi hoat dong diu tu xdy dung bat déng san

Chi phi dau tu cé thé bi anh huéng dang ké boi bién dong gia ciia mét s nguyén
vét liéu déu vao, nguyén nhan do mét cin bing cung cu trong va ngoai nuée, thué
xuat/nhap khau, thué trong nuée, va céc nhan té khdc nim ngoai kiém soét cia Cong
ty.

Viéc nha cung cap/ doi tac ciia Cong ty khong thé dap tmg nhu ciu vé nguyén liéu
thé, trang thiét bj va cac dich vu bao dudng s& khién chi phi hoat dong ciia cong ty ting,
gy anh hudng bét loi déi véi lgi nhudn bién ciia dy én, tir d6 anh huéng dén tinh hinh
tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

14



BAO CAO THUONG NIEN 2019 K@SY

CONG TY CO PHAN KOSY

o Ddi véi hoat thirong mai

Céc nguyén vat liéu Cong ty sir dung chit yéu Ia: thép éng céc loai, thép xdy dung,
vt liéu xay dung.... Ngudn cung cip nguyén vit liéu noi trén Ia tir céc nha cung cép cé
uy tin trén thj trudng, chit luong va ngudn cung img tuong déi 6n dinh. Thi trudng
cung cap nguyén vt liéu phong phu, da dang. Bén canh d6, Céng ty luén tap trung tim
hiéu, phan tich va chu ddong tim kiém thém céc nha cung cAp nhidm dam bao ngudn cung
cdp luén én dinh v& ca gia ca va chit lugng, han ché rii ro bién dong gia ca nguyén vit
ligu.

b) Ruii ro dén bi: giai phéng mdit bang

Céng tac dén bu giai phong mat bang dé ¢6 quy dAt sach 1a tién d& co ban cho moi
du én bat dong san. Vi thyc trang & Viét Nam hién nay, tdm 1y ngudi dan vén con
nhiéu e ngai v6i nhiing phwong 4n, chinh sach dén bi cia cée cong ty xdy dung, kinh
doanh bat dong san. Trén thue &, nhiéu don vi thi cong bi cham tién d6, thdm chi xin
huy du 4n do cong téc dén b giai phéng mat bang gip nhiéu khé khan: nguoi dan
khéng hop tac, gié tién boi thuong ting cao vuot ngodi du todn... Mic dit phap lujt co
nhitng bi¢n phép cudng ché di doi ngudi dan, tuy nhién doanh nghiép ciing gap rét
nhiéu khé khan trong cong téc nay.

¢) Rui ro tir dién bién bat loi ciia thi trwong bat dong san & Viét Nam

Nhin lai thi truémg bat déng san nam 2019, cé thé néi, day 1a mét "nbt trAm" sau
mot giai doan ting truong kha néng trong vong 5 nim trd lai ddy. Mac di nhu cu vé
nha & vin ting truéng bén vimg, céc chi sé phét trién kinh t& tét hon so v6i ky vong,
tuy nhién khing hoang ve phap 1y trén dién rong d4 anh huong dén ngudn cung san
phém ra thi truémg giam sit nghiém trong. Mot trong nhitng diém son trong nim 2019
chinh 13 nguén vén diu tu nude ngoai d6 vao BPS tiép tuc ting manh. Didu d6 chimg
to k¥ vong ciia nha déu tu vao thi trudng BDS trong dai han van rét t6t.

Hoat dong kinh doanh bt dong san ciia Céng ty phu thuéc rat nhidu vao bién dong
cta thi trudng bat dong san Vigt Nam. Néu khéng cé phuong 4n du phong cu thé, khi
tinh hinh thj truong bat dong san dién bién xéu, cée dy an Cong ty trién khai c6 thé bj
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cham tién dé, gy dong vén, tang cao chi phi hoat dong va anh hudng truc tiép dén két
qua kinh doanh ctia Céng ty.

d) Rii ro canh tranh trong linh viee kinh doanh bdt déng san

Nhur da phén tich & trén, sau 05 nam tang trudng néng, thi truong bat déng san nam
2019 sut giam manh mé& ca vé ngudn cung va luong giao dich. Tuy nhién, theo nhiéu
chuyén gia nhén dinh, trong thoi gian téi bat dong san van con du dia phat trién. Vén
dau tu FDI vao linh vire kinh doanh bat dong san tang manh va ngay mét thuc chat hon.
Piéu ndy mé ra nhiéu co hoi phét trién cho cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
di ciing v&i né 1a su canh tranh cia cic Cong ty trong nganh.

Trong hoat déng kinh doanh ctia minh, Céng ty phai di mat véi su canh tranh gay
gét tir cc d6i thi cling nganh. Céc doanh nghiép nay c6 thé c6 nhimg loi thé canh tranh
hon so voi Cong ty xét trén cac khia canh nhu quy mé, ning luc tai chinh, uy tin va
thuong hiéu nhu: Céng ty cb phan Bach Viét, Apec Group, Céng ty ¢ phin Danko, ...

Su canh tranh gay gét giira cac céng ty pht trién bat dong san vé ngudn tai tro,
nguyén liéu thé, nguédn lao déng va déi ngil quan ly ¢6 k¥ ndng c6 thé 1am gia tang chi
phi va giam gid bit dong san, qua dé c6 anh huong bét loi dén hoat dong kinh doanh,
trién vong, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong ciia Cong ty.

e) Riii ro vé kha néng huy déng von

Da 50 doanh nghiép bat ddng san Viét Nam vira va nhé hién nay phét trién chii yéu
dua trén vén vay ngén hang va huy dong tir khiach hang (mét by phan nho huy déng
thém tir thi truong ching khoan). Trong khi @6, Chinh phit d ban hanh nhiéu chinh
sich han ché dong von vay cho thj truémg bt dong san, tic d6 tang truéng tin dung
giam khién cdc doanh nghiép gip khé khan nhét dinh. Khéng phai dén bay gior Ngan
hang Nha nudc méi siét chit ngudn tin dung bit dong san ma tir ddu nam 2019, ty 1¢
vén ngin han ding cho vay trung va dai han da bi giam tir 45% xudng 40%.

Ngay 25/12/2018, Ngan hang nha nudce ban hanh Quyét dinh s6 2570/QD-NHNN
(c6 hi€u luc tir ngay 01/01/2019) quy dinh vé mc 1i sudt clia cac ngén hang thuong

mai &p dyng trong nam 2019 ddi véi du ng cac khoan cho vay hd trg nha & theo quy
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dinh. So v&i l3i sudt nam 2018, mirc 13i vay hé tro mua nha tiép tuc dugc NHNN gitr
nguyéen.

Véi viée that chat cho vay cua bét dong san, dé han ché mi ro, Cong ty ludn cap
nht thay doi trong céc chinh sach tin dung, ddng thoi chu dong trién khai cdc du 4n
ctia minh bing ngudn vén tu ¢6 trude khi dung nguén huy dong.

/) Ruii ro vé tién dp thuee hién dir dn

Riii ro v& tién d thyc hién du an hop trong timg thai k¥, anh hudng dén tién d6
thuc hién du 4n c6 thé ké dén nhu:

(i)  Céc van dé phap Iy
(ii)  Tién do giai phong mat béng
(i) Ruiro vé céc chinh sch tin dung déi v6i bt dong san

Trudmg hop tién dg thuc hién du én bi cham tré s& anh hudng truc tiép dén ké hoach
doanh thu lgi nhuén va dong tién hoat dong cua doanh nghiép. Do viy, dé han ché rui
ro nay, Cong ty thanh lap cac Ban quan 1y riéng cho timg du 4n. C4c ban c6 chuyén
mon hoa sau, c6 b may da nang luc, trinh d6, kinh nghiém, luén chi trong, siu sat tién
do thyc hién dé kiém soat truée nhing yéu t8 rii ro va dua ra cc bién phap khic phuc
kip thoi.

g) Rui ro déivéi cde dy én muc tiéu

D¢ dam béo cho hoat déng kinh doanh dién ra thuémg xuyén v lién tuc, cée doanh
nghiép bat dong san ludn phai tim kiém céc du 4n tiém nang méi phu hop véi nang luc
ciia Cong ty va mang tinh chét gbi diu nhau.

Muc tiéu ctia Cong ty huéng dén céc du an bét dong san & tinh c6 vi tri chién lugc,
giao théng ha tang t6t, ndm 2020 Cong ty du kién trién khai céc du 4n c6 quy mo lén
0: Thai Nguyén, Ninh Binh, Hi Nam, ...Céng ty s& chinh thirc buéc chén vao thi truong
HaNoi v6i du 4n Cong ty Déng Anh tai phia Bac Céu Nhat Tan, Ha Noi va dy 4n nang
lugng mit trdi tai Binh Thudn, dv 4n dién gi6 tai Bac Liéu. Day déu la nhitng dy an rat
tiém nang s& 1a muc tiéu ciia Céng ty trong trung va dai han. Tuy nhién, qua trinh chd
doi cac cap cé thim quyén tién hanh phé duyét thyc hién dy 4n 6 thé xay ra riii ro cho

Cong ty khéng dugc tré thanh chi du tur cia du 4n do. Ngoai ra, cong tac giai phong
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mit bang, dén b dat dai va céc thi tuc hanh chinh kéo dai cling anh huéng dén tién do
thuc hién cua céc du an.
h) Rili ro bién dpng gic chimg khodn

Viée dang ky niém yét c6 phiéu trén S& Giao dich Chimg khodn thanh phé Hé
Chi Minh gitp Céng ty C6 phén Kosy ning cao hinh anh thuong hiéu, tao didu kién
thudn lgi trong viée mé rdng hop tac voi cée ddi tac chién luge. Nho vao viée niém yét,
Céng ty sé c6 diéu kién ting cudmg minh bach théng tin hoat déng kinh doanh, cai thién
quy trinh quan tri, qua d6 gia ting lgi nhuén ciing nhu gia tri ctia ¢ phiéu Céng ty Cé
phan Kosy trén thi trudng. Tuy nhién, rii ro bién déng gid c6 phiéu trén thi trudng
chimg khoén 1a diéu khéng tranh khoi. Gia chimg khoan trén thi trudng duge quyét
dinh béi nhiéu yéu t6, trong dé tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cta té chic
niém yét chi 1a mot yéu to tac ddng. Gia chimg khoan bién dong co thé do: cung - cau
c6 phiéu, tinh hinh kinh té - xa héi, su thay dbi quy dinh phap luét vé ching khoan, yéu
to tAm Iy ctia nha déu tu... Su bién dong gié cb phiéu c6 thé gay anh hudng dén thuong
hiéu, gid tri, tdm ly cua cac khach hang cua Cong ty.

Dé han ché rii ro bién dong cb phiéu, Cong ty khong ngimg ning cao cng téc
quan tri doanh nghiép, thuc hién nghia vu céng bd théng tin day du kip thoi, cung -::si‘p
théng tin trung thuc cia Céng ty t&i cac nha déau tu.

i) Ruiro khac

Céc rii ro bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, dich bénh trong khu vuc va
trén thé gidi déu co thé gdy anh huong dén hoat dong ctia Cong ty. Déc biét, véi viée
dich SARS-CoV-2 xuat hién l1dn dau tién vao thang 12 nam 2019, bung phéat & thanh
phé Vii Han va bit du Iy lan nhanh chéng sau d6, tré thanh mot dai dich toan ciu da
gdy ra nhitng dnh hudng ning né vé kinh té xa hoi cting nhur tinh mang con nguoi. Kinh
té toan cdu dinh tré, cac Doanh nghiép déng cira, tai co cdu, hoat ddng cam chimg, pha
san hay giai thé khéng con xa la trong khoang thoi gian nay.

Ngoai ra, céc bat on vé kinh t&, x hoi ciing c6 thé anh huéng dén hoat dong kinh
doanh cta Cong ty.
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II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2019
1. Tinh hinh hoat déng sin xuét kinh doanh

KANSY

Pon vi: ... dong
Chi tiéu Ké hoach nim Thye hién nim | T¥ I hoan thanh
2019 2019 (%)
Vén diéu Ié 1.500.000.000.000 | 1.037.500.000.000 69,17%
Loi nhudn sau thué 65.000.000.000 20.062.722.609 30,87%
Két qua SXKD so sanh véi cac nam lidn ké:
Don vi: .. déng
Chi tiéu Niam 2019 Nim 2018 % Tang, Giam

Vén didu 18 1.037.500.000.000 |  1.037.500.000.000 0%
Doanh thu thuin 1.062.827.684.875 900.017.949.547 18,09%
Loi nhudn sau thué 20.062.722.609 45.063.917.886 -55,48%

Qua bang sé liu vé két qua SXKD, logi nhuin sau thué TNDN nam 2019 dat
20.062.722.609 déng, giam 55,48% so vii nam 2018 do céic nguyén nhén:

+ Doanh thu ban hang va cung cap dich vu ting nhung ting khong dang ké so véi ty
1€ tAng ctia céc chi phi.

*+ Chi phi tai chinh tang: do trong ndm 2019 Céng ty vay thém céc khoan tin dung
phuc vu cho hoat déng san xudt kinh doanh

+ Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép ting: do hién nay viéc khéng
ngimg phai canh tranh vdi cac d6i tha va ngay cing khéc liét trén thi trudmg, nhim tao sic
hit vé ngudn nhan luc din dén bude Cong ty phai ting thém chi phi lvong. Pdng thdi

nhim thae déy khong ngimg hﬁat dong dau tur, kinh doanh, ban hing budc cong ty phai bo
thém chi phi dé mé rong ca vé quy md va pham vij trai dai trén ca nudc

1. T6 chire va nhén s
1.1. Danh sich ban diéu hanh

" Danh sdch ban diéu hanh Cnng ty

TT Hgvatén ~ Chire vu

= "'qu_du'ng quﬁflﬂt_r_l_ e i B L .
1 Nguyén Viét Curong Chu tich HDQT _
2 Nguyén Thj Hang Phé Chu tich HPQT
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3 Nguyén Thi Phuong Théao
4  Nguyén Pirc Trang

5 P& Qudc Viét
=

Ban Tong Giam déc

I  Nguyén Viét Cudng
2 Nguyén Pirc Diép
3 Nguyén Thi Phuong Thao
4 Nguyén Dirc Doanh
5 DA Québce Viét
6 Nguyén Tién Hoan
III | Ban Kiém soat

1 Nguyén Quéc Humg
2 Hoang Thi Yén
3 Vi Trong Ha

Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Téng Giam dbc
Ph6 Téng Giam ddc thuong truc
Phé Téng Giam déc
Phé Tong Giam dbc
Phé6 Tong Giam dbc

Trudng Ban Kiém soat
Kiém soat vién

Kiém soét vién

IV Ké toan truong

1 Pham Thi Thing

Ké todn trudng

a) Danh sach HDOT

- Chii tich Hgi dong quan trj: Ong Nguyén Viét Cwong

+ Ho va tén: NGUYEN VIET CUONG
+ (3i¢1 tinh: Nam
+ Ngay sinh: 23/8/1976

+ Qude tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mén: Tién si Kinh té

+ Chirc vy dang ndm giit tai t6 chirc dang ky niém yét: Chu tich Hoi ddng quan tri kiém

Téng Giam dbc.

+ Chirc vu dang nam giit tai céc té chirc khac: Chu tich Héi ddng quan tri Céng ty C6

phin Tu vin Péu tu Xy dung Thiy dién
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+ Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi cong tic Chite vu
1999 - 2005 Kinh doanh tu do
2005 - 2008 Cong ty C6 phan Sao Viét Lao Cai | Giam dbc
2008 - 10/2018 Céng ty C6 phin Kosy Chu tich HDQT
11/2018 - nay Céng ty C6 phan Kosy Chi tich HDQT kiém
Tong Gidm doc

+ Ty 1& nam giit ¢6 phan c6 quyén bidu quyét: 50.337.100 ¢b phiéu luu hanh chiém
48,52% t6ng s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyeét.

- Phé chii tich H§i dong quén tri: Ba Nguyén Thi Hiing

+ Ho va tén: NGUYEN THI HANG

+ Gigi tinh: Nir

+ Ngay sinh: 06/12/1983

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mén: Cit nhan Kinh té

+ Chitc vy dang nim giir tai té chirc dang ky niém yét: Phé Chi tich Hoi ddng quén tri

+ Qua trinh coéng tac

Thai gian Nei cing tic Chirc vy
2007 —2010 Viégn Khoa Hoc phat trién nong | Nhén vién ké toan
nghiép va Phat trién néng thén
2011 -2013 Céng ty TNHH ké toan Pirc Ha | Nhén vién tu van ké toan
2014 — 3/2018 Céng ty C6 phan Kosy Nhén vién Ké toan
28/4/2018 - 12/2018 | Cong ty C6 phin Kosy Thénh vién HBQ1
12/2018 — nay Cong ty Co phéan Kosy Phé Chii tich HDQT

+ Ty 1¢ ndm giir cb phin c6 quyén biéu quyét: 9.850.000 cé phiéu luu hanh chiém
9,49% téng s6 cd phin c6 quyén biéu quyét,
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- Thanh vién Hgi dong quén tri: Ong Nguyén Pitc Trang
+ Ho va tén: NGUYEN BPUC TRANG

+ Gidi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 12/12/1976

+ Quéc tich: Viét Nam

+ Trinh dd chuyén mén: Cir nhan Luat

+ Chirc vy dang nam giit tai t6 chirc dang ky niém yét: Thanh vién Hoi déng quan tri

+ Qué trinh cong tac

Thoi gian Noi cong tic Chikc vu
1999 -2001 S Tu phap Vinh Long Chuyén vién
2001-2003 TAND huyén Mang Thit, tinh Vinh Long | Thu ky
2003 - 2008 Céng ty C6 phan DCI Trudng phong
SHib0 - B0 Cong ty Luit TNHH Niém tin cong ly Phu trach tu vén

phap ly

2019 — nay Céng ty Co phan Kosy Thanh vién HPQT

+ Ty 1& ndm giir cb phin c6 quyén biéu quyét: 10.600 cb phiéu Iuu hanh chiém 0,1%

tong s6 b phén c6 quyén biéu quyét.

- Thanh vién Héi ddng quén tri: Ba Nguyén Thi Phuwong Thio
+ Ho va tén: NGUYEN THI PHUONG THAO

+ Gioi tinh: N

+ Ngay sinh: 21/10/1978

+ Quobe tich: Viét Nam

+ Trinh do chuyén mén: Pai hoc
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+ Chire vy dang nam giir tai t6 chire déng ky niém yét: Thanh vién Hoi dong quén tri
kiém Phé Téng giam déc

+ Qua trinh cong tac:

Thoi gian Noi cong tac Chirc vu

1999 -2002 | Truong Lau Thi Ngai, Bic Ha, Lao Cai Gido vién

2003 - 2006 Truong Nan Xan, Ximacai, Lao Cai Gido vién

2007 - 2014 Trudng trung hoc co s& Xuan Tang, Lao Cai | Gido vién

2015 -2016 Céng ty Cb phan Kosy Nhan vién
2017 - nay Cong ty C6 phan Kosy Thanh vién HBQT
kiém Pho TGP

+ Ty 1é ndm giit ¢ phan c6 quyén biéu quyét: 4.500.000 ¢d phiéu luu hanh chiém
4,33% tbng s6 cb phin c6 quyén biéu quyét.

- Thanh vién Hoi dong quén tri: Ong P Quéc Viét

+ Ho va tén: DO QUOC VIET

+ Gidi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 02/09/1974

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh dé chuyén mén: Thac s¥ Quan tri kinh doanh

+ Chirc vu dang ném giit tai t6 chirc dang ky niém yét: Phé Téng gidm déc

+ Quaé trinh cong tac
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Thoi gian

Noi céng tdc

Chitc vu

11/1996-1999

Téng Céng ty Vinaconex

Chuyén vién phong
d4u théu

tir va phét trién nha Ha Noi)

1999 - 2000 Cong ty Obayashi Viét Nam Pho chi huy trudng
cong trudng

2000 - 2002 Cj::;ng ty TNHH Déau tu Throng mai Trang | Trudéng ph.c-ng xdy
Tién dung co ban

2002 - 2003 Téng Cong ty Vinaconex Chi nhiém du 4n

2003 - 2004 TDAI:Ig Cdng ty Dau tu va Phat trién Nha Ha Chl}}-’ﬁ!? vién ghnng
Noi Quan 1y xdy lap
Céng ty xdy dung va tu vin tmg dyng cong

2004 - 9/2017 nghé mai (Cong ty con ctia Tong cong ty dau | Pho Giam dbe

9/2017 - 10/2018

Céng ty C phan Tap doan TMS

Pho Téng Gidm déc

11/2018 - nay

Céng ty Cé phan Kosy

Thanh vién HPQT
kiém Pho TGP

+ Ty 1& nam giit ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢6 phiéu luu hanh chiém 0% téng s6

cb phén c6 quyén biéu quyét.

b) Danh sdach Ban Téong Gidm déc

- Tong Giam dbe: Ong Nguyén Viét Cuong

Nhuw da néu tai myc 2.1 - Chi tich Hgi dong quan tri: Ong Nguyén Viét Cucng

- Phé Téng Giam déc Thwong triwe: Ong Nguyén Dire Diép

+ Ho va tén: NGUYEN DBUC DIEP

+ Giéi1 tinh: Nam

+ Ngay sinh: 05/6/1970

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh d chuyén mén: Tién si Kinh té

+ Chirc vy dang ném giir tai t8 chirc ding ky niém yét: Phé Téng Gidm ddc Thuong truc
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+ Chire vu dang ndm giir tai cac td chirc khéc: Khong

+ Qua trinh cong tac

KAaISY

Thai gian

Noi cong tic

Chire vu

11/1997-11/2003

Céng ty Thuong mai K¥ thuit va Péu tu

Phu trich Phong

PETEC - CN Hai Phong Kinh doanh
12/2003-12/2006 Cong ty Lién doanh TOTAL GAS Hai | Phu trach Kinh
Phong - CN tai Ha Noi doanh khu vyc &
phia Bic

01/2007-06/2007

Téng Céng ty Thuong mai Ha Néi

Pho truéng phong
Phat trién ngudn

hang - Ban débi
ngoai va Tiép thi
07/2007 - 12/2008 | Céng ty Thuong mai va Péu tr Ha Noi Truong phong
Kinh doanh
01/2009 — 06/2009 | Cong ty CP DV Mbi truong Thing Long | Ph6 Giam déc
07/2009 - 05/2011 | Céng ty CP Tap doan Mai Linh Déng Bic | Phé Téng Gidm
Bo doc
05/2011-04/2017 | Céng ty Cé phin Kosy Thanh vién HDQT
kiém Pho Téng
Giam dbc
28/04/2017 -nay | Céng ty Cb phin Kosy Phé Téng Giam
dbe Thudémng trire

+ Ty 1& ndm giir ¢b phén ¢ quyén biéu quyét: 110.000 ¢b phiéu Iuu hanh chiém 0,10%

tong s6 c¢d phén c6 quyén biéu quyét.

- Phé Tong Giam dbec: Ba Nguyén Thj Phuong Thio

Nhuw dé néu & muc 2.1 Thanh vién Hpi dong quan tri

- Phé Tong Giam déec: Ong D3 Quibc Viét

Nhue @@ néu 6 muc 2.1 — Thanh vién Hgi dong quan tri

- Phé Téng Giam dbc: Ong Nguyén Tién Hoan

+Ho va tén: Nguyén Tién Hoan
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+ (Gig1 tinh: Nam

+ Ngay sinh: 14/10/1978

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh do chuyén mén: Thac s¥ Quan tri kinh doanh

KANSY

+ Chitrc vu dang ném giit tai té chirc ding ky niém yét: Phé Téng Giam dbc

+ Qua trinh cong tac

Thai gian Noi cong tic Chirc vu
Céng ty Thuong mai va Phat trién | G1dm sat Trudng cong truong
nguodn Nhén lye Viét Nam xdy dung cua Cong ty P&N
2002-2006 | (Vinamex) -Tdng Cong ty Xudt Malaysia
nhép khéu Xay dung Viét Nam Phy tréch cong tic tuyén
Vinaconex nguon lao dong
Cong ty TNHH dich vu dé thi ’

2006-02/2014 Hancic (Cong ty CP Déau twr Xay Pho Giam doc, kiém Trudng
dung Ha Néi -Téng Cong ty PTPT | phong K¢ hoach - Kinh doanh
nha Ha Noi

Uy vién Hoi dong quan tri,
02/2014-01/2016 | Céng ty C4 phan Hai Nam Gi Pht Tdng Gidm dée phy trich
: ong ty 0 phan Hai Nam Glang | & hoach, kinh doanh bit
déng san
- L e e \ Thur ky, gitp viéc cho Thir
2 - 18 |U inh
/2016 - 7/20 y ban Dan Tdc Chinh pha trwémg, Phoé Chi nhiém
. Phé Téng Giam déc Phu trach
# - C - A A L
7/2018 — nay ong ty Co phan Kosy B vronlls N

- Phé Tong Gidam dbc: Ong Nguyén Pire Doanh

+ Ho va tén: Nguyén Birc Doanh

+ G161 tinh: Nam

+ Ngay sinh: 28/6/1

913

+ Quéc tich: Viét Nam
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+ Trinh d6 chuyén mon: Thac s Quan tri kinh doanh

+ Chirc vy dang nam giil tai t6 chirc dang ky niém yét: Phé Tdng Gidm dbe

+ Qua trinh cong tac
Thoi gian Noi cong tic Chire vu
03/1998-9/1998 Nha may xi mang Bt Son K¥ thudt thi cong
9/1998-6/2001 Nha may thiy dién Yaly Ky thudt thi cong

6/2001-12/2002 Nha médy g6 vén ép MDF An Khé | Chi huy truéng cong trudng

02/2003-6/2003 Nha may thay dién Na Duong Ky thudt giam sat thi cong
6/2003- 01/2004 | Nha mdy thay dién Cén Pon Chi huy truéng

01/2004- 12/2006 | Nha may thay dién Sesan 3A Pho TGD, chi huy trudng
12/2006-8/2007 Pho TGB, chi huy truéng

Nha may thiy dién Tuyén Quang

8/2007-9/2009 Nha may xi mang Ha Long Pho TGD, chi huy trudng

9/2009-12/2011 | Nha méy thity dién Xé KaMan3 | Phé TGD, chi huy truémg

12/2011-12/2013 | Nha may thuy dién Nam Chién Phé TG, chi huy trudng

12/2013-9/2014 Nha may thuy dién Pikdrinh Pho TGD, chi huy trudng

9/2014- 2019 C?ng t} co phén co khi lap méy | Pho TGD., chi huy trudng
Séng Ba

7/2019-nay Cong ty Co phan Kosy Pho tong Giam ddc

+ Ty 1& nam gitt ¢ phan c6 quyén biéu quyét: 0 cb phidu lwu hanh chiém 0% téng s6

co phédn c6 quyén biéu quyét.
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¢) Danh sich Ban kiém sodit
- Truéng Ban kiém sodt: Ong Nguyén Quéc Hung
+ Ho va tén: NGUYEN QUOC HUNG
+ Gidi tinh: Nam
+ Ngay sinh: 04/9/1989
+Quée tich: Viét Nam
+ Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
+ Chirc vu dang nidm gifr tai t6 chire dang ky niém yét: Truong Ban Kiém soét

+ Qua trinh cong tic

Thai gian Noi céng tdc Chirc vu

07/2011 - 12/2016 | Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC | Ké todn vién

01/2017 —nay | Céng ty C6 phin Kosy Truéng Ban Kiém
Soat

+ Ty 1& nam gitt ¢ phan c6 quyén biéu quyét: 0 b phiéu hru hanh chiém 0% téng sé

c6 phan c6 quyén biéu quyét.

- Thanh vién Ban Kiém sodt: Ba Hoang Thi Yén
+ Ho va tén: HOANG THI YEN

+ Gidi tinh: Nir

+ Ngay sinh: 26/6/1988

+ Qude tich: Viét Nam

+ Trinh d§ chuyén mén: Cir nhén

+ Chtre vy dang nidm giir tai té chiic dang ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém soat
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+ Quad trinh cong tac

Thei gian Noi cong ric Chirc vu

2010-2012 | Céng ty C6 phin Tap doan Nam Cuémng Ha Noi | Ké toan

2012-11/2017 | Céng ty c¢b phin Kosy Ké toan
12/2017-nay | Céng ty ¢b phin Kosy Nguoi duge uy
quyén CBTT

+ Ty 1¢ ném gii¥ ¢6 phén c6 quyén biéu quyét: 30.600 b phiéu luu hanh 0,02 % téng

50 ¢b phan c6 quyén biéu quyét.

- Thanh vién Ban Kiém soat: Ong Vii Trong Ha

+ Ho va tén: Vii Trong Ha

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 11/01/1990

+ Trinh d§ chuyén moén: Cir nhan

+ Chirc vu dang nédm giir tai té chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém sot

+ Qua trinh cong tac:

Thai gian Noi cong tdac Chirc vy

4/2010-03/2018 | Cong ty C6 phan Xay dung va Pau tw Ha | Ké toan
Noi

04/2018-nay | Cong ty Cd phan KPT Viét Nam Ké todn trudng

+ Ty 1& ndm giit ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 0 cb phiéu luu hanh chiém 0% téng sé

cd phan c6 quyén biéu quyét.
d) Ké todn trudng:
+ Ho va tén: Pham Thj Théang

+ Gidi tinh: Nit
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+ Ngay sinh: 14/10/1982

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhén

KASY

+ Chirc vu dang ndm git¥ tai to chirc dang ky niém yét: Ké ton trurdng

+ Qua trinh cong tac

Thai gian

Noi céng tdic

Chike vy

01/2006 - 03/2009

Téng Céng ty CP dau tu xdy dung va thuong
Mai Viét Nam

Ké toan vién

04/2009 - 12/2010

Céng ty CP déu tu va xdy dung Song Hong 9

Phu trach ké toan

01/2011 - 09/2015

Cong ty TNHH dau tr C.T.L- Thudc Téng
cdng ty ¢d phan ddu tr xéy dung va Thuong
mai Viét Nam

Ké toan trudng

10/2015 — nay

Céng ty C6 phan Kosy

Ké todn trudng

+ Ty 1€ ndm giit ¢d phan c6 quyén bidu quyét: 100.000 cé phiéu luu hanh chiém 0,096

% t6ng s6 ¢6 phin c6 quyén biéu quyét.

2.2. Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh

STT Ho va tén Chike danh Thay doi

| | Ha Van Thuy Phé Téng Gidm déc | Mi&n nhiém tir ngay 08/3/2019
2 | Nguyén Thi Mai | Phé Téng Giam doc | B nhiém tir ngdy 26/3/2019

3 | Nguyén Btc Trang | Thanh vién HDQT | B nhiém tir ngay 27/6/2019

4 | DA Qude Viét Thauh vién HDQT | B8 nhiém tir ngay 27/6/2019

5 | Hoang Thi Yén Thanh vién BKS | Bd nhiém tir ngay 27/6/2019

6 | Vil Trong Ha Thanh vién BKS | B6 nhiém ngay 27/6/2019

7 |Nguyén Manh Sdu | Thanh vién HDQT | Mién nhiém tir ngay 27/6/2019
8 |Nguyén Ngoc Sau | Thanh vién HDQT | Mién nhiém tir ngay 27/6/2019
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9 | Phan Vi Quén | Thanh vién BKS Mién nhiém tir ngay 27/6/2019
10 | Bui Thi Nga Thanh vién BKS Mién nhiém ngay 27/6/2019

11 | Nguyén Tién Hoan | Phé Téng Giam dbc | Bé nhiém tir ngay 08/7/2019

12 | Nguyén Dirc Doanh | Phé Téng Giam dbc | B& nhiém tir ngay 08/7/2019

13 | Nguyén Thi Mai | Phé Téng Gidm déc | Mién nhiém tir ngay 04/12/2019

Chat lugng ngudn nhén luc 1a mt trong nhitng yéu t quan trong quyét dinh su
phat trién ctia Cong ty, vi vay Cong ty luon dat muc tiéu xay dung ddi ngili nhan vién
chuyén nghiép Ién hang diu trong chién lugc phét trién ciia minh. Tinh dén ngay
31/12/2019, s6 luong cén bo nhén vién chinh thirc ctia Cong ty 1a 151 ngudi.

2.3. Tinh hinh lao djng trong Cong ty tinh dén ngay 31/12/2019

STT Co ciu nhén sy S6 ngudi Ty 1§ (%)
I | Phin loai theo loai hgp déng 151 100,00%
1 | Hop ddng khéng xéc dinh théi han 13 8.61%
2 | Hop dong tir 12-36 théng 116 76,82%
3 | Hop déng thei vu 22 14,57%
IT | Phin loai theo gidi tinh 151 100,00%
1 | Nam 121 80.13%
2 | Ni 30 19.87%

IIT | Phén theo trinh d§ lao djng 151 100,00%
Trinh d§ Pai hoc va trén DPai hoc 122 80,79%
Trinh d§ Cao déing va trung céip 15 9,93%
Trinh do phd thong 14 9,27%
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3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thic hién cdc dw 4n
3.1. Khodn diu tw ti chinh
3.2. Tinh hinh thwe hién cdc dy dn lon

Hoat déng chinh ciia Céng ty C6 phin Kosy 1a kinh doanh bat dong san, phat trién
khu d6 thi quy mé 16n. Hién tai, Cong ty dang thuc hién céc dy 4n cu thé nhu sau:

! sficacn | Tfing
—— Téng dién = Téng diu d é: ';“t::n doanh thu
¥ tich (m?)  tu (ty dong) JUONE dykién
; - mai (m?) .
| (ty dong) ‘
Pang trién khai 1.084.789  2.320,632  467.288 | 3.894
Khu do th Kosy Mountain | 380.000 1419700 158405 1.800 |
| View - Lao Cai
‘ Khu din cur d6 thi Kosy Ciu 88.701 93,450 29.926 ‘ 170 |
' Go - Bic Giang 5 -
S . — A —— = SRSl T .
Khu d6 thi Kosy Séng Cong | 387.800 | 296,000 153.789 892
Khu do thi méi Kosy Bic 2433 277673 82.168 695
Giang 5
Khu do thi Kosy GiaSang | 143558 233,809 |  43.000 337

3.2.1 KHU PO THI KOSY MOUNTAIN VIEW — LAO CAI

- Co st phap ly

+ Quyét dinh s6 506/QB-UBND ngay 15/3/2012 ctia UBND tinh Lao Cai vé viéc phé
duyét két qua lya chon chi du tur thye hién dy 4n tiéu khu d thi s& 17, khu db thi méi
[ .40 Cai - Cam Dudmg, thanh phé Léo Cai;

+ Quyét dinh s6 677/QD-UBND ngay 03/4/2012 ciia UBND tinh Lao Cai v& viéc phé
duyét chi tiét xay dung tiéu khu db thj s6 17, khu dé thj méi Lao Cai — Cam Puong,
thanh phé Lao Cai;
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+ Quyét dinh s6 2388/QD-UBND ngay 22/8/2014 ciia UBND tinh Lao Cai vé viéc phé
duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 tiéu khu d6 thi s6 17,
khu d6 thj méi Lao Cai — Cam Pudng, thanh phé Lao Cai;

+Quyét dinh s6 4544/QD-UBND ngay 08/12/2015 ctia UBND tinh Lao Cai vé viéc phé
duyét chép thudn dau tur du an khu d6 thi méi tiéu khu dé thi sé 17, khu do thi méi Lao
Cai- Cam Pubng, thanh phé Lao Cai:

+ Gidy phép xay dung s6 536/GPXD ciia S& Xay dung tinh Lao Cai cip cho Céng ty cé
phén Kosy ngay 14/3/2017;

+Quyét dinh s6 1794/QD-UBND ngay 25/5/2017 ciia UBND tinh Lao Cai vé viée Giao
dat cho Cong ty C6 phan Kosy:

+ Quyét dinh s6 4188/QD-UBND ngay 21/12/2018 vé viéc phé duyét didu chinh quy
hoach chi tiét du an.

- Tﬁng quan

+ Tén du an: Tiéu khu db thi s 17, Khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Pudng, thanh phé
Lao Cai, tinh Lao Cai (goi tit 1a Khu dé thi Kosy Mountain View - Lao Cai)

+ Dia diém: Phudng Binh Minh va phudng Béc Lénh, thanh phé Lao Cai, tinh Lio Cai
+ Quy mé sir dung dét; 38 ha

+ Quy mé vé dan sb khoang: 6.000 ngudi

+ Tong mirc dau tu du kién: 1.419,7 ty dong

+ S6 16 dat xdy dung nha lién ké: 927; dién tich: 80 - 100m2/16

+ 86 16 dat xay dung nha biét thu: 146; dién tich: 200 - 450m/16

+ 86 16 nha vuon: 05 16; dién tich: 500 - 650m?/16

+ Dat hanh chinh: 2.4802 m?

+ Dat van hoa — thé duc thé thao: 2.290 m?

+ Dit gido duc: 4.625m2 m?

+ it giao théng + ha ting ki thuét khac: 171.028 m?
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- Hiéu qua vé miit xa hji

Du an c6 quy hoach khoa hoc, phit hop vai diéu kién thoi tiét va tu nhién cua
ving. Dur én ¢6 cac khu chire nang chinh: Khu 6, dich vy, thuong mai, gido duc, van
hod - thé thao, vui choi giai tri v mét sé céng trinh cong cong cip d6 thi va khu vue.
Khu d6 thj Kosy - Lao Cai dugc thiét ké theo phong céch hién dai, dya trén diéu kién
dia hinh ty nhién, nam trong viing khi hiu mét mé, trong lanh, canh quan thién nhién
tuoi dep s& mang dén cho cu dan mét méi trudmg song Iy tuéng, gin gii véi thién nhién.

Khong gian can quan mé cta Dy 4n dugce nghién cir, thiét ké phit hop véi didu
kién phat trién cac hang muc cong trinh xung quanh s& déng vai trd nang cao chét lugng
cude song trong khu dé thi. Vi tri, phong céch thiét ké cac hang muc déu duoc tinh toan
phit hgp véi tinh chit va chirc ning timg cong trinh. Diéu nay khéng chi nham tao su
thuan tién, hop 1y cho ngudi sir dung ma con dam bao my quan, sy phong phi cho quy
hoach canh quan chung cia khu d6 thi

Dy 4n khéng chi tryc tiép phuc vu nhu cau sinh hoat ctia ngudi dan ma con nang
cao chét lugng canh quan, g6p phan cai thién, bao tdn thién nhién va méi trudng do thi.
Bén canh vige bo tri truc canh quan trung tim va 16i ciy xanh, Dur 4n con xdy dung céc
truc canh quan doc theo céc tuyén dudng giao théng néi khu véi hé théng cy canh d6
thi, tiéu canh kién triic va hé théng chiéu sang do thi.
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- Co 50 thue hién dy 4n

Thanh phé Lao Cai chua ¢6 nhiéu khu dén cur duge quy hoach va x4y dung ha
tAng ddng bo nén thi trudmg bit déng san thanh phd con thiéu nhitng san phdm c6 chét
lugng tot dé ddp tng nhu cAu ngay cang 16n ciia nguoi dan.

Khu d6 thi Kosy - Lao Cai dugc xiy dung & diém diu tuyén cao téc Lao Cai - Ha
Noi, 1a cira ngd dan vao trung tim thanh phé va & ngay canh trung tdm hanh chinh mai
cua tinh.

+ Phia Déng Bic giap khu nha & Thuong mai - Céng ty Cé phan Dau tu Phat trién
nha va DB thj HUDS (dai 16 Tran Hung Dao);

+ Phia Déng Nam giap khu dén cur phd Hoang Sao;

+ Phia Téy Béc giap sudi ciu Béc Lénh;

+ Phia Tay Nam gidp cac khu chire nang sau duong Hoang Vin Thu.

Tiéu khu d6 thi cach: Bénh vién da khoa tinh 1,5 km; Trudng Cao ding Su pham
0,7 km; Trung tdm thé thao van héa 0,5 km; Quang trudng trung tam 1,5 km; Tru s&
Tinh ty 1,5 km, rét thuén tién cho viéc di lai, két ndi véi cac khu chirc ning xung quanh.
Day 1a khu vuc ¢é trinh d§ dan tri cao, kinh té - x hdi phat trién, co s& ha ting duoc
quy hoach ddng bg, hién dai dép tmg ddy dii nhu cdu vé céng viée, sinh hoat va giai tri
cluia nguoi dan.

Gia béan dugc dé xudt cho 1m? chu ddu ti duge phép kinh doanh 13 phit hop véi
khé ning ctia phin 16n ngudi dén trén dia ban thanh phé Lao Cai, cic khu vue lan cén
v cac dy an va cac dia phuong khéc trong tinh Lao Cai, déc biét la can bo, nhan vién
dang lam viéc tai c4c s@, ban, nganh, céc t6 chirc, doanh nghiép... trén dia ban tinh.

Céng ty Cb phan Kosy — chi ddu tur du 4n da lua chon nhitng don vi ¢6 nang lyc
thi cdng véi phuong an linh hoat, dam bao chét lugng va chi phi hop 1y nén ha duoc
gid thanh, gia dat dua ra thi trudng c6 tinh canh tranh cao so véi cac du an khac trén
dia ban.

V&i nhitng uu diém néi bat néi trén, dét tai Dy 4n Khu d6 thi Kosy — Lao Cai duoc
danh gia c6 kha ning tiéu thu manh, c6 sttc canh tranh 16n trén thi truong. Pay 1a co
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hoi kinh doanh thuan loi, chic chin sé dem lai loi nhuén cao d6i véi céc nha diu tu,

3.2.2 KHU DAN CU PO THI THI TRAN CAU GO — BAC GIANG

- Co sé phap ly

+ Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 14/01/2016 ciia UBND tinh Béc Giang vé viée
phé duyét két qua lya chon chii ddu tr dur 4n Khu dén cu méi thi trdn Cu G&, huyén
Yén Thé;

+ Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 13/10/2016 ciia UBND tinh Bc Giang vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu méi thi trdn Ciu
GO, huyén Yén Thé (ti 1& 1/500);

+ Quyet dinh s6 698/QD-UBND ngay 02/12/2016 ciia UBND tinh Béc Giang vé viée
chdp thun dau tu Du 4n Khu dan cu méi thi trdn CAu G&, huyén Yén Thé, tinh Béc
Giang;

+ Gidy phép xay dung sé 1065/GPXD ngay 07/6/2017 cia So xdy dung tinh Bic Giang
vé viée clp phép xdy dung cho cdng trinh: Khu dén cu dé thi thi trdn Cau G#, huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang;
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+ Quyét dinh s 80/QD-UBND ngay 9/3/2017 ctia UBND huyén Yén Thé vé viéc thu
hoi dat dé thuc hién D an x4y dyung khu dén cur d6 thi thi trdn Ciu G, huyén Yén Thé,
tinh Béc Giang (dot 1).

- Tong quan

+ Vi tri dy an: Pudng Hoang Hoa Tham, thi trdn Cdu GO, huyén Yén Thé, tinh Béc
Giang.

+ Quy mé du an: 8,87 ha.

+ Tong mirc dau tw; 93,45 ty dong

+ 806 16 nha & lién ké: 323 16; Dién tich: 70 - 160 m¥/15

+ Mat do xdy dung: 33.74%

+ Dién tich dét xdy dung cang trinh céng cdng, dich vu - thuong mai: 7.667,71 m?

+ Dién tich dat cong vién cdy xanh giao théng: 2.038,82 m?

+ Dién tich dét giao théng: 38.093,60 m?

- Hiéu qui vé mat xa hoi

Tir khu d6 thi, cur dén c6 thé két nbi nhanh chéng dén cac tién ich ngoai khu dé
dép tmg nhu cau vé van héa, giai tri, hoc tép, sinh hoat, 1am viéc...: UBND huyén Yén
Thé, UBND thi trén Cau G, ngan hang chinh sach, trudng hoe tir mim non dén THPT,
bénh vién da khoa huyén Yén Thé, cho Cau Gd, trung tim thuong mai huyén Yén Thé
da dwgc quy hoach...Ngay néi khu 1a céc tién ich da dang: cong vién cdy xanh, vuon
hoa, bai d6 xe...

Dy 4n ¢6 h¢ thong ha tang k¥ thuat déng bé va hién dai, bao gdm: toan bd hé
thong dién, hé thong cép thoat nuéde, hé thong théng tin lién lac trong khu vuc du 4n
déu dugc ha ngim dé ddm bao an toan cling nhu tao canh quan dep mét trong néi khu.
Hé théng giao théng ctia du 4n ciing rat thuén tién va déng bd v6i nhitng tuyén dudng
rong, via he thong thoang dugc tréng hé théng cdy xanh dat chuin do thi.

Véi mat d6 xdy dung 33,74%, céc cin lién ké dugc bé tri hop Iy két hop hé théng
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giao thong, cdy xanh, canh quan va tién ich n6i khu mang tdi cho cu ddn mét cude séng

van minh va lanh manh, nang cao chat lugng cude séng ciia mai cu dan.

Du 4n khéng chi truc tiép phuc vu nhu ciu sinh hoat clia ngudi ddn ma con ning

cao chit lwong canh quan, gép phan cai thién, bao tén thién nhién va méi trudng do thi.

- Co s6 thure hién du 4n

Khu dén cur 8 thj Cau G6 s6 hitu vj tri thuan lgi doc tuyén dusng Hoang Hoa
Tham, 13 vi tri trung tim nhat cta thi tedn Ciu GJ, huyén Yén Thé. Dy 4n nam ké can:
di tich lich sir Hoang Hoa Tham, UBND, Ngan hang chinh séch, bén xe Trung tim
huyén, sén van dong...

Cach thanh phé Béc Giang: 27 km
Céch trung tim kinh t& B& Ha: 7,4 km.
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3.2.3 DU AN KHU PO THI KOSY SONG CONG THAI NGUYEN

- Co sé phap ly

+ Quyét dinh s6 1956/QD-UBND ngay 15/11/2010 clia UBND tinh Thai Nguyén chp
thuan chu trurong 18p quy hoach va dy an dau tu khu d thi tai phuomg Thing Lo, thi xa
Song Cong; tinh Thai Nguyén;

+ Quyét dinh s6 630/QD-UBND ngay 20/3/2011 ciia UBND tinh Thai Nguyén phé duyét
quy hoach chi tiét xdy dyng ti 18 1/500 Khu dé thi Kosy Séng Céng Thai Nguyén;

+ Quyét dinh s6 418/QD-UBND ngay 12/02/2015 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
phé duyét du 4n ddu tu xdy dung Ha ting k¥ thuat Khu d6 thi Kosy Séng Céng - Théi
Nguyén;

+ Quyét dinh sb 2758/ QD-UBND tinh Thai Nguyén, ngay 30/8/2019 didu chinh chi
truong dau tu du 4n khu d6 thi Kosy Song Cong;

+ Quyét dinh sb 1460/QD-UBND ngay 22/7/2011 cita UBND tinh Thai Nguyén vé viée
thu hoi dét dé st dung vao muyc dich xdy dung Khu db thj Kosy Séng Céng:

+ Quyét dinh s 2405/QD-UBND ngay 26/9/2011 ciia UBND tinh Théi Nguyén vé viéc
thu hdi dét, giao cho Céong ty C6 phdn Kosy (dot 1) dé xdy Khu dé thj Kosy Séng Céng;
+ Quyét dinh s6 1693/QD-UBND ngay 24/7/2015 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viée
thu hdi dét, giao cho Céng ty C6 phin Kosy (dot 2) dé xay Khu d6 thj Kosy Song Cong;
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+Quyeét dinh s6 2436/QD-UBND ngay 15/08/2017 ciia UBND tinh Thai Nguyén v& viée
giao dét cho Cdng ty C4 phan Kosy (dot 3) dé str dung vao mye dich xay Khu d thi Kosy
Song Cong;

+ Quyét dinh s6 3869/QD-UBND tinh Thai Nguyén ngay 17/12/2018 vé viéc giao dét
cho Céng ty Co phén Kosy dé xdy dung Khu d6 thi Kosy Song Cong.

- Téng quan

+ Dja diém: Phudng Thing Lgi, thanh phé Séng Céng, tinh Thai Nguyén

+ Dién tich: 38,78 ha

+ Téng v6n dau tu du kién: 296 ty déng

+ Quy mé dén s6 khoang: 5.716 ngudi

+ S6 16 nha & biét thy: 72 16; Dién tich: 250m/16

+86 16 nha & lidn ké: 1.242 16; Dién tich: 100m¥/16

+ Dién tich dét x4y dung cong trinh céng cong, dich vu - thuong mai: 4,5 m/ngudi

+ DAt giao thong, bai db xe: 28 m?/ngudi; Dt ciy xanh TDTT: 10 m*/nguoi.

+ Dt giao thong, bai db xe: 28 m¥ngudi; Dt cay xanh TDTT: 10 m?/ngudi.

PHOI CANH TONG THE KHU B0 THI KOSY - SONG CONG

QUY HOASH OHI TIET XAy DUNG NHIN TU HUONG BONE 8AC
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- Hiéu qua vé mit kinh té xa hoi

Dy an Khu d6 thj Kosy - Song Céng dugc quy hoach phit trién thanh mét khu d6
thi hoan chinh bao gém ddy du céc cong trinh nhu: Trung tdm van héa, Truémg hoc,
Trung tdm Thuong mai, Céng vién cy xanh, trung tim Y té... xen k& véi cac cong
trinh nha & nhdm tao ra mdt méi trudng sémg tién ich, hoan hao va ddng bé cho cude

£ "
song cua cur déan.

Du an s& mang dén cho ngudi dan nhitng trai nghiém tuyét véi vé mot moi truong
song hoan hio. Toan bo khéng gian ctia khu do thi tap trung xung quanh khéng gian
mé trung tdm 14 khu céng vién, hd nudc, cong trinh cao tang va biét thy, tao thanh 15i
khéng gian c6 mat d6 xdy dyng thap. Vanh ngoai 14 céc cong trinh nha & dang lién ké
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véi mat d§ xay dung cao. Hé thong giao théng, hé théng dién, cdp va thoat nude, hé
thong théng tin lién lac, vé sinh méi tridmg; to chirc khéng gian hai hoa, khai thac hiéu

quéa quy dit nhiam dam bao su phat trién bén viing ctia thanh phd.
- Co 56 thue hién du 4n

Nhitng nim gin day, kinh té cta thanh phd Soéng Céng va tinh Théi Nguyén cé
toc do phat trién nhanh, déi séng vit chét, tinh thén ctia nguai din khéng ngimg nang
cao. V&i mite thu nhap khé, rit dong ngudi dén c6 nhu cdu mua dét xay nha hoic diu
tu kinh doanh. Viéc Tép doan Samsung tiép tuc diu tu thém 3 ty USD dé mé rong nha
may tai tinh Thai Nguyén s& thu hit thém nhiéu lao dong tir céc tinh thanh t6i lam viée
cling gép phan lam tang luong ciu vé nha &. Tuy nhién nguén cung thi truomg bat dong
san cua Song Cong hién tai con kha han ché, dac biét 1a thiéu nhitng san pham c6 chit

lugng cao.

Gié ban duogc dé xudt cho 1m? dét chu du tir duge phép kinh doanh Ia phi hop
v6i kha ning clia phan 16n ngudi dan dic biét 1a can b, cong nhan vién cua céc co
quan, td chirc, doanh nghiép... trén dia ban thanh phé Séng Céng, cac khu vuc l4n can
voi du an va cac dia phuong khac trong tinh Thai Nguyén.

V6i nhitng wu diém vé vi tri dia ly, quy hoach kién triic, gia ban hop 1y va nhimg

diéu kién khéc phit hop véi nhu ciu khach héng va nha du tur, dy 4n Khu d6 thi Kosy-
Séng Cong la mét diém sang trén thi trudng. Day s& la diém dén hip din véi cac nha
déau tur, déng thoi 1a lua chon dang dan d6i véi nhimg nguoi ¢é nhu cau tim kiém mot
méi trudmg song hién dai, thugin tién cho sinh hoat, cong viée va mé mang, phét trién
kinh té.
Séng Cong 1a thanh phé cong nghiép, trung tdm kinh té, hanh chinh, vin hoa, x4 hoi
phia Nam cuia tinh Thai Nguyén; | d¢du mdi giao théng, giao luu phat trién kinh té - xa
héi quan trong clia viing Péng Béc Bic Bo. Thanh phd dang trong qua trinh ddy manh
xdy dyng ha tang cac khu d thi mdi, khu hanh chinh xa, phuong va duoc nang cp 1én
thanh phd vao nidm 2015.
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Khu db thi Kosy - S6ng Cong nim & vj tri déc dia hang déu cua thanh phé Séng

Cong: Phia Bic céch tim duong Théng Loi 40m va gidp khu dén cuw 16 1 dudng Thing
Loi; phia Nam gidp khu dan cu hién c6; phia Bong giap khu duong phan khu phia Ty
truong PTTH Song Cong va khu dan cu; phia Ty gidp khu dén cu hién c6 va dét hoa
mau. Khu d6 thi Kosy - Séng Céng rat gin véi trung tdm: Hanh chinh, Thuong mai,
Vin hoa... cta Thanh phd; céch thanh phé Thai Nguyén 15 km vé phfa Nam, cach Nha
mdy Samsung - Théi Nguyén gan 10 km va céch khu du lich H Nai Cée khoang 20
km. Noi ddy duge quy hoach phat trién thanh mét khu dé thi xanh, sach, dep, tao ra
quy nha & ¢6 day du co s& ha tAng ky thuat ddng b, cu dan twong lai c6 thé Iua chon

nhiing ng6i nha uée mo ctia minh.

3.2.4 DU AN KHU PO THI MOI KOSY — BAC GIANG

- Co s phap Iy

+ Quyét dinh s6 987/QD-UBND ngiy 25/7/2012 ciia UBND tinh Béc Giang vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dyng khu d6 thj méi Kosy, phuong Xuong Giang,
thanh phd Béc Giang;
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+ Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 11/4/2013 ciia UBND tinh Béc Giang vé viéc phé
duyét ket qua lya chon chi du tir du 4n khu dé thi méi Kosy, phuong Xuong Giang,
thanh phé Bic Giang;

+Quyét dinh s6 661/QD-UBND ngay 17/4/2015 ciia UBND tinh Béc Giang vé viéc chép
thugn déu t dy 4n khu d6 thi mai Céng ty, phuong Xuong Giang, thanh phd Béc Giang.
+ Quyét dinh s6 589/QD-UBND ngay 05/10/2018 ciia UBND tinh Béc Giang vé viéc
chuyén mue dich sir dung dat, giao dat (dot 1) cho Céng ty C6 phan Kosy dé thyc hién
du an Khu do thj méi Kosy, phuong Xwong Giang, thanh pho Béc Giang, tinh Bac Giang.
+ Quyét dinh 56 155/QD-UBND ngay 13/3/2019 cia UBND tinh Béc Giang vé viéc
chuyén muc dich st dung dat, giao dat (dot 2) cho Céng ty cb phén Kosy dé thuc hién du
an Khu d6 thj méi Kosy, phuong Xuong Giang, thanh phé Béc Giang, tinh Bic Giang.
+ Gidy phép xay dung s6 1056/GPXD ngay 13/5/2019.

- T{zmg quan dwr an

+ Dia diém: Phudng Xuong Giang, thanh phé Béc Giang, tinh Bic Giang

+ Dién tich: 23,3 ha

+ Téng vén déu tu: 277,673 ty déng

+ Quy mé dén sé: 3.500 ngudi

+ 86 16 nha & biét thu: 50 16; Dién tich: 250 - 400m2/16

+ 86 16 nha & lién ké&: 705 16; Dién tich: 75 - 110m¥/16

+ Dién tich nha chung cu, dich vy hén hop: 80 - 150m?/hé

+ Dién tich dat xAy dung cdng trinh cng cong, dich vu - thuong mai: 4,5 m?/ngudri

+ Dién tich dét giao théng, bai db xe: 28 m*/ngudi

+ Dién tich dat cay xanh TDTT: 10 m¥ngudi.
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- Hiéu qui ciia dy 4n vé mat xa héi

Khu d6 thi sau khi hoan thanh s& gép phén vao su phat trién kinh té x4 hoi cia
thanh pho Bic Giang, dam bao xay dung mét do thj méi c6 kién tric canh quan dep,
van minh, hi¢n dai, ha tang tét, dép tmg nhu cAu phit trién cta thanh phé Béc Giang va
ving phu cén.
- Co s¢ thye hién dy 4n

Thanh ph6 Bac Giang 12 trung tAm kinh té - van héa - chinh tri cua tinh Béc
Giang, v6i vi trf rat thugn lgi vé giao thong: Cach thu d6 Ha Noi khoang 50 km v& phia
Bic, cach Hai Phong hon 100 km vé phia Déng, & vi tri trung 10 trén tuyén giao thong
huyét mach (dudng bg, dudng sét lién van quéc té) ndi Tha d6 Ha Noi véi thanh phd
Lang Son va cira khau quéc té Pong Dang; 1a diu méi giao thong cap lién viing quan
trong.

Thanh phé Béc Giang trude kia va nay dugc biét dén véi vai trd 1a mét trong
nhimg trung tam lém cua ving vé céng nghiép: Pam, hoa chat, may mic. Péng thoi 1a
trung tdm phan phoi, trung chuyén hang héa tir Trung Quéc cho mién Béc, noi tap két
céc san pham ndi dia xuét khiu sang thi truémg Trung Quéc nén tiém nang phét trién
rét 16n.
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Khu d6 thj méi Kosy - Béc Giang c6 vi tri rét dep, thudn lgi cho sinh hoat va céng
viéc ctia ngudi dén. Du én chi cach trung tdm thanh phé Bic Giang khoang 1,5 km.
+ Phia Bic gidp canh dong Pdng Gém:
+ Phia Nam giap dudng Tinh 16 295B (Qube 16 1A cii);
+ Phia Pong giap khu dén cu Trai Béc, phudong Xwong Giang;
+ Phia Tay giap dudng vanh dai Péng Bic (nay la duong Nguyén Chi Thanh).

Khu db thi Kosy - Bic Giang duoc xay dung khi nguén cung thj trrong bat dong
san cuia tinh Béc Giang néi chung va thanh phé Béc Giang néi riéng con rit han ché
trong khi d6 nhu cau thuc su vé nha & ciia ngudi dén trén dja ban thanh phd Bic Giang,
cac dia phuong trong tinh va cdc viing phu cén rat cao. Theo sé liéu do UBND thanh
phd Béc Giang cung cép: Hién nay va trong khoang 1- 2 nam t&i trén dia ban thanh phb
Béc Giang khéng con ngudn cung dét & nao ciia Nha nuée ciing nhu cée doanh nghiép
ban ra thi truomg.

Béc Giang la dia phuong hién c6 ty & dan cu séng trong céc khu do thi thdp nhét
trong ca nude (chi chiém 22% trong khi ty 1¢ trung binh cia ca nude 13 35%). Vi viy,
lanh dao tinh Bac Giang c6 chii truong quyét tim phén déu dén ndm 2015 dua ty 18 dan
cu song trong khu d6 thi it nhit khoang 30% va dén nam 2030 dat ty 1€ binh quén cua
ca nude, ddy la diéu kién rét thuan loi dé thic ddy ngudi dan mua dit & céc khu do thi.

Mit khc, kinh té ciia Bac Giang tang truéng manh lam gia tang sb lugng nguoi
dan & thanh phé Bic Giang va cac huyén trong tinh ¢6 thu nhép cao va on dinh, c6 diéu
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kién mua dét dé &; dién hinh nhu céc can bd, nhén vién dang lam viéc tai céc co quan,
cdc S&/Ban/Nganh, nha médy phin dam Ha Bic, céc khu cong nghiép, cédc doanh
nghiép... trén dia ban cia tinh. Nhiéu ngudi dan di lao dong xuét khéu tich liy duoc

lugng tién kha 16n ¢6 nhu ciu diu tur kinh doanh dét...

Bén canh do, dién tich phén 16 dat cling rat phi hop v6i nhu ciu ciia khach hang
c6 nhu cau vé nha &. Gia ban dugc dé xuat cho 1m? dét chu diu tur duoc phép kinh
doanh la phii hgp véi kha ning ctia phan 16n nguoi dan trén dia ban thanh phé Bic
Giang, céc xd lan cn véi du an va cac dia phuong khac trong tinh Béc Giang. Khéng
nhiing thé thanh phd Béc Giang 1én d6 thj loai 2, nén gi4 dit s& nhanh chéng tang ty 18

thuén v6i toc d¢ phét trién cta tinh dang mé ra rét nhiéu co hi cho céc nha diu tur va

nhitng ngudi ¢6 nhu cau sinh séng lau dai tai Béc Giang.

Ngoai ra, dw én dugc chudn bj ddu tu trong giai doan thi trudng bat dong sén suy
giam nén cic hiu hét cac doanh nghiép Bat dong san khéc phai pha san, giai thé hoic
ngimg hoat déng. Nhung thdi diém trién khai thi céng thi thi trudng bat dong san co
nhiéu khéi sic, nhu cAu mua dét cta ngudi dén cao hon. Chu diu tr da nim bét xu
hudng cla thj trudmg dé kip thoi déap tmg nhu cau ctia khach hang nén san pham duge

khach hang don nhén ma it cé d6i thu canh tranh.

Tir nhiing phén tich trén, ¢6 thé nhén dinh: Dy an Khu d6 thj méi Kosy phudng
Xuong Giang, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang co6 tinh canh franh cao va kha niang

tiéu thu rat 1én.
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3.2.5 KHU PO THI KOSY GIA SANG THAI NGUYEN

- Co sé phap Iy

+ Gidy chimg nhan ddu tur sé 17121000050 ngdy 26/01/2011 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc chimg nhén Céng ty Cé phin Kosy thue hién Dy 4n diu tu xdy dung Khu
Gia Sang, thanh pho Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén;

+ Quyét dinh sb 2154/QD-UBND ngy 25/8/2015 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét khu dén cur Kosy, phuong Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén;
+ Quyet dinh s 585/QD-UBND ngay 02/03/2018 ciia UBND tinh Théi Nguyén vé viec
Piéu chinh Gidy chimg nhan diu tur s§ 17121000050 ngay 26 thang 01 nim 2011 ciia
UBND tinh Thai Nguyén ve dur an dau tu xay dung Khu dé thi Gia Sang, thanh phé Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén cip cho Céng ty C6 phin Kosy;

+ Quyét dinh s6 163 8/QD-UBND ngay 15/06/2018 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
chap thugn dau tr dy an Khu dén cu Kosy, phudng Gia Sang, thanh phé Théi Nguyén;

+ Théng béo s6 433/TB-UBND ngay 09/11/2018 ciia UBND thanh phé Thai Neuyén vé
viéc théng béo thu hoi dét ddi véi cc h gia dinh, ca nhan thue dy 4n Khu dan cu Kosy,
phuong Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén.

+ Gidy phép xay dung s 21 ngay 17/7/2019;

+ Céng vin s6 306/BXD-PTPT ngay 21/01/2020 chuyén déi muc dich sir dung dat dé
dAu tir ha ting;

+ Quyét dinh s6 1535/QD-UBND ngay 7/6/2019 giao dat cho Cong ty Cé phén Kosy dé
xdy dung khu dan cu Kosy phuéng Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén.

- Tf‘mg quan

+ Bia diém: Khu trung tim s6 5, phuong Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén, tinh Théi
Nguyén

+ Dién tich: 14,3 ha:

+ Téng mire dau tw: 233,809 ty dong
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+ Quy mé dén s6 du kién: 1.800 ngudi
+ Mt do xay dung;: 33%

+ Dit cdy xanh: 7.602 m?

+ Dit gido duc: 12.415 m?

+ Dit cong cong: 5.035 m?

+ Pt giao théng: 59.033,4 m?

+ 86 16 lién ké: 358 16

+ S5 16 biét thu: 22 16

KHU DO THI MOI KOSY
PHUGNG GIA SANG, THAXH PHO THAI NGUYEN

- Co 50 thuwe hién du 4n

Thanh phé Théi Nguyén 1a trung tdm chinh trj, kinh té, van héa, gido duc, khoa
hoc k¥ thudt, y t&, du lich, dich vu ctia tinh Thai Nguyén va ving trung du, mién nai
Béc B; cach thii 8 Ha N6i 80 km; 14 cira ngd di cac tinh phia Béc nhu: Cao Bing,
Béc Kan, Ha Giang, Tuyén Quang, Lang Son, Béc Ninh, Béc Giang. Thanh phé 14 trung
tdm gido duc - dio tao 16n thir ba cua ca nude. Trong nhitng ndm qua, Théi Nguyén da
dén nhiéu doanh nghiép trong va ngodi nuée vao ddu tu, kinh t& phét trién manh, doi
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song vt cht, tinh than cua ngudi din khong ngirng duge nang cao.

Khu d6 thi Kosy - Gia Sang thanh phé Thai Nguyén ndm & vi tri trung tam cua
thanh phé, rét gan céc trudmg: Pai hoc Cong nghiép, Dai hoc Su pham, chi cach Bénh
vién Da khoa Trung wong khoang 4km, bén xe khach Thai Nguyén Skm. Pay la dia
diém thugn tién nhét cho viéc sinh hoat, di lai va lam viéc ciia ngudi dan. Khu db thi

Kosy Gia Sang dugc quy hoach phét trién thanh mot khu dé thi xanh, sach, dep, tao ra

qu§ nha & cé ddy du co so ha tang k§

thut dong b, noi day cu dan tuong lai c6 thé lira chon nhiing ngéi nha e mo cia

minh.
3.2.6 KHU NHA O PO TH] KOSY HA NAM
- Co so phap 1y

+ Quyét dinh s6 2157/QD-UBND ngay 27/12/2017 vé viéc phé duyét két qua lua chon
nha dau tu thyce hién Dy én diu tu xdy dung Khu nha & d6 thj Kosy Ha Nam;

+ Quyét dinh s6 113/QD-UBND ngay 02/2018 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dung ty I¢ 1/500 khu nha & d6 thi Kosy Ha Nam tai x Duy Hai, huyén Duy Tién;

+ Quyét dinh s6 2188/QD-UBND ngay 27/11/2018 vé viée bd sung Danh muc di 4n
sir dung dit can lira chon nha dau tur trén dia ban tinh Ha Nam ndm 2018;

+ Quyét dinh s6 424/QD-UBND ngay 12/3/2019 vé viéc phé duyét ké hoach st dung
dat nam 2019 cua huyén Duy Tién;

+ Quyét dinh sé 545/QD-UBND ngay 02/4/2019 v& viée phé duyét ké hoach so tuyén:

+ Quyét dinh s6 714/QD-UBND ngay 03/5/2019 vé viéc phé duyét két qua so tuyén;
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+ Quyét dinh s6 1545/QD-UBND ngay 12/8/2019 vé viéc phé duyét Ké hoach:
+ Quyét dinh s6 1849/QD-UBND ngay 10/9/2019 vé viéc phé duyét Hb so moi;
+ Quyét dinh s6 2726/QD-UBND ngay 10/12/2019 vé viéc phé duyét Danh séch nha
dau tu dép tmg yéu cau k¥ thudt,
- Tong quan
+ Dia diém: phudng Duy Tién, thi xd Duy Hai, tinh Ha Nam.
+ Dién tich: 22,943 ha;
+ Tong mirc ddu tur du kién: 243,888 ty dong;
+Dat & méi: 77.115,7m? chiém 29,71%, trong d6 dit biét thy 6268m? tuong duong
28 16, dat nha & lién k& 70.847,7 m? tuong duong 776 16;
+Dét nha & x4 hoi: 17.463,7m? chiém 6,73%;
+ Dit thuong mai dich vu: 8.637,8m? chiém 3,33%;
+ it trudng mam non: 4.762,1m? chiém 1,83%:;
+ Dit sinh hoat cong tif:‘-ng: 2.769.9m? chiém:; 1,07%;
+ Dit sinh cdy xanh, mét nude canh quan: 29.911,1m? chiém:8,27%:
+ Dat bai dé xe: 4.336.4m? chiém: 1,67%:
+ Pt giao thong : 114.555,5m? chiém: 44,14%;
- Co s&' thue hién dw an
Phudng Duy Tién da c6 nhiéu buéc tién quan trong trong phat trién kinh té - xa
hoi. P6 ciing chinh 14 tién dé va dong luc dé Duy Tién d tré thanh d6 thi loai IV nim
2020. Tde dé tang trdmg kinh t ludn duy tri & mire cao, binh quan dat 15,56%/nam:;
co céu kinh té chuyén dich nhanh, nam 2015 ty trong céng nghiép - xay dung chiém
58,13%, dich vu chiém 33.27% va néng nghiép chi con 8,6%; GDP binh quan/ngudi

dat mirc 45,7 triéu dong/ngudi/mam.
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Nét néi bt trong phit trién cong nghiép la téc db tang truong cao, quy mé mé
rong, dua Duy Tién tr¢ thanh dia phuong trong diém phat trién cong nghiép cua tinh.
C6 duge didu d6, mét yéu td quan trong la huyén da nd luc thue hién tot cong tac giai
phéng mat bang (cho 3 KCN, 2 cum CN véi tong dién tich gin 1000ha), thuc hién tét
cong tac dam bao an ninh chinh tri, trit ty, an toan xa hoi tao diéu kién thu hit doanh
nghiép du tu san xudt, kinh doanh, dic biét 1 cac doanh nghiép FDI.

Trén dia ban thi x Duy Tién hién c6 508 doanh nghiép, trong d6 ¢ hon 200 san
xuilt cong nghiép (90 doanh nghiép FDI), giai quyét viéc lam cho 26.500 lao dong (
trong d6 ¢6 12.500 lao ddng cia dia phuong). Véi toe d6 ting trudng binh quén trong
5 nam dat 24,49%, nim 2015, gia trj san xuét cong nghi€p trén dia ban dat 7.237,67 ty
dng. Cac KCN tiép tuc hoat dong n dinh, mét sé khu dang duwogc mé rong dién tich.
Ty 1¢ lap day cac KCN dat trén 80% va 100% ddi v6i cac cum cong nghiép Hodng
Déng va Cau Giat. Cling v6i do. huyén ciing duy tri va phét huy loi thé c4c lang nghé
truyen thong. Mot s6 lang nghé nhu Tréng Poi Tam, lya Nha X4 da thanh 1ap Hiép hoi,
tao sy lién két chat ché trong san xut va tidu thy san pham.

Khu vye nghién ciru quy hoach cé dja hinh bang phéng, mang dic trimg Péng
bang Séng Héng. Dia hinh phén 16n la rudng canh téc thip.
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+ Phia Déng Béc gidp dan cu hién trang thén Nhi Gidp va khu dat ddu gia;

+ Phia Pong Nam gidp duong tranh QL1A va QL38§;

+ Phia Tdy Bic giap dit & méi theo quy hoach va UBND xa Duy Hai;

+ Phia Tdy Nam gidp dé Song Nhué.

Ngoai cac dy 4n trén, Cang ty du kién s trién khai mot s dy én bét dong san tai
m@t s6 tinh thanh nhu sau: Ha Noi; Vinh; Lao Cai; Ninh Binh ; Pht Tho ...: du 4n ning

lugng mét trod tai Binh Thuén, du dn dién gid tai Bac Liéu.

4. Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Don vj: Pong

CHI TIEU NAM 2018 (VND) | NAM 2019 (VND) | % TANG, GIAM
Tong gi tri tai san 1.711.131.573.949 | 1.908.702.841.789 11,55%
Doanh thu thuin 900.017.949.547 | 1.062.827.684.875 18,09%
Lgi nhudn tir HDKD 60.276.297.882 27.104.819.588 -55,03%
Loi nhuén khac -2.250.833.344 -1.225.553.833 -45,55%
Loi nhudn trudce thué 58.025.464.538 25.879.265.755 -55.40%
Loi nhuén sau thué 45.063.917.886 20.062.724.609 -55.48%

4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:
CHI TIEU NAM 2018 NAM 2019
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (l4n):
+ He¢ s6 thanh todn ngén han:
Tai san ngdn han/ng ngén han 4.19 3.52
+ Hé s6 thanh todn nhanh:
Tai sdn ngén han - Hang tn kho
; 2,85 1.86
No ngén han

2. Chi tiéu vé co céu vén (1an);
+ Hé s6 no/ Tong tai sén 0,35 0,40
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CHI TIEU NAM 2018 NAM 2019
+ Hé 56 ng/Vén chu s hitu 0,53 0,68
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong (vong):
+ Vong quay hang t6n kho 3,50 3.50
Gia von hang ban/Hang tén kho binh quén
Doanh thu thudn/Téng tai san 0,53 0.56
4, Chi tiéu vé kha ning sinh 16 %:
e I;I.e s6¢ Lot nhuin sau thué/Doanh thu 5.01% 1.89%
thudn
+ He sb Loi nhuan sau thué/Vén chii sé hiru 4,04% 1.76%
+ Hé 6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 2,63% 1,05%
+ He s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/ . ,
Doanh thu thuén 6,71 e
5. Co ciu cb dong, thay d6i vén diu tw ciia chi sé hitu
5.1. Co phin
STT Noi dung So lwgng (C6 phén) Ty 18 (%)
1 | Téng s6 ¢ phin dang luu hanh 103.750.000 100%
2 | Chuyén nhugng tr do 32.822.300 31,64%
3 | Han ché chuyén nhuong 70.927.700 68,36%
5.2.  Cocducb dong:
STT Co ciu cb dong S lugng (C6 phin) T§ 1§ (%)
I | T§ 1 sé hitu
Cb déng lém 76.187.100 73,43%
Cb dong nho 27.562.900 26,57%
Céng 103.750.000 100%
I | TyIlésé hitu
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Cé dong td chie 10.000.000 9.64%
Cb dong ca nhan 93.749.700 90,36%
Céng 103.750.000 100%
I | T¥ 1€ sé hiru
C6 déng trong nude 103.749.700 100%
Cd déng nude ngoai 300 0,0003%
Cing 103.750.000 100%
IV | T¥ I¢ s6 hiku
Cé dong nha nudce 0 (1%
C6 dong khéc 103.750.000 100%
Cong 103.750.000 100%

5.3. Tinh hinh thay dbi von diu tw ciia chii sé hivu: Khong phdt sinh.
5.4. Giao dich cé phiéu quy: Khong phat sinh giao dich.
3.5. Cdc chirng khodn khdc: Khong phat sinh phat hanh.
III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Két qua hoat dong sin xuat kinh doanh nim 2019;

Pon vi: Pong
STT Chi tiéu Niam 2018 Nim 2019
1 | Téng gia tri tai san 1.711.131.573.949 | 1.908.702.841.789
2 | Vén chii s& hitu 1.116.703.928.696 | 1.136.766.653.305
3 | Doanh thu thuin 900.017.949.547 | 1.062.827.684.875
4. Lo nhugdudn e hogt d4ng kioh 60276297882 |  27.104.819.588
doanh
5 | Loi nhuan khac -2.250.833.344 -1.225.553.833
6 | Loi nhudn trudce thué 58.025.464.538 25.879.265.755
7 | Loi nhudn sau thué 45.063.917.886 20.062.724.609
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STT Chi tiéu Nim 2018 Nim 2019

8 | Ty 1é loi nhudn tra cé tic 653,496 193.376

Ty 1€ lgi nhudn sau thué trén von chu

5.76% %
56 hitu binh quan (%) 6% 1.93%

=y

2. Tinh hinh tai chinh

(P4 néu tai muc 4. Tinh hinh tai chinh).

3. Nhirng cdi tién vé co cdu td chire, chinh sich, quan Iy

Trong ndm 2019, Ban Tong Giam déc da tap trung céng tac quan Iy diéu hanh san
xudt kinh doanh, tép trung vao mét sé viée nhu sau:

- Trién khai thue hién ap dung thi diém d4nh gia két qua muc tiéu cong vigée (KPI)
theo titg thang, Quy va nam déi véi cac Phong/ ban/ don vi trong Céng ty: khen thudéng
cdc Phong/ban/don vi dat két qua danh gia KPI cao nhim khich 16 CBNV tang déng I
lam viéc, ting ning suat lao dong;:

- Tang cudng truyén thong gid trj van hoa doanh nghiép dén CBNV, déi téc va khéach
hang dé thong nhét y chi, sirc manh doan két n6i bo va tang cudng hiéu biét, tin cay véi
cac bén lién quan;

- Ch trong cdng tac tim kiém cac dbi tac hop téc diu tu trong va ngoai nude; tim
kiém céc d6i tac dau tu tai chinh phuc vu SXKD;

- Téng cudng cong tac kiém soat ké hoach tai chinh nhim dam bao can déi dong tidn
phuc vu cho SXKD:;

- Cong tdc phat trién ngudn nhén lwc: Khuyén khich va tao diéu kién d& CBQL déo
tao, chia s€ kj nang chuyén mén va k¥ ning mém; ddy manh viéc tuyén chon va dao
tao nhén s ké thira; khuyén khich moi CBNV tim kiém ltng vién cé chét luong cho céac
vi tri chi chét.

- Ban hanh céc quy trinh, quy dinh vé an toan lao dong, 58 vin phong, céng trudong
va 16 chirc thudng xuyén cong tic kiém tra dénh gi4 toan b6 cc di 4n cia Céng ty.
IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TR] VE HOAT PONG CUA CONG TY
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1. Hbi dong quin tri

a) Co ciiu thanh vién Hji dong quan tri
(Xem danh sach ban diéu hanh tai myc 2.1- Thanh vién HDQT).

b) Hogt djng ciia Hpi dong quin tri

- HPQT da lanh dao Cong ty sén xuat kinh doanh c6 hi¢u qua, bao toan va phat trién
von, mang lai gia tri gia tang cho cd dong.

- HDQT di chi dao stra d6i hoan thién va ban hanh hé théng quy ché quan tri ndi bo
pht hop véi mé hinh méi, cia cong ty dai ching quy mé lém.

- HDQT di phéi hop chit ché, kip thoi, thudmg xuyén véi Ban Tong Giam déc didu
hanh va Ban Kiém soat trong viéc chi dao thuc hién céc nghi quyét cia PHPCP va ciia
HPQT dbi véi Cong ty;

- Moi vén dé ra quyét dinh ctia HDQT déu dugc thao luan, théng bao ddy du, kip
thoi, dang quy dinh véi Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc didu hanh;

- Céc dé xuét cia Ban Tdng giam dbc diéu hanh déi véi HDQT déu duoc nghién
ciru, thao ludn va ¢6 v kién chi dao kip thoi;

- Cong ty chip hanh diy du, kip thdi cac nghi quyét cia PHDCD, HPQT va c4c
quy dinh cua Nha nudec.

Céc cudce hop Hoi dong quan tri:

S6 Nghi quyét/ ; i
STT Quyét dinh Ngay Noi dung
I | 08/KOSY-0D 08/3/2019 Mién nh‘u;-,m Phé Tong Giam doc ong Ha
Van Thiy
Xin gia han thoi han t6 chirc hop Pai héi
D- / ~ : 3 :
lll el el i dong co déng thuéng nién ndm 2019
B6 nhiém Pho [dng Giam dde Tai chinh
X / s
3 | 09/KOSY-Qb 26/3/2019 ba Nguyén Thi Mai
Chuyén nhurgng toan bé ¢b phin cua
4 | 10/2019/HDQT 08/4/2019 | Cong ty c6 phin KOSY tai cong ty dau
tu BTL Viét Nam
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Thanh lap dia diém kinh doanh Cong ty

5 P-HD 2019
5 | 11/Qb-HPQT 09412019 | NG

Chét danh sach cb dong tham dy Pai hai

/2019/NQ-HD 019 : :
6 12 Q QT 231412 dong c6 dong thudng nién nam 2019

Quyét dinh b6 nhiém Pho Téng Gidm

T | 121QDHDQT 08/7/2019 | dbe phu trach ning luong éng Nguyén
Pirc Doanh
Quyét dinh bd nhiém Phé Téng Giam
8 | 13/QD-HPQT 08/7/2019 | dée phu trach khu vyre Phia Nam éng
Nguvén Tién Hoan
g |12/07.2019/NQHDQT- 1272019 | Thong qua ngay giao dich déu tién ciia
KOS c6 phiéu KOSY tai HOSE
Phé duyét don vi kiém todn cho nim tai
-HD :
10 | 18/NQ-HPQT 301772019 | L o oo
Ding ky hoat dgng van phong dai dién
11 | 19/QB-HPQT 08/8/2019 tai Lai Chaln
12 |20/ QP-HPQT 08/10/2019 | 20 nhiém ngudi phy trich nhi¢m quan
tl‘} cong l}-‘
Mién nhiém chirc vu Phé Tong Gidm
13 | 38/Qb-HPQT 04/12/2019 | déc phy trach vé Tai chinh ba Nguyén

Thi Mai

Thong qua viéc mua lai tri phiéu truée

/ - : :
4 | 222019NQ-HPQT | 06/1220191 o i ohibu KOS, BOND 2018 Ln 01

2. Ban kiém soat
a) Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém sodt:
(Xem danh sach ban diéu hanh tai 2.1 muc IL Tinh hinh hoat dong trong nam 2019),
b) Hoat dpng cita Ban kiém sodt:
Higu qua cua cong tac gidm sét tudn thi duge ting cuong thong qua cic hoat déng

ciia Ban Kiém soat:
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- Xem xét tinh phit hop ctia cdc Quyét dinh clia Héi ddng quan tri, Ban Tng Giam déc
trong cong tac quan ly, diéu hanh dam bao tudn thi véi quy dinh cia phap luat va diéu
I€ hoat déng cua Cong ty.
- Kiém soét viéc tudn thi Diéu 18 va Nghi quyét cia Dai Hoi dong cb déng.
- Giam sat viéc thuc thi, cong bd théng tin ctia Cong ty theo quy dinh ciia Luit Chimg
khoan va cdc van ban phép luat cd lién quan.
- Xem xét cac bdo cdo dinh ky do Ban Téng Gidm déc lap, kiém tra cic bdo cdo tai
chinh quy, ban nién, ndm cta Céng ty C6 phin Kosy nhdm danh gia tinh trung thuc va
hop 1y ctia 6 ligu tai chinh. Pong théi, phéi hgp véi Kiém toan déc 1ap xem xét anh
hudng cua cac sai s6t ké toan va kiém toén trong yéu dén Béo céo tii chinh.
- Danh gi4 tinh hinh dau tw ctia Céng ty C6 phin Kosyvio céc eéng ty lién két. Dinh
ky xem xét Bao cdo tai chinh quy, ban nién cta céc cong ty nay dé kién nghi, dé xuét
céc giai phap nham nang cao hi¢u qua sir dung vén dau tu cia Cong ty Cé phan Kosy.
Kiém tra viéc chﬁp hanh nghfa vu clia Cong ty Cd phén Kosy theo quy dinh cta phéap
ludt, bao gdm céc nghia vu thué, bao hiém x& hdi va cac nghia vu tai chinh khac.

3. Cic giao dich, thii lao va cdc khoin lgi ich cia Hi déng quan tri, ban Téng

Giam doc va Ban Kiém soat

a) Thit lao va cac khodn lgi ich ciia Héi dong quan tri, ban Téng Gidm déc va Ban
Kiém sodt:
Tién luong, thit lao va cac chi phi hoat dong ctia HDQT niim 2019 dugc thuc hién theo
Diéu 1¢ Cong ty va Nghi quyét Pai héi dong cb déng thudng nién nam 2020.
b) Giao dich ¢é phiéu cia Cé déng noi bo
Ong Nguyén Viét Cudng — Chu tich HDQT
¢) Hop dong hode giao dich véi C6 dong néi bo
Giam ty 1& so hiru tir 57.337.100 6 phiéu luu hanh chiém 55,26% xuéng con
50.337.100 chiém 48,57% (twong duong bén 7.000.000 cb phiéu).
d) Hop dong hodic giao dich cua ngwroi lién quan ciia Newoi noi bé
Ong Nguyén Thé Hing bén 6.300.000 cb phiéu giam ty 1& nim gift xuéng con 0%
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e) Viéc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty.
Céng ty ludn cép nhat cic van ban cd lién quan vé tinh hinh quan tri Céng ty ctia
Uy ban chitng khodn, S& giao dich chimg khoén va tuén thi quy dinh vé Céng bd théng
tin trén thi trudng chimg khodn. Tuy nhién Cong ty van so sudt trong cong tic bau sb
lugng thanh vién HDQT ddc lap (chua di sb lugng 1/3 thanh vién dée 1ap), Cong ty du
kién s& bau bé sung vao ki hop DPHDCD nim 2020,
VL. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién ciia kiém todn )
“Theo Y kién cia chiing t6i, bdo cdo tai chinh kém theo dd phdn dnh trung fthuc
va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan’ KOSY
tai ngay 31/12/2019, ciing nhie két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh heu chuyén
tién té cho ndm 1ai chinh két thic cting ngay, phit hop véi chudn mue ké todn, ché dp
ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viéc ldp va
trinh béy bdo cdo tai chinh”. ﬁ’f
2. Bio cdo tai chinh dwge kiém todn:
(Gui kéem Ban bao cdo thwong nién nay).

DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA DOANH NGHIEP 4

cHU TICH HBQT

Tién si. u’ﬁﬂjm W %?ny
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Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty da kiém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2019
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CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS5, KET mdi M# Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty b phin Kosy (dudi diy dwge goi 1 “Cong ty"”) trinh bay bio cdo niy cing véi bdo cdo
tai chinh cia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic vio ngay 31/12/2019 4 dwoc kiém toan bai cac kiém todn vién

dde lap.

THONG TIN CHUNG

Céng ty cb phin Kosy (tién thin la Céng ty cb phan TD KOSY) duoc thinh 18p va hoat déng theo Lugt doanh
nghiép. Cong ty d duoc S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi edp Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sb
0103022871, dang ky I&n diu ngay 10/03/2008. Trong qud trinh hogt déng, cic thay ddi vé tén cong ty, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu I&, dja chi,... ciia Céng ty cling d& duge S& Ké hoach va Péu ti thanh phé Ha Nei
chudn y tai Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép thay déi tir 14n thir 01 dén Ian thit 15 ngay 08/08/2018. Theo
d6, s6 gidly chimg nhan dang ky kinh doanh dirge thay bing ma sb doanh nghiép s6 01102681319 tai gidy chime
nhin déng ky doanh nghigp thay d6i lin 2 ngay 09/07/2010.

Cor edu 14 ehire:

Cong ty ¢6 03 don vi phy thutic va 02 cong tv lign két, cu thé:

&n dom vi Bxia chi
= Chi nhdnh qudn Iy d6 thi Kosy Séng Céng Sd nha 205, té 7, phwedng Thing Loi, thi xa

Sdng Cang, tinh Thdi Newuvén
a Viin phing dai dién tai Thank phd H6 Chi Mink 86 130 Ngwvén Céng Trir, phudng Nguyén
Thdi Binh, quén 1, thanh phé H3 Chi Minh

- Viin phing dai dién tai Tinh Lai Chdu Si 44 Dai lg Lé Lgi, t6 18 phuimg Tin
Phong, thanh phé Lai Chdu, tinh Lai Chdu
- Céng ty cé phin Héng Viér 83 4, ngdch 823 phé Lé Quang Pao, phiccmg

Phii Dd, qudn Nam Tic Liém, Ha Ngi
Céng ty co phan ddu tie cong nghé BLT Vigt Nam  Sé 2 ngd 165 dwimg Gidp Bét, phuing Gidp
f*) Bdt, qudn Hodng Mai, Hi Noi
(*) Tir ngay 09/04/2019, Cong ty da bdn toan bg ed phdn tai Céng ty 6 phédn ddu te cong nghé BTL Viét Nam,

Hoat ddng chinh trong ndm ciia Cong ty bao gbm:
- Kinh doanh bét dgng sin, quyén st dung ddt thuge ehii 5o hiw, chii sir dung hodie di thué, chi tiét: Kinh
doanh bat dgng san; Tie vin, méi gici, dau gid bdt dong sin;
- Bdn buon vt ligu, thiét bi ldp dgt khdc trong xdy dung, chi tié: Mua bdn vét liéu xdy dieng.
Céng ty cd try s& chinh tai B6-BT5, Khu d6 thi méi My Binh 2, phuémg M¥ Dinh 2, quin Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Nai.
HOI BPONG QUAN TRI
Céc thanh vién ciia Hai dong quén tri d& diéu hanh hogt ding cia Cong ty trong sudt nim tai chinh va dén ngay
lp béo cdo nay bao gom:
- Ong Nguyén Viét Curome Chal tich Hoi ddng quén tri

- BaNguyén Thj Hing Phé Chi tich Hi déng quén tri

- Ong Nguyfn Manh Séu Uy vién Héi déng quén tri Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 27/06/2019
- Bé& Nguyén Thj Phuong Thio Uy vién Hgi déng quan trj

- Ong Nguyén Ngoc Séu Uy vién Hai déng quén trj Tir ngay 01/01/2019 dén ngay 27/06/2019
- Ong B3 Quéc Viét Uy vién Hgi dong quén tri B6 nhigm tie ngéay 27/06/2019

- Ong Nguyén Dirc Trang Uy vién Héi dong quén trj B nhiém tic ngay 27/06/2019
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CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KDT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

BAN GIAM POC

Cdc thanh vién ciia Ban Gidm dbc a3 diéu hanh hogat déng cia Céng ty trong subt nam tai chinh va dén ngay lip
bdo cdo nay bao gdm:

- Ong Nguyén Viét Cubng Téng Giam déc

. f.'.‘rng Ha Vian Thiy Phé Téng Giam ddc Tie ngay 01/01/2019 dén ngdy 080320719

- BaNguyén Thi Phuong Thio Phé Téng Gidm déc

- Ong Da Quéc Viét Phé Téng Giam déc

- BaNguyén Thi Mai Phé Thng Gidm déc Tir ngéy 26/03/2019 dén ngay 04/12/2019
Ong Nguyén Bie Didp Phé Téng Giam ddc

- Ong Nguyén Tién Hoan Pho Tdng Giam déc Ba nhigm tir ngay 08/07/2019

- Ong Nguyén Birc Doanh Phé Téng Gidm dbc Bo nhiém tir ngéy 08/07/2019

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Ban kiém sodt da kiém sodt hoat ddng cita Céng ty dén nedy lp béo céo niy bao gdm:
- Ong Nguyén Quic Hung Trudng ban kiém soat

- BaBii Thi Nga Thanh vién ban kiém soét Tie ngéy 01/01/2019 dén ngay 27/06/2019
- Ong Pham Vii Quén Thanh vién ban kiém sodt Tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 27/06/2019
- BaHoang Thi Yén Thanh vién ban kiém soat Bo nhigm tir ngay 27/06/2019

Ong Vii Trong Ha Thanh vién ban kiém sodt Bé nhiém tir ngay 27/06/2019

SUKIEN PHAT SINH SAU NIEN DO

Dén ngay lip bdo cdo ndy, Ban Gidm déc Cong ty cho ring khdng c6 céc sy kién phat sinh sau ngay két thic
nam tii chinh 6 thé lam cho cc 58 liéu va théng tin d& dwoc trinh bay trong Béo cdo tai chinh da kiém toan cia
Céng ty bi phan dnh sai [&ch,

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Bic 44 thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh ciia
Céng ty cho nam tai chinh két thilc vio ngay 31/12/2019 cia Céng ty cd phén Kosy.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC pO1 VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lip bdo cdo tai chinh va dam béo bdo cdo tai chinh dd phan anh mét
cdch trung thue va hop ¥ vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2019 cling nhur két qua hoat dfng san xudt kinh
doanh va liru chuyén tién té trong nim tai chinh két thic ciing ngay ctia Céng ty v nhén thiy khéng c6 vén dé
bét thuémg xay ra c6 thé anh huémg dén kha nang hoat dong lién tue cia doanh nghiép. Trong viéc lip bdo cdo
tai chinh ndy, Ban Gidm ddc Céng ty cin phai:

- Lua chon cée chinh sach ké todn thich hop va dp dung cac chinh sach dé mjt cach nhét quan;
Bnra ra cdc xét dodn va wée tinh mdt céach hop Iy va thén trong:
Néu rd cde nguyén tic ké todn thich hop d4 duge tudn thi, nhitmg sai léch trong véu (néu cé) da dirge
cong bb va giai thich trong bdo cdo tai chinh;

- Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tye trir trémg hop khong thé cho ring Céng ty s& tiép
e hoat déng kinh doanh;

- Thiét ké, thyc hi¢n va duy trl hé théng kiém soat ndi bd mot cdch hiru hiéu cho muc dich Idp va trinh
bay béo cdo tai chinh hop I¥ nhim han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BT3, KBT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (riép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC PO1 VOI BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ban Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao s6 ké todn duge ghi chép mét cich phit hop dé phan anh hop
I§ tinh hinh t& chinh ciia Céng ty & bét k¥ thoi diém nio va dam bao béo céo tai chinh cla Céng ty dirge Iap phin
hop v6i cdc Chudn myrc ké todn Viét Nam, Ché 9 ké todn doanh nghiép hién hanh va céc quy dinh phap 1y cé
lién quan. Ban Gidm déc Céng ty ciing chiu trdch nhiém dam bdo an todn cho cdc tii sin va & thre hién cdc
bién phép phit hop dé ngéin chiin va phat hién céc hanh vi gian 1n va sai pham khdc.

Ban Gidm dbe Céng ty cam két ring Céng ty da tufn thi cdc yéu cdu néu trén trong viée Iap béo céo tai chinh
kém theo.

Theo ¥ kién ciia Ban Gidm dée Céng ty, bdo céo tai chinh d3 dugc kidm todn (dinh kém) da phan anh trung thuc
va hop 1y vé tinh hinh tdi chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2019, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén
tién té trong ndm tai chinh két thic cung ngy.

Heé Ngi, ngay 09 thang 04 ndm 2020 -

Chi tich HDQT



» ¢m| ET N AM CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

CHI NHANH MIEN BAC
Phéng 902, Tang 8, Cao dc Van phing VG Bullding,
56 235 Nguyén Trai, Quan Thanh Xudn, TP, Ha Nai

w T +84 (24) 7 306 1268

F 484 (24) 7 3068 1289
| E mienbacimepavietnam.vn
i W www.cpavietnam.vn

[ S&: 16/2020/BCKT — CPAMBI Ha Nei, ngay 09 thang 04 ndm 2020

® BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty ¢6 phan Kosy

[ cho ndm 1ai chinh két thile vao ngdy 31/12/2019.
[ Kinh giri: HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
CONG TY CO PHAN KOSY
[ Ching thi da kiém todn béo cdo tai chinh kém theo cia Céng ty cd phn Kosy, dugc l4p ngay 26/03/2020 tir
trang 06 dén trang 38, bao gdm Bang can d6i ké todn tai ngay 31/12/2019, Bdo cdo ket qua hoat dong kinh
[ doanh, Béo cdo hru chuyén tién 1€ va Ban thuyét minh béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic cling ngay.

[ Tréch nhi¢m ciia Ban Gidm dée

I Ban Gidm dbc Cong ty chju trach nhigm vé viéc lip va trinh bay trung thue va hop 1§ bdo cdo tai chinh cha Céng
ty theo chudn mue ké todn Viét Nam, ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh va céc quy dinh phap Iy cd lién
| quan dén viée lip va trinh bay bdo cdo tai chinh va chju tréch nhigm vé kiém sodt ndi bd ma Ban Gidm dbe xée

dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc ldp vi trinh biy bdo cdo 13i chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lin
| hodc nhdm ldn.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dua ra ¥ kién vé bdo cdo i chinh dua trén két qua cla cude kiém todn. Ching t6i
| da tifn hanh kiém toan theo céc chudn mure kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cdu ching tbi tudn tha

chufin mire va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 13p k& hoach va thyc hién cube kidm todn dé dat dwoe si
[ dam béo hop 1y vé viéc lidu bdo cdo tai chinh cia Céng ty ¢d con sai sottrong yéu hay khong.

4 Céng viéc kiém todn bao gbm thyre hién céc thu tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cdc s6 ligu va
! thuyét minh trén bdo céo tai chinh, Cée thil tuc kiém todn duge lva chon dya trén xét dodn cia kiém toan vién,

bao gdm danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian lén hodc nhim 1&n. Khi thue hién
| dénh gia céc riii ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém sodt néi bo cia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh

bay béo cdo 1ai chinh trung thue, hop Iy nhim thiét ké cdc thi tuc kiém todn phil hgp vai tinh hinh thyc té, tuy
' nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién v& hidu qua ctia kiém sodt ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kidm todn
ciing bao gbm dénh gia tinh thich hgp cla céc chinh sdch ké todn dugc 4p dung vé tinh hop |y cla cde wde tinh
ké todn ciia Ban Gidm ddc cling nhir ddnh gid vide trinh bay tong thé bao cdo tai chinh.

[ Chiing t6i tin tirdng ring cdc bing chimg kiém todn ma chiing t&i da thu thip dwgc 1a day di va thich hop lam co
sér che ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién
| Theo v kién ciia chiing t5i, béo cdo tai chinh kém theo d& phan dnh trung thue va hop 1Y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty cé phén Kosy tai ngay 31/12/2019, ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh

vi tinh hinh luu chuyén tién t§ cho nim tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi chudn muc ké todn Vigt Nam,
ché d ké toan doanh nghiép hién hanh va cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay béo cdo tai

-

NGUYEN TH] TRUC GIANG
L idm ) Kiém todn vién
56 Gidgy CN DKHN kiém toan: 0445-2018-137-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toén: 2272-2018-137-1
I
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CONG TY CO PHAN KOSY

Dija chi: B6-BTS5, KBT méi M# Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ni

B 01-DN

Béo cdo tai chinh cho nfim tai chinh
két thic vo ngiy 31 thing 12 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ndm 2019

P vi tink: VND

TAI SAN ’;‘g T;IIUL:ET 31/12/2019 01/01/2019 "
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.670.274.456.204 1.483.634.833.124
I. Tién va edc khoan twong duong tién 110 V.1 5.459.515.201 154.011.420.288
1. Tién 111 5.459.515.201 150.511.420.288
2. Cée khoan trong duong tién 112 3.500.000.000
I1. Péu tw tai chinh ngiin han 120 - -
1. Chimg kho#n kinh doanh 121 4
2. Du phong gidgm gid chimg khoan kinh doanh (*) 122 . 5
3. Piu tw ndm giir dén ngay ddo han [23 - -
111. Céc khodn phii thu ngiin han 130 §53.434.699.148 832.619.104.727
1. Phéi thu ngén han cia khéch hing 131 V.21 309.866.844.916 271.026.600.400
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 V.31 416.440,759.913 509.982 487438
" 3. Phai thu ndi bé ngén han 133 - =
4, Phéi thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dymg | 134 - | ==
5. Phai thu vé cho vay ngéin han 135 V.4 < 500.000.000 qa;,‘?_l
6. Phai thu ngén han khée 136 V.6 127.127.094.319 52.062.324.511 | ¢¢!
7. Du phing phai thu ngan han kho dai (%) 137 V.5 - (952.307.622)| KEl
IV. Hang tén kho 140 789.293.133.054 474.901.553.986 [ °°2 ¥
1. Hang tén kho 141 V.7 789.293.133.054 474.901.553.986 '\‘M!.i
2. Dy phong giam gid hang tén kho (*) 149 - @E
V. Tai sin ngin hgn khic 150 22.087.108.801 22.102.754.123
1. Chi phi tra truée ngin han 151 V.8 18.472.223.504 19.108.915.122
2. Thué GTGT duge khiu trir 152 3.614.885.297 2.993.839.001
3. Thué vi cac khoan khic phai thu Nha murée 153 3 =
B. TAI SAN DAI HAN 200 238.428.385,585 227.496.740.825
I. Céc khodn phai thu dai hgn 210 o -
[T, Tai sin cé dijnh 220 26.507.380.849 14.265.873.279
. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V.10 26.507.380.849 14.265.873.279
- Nguyén gid 222 34.573.755.454 18.116.430.000
- Gid tri hao mén Iup ké (*) 223 (8.066.374.605) (3.850.556.721
2. Tai san cd dinh thué tai chinh 224 5 :
3. Téi san ¢6 dinh v6 hinh 227 - 4
I11. Biit djng sian diu tw 230 . 2
IV. Tii siin dir dang dai han 240 - =
V. Diu tu tai chinh dai han 250 V.9 211.030.000.000 211.970.000.000
1. Piu tw vio céng ty con 251 - -
2. Béu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.0.1 133.500.000.000 134.440.000.000
| 3. BAu tr gbp vin vao don vi khac 253 V.9.2 77.530.000.000 77.530.000.000 |
4, Du phong déu tir tai chinh dai han (*) 254 = -
5. Biéu tw nfim giit dén ngdy ddo han 255 - -
V1. Ti sin dai han khée 260 §91.004.736 1.260.867.546
1. Chi phi trd trwéc dai han 261 V.8 891.004.736 1.260.867.546
|| TONG CQNG TAI SAN 270 1.908.702.841.789 1.711.131.573.949 “

Bdo cdo tai chinh nay phdi dwge doc eling cde thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi: B6-BTS5, KBT md&i My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

B 01-DN

Bido cdo tii chinh cho niim tai chinh
két thiic vio ngay 31 thing 12 nim 2019

BANG CAN POI1 KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2019
(Tiép thea)
oo vi timh: VND
NGUON VON “313 T';:;ff 31/12/2019 01/01/2019 =||
A. NQ PHAI TRA 300 771.936.188.484 504.427.645.253
1. No ngdin han 310 474.297.704.045 353,963,805,237
1. Phai trd ngurdni bén ngén han 311 V.11.1 144.348.153.347 207.468.203.969
2. Ngwéi mua tré tién truée ngén han 312 V.12.1 1.232.220.084 12.741.635.220
" 3. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nudc 313 V.14 228.545.915.839 31.687.803.140
4. Phi tra ngudi lao ding 314 1.551.312.307 2.045.757.490
5. Chi phi phai tré ngan han 315 V.15 2.106.808.020 11.425.137.109
6. Phai tra ndi bd ngfin han 316 ~ .
7. Phai tra theo tién d§ ké hoach hop dong xdy dymg | 317 - -
8. Doanh thu chua thye hién ngﬁn han 318 - -
9. Phai tra ngfin han khéc 319 V.16 26.737.460.206 25,227.366.604
10. Vay va ng thué tii chinh ngin han 320 V.17 69.775.834.242 63.367.991.705
11. Dy phéng phai tra ngén han 321 - -
11. No dii han 330 297.638.484.439 240.463.750.016
1. Phéi trd ngudi ban dai han 331 - =
2. Ngudi mua tra tién trrde dai han "33 - .
3. Vay va ng thué 13i chinh dai han 338 V.17 207.638.484.439 240.463.750.016
B. NGUON VON CHU SO HU'U 400 1.136.766.653.305 1.116.703.928.696
I. Vin chi si hitu 410 V18 1.136.766.653 305 1.116.703,928.696
1. Vén gdp ctia chi s hitu 411 1.037.500.000,000 1.037.500.000.000
- Ca phigu pho thing cd quyén biéu quyér 41la 1.037.500.000.000 1.037.500.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thiing dur vn e phén 412 _
3. Qu¥ khdc thuge vén chii 56 hitu 420 5 =
4. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 99.266.653.305 79.203.928.696
- LNST chiea phén phoi lily ké dén cudi ky triede 421a 70.203.928.696 34.140.010.810
- LNST chiea phén phoi ky nay 4216 20.062.724.609 45.063.017.886
I1. Ngudn kinh phi vi qu¥ khdc 430 z
TONG CONG NGUON VON 440 1.908.702.841.789 1.711.131.573.949
Ha Ngi, ngay 09 thang 04 nam 2020
PINH TH] THU THUY PHAM THI THANG NGUYEN VIET CUONG
Nguii lp K& todn trudmg Chii tjch HRQT
Bdo cdo tai chinh nday phai diege dpe cling ede thuyét mink kém theo T
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r CONG TY CO PHAN KOSY

Bija chi: B6-BTS, KET méi M§ Binh 2, Nam Tir Li#ém, Ha Nai

BOZ-DN

Bio cdo tai chinh cho nfim tai chinh
két thie vio ng_ﬁy 31 thing 12 niim 2019

[~ BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2019

Bom vi tinkh: VND

_—

— — —
CHI TIEU MA SO TI;}::]E;T Nim 2019 Nim 2018
. Doanh thu bén hing va cung cép dich vy 01 V119 1.062.827.684.875 900.017.949.547
. Céc khoan giam trir doanh thu 02 VIL.19 -
! 3. Doanh thu thudn vé bin hang vi cung cfp dich vy 10 VI.19 1.062.827.684.875 900.017.949.547
[ 4. Gid vén hang bén 1 V120 981.802.085.706 $14.160.852.873
2 5. Loi nhudn gip vé bin hing vi cung mip dich vy 20 81.025.599.169 85.857.096.674
' 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI21 385.511.839 220.512.108
! 7. Chi phi tai chinh 22 V.22 12.524.784.525 6.397.193.603
- Trong dé: Chi phi ld vay 23 12.524.784.525 6.397.193.603
8. Chi phi ban hang 25 V1.23 10.942.274.822 3.758.263.039
E 9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 V123 30.839.232.073 15.645.854.258
l 10. Lyi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 27.104.819.588 60.276.297.832
11. Thu nhip khéc 31 VI.24 20.453.126 117.089.091
||12. Chi phi khéc 32 | vid 1.246.006.959 2.367.922.435
13. Loi nhugin khéc 40 (1.225.553.833) (2.250.833.344)
14. Téng lgi nhufin ké todn trude thué 50 25.879.265.755 58.025.464.538
15, Chi phi thué TNDN hién hénh 51 V1.26 5.816.541.146 12.961.546.652
{ 16. Chi phi thué TNDN hodan lai 52 2 =
a 17. Lei nhudn sau thué thu nhdp deanh nghiép 60 20.062,724.609 45.063.917.886
' ||13. Lii co bin trén cb phibu 70 | vizz 103,38 653,50
19. Lii suy gidm trén cd phifu 71 193,38 653,50

e

Hi Ngi, ngay 09 thang 04 nam 2020

PINH TH] THU THOY
Nguwii lip

PHAM TH] THANG
KEé todn trdmg

T—"NGUYEN VIET CUONG
Chii tjch HBQT

Bdo edo tai chink nay phai duge dpe cing cde thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN KOSY
Bja chi: B6-BTS5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B03-DN

Bio cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic vio ngay 31 théng 12 niim 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Theo phurong phip gidn tidp
Nam 2019
Do vi tinh: VND
CHI TIEU MA 8O Niim 2019 Niim 2018
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
lb, Ligi nivugn trude chué 01 25.879.265.755 58,025.464.538
2. Didu chinh cho edc khodn
- Khdu hao tai sin cb dinh va BPS diu tu 02 4.215.817.884 2.025.180.961
- Céc khoan dy phong 03 (952.307.622) <
- Li, 13 tir hoat dang déu tir 05 (385.511.839) (311.421,199
- Chi phi lai vay 06 12.524.784.525 6.397.193.603 || K1
3. Loi nhugn tir HPKD trude thay doi von luu ding 08 41.282.048.703 66.136.417.903 “Pé‘,
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 {20.997,757.753) (434.852.057.193) ;
|| - Tang, giam hang ton kho 10 (314.391.579.068) (283.041.724.323)
- Tang, gidm cdc khodn phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué
thu nhip doanh nghiép phai nip) 1 119.778.134.067 146.716.807.603
- Tang, giam chi phi tra trirde 12 1.006.554.428 (14.373.484.473)
- Tién 1 vay da tra 14 (12.471.511.843) (5.318.243.320)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (11.721.981.624) (7.790.968.758
Luru chuyén tién thufin tir hoat djng kinh doanh 20 (197.516.093.090) (532.523.252.561
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sam, x4y dyng TSCH va cic TSDH khac 21 (16.457.325.454) (9.640.854.545
2.Tién thu tir thanh 1y, nhwong bin TSCD va céc TSDH khéc 22 2 90.909.091
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia dom vj khac 23 - {14.300.000.000
4.Tién thu héi cho vay, bén lai cic céng cu no ciia don vi khac 24 500.000.000 14.000.000.000
5.Tién chi ddu tr gép vin vio don vi khac 25 - (73.940.000.000)
6.Tién thu héi ddu tw gop von vao don vi khdc 26 940.000.000 <
7.Tién thu |ai cho vay, c6 tirc va loi nhudn digc chia 27 398.936.497 21.917.587
Liru chuyén tién thufin tir hoat dgng diu twr 30 (14.618.388,957) (83.968.027,867)|
I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh CP, nhén vén gép ciia chi s& hitu 31 . 622.500.000.000
2.Tién thu tir di vay 33 285.223.727.224 488.008.675.106
3.Tién trd ng gbe vay 34 (221.641.150.264) (344.545.595.944)
Liru chuyén tién thufn tir hoat djng tai chinh 40 63.582.576.960 765.963.079.162
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (148.551.905.087) 149.471.798.734
Tién va tuong duong tién diu Ly 60 154.011.420.288 4.539.621.554
Tién vA twong dwong tién cudi ky 70 5.459.515.201

C fre—

154.011.420.288
—|

e
DINH THI THU THUY PHAM THI THANG ~NGUYEN VIET CUONG
Ngwdi lip K& todn truwdmg Chii tjch HDQT
Bda edo tai chink nay phdi duge doc déng thei véi thuyét mink kém theo 9



CONG TY CO PHAN KOSY B09 — DN

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio cdo tai chinh cho ndm tai chinh
két thic viio ngay 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I.  PACPIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty co phan KOSY (tién than 1a Céng ty cb phin TP KOSY) duge thanh lap v hoat déng theo Ludt
doanh nghiép. Coing ty 48 duge So K& hoach va Piu tir thanh phd Ha Noi cip Gidy chimg nhin dang ky
kinh doanh s5 0102681319, dang ky 1an ddu ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat déng, cdc thay doi vé
tén cong ty, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 18, dia chi,... ciia Céng ty ciing d& duge S K& hoach va
Péu tur thanh phé Ha N§i chudn y tai cdc Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay ddi tir 1én 1 dén 1in
thir 15 ngay 08/08/2018. Theo dé, sb gidy chimg nhén dang ky kinh doanh duge thay bing mi sé doanh
nghigp s6 0102681319 tai gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay déi 1an 2 ngay 09/07/2010.

Hoat dng kinh doanh chii yéu ciia Céng ty bao gbm:

- Hoat dgng kién triic va tw van ky thudt ¢ lién guan, chi tié: Quy hoach dé thi va néng thén, thiét

ké ngi ngogi thdt cing trinh; thiét ké kién triic céng trink ddn dung, cong nghigp; thiét ké tong thé _d'__??
mdt bing céng trinh xdy dung; G_?;
- T van, mdi gici, dau gid bat dong san, ddu gid quyén sic dung ddt, chi tiét; Dich vy te vdn bt IHH
dong san; dich vu quding cdo bat dong sdn; dich vu quan I bat dong san; dich vu san giao dich 'IEE[DH'E.ET
bt;.'rf dﬂﬂg Eﬂ-ﬁ' IHH&HE
- Xay dung oang trinh cong ich, chi tiét: Xay dgmg cdng trink vién théng; xdy n‘:mg cing prinh thaiy lyi; N BAL
- Lip dat hé Ihﬁﬂg xdy dumg khde, chi tiét: Lap dit siva chita cdng trinh vién thong; A
- Hoat ding vien thing khde, chi tiét: Cho thué cang trinh vién théng; —

- Xi [ va tidu haiy rde thai dge hai; Thodt nwede va xie Iy mede thai, chi tiét: Xie by mede thai:

- Kinh doanh bdt dgng san, quyén sic dung dat thugc chi so hitu, chii sit dung hodic di thué, chi tiér:
Kinh doanh bdt dgng sdn;

- Hogr dgng dich vu hé tror khai thac mé va gudng khdc, chi tiét: Khao sdt, tham do khodng .'.-,rm {trir
logi khodng san Nha mege cdm); Idp d dn, khdo sdt khai thic mé;

- Hoat ding dich vy ha tre kinh doanh khde cén chiea duwge phin vao diu, chi tiér: Xudt nhdp khdu
cdc mdt hang cdng ty kinh doanh;

- Khai théc dd, cdt, soi, dat sét, chi tiét: Khai thde dd, cdt, soi;

- Khai thdc quing kim logi khdc khong chira sét, chi tiér: Khai thic khodng sdn kim logi den, kim
loai mau, qudng khing chira sdt, quéing kim loai khing chika sat (iric nhing khodng sdn edm khai
thic); Khai thic quang kim logi guy hiém; Khai thdc quing sét;

- Gido duc nghé nghiép, chi tiét: Dao tao trung hac chuyén nghigp; Pdo tao cao ding; Péo tao dgi
hoe va sau dai hoe;

- Sdn xudt san pham tir chdt khodng phi kim logi khde chiea dwge phdn vao ddu, chi tiér: San xudt
vt lidu xdy dumg;

- Bdn budn vdt liéu, thiét bi ldp ddt khic trong xdy dung, chi tiét: Mua bén vt ligu xdy dung:

- Nha hang va cde dich vu dn m‘fng phue vy lun dng, chi tiét: Kinh doanh dich vu dn u.-:‘l'ng. wha
hing (khing bao gdm kink doanh qudn Bar, phing hat karaoke, vii trieomg);

- Hogt ding vui choi gidi tri khdc chiea diege phan véo déu, chi tiét: Kinh doanh klu vui choi gidi iri:

- Dai Iy du ljch, chi tiét: Kinh doanh It hinh néi dia, lit hanh qudc ¢ phuc vu khdch du ljch, du lich
sinh thii (khing baa gom kinh doanh qudn bar, phing hdt karaoke, vit triimg);

- San xuds, truyén tai va phin phoi dign, chi tiét: San xudt, truyén 16i dién;

- Xdy dung cdc cing trinh ki thudt din dung khdc, chi tiét: Xdy dung diedmg ddy va tram dign dudi
J3KV, xdy dung cong trinh cong trinh edp thodt mede; xdy dyng cong trinh din dung, cdng
nghigp; Xdy dung cong trinh dwdng sdt va ducmg bé, chi tiét: Xay dung cong trinh giao thing;

- Xdy dung cong trinh dwong b va duomg sat, chi tiét: Xay dyng cdng trinh giao thong;

- Chudn bj mat bang, chi tiér: San ldp mdt bing;

- Bdn budn mdy vi tinh, thiét bj ngoai vi v phdn mém; Bdn budn thiét bi va linh kién dign tir, vién

théng; Bdn budn mdy mde, thiét bi va phy timg mdy ning nghiép;
Bdn buén mdy mdc, thiét bf va phu timg mdy khde, chi tiét: Ban buén mdy moe, thiét bi va phy
ting mdy khai khodng, xdy ding; Bdn budn mdy méc, thiée bi dién, vir ligu dign (mdy phdt dién,
déng co dién, ddy dign va thiét bj khdc ding trong mach dién); Bén buén mdy mée, thiét bi va phu
ting mdy déit, may, da gidy;

Thuyét minh bdo cdo tai chinh I b phdn hop thinh va cdn duge doc cimg véi bédo cdo tai chinh 10
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CONG TY CO PHAN KOSY B0Y9 - DN

Dia chi: B6-BTS5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi Béo cdo tai chinh cho ndm t3i chinh
két thiic viio ngiy 31 théng 12 nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

L PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
Hoat dong kinh doanh chii yéu ciia Céng ty bao gbm (Tiép theo):

- Bdn buén mdy méc, thiét bi va phy ting mdy van phéng (trie méy vi tinh va thiét bi ngogi vi); Bein
budn mdy mdc, thiét bj y té:

- Bdn Ié mdy vi tinh, thiét bi ngogi vi, phdn mém va thiét bj vién thong trong cdc cira hing chuyén
deaanl;

- Vin tai hinh khdch dimg b6 trong ngi thanh, ngogi thank (tric vin tai bdng xe bat)

- Vin tai hanh khdch dudng bo khdc, chi tiét: Vin tai hinh kkdch béing xe khdch néi tinh, lién tink;

- Vin tai hang héa bang dwdmg bo:Khe bai va hew giit hang hoa;
Hoat ding dich v hé tre triee tiép che vdn tai dheong sat va dhemg bg, chi tiét: Hoat dong dich vu
hd trer tree tidp cho vin tdi didmg bp; Be xép hing héa, chi tiét: Bée xép hang héa duimg bg;

. Hoat dgng dich vy ki tror khde lidn quan dén vén tai, chi tiét: Giri hang, Gigo nhgn hdang hoa;

- Cho thué xe cd ding co

- Cho thué mdy méc, thiét bi va do ding hitu hinh khde, chi tiét: Cho thué méy moc, thiét bf néng,
ldm nghiép; Cho thué mdy moc, thiét bi xdy dung; Cho thué mdy moc, thiét bj vin phing (ké cd
may vi tinh);

- Daivéi nhitng nganh nghé kinh doanh c6 diéu kign, doanh nghiép chi hoat dgng kinh doanh khi co
i diéu kién theo quy dinh cuia phdp ludt.

Chu ky sdn xuit, kinh doanh théng thurimg:

Cong ty co chu ky san xudt, kinh doanh théng thudmg 1a 12 thing.

Tuyén bé vé khi niing so sinh thong tin trén Béo cdo tai chinh:

S6 liu so sanh 14 sd lidu trén Bao cdo ti chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 cla Céng ty (

da duoe kiém todn,

Co ciiu td chire
Tai thoi diém 31/12/2019, Céng ty 6 01 céng ty lién két, cu thé nhir sau:

Chi tiét Vén ditulé theo GONDKKD. | Vién gép thyre té ctia Cong ty tai ngiy 31/12°2019 J

, Tylévin | Véngopthretécia | Gidtivéagipela | Ty 16 vén |

Véndidutheo | theo DKKD |  Congty liénkét Congtytai congty | gop thueté |

! GCNBKKD | (%) | (VND) lignkét | (%) |
| Cingy lidn kit ’
Céng tv cf phdn
| Héng Vist | 400.000.000.000 33,.4% | 336.000.000.000 | 133.500.000.000 39,79% |

Céng ty cd tru 5& chinh tai B6-BTS, khu dé thi méi M§ Dinh 2, phuéng M# Dinh 2, quan Nam Tir Liém,
thanh pho Ha Ngi, 01 chi nhanh Quan 1y d6 thi Kosy Séng Céng va 02 van phong dai dién tai Thanh phé
Hb Chi Minh va tinh Lai Chau.

Bén ngay 31/12/2019, thng s6 can bd nhin vién hién dang lam viéc tai Céng ty 14 74 ngudi, trong do can
b quan 1v 14 28 ngudd. (Nghy 31/12/2018 uf'mg s0 cdn b nhén vién la 79 ngwrivi).

1. KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

K§ ké todn nim ciia Cong ty: duoc bit diu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 niim dwong lich.
Péng tién hach todn: Cong ty sit dung déng Viét Nam (VND) dé ghi sd ké todn va lip Béo cdo tai chinh.

Thuyét minh béo cdo tai chinh la b phdn hop thénh va cdn duge doc cimg véi bda cdo tai chink 11



CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS, KPT méi M# Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B09 - DN
Bio cdo tai chinh cho niim tai chinh
két thic vio ngay 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

1.

Iv.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché a@j ké todn 4p dung:

Céng ty dp dung Ché dd ké tosn doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tr 200/2014/TT- BTC ciia Bd
trudng B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014, Théng tu 53/2016/TT — BTC ngay 21/03/2016 sita déi
b6 sung mét s didu cia Théng fr 2002014/TT - BTC va Théng tr s 206/2009/TT — BTC ngay
27/10/2009 hudng dan ké toan giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phii.

Bio cdo tai chinh duoc I§p theo nguyén tic gid gde va phit hop véi Chudn myrc ké todn Viét Nam. Béo
cdo tai chinh kém theo khong nhim phan énh tinh hinh tai chinh, két qué hogt dgng kinh doanh va tinh
hinh Tuu chuyén tién té theo cic nguyén the va thong 18 ké todn duge chip nhin chung tai cdc nurde khdc
ngodi Viét Nam.

Hinh thire s6 ké todn dp dung: K& todn trén mdy vi tinh,
Tuyén bd vé viée tudn thia Chudn mye ké todn va Ché d§ ké todn:

Cho dén ngay ldp Béo cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc Céng ty da dugc biét vé hai muoi sau (26) Chudn
muyc ké todn Viét Nam da duoe B4 Tai chinh ban hanh nhu sau:

- Quyét dinh 149/2001/QB-BTC ngay 31/12/2001 ban hanh va cdng b bdn (4) Chudn muc ké
todn Vigt Nam (dot 1). Huéng dén thue hién cdc chudn mye nay da duoc B§ Tai chinh ban hanh
qua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.
Quyét dinh 165/2002/QD-BTC ney 31/12/2002 ban hanh vi cong bo séu (6) Chudn muyc ké
todn Vigt Nam (dot 2). Huéng din thuc hién edc chudn myc nay d4 duoc Bé Tai chink ban hanh
qua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 ban hanh va céng bd sdu (6) Chudn muc ké
toan Viét Nam (dot 3). Huéng dén thuc hién céc chudn myc ndy d4 duge B3 Tai chinh ban hanh
qua Théng tw 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 12/2005/QB-BTC ngay 15/02/2005 ban hanh vi cong bé sau (6) Chudn mye ké toan
Vigt Nam (dot 4). Huéng dn thyce hién cic chudn myc nay di duoe B§ Tai chinh ban hanh qua
Théng tr 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Quyét dinh 100/2005/QP-BTC ngiy 28/12/2005 ban hanh vi cong bo bén (4) Chudn muc ké
toan Vigt Nam (dot 5). Huémg déin thye hién cac chudn myc niy dd duge Bé Tai chinh ban hanh
qua Théng tr 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Tudn thii cdc quyét dinh va théng tir huéng diin cde Chudn myc ké todn Viét Nam néi trén, Ban Gidm déc
Caing ty d lya chon cdc Chuan mue ké toan Viét Nam c6 thé ap dune duge déi voi hoat déng kinh doanh
ciia Cong ty dé 13p Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'te tinh ké todn

Vige ldp bdo cdo tai chinh tudn thii theo céc chudn muc ké todn Viét Nam, ché d6 ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Gidm déc phai
co nhifng wée tinh va gid dinh anh hurémg dén s6 ligu bdo cdo vé cong ng, tai san va viée trinh bay céc
khoén cbng ng va tdi san tiém tang tai ngay 1ap bdo cio tai chinh cling nhir cde sé liéu bdo cdo vé doanh
thu va chi phi trong sudt n&m tai chinh. Mc da e4e woe tinh ké todn duge ldp bang tit ca sy hiéu biét cia
Ban Gidm dc nhung sé liéu thye té c6 thé khic véi cic ude tinh, gia dinh dit ra.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va edc khodn tuong dwong tién bao gdm: tién mat, tién giri khéng k¥ han, tién dang chuyén va cic
khoan déu tir ngdn han c6 thoi gian thu hdi hodc déo han khéing qud 3 thing ké tir ngdy mua, ¢6 tinh thanh
khoan cao, c6 kha ning chuyén i dZ dang thinh céc hrong tién xdc dinh vi khéng c6 nhidu riii ro trong
chuyén d6i thanh tién,

Thuyét minh béo cdo 13l chinh la b phan hp thénh vi cdn dwpe dpe cing vei bdo cdo tai chinh 12



CONG TY CO PHAN KOSY
Bvia chi: B6-BTS, KPT mdi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B09 - DN
Bio cdo ti chinh cho ndm tai chinh
két thiic vio ngay 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cde khodn ddu to tai chinh

Céc k:'lwén déu tur tai chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan diu tu vio cang ty lign két, khoan déu tu nim
giit dén ngay ddo han va khodn ddu tr khac,

Déi visi ede khodn dau nie ndm giit dén ngay ddo han:

Céc khoan déu tu ndm giit dén ngdy ddo han duge xdc dinh gid trj ban ddu theo gid gée bao gbm cac
ktman cho vay nim gilt dén ngdy déo han }rfh' muyc dich thu J&i hang ky. Sau ghi nhén ban diu, cac khoan
ddu tw nay duge ghi nhén theo gia tri ¢6 thé thu héi. Cdc ton that néu phét sinh dwge hach todn vao chi phi
trong ky va giam trir true tiép gid trj dau o,

Déi vii ede khodn diu fu vao cong tv lién két vé cdc khodn dau t khdc:

Céc khoan ddu tir vio cdng ty lién két va céc khoan déu i khac duge ghi nhdn theo phirong phép gid gbe,
theo d6 gia goc cla khodn diu tr duoce xac dinh bang gia mua cdng cde chi phi lién quan dén giao dich mua.
Tai céc ki ké toén tiép theo, cic khoan du tr duge ghi nhin theo gia tri ban diu trir cac khoan dy phéng
giam gia ddu tr.

Dur phong duge ldp hodc phdt sinh sur suy gidm gié trj cia céc khoan dhu tur tai ngay két thie ki ké toan.
Tang hofic giam 50 du tai khoan dy phong duoc hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh,

Cic khodn phai thu

Cédc khodn phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh theo gid trj ghi 56 cdc khoan phai thu tir khéch
héng, cdc khoan phai thu tir cho vay va phai thu khdc sau khi trir di (-) céc khoan dy phéng duge wdc tinh
cho cde khoan phai thu khé ddi dya trén co sér xem xét cia Ban Gidm déc dbi véi cde khoan edn chura thu
tai théi diém két thic nam tai chinh.

Céc khodn ng phai thu duge theo ddi chi tiét theo ki han gbc, ki han con lai tai thivi diém béo céo, theo nguyén
t& v theo timg d6i tgng. Tai thr diém 13p béo cdo tai chinh, khoan phai thu c6 thir gian thu héi con lai khéng
qué 12 thang hoge mét chu k¥ kinh doanh dugc phén loai 1 phai thu ngin han, khoin phai thu cé thév gian thu
hoi con lai trén 12 théng hodic hon mét chu k¥ kinh doanh duoe ghi nhén 13 khoan phai thu dai han,

Céic khoan ng phai thu dugc ghi nhin khéng vugt qud gid trj o6 thé thu hbi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phin gid trj cia cic khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng 6
kha néng thu hdi tai ngay két thic ndm tai chinh. Tang hofic giam s6 du tai khoan du phong duwoe hach
toan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Hing tin kho

Hing }ﬁn kho dugc xdc dinh trén co sé gia thip hon gitra gia gbe va gid tri thudn c6 thé thirc hién duoc.
Gia gbc hang ton kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh d& ¢ durge hang tdn kho tai dia didém va trang thai hién tai. Gia tri thufin ¢6 thé thyc hién dwoc, duge
xdc dinh bang gid bén wée tinh trir di (-) chi phi udc tinh d hodn thanh sin phim vi cdc chi phi wée tinh
can thiét cho viée tiéu thy ching.

Phueng phdp hach todn hang 1én kho: K& khai thuémg xuyén.

Phuong phdp xdc dinh gid gic cia hing tén kha: Binh quédn gia quyén.

Phuong phap xdc dinh chi phi sin xudt kinh doanh do dang cusi ky: bao gom chi phi gidi phong mat
bing, chi phi thue hién du dn, chi phi ha tang di dn ... ciia cde phan die dn chica dge ghi nhin doank thu
tai thoi diém cudi k.

Due phong giam gid hang ton kho: Dy phang cho hang tén kho dugc trich lip cho phén gié tri dyr kién bj
tén that do cdc khodn suy gidm trong gid trj (do gidm gig, hu hong, kém phim chdt, 15i thi...) c6 thé Xay
ra ddi vai nguyén vit lidu, thanh pham, hing h?ai ton kho thudc qu}rén s hitu cha Cﬁng ty dya trén béng
chimg hop Iy vé su suy gidm gid tri tai ngay két thic nim tai chinh. Tang hogic gidm s du tai khoan dy
phong duge hach todn vao gid vén hing bén trong bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh,

Thuyét minh béo cdo tai chink 1 bé phan hop thanh va can duge doe cimg vei bda cdo tai chink 13
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 - DN

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi . Bho tiothi elilak ehn nimAM ek
két thiic vio ngay 31 thdng 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tiai sin cb dinh hitu hinh va khiiu hao tai sin cf dinh
Téi san ¢ dinh hiru hinh dige phin 4nh theo nguyén gid va gid trj hao mon luy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh (TSCP) hiru hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi co lién quan trye tiép
dén viéc dua TSCP vio trang thai sin sang hoat d6ng. Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh do ty lam, tu
xdy dung bao gém chi phi xdy dymg, chi phi sén xudt thic té phét sinh cdng chi phi l3p dat va chay thir,

Cédc chi phi phdt sinh sau khi TSCP d& dua vio hoat déng nhuw chi phi bdo tri, sira chita duge ghi nhin
vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh trong k¥ tai thei diém phat sinh, Trong trubng hop co thé
chimg minh mét cdch rd ring ring cde khoan chi phi ndy 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai dir tinh
thu duge do vige sir dung TSCP vugt trén mirc hoat dong tiéu chudn da duoc danh gid ban du thi chi phi
nay duge vin hoa nhu mit khoan nguyén gia ting thém cia TSCH.

Khi TSCP hitu hinh duge bén hay thanh Iy, nguyén gid va gid trj hao mén 1y ké duoe xéa s6 khéi Bang
cén ddi ké toan va bit k¥ cac khodn 14 15 nao phat sinh do thanh 1y TSCP déu dwoc hach todn vio két
qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cd dinh duge trich khiu hao theo phirong phép durtmg thang trong suit thivi gian sir dung wde tinh
ciia timg nhom tai san b dinh nhir sau:

Tiai san Klrung kivdu hao

May moe thiét bj 06 nim
Phuong tién vén taj (*) 03 - 06 nim
Thiét bj dung cy quin Iy 03 nam

{*): Tai sdn ed dinh li xe cif dang dwege trich khiu hao theo théi Zian s dyng con lai.

Ny phii trd

Cée khoin phéi trd duge theo dai chi tiét theo ki han gbe, k¥ han con lai tai thid diém bdo cdo va theo
timg dbi twgng. Tai thai diém Idp bdo cdo tai chinh, khodn phai tré ¢6 thod han tré ng con lai khong qud
12 théang hoiic mt chu k¥ kinh doanh dirge phén loai 1a phai trd ngén han, khoén phai tra cd thiv gian trd
ng con lai trén 12 thang hodc hon mét chu k¥ kinh doanh duge ghi nhdn 14 khoan phai 12 dai han. Céc
kho#n ng phai tra duge ghi nhin khéng thép hon gia tri phai thanh toan.

Céc khodn vay
Céc khodn vay duge ghi nhén cin o hgp dong vay, khé wéc nhin no.

Céc khodn vay dugc theo dai chi tiét theo timg d6i twong, ki han va nguyén té. Tai thoi diém lip bio cdo
tdi chinh, khoén vay dén han tra trong véng 12 thang hofic mdt chu ky kinh doanh tigp theo dugc phin
loai 14 vay ngén han, cdc khodn cd thii gian trd no trén 12 thdng hodc hon mét chu ki kinh doanh duge
ghi nhén 12 khoan vay dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém cic khoan 13i tién vay, cdc khoan chi phi khéc phét sinh trong qué trinh 1am thi
tyc vay. co lién quan tric tiép dén vigc diu tu xdy dung hodic san xudt mdt tai san dé dang dugc tinh vio
gid tri cila tAi sn d6 (dwgc von hoa) sau khi trir di cac khoan thu nhdp phét sinh tir hoat déng diu tr tam
théi cia cdc khoan vay niy. Céc chi phi di vay dwgc von hod khi doanh nghiép chic chén thu duge lgi ich
trong twong lai do sir dung tai san d6 va chi phi 1ai vay c6 thé x4c dinh duge mdt céch déng tin ciy. Viée
von hod cac chi phi di vay s& chim dit khi céc hoat ddng chii yéu cin thiét cho viéc chudn bj dua tai sin
dé dang vao sir dung hofic ban dd hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau dé dwge ghi nhin vio béo cdo
két qua hoat déng kinh doanh khi phit sinh.

Thuyét minh bdo cdo tai chink 1a bg phdn hop thanh va edn dwge doc cimg voi bdo cda tai chinh 14



CONG TY CO PHAN KOSY B09 — DN

Dia chi: B6-BTS, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, HA Noi Do sin 2l chibh cho nim 1 chinh
két thie vao ngay 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

v.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi trd trude

Chi phi tra truéc bao gim cde chi phi tra trirdie ngdn han hodc chi phi tra trude dai han trén bang cin dbi
ké todn v duge phén bb trong khoang thiri gian trd trude ciia chi phi twong g véi céc lgi ich kinh té
durgre tao ra tir cac chi phi ndy.

Céc khoan chi phi tra trude duge theo dii chi tiét theo k¥ han. Tai théi diém lip bio cdo tai chinh, khoén
chi phi a trude cd thed gian khing qui 12 thing hode mdt chu ki kinh doanh ké tir thiri diém ta trude
dirge phin loai 1a chi phi tra trrée ngdn han, khoan chi phi tra trude cé thoi gian trén 12 théng hosic hon
mét chu ki kinh doanh ké tir théri diém tra trude dwoe ghi nhin 14 chi phi tra trudc dai han.

Chi phi tra trde ngin han bao gém chi phi trd truée vé gid tri cong cu dung cu xudt ding, chi phi mua
bao hiém, dich vy trd trudc va chi phi bio 1&nh phat hanh trdi phiéu dugc phén bd theo phuong phap
dudmg thing trong thod han 12 thing, phi dich vu tr vin va méi gidi duge phin b trong (mg véi doanh
thu. Chi phi tra trudc dai han bao gém chi phi lru ky chimg tir, chi phi xdy dung bién quang cdo, chi phi
sita chita viin phong v céc chi phi khic duge phén bé theo phuong phép duémg thing trong thoi han tir
18 théng dén 36 thing.

Chi phi phai tra
Chi phi phai tré bao gdm gid trj cdc khoan chi phi d& duge tinh viio chi phi hoat d6ng kinh doanh trong
ky, nhimg chira duoe thye chi tai ngiy két thic nim tai chinh trén eo sé dam bao nguyén tie phi hop
gira doanh thu va chi phi. Bén thoi diém thuce chi, ké todn tién hanh ghi bd sung hofic ghi gidm chi phi
phén chénh léch véi sd da trich. Cac khoan chi phi phai tra tai ngay két thiic ndm tai chinh bao gém chi
phi xdy thd du dn Ao Cai va chi phi 1&i vay phai tra.

Vin chii sé hiru

Vén du tu ciia chii s hitu duge ghi nhén theo s6 vén thyre gop ela cdc cb dang.

Lo nhudn chira phan phéi trén bang cin dbi ké todn tai ngay 31/12/2019 14 56 loi nhudn tir hoat déng kinh
doanh cia doanh nghigép sau khi o di (-) thué thu nhip doanh nghiép va lgd nhudn chua phin phii ciia nam
trurde.

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty c6 kha ning nhin duge cac lgi ich kinh t& ¢6 thé xde dinh duge mét
ciich chic chin. Doanh thu thudn duge xdc dinh theo gid tri hop 1y ciia cdc khodn da thu hodic s& thu duge
sau khi trir di céc khodn chiét khiu thuong mai, gidm gié hang ban va hang ban bi trd lai. C4c diéu kién
ghi nhén cy thé sau ddy ciing phai duge dap img khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang (thép, xi mang, gach lat, gach &p,...) dugc ghi nhdn khi két qua giao dich dugc xéc
dinh mét cach ding tin cdy va Céng ty cd kha nang thu dwge cde lgi ich kinh té tir giao djch niy. Doanh
thu ban hang duoe ghi nhén khi phin lén nhimg rii ro va loi ich vé& quyén s& hitu hing hod di dugc
chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan khi c6 cdc yéu t6 khéng chic chin mang
tinh trong yéu vé kha nang thu hdi cac khoan tién bén hang hofic c6 kha nang bj trd lai.

Doanh thu tic hoat dong chuvén nhweng bdt déng sdn

Déi véi cac bit dong san phén 16 ban nén, nha xdy thé doanh thu va gid von duge ghi nhin khi phén lén
riii ro v lgi ich lién quan dén bét dong san d3 duge chuyén giao sang nguiri mua ma khéng phu thude vao
viée d4 hoan tit thi tuc phép 1y vé gidy chimg nhin quyén sir dyng ddt hay chua va hop ddng chuyén
nhugng 14 hop déng khong hity ngang. Doanh thu duoc xdc dinh mét cdch dang tin céy va Céng ty co kha
néing thu dirge cac 1gi ich kinh té tir giao djch nay.

Thuyét minh bdo edo tai chinh la bd phdn hop thénh va edn diegre dpc cimg véi bdo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS, KBT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

B09 — DN
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thiic vio ngiy 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép thea)

Doanh thu (Tiép theo)
Daanti thu khdae

Doanh thu khéc bao gdm I5i tién giri, tién cho vay. Lii tién g, tién cho vay duge ghi nhén trén co s& diin
tich (cé tinh dén lgi tire ma tai san dem lai) trir khi kha néng thu héi tién 1i khong chic chén.

Gid von hang bédn

Gia von hang ban phan anh gia von cia sin phim, hing héa, dich vu da xuft ban hosic 43 cung cip trong
ky; Gid vén cia bit dong san chuyén nhugng dugc xdc dinh dua trén chi phi thyre t& phat sinh lign quan
trirc 1iép t6i vige ddu tr, xdy dymg bat déng san. Gid vén hang ban duve ghi nhén theo nguyén tic phi
hop véi doanh thu, P& dam bao nguyén téc thin trong, gid vin hing ban con bao gém céc khodn chi phi
nguyén viit liéu tryc tiép tiéu hao virgt mirc binh thuéng, chi phi nhin céng, chi phi sin xudt chung cé
dinh khong phén bd vio gid trj sin phdm nhap kho ké ca khi san phdm hang héa chua duge tidu thy; gid
tri hing ton kho bj hao hyt, méat mat va khodn dy phong giam gi4 hang tén kho.

Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh gbm cde khoan chi phi Iai vay duge ghi nhan ddy dii trong nam.

Chi phi bén hing va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban héng bao gom cdc khodn chi phi thire t& phét sinh trong qué trinh bén san phim, héng hod,
cung cﬁp djch vy, bao gf:m tién lirong nhin vién bi phin ban hang (tién luong, cée khodn phu Cﬁpl", baao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi céng dodn, bao hiém thit nghiép cta nhin vién bén hang; céc chi phi
mii gigi ban hang, gidi thiéu sin phim, quang cdo san phém.

Cdng ty khong phat sinh cdc khoan ghi giam chi phi ban hng trong nim tai chinh.

Chi phi qudn IV doanh nghiép bao gfm céc chi phi vé lrong nhén vién bd phén quan 1y doanh nghiép
(tién hwomg, tién cong, ede khoan phy edp,...); bao hiém x3 héi, bao hiém y té, kinh phi cfng doan, bao
hiém thét nghigp cia nhin vién quan I¥ doanh nghip; chi phi vt liéu van phong, céng cu lao djng, khiu
hao TSCE ding cho quén ly doanh nghiép; thué mén bai: dich vu mua ngodi (dién, mede, dign thogi, fax,
bdo hiém tai san...); chi phi bing tién khac (1iép khdch, héi nghi khdch hang...).

Céng ty khing phét sinh céc khoan ghi gigm chi phi quén 1y doanh nghiép trong néim tai chinh.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép hién hank

Chi phi thué thu nhdp hién hinh ciia doanh nghiép dwge xic dinh trén co sér thu nhép chiu thué va thué
suit thué thu nhip doanh nghiép trong ky hién hanh (20%).

Céc loai thué khdc duge dp dung theo cic luit thué hién hanh tai Viét Nam

Céc béo cdo thué ciia Cong ty s& chiu sir kiém tra coa co quan thué. Do viéc ap dung lut va cdc quy dinh
vé thué d6i voi cdc loai nghiép vu khéc nhau cé thé dugc gidi thich theo nhiéu cich khac nhau, sé thué
duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh c6 thé s& bj thay doi theo quyét dinh cubi ciing cua co quan thué.

Thuyét mink bdo cdo tai chinh I bg phdn hop thénh va cdn dwpe doc cimg véi bdo cdo 1ai chinh 16



B09-DN
,’ CONG TY CO PHAN KOSY Biio céio thi chinh cho nim tii chinh
. Dia chi: B6-BT5, KDT md&i M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi két thiic vio ngiy 31 thing 12 niim 2019
= THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
I
- V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN POl KE TOAN
Céc chi tigu duge trinh bay theo don vi tinh 14 ddng Viét Nam (VND).
l :
1. Tién va ede khoin tiwong dicong tién
| 317122019 01/01,/2019
: Tién mit tai quy (i) 5.173.936.938 1.087.223.103
Tién giri ngan hang khéng ky han (ii) 285.578.263 149.424,197.185
| Cac khoan twong dirong tién - 3.500.000.000
Cing 5.459.515.201 154.011.420.288

(i) S& du tién mit tai quy vao ngay 31/12/2019 bao gém:

, Déng Viét Nam (VND)
; Cong

(ii) 6 du tién giri ngén hang tai ngay 31/12/2019 bao gdm:

+ Ngdn hing TMCP Qudn £6i - Chi nhednh Bao Duy Anh

[ + Ngidn hing TMCP Vigt Nam Thinh Viegng - Chi nhdnk Déng Dé
+ Nedn hang TMCP Qudn dgi - Chi nhanh Ly Nam Dé

[ + Negdn hang TMCP Ddu tie va Phdt trién VN - Chi nhdnh My Dink

+ Negdn hang TMCP Cdng thuong VN - Chi nhdnh Ha Nei

+ Ngdn hing TMCP Céng thiwang VN - Chi nhianh Sdng Nhué

VYND

5.173.936.938

5.173.936.938

VND

26.434.676
45.135
13.807.546
3.719.736
3.288.631
11.005.406

+ Ngdn hang TMCP Ddu tie va Phat trién VN - Chi nhanh Ha Noi 177.521

+ Ngdn hang TMCP Ngoai thicong VN - Chi nhdnh Thinh Cédng 461.783

[ + Ngidn hing TMPC Tién Phong - Chi nhanh Lé Ngpe Hdn FI19.182
+ Negdn hang TMCP Bao Viét - Chi nhdnh S Giao Dich 5457 245

[ + Ngdn hing TMCP Ddu tie v Phdt trién VN - Chi nhdnh S¢ giao djch I £24.920
! + Ngdn hang TMCP S&i Gon - Ha Ngi - Chi nhdnh Thang Long 3.771.327
+ Ngdn hang TMCF Dai clhuing Viét Nam - Chi nhdnh Théng Long 6.969.578

+ Ngdn hang lién doanh Nga Viét - S¢ giao dich 124.619.846

+ Negdn hang Nha Ha Ngi - Chi nhdnh Tdy Ho 1.935.964

+ Ngdn hding SHB - Chi nhdanh Trung Hoa Nhdn Chinh 1.029.838

+ Ngdn hing OCE - Chi nhdnh Ha Ngi 20.335.493

+ Ngdn hang OCB - Chi nhdnh Ha Néi (Trdi phiéu) 43.374.670

+ Ngin hing TMCP Kién Long - CN Hé Ngi 13.167.615

+ Ngdn hang Sacombank - Chi nhednh Thit dé 2032142

Cing 285.578.263

Thuyét minh bdo cdo téi chinh & b phdn hop thanh va cdn dwge doc cimg véi bdo cdo tai chink 17




[ CONG TY CO PHAN KOSY
Blia chi: B6-BTS, KDT mdi MY BDinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

B09-DN

Bio cdo thi chinh cho nim tii chinh
két thiic viio ngdy 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MU/C TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)

[ 2. Phii thu khich hing
2.1 Phai thu khdch hang ngin han
I 31/12/2019 01/01/2019
: Céng ty 6 phdn EGO Vigt Nam 10.314.824.39] 35.208.082.168
: Céng ty TNHH MTV Hoang Lién Thanh 4.895.242.349 2.087.265.859
[ Céing ty cé phan MBG Héa Bink 13.675.810.566 23.574.160.566
Céng ty TNHH Tie van thiét ké va Phét trién
[ hia tdng Viét Nam 5.737.052.433 49.142.852.433
r Céng ty cd phin Qude 1é Déng 4 45.165.734.971 2
i Céng ty c6 phdn Ddu tiw MTX Phdt Linh - 52.662.008.329
[ Céng ty c6 phdn Thép Sai Gon 29.835.590.233 6.833.002.024
Céng ty co phan San xudt Thép VINA 33.958.767.462 5.690.399.172
| Céng ty c6 phan Ddu ne Bat Bong San Blie Glang 32.160.202.223 :
Cée dii twong khdc 134.123.620.088 05.826.819 849
l Ciing 309.866.844.916 271.026.600.400
I
{ 2.2 Phai thu khdch hing vdi ede bén cd lign guan
[ Chi tiét tai muc VII1.1 - Théng tin v& céc bén ¢é lién quan.
| 3. Tri triede cho ngrweai bdn
) 3.1 Trd trude cho ngwsi ban ngdn han
L 31/12/2019 01/01/2019
. Céng ty co phan KPT Viét Nam 90.005.940.000 103.771.165.000
Céng ty ¢d phan Diu tr Va Xay dyng Ha ting Thi D6 288.385.031.674 354.698.625.980
Trung tim phat trién quy dat vA cym cdng
nghiép huyén Yén Thé 4,096.829.000 8.096.829.000
Trung tim Phét trién qui ddt TP Lo Cai 2.434.887.872 6.858.933.467
Cic ddi tugng khéc 31.518.071.367 36.556.933.991
Cijng 416.440.759.913 509.982.487.438
3.2 Tra trude che nguedi ban vl ode bén cd [ién guan
Chi tiét tai muc VIIL1 - Thong tin vé cic bén ¢6 lién quan.
4. Phii thu vé cho vay
Phi thu vé cho vay
31/12/2019 01/01/2019
+ Cong ty TNHH Next One Viét Nam = 500.000.000
Ciing - _500.000.000
. 5. Ngxiu
31/12/2019 01/01/2019
. ..z Glawico .z Gid trf co the
CHABOC 13 b i Gld gte thut hdl
Ban Quan Iy dy 4n Béc Ha - Lao Cai . . 59.561.465 =
Céng ty cd phin Dau tur XD va phat trién Néng thén - - 892,746,157 -
l Cing 2 - 952.307.622 -
|
L
Thuyét mink béo cdo tai chink 1a bé phdn hop thanh vé cdn dwge dpe cing véi bdo edo tai chinh 1%



CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi: B6-BTS, KBT mai M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B09-DN

Biio cdo thi chinh cho nim tai chinh
két thiic vio ngay 31 thing 12 nfim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

fi.

Cide khodn phdi thu khdc

Ky cugre, ky quy
Tam img

+ Ong Nguyvén Dinh Khoa

+ Ong Nguvén Tién Hodn

+ Ong L& Vin Xudn

+ Ong Trdn Vin Thinh

+ Ba £inl Thi Thu Thiiy

+ Ong Trdn Trong Thirc

+ Ong Pham Viin Sdng
Phai thu khéic

+ Céng ty ¢ phin Next One {1 vay)
+ Nedn hang Phuong Déng Vigt Nam
+ Ong Neuyén e Trang (%)

+ Phai thu khdac

Ciing

31/12/2019 01/01/2019
142.957.100 142,957,100
42.524.905.779 50.970.694.256
100.000.000 5.381.073.776
248.000.000 33.326.300.000

33.832.105.779
3191800000
LETOO00.000
1 483.000.000

12.063.120.480

84.459.231.440 948 673.153

¢ 439.295.427

= 13.424.658

84.382.651.273 !

76.580.167 195.953.070
127.127.094.319 52.062.324.511

(*): Khodn chi phi giai phing mit bang dir dn dd chi tra cho cde hi dén dang trong qud trinh hodn idt thi tue chuyén d6i

quyén sir dung sang Cdng ty
Hing tén kho

- Chi phi XKD dé dang (*)
+ Dy dn Kosy Sdng Cong

+ Dy dn Kosy Lao Cai

+ D an Kosy Cdu Go

+ D an Kosy Gia Sang

+ Du dn Kosy Bic Giang

+ Cde dir dn khdc

- Hang héa

Cong

nnnzne 01/012019
Gidgc Dy phing Gia giic Dir phiing
757.679.660.207 - 465.814.508.315 -
101.520.064.787 - 41.836.101.488 -
329.553.022.500 - 237.069.938.065 -
T4427.184.161 - 13.633.852.895 -
36.630.678.580 - 43.287 356,980 -
256,780, 709.392 - 94.849.6583.303 -
18.739.000.787 12.937.375.584 -
31.613.472.847 . 9.087.045.671 -

T89.293.133.054

474.901.553.986

(*): Quyén sie dung dét dwge cdp tai cdc du dn Kosy Lio Cai, Kosy Sdng Cong dwge thé chdp cho cde khodn vay tai ngdn

hang (Chi tiét tai muc V.17.1 Thuyét mink BCTC)

Chi phi trd tricde

Chi phi tra trude ngdn han

- Chi phi tra tneée vé dich vy tir vén v m6i gidi

- Céng cu, dung cu xudt ding

- Chi phi mua bao hiém, dich vu trd trude

- Chi phi bao lanh phat hanh tréi phiéu
Cing

31/12/2019

01/01/2019

11.768.125.439
59.776.664
164,196,401
6.480,125.000

12.423.397.377
152.785.453
123.622.360
6.409,105.932

18.472.223.504

19.108.915.122

Chi phi trd trugc dei han

- Chi phi luu ki chimg tir 94.000.000 -

- Chi phi sira chira véin phang 289.402.764 362.559.659

- Chi phi xfy dymg bién quéang céo 506.932.084 893.577.258

- Chi phi khéc 669.888 4.730.629

Cong 891.004.736 _ 1.260.867.546
Thuyét minh bdo cdo 1ai chink Ia bé phén hop thanh vé edn dupe dpe cing véi bdo cdo tai chinh 19
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B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh cho nim thi chinh
Bja chi: B6-BTS, KDPT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai két thic vio ngay 31 thing 12 niim 2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
9, Cde klvodn dia tw tai chinh
31/12/2019 01/01/2019
Gia ghe Dur phing Gid tri hop Iy Gii goe Dy phong Gid tri hop Iy
Biu tur vao cdng ty con * g - E 2 y
Diu tur viio cding ty lién doanh, lién két 133.500.000.000 : 133.500.,000.000 134.440.000.000 - 134.440.000.000
+ Cong ty b phdn Hing Vige 133.500.000.000 - 3 133.500.000.000 133.300.000.000 . 133.500.000.000
+ Céng ty e phdn ddu tie céng nghé BTL VN - - - 940.000.000 - 940.000.000
Diu tr gop von vao don vi khic 77.530.000.000 - 77.530.000.000 77.530.000.000 - 77.530.000.000
+ Cang Iy ¢6 phdn KPT Vigt nam 73.500.000.000 i 73.500.000.000 73.500.000.000 = 73.500.000.000
+ Céng ty ed phin Kosy Lao Cai 4.030.000.000 - 4.030.000.000 4.030.000.000 = 4.030.000.000

Cing 211.030.000.000 . 211.030.000.000 211.970.000.000 - 211.970.000.000

p— ] _—§— -

Gid tri hop b ciia cde khodn déu tie duge xde dink béing gid tri ghi 56 triv di cde khodn die phang dd trich Idp,

9.1 Ddu tir vao cong ty lién doanh, lién két
‘ i e ] 31/1272019 01/01/2019
Tén dom ¥ kimh doank 8 hwgng o phiéu Ty I gdp van Giid iri Sl lwgng co phicu Ty I gdp vin Gii trf
theo BEKD thea BEKKD
Cong ty ¢ philn Hbng Vit Xiy dyng 13.350.000 33.4% 133.500.000.000 13.350.000 33,4% 133.500.000,000
Céng ty CP DT efng nghé BTL YN (%) Cong ngh - 0% - 54,000 40,09 240.000.000
Ciing 133.500.000.000 134.440.000.000

(*): Ngay 09/04/2019, Cong ty da thye hign chuyén nhugng todn bg sd eé phdn dang sor hitu tai Cong ty Cd phdn Ddu tie Céng nghé BTL Viét Nam cho ba VR Thi Vieong theo hop ddng i
0012019 HBCN v tdng sd heomg cd phdn li 94.000 od phin (twong dwong 940.000.000 ding)

P i ¥ 2 "
a2 i Vou Vo don vi

317122019 fH/01/2019
Tén dom v
54 lwgng CP Gid trf 56 liepng CP Gid trf
Lidng ty od phdn Rosy Lao Ua 403.000 4.030.000.000 403.000 4,030,000.000
Céng ty od phdn KPT Vit nam 7.350.000 73.500.000.000 7.350.000 73.500.000,000
Cing 7.753.000 77.530,000.000 7.753.000 77.530.000.000
Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1d b phdn hap thanh vé cdn duge doc cimg véi bdo cdo tai chink o 20
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B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tii chinh cho niim i chinh
Bia chi: B6-BT5, KBT mai My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi ket thiic vio ngdy 31 thing 12 niim 2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
10.  Ting gidm tdi sin co dink hiva hinh
Nid cika, My mide, Phuong tign  Thiét bj dyng cu TSCD lrivw hinh :
viit kidn trize trang thiét bi vin tdi quin I khde Tong cfng
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 = 203.640.000 17.876.790.000 36.000.000 18.116.430.000
Mua trong ki s 16.329.880.000 127.445 454 - 16.457.325.454
Béu tu XDCB hodn thanh = - 4 - 5
Téng khéc - = S g - -
Chuyén sang BDS déu tir ’ g : 4 2 5
Thanh Iy, nhugng bén - - - - -
Giam khic = - - < - -
Tai ngay 31/12/2019 - 203.640.000 34.206.670.000 163.445.454 - 34.573.755.454
GIA TR] HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 . 203.640.000 3.641.981.237 4935484 = 3.850.556.721
Khéu hao trong ky - 4.176.443.969 39.373.915 - 4215.817.884
Tang khéc - - - 5 = =
Chuyén sang BDS diu 2 3 - - - s
Thanh ly, nhugng ban - E - - -
Giam khéc . . 2 = 2
Tai ngay 31/12/2019 " 203.640.000 7.818.425.206 44.309.399 - 8.066.374.605
GIA TR] CON LAl
Tai ngay 01/01/2019 - 14.234.808.763 31.064.516 - 14.265.873.279
Tai ngay 31/12/2019 = - 26.388.244.794 119.136.055 -

Trong dd: Nguyén gid TSCD cuoi kp di hét khdu hao nhing vin con sic dung

Nguyén gid TSCD tam thai khing sie dung:

Gid trj con lai cudi ky ciia TSCD hitu hinh da dimg thé chdp, cdm ¢ cho vay:

H34.007.273

23.406.270.229

26.507.380.849

dong (Chi tiét tai mue V.17.1 Thuyét mink BCTC)

Thuyét minh bédo cdo tai chinh li bg phan hop thinh va cdn duge doc cling vii bde cdo tai chinh

on =
T
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Bio cdo t4i chinh cho ndim t4i chinh
két thiic vio ngay 31 théng 12 nim 2019

CONG TY CO PHAN KOSY
Bja chi: B6-BT35, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN  (Tiép theo)

11.  Phidi tr@ ngudi bin ngin han
111 Phdi trd nguesi ban ngdn han

%7

!

31/12/2019 01/01/2019

Gid tri 56 cd kha ndng tra Gid tri 86 c6 khd ndng tra

ng ner

Cong ty c6 phin Héng Viét 13.545.474.000 13.545.474.000 - -

Céng ty cb phan tip doan Thanh Nam 30.603.828.054 30.603.528.054 - -

Céng ty TNHH Minh Tudn 2.944.144.880 2.944.144.880 - -

Cting ty cb phin Quéc té Phuong Anh 11.140.128.619 11.140.128.619 13.980.874.703 13.980.874.703

Céng ty co phin PIACA Group 25.042.890.433 25.042.890.433 23.239.064.453 23.239.064.453

Céng ty ¢b phin Dién Hop Nhit 4.466.010.342 4.466,010.342 7.766.010.342 7.766.010.342
Cong ty cb phﬁn Dich vu va Dia bc Bét

Xanh Mién Bic 2.592.139.358 2.592,139,358 - -

Céng ty cb phin Tép doin MBG 32,875.630.250 32.875.630.250 36.682.607.403 36.682.607.403

Cong ty ¢6 phin VCADO GLOBAL

3.738,522.718

3.738.522.718

29.548.522.718

29348522718

Phai tra cho cde déi tuong khac 17.399.384.693 17.399.384,693 96.251.124.350 96.251.124.350
Ciing 144.348.153.347 _ 144.348.153.347 _ 207.468.203.969 _ 207.468.203.969
S . i Y 2 - 1 I:'." ¥
Chi tigt tai myc VIIL1 - Thong tin vé cdc bén ¢o lién quan. -t
T
: : H
Newdi mua ird fién tricde ngdan han rl:ﬁih
Newedi mna trd tién trde ng&i’n Fan L"N'bjr!
31/12/2019 01/01/2019 BAG
Gid tri 86 cd kha ndng fra Gid tri 56 cd khd ndng tra 0"
nir ny =
Céng ty TNHH IAM Bién Bién 500.000.000 500.000.000 - -
Binh Thj Phuong 127.363.850 127.363.850 - .
Céng ty TNHH Thuong mai Vién tai va
Xiy dyng Hoang Hai 524.761.202 524.761.202 524.761.202 524,761.202
Céng ty cb phin que té Dong A - s 7.016.914.895 7.016,914.895
Céng Ty C6 Phin Déu Tu Bit Dong
San Béc Giang : . 3.083.758.500 3.083.758.500
Céng ty Cb phén Déu tr Thiy dién HPL = - 500.000.000 500.000.000
Céc dbi trong khic £0.095.032 80,095,032 1.616.200.623 1.616.200,623
Ciing 1.232.220.084  12.741.635.220 12.741.635.220

1.232.220.084
———

Neiedi prua trd tign triege v ode bén lién guan

Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin v& céc bén ¢6 lién quan.

Thuyét minh bdo cédo tai chink Ia bj phdn hop thanh va edn duge doe ciing voi bdo cdo tai chink
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Bao cdo tii chinh cho nim tai chinh
két thiic vio ngay 31 thing 12 niim 2019

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KDT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

theo)

13. Chi phi di vay dwge vén hda

(Tiép

Trong ky, Cong ty di von héa chi phi di vay tong cing 1a 22.675.622.062 déng Viét Nam. Céc khoan chi phi di vay nay
lién quan dén khoan vay nhim diu tw véo dy dn xdy dyng khu dé thi m&i Lao Cai - Cam Dudng, thanh phé Lao Cai, tinh
Lio Cai, dy &n khu d6 thi méi Cau Go, huyén Yén Thé, du 4n Séng Céng - Théi Nguyén, dyr én Gia Sing - Thai Nouyén,
dy én Béc Giang. Chi phi di vay d& vin hoa bao gbm tién 13i sau khi 43 trir di 13i tién gir nhén duoc tir khoan tién vay

nhan rdi.
14.  Thué va cdc khadn phdi njp Nhi miede
Sb phai np Sé da nép
01/01/2019 trong ky trong k¥ 31/12/2019
Thué gid tri gia tng - -
Thué thu nhip doanh nghig¢p 11.721 981.624 5.816.541.146  (11.721.981.624) 5.816.541.146
Thué thu nhap c4 nhén 271.103.216 1.301.784.54]1 (992.397.781) 580.489.976

Thué tai nguyén
Thué nha dét, tién thué dét

17.813.850.300

232.897.523.000

(48.761.683.300)

221.949.690.000

Thué bao vé MT va céc loai thué khic S 4.000.000 (4.000,000) -
Phi, 1& phi va céc khoan phai ndp 1.880.868.000 4746091717  (6.427.765.000) 199.194.717
Cing 31.687.803.140 264.765.940.404 (67.907.827.705) 23_3;:_.‘1‘45.915.339
I5. Chi phi phai tri
3112/2019 01/01/2019
Chi phi phdi trd ngdn han
- Trich trirée chi phi xéy thé dy 4n Lao Cai 1.097.662.554 9,793.590.204

= Chi phi I&i vay
Cing

16. Phdi trd ngin han khdc

1.009.145.466

1.631.546.905

2.106.808.020

11.425.137.109

31/12/2019 01/01/2019
Gid tri 56 cd :EF:& Gid ri ..Sd o kha
Hang tra ne HdAngE tra ne
- Bao hiém x3 hii 157.764.430 157.764.430 383.400 383.400
- Bio hiém y té 61.717.320 61.717.320 =
- Bao hiém thit nghigp 27.429.920 27.429.920 s S
- Nhin ky qu¥, k¥ cuge ngén han 8.629.951.801 8.629.951.801 B.157.461,713 8.157.461.713
- Céc khoan phai tra, phai nép khac 17.860.596.735 17.860.596.735 17.069.521 491 17.069.521.491
+ Ouif sinh hoat cong déng 23.006.311 23.006.411 - -
+ Cang ty TNHH MTV Thirong mai
Tién Minh (*) 17.837.454.824 17.837.454.824 17.052.854.824 17.052.854.824
+ Phdi tra khde 135.600 135.600 16.666.667 16.666.667
Cing 26.737.460.206 26.737.460.206  25.227.366.604 25.227.366.604

(*): Dy la khoan Céng ty TNHH MTV Thiong mai Tién Minh hgp tde kinh doanh phédn chia lgi nhudn ciing voi Céng ty
cd phén Kosy tai giai dogn | di dn Kosy Léo Cai thea Hop ddng hop tde kinh doanh sé 08/HD-2014/KOSY - TIENMINH

ngay 01/09/2014.

Thuyét mink bda cdo tai chink Id bg phdn hap thanh va can dwge doc ciing véi bdo cdo 131 chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi; B6-BTS, KBET md&i M Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

= o
B 09-DN

Bio cho thi chinh cho ndm thi chinh

kit thiic vio nghy 31 thing 12 niim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

I7

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

Vay v ng thué i clifnh

01012019 Trong ky 31/12/2019
Gid tri 58 cd kha ndng Teng Cricm Crid tri 5d ed ki néng
fire g Ira mg
Fay ng&’n fan Gl.037.49(.713 61.037. 491,713 190869 447,809 205713425273 55203514250 33203.514.250
+ Cong ty TNHH Next One Vigt Nam 14.300,000.000 14,300.000.000 - 14.300.000.000 - -
+ MNgin hing TMCP Sai Gon - Ha N§i - CN Thing
Long £.385.000.000 8.385.000.000 27.779.757.889 24.480.933.559 11.683.824.330 11.683.824.330
* NgLr}rEn Vigt Cudmg - - 33.000.000.000 33.000.000,000 ¥ -
+Mgin hing lign doanh Viét Nea - 8¢ Giao dich 38.352.491.713 38.352.491.713 136.587.000.000 133.932.491.713 41.007.000,000 41.007,000.000
+ Cde od nhin khic - - 2.602.689.920 - 2.602,689.920 2.602.689.920
Vi ddi hgn dén han tra 2.330.499.0992 £.330,499.992 13,440,654 992 3285 834.892 14 482 319 992 14.482.319.992
+ Ngin hang TMCP Quin Bgi - CN Biao Duy Anh 2.167.999.992 2.167.995.992 2.167.999 953 2.167.999.992 2.167.999.992 2.167.999.992
+ Mgin hing TMCP Tién Phong - CN Hodn Kiém 162 500,000 162.500.000 162.500.000 162, 500.000 162,500,000 162.500.000
+ Ngin hing TMCP Sai Gén Thuong Tin - CN Thi
Ba - - 13.110.155,000 958.335.000 12.151.820.000 12.151.820.000
Cing 63.367.991.705 63.367.991.705 215.410. LﬂE‘EI]L : 1&9;“02.169.264 69.775.834.242 69.775.834.242
Vay dai han
+ Ngdn hang TMCP Quiin 134 - CN Béo Duy Anh 5,220.000.016 5.220.000.016 - 2.167.999.992 3.052.000.024 3.052.000,024
-+ Mgin hing TMCP Tién Phong - CN Hodn Kitm 243.730.000 243,750,000 - 162.500.000 B1.250,000 81.250.000
+ Ngin hing TMCP Sai Gon Thueong Tin - CN Thi
Bo - - T8.047.833.000 13.749.045.000 64,298, TRE.000 64,295, 785.000
+ Céc cd nhin khac - - 7206446415 - T.206.446.415 7.206.446.413
+ Tréi phiéu phit hanh 235,000.000.000 235,000.000.000 - 12000, 000,000 223.000.000.000 223.000.000.000
Cing 240.463,750.016 240.463.750.016 85.254.279.415 28.079.544.992 297.638.484.439 297.638.484.439
Thu_pér minh bdo cdo tai chinh i b phdn hop thanh vi edn dege doe cling v bdo cdo t4i chink 24
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Biio edo tai chinh cho nim tii chinh
két thiic vio ngay 31 thing 12 nim 2019

CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KDT méi M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN PO1 KE TOAN (Tiép theo)
17, Vay vi ng thué tai chink (Tiép theo)

17.1. Chi tigt cdc khodn vay ngdn hing déi han
\Bén cho vay g Hep déng vay 86 dir cudi ky Khodan vay DH Ky hantragde | Lai sudt (nam) Taf san dam bao
| s . B — dén han trd vé liii |
Ngédn hing TMCP Qudn Bgi - CN Dao Duy Anh 5.220.000.016 2.167.999.992 |
Hop ddng tin dung s6 Xe 6 16 Ford BKS
7249.17.064.747163.7D . 375,000,000 300.000.000 {19,/03/202 1 10.5% 30E.72931
Xe 6 td HuynDai
TUCSON 2,0 AT hinh
thanh tie vén vay theo |
HB sd 368/ HDMB-
Hop déng tin dung s6 HLB2017 ngiy
33003.17.064.747163.TD 419.333.34] 135,999 996 28/12/2022 0.5% 22/12/2017
Xe Toyata camry 2.50
! . hind thanh tir hop
Hyp déng che vay 56 | déng mua bdn xe 6 16
25023.17.064.747163.TD 50 31441017 ngay
\ngidy 3102017 641666675 219,999,994 2741002022 9./% 19/10/2017
I o ~ 33e Mercedes-Benz
E300 CKD theo hgp
ﬂr;';ng mua bdn 58
EI8ADUI053-
Hop dong tin dyng sd EISADU0SE- |
2815.18.064.747163.TD ngay EI8ADUOST ngay
(R/OB/ 2018 3. 784,000,000 1.512.000.000 8408/2023 10,5% 21052018
Ngdn hang TMCP Tién Phong - CN Hodn Kiém 243,750,000 162,500,000
Bé nghi gidl ngén kiém khé HETC tai sdn sd
g ihgn ng 56 HI4201 7/ HDBDANES
114/200 Z/GNN/LNHAOI ngéy 01 thé chap xe 6 t6
- 15062017 243.750.000 162.500.000 | 15/06:2021 | 7.8% | Inova BKS 30E.74515

Thuyét minh bdo cdo tai chink 1é bg phan hgp thanh va cdn dwe doc cimg véi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi: B6-BT3. KBT mdi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

g 0Lr
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B 09 -DN

Bio cdo tai chinh cho nfim tai chinh

két thie vio ngay 31 thing 12 niim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)

17, Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)

{171 1V deti han —=_ B B
Bén cho vay \Hop déng vay 86 due cudi ky | Khodn vay DH Ky han rd gée Lai sudt (nam) Tdi séin dim béo
J I dén han trd vit léii
LD 1911200008 ngy —_—
0910512019 76.450.608,000 | 12.151,820.000 , Q‘E:”;f En
GNN 01/LD1911200008 ngéy r u;;.-: éu"ng 5 ol
17052009 20,000.000.000 | 2.500.000.000 17/05/2024 | 2% | ndre Lo 7 She
GNN 02/L.D191 1200008 ngay | Cang, tink Thai Nguyén
170572019 10.000.000.000 1.250.000.000 17/05/2024 12% |
Nadn hing TMCP Sai Gon Thuomg Tin - Chi mhdnk  |Gidy NN LDI9I9700068 ngdy | Ae & td Maybach 650
Thii D6 17/07/2019 I 9.902.775.000 3,833.340,000 25/07/2022 12% 30F-825.43
GNN 03/LD191 1200008 ngay | b i i
3107/2019 2.973.916.500 371,740,000 | 17/05/2024 12% IMQE “Z"K hi" ;’ffﬁ*‘_”f o
id . » i
GNN 04/LDI911200008 ngéy s oo
12/08/2019 20.600.000.000 | 2.575.000.000 17/05/2024 12% | ppiee 1ot TP mgd"g
GNN LDI928900181 npday Céng, tinh Thai Neuyén
16/10/2049 12.973.916.500 1.621.740.000 17/05/2024 12% i
Pham Thi Ank 141/2019/HDVV/KOSY/PTA 852.246.797 : (15/12/2021 2% Tin chdp
Pham Thi Ank 1422019/ HDVV/KOSY/PTA 1.044.637.657 ) E  0512/2021 2% Tin cheip
Tran Thi Mai 1202019/ HDVVIKOSY/TTM 868.982.382 e 12/11/2021 2% Tin chip
Neguyén Dinh Thii 95/2019/HDVVIKOSY/INDT 776,736,786 g 17/10/2021 2% Tin chép
Nguyén Viin Think = |87/2019/HDVVIKOSY/NVT 436.469.942 3 16/10/2021 2% Tin chdp
L& Quang Tacn 93/2019/HDVV/KOSY/LOT 1.362.473.000 . 22/10/2021 | 2% Tin chdp
Neguyén Dink Khei 1232019/ HOVIVKOSYINDEK 700.000.000 i 25/11/2021 2% Tin chdp
Naetoyén Manh Hing 972019 HBV VKOSV NMH 163.015.000 . 16/12/2021 2% Tin chdp
Neuyén Thi Thu Mai 1272019/ HDVVIKOSY/NTTM 835.100.000 = 13/11/2021 2% Tin chdp
Newydn T Pluong 186C/2019/HDVV/KOSYINTP {66, 784 851 . 271142021 2% Tin chep
Cong vay dai han 89.120.804.431 14.482.319.992
Thuyét minh bdo cdo téi chink la bj phin hop thanh va cin diegre doe ciing vt bdo cdo 13 chink 26
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CONG TY CO PHAN KOSY

bia chi: B6-BTS, KBT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

8 £1-TY El Bl K
B 09 -DN
Bio cdo thi chinh cho ndm tai chinh

két thiic vio ngay 31 thing 12 niim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI K TOAN (Tiép theo)

7.2 Chi tiét cdc khodn vay ngdn hing ngdn han
Bén cho vay | Hop dang vaykhodn vay  Sédir K hanora | Lai su:i'-'?r;ﬁmj Tisi gan ddim bdo |
- . i cudi ki goc va lai '
Hgp ddng tin dyng
183/2019/HDHM-PN/SHB
| 110600 ngiy 03/04/2019 11.683.824330 |
KUNN 56 s
15/ 1 83201 W HDHM- Ae d td Lexus Bidn kigm sodr 30E-172.07;
\PN/SHB. 110600 ngéy } Bt ding sdn tai thika didt 239, Phii 86, xd
| = - ) au i &
1041212019 4.095.000.000 10/04/2020 10,4% |Me Tri. huyén Tir Liém, TP. Ha Noi; 9 quyen
Ngdn hang TMCP 84 Gan - Ha Ngt - Chi nhanh I = - sir dyung dat va rai sdn gdn lién v dar sai
Thing Long \KUNN s6 dia chi phicmg Thang Lei, thanh phi Seng
(06/183/201 9/ HDHM- Cang, tink Thai Nguyén; Bdt dgng san tai 6
\PN/SHB. 110600 ngéy 56 24, dwemg N11, phiecmg Bic Cuong,
1741242019 2.194.000.000 17/04/2020 10.4% thank phd Lio Cai, tink Lio Cai
\KUNN sd
07/183/201 9/ HDHM-
PN/SHB. 10600 ngay
| 17/12/2019 5.394.824,330 27/04/2020 | 10,4%
Pham Nguyén Sodi HDVV sb )
" 138/2019/HDVV/IKOSY/PNS 1.050.014,920 18/11/2020 2% Tin chep
. HDVV b
ML S 138/2019/HDVV/KOSY/PNS 1.305.175.000 19/11/2020 2% Tin chdp
Niguyén Thi Sudt HDVV sb 204/2018/HBV V-
KOSYGS/NTS/Nos-16  123.750.000 15/11/2020 | 0% Tin chdp
Trdn Thi Oué HBVV s 205/2018/HBVV- ,
KOSYGS/TTQ/No5-17 123.750.000 | 1311/2020 0% . Tin chdp
Thuyét minh bdo edo tai chinh la b phin hgp thanh va cdn dwge doc cimg véi bdo cdo 13i chinh 27
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B 09- DN
CONG TY CO PHAN KOSY Biio cio tai chinh cho niim tii chinh

Dia chi: B6-BT5, KBT mé&i My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nji két thiie vio ngay 31 thang 12 niim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN BPOI KE TOAN (Tiép theo)
17, Vay va ng thué tii chinh (Tiép theo)

17.2 Chi tiét cde khodn vay ngdn hang ngdn han (Tiép theo)

Bén cho vay Hepr déng vay/khadn vay Sd die Ky hanted | Lai sudt (nam) Téi sdn dam bao
cudi kit | gho v ldl

Hi.,!'p diing tin dung han mire
0272018/ HEBTDHM ngay
12/04/2018 41,007.000,000

HDTDCT 56 16/01/2019/VRB-
KOSY ngay 124092019 . I00.000.000 1340172020 8,.4%

HBTDCT 56 174012009/ VRE-
KOSY ngdy 08/710/2019 2.350.000.000 1604022020 8,35%

HDTDCT sé 18/01/2019/VRB-
KOSY ngdy 07/11/2019 8.370.000.000 9:403/2020 835%

HBTDCT 56 19/01/2019/VRB-
Nedn hing lién doanh Vigt Nea - S& glao dich - KOSY ngay 15112019 76000000 Fa032020 8,35% | Thé chap Quyén sir dyng ddt tai Dy én Lao

Phiong giao dich Yét Kiéu Cai - Cam Brecmg, thanh phé Lao Cai
e HBTDCT 56 20/01/2019/VRE- | L Franatd
KOSY ngay 04/12/2019  3.300.000.000 | 05/04/2020 &35%
HBTDCT 56 21401201 9/VRB- |
KOSY ngay 11/12/2019 3.130.000.000 | 13/04/2620 8,35%
HOTDCT sd 22/01/2019/VRB-
KOSY ngay 12/12/2019  3.957.000.000 | 13/04/2020 8.35%
HBTDCT 6 23401/2019/VRB-
KOSY ngay 12/12/2019 3.800.000.000 130472020 | 8.35%
HDTDCT 56 24/01/201 9/VES-
KOSY ngay 18/12/2019 4. 200.000.000 20/04/2020 8.35%
Ciing vay ngiin han 55.293.514.250 !

Thiyét minh béo cdo tai chinh 1a bg phdn hgp thank va cdn duge doc cimg véi béo cdo 1ai chink 28
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B 09- DN
CONG TY CO PHAN KOSY Biio cdo tai chinh cho ndim thi chinh
Dia chi: B6-BTS5, KBT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Hi Ni két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2019
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
17.3 Trdi phiéu phdt hink
N - Sé lwegng Gid tr{ | Ky han tra ga_rc | Léi sudt Tai san dam bdo
Tréi phiéu phat hanh ——  ul | Céic thira dit di dirge cdp & d6 tai dy én
- Logi phit hanh theo ménh gia | 223 223.000.000.000 | 281272021 I - 13% | Khu d6 thi m&i Lo Cai - Cam Buimg, TP
Cing _ _223.000.000.000 | N Lio Cai

(*): Trai phiéu phét hanh theo ménh gid phat sinh trong k theo Hop ding dat mua tréi phidu sé HD2018/HDTP/KOSY-PVIAM gita Cong ty Cb phiin Kosy va Quy du i co hdi PVI ngiy
28/12/2018 véi sé 56 lwong trii phiéu dat mua: 235 trii phiéu, ménh gia 1.000.000.000 déng/trai phifu, ngay ddo han 28/12/2021, 14 suft b dinh 10.3% cho nim diu tién va duoe didu chinh
theo ky didu chinh 13i sudt va duoe xic dinh theo nguyén tc biing téng coa 1 sudt tham chidu cong bién d6 3.5%/n@m. Tai sin thé chdp 1 BDS 14 cdc thira dit 43 duge clp s do thude dyr dn
Khu dé thi mdi tiéu khu 5 thj s6 17, Khu d6 thi m&i Lao Cai - Cam Duimg, TP Ldo Cai theo Théa thun cfp Bao lanh sé 0086/2018/TTCBL-OCB-DN ngay 28/12/2018 kit gitta Céng ty cd
phéin Kosy vi Ngin hiing TMCP Phuong Dong.

Nigdy 30/12/2019 thuc hién mua lai trwde han 12 trdi phidu wrong duong 12.000.000.000 déng.

?ﬁsgrér minh bao cdo tai chinh 1 bd phdn hap thinh va cdn dinpe doe cimng vl bdo cdo 1ai chinh .
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CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS5, KT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Hi Néi

B 09 -DN
Bdo cdo tai chinh cho nfim tii chinh

két thiic viio ngay 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI Ki: TOAN

(Tiép theo)

18. Vin chii si hitu

Bang doi chiéu bién déng cia vén chii s hitu

Viln diu tuw ciia Lgi nhugn chuwa ;
chii s hitu phiin pﬁé.f Tong cjng
S6 dw ddu niim trudc 415.000.000,000 34.140.010.810 449.140.010.810
Téng vén trong ndm trude 622.500.000.000 = 622.500.000.000
Lai trong nam trudc . 45.063.917.886 45.063.917.886
Phén phdi cic quy i 3 -
S6 dw cudi ndim trrde/ddn
nim nay 1.037.500.000.000 79.203.928.696 1.116.703.928.696
Tang von trong nim - - L
Lai trong ndm = 20.062.724.609 20.062.724.609
Tang khac - - -
Phén phdi cic quy ~ - -
Giam khdc = = -
S6 du cudi ndm nay 1.037.500.000.000 99.266.653.305 1.136.766.653.305
Céc giao dich vé vén véi céc chil sé hitu va phén phéi cd tirc, chia loi nhudn:
Nam 2019 Nim 2018
Vén ddu tr ciia chi sé hitu
+ Vc‘in g6p ddu ndm 1.037.500.000.000 415.000.000.000
+ Viin gdp tdng trong nim - 622,500 000.000
+ Vin gdp cudi ndm 1.037.500.000.000 1.037.500.000.000
Cd phiéu:
31/12/2019 01/01/2019
S6 luong cb phiéu da dang ky phét hanh 103.750.000 103.750.000
$6 lugng cb phiéu d3 ban ra cong chiing 103.750.000 103.750.000
+ Cd phiéu phé thong 103.750.000 103.750.000
+ Cd phiéu weu dai - -
$6 lromg cd phiéu dirge mua lai £ -
+ €4 phiéu phd thing - -
+ Cd phiéu wu dii " L
56 lugng cb phiéu dang hru hanh 103 750 000 103,750,000
+ Cd phiéu phé thing 103.750.000 103.750.000
+ Co phidu wu dii - -
Ménh gi4 ¢6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND
Thuyét minh bdo cdo tai chinh la b phdn hap thinh va cdn dige doe ciing vai bdo cdo tai chinh 30




CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi: B6-BT3, KBT mdi M¥ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

BU9-DN

Bdo edo thi chinh cho ndim tai chinh
kift thiic vio ngiy 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VL

19,

20,

2L

22

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

Céc chi tiéu duge trinh bay theo don vi tinh 14 dbng Viét Nam (VND).

Doanh thu bin hing va cung cdp dich vu

Téng doanh thu bin hiing vi cung efp dich vu
Trong do:
Doanh thu hogt déng xdy lip
Doanh thu cung cdp dich ve moi gigi BPS
Doani thu ban hang hoa
Doanh thu kink doank BDS

Cidc khodn gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hing va cung ¢dp dich vy
Doanh thu hoat déng xdy lap
Doanh thu cung cdp dich vu méi gidi BDS
Doanh thu bdn hing héa
Doanh thu kinh doanh BDS

Gid vin hang bin va dich vu cung ciip
Gid vén hang hoa da ban

Gi von hoat déng xdy lap
Gid vdn kinh doanh bét dong san

Cing

Doanh tha hogt djng i4f chinh
Li tién giri, tién cho vay

Ciing

Chi phi rai chinh

Lii tién vay

Chi pla tAi chinh klde
Cing

Niim 2019

Nim 2018

1.062.827.684.875

900.017.949.547

825 155,797,089
237.671.887.786

717.169.258.071
182848 609] 476

1.062.827.684.875

825.155.797.089
237.671.887.786

Niam 2019

900.017.949.547

AI7.169.258.071
182.848.691.476

Niim 2018

£10.173.160.911

171.628.924.795

696.698.662.630 75,

117.462.190.243

981.802.085.706 814.160.852.873
Nim 2019 Nim 2018
385.511.839 220.512.108
385.511.839 220.512.108
Nim 2019 Nim 2018
12.524.784.525 6.397.193.603

12.524.784.515

6.397.193.603

Thuyét mink bdo cdo téi chinh la bg phdn hop thanh va cdn diege doc cing véi bdo cdo tai chink



[ CONG TY O PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B9 -DN

Bao cio thi chinh cho ndm tii chinh
két thiic viio ngdy 31 thing 12 nim 2019

, VL

23,

24.

25

26,

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH (Tiép theo)
Chi phi bdn hing va chi phi qudn Iy doanh nghigp

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép phét sinh trong ki
- Chi phi nhdn vién quan lj

- Chi phi dé dimg vén phing

- Chi phi khdu hao TSCD

- Thué, phi va I¢ phi

- Chi phi dich vy mua ngodi

- Chi phi bing tién khdic

Cing

Céc khoan chi phi ban hing phat sinh trong ke
- Chi phi nhdn vién

- Chi phi v ligu, do ding

- Cee khoan chi phi bdn hang khic

Ciing

Thu nhip vi chi phi klidc

Thu nhip khic

- Thanh Iy TSCB

- Thu nhép khic

Chi phi khie

- Céc khodn tién phat

- Khfiu hao 6 t& virgt dinh mirc

- Thué GTGT khéng dugc khéu trir
- Chi phi tai trg

- Céc khoan khic

Lgi nhugn (16) khic thodn

Chi phi sin xudt kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhén cdng

Chi phi khiu hao TSCB
Chi phi djch vy mua ngodi
Chi phi khac bing tién
Cing

Thué thu nhip doanh nghiép hién hink

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép trén thu nhap chiu thué k¥ tai
chinh hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap ciia nm trude vio chi phi thué
TNHH ki nay

Cong

Nim 2019 Nim 2018
13.217.712.816 7686702308
438.743.069 [76.606.257
3.736.605.726 1.830.297.095
288.605.307 265.310.524
6.332.971.855% 2448.171.530
G.804.593. 300 3.238.766.544

30.839.232.073

15.645.854.258

89.664.560 233.903.715

386.645.172 -

10.465.965.090 3.524.359.324
10.942.274.822 3.758.263.039

Nam 2019 Nam 2018

20.453.126 117.089.091

- 90.909.091

20.453.126 26.180.000

1.246.006.959 2.367.922.435

646.293.322 1.747.014.973

48.706.742 76.988.076

- 352.619.578

550.000.000 .

1.006.895 191.299.808
(1.225.553.833) (2.250.833.344)

Nim 2019 Niim 2018

21.249.709.762 17.682.070.713

4.215.817.884
183.275.948.367
294.534,107.56%9

2.025.180.961
238.352.771.240
150.316.182.373

505.275.583.582

Nim 201%

408.376.205.287

Nim 2018

5.816.541.146

12.221.981.624

739.565.028

3.816.541.146

12.961.546.652

Thuyét minh béo cdo i chinh la bg phdn hop thanh vé edn dwoe doc cing voi bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

B09-DN

Bio cdo tai chinh cho nifim t4i chinh
kit thifc viio ngiy 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

26.

27

KINH DOANH (Tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghigp hign hanh (Tidp theo)

Thué thu nhip doanh nghiép hién hinh phai tra duge xdc dinh dya trén thu nhip chiu thué cia ki tai chinh hién tai. Thu
nhap chiu thué ciia Céng ty khdc véi thu nhip duge bdo cdo trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chju
thué khdng bao gdm cédc khoan myc thu nhip chiu thué hay chi phi duge khdu trir cho mue dich tinh thué trong céc nam
khic v ciing khéng bao gdm cée khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duge khéu trir cho myc dich tinh thué, Thué
thu nhép doanh nghiép hién hanh phai tré cia Céng ty duge tinh theo thué sudt 33 ban hanh dén ngy két thie ki tai chinh.

Dudi ddy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phét sinh trong ky ciia Céng ty:

Lgi nhuin/(15) thudn troée thué

Ciic diéu chinh ting/(giam) lgi nhufn/(15) theo ké todn
Céc khoén diéu chinh tang
Chi phi khing hop 1v, hop 18
+ Chi phi xir phat
+ Chi phi khdu hao bi logi
+ Chi phi khéng hop IV hop 18 khde
Céc khoan diéu chinh giam
Lgi nhufn/(13) diéu chinh trude thué chwa trir 18 nim trude
Thu nhip chju thué wée tinh ki hién hinh
Thué TNDN phai tré uée tinh ki hién hanh
Thué TNDN phii tra diu ky
Biéu chinh thué TNDN theo Bién ban thanh tra thué
Thué TNDN da tré trong ki

Thué TNDN phii tri cufi ki

Lil cor bin trén cé phidu

Nim 2019 Nim 2018
25.879.265.755 58.025.464.538
3.203.439.973 3.084.443.582

3.203.439.973

3.084.443 582

3.203.439.973
646.293.322
2.006.146.651
JIL000.000

1.747.014.973 #
523.697.563) =/

3.084.443.582 =
/7'3‘/_ -
A

813731046~ Xi
155

29.082.705.728
29.082.705.728

5.816.541.146
11.721.981.624

(11.721.981.624)

1y
)\

| CPA

ot
£1.109.908.120 \;»N

61.109.908.120
12.221.981.624
6.551.403.730
739.565.028
(7.790.968.758)

5.816.541.146

11.721.981.624

L cor ban trén ¢ phifu duge tinh bing cdch chia lgi nhudn hoac 18 sau thué phan b cho ob déng s& hitu ¢d phiéu phd

théing ciia Cong ty cho s6 lugng binh quéan gia quyén cia sé b phiéu phd théng dang hru hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu duge tinh bang cach chia loi nhugn hofic 16 sau thué phén bd cho ¢b déng s& hitu ¢b phidu phd
théng ciia Céng ty (sau khi da didu chinh cho cf tirc cia co phiu wu d3i ¢ quyén chuyén dbi) cho s6 luong binh quén gia
quyén ciia s6 cb phiéu phé théng dang lwu hanh trong nim va sb lugng binh quén gia quyén cia cb phifu phé théng se
duge phat hanh trong trrémg hep tdt ca cde cb phiéu phd thong tiém nang c6 tic dong suy giam déu duge chuyén thanh cb

phiéu phé théng.

Céng ty sir dung céc théng tin sau dé tinh 13i co bén trén cb phidu:

Nam 2019 Niim 2018
Loi nhugn ké todn sau thué thu nhip doanh nghigp 20.062.724.609 45.063.917.886
Lei nhudn phén bé cho cb ddng so hifu c6 phan phd thong cua
Céng tv 20.062.724.609 45.063.917.886
€6 phiéu phd théng dang hru hanh binh quén trong nim 103.750.000 68.958.219
Liii co biin trén cd phidu 193,38 653,50
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nam duoc xéc dinh nhu sau:

Niim 2019 Nam 2018
Cb phiéu phé théng dang luu hanh binh quan déu nam 103.750.000 41.500.000
S6 hrgng cb phiéu phat hinh thém liu hanh binh quén trong nam = 27.458.219
Trir: S6 luong cé phiéu qu§ mua lai binh qudn trong ndm - -
Cb phiéu phé théng lru hanh binh quén trong nam 103.750.000 68.958.219

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Id b phdn hop thank va cdn duoe doc cing véi béo cdo 1éi chink 33
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CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BTS, KDT mai My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N

B09-DN

Bdo cho tai chinh ¢cho ndm tai chinh

két thiic viio nghy 31 thing 12 niim 2019

VIL. THONG TIN BO PHAN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Céc théng tin b phén v& hogt dong kinh doanh cla Céng ty nhir saw:

Bd phdn theo linh vie kinh doanh

pé phuc vy muc dich quén 1y, co cu td chire cia Céng ty dugc chia thanh 3 linh vyc kinh doanh Ia kinh doanh bit
déng san va cong trinh xdy dyng, dich vu thuong mai va déu tur tai chinh, Céng ty ldp bdo cdo b§ phin theo ba b phin

kinh doanh niy.

Chi tiéu

Doanh thu thudn bin hing vd cung cip

dich vy

- Dognh thu ban ra bén ngodi
- Doanh thu ngi b

Ting doanh thu thuin

Chi ph kinh doanh

- Gid vin hang bdn v dich v cung cdp

- Chi phi bdn hang

- Chi phi OLDN

Két qui HDKD

- Thu rhgp tic HOTC
- Loi phudn khde

- LN/(18) trude th ué

Chi tiéu

Tii siin

Tién v céc khoan trong duong ticn
Cée khodn ddu t tii chinh ngén han
Ciic khoan phai thu ngfin han

Dich v ) i
KD BBS thieong mgi  Bdu fir tai chinh Téng cing
237671 887786  825.135.797.089 z 1062827 684875

237.671.887.786

825.155.797.089

1.062.827.684.875

198.558.836.362  825.024.756.239 - L023.583.592.601
171628924795 RI0.173.160.911 - 981.802.085.706
10.942,274.822 i : 10.942.274.822
15,987 636.745 14.851.595.328 - 30.839.232.073
39.113.051.424 131.040.850 - 39.244.092.274

. - (12.139.272.686) (12.139.272.686)

. . (1.225.553.833) (1.225.553.833)
39,113.051.424 131.040.850  (13.364.826.519) 25,879.265.755

DPich vu

KD BDS thweng mai  Diu fie tdi chink Ting efng
1.220.868.917 4.238.646.284 - 5.459.515.201

593.631.178.148

259.803.521.000

B53.434.699.148

Hang ton kho T57.679.660.207 31.613.472.847 = 789.293.133.054
Tai san ngén han khae 4.039.168.333 17.147.940.468 - 22.087.108.301
Cac khodn phai thu dai han - - - -
Tai san cb dinh 2.355.830.579  24.151.330.270 - 26.507.380.84%
Bét dong san diu tir - - - ;
Che khoan ddu tr 140 chinh dai han - - Z11.030.000.000 211.030.000.000
Téi san dai han khic 194,248 458 &6Y1.756.278 - BO1.004.736
L the thuong mal - -

Téng thi sdn 1.360.025.974.642 337.646.867.147  211.030.000.000 1.908.702.841.789
Ny phdi tra

My ngﬁ.n han 398.515.379.63% 75.782.324.406 - 474.297.704.045
M diti han 297,638 484 439 - i 297635484439
Ting ng phii tri 696.153.864.078 75.782.324.406 - 771.936.188.484

Céc chi tiéu khéng theo ddi riéng cho timg hoat dgng dang durge phén bé theo ty trong doanh thu.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hgp thinh va cidn dirge dpc cling voi bdo cdo tai chinh
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B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
Bia chi: B6-BTS, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Ligm, Ha Noi két thiic vio ngdy 31 thing 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
VIII. THONG TIN KHAC

L. Théng tin vé cde bén ¢d lién quan
Cie iEn quan:

Céc bén duge xem 12 céc bén lién quan khi mdt bén c6 kha nang kiém sodt phia bén kia hotic tao ra anh hudng dang ké
dbi voi bén kia trong cde quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh, Céc bén c6 lién quan la cdc doanh nghiép ké ca céng
ty me, cong ty con, cdc cd nhin tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hodic nhidu trung gian cé quyén kiém sodt Céng ty hodc
chiu s kiém soat ciia Céng ty, hofic ciing chung si kidm sodt voi Cong ty. Céc bén lién két, cic 4 nhan tre tiép hodic
gidn tiép nam quyén bifu quyét clia Céng ty ma cd anh hudmg déng ké déi vai Cong ty, nhimg chite tréch quan 1y cha
chét nhur Gigm déc, vién chire clia Cdng ty, nhimg thanh vién thin cén trong gia dinh ciia cic cd nhén holic cac bén
lién két nay hodc nhimg cong ty lién két vdi céc cd nhén nay ciing duroc coi 14 bén lién quan,

T * Mop

Thil lao tra cho ¢dc thanh vién Hai déng quén tri, Ban Gidm déc cia Céng ty phit sinh trong k¥, chi tidt nhur sau:

Nim 2019 Nim 2018
Tién luong va phu cdp 5.900.197.237 2.936.377.690
Cic khodan khéc - *
Cong 5.900.197.237 2.936.377.690_ 7\

Trong nim tai chinh 2019, cdc bén lién quan dwgc nhan biét Ia lién quan dén Cong ty 1a Céng ty con, céng ty lién két,
céc cd nhin cd quyén tryre tiép hodic gidn tiép bidu quyét tai Cong ty, céc thanh vién thﬁn cdn trong gia dinh cia Chi
tich HPQT, cu thé nhir sau:

=
- 'ﬁ;‘,
c‘?;'l,r * Eg'ﬂl'

Bén lién quan  Moi guan hé
| _Eﬂng ty ¢b phiin Hong Vit |Cﬁng ty lidn két
- Céng ty b phiin Pdu tr Son Phiic CT cita TV thin cfn trong GB cia CTHRQT
- Céng ty cb phin Tu vin Kién triic vi Xdy dung Déng Do CT cia TV than ¢fn trong GP cila CTHBQT
- Céng ty b phin KPT Viét Nam | Cong ty ddu tw khéc, cing Ban lanh dao véi Kosy
- Ong Nguyén Viét Cuimg Chi tich HRQT =
Phé Chi tich HDQT/TV thin ¢fn trong GB cia
- B Nguyén Thi Hing Chii tich HBQT
¥ Uy vién HBQT/TV thén cin trong GB eiia Chil
|- Ba Nguyén Thj Phuong Thio tjch HROT
‘— Ong Nguyén Ngoc Sdu Uy vién HBQT
|- Ong Nguyén Dire Trang Uy viégn HDQT |
- Ong Nguyén Tién Hoan 'Phé Téng Gidm doe
- Ong Naguyén Bire Digp Phé Téng Gidm die
- Ba Nguyén Thi Mai Pho Téng Gidm dbe |
' Ong Nguyln Thié g Thanh vién thin cin trong gia dinh C1 HBQT |
|- Ba Hodng Thi Yén Thénh vién Ban Kiém sodt |

Thuyét mink bdo cdo tai chinh 1a bg phan hop thank va cdn dupe doc cing véi bdo cdo tai chink 35
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KBT m&i M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 0% -DN

Bdo cdo tai chinh cho ndim tai chinh

két thite vao ngay 31 thing 12 nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

1L

Théng tin vé cdc bén cd lién quan (1iép theo)

Mehi A
Giao djch véi cde thanh vién quin I chit chot va cde cd nhan c6 lién quan
Bén lign guan - Msi guan hé Néim 2019 Ném 2018
Ong Nguyén Viét Cuimg ~ Chi tjich HRQT
+Chovay ' 33.000.000.000 80.000.000.000
+ Trd gde vay i 33.000.000.000 80.000.000,000
+ Chi phi ldi vay - 97.276.712
-+ Tam ting AT 340,900,000 .
[ Hodn g | 340,900,000 "
Uy vién HBQT/TV thin cin
Ba Nguyén Thj Phuong Thio trong GD cia CT HDQT |
+ Thu tién ban xe 6 16 cho Céng v __ = 100.000.000
TV thin cdn trong gia dinh
Oing Nguyén Thé Himg CTHBQT
+ Tam umg % 40.000.000
'+ Hodn ting , 40,000,000
i;ﬁmg Nguyén Pire Digp N Phé Téng Gidm déc .
+ Tm dag  178.000.000 75.000.000
+ Hodn g 178.000.000 75.000.000
Ong Nguyvén Tién Hodn Phé Téng Gidm dic | - .
+ Tam tng 245.000.000 -
+ Hodn teng . I 33.326.500.000 -
. ‘ | Phé CT HEQT/TV thin cin |
Ba Nguyén Thj Hang | trong gia dinh CT HBQT
'+ Tam uing 4.743.000.000 | 4.390.000.000
+ Hodn g | 4.743.000.000 4.390.000.000
| Ong Neuyén Neoe Siu Uy vién HDQT '
+ Tam tmg 00000000 =
+ Hodn iing - S00.000.000 -
Ong Wiguyén Bire Trang I:f}r vién HBQT :
+ Ung tién gidi phéng mat bang DA Déng e 1
Anh 84.382.651.273 <]
Bi Nguyén Thj Mai Phé Téng Giam dbe '
+ Tam img ' 6.305.000.000
+ Hoan tmg 6.505.000.000 -
'Ba Hoang Thi Yén Thanh vién Ban Kiém soat
-+ Tam ting 950.000.000 =
-+ Hodn img 160,000,000 -
ﬂmyér minh bdo cdo t&i chink 1 bg phén hop thanh va cdn duge dpe cung vii bdo edo tdi chinh 36
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CONG TY €O PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS5, KDT mdi M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi

B 09 -DN
Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
kit thiie vio ngdy 31 théng 12 niim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tidp theo)

L. Théng tin vé cde bén cd lién quan (tiép theo)
Nghiép vu vdi cic bén lién quan:
Giao dich vai cde bén lién guan khdc
Nhiing giao dich ciia Cong ty véi cac bén lién quan khac trong k¥ bao gdm:
Bén lién quan [ Mtguenns Nam 2019 | Nem 2018
;Cﬂng ty cd phan du tu Son Phie ‘ m;iad;fh t‘;h;:giﬂgg-
|+ Xaude bk hiing hioe | 421.281.026 | 11.590.649.218
|+ Thu tién hang | 4.725.436.100 | 24,475.580.096 |
+ Mua dich vu 145.454.545 N
4 Ung trudve tién mua dich vu _ 647.850.000 _ =
Cong ty Cd phin Héng Vigt - Céing ty lién két
\+ Thu tidn hang f = 3.105.896.725 |
+ Ung tidn dé thee hign cong trink ' 17.006.722.720 | - =]
+ Chi phi thi cing ‘ 27.886.645.454 -
+ Thanh todn tién mua hang I - 18.613.844. 369
Cong ty dau t khic, cing |
Cong ty cb phin KPT Viét Nam Ban lanh dgo vdi Kosy
+ Thanh todn tién hang va img tién thiee hién
edng trink Sl - 127 100.000.600 |
+ Xudt bdn hing hoa I 982.524.519 |
+ Nhdp mua hing hda - = 3|
+ Thu tién hang . 1.080.776.971
|+ Gid trf cang trinh duge nghiém thu 12.513.840.909 37.222.350,000
b dur véi c ién quan;
Vio thod diém két thic ky tai chinh, sé du ciia Céng ty voi cic bén lién quan nhur sau:
'Lgmﬁm Méi quan hé 314122019 01/01/2019
1. Phil thu khdch hing |
' CT ciia TV thin cén trong :
‘ Cong ty cb phin ddu tr Som Phic _ GB ciia CTHDQT 1.720.641.872 5.982.668.843
1L Tam iimg i
Hoang Thi Yén Thanh vién Ban Kiém soat| 790.000.000 :
'Nguyén T1én Hoan Fho 1éng Gidm dbc 248,000,000 $3.526,500,000
\IH0. Trd truede cho ngiedt bin ] ' |
Ciing tv cb phin tr vén kién triic vé xiy dung | CT eda TV thin cin trong
‘Bing Da GB cia CTHRQT 2322.779.280 | 2.322.779.280
CT cita TV thén cin trong
|Cbng ty cb phin diu tr Som Phiic GB ciia CTHBQT 647.850.000 160,000,000
I Céng ty ddu tr khée, cing
Céng ty cb phin KPT Viét Nam Ban lanh dgo vdi Kosy 90.005.940.000 103.771.165.000
Cong ty cd phin Hong Vit Céng ty lién két - 123.113.280
IV, Phdi tri ngudi bdn ! =
Céng ty eb phin Héng Vit Céng ty lign két 13.545.474.000 -
Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va edn duge doe ciing vdi bdo edo tai chinh 37
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B 09 - DN
CONG TY CO PHAN KOSY Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh
Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi két thic vio ngdy 31 théng 12 nim 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
1.

Théng tin vé cdc bén cd lién quan (tiép theo)

Chinh sdch gid ca doi vdi cdc giao dich gifta Cing ty va cde bén lién quan khic

Lii sudt cho vay, gid dich vy, hing hod clia cdc bén lién quan cung cdp 12 gid thoa thugn.
Céc khodn cong ng phai thu khéng ¢6 bao dam va s& duge thanh todn bing tién. Khing co khodn dir phiémg phai thu
kho ddi ndo duge Iip cho cde khodn ng phii thu ti ¢de bén lién quan,

Ciic sur kign phdt sinh sau ngay két thiic kp tai chinh

Khong c6 cdc sy kign nao phat sinh sau ngay két thic k¥ tai chinh cé dnh huéng trong yéu hodc cd thé gdy énh hu
trong yéu dén hoat ding cha Cong ty va két qud hoat ddng kinh doanh cda Céng ty trong céc k¥ sau ngay Kkét thiie
tai chinh.

Thing tin so sdnht

S6 ligu so sanh 14 sb liu trén Béo cao tai chinh cho nam ti chinh két thic vao ngay 31/12/2018 da duge kiém tdn
béi Cong ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Béc.
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PINH TH] THU THUY PHAM THITHANG e ONGUYEN VIET CUGNG
Ngwdi lip K¢ todn trudmg Cha tich HBPQT
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