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Ky boi: CONG TY CO PHAN INQ)CH GIAO KHOA HOA PHAT

’ C(")l\jG TY CO PHAN IN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SACH GIAO KHOA HOA PHAT' Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic '

S8: 05/2020/TTr-HPQT Bé Néing, ngay 22 thdang 04 nim 2020

TO TRINH
V/v théng qua Phirong dn dau tie
Kinh giti: Dai hi ddng c6 dong thwong nién nim 2020

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Can cir Ludt Chitng khodn 56 70/2006/HQL1 dwgce Quéc hji thong qua ngay 29/06 va
Ludt sira doi, bo Sung mot 56 diéu ¢ cua Ludt Chirng khodn s6 62/201 0/QH62 dupc Qué'c hoi
thong qua ngay 24/11/2010; )

- Can cir Nghi quyét Pai hgi dong cé dong bat thiwong ndm 2020 s6 01/NQ-PHDCP ngay
15/01/2020;

- Cdn cik Diéu 1¢ 16 chike v hoat dpng ciia Cong ty C6 phdn In Séach gido khoa Hoa Phdt;

Thyc hién ch truong mé réng linh vue diu tu sang mot sb fignh nghé tidm ning nhu: Bat
dong san, vét liéu xdy dung, truyén thong ... da duoc Pai hoi dong cb dong Cong ty Cé phén In
Sach gido khoa Hoa Phét théng qua tai Nghi quyét s6 01/NQ-PDHPCP véao ngay 15/01/2020, Hoi
ddng quén trj Cong ty ¢d phin In Sach Gido Khoa Hoa Phét kinh trinh DHPCD thudng nién
nim 2020 théng qua phuong 4n ddu tu vao Cong ty ¢d phdn Hung Vuong Developer, chi tiét

nhu sau:
L Muc dich trién khai: Mo rong linh vyc sang nganh nghé Bét dong san, tao déng lye cho
su phat trién manh do6t pha cta cong ty.
II. Phwong an dAu tw chi tiét:
1. Muc tiéu dau tu: Cong ty ) phe"m Hung Vugng Developer
2. Chi tiét vé Cong ty ¢b phin Hung Vuong Developer:
Gidy CNPKDN sb 0316243062 do S& K& hoach va Pdu tu TP. H5 Chi Minh cép ngay
22/4/2020 '
- Dia chi: 81/11 dudng s6 12, Khu phé 3, Phudng Binh An, Quan 2, Tp. HS Chi Minh.
- Vén didu 18: 1.208.000.000.000 ddng — twong duong 120.800.000 c6 phin phd théng c6
quyén biéu quyét.
- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén str dung dét thudc chii s&
hitu, chi str dung hodc di thué.
- Meénh gié ¢ phan (cb phiéu): 10.000 ddng/cd phiéu
- Tai san trong yéu: S& hitu 60% céng ty cd phan Thuong mai va Dich vu Danh Viét — chit

dau tu du 4n “Khu du lich sinh thai bién cao cdp Lac Viét xa Théng Hai, huyén Ham Tén,
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hop DPHDCD.

. N guon v6n diu tw: Ngudn vén tai trg duge ldy tir ngudn vén phat hanh cb phiéu hodc/va

tinh Binh Thusn® theo Gidy CN DKDT s 8271106803 cAp Ian ddu ngay 15/1/2008, cip
thay ddi 1an thir 2 ngay 18/1/2018.

Sau khi déu tu vao Hung Vugng Developer, CTCP In Sich Gido Khoa Hoa Phat s& nim
giit loi ich gidn tiép tai CTCP Thuong Mai va Dich Vy Danh Vigt, hudng céc loi ich tao
ra tir dy 4n Khu du lich sinh thai bién cao cdp Lac Viét.

. Phwong 4n dAu tu: S& hitu trye tiép trén 50% tdng sb cb phdn c6 quyén bicu quyét cua

CTCP Hung Vuong Developer, dua CTCP Hung Vugng Developer tré thanh cong ty con
ctia Cong ty cb phin In Sach Gido Khoa Hoa Phat.

. Hinh thite dAu tw: Mua lai ¢b phiéu tir ¢d déng hién hitu cia CTCP Hung Vuong

Developer hoic mua so cép qua cac dot phat hanh méi cua Hung Vugng Developer.
Gi4 tri ddu tw: Uy quyén HDQT dam phén gié mua trén co s& ¢6 cin cir vé& dinh gid
khéach quan, ddm bdao loi ich cho Cong ty. Pdng thoi dam bao nim gitt trén 50% c¢b phin

¢6 quyén biéu quyét cia CTCP Hung Vugng Developer.

. Thoi diém thwe hign: Qua trinh d4u tu vao CTCP Hung Vuong Developer c6 thé trai

qua nhidu giai doan dau tu, timg budc gia ting ty 1¢ nam gift cta CTCP In Sach Gido -
Khoa Hoa Phat tai CTCP Hung Vugng Developer. Uy quyén cho HPQT dam phan, lap EY‘\
phuong an va thuc hién phuong éan dau tu tai timg thoi k¥, bdo cdo PHPCD tai cac cude W

-
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vén huy dong khac. Uy quyen cho HPQT quyét dinh co cAu vbn va phuong 4n huy dongff/
vbn dé dam bao dy 4n trién khai thanh cong.
Théng qua iy quyén:

Pai hoi ddng cb dong Gy quyén cho Hoi dong quén tr quyét dinh céc vin dé lién quan

dén viéc trién khai phuong 4n déu tu, bao gbm quyét dinh vé co cdu vbn dau tu cu thé, cac giai
doan trién khai, thoi diém trién khai, hinh thitc dau tu va cach thirc huy dong von ciing nhu tién

hanh c4c thi tuc phap 1y can thiét d trién khai phuong 4n néu trén.

Trin trong cam on!

Kinh trinh Pai hi dong ¢b dong thwdng nién nim 2020 chip thuén théng qua./.

l}"), G QUAN TRI

Nei nhiin:
- Nhur trén; i}\ ICH
- Luu: VT, BT.



) C()l\jG TY CO PHAN IN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SACH GIAO KHOA HOA PHAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 06/2020/TTr-HPQT Dé Néng, ngay 22 thang 04 nam 2020

TO TRINH

V/v théng qua Phieong dn phdt hanh cé phiéu riéng 1é dé ting von diéu I¢

Kinh giti: Dai hoi ddng cd dong thwong nién nim 2020
- Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI13 ngay 26/11/2014;

- Cén cir Ludt Chitng khodn sé 70/2006/HQI1 duwoc Quoc hoi thong qua ngay 29/06 va
Ludit stra ddi, bé sung mét sé diéu Ié cia Ludt Chitng khodn 56 62/2010/QHG62 éhepe Quoc héi

théng qua ngay 24/11/2010;

- Ctin cie Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 Quy dinh chi tiét vi: huéng ddn
thi hémh mét s6 diéu ciia ludt chieng khodn va ludt sira déi, bé sung mot Sé diéu ctia ludt chitng
khodn,

- Can czr Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 Stra ddi, bé sung mot sé diéu ctia

Nghi dinh s6 58/201 2/NB—CP ngay 20 thang 7 ndm 2012 ciia chinh phu quy dinh chz tiét va
hiedng dén thi hanh mét 6 diéu cuia ludt chitng khodn va ludt sira ddi, bé sung mot 56 diéu ciia

ludit chitng khodn
- Céin cir Diéu 16 t6 chirc va hoat dong cia Cong ty Cé phdn In Sdch gido khoa Hoa Phdt;

Hoi ddng quan tri Cong ty cb phan In Séch Gido Khoa Hoa Phat kinh trinh PHDCD thong
qua phuong 4n chao ban cd phiéu riéng 1& dé tang von diéu 1¢ v6i ndi dung chi tiét duoc trinh
bay tai: “Phurong dn chao bdn cé phiéu riéng 1é s6 01/2020/PAPH” ngay 22/04/2020 (kém theo
To trinh nay).

Day la phuong 4n huy dong ngudn von 16n nham gitp HTP mé rong pham vi hoat dong kinh
doanh sang linh vuc Bt ddng san theo tinh than tai Nghi quyét 6 01/2020/NQ-PHBCD ngay
15/1/2020, tao bude phat trién dot pha cho doanh nghiép.

Kinh trinh Pai hdi dong ¢b ddng thwdng nién nim 2020 chép thuén théng qua./.

Trin trong cim on!
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM .

IN SACH GIAO KHOA HOA PHAT Péc lap - Tw do - Hanh phiie
S6: 01/2020/PAPH Déx Néing, ngéy 22 thing 04 néim 2020
PHUONG AN

PHAT HANH CO PHIEU RIENG LE PE TANG VON DIEU LE
(Kém theo T trink sé 06/2020/TTr-HPQT ciia HDOT Cong ty ¢é phin In sdch gido khoa
Hoa Phit)

Kinh trinh: Dai hoi ddng cb dong thwong nién nim 2020
Cong ty cb phin In sach Gido khoa Hoa Phit

- Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 do Qudc hdi mee Cong hoa xd hdi chit nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Céin cir Ludt Chitng khodn s6 70/2006/QH11 ngay 29 thang 6 nim 2006, va Ludt sira
ddi, bé sung mét sé diéu ctia Ludt chimg khodn ngady 24/11/2010;

- Ludt s6 62/2010/QHI12 ngéy 24/11/2010 vé viéc sira ddi, bé sung mot s diéu ciia Ludt
chitng khodn;

- Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngéy 20/07/2012 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét va
hieéng dan thi hanh mot 6 diéu ctia Ludit Chieng khodn va Ludt stra déi, bé sung mét 56
diéu ciia Ludt Chitng khodn;

- Nghi dinh 56 60/2015/ND-CP ngéy 26 thdng 6 néim 2015 Chinh phit vé stta déi, b6 sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012;

- Cain cir Didu 18 18 chire v hoat déng Céng ty C6 phdn In Sdch Gido Khoa Hoa Phdt.
Hi ddng quén tri Cong ty ¢d phan In Sach Gido Khoa Hoa Phét kinh trinh Dai hoi ddng

c¢b dong biéu quyét thong qua Phuong 4n chao ban dugc dinh kém véi mot s6 théng tin nhu

sau:

I.  Kéhoach ting von

1.  Duwkién ting vén ditu 18

L2 Vén diéu Ié hign tai

i Vén didu 1& hién tai: 18.049.800.000 déng (mwoi tam ty, khéng trim b6n muwoi chin
tri€u, tAm trim nghin dong)

- S6 cb phiéu da chao ban 1a: 1.804.980 ¢6 phiéu, trong doé:

o Sb luong cd phiéu dang luu hanh: 1.645.580 ¢b phiéu
o S& luong cb phidu quy: 159.400 cb phiéu

1.2 86 von dy kién ting



Chao bén riéng 1&: 90.000.000 ¢ phiéu (chin muoi trigu cb phiéu)

Téng vén didu 16 ting thém: 900.000.000.000 déng

Vén didu 1é sau chao ban: 918.049.800.000 ddng

S6 lugng ¢b phiéu luu hanh sau chao ban: 91.645.580 ¢b phiéu

Phwong an ting von

Phuong 4an chao ban cb phiéu

Hinh thitc chdo bén : Chio ban ¢b phiéu riéng 18

Tén ¢b phiéu chao ban: C6 phiéu Céng ty c6 phan In Sach Gido Khoa Hoa Phat

Loai c¢b phiéu: C8 phiéu phé thong

Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 déng (Mudi nghin ddng).

S6 lugng ¢b phiéu chao ban: 90.000.000 cb phidu (Chin muoi trigu ¢d phiéu).

Gi4 chao ban du kién: 10.000 dbng/ cb phiéu .(Muc‘ri nghin ddng/cd phiéu).

6 vén dy kién thu duge: 900.000.000.000 ddng (Chin trim ty dong).

Tiéu chi lya chon nha dau tu: Céc nha dau tu td chirc/ca nhan cé nang lyc tai chinh, ¢6
nguyén vong tham gia dau tu, ¢ kinh nghiém va ¢6 cung dinh huéng phat trién trong
c4c linh vuc kinh doanh méi ma PHDCD bét thudng nam 2020 di thdng qua tai nghi
quyét so 01/2020/NQ-PHDCPD ngay 15/1/2020.

Péi tugng chao ban: Nha d4u tu thoa man tiéu chi lya chon nha déu tu, c6 danh sach va
s0 lugng phat hanh cho timg nha dau tu du kién nhu sau:

; : S6 ¢b phiéu
S6 CMND/CCCD
STT | Tén NDT i Dia chi chao ban cu
hoiic Ma so DN ' %
’ thé (CP)
. o Thanh Ldc, Quén 12,
Trinh Ngoc Khanh 046076000177 5 . 4.400.000
TP Ho6 Chi Minh
Binh Trung Tay,
Hbéng Bao Ngan 079194006580 Quan 2, Tp. H6 Chi - 4.400.000
Minh
s P.6, Quan 3, TP. HO
Truong Hién Vi 079072006853 . 4.400.000
. Chi Minh
X P. Bén Nghé, Quian 1,
Nguyén Thu Théo 079190004119 X o e 4.400.000
Tp. Ho Chi Minh
Phi Trung, Cam Pha,
Mai L& Hong Suong | 225453282 Cam Ranh, Khanh 4.400.000
Hoa




o Binh Phuée, Binh
6 V& My Tién 212311144 ) _ 25.000.000
Son, Quang Ngai
§ R Phuong 11, Quén 3,
7 Tran Nguyén Hai 079089015324 e o 25.000.000
Tp. Ho Chi Minh
Nguyén Thi Kim Phudng 16, Quén 4,
8 A 023895940 , 216, Qut 18.000.000
Hiéu Tp. Ho Chi Minh
Tong 90.000.000
Trong trudng hop khdng chao ban duge hét 90.000.000 ¢b phin, Uy quyén HDQT diéu
chinh quy mé dgt chao ban, phan bb lai s& lugng b phiéu chao ban cho timg nha dau tu
c6 tén trong danh sch trén ddy.
Uy quyén HPQT diéu chinh s lugng cb phiéu chao bén cy thé cho timg nha dau tu c6
tén trong danh sach trén day khi cin thiét hodic theo yéu ciu ciia nha dau tu, phit hop véi
tinh hinh thyc té ctia dot chao bén.
- Han ché chuyén nhuong: Cé phiéu chao ban cho nha ddu tu chién luge bi han ché
chuyén nhuwong 01 nam, ké tir ngdy két thuic dot chio ban.
- Nguyén téc x4c dinh gid chao ban nhu sau: |
o Gid thi truong cd phiéu HTP tai ngay 15/4/2020 la: 9.000 ddng/cd phidu
o Gid trj sb sach cb phiéu HTP tai thoi didm 31/12/2019: 11.920 ddng/cd phiéu (theo
BCTC kiém toan niim 2019)
"o Gi4 tri cb phiéu HTP theo phuong phap so sanh: 8.880 ddng/c phiéu
Chi sb
5 v TB ciia
Chi tiéu IBD IN4 VPR IHK 2
10 so
sanh
EPS (2019) (ddng/CP) 871 9.343 773 1.400
BV (31/12/2019) (dng/CP) 10.855 30.756 15.043 | - 13.051
Gié thi trudng (15/4/2020) (ddng/CP) 12.000 | 68.100 13.000 |  13.000
P/E 13,78 7,29 16,82 9,29 11,79
P/B 1,11 2,21 0,86 1,00 1,29

EPS caa HTP: 197,2 ddng/CP

Gié tri s6 séch ctia b phiéu HTP (31/12/2019): 11.920 dong/CP

Gié trj ¢b phiéu HTP theo Phuong phép so sanh P/E: 2.325 déng/cp

Gid trj cb phiéu HTP theo phuong phép so sanh P/B: 15.436 ddng/cp

= Gi4 tri ¢b phiéu HTP theo phwong phép so sanh = 8.880 ddng/cp.

o Gi4 tri sb séch cb phiéu HTP diéu chinh sau pha loéng la: 10.034 ddng/cd phiéu

e Cin c tinh hinh thi tredong, thanh khoz’m cd phiéu HTP trén san HNX, dé& dam béo

quyén loi cho ¢b dong hién hitu trudce va sau phét hanh, dém bao tinh kha thi cua dot
3
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phéat hanh, ddng thoi cin i trén céc phuong phép dinh gia, HPQT d xuét gia bhét
hanh 10.000 ddng/cd phiéu.
Thoi gian chao ban du kién: sau khi dwoc Uy ban Ching khodn Nha nuéc
(“UBCKNN?) cép gidy chimg nhin chao béan riéng 1¢ theo quy dinh, du kién trong
khoang Quy II-1V/2020.
Didu kién hiy bo dot chao ban: Khong ¢ didu kién hiy bo dot chio ban
Luu ky va Niém yét cb phiéu: C6 phidu chao bén thém s& duoc diang ky tép trung tai
Trung tdm Luu ky ching khoan va niém yét bd sung tai S& Giao dich Chimg khoan Ha
N&i theo ding quy dinh ctia phép luét.
Phuong 4n st dung von thu dwge tir dgt chio ban

Toan b so von phat hanh duge s& duge sir dung dé mua lai ¢o6 phicu Coéng ty ¢ phan

Hung Vuong Developer tir ¢6 déng hién hitu, thong qua dé mé réng pham vi kinh doanh vio

nganh bét doéng san. Cuy thé:

Muc tiéu dau tu: ¢b phiéu Céng ty cb phin Hung Vuong Developer

Cong ty ¢b phin Hung Vuong Developer

Giy CNPKDN s6 0316243062 do S& Ké hoach va Pau tu TP, Hb Chi Minh cp ngay
22/4/2020 _

Dia chi: 81/11 dudng sb 12, Khu phd 3, Phudong Binh An, Quén 2, Tp. H6 Chi Minh,
Vén didu 1¢: 1.208.000.000.000 ddng — tuong duong 120.800.000 cb phin phd thong cé
quyén bidu quyét.

Ménh gia ¢ phan (cb phidu): 10.000 ddng/cd phiéu

Tai san trong yéu: S& hitu 60% cong ty ¢b phin Thuong mai va Dich vu Danh Viét —
cht dau tu dy 4n “Khu du lich sinh thai bién cao cdp Lac Viét xd Thing Hai, huyén
Ham Tén, tinh Binh Thuén” theo Gidly CN PKDT sb 8271106803 cép lan diu ngay
15/1/2008, cép thay ddi 1in thir 2 ngay 18/1/2018.

S6 ¢b phiéu du kién mua: 67.670.000 c¢b phiéu — twong dwong 56% téng s ¢d phin c6
quyén biéu quyét dang luu hanh ctia CTCP Hung Vuong Developer.

Gi4 dy kién mua: 13.300 ddng/cé phidu. Giao HPQT dam phén véi déi tac vé gia mua
cb phén dé dam bao loi ich tt nhit cho HTP.

Gia tri mua twong tmg duy kién: 900.011.000.000 ddng — co cdu ngudn vén: 100% sb
v6n huy déng tir dot chao ban riéng 1€, sé tién con thiéu duge bu dip b%l‘ng vbn hién c6
tai HTP.

Déi tugng giao dich: cic c¢b déng hién hitu cia Céng ty c¢d phan Hung Vuong

Developer, bao gom cdc ca nhédn c6 tén dudi ddy (thoi diém hién tai):



Ty 1¢ s& hitu cb

STT |Ho tén cb ddng clia Cong ty cb CMND phén tai Cong ty co

phin Hung Vwong Developer phén Hung Vwong

Developer

Nguyén Tai Nguyén 040081000302 10%

Truong Thi Lan 079163001419 30%

Nguyén Thi Thanh Thién 079173012213 30%

Pham Tran Ai Trung 079078004169 30%

Uy quyén cho HDQT dam phén v lya chon ddi twgng giao dich mua lai ¢b phiéu CTCP

Hung Vuong Developer dam bao lgi ich tbi da cho cong ty (k& ca trong trudng hop danh sach
cd dong hién hiru ctia Hung Vuong Developer tai thoi diém giao dich thue té c6 khéc biét so

vGi danh sach néu trén).

II.

Uy quyén thye hién

Ngoai nhing vAn @& da iy quyén cho HPQT tai myc I phuong an nay, PHPCD uy
quyén/giao nhiém vu cho HDQT nhu sau:.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh thi gian cy thé thyc hign phat hanh ¢6 phiéu.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh gia chao ban c6 phiéu cudi cing, phi hop véi tinh
hinh thi truong v6n va két qua dam phan vdi céc nha ddu tu chién luge nhung khong
thdp hon 10.000 dong/cp.

Uy quyén cho HDQT quyét dinh gid mua ¢b phiéu CTCP Hung Vugng Developer trén
co s& dénh gia thi trudng bt dong san, thi trudng vbn va két qua dam phén véi céce cb
dong hién hitu cia CTCP Hung Vugng Developer. Trong truong hop ¢6 su didu chinh
vé gia mua so v6i gia néu tai muc I cua phuong an nay, dén dén viée sb lugng c¢b phiéu
CTCP Hung Vugng Developer co thé mua lai c¢6 sy khic biét so véi sd luong
67.670.000 c¢b phiéu néu trén, thi Uy quyén cho HPQT duge quyén diéu chinh s6 lwong
¢d phiéu CTCP Hung Vuong Developer ma HTP s& mua lai twong tng vai ngudn von
thu duoge tir dot chao ban va gié tri ¢d phiéu Hung Vugng Developer dam phan dugec.
Trong trudong hop huy dong khong du s6 vbn nhu dy kién, Uy quyén cho HPQT duge
quyén diéu chinh sb lugng ¢b phiéu CTCP Hung Vugng Developer ma cong ty thyc
hién mua lai - twong tg véi ngudn vén thye té thu duge tir dot chao ban. HDQT phéi
bao cdo UBCKNN, cong bd thong tin cong khai va béo céo tai cudc hop DHPCD gin
nhét v& viée diéu chinh nay.

Trién khai céc thu tuc va cdng viée cAn thiét véi cdc co quan chite ning theo ding quy
dinh phép luét, dam bao phat hanh thanh cong;

Trién khai thue hién tit ca cdc thi tuc cin thiét dé chao ban ting vbn diéu 1& Cong ty

- theo quy dinh cua phép ludt hién hanh va Piéu 1& ciia Céng ty.

Luwa chon tb chire tir van chao ban va don vi bao 14nh chao ban (nfu can);

i,



Noi vadn:
- Nhur trén;

- Luu: VT, BT,

Tién hanh céc thu tuc sira déi, bd sung Piéu 16 ctia Cong ty Cb phén In Sach Gido Khoa
Hoa Phat d& ghi nhan phan vén didu 18 méi tang thém tir két qua ctia dot cho ban.

Trién khai céc cong viée va thu tuc phap 1y cAn thiét dé thay déi théng tin Gidy chimg
nhin Déng ky Doanh nghiép.

Trién khai cac tha tuc cdn thiét dé dang ky Iuu ky bd sung s6 ¢b phin méi chao ban
thém tai Trung tdm Luu ky chimg khoén Viét Nam va ding ky niém yét bd sung tai S&
Giao dich chimg khoan Ha Noi theo ding quy dinh cta phap luat hi¢n hanh.

Thue hién cong bd thong tin theo dung quy dinh cua phap ludt.

Ngoai nhiing ndi dung Gy quyén trén dﬁy; trong qua trinh thye hién phuwong an chao
ban, PHPCP ty quyén cho HPDQT bb sung, stra ddi, hoan chinh phuong én chao ban
theo yéu cdu cta co quan quan 1y Nha nude sao cho viée huy dong vbn ciia Cong ty
duoce thue hidn hop phap, ding quy dinh, dam bao quyén lgi clia cb dong va Cong ty.

Kinh trinh dgi hji dong co dong xem xét va chip thudin thong qua phuwong dn.

Tone TV
CO PHA
IN

LE QUOC KY QUANG
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