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2° COTECLAND

. NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

THONGTIN CONGTY

Tén cong ty : CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN NHA BAT COTEC

Téntiénganh : Cotec Investment and Development of
Land and House J.S.C

Tén viét tat : COTECLAND JSC

Tru s& chinh : TAng 6, Cao 6c H2, S6 196 Hoang Diéu,
Phuwong 8, Quan 4, TP. HCM

Dién thoai : 028. 54010999

Fax : 028. 54010777

Email . info@cotecland.com.vn

Website : www.cotecland.com.vn

Vén diéu l& : 211.500.000.000 VND (Hai tram muoi

mot ty nam tram triéu dong)

Ma cb phiéu : CLG
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ty dong. iép tuc nang cao ning
A 2 A I5E h hoat d6 2" 2 :
ong ty dwoc co phan kiﬁ% g]c?gnh t?z?t dgﬂg m] CotecLand tham ri\‘ang cao nang lyc Iwc tong thau xay lap
R oiing e o san pham da dang manh _vao,finh .bﬁ hoid 9 bénh vién.
0 pl“ Vo 1VOO; (chung cw, G4t nén, vyc xay lap va va bénh vién.
¢ : nha lién ké, toa nha dau tw bat dong
van phong,...) san, nghi duwdng.

U
U G
Phat hanh co Phat hanh co T[ép tluc nte;zng ?r??
phiéu cho cb phiéu cho cb Cong ty tang Céng ty tang vén nang L tong thau - Ay
doéng hién hivu, doéng hién hiru, (m) von diéu 1& lén dieulé 1én 211,5 xay lap cong trlnh
tang von dgieuld tang von diéu 200 tydong. O ty dong. (m] dan dung va bénh
1&1én 21,7 ty. 1&1én 100 ty. vién.

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
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XAY DUNG

- Xay dung, 1ap dat, stra chira cac cong
trinh dan_dung, céng nghiép, cac cong
trinh ha tang khu dé thi va céng nghiép.

- Mua ban vat tw, may méc chuyén
nganh xay dwng.

- Tw van dau tw, thiét ké, quan ly dy an.

- San xuét, mua ban vat liéu xay dung.
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BAT DPONG SAN

- Pau tv kinh doanh nha.
- M@éi gidi, tw van bat dong san.
- Kinh doanh khach san, khu nghi dwéng.

PAU TU TAI CHiNH

- Dau tw vén vao cong ty con,
cbng ty lién két.

- Pau tw cb phiéu, trai phiéu.

NGANH NGHE KINH DOANH
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Phat trién CotecLand thanh mot tap doan xay
dwng hang dau Viét Nam, xay dwng 1a linh
vire kinh doanh nén tang, cét I6i cho sy phat
trién virng manh cta Cong ty.
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S¢ ménh Gia tri cot 10i
Cung cap cho khach hang nhirng san Chat lwong: Dat tiéu chuan chat luong cao trong
pham va dich vu dap trng tot nhat cac cac cong trinh xay dwng. Tinh than hop tac: Hop

tac, gan bé véi dong nghiép trong Cong ty; xay
dwng mbdi quan hé bén virng véi khach hang va déi
tac dwa trén sy hiéu biét 1an nhau, cung c6 loi. Tinh
than trach nhiém: Tan tam trong dich vy, lam viéc
véi tAt ca niém dam mé va long nhiét huyét. Nang
déng, sang tao: Luén huéng vé phia trwdc, phat
trién khoéng ngirng. Cam két: N lwc cao nhat dé
thwe hién ding cam két.

tiéu chi chéat lwgng, thoi gian, tién ich
trong linh viec xa@y dyng. Bao dam moi
trvdng lam viéc hiéu qua nham phat

- huy moét cach toan dién kha nang lam
viéc cla tirng nhan vién.

TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI
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LO trinh
thwc hién
chiénlworc

GIAI BOAN 2019 - 2020

Tai ciu tric CotecLand
va cac Coéng ty thanh
vién, co cdu cac ngudn §
"B von vuot qua giai doan
GIAI DOAN 2018 - 2019 B knho khan.
Tiép tuc tap trung vao [
nganh nghé cbt 16i 1a xay |
" dwng cac cong trinh xay
dwng dan dung va cong |
| \ nghiép. '
Tap trung xay dwng nén

| tang cong nghé thi cong !

; tién tién, dau tw phat
| trien nguon nhéan Iwc
| co chét lwgng, d6i moi
| quan tri doanh nghiép
| theo thong & quéc té,
| hoan thién bd nhan dién
| thwong hiéu, tdng cwong
nang lyc tai chinh.

M& rong linh vic thi
cobng cong trinh ha tang
ky thuat.

Néang cao nang lwc canh

tranh trong linh vuwc thi
| cong cong trinh ha tang |

ky thuat.

CHIEN LU'OC KINH DOANH GIAI DOAN 2019 - 2020

Bao cao thwdng nién 2019

9



Giai phap
thwc hién
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Tai co cAu cac khoan déu‘ tw va cong ty con, cong ty lién két, chuyén nhuong cac dw an cong trinh hoat dong khong hiéu qua. Co clu cac
khoan vay, tich cwc thu héi cong ng ddm bao can bang tai chinh. Tim kiém cac doi tadc hgp tac dau tw vao cong ty.

Tinh gon va 6n dinh bd may quan tri, tiét gidm chi phi quén ly doanh nghiép; phat trién cong nghé théng tin; dau tw phat trién ngudn nhan lyc;
phat trién thwong hiéu.

Nang cao nang lwc thi cdng, nang cao nang lwc canh tranh, tiét giam chi phi dau vao, tang bién do lgi nhuan thi cong.
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SO PO VI TRi CAC CONG TRINH
COTECLAND PAVADPANG THI CONG

. HA NOI - Bénh vién Phu san Quéc té Burc Giang

. NGHE AN - Bénh vién Hiru nghi Da khoa Nghé An

. BINH BINH — Bénh vién Pa Khoa Binh Binh — phdn mé& réng
. NHA TRANG - Khéach san Thang Loi

. DONG NAI - Bénh vién Da khoa Dong Nai - Giai doan 2

. BINH DUONG - Khu nha & Cotec Hwng Phuéc

. TP. HO CHi MINH

- Toa nha van phong Lancaster

- Cao 6c van phong Golden Tower

- Tdéa nha van phong Master Building

- Ky tuc xa Pai hoc Bach khoa TP. HCM

- Chung cw Blue Sapphire Binh Phu
- Khu dan cv Phu Xuan 1
- Khu dan cw Phu Gia




RUI RO DAC THU NGANH

Két qua tang trwdng 30 nam cho
thdy nganh xay dyng Viét Nam cé
tinh chu ky cao v&i nhirng giai
doan tang téc — gidm téc dan xen
(bién ddng tbc d6 tang trwdng mai
chu ky khoang 10 — 15%). Té&i nay,
nganh xay dwng dang trong giai
doan gidm téc clia chu ky thir bay,
tang trwédng 9T2019 dat tang
8,33%, dwng thr hai trong cac
phan nganh kinh t& ca nwéc (chi
sau cOng nghiép). Tuy nhién,
chung t6i danh gia giai doan tang
trwdng cGa nganh da gan t&i hoi
két, chuan bj bwéc vao giai doan
tai cau tric voi toc do ting trwdng
dw kién cham dan nhwng it bién
dong hon.

Hién tai, thi trwdng xay dwng phan
manh cao, v&i hon 74.000 doanh
nghiép xay dwng (theo sb liéu cta
Téng cuc théng ké), dan dén thi
trwdng canh tranh rat cao, bién do
loi nhuan thdp va téc do tdng
trwdng thap.

Cac rti ro co ban cua cac doanh
nghiép xay dwng nhw tang gia vat
liéu, chi phi nhan céng van dang
lam khé cho cac doanh nghiép
xay dwng trong viéc dat duoc lgi
nhuan cao.

Trwdc tinh hinh d6, chung toi
danh gia trién vong nganh xay
dwng trong nam 2019-2020 la
kém kha quan, do: cac vuwdéng
mac vé tha tuc phap ly cla thi
trwong bat déng san, xay dung
co s& ha tAng tang trwdng thap
do han ché vé dau tw cong va
khung phap ly PPP chwa hoan
chinh, chién tranh thwong mai My
Trung, tinh hinh dich bénh Covid-
19 ...

RUI RO LAI SUAT

Lai suat 1a mot chi s tai chinh
vb cung quan trong ma Coéng ty
phai luén theo déi va cap nhat
hang ngay nhdm dwa ra cac
chién lwoc dau tw hop ly.

Khéng phai bat ky mét doanh
nghiép nao ciing d&u c6 mot lwong
vén da 1on dé tién hanh t6 chic
sadn xuit kinh doanh ma phan
Ién déu phai huy déng thém tu
cac ngudn bén ngoai, trong dé
mot kénh phd bién 1a théong qua vay
vbn va chiu I4i sut st dung déng
vén vay. Do d6, bién dong cla
14 suét sé tac dong manh dén chi
phi hoat déng cua cac doanh
nghiép, lam thay ddi I&n két qua loi
nhuan.

RUI RO LUAT PHAP

V&i tw cach 1a Cong ty cd phan dai
ching va Coéng ty niém yét, hoat
dong cua Cong ty chiu anh hwéng
cia Luat Doanh nghiép, Luat
Chirng khoan va cac quy dinh khac
lien quan dén nganh nghé hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty. Cac
van ban dwéi luat trong linh vie
nay hién van dang trong qué trinh
tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay,
viéc thye thi va sw 6n dinh cua hé

théng cac van ban phap Iy nay sé
it nhieu anh hwéng dén hoat dong
san xuat kinh doanh clia Céng ty.

Bién phap han ché rti ro:

- V&i 10 nam hoat dong trong Iinh
virc xay dwng va bat dong san, méac
du thi trwong cwc ky kho khan
nhung CotecLand tin réng sé& da kinh
nghiém dé vwot qua dwoc giai doan
khé khan.

- Hién tai, cdng ty dang tich cwc tim
kiém cac dw an méi dé dam bao
hoat dong lién tuc, ddng thdi tim
kiém cac dbi tac méi tham gia ngudn
lwc vao tai cAu trdc cong ty.

- Ngoai ra, cong ty c6 bd phan
chuyén phu trach vé van dé phap
ly dw an dé thwong xuyén cap nhat
cac thay ddi ciia hé théng luat phap
lién quan ddng thoi dwa ra cac dé
xuét, kién nghi va diéu chinh cac
quy trinh, quy dinh cta cong ty cho
phu hop.

CAC RUI RO HOAT DONG

Bao cao thwong nién 2019
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TINH HINH
HOAT DONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
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T chirc va nhan sw

'!'inh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cac dw
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Tinh hinh tai chinh

Co ciu cb dong, thay déi vén dau tw chd s&
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Thuc K& hoach Ty I€é dat % tang,
STT Chi tiéu hién 2019 Nam 2019 | ké hoach giamso
2018 (%) nam 2018
I [Téng doanh thu 257.773 | 304.231 155.849 51,2% -39,5%
1 |Poanh thu ban hang va cung cap 256.869 | 303.404 | 155.125 51,1% -39,6%
dich w
1.1 |Doanh thu xay dwng 227.696 | 280.066 4.967 1,8% -97,8%
12 D?anhlthu chuyén nhuong tai san ) 116.798
trén dat
1.3 |Doanh thu cung cép dich wi 29.173 23.338 17.906 76,7% -38,6%
14 Doahnhithu chuyén nhuwong quyén 15.454
thué dat
1.5 |Cac khoan giam trt (13) (16)
2 |Doanh thu ttr hoat déng tai chinh 904 827 619 74,8% -31,5%
3 |Thu nhap khac 0 105 21631,3%
Il |Téng chi phi 263.394 | 279.513| 367.048 131,3% 39,4%
1 |Gia vbn hang ban 223.272 | 250.401 135.852 54,3% -39,2%
1.1 |Gia vdn xay dwng 212.377 | 238.056 3.056 1,3% -98,6%
1.2 |Gia vbn chuyén nhwong - 113.495
1.3 |Gia vbn cung cép dich wi 10.895 12.345 10.089 81,7% -7.4%
1.4 |Dw phong gidm gia hang tén kho 9.212
2 |Chi phi ban hang 152 163 0,0% -100,0%
3 [Chi phi quan ly doanh nghiép 18.771 16.825 112.825 670,6% 501,1%
4 | Chi phi tai chinh 20.969 12.000 97.091 809,1% 363,0%
5 |Chi phi khac 230 124 21.280 17161,3% 9152,2%
Lai 16 tir cdng ty lién i 0
doanh, lién két 12.049 (16.965) 100,0%
Il |Loi nhuan trwéc thué 6.412 7.753 | (211.199) -2724,0%) -3393,8%)
IV |Loi nhuan sau thué 6.203 | (208.368) -3359,3%) -3771,7%|

5.675

Puvt: triéu déng

Trong nam 2019, loi nhuan sau thué cda cong ty la 16 208,36 ty
di“)ng, khoéng dat chi tiéu so v&i ké hoach dé ra va giam 214.04 ty
ddng so v&i nadm 2018.

Téng doanh thu hop nhét nam 2019 giam 39,5% (twong
dwong giam 101,92 ty dong) so v&i nam trwée, chd yéu do:

Doanh thu thuan tir hoat déng ban hang va cung cép dich vu
gidm 39,6% (giam 101,74 ty dong). Cha yéu la do gidm doanh
thu xay dwng.

Doanh thu cung cép dich vu gidm 38,6%, cha yéu Ia doanh thu
cho thué van phong H2 gidm, doanh thu thiét ké thi céng ciing
giam.

Doanh thu hoat déng tai chinh gidm 31,5% do trong nam Céng
ty thu héi cac khoan cho vay.

Viéc gidm doanh thu tir hoat déng ban hang va cung cép dich
vu da lam cong ty khéng dat dwoc ké hoach dé ra, chi yéu cong
ty chwa quyét toan dwoc cac cong trinh dang thi céng va chuwa
c6 thi cong cong trinh maoi.

Téng chi phi hop nhat nam 2019 ting 39,4% (twong dwong
103,6 ty ddng) so v&i nadm 2018 chi yéu do Cong ty trich lap dw
phong giam gia hang tdn kho, trich 1ap dw phong cac khoan phai
thu khé doi va trong nam c6 thye hién chuyén nhwong tai san.

Két luan: Hoat déng trong ndm 2019 cla cong ty gap nhiéu khé
khan cht yéu do Chi d4u tw gép kho khan trong viéc huy dong
vbn dé phat trién cac dw an, tinh hinh thj trwong xay dwng 2019
gap nhiéu khé khan, cac dy an khong thé khéi cong do vwéng
mac thi tuc phap ly.

TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Bao cao thwdng nién 2019
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DANH SACH BAN PIEU HANH

STT

Ho va tén

Chirc vu

Tém tét Iy lich

S6 ¢
phiéu co
quyén biéu
quyét

Nguyén Thé
Thanh

Téng Giam
doc

Sinh nam 1972,
quéc tich Viét Nam
Dia chi thwong tra:
xd Pha  Dién,
huyén T Liém,
TP. Ha Noi.

Trinh dé chuyén
moén: Ky suw Xay
dwng, C& nhan
Ngoai ngir.

Qué trinh  céng
tac:

-Tlr nam 2001 dén
nay: Cong tac tai
Céng ty CP Ky
thuat Xay dwng va
Vat lieu Xay dyng
(Cotec);

-T& n&m 2005 dén
nay: Cong tac tai
Coéng ty CP Pau
tw va Phat trién
Nha Pat Cotec
(CoteclLand);

-Tlr nam 2007 dén
nay: Cong tac tai
Céng ty CP Ky
thuat Xay dwng An
Pha
(CotecAnPha).

33.690

S6 co
STT  Hovatén Chrc vy Tomtétlylich ~ Pnieuco
quyén biéu
quyét
Sinh  ndm 1982,
quéc  tich Viét
Nam.
Dia chi thwdng tra:
sb 01 P6 Lwong,
Nha Trang, Khanh
Hoa.
Trinh d& chuyén
mon: Cl nhan Tai
Pho Tdng  chinh-Ké Toan
5 Lé Ba Tién Gi'a'Am déf;, Q,ué trinh  cong 0
kiém Ké tac:

toan trwéng

-Tt nam 2011 dén
nam 2014: Lam
viéc Cong ty Cbd
phan MT Gas;

Tl nam 2015 dén
nay: Lam viéc tai
Coéng ty CP Pau
tw va Phat trién
Nha D4t Cotec
(CotecLand).

TO CHU’'C VA NHAN SU

Bao cao thwdng nién 2019
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DANH SACH BAN DIEU HANH (ti€p theo)

S6 ¢cb
STT  Hovatén Chire vy Tomtitlylich ~PNieuco
quyén p|eu
quyét
- Ttr nam 2007 -
2009 :Céngtac
tai Céng ty CP Ky
thuat Xay dwng va
Vat liéu Xay
dwng (Cotec)
- T& nam 2009
5 4 5T dén nay: Cong tac
Tran Nhat Pho6 Tong S AC
3 Nguyén Giam déc  tai Cong ty CP Ky 0

thuat Xay dwng An
Pha.

-Tlr n&m 2015 dén
nay: Lam viéc tai
Coéng ty CP Bau
tw va Phat trién
Nha B4t Cotec
(CotecLand).

Bao cao thwong nién 2019
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CO CAU LU'C LUONG NHAN sy’

Téng sb lao déng clia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2019 la 35 nguoi.

73%

O Pai hoc, sau Pai
hoc

B Cao ding

O Luc lwgng khac

Chat lwvgng déi ngl nhan sy

Nhin chung, ddi ngi nhén sy CotecLand dwoc dao tao chinh quy, c6 trinh d
chuyé&n mén trong tat ca cac linh virc. Bén canh dé, Céng ty con s& hiru mot
doi ngli can bd quan ly tré, day nhiét huyét véi nghé.

Ché do6 chinh sach nhan sy
Lwong va ché d6 phuc loi

Téng quy lwong da dwoc co clu lai, dwa vé mire hop ly hon so véi doanh thu
cla toan hé théng CotecLand. Ché dd chi tra lwong thwc hién theo nguyén
téc 3Ps, nghia la tra lwong theo vi tri cong viéc; theo ndng lwc ca nhan va
theo két qua hoan thanh cong viéc. Tuy nhién, van khoéng lam giam thu nhap
di nhiéu ctia nguwdi lao dong so v&i ndm trwdc va twong déng vai mat bang
lwong trén thj trwdng lao déng. Day dwoc xem & mire lwong twong ddi so
véi tinh hinh kinh té ctia ndm 2019. Béng thdi Bd phan Nhan su - Phong
T4 chirc nhan sy thdi gian qua da nd lwc cung véi Ban Téng Giam déc
tao ra hé théng lwong twong ddi ddng déu gitra cac nhan sy trong cuing
Phong/Ban/Xi nghiép va mat bang lwong cla toan CotecLand.

Dam bao day di ché dé phuc lgi va BHXH, BHYT, BHTN cho CBNV Céng ty.
Doan phi dwoc thye hién theo ding quy dinh. Tt cac ngudn quy phic loi va
qu§ cong doan, Ban chap hanh cong doan da thuwc hién chu déo viéc chadm
lo di sbng tinh than cho nguwdi lao ddng thong qua cac hoat dong chia sé,
tham hai CBNV gap khé khan, hiéu, hi,... tdng qua cho CBNV nhan dip sinh
nhat, qua cho CBNV ni vao céc dip 1& 8/3 va 20/10...

Cong tac dao tao

Dao tao va phat trién ngudn nhan lwc ludn |a cong tac wu tién hang dau cla
Coéng ty. Do do, Coéng ty da tap trung vao cong tac dao tao nang cao nang
lwc cho can bd quan ly cAp trung, dac biét la kj nang I&nh dao, k§ ndng mém,
tinh than 1am viéc ddi nhém. Trong chwong trinh dao tao ddi ngl can bd quan
ly cAp trung, Ban diéu hanh da dé ra cac chinh sach dao tao hét strc linh
hoat, luén gén két véi thuc tién. Cong ty da két hop cac chuyén cong tac tai
mot sb nwédc trong khu vire véi viec di khao sat thuc té vé gidi phap thi cong,
thiét ké cac dw an I16n do Cong ty hang dau thé gidi dau tw va xay dwng.

Bao cao thwdng nién 2019
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Tinh hinh dau tw vao Céng ty con(31/12/2019)

Gia trj theo N i R
Céna t S5 6B pha To 18 snh gid (15 Gia trj dau tw Von diéu 1é
on O CO an e men 1a . .
oY P v IR wyasng)  (ty ddng)
dong)
Cong ty Co phan Twvanvabautw 4 53,090 97.63% 12,30 18,5 12,6
Cotec
TONG CONG 125,825 193,32

CONGTY CON, CONGTY LIEN KET

Bao cao thwong nién 2019
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KET QUA HOAT PONG QUA CAC NAM

256,8

Chi tiéu 2014 2015 2016 2017 2018
Téng gi4 tri tai san 1.544,8 1.169,2  1.249,2 9524 9445
Doanh thu thuan 2453 347,7 619,1 686,4

Lei nhuan tr hoat

46nq kinh doanh 10,8 6,1 24,3 36,7 6,6
Loi nhuan khac 10,2 4,7) (2,6) 0,4) (0,2
LQ’I nhuan cong ty lien

doanh lign két (4.3) 0.2 (1.4)  (26,6) 12,0
Loi nhuan trwdc thué 16,7 1,5 20,3 9,7 6,4
Loi nhuan sau thué 12,8 0,7 13,9 1,2 5,6
Lai co ban 587,0 29,0 6580 78,0 309
trén co phiéu (d)

Téc d6 tang trwéng

Tangtrvong Doanh thu 5 50 4170 78.0%  0.0%  -62.6%
thuan

Tang trwdng Lgi nhudn

ttr hoat déng kinh 77.0%  -43,7%  299,4%  0,0% -82,0%
doanh

Tang ruong Lotnhuan o7 6o 9489  1981,1% 0%  367%

sau thué

TONG DOANH THU QUA CAC NAM

Chi tiéu 2014 2015 2016 2017 2018
Doanh thu thuan 245,35 3477 619,1 686,4 256,8
Doanh thu tai chinh 150,05 10,3 0,42 25,8 0,9
Thu nhép khac 1717 7,61 0,06 0,01 0,04
Téng Doanh thu 412,57 3656 6196 7122 2577
Ty trong trén téng DT
DT thuan/Téng DT 59,5% 951% 99,9% 96,4% 99,6%
DT tai chinh/Téng DT 36,4% 2,8% 0,1% 3,62% 0,35%
Thu nhép khac/Téng DT 4.2% 2.1% 0,0% 0,00% 0,02%
~ P 7 w
TONG CHI PHI QUA CAC NAM
Chi tiéu 2014 2015 2016 2017 2018
Gia vbn hang ban 252,18 296,26 554,73 637,33 223,2
Chi phi ban hang 1,15 1,28 0,39 0,45 0,15
Chi phi quan ly 23,1 17,25 21,44 20,77 18,7
Chi phi tai chinh 108,12 37,11 18,67 16,99 20,9
Chi phi khac 6,9 Z 2,69 0,47 0,23
Ty trong trén DT thuan -
Gia von hang ban/DTT ~ 102,8% 85,2%  89,6% 248,2% 143,9% | 87,6%
Chi phi ban hang/DTT 0,5% 0,4% 0,1% 0,2% 0,1%
Chi phi quan ly/DTT 9,4% 5,0% 3,5% 8,1% 12,1%
Chi phi tai chinh/DTT 4.1% 10,7% 3,0% 6,6% 13,5%

TINHHINHTAICHINH

Bao cao thwong nién 2019
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CAC CHITIEU TAI CHINH CHU YEU

PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH

___Chitiéu 2014 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Chi tidu 2014 2015 2016 2017 2018 2019
1. Chi tiéu veé kha nang thanh toan —————— -
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i
+ Hé s6 thanh toan ngén han + Hé s0 lgi nhuan sau thué/
; . : 0,770 1,160 1,070 1,087 1,085 1,101 ; ; N
(TSLD/ No' ngén han) Doanh thu thuan 0,0500 0,0020 0,0220 0,0017 0,0218 (1,3433)
+ Hé s6 lgi nhuan sau thué/

TP STy — Vo ohtl 36 hise b quan 00500 00030 00550 0,0045 0,0220 (1,6444)
TSLD - Hang tdn kho)/ No 0,660 1,040 0,950 0,977 0,886 0,824 aso loi A &
(Ts o 9 )V Ne ¥ Hé s0 lgi nhuan sau thue/ 0,0100 0,000 0,010 0,0013  0,0059 (0,3990)
ngan han Tong tai san
2. Chi tiéu vé co’ ciu vén + Hé s0 lgi nhuén t&r hoat

- dong kinh doanh/ Doanh thu 0,0400 0,0170 0,0390 0,0535 0,0257 (1,2249)
+ Hé s6: No/ Téng tai san 0,740 0,780 0,780 0,736 0,728  0,946|thuan
+ Hé sb: no/ Vén cha sé hiru 4,510 3,790 3,630 2,784 2,670 17,357
3. Chi tiéu vé nang lwc hoat déng
+Vong quay hang tdn kho
(Gia vbn hang ban/ Hang tén 3,030 3,930 7,470 8,034 2,186 1,964
kho binh quéan)
+ Doanh thu thuan/ Tong tai 0180 0260 0510 0624 0271 0216

san binh quan

TINH HINH TAICHINH

Bao cao thwdng nién 2019
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CO CAU CO bONG cO PONG THEO TU CACH cO PONG

Co céu cbd Cédoéngtrong Cb déng nwdc
p . A £ 5 nwéc . Tén
STT Danh muc S6 Iu’o’?g Tyle So & Danh muc ngoai 9
cdphiéu (%) lwong T6 Ca Ga Tylé Gia tri Tylée Gia tri Tyle
chtrc  nhan tri (%) () (R
Tbng cb phiéu 21.150.000 100 535 Téng s6 vén dau  189,9 95,0 10,0 50 200,0 100,0
Cé dong lon (S& tw chd s& hiru
1 hiru tlr 5% cé phiéu 15.365.390 72,65 3 2 1
tré 1én) Coéddngsang lap 123,2 61,6 123,2 61,6
2 Cbdong khéc 5784610 327,35 532 xh,~
— 0 N9 SO NI 1419 710 1419 71,0
3  Cophiéu quy - - - - . rén 5%
Trong do: 2 aa A
' ) Co dong s& hiru 48,0 24,0 10,0 5,0 58,0 29,0
4 -Von nha nuwéc duwéi 5%
-Vénnwécngoai  1.954220 9,24 11 3 8

CO’ CAU cO PONG, THAY POI VON PAU TU CHU SO HT'U

Bao cao thuwong nién 2019 oo



“sfe= BAO CAO
<. 2“3 PANH GIA CUA BAN
4, . TONG GIAM DOC

Panh gia két qua hoat dong san xuét
| kinh doanh

Tinh hinh tai chinh
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) L ) R ) . Tang trwdng doanh thu va lgi nhuan qua cac nam
DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH

A
DOANH Doanh thu thuan Yoanh thu
huan
Nam 2019, Ban Téng Giam dbc da rat nd lyc trong viéc ddm bao chi 0 686,4 e ax
700 619,09 Jon vi: Ty dong

tiéu doanh thu, lgi nhuan, bdo dam an toan vén trong diéu kién kinh doanh

con nhiéu kho khan. Sk
; . P - p— "6c do tang
Két qua SXKD hop nhat nam 2019 S — : o rwéng binh
D tridu dd ;Co’g ' 155,12 juan gi?i doan
vt: triéu dong o . l 014 dén 2019:
o g 0,
N&m N&m Ty 18 Tang, 5 N 69%

Chi tiéu 201 KH2019 2019 dat KH giam so 2014 2015 2016 2017 2018 2019
nam 2018

jongdoanh 957773 304.231 155849 512%  -39,5% )
Téngchiphi 263.394 279513 367.048  1313%  39,4% connhuan, 8 ) nhuazgatru’og’c: thui
L&i I3 tir cong T - O e
ty lién doanh, ~ 12.049  (16.965) -100% Don Vi Ty aong " o 216 2018 201 o0t
lién két -50
Loi nhuan 2
trudc thud 6.412 7.753 (211.199) Tée db ting 100
Loi nhuan trwdng binh quan -150
sau thué 5.675 6.203 (208.368) - 9 q "

giai doan 2014 dén -200

2019: -464,7% - 211,19

Doanh thu hgp nhat ndm 2019 clia Cong ty 1a 155,84 ty déng, gidm 39,5%
so v&i nam 2018. Chi phi nam 2019 la 367,04 ty déng, tang 39,4% so voi
cung ky. Loi nhuan sau thué ctia cong ty la 16 208,36 ty ddng, khéng dat ké
hoach dé ra va gidam 214,04 ty ddng so v&i cung ky.

Bao cao thwdng nién 2019
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BANG CAN DOIKETOANTOMTAT

Vén chii sé hivu

CHI TIEU 2014 | 2015 2016] 2017 2018[ 2019 VEN CHU SO HTTU DPon vi: Ty dong

TAISAN

A - TAISAN NGAN HAN 589,7) 652,1| 775,7| 724,7| 712.4| 512,8 . s0 BT o S

1. Tién va cdc khoan tuong h Toc d6 tang trudng binh

duong tién 17.4 90,2 86.2 311 76 0.1 20000 quan giai doan 2014 dén
o 2019: -17,4%

2. Pau tu tai chinh ngén han - - - - 100,00

3. Cac khoan phai thu ngén i -

han ‘ 4733|4985 5983 6200] 89,5 3835 -

4. Hang ton kho 87,7 63,2 853 733 1320 1289 e e

5. Taisan nga"m han khac 11,3 0,2 5,9 0,3 2,6 0,3

B - TAI SAN DAI HAN 9552 517,11 473,6] 2279 2321 9.4

1. Cac khoan phai thu dai

han - 0,3 1,0 1,5 1,0 1,0 2 a "

2, Taisdn cb dinh 2403 1009 137 126 132 3.1 TONG CONG TAI SAN

3. Bale df,sng s an dau :El.I 8,2 82| 1000 89,1 86,5 Téng tai san 1.800,0 e

4. Ta}l san dfy dang da.lhan 113,1 - - - Pon vi: Ty dong 1.600,0 2%

5. Dau tu tai chinh dai han 4845 3669 3273 101,1] 1131 0,9 1.400,0 s

6. Tai san dai han khac 109,1 40,8 31,6 236] 183 4.4 1.200,0 400

TONG CONG TAI SAN 1.544,9] 1.169,2| 1.249.3] 952,6] 944,5| 5222 1.000,0 2026 944,

NGUON V(:)N ] Tée 46 ting 800,0

A. NO PHAI TRA 1.146,9| 906,4| 9725 7008 6872 4938 e X 600,0 522,2

1. No ngan han 7627 5643 7253 6664| 6564 4658 wOngPbinhquan 4068

2. No dai han 32| 1| oa72| 343|308 20| 9@idoan20ldden l

B. VON CHUSG HUU 2543 2629] 276,7| 2517 2574 284 2019:-17,36% _

C. LOIICH CO PONG 2014 2015 2016 2017 2018 2019

KHONG KIEM SOAT 143.,6 23,8 9,1 8,7 7.8 (0,1)

TONG NGUON VON 1.544,8] 1.169,3] 1.249.2] 952,4| 9445 5222

TINHHINH TAICHINH

Bao cao thwdng nién 2019
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Quy mb tai san Co cAu tai san

Tién va dau tu ngin han 7,6 0,1 -98,41%
Phai thu 571,0 3835 -32,84%
Hang ton kho 131,0 128,8 -1,68%
Tai san ngan han khac 0,3 0,3 12,67%
Tai san ¢ dinh 13,2 3,1 -76,21%
Dau tu dai han 201,0 0,9 -99,58%
Tai san dai han khac 18,3 54 -70,44%
Cong tai san 942,4 522,2 -44,59%

2014 2015 2016 2017 2018 2019

WTai sanngdnhan W Tai sandai han

R R . = Tién va dau tw ngan han
- Tai thoi diém 31/12/2019, Tong tai san ciia COTECLAND dat 522,2 ty dong,

giam 44,59% so v&i nam 2018. = Phai thu

5 < < N = H kh
- Xét ve mat co cau trong nam 2019, da so cac khoan muc tai san deu giam g nkho
trong d6 khoan muc gidm manh la: tién va cac khoan twong dwong tién, cac

khoan phai thu ngan han va dau tw dai han.

= Tai san ngdn han khac
= Tai san cd dinh

= Déu tu dai han

= Tai san dai han khac

Bao cao thwong nién 2019



Co clu ngudn vén

800,0

700,0

600,0
500,0
400,0
300,0
200,0
100,0 ”

2014 2015 2016 2017 2018 2019
(100,0)

mNgdaihan m®mVénchlséhitu  mLgiich cd déng khéng kiém soat

- Tai thoi diém cudi nam 2019 téng no' phai tra clia CotecLand giam tr
687,18 ty dong xudng con 409,6 ty dong twong (rng gidm 40,4% so
véinam 2018.

- Téng no' phai tra gidm chi yéu la gidm tir chi phi phai trd ngan han
gidm 86,5%, vay va ng thué tai chinh ngan han giam 65,4%.

Co clu no phai tra

2019  etang,

Khoan muc 2018 giam
Phai tra ngwoi ban ngan han 106,4 96,235 -9,6%
Ngwéi mua tra tién trwdc ngén han 181,5 189,743 4,5%
Thué va cac khoan phai nép 5,4 5,367 -0,6%

Chi phi phai trd ngén han

164,88 22,286 -86,5%

Vay va no thué tai chinh ngén han 203,2 70,361 -65,4%
Doanh thu chwa thwe hién dai han 4,3 -100,0%
Phai tra dai han 21,5 25,574 18,9%

Téng no phai tra

687,18 409,6

-40,40%

= Phai tra nguoi
ban ngan han

™ Ngu*c‘ri mua tra
tién truoc
ngan han

= Thué va cac
khoan phai ndp

Chi phi phai tra
ngan han

m Vay va no thué
tai chinh ngén
han

® Doanh thu
chua thuc
hién dai han

Bao cao thwong nién 2019
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Master Building

DANH GIA CUA HPQT VE HOATPONG CUA
BAN TONG GIAM POC

Moi hoat dong quén tri va diéu hanh Cong ty déu nam duoi sy chi dao va
giam sat chat ché cia HDPQT. Viéc cung cap thQng tin, bao qa'o cho cac thanh
vién HPQT dworc thwe hién thuwdng xuyén va day du. Cu thé:

Téng Giam dbc thudng xuyén bao cdo HPQT vé tinh hinh sdn xuét
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau tw ctia Céng ty. Tl co' s& nay,
HDQT Coéng ty co diéu kién thwc hién giam sat chat ché va kip thoi chi
dao chén chinh cac hoat déng ctia Ban T6ng Giam déc, dac biét trong cac
cong tac td chirc, quan ly didu hanh, bao toan vén va trién khai dw an.

T4t ca cac van dé phat sinh bat thwdng lién quan dén hoat dong Cong ty déu
dwoc Ban Tdng Giam dbc bao cao ngay cho HDQT d& HDQT nam rd
di&n bién tinh hinh va kip thoi cé y kién chi dao khi can thiét.

HDQT ciing tham gia cac cudc hop giao ban cta Ban Téng Giam déc
hang tuan d& nam bat thdng tin va cé nhirng chi dao kip thoi.

Ban Téng Giam déc thé hién tinh than trach nhiém cao trong céng viéc,
c6 sw phan céng trach nhiém rd rang. HDQT danh gia cao né lwc cia Ban
Téng Giam dbc trong viéc trién khai chién Iwoc kinh doanh cla HDPQT
va Nghi quyét cia DPHCD, trong viéc kién toan bd may hoat dong san xuét
kinh doanh theo hwéng ngay cang chuyén nghiép, tinh gon, hiéu qua.

-- .
o 4 |
g T e y——

DANH GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY VA BAN TONG GIAM POC

Bao cao thwong nién 2019 29



NHAN sU’ HOI PONG QUAN TRI

Tyléesd  Sblwong
hucé  chirc danh
phiéucdé thanhvién

hoat d6ng san xuét kinh doanh
nam 2019; 5-Thu lao HDQT va
ban kiém soat nam 2018; 6-

Ho va tén Chirc vu quyén  HDQT ndm Ghi chu mién nhiém thanh vién HDQT
biég gilr tai cac nhiém ky 2015-2020 déi vei
quyét cong ty Ong Trinh Xuat Ha, éng Db
(%) khac Pang Nguyén; 7-Mién nhiém

N ‘ Chu tich Puoc bau ngay toan bd thanh vién ban kiém

Nguyen The Thanh  ppqT 0,16 5 15/10/2018 soat nhiém ky 2015-2020 déi
Oy vie ) b3 N véi Ba Pham Thij Huy@n, Ong
Lé Ba Tién H);D\ge'P 0 0 u1’o’2;:07?2uor11%ay Nguyén Hoang Son, Ong Bui
Sove 5 5 . Viét Tu; 8-Két qua bd sung 02
Tran Nhat Nguvén yvien 0 0 Q€ bau ngay thanh vién HPQT méi va 3
oty HDQT 12/08/2019 thanh vién ban kiém soét
. x Uy vién Mién nhiém Théng qua: 1-Thay déi nganh
Do Dang Nguyen HPQT 0,009 0 16/8/2018 02/NQ-BHECE- nghé kinh doanh cua Cong ty;
. , . Chu tich 5 Mi&n nhiém COTECLAND 19/09/2019  2-Stra dbi khoan 1 diéu 4 diéu
bao birc Nghia HDQT 0,93 ngay 16/8/2018 I8 t5 chirc va hoat dong Cong
. Uy vién Mién nhiém ty
Bam Quang Truc HDQT 0,002 ! ngay 16/8/2018 Théng qua: 1-Gi nguyén
nguwdi dai dién phap luat cla
Céng ty; 2-Gilr Nguyén thanh
03/NQ-DHDCD- O Nguye
z = A a 2 20/12/2019 én HBPQt nhiém ky 2015-
CAC TIEU BAN HOI PONG QUAN TRI COTECLAND o S

HDQT khéng thanh lap céc tiéu ban.

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

2020; 3-Gilr Nguyén toan bd
thanh vién ban kiém soat
nhiém ky 2015-2020.

STT S6 NQ/Qb

Ngay

No6i dung

01/NQ-BHDCD-
COTECLAND

12/07/2019

Théng qua: 1-Bao cao HDBQT
vé két qua san xuat kinh
doanh ndm 2018, ké hoach
2019 va dinh hwong dén 2020;
2-Bao cao tai chinh riéng &,
bao cao tai chinh hop nhat da
kiém toan nam 2018 va Qy
quyén cho HDQT Iwa chon
don vi kiém toan nién do 2019;
3-Phuwong an phan phdi loi
nhudn nam 2018; 4-Bao cao
ban kiém soat vé& tinh hinh

30
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HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI KHONG BIEU HANH
Céc thanh vién Héi ddng quan tri doc lap thi ngoai viéc tham gia dinh hwéng
chién Iwoc, tham dw hop gidi quyét cac van dé thudc thdm quyén ctia Hoi ddng
quan tri, cac thanh vién quan tri cling xem xét va cé y kién kip thoi déi véi cong
tac diéu hanh ciia Ban Téng Giam dbc dé di sat vai tinh hinh thuc té, tr d6 rat
kinh nghiém va gilp cho céng tac diéu hanh ctia Ban Tong Giam déc tt hon.

THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR| CO CHU’NG CHi DAO TAO
QUAN TR] CONG TY

NHAN SU’ BAN KIEM SOAT

T§/, & s{y hru
co phieu co

STT Ho va tén Chlrc vu Chtrng chi

R . B Chu tich HDQT kiém . P
1 Ong Nguyéen Thée Thanh N N B Giam doc dieéu hanh
Tong Giam doc

STT Ho va tén Chtrc vu ey Ghi chu
quyéen bieu
quyét (%)
: &n Thi ) 3 Puwoc bau ngay
1 | Ba Nguyén Thi Nhwoc Thuy | Trwdng ban 0,00 12/7/2019
2 | Ong H6 Minh Phyn Thanh vién 0,00 Duoc bau ngay
° "9 ’ 12/7/2019
3 | Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién 0,00 Puwoc bau ngay

12/7/2019

Bao cao thwdng nién 2019
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HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Pé thuc hién ké hoach hoat dong cltia Ban kiém soat da dé ra trong ndm
2018, Ban kiém soat da thwc hién phan cong cong viéc dén tirng thanh vién
dé thuc hién cong tac kiém tra kiém soat theo quy dinh trén mét sé linh vuc
sau:

- Xem xét, danh gia hoat dong clia Hi ddng quan trj lién quan dén viéc thuc
hién cac ké& hoach, nghj quyét, chién lwgc co ban trong nam da dwoc Dai hoi
dong co déng théng qua.

- Kiém soat dé dam bao Coéng ty hoat déng theo cac quy dinh ctia phap luat
va Diéu lé cong ty.

- Tham gia céc cudc hop dinh ky clia Hoi dong quén tri va dua ra cac y kién
trong pham vi trach nhiém va quyén han clia Ban kiém soat.

- Kiém tra giam sat cac chi phi d3u tw théng qua cac bao céo dw an dau tw,
tdng du toan; kiém tra giam sat tién d6 dau tw cac dy an dwa trén ké& hoach
san xuét hoat d6ng kinh doanh d& dé ra.

- Kiém tra dinh ky Bao cdo tai chinh theo tirng quy va nam ctia Céng ty me
va cac Cong ty thanh vién, ddng thdi lam viéc véi Kiém toan doc lap vé cac
van dé trong Thw quan ly cta bén kiém toan dwa ra dé danh gia do tin cay
cla sb liéu trén phwong dién trong yéu. T& d6, Ban kiém soat c6 cac dé
xuét kién nghi trong van dé& quan ly trinh H6i ddng quan tri va giam sat viéc
thwe hién nhirng kién nghi nay.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN
KIEM SOAT

Thu lao, tién

lwong, tién
Stt Ho va tén Chtrc vu thwong trudce
thué TNCN
(VND/thang)
Hoi déng quan tri
1 Ong Nguyén Thé Thanh Cha tich HDQT 10.000.00
2 OnglLeBaTién Uy vién HBQT 5.000.00
3 Ong Tran Nhat Nguyén Uy vien HDQT 5.000.00
Ban Téng giam déc
1 Ong Nguyén Thé Thanh Téng giam déc
2 OnglLeBaTién P.TGD
3 Ong Tran Nhét Nguyén P.TGD
Ban Kiém soat
1 Ba Nguyén Thi Nhwoc Thay Trwdng ban 4.000.000
2 Ong Hbé Minh Phung Thanh vién 3.000.000
3 Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién 3.000.000

Bao cao thwdng nién 2019 32



DANH SACH €6 DONG NOI BO VA €O PHIEU NAM GITY , ,
DANH SACH c® PONG NAM GIU’s TREN 5%

S6 cb phan T)’/’Ié
STT Ho va tén Chtrc vu s& hiru hsfru . L Ty 16 56
(30/12/2019) (%) STT Tén cb dong So6 co phan hﬂ)u-(%)
P.Chd tich N - RN
: Coéng ty CP Ky thuat Xay dwng
1 Nguyén Thé Thanh HbQT, 33.690 0,16 T Vavatlieu Xay dung (Cotec) 11.590.000 54,799
kiém Tong
Giam doc 2 PYNELITE FUND 1.275.390 6,030
X % Thanh vién
2 Dobang Nguyen HDQT 2000 0,009 Téng céng 15.365.390 72,650
Thanh vién
. BKS
3 Pham Thi Huyan e 2000 0,009
(mién nhiém
12/7/2019)
, Ph6 TGD
6 Lé Ba Tien kiém Ke toan 0 0
tredng
7 Tran Nhat Nguyén Pho TGD 0 0

Bao cao thwong nién 2019
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MUCTIEU

Muc tiéu chién lwgc ndm 2020 Ia tiép tuc duy tri én dinh hoat dong
kinh doanh, ciing cb ndng lwc noi tai, gitp cong ty tru vitng qua
giai doan thj trwong kho khan. Nam 2020 sé tiép tuc huwéng vao linh
vire xay l&p, v&i cac muc tiéu cu thé:

1. Tdng thau xay I&p va tv van tiép tuc dwoc cing cb va nang cao
néng lwc canh tranh. Phin d4u tré thanh nha tdng thau hang dau
trong Iinh vc xay dwng, cung cép dich vu tron géi bao gdm thiét ké, thi
coéng, M&E. Giai quyét cac tén dong

2. Linh vuc kinh doanh bat dong san gilv vai trd thir yéu, tap trung
hoan thanh cac tha tuc phap ly cho cac dy an dé& dang (khu
dan cw Phu Xuan).

3. Pau tw phét trién nguon nhan Iyc cé chat lugng, doi méi quan tri
doanh nghiép theo théng 1é quoc te, hoan thién bé nhan dién thwong
hiéu.

4. V& cb dong, hién tai cb déng Ién nhat dang c6 k& hoach chuyén
nhwong ¢6 phan cho cac ddi tac, vi vay Ban Giam déc cong ty sé phdi
hop v&i cac bén dé viva ddm bao quyén loi ¢d déng, vira dam bao
cbéng ty hoat dong lién tuc.

5. V& khach hang, tiép tuc déi chiéu cdng neg, thu hdi cong no' cac dw
an dé dam bao can bang tai chinh.

6. V& von, sé tim kiém cac nguodn von huy dong tir doi tac, co dong
I&n dé dadm bao can bang tai chinh.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020

DVT: triéu ddng

str lcnitieu Thychién | K& hoach | % tang, giam
2019 2020 so nam 2019

| [T8ng doanh thu 155.849|  42.337 -72,83%
1 |Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 155.125 42.210 -72,79%
1.1 |Doanh thu xay dyng 4.967 40.109 707,51%
1.2 |Doanh thu chuyén nhuong tai sdn trén dat 116.798
1.3 |Doanh thu cung cap dich vu 17.906 2.101 -88,27%
1.4 |Doanh thu chuyén nhuong quyén thué dat 15.454 -100,00%
2 |Doanh thu tir hoat ddng tai chinh 619 127 -79,48%
3 |Thu nhap khac 105,00 - -100,00%
Il |Téng chi phi 367.048 41.996 -88,56%
1 |Gia v8n hang ban 135.852 33.432 -75,39%
1.1 |Gid v6n xay dung 3.056 32.087 949,97%
1.2 |Gid von kinh doanh BPS 113.495
1.3 |Gia von cung cap dich vu 10.089 1.345 -86,67%
1.4 |Dy phong giam gia hang ton kho 9.212

2 |Chi phiban hang

3 |Chi phi quan ly doanh nghiép 112.825 4.530 -95,98%
4 |Chi phitai chinh 97.091 3.910 -95,97%
5 |Chi phikhac 21.280 124 -99,42%
I |Loi nhuan trudc thué (211.199) 341 99,84%
IV |Loi nhuan sau thué (208.368) 273 99,87%

Bao cao thwong nién 2019

35




CONG TY CP PAUTU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
THONGTINVE CONGTY

Khai quat vé Céng ty

Cong ty C6 Phan Pau Tw Va Phat Trién Nha D4t Cotec dwoc chuyén tir
moét b phan doanh nghiép Nha Nwéc: Nha may COTERRAZ — Coéng ty Ky
Thuat Xay Dwng Va Vat Liéu Xay Dwng thuéc Tdng Coéng ty Vat Liéu Xay
Dung Sb 1. Céng ty hoat ddng theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh sé
0303666737 ngay 28 thang 01 nam 2005 do S& ké hoach va dau tw Thanh
Phé H6 Chi Minh cap.

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty dwoc cép thay déi muwoi hai
lan.

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép: tai thoi diém ngay 30 thang 12
n&m 2017 Céng ty dang hoat dong theo gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép thay déi 1an thi 1an th mweéi ba s6 0303666737 ngay 30 thang 08
nam 2018.

- \VV6n diéu é: 211.500.000.000 VND
- Tru s& hoat ddng: Tang 6, Cao 6c H2, S& 196 Hoang Diéu, P.08, Q.04
HéChiMinh,ViétNam.

Théng tin vé& chi nhanh

- Tén chi nhanh: Chi nhanh Céng ty Cé Phan Dau Tw va Phat Trién Nha Dat
Cotec

- Bja chi chi nhanh: 398A Lé Van Lwong, Phwéng Tan Hung, Quan 7, TP. H6
Chi Mi[lh, Vjét Nam

- Ma s0 thué chi nhanh: 0303666737

Hoat dong chinh cua Cong ty trong nam
- Twvan, moi gi¢i bat dong san va xay dwng.

- Hoi déng Quan trj va Ban diéu hanh, quanly
Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam doc Cong ty trong ky va cho
dén thoi diém 1ap Bao cao nay bao gom:

Hoéi déng quan tri

STT Ho va tén Chirc vu [Ngay bd nhiém|Ngay mién nhiém

A . £ Chu tich
1 Ong Nguyén Thé Thanh HDQT 15/10/2018

A A s o X Thanh vién
2 Ong Lé Ba Tién HDQT 12/7/2019

A N £ A Thanh vién
3 Ong Tran Nhat Nguyén HDQT 12/8/2019

Ban kiém soat

STT Ho va tén Chtrc vu [Ngay bd nhiém|Ngay mién nhiém
1 Ba Nguyén Thi Nhuoc Thuy[Trwdng ban|  12/7/2019
2 Ong H6 Minh Phung Thanh vién 12/7/2019
3 Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién 12/7/2019
4 Ba Pham thi Huyén Trwédng ban 12/7/2019
5 Ong Nguyén Hoang Son  [Thanh vién 12/7/2019
6 Ong Bui Viét tu Thanh vién 12/7/2019

Ban Téng giam déc

Ngay bb

STT Ho va tén Chirc vu nhiém/tai [Ngay mién nhiém
bd nhiém

1 Ong Nguyé&n Thé Thanh  |Téng Giam dbc| 01/8/2019

2 Ong Lé Ba Tién Phé TGD 01/8/2019

3 Ong Tran Nhat Nguyén Phoé TGP 01/8/2019
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CONG TY CP DAUTU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan DAu tw va Phat trién Nha D4t Cotec
(sau day goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay B&o cdo clia minh cling véi B4o céo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019 da duwoc
soat xét.

Trach nhiém clGa Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh hop
nh4t phdn anh mot cach trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cta Céng
ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhuw két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay. Trong
viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau
phai:

« Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh
sach d6 mot cach nhat quan;

» Pwa ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

« Néu rd cac nguyén tic ké& toan thich hop cé dwoc tuan thi hay
khéng, c6 nhirng ap dung sai léch trong yéu can dwoc cong bd va giai thich
trong bao céo tai chinh hop nhat hay khong;

* Lap bao cao tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trw
trwong hop khong thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

« Thiét k& va thuc hién hé thdng kiém soat noi bd mot cach hivu hiéu
cho muc dich lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat hop ly nhdm han
ché rti ro va gian lan.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sb ké toan cé lién quan dwoc lwu git day
da dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng cia Céng ty véi
murc d6 chinh xac hop ly tai bat ky thi diém nao va cac sé ké toan va bao
céo tai chinh hop nhét dwoc lap tuan thd ché dd ké toan ap dung. Ban
Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém quan Iy cac tai san cta Cong ty va
do do da thuwc hién cac bién phap thich hop dé& ngadn chén va phat hién cac
hanh vi gian 1an va cac qui dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao céo tai chinh hop nhét.

Ban Tong Giam doc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc
Iap bao cao tai chinh hgp nhat.

Phé duyét Bao cao tai chinh hop nhét

Chung t6i, cac thanh vién Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh (hop nhéat)
dinh kém. Bao cdo tai chinh (hgp nh4t) da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh (hop nhat) ctia Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhw két
qua hoat déng kinh doanh (hop nhét) va cac ludng lwu chuyén tién té (hop nhat) cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chuidn muc Ké toan, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh (hop nhét).

'EN THE THANH
Tong Giam dbc
Tp. Ho Chi Minh, ngay 09 thang 4 nam 2020.

Bao cao thwong nién 2019
37



BAO CAO KET QUA CONG TACKIEM TOAN
BAO CAO T\AI CH I’N H HQ’P N HAT cho ndm kétthuc ngay 31 thang 12 ndm 2019

Kinh gtri: Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam déc
Coéng ty cd phan Dau tw va Phat trién nha dat Cotec
Bao cao kiém toan vé Bao cao tai chinh
Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Cé phan

Dau tw va Phat trién Nha dat Cotec va cac cong ty con (goi tat la “Cong ty”), dwoc lap
ngay 10 thang 4 ndm 2019, tir trang 05 dén trang 43, bao gdm Bang can dbi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 nadm 2019, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét, Bao cao lwu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay va Ban
thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc
Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc va
hop ly bao céo tai chinh hop nhét clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bao cao tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém soat n6i bd ma Ban Téng Giam
dbéc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhét dwa trén
két qua ctia cudc kiém toan. Chung toi da tlen hanh ki&m toan theo cac chuan muc kiém
toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching t6i tuan thi chudn myc va cac quy
dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw
dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhét clia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Chuing tdi tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap dwoc
I day da va thich hop lam co sé& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching téi.

Co s& cua y kién kiém toan ngoai trir

- Tai Thuyét minh s V.3, Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han, ching t6i chwa nhan
duoc thw xac nhan clia khach hang véi sé tién 1a 29.597.483.088 dong. Voi cac tai liéu
hién c6 tai Cong ty, ching toi cling khdng thé xac dinh dwoc tinh dung dan cla sb liéu
nay ghi trén sd k& toan bang cac thi tuc kiém toan khac.

- Nhw trinh bay tai Thuyét minh sé V.14, Phai trd ngwdi ban ngan han, ching toi
chwa nhan dwoc thw xac nhan cla khach hang véi sé tién la 96.235.889.861 déng Véi
cac tai liéu hién co tai Cong ty, chung t6i ciing khong thé xac dinh dwoc tinh dung dén
ctia sb liéu nay bang cac tha tuc kiém toan khac.

- Do cac han ché néu trén, Chung t6i khong thé xac dinh dwoc anh hwéng (n{éu co)
clia cac van de doé déen Bang can doi ké toan (hop nhat) tai ngay 31/12/2019, két qua
kinh doanh (hgp nhat) va lwu chuyén tien té (hgp nhat) cho nam tai chinh két thuc cung
ngay

Y kién kiém toan ngoai triv

Theo y kién cla chiing t6i, ngoai trir anh huéng (néu co) clia cac van dé néu tai
doan “Co s& y kién kiém toan ngoai tri”, Bao cao tai chinh (hop nhét) da phan anh trung
thwe va hop ly, xét trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh (hop nhat) ctia Tap
doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh
(hop nhét) va tinh hinh lwu chuyén tién t& (hop nhat) trong ndm tai chinh két thic cling
ngay cla Tap doan dwoc lap phi hop véi Chuadn mwe, Ché dd Ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh (hop nhét).

Van dé can nhan manh

- Hién tai, Tép doan dang bj cac ngan hang phong téa tai khoan. Cuc thué Thanh phé
Hb6 Chi Minh dang cudng che viéc nodp thué véi sb tién no' thué 1au nam (trinh bay tai
Thuyét minh sé V.19) vé&i sb tién la 22.577.410.490 ddng. Bao hiém xa hdi, bao hiém y
té, bao hiém that nghiép cham ndp tai ngay 31/12/2019 1a 6.047.435.041 dong. Ngoai ra,
nhuw trinh bay tai Thuyét minh s0 V.14, V.20, Céng ty c6 mot sb khoan ng phai tra va vay
dé qua han thanh toan voi sb tién 63.584.358.159 déng. Mat khac, Tap doan dang thuc
hién tai co cAu tai chinh, cong ty cling da thanh ly mot sé tai san, cac khoan dau tw tai
chinh quan trong. Céac didu kien nay cho thdy sy tdn tai cta yéu t& khong chac chén
trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang k& vé& kha nang hoat dong lién tuc cta Tap
doan.

- Tai Thuyét minh sb VII.7, Céng ty CP Ky thuat Xay dwng va Vat liéu Xay dwng
(Cotec), Ia cong ty me ctia Cong ty da thda thuan chuyén nhwong toan bd cb phan cla
minh da gop tai Cong ty cho mét don vi khac.

- Nhuv trinh bay tai Thuyét minh muc VII5, tai ngay 31/12/2019, lgi nhuan sau thué
ctia Cong ty CP Tw van va Dau tw Cotec (cong ty con) 1a (10.076.169.318) ddng va vén
cht s& hivu (4.654.064.004) ddng, ne ngén han ctia Céng ty CP Tw van va Dau tw Cotec
(cong ty con) cling vrot qua tai san lwu dong 1a 4.654.064.004 ddng. Cac diéu kién nay
cho thay sw tdn tai clia yéu té khdng chéc chén trong yéu cé thé dan dén nghi ngd dang
ké vé kha nang hoat dong lién tuc clia Coéng ty CP Tw van va Dau tw Cotec (cong ty
con).

Y kién kiém toan cla ching téi khong lién quan dén cac van dé nay.
Tp. Hé Chi Minh, ngay 09 thang 4 nam 2020.
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu viin Chuiin Viét - VIETVALUES

>
/..~;/’( iR

-

Hoang Thai Tén - Kiém todn vién
Gidy CNDKHN 56 2817 — 2020~ 071 -1

Nguyén Thanh Hong — Phé Tong Gidm dée
Gidy CNDKHN s6 1512- 2018 - 071 -1
Chit ky dwgce iy quyén
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BANG CAN DOI KETOAN

chondm két thic ngay 31thang 12 ndm 2019

Pon vi tinh: VND

Mi sb TAI SAN Tm,"vét S cudi nim S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 512.856.398.702 680.108.775.550
110 | L. Tién va cic khodn twong duong tién V.l 124.338.672 7.696.373.786
111 | L. Tién 124.338.672 7.696.373.786
120 |11 Diu o thichink nodn hen - -
130 | 11l Céc khodn phii thu ngin han 383.504.146.781 571.259.691.626
131 | 1. Phai thu ngdn han cia khach hang Va2 80.321.831.804 89.494.239.561
132 | 2. Trérwdc cho ngudi ban ngin han Vi 120.652.857.588 188.017.644.403
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngén han Va4 750.000.000 25.928.911.586
136 | 4. Phai thu ngén han khéc V.5a 277.842,744 810 267.812.896.076
137 | 5. Dy phong phai thu ngén han kha d6i (*) V.6 (96.063.287.421) -
139 | 6. Taisan thiéu ch xr ¥ - 6.000.000
140 | 1V. Hing tén kho V.7 128.889.848.662 98.513.701.964
141 | 1. Hangtdn kho 138.101.989.825 99.589.112.572
142 | 2. Dy phéng giam gia hang ton kho (*) (9.212.141.163) (1.075.410.608)
150 | V. Thisin ngin han khic 338.064.587 2.639.008.174
151 | 1. Chiphi tra trude ngln han V.8a - 156.529.851
152 | 2. Thué gia trj gia tang duoe khiu trir 338.064.587 2.391.070.619
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.16 - 91.407.704

200 | B. TAISAN DAl HAN 9.408.141.040 232.055.726.916
210 | L Cie khoan phai thu dai han 990.188.000 990.188.000
216 | 1. Phaithu dai han khic V.5h 990.188.000 990.188.000
220 | Il Téisin cb dinh 3.141.205.817 13.212.894.035
221 | 1. Taisan cb djnh hiru hinh V.9 3.141.205.817 13.212.894.035
22 - Nguyén gid 0.345.371.154 26.427.741.843
223 - Gid trf hao mon lity ké (*) (6.204.165.337) (13.214.847.808)
227 | 2. Taisan cd dinh v hinh V.10 = .
228 - Nguyén gid 332,000,000 332.000.000
22 - Gid trj hao mon iy ké (*) (332.000.000) (332.000.000)
230 | 11 Bét djng sin diu twr V.1l - 86.505.799.600
231 - Nguyén gid 2 106.545.769.516
232 - Gid trf hao mon lity ké - (20.039.969.9/6)
240 | IV, Tiisin dé dang dii han - -
250 | V. Diiu tu tai chinh dai han 854.150.000 113.092.289.634
252 | |, Dhutrvao cong ty lién doanh, lién két V.12a - 84.615.880.277
253 | 2. Brutw gop vén vao don vi khic V.12b 852.150.000 28.474.409.357
254 | 3. Du phéng dAu tu tai chinh dai han (*) - -
255 | 4. Déu s ndm gilr 4én ngay déo han V.12e 2.000.000 2.000.000
260 | VI. Taisan dai han khic 4.422.597.223 18.254,555.647
261 | 1. Chiphi tra trude dai han V.8b 27.546.130 2.257.553.439
262 | 2. Taisan thué thu nhip hodn lai 5 .
269 | 3. Loi thé thuong mai V.13 4.395.051.093 15.997.002.208
270 TONG CONG TAlI SAN 522.264.539.742 912.164.502.466
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BANG CAN POI KETOAN (ti€p theo)

chondm két thicngay 31 thang 12 ndm 2019

e 400 | D. VON CHU SO HU'U 28.449.266.812 224.980.659.634

: vét = -

NGUON VON s S6 cubi nim St diu niim 410 Vén chii sé hiru V.22 28.449.266.812 224.980.659.634
3 Z i 5 411 Vién gép cia chil sé hiu 211.500.000.000 211.500.000,000

C. NOPHAITRA 493.815.272.930 687.183.842.832 4lla - Cé phiéu pho théng 6 quyén bidu quyét 211,560.000.000 211.500.000.000

1. Ngngin han 465.829.305.916 656.418.450.143 412 | 2. Thang du vén cb phin (1.602.720.582) (1.602.720 582)

I. Phdi tra ngudi bén ngan han V.14 96.235.889.861 106.403.294 007 414 | 3. Vén khac eta chi sé hiu - -

2. Ngwoi mua tra tién trude ngén han VAH 189.743.092.486 181.506.422.850 415 | 4, C4 phiéu qu§ (*) : 2

3, Thué va cac khoan phai nép Nha nude V.6 5.367.350.955 5,382,114 839 418 | 5. Quydéurr phat trién 19.789.196.619 19.789.196.619

4, Phai tra ngudi lao <I1(1ng Va7 4.255.018.117 2.881.746.542 420 | 6. Qu¥ khéc thudc vén chi sé hitu z &

; E"' l’:' E"-a‘h‘f*‘ “:ﬂ“ :_ﬂ_ﬂ - ABL 22.286.178.019 #IEEL 515514 421 | 7. Loi nhuin sau thué chua phan phéi (201.127.023.849) (12.525.515.307)

panh thu chua thre hign ngan han = = 4 5 21 35 2t £agy .

7. Phai 1rd ngfn han khic V.19 70.206.721 898 99.818.961.442 j?j: i-::»:;fiw P:ﬂ_rﬂ P:*ffj *’I?* fﬂjden cudi ky triede 7 ?.24!.5}5_*:69 (39.1_?59.fo 2?"2_',i

8. Vay v ng thu ti chinh ngén han V20 70.361.556.696 203.179.606.265 ‘ ol pltdin phoL ) nay (205.308.340.316) 6.533.343.965

9. Dig phong pha te ngiin hon : R 429 Loi i.ch cia co ding khong kiém sodt (110.185.376) 7.819.698.904

10. Quf khen thidng, phuc lgi V2l 7,283,497 884 7.353.697 884 430 | 1. Ngudn kinh phi va quy khic = :

1. Ng diti han 27.985.967.014 30.765.383.689 440 TONG CONG NGUON VON 522.264.539.742 912.164.502.466

I, Doanh thu chua thue hién dai han - 4.267.103.319

2 Phai té dai han khac V.19 25.574.645 898 21.511.785.234

3. Vay va no thué tai chinh dai han = - g

4. Thué thu nhap hoin lai phai tra 2411321116 4.986.495.136 Ngudi Iip biéu Ké toin trugng

S. Du phong phii tri di han . -

L

LE BA TIEN

LE BA TIEN NGUYEN THE THANH
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT  cho nam két thac ngay 31 thang 12 ném 2019
BANG KET QUA HOATDONG KINH DOANH

M3 CHI TIEU Thuyét Niim nay Nm tewde
s0 minh
1 2 3 4 5
0 1. Doanh thu bén hang va cung cﬁp dich vy 155.127.109.798 256.869.385.654
02 2. Céc khoan gidm trir doanh thu - 13.202.000
10 3. Doanh thu thufin vé bdn hang va cung cdp djch vy VI 155.127.109.798 256.856.183.654
I 4. Gia von hang ban V1.2 135.853.871.398 223.272.724 681
20 5. Lgi nhudin gdp vé bin hang va cung cip dich vu 19.273.238.400 33.583.458.973
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh VL3 619.639.898 904.176.047
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 97.091.571.487 20.969.403.118
23 - Trong dd: Chi phi l&i vay 24.160.218.599 20.969.403.118
24 8 Phin I3 hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién két - 12.049.020.949
25 9. Chi phi ban hang - 152.774.037
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép VLS 112.825.745.534 18.771.700.062
30 11. Loi nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh (190.024.438.723) 6.642.778.752
3 12. Thu nhip khac 105.653.170 483.173
32 13. Chi phi khéc VL6 21.280.308.306 230.717.546
40 14. Loi nhudn khic (21.174.655.136) (230.234.373),

50 15, Tong lgi nhudin ké todn trirde thué (211.199.093.859) 6.412.544.379
51 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 310.857.356 514.180.793
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai (2.902.611.849) 222.776.789
6l 18. Lyi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p (208.607.339.366) 5.675.586.795
61 19. Loi nhufin sau thué cia cé dong cua cong ty me (208.368.540.518) 6.533.545.965
62 20. Loi nhudn sau thué cia cb dong khang kiém soat (238.798.848) (857.959.170)
70 21. Lai co bin trén ¢b phiéu VL7 (9.852) 309
71| 20. Laisuy gidm trén ci phiéu VI8 (9.852) 309
[ Minh, ngay 09 thang 4 ném 202
Negwdi 1ip biéu Ké todn trudng ing Gidm Dic
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

chondm két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

BANG LU'U CHUYEN TIEN TE (PP GIAN TIEP)

iy Chi tién Thl_ws‘ Nim nay Nim trude
50 minh
1 2 F 4 5
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
01 | 1, Lgi nhudn trude thué V.16 {211.199.093.859) 6.412.544.379
2. Diéu chinh cho cic khoin 204.252.895.851 15.291.280.812
02 | - Khiu hao tai san cb dinh vé BDS diu tu V.9V 3.348.277.197 8.160.010.580
03 - Céc khoan dir phéng Ve V.7 104.200.017.976 -
04 - Lii, 18 chénh léch v gid héi dodi do dénh gia lai cac - -
khean mye tién 1& 6 goc ngoai 16
05 | - Lai, 13 w0 hoat ddng diu w T2.544.382.079 {13.838.132.886)
06 | - Chi phi l&i vay Vi4 24.160.218.599 20.969.403.118
07 | - Cae khoan diéu chinh khae - -
08 | 3. Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh trude thay ddi vén luu djng (6.946.198.008) 21.703.825.191
09 | - Tang, giam cic khoan phai thu 127.731.578.296 54.432.578.893
10 | - Tang, giam hang tén kho 45.672.657.749 (60.480.671 250)
Il | - Tang, giam cdc khoan phai tra (khéng ké 13i vay phai tra, (40.395.976.528) (11.315.822.914)
thué thu nhip phai nép)
121 - Tang, giam chi phi tra trude 13.988.488.275 1.936.097 438
I3 | - Tang giam chimg khoan kinh doanh - -
14 | - Tién 13i vay dd tra V.18 VL4 (40.842,928.890) (6.153.653.049)
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép da nép V.le (809.879.021) (3.694.902.763)
16 | - Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh - -
17 - Tién chi khag tir hoat dong kinh doanh V.21 (70.200.000) (386.700.000)
20 | Lirn e hu:-m tién thuén tir -‘w{fr d’;mg &mh nfmm-'f 98.327.541.873 (3.959.248.454)
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11 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU'

1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCH va cde tai san dai han khdc
2. Tién thu tir thanh 15, nhugng ban TSCE v cdc tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic ciing cu ng cia don vi khic

4. Tién thu héi cho vay, ban lai cde cdng cy no cua don vi khéc
S. Tién chi diu wr g6p vbn vao don vi khic

6, Tién thu héi déu wr gbp vén véio don vi khic

7. Tién thu |&i cho vay, b tire va lgi nhuan dugre chia

Luteu chuyén tién thudn tic hoat djng diu ne

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phit hanh cd phiéu, nhan vén gop cua cha s hiru
2. Tién tra lai vén g6p cho cdc chi s& hitu, mua lgi ¢d phiéu cia
doanh nghiép da phét hanh

3. Tién thu tir & vay

4, Tién tré no goc vay

5. Tién trd ng goc thué @i chinh

6. C6 tirc, lgi nhu@n d3 wa cho chi sé hitu

Luew chuyén tién thuin tiv frogt ding tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40)

Tién vi twong duong tién diu ky

Anh huong cia thay déi ty gid héi dodi quy ddi ngoai té

Tién vi twong drong tién cudi ky

V96
V4
V4

V14

V.20
V.20

Ngudi lip biéu
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1.120.000.000
(750.000.000)
25.928.911.586

619.560.996
26.918.472.582

1.530.000.000
(134.348.049.569)

(132.818.049.569)
(7.572.035.114)
7.696.373.786

124.338.672

P L ]

(12.200.000.000)
5.618.000.000

19.240.157
(6.562.759.843)

45.030.000

(10.700.000.000)

(2.200.000.000)
(12.854.970.000)
(23.376.978.297)

31.073.352.083

7.696.373.786
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Hinh thic sé hiru von

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha dét Cotec (“Cong ty”) dugc chuyén tir mot
bd phan doanh nghiép Nha Nudc: Nha may Coterraz - Cong ty Ky thuat Xay dung va
Vit liéu Xay dung thudc Tong Cong ty Vat lidu Xay dung S6 1. Cong ty duoc thanh
1ap theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 4103003080 ngay 28 thang 01 nim
2005 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cdp, thay doi lan thtr 13 vao
ngay 30 thang 08 nam 2018.

Theo Gidy Chimng nhan Piang ky Kinh doanh thay ddi lan thir 13, von diéu 1¢ cua Cong
ty 14 211.500.000.000 VND, twong dwong 21.150.000 ¢6 phiéu, ménh gid mdi ¢b phiéu
la 10.000 VND.

Cé) phiéu cia Cong ty dang duoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phd
Ho Chi Minh véi ma chung khoan 1a CLG.

Cong ty me ciia Cong ty 1a Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung va Vat liéu Xy dung.

Téng s6 nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 1a 25 nguoi (ngay 31
thang 12 nam 2018: 125 nguoi).

THUYET MINH BAO CAOTAICHINH

Tham khao thém tai www.cotecland.com.vn

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty bao gdm: Pau tu kinh doanh
nha, méi gidi, tw van bat dong san; Xay dung, lp dat, sira chita
céc cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh k¥ thuat ha tang
khu d6 thi va khu cong nghiép, cac cong trinh giao thong duong
bo, duong thuy; Tu van dau tu, quan ly dy an cac cong trinh dén
dung va cong nghiép, cac cong trinh ha tang khu d6 thi va cong
nghiép; Khai thac, san xudt, mua ban vat liéu xay dung; Thlet ké
kién trac cong trinh dan dung va cong nghiép; Va mot sé nganh
nghé khac.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty hién nay la thi cong xay
dung cac du an cho Cong ty C6 phan K¥ thuat Xay dung va Vit
liéu Xay dung (Cong ty me).

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xudt, kinh doanh thong thudng cua Cong ty duoc thuc
hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

Bao cao thwong nién 2019

43



KET LUAN

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2019 dat ké hoach da thé hién dwoc nd
lwe, trach nhiém rat dang tran trong cta Ban diéu hanh va toan thé can bo
c6ng nhan vién ctia Céng ty. Ndm 2019 di qua véi nhitng d4u hiéu tang trwéng
tich cuc cta nén kinh t& vi mé véi moét loat chinh sach, giai phap cta Chinh
phl vé linh vuc tién té tin dung, san xuét, dau tw va dic biét la thi truong bat
dong san nham khac phuc, thao g& khé khan cho thi trwong. Budc qua ndm
2020, da c6 nhiéu tin hiéu cho thay thi trworng bat dong san bat dau giai doan
phuc hdi, cac chinh sach cla nha nwéc nham diéu chinh lai méi trwéng kinh té
vi md va hé théng phap luat htra hen sé mang lai nhiéu két qua tich cwe. Nén kinh
té va thi truong bat dong san ky vong sé c6 nhivng chuyén bién dang ké, rd rang
trong nam 2020.

Chién lwoc va muc tiéu ctia CotecLand trong ndm 2020 14 tiép tuc tap trung vao
cai tién cac ngudn lwc, nang cao hiéu qua hoat dong va nang lyc canh tranh
nham khéng dinh vi thé trong nganh xay dwng va b4t ddng san bang cach trién
khai thwc hién ddng bd bdn nhém chién lwoc: Nang cao nang lwc tdng thau xay
I&p; cling ¢b ngudn lwc kinh doanh bat dong san; tai ciu tric va bd sung nguén
vén dau tw cho giai doan maoi; dau tw phat trién ngudn nhan lwc cé chat
lwong, d&i m&i quan tri doanh nghiép theo théng 1é quéc té&, hoan thién bo
nhan dién thuwong hiéu. Quyét tam thwc hién ké hoach véi
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tw twdng chd dao 14 kién tri, cin trong trong diéu hanh di ddi voi tw
duy dot pha va quyét liét cai cach nham vira ddm bdo dwoc cac muc
tiéu trwéc mat, quan ly tbt rdi ro vira chuén bj cho sw phuc héi va phat
trién lau dai. Bao vé ngudn lyc hién cé di ddi véi nang cao chét lwong,
hiéu qua tao da phat trién cho twong lai.

Mé&c du con nhiéu khé khan thach thire nhung véi quyét tam cia Hoi
ddng quan tri, sw déng long va nhiét tam cla toan thé nhan vién
CotecLand cung vé&i sy hd trg, cong tac clia cac nha dau tw, déi tac, cb
doéng, chac chén rang cac muc tiéu do Pai hoi ddng cé déng thong
qua sé dwoc thyc hién thanh cong.
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2° COTECLAND

_ NHA PAU TU CHUYEN NGHIEP

196 Hoang Diéu, Phuwong 08, Quan 4, TP. HCM Tel: 028.540 10 999 Fax: 028.540 10 777 Email: cotecland@cotecland.com.vn
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