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Tbng Cong ty San xuét - Xuit nhip khiu Binh Dwong - CTCP
Khu phé Dong Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xd Thudn An, Tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Téng Cong ty San xudt - Xudt nhdp khdu Binh Duong - Cong ty C6 phin (sau day goi tét la
“Téng Cong ty”) trinh bay Béo cdo clia minh va Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ndm 2019.

TONG CONG TY

Tién théan cta Tong Cong ty San xudt - Xuit nhap khdu Binh Duong - TNHH Mdt thanh vién 1a Cong ty San xuét -
Xuét nhép khiu Binh Duong hoat dong theo gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 103728 ngay 26 thang 11 nam
1992 do S& Ké hoach va Piu tur tinh Binh Duong cép, ding ky thay dbi 1dn thir 15 ngay 28 thang 11 ndm 2006. Tong
Cong ty hoat dong theo md hinh Céng ty me - Cong ty con theo Quyét dinh s6 134/2006/QD-UBND ngay 22 thang 05
ndm 2006 ctia Chi tich UBND tinh Binh Duong.

Céng ty San xudt - Xuét nhap khéu Binh Duong dugc chuyén déi thanh Téng Cong ty San xudt - Xudt nhap khiu Binh
Duong - TNHH Mgt thanh vién theo Quyét dinh sé 1805/QD-UBND ngay 24 thang 06 nim 2010 ciia UBND tinh
Binh Duong, Téng Céng ty chinh thirc di vao hoat dong theo mé hinh TNHH Mdt thanh vién theo gify ching nhan
ding ky doanh nghiép Céng ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién sé 3700148166 ngay 15 thang 11 nam 2010, dang
ky thay déi Idn thir ba ngay 18 théng 10 nam 2017 do S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong cép.

Tdng Céng ty chinh thitc hoat dong theo mo hinh cong ty cb phin theo Gidy ching nhéan ding ky doanh nghiép cong
ty c6 phén sb 3700148166 ngay 01 thang 11 nim 2018 do S& K& hoach va Piu tur tinh Binh Duong cfp, ding ky thay
dbi 14n thir 06 vao ngay 22 thang 04 nam 2020.

Tru sé& chinh ciia Tdng Cang ty duge dit tai: khu phé Dang Tu, phudng L4i Thiéu, thi x& Thudn An, tinh Binh Duong.

HOIPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri trong nAm va tai ngay 18p béo cdo nay bao gdm:

Ong Ly Thanh Chéu Cha tich Bb nhiém tir ngay 16/04/2020
Ong Nguyén Vin Minh Chu tich (*) '

Ong Vo Hong Cudng Thanh vién

Ong Nguyén An Dinh Thanh vién Bd nhiém tir ngdy 31/07/2019
Ong Huynh Thanh Hai Thanh vién Théi gitr chire tir ngay 31/07/2019
Ong Tran Nguyén Vii Thanh vién

Ong Trin Viét Anh Thanh vién Bé nhiém tir ngay 31/07/2019
Ong Pinh Cong Hoang Thanh vién Théi giir chire tir ngay 31/07/2019
Ong Nguyén Vin Thién " Thanhvién

Ong Mai Hitu Tin Thanh vién

Ong L& Trong Nghia Thanh vién

) Theo Nghi quyét s 23/NQ-HPQT ngdy 16/04/2020 da phé chudn viéc midn nhiém chire danh Chi tich Hoi ddng
Quan trj clia Ong Nguyén Van Minh tir ngay 16/04/2020. Ong Nguy&n Vin Minh vin con 14 thanh vién Hoi ddng
Quan tri ciia Tdng Cong ty tir ngay 16/04/2020.

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Téng Cong ty trong niim va tai ngdy 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén An Dinh Téng Giam dbc B nhiém tir ngay 16/04/2020
Ong Trin Nguyén Vii Téng Gidm ddc Mién nhiém tir ngay 16/04/2020
Ong Ly Thanh Chéu Phé Tong Giam déc



Téng Cong ty San xuit - Xuét nhip khiu Binh Duwong - CTCP
Khu phd Péng Tu, Phuong Lai Thiéu, Thi xa Thuan An, Tinh Binh Duong

Céc thanh vién ciia Ban Kiém so4t bao gdm:

Ong Nguyén Thé Su Trudng ban
Ong Phan Ngoc Hanh Thanh vién
Ong Nguyén Thanh Xuén Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém to4n AASC da thuc hién kiém todn céc Bdo cdo tai chinh riéng cho Tng Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Tdng Cong ty chiu tréch nhiém vé viée l4p Bdo céo tai chinh riéng phan 4nh trung thue, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & ciia Téng Cong ty trong niim. Trong
qué trinh 14p Bdo cdo tai chinh riéng, Ban Téng Giam ddc Tdng Cong ty cam két da tudn thi céc yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc va Ban quan tri Téng Cong ty xac dinh Ia cAn thiét
d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian lan hodc do
nhim 14n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quéan;
- Dua ra cdc ddnh gia va du dodn hgp ly va thin trong;

- Néu 13 cdc Chudn muc ké toan duge ap dung c6 dugc tudn thi hay khong, ¢6 nhitng 4p dung sai l§ch trong yéu
dén mirc clin phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay céc Béo céo tai chinh riéng trén co s& tudn thu céc Chuén muce Ké toan, Ché do K& toan doanh
nghiép Viét Nam va cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh;

& Lép céc Bdo céo tai chinh riéng dya trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hgp khéng thé cho ring
Téng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam déc Téng Cong ty dam bao ring cic s6 ké todn dugc luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Téng
Cong ty, v6i mirc dd trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tudin thi céc
quy dinh hién hanh ctiia Nha nude. Ddng thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Téng Cong ty va
thuc hién cdc bigén phép thich hgp daé ngén chin, phat hi€n cac hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Gigm dbc Téng Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh riéng da phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Téng Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hgp véi Chuin myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tufin thii cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Tng Gidm déc cam két riing Téng Cong ty tuéin thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé
quén tri cong ty 4p dung dbi v6i cong ty dai ching va Téng Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo
quy dinh tai Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh hudng din cong bd thong tin trén thi
trudmg chimg khoén.

Duwong, ngay 25 thang 04 nam 2020

VEkBan Tdng Giam dbc

S1éng Giam dbe

SAN XUAT-
XUAT NHAP KHAH,| ~

guyen An Dinh
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy ¢b ddng, Hji ddng Quin tri va Ban Téng Giam déc

Téng Cong ty Sin xufit - Xuit nhip khdu Binh Dwong - Cong ty Cb phin
Ching t6i da kiém toén Bdo céo tai chinh riéng kém theo ciia Téng Cong ty San xudt - Xuit nhip khéu Binh
Duo*ng Céng ty Cb phén dugc 1p ngay 25 théng 04 nim 2020, tir trang 07 dén trang 53, bao gbm: Bang cén dbi

ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nim 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu chuyén
tién t€ riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng,

Trich nhigm ciia Ban Téng Giam dic

Ban Téng Giém dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai chinh riéng
ciia Téng Cﬁng ty theo Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém soét ni bo ma Ban Téng
Giém dbc x4c dinh Ia cdn thiét d& dam bao cho viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong
yéu do gian 14n hozc nhim I4n.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing tdi 1 dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ctia cudc kiém todn. Ching
t0i da tién hanh kiém todn theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cAu ching toi tuan
thit chuén myc va céc quy dinh vé dao dirc ngh nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy
dam béo hop ly v& viéc lidu Béo cdo tai chinh riéng ctia Téng Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khong. p

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién cdc thii tuc nhdm thu thip céc bing ching kiém todn v& c4c sb liéu va \

=
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thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng, Céc thL: tuc kiém todn dugc lua chon dya trén xét dodn clia kiém todn | =
vién, bao gbm déanh gid ri ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo c4o tai chinh riéng do gian 14n hodc nham 14n. Khi }
thuc hién danh gia céc i ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soét ncj’n bd ctia Téng Cong ty lién quan dén viéc 8, /
ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thue, hop ly nh&m thiét k& cac thu tuc kidm toan phi hUp véi tinh. /
hinh thue té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiu qua cta kiém sodt ngi b ciia Tdng Cong ty.
Cong viée kidm todn cling bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ciia cic chinh sach ké toan dugce ap dung va tinh hgp
Iy clia céc wde tinh ké toan ciia Ban Tong Giam dbc ciing nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh
riéng.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 12 diy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toén cia ching t6i.

Co st cita ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Tai Béo cao tai chinh riéng cho ky ké toan tir ngay 01/11/2018 dén ngay 31/12/2018, Chung t6i da dua y kién
ngoai trir vé gié tri hop Iy cia céc giao dich mua lai ¢d phﬁn cua Cong ty Cé phén Déu tir va Phét Trién Tan
Thanh, sang nam nay, cac bén da thuc hién hity céc hop dong chuyén nhugng cé phén néu trén (théng tin chi
tiét tai thuyét minh s8 34a ctia Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng dinh kém). Theo d6, s tién Téng Cong
ty cdn phai thu hdi tir c4c déi téc tai thoi didm 31/12/2019 1a 867,713 ty dbng, trong d6 phai thu Cong ty C6
phén Hung Vugng 12 182,713 ty dong va phai thu Ong Ding Cong Thanh 12 685 ty ddng (ng phai thu cta Ong
Ding Cong Thanh duge Céng Ty TNHH Phét Trién bao lanh bing van ban, thoi gian cam két thue hién bao
lanh dén 30/06/2020). Chiing t6i khong thé thu thip dugc ddy dii bing chimg kiém toan cin thiét dé khing
dinh gid trj ctia cac giao dich va khoan phai thu nay, tinh ddy du, hién hitu va chinh xéc cta khoan dw phong
tuong g va anh hudng cla vén d& nay dén Bao cdo tai chinh riéng dinh kém.
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- Theo ndi dung trinh bay tai Thuyét minh s& 34b clia Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng, tai thdi diém
31/12/2019, Téng Cong ty da tam ndp phan chénh léch ting thém do tinh lai don gid chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai khu d4t 43 ha thuge Khu lién hop Céng nghiép - Dich vy - D6 thj Binh Duong, phudng Hoa Phu,
thanh phd Thi Ddu Mgt, tinh Binh Duong véi thng gid tri 125,694 ty ddng vao tai khoan ciia Vain phong Tinh
tiy Binh Duong. Trong d6 s6 tién 37,708 ty VND trong ting 30% cita Téng Céng ty da duoe Tinh iy x4c nhén
gidm trlr cong ng phai tra khéc, phdn con lai sb tién 87,986 ty VND tuong tng véi 70% Téng Cong ty dang
theo ddi phai thu Cong ty TNHH Bu tr X4y dung Tén Ph trén khoan muc Phai thu khdc. Khoan xir 1y nay
lién quan dén giai dogn tru6c cd phén héa, Téng cong ty da va dang dam phan véi cc dbi tac dé xir Iy dut
diém khodn cong ng nay. Béing céc thi tyc kiém todn da thuc hién, chiing 16i khong thé thu thap duge ddy di
céc biang chimg kiém todn cén thiét dé dua ra y kién vé tinh hién hitu, ddy do cia cde khoan cbng ng va giao
dich ¢6 lién quan, do d6 chiing t6i khong thé danh gi4 dugc anh hudng ciia vin d& ndy dén Béo cdo tai chinh
riéng dinh kém.

- Theo ngi dung trinh bay tai thuyét minh sé 36a va 36b cia Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng lién quan
dén chuyén giao dit cho Céng ty TNHH Phat Trién va Cong ty C8 phin An Binh, céc giao dich lién quan dén
Cong ty TNHH Phit Trién da dugc Téng Cong ty diéu chinh hdi té cho giai dogn Nha nuéc trudce khi ¢b phin
hoa. DSi v6i Cong ty C6 phén An Binh, tinh dén thai diém 31/12/2019, Téng Cong ty dang trinh bay khon
phai thu lién quan dén hgp ddng béi thudng kinh phi ddt va chuyén giao dét phét sinh trude thdi didm chuyén
sang cong ty cb phan voi sb tién 1a 65 ty ddng. Ngay 14/11/2019, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong d4 ban
hanh Quyét dinh s6 3379/QD-UBND v& viéc thu hdi lai Quyét dinh cho Céng ty C4 phin An Binh thué dét thu
tién mot lan cho cé thoi gian thué tai phudng Pha Loi, thanh phé Thi Dau Mot tinh Binh Duong, Bing c4c
thu tye kiém todn da thyc hién, chung t6i khong thé thu thap duoc dy dii céc bing chimg kidm todn can thiét
dé dua ra y kién vé tinh chinh x4c cita céc giao dich hily hop ddng va didu chinh hdi t6 vao giai doan trudc cb
phén héa véi Cong ty TNHH Phat Trién, cling nhu tinh chinh xéc ctia giao dich va khoan phai thu Cong ty Cb
phén An Binh, tinh hién hiru, ddy dil va chinh x4c ciia khoan dy phong tuong tmg va anh hudng cia cic vén
d& néu trén dén B4o cdo tai chinh riéng dinh kém.

- Theo nfi dung trinh bay tai thuyét minh s 36¢ ciia Ban thuyét minh B4o céo tai chinh riéng, trong giai doan
tru6e ¢b phin héa, Téng Cong ty da thyc hién chuyén nhuong quyén thye hién dy 4n Khu quy hoach Go Chai
cho Cong ty C6 phin Bét Dong San U&I theo chu truong chdp thugn ctia Tinh ty Binh Duong va dang theo
doi khoan phai thu Cong ty C6 phin Bét ddng san U&I s tién 204,512 ty ddng (thuyét minh sé 5). Tuy nhién
dén thoi diém phat hanh béo céo nay, viéc chuyén giao khu dét vin chwa thuc hién va cic bén vin chua hoan
tét th tuc phap Iy dé chuyén én quyén thyc hién dy én cling nhu chwa théng nhét thoi han thanh todn, do d6
Téng Cong ty chua hoan tht viée dénh gid kha niing thu hdi khoan phai thu ndy. Véi céc bing chime da thu
thap dugc, ching t6i da thyc hién céc thi tuc kiém toén cin thiét nhung khong thé dénh gid duoc tinh chinh
xdc ctia giao dich nay, kha néing thu hdi khoan phai thu ndy cfing nhu anh hudng ciia vén dé néu trén dén Bdo
cdo tai chinh riéng dinh kém,

- Lién quan dén giao dich gép vén tai Cong ty C phin DAu tr Phét trién Tan Thanh nhu trinh bay tai thuyét
minh s6 34c ctia Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng, chiing t5i khong thé thu thap dwoc ddy du bing
chimg kiém toan can thiét @& khiing dinh gié trj va tinh chinh x4c ctia giao dich g6p vén vao Céng ty Cb phin
DAu tur Phét trién Tan Thanh va viée tinh 14 tién tng vén lién quan. Do dé, ching t3i khong ddnh gi4 duoc anh
huéng ctia vén dé nay dén Béo céo tai chinh riéng dinh kem,

- Theo théng tin dugc trinh bay tai thuyét minh s6 37 cua Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh riéng, ngay
08/04/2020, co quan diéu tra d& khi t6 bi can déi véi lanh dao chit chét ciia Tong Cong ty lién quan dén viee
quan ly, sir dung tai san Nha nud¢ trong giai dogn tru6e cd phén héa. Bing céc thii tuc kiém toan da thuc hién,
chung 6i khéng thé thu thip ddy du bing chimg dé dénh gi4 anh hudng cia vén dé néu trén dén Béo cdo tai
chinh riéng dinh kém.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cila ching t6i, ngoai trir anh hudng cita céc vn d& néu tai doan “Co s cia ¥ kién kiém todn ngoai
trlr”, Bdo cdo tdi chinh riéng da phan dnh trung thyc va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta
Téng Cong ty San xudt - Xudt nhap khéu Binh Duong - Cong ty C3 phin tai ngdy 31 thang 12 nam 2019, ciing
nhu két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tin & cho nam tai chinh két thic cling ngdy, phit hop
v6i Chuéin myc K& toan, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vige
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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Vin d& cin nhén manh

Ching t6i mudn luu ¥ ngudi doc Béo cdo tai chinh v& céc ndi dung nhu sau:

Théng tin v& khoan ng tiém tang dang dugc Tng Cong ty trinh bay tai thuyét minh sé 35 ctia ban thuyét minh
bédo céo tai chinh riéng.

Theo ndi dung trinh bay tai thuyét minh sé 15 cua Ban thuyét minh Bédo cdo tai chinh riéng, tai ngay
31/12/2019 Téng Céng ty dang trinh bay gid tri bt dong san ddu tuw nim git véi muc dich cho ting gi 12
quyén str dung dét c6 tbng gid tri 78 ty VND tai khu phd Péng Tu, phudng Lai Thiéu, thi xa Thudn An, tinh
Binh Duong véi dién tich 1a 10.547 m2. Bt dong san dau tr nay dugc mua trirde giai doan chinh thirc chuyén
sang cong ty cb phan, dén thai diém 31/12/2019, Téng Cong ty vin dang tién hanh thuc hién céc thi tuc dé
sang tén chi s& hitu cho Tdng Céng ty trén gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Béo cdo tai chinh riéng dugc 14p cho ky ké todn tir ngdy 01/11/2018 dén ngay 31/12/2018 1a ky ké toan diu
tién sau khi Téng Céng ty chinh thirc chuyén ddi thanh Céng ty cb phan va c6 thé khong phii hop dé so sanh
v6i 56 liéu nam nay. S6 lidu tai thoi diém ban giao sang cong ty ¢d phin da dugc Kiém todn Nha nude quyét
todn theo bdo cdo phét hanh ngay 25/4/2019. Pén thoi diém phét hanh bdo céo nady, co quan chi quan 1a Tinh
ty Binh Duong vin chua phé duyét quyét todn cb phin héa. Do viy, mét s6 chi tiéu trén Bao céo tai chinh
riéng clia Tong Cong ty c6 thé s thay ddi sau khi dugc phé duyét quyét toan cd phin héa tai ngay 31/10/2018.

Céc vén dé cin nhdn manh niy khong lam thay ddi ¥ kién ngoai trir néu trén cia chting t6i.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 05 nim 2020

iém todn AASC
ddc Kiém todn vién

 TRACH NHEM HOIU KA
HANG KIEM TOA
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- Lé Kim Yén

Giéy ching aian ding Gifly chimg nhén ding ky hanh nghé kiém to4n
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Tbng Cong ty Sin xufit - Xut nhip khiu Binh Duong - CTCP
Khu phé Béng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xa Thuéin An,

Tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2019
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229

230
231
240
242
250
251
252
253
254
260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngdy 31 thdng 12 nidm 2019

Thuyét
minh

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va cdc khoin twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan twong duong tién

I Cic khoin phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cta khéch hing

2. Tratrude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu vé& cho vay ngén han

4, Phai thu ngfin han khdc

5. Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang ton kho

1. Hang tdn kho

2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho

V. Taisén ngéin han l(,héc

1. Chi phi tra trude ngén han

2. Thué GTGT dugc khéu trir

3. Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nuée
B
1
1
2
3
4

TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cta khéch hang
Tré trude cho ngudi ban dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac
II. Taisén ¢ dinh
1. Tai san c6 dinh hitu hinh
- Ngwyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisan cb dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
111, Bét dong sén dau tw
- Nguyén gid
IV. Taisén dé dang dii han
1. Chi phi xdy dung co ban dé dang
V. DAu tw tai chinh di han
1. DAu tu vao cdng ty con
2. DPdu tu vao cdng ty lién doanh, lién két
3. DAu tur gbp vén vio don vi khéc
4, Dy phong giam gid diu tur tai chinh dai han
V1. Taisin dai han khée
. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

03

05
06
07
08

10

05
06
07
08
13

14

15

04

12

31/12/2019 01/01/2019
(Pi diéu chinh)
VND VND

1.662.305.496.676

38.738.403.096
38.738.403.096

1.440.784.195.420
2.879.478.750

38.405.011.021
38.297.388.748
1.367.802.316.901
(6.600.000.000)
154.995.153.002

175.090.558.353
(20.095.405.351)

27.787.745.158
92.436.693
9.697.686.173
17.997.622.292

3.594.566.361.449
529.761.414.362
269.512.681.143
14,313.000.000
117.243.151.713
128.692.581.506

10.947.523.568
10.710.495.790
38.140.734.353
(27.430.238.563)
237.027.778
369.475.237
(132.447.459)

78.000.000.000
78.000.000.000
82.189.653.059
82.189.653.059
2.719.642.086.168
1.590,703.216.424
1.454,027.001.595

1.455.329.990.802
176.439.220.988
41.439.220.988
135.000.000.000
1.075.824.721.928
4,723.721.460
443.140.853.006
137.899.223.049
504.238.804.904
(14.177.880.491)

176.015.670.502
176.015.670.502

27.050.377.384
225.993.763

9.029.389.645
17.794.993.976

4.312.729.418.236
697.365.002.451
269.512.681.143
14.748.000.000
9.896.049.652
403.208.271.656

15.001.679.987
14.954.670.661
40.280.681.197
(25.326.010.536)
47.009.326
202.309.007
(155.299.681)

78.000.000.000
78.000.000.000
81.402.691.614
81.402.691.614
3.248.250.258.019
1,590.703.216.424
1.657.042,041.595

505.000.000 505.000.000
(325.593.131.851) -
174.025.684.292 192.709.786.165
174.025.684.292 192.709.786.165
5.256.871.858.125 _ 5.768.059.409.038




Téng Céng ty San xudit - Xut nhap khiu Binh Duong - CTCP

Khu phé Déng Tu, Phuong Lai Thiéu, Thi xa Thuan An,
Tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Ma
sb

300

310
311

312
313
314
315
318
319
320
330
337
338

400

410
411
41la
418
421
42la
421b

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2019

NGUON VON

(]

s e ol Ul =

[ L R
P = e

NQ PHAI TRA

No ng.’in han )

Phai tra ngudi ban ngan han

Ngudi mua tré tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai nop Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thyc hién ngin han
Phai trd ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

No dai han

Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
VON CHU SO HU'U

Vén chii si hitu

Vén gbp ciia chi s¢ hitu

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
Quy dau tu pht trién

Loi nhugn sau thué chua phan phéi

(tiép theo)
Thuyét
minh

20
16

20
16

21

LNST chica phén phéi lity ké dén cuéi ky rude

LNST chua phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

/“/"-‘l(——”’“fﬁ

Nguyén Thi Kim Phuong

Nguwoi lip

K& toan truing

D6 Thi Thanh Thity——

31/12/2019 01/01/2019

(Pa diéu chinh)

VND VND
2.249.835.616.801  2.792.354.156.455
1.753.168.950.134  2.658.547.936.114
2.623.721.461 3.328.941.088

12.737.904.131
4.022.281.785
126.689.763.321
50.000.000
1.188.153.904.929
418.891.374.507

496.666.666.667
56.666.666.667
440.000.000.000

3.007.036.241.324

3.007.036.241.324
3.000.000.000.000
3.000.000.000.000
3.309.799.407
3.726.441.917
(24.294.747.417)
28.021.189.334

4.923.810.000
42.767.029.082
7.374.384.581
128.484.266.250
50.000.000
1.185,779.505.113
1.285.840.000.000

133.806.220.341
133.806.220.341

2.975.705.252.583
2.975.705.252.583

3.000.000.000.000
3.000.000.000.000

(24.294.747.417)

(24.294.747.417)

5.256.871.858.125

5.768.059.409.038

= [ XUAT NHAP KA

BINH DUG,

Nguyén An Dinh



Téng Cong ty Sén xuft - Xuit nhap khiu Binh Dwong - CTCP
Khu phé Déng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xa Thuin An,
Tinh Binh Duong

Béo cdo tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Ma
sb

01
02
10
11
20

21
22
23
25
26

30

31
32

40
50
51

60

Nguyén Thi Kim Phuwong

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Niim 2019

CHI TIEU

1. Doanh thu b4n hang va cung cfip dich vu
2. Cac khoan gidm trir doanh thu
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cfp dich vy
4. Gid vbn hang ban
5. Lginhuin gop vé ban hang va cung cp dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhuén thuiin tir hoat dgng kinh doanh

11. Thu nhép khéc
12, Chi phi khéc

13. Lei nhufin khac
14, Téng lgi nhujin ké todn truée thué
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

17. L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Ngudi ldp

Thuyét
minh

23

24

25
26

27

28
29

30

Ké toén truémg

D6 Thi Thanh Thiiy

Nam 2019 Tir ngay 01/11/2018

dén 31/12/2018

VND

17.911.080.352

17.911.080.352
38.836.459.257
(20.925.378.905)

592.472.752.766
443.505.042.512
116.195.958.048
21.060.000
60.251.278.124

VND

3.362.337.910

3.362.337.910

2.840.605.824

521.732.086

13.584.790.454
11.924.574.281
11.007.393.982

90.001.650
25.996.944.692

SAN XUAT-
XUAT NHAP A

67.769.993.225 (23.904.998.083)

115.440.595 433

1,689.445.672 389.749.767

(1.574.005.077) (389.749.334)

66.195.988.148 (24.294.747.417)

66.195.988.148 (24.294.747.417)
25 théng 04 ndm 2020

Nguyén An Binh




Téng Cong ty Sin xuit - Xuit nhip khiu Binh Duwong - CTCP
Khu phé Dong Tu, Phuong Lai Thiéu, Thi xa Thuén An,
Tinh Binh Duong

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2019
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

Ma CHITIEU Thuyét Nim 2019 Tir ngay 01/11/2018
50 minh dén 31/12/2018
VND VND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

01 1. Lginhugn trwée thué 66.195.988.148 (24.294.747.417)
2. Diu chinh cho cdc khodin

02 Khéu hao tai san ¢8 dinh va bét ddng san dau tu 3.588.358.250 613,133,489

03 Céc khoan dir phong 338.110.656.711 14.177.880.491

04 Lai, 16 chénh léch ty gi4 héi dodi do dénh gid lai 353.664.975 917.180.299
céc khoan muc tién 1é co gbe ngoai té

05 Lai, 1 tir hoat déng diu tu (590.291.674.801) (6.550.068.842)

06 Chi phi lai vay 116.195.958.048 11.007.393.982

08 3. Lp: Mmdu tir hoat dpng kinh doanh truée thay (65.847.048.669) (4.129.227.998)
d6i vén luu dong

09 Ting, gidm céc khoan phai thu (330.503.312.427)  (381.057.885.744)

10 Ting, gidm hang tdn kho 925.112.149 66.127.434

11 Tang, giam c4c khoan phai trd (khong ké |ai vay (88.490.129.112) 6.359.674.739
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nép)

12 Tang, gidm chi phi tra trude 18.817.658.943 3.463.461.747

14 Tién 1i vay da tra (117.283.658.107) (5.787.081.639)

15 Thué thu nhdp doanh nghiép da nop (28.144.743.461)

17 Tién chi khéc cho hoat dng kinh doanh (4.817.990.081) 2

20 Luwu chuyén tién thuan tiv hoat dpng kink doanh (615.344.110.765)  (381.084.931.461)

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi d& mua sim, xay dung tai sén cb dinh va (1.726.179.445) (6.600.555)
cde tai san dai han khac

23 3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cta don vi (30.000.000.000) (9.000.000.000)
khéac

24 4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng coa 22.254.732.240 147.380.945.970
don vi khéc

25 5. Tién chi diu tr g6p vén vao don vi khéc - (203.015.040.000)

26 6. Tién thu hdi ddu tu g6p vén vao don vi khéc 203.015.040.000 .

27 7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugce 539.249.332.075 1.002.060.230

30 Luu chuyén tién thuan tie hogt dpng ddu t 732.792.924.870 (63.638.634.355)

10



Téng Cong ty San xuft - Xut nhdp khiu Binh Dwong - CTCP Bio cdo tai chinh riéng

Khu phé Péng Tw, Phudmng Léi Thiéu, Thi xa Thudn An, Cho na&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duaong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Niam 2019
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Mi CHI TIEU Thuyét Niim 2019 Tir ngay 01/11/2018
s6 minh dén 31/12/2018
VND VND

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

33 3. Tién thu tir di vay 1.843.300.374.507 920.840.000.000
34 4, Tién tra ng gbc vay (2.070.249.000.000)  (450.000.000.000)
36 6. Cbtirc, loi nhudn da tra cho chi so hitu (28.200.000.000) -
40  Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tiai chinh (255.148.625.493) 470.840.000.000
50 Luu chuyén tién thudn trong nim (137.699.811.388) 26.116.434.184
60 Tién va tuong dwong tidn dAu nim 176.439.220.988 150.325.610.663
61  Anh hudng cta thay ddi ty gié hbi doai quy ddi ngoai té (1.006.504) (2.823.859)
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 38.738.403.096 176.439.220.988

Ngudi lip Ké todn trudng

Nguyén Thj Kim Phugng
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Tbng Cong ty Sin xuft - Xudt nhap khau Binh Dwong - CTCP Bio cdo tai chinh riéng

Khu phé Déng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thj xa Thuin An, Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2019

1 .THONG TIN CHUNG

Hinh thire sé hifu vén

Tién than ctia Téng Cong ty San xudt - Xuéit nhap khiu Binh Duong - TNHH Mbt thanh vién 12 Cbng ty San xufit - Xut
nhép khéu Binh Dwong hoat dong theo gidy chimng nhan ding ky kinh doanh sb 103728 ngdy 26 thdng 11 nam 1992 do
S& K& hoach va Déu tu tinh Binh Duong cép, déng ky thay @i ldn thr 15 ngay 28 théng 11 nam 2006, Téng Cong ty hoat
dong theo md hinh Céng ty me - Céng ty con theo Quyét dinh sb 134/2006/QD-UBND ngay 22 thdng 05 nam 2006 cia
Chu tich UBND tinh Binh Duong,

Cong ty Sén xuét - Xuét nhdp khdu Binh Duong duge chuyén ddi thanh Téng Céng ty San xult - Xuét nhap khdu Binh
Duong - TNHH M&t thanh vién theo Quyét dinh sé 1805/QD-UBND ngdy 24 thang 06 nam 2010 ctia UBND tinh Binh
Duong. Téng Céng ty chinh thirc di vao hoat dong theo md hinh TNHH Mbt thanh vién theo gidly chimg nhan ding ky
doanh nghigp Cong ty trdch nhiém htru han mot thanh vién s 3700148166 ngay 15 thang 11 ndm 2010, dang ky thay ddi

lan thir ba ngay 18 thang 10 nam 2017 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Binh Duong cép. 08
Téng Cong ty chinh thitc hoat déng theo md hinh cong ty cd phin theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghigp cong ty cb GT
phén s6 3700148166 ngay 01 théng 11 nim 2018 do S& K& hoach va Du tur tinh Binh Duong cép, ding ky thay di 1dn MK
thir 06 vao ngay 22 thang 04 nim 2020, B
Tru s chinh ciia Tng Céng ty duge djt tai: khu phd Dong Tu, phudng Lai Thiéu, thi x Thuan An, tinh Binh Duong. A

Vén diéu 1¢ ctia Téng Cong ty 1a 3.000.000.000.000 VND twong duong véi 300.000.000 cb phin, Ménh gid mdi cd phin
14 10.000 VND.

Linh vue kinh doanh
Kinh doanh thuong mai, dich vu san golf va ha tAng khu céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Tng Céng ty la:
- Diu tu tai chinh;

- Kinh doanh dja 8c, bt dong san:

- Cho thué dét, cho thué kho bai.

Ciu triic doanh nghigp

Tdng Cong ty c6 don vi truc thudc sau:

Tén don vi Dia chi Hoat djng kinh doanh chinh
Xl nghiép co dién lanh 3/2 Khu phé Pong Tu, Phudng Léi Thiéu, San xuét kinh doanh nuée d4

Thi x& Thuén An, Tinh Binh Duong

Thong tin v& céc cdng ty con, cdng ty lién két ciia Téng Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4,



Tong Cong ty San xufit - Xuft nhip khiu Binh Duong - CTCP B#o cdo tai chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi x& Thudn An,

Cho nfim tai chinh két thtic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

2

2.1

2.2

2.3

2.4

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY
. Ky kké todn, don vi tién té sir dung trong Ié toan

Ky ké todn nam ciia Téng Cong ty bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Bon vi tién té sit dyng trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chuén mye va Ché d§ ké tosn ap dung

Ché do ké todn dp dung

Téng Cong ty 4p dung Ché d K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s§ 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cia
B Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mdt s8 diéu
ciia Théng tu 56 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé vie tudn thi: Chudn micc ké todn va Ché d6 ké todn

Tong Cong ty da ap dung cac Chufn myc ké todn Viét Nam va cée vin ban huéng din Chuén mue do Nha nuée di ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh duoc I4p va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia timg chudn muc, théng tu huéng dén thue
hién Chuéin myc va Ché d ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung,

. Co so' lip Bdo cdo tai chinh riéng
Béio cdo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gid gbc.

Bdo cdo tai chinh riéng clia Tong Cong ty duge 14p trén co sé tdng hop cée nghilp vy, giao dich phét sinh va duge ghi s6
ké toan tai don vi thanh vién hach todn phu thugc va tai Vain phong Téng Cong ty.

Trong Béo cdo tai chinh riéng ctia Téng Céng ty, céc nghiép vy giao dich ndi bd va sb du ndi bo ¢6 lign quan dén tai san,
ngudn v6n va cong ng phai thu, phai trd ndi bd da duoge loai trir toan b,

Nhitng ngudi sir dung céc Béo cdo tai chinh riéng ndy nén doc cic Béo cdo tai chinh riéng két hgp vai cac Béo céo tai
chinh hop nhét ciia Téng Cong ty va céc Cong ty con (“T4p doan”) cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
dé c6 d thong tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ctia ca Tép doan.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Téng Cong ty bao gm tién va céc khoan twong duong tidn, c4c khoan phai thu khéch hang va phai
thu khée, cée khoan cho vay. Tai thdi diém ghi nhan ban ddu, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo gid mua/chi phi phét
hanh cdng céc chi phi phat sinh khéc lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh ciia Téng Céng ty bao gdm cac khoan vay, cic khoan phai tra ngudi bén va phai tra khéc, chi phi
phai trd. Tai thoi diém ghi nhdn 1an ddu, cac khoan ng phai tré tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat hanh cdng céc chi phi
phét sinh lign quan truc tiép dén viéc phdt hanh ng phai tr tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 céc quy dinh cu thé v& dnh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
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Téng Céng ty San xufit - Xut nhap khiu Binh Duong - CTCP Bio cio tai chinh riéng

Khu phd Péng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi xd Thuan An,

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

2.5

2.6

2.7

. Tién va cic khoan twong dwong tidn

. Cdic nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich béng ngoai t¢ trong nam tai chinh duge quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid thyc té tai ngay giao dich. Ty

gid giao dich thyc té ndy duge x4 dinh theo nguyén tic sau:

= Khi ghi nhdn ng phai thu: 12 ty gid mua cia ngdn hang thuong mai noi Téng Cong ty chi dinh khach hang thanh to4n tai
thoi diém giao dich pht sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tré: I ty gid ban ctia ngéin hang thuong mai noi Téng Céng ty dv kién giao dich tai thoi didm giao
dich phét sinh.

Ty gia giao dich thyc té khi dénh gié lai c4e khoan myc tién t¢ c6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh riéng

duge x4c dinh theo nguyén tic:

- Dbi v6i khoan myc phan loai 14 tai san: dp dung ty gi4 mua ngoai té ctia ngan hang thuong mai noi Tdng Cong ty
thudng xuyén ¢ giao dich;

- Dbi voi tién g ngoai té: dp dung ty gid mua ciia chinh ngan hang noi Tong Cong ty mé tai khoan ngoai té;

- Dbi v6i khoan muc phén loai 2 ng phai tré: p dung ty gi4 ban ngoai 8 ciia ngan hang thuong mai noi Téng Cong ty
thudng xuyén co giao dich.

Tét c& cc khoan chénh lgch ty gid thc té phat sinh trong nam va chénh léch do dénh gid lai s du cac khoan muyc tién té
¢6 gbe ngoai 6 tai thoi diém lap Béo céo tai chinh riéng dugc hach toan vao két qua hoat dng kinh doanh ctia ném tai
chinh. Trong d6 Iai chénh léch ty gid do dénh gié lai s6 dwr cubi ndm clia cac khoan myc tidn t¢ c6 gbe ngoai té khong
duge sir dung dé phan phéi loi nhudn hoyic chia cb tirc.

Tién bao gdm tién m3t tai quy, tidn giri ngn hang khong ky han. i
Céic khoan tuong duong tién 12 céc khoan ddu tw ngfin han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngdy diu tu, ¢
tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh cc lugng tidn xéc dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.

. Cdc Khodn diu tw tai chinh

Céce khoan déu twr vao c4c cng ty con, cdng ty lién két duoc ghi nhan ban diu trén s ké todn theo gid gbe. Sau ghi nhén
ban déu, gid trf ctia cc khoan ddu tu ndy dugc xéc dinh theo gid gbe trir di du phoéng gidm gia khoan déu tu,

Céc khoan ddu tr g6p vén vao cée don vi khée bao gdm: céc khoan du tur vao cong cu vén cia don vi khéc khong c6
quyén kiém soét, ddng kiém sodt hoic c6 anh hudng dang k& dbi véi bén duge ddu tu. Gid trj ghi sb ban ddu cua céc
khoan déu tr ndy duge xdc dinh theo gi4 géc. Sau ghi nhan ban du, gid trj clia céc khoan diu tu ndy duoce x4c dinh theo
gié gbe trir di du phong giam gi4 khoan diu t,

Dy phong giam gid c4c khoan ddu tu duge 1ap vao thai didm cudi nam cy thé nhur sau:

- D6i véi cac khoan dAu tur vao cong ty con, cong ty lién két: Dy phong gidm gid diu tu duoc 1ap khi don vi nhén ddu tu
phit sinh 13, céin cif vao B4o cdo tai chinh cua cdng ty con, cong ty lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Dbi voi khoan ddu tr nim giir 14u dai (khong phén loai 12 chimg khodn kinh doanh) va khong c6 anh hudng déng ké
déi véi bén duge diu tur: néu khoan dau tur vao ¢d phiéu niém yét hogic gid tri hop ly clia khoan diu ti duge xdce dinh tin
oy thi viée 13p dy phong dya trén gié tri thi trudng cua cb phiéu; néu khoan dau tw khong xéc dinh dugc gid trj hop Iy
tai thi diém béo cdo thi viéc 1ap dy phong cin cif vAo Béo céo tai chinh tai thdi diém trich l&p dy phong chia bén dugc
dau tu,




Téng Cong ty San xuft - Xuét nhip khiu Binh Dwong - CTCP Bio cdo tai chinh riéng

Khu phé Dong Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi x4 Thudn An,

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

28 .

2.9

2.10

2.11

2,12

Cac khoin ng phéi thu

Céc khoan phai thu dwoc theo d3i chi tiét theo ky han phai thu, ddi twong phai thu, logi nguyén 1 phai thu, va céc yéu té
khéc theo nhu cdu quan Iy cia Téng Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khodn: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop ddng kinh té,
céc khé udc vay ng, cam két hop ddng hogc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé c6 kha nang
thu hdi. Trong do, viéc trich 1dp dy phong ng phéi thu qué han thanh todn duge can cir vao thyi gian tra ng géc theo hop
dbng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khdch
ng d& 1am vao tinh trang ph4 sén hodc dang 1am tht tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban ddu theo gié gc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc
tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi didm ghi nhan ban du. Sau ghi nhan ban
déu, tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do néu gid trj thuin co thé thyc hién duoc cia hang tdn kho thdp
hon gid gde thi hang t3n kho duge ghi nhan theo gid trj thudn c6 thé thye hién duge.

Gia trj hang tdn kho dugc xé4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thudng xuyén,

Dy phong giam gid hang tdn kho dugc 18p vao thoi diém cudi nim 1a sé chénh Iéch gitra gid gbc cta hang tdn kho 16n hon
gid tri thudn c6 thé thyuc hién duge.

.Taisaneb dinh — ——

Téi san ¢6 dinh hiru hinh, t3i san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dau theo gi4 géc. Trong qua trinh sir dung, tai san cb
dinh httu hinh, tai sn ¢6 dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gig, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khéu hao tai san ¢ dinh duoc trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khéu hao dwoc u6e tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06-25 nim
- M4y méc, thiét bi 06-12 nam
- Phuong tién vin tai 05-10 nim
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03-08 nim
- Quyén sir dung dat 20 nim
- Phén mém 03 nédm

. Bit dong san dau tw

Bt dong san diu tu dugc ghi nhén ban diu theo gid gbe. BAt dong san diu tr ném gitt chd ting gid 12 quyén sir dung dét
trudc ngdy 01/01/2015 duge tinh trich khéu hao theo phuong phép dudmg thing twong tu nhu céc tai san khéc, ké tir ngly
01/01/2015 khéng thyc hign trich khéu hao.

. Chi phi xy dung co bin

Chi phi xdy dyng co ban d dang bao gbm tai san cd dinh dang mua sim va x4y dyng ma chua hoan thanh tai ngay két
thuc néim tai chinh va duge ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm cac chi phf v& xay dung, lp dit may méc thiét bj
va céc chi phi tryc tiép khéc. Chi phi x4y dung co ban d¢ dang chi duoc tinh khiu hao khi cdc tai san ndy hodn thanh va
dua vao sir dung.
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Téng Cong ty Sin xufit - Xufit nhip khiu Binh Duong - CTCP Bio cdo tai chinh riéng

Khu phé Déng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xd Thuén An,

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

2.13.

2.14

2.15.

2.16 .

2,17

2.18

2,19

Thué hoat déng

Thué hoat dgng 1 logi hinh thué tai sén cb dinh ma phan 16n rti ro va loi ich gn lién v6i quyén so hitu ciia t2i san thudc
v& bén cho thué. Khoan thanh toén dudi hinh thitc thué hoat dong durge hach todn vao béo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh theo phurong phép dudng thing duya trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tri truée

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké todn dugc hach ton vao chi
phi tré trude dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phén bd chi phf tré trurée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toén duoc ciin e vao tinh chit,
mtrc d9 timg logi chi phi dé lya chon phuong phdp va tiéu thirc phan bd hop Iy. Chi phi tra truée duge phén bd din vao
chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phép dudng théng.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢§ phin héa doanh nghiép Nha nuéc duge phan bé dan téi da khong qué 10 nam theo
huéng dn tai Thong tu sb 138/2012/TT-BTC ngay 20/08/2012 vé huéng dén phéan bd gia trj lgi thé kinh doanh dbi véi
cbng ty cb phan dugc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha Nude.

Cic khodn n¢ phii tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai trd, di twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cdc yéu tb khac
theo nhu cu quan 1y ctia Tdng Cong ty.

Cac khoin vay

Cac khoan vay dugc theo dai theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uéc vay no v ky han phai tra cta céc khoan vay.
Trudng hop vay, ng bing ngoai t& thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc ddu twr xdy dyng hogic sin xut tai san d& dang dugc tinh vao gid tri cia tai sén d6 (duoc vén hod) khi cé du
céc diéu kign quy dinh trong Chudn myc Ké todn Viét Nam s8 16 “Chi phf di vay”. Ngoai ra, d8i véi khoan vay riéng
phyc vy viéc xdy dyng tai sén cd dinh, bét dong san ddu tu, 14i vay dugc vén héa ké ca khi thai gian xdy dung duéi 12
thang.

. Chi phi phai tra

Céc khodn phai tré cho hang héa dich vy d& nhén dugc tir ngudi bén hogic da duge cung cdp cho ngudi mua trong béo cdo
nhung thyc t& chura chi tra va cdc khoan phai tra khéc nhu chi phi 14 tién vay phai tra... dugc ghi nhan vio chi phi san
xufit, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viée ghi nhéin céc khoan chi phf phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong niim dugc thuc hién theo nguyén the phi
hop gitta doanh thu va chi phf pht sinh trong niim. C4c khoan chi phf phai tra s& dugc quyét toén véi sb chi phi thuc té
phét sinh. S chénh léch gitra s6 trich trude va chi phi thyc té dugc hoan nhap.

. Doanh thu chwra thire hién

Doanh thu chua thyc hign 12 sd tién ctia khach hang di tra truée cho mot hodc nhiéu ky ké todn vé& cho thué tai san. Doanh
thu chua thye hién duge két chuyén vao Doanh thu cung cAp dich vy theo 6 tidn duge x4c dinh phit hop véi timg ky ké
todn.
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Téng

Khu phd Pdng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi x& Thuén An,

Cong ty Sin xufit - Xufit nhip khiu Binh Dwong - CTCP B#o cdio tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31/12/2019

Tinh Binh Duong

2.20 .

2.21.

Vén chii sé hitu
Vén dAu tu ctia chu s¢ hitu duge ghi nhén theo sé vén thye gép ciia ch s& hiru.

Loi nhugn sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (14i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phan chia lgi nhudn hofic xir Iy 18 ciia Téng Céng ty. Viéc phan phdi loi nhudn dugc thyc hién khi Téng Céng ty c6 loi
nhufin sau thué chua phan phéi khéng vurgt qué mutc 1gi nhuan sau thué chua phan phdi trén Bao cdo tai chinh hop nhét
sau khi da loai trir anh huéng ctia céc khoan 13i do ghi nhan tir giao dich mua gid ré. Trudng hop tra cd tire, loi nhuén cho
chil s& hiru qua mue s6 lgi nhugn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhin nhu trudng hop giam vén gép. Loi nhugn sau
thué chua phan phdi c6 thé dugc chia cho cac nha ddu tu dya trén ty 18 gép vén sau khi duge Pai hoi ddng cd ddng phé
duyét va sau khi da trich 1p cac quy theo Diéu 1¢ Téng Cong ty va céc quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

Tong Céng ty trich 1ap cdc quy sau tir lgi nhugn thuin sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Téng Cong ty theo d& nghi ctia
Hoi ddng quén tri va duge céc b dong phé duyét tai Dai hoi ddng cb déng thudng nién;

- Quy dau tu phat trién: Quy ndy duoe trich 14p nhdm phuc vy viée md rong hoat dong holic diu tw chidu séu cta Téng
Céng ty.

- Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng Ban diéu hanh: Quy nay duogc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich
vét chét, dem lai lgi ich chung va néng cao phiic lgi cho cong nhén vién va dugc trinh bay nhur mgt khoan phai tra trén
Bang cén déi ké toan riéng.

Cb tire phai tra cho cdc cd ddng duge ghi nhan 13 khoan phai tra trén Bang Can dbi ké ton riéng cua Téng Cong ty sau
khi c6 thdng béo chia cd tirc ctia Hoi ddng Quan trj Téng Cong ty va thong béo ngdy chét quyln nhan b tire clia Trung
tdm Luu ky chimg khoédn Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duge ghi nhén khi dong thai thoa man céc diéu kién sau:

- Phiin 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hitu san phim hoiic hang héa da dwoc chuyén giao cho ngudi mua;

- Tbng Cong ty khong con néim gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ httu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;
- Doanh thu dugc xéc dinh twrong dbi chéc chin;

- Téng Cong ty da thu duge hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man cdc didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh & tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang cén déi ké toén gitva nién do;

- Xdc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung ¢ép dich vu d6.

Phén cdng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phap dénh gi4 cong viée hoan thanh.

Doanh thu hoat déng tdi chinh
Doanh thu phét sinh tir tién 1ai, ¢d tire, loi nhuin dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat ddng tai chinh khéc dugce ghi
nhén khi thoa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu duge lgi fch kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duge xéc dinh twong dbi chic chén.
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Téng Céng ty Sin xudt - Xuft nhjp khdu Binh Dwong - CTCP Bdo cdo thi chinh riéng

Khu phé Déng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi x& Thuén An,

Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

2.22

2.23

2.24

a)

2.25

2.26

. Gid vbn hang ban

Gi4 vén hang ban trong nim duoc ghi nhén phtt hgp véi doanh thu phét sinh trong niim va dam bao tuén thi nguyén tic
than trong. Céc trudng hop hao hut vét tr hang héa vuo‘t dinh mtce, chi phf vugt dinh mirc binh thudng, hang tdn kho bj
mat mat sau khi da trir di phdn trdch nhiém cta tap thé, ca nhén c6 lign quan,... dugc ghi nhan ddy du, kip thoi vao gia
vén hang ban trong nam.,

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hotic céc khoan I3 lién quan dén céc hoat dong ddu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Dy phong gidm gié chimg khoén kinh doanh, dy phong ton thét dau tu vao don vi khéc, 18 ty gi4 héi do4i...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sé phét sinh trong nim, khong b trir véi doanh thu hoat d§ng tai chinh,

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhdp chiu thué trong nim va thué suft thué TNDN trong nim
tai chinh hién hanh,

Thué sudt thué TNDN nim hién hanh
Tbng Cong ty hién dugc 4p dung murc thué sudt thué TNDN 12 20% dbi véi céc hoat dong san xuit kinh doanh c6 thu
nhép chiu thué TNDN cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2019.

. Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soét hoiic ¢6 anh hudng dang ké dél voi bén kia trong viéc ra
quyét dinh v& céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cdc bén lién quan clia Téng Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hoiic nhidu trung gian c6 quyén kim so4t Téng Cong ty hofic chiu sy
kiém soét cia Téng Cong ty, hogc cliing chung sy kiém soét v6i Téng Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va
cdng ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép holic gidn tiép nim quyén bidu quyét ciia Téng Cong ty ma ¢6 anh hudng dang ké dbi véi Téng
Cong ty, nhiing nhan sy quan ly chu chdt cia Téng Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia c4c ¢4 nhén
nay;

- Céc doanh nghiép do céc ¢4 nhan néu trén ndm tryc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hogic c6 anh
hudng dang ké t6i cdc doanh nghiép nay.

Tlong viéc xem xét timg mbi quan hé cua céc bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng,
Téng Cong ty chti ¥ t6i ban chét ciia mbi quan hé hon 1& hinh thirc phép ly ciia cdc quan hé dé,

. Thong tin b§ phéin

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Téng Céng ty Ia dAu tur tai chinh va di&n ra trén lanh thd Vist Nam. Do d6, Téng Cong ty
khéng trinh bay Béo cdo b phén theo linh vye kinh doanh va theo khu vue dia Iy,

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tidn mat 5.689.114,006 2.556.347.233
Tién giri ngan hang khéng ky han 33.049.289.090 38.882.873.755
Céc khoan tuong duong tién < 135.000.000.000

38.738.403.096 176.439.220.988
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Téng Cong ty San xuét - Xuéit nhap khiu Binh Dwong - CTCP
Khu phd Dong Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi xa Thuén An,
Tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

5 .PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2019 01/01/2019 (P4 diéu chinh)
Gid trj Du phong Gid trj Du phong
VND VND VND VND
a) Phii thu ciia khach hing chi tiét theo khich hing c6 s6 du Ién
- Ong Phan Thanh Nam - . 1.643.850.000 (1.643.850.000)
- Céng Ty CP An Binh % 65.000.000.000 - 65.000.000.000 .

204,512.681.143

204.512.681.143

- Cong Ty CP Bét Pdng San
U&I® :

- Céc khoan phai thu khach
hang khéc

2.879.478.750 %

3.079.871.460 -

272.392.159.893 -

274.236.402.603 (1.643.850.000)

b) Phai thu eiia khach hang phén logi theo ky han thanh toin

- Phaéi thu ngén han 2.879.478.750 - 4,723.721.460 (1.643.850.000)
.= Phai thu dai han 269.512.681.143 - 269.512.681.143 -
272.392.159.893 - 274.236.402.603 (1.643.850.000)

¢) Phéi thu khach hang I3 edc
bén lién quan

204.512.681.143 -

204.512.681.143 -

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 56 38)

) Céc thong tin chi tiét dugc trinh bay tai thuyét minh sé 36b va 36c.

") Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhan dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6 3536/QD-UBND vé viée thu hdi dét
do Téng Cong ty San xuét - Xuft nhap khiu Binh Dyong TNHH MTV quan Iy dé giao cho Cong ty C4 phin An Binh
thug dét thu tién mot 1én cho ca thoi gian thué tai phudng Phi Lei, thanh phé Thi Dau Mét,

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s6 3379/QB-UBND v& viée
thu hdi lai Quyét dinh s6 3536/QD-UBND ngay 22/12/2016 cta Uy ban Nhén dén tinh néu trén. Thong tin chi tiét tai

thuyét minh sb 36,

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

31/12/2019 01/01/2019
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

a) Ngﬁn han
Cira hang cAy king Nhat Khanh 1.150.000.000 ’
Ong Bang Cong Thanh - -

Trung tdm Phét trién Quy dit 37.061,011,021 -
tinh Binh Duong @
Céc khéch hang khac 194.000.000

1.150.000.000 -
400.000.000.000 -

37.061.011.021 -

4.929.841.985 (315.000.000)

38.405.011.021 -

443.140.853.006 (315.000.000)

a) Dai han

Ong Buii Thanh Hai @ 14.313.000.000 -

14.748.000.000 -

14.313.000.000 -

14.748.000.000 -
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Tdng Cong ty Sin xufit - Xuét nhip khiu Binh Dwong - CTCP
Khu phé DPéng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thj xa Thuén An,
Tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

) Khoan tra trude cho Ong Diing Cong Thanh tai thdi didm 01/01/2019 dé nhn chuyén nhuong 7.200.000 cb phin,
twong (ng 15% tong s6 cd phin cia Cong ty CP Dau tur va Phét trién Tan Thanh theo hop ddng chuyén nhugng cb phin
s6 01/HD ky ngay 26/11/2018. Khoan phai thu gidm trong nm do céc bén da thyc hién hiy hop déng chuyén nhuong cd
phén s6 01/HD ngay 26/11/2018 theo thoa thudn ky ngdy 21/11/2019, xem thém thong tin chi tiét tai muc a, thuyét minh

sd 34,

® Khoan tam mg cho Trung tdm Phét trién Quy dét tinh Binh Dwong d& thyc hién cong téc bdi thudng, gidi phéng mit
béing cong trinh Cym céng nghiép An Dién, xa An Dién, thj xa Bén Cit, tinh Binh Duong theo hop ddng s6 24/2017/HD-

BTGPMB ngay 13/11/2017.
(3)

Khoan tng truée cho Ong Bui Thanh Hai theo hop ddng cung céip cdy canh va dich vu chiim séc ngay 01/08/2017,

7 .PHAI THU VE CHO VAY
31/12/2019 01/01/2019
Gia trj Du phong Gia tri Dy phéng
VND VND VND VND
a) Ngin han
- Cong ty Cb phin Pdu Tu va 30.000.000.000 ‘ 107.347.102.061 =
Phét Trién Tan Thanh @
- Céng ty TNHH YCH- 8.297.388.748 . 17.026.469.968 . )
PROTRADE ® i
- Cong ty C4 phén Cao su Diu - . 13.000.000.000 i i
Tiéng Viét Lao .
- Déi tugng khac » . 525.651.020 (525.651.020) —
38.297.388.748 5 137.899.223.049 (525.651.020) !3:
b) Daihan '
- Céng ty C6 phdn PAu Tuva  107.347.102.061 . . 4
Phét Trién Tén Thanh ¢
- Cong ty CP Du lich D&M © 9.896.049.652 . 9.896.049.652 -
117.243.151.713 . 9.896.049.652 -
¢) Phaithu v& cho vay Ia cic bén  145.644.490.809 - 137.373.572.029 -

lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh sé 38)

Théng tin chi tiét vé cdc khodn cho vay

86 du khoan cho vay tai thdi didm 31/12/2019 bao gbm céc hop ddng chi tidt sau:
(1.1) Hop dbng vay vbn ngay 08/01/2016 va phy luc hop ddng ngay 31/12/2019, véi cde diéu khoan nhur sau:

- Loai tién: VND;

- Muyc dich cho vay: bd sung vén luu dong;

- Lai sudit: 8%/nam;

- Thoi han cho vay: 36 thdng ké tir ngay 01/01/2020;

- Hinh thirc dam bdo: tin chz’ip;

- S du tai ngay 31/12/2019 14 25.847.102.061 VND.
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Téng Cong ty San xufit - Xudt nhap khidu Binh Dwong - CTCP Bfio cdo tai chinh riéng

Khu phé Béng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xa Thuén An,

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2019

Tinh Binh Duong

(1.2) Hop ddng vay vén s6 2017/HDVV ngay 30/11/2017 va phu luc hop dbng ngay 31/12/2019, véi céc didu khoan nhu
s5au:

Loai tién: VND;
Muc dich cho vay: bé sung v6n luu dong;

- Lai sut: 8%/nim;

Thai han cho vay: 36 théng ké tir ngay 01/01/2020;
Hinh thire dam bao: tin chép;
S6 dur tai ngay 31/12/2019 12 81.500.000.000 VND.

(1.3) Hop dong vay vén sb 01/2019/HPVV ngay 20/12/2019 véi céc diéu khoan nhur sau:

Loai tién: VND;

Muc dich cho vay: bd sung vén luu dong;

Lai suét: 9,25%/nam;

Thoi han cho vay: 12 théng;

Hinh thirc dam béo: tin chép;

S6 dur tai ngay 31/12/2019 14 30.000.000.000 VND,

(2) Bién ban thoa thun ngay 25/10/2015 véi céc diéu khoan nhu sau:
- Loai tién; USD;

- Muc dich cho vay: bd sung vén luu dong; \>

- Lai suat: 0%/mim; _.M\

- Thai han cho vay: 12 thing va ty ddng gia han véi thoi han twong duong khi dédo han; _”’\M

- Hinh thirc dam bao: tin chip; -

- S du tai ngay 31/12/2019 la 359.038,89 USD trong duong 8.297.388.748 VND. £y
>

® Khoan phai thu Cong ty C4 phdn Du lich D&M v& cho vay trién khai céc thi tyc ban ddu ctia du 4n khu du lich tai Miii
Né, tinh Binh Thuén do Céng ty Cé phén Du lich D&M lam chu diu tr véi 131 sudt 0%/ndm, hinh thirc dam bao 14 tin
chip.
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Téng Céng ty San xudt - Xuét nhap khiu Binh Dwong - CTCP
Khu phd Déng Tu, Phudng Lai Thidu, Thi xa Thun An,
Tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

8 .PHAITHU KHAC

31/12/2019 01/01/2019 (P4 diéu chinh)
Gid trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

a) Ngiin han

- Phai thu v& cb phén héa 3 - 4.087.245.620 -

- Phai thu v& tam img 13.623.104.901 . 213.346.430.521 (3.631.479.471)

- Phdi thu Ba Nguyédn Thj 6.600.000.000 (6.600.000.000) 6.600.000.000 (6.600.000.000)
Minh Chéu tién chuyén
nhugng khoan diu tu

- Phai thu Ong Huynh Vin - . 1.200.000.000 (1.200.000.000)

- Phdi thu tién nhan chuydn  867.713.536.000 - . .
nhugng ¢b phén da thuc hién
do hiy hop ddng

- Phai thu lai cho vay 68.424.658 . 10.198.143.083 .

- Phai thu hd Céng Ty TNHH ~ 11.000.000.000 - 27.086.694.457 -
MTV Gidy Vinh Phu tién loi
nhuén ndp vé ngan sach

- Phai thu ¢d tirc va loi nhudn 90.000.000.000 - 240,255.332.690 s
duoc chia ;

- Phai thu Cong ty TNHH Déu 87.986.422.597 = - .
tr - Xdy dung Tén Phu tién
chénh léch gid chuyén
nhuong khu dét 43 ha @

- Phai thu Cong Ty C phin 2.221.169.231 - - -
Phét trién Thoi Trang tién chi \
ho .'.J}

- Phai thu Céng ty C6 phdn  285.539.076.815 - - __}-fé
Hung Vuong ©

- Phai thu khéc 3.050.582,699 . 1.464.958.533 (261.900.000)

1.367.802.316.901 (6.600.000.000) 504.238.804,904 (11.693.379.471)

b) Dai han

- Ky cugc, ky quy 23.000.000 . 3.000.000 =

- Phai thu Cong ty C& phin . - 286.527.528.834 -
Hung Vuong @

- Phai thu Céng ty C6 phén 12.785.400.684 - - -

Diu tr Phét trién Tan Thanh
tién 1i cho vay

Phai thu Céng Ty CP Pdu tu
Phét trién T&n Thanh tién lai
bd sung theo thoa thuan @

115.884.180.822

115,884.180.822

- Ong Truong Hdng Phong - - 793.562.000 -
128.692.581.506 - 403.208.271.656 -
¢) Phii thu khic 13 cdc bén 582.439.017.950 - 564.454,085.366 -

lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 38)
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Téng Cong ty San xuit - Xuéit nhip khAu Binh Dwong - CTCP

Khu phé Péng Tu, Phudng Lai Thigu, Thi x& Thudn An,
Tinh Binh Duong

Béo cdo tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

@) Théng tin chi tiét tai myc a, thuyét minh s 34.
@ Thong tin chi tiét tai myc b, thuyét minh sb 34.

) Pay 1a khoan Téng Cong ty phai thu Cong ty C8 phin Hung Vuong theo hai hop ddng dam bao gi4 tri ngoai té tuong
lai s6 01/2011/PRO-PJ ngay 06/06/2011 va sb 02/2011/PRO-PJ ngay 20/09/2011. Theo hai hop ddng nay, Téng Cong ty
cn cir vao ty gid ban USD ciia Ngan hang Thuong mai ¢b phdn Coéng thuong Viét Nam - Chi nhénh H Chi Minh dé&
chuyén tién VND cho Céng ty Cé phdn Hung Vuong véi tdng gid tri twong duong 13.880.000,00 USD va Cong ty Cb
phin Hung Vuong s& dam bao hoan tr4 lai toan bd s tién USD ndy cling theo tj gid ban ngoai t& ciia Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh H8 Chi Minh tai timg thoi diém chuyén tién ngay khi dén han vao ndm 2020 theo Phu
luc hop ddng ky ngay 03/11/2015, Sb du phai thu tai thoi diém 31/12/2019 14 285.539.076.815 ddng twong dwong véi sb
du nguyén té 13 12.355.650,23 USD.

® Khoan phai thu Céng ty C6 phin DAu tu Phét trién Tan Thanh tién 1ai cho vay phat sinh theo Bién ban thoa thuén sé
ngay 01 thang 11 nam 2019 gitta Tdng Céng ty San xuét - Xut nhép khéu Binh Duong - Céng ty cd phin va Cong ty Cd
phdn DAu tu Phét trién Tan Thanh, thong tin chi tit tai muc c, thuyét minh s6 34.

9 .NOXAU
31/12/2019 01/01/2019
Gid gbc Du phong Gié gbe Du phong
VND VND VND VND

Téng gid tri céc khoan phai thu, cho vay qua han thanh toén hozic chua qua han nhung khé c6 kha néing thu hdi

LA QEn Ann

nnnnn

.Y Eat ] sl N
T UNE FITEn 1 marin INart

1.643.850.000

+ Ba Nguy&n Thi Minh Chéu 6.600.000.000 6.600.000,000 6.600.000.000 6.600.000,000
+ Dbi trong khac z 9.870.081.257 5.934.030.491
6.600.000.000 6.600.000.000 18.113.931.257 14.177.880.491
10 . HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019
Gia gbe Du phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vét liéu 1.538.802.664 " 1.687.151.964 .
Cong cy, dung cu 50.179.775 “ 50.179.775 "
Hang hod 173.501.575.914  (20.095.405.351) 174.278.338.763 -
175.090.558.353  (20.095.405.351) 176.015.670.502 i
11 .XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

- Khu t&i dinh cur tai Khu Cong nghiép - Dich vu An Tay

- Quyén str dung dAt & xa@ Vinh Phu, tinh Binh Duong @

- Cum Cbng nghiép An Dién @
- Céc cong trinh khéc
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64.334.566.316
8.460.000.000
2.473.429.879
6.921.656.864

64.341.166.871
8.460.000.000
2.473.429.879
6.128.094.864

82.189.653.059

81.402.691.614




Tbng Cong ty Sén xuit - Xuft nhép khiu Binh Duong - CTCP
Khu phé Déng Tu, Phudmg L4i Thiéu, Thi x Thuan An,

Tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

(1) Tén dy dn: Khu tai dinh cur tai Khu Céng nghiép - Dich vy An Ty;

Ch ddu tu: Téng Cong ty San xudt - Xuédt nhdp khu Binh Duong - Cong ty C8 phén;

- Dia diém: xa An Dién, thi x Bén C4t, tinh Binh Duong;

Muc tiéu: Déu tr khu téi dinh cu;
Quy mo: 8,8 ha;

Tinh trang dy 4n: Tong Cong ty da dugc cdp quyén sir dung dét cho du 4n, hién tai dang thyc hién c4c thu tuc phép ly
dé téch sb va ban giao dt cho timg hd dan trong khu téi dinh cu, dy kién hoan thanh trong n#m 2020. Chi phf phét sinh
Ity ké dén thoi diém 31/12/2019 1a cdc chi phi dén b, giai phong mit bing va ddu tu co s¢ ha tAng ctia dyr 4n. Lién
quan dén dy 4n ndy, sau khi hoan tAt nghia vy phap Iy 1a cAp sé cho céc ho dan, Téng Cong ty s& quyét toan véi Tinh
ty Binh Duong vé toan bd céc giao dich ¢6 lign quan gdm khoan tidn da thu trudc clia céc ho dan duge trinh bay tai
thuyét minh s 20 do c6 lién quan dén giai doan truéc ¢ phin héa. Do dé, sé licu ndy 6 thé thay ddi sau khi duoc phé

duyét quyét toan cd phin héa.

(2) Tén dy 4n: Mua dét & x4 Vinh Phy, tinh Binh Duong;

Chti ddu tu: Téng Cong ty San xuét - Xudt nhdp khdu Binh Duong - Cong ty C8 phén;

Dija diém: x& Vinh Phy, tinh Binh Duong;

Muc tiéu; Nam gitr chdy ting gié;

Quy mb: 564 m2;

Tinh trang dy &n: Tong Cong ty dang thyc hién céc th tuc phép Iy d& dugc cAp quyén st dung dét.

(3) Tén dy 4n: Pau tu xdy dung Cym cdng nghiép An Dién;

12

a)

b)

Chirdau tur Téng Cong ty San xudt - Xukt nhap khdu Binh Duong - Céng ty Cb phén;
Dia diém: xa An Din, thi x& Bén Cit, tinh Binh Duong;

Muc tiéu: Du tu xdy dyung hang myc ha thng ky thuat Cum cong nghiép An Didn;
Téng vén du tu: 194.330.575.584 VND;

Quy mé: 7,9 ha;

Tinh trang dy én: Tong Céng ty dang tiép tuc thyc hién xy dyung ha tAng k§ thuat;
Thoi gian thyc hién dy én: Dy kién hoan thanh vao nim 2022.

. CHI PHI TRA TRUGC

31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Ngén han
- Cong cu dung cu chd phan bd 92.436.693 180.494.886
- Chi phi sira chira - 20.956.197
- Ciéc chi phi khéc 24.542.680
92.436.693 225.993.763

Dai han

- Cong cyu dung cu chd phan bd 993.419.690 322.915.321
- Chi phi quang cdo - 454,545,447
- Chi phi stra chi¥a tai san 587.893.170 50.638.581
- Chi phi thé hoi vién san golf Phi My 1.943.366.757 1.996.247.481
- Gia trj lgi thé kinh doanh 170.501,004.675 189.803.005.203
- Céc chi phi khédc - 82.434,132
174.025.684.292 192.709.786.165

26



LT

"ANA ¥90°0L§ ¥¥6'C1 “Butip ns uQd uga Bunyu 13y OBy NPUY ED WEY 19N YUIp 00 Ues 17) 7iS UANBN -

" :op SuodJ
06L°S6v"01L 0T 619°071°Z8L 896°8¥0'FY9F 0T 816'97ST | €96°LOV"LSL'T weu 10 Ag3u 18],
199°0L9+S6'%1 0rE8S6'T1T 881°657°€8L9 T9CEYISETY | ILLYI0PTLE urgu ngp ApSu e,
18] ugd iy g1
|
€9S°8ETOEY'LT 188°698°98 L6EL86 8PS ST 6LY 1T I66L | 908°656°708°€ Wgu 1gnd Ap 0
(100°cec28+1) (8zL719t°2¢) > Scw.mm_w.cg.wv (€L8°LET°601) ugq Judnyu ‘] yueyy, -
820°'19L798S°C 9L1°S991L 0ZTOIT6LI'T 79E°81E/5S6 89T°L9S 08¢ weu Juon oey npyy -
9£°010°92€°ST €E€V'999°LY LLVLLL69E €] SIS'9€01LLOS [1#0€S1€8°€ WU ngp np 0§
2y Anj uow oey i1y w1
€SEPEL OV 8E 00S°066°898 S9£°9€0°€61°0T 61L°6£€181S 01 69L°L9E 0959 WEW I9nd np 08
(F¥8°6£5°0¥8°C) (eLzLzzis) - (8ST°SETH6L'T) (E1'LLI"S66) ueq Judnyu ‘A queyy -
000°€65°00L 000°€65°099 000°000°0% c - wgu Suoneny -
L61°189°08Z°0F . €LLYTY 65T $9€°9€0°€51°0T LLS VLY IE T T81°SPSSSS L Wgu ngp np 03
BI3 uaAn3y
ANA ANA AaNA aNA . ANA
A1 ugp ugkn |
3ugy uenb fio Sunip iq 19y ‘Ter uga udn Suonyg  iq 19Ny Yo Ay 201} UPDY JBA ‘20 BYN

HNIH N.0QH HNIi@ QD NYSIVL ° €I

6102/21/1€ £¢3u ony 3o YuIyo g urgu oy
dugLt yuiyd 1e) 0%d opg

Buonq yuig YuiL ‘uy ugnyy ex YL ey 1p7 Suenyd ‘ny Suoq gyd niyy
dOLD - Buonq yuig ngpy déyu jgny - jenx uegg & Sug) Fug],




Téng Cong ty San xuft - Xut nhip khiu Binh Duong - CTCP
Khu phé Déng Tu, Phudng Léai Thiéu, Thi xa Thuén An,
Tinh Binh Duong

B#o cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

14 . TAISAN CO PINH VO HINH
Quyén Phén mém Cong
str dung dit mdy tinh
VND VND VND
Nguyén gid
S6 dur ddu nam 71.458.770 130.850.237 202.309.007
- Mua mai trong ndm - 238.625.000 238.625.000
- Thanh 1y, nhugng bén (71.458.770) . (71.458.770)
S6 dw cudi nim s 369.475.237 369.475.237
Gi4 tri hao mon lity ké
S6 du ddu nam 24.449.444 130.850.237 155.299.681
- Khéu hao trong nim - 1.597.222 1.597.222
- Thanh 1y, nhugng bén (24.449.444) . (24.449.444) o
=
S6 du cubi nim 2 132.447.459 132.447.459 o
Gid trj con lai ’j:
Tai ngay ddu nim 47.009.326 . 47.009.326 A
Tai ngay cudi nim - 237.027.778 237.027.778 S (
- Nguyén gié TSCD vb hinh cudi néim da khéu hao hét nhung vén con sir dung: 130.850.237 ddng. .
i5 . BATPONG SAN PAU TU

Tai thoi diém 31/12/2019, Bét dong san ddu tu 1a quyén sir dung dit ndm gitr cho tang gi4 tai khu phé Pong Tu, phudng

Lai Thigu, thi x& Thufin An, tinh Binh Duong véi dién tich 12 10.547 m* va nguyén gid 1a 78 ty VND, Toan bd gié trj bét
dong san du tr ndy duge mua trude thyi didm chinh thirc chuyén sang cong ty cd phin va dén thoi diém 31/12/2019 vén
chwra hoan tét thi tuc sang tén cho Tng Cong ty. Dén thdi didm hién tai, Téng Cong ty vin dang thuc hién cée thi tuc

phép ly dé sang tén s& hiru quyén sir dung di véi khu dét nay cho Téng Cong ty.
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Tong Cong ty San xudit - Xut nhip khiu Binh Duong - CTCP
Khu phé Bong Tu, Phudng Léi Thiu, Thi x& Thun An,

Bio cdo tai chinh riéng
Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

Théng tin chi tiét lign quan dén cac khoan vay ngfin han:

()
1.1

86 du tai ngay 31/12/2019 gbm cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop déng tin dung s6 35/2019/4486227/HDTD ngay 23/10/2019 véi cac didu khoan chi tiét sau:
Han mire tin dyng: 102.000.000.000 ddng;

Muc dich vay: Theo tirng khé uéc nhén no;

Thoi han cho vay: 11 théng;

Lai suét cho vay: 8,9%/ném;

Hinh thirc ddm bao tién vay:

+ Hop dbng thé chdp bét dong san sb 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 v hop ddng sira dbi bd sung sb

02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 véi tai sén ddm bao 12 cdc quydn sir dung dit ¢6 tdng dién tich

624.059,8 m” clia Cong ty C6 phén Pdu tu va Phét trién Tan Thanh, tdng gid trj dinh gid cla tai san dam bao 1a
1.809.772.000.000 dong;

+ Hop ddng thé chp bét dong san s 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 voi tai san dam béo 12 cdc quydn sir dung dit

1.2

c6 tdng dién tich 377.630,9 m” clia Cong ty Cb phin Phat trién Phi My,
86 du ng gdc tai thdi diém 31/12/2019 1a 102.000.000.000 ddng.
Hop dong tin dung s6 36/2019/4486227/HDTD ngay 24/10/2019 véi cdc didu khoan chi tit sau:

Han mire tin dung: 77.000.000.000 ddng;
Muc dich vay: Theo tirng khé ude nhén no;

- Thoi han cho vay: 11 thang;

B ——

= A

pA

Lai sut cho vay: 8,9%/nim;

- Hinh thitc dam bao tién vay:
—+Hop-ddng thé-ehfip-bit-dong-sin-s6-01/2017/4486227/HDBD ngdy 06/11/2017 v hop dbng stra dbi b smgs6———

02.01/2019/4486227/HDBPD ngay 28/05/2019 v6i tai sin dam béo 1a cdc quyén sir dung dét c6 tdng dién tich

624.059,8 m” ctia Cong ty C phdn DAu tu va Phét trién Tan Thanh, tdng gi4 tri dinh gi4 cua tai sin dam bao 1a
1.809.,772.000.000 ddng;

+ Hop dong thé chip bit dong san sb 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 v6i tai san dam bao la cdc quydn sir dung dit

1.3

¢6 tong dién tich 377.630,9 m® clia Cong ty C6 phin Phét trién Phu M.
86 du ng gbc tai thoi diém 31/12/2019 12 77.000.000.000 ddng.
Hop dbng tin dung s8 37/2019/4486227/HDTD ngay 24/10/2019 véi cée didu khoan chi tiét sau:

Han mirc tin dung: 25.000.000.000 déng;
Muc dich vay: Theo tirng khé wée nhén ng;

- Thoi han cho vay: 11 théng;

Lai suét cho vay: 8,9%/nam;

- Hinh thitc dam bao tién vay:
+ Hop dong thé chép bt dong san sb 01/2017/4486227/HPBD ngay 06/11/2017 va hop ddng sira dbi bd sung sb

02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 voi tai san dam bao 1a cdc quyén sir dung dét c6 tdng dién tich

624.059,8 m” clia Cong ty C phdn Diu tu va Phét trién Tan Thanh, téng gid tri dinh gia cua tai san dam bdo la
1.809.772.000.000 ddng;

+ Hop dbng thé chip bt dong san s§ 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 véi tai sén dam béo 12 cde quyén sir dung dit

c6 tbng dién tich 377.630,9 m? clia Cong ty Cb phan Phat trién Pht M3,
S6 du ng gbe tai thoi diém 31/12/2019 1a 25.000.000.000 ddng.
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Tong Cdng ty San xufit - Xuit nhép khiu Binh Dwong - CTCP Bio céo thi chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi xa Thuén An, Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

1.4 Hop déng tin dung sé 38/2019/4486227/HDTD ngdy 24/10/2019 véi cc didu khoan chi tidt sau:
- Han mtre tin dyng: 96.000.000.000 ddng;
- Muc dich vay: Theo timg khé wéc nhan no;
- Thoi han cho vay: 11 théng;
- Lai suét cho vay: 8,9%/nam;
- Hinh thirc ddm béo tién vay:

+ Hop ddng thé chép bit dong san sb 01/2017/4486227/HDBD ngdy 06/11/2017 v hop ddng sira ddi bd sung sb
02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 véi ti sin dam béo 1 cdc quydn sir dung dét c6 tdng dién tich

624.059,8 m” ctia Cong ty C8 phin DAu tir va Phét tridn Tén Thanh, tdng gid trj dinh gi4 cia tai san dam bao 14
1.809.772.000.000 ddng;

+ Hop ddng thé chdp bét déng sin sb 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 véi tai sén dam bo I3 cic quyén sir dung dét
c6 tong dién tich 377.630,9 m? cia Céng ty C6 phan Phit trién Phu My.

- 86 du ng géce tai thai diém 31/12/2019 13 96.000.000.000 dong. =

1.5 Hop ddng tin dung sb 39/2019/4486227/HDTD ngdy 14/11/2019 véi céc didu khoan chi tiét sau: e
- Han mc tin dung: 1.769.863.583 ddng; cON
- Muyc dich vay: Theo timg khé u6c nhén no; N
- Thoi han cho vay: 11 théng; 1GY
- Lai suét cho vay: 8,9%/nim; A
- Hinh thirc dam béo tién vay: T~

+ Hop dong thé chép bit dong san sb 01/2017/4486227/HDBD ngdy 06/11/2017 vi hop ddng sira-ddi bd sung sb—— ==

HEHE

02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 véi tai san dam bdo 13 cdc quyén sir dung dét ¢6 tdng dién tich

624.059,8 m* ctia Cong ty Cé phin Dau tur va Phét trién Tan Thanh, tdng gid trj dinh gi4 cia tai san dém biota—

1.809.772.000.000 dong;

+ Hop ddng thé chip bt dong sin s6 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 véi tai san dam bao 1a cdc quyén sir dung dét
c6 tbng dién tich 377.630,9 m” clia Céng ty C4 phn Phét trién Phu M.
- Sb du ng gbe tai thai didm 31/12/2019 1 1.769.863.583 ddng.

1.6 Hop dbng tin dung sb 40/2019/4486227/HDTD ngay 15/11/2019 véi cdc didu khodn chi tiét sau:

- Han mre tin dyng: 38.000.000,000 ddng;

- Muyc dich vay: Theo timg khé u¢e nhén no;

- Thai han cho vay: 11 thang;

- Lai sudt cho vay: 8,9%/nim;

- Hinh thite dam béo tién vay:

+ Hop dbng thé chép bit dong san sé 01/2017/4486227/HDBD ngdy 06/11/2017 va hop dbng sira déi bd sung sb
02.01/2019/4486227/HDBD ngdy 28/05/2019 véi tai sin ddm bio 13 céc quyén sir dung dét c6 tdng dién tich
624.059,8 m” ciia Cong ty C& phin DAu tu va Phat trién Tan Thanh, téng gid tri dinh gid ctia tai san dam bao 12
1.809.772.000.000 ddng;

+ Hop dong thé chip bit dong san s6 01/2012/HDTC ngdy 27/06/2012 v6i tai san dam bao la céc quyén sir dyung dét
¢6 tong dién tich 377.630,9 m” ctia Cong ty C3 phin Phét trién Phu M.

- 86 du ng gée tai thoi diém 31/12/2019 13 38.000.,000.000 ddng.
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Tong Céng ty San xuit - Xuit nhip khiu Binh Duwong - CTCP Bio cio tai chinh riéng

Khu phé Déng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi x& Thuén An, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

Hop ddng tin dung sé 41/2019/4486227/HDTD ngay 25/11/2019 véi cée didu khodn chi tit sau:

Han mte tin dung: 329,065.535 dong;

Muc dich vay: Theo timg khé wéc nhan ng;

Thoi han cho vay: 11 thang;

Lai suit cho vay: 8,9%/nim;

Hinh thirc dam bao tién vay:

Hop dong thé chdp bt dong san sb 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va hop ddng sira dbi bd sung sb
02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 v6i tai san dam béo 1a cdc quyén sir dung dit c6 tdng dién tich
624.059,8 m” ciia Cng ty C phin Dau tur va Phat trién Tan Thanh, tng gi4 trj dinh gid cia tai sin dam bao Ia
1.809.772.000.000 dong;

Hop ddng thé chép bét dong san s6 01/2012/HDTC ngly 27/06/2012 véi tai san dam bao 1 céc quyn sir dyng dét
¢6 tong dién tich 377.630,9 m” ctia Cong ty C8 phan Phat trién Phi Mg.

86 du ng gbc tai thoi diém 31/12/2019 12 329.065.535 ddng.

Hop ddng tin dyung sé 42/2019/4486227/HDTD ngay 29/11/2019 véi céce didu khodn chi tiét sau:

Han mirc tin dung: 445.202.683 dong;

Muc dich vay: Theo timg khé uéc nhén ng;

Thoi han cho vay: 11 théng;

Lii sudt cho vay: 8,9%/nam;

Hinh thirc dam bao tién vay: :
Hop ddng thé chép bit dong san sb 01/2017/4486227/HDBD ngdy 06/11/2017 va hop déng sira-ddi-bd-sung s6

02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 véi tai sén dam bao 1a cdc quydn sir dung dit c6 ting dien tich
624.059,8 m* ctia Cong ty C8 phdn DAu tr va Phit trién Tan Thanh, tong gid trj dinh gid cia tai sin dam bao 13

1.809.772.000.000 ddng;

Hop ddng thé chép bit dong san sb 01/2012/HDTC ngdy 27/06/2012 véi tai san dam béo 12 cic quyén str dung dét
¢6 tong dién tich 377.630,9 m” ctia Cong ty C8 phan Phat trién Phi My,
S6 du ng gde tai thai diém 31/12/2019 12 445.202.683 déng.

Hop dbng tin dung s6 43/2019/4486227/HDTD ngay 03/12/2019 véi céic didu khoan chi tiét sau:
Han murc tin dung: 1.025.744.695 dbng;

Muc dich vay: Theo timg khé uéc nhén ng;

Thoi han cho vay: 11 théang;

L4i suét cho vay: 8,9 %/mam;

- Hinh thirc d4m béo tién vay:

Hop dong thé chép bét dong san sé 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va hop ddng stra dbi bb sung sb
02.01/2019/4486227/HPBD ngay 28/05/2019 véi tai san dam béo 14 cic quyén sit dung dit c6 tdng dién tich

624.059,8 m* cua Cong ty Cb phén DAu tu va Phit trién Tan Thanh, tdng gia trj dinh gid cia tai san dam bao 1a
1.809.772.000.000 dong;

Hop ddng thé chép bit dong san sb 01/2012/HDTC ngdy 27/06/2012 véi tai san dam bao 12 chc quyén st dung dét
c6 tong dién tich 377.630,9 m? ciia Cong ty C& phin Phét trién Pha Mg.

S6 du ng gde tai thari diém 31/12/2019 12 1,025.744.695 ddng.

33



Téng Céng ty San xuft - Xuft nhap khdu Binh Duwong - CTCP Biio cdo tai chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi xa Thudn An, Cho nim tdi chinh két thtic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

1.10

Hop ddng tin dung s6 44/2019/4486227/HDTD ngdy 12/12/2019 véi cée didu khoan chi tiét sau:
Han mire tin dung: 544.292.309 ddng;
Muc dich vay: Theo tirng khé u6c nhan ng;

- Thoi han cho vay: 11 thang;

Lai sudt cho vay: 8,9%/nim;

Hinh thirc ddm bao tién vay: ,
Hop dong thé chip bdt dong san s6 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/201 7 va hop aéng_saa d{ai b sung sb
02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 véi tai san dam bao 13 cac quyén str dung dét c6 tong dién tich

624.059,8 m* ciia Cong ty C6 phdn Ddu tu va Phét trién Tan Thanh, tdng gid tri dinh gid cia i sin dam bao 1
1.809.772.000.000 déng;

Hop dong thé chip bit dong san s 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 véi tai sin dam bao I3 chc quyén sir dung dat
c6 tong dién tich 377.630,9 m? ciia Cong ty C8 phin Phat trién Phi Mg.

86 dur ng gbe tai thai didm 31/12/2019 1a 544.292.309 ddng.

Hop ddng tin dung s 45/2019/4486227/HDTD ngay 18/12/2019 véi céc didu khoan chi tiét sau:
Han mite tin dyng: 223.438.065 dong;

- Muc dich vay: Theo timng khé udc nhén ng;

Thai han cho vay: 11 thdng;

Lai sudt cho vay: 8,9 %/nim;

Hinh thitc dam bao tién vay:

Hop ddng thé chp bét dong sin sé 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va hop dbng sira dbi bd

02.01/2019/4486227/HPBD ngdy 28/05/2019 véi tai san dm bao 12 cac quyén sit dung dét c6 tdng dién tich

624.059,8 m” ciia Cong ty C4 phén DAu tir va Phat trién Tén Thanh, tdng gié trf dinh gid cia tai san dam bio o
~ 1.809.772.000.000 ddng;

Hop dong thé chép bit dong san sé 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 véi tai san dam bo 14 chc quyén sir dung dit
c6 tong dién tich 377.630,9 m” ciia Céng ty C& phén Phat trién Pha My.
S8 du ng gbe tai thei diém 31/12/2019 12 223.438.065 ddng.

Hop ddng tin dyung s6 46/2019/4486227/HDTD ngay 27/12/2019 véi céc didu khoan chi tidt sau:

- Han mirc tin dung: 435.744.346 ddng;

Muc dich vay: Theo timg khé u6c nhan no;
Thoi han cho vay: 11 thang;

Lai suét cho vay: 8,9 %/nim;

Hinh thirc ddm béo tién vay:

Hop dbng thé chép bt dong san s 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va hop ddng stra dbi bd sung sb
02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 v6i tai san dam bao Ia cdc quyén sir dung ddt c6 tdng dién tich

624.059,8 m? cita Cong ty C3 phdn PAu tr va Phat trién Tan Thanh, tbng gia tri dinh gi4 cia tai san dam bio 13
1.809.772.000.000 ddng;

Hop dbng thé chdp bit dong san s6 01/2012/HPTC ngay 27/06/2012 véi tai sin dam bao 14 chc quyén sir dung dét
¢6 tbng dién tich 377.630,9 m” ciia Cong ty C3 phan Phat trién Pht My,

- S8 du no gdc tai thoi diém 31/12/2019 14 435.744.346 ddng.
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Téng Céng ty San xuit - Xut nhap khiu Binh Dvong - CTCP Bdo cdo tai chinh ridgng

Khu phé Déng Tu, Phudng L4i Thiéu, Thj xa Thudn An, Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

1.13

1.14

Hop dbng tin dung s6 47/2019/4486227/HDTD ngay 27/12/2019 véi céc didu khoan chi tiét sau:
Han mtc tin dung: 86.525.000 ddng;

Muc dich vay: Theo timg khé uéc nhan ng;

Thoi han cho vay: 11 théng;

Lai sudt cho vay: 8,9 %/nim;

Hinh thirc dam bao tién vay:

Hop dong thé chép bit dong san sb 01/2017/4486227/HDBD ngly 06/11/2017 va hop ddng sira dbi bd sung sb
02.01/2019/4486227/HDBD ngdy 28/05/2019 vai tai san dam bao 1a cdc quyén sir dung dét co téng dién tich

624.059,8 m? ciia Cong ty Cd phén DAu tu va Phat tridn Téan Thanh, tdng gid tri dinh gid cia tai san dam béo 1a
1.809,772.000.000 ddng;

Hop ddng thé chip bét dong san s6 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 véi tai san dam béo 12 cdc quyn sir dung dét
¢6 tong dién tich 377.630,9 m? ciia Cong ty C phén Phat trién Phi Mg.

86 du ng gbe tai thai diém 31/12/2019 12 86.525.000 ddng.

Hop ddng tin dung s 48/2019/4486227/HDTD ngay 31/12/2019 véi céc didu khoan chi tidt sau:
Han mtc tin dung: 1.031.498.291 dbng;

Muc dich vay: Theo timg khé uée nhén no;

Thoi han cho vay: 11 thang;

L3i sudt cho vay: 8,9 %/nim;

Hinh thirc dam bao tién vay:

-~ + Hop dbng thé chip bit dong san s8 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va hop ddng sira-ddi bd sung 56—

@

624.059,8 m” clia Cong ty C6 phin Déu fur va Phat tridn TAn Thanh, tdng gid tri dinh gi4 cia ti sin dam bdo 14 £

02.01/2019/4486227/HDBD ngay 28/05/2019 véi tai san ddm bio 13 cdc quydn sir dung dét ¢6 tdng dién tich

1.809.772.000.000 ddng;
S6 du ng gbc tai thoi didm 31/12/2019 12 1,031.498.291 déng.

Hop dong vay vén s6 02-HD/VV ngay 06/04/2011, Hop dbng vay vén sé 03-HB/VV ngdy 24/08/2011 va Hop dbng
vay vén s6 10-HDVV ngay 03/10/2011 va Céng vén gia han Hop ddng vay vén s 568-TB/TU ngay 30/01/2019 véi
céc didu khoan chi tiét sau;

S6 tién cho vay: 75.000.000,000 déng;

Muc dich vay: Bd sung vén lvu dong;

Thoi han cho vay: 12 thang;

Lai suét cho vay: 7%/ndm;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép;

S8 du ng gbe tai thai diém 31/12/2019 1a 75.000.000.000 ddng.

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoin vay dai han:

3
3.1

S6 dur tai ngay 31/12/2019 bao gbm cc Hop ddng tin dung cu thé sau;

Hop ddng vay vén s6 001/2019/HDVV ngay 30/08/2019 véi céc didu khoan chi tiét sau:
Han mifre tin dung: 300.000.000,000 déng;

Muc dich vay: Dép ting nhu ciu kinh doanh va nhu ciu vén Ivu dong;

Thoi han cho vay: 36 thang;

Lai sudt cho vay: 6%/nim;

Hinh thirc dam béo tién vay: tin chép;

S8 dur ng gde tai thdi diém 31/12/2019 12 300.000.000.000 ddng.
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Téng Cong ty San xuft - Xuét nhap khiu Binh Dwong - CTCP Bfo cio tai chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi x& Thudn An, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

3.2 Hop dbng vay vén s 002/2019/HDV'V ngy 30/08/2019 véi céc didu khoan chi tiét sau:
- Han mirc tin dyng: 220.000.000.000 dbng;
. - Myc dich vay: Dép g nhu cAu kinh doanh va nhu cdu vén luu dong;
- Thoi han cho vay: 36 thang;
Lai sudt cho vay: 6%/nim;
- Hinh thitc dam béo tién vay: tin chép;
- 86 du ng gde tai thai diém 31/12/2019 12 140.000.000.000 dbneg.

17 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

; 31/12/2019 01/01/2019
! Gid tr S6 c6 kha ning Gid tri S6 c6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND
a)  Phai tri ngudi bén chi tiét theo nha cung céip c6 s6 duw 16n ”/;
- Cong ty TNHH MTV Piu tu 1.227.395.497 1.227.395.497 2.454.789.996 595.099.848
vd Quéan ly Dy an Binh :
- Eﬁng ty TNHH MTV Sin 465.705.514 465.705.514 43.089.390 82.248.742 ‘
| Golf Palm Séng Bé \Q
; - Cong ty CP Thuong mai 62.886.320 62.886.320 82.248.742 82.248.742 3
Téng hop Thuén An
| - Phai tra c4c ddi twong khéc 867.734.130 867.734.130 748.812,960 791.901.350
b)  Phai tra ngudi ban I1a cdc bén 1.864.050.831 1.864.050.831 2.802.504.414 2.802.504.414
lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh sé 38),
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Tbng Cong ty Sin xuit - Xuit nhép khiu Binh Duwong - CTCP
Khu phé Béng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi xa Thudn An,

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

19 . CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
- Chi phi lai vay 1.256.804.469 2.351.307.398
- Chi phi trich trude gia von bét dong san da chuyén 125.432.958.852 125.432.958.852
nhugng )
- Chi phi phai tra khac . 700.000.000
126.689.763.321 128.484.266.250
™ Dy 14 céc khoan trich trudc chi phi d& thuc hién diu tu co ¢ ha ting tai dy an Khu cong nghiép do thi - Dich vu An
Té‘}y va Khu lién hgp dich vu - d6 thi Binh Duong liy ké tir trude giai doan cb phén héa, Trong giai doan cb phén héa,
Téng Céng ty did ban giao Khu céng nghiép dé thj - Dich vu An Ty va Khu lién hop dich vu - dé thi Binh Duong vai
dién tich 1an lugt 1a 1.723.267,4 ha va 1.888.953,2 ha cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Dy 4n Binh Duong tiép tyc quan
Iy va khai thac dl,f’én theo cha truong ctia Tinh iy Binh Dwong. Gi4 tri chi phi trich trudc con lai tai thdi diém 31/12/2019
twong Gng véi khoi lugng con lai Téng Coéng ty phai thye hién.
20 .PHAI TRA KHAC e
31/12/2019 01/01/2019 1108,
(Padibuchinh) 4y
) VND VND i i
a) Ngin han ;".i;.jwl
- Kinh phi cong doan 626.134.262 1.623.246.062 1\,\ -
- Lgi nhuan phai ndp vé ngén séch Nha nuéc 1.004.050.799.744  1.036.963.798.013 "'
- Phai tri v ¢ phiin hos - 14013716459 [
- Phai tra tién 1ai vay 11.717.776.256 11.710973.386
- Phai ndp 10% Ngan séch Dang 91.182.771.193 91.182.771.193
- Phai tra cb tuc 1.800.000.000 =
- Phai tra thii lao cho Hoi ddng Quan tri 1.391.580.000 2
- Phai tra Cong ty TNHH Phat Trién tién da thu theo - 30.000.000.000
hop déng bdi thudng kinh phi ddu tu v& dét va
chuyén giao dét M
- Phai tra Cong ty KP Apparell Manufacturing 77.023.514.439
Company Limited @
- Céc khodn phai tra, phai nop khéc 361.329.035 285.000.000
1.188.153.904.929  1.185.779.505.113
b) Dai han
- Nhan trude tidn dit téi dinh cu ctia cac hy dan 56.666.666.667 56.666.666.667
thude khu tai dinh cu An Tay @
- Phai tra Coéng ty KP Apparell Manufacturing - 77.139.553.674
Company Limited @
56.666.666.667 133.806.220.341
¢) Phai trd khac la céc bén lién quan 1.183.974.861.632  1.244.235.452.432

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 38)

() Khoan phai tra lién quan dén viéc hity hop ddng Hop ddng bdi thuong kinh phi déu tu vé& dét va chuyén giao dét gitta
Téng Cong ty San xufit - Xudt nhap khiu Binh Duong TNHH MTV va Céng ty TNHH Phat Trién theo bién ban ky ngay
04/11/2019, xem thém thdng tin chi tiét tai muc a, thuyél minh s6 36.

@ Dy 14 khoan phai tra Cong ty KP Apparell Manufacturing Company Limited vé tién mua may moc thiét bi va thué nha
xudng. S6 du nguyén té tai thoi diém 31/12/2019 12 3.315.691,11 USD, thdi han thanh toan dén thai diém 31/12/2020.
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Téng Cong ty San xuét - Xuit nhip khiu Binh Duwong - CTCP
Khu phé Déng Tu, Phudng Lai Thigu, Thi xa Thufn An,
Tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

21
a)

®) Cac khodn tidn nhén trudc ciia cde ho dan mua dét tai khu tai dinh cu thuge khu Cong nghiép - Dich vu An Tay. Theo
phurong an sir dung dét khi c6 phin héa Tdng Cong ty, toan bd khu dét thude khu Cong nghiép - Dich vu An Téy s& ban
giao vé cho Cong ty TNHH MTV Quén ly Du dn Binh Duong, mdt don vj true thude Tinh ty Binh Duong. Gid tri ban
giao bao gom ca phin dit da nhan trudce cla cdc hd dan nay. Tuy nhién tai thoi diém ban giao, Thng c{img ty da tién hanh
ndp cic hd so, thi tuc giao dét cho S& Tai nguyén va M(’n trudng tinh Binh Duong dé thyc hién tach s cho timg hé dén,
do d6 Tong cong ty tam thoi chua thue hién ban giao vé cho Cong ty TNHH MTV Quan ly Dy én Binh Duong. Sau khi
cée thu tuc tach s hoan tét, Tong Cong ty s€ ban giao tofm bo hd so c6 lién quan trong d6 bao gom chi phi x8y dung co
ban d& dang dang trinh bay tai thuyét minh s 11 véi sb tién 64,334 ty VND, tidn nhan trudce gh1 nhén trén khodn muc
phai tré dai han khac sb tién 56,666 ty VND va toan b cac ndi dung nay s& duge xir 1y khi quyét todn ¢b phén hoa véi

Tinh Gy Binh Duong.

.VON CHU SO HU'U

Bang ddi chiéu bién ddng ciia vén chi s& hitu

S6 dw déiu nim
Lai trong nim nay

Tam tmg ¢b tire dot 1 nam 2019 i
Trich quy dAu tu phat trién

Trich qui khen thuéng phiie lgi @

3.309.799.407

(3.309.799.407)
(3.309.799.407)

Vén du tu cia Quy déu tu phét Loi nhuén chua Cong
Chu sé hitu trién phén phdi

VND VND VND VND

3.000.000.000.000 - (24.294.747.417)  2.975.705.252.583

- 66.195.988.148 66.195.988.148

. - (30.000.000.000) (30.000.000.000)

(3.309.799.407)

,

b)

Trich quy thuéng ban diéu hanh ©
——Trich thir fao H6T Ddng Quin Fri-

S6 dw cubi nim nay

3.000.000.000.000

3.309.799.407

3.726.441.917

3.007.036.241.324

) Téng Cong ty thyc hién tam (g cd tirc dgt 1 nam 2019 cin ctr theo Nghj quyét s6 18/NQ-HPQT ngay 15/11/2019 cta

Hoi dong Quan tri.

@ Téng Cong ty thyc hién phan phdi lgi nhugn niim 2019 can ctr theo Nghi quyét s6 12/NQ-DHDCD ngay 31/07/2019
E

ctia Dai Hoi déng C6 dong

Chi tiét von diiu tu cita chii so hitu

- Cong ty TNHH MTV Diu tu
va Quan ly Du an Binh

- aﬁng ty Cb phin Sam Holding:
- Cbng ty Cb phin Péu tu U&I
- Cong ty TNHH Phét Trién

- (b dong khac

Ty 18 Cubi nam Ty 18 PAu nam
% VND % VND
60,98  1.829.274.000.000 60,98  1.829.274.000.000
8,00  240.000.000.000 8,00 240.000.000.000
6,00 180.000.000.000 6,00 180.000.000.000
15,00 450.000.000.000 15,00 450.000.000.000
10,02 300.726.000.000 10,02 300.726.000.000
100,00  3.000.000.000.000 100,00  3.000.000.000.000

3%

— e (1:555.200.000)}—(1.555.200.000) —



Tdng Cong ty Sin xuft - Xut nhap khiu Binh Dwong - CTCP

Khu phé Pong Tu, Phudmg Lai Thiéu, Thi x Thudn An,
Tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2019

¢) Cic giao dich vé vén v6i cic chii s& hiru va phén chia lgi nhuin

Vén diu tu coa chi s& hitu
- Vén'gop ddu nim
- Vén gop cudi ndm
Cd tire, loi nhuén:
- Cb tirc, lgi nhugn phai tra ddu nim
- Cb tirc, loi nhuéin phai tra trong nam
+ Loi nhudn phdi ngp vé ngan sdach Nha nude

+ C6 tire, loi nhudn tam chia trén lgi nhugn ndm nay

- Cb tirc, lgi nhuén da chi tra bing tién
+ C6 tire, loi nhudn chia trén loi nhudn ky trivde

+ C6 tike, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ndm nay

- Cb tirc, lgi nhuén con phai tra cudi niim

Nim 2019 Tir ngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND

3.000.000.000.000
3.000.000.000.000

1.128.146.569.206
(2.912.998.269)
(32.912.998.269)
30.000.000.000
28.200.000.000
28.200.000.000
1.097.033.570.937

3.000.000.000.000
3.000.000.000.000

1.128.146.569.206

1.128.146.569.206

d) Cb phiéu
31/12/2019 01/01/2019 )
86 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 300.000.000 300.000.000 ‘
86 lugng cb phiéu da bén ra cong ching
- C0 phiéu phé thing 300.000.000 300.000.000
86 lugng ¢b phiéu dang lru hanh u = = :
- Cd phiéu phd thong 300.000.000

Ménh gié c6 phiéu dang luu hanh 12 10.000 ddng/cd phin,

22 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

a) Taisan thué ngoai

Téng Céng ty ky hop ddng thué dét tai s6 A128, dudng Ba Théng Hai, khu phé Péng Tur, phudng Lai Thiéu, thi x& Thuan
An, tinh Binh Duong dé sir dung v6i muc dich 1am van phong Téng Céng ty va xi nghiép. Dién tich khu dit thué Ia
24.813,44 m2. Theo céc hop ddng nay, Tong Cong ty phai tra tién thué dét hang ndm cho dén ngay déo han hop ddng theo

quy dinh hién hanh ctia hop déng thué.
b) Taisdn nhén giir h

Céc tai san thuc danh myc phai ban giao v& Céng ty TNHH MTV Diu tu va Quén Iy dy 4n Binh Duong theo Quyét dinh
s6 3468/QD-UBND ngay 08/12/2017 cia Uy ban Nhan d4n tinh Binh Duong v& phé duyét gié tri doanh nghiép dé cb
phén héa Téng Cong ty San xut - Xuét nhap khéu Binh Drong TNHH Mot thanh vién. Chi tiét nhu sau:

- Quyén str dung dét va tai san trén dét tai khu phd Dong Tu, phudng Lai

Thiéu
- Quyén sir dung dét tai xa An Téy, huyén Bén Cét
- Khu téi dinh cu Go Chai
- Khu téi dinh cur An Téy
- Vén diu tu tai Cong ty C6 phin Du lich D&M
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31/12/2019 01/01/2019
VND VND
5.453.253.100 5.453.253.100

1.743.153.742
52.920.317.344
26.726.901.367
5.500.000.000

1.743.153.742
52,920.317.344
26.726.901.367
5.500.000.000

92.343.625.553

92.343.625.553




Téng Cong ty San xuét - Xut nhap khéiu Binh Duong - CTCP Bio cdo tai chinh riéng

Khu phé Dong Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xd Thuin An,

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

Céc tai san Tdng Cong ty da ghi nhan giam va dang d& nghj Tinh Gy Binh phé duyét chu truong ban giao cho Cong ty
TNHH MTV PAu tr va Quan ly dy 4n Binh Duong nhu sau:

31/12/2019 01/01/2019
; VND VND
- Quyén sir dung dét tai 16 G - khu dan cur Nguy@n Van Tiét 8.303.242.573 8.303.242.573
- Chi phi d&u tu khu phirc hop Binh Duong Riverside 3.034.989.090 3.034.989.090
- Chi phf du tu khéc 406.818.182 406.818.182
11.745.049.845 11.745.049.845
c) Ngoai té cic loai
31/12/2019 01/01/2019
- P8 la My (USD) 24,659,81 24,706,01
23 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N&m 2019 Tir ngay 01/11/2018 -
dén 31/12/2018 s
VND VND &
Doanh thu ban thanh phim 17.311.080.352 3.262.337.910
Doanh thu cung cp dich vu 600.000.000 100.000.000 G
17.911.080.352 3.362.337.910 N
24 . GIA VON HANG BAN o
Nam 2019 Tir ngé.yﬂlfllf’Z{)lB ==
dén 31/12/2018
VND VND
Gi4 vdn thanh phdm da bén 16.442,050.993 2.840.605.824
Gi4 tri hang ton kho tén thét trong nim 2.299.002.913 .
Dy phong giam gi4 hang tdn kho 20.095.405.351 .
38.836.459.257 2.840.605.824
25 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nam 2019 Tir ngdy 01/11/2018

dén 31/12/2018

VND VND

Lai tién giri, tién cho vay 34.359.318.644 2.841.924.842
Cb tire, lgi nhudn duoc chia 557.290.363.000 3.708.144.000
Lai chénh lgch ty gid phat sinh trong nidm 823,071,122 7.034.721.612
592.472.752.766 13.584.790.454

Trong d6: Doanh thu ddi v6i cdc bén lign quan 566.032.822.946 6.112.960.050

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 38)
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Téng Céng ty San xuit - Xuit nhap khdu Binh Duong - CTCP
Khu phd Péng Tu, Phudng Lai Thidu, Thi xa Thuén An,
Tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

26 . CHI PHI TAI CHINH
Nam 2019 Tirngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND
Lai tién vay 116.195.958.048 11.007.393.982
L8 chénh l&ch ty gid phét sinh trong nam 1.363.294.142 -
L8 chénh léch ty gi4 do dénh gia lai s6 du cudi nam 352.658.471 917.180.299
Dy phong tdn thét déu tu tai chinh dai han 325.593.131.851 =
443.505.042.512 11.924.574.281
Trong d6: Chi phi d6i véi cac bén lién quan 29.514.861.526 3.651,227.167
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 38)
27 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2019 Tirngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND .
0
Chi phi cdng cu, dung cu 145.093.461 56.632.313 a3
Chi phf nhan cong 25.131.625.094 4.335.906.494 .’ﬂ |
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 1.771.553.859 290.593.595 3
Trich l4p/(hoan nhép) dy phong (7.577.880.491) 14.177.880.491 o
Thué, phi, 1& phi 3.000.000 - W
Chi phi dich vu mua ngoai 38.974.655.718 6.558.389.898 -
Chi phi khéc bing tidn 1.803.230.483 577.541.901 2
60.251,278.124 25.996.944,692
28 . THU NHAP KHAC
Niam 2019 Tirngdy 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND
Thu nhép tir thanh ly vit tu 115.417.955 -
Thu nhép khéc 22,640 433
115.440.595 433
29 . CHI PHi KHAC
Nzm 2019 Tir ngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND
Chi phi thanh ly tai san cb dinh 848.915.933
Chi phi thanh ly vat tu 100.799.791 =
Lai phat cham thanh todn 675.000,000 66.849.315
Céc khoan cham ndp thué 64.640.193 322.338.632
Chi phi khéc 89.755 561.820
1.689.445.672 389.749.767
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Tbng Cong ty San xuit - Xuit nhip khiiu Binh Dwong - CTCP
Khu phé Dong Tu, Phuong Lai Thiéu, Thi x4 Thudn An,
Tinh Binh Duong

Bao cdo thi chinh riéng
Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

30 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2019 Tir ngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND
Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh
Tbng loi nhudn ké toan trude thué TNDN 66.195.988.148 (24.294.747.417)
Céc khoan didu chinh ting 385.109.378.780 1.171.653.700
Céc khoan didu chinh giam (557.290.363.000) (3.708.144.000)
Thu nhép chiu thué thu nhap doanh nghiép (105.984.996.072) (26.831.237.717)
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sufit 20%) & =
Cac khoan didu chinh chi phi thué TNDN cua céc . (17.729.895.143)
n&m trude vao chi phi thué TNDN hién hanh ndm nay
Thué TNDN phai nop diu nim (17.729.895.143) .
Thué TNDN da ndp trong nim - -
Thué TNDN phai ndp cudi nim tir hoat dgng kinh doanh chinh (17.729.895.143) (17.729.895.143)
Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh bit dong sin
Téng loi nhudn ké toan tir hoat dong kinh doanh bét dong san B -
Thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) = .
Thué TNDN phai nop ddu nam ciia HPKD bat dong sin 28.144.743.461 28.144.743.461
Thué TNDN dé ndp trong nam ciia HDKD bét dong san (28.144.743.461) -
Thué TNDN phai nép cudi niim ciia HPKD bit dong sin - 28.144.743.461
Tdng chi phf thué TNDN hién hanh . %
Téng thué TNDN phai ngp cudi nim (17.729.895.143) 10.414.848.318
31 . CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2019 Tir ngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu, dd ding 705.397.200 331.869.670
Chi phi nhan céng 30.209.967.154 5.173.008.210
Chi phi khu hao tai san ¢6 dinh 3.588.358.250 613.133.489

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khic béng tién
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39.014.923.958
3.195.742.555

8.026.077.243
14.783.463.554

76.714.389.117

28.927.552.166




Téng Cong ty Sin xuéit - Xufit nhip khiu Binh Dwong - CTCP Bdo cdo tai chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thi xd Thuén An, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

32 . CONG CU TAI CHINH

Céc loai cong cu tai chinh ctia Téng Cong ty bao gdm:
Gid trj ghi sb ké toan

31/12/2019 01/01/2019 (D4 diéu chinh)
Gia gbe Dy phong Gié gbe Du phong
VND VND VND VND

Tai san tai chinh
Tién vé cdc khoan twong 38.738.403.096 - 176.439.220.988 -
duong tién
Phai thu khéch hang, 1.768.887.058.300 (6.600.000.000)  1.181.683.479.163 (13.337.229.471)
phai thu khac
Céc khoan cho vay 155.540.540.461 - 147.795.272.701 (525.651.020)

1.963.166.001.857 (6.600.000,000)  1.505.917.972.852 (13.862.880.491)

Gia tri ghi sb ké toan

31/12/2019 01/01/2019
(D4 didu chinh)
VND VND

No phai trd thi chinh
Vay va ng 858.891.374.507  1.285.840.000.000
Phat-tra-ngudi-bén; phii-trd-khée 1.247.606.293.057  1.322.914.666.542

Chi phi phéi tra 126.689.763.321 128.484.266.250

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa dugc dénh gid theo gid tri hop ly tai ngay két thiic nim tai chinh do Théng
tur s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bdy Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi véi
cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng dén twong duong cho viéc dénh gi4 va ghi nhan gid tr hop 1y cla céc tai sén
tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir céc khoén trich I4p dy phong ng phai thu khé doi da dugc néu chi tiét tai céc
thuyét minh lién quan.

Quin 1y rii ro tai chinh

RUii ro tai chinh ciia Téng Cong ty bao gdm rii ro thi trudng, rdi ro tin dung va riii ro thanh khoén, Tong Cong ty da xay
dung hé théng kidm soét nhiim dam bdo sy cén bing & mirc hop 1y gitta chi phi rui ro phét sinh va chi phi quan 1y rbi ro.
Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty ¢6 tréch nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy can biing hop Iy gitra
rii ro va kiém sodt rdi ro.

Riii ro thi trwdng
Hoat dong kinh doanh cia Téng Cong ty s& chii yéu chiu riii ro khi ¢6 sy thay ddi vé ty gid hoi dodi va 1ai sudt.

Rui ro v& ty gia hbi dodi:

Téng Cong ty chiu rii ro v& ty gia do gid trj hop 1y cta céc ludng tién trong tuong lai cia mot cdng cy t2i chinh s& bién
dong theo nhimg thay déi cta ty gid ngoai t& khi céc khoan vay, doanh thu va chi ph cia Téng Céng ty dugc thyc hién
biing don vi tidn t& khac v6i dong Viét Nam.

Rui ro vé I4i suét:

Téng Cong ty chiu rii ro vé 1ai sult do gid tri hop Iy ctia céc ludng tién trong twong lai cila mt cong cy tAi chinh s& bién
dong theo nhitng thay dbi ciia 14 suét thi trudmg khi Tdng Céng ty c6 phat sinh céc khoan tidn giri ¢ hodic khong c6 ky
han, c4c khon vay va ng chiu Iai suft tha ndi. Téng Cong ty quén Iy rii ro 14 sudt bing cdch phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudng dé c6 duge cdc 18i sudt ¢6 lgi cho muc dich ciia Tong Cong ty.
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Téng Cong ty San xufit - Xuit nhip khiu Binh Duong - CTCP

Khu phé Péng Tu, Phudng Léi Thiéu, Thj x& Thuin An,

Tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 ri ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hofic hop ddng khong c6 kha néng thuc hién
duge nghfa vy ciia minh dfn dén tdn thét vé tai chinh cho Téng Cong ty. Téng Cong ty c6 cAc rii ro tin dung tir hoat dong
dng san xudit kinh doanh (chit yéu déi v6i cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong ti chinh (bao gbm tidn giti ngén
hang, cho vay va céc cbng cu tai chinh khic),

Tai ngay 31/12/2019
Tién vé c4c khoan tuong
dwong tién

Phai thu khach hang,
phai thu khac

Céc khoan cho vay

Tai ngay 01/01/2019
Tién va cdc khoan tuong
duong tién

Phai thu khéch hang,
phai thu khéc

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong

trd xubng dén S nam
VND VND VND VND
38.738.403.096 - 38.738.403.096
1.364.081.795.651 398.205.262.649 - 1.762.287.058.300

38.297.388.748

117.243.151.713 -

155.540.540.461

1.441.117.587,495

515.448.414.362 =

1.956.566.001.857

176.439.220.988

495.625.296.893

672.720.952.799 -

176.439.220.988

1.168.346.249.692

Cée khodn eho-vay 137.373:572:029 9.896.049.652 = 147.269.621.681
809.438.089.910 682.617.002.451 - 1.492.055.092.361

Riti ro thanh khodin

|
I

Rui ro thanh khodn 13 rii ro Tdng Cong ty glip kho khan khi thyc hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Ri ro thanh
khoan cuia Tong Cong ty chit yéu phét sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh ¢6 cac thoi diém déo han

khéc nhau.

Thoi han thanh todn clia cdc khoén ng phai trd tai chinh dya trén cdc khoén thanh todn dy kién theo hop ddng (trén co s
dong tién cia cdc khoan gbe) nhur sau:

Tai ngay 31/12/2019
Vay vi ng

Phai trd ngudi bén, phai tra khéc

Chi phi phai trd

Tai ngay 01/01/2019
Vay va ng

Phai tra nguoi ban, phai tra khac

Chi phi phai tra

Tir 1 nim Trén 1 nim Trén 5 nim Cong f;;/
trér xubng dén 5 nim Y/
VND VND VND VND

418.891.374.507
1.190.939.626.390
126.689.763.321

440.000.000.000
56.666.666.667 -

858.891.374.507
1.247.606.293.057
126.689.763.321

1.736.520.764.218

496.666.666.667 -

2.233.187.430.885

1.285.840.000.000
1.189.108.446.201
128.484.266.250

133.806.220.341 -

1.285.840.000.000
1.322.914.666.542
128.484.266.250

2.603.432.712.451

133.806.220.341

2.737.238.932,792

Téng Cong ty cho ring mirc df tap trung rii ro dbi véi viée tré ng 14 c6 thé kiém sodt duge. Téng Cong ty c6 kha ning
thanh ton cdc khoén ng dén han tir dng tidn tir hoat dong kinh doanh va tin thu tir cc tai san tai chinh déo han.
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Tong Cong ty Sin xufit - Xuft nhap khiu Binh Duong - CTCP Bo cfo tai chinh riéng

Khu phé Déng Tu, Phudng L4 Thiéu, Thi xa Thugn An,

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

33

b)

34

. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

RIENG
N&m 2019  Tir ngay 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND VND
S4 tién di vay thie thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 1.843.300.374.507 920.840.000.000
86 tién da thuc tri gbe vay trong niim
Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thudng 2.070.249.000.000 450,000.000.000

. THONG TIN KHAC

a) Théng tin hily cic hop déng nhin chuyén nhwong cé phin cia Cong ty CP Pdu tw Phit trién Tan Thanh

Trong nim 2018, cin cir Nghi quyét s6 01/NQ-DHDCD ngay 26/10/2018 ciia Pai hoi ddng cb dong, Téng Cong ty da
thyc hign mua lai 19% vén didu 1¢ ctia Céng ty C8 phin Diu tur va Phat trién Tan Thanh théng qua céc giao dich nhu sau:

+ Nhén chuyén nhugng 1.920.000 ¢ phan, twong tmg 4% vén diéu 1§ cia Cong ty Cb phdn Dau tu va Phat trién Tan
Thanh tir Cong ty Cb phén Hung Vugng, mot cong ty lién két ciia Téng Cong ty, theo Hop ddng chuyén nhuong cb
phén s8 01/PJ-PT ngay 26/11/2018 véi gid nhdn chuyén nhugng 13 105.737 ddng/cd phin, tdng gid trj hop dong Ia
203.015.040.000 ddng, Giao dich nay da duge hoan thanh vao ngy 31/12/2018 theo gidy chiing nhan s& hitu ¢4 phin
do Céng ty Cb phan DAu tu va Phat tridn Tan Thanh cp.

)?_,:_')/w';‘__ . S

+ Nhén chuyén nhugng 7.200.000 ¢d phén, trong g 15% vén diu 1¢ ciia Cong ty C8 phin DAu twr va Phat tridn Tén
Thanh tir Ong Ping Cong Thanh theo Hop ddng chuyén nhuong cb phin ngdy 26/11/2018 véi gid nhin chuyén

nhuong 13 105.737 dong/cd phan, tong gié trj hop ddng 12 761.306.400.000 dong. Giao dich nay di dugc hoan thanh
vao ngdy 20/07/2019 theo giy chirng nhén s hitu ¢b phin do Cong ty C6 phin Dau tir va Phat trién Tan Thanh cép.

Sau khi hoan thanh cdc giao dich néu trén, téng gié tri ddu tu va ty 1 1gi ich ctia Téng Cong ty vao Cong ty C4 phin Diu
tu Phét trién Tan Thanh 1an lugt 12 964,321 ty dong va 49%,

Trong ndm 2019, vi c4c nguyén nhan khach quan, Cong ty C8 phin Hung Vuong va Ong Ding Cong Thanh da c6 vin
ban d& nghj hily bé cdc hop ddng chuyén nhugng cd phin da hoan thanh néu trén. Hoi ddng quan tri Téng Cong ty da ban
hanh Nghi quyét s6 14/NQ-HPQT ngdy 15/11/2019 thong qua chi trong hily céc hop ddng mua 19% vén cua Cong ty
Cd phén DAu tur va Phét trién Tén Thanh. Thyc hién nghj quyét cia Hi ddng Quén tri, Téng Cong ty va cc dbi tac da
thue hién céc giao dich nhu sau:

+ Ngay 19/11/2019, Téng Céng ty va Cdng ty C4 phin Hung Vuong da ky thoa thugn sé 01/TTHD/PT vé viéc hiy bo
Hop dong chuyén nhugng cd phén sb 01/PJ-PT ngay 26/11/2018 ("hgp ddng"). Theo d6, cdc bén ddng ¥ hity bé toan
b3 giao dich phat sinh tir hop dong va hop ddng khdng c¢6 hiéu luc tir thoi didm giao két, cac bén khong phai thyue hién
thém bét ky nghia vu ndo da thoa thufn tai hop déng. Cong ty C phin Hung Vugng c6 tréch nhiém hoan tra lai cho
Tdng Céng ty sb tién 203.015.040.000 ddng. Tinh dén thoi diém 31/12/2019, Céng ty C4 phin Hung Vuong da thanh
toan 20.301,504.000 dong tuong duong v&i 10% gid trj giao dich, sd tidn con lai 1a 182.713.536.000 ddng duoc céc
bén théng nhét thoi han thanh toan cham nhét dén thoi diém 30/06/2020. (Xem thém thong tin chi tiét tai thuyét minh
s6 08)

+ Ngdy 21/11/2019, Téng Céng ty va Ong Ding Cong Thanh da ky thoa thuéin sb 02/TTHB/PT v& viée hity bd Hop
ddng chuyén nhuong ¢b phin sé 01/HD ngay 26/11/2018 ("hop ddng"). Theo d6, céc bén ddng y hily bé toan b giao
dich phat sinh tir hop dong va hgp ddng khong c6 higu lyc tir thoi diém giao két, cc bén khong phai thyc hién thém bét
ky nghfa vu ndo da thoa thuén tai hop ddng. Ong Ding Cong Thanh c6 trach nhiém hoan tré lai cho Téng Cong ty sb
tién 761.306.400.000 ddng. Tinh dén thai diém 31/12/2019, Ong Ding Cong Thanh da thanh todn 76.306.400.000
dbng tuong duong véi 10% gid tri giao dich, 56 tién con lai 12 685.000.000.000 ddng dugc céc bén théng nhit thii han
thanh todn chém nhit dén thdi diém 30/06/2020. (Xem thém thong tin chi tiét tai thuyét minh s 08)
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Tdng Cong ty San xufit - Xuét nhip khiu Binh Dwong - CTCP B#o cdo tai chinh riéng
Khu ph(") Dong Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi x& Thudn An, Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong '

Khoan phai thu Ong Dang Cong Thanh véi gié tri 685 ty ddng duge Cong ty TNHH Phét Trién cam két bao lanh thanh
toén theo chiing thu bao lanh sé 2111 do Céng ty TNHH Phat Trién phat hanh ngay 21/11/2019, chimg thu nay chua
kém theo thong tin v& gid tri tai san dam bao.

b) Théng tin lién quan d@én vigc chuyén nkrf'gng Kk dét dich vu 43ha

Trong nim 2016, Téng Céng ty San xuit - Xuét nhip khiu Binh Duong TNHH MTV, nay Ia Téng Céng ty San xuft -
Xuét nhép khiu Binh Duong - CTCP, d4 chuyén nhuong khu dét véi téng dién tich 43 ha tai Khu Iién hgp Cong nghiép -
Dich vu - D Thi Binh Duong, phudng Hoa Phu, thanh phd Thi Du Mét, tinh Binh Duong cho Cong ty TNHH Déu t
Xéy dung Tén Pha ("Cong ty Tan Pha"), 14 cong ty duoc thanh ldp theo Hop ddng thoa thuan thanh 14p lién doanh ngay
01/07/2010 giita Cong ty San xudt - Xudt nhdp khiu Binh Duong (vén gép 30%) va Cong ty Cé phan Bat dgng sdn Au
Lac ("Cong ty Au Lac") (vén gop 70%) dé thuc hién ddu tu di 4n Khu dan cu - Thuong mai - Dich vu tai khu dét néu trén.

Pon gid chuyén nhugng theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét ngay 08/12/2016 12 581.653 ddng/m’, tong gid
tr{ chuyén nhuong 12 250.110.964.496 dbng. Pon gia chuyén nhuong quyén sir dung dét duge Tdng Cong ty ciin cir vao
thoa thuan tai Hop ddng lién doanh vé6i Cong ty C6 phin Bét dong san Au Lac, loi nhudn tir giao dich néu trén véi gid tri
153,629 ty ddng da dugc Tong Cong ty ghi nhén vao két qua kinh doanh ctia giai doan doanh nghiép Nha nudc trude khi
co phén hoa,

Vao nim 2017, Téng Cong ty da chuyén nhugng 30% phin vén ciia Tong Cong ty trong Cong ty Tan Pht cho Céng ty Au S
Lac, c4c nghiép vu kinh té phat sinh ¢6 lién quan da duge ghi nhan vao giai doan trude khi ¢d phén hoa. CON
1 .“'.'.'-"1
Cin ot vao két qua kidm tra cia Thanh tra tinh Binh Duong trong nam 2019, Hoi déng Quan tri Téng Cong ty San xuét - ‘t ;:t.&
Xuét nhap khdu Binh Duong - CTCP d4 quyét nghj thong qua viéc théng nhit xir Iy c4c vAn d& lién quan dén chuyén e
nhuong khu dét dich vu 43ha va chuyén nhuong phin vén gép 30% tai Céng ty TAn Phii ctia Tdng Cdng ty San xudt Xuit A
nhép khdu Binh Duong - TNHH MTV theo Nghi quyét s6 15/NQ-HPQT ngay 15/11/2019. Theo d6: o
T —

+ V& chuyén nhwong khu dit 43ha
Truée tién Téng Cong ty thuc hién xéc dinh lai gia chuyén nhugng khu dét theo bang gid dét do Uy ban Nhan dan tinh
ban hanh tai thari diém Téng Cong ty ky két hop ddng chuyén nhugng khu dét cho Céng ty Tan Phi. Sau khi UBND
tinh Binh Duong phé duyét lua chon don vi thim dinh gia doc lap dé dinh gid lai gid tri khu dét dich vu 43ha theo gia
thi trudng vao nim 2016, Tong Cong ty cam két s& tiép tuc xir Iy néu gid cia don vi thim dinh gia doc 14p cao hon gid
ban hanh ctia UBND tinh tai thoi diém Téng Cong ty chuyén nhugng cho Céng ty Tén Phu.

- Gié trj khu dét 43 ha chuyén nhwrong cho Céng ty Tan Ph theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét ngdy
08/12/2016 14 250.110.964.496 déng;

- Gi4 trj khu d4t 43 ha xé4c dinh lai theo gi4 do Uy ban Nhan d4n tinh Binh Duong ban hanh tai thdi diém chuyén
nhuong theo Quyét dinh sb 06/2016/QD-UBND ngay 29/02/2016 14 375.805.853.921 ddng, twong tng don gid

873.967 ddng/m*;

- Gia trj chénh léch 1a 125.694.889.425 dbng dugc Téng Cong ty thuc hién nhu sau: Tdng Cong ty s& thoa thufin voi
Cong ty Tan Phii dé thu hdi phin chénh léch tuong img ty 1& 70% phin gia trj ting thém cho hop déng chuyén

nhugng nhur sau:
Néi dung Sb tién
- S0 tidn Téng Cong ty gop tuong img 30% vdn didu 18 37.708.466.828
- Sbtidn Cong ty Au Lac gop tuong tmg 70% vén diéu 1& 87.986.422.597
Cing 125.694.889.425
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Tbng Cong ty San xuit - Xuit nhip khéu Binh Duong - CTCP Bdo cdo tai chinh riéng
Khu phé boéng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi x& Thudn An, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

Thue té, Téng Cong ty da tam np toan bd sb tién chénh léch néu trén vao tai khoan clia Vin phong Tinh ity Binh
Duong trong niim 2019. Trong dé phin tuong tmg 30% cila Téng Cong ty da dugc Tinh ty xdc nhén gidm trir cong ng
phai tra khac, phan con lai twong tmg v6i 70% Téng Cong ty dang theo ddi phai thu Cng ty Tan Phii. Do dang trong
qué trinh dam phan véi céc cd dong ciia Cong ty Tan Phi nén Tdng Cong ty chua xéc dinh ngudn bu dép cho khoan
tién da ngp nay. V& nghia vu thué ¢6 lién quan, Téng Cong ty s& lam viéc véi co quan thué Binh Duong dé xac dinh lai
céc nghia vu phai nép Nha nuée c6 lién quan va tién hanh diéu chinh nép bd sung néu cé.

Lién quan dén céc thong tin trinh bay néu trén, hién tai Téng Cong ty dang dam phan véi cdc cb dong clia Cong ty Tén
Phii do d6 chura thuc hién diéu chinh c4c nghiép vu kinh t& phét sinh c6 lién quan vao giai doan trude khi ¢d phin hoa dé
trinh Tinh ty Binh Duong phé duyét. Do viy, ndi dung néu trén c6 thé thay dbi sau khi dugc Tinh iy Binh Duong phé
duyét quyét toan cb phan héa.

¢) Théng tin gop vén va tién lii bd sung cita Cong ty Cé phan Pdu tw Phdt Trién Tan Thanh

Niam 2007, Téng Cong ty San xuét - Xuét nhap khiu Binh Duong TNHH MTV ("Protrade") thuc hién gép vén lién doanh
v6i cac bén nude ngoai 1 IC Corporation va K Source Solutions Co., Ltd d& thanh 14p Cong ty Cd phin Pau tu Phat Trién
Tén Thanh ("Tan Thanh"), muc dich dAu tr va kinh doanh mot khu phirc hop c6 tén 1 "Céu lac bd sdn gon va Khu nghi
dutng Dao Hb Diép", bao gbm mét san golf 18 18, cau lac bg giai tri, khu cin hé cao tng, khu nha & cao cép va khu
thuong mai. Theo Gidy ching nhéan dau tu sb 461032000225 ngay 02/11/2007, téng vbn diu tu cia 3 cb dong sang lap 1a

30 triéu USD, co cdu vén gbp nhur sau: s
Cb dong USD VND Phuong thiic gop vin Q
Téng Céng ty San xuét - Xuit 9.000.000  144.000.000.000 Quy2n sir dung dit 5] Hiu
nhép khéu Binh Drong = TNHH TR
MTV &
-
ICCofporation —6.300.000100:800:000.000 Tidnmar (@)
K Source Solutions 14.700.000 235.200.000.000 Tién mit (2) -_':'ﬂ___:
Cong 30.000.000  480.000.000.000

O Téng Cong ty San xuét - Xuét nhdp khiu Binh Duong TNHH MTV tinh dén truéc thdi diém cdp gidy chimg nhan thay
i 14n 1 vio ngay 20/04/2011 chua thuc hién nghia vu gép v6n vao Tan Thanh bing cic quyén sir dung dét v6i tong dién
tich 12 1.450.101,8 m”.

@ Hai cb dong nuéc ngoai nay da gop trong nim 2007 la 5.200.000 USD trong dé IC Corporation gép 4.200.000 USD va
K Source gép 1.000.000 USD va dén ndm 2011 chua thyc hién ddy d nghia vu gép vén theo hop déng lién doanh.

Trong nim 2011, 02 ¢b dong séang 1ap bén lién doanh nuée ngodi 1a IC Corportion va K Source Solutions Co., Ltd da
chuyén nhugng lai phin vén da gop cho Céng ty C6 phin Hung Vugng va Cong ty TNHH Phéat Trién theo hop ddng
chuyén nhuong vén va gop thay vén ngay 24 théng 2 nim 2011. Cy thé, Cong ty C6 phén Hung Vugng nhan chuyén
nhugng 4.200.000 USD tir IC Corporation, trong duong véi 14% vén didu 1& ciia Tan Thanh va cam két gép bd sung
7.200.000 USD tuong duong 24% vén didu 1¢ ciia Tan Thanh. Cong ty TNHH Phét Trién nhan chuyén nhugng 1.000.000
USD tir K Source Co., Ltd, tvong duong véi 3,33% vén didu 1& ciia Tan Thanh va cam két gép bd sung 8.600.000 USD
twong dirong 28,67% vén diéu 1¢ ctia Tan Thanh.

Phuong thire thanh todn chuyén nhurong: Theo bién béan thoa thuan ngdy 10/06/2011, cic bén théng nhét tiy quyén cho
Céng ty C3 phan PAu tr va Phat trién Tan Thanh 1am trung gian chuyén tra cho hai ddi tic nuée ngoai néu trén hy Cong
ty Cb phin Hung Virgng va Cong ty TNHH Phét Trién. Cong ty C6 phén Hung Vuong va Cong ty TNHH Phét Trién s&
¢6 tréch nhiém hoan tra ddy di lai cho Cong ty Cb phan DAu tr va Phét trién T4n Thanh.
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Téng Cong ty Sin xuét - Xuft nhip khéu Binh Dwong - CTCP B#o c#io tai chinh riéng

Khu phé Dong Tu, Phudng L4i Thidu, Thj xi Thuén An, Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhugng, Uy ban Nhin dén Tinh Binh Dwong da cdp Gidy chimg nhin ddu tu sé
46122000080 ngay 20 thang 4 nim 2011, chuyén ddi tir doanh nghiép c6 vén diu tu nudc ngoai thanh doanh nghiép
100% vén trong nude. Trong d6, sb von gép theo cam két theo gidy chirng nhén dau tu cia Protrade 1a 144 ty bing quyén
sir dung dét, Cong ty Cé phin Hung Vuong 12 182,4 ty bing tién mit twong dwong 11,4 triéu USD va Cong ty TNHH
Phét Trién 12 153,6 ty bing tién mit twong duong 9,6 triéu USD.

Theo Gifly chirng nhén du tu s6 46122000080 ngay 20 thang 4 nim 2011 thi phin v8n gép ciia Protrade 13 144 ty ddng
biing quyén sir dung dt, Trong nm 2011, Protrade da chuyén 144 ty ddng cho Tan Thanh nhim h3 trg vén trong giai
doan ddu tuy nhién ghi nhan vao vén gbp. Trong nam 2017, theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng bit thudng ngay
06/06/2017 ctia Céng ty Cb phan Dau tu va Phét Trién Tan Thanh quyét nghi théng qua viée xdc nhin gép vdn bing gid
tri quyén sir dung dat ctia Protrade, nghta vy gop vn bing quyén sir dung dét duoc thye hién xuyén sudt tir khi thanh lap,
theo d6 phin tién Protrade da chuyén ghi nhan vao vén gép trude ddy duge Tan Thanh chuyén thanh khoan phai tra cho
Protrade.

Ngay 09/06/2017, Protrade va Tén Thanh da ky Hop ddng gop vbn bing gié trj quydn sir dung dét, theo d6 khu dit gop
vbn 12 cdc quyén sir dung dét tai phudng Hda Phu, thanh phé Thu DAu Mdt, tinh Binh Dwong véi tdng dién tich
1.450.101,8 m2 dugc cdc bén thdng nhét xédc dinh 12 139,209 ty VND. S6 vén con thidu so véi cam két 12 4,79 ty ddng
dugc Protrade gép bd sung dudi hinh thirc cén trir cong ng. Tan Thanh cé nghia vy thanh todn lai s vdn gép 144 ty dong
truéc ddy Protrade da gép bang tién va da thanh toan trong nim 2018. Trong nim 2019, céin cif theo thoa thufn sé
2019/TTLV ngay 01/11/2019, Protrade va Tan Thanh théng nhét viée x4c dinh 1ai vay bd sung sb tién 115,884 ty ddng
cho khoan tién 144 ty ddng, 12 s8 tién duge cde bén xéc dinh 13 khodn tmg vén cho Cong ty C6 phin Pu tu Phét tridn
Tan Thanh dé dbi timg vbn hoat ddng, tinh tir thdi didm chuyén tién ngay 24/05/2011 dén thdi diém hoan thanh thanh todn
ngdy 20/09/2018. Khoan 13i vay bd sung néu trén duge xéc dinh 12 khoan lgi nhuin ting thém cta giai doan trwde khi cb

\
3 9 = ’J_).
phén héa va ngp bd sung vao ngn sdch Nha nude. Cong ty Cd phin Dau tur Phat trién Tan Thanh c6 nghia vu thanh toén k
dily di khodn tién 1% néu trén cho Tong Cong ty cham nhat dén thai diém 3171272022,

. Hiéntai sa_hgummmmémhmmmmxénmgmngm phan ciia Téng Cong ty chira duge chisothimphéduyst
quyét toan. Do vy, sb ligu didu chinh hm t6 ndi dung néu trén c6 thé thay ddi sau khi duge phé duyét quyét toan cd phin

héa. Thong tin chi tiét tai thuyét minh sb 39. ,\>;;

35 .NQ TIEM TANG

Theo bdo céo kiém todn vé viéc quan ly va str dung dét d6 thj trén dia ban tinh Binh Duong giai doan 2013 - 2016 ngay
15/08/2017 ctia Kiém toan Nha Nude khu vye IV, d6i véi dy 4n Khu dich vu clia Téng Cong ty San xuét va Xudt nhap
khdu Binh Duong - TNHH MTV dugc giao dit trong giai doan 2012 - 2013, Kiém todn Nha Nudc xédc dinh nghfa vy tai
chinh Téng Cbng ty phai ndp bd sung 14 409.467.405.383 ddng, trong dé 200.977.025.683 ddng 12 tidn sir dung dAt phai
ndp bd sung do Kiém toan Nha Nudc x4c dinh lai don gid thu tidn sir dung ddt va 208.490.379.700 ddng 12 tién phat chim
ndp. Hién tai, Tdng Cong ty chua théng nhét véi két luan ctia Kidm todn Nha Nudc va da c6 vin ban giri cho Uy ban
Nhan dan tinh Binh Duong d& nghi xem xét. Dén thoi didm phét hanh béo cdo ndy, Uy ban Nhéan dan tinh Binh Duong
dang trong qué trinh xem xét hd so va chua ¢6 viin ban trd 1o chinh thire vé ndi dung néu trén.

36 . THONG TIN CHUYEN GIAO PAT CHO CONG TY TNHH PHAT TRIEN, CONG TY CO PHAN AN BINH VA
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN U&I TRUGC GIAI POAN CO PHAN HOA

a) Théng tin hity hop dong chuyén giao dit cho Céng ty TNHH Phdt Trién

Trong nam 2016, cin cir cht truong cia Tinh Uy Binh Duong vé viée chép thuéin chuyén giao, thu hdi va cho thué dét
theo cong viin s& 349/CV/TU ngly 30/06/2016, Téng Cong ty San xudt - Xuét nhép khiu Binh Duong TNHH MTV d4 ky
hop dbng bdi thudng kinh phi déu tu v& dit va chuyén giao dit ngay 18/04/2016 va phu luc sé 01 ngay 25/05/2016 v6i
C6ng ty TNHH Phat Trién ("Phét Trién"), theo d6 Téng Cong ty chuyén giao cho Phat Trién khu dét c6 dién tich 83.852,1

m? tai phudng Phti Loi, thanh phé Th DAu Mat, tinh Binh Duong véi tdng gié tri bdi thudng 1a 97.727.400.000 ddng.

Ngay 24/10/2016, Uy ban Nhén din tinh Binh Duong da c¢6 Quyét dinh s 2833/QD-UBND ngay 24/10/2016 v& viéc thu
hdi dét do Tdng Céng ty quan 1y va cho Céng ty TNHH Phét Trién thué dét thu tién mét 1dn cho ca thoi gian thué. Cong ty
TNHH Phat Trién da thanh toan cho Téng Cong ty véi s tién 30 ty ddng, sb phai thu con lai 67,727 ty ddng s& duoc
thanh to4n sau khi Céng ty TNHH Phét Trién dugc clp gidy chimg nhén quyén sir dung dit. Lgi nhuén tir giao dich néu
trén da duge Tong Cong ty ghi nhén vao két qua kinh doanh cia giai doan trude khi ¢d phin hoa.
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Tbng Cong ty San xuft - Xudt nhip khiu Binh Dwong - CTCP Bfo cdo tai chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng L4i Thiéu, Thi xa Thufn An, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
Tinh Binh Duong

Mic dit da duge Uy ban Nhéan dan tinh cdp quyét dinh cho thué dét, tuy nhién dén thoi didm hién tai thi tuc cdp gifly
chimg nhén quyén sir dung dét cho Cong ty Phét Trién vAn chwa hoan thanh. Do d6, ngay 28/10/2019, Cong ty TNHH
Phét Trién c6 vin ban sd 14/2019/CV-PT dé nghj Téng Cong ty hily bo toan bd hop ddng bdi thudmg kinh phi ddu tr v&
dit va chuyén giao dét ngay 18/04/2016 vi Iy do chém tré trong thi tuc xin cip gify chimg nhin quyén sir dung dét nhu
cam két. Hoi ddng Quan tri Téng Cong ty da ban hanh nghi quyét s 13B/NQ-HPQT ngay 04/11/2019 phé duyét chu
tryong hiy hop déng véi Cong ty TNHH Phat Trién.

Ngay 04/11/2019, Téng Cong ty va Céng ty TNHH Phét Trién da ky Bién ban hity hop dbng bdi thudng kinh phi diu tu
vé dét va chuyén giao dit. Ngdy 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Dwong d4 ban hanh Quyét dinh sé 3381/Qb-
UBND v& viée thu hdi lai céc quyét dinh da cAp lién quan dén viéc cho Cong ty TNHH Phét Trién thué dit dudi hinh thirc
Nha nude cho thué dét thu tién mdt 1n cho c& thoi gian thué tai phudng Phu Lei, thanh phé Thi DAu Mot.

Tdng Cong ty da hoan tra toan bd sb tién 30 ty ddng ma Cong ty TNHH Phat Trién da thanh toén dé thuc hién hop ddng
va phu luc. Toan bd céc nghiép vu phét sinh va khoan lgi nhuan 70,919 ty déng da ghi nhin trong giai doan doanh nghiép
Nha nuée duge Téng Cong ty diu chinh hdi td gidm khoan lgi nhugn phai ndp v& ngén sich Nha nuéc. Hién tai, s6 liéu
tai thoi didm chinh thirc chuyén sang cong ty ¢d phén ciia Tdng Cong ty chua duge chii sé hitu phé duyét quyét toan, do
vy, sb lidu diéu chinh hdi t& ndi dung néu trén c6 thé thay ddi sau khi duge phé duyét quyét todn ¢d phin héa, Théng tin /'L_?
chi tiét tai thuyét minh s6 39. &

Déi voi khoan thué gid tri gia ting va thué thu nhdp doanh nghiép dugc didu chinh hdi t6 theo céc ndi dung néu trén,
Tdng Céng ty da c6 cong van d& nghi Cuc thué tinh Binh Duong hudng din thuc hién diéu chinh. Tuy nhién, dén thoi
diém phat hanh bdo cdo ny, Cuc thué tinh Binh Duong chua c6 van ban tra 181 chinh thirc.

b)) Thong tin hop dong chuyén giao dit cho Cong ty Cé phin An Binh
Trong nam 2016, Téng Céng ty San xuft - Xuét nhip khdu Binh Duong TNHH MTV di ky hop ddng bdi thudng kinh
phi dAu tu v& dat va chuyén giao dt ngay 15/08/2016 v6i Cong ty Co phan An Binh ("An Binh™), Ngay 25/08/2016, Tinh
ity Binh Duong da ban hanh ¢8ng vin s6 457-CV/TU vé ddng y chii trrong cho Téng Cong ty dugc chuyén giao 15 ha
dét tai phudng Phi Loi, thanh phd Tha Ddu Mat, tinh Binh Dwong cho An Binh d& 1am dich vu kho bai phuc vu san xuét
kinh doanh.

Ngay 22/12/2016, Uy ban Nhén dan tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh sé 3536/QD-UBND vé viéc thu héi dét do
Téng Céng ty San xuét - Xuft nhdp khdu Binh Duong TNHH MTV quan Iy dé giao cho Cong ty C8 phidn An Binh thué -
dht thu tidn mot 1An cho ca thoi gian thué tai phudng Phu Lo, thanh phd Thi DAu M6t, Téng Cong ty da ghi nhan céc
nghiép vu kinh té phat sinh c6 lién quan dén giao dich nay trong giai doan trudc khi cb phan héa. Dén thoi diém
01/01/2019, Téng Cong ty dang ghi nhan mdt khoan phai thu Cong ty C phin An Binh véi s8 tién 65 ty VND, thdi han
thu hdi ciia khoan phai thu nay phu thude vao tién d§ thyuc hién thu tuc chuyén giao dét ctia co quan c6 thdm quyén, xem
chi tiét tai thuyét minh s6 05.

Tuy nhién vao ngay 14/11/2019, Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong da ban hanh Quyét dinh s 3379/QD-UBND vé viée
thu hdi lai Quyét dinh sb 3536/QD-UBND ngay 22/12/2016 ciia Uy ban Nhén dén tinh néu trén. Hién nay, Téng Cong ty
dang timg budc thuc hién theo céc quy trinh sau khi Quyét dinh s6 3379/QD-UBND ngay 14/11/2019 dugc ban hanh.

¢) Théng tin hop ddng chuyén giao ddt cho Céng ty C6 phén Bt dong sin U&I

Trong nim 2016, Tinh ty Binh Duong ban hanh Théng bdo s6 45-TB/TU ngay 04/03/2016 vé& viéc thng nhét chi trurong
cho phép Téng Cong ty San xudt - Xudt nhap khau Binh Duong TNHH MTV chuyén giao dién tich d4t trong dy 4n Khu
quy hoach Gd Chai. Pay 12 dy dn duge Uy ban Nhén dén tinh Binh Duong giao cho Tong Cong ty lam chi ddu tu theo
vin ban s 5653/UBND-SX ngay 24/12/2007.
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Téng Cong ty San xufit - Xuét nhip khiu Binh Duong - CTCP B#o c#o tai chinh riéng

Khu phb Péong Tu, Phuong Lai Thiéu, Thi x& Thudn An,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

Téng Cong ty San xuit - Xuit nhip khiu Binh Duong TNHH MTV (Bén A) da ky hop ddng chuyén giao dét sé
01/2016HPCG/PROTRADE-U&I ngay 14/10/2016 véi Cong ty C6 phin Bét dong san U&I (Bén B). Theo d6 Bén A s&
chuyén giao cho Bén B toan bg phén dién tich dt Bén A di dén bu cho c4c hg dén thude dy dn Khu quy hoach Go Chai
tai phudng Binh Hoa, thi xa Thuén An, tinh Binh Duong v6i dién tich 14 236.403,18 m” va Bén B hoan tra lai cho Bén A
chi phi da bdi thudng. Déi véi dién tich Bén A s& chuyén giao cho Bén B néu trén, Bén B s& thuc hién nghfa vu tai chinh
dbi vai Nha nudce theo muc dich sir dung dét cua du dn. V& vide chuyén giao dét, Téng Cong ty s& ban giao thuc dia cho
Bén B khi nhén du sb tién chuyén nhugng. Tuy nhién, sau d6 hai bén da ky phu luc hgp dbng sé 02/2018/PLHPCGD
trong thang 04 nam 2018 v& viéc s& tién hanh ban giao dit ngoai thuc dja theo hd so da bdi thudng va ban db dia chinh
clia co quan ¢6 chire ning x4c 1ap va cung cép hd so phap Iy ddy di cho Bén B, riéng didu khoan thanh todn s& duge cdc
bén thoa thuén sau.

Pén thoi diém hién tai, viéc ban giao khu dét van chua thue hién va cdc bén dang thuc hién cdc th tuc phap 1y cin thiét
lién quan dén viéc thuce hién hop ddng. Téng Cong ty da ghi nhan loi nhuén tir viée chuyén giao khu dit vao giai doan
trude cb phin hoa 1a 197,157 ty ddng va khoan phai thu Cong ty C§ phin Bét dong san U&I tinh dén thoi diém
31/12/2019 12 204,512 ty dbng, xem chi tiét tai thuyét minh s6 05.

37 .NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH 4
—~

Ngay 08/04/2020, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong da ra quyét dinh khai t6 bi can dbi v6i hai lanh dao Y

ctia Tdng Cong ty bao gbm: Ong Nguyén Vin Minh - Cha tich Hoi ddng Quan tri va Ong Tran Nguyén Vii - Tong Giam #F

dbc Tng Cong ty lién quan dén hanh vi "Vi pham quy dinh v& quan 1y, sir dung tai sin Nha nudc gay thit thoat, lang phi" aH

quy dinh tai khoan 3, Didu 219, B luat hinh s ndm 2015. NG

L

Ngoai su kién néu trén, khong cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai duge didu \<
chinh hay céng bb trén Bao cdo tai chinh riéng nay. :?i

38

.NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Téng Cong ty ¢ cic giao dich phét sinh va s6 du tai ngay két thiic ndm tai chinh vai cdc bén lién quan nhu
sau:

Giao djch phét sinh trong nam:

Mbi quan hé Nim 2019 Tirngdy 01/11/2018
dén 31/12/2018
VND
Gop vén 761.306.400.000 203.015.040.000
- Cong ty CP Du t va Phat trién TAn Thanh Céng ty lién két 761.306.400.000 203.015.040.000
Giam vén 964.321.000.000 -
- Céng ty CP Ddu tu va Phat trién T4n Thanh Cong ty lién két 964.321.000.000 .
Cho vay 30.000.000.000 -
- Congty CP PAu tu va Phat trién T4n Thanh Cong ty lién két 30.000.000.000 -
Mua hang hoa, dich vu 3.750.236.701 -
- Cbng ty CP Thuong mai Tong hop Thudn An Cong ty con 779.708.451 -
- Cbng ty Cb phan Phét trién Phu My Cong ty lién két 635.730.073 .
- Cong ty TNHH MTV Déu tr va Quan Iy Du 4n  Dai dién vén ciia c¢b 2.334.798.177 -
Binh Duong dong Nha nude
Nhin cb tire, lgi nhudn dwge chia 557.239.863.000 3.708.144.000
- Céng ty CP Thuong mai Téng hgp Thuin An Céng ty con 2.219.360.000 -
- Céngty TNHH MTV Quédc té Protrade Cong ty con 270.000.000.000
- Cong ty TNHH FrieslandCampina VN Cong ty lién két 237.000.000.000 -
- Céng ty CP Hung Vugng Cong ty lién két 6.952.770.000 3.708.144.000
- Céng ty CP May mic Binh Duong Cong ty lién két 41.067.733.000 ) -
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Tong Céng ty Sin xufit - Xudt nhgp khiu Binh Dwong - CTCP

Khu phd Péng Tu, Phuong Léi Thiéu, Thj x& Thudn An,
Tinh Binh Duong

Bido cdo tai chinh riéng

Cho niim ti chinh két thiic ngay 31/12/2019

Chi phi di vay

- Tinh uy Binh Duong

- Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade

Lai cho vay

- Cong ty CP Hung Vugng

- Céng ty CP DAu tu va Phét trién Tén Thanh
- Cong ty CP Cao su Du Tiéng Viét Lao

86 dur tai ngay két thic nim tai chinh:

Phai thu dai han khéch hing
- Cong ty CP Bét dong sin U&I

Cb dong Nha nude

29.514.861.526
5.322.916.667

3.651.227.167
889.583.333

Céng ty con 24.191.944.859 2.761,643.834
8.792.959.946 2.404.816.050

Cong ty lién két - 920,547,945
Cong ty lién két 8.656,192,823 1.379.983.173
Céng ty lign két 136,767.123 104,284,932
M&i quan hé 3171272019 01/01/2019
VND VND

204.512,681.143 204.512.681.143

*) 204.512,681.143 204.512.681.143

(*) Cong ty c6 lién quan ciia ¢d dong 16n - Cong ty Cb phin DPiu tr U&L

Phai thu vé cho vay 145.644.490.809 137.373.572.029

- Cong ty CP Dau Tu v Phét Trién T4n Thanh Cong ty lién két 137.347.102.061 107.347.102.061

- Céng ty TNHH YCH-PROTRADE Cong ty lién két 8.297.388.748 17.026.469.968

- Cbdng ty CP Cao su Déu Tiéng Viét Lao Cong ty lién két . 13.000.000.000 )
Phii thu khac ngfin han 569.653.617.266 277.926.556.532 Q‘“‘
- Cong ty TNHH MTV Déu tu va Quan Iy Dy 4n  Dai dién vén ctia ¢d 332.579.793 - _:\

Binh Duong ddng Nha mréc g il

- Cong ty CP PAu tu va Phét trién Tan Thanh Cong ty lién két 68.424.658 4207.11L119 o,
- Cbng ty CP May méc Binh Duong Cong ty lién két a R b
- Cong ty CP Hung Vuong Cong ty lién két 468.252.612.815 9.699.175.964 ™
- Cong ty CP Bénh vién Pa khoa Quéc té Hanh Phiic Céng ty lién két - 275.000.000
- Cong ty TNHH MTV Gifly Vinh Phu Coéng ty con 11.000.000.000 27.086.694.457 Xz
- Cong ty CP Cao su Déu Tiéng Viét Lao Cong ty lién két - 104.284.932

- Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade Céng ty con . 146.547.188.690

- Cong ty TNHH FrieslandCampina Viét Nam Cong ty lién két 90.000.000.000 90.000.000,000

Phai thu dai han khéc 12.785.400.684 286.527.528.834

- Cong ty CP Phu tu va Phat trién Tan Thanh Cong ty lién két 12.785.400.684 -

- Cong ty CP Hung Vugng

Phii trd ngudi ban ngén han

- Céng ty TNHH MTV Plu tu va Quan ly Dy én
Binh Duong

- Cbng ty CP Thuong mai Téng hop Thuén An

- Cong ty TNHH Sén Golf Palm Séng Bé

- Cong ty CP Phét trién Pha My

- Cong ty CP Péu tu va Phat trién Tan Thanh

Phai trd ngén han khac

- Tinh ty Binh Duong

- Cong ty TNHH Phét Trién

- Cong ty TNHH MTV Quéc té Protrade
- KP Apparell Manufacturing Co.,Ltd

- Cong ty CP May méc Binh Duong
Phii tra dai han khéc

- KP Apparell Manufacturing Co.,Ltd

Cong ty lién két

Dai dién vén cua cb
dong Nha nuée
Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién két
Cong ty lién két

Cbd dong Nha nude
Cb déng lon

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty lién két

Céng ty con
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1.864.050.831
1.227.395.497

62.886.320
465.705.514
97.521.500
10.542.000

1.183.974.861.632
1.096.575.237.604
10.376.109.589
77.023.514.439

286.527.528.834

2.802.504.414
2.454.789.996

82.248.742
43,089.390
212.897.686
9.478.600

1,167.095.898.758
1.129.036.152.539
30.000.000.000
7.088.219.178

971.527.041

77.139.553.674
77.139.553.674



Tbng Cong ty Sin xuit - Xuit nhdp khiu Binh Duong - CTCP Bdo cdo tai chinh riéng

Khu phé Péng Tu, Phudng Lai Thiéu, Thi xa Thudn An,

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Tinh Binh Duong

39

Thé chip tai sin

Cong ty C phén Phat trién Phit My, mot cong ty lién két cia Téng Céng ty, sir dung tai san clia minh 13 Quyén sir dung
dét theo Gidy chitng nhan Quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn véi dét sé BD 560847 do S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cép ngay 21/03/2011 véi dién tich 377.630,9 m” dé béo lanh cho khoan vay
clia Téng Cong ty tai Ngan hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Dwong theo Hop déng thé chép
bét dong san s6 01/2012/HDTC ngay 27/06/2012 (théng tin chi tiét tai thuyét minh sb 16).

Cbong ty C6 phin DAu tir va Phét trién Tan Thanh, mdt cong ty lién két cia Téng Cong ty, sir dung tai san cha minh 12 cic
Quyén sir dung dét theo c4c Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dit sé
BO 594927, BO 594926 do S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cép ngay 29/08/2013 véi tdng dién tich
624.059,8 m” dé bao lanh cho khoan vay ciia Téng Céong ty tai Ngan hang TMCP Piu tr va Phat tridn Viét Nam - Chi
nhénh Binh Dwong theo Hop ddng thé chép sb 01/2017/4486227/HDBD ngay 06/11/2017 va Hop ddng sira dbi bd sung
s6 02.01/2019/4486227/HPBD ngéy 28/05/2019 (thong tin chi tiét tai thuyét minh s 16).

.SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 sb lidu trén béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 01/11/2018 dén 31/12/2018 da duge Cong ty
TNHH Hing Kiém todn AASC kiém todn. Ky ké toan tir ngay 01/11/2018 dén 31/12/2018 1a ky ké toan dAu tién ctia Téng
Cbng ty sau khi chuyén dbi thanh cong ty cb phén va c6 thé khéng phit hop dé so sanh véi sb liéu nim nay. Dén thoi diém
phét hanh béo céo ndy, co quan chil quan 1a Tinh Gy Binh Duong vin chua phé duyét quyét toin cb phén hoa. Do vy,
mot s6 chi tidu trén Béo céo tai chinh riéng clia Tong Cong ty c6 thé s& thay dbi sau khi duge phé duyét quyét toan cd
phén héa tai ngay 31/10/2018.

Ban Tdng Giam déc Téng Céng ty da thuc hién trinh bay lai mot s chi tiéu do anh hudng ctia viée xir Iy céc nghiép vu
phdt sinh trong giai doan doanh nghiép Nha nudc, theo dé sb lidu dugc trinh bay lai nhu sau:

Nguyén Thj Kim Phwong

Ma sb Trinh bay lai D3 trinh bay trén béo
cdo tai chinh ky trudce

Béng cin di ké todn riéng

Phai thu ngén han khac 136 504.238.804.904 503.990.665.502
Thué GTGT dugc khéu trir 152 9.029.389.645 199.604.763
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 153 17.794.993.976 65.098.833
Phai thu dai han ciia khach hang 212 269.512.681.143 337.240.081.143
Phai thu dai han khéc 216 403.208.271.656 287.324.090.834
Phai tra ngén han khac 319 1.185.779.505.113 1.110.814.904.864

. b fog gfzy 25 thang 04 ndm 2020
Tén cone TY\IdRg Gidm dbe

SAN XUAT- &
NHAP KHAU

Ngudi 1ap Ké todn trudmg
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