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THONG BAO MOI HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Déu tu Phat trién Sai Gon Co.op (Cong ty) tran trong thong bdo va

kinh moi Quy c6 déng dén tham du cude hop Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2020 (Pai hoi) ciia
Cong ty, cu thé nhur sau:

i R

Thoi gian va dia diém t6 chire Dai hoi:

- Thoi gian: Luc 08 gio 00, thir Sau, ngay 26/06/2020.

- Dia diém: Hoi trudng Lau 4 — Lién hiép HTX Thuwong mai TP.Hb Chi Minh.
199-205 Nguyén Thai Hoc, Phuong Pham Ngii Lao, Quén 1, TP.HCM.

Péi twong tham du Pai hoi: Tat ca cac cb dong sd hitu cd phan Céng ty theo danh sach chét ngay
16/03/2020 hodc nhitng ngudi ty quyen tham du hop 1€.

Noi dung Pai hoi: Thong qua cac van dé thudc thdm quyén cuia Dai hdi ddng cd dong.

Tai liéu Pai hoi: Chuong trinh va tai liéu Dai hoi s€ dugc dang tai va cong bb trén website cia Cong ty
theo dia chi: www.scid-jsc.com (Muc: “Quan hé c6 dong/Pai hji dong cé dong/Pai héi dong cé dong
thuong nién”) tir ngay 01/06/2020.

Ding ky tham dw va iy quyén tham dw Pai hoi:
Dé tao diéu kién thuan loi cho cong tac td chiic Pai hoi duoc chu ddo, Quy cb dong vui long giri Glay

x4c nhan tham du/Gidy ty quyén tham dv Dai hoi (theo mau dinh kém Théng bdo moi hop hodc theo mau
duwgc ddng tdi trén website: www.scid-jsc.com) vé Cong ty theo dudng buu dién hosc guri fax hoac giri email
trude 16 gio 00 ngay 24/06/2020 theo dia chi/thdng tin sau day:

6.

Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Sai Gon Co.op
Dia chi: Lau 2, 56 Thi Khoa Hudn, Phuong Bén Ti hanh, Qugn 1, TP.HCM
DT: (028) 38360143 — S6 néi bo: 1119 Fax: (028) 38225457
Email: info@scid-jsc.com
Cic van dé khac:
- Khi tham du Dai hoi, Quy cb déng hodc nguoi duoc uy quyen vui 1ong mang theo: (1) Thong
bao/Thu moi hop (2) CMND/CCCD/Hb chiéu va (3) Gidy ity quyén (néu co).

- Ch déng/nhom co déng nam giit tr 5% tbng s6 cd phiéu Céng Lty trong thoi han lién tuc tir 06 thang
c6 quyen dé xuit cac vin d& dua vao chuong trinh Dai hoi. Dé xuit phai duoc lap bang van ban va
phai duoc glri dén Cong ty chdm nhét 03 ngay lam viéc trudc ngay khai mac Dai héi.

- Théng bao nay thay cho Thu moi hop trong truong hop Quy cb .d6ng khong nhan dwoc Thong bao
moi hop dwoc giri theo dudong buu dién do dia chi lién hé cia cb dong khong ddy du/thay dbi hoic
khong co/thay d6i sb dién thoai lién hé.

Trén trong thong bao.

Nguyén Anh Pic
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DANH MUC TAI LIEU HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

STT TEN TAI LIEU

1 Noi dung va chuong trinh hop Pai hoi ddng ¢ dong thuong nién

2 Quy ché t6 chirc va hoat dong Dai hoi déng cd dong thuong nién

3 Quy ché bau ctr bo sung thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2017 — 2022

4 Bao cédo hoat dong nam 2019 va dinh hudéng hoat dong ndm 2020 cua
Hoi dong quan tri

5 Bao céo téng két hoat dong nam 2019 va dinh hudng hoat dong nam 2020 cua
Ban Tong Giam dbc

6 Bio céo hoat dong nam 2019 cua Ban kiém soat

7 Td trinh bao céo tai chinh riéng nam 2019 di kiém toan

8 To trinh phan phdi lgi nhuan nam 2019

9 T& trinh chon cong ty kiém toan nam 2020

10 | To trinh thu lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat nam 2020

11 | To trinh mién nhiém va bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
2017 — 2022

12 | B4o c4o tai chinh riéng nam 2019 kiém toan

13 Béo cdo tién do su dung von thu duoc tir dot chao ban chung khoan ra cong
chung kiém toan
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NOI DUNG VA CHUONG TRINH HQP
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PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

Theoi gian: 08:00, thir Sau, ngay 26/06/2020 (thoi gian hop tir 08:00 — 10:15)
Pia diém: Hoi trwong Lau 4 — Lién hiép HTX Thuong mai TP.H6 Chi Minh
199-205 Nguyén Thai Hoc, Phwong Pham Ngii Lao, Quan 1, TP.HCM

Stt Cong viéc Thoi gian
1 | Pén khach va ding ky co dong 07:30 - 08:00
2 | Nghi thirc khai mac Pai hoi dong c6 dong thuong nién: 08:00 - 08:15
- Khai mac, gié1 thi¢u dai biéu.
- Béo cdo kiém tra tu cach cd dong.
- Giéi thiéu va thong qua Ban chii toa, Ban thu ky, Ban kiém phiéu.
3 | Thong qua Quy ché té chirc va hoat dong, Quy ché bau cir 08:15-08:25
4 | Noi dung chwong trinh hop Pai hi dong co6 dong thuong nién: 08:25 — 08:55
- Bao céo hoat dong nam 2019 va dinh hudéng hoat dong nam 2020
cua Hoi1 dong quan tri.
- Bao cao tépg két hoat ,d(f)ng nam 2019 va dinh huéng hoat dong nam 2020
cua Ban Tong Giam doc.
- Béo cdo hoat dong ndm 2019 ctia Ban kiém soat.
- To trinh béo céo tai chinh riéng nam 2019 d3 kiém toan.
- T& trinh phéan phbi loi nhuan nam 2019.
- To trinh chon cong ty kiém todn nam 2020.
- T& trinh thu lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2020.
- To trinh mién nhiém va bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky 2017 — 2022
5 | Théo ludn 08:55 - 09:15
6 | Biéu quyét cac van dé trinh Pai hoi dong c6 dong thwong nién, Bau cir | 09:15 - 09:25
7 | Giai lao 09:25 - 09:40
8 | Cong bo két qua kiém phiéu biéu quyét va bau cir 09:40 — 09:50
9 | Thong qua Bién ban hop Pai hdi dong cd dong thwong nién 09:50 — 10:00
10 | Thong qua Nghi quyét ctia Pai hdi dong co dong thuong nién 10:00 — 10:10
11 | Bé mac 10:10 — 10:15
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TP.Ho6 Chi Minh, ngay 26 thang 06 nidm 2020

QUY CHE TO CHUC VA HOAT PONG
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SA|I GON CO.OP

Can cir:
- Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 duoc Quo”'c hoi nuwoc Cong hoa xa hai
chu nghia Viét Nam khoa X, ky hop thir 8 thong qua ngay 26/11/2014;

- Piéu 1é¢ Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.0p.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi va d6i twong 4p dung

1.  Quy ché nay ap dur}g cho viéc t6 chtrc hop Dai hcf)vi d@)pg cé dong thu’dng nién nam
2020 (sau day goi tat la “Dai hdi”) cua Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon
Co.op (sau day goi tat la “Cong ty”).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé vé quyén va nghia vu ctia c6 déng, ngudi dugc uy quyén
va cac bén tham du hop Dai hdi, di€u kién, thé thirc tién hanh Pai hoi.

3. Cb dong, nguoi duoc uy quyén du hop va cac bén tham dy hop Dai hoi ¢6 trach nhiém
thuc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIiA VU CUA CO PONG, NGUOI THAM DU HQOP PAI HOI

Piéu 2. Quyén va nghia vu cia c6 dong

1. Diéu kién tham du hop Pai hoi: La cac cd dong hodc ngudi dai dién duoc ty quyén
bang van ban cua mot hodc nhi€u c6 dong co tén trong danh sach c6 dong cua Cong ty
tai ngay chot quyén tham du hop Dai hoi.



2. Quyén ctia cb dong khi tham dy hop Pai hoi:

a.

Puoc tryuc tiép tham du hodc uy quyén cho nguoi khac tham dy hop Dai hoi bang
van ban theo mau quy dinh da gui cho c6 dong.

Puoc thao luan va biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén cta Pai hoi theo
quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, cac van ban quy pham phdp luat khac c6 lién
quan va biéu 1€ Cong ty.

Pugc Ban té chuc thong bao ndi dung chuong trinh Pai hdi va cac tai liéu
kém theo.

Mbi cb dong hodc ngudi dai dién duge uy quyén duge nhan Thé biéu quyét, Phiéu
bau ctr va céc tai li¢u hop li€n quan khac sau khi dang ky tham du hop DPai hoi vdi
Ban kiém tra tu cach c6 dong.

Co dong, nguoi dai dién duogc uy quyén dén tham du hop DPai hoi mudn co quyén
dang ky ngay va sau d6 c6 quyen tham gia va biéu quyet ngay tai Pai hoi. Chu toa
khong c6 trach nhiém dung Pai hoi dé cho cb dong dén muon dang ky va hiéu luc
ciia cac dot biéu quyét di tién hanh truéc khi c6 dong, ngudi dai dién theo uy
quyén dén mudn tham du khong bi anh hudng.

3. Nghia vu cta ) dong khi tham du hop Pai héi:

a.

€.

Diéu 3.

Cb d6ng phai mang theo Thu moi va Chimg minh nhan dan hodc Cin cudc cong
dan (c6 d6ng ca nhan) hodc Gidy gidi thiéu cua cong ty (co dong t chirc). Trong
truong hop uy quyén, nguoi duoc Gy quyén vui long mang theo Gidy Uy quyén
(theo mau), bén sao Chirng minh nhan dan hoac ban sao Can cudc cong dan cua
nguoi uy quyén va Chtng minh nhan dan hoic Cin cudc cong dan cua nguoi dugce
iy quyén va dang ky tham du hop Pai hoi voi Ban kiém tra tu cach c6 dong.

An mic lich su.

Viéc ghi am, ghi hinh Dai hoi phai duoc théng bao cong khai va duoc sy chip
thuan cua Chu toa.

Co dong, nguoi dai dién dugc ty quyén tham dy hop Pai hoi khi muén phat biéu y
kién thao luan phai dugc su dong ¥ cua Chu toa, phat biéu ngin gon va tip trung
vao dung nhimng nodi dung trong tdm can trao d6i, phii hop véi ndi dung chuong
trinh Dai héi da dugc thong qua. Nhiing van dé da dugc nguoi trudce phat biéu thi
khong phat biéu lai dé tranh tring lap. Co dong, dai dién dugc uy quyen tham du
hop Pai hoi c6 thé ghi cac ndi dung vao Phiéu gop ¥ rdi chuyén cho Ban thu ky.

Nghiém ttc chip hanh Quy ché nay, ton trong két qua lam viéc tai Pai hoi.

Quyén va nghia vu cia Ban kiém tra tu cach co dong

1. Bankiém tra tu cach c6 dong gom 01 Truéng Ban va cac thanh vién do Ban kiém soat
thanh 14p dé thuc hién céc chirc nang va nhiém vu nhu sau:

a.

Kiém tra tu cach c6 dong hodc ngudi dai dién duoc iy quyén dén tham du hop Pai
hoi: yéu cau co dong hodc ngudi dai dién dugc iy quyén xuét trinh Chirng minh
nhan dan hodc Can cudc cong dan, Thu moi hop, Gidy uy quyén (dbi voi nguoi dai
dién duoc ay quyén).

B4o céo trudc Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach cd dong tham dy hop Pai hoi tai
cac thoi diém sau:



2.

- Trudc khi khai mac Pai hoi.
- Trudc mdi lan biéu quyét cia Pai hoi néu co su thay déi vé s6 co dong dang ky
tham dy hop Pai hoi (co6 dong dén mudn dang ky du hop).
Ban kiém tra tu cach c6 déng c6 quyén thanh 1ap bd phan giup viéc dé hoan thanh
nhiém vu cua Ban.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1.

Ban kiém phiéu gdm 01 Trudng ban va cac thanh vién do Ban chu toa dé ctr va duogc
bai hoi bicu quyét thong qua.

Ban kiém phiéu c6 nhiém vu huéng dan cach st dung Thé biéu quyét, thé thirc biéu
quyét, Phiéu bau cur, Quy ché bau cur va tién hanh kiém phiéu.

Trudng Ban kiém phiéu bao cdo trude Pai hoi vé két qua kiém phiéu.
Ban kiém phiéu c¢6 quyén thanh lap bo phan gitip viéc dé hoan thanh nhiém vu cta Ban.

Ban kiém phiéu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cta két qua kiém phiéu
da cong bo.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Ban chii toa va Ban thu ky

1.

Ban chil toa do Pai hoi biéu quyét thong qua, c¢6 chic niang diéu khién cudc hop
Dai hoi.

Quyét dinh cta Ban chu toa vé van dé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién phat sinh
ngoai chuong trinh ctia Pai hdi s€ mang tinh phan quyét cao nhat.

Ban chu toa tién hanh cac cong viéc dugc cho la can thiét dé diéu khién Dai hoi mot
cach hop 1€ va cé trat tu; hoac dé Pai hoi phan anh dugc mong muodn cua da so co
dong tham du hop.

Chu toa co guyén ho@n cugc hop Dai hoi da ¢ du sO ngudi dang ky tham du hop theo

quy dinh dén mot thoi diém khac hodc thay doi dia diém hop trong céc truong hop

sau day:

a. Dia diém hop khong c6 du chd ngéi thuén tién cho tat ca nguoi du hop.

b. Céc phuong tién thong tin tai dia diém hop khong dam bao cho cac c6 déng du hop
tham gia, thao luan va biéu quyét.

C. C{) nguoi du hop cén trd, géy roi trét tu, co nguy co lam cho cudc hop khong dugc
tién hanh mot cach cong bang va hgp phap.

Ban chii toa c6 quyén khong tra 101 hodc ghi nhan cac y kién dong gop cua ¢ dong va

tra 10i bang van ban sau néu cac ndi dung dong gop, kién nghi nim ngoai ndi dung xin
¥ kién Dai hoi.

Ban chu toa ¢6 quyén yéu cau co quan ¢6 tham quyén duy tri trat tw cudc hop; truc
xuit nhirng nguoi co biéu hién giy rdi, khong tuan tha quyén diéu hanh cta Ban chu
toa , ngin can dién bién binh thuong ctua Pai hdi ra khoi Pai hoi.

Banlthu’ ky do Ban chu toa ctr, thuc hi¢n ghi chép Bién ban hop Dai héi, du thao Nghi
quyét cia Pai hdi va thuc hién cac cong viéc theo phan cong ciia Ban chu toa.



CHUONG III
THE THUC TIEN HANH PAI HOI

Diéu 6. Diéu kién tién hanh hop Dai hoi

1.

Pai hoi duoc tién hanh khi ¢ sb ¢ dong tham du hop dai dién it nhat 51% téng sb ¢b
phan c6 quyén biéu quyét theo danh sach c6 dong duoc 1ap tai thoi diém chét danh
sach cb dong dé thuc hién quyén tham du hop Pai hoi. Trudng hop qua 30 phut ké tir
thoi diém khai mac Dai hoi dugc ghi trong ndi dung chuong trinh hop da guti cho cac
co doéng ma s6 ¢ dong dang ky tham du hop Dai hoi chua dai dién du cho 51% tong
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét theo danh sach cd dong dugc 1ap tai thoi diém chét
danh sach c6 dong thi cudc hop dugc coi nhu chua du diéu kién dé tién hanh.

Truong hop Pai hoi khong du dicu kién tién hanh theo quy dinh trén day thi viée trigu
tap va tién hanh DPai hoi lan 2 s€ dugc tién hanh theo quy dinh ctia Diéu I¢ Cong ty va
Luat Doanh nghiép.

Pi¢u 7. Céach thirc tién hanh Dai hoi

1.

3.

Pai hoi s& dién ra theo dung trinh ty ndi dung va chuwong trinh d3 duoc Pai hoi
thong qua.

DPai hoi s€ lén luqt’théo luan va thér}g qua cac noi dupg tai chuong trinh Pai hoi theo
hinh thirc bi€u quyét quy dinh tai Diéu 10 cua Quy ché nay.

Dai hoi bé mac sau khi Bién ban va Nghi quyét Dai hoi dugc thong qua.

Dieu 8. Thong qua cac van de cua Dai hoi

1.

Céc van dé cua Dai hoi duoc thong qua khi co sy chap thuan cua sd ¢b dong dai dién it
nhat 51% tong sb phiéu biéu quyét cta cac cd dong co quyén biéu quyét co mat truc
tiép hoic thong qua ngudi dai dién duoc iy quyén c6 mat tai Pai hoi.

Riéng ddi voi cac van dé sau  day phai dugc thong qua khi co sy chép thuin cua sd ¢b
dong dai dién it nhat 65% tong sd phiéu biéu quyét cta cac cd dong co quyén biéu
quyét c6 mit truc tiép hodc thong qua ngudi dai dién dwgc uy quyén cé mit tai
bai hoi:

- Sira ddi va bd sung diéu 6.

- Loai ¢6 phiéu va s luong ¢6 phiéu duogc chao ban.

- Viéc to chirc lai hay giai thé Cong ty.

- Giao dich mua, ban tai san ciia Cong ty hoac cac chi nhanh thuc hién co6 gia tri tu
35% trd 1€n tong gia tri tai san cua Cong ty tinh theo trong bdo cdo tai chinh ky gan
nhat dugc kiém toan.

Trudng hop biéu quyét bau thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat phai thuc

hién theo phuong thirc bau don phiéu.

Co dong hodc nguoi dai dién duoc Gy quyen tham dy hop thyc hi¢n biéu quyét dé tan

thanh, khong tan thanh hodc khong co6 y kién dbi v6i nhitng van dé phai théng qua
trong Pai hoi theo quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay.



Piéu 9. Thé biéu quyét

1.  Thé biéu quyét phat cho cac cb dong hodc nguoi dai dién duoc uy quyén tham du hop
DPai hoi c6 ghi: ma s6 co6 dong, ho tén co6 dong, tong sé phi€u biéu quyét.
2. Thé biéu quyét duoc dong dau treo cua Cong ty.
Piéu 10. Thé thirc biéu quyét théng qua cac van dé ciia Dai hji
\{iéc biéu quyét cdc van dé cua Pai hoi duoc thuc hién theo hinh thic biéu quyét
truc tiép duoi day:
1. C6 dong hodc ngudi dai dién duogc uy quyen biéu quyet (“Tan thanh” hodc “Khong

tan thanh” hoac “Khong c6 y kién”) cac van dé can liy ¥ kién biang cach gio Thé
biéu quyét cia minh 18n theo sy diéu khién cta Chu toa.

2. Thé biéu quyét dung dé biéu quyét cac nodi dung sau day:
- Thanh phan Ban chu toa.
- Thanh phan Ban thu ky.
- Thanh phan Ban kiém phiéu.
- No&i dung va chuong trinh hop Pai hoi.
- Quy ché t6 chirc va hoat dong Dai hoi.
- Quy ché bau ctr bo sung thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2017-2022.

- Bao céo hoat dong nam 2019 va dinh hudéng hoat dong nam 2020 cua Hoi déng
quan tri.

- Bao cé}o téng két ’hoat dong nam 2019 va dinh hudéng hoat dong nam 2020 cua
Ban Tong Giam doc.

- Béo cdo hoat dong nam 2019 ctia Ban kiém soat.

- To trinh Béo cdo tai chinh riéng nim 2019 da kiém toan.

- To trinh phan phdi lgi nhuan nam 2019.

- To trinh chon cong ty kiém toan nam 2020.

- T trinh thi lao Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nim 2020.

- T& trinh mién nhiém va bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2017-2022.
- Bién ban hop Pai hoi.

- Nghi quyét ctia Dai hoi.

3. Viéc biéu quyét ddi véi timng ndi dung can thong qua 1 doc 1ap v6i nhau va tinh hop 16
cua phan biéu quyét ndi dung nay khong lam anh hudng dén tinh hgp 1€ cta cac ndi
dung biéu quyét khac.

4. Ban kiém phiéu s& kiém tra s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh va khéng c6 ¥ kién cua
tung ndi dung, chiu trach nhiém ghi nhan va bao cao két qua biéu quyet trude Dai hoi.

5. Thé biéu quyét hop 18 dap tng du cac tiéu chi sau:
- Thé do Ban t6 churc phét ra va dong c6 diu treo ciia Cong ty.
- Thé khong bi rach, gach, téy x0a, stra chira.



Thé biéu quyét khong hop 18 s& khong duoc tinh bao gom:

- Theé khong theo mau do Ban t6 chirc phat ra va khong c6 dong dau treo cia Cong ty.
- Thé bi rach, gach, téy x0a, stra chira.

- Thé ghi thém nhiing thong tin khac, thém ky hiéu.

- Thé khong c6 ¥ kién hodc c6 tir 2 y kién tré 1én trong cing mot ndi dung
biéu quyét.

Pi¢u 11. Bién ban hop Dai hoi

1.

4.

No1 dung hop DPai hoi dugce 1ap thanh Bién ban. Chu toa va Ban thu ky chiu trach
nhi€ém vé tinh chinh xac, trung thuc cia Bién ban hop Pai hoi.

Bién ban hop Dai héi phai dugc Ban thu ky 1ap duoc doc trude Pai hoi va duge Dai
hoi thong qua trude khi bé mac Pai hoi.

Bién ban hop Pai hoi, Bién ban kiém tra tu cach cd dong va céc tai liéu khac ghi nhan
dién bién, két qua ctuia Pai hdi phai dugc luu trit tai tru s& chinh ctia Cong ty.

Bién ban hop Dai hdi la co so dé duara Nghi quyét cua Dai hoi.

Picu 12. Nghi quyét ciia Pai hoi

1.

Can ctr két qua tai Pai hoi, Chu toa ra Nghi quyét ciia Pai hoi vé cac van dé da duoc
Pai hoi thong qua. Nghi quyét cia Pai hoi phai duoc cong bo trén trang thong tin dién
tir cia Cong ty trong thoi han 24 gio hodc guri t6i cac co dong trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay két thuc cudc hop.

Céc co dong 6 quyén yéu cﬁ,u Toa an hoac Trong tai xem xet, huy bo nghi quyét hoic
mot phan ndi dung Nghi quyét cua Pai hoi phu hop vdi quy dinh tai Diéu 1€ Cong ty.

Picu 13. Hiéu luc thi hanh cia Quy ché

1.

2.

Quy ché nay gom 3 chuong, 13 diéu va c6 hidu lyc ngay sau khi dugc Pai hoi bicu
quyét thong qua.

Pai hoi dong c6 dong quyét dinh viée sira ddi, bd sung Quy ché nay.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TOA

(da ky)

Nguyén Anh Dirc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
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QUY CHE BAU CU BO SUNG
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI NHIEM KY 2017 — 2022
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dwoc Quéc hdi nude Cong hoa xa héi chi nghia
Viét Nam khoa X1, Ky hop thi 8 thong qua ngay 26/11/2014,

- Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.0p.

Pic¢u 1. Nguyén tic va ddi twong thue hién bau cir
1. Nguyén tic bau cu:

a. Bau ctr ding quy dinh cua phap luat, Diéu 1¢ Cong ty Co6 phan Pau tu Phat tri‘én
Sai Gon Co.op (sau day goi tat 1a “Cong ty”) va phu hop voi Quy ché nay nham
dam bdo dan chu va quyén lgi hop phap cua tat ca c6 dong.

b. Bau cir cong khai bang hinh thirc bo phiéu kin.

2. Dbi tuong co quyén bau cu: la cac ¢ dong 5O hiru cd phan c6 quyén biéu quyet hoac
ngudi dai dién duoc ty quyén du hop c6 quyén biéu quyét (theo danh sach cd dong do
Trung tam Luu ky Ching khoan Viét Nam 1ap tai ngay 16/03/2020) c6 mat tai Dai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2020 (sau day goi tit 1a “Pai hoi”) ciia Cong ty.

Pi¢u 2.  S6 hrong, nhiém ky va diéu kién tré thanh thanh vién Hoi dong quan tri
1.  S6 luong thanh vién Hoi ddng quan tri (sau day goi tit 1a “HPQT”) duoc bau bd sung:
02 (hai) thanh vién.
2. Nhiém ky cua thanh vién HDQT dugc bau: La thoi gian con lai cia nhiém ky
2017 — 2022.
3. Thanh vién HDQT duoc bau can phai dap ung diéu kién quy dinh tai Diéu 18 Cong ty,
cu thé nhu sau:
a. C6 nang lyc hanh vi dan sy day du, khong thuoc ddi twong bi cAm quan 1y doanh
nghiép theo quy dinh ctia Luit Doanh nghiép.
b. C6 it nhat 03 nim kinh nghiém quan 1y trong linh vuc ma Cong ty dang hoat dong
va kinh doanh.



Piéu 3. Piéu kién dé cir tng vién HDQT

1.

C6 d6ng ndm gitt c6 phan c6 quyén biéu quyét trong thoi han lién tuc it nhat 06 thang
tinh dén thoi di€ém chot danh séch c6 dong du hop c¢6 quyén gdp s6 quyén biéu quyet
cua tirng nguoi lai voi nhau dé dé cu cac ung vien HDQT.

S6 luong Umg vién t6i1 thiu: 01 nguoi.
Viéc dé cir duoc thuc hién nhu sau:

a. Co6 dong hodc nhom cd dong nam gitr tir 5% dén dudi 10% tong sé cd phan co
quyén biéu quyét dugce dé ctir 01 ing vién.

b. C6 d6ng hoic nhom cb dong nam giir tir 10% dén dudi 30% tong sd cb phan co
quyén bi¢u quyét dugc dé ctr toi da 02 ing vién.

c. Co dong hodc nhom c6 dong nam giit tir 30% dén dudi 40% tong s6 c¢d phan cod
quyén bi€u quyét dugce dé cur to1 da 03 tng vién.

d. Co6 dong hodc nhom co dong nam giit tir 40% dén dudi 50% tong s6 co phan cod
quyén bi€u quyét dugc dé ctr toi da 04 Gng vién.

e. C6 dong hoic nhom cb dong nim giir tir 50% dén dudi 60% tong sé cd phan co
quyén biéu quyét dugc dé cur toi da 05 Gng vién.

f. C6 dong hodc nhoém cd dong nam giit tir 60% dén dudi 70% tong sé co phan co
quyén bi€u quyét dugce dé cir toi da 06 tng vién.

g. Co dong hodc nhom cb dong nim giit tir 70% dén dudi 80% tong sb cd phan cd
quyén bi€u quyét dugc dé ctr toi da 07 Gng vién.

h. Co6 dong hodc nhom c6 dong nam gilr tir 80% dén dudi 90% tong s6 c¢d phan cod
quyén bi€u quyét dugce dé cur to1 da 08 tng vién.

Truong hop s6 lugng cac ung vién HDQT thong qua dé ctr va ing cr van khong du sé
lugng can thiét, HDQT duong nhiém co thé dé cir thém tng vién cho dén khi du sb
luong. Co ché dé cir hay cach thirc HDQT duong nhiém dé cur tng vién phai dugc
cong bd rd rang va dugce Pai hoi dong co dong thong qua trudce khi tién hanh dé cu.

Dicu 4. HOo so deé cir rng vién

1.

Hb so dé ctr tng vién bao gom:

a. Vin ban dé cir tng vién ctia ¢ dong hodc nhom co dong.
b. Pon ng cir cua ung vién.

c. So yéu Iy lich do tng vién tu khai.

d

. Vin ban thong bao sb ¢d phan ma c6 dong hodc nhom c6 dong dé ctr so hitu lién
tuc trong 06 thang gan nhit (tinh dén ngay 16/03/2020 — ngay chdt danh sach cd
dong du hop cua Cong ty).

Chi nhitng ho so dé cir dap ung du diéu kién dé cir va nhitng tng vién dap tng du diéu
kién tuong tng ctia thanh vién HPQT méi dugc dua vao danh sach ting vién cong bd
tai Pai hoi.

Piéu 5. Phwong thirc biu cir

1.

Viéc biéu quyét bau thanh vién HPQT thyuc hién theo phuong thirc bau don phiéu,
theo d6 moéi c6 dong hodc ngudi dugc ty quyén dy hop céd tong sé phiéu bau tuong
ung v&i tong so cd phan sé hitu/dai dién nhan véi s6 thanh vién dugce bau.
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2.

Diéu 6.
1.

3.

C0 dong hodc nguoi duoc uy quyen dy hop co6 thé don toan b so phiéu bau ciia minh dé
bau cho 01 ung vién hodc bau vdi s6 luong khac cho 01 ung vién véi diéu kién khong
vuot qua tong s6 phiéu dugc quyén bau hodc co thé khong bau cho g vién nao.

Hinh thire tién hanh bau cir

Phiéu bau ctr: mdi c6 dong hodc ngudi dai dién duoc uy quyén du hop s& duoc cip 01
Phleu bau cir thanh vién HPQT (sau day goi tit 1a “Phiéu bau C&”), trén do6 co in tén
co dong hodc nguoi dai dién duogc uy quyén du hop, ma cd dong, sb co phan va sb
phiéu bau da dugc nhan twong tng véi sé thanh vién duoc bau cia HPQT, danh sach
cac g vién duge dé cir vao HDQT.

Quy dinh vé cach ghi va tinh hop 1& ctia Phiéu bau cir:

a.

Phiéu bau cir hop 1¢ dép umg du céc tiéu chi sau:

Do Ban t6 chtic phat ra va c6 dong dau treo cua Cong ty.
C6 chit ky cua c6 dong hodc ngudi dai dién duoc ty quyén du hop.
Khéng bi rach, gach, tay xoa, sira chira.

Tong s6 phicu bau nho hon hodc bang tong s6 phiéu bau cia ¢ dong hodc
nguoi dai dién dugc ty quyen dy hop d6 dugc quyen bau.

Phiéu bau cir khong hop 18 1a phiéu:

Khong theo mau do Ban t6 chuc phat ra.
Khong c6 dong dau treo cua Cong ty.

Bi rach, gach, tay xoa, sira chira, ghi thém tén ng vién khong thu¢c danh sach
ung vién da dugc Pai hoi dong c6 dong thong qua truac Khi tién hanh bé phicu.

Khong c6 chir ky ctia co dong hodc nguoi dai dién duoc ay quyén dy hop.

Ghi thém nhiing thong tin khéc, thém ky hiéu.

C6 tong s6 phiéu bau cho nhitng tmg vién vuot qua tong s phiéu bau cua co
dong do duoc quyen bau.

Nop cho Ban kiém phiéu sau khi viéc bo phiéu két thic va thung phiéu da duoc
niém phong.

Cac Phiéu bau cir khong hop 16 khong duoc tinh vao két qua bau c.

Céch ghi Phiéu bau ct:

Khi déng ¥ bau cho ung vién, c6 dong viét so phiéu mubn bau vao cot “So
phiéu bau” tai dong twong tng véi tén tng vién do.
Néu khong bau cho tmg vién nao, cd déng viét sé6 “0” hoic bo trong cot “Sd
phiéu bau” tai dong twong trng véi tén tng vién do.
Truong hop c6 dong hodc nguoi dai dién duge uy quyén du hop trong qua trinh
ghi Phieu bau cir bi nham lan, véi di€u kién chua bo vao thung phiéu, thi dugc

quyén truc tiép gap Truong Ban kiém phiéu dé doi lai Phleu bau cir nham dam
bao quyén loi cho c6 dong hodc ngudi dai dién dugc Gy quyén du hop.

Nguyén tic bé phiéu bau thanh vién HDQT:

a. Viéc bo phiéu duoc bt dau tir khi c6 hiéu 1énh cua Truéng Ban kiém phiéu va két
thic khi c6 dong cudi cung bd phi¢u bau vao thung phi€u hodc sau 30 phut ké tir
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thoi diém bat dau tuy thudc vao sy viéc nao dén truge. Co dong hodc nguoi dai
dién duogc uy quyén du hop tién hanh bé phi€u vao thung phiéu.

b. Viéc kiém phiéu duoc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thuc.

Piéu 7. Nguyén tic triang cir thanh vién HDQT

1.

Ngudi tring ctr thanh vién HPQT duoc xac dinh theo sd phiéu bau tinh tir cao xudng
thap, bat dau tir rng vién c6 so phi€u bau cao nhat cho dén khi du so6 thanh vién quy
dinh tai Quy ché nay.

Truong hop ¢ tir 02 @ng vién trd 1én dat cing s6 phiéu bau nhu nhau thi s& wu tién lya
chon g vién la cd dong va so hiru nhiéu ¢6 phan hon. Truong hop cac Gmg vién déu
khong 1a c6 dong hodc s6 ¢ phan Cong ty thudc so hitu cua cac ing vién nay béng
nhau thi Pai hoi s& tién hanh bau lai trong s6 cac Gmg vién c6 sd phiéu bau ngang
nhau. Nguoi tring ctr 1a nguoi c6 sé phiéu bau cao hon.

Diéu 8. Nhirng khiéu nai veé viéc bau va kiém phiéu

1.

Truong hop sau khi di cong bd két qua bau cr ma co y kién cua co dong khiéu nai
hodc can kiém tra lai két quéa bau ctr, Ban kiém soat Cong ty s€ truc tiép kiém tra lai,
néu phat hién sai sot ¢d ¥ hodc co su gian lan trong kiém phiéu thi Ban kiém phiéu
phai chiu boi hoan toan b chi phi do phai to chitc bau cir lai.

Nhirng khiéu nai vé viéc bau cir va kiém phiéu s& do Chu toa giai quyét va duoc ghi
vao Bién ban DPai hoi.

Pi¢u 9. Hiéu luc thi hanh ciia Quy ché

1.
2.

Quy ché nay c¢6 hiéu luc ngay sau khi dugc Pai hoi biéu quyét thong qua tai cudc hop.

Pai hoi dong c6 dong quyét dinh viée sira ddi, bd sung Quy ché nay.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TOQA

(da ky)

Nguyén Anh Dirc



HUONG DAN BAU DON PHIEU
BAU CU BO SUNG THANH VIEN HPQT NHIEM KY 2017 — 2022
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

I. Phiéu bau cu:

1.  Phiéu bau ctr duoc in tén c6 dong hodc ngudi dai dién duoc Gy quyén du hop, mi ¢b
dong, so co phan va so phieu bau.

2. S luong thanh vién HDQT bau bd sung 1a 2 nén sé phiéu bau caa mdi c6 dong trén
Phiéu bau ctr thanh vién HDQT s€ dugc nhan (X) cho 2.

Vi du:. COX’ dong hodc nguoi dai dién dwgc iy quyén di hop sé hitu 10.000 ¢6 phan sé
c0 50 phieu bau la 10.000 c6 phan x 2 = 20.000 phiéu bau.
Il. Bau cir:

Tai cot “SH phiéu bau” trén Phiéu bau ctr, ¢6 dong hodc nguoi dai dién du hop duoc uy
quyén s& ghi s6 phiéu bau vao dong twong tng ctia Gng vién ma minh tin nhiém. Tong sé
phiéu bau cho cac tng vién ma minh tin nhiém phai nho hon hoic bang tong sé phiéu bau
cua ¢6 dong hodc ngudi dai dién duogc Gy quyén du hop d6 co.

Vi du: Pai hoi bau 2 thanh vién HPOT trong tong sé 2 vmg vién A va B. Mot ¢6 dong
5o hitu 10.000 co phan sé co6 so phiéu bau la 10.000 co phan x 2 = 20.000 phiéu bau.

1) Phuong 4n 1 (PA 1): C6 dong don hét 20.000 phiéu bau cho 1 Gng vién.
2) Phuong an 2 (PA 2): C6 dong chia déu 20.000 phiéu bau cho 2 g vién.
3) Phuong an 3 (PA 3): C6 dong chia theo céc s6 lugng khac nhau cho 2 ung vién.

4) Phuong an 4 (PA 4): C6 dong khong bau cho tmg vién nio.

So phiéu bau

Stt Danh siach bau cir

PA1 | PA2 | PA3 | PA4

1 A 20.000 | 10.000 |  8.000 0
2 B 0| 10.000| 12.000 0
Téng cong 20.000 | 20.000 | 20.000 0




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
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TP.H6 Chi Minh, ngay 26 thiang 06 nam 2020

BAO CAO HOAT PONG NAM 2019
VA PINH HUONG NAM 2020 CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh thira Quy ¢é déng,

Thay mat Hoi ddng quan tri, t01 xin trinh bay Bao cao hoat dong nam 2019 va dinh
hudng nam 2020 cua Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (Cong ty) nhu sau:

I.  HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI NAM 2019:
1. Hoat dong chung:

Trong nam 2019, Hoi dong quan tri da hoat dong tuan thu quy dinh cia Diéu 18, Quy
ché hoat dong cua Hoi dong quan tri, quy dinh phap luat hién hanh, thyc hién nhtng hoat
dong thudc tham quyén cua Hoi dong quan tri dé trién khai nghi quyét cua Pai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2019 va cac quyét dinh ciia Hoi dong quan tri.

Két qua kinh doanh thuc hién nam 2019 cta Cong ty:
- Doanh thu ban hang va cung cip dich vu: 37,058 ty dong, dat 85,0% so véi ké hoach.
- Loi nhuan trude thué: 27,253 ty dong, dat 166,2% ké hoach.

Hoi dong quan tri da t6 chirc 24 cudc hop thudng xuyén va dinh ky, dua ra cac quyét
dinh mang tinh chién luoc, dinh huéng, chi dao hoat dong kinh doanh kip thoi. Hoi dong
quan tri d3 ban hanh cac quyét dinh thudc thim quyén dé théng qua cac chu truong lién
quan dén: cong tac quan tri va diéu hanh, thay 601 nguoi dai dién quan ly vbn gop tai céac
cong ty con va cong ty lién doanh lién két, gop von thanh lap va tang von gop tai cac cong
ty lién doanh lién két, dau tu dy 4n... Bén canh d6, Hoi dong quan tri cling thuong xuyén
hop va hoi y dé giai quyét kip thoi cac van dé quan trong.

Hoi dong quan tri da thuc hién tot viec phan cap/phan quyén dé dap ung kip thoi yéu
cau hoat dong kinh doanh cia Cong ty, tao diéu kién va hd tro Ban Toéng Giam doc trién
khai cac du an theo ké hoach. Véi nguon lyc con han ché, Hoi dong quan tri da nd luc dua
ra cac dinh huong, chi dao Ban Tong Giam doc trong viéc tim cac giai phap, chuan bi
phuong an dau tu va ngudn von dau tu cho cac du an bat dong san thwong mai 1on dé chuan
bi dau tu trong thoi gian téi, gop phan mang lai hiéu qua cho Cong ty.

Hoi dong quan tri di chi dao thyuc hién nghiém tic viéc 1ap va cong bd cac thong tin
lién quan dén tinh hinh quan tri cua Cong ty, cac bao cao tai chinh, bao cdo thuong nién
nam 2019 va cac thong tin v€ hoat dong kinh doanh theo quy dinh, thyc hién day du viéc
phan phdi loi nhuan nim 2018 va chi tra ¢ tic ndm 2018 bing tién cho cb dong trong nim
20109.



2.  Hoat dong giam sat d6i véi Ban Téng Giam doc:

Thuc hién theo quy dinh cua Piéu 1¢, Quy ché hoat dong cua Hoi déng quan tri va
phap luat hién hanh, Hoi déng quan tri da thuc hién cac hoat dong giam sat Ban Téng Giam
dbc dé dam bao hoat dong Cong ty ding dinh hudng, chi dao cua Hoi dong quan tri va dam
bao hiéu qua hoat dong kinh doanh. Hoat dong giam sat ctia Hoi dong quan trji gom:

- Gidm sat viéc trién khai thuc hién cac nghi quyét cua Pai hoi déng cd dong va
quyét dinh cua Hoi dong quan tri da ban hanh.

- Giam sat hoat dong diéu hanh cua cac thanh vién Ban Tong Giam doc nham ning
cao hiéu qua kinh doanh va thuc hién cac chi ti€u ké hpach bai hoi déng co dong
da thong qua. Nghiém tic danh gia va dua ra cac khuyén cédo giup Ban Tong Giam
doc trién khai thyc hién, ddm bao cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty an toan va
hi¢u qua.

- Giam sat vige chuén bi, st dung va quan 1y ngudn vén cho cac du 4n di va dang
trién khai theo ké hoach.

- Chi dao, giam sat viéc cong bd thong tin ctia Cong ty minh bach va kip thoi theo
dang quy dinh.

3. Thu lao Hji dong quan tri:
‘ Trpng nam, thu lao Ho1 déng quan triqdi dugc chi tra theo muc phé duyét cua Pai hoi
dong c6 dong thuong nién ndm 2019, cu thé nhu sau:

= Chu tich: 6.000.000 dong/thang.

= Pho Chu tich:  4.000.000 dong/thang.

= Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.

Tong sd tjén thu lao da chi tra cho cac thanh vién Hoi dong quan tri trong nam 2019 la

202.777.778 dong, nam trong murc duyét chi da duoc Pai hdi dong c6 dong thong qua.
II. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2020:

1) Tiép tuc ning cao nang luc quan tri, bam sat dién bién va tinh hinh thi truong dé
chi dao Ban Téng Giam doc thuc hién nhiém vu kinh doanh theo ding dinh huéng
va muc tiéu da d¢ ra.

2) Tiép tuc dflyﬂ manh cong tac phat trién mang ludi dé dap ung nhu cﬁ‘u phat trién
mang ludi tong thé nhanh cta Lién hi¢p HTX Thuong mai TP. Ho6 Chi Minh
(Saigon Co-op) va Cong ty.

3) Tiép tuc ra soat va ddy nhanh tién d6 trién khai dau tu cic du an bat dong san
thwong mai dé dua cac du 4n sém di vao hoat dong dam bao muc ti€u phat trién
cua Cong ty. Pong thoi, tich cyc tim giai phap dé nang cao nang lyc canh tranh,
giam suat dau tu, cung co va nang cao chat luong dich vu tu van, rat ngan thoi gian
trién khai du 4n dé dap Gmg cho ké hoach phat trién.

4) Tim kiém ddi tac c6 nang lyuc, kinh nghiém va dinh huéng phat trién phu hop véi
dinh hudng ctia Cong ty dé€ hop téc, lién doanh lién két dau tu, phat trién cac dy an
bat dong san thuong mai mai.

5) Ra soat, kién toan bd may quan ly va diéu hanh, nang cao chét lvong ngudn nhan
luc dé dam bao dap ing cho nhu cau phat trién ctia Cong ty trong thoi gian toi.
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6) Dé nghi khong chia cb tirc nim 2019 dé Cong ty c6 ngudn lyc tai chinh khic phuc
va vuot qua giai doan kho khan do anh hudng béi dich bénh Covid-19, tap trung
von dau tu cho cac du an bat dong san thuong mai — dich vu 16n s€ trién khai trong
thot gian toi.

Chung t6i tin rang, v6i su quyét tim va nd lwc hét minh cua toan thé doi ngii can bod
nhan vién, ciing voi su dong tinh va hd tro cua quy cd dong, Cong ty s& vuot qua moi kho
khan, thach thuc do anh huong bdi dich bénh Covid-19 kéo dai, phat huy tdt moi nguén luc,
khai thac hi¢u qua moi co hoi dé phat trién trong nam 2020, hoan thanh t6t cac nhiém vu do
Dai hoi dong c6 dong giao.

Kinh chiic toan thé Quy c6 déng nhiéu strc khoe, hanh phtc va thanh cong.

Tran trong kinh chao.

Not nhan: TM.HOI PONG QUAN TRI
- (o dong; ]
- HDPQT, BKS, BTGD; CHU TICH
- Luu VT.
(da ky)
Nguyén Anh Pirc
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BAO CAO TONG KET HOAT PONG NAM 2019 VA
PINH HUONG HOAT PONG NAM 2020 CUA BAN TONG GIAM POC

Puoc su chi dao sat sao cua Hoi déng quan tri, trong nam 2019, Ban Téng Giam déc
d3 thuc hién t6t viéc diéu hanh hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon
Co.op (Cong ty) dam bao thuc hién dung cac dinh hudng, ké hoach kinh doanh d3 duoc Pai
hoi dong co dong va Hoi dong quan tri thong qua.

Thay mat Ban Tong Giam ddc, t6i xin bao cao Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim
2020 nhiing ket qua dat dugc nam 2019 va dinh hudéng hoat dong nam 2020 cua Cong ty
nhu sau:

PHAN A: TONG KET HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019
I.  Tinh hinh kinh té nim 2019:

- Su 6n dinh cta kinh t& vi mQ Viét Nam nam 2019 tiép tuc duoc dam bao véi cac dinh
hudng chinh sach xuyén sudt, cac gidi phap kip thoi va hi€u qué ctia Chinh phu du
phai doi mat kh()t}g it khQ khan, thach thirc. Toc do tang trudng GDP dat 7,’02% (vuot
muc ti€éu cua Quoc hoi dé ra tor 6,6% — 6,8% va cling la pém tht 2 lién tiép dat mic
tang truong trén 7%), chi s6 gia ti€u dung CPI dugc kiém soat tot, binh quén tang
2,79% so v&i nam 2018, ty gia on dinh, mat bang 1ai suat dugc duy tri & muc hop 1y.

- Thi trudng bt dong san thuong mai va ban le tiép tuc c6 budc ting trudng vimg chaflc
va ¢0 xu hudéng dich chuyén dan tur nhimg trung tam thuong mai quy moé nho dén
nhing trung tam thuong mai quy mé 1on, tép trung vao dbi tuong khach mua tré tudi
va mua sam trai nghiém. Piéu nay da tao ra nhiéu thach thic ciing nhu co hoi d6i véi
hoat dong kinh doanh va sy phat trién cia cic Trung tim thuong mai Sense City ciing
nhu Cong ty trong tuong lai.

I1. Nhiém vu trong tam va cac giai phap da thwe hién trong nam 2019:

- Thuc hién ké hoach kinh doanh theo Nghi quyet Pai hoi dong c6 dong thudng nién
nam 2019 va cac quyet dinh, chi dao ctia Hoi dong quan trj Cong ty.

- Thuyc hién cung cép cac dich vu tu \{an (quan 1y dy 4n, phat trién mang ludi) cho Lién
hiép Hop tac xa Thuong mai TP.H6 Chi Minh (Saigon Co.op) theo ding chién lugc
phét trién cia Saigon Co.op.

- Tap trung ra soat, hoan thién cac thu tuc phap 1y, tinh toan can trong cic phuong 4n
dau tu cac dy an 16n; phat trién du 4n mai trong nam.

- Tép trung trién khai cac giai phap tiét kiém chi phi trong dau tu xay dung.

- Quan Iy va diéu hanh tét hoat dong chudi Trung tim thwong mai Sense City, SC VivoCity.
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II.
1.

Két qua dat dwoe trong nim 2019:

Thuc hién cac chi tiéu kinh doanh nam 2019:

Thuyc hién Nghi quyet Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2014, Cong ty chi con
ngudn thu tir phi cung cdp dich vu tu vn cho Saigon Co.op. Bén canh dé, cac Trung tim
thuong mai Sense City ctia Cong ty ciing dang trong giai doan dau hoat dong nén hiéu qua
con thap, cac du an bat dong san 16n khac hién dang chudn bi nén da anh hudng rat 16n dén
két qua kinh doanh cua Céng ty trong nim 2019 va nhitng nim tiép theo.

Don vi tinh: Triéu a”OAng

Stt Chi tiéu Thue hién Nim 2019
2018 -
Keé hoach | Thyc hién | %/KH | %/TH
2018
1 |Doanh thu 82.765 43.600 37.058| 85,0%| 44,8%
2 | Loi nhuan trugc thué 33.745 16.400 27.253| 166,2%| 80,8%
3 | NOp ngan sach Nha nudce 12.680 - 12.526 - 98,8%
4 | C6 thc 6% - - - -
2. Tinh hinh tai chinh:
- Ngudn von va no phai tra:
Don vi tinh: Triéu d&ng
Stt Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019
Téng ngudn von 2.156.575 2.080.658
1 | Vén chu sé hitu 1.993.103 1.956.053
- Vén gop cta chu so hiru 1.000.000 1.000.000
- Quy dau tu phat trién 823.764 826.899
- Loi nhuén sau thué chua phéan phdi 169.339 129.154
2 | No phai tra 163.472 124.605
- No ngin han 56.810 18.657
Trong dé: Vay ngdn han - -
- No dai han 106.662 105.948
Trong do: Vay dai han - -




Von dau tu:

Don vi tinh: Triéu déng

Stt Vén dau tu liy ké 31/12/2018 31/12/2019

1 |Pau tu bat dong sin thuong mai, trung tim 860.444 1.002.369
thuong mai

- VCCD 754.099 754.099

- Sense City Bén Tre 44.600 44.600

- Sense City Can Tho 27.200 74.800

- Sense City Ca Mau 34.545 74.970

- Sense City Quan 9 - 53.900

2 | Péu tu bat dong san thuong mai khac 490.329 490.500

- Dy é4n An Phu 474.481 474.652

- Dy 4n BMC Vinh 15.848 15.848

3 |Pau tu gop von va cac don vi khac 42.140 35.255

Téng cong 1.392.913 1.528.124

Kinh doanh Trung tim thwong mai va Chg hién dai:

Chudi Trung tim thwong mai Sense City:

Tang cudng phdi hop véi khach hang thué t6 chirc thuong Xxuyeén cac chuong trinh PR,
Marketing, Event, khuyen mai, hoat n4o... nhan cac dip I&, tet dé thu hat va gia ting
luong khach hang dén trung tim thuong mai tham quan, mua sim va vui choi giai tri.

Ty 1¢ 1ap day mit bang tai cac Sense City:

Bén Tre dat 97% (thuc hién nam 2018: 97%).
Can Tho dat 96% (thuc hién nam 2018: 96%).
Ca Mau dat 94% (thuc hién nam 2018: 96%).

Pham Van Déng dat 95%.

Chinh thirc khai truong dua vao hoat dong Trung tim thwong mai Sense City dau tién
tai khu vuc TP.HCM: Sense City Pham Van Dong tai dia chi 240-242 Pham Van
bong, Phuong Hiép Binh Chanh, Quéan Thu Bac TP.HCM.

Trong nam, Cong ty da cung Saigon Co.op ky két thoa thuan hop tac véi Cong ty Co
phan Dau tu Bong Sai Gon DSG dé dau tu xay dung Trung tam thuong mai Sense
City tai Khu Cong ngh¢ cao Quan 9, TP.HCM.

Trung tim thwong mai SC VivoCity:

Tiép tuc duy tri hoat dong on dinh, thuong xuyén t6 chuc cac hoat dong quang cao,
khuyén mai, trang tri dip 1&, tét thu hiit nhiéu khach hang dén tham quan, mua sam va
vui choi giai tri.
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- Di¢n tich cho thué binh quan dat 94% (thuc hién nam 2018: 95%).
- Trong nam da don 8,4 triéu luot khach hang (tang 3,7% so v6i nam 2018).
c. Cho hién dai Sense Market tai Khu B — Cong vién 23/9:

Thuc hién chu truong cia UBND TP.HCM vé viéc thu hoi mat béng dé chi,nh trang va
cai tao Cong vién 23/9, Cong ty da tién hanh cac thu tyc tra mat bang thué, cham dut hoat
dong kinh doanh va tién hanh giai thé cong ty con trién khai du an nay dé bdo toan von.

4. Kinh doanh bit dong san cho thué:
Tiép tuc cho cac dbi tac thué kinh doanh 02 toa nha: Toa nha 253 Dién Bién Pha —
Quan 3 (Chip Sang) va Toa nha 102 Nam Ky Khaoi Nghia — Quéan 1 (Taka Plaza).
5. Pau tw phat trién du 4an bat dong san thwong mai:
- Dy 4n An Phu: phdi hop vé6i dbi tac Novaland tiép tuc thuc hién cac thu tuc phap 1y du
an, thuc hién cac thu tuc diéu chinh quy hoach ty 1¢ 1/500 va cép nhat hi€u qua dau tu.
- Du 4n Khéch san Can Tho: phdi hop v6i don vi tu van trién khai thiét ké ndi that,
chién lugc kinh doanh va van hanh, dong thoi tim kiém doi tac dé€ hop tac kinh doanh.
- Du 4n 102 Nam Ky Khéi Nghia: tiép tuc phan tich va cap nhat hiéu qua dau tu.
Cung cép cac dich vu tw van cho Saigon Co.op:
a. Dich vu quan ly du an:
= Hoan thanh quan 1y thi cong xay dung va ban giao cho Saigon Co.op dé dua vao
hoat dong 08 du an si€u thi Co.opmart: Tan Bién, Duong Minh Chau (Tinh Tay
Ninh), Thoai Son (Tinh An Giang), Son Tra (TP.Pa Nang), T6 Ky, Tam Binh,
Phan Van Hén va Binh Tan 2 (TP.HCM).

» Phbi hop véi Saigon Co.op tiép nhan hé théng Auchan,,thuc hiAén cai tao dua vao
hoat dong cac 02 du an siéu thi Co.opmart SCA: Cao Thang va Au Co (TP.HCM).

= T6 chirc ddu thau cac goi thau, bao cdo két qua dau thau, khao sat, thiét ké xin phép
va quan ly thiét k&, khdo sat cai tao va cai tao, khdi cong va quan 1y thi cong cac du
an siéu thi Co.opmart, trung tam thuong mai va nha chung cu.

= Du an Nha ¢ GO VAap: c¢6 189/231 ho dan di xay dung nha ¢ hoan chinh. Nha
Chung cu Saigon Co.op: quan ly va giam sat thi cong xay dung; phéi hop tham
muu soan thao bo hd so phap 1y vé viéc kinh doanh va quan 1y can hd chung cu;
lam viéc voi So Xay dung vé viée du diéu kién dugc ban nha chung cu, hoan thanh
viéc ding ky hop dong mau mua ban nha chung cu voi S& Cong Thuong TP.HCM.

b. Dich vu phat trién mang lwéi:

* Hoan thanh cac thu tuc phap ly vé mit bang va ban giao cho Saigon Co.op dé trién
khai dau tu, xay dung 03 du an siéu thi Co.opmart: Tan Bién, Duong Minh Chau
(Tinh Tay Ninh) va Thap Muoi (Tinh BDong Thap).

. Tiép tuc tim kiém mat b%lng, thuc hién cac thu tuc phap ly vé dét dai, hoan cong, sO
hiru dat va cong trinh trén dat, chuyén do6i cia cac du an siéu thi Co.opmart cho
Saigon Co.op.
7. M@t s6 nhiém vu khac:

- Kiém so4t thuc hién ngan sécho nam 2019,~lap ngan sach hoag dong nam 2020. Giao ké
hoach nam 2019 cling nhu ki€m tra va ho trg nghiép vu ké todn cho cac Trung tdm



thuong mai Sense City. Lam viéc v6i Ngan hang Vietcombank dé chudn bi ngudn vén
tai trg cho dy 4n Khach san Can Tho va Trung tdm thuong mai Sense City Quan 9.

Thuc hién bao cao, cong bd thong tin tinh hinh quan tri céng ty dai ching theo quy
dinh cua Uy ban Chung khoan Nha nudc, S& Giao dich Chung khoan Ha Noi va
Trung tam Luu ky Ching khoan Viét Nam.

Hoan thanh cac thu tuc phap ly: thay d6i nguoi dai dién von, dé ctr va bau thanh vién
hoi ddng quan tri/thanh vién hoi dong thanh vién/chu tich hoi dong thanh vién/chu tich
cong ty va ting von diéu 18 tai cac cong ty con, cong ty lién doanh lién két.

Thue hién cac chinh sach lwong, cong tac danh gia thi dua, xép loai, khen thuong nim
2019 cho CBNV.

PHAN B: PINH HUONG HOAT PONG NAM 2020
Dy bio tinh hinh Kkinh té — xa hdi nim 2020:

Du bao kinh t& vi mé Viét Nam s& tiép tuc duoc duy tri 6n dinh. Tuy nhién, tang
truong kinh té s€ gép nhiéu kho khan va thach thirc khi d61 mat v6i tinh hinh dich bénh
viém dudng hd hap cap do chung mdi cua virus Corona (Covid-19) dang dién ra
nghiém trong, lan rong, phuc tap, khé luong va chua du bao dugce dinh dich, thoi diém
két thiic, quy mo va pham vi tac dong.
Dich bénh Covid-19 di va dang tac dong dén nhiéu mat cua kinh té nudc ta, toan bo
cac doanh nghiép va anh huong t6i tam ly nguoi dan trong xa hoi. Cac hoat dong Xudt
nhap khau, luu thong, van chuyén hang hoa, hanh khach, nhiéu linh vic dich vy nhu: y
té, gido duc, an ubng, luu tra, giai tri, du lich bi anh huong 16 rét, gian doan chudi
cung ng nguyén vat lidu va luu chuyén thuong mai, san xuét kinh doanh bi dinh tré...
Thi tru’(‘ngg ban 1¢ du bao tiép tuc ddi mat véi ap luc canh tranh gay gét tr cac nha kinh
doanh bat dong san ban 1¢ nudc ngoai. Tai khu vuc TP.HCM, nhi¢u du an bat dong
san bi dinh tré do Vu('yr}g thu tuc tuc phap 1y, khong th}_tC hién dugc thu tuc dau tu xay
dung hoac b1 dung trién‘ khai, nhiéu doanh nghi¢p bat dong san gap kho khan trong
vi€e phat trién du an. Diéu nay dat ra khong it kho khan thach thirc trong linh vuc dau
tu bat dong san thuong mai va trung tm thuong mai.

Cac nhiém vu trong tam va giii phap thuec hién:

Céc nhiém vy trong tam trong ndm 2020:

1)  Chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2020 ctia Cong ty:

- Doanh thu: 36,9 ty dong.
- Loi nhuan trude thué: 0,75 ty dong.

2)  Thyc hién cung cép cac dich vu phat trién mang ludi va quan 1y dy én siéu thi
Co.opmart cho Saigon Co.op.

3) Déy nhanh viéc trién khai cac dy an 16n: An Pha, 102 Nam Ky Khoi Nghia,
Khach san Can Tho, 253 Di¢n Bién Phu va Nha Chung cu Saigon Co.op. Tiép
tuc nghién ctru tim kiém cac dy 4&n méi va cac giai phéap tang thém doanh thu cho
Cong ty.

4)  Tiép tuc hoan thién Concept Trung tim thuong mai Sense City.

5)  Tiét giam t6i da céc chi phi chwa that can thiét.
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I11. Giai phap thuc hién:

Nham thyc hién tot va hoan thanh nhitng muc ti€u, nhi€ém vy trong tam va chi tiéu ké
hoach nam 2020, Ban Tong Giam doc dé ra cac giai phap thuc hién sau day:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Cung cb, nang cao ning luc, chu trong viée cung cp dich vu quan 1y du an voi
chat lugng cao va chuyén nghiép. Lua chon nha thau c6 ning luc, uy tin va dam
bao chat luong. Tap trung cac giai phap tiét kiém chi phi trong dau tu xay dung
nhim giam suét dau tu, rat ngan tién do, thoi gian trién khai du an nhung van
dam bao chat lugng coéng trinh nhim dap Gng ké hoach phat trién mang luéi
trong giai doan canh tranh gay gat hién nay.

Nghién ciru, tinh toan cac huéng dau tu méi & phan khic: trung tdm thuong mai
chuyén dung, van phong cho thué, khach san, phtrc hop... tai cac du an tiém ning
cia Cong ty nhim da dang hoa, ting ngudn thu va dem lai loi nhuan, tao budc
tang truong bén viing trong tuong lai.

Tinh todn can trong hi¢u qua dau tu cac dy an, c6 ké hoach tai chinh va ngan sach
phu hop tinh hinh thyc té, gidi ngan von dau tu vao cac du an cd ti€ém nang va
that sy dem lai hiéu qua.

Tap trung nd lyc tim moi giai phap dé thao g& cic vudng mic, khé khin vé cac
thu tuc phap 1y du 4n nham day nhanh ti€n do trién khai cac du an 16n dé du diéu
kién chuan bi dau tu va trién khai cadc phuong an kinh doanh cho nhitng nam téi.

Trién khai nhanh, dong bd va kip thoi cac chinh sach hd trg cho khach hang thué
tai cac Trung tdm thuong mai Sense City bi dnh hudng bdi dich bénh Covid-19.
Tién hanh tai cdu trac khach hang thug, to chirc nhanh thyc hién chao thué dé lap
day dién tich mat bang trong khi cac Trung tim thwong mai dugc mé cira lai va
hoat dong binh thuong.

Ra soat va cat giam cac chi phi khong can thiét nham tiét giam t6i da chi phi hoat
dong; sap x€p lai va tinh gon bo may to6 chirc, bo tri hgp 1y va té1i vu hoéa dinh
bién lao dong.

Tim kiém céc d6i tac c6 ning luc, kinh nghiém, c6 dinh hudéng phat trién phi hop
v6i dinh huéng ciia Cong ty dé cung hop tac, lién doanh lién két dau tu, phat
trién cac dy an méi trong thoi gian téi.

Dé nghi khong chia ¢b tirc nam 2019 dé Cong ty c6 ngudn lyc tai chinh khic
phuc va vuot qua giai doan kho khéan do anh huéng boi dich bénh Covid-19, tap
trung von dau tu cho cac du 4n bat dong san thuong mai — dich vu 16n s& trién
khai trong thot gian toi.

Nim 2020 13 mot nam that sy rat kho khan déi véi toan bd cac doanh nghiép trong
nude ndi chung va Cong ty ndi riéng do anh huong boi dich bénh Covid-19 kéo dai. Tat ca
cac Trung tam thuong mai déu bi tam ngung hoat dong theo quy dinh cia co quan 1y Nha
nudce, hoat dong kinh doanh bi anh huéng ning né. Pung trudc nhing khé khin, thach thirc
hién nay, song song véi viéc khic phuc nhitng khé khin vé ngudn luc tai chinh, Ban Téng
Giam ddc Cong ty ludn ¥ thirc thuc hién nhiém vu véi tinh than tiét kiém, chong lang phi,
vuot kho va trach nhiém cao dé thuc hién cac dinh hudng kinh doanh moi.



Bang cac giai phéap trén, trong tung thoi diém Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam
doc Cong ty s€ co chi dao thuc hién, t6 chuc trién khai, giai quyet kip thoi nhiing vuong
mic dé hoan thanh muc tiéu va nhiém vu dugc Dai hoi ddng cb dong giao trong nim 2020.
Xin tran trong cam on Quy c¢6 dong da tin tudng va tng hd chung toi.

Kinh chiic cudc hop Pai hoi ddng c6 dong thudng nién nam 2020 thanh cong tdt dep.

Tran trong.

Noi nhan:

/ TONG GIAM POC
- Co dong;
- HDQT, BKS, BTGD;
- Luu VT. (da ky)
Pham Trung Kién
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BAO CAO HOAT PONG NAM 2019 CUA BAN KIEM SOAT

- Can cir Piéu 16 va Quy ché ndi bé vé quan tri cong ty ciia Cong ty Cé phan Pau tie
Phat trién Sai Gon Co.0p;

- Can cit Quy ché té chire va hoat déng ciia Ban Kiém Sodt;
- Can cir Nghi quyét Pai héi dong cé dong thwong nién nam 2019 ngay 26/04/2019;

- Can cit Bdo cdo tai chinh riéng nam 2019 dwoc kiém todn boi Céng ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C.

Thuc hién chic ning va quyén han cua Ban kiém soat theo quy dinh tai Diéu 1&
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (Cong ty), Quy ché té chirc va hoat dong
ciia Ban kiém soat, tuan thu cac quy dinh cua phap luat, trong nim 2019, Ban kiém soat da
thuc hién cac cong viéc nhu giam sat, kiém tra tinh tuan tha cac quy dinh cua phap luat,
Piéu Ié va Quy ché noi bo vé quan tri cong ty trong viéc quan tri va diéu hanh, tham dinh
béo c4o tai chinh quy, ban nién va nam, két qua trién khai, thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi
dong co dong Cong ty.

Thay mat Ban kiém soat, t6i xin bao céo trudc Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nim
2020 cac noi dung nhu sau:

I.  Tong két hoat dong caa Ban Kiém soat:
1.  Céac cudc hop Ban kiém soat:

Trong nam 2019, Ban kiém soat di t6 chirc 03 cudc hop dinh ky dé: xem xét bao céo
tai chinh riéng ndm 2018 kiém toan, xem xét cong tac chuan bi hop Pai hoi dong co dong
thuong nién nim 2019, xem xét bao cao ctia Ban kiém soat tai Pai hoi dong co dong
thuong nién nam 2019, xem xét du thao hop dong soat xét va kiém toan béo cdo tai chinh
nim 2019 ky véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C, xem xét du thao bao cdo tai
chinh riéng va hop nhét ban nién nim 2019 soét xét va cac van dé khac co lién quan.

2. Tham dinh Bio céo tai chinh riéng nim 2019 di kiém toan:

Ban Kiém soat di thyc hién viéc tham dinh Bao cdo tai chinh riéng nim 2019 cua
Cong ty duogc Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C kiém toan, bao céo nay ciing da
duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cua Cong ty (website) theo quy dinh dé c6 dong
theo ddi, Ban kiém soat thdng nhat xac nhan két qua cy thé nhu sau:

Bao cdo tai chinh riéng nam 2019 cta Cong ty da kiém toan phan anh trung thyc va hop
ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 3 1/12/2019, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cing
ngdy, phi hop Véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

1



Cong ty da tuan thi ddy du cac cac chuan muyc va ché do ké toan hién hanh trong viéc to
chirc cong tac tai chinh ké toan, thuc hién cong tac hach toan va lap bao cao tai chinh day dua.

Céc chi tiéu co ban thuc hién trong nam 2019 thé hién trén Bao cdo tai chinh riéng
nam 2019 da ki€ém toan nhu sau:

- Két qua kinh doanh:
= Doanh thu ban hang va cung cap dich vu:  37.058.180.205 dong.
Pat 85,0% so véi ké hoach (ké hoach: 43,6 ty dong).

» Loi nhuan truge thué: 27.252.781.290 d6ng.
Pat 166,2% so vdi ké hoach (ké hoach: 16,4 ty dong).
= Loi nhuan sau thué: 25.236.699.807 dong.
- Tong tai san: 2.080.658.197.743 dong.
= Tai san ngan han: 413.767.417.894 dong.
= Tai san dai han: 1.666.890.779.849 dong.
- Téng ngudn vén: 2.080.658.197.743 dong.
= No phai tra: 124.604.795.119 dong.
= \V/6n cha s hiru: 1.956.053.402.624 dong.

3. Giam sat tinh hinh tuén thi quy dinh phap luit, thyc hi¢n Nghi quyét Pai hoi
dong co dong va Dieu l¢:
3.1. Tuén thi quy dinh phap luat:

- Hoat dong chung:

Cong ty da thuc hién ké khai va ndp ngan sach Nha nudc day da va dang quy dinh,
Trong qua trinh hoat dong, Cong ty di chip hanh va tuin thu cac quy dinh cua
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat Lao dong, Luat Pau thau...

- Thuc hién cong bd thong tin:

Cong ty da thyuc hién day du va kip thoi Viéc cong bd thong tin trén website cua
Cong ty, h¢ thong cong bo thong tin cua Uy ban Ching khoan Nha nuge va So
Giao dich Chimg khoan Ha Noi theo quy dinh cua doi véi cac thong tin c6 lién
quan dén quan tri va diéu hanh ctia Cong ty.

3.2. Thuc hién nghi quyét Pai hgi dong cé dong va Piéu Ié:

Hoi dong quan trj da tién hanh triu tap va to chirc hop Dai hoi dong dong co dong
thuong nién nam 2019 tuan tha dang quy dinh cua phap luat va Biéu I¢ Cong ty.

Vige trién khai thyuc hign cac Nghi quyét Dai hoi dong co dong va Piéu 1§ Cong ty
dugc giam sat, kiém tra va thuc hién day du. Ban kiém soat nhan thay Hoi dong quan tri va
Ban TQng Giam dpc da thuc hi¢n day du cac quyet nghi tai Nghi quyég Pai hoi d{)ng Cc}
dong bat thuong so 01/2019/NQ/DHDCD ngay 15/01/2019 va Nghi quyet Dai hoi dong co
déng thuong nién nam 2019 s6 02/2019/NQ/DHDCD ngay 26/04/2019.

- Phén phdi loi nhuan:

Cong ty da thuc hién ding phuong an phén phéi loi nhuan nam 2018 da dugc Pai

hoi dong co dong thuong nién nam 2019 thong qua, dong thoi Cong ty da thuc hién
chi tra c6 tirc bang tién ty 1& 6%/vdn c6 phan cho cb déng trong nim 2019.
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- Lua chon cong ty kiém toan:

Hoi dong quan tri Cong ty da hop va ra quyét dinh chon Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van A&C trong danh sach cac cong ty kiém toan da dugc Dai hoi dong cb
déng thuong nién nam 2019 théng qua dé thuc hién soat xét bao cdo tai chinh giira
nién do va kiém toan béo céo tai chinh nam 2019. Déng thoi, Hoi déng quan tri da
giao Pho Tong Giam dbe thuong truc t6 chirc ky két hop dong véi Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C va trién khai thuc hién theo dung quy dinh.

- Chi tra thu lao Hoi déng quan tri va Ban kiém soat:

Cong ty da thuc hién viéc chi tra thu lao cho Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
theo muc thu lao da dugc Pai hoi dong co6 dong thuong nién nam 2019 thong qua.

- Mién nhigm thanh vién Hoi dong quan tri, bau Chu tich Hoi dong quan tri thay thé
va bo nhiém Tong Giam doc kiém nguoi dai dién theo phap luat:

Hoi dong quan tri Cong ty da mién nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri do co
don tir nhiém, bau va bd nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri gitt chirc vu Chu
tich Hoi ddng quan trj (thay thé cho thanh vién Hoi dong quan tri giit chic vu Cha
tich da tir nhiém) va bo nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri gitr chirc vu Tong
Giam doc kiém nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty theo ding trinh ty va
quy dinh tai Diéu lé.

Tuy nhién, trong nam 2019, s6 lugng thanh vién Hoi d6ng quan tri van con thiéu so
V6i s6 luong quy dinh tai Piéu 18 (4 thanh vién/5 thanh vién). Viéc t6 chuc thyc
hién dé cir, tng ctr ing vién dé bau bo sung thanh vién Hoi dong quan tri chua
duoc thuc hién kip thoi.

4.  Giam sat hoat dong quan Iy va diéu hanh:

Qua thuc hién cong tic giam sat, Ban kiém soat danh gia hoat dong quan 1y va diéu
hanh ctia Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc 'Cong ty trong nam 2019 da tuan thu cac
quy dinh cua phap luat, Diéu I¢ Cong ty, Nghi quyét cua Dai hoi ddng cb dong thuong nién
nam 2019 va Quy ché noi bd vé quan trj cong ty. Cac quyét dinh cua Hoi déng quan tri va
Ban Tong Giam dbc phu hop véi chire ning va quyén han cua Hoi dong quan tri va Ban
Tong Giam déc.

Dinh ky, Hoi ddng quan tri da t6 chic hop theo ding quy ché 1am viéc cua Hoi dong
quan tri va Diéu 1é Cong ty. Hoi ddng quan tri da thuc hién chirc ndng quan tri, gidm sat,
chi dao Ban Tong Giam déc trong cong tac diéu hanh, trién khai hoat dong kinh doanh theo
dung dinh huéng da dugce Pai hoi dong co dong thong qua.

Ban Tong Giam dbc da nd luc trong hoat dong diéu hanh, thyc hién nghiém tic cac
quyét dinh, dinh huéng cua Hoi ddng quan tri dé trién khai ké hoach kinh doanh. Ché do
hop giao ban dinh ky giita Ban Tong Giam ddc va Ban Giam déc cac phong ban chirc ning
dugc thyc hién tot, giap Ban Tong Giam doc nhan dinh, phat hién cac van dé khé khan va
c6 giai phap kip thoi.

Nam 2019, Cong ty khong phat sinh tranh chap va Ban kiém so4t cing khong nhan
dugc don thu cua ¢6 dong dé nghi kiém tra, xdc minh cac van dé lién quan dén hoat dong
quan 1y va diéu hanh cua Cong ty. Ban kiém soat khong phat hién trudong hop bat thuong
nao trong cong tac quan 1y va diéu hanh cua Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc va cac
chuc danh quan 1y trong Cong ty.



Il.  Phéi hop hoat déng giira Ban kiém soat véi Hdi ddng quan tri va Ban Tong Giam déc:
Ban kiém soat da nhan duoc su hop tac, hd tro va dao diéu kién thuan loi tir Hoi dong

quan tri va Ban Téng Giam ddc trong viéc thuc hién nhiém vu ciia minh nhu viéc cung cap
cac thong tin, tai liéu.

Ban kiém soat va Truong Ban kiém soat duoc moi tham dy mot s6 cudc hop cua
Ho1 dong quan tri va Ban Tong Giam doc.

I11. Nhan xét — danh gia:

Véi su nd lec 16n trong giam sat va diéu hanh cua Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam
doc, Cong ty da dat dugc két qua hoan thanh vuot muc ké hoach lgi nhuan trudc thug, tuy
nhién Ké hoach doanh thu chua hoan thanh theo ké hoach do Pai hoi dong co dong giao.
Ban kiém soat nhan dinh Ho6i dong quan tri va Ban Tong Giam doc da hoan thanh trach
nhi¢m quan ly va diéu hanh cua minh.

Nhin chung, trong ndm 2019, Ban kiém soét da thuc hién va hoan thanh cac nhiém vu

theo quy dinh tai cac Nghi quyét cua Pai hoi dong co dong Cong ty, Piéu 1é Cong ty va
Quy ché t6 chtrc va hoat dong cua Ban kiém soat.

IV. M@t sé kién nghi:

- Hoi ddng quan tri can thuc hién kip thoi cong tac bd sung nhan sy cho Hoi dong
quan tri, Ban Tong Giam doc dé dam bao yéu cau quan 1y va di€u hanh.

- Hoi dong quan tri va Ban Tong Giam ddc can tap trung thao g& cac vudéng mic,
kho khin vé tha tuc phap 1y, lya chon phuong an dau tu hiéu qua va phu hop Véi
kha niang, day nhanh tién do trién khai cac du an 1on, diac biét 1a cac du 4n tai
TP.HCM, nham sém dua cac du an vao hoat dong, khai thac va gép phan nang cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty va sém vuot qua giai doan kho khan
do anh huéng bai dich bénh Covid-19.

Ban kiém soat xin trin trong cam on Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam doc va toan
th¢ CBNV Cong ty da giap do, ho tro va tao diéu kién cho Ban kiém soat hoat dong va
hoan thanh nhiém vu dugc giao.

Kinh chac cudc hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién nim 2020 thanh cong tét dep.

Tran trong.
Nm‘n{zén: TM. BAN KIEM SOAT
- Codong; TRUONG BAN
-  HDbQT, BKS, BTGD;
- Luu VT.
(da ky)
Nguyén Phii Khanh



CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huéan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Pién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0OP INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
Sb: 01/2020/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngay 26 thang 06 nidm 2020
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

V/V B#o cio tai chinh riéng nim 2019 da kiém toan

- Can cir Piéu 16 Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua Bao céo
tai chinh riéng nam 2019 cua Coéng ty duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu van A&C.

Béo c4o tai chinh riéng nam 2019 da kiém toan ciia Cong ty da duoc cong bd thong tin
theo quy dinh va dugc dang tai trén website cua Cong ty tai dia chi: www.scid-jsc.com
(muc: “Quan hé cé déng/Bdo cdo dinh ky/Bdo cdo tai chinh”), gdm cac ndi dung sau:

Bio cao kiém toan doc lap;
Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2019;
Biao céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2019;

Béo cao luu chuyén tién t&é nam 2019;

Thuyét minh Bao c4o tai chinh.

Trong d6, mot sb chi tiéu tai chinh co ban tai B4o cdo tai chinh riéng nam 2019 da
kiém toan nhu sau:

Stt Chi tiéu co ban Thye hzgglfg’;m 2019
1 | Tong tai san 2.080.658.197.743
2 | Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 37.058.180.205
3 | Loi nhuan truée thué 27.252.781.290
4 | Loi nhuan sau thué 25.236.699.807
Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Co dong; -

- HPQT, BKS, BTGD; CHU TICH

- Luu VT.

(da ky)

Nguyén Anh Dirc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0OP INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
Sb: 02/2020/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngdy 26 thdng 06 ndm 2020
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2019
V/v Phan phdi lgi nhuan nim 2019

- Can civ Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

- Can C‘I/Z’ Bado cdo hoat dong nam 2019 va dinh huong hoat dong nam 2020 cua
Hoi dong quan tri,

- Can cir Bao cao téng két hoat dong nam 2019 va dinh hwong hoat dong nam 2020 cua
Ban Tong Gidm doc;

- Can cir Bdo cdo hoat dong nam 2019 ciia Ban kiém sodt;

- Can cur Bdo cao tai chinh riéng nam 2019 cua Cong ty da duoc kiém todn boi
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua
phuong an phan phoi lgi nhuan nam 2019 véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Noi dung S6 tién

1  Loi nhuan sau thué nam 2019 25.236.699.807

2 Phan phdi loi nhuan sau thué 2019:

2.1. Trich Quy dau tu phat trién (10%) 2.523.669.981
2.2. Trich Quy Hoi dong quan tri (2%) 504.733.996
3 Loinhuan con lai cua nam 2019 22.208.295.830
4 Loinhuan con lai cua nhitng ndm trudc 103.917.535.427

5 Chicd tirc 2019 (*) -

6  Tong loi nhuan con lai 126.125.831.257




Trong do: ™ Cong ty khéng thiee hién chi tra co tirc nam 2019 vi can ¢é nguon lyc tdi
chinh dé khac phuc va vuot qua giai dogn khé khan do anh huong boi dich bénh Covid-19,

dong thoi can tdp trung von dau tie cho cdc dw dn bdt dong san thwong mai —

dich vu lon sé
trién khai trong thoi gian toi.

Kinh trinh Pai hoi dong cd dong thong qua.

Noi nhan: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Co dong; ]
- HDQT, BKS, BTGD; CHU TICH
- Luu VT.
(da ky)
Nguyén Anh Pirc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huéan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.OP INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
Sb: 03/2020/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngdy 26 thdng 06 ndm 2020
TO TRINH

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
V/v Chon cdng ty kiém toan bao cdo tai chinh nim 2020

- Can i Thong wr so 183/2013/TT-BTC ngay 04/12/2013 cia BS Tai chinh vé
kiém toan doc lap doi voi don vi co loi ich cong chung;

- Can civ Danh sach céng ty kiém todn va kiém toan vién dwoc chdp thudn kiém todn
cho don vi co loi ich cong chung thuoc linh vuc chung khodan nam 2020 dwoc
Uy ban Chung khoan Nha nuoc cong bo;

- Can cir Piéu 16 Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty).

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C 1a mot trong nhimg cong ty kiém toan doc
1ap c¢6 uy tin hang dau tai Viét Nam trong linh vuc cung cap dich vu kiém toan bao céo tai
chinh cho céc cong ty co phan dai chung ndi chung va cac cong ty niém yét noi riéng. Pong
thoi, Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C ciing 13 cong ty kiém toan duoc Uy ban
Chung khoén Nha nudc chap thuan kiém toan cho don vi c6 loi ich cong chung thugc linh
vuc ching khoan nim 2020. Bén canh d6, ké tir khi Cong ty dugc thanh 1ap dén nay, Cong
ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da va dang cung cép dich vu kiém toan va soat xét
bao céo tai chinh cho Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét chip thuan chon
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C ti€p tuc cung cap dich vu kiém toan va soat xét
bao cao tai chinh nam 2020 ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua.

Noi nhdn: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Co dong; i
- HDQT, BKS, BTGD; CHU TICH
- Luu VT.
(da ky)

Nguyén Anh Dirc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0OP INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
Sb: 04/2020/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngdy 26 thdng 06 ndm 2020
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

V/v Thii lao Hi dong quén tri va Ban kiém sot nim 2020

- Can cir Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);
- Can cir ké hoach kinh doanh nam 2020.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét thong qua muc thu
lao cho cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2020 (gilt nguyén nhu
nam 2019), cu thé nhu sau:

1. Thu lao Héi ddng quan tri:

- Chu tich: 6.000.000 dong/thang.

- Ph6 Chu tich: 4.000.000 dong/thang.

- Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.
2. Thu lao Ban kiém soat:

- Trudng Ban: 3.000.000 dong/thang.

- Kiém soét vién: 2.000.000 dong/thang.

(Thué thu nhdp cd nhan do Céng ty chi trd)

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thong qua.

ot ’fhf"’ TM. HOI PONG QUAN TRI
Co dong; .
- HDQT, BKS, BTGD; CHU TICH
Luu VT.
(da ky)

Nguyén Anh Dirc



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0OP INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
Sb: 05/2020/TT-HPQT TP.Ho6 Chi Minh, ngdy 26 thdng 06 ndm 2020
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

V/v Mién nhiém va bau bo sung thanh vién Héi dong quan tri

nhiém ky 2017 — 2022

Can cu Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dwoc Quéc hoi nudc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa X1, ky hop thir 8 thong qua ngay 26/11/2014,

Can cit Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong ty);

Can cir Pon tir nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ciia éng Diép Diing;

Can cuw ho so dé cu cua co dong to chuc Lién hiép Hop tic xa Thuong mai

TP. H6 Chi Minh.

Ngay 02/01/2020, Hoi ddng quan trj Cong ty di ban hanh Quyét dinh s6 01/2020/Qb-
HDbQT théng nhat mién nhiém chirc vu thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2017 — 2022
d6i voi 6ng Diép Diing do dng Diép Diing da c6 don tir nhiém vi 1y do theo phan cong cong
tac cia Ban Thuong vu Pang ty Lién hiép Hop tic xa Thuong mai TP. Hd Chi Minh
(Saigon Co-op).

bé ‘b(;) sung nhén sy tham gia Hoi dong quan tri Cong ty, cd dong Saigon Co-op ciing
da gui ho so dé cir gidi thiéu 02 rng vién dua tiéu chuan tham gia tng ctr lam thanh vién Hoi
dong quan tri Cong ty nhiém ky 2017 — 2022:

Stt Ho va tén Ngay sinh Chirc vu Trinh d¢ S6

hién nay chuyén mén lwong

c0 phan

s¢ hiru

1 |HO6 My Hoa 03/08/1979 |Uy vién Hoi dong quan tr, | Thac si Tai chinh -
Giam doc Tai chinh Saigon| —Ngan hang

Co-op

2 |Nguyén Ngoc Thang | 01/11/1975 | Pho Tong Giam ddc Congty | Thac si Quéng -

cao — Tiép thi

(Ly lich trich ngang cua cac 6ng/ba néu trén duwoc dinh kem theo To trinh nay)



Vi vay, theo quy dinh cua phap luét va Piéu 18 Cong ty, dé dam bao du sb luong nhan
su can thiét cua Hoi dong quan tri (05 thanh vién) trong nhiém ky 2017 — 2022, Hoi dong
quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét thong qua nhitng ndi dung
sau day:

1. Thong qua viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky
2017 — 2022 doi véi 6ng Diép Diing.

2. Thong qua viéc bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky
2017 — 2022, cu thé nhu sau:

- S6 luong thanh vién Hoi dong quan tri bau bd sung: 02 thanh vién.

- Nhiém ky cta thanh vién Hoi déng quan tri duogc bau: La thoi gian con lai cua
nhiém ky 2017 — 2022.

- Danh sach cac tmg vién dé bau bé sung thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
2017 — 2022 gom co:
1) Ba Ho My Hoa.
2) Ong Nguyén Ngoc Thing.

wu v: Viéc biéu quyet bau thanh vién Hoi dong quan tri dwoc thuc hién theo phwong
thwc bau don phzeu theo d6 moi co dong c¢é tong so phleu biéu quyet twong ung voi
tong sé co phan 6 hitu nhdn véi so thanh vién dwoc bau ciia Hoi dong quan tri va cé
dong cé quyén don hét hodc mét phan tong sé phiéu bau ciia minh cho mét hodc mot
SO itng cir vién.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong thong qua.

Noi rghéin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Cob dong; ’
- HDbQT, BKS, BTGD; CHU TICH
- Luu VT.
(di ky)
Nguyén Anh Dirc
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11.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh Phuc

LY LICH TRiICH NGANG

Ho va tén: HO MY HOA

Gidi tinh: N

Ngay thang nam sinh: 03/08/1979

S6 CMND: 023312347 Ngay cap: 08/07/2014 Noi cap: CA TP.HCM
Noi sinh: TP.HCM

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Ho khau thuong tra: 29 Lo J Chung cu Nguyén Thién Thuat, Phuong 1, Quan 3,
TP.HCM

Trinh d§ chuyén mon: Thac si Tai chinh — Ngan hang
Trinh do ngoai ngit: Tiéng Anh twong duong C

Chic vu cong tac hign nay: Uy vién Hoi dong quan tri, Giam doc Tai chinh
Lién hi¢p Hop tac xa Thuong mai TP. H6 Chi Minh



10.
11.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh Phuc

=2 LY LICH TRICH NGANG

Ho va tén: NGUYEN NGQC THANG
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 01/11/1975

S6 CCCD: 079075004406 Ngay cap: 10/03/2017 Noi cép: Cuc Canh sat
DKQL Cu tra va DLQG vé dan cu

Noi sinh: TP.HCM

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Ho khau thuong tra: 529/113 Huynh Vin Banh, Phuong 14, Quan Pha Nhuan, TP.HCM
Trinh d6 chuyén mén: Thac st Quang cao — Tiép thi

Trinh d6 ngoai ngir: Tiéng Anh tuong duong C

Churc vy cong tac hién nay: Phé Tong Giam dbc Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Sai Gon Co.op
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BAO CAO TAI CHINH

NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2019

CONG TY CO PHAN
DAU TU PHAT TRIEN
SAI GON CO-OP

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Head Office : 02 Troong Son St.. Tan Binh Dist., 1o Chi Minh City. Vietnam A & C
Tel: +84 (028) 3547 2972 [Fax: +84 (028) 3547 2970 ktiv@@a-c.com.vn
Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City, Victnam
Tel: +84 (024) 3736 7879 FFax: +84 (024) 3736 7869 kv in@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang : Lot STIL06A.01. Le Hong Phong 1 rbsan Area, Phuec Hat Ward, Nha Trang City, Victnaro
Tel: +84 (0258) 246 5151 Fax: +84 (0258) 246 3806 kttv.nt@a-c.com.vn
Branch in Can Tho  : 15-13 Vo Nguyen Giap St.. Cai Rang Dist.. Can Tho City, Vicinam
Tel: +84 (0292) 376 4995 Fax: +84 (0292) 376 4996  kuv.ct@a-c.com.viy

S6: 1.0587/20/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP

Chuing t0i da kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty C8 phin Pau tu Phat trién Sai Gon Co-op (sau
day goi tat 1a “Céng ty”), duoc lap ngay 24 thang 3 nam 2020, tir trang 06 dén trang 39, bao gom Bang can ddi
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cédo Juu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thiic cting ngay va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo céo tai chinh
clia Cong ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phdp ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiju trach nhi¢m vé kiém sodt ndi bd ma Ban
Tong Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham 1an,

Tréach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan. Ching toi
da tién hanh kiém todn theo cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu céu ching ti tuin
thit chuan muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoc
su dam bao hop 1y vé viée lidu Béo céo tai chinh chia Cong ty c¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thiy tyc nham thu thap cac bing ching kiém toan vé cac s6 liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém to4n duge lua chon dya trén xét doan cta kiém toan vién,
bao gém danh gia i ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1dn hoac nham 1an. Khi thuc hién
danh gi cac riii ro ndy, kiém toén vién da xem xét kiém soat noi by ciia Cong ty lién quan dén viée I3p v trinh
by Béo cdo tai chinh trung thuc, hgp 1y nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién vé hi¢u qua ciia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém todn
cling bao gom déanh gid tinh thich hop ctia cac chinh sich ké toén dugc 4p dung va tinh hgp 1y cta cac udc tinh
ké toan ciia Ban Tong Giam ddc ciing nhwy danh gid viéc trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc I3 ddy du va thich hop lam co
so cho ¥ kién kiém toan cla ching toi.

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bio céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cia Cong ty Cé phan Du tu Phit trién Sai Gon Co-op tai ngay 31 théng 12 niam 2019, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi
cdc Chuan myc Ke toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly cé lién
quan dén VJ“ trinh bay B4o cdo tai chinh.

Bui Van Kha - Phé Tong Giam déc Pham My Tuyén - Kiém tosn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0085-2018-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 3596-2016-008-1

TP. Hb Chi Minh, ngay 24 thang 3 nam 2020

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly Inlcrnational Ltd., the members of which are scparate and independent legal entities




CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Dia chi: 56 Thi Khoa Huén, phudng Bén Thanh, Quén 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

CHi TIEU

A- TAISANNGAN HAN

—

N =

APl S il

Bdo cdo nay phai diege doc ciing vor Ban lhuye"f minh Bdo cdo tii chinh

Ti&n vA cac khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Dau tu tai chinh ngin han

Ching khodan kinh doanh

Du phong giam gi4 chirng khodn kinh doanh
Pau tu ndm giir dén ngay dao han

C#c khoin phii thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ngi bé ngén han

Phai thu theo tién d9 ké hoach hop dong xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phdng phai thu ngan han khé doi

Tai san thiéu chd xir ly

Hang tdn kho
Hang ton kho
Du phong giam gid hang tdn kho

Tai sén ngdn han khac

Chi phi tra truée ngén han

Thué gid trj gia tang dugc khau trir

Thué va cc khoan khac phai thu Nha nudce
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

O an

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Pon vj tinh: VND

Thuyét
minh 84 cudi nim S8 diu nim
413,767.417.894 620.486.571.242
V.1 181.579.204.497 118.194.175.215
5.586.790.236 1.729.077.160
175.992.414.261 116.465.098.055
13.814.427.875 13.809.539.603
V.2a 13.814.427.875 13.809.539.603
209.942.249.065 476.611.974.655
V.3 22.159.817.224 29.942.882.718
4.000.000 5.500.000
V.4 173.500.000.000 429.500.000.000
V.5a 14.278.431.841 17.163.591.937
62.250.000 -
62.250.000 -
8.369.286.457 11.870.881.769
V.7a 590.912.614 374.283.806
1.981.707.549 5.003.850.186
V.13 5.796.666.294 6.492.747.777



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Dia chi: 56 Thi Khoa Hudn, phuong Bén Thanh, Quéan 1, TP, Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2019

Biang cin doi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU

@

TAI SAN DAl HAN

Céc khodn phit thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu néi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phdng phai thu dai han khé doi

NN =

Il Taisin cb dinh

1. Taisan cd dinh hiw hinh
Nguyén gid

- Gid tr hao mon liiy ké

2. Taisancd dinh thué tai chinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lily ké

3. Taisan cd dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mén Iy ké

I13. BAt dong sin diu tu
- Nguyén gia

- Gia trj hao mon liiy ké

IV. Taisin dé dang dai han

I, Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xay dung co ban do dang

Piu tu tai chinh dai han
PAu tur vao cong ty con

Dau tu gép vén vao don vj khac
Du phong dau tur tai chinh dai han
Dau tr ndm giir dén ngay déo han

S

VI. Taiséin dai han khac
Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhap hoan lai

N -

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdio nay phai diepe doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Déu tir vao cong ty lién doanh, lién két

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han

Mi

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh S8 cui nam S6 @iu nim
1.666.890.779.849 1.536.088.260.593
1.000.032.000 1.000.032.000
V.5b 1.000.,032.000 1.000.032.000

5.989.693.095

V.8 5.726.140.402
12.821.917.428

(7.095.777.026)

V.9 263.552.693
798.500.000

(534.947.307)

V.10 138.196.512.076

160.418.378.179
(22.221.866.103)

490.500.750.294

V.11 490.500.750.294

1.030.826.544.178

V.2b 47.915.000.000
V.2b 989.709.576.518
V.2b (6.798.032.340)

377.248.206
V.7b 377.248.206

6.168.895.154
5.874.061.818
11.261.079.175
(5.387.017.357)

294.833.336
698.500.000
(403.666.664)

143.286.968.920
160.418.378.179
(17.131.409.259)

490.330.011.915

490.330.011.915

894.934.502.244
54.800.000.000
847.784.576.518

(7.650.074.274)

367.850.360
367.850.360

2.080.658.197.743

2.156.574.831.835




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Bia chi: 56 Thi Khoa Huén, phudng Bén Thanh, Quén 1, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2019
Biing cdn d6i ké toan (tiép theo)

CHi TIEU
C- NO PHAITRA

Ng ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp dong xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngan han

Du phong phai tra ngin han

Quy khen thudéng, phiic loi

Quy binh dn gi4

Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

I SR

—_ — — e = D
=oN =S

Ne¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

Cd phiéu vu dai

Thué thu nhép hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé

© N LS LN

—_ —— = v
Wy = O

Bdo cdo néay phai duge doc cting voi Bdan thuyét mink Bdo cdo téi chinh

g =

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
34]
342
343

Thuyét
minh

V.12

V.13
V.14

V.153, ¢

V.16

V.15b,c

A ' -
SO cuoi nAdm

S6 ddu nim

124.604.795.119

18.657.107.149
1.217.720.628
664.862.128
7.460.628.729
19.575.894

72.472.950
1.529.620.592

7.692.226.228

105.947.687.970

105.947.687.970

163.472.435.208

56.810.142.708
947,372.505
1.071.412.967
12.692.657.453
25.702.156

21.961.500
34.609.781.033

7.441.255.094

106.662.292.500



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Bia chi: 56 Thii Khoa Huan, phudng Bén Thanh, Quén 1, TP, H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bang cin dbdi ké to4n (tiép theo)

D-

S D20 E N LA LN

CHI TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chii s hiru

Vén gép ciia chil s& hitu

C3 phiéu phé thong ¢é quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thang du vén ¢é phan

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

Vén khéc ciia chi s& hiru

Cé phiéu quy

Chénh |&ch déanh gia lai tai san

Chénh léch ty gi4 hdi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

Quy khac thude vén chu s& hitu

Lgi nhuan sau thué chua phan phdi

Loi nhudn sau thué chia phin phéj

lity ké dén cudi ky truée

Loi nhudn sau thué chua phan phéi ky nay
Ngudn vén dau tu xdy dyng co ban

Ngudn Kkinh phi vd quy khic
Nguén kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 djnh

TONG CONG NGUON VON

/-

i

c\\//&«w,

400

410
411

41la

411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422

430
431
432

440

Ta Ngge Thiio
Ngudi lap

Bdo cdo nay phai diege doc cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Bui Thi Kim Nga
Ké toan truéng

Thuyét

minh

X ) YR
S0 cudi ndm

S6 diu nim

V.17

V.17

V.17

1.956.053.402.624

1.956.053.402.624
1.000.000.000.000
1.000.000.000.000

826.899.167.390

129.154.235.234

103.917.535.427
25.236.699.807

1.993.102.396.627

1.993.102.396.627
1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

823.763.605.694

169.338.790.933

169.338.790.933

2.080.658.197.743

2.156.574.831.835

TR, Hb Chi Minh, ngay 24 théng 3-Yam 2020
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Dia chi: 56 Thu Khoa Huén, phudng Bén Thanh, Quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2019

Pon vi tinh: VND

Nim trudec

82.765.653.283
82.765.653.283
44,024.786.153
38.740.867.130
49.342.437.472

2.914.566.261

364.302.472

52.647.439.212

A
32.1361996.657
|o
1.6}&0 68.624
2

.099.756
1.587.768.868

33.744.765.525
2.389.148.569

31.355.616.956

Mi  Thuyét

CHIi TIEU sb minh Nim nay
1. Doanh thu ban hing va cung cip dich vy 01 VLI 37.058.180.205
2.  Cdc khoén giam trir doanh thu 02 -
3. Doanh thu thuln v& ban hang v cung cAp dich vy 10 37.058.180.205
4. Gi4 vbn hang ban 11 V1.2 9.174.484.859
5. Loinhuin gdp vé ban hng va cung chp dich vy 20 27.883.695.346
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 43.780.478.860
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 (852.041.934)
Trang d6: chi phi 1ai vay 23 -
8. Chi phi ban hang 25 245.258.697
9. Chi phi quin ly doanh nghiép 26 V1.5 43.810.065.002
10. Loinhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh 30 28.460.892.441
11. Thu nhdp khéc 31 VL6 114.717.278
12. Chi phi khéc 32 V1.7 1.322.828.429
13. Lgi nhufn khéc 40 (1.208.111.151)
14, Tdng lgi nhujin ké todn trube thué 50 27.252.781.290
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién banh 51 V.13 2.016.081.483
16.  Chi phi thué thu nhjp doanh nghiép hodn lai 52 -
17.  Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 60 25.236.699.807

18. Ldi co bin trén cb phidu 70 V1.8

19. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 VL8

_ COPHAN
DAU TU PHAT i

[ 5
T 1,

/7115—’ r\//ﬁ:(//b_(f(—’

_—""—'—F’

Ta Ngoc Thio Bui Thi Kim Nga =Phat
Ngui 1ip K& todn trudmg Tong Gism dbc

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

10




CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Dia chi: 56 Thi Khoa Huén, phuemg Bén Thanh, Quén 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngy 31 thang 12 nam 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gi4n tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2019

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn tricée thué

Didu chinh cho cdc khodn:

Khau hao tai san ¢é dinh va bt ddng san dau tur
Céc khoan dur phong

Lai, | chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai
cac khoan muc tién té ¢6 gde ngoai té

Lai, 3 tir hoat dong dau tu

Chi phi 13i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tie hoat dpng kinh doanh

trieée thay d6i von leu dpng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Ti#ng, giam chi phi tra trudc

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién [8i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luew chuyén tién thuin tiv hoat dgng kinh doani

Luwu chuyén tién tir hoat déng diu tu

Tién chi & mua sim, x4y dung tai san cd dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ¢ dinh va
cAc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cOng cy ng cua
don vi khéac

Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac

Tidn thu hdi dau wr gép vdn vao don vj khéc

Tién thu 13 cho vay, ¢ tire va lgi nhuan dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hoat djng dau wr

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bado cdo néty phai dirge doc ciing voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Don vi tinh: VND

Thuyét
minh Nam nay Nim truée
27.252.781.290 33.744.765.525
V.8,9,10 6.930.497.156 7.090.402.205
V.2b (852.041,934) 2.914.561.665
V1.3 (43.780.478.860) (49.342.437.472)
(10.449.242.348) (5.592.708.077)
15.118.419.241 (26.953.890.943)
(62.250.000) -
(39.751.715.481) 13.462.568.886
(226.026.654) 190.300.351
V.2a (4.888.272) (3.751.747.047)
V.13 (2.978.581.471) {6.100.000.000)
V.16 11.780.000 18.800.000
V.16 (387.921.205) (816.527.005)
(38.730.426.190) (29.543.203.335)
(1.963.822.457) (48.475.243.501)
- 116.843.980.082
(3.000.000.000) (322.139.326.168)
259.000.000.000 209.233.321.542
V.2b (141.925.000.000) -
V.2b 6.885.000.000 44.111.315.198

43.050.009.329

50.025.484.917

162.046.186.872

49.599.532.070
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
bja chi: 56 Thu Khoa Huén, phuong Bén Thanh, Quéan 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

CHI TIEU
I, Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cua
chll s& hitu

2. Tién tra lai vén g6p cho cée chi s¢ hitu, mua lai

¢d phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gdc vay

Tién tra no gbc thué tai chinh

Cé tire, lgi nhudn 4 tra cho chi sd hitu

[ e

Luru chuyén tién thudin tiv hogt dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong duong tidn diu nim

Anh huong cia thay d5i ty gi4 hdi doai quy déi ngoai té

Tién va twong duong tidn cudi nim

Mai
s6

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

e
Ta Ngoc Thiio Bui Thi Kim Nga
Ngudi lap Ké toén truéng

Bdio cdo nay phai dicoc dpc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Nim truwéc

(59.987.516.480)

(59.987.516.480)

(39.931.188.245)

158.125.363.460

Thuyét
minh NA&m nay
V.15, 172 (59.930.731.400)
(59.930.731.400)
63.385.029.282
V.1 118.194.175.215
\Al 181.579.204.497

118.194.175.215
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C bakertilly
A&C

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON
THU BUQC TU DOT PHAT HANH
CO PHIEU TANG VON DIEU LE
TU 744.922.360.000 VND
LEN 1.000.000.000.000 VND
TU NGAY 04 THANG 5 NAM 2013 DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2019

CONG TY CO PHAN DAU TU
PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Heagd Oftice : 02 Truong Son St., Tan Binb Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam A & C
Tel: +84 (028) 3547 2972 Fax: +84 (028) 35472970 ktiv@a-c.com.vn
Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., [1a Noi City, Vietnam
Tel: +84 (024) 3736 7879 Fax: +84 (024) 3736 7869  kttv.hn¢aa-c.com.vhn
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S8: 1.0584/20/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN
VE BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT PHAT HANH CO PHIEU
TANG VON DPIEU LE TU 744.922.360.000 VND LEN 1.000.000.000.000 VND
TU NGAY 04 THANG 5 NAM 2013 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2019
CUA CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAT GON CO.OP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP

Chang toi d4 kiém toan Béo céo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh c¢b phiéu tang vén diéu 16
tir 744.922.360.000 VND 1én 1.000.000.000.000 VND tir ngay 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 thang 12
nam 2019 (goi tit la “Béo céo tinh hinh sir dung vén™), dugc lap ngay 24 thang 3 nam 2020 ti trang 07 dén
trang 13 dinh kém theo diy cua Cong ty CS phan Pau tu Phét trién Sai Gon Co-op (sau day goi tit 1a “Cong
ty”). Béo céo tinh hinh st dung vén nay dugc Iap theo nhu mo ta tai Ban thuyét minh Bao cdo tinh hinh si
dung von dinh kem.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 18p va trinh bay trung thie va hop ly Bao céo tinh
hinh st dung vén clia Cong ty theo co sd lap Bao céo nhur trinh bay tai thuyét minh sd I1.1 ctia Ban thuyét
minh Bao c4o tinh hinh stt dung vén va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dde xac
dinh 14 can thiét dé dam bao cho viée l4p va trinh bay Bao céo tinh hinh str dung vén khéng co sai s6t trong
yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhidm ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chiing toi la duaray kién vé& B4o céo tinh hinh st dung vén dya trén két qua ctia cude kiém
toan. Chung toi di tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
cau chiing tot tuan tha chuén muc va cic quy dinh vé dao dtic nghé nghiép, l4p ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tinh hinh sir dung vén cua Cong ty c6 con sai
sot trong yéu hay khong,

Cong viée kidm toan bao gém thue hién cac tht tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén Bao céo tinh hinh st dung vén. Cac tha tuc kidm toan duoc lya chon dya tlen xét doan cna
kiém toan vién, bao gdm danh gid riii ro ¢6 sai sét trong yeu trong Bao céo tinh hinh sir dung vén do gian I4n
hodc nham I&n, Khi thyc hién danh gia cac i ro nay, kiém toan v1en da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tinh hinh sir dung von trung thue, hop 1y nham thiét ké cac thu
tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhém muc dich dua ra y kién vé hidu qua cia
kiém soat ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gla tinh thich hop ctia cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy cia cac ude tinh ké toan ciia Ban Tdng Giam déc ciing nhu danh gia
viée trinh bay téng thé Béo céo tinh hinh st dung vén.

Chung t8i tin tudng ring cdc bang ching kiém toan ma chiing 6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam
co sO cho y kién kiém todn cuta ching téi.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. wading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly Internationa) Ltd., the members of which are separatc and independent legal entities
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cia ching 61, Bao céo tinh hinh sir dung vén kém theo di phan anh trung thyc va hop ly, trén
cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phét hanh cd phiéu ting vén didu 18 tir
744.922.360.000 VND Ién 1.000.000.000.000 VND ciia Cong ty Cé phan DAu tir Phat trién Sai Gon Co-op tir
ngay 04 thang 5 ndm 2013 dén ngay 31 thang 12 ndm 2019, phi hop véi cac Chuan muc Ké todn Viét Nam,
Ché do Ké toan doanh nghxe;p Viét Nam hién hanh va phu hop v6i co s6 1ap Béo céo nhu trinh bay tai thuyét
minh s I1.1 trong Ban thuyét minh Béo c4o tinh hinh sir dung vén.

Co s& ké toan

Khéng phti nhan y kién néu trén, ching toi muén luu y dén thuyét minh sé 1.1 trong Ban thuyét minh Bio
céo tinh hinh s dung von vé co s l&p Bao céo tinh hinh su dung vbn. Bao céo nay chi duogc sir dung dé
tdng hop tinh hinh si dung vén cia Cong ty, khdng md rong ra cho toan bd Bdo cdo tai chinh cia Cong ty
va dugc lap dé giip Cong ty Ch phan Pau tur Phét trién Sai Gon Co-op dép lmg yéu cau ciia Co quan quan ly
Nha nuée. Vi thé, Bio c4o nay c6 thé khong phtr hop dé sir dung cho muyc dich khac.

R s \ £
iém toan va Twvan A&C

VT~

Bui mha Pho Tong Giam dée Pham My Tuyén - I‘(iém toan vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0085-2018-008-1 So Gidy CNDKHN kiém toan: 3596-2016-008-1

TP. H5 Chi Minh, ngay 24 thang 3 nam 2020

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd, trading as Baker Tilly A&C is a member of the global nenwork 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Dia chi: 56 Thi Khoa Huan, phudng Bén Thanh, Quén 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Tir ngay 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2019

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT PHAT HANH

1.

CO PHIEU TANG VON PIEU LE TU 744.922.360.000 VND Ién
1.000.000.000.000 VND
Tir ngay 04 thang S nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2019

Théng tin chung v& dgt phat hanh b phiéu ting vén didu 18

STT Ngi dung

Thong tin

1. Tén c6 phiéu chao ban

Loai ¢6 phiéu

Meénh gia cb phiéu

Gia phat hanh

Sb luong cb phiéu dang ky chao béan
Téng sb luong vbn huy dong

Hinh thirc phat hanh

Al

. Ngay bit d4u chao ban
9. Ngay hoan thanh dot chao ban
10. Tdng sb cd phiéu di ban

S tidn thu dwge tir dgt phat hanh ¢ phiéu

S6 luong ¢b phiéu phat hanh (cb phiéu)
Gia ban (VND/co phiéu)

Thanh tién (VND)

Trong do

Von ddu tw cia chit s¢ hitu (VND)
Thing dw vén ¢6 phan

Phi tw vén hd so phat hanh (VND)

Téng thu rong tir phat hanh thém (VND)

S - . - o . g L » , -~ 2 . > “n ’ ~ £ . N
(Bang chir: Hai tram ndm nuroi bon 1y chin tram bay muwoi bay trigu sdu trdm bon muoi nghin

dong chan).

Cb phiéu ctia Cong ty Cb phan Pau tu Phét
trién Sai Gon Co-op

Cb phiéu phd thong

10,000 VND/cH phiéu

10.000 VND/cé phiéu

25.507.764 cb phiéu

255.077.640.000 VND

Phat hanh cho ¢6 déng hién hitu va can bd
cong nhan vién

04 thang 3 nam 2013

04 thang S nam 2013

25.507.764 cb phiéu (chiém 100%)

25.507.764
10.000
255.077.640.000

255.077.640.000

100.000.000

254.977.640.000

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phén hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo von dau hir ciia chii so hifu



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO-OP
Dia chi: 56 Thu Khoa Huén, phudng Bén Thanh, Quan 1, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Tir ngay 04 thang 5 nam 2013 dén ngay 31 thang 12 nim 2019

B4o cdo tinh hinh si dung vén (tiép theo)

Ké hoach sir dung vén theo phudng 4n phat hanh
Can clr Nghi quyeét Dai hdi dong ¢6 dong thudng nién ndm 2011 sb 01/2011/NQ/PHDCD ngay 24 thang 4
nam 2011 cha Dai hdi ddng ¢b déng Cong ty Cd phan Péu tu Phat trién Sai Gon Co -op va Ban cdo bach
ngay 28 thang 01 nam 2013 cia Cong ty C4 phan Béu tu Phat tridn Sai Gon Co-op vé v1cc sir dung vén tir
dot phat hanh cb phiéu nam 2013 tir 744.922.360.000 VND 1én 1.000.000.000.000 VND, ké hoach sir dung
vbn 44 cong b theo Ban cdo bach nhu sau:

Trong dé n udn

Thoi gian von cb phleu tir
trién khai ngudn phat
dwanty  Téngvén ddutwciia  hanh thém cb
STT Tén dy 4n nim du 4n phiéu (VND)
1. Duédn An Pht — Khu Thuong mai
Dich vy va Nha & Sai Gon Co.op 2011 -2016 448.427.805 USD  195.600.000.000
2. Du én Co.opmart tai Cat Bi, TP. Hai
Phong 2011 -2013 62.190.000.000 VND  43.530.000.000

3. Trung tdm Thuong mai — Siéu thi
Co.opmart tai TP. Vinh, tinh Nghé¢ An 2011 -2014  105.600.000.000 VND 15.850.000.000
Cong 254.980.000.000

Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thuong nién nam 2016 sb 01/2016/NQ/BHDCD ngay 28 théng 4 ndm
2016, Dai hoi ddng cb déng Cong ty di théng qua viée thay ddi mue dich str dung vén tir dot phét hanh b
phleu nam 2013 tir 744.922.360.000 VND 1&n 1.000.000.000.000 VND. Theo dd, dén thdi diém hién tai,
Cdng ty Cb phan DAu tir Phét trién Sai Gon Co-op chi con du tu cho 02 dy 4n véi sb tidn du kién phén bd
cho céc dy an nhu sau:

Trong dé nguon

Thoi gian von ¢6 phiéu tir
trién khai nguon phat hanh
dydntr  Tdng vén diu tw ciia thém cd phiéu
STT Tén du 4n nim dy 4n (VND)
1.  Duén An Phi — Khu Thuong mai
Dich vu va Nha & Sai Gon Co.op 2011 -2016 448.427.805 USD 198.450.000.000
2. Trung tdm Thuong mai — Siéu thi 105.600.000 000
Co.opmart tai TP. Vinh, tinh Nghé An 2011 -2014 VND 15.850.000.000
Cong 214.300.000.000

B4o cao tinh hinh sit dung von den ngay 31 thang 12 nidm 2019
Can cir vao tinh hinh thuc té, tién d6 dau tu, sb tién thu dugc tir dot phat hanh cd phidu nam 2013 tir
744,922.360.000 VND Ién 1.000.000.000.000 VND, Cong ty da sit dung von nhu sau:

STT Tén dy 4n Sé tién (VND) Ghi chi
1. Dy 4n An Phi — Khu Thuong mai Dich
vu va Nha & Sai Gon Co.op 27.268.624.673 Xem chi tiét & Phu luc 01
2. Trung tdm Thuong mai — Siéu thj
Co.opmart tai TP. Vinh, tinh Nghé An 15.848.400.000 Xem chi tiét & Phu luc 02
Cong 43.117.024.673

co PHAN el
Mo BAU TU PHALFRIER
e A -
Bui Thi Kim Nga ung Kién

K& toan trdmg ong Gidm Dée

Ban thuyét minh ndy la mot bé phén hop thanh va phai dwpe doc ciing véi Bdo cdo vén dau tur ciia chii s6 hiru 8
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Now,
for tomorrow

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

www.a-c.com.vn

HEAD OFFICE

02 Truong Son St.,, Ward 2, Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam

Tel: 028. 3 5472 972 Fax: 028. 3 5472 970 kttv@a-c.com.vn

Branch in Hanoi Branch in Nha Trang Branch in Can Tho

40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi Lot STH 06A.01, Le Hong Phong Il Urban 15-13 Vo Nguyen Giap St.,
Tel: 024. 3 736 7879 Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City Cai Rang Dist., Can Tho City
Fax: 024. 3 736 7869 Tel: 0258. 2 465 151 Tel: 0292. 3 764 995
kttv.hn@a-c.com.vn Fax: 0258. 2 465 806 Fax: 0292. 3 764 996

kitv.nt@a-c.com.vn kttv.ct@a-c.com.vn



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
Dia chi: 56 Thi Khoa Huan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
bién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT

Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com
Sé: ...12020/NQ/PHPCD TP.H6 Chi Minh, ngdy 26 thdng 06 nidm 2020
DU THAO
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAlI GON CO.OP

- Can cwe Ludt Doanh nghiép sO 68/2014/QH13 duoc Quo”'c hoi nuéc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam khoa XIII, ky hop thir 8 thong qua ngay 26/11/2014 va cac van
ban huong dan thi hanh;

- Can cir Piéu 1é Cong ty Co phan Pdu tw Phdt trién Sai Gon Co.op (Cong 1y);

- Cdan cir Bién ban phién hop Pai hoi dong c6 dong thuwong nién nam 2020 ngay
26/06/2020 cua Cong ty Co phan Pdu tw Phat trién Sai Gon Co.op.

QUYET NGHI

Piéu 1. Thong qua Bio cio hoat ddng nim 2019 va dinh hwéng hoat dong nim 2020
cua Héi dong quan tri

Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sd phiéu biéu quyét.

Piéu 2. Thong qua Bao cio :[(R)ng két hoat dng ndm 2019 va dinh hwéng hoat dfng
nam 2020 cia Ban Tong Giam doc

1. Két qua thuc hién nam 2019:

- Tong doanh thu: ... ty dong.

- Loi nhuén trude thué: ... ty dong.
2. K& hoach nam 2020:

- Doanh thu: ... ty dong.

- Loi nhuan trude thué: ... ty dong.

Dai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sb phiéu biéu quyét.
Pi¢u 3. Thong qua Bio cio hoat dong nam 2019 cia Ban kiém soat
Dai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong s6 phiéu biéu quyét.

Pi¢u 4. Thong qua Bio cdo tai chinh riéng nim 2019 da kiém toan theo T trinh sé
01/2020/TT-HPQT cuaa Hoi dong quan tri

Dai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong s6 phiéu biéu quyét.

1



Diéu 5.

Diéu 6.

Diéu 7.

Diéu 8.

Thong qua phuong én phén phoi lgi nhuin nim 2019 theo T& trinh $6
02/2020/TT-HPQT cuaa Hoi dong quan tri

Phuong 4n phan phdi lgi nhuén nim 2019 nhu sau:

Néi dung Sé tién

1. Loi nhuan sau thué nam 2019

2. Phén phdi loi nhuan sau thué 2019:

2.1. Trich Quy dau tu phat trién (10%)

2.2. Trich Quy Hoi dong quan tri (2%)

3. Loi nhuan con lai cia nam 2019

4.  Loinhuan con lai cua nhitng nam trudc

5. Chi ¢d tic ndm 2019

6. Tong loi nhuan con lai

Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sd phiéu biéu quyét.

Théng qua viéc chon Cong ty TNHH Kiém toin va Tw van A&C dé cung cap
dich vu kiém to4n va soat xét bdo cdo tai chinh nam 2020 cia Cong ty theo To
trinh so 03/2020/TT-HPQT cua Hoi dong quan tri

Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sd phiéu biéu quyét.

Thong qua thu lao Hoi doéng quan tri va Ban kiém soat nim 2020 theo To
trinh s6 04/2020/TT-HPQT cua Héi dong quan tri

1. Thu lao cho Hoi déng quan tri:

- Chu tich: 6.000.000 dong/thang.

- Ph6 Chu tich: 4.000.000 dong/thang.

- Thanh vién: 3.000.000 dong/thang.
2. Thu lao cho Ban kiém soat:

- Trudng ban: 3.000.000 ddng/thang.

- Kiém soat vién:  2.000.000 dong/thang.
Dai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong s6 phiéu biéu quyét.

Théng qua viéc mién nhiém va bau bd sung thanh vién Hdi dong quan tri
nhiém theo To trinh s6 05/2020/TT-HPQT cua Hoi dong quan tri

1. Théng qua viéc mién nhiém thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky
2017 — 2022 d6i voi 6ng Diép Diing.

Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% tong sd phiéu biéu quyét.



2. Thong qua viéc bau bo sung 02 thanh vién Hoi d(‘f)ng quan tri nhiém ky
2017 — 2022. Danh sach cac ung vién tham gia bau bo sung thanh vién
Hoi dong quan tri nhiém ky 2017 — 2022 gdbm c0:

1) Ba Ho My Hoa — Uy vién Hoi dong quan tri, Gidm déc Tai chinh Lién hi¢p
HTX Thuong mai TP.H6 Chi Minh.

2) Ong Nguyén Ngoc Thing — Phé Téng Giam déc Cong ty Co phan Dau tu
Phat trién Sai Gon Co.op.

Pai hoi da biéu quyét tan thanh: ...% téng sd phiéu biéu quyét.

3. B6 nhiém 02 thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2017 — 2022:

1) Ba HO6 My Hoa — Uy vién Hoi dong quan tri, Giam doc Tai chinh Lién higp
HTX Thuong mai TP.H’(A) Chi Minh, Chirng minh nhan déan s6 023312347
do Cong an TP.HCM cép ngay 08/07/2014, duoc bau lam thanh vién Hoi

dong quan tri nhiém ky 2017 — 2022 v&i sb phiéu bau 1a ... phiéu trén tong
s6 phiéu bau.

2) Ong Nguyén Ngoc Thing — Pho Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu
Phét trién Sai Gon Co.op, Can cudc cong dan s6 079075004406 do Cuc
Canh sat cap ngay 10/03/2017, dugc bau lam thanh vién Hoi dong quan tri
nhiém ky 2017 — 2022 véi s6 phiéu bau 1a ... phiéu trén tong sé phiéu bau.

Nghi quyét,néy duogc Pai hoi dong co6 dong Cong ty Co phan Pau tu Phat trién
Sai Gon Co.op nhat tri thong qua toan van tai cudc hop va cé hi¢u luc thi hanh ké tir ngay
26/06/2020.

Dai hoi dong co dong Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op thong nhat
giao cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém thi
hanh Nghi quyét nay.

Noi nhin: TM. PAT HOI PONG CO PONG
- Co dong; T A

- HDQT, BKS, BTGD; CHU TQA PAI HOI

- UBCKNN, SGDCK HN, TTLKCK;

- Website (dé CBTT);

- Luu VT.



DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

THE BIEU QUYET

Tong s phiéu biéu quyét:........cceeevrerrenrens. phi€u




CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457

SAIGON CO.0P INVESTMENT « DEVELOPMENT . . A -
Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com

PHIEU BAU BO SUNG THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI

NHIEM KY 2017 — 2022

- C0 dong/Ngudi dai dién AWe'e Y QUYCI: .......c.ovivvieeeeeceeeeee ettt

R 0 X 1) OO
= CIVIDN/CCCD/MDIKDN: ...ttt sttt b et et e et e e b e e be e be et e e nbeeseeenbeaneesnee e
- Tong s6 co phan c6 quyén biéu quyet: ..............cooevvvvvieriennne. ¢ phan.
= S0 cOPhAN 6 MiFU: ..o c6 phan.
= S0 cOphan dai difn: ......coocovevevececeeeee e, 6 phan.
= TONE 80 PhiCU DAUS ... phiéu.
Stt Danh sach bau cir S6 phiéu bau

1 | H6 My Hoa

2 | Nguyén Ngoc Thang

Tong cong

TP.H6 Chi Minh, ngay 26 thdng 06 niam 2020
Co dong/Nguoi dai dién dwoc iy quyén
(Ky, ghi r6 ho tén)

Huong din:

Mdi co ddng tién hanh chon img vién cé tén trong danh sach trén bang cdch ghi s6 phiéu bau cia minh
cho umg vién minh chon sao cho tong cong so phleu bdu cho ing vién ma cé dong chon bang hogc nho
hon tong phiéu bau cua cé dong. Co dong cé thé don hét toan bé hode ding mét phan téng soé phiéu bau
cho ing vién minh chon.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP
bia chi: 56 Thu Khoa Huéan, Phuong Bén Thanh, Quan 1, TP.HCM
bién thoai: (84-28) 38360143 Fax: (84-28) 38225457
Website: www.scid-jsc.com Email: info@scid-jsc.com

SCID

SAIGON CO.0OP INVESTMENT « DEVELOPMENT

TP.H6 Chi Minh, ngdy 26 thang 06 ndam 2020

PHIEU GHI Y KIEN PONG GOP CUA CO PONG
TAI CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2020

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP

[=)]

NE/NGUNT AWQC BY QUYBI ......cvoeveeeeeeeveieeeeeee et

=

éncod
pho thong sé hiru va/hodc dai dién: ..........c..cc.coovvveeivereeieeeeeenene, ¢6 phén

NOI DUNG Y KIEN PONG GOP:

Co dong
(Ky, ghi ré ho tén)



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN

SAl GON CO.0OP

56 Tha Khoa Huén, Phudng Bén Thanh, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
DT: (+84) 28 3836 0143 - Fax: (+84) 28 3822 5457
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