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Céng ty Cb phin Diu tw va Thuong mai Diu Khi Nghé An

Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Sé 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An
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Cong ty C6 phin Diu twva T huong mai Diu Khi Ngh¢ An
Dia chi: Tang 23 - 24 toa nha DAu khi Nghé An, $é 7 Quang Trung, thinh phd Vinh, Nghé An

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Coéng ty Cb phin Pdu tu va Thuong mai DAu khi Nghé An (sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) trinh
bay Béo céo clia minh va B4o c4o tai chinh gitta nién d6 ciia Céng ty cho ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay
30/06/2019.
CONG TY
Cong ty Cb phan Piu tr va Thuong mai Dau khi Nghé An dugc thanh 13p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang
ky kinh doanh s 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& Ké hoach va Diu tr tinh Nghé An cip, thay ddi 14n 14 ngay
19/12/2018.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: TAng 23-24, tda nha DAu khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, tinh Ngh¢
An.

HOQI PONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay lap bao céo ndy bao gdm:

Ong Trin Luong Son Chi tich

Ong Trin Pinh Quang Thanh vién

Ong Phan Huy Hoan Thanh vién

Ong Pudmg Diing Tién Thanh vién (B& nhiém ngay 28/06/2019)
Ong Lé Péc Loc Thanh vién (Bd nhiém ngay 28/06/2019)
Ong Pudng Hing Cudng Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 28/06/2019)
Ong Nguyén Viét Phu Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/06/2019)

Céc thanh vién cia Ban Téng Gidm ddc dd diéu hanh Cong ty trong ky va tai ngdy 1ap béo c4o nay bao gdm:

Ong Tréin Luong Son Téng Giam dbc (B4 nhiém ngay 01/07/2020)
Ong Trin Dinh Quang Tdng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/07/2020)
Ong Trin Hoang Dat Phé Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Vin Phéng Phé Téng Gidm dbc

Céc thanh vién Ban Kidm soat bao gdm:

Ba Nguyén Thj Véan Khanh Trudng ban (B& nhiém ngay 28/06/2019)
Ong Phan Hiru Tuyén Trudng ban (Mién nhiém ngay 28/06/2019)
Ba Bing Thj Quynh Nga Thanh vién (B& nhiém ngay 28/06/20 19)
Ba Duong Thanh Ngoc Thanh vién (B& nhiém ngay 28/06/2019)
l?é Trin Thi Huyén Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/06/2019)
Ong Nguyén B4 Chinh Thanh vién (Mién nhiém ngay 28/06/2019)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thyc hién so4t xét céc Bdo cdo tai chinh gitra nién d6 cho Cong ty.
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Cong ty C5 phin DPiu tur va Thwong mai Diu Khi Ngh¢ An
Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, S6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
PO

Ban Tong Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 14p B4o cdo tai chinh giira nién do phan anh trung thuc, hep 1y

tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong qué

trinh 18p Béo c4o tii chinh giita nién d6, Ban Tng Giam dbc Cong ty cam két d4 tuan thi céc yéu cAu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat noi b6 ma Ban Téng Giam déc va Ban quan trj Cong ty x4c dinh 12 cin thiét dé
dam bao cho viéc 18p va trinh bay Bao céo tai chinh giita nién d¢ khong con sai sét trong yéu do gian 14n hoic do
nham l4n;

Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quan
Dua ra cic danh gia va du doan hop Iy va thin trong;

Néu rd cac chudn muc ké toan dwoc ap dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén muc cin phai cong bd va giai thich trong Bdo céo tai chinh giita nién do hay khéong;

Lap va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh giita nién d¢ trén co s& tudn thii cac Chuan muc ké toan, Ché d¢ ké toan
doanh nghi€p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh giita nién
do;

Lap céc Bdo cdo tai chinh giira nién d¢ dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truomg hop khong thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh,

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bo ring cac sb ké toan duoc luu gir d& phan 4nh tinh hinh tai chinh cta Céng ty,
voi mire d9 trung thyc, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Bdo céo tai chinh gilta nién d6 tuln thu cic

quy dinh hién hanh cia Nha nudc. Pdng thdi c6 trach nhiém trong vigc bdo dam an toan tai san cia Cong ty va thyc
hién cac bién phap thich hgp dé ngiin chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khic.

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cam két ring B4o cdo tai chinh gitra nién d6 da phan anh trung thyuc va hop Iy tinh hinh
tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té

cho ky ké toan 06 thang két thuc cung ngay, phi hop véi Chuin myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va tudn thi cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gifra nién d9.

Cam két khac

Ban Tdng Giadm dbc cam két ring Cong ty tudn thi Nghij dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan
tri cong ty ép dung d6i voi cong ty dai chang va Cong ty khong vi pham nghia vy cong bd théng tin theo quy dinh tai
Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia B§ Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén Thi trudng ching

Tran Luong Son
Téng Giam dbc
Nghé An, ngay 20 thdng 12 nam 2019
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Sé: 201219.002/BCTC.KT5

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Kinh giri:  Quy C3 déng, Hpi ddng Quin trj va Ban Téng Gism dbc
Cong ty Cb phin Diu tw va Thuong mai Diu Khi Ngh¢ An

Chiing t5i d4 sodt xét Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phin Thuwong mai va Déu khi Nghé An dugc lap
ngay 20/12/2019, tir trang 07 dén trang 38, bao gdm: Bang can dbi ké toan giita nién d6 tai ngdy 30 thang 06 nim
2019, Bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh gitta nién do, Bao céo luu chuyén tién té gitra nién dd cho ky ké toan
06 thang két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh gitta nién d§.

Trdch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C& phén DAu tur va Thuong mai DAu khi Nghé An chiu tréach nhiém v& viéc 13p va trinh
bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh gitta nién do cisa Cong ty theo Chudn murc k& todn, Ché 9 ké todn doanh
nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ va
chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi b6 ma Ban Tdng Gidm déc x4c dinh 14 cin thiét 4 dam bao cho viéc 13p va trinh
bay Béo cdo tai chinh giita nién d khéng 6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nhim I4n.

Trdch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m cua chiing t5i 1 dua ra két luin vé& Bdo céo tai chinh gita nién d¢ kém theo. Tuy nhién, do vin d& mo
ta tai doan “Co s clia viéc tir chdi dura ra két luan”, ching t6i d khong thé thu thap dwgc ddy di bing chimg thich
hop dé 1am co s dura ra két lun v& Bio cdo tai chinh gita nién dé.

Co s¢ ciia vige tiv chdi dwa ra két lugn

Tai Béo cdo kiém todn doc lap s6 030619.003/BCTC.KTS ngay 06/06/2019 v& béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018, Chiing t6i da d& cfp tai doan co s& ciia vigc tir chdi dua ra y kién vé viéc:

Chung t6i da khdng thé chimg kién kiém ké thyc té tién mit, hang tdn kho, tai sin c6 dinh, bit dong san diu tu va

khong thu thip dugc day du céc bién ban dbi chiéu cong ng phai thu va phai tra tai ngdy 31/12/2018. Trong cudc

soé4t xét ky nay chiing t6i cling da khong thé thu thap dugc cic bi’mg chimg bé sung nén cac han ché ndy van tiép tuc
anh hudng dén két ludn soat xét ciia chiing toi vé sé du diu nam. Dong thei, d6i voi gid tri ghi s6 ciia céc khodn néu
trén tai thoi diém 30/06/2019 thi:

- Ching tdi khéng dugc cung cép Bién ban kiém ké tidn mat, hang tbn kho, tai san ¢é djnh va bt ddng san diu tu

tai thoi diém ngdy 30/06/2019, sb du 14n lugt ciia cac khoan muc néu trén tai ngay 30/06/2019 la: Quy tién mit

165,6 triéu VND; hang ton kho 76,16 ty VND; nguyén gid tai san cé djnh hitu hinh 20,98 ty VND, nguyén gi4

bat dong san dau tr 8,98 ty VND,

Tai thi diém 30/06/2019, Béo céo tai chinh gilta nién d6 ctia Céng ty dang trinh bay cac khoan: Phai thu ngin

han cua khach hang (M3 s6 131) 12 20,2 ty VND; Tré trude cho ngudi ban ngan han (Ma s6 132) 13 6,5 ty VND;

Phai thu ngén han khéc vé& tam tmg va tmg tidn thi cong cong trinh 12 47,9 ty VND (Thuyét minh 6.1); Phai tra

ngudi ban ngan han (Ma s6 311) 12 16,8 ty VND va Ngudi mua tra tién truéc ngdn han (M sé 312) 1a 10,7 ty

VND. Chung t6i chua dugc cung cdp c4c bing ching x4c nhén tinh hién hitu ctia céc khodn cong ng nay.

- Cong ty tiép tuc chua thyc hién dénh gié lai dy phong no phai thu khé 4 tai thoi diém 30/06/2019, bing cac thi
tuc soat xét da thyc hién, chiing t6i khong thé danh gia gia tri du phong ng phai thu can trich I14p tai thoi didm
30/06/2019 cua hiu hét céc ng khoan phai thu tdn dong trong bdo c4o tai chinh gilta nién d§ (Thuyét minh
4,5,6), dac biét la cac khpe‘m phai thu v& tam (g va ung von thi cong cong trinh tai ngy 30/06/2019 véi tong gia
tri 47,92 ty VND (Thuyét minh 6.1).

Bing céc thu tyc sodt xét da thyc hién, ching t6i khéng thé thu thap b sung cac bing chimg Iam co s& khing dinh

gia trj ghi s6 tai thoi diém ddu nim, cdc vén dé phét sinh tron

d6, ching t6i khong thé xac dinh dugc liéu ¢6 cin thidt
dén Béo céo tai chinh gitta nién do kém theo hay khong.

g k¥ va sb du cudi ky ciia cdc khoan muc néu trén. Do
phai dicu chinh céc chi tiéu nay va cdc anh huéng néu 6
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Chiing t8i d4 khong thé thu thap dugc cac bing chimg thich hop va dy du vé cac s6 liéu trinh bay trong béo céo tai
chinh lién quan dén Dy 4n Nghi Phu va Dy 4n Toa nha Dau khi Nghé An, do d6, ching téi khong thé x4c dinh dugc
ligu c6 cAn thiét phai didu chinh cac chi tiéu ndy va c4c anh hudng néu c6 dén Bdo cdo tai chinh giira nién d9 kem
theo hay khéng. Cu thé nhu sau;

- Cong ty d hoan thanh ban giao nha, d4t cho khach hang thuéc 02 dy 4n tir ndm 2018 trd vé trudc, todn bo gia
von thugc phin dé bén cita 02 dy 4n ciing d% duge Cong ty ghi nhan toan bd vao két qua kinh doanh céc nim
truée ddy, tuy nhién doanh thu ciia 02 dy 4n van chua duge Céng ty ghi nhin diy du, ding ky ma Céng ty dy
kién s& tiép tuc ghi nhan khi xuét héa don tai chinh trong céc ky tiép theo. Viéc ghi nhan doanh thu, gi4 vén cia
céc dy dn néu trén 1a chua ph hop véi huéng din ciia ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh. Bing
céc thil tuc soat xét da thyc hién, chiing t6i khéng thé dua ra c4c didu chinh hodc thuyét minh déi véi cac nghiép
vu d4 ghi nhan trong cdc ndm trudc ddy va trong ky ndy ciia hoat dong bén hang tai 02 dy &n nay.

- Céc nghiép vu ghi nhin doanh thu, gid vén néu trén ciing bao gdm nghiép vy Cong ty hach to4n tam trich mt
phén doanh thu va gi4 vén cia 02 dy 4n tai ngay 31/12/2017 véi gia trj 1in luot 1a 35 ty VND va 37,7 ty VND,
Céng ty chua xuit héa don tai chinh nhung da tam hach to4n tién thué GTGT twong tmg 12 3,6 ty VND (Thuyét
minh 17.2). Tuy nhién, Céng ty chua chi tiét dugc cic nghiép vu tam trich nay cho timg hop déng, can ho va
khach hang dan dén sb du phai thu khach hang cta 02 dy 4n tai ngay 01/01/2019 va 30/06/2019 véi gié trj lan
lugt 13 15,9 ty VND va 14,8 ty VND (Thuyét minh 4.1) chua dugc chi tiét theo déi tuong cu thé.

- Phn gi4 trj ddu tu phan bd cho ting 15 dén 22 ciia dy 4n Toa nha Dau khi Nghé An dugc Céng ty trinh bay tai
khoan myc Hang ton kho tai ngay 01/01/2019 va 30/06/2019 véi cing gié trj 1 72,56 ty VND (Thuyét minh 8.2)
va phén b cho ting 10 clng tda nha (dang cho thug) trén khoan muc B4t dong san dau tr véi Nguyén gi 1a 8,98
ty VND (Thuyét minh 11). Chiing t6i khong thu thap dwgce ddy di bing chimg lam co s& xéc dinh gié tri ddu tu
da phén bd cho céc khoan muc bat dong san diu tur va hang tdn kho néu trén. Ngoai ra, chiing t6i ciing khong thé
thu thap ddy du béng chimg vé& muc dich sir dung cta ting 15 dén 22 ciia toa nha tai thoi didm 30/06/2019, do d6
ching t6i khéng c6 co s& ddnh gia vigc phan loai gié trj cac ting néu trén 13 Hang héa bit dong san tdn kho hay

Bét dong san déu tu. §
- Tai Thuyét minh 16.2 cia Bao c4o tai chinh dang trinh bay khoan Céng ty tam trich truéc thué GTGT dAu ra sb 2

tién 12 27,5 ty VND lién quan dén giao dich chuyén nhugng mot sb ting thuong mai cia toa nha Dau khi cho 2

PVCombank dé cén trir ng géc vay PVFC - chi nhanh Thanh Héa (nay 1a PVCombank). Giao dich chuyén 5%

nhuong da phét sinh va ghi nhin doanh thu tir nam 2012, tuy nhién Céng ty vin chua xuit héa don va ké khai

ndp thué GTGT. Chiing t5i khong thé thu thap dugc ddy du bing chimg dé dénh gia anh huéng clia vn dé néu 4

trén dén Béo cdo tai chinh cho ky ké todn két thic ngay 30/06/2019 ciing nhu céc thuyét minh c6 lién quan. P

Béo cdo tai chinh giita nién d¢ kém theo dang phan 4nh cdc khoan ng Phai trd ngudi ban ngén han (Thuyét minh
13); Ngudi mua tré tién truée ngén han (Thuyét minh 14) va cic khoan tam xé4c dinh thué GTGT (Thuyét minh 16.2
va 17.2) tén dong trong nhiéu nam. Chiing t6i chua dugc cung cép cac tai liéu lién quan dé xem xét liéu 6 cin didu
chinh lai gi4 trj ciia c4c khoan ng phai tra nay hogc thuyét minh bd sung trong Bao co tai chinh gifra nién d¢ v& cac
ndi dung c6 lién quan (néu c6) bao gdm: ng qua han thanh todn, tién chim tra hoic cdc khoan ng tiém tang hay
khéng.

Cong ty da thu tién dién, nudc, tidn thué nha, phi dich vu phét sinh v6i sb tidn 1a 5,4 ty VND (Trong d6: Tién thu
cua ky 6 thing ndm 2019 14 1,7 ty VND va tir nim 2018 tré vé trude 12 3,7 ty VND), tuy nhién Céng ty chua xut
héa dom, ghi nhin doanh thu déi v6i cac nghiép vu nay ma theo ddi trén khoan muc Ngudi mua tra tidn trudce ngén
han (Thuyét minh 14.1). Ngoai ra, Céng ty ciing chua ghi nhén du doanh thu trong ky clia cac hoat dfng nay véi gia
trj 12 412,4 trigu VND 14 56 tién da thu duoc tai ky ké toan sau. Do anh huéng cia vén dé ndy, trén Bang can déi ké
toan tai thoi diém 01/01/2019 va 30/06/2019, chi tiéu Ngudi mua tra tidn truée ngén han (M4 sb 14) dang phan 4nh
thira 1in lugt 12 3,7 ty VND va 5,4 ty VND, chi tiéu Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée (Mi s6 313) dang phan
4nh thiéu l3n lugt 12 340 triéu VND va 535 triéu VND va chi tiéu Lgi nhuén sau thué chua phan phéi (M1 s6 421)
dang phan 4nh thiéu lan lrgt 12 3,4 ty VND va 5,3 ty VND. Chi tiéu Phai thu khach hang (M4 s 131) trén Bang cén
d6i ké toan tai ngdy 30/06/2019 dang phéan anh thiéu 453 triéu VND. Trén Béo co két qua kinh doanh 6 thang diu
nam 2018 va 6 thang diu nam 2019, chi tiéu Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu (M3 56 01) dang phan 4nh
thiéu I4n luot 13 1,5 ty VND va 1,9 ty VND, chi tiéu Téng lgi nhuan ké toén truéc thué (M4 s6 50) dang phan 4nh
thiéu twong tmg 14n lugt 13 1,5 ty VND va 1,9 ty VND.
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Chiing t6i chura dugc cung cép céc tai liéu vé: (i) cac nghiép vu ghi giam chi phi quan Ly doanh nghiép trong ky doi
Vi tién luong trich thira trong céc nam trude véi s6 tién 12 363,9 trigu VND; (ii) tinh trang clia cde cong trinh d&
dang dang trinh bay tai khoan muc Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tai ngay 30/06/2019 véi gia tri 12 3,6 ty
VND (Thuyét minh 8.1); (iii) va c4c hd so lién quan dén khoan trich truc chi phi véi gid tri 1 436,7 tri¢u VND
(Thuyét minh 16). Do d6, chiing ti khong x4c dinh dugc liéu c6 cAn thiét phi diéu chinh bdo cédo tai chinh gitta
nién @ lién quan dén cac vAn d nay hay khong.

Cong ty dang ghi nhan tién thué d4t nam 2018 vao chi phi quan 1y doanh nghiép cita 6 thang diu nam 2019, s6 tién
13: 452,98 triéu VND. Do anh huéng ciia vin d& nay, trén Bang Cén déi ké todn giira nién d¢ tai ngay 01/01/2019,
chi tiéu Thué va céc khoan phai np nha nuée (Ma sé 313) dang phan anh thiéu va chi tiéu Lgi nhuan sau thué chua
phén phéi (M4 s6 421) dang phan 4nh thira sb tién twong itng. Ddng thdi, chi tiéu Chi phi quan 1y doanh nghi?p (Ma
$6 26) trén Béo cao két qué hoat déng kinh doanh 6 thdng dAu nam 2018 dang phan 4nh thiéu va 6 thang dau ndm
2019 dang phan 4nh thira s tidn trong tmg.

Tai thoi diém 30/06/2019, B4o céo tai chinh gita nién d6 ctia Cong ty dang phdn anh: N¢ ngin han d3 vuot qué tai
sin ngin han 1a 5,5 ty VND, 18 liiy k& 12 163,7 ty VND, vén chi s& hitu am 12 10,7 ty VND ciing vén d& v& viéc
chira c6 ké hoach thanh ton c4c khoan ng dén han nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 1. Nhimg su kién ndy cho
thy sur tn tai ciia nhidu yéu té khong chéc chén trong yéu c6 tinh chét quan trong d8i véi tdng thé béo céo tai chinh
déin dén nghi ngdr déng ké v& kha niing hoat dong lién tyc clia Cong ty. Do d6, chiing t6i khong thé dwa ra danh gia
vé viée 18p béo céo tai chinh gitta nién d6 trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc cia Ban gidm dbc cong ty.

Tir chdi dwa ra két lufin

Do tAm quan trong ciia c4c van dé néu tai doan “Co s& ctia viée tir chdi dua ra két luén”, chiing t6i khong thé thu
thap dugc ddy di bing ching thich hop dé 1am co s& dua ra két luan vé Béo cdo tai chinh gifta nién do. Do d6,
chiing t6i khong dua ra két luin nao vé& cac Bio céo tai chinh gilta nién d§ nay.

Vin d& khac

Bdo céo tai chinh clia Céng ty cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 do Kiém toén vién va Céng
ty TNHH Kiém to4n CPA Viét Nam soét xét, Kiém todn vién da tir chéi dua ra két lun trén Béo cdo soat xét thong
tin tai chinh giita nién d9.

ang Kiém toin AASC )

oc Dung
Phé Tong Giam déc

Gidy chimg nhén d4ng ky hanh nghé kiém todn
sb: 0659-2018-002-1

Ha Néi, ngay 20 thdng 12 ndm 2019
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Céng ty C6 phin Piu tr va Thwong mai Diu khi Ngh¢ An
Dia chi: Tng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bio cdo thi chinh giira nién dag
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

100

110
111

130
131
132
136
137

140
141

150
153

200

220
221
222
223

230
231
232

240
242

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PQ
Tgi ngay 30 thdng 06 ndm 2019

TAISAN

A. TAISAN NGAN HAN

L Tién vi c4c khoan tirong dirong tidn
1. Tién

IL Céc khoan phai thu ng#n han

1. Phai thu ngén han cta khach hang

2. Tra trude cho ngudi ban ngén han

3. Phai thu ng#in han khac

4. Dy phdng phai thu ngén han khé dbi

IIL Hang ton kho
1. Hang tn kho

IV. Tai sin ngén han khic
1. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nudc

B. TAISAN DAIHAN

1. Tai san c6 dinh

1. Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

IL Bit dong sén diu tr
-Nguyén gia
- Gi4 trj hao mdn luy ké

IIL Tai san dé dang dai han
1. Chiphixdy dung co ban dé dang

IV. Tai sin dai han khéic
1. Chi phf trd truéc ddi han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

15

10

11

12

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
119.058.682.582 120.385.763.718
311.518.169 263.204.114
311.518.169 263.204.114
42.590.842.977 43.435.147.753
20.227.751.789 21.145.129.097
6.508.146.137 6.450.066.137
49.074.073.534 49.059.081.002
(33.219.128.483) (33.219.128.483)

76.156.321.436
76.156.321.436

23.999.563.942

76.156.321.436
76.156.321.436

531.090415
531.090.415

24.172.861.381

15.182.983.393 15.387.436.657
15.182.983.393 15.387.436.657
20.983.140.640 20.983.140.640
(5.800.157.247) (5.595.703.983)
7.604.523.536 7704333914
8.982.934.277 8.982.934.277
(1.378.410.741) (1.278.600.363)
1.162.416.665 982.827.120
1.162.416.665 982.827.120
49.640.348 98.263.690
49.640.348 98.263.690
143.058.246.524 144.558.625.099
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B4o cdo tai chinh giira nién dj

Cong ty Cb phin DAu tir vA Thuong mai DAu khi Ngh¢ An
Ky ké toén tir ngy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An,
S0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

BANG CAN DOI KE TOAN GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2019

(tiép theo)
M:r\ NGUON VON Thuyét 30/06/2019 01/01/2019
50 minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 153.718.642.421 152.410.980.123
310 L Ng ngiin han 124.528.642.421 123.220.980.123
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 16.766.309.081 17.510.560.617
312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han 14 10.670.495.789 10.065.290.129
313 3. Thué va céc khoan phaindp Nha nuéc 15 1.186.300.367 1.242.647.959
314 4. Phaitrd ngudi lao dong 2.554.755.777 2.931.862.384
315 5. Chiphiphaitra ngén han 16 71.895.740.886 70.085.123.636
319 6. Phai trd ngén han khac 17 9.992.896.067 10.134.350.944
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 18 11.326.184.204 11.115.184.204
322 8. Quy khen thudng, phuc loi 135.960.250 135.960.250
330 IL No dai han 29.190.000.000 29.190.000.000
338 1. Vay vano thué tai chinh dai han 18 29.190.000.000 29.190.000.000
400 D.VON CHUSO HUU (10.660.395.897) (7.852.355.024)
410 L Von chii s& hitu 19 (10.660.395.897) (7.852.355.024)
411 1. Vbn gép cia chu s& hitu 150.000.000.000 150.000.000.000
41la C8 phibu phd thong cé quyén biéu quyét 150.000.000.000 150.000.000.000
412 2. Thing du vén cd phin 861.600.000 861.600.000
418 3.Quy ddu tu phat trién 2.134.352.218 2.134.352.218
421 4. Lginhuén sau thué chua phan phdi (163.656.348.115) (160.848.307.242)
421a  LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi ndm trude (163.687.262.451) (151.683.671.270)
421b  LNST chuwa phdn phoi ky ndy 30.914.336 (9.164.635.972)
440 TONG CONG NGUON VON 143.058:246;524. 144.558.625.099
?\.'LJ U<.é‘
Thai Thi Hwong Thai Thj Huong Tran Lwong Son
Nguoi l4p biu K¢ toan trudng Téng Giam déc

Nghé An, ngay 20 thdng 12 ndm 2019
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Céng ty Cb phin Diu tw va Thwong mai Diu khi Ngh¢ An
Dia chi: Ting 23 - 24 toa nha Dau khi Ngh¢ An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bao cdo tai chinh giira nién dg
Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

7
OnE

01

10

11

20

21

22

23

25

26

30

31
32

40

50

51

60

70

\

Ky ké todn tix ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

CHI TIEU

1. Doanh thu bdn hang va cung céip dich vu
2. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu
3. Gia von hang bin
4. Lgi nhuéin gdp vé bin hang va cung cAp dich wu
5. Doanh thu hoat déng tai chinh
6. Chi phitai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay
7. Chiphi bén hang
8. Chi phiquén ly doanh nghiép

9. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh

10. Thu nhép khac
11. Chi phikhéac

12. Lgi nhuin khac

13. Téng 1¢i nhudn ké todn truéc thué

14. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
15. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

16. Lii co ban trén cd phiéu

Thuyét
minh

21

22

23
24

25
26

27
28

29

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

6 théng diu 6 thing du
nim 2019 nim 2018
VND VND
4.424.427.887 4.286.560.084

4.424.427.887
2.971.306.348
1.453.121.539
326.452
1.810.617.250
1.810.617.250
619.217.591
1.928.569.728

(2.904.956.578)

100.610.000
3.694.295

96.915.705

(2.808.040.873)

4.286.560.084

2.479.834.803

1.806.725.281

353.780
1.812.987.500
1.812.987.500
1.511.112.602
1.307.560.182

(2.824.581.223)

(2.824.581.223)

(2.808.040.873)

(2.824.581.223)

(188)

Thai Thi Hwong
Ngudi 1ap biéu

Thai Thi Heong
Ké toan trudng

Trin Luong Son

Tdng Giam déc

Nghé An, ngay 20 thang 12 nam 2019

Scanned with CamScanner



Cong ty cﬁ phén DAu tr vA Thwong mai Diu khi Nghg An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
sd 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Bi4o cdo tai chinh giira nién 4§
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
(Theo phurong phdp gidn tiép)

Mi CHITIEU . Thuyét

6 thing du 6 théng diu
sb minh nim 2019 nim 2018
VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhudn trieée thué (2.808.040.873) (2.824.581.223)
2. Diéu chinh cho cdc khodn 2.114.554.440 2.021.420.090
02 - Khéu hao tai san cb dinh va Bit d6ng san diu tr 304.263.642 308.786.370
03 -Céc khoan du phong - (100.000.000)
05 -Lai, 15 trhoat dong ddu tu (326.452) (353.780)
06 - Chiphilai vay 1.810.617.250 1.812.987.500
08 3. Lot nhugn tir hoat dpng kinh doanh tricdc (693.486.433) (803.161.133)
thay d6i vén lieu dpng
09 -Ting, gidm cic khoan phai thu 1.375.395.191 (74.795.343)
10 - Ting, gidm hang tdn kho . (83.879.454)
11 - Ting, gidm c4c khoan phai trd (khong ké 13i vay (713.954.952) 941.304.902
phaitra, thué thu nhép doanh nghiép phainép)
12 - Tang, gizm chi phi tra trude 48.623.342 (5.542.766)
20  Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh doanh 16.577.148 (26.073.794)
IL LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
21 1. Tién chi ¢é mua s&m, xiy dyng tai sin cb dinh (179.589.545) -
va tai san dai han khéc
27 2. Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc 326.452 353.780
chia
30  Luu chuyén tién thudn tic hogt dgng déu tir (179.263.093) 353.780
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir divay 300.000.000 "
34 2. Tiéntring gbc vay (89.000.000) -
40  Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 211.000.000 -
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g@nghf_y Cﬁé phin Diu tw va Thwong mai Déu khi Ngh¢ An Béo cdo tai chinh gifra nién d9
ia chi: Tang 23 - 24 toa nha Dau khi Ngh¢ An, Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s0 7 Quang Trung, thanh pho Vinh, Nghé An

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Kp ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
(Theo phwong phdp gidn tiép)

(tiép theo)

Mf‘ CHi TIEU Thuyét 6 thang diu 6 thing diu
S0 minh nim 2019 nim2018
VND VND
50 Luu chuyén tidn thuén trong k¥ 48.314.055 (25.720.014)
60 Tidn va twong dwong tién ddu nim 263.204.114 251.392.712
70  Tin vi twong dwong tidn cudi ky 3 225.672.698

Thai Thi Hrong Thai Thj Huong Tran Luong Son

K& toan trudng Tdng Gidm doc

Ngudi 14p biéu
Nghé An, ngay 20 thang 12 ndm 2019
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Cong ty C phin DAu tir v Thwong mai Dhu khi Nghé An Bio cdo tai chinh gitta nién 49
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha Dau khi Nghé An, Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 den ngay 30/0672019
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
K9 ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
1. PACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vén
Céng ty C phin PAu tir va Thuong mai Diu khi Nghé An dwoc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang
ky kinh doanh sé 2900872462 ngay 25/02/2008 do S& K& hoach va Du tr tinh Nghé An cép, thay dbi lan 14 ngay
19/12/2018.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai: TAng 23 - 24, Toa nha Diu khi Nghé An, s6 7 Quang Trung, thinh phé Vinh, tinh
Nghé An.

Vén didu 1é clia Cong ty 1a: 150.000.000.000 VND (Mt trim nim muoi ty ddng), twong duong 15.000.000 cb phén,
ménh gid mét c¢d phan 13 10.000 VND.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh ciia Cong ty 12: Kinh doanh bét dong sin va hoat dong x4y lap.

CAu triic doanh nghiép
Cong ty c6 cac don vj trirc thude saw:

Tén don vj Pja chi Hoat d{ng kinh doanh chinh
Xinghiégp PVIT 10  Toa nha Déu khi Nghé An, TP Vinh, Nghé An Hoat d6ng x4y 1ap
Xinghiép PVIT 11 Tda nha Diu khi Ngh¢ An, TP Vinh, Ngh¢ An Hoat dong x4y lép
Xinghiép PVIT 12 Toanha Diu khi Nghé An, TP Vinh, Ngh¢ An Hoat dong xay lap

Pic diém hoat dong cila doanh nghigp trong ky ké todn c6 dnh hwéng dén Béo cdo tai chinh gitra nién d¢

Trong k¥, do chura c6 du 4n hoZc cong trinh xy 14p méi nao dugec trién khai va céc cong trinh cii d2 hoan thanh, nén
Céng ty va cic Xi nghiép cila cong ty khéng c6 doanh thu x4y 14p phat sinh trong k. Céng ty chii yéu tap trung vio
cung cAp c4c dich vy cho thué va quén 1y vén hanh tai dy 4n t6 hop Nghi Pht va tda nha DAu khi Nghé An. Ngoai
ra, Cong ty va c4c Xi nghiép cling tép trung &é giai quyét cac vin d& tdn dong ciia céc cong trinh, dy 4n thuc hién tix
c4c nim truée va chudn bj cdc didu kién dé trién khai du tu dy 4n Hung Léc trong théi gian sép tdi.

Tai thoi diém 30/06/2019, Béo céo ti chinh gilta nién d6 ciia Cong ty dang phén 4nh: Téng s6 ng ngén han ¢4 vuot
qué tai san ngén han 12 5.469.959.839 VND, 13 liy ké 13 163.656.348.115 VND, vén chi s& hitu 4m 10.660.395.897
VND. Ngodi ra, Céng ty chua x4y dung duge ké hoach cy thé dé thanh toan cho: (i) c4c khoan ng phai tra 1au ngay
(Thuyét minh 13 va 14); cdc khoan 14 vay qué han (Thuyét minh 16.1); (iii) cic khoan thué phai n6p tam x4c dinh
(Thuyét minh 16.2 va 17.2). Nhimg sy kién ndy cho thiy c6 nhiéu yéu t6 khong chic chin trong yéu c6 thé din dén
nghi nger v& khé ning hoat dong lién tuc clia Céng ty. Tuy nhién, Béo cdo tai chinh gilta nién d6 cho ky ké toan tir ngay
01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 ciia Céng ty vin dugc trinh bay dya trén co s& gia dinh hoat d9ng lién tuc do Cong ty
d3 ¢6 céc ké hoach trién khai thyc hién Dy 4n Khu nha & cho ngudi thu nhép thé.p va cdn bd cbng nhén vién tai x&
Hung Léc, thanh phé Vinh. Dy 4n da dwgc UBND tinh Nghé An phé duyét chip nhén chi truong diu tir theo Quyét
dinh sé 670/QD.UBND-XD ngay 22/02/2016 va phé duyét phuong &n bbi thudmg, h8 trg, giai phéng mit bing theo
Quyét dinh sb 3546/QD-UBND ngay 17/06/2017. Dén nay, dy 4n dang trong qu4 trinh thyc hién céc cong vige vé
d&n bit va giai phéng m3t bing. Cong ty dy kién dy 4n s& thu dugc Igi fch kinh té I6n bl dip 18 1oy ké va tao tidn dé
cho viéc thue hién cdc dy 4n tiép theo.
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Cong ty C6 phin DAu trr vd Thuong mai Diu khi Nghé An o e pilian = 00
Dia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Ky ké to4n tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

2. CHE DQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, dom vj tién t¢ sir dung trong k& todn

Ky ké toan nam cita Cong ty theo nim duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hing nam.
Don v tién t& sir dung trong ghi chép k& toan 12 Déng Viét Nam (VND).

2.2. Chuéin myc va Ché dp ké todn 4p dung

Ché do ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B§ Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét sé
diéu cia Théng tw sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dp ké todn _

Cong ty da 4p dung céc Chuén muyc ké to4n Viét Nam va c4c vin bén huéng din Chufn muc do Nhi nuéc di ban
hanh. Céc Bdo cdo tai chinh dwrgc 18p va trinh bay theo dting moi quy dinh ctia timg chufn muc, thong tr huéng din
thyc hién Chuin myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dyng.

2.3. Co s6 14p Béo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Béo céo tai chinh ciia Céng ty duoc 14p trén co sé tdng hop céc nghiép vy, giao dich phat sinh va dugc ghi sb ké
toan tai cac don vj thanh vién hach todn phu thudc va tai Van phong Cong ty.

Trong Béo céo tai chinh cia Céng ty, cic nghiép vu giao dich ndi b6 va sb du ndi bo c6 lién quan dén tai sin, ngudn
vdn va céng ng phai thu, phai trd ndi bd da dugc loai trit toan b,

2.4. Céng cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Téi san tai chinh

Tai san tai chinh cita Céng ty bao gdm tidn va cAc khoan twong duong tidn, cdc khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai sin tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cfng cic
chi phf phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, pht hanh tai sin tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm cic khoan vay, cic khodn phai trd ngudi ban va phéi tré khéc, chi phi
phai tra, Tai thoi diém ghi nhén 14n dAu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 phat hanh cong cic
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc pht hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chwa 6 céc quy dinh cy thé vé dénh gi4 lai céng cy tai chinh sau ghi nhén ban du,

2.5. Tién

Tikn bao gdm tidn mit tai quy, tién giri ngén hing khéng ky han.
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Cong ty C6 phin Diu tir va Thurong mai DAu khi Nghg An Seibad ol
B‘xa chi: Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Ky ké todn tr nghy 010172019 aéa nghy 30/062019
$0 7 Quang Trung, thinh phd Vinh, Nghé An

2.6. Céc khodn ng phai thu

Céc khoén phai thu duge theo di chi tiét theo ky han phéi thu, di twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cic
Yeu t6 khac theo nhu ciu quén 1y ciia Céng ty.

]?u phong ng phai thu khé ddi dugre trich 1ap cho cac khoén: ng phai thu qué han thanh to4n ghi trong hop ddng kinh
té, cam két hop déng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé ¢6 kha nang thu hdi.
Trong &6, viéc trich 14p dy phong ng phai thu qué han thanh todn dugc can cir theo d4nh gia clia Ban Téng Giam
dbc va thi gian tra ng gbe theo hop ddng mua bén ban diu, khéng tinh dén viéc gia han no gitta céc bén va ng phai
thu cém'a dén han thanh toan nhung khéch ng da 14m vao tinh trang ph4 sin holic dang lam thi tuc giai thé, mét tich,
bé tron.

2.7. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban dAu theo gis géc bao gdm: chi phf mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khéc phat sinh dé ¢6 duoc hing tdn kho & dia diém va trang théi tai thdi diém ghi nhén ban ddu. Sau ghi
nhén ban du, tai thoi diém 18p B4o co tai chinh néu gid trj thuin c6 thé thyc hién dugc cia hang tdn kho thip hon
gid goc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 trj thuln c6 thé thyc hién duge.

Gié trj hang tn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quy?n.

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phap x4c dinh gi4 trj sin phdm d¢ dang cudi ky: Chi phi sin xuét kinh doanh dé dang duge tip hop theo

timg cong trinh chwa hoan thanh hofc chua ghi nhin doanh thu, twong \mg véi khéi rgng cong viéc con do dang
A= 1.

cudi ky.

Dy phong gidm gia hang tén kho dwgc 14p vo thoi diém cubi ky cin cit theo s chénh léch gitra gia gbe ciia hing
tdn kho 16n hon gi4 trj thuln c6 thé thyc hién dugec.

2.8. Tai sén cb djnh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi nhén ban d4u theo gi4 gbc. Trong qud trinh sit dung, tAi san cé dinh hitu hinh
dugc ghi nh4n theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Khéu hao t3i san c6 dinh dugc trich theo phuong ph4p dudng thing:

- Nha cira, vét kién tric 05 - 45 nim
- May méc, thiét bj 03 -05 nim
- Phuong tién vén tai 04 - 07 nim
- Thiét bj vin phong 04 nim
2.9. BAt ddng sin dAu tu

Bét dong san ddu tr duge ghi nhén ban d4u theo gi gbc.
Bt ddng san dAu tir cho thug hoat dng 13 nha cira, v4t kién trac dugc ghi nhén theo nguyén gié, hao mon lug ké va

gié trj cdn lai. Trong d6 khAu hao dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thei gian khiu hao dugc uéc tinh 1a
45 nim.
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Céng ty Cb phin Diu tw va Thurong mai Ddu khi Nghg An Bio cdo tai chinh giira nién 4§
D‘ia chi: Téng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s0 7 Quang Trung, thanh ph$ Vinh, Nghé An

2.10. Chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xiy dung co ban d& dang bao gdm tai sén ¢b dinh dang mua sdm va x&y dyng ma chua hoan thanh tai ngay
két thiic k¥ k& toan va duoc ghi nhén theo gid gbc. Chi phi nay bao gbm céc chi phi vé xdy dyng, 1ép dit may méc
thiét bj va cac chi phi tryc tiép khac. Chi phi x4y dyng co ban d& dang chi dugc tinh khéu hao khi céc tai san ndy
hoan thanh va dua vao sir dung.

2.11. Thué hoat djng

Thué hoat ddng 13 loai hinh thué tAi sin c dinh ma phn Ién rii ro va loi ich gén 1ién v6i quyén s& hitu cia tai sin
thubc vé bén cho thué. Khoén thanh todn du6i hinh thirc thué hoat dgng dugc hach toén vao béo cio két qua hoat
d6ng kinh doanh theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi han thué hoat dong.

2.12. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cita nhidu ky ké toan dugc hach toan
vao chi phi tr truéc @ phéan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké to4n sau.

Viéc tinh va phén b chi phi tra truéc dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg k¥ ké toan dugc cin cit vao tinh
chét, mirc 4§ timg loai chi phi ¢ hra chon phurong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra trudc duge phén bo
din vao chi phi san xuft kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.13. Cac khodn ng phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu td
khac theo nhu cAu quén Iy ciia Cong ty.

2.14. Vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i twong cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai trd cta cic khoin
vay. Trudong hop vay, ng bang ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

2.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi sin xut, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
trye tiép dén viéc ddu tr xAy dyng hofic sn xut tai sin d& dang dugc tinh vao gi4 trj cita tai san d6 (duge vén hod)
khi c6 du c4c diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét Nam s8 16 “Chi phi di vay”.

2.16. Chi phf phai tra

Céc khoén phai tra cho hang héa dich vy ¢ nhén dugc tir ngudi bén hoic d dugce cung cép cho ngudi mua trong ky
bdo c4o nhmg thue té chua chi trd va c4c khoan phai tra khic nhu: chi phi 1i tién vay phai tra, chi phi phai tra
khac... duge ghi nhéin vao chi phi sin xuit, kinh doanh ctia ky bio céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi sin xuft, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén tic
phi hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khodn chi phf phai tra s& dugc quyét todn véi sé chi phi
thyre té phat sinh. S6 chénh léch gifta s6 trich truéc va chi phi thyc té dwgc hoan nhép.
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Céng ty C6 phin Piu tw va Thuong mai Ddu khf Nghé An Bio cdo tii chinh gifra nién a9

Dia chi: Tng 23 - 24 tda nha Déu khi Ngh¢ An, Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.17, Vén chii s& hiru

Vén dhu tr cia ch sé hitu duge ghi nhén theo sé vén thye gép clia chil s& hivu.

Thing du vén cd phin phan 4nh chénh 1éch gitta ménh gi4, chi phi trye tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu
va gi4 phét hanh cb phiéu (k& ca cdc trudng hop téi phat hinh cb phiéu qu§) va c6 thé 1a thing du duong (néu gid
phét hanh cao hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan ¢én viéc phat banh cd phiéu) hokic thing dw am (néu gi4
phét hanh thip hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phén phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhuin holic xir Iy 13 cita Céng ty. Trudng hep tra ¢d tirc, loi nhusin cho chi s& hitu qué mire s6 loi
nhuéin sau thué chura phén phéi duge ghi nhén nhw trudng hep gidm vén gop. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi c6
thé dugc chia cho cac nha dAu tur dva trén ty 18 gbp vén sau khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da
trich 14p cdc qu¥ theo Diéu 1é Cong ty va cic quy dinh ciia phép luat Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho céc cb déng dugc ghi nhan 13 khoan phai tra trén Bang Céan d6i ké toén ciia Cong ty sau khi ¢6
théng bao chia cb tirc ciia Hi ddng Quan trj Cong ty va thong béo ngay chét quyén nhan cb tirc clia Trung tim Luru
ky chimg khoén Viét Nam.

2.18. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu 46;

- Xéc dinh dugc phin cong viéc d hoan thanh vao ngay 14p Bang can ddi ké toan;

- Xéc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao djch cung c4p dich vu do.

Phén cong viéc cung cép dich vu ¢4 hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép dénh gia cong viéc hoin thanh.

Doanh thu bdn bdt dgng san

Doanh thu ban b4t dong san dugc ghi nhén khi ¢dng thai théa man céc diéu kién sau:

- BAt dong san d4 hoan thanh ton b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty 44 chuyén giao ri ro va lgi ich gén lién
v6i quyén so hiru bét dong san cho ngudi mua;

- Coéng ty khong con nim gift quyén quén ly bét déng sin nhu ngudi s& hiru bt dong san hojic quyén kiém soat
bit d6ng san;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chic chén;

- Cbng ty da thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch ban bit dong sin.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1i, tién ban quyén, c tirc, loi nhuin dugc chia va céc khoan doanh thu hoat d9ng tai
chinh kh4c duoc ghi nhan khi thda min ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

. C6 kha nang thu dugc loi fch kinh té tir giao djch d6;

. Doanh thu dugc x4c dinh tuong d8i chic chin,

Cb tire, lgi nhufin duge chia dugc ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhan cb tirc hoc duge quyén nhén lgi nhugn ti
viéc gop vén.
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Cong ty C6 phin Diu trr vd Thirong mai Diu khi Nghé An Bio cdo tai chinh giira nién d9

%ia chi: Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

2.19. Gid v6n hang bin

C?ié vén hang ban trong ky duoc ghi nhén phi hop véi doanh thu phét sinh trong nim va dim bio tusn thu nguyén
tac than trong. Céc trudmg hop hao hut vat tr hang héa vugt dinh mirc, chi phi virgt dinh mirc binh thudng, hang tdn
kho bj mét mat sau khi 43 trir i phén trach nhiém cia tép thé, c& nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhin ddy di, kip
thoi vao gia vén hang béan trong ky.

2.20. Chi phi tai chinh

Khoén chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a: Chi phi di vay vén dugc ghi nhin theo tdng s6 phét sinh trong
ky, khéng b trir véi doanh thu hoat d6ng tai chinh.

2.21. Thué thu nhép doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xé4c dinh trén co s& thu nhap chju thué trong ky va thué suit thué TNDN trong
k¥ ké toan hién hanh.

b) Thué suit thué TNDN nim hién hanh

Cébng ty hién dang &p dung mirc thué suit thué TNDN 1 20% d6i vé6i thu nhép tinh thué cho ky ké todn tir ngay
01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.

2.22. Lai trén ¢b phiéu

L4i co ban trén cd phiéu dugc tinh bing cich chia loi nhuan hofc 18 sau thué phan bd cho ¢ déng sé hitu cb phiéu
phd théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Qu¥ Khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng
Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén clia s6 cb phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

2.23. Céc bén lién quan

Cac bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hojc c6 anh huéng déng k& ddi v6i bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& c4c chinh séch ti chinh vi hoat déng. Céc bén lién quan cita Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mét hojic nhidu trung gian c6 quyén kiém soét Cong ty hogc chiu sy
kiém soét ciia Cong ty, holic cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cbng ty me, cong ty con va cong
ty lién két;

. Céc c4 nhan tryc tiép hosic gidn tiép ndm quyén bidu quyét cita Cong ty ma ¢6 anh huéng déng ké d6i véi Cong
ty, nhitng nhén sy quéan ly chu chét cita Cong ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cﬁa‘ céc ¢4 nhén nay;

. Céc doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nim tryc tiép hodic gi4n tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoge
6 anh huéng déng ké t6i céc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan @& phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh
giita nién 49, Cong ty chi ¥ 161 ban chét clia mdi quan h¢ hon 12 hinh thirc phép 1y clia céc quan h§ 6.
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Cong ty Cb phéin Du tir vA Thwong mai Diu khi Nghé An Bdo cdo tai chinh giira nién 49
Dja chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi Ngh¢ An, Ky ké tosn tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s0 7 Quang Trung, thanh phb Vinh, Nghé An

2.24. Thong tin b phéin

M4t b6 phén 12 mét céu phin c6 thé xéc dinh riéng biét clia Cong ty tham gia vao viéc cung cfp dich vu cho thué
vin phdng va kinh doanh B4t dong san. Mdi bd phén niy chju i ro va thu duge 1¢i ich khac biét so voi cic by phin
khéc.

Théng tin bd phén dugce 14p va trinh bay phd hop véi chinh sich ké to4n 4p dung cho viéc 14p va trinh bay béo céo
tai chinh cia Céng ty nhim muc dich d& gitp ngudi sit dung bao céo tai chinh hiéu rd va dénh gia dugc tinh hinh
hoat ddng cia Coéng ty mdt cdch toan dién.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2019 01/01/2019
VND VND

Tién mit - 165.567.008 135.215.262
Tién giri ngan hang khong ky han 145.951.161 127.988.852
311.518.169 263.204.114
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Cong ty C6 phin Diu tr va Thuon

Dja chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An,

g mai Diu khf Ngh¢ An

56 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bio cdo tai chinh gitra nién d¢

K3 ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

6. PHAITHUNGAN HAN KHAC

30/06/2019 01/01/2019
Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Tamtmg 35.828.249.501 (14.213.667.389) 35.850.008.816  (14.213.667.389)
Phai thu khac 13.245.824.033 (9.468.763.202) 13.209.072.186 (9.468.763.202)
- Phdi thu lién quan dén  12.088.028.556  (9.237.278.689)  12.088.028.556  (9.237.278.689)
ung tién thi céng céng
trinh (61
- Phai thu chi phf sia 216.840.000 . 216.840.000 <
chita thang mdy chung
cu ndm 2016 6%
- Phai thu tién BHXH 74.240.476 - 49.543.276 -
- Cdc khodn phdi thu khdc 866.715.001 (231.484.513) 854.660.354 (231.484.513)

49.074.073.534

(23.682.430.591)

49.059.081.002

(23.682.430.591)

©D Tai ngay 01/01/2019 va 30/06/2019 c4c khon nay chil yéu 13 cic khoan tmg vén cho c4 nhan thuge céc td doi

thi cong dé thuc hién céc dy 4n dAu tur va cong trinh x4y lip.

©2) Pay 1a chi phi sira thang méy cac chung cu phat sinh nim 2016, Céng ty du kién s& thu hdi chi phi nay tr ngudn

kinh phi béao tri cic chung cir sau khi c4c ban quan trj cita cdc chung cu duge thanh 14p.

7. NOQ XAU
Céc khoan phai thu, cho vay qué han thanh toén hodc chua qué han nhung khé c6 kha ning thu hdi:
30/06/2019 01/01/2019
Gi4 gbe Gié tri c6 thé Gia gbc Gié trj c6 thé
thu héi thu hdi
VND VND VND VND
Trdn Luong Son 13.301.602.375 11.324.100.000 13.301.602.375 11.324.100.000
Ha Binh An 8.496.844.500 - 8.496.844.500 -
Céc d6i tugng khac 23.481.889.825 737.108.217 23.481.889.825 737.108.217
45.280.336.700 12.061.208.217 45.280.336.700 12.061.208.217
8. HANG TON KHO
30/06/2019 01/01/2019
Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phdng
VND VND VND VND

Chi phi san xuét kinh doanh dé&

dang a1

Hang hoé bit d6ng sén a4

3.601.182.295

72.555.139.141

3.601.182.295

72.555.139.141

76.156.321.436

76.156.321.436
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Céng ty Cb phin Biu tr v Thwong mai DAu khf Nghé An Bio cdo tai chinh giira nién 4

Dja chi: Téng 23 - 24 toa nha Diu khi Ngh An, Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

" Chi phi san xuft kinh doanh d¢ dang tai ngay 01/01/2019 v 30/06/2019 gm chi phf thyc hién céc cong trinh

sau:

Chi phi thi c6ng c6ng trinh Viing Ang 12 3.465.967.171 VND, d4y 12 c6ng trinh do X{ nghiép PVIT 10 thi cong.

Dén nay, Cong ty chua hoan thanh viéc quyét toan véi chit du tr do chua théng nhét v& don gid thi cong,

- Chi phi thi cong cong trinh Nghi Phii 12 76.873.492 VND phat sinh tai X{ nghiép PVIT 10, d4y 14 chi phf luong,
chi phf quan ly phét sinh nim 2018 chwa duge quyét toan.

= Chi phf thi c6ng céng trinh Nghi Phi [a 58.341.632 VND pht sinh tai X{ nghiép PVIT 11, day 1a chi phi luong
quén Iy, bao hiém phat sinh nam 2018 chwa dugc quyét toan.

2 Pay 1a gid trj diu tw phan bd cho tAng 15 dén 22 clia dy 4n Toda nha Dau khi Nghé An dugc Céng ty ghi nhén 12
hing héa bit dong san du . Hang héa bit dong san diu tr ndy dang dugc ding dé thé chép, cAm cb bao dam cac
khoén vay (Xem théng tin tai Thuyét minh 18).

9. CHIPHI TRA TRUGC DAIHAN

30/06/2019 01/01/2019

I VND VND

- Cbng cy, dung cu xuit ding 49.640.348 98.263.690
49.640.348 98.263.690
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Cong ty C6 phin Diu tr va Throng mai DAu khi Ngh¢ An
Dia chi: Ting 23 - 24 tda nha Déu khi Nghé An,
50 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bio cdo tai chinh giira nién d¢
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

11. BATDPONGSANPAUTU

Bit dong san du tr cho thué
Viin phong cho thué Cong
VND VND
Nguyén gid
S6 dur dAu nim 8.982.934.277 8.982.934.277
S6 dir cudi ky 8.982.934.277 8.982.934.277
Gi4 trj hao mon luy ké
S6 du diu nim 1.278.600.363 1.278.600.363
- Khiu hao trong ky 99.810.378 99.810.378
S6 dir cubi ky 1.378.410.741 1.378.410.741
Gid tri con lai
Taingay diu nim 7.704.333.914 7.704.333.914
Tai ngay cui ky ‘ 7.604.523.536 7.604.523.536

B4t d6ng san dAu tir néu trén 14 gid tri dAu tu cla tAng 10 thudc dur 4n Toa nha Dau khi Nghé An dang dugc Céng ty
sit dung 4 cho thué. B4t déng sin diu tw ndy dang dugc ding ¢ thé chép, cAm cb dim bao cic khoan vay.

12. CHIPHIXAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

- Dy 4n Khu 46 thj Vinh Tén 568.708.938 568.708.938

- Du 4n Khu d6 thj Hung Loc 230.000.000 230.000.000

- Duyé4n Resort Cira Ld 87.240.000 87.240.000

- Chi phi hoan thién hé théng phong chdy chita chdy tai Té 276.467.727 96.878.182
hop Dich vy Nghi Phi

1.162.416.665 982.827.120
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Bio céo tai chinh giira nién 4§

Céng ty C6 phin Bu trr va Thwong mai Diu khi Nghé An :
Ky ké to4n tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Dja chi: TAng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

16. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

- Chiphilzivay '*" 43.928.817.896 42.118.200.646
= Chi phi phai tré khac vé tién ban tda nha Diu khi **? 27.530.262.892 27.530.262.892
- Chiphi phai trd khac 436.660.098 436.660.098

71.895.740.886 70.085.123.636

U6 By 1a chi phi 14i vay clia Hop ddng vay sé 01/2009/HDTD-TNDK nghy 31/03/2009 giita Cong ty C4 phén
DAu tr va Thuong mai DAu khi Nghé An va Ngan hang TMCP DAu tir va Phét trién - Chi nh4nh Ngh¢ An véi myc
dich thanh toan cAc chi phi cAn thiét cho viéc diu tir xay dyng Toa nha D4u khi Nghé An.

Theo quy dinh ciia Hop ddng 14i vay s& dugc thanh toan hang ky theo ky han cing véi ky tra gbc, tai ngay
30/06/2019, 14 vay qué han theo quy dinh thanh todn ndy 13 42.118.199.646 VND; lai vay trong han la
1.810.618.250 VND.

(62) Py 1a tién thué GTGT phai ndp lién quan dén viéc Céng ty chuyén nhireng cho PVCombank mét phén ting 1,

toan b ting 2,3,4,5,6,7,11,12,13,14 clia tda nha DAu khi Nghé An nim 2012 dé cén trir cong ng gdc vay thi cong
toa nha, : :

17. PHAITRA NGAN HAN KHAC

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Kinh phicong doan 76.041.042 63.405.681

Bao hiém xa hoi 885.698.084 720.751.414

Bio hiémy té 111.388.409 263.263.952

Bao hiémthit nghiép 43.606.867 122.315.381

Cac khoén phai tra, phaindp khac 8.876.161.665 8.964.614.516

- Phibdo tri Toa nha Ddu khi (17 3.732.981.036 3.806.867.198

- Phibdo tri Téa nha Nghi Phu('7Y 618.237.272 627.753.726

- Tamxdc dinh thué GTGT tuong tmg véi doanh thu da ghi 4.255.239.846 4.255.239.846
nhén (17.2)

- Phdi trd, phdi ngp khdc 269.703.511 274.753.746

9.992.896.067 10.134.350.944

(7)) Pay 14 cc khoan phi bao tri Toa nha Diu khi va Toa nha Nghi Phi da thu cia cic khéch hing mua céc cin hd
chung cu. Cong ty s& ban giao phi bao tri ndy khi ban quén trj c4c toa nha dugc thanh 1ap.

(172) Bao gbm:

- Gi4 trj tam ghi nhéin twong img véi phén thué GTGT cita doanh thu vé bén bét dong sin ctia Dy 4n tb hop Nghi
Phii va tda nha Déu khi Nghé An tam tinh dén ngay 31/12/2017143.918.489.209 VND;

- Gi4 trj tam ghi nhan twong tmg véi phén thué GTGT cia doanh thu phi dich vu cia Dy 4n t8 hop Nghi Phi va
tba nha Diu khi Nghé An tai thoi diém 31/12/2017 12 336.750.637 VND.
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Cong ty C6 phin Diu tw vA Thurong mai Diu khi Nghé An
Dja chi: Téng 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An, ehe
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bio cdo ti chinh gifra nién df
Ky ké toén tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

b)  Chi tiét vén dAu tir ciia chi s& hiru

30/06/2019 Ty 18 01/01/2019 Ty 1é
VND % VND %
Ong Pudng Hing Cuimg 21.441.000.000  14,29% 21.441,000.000  14,29%
Ong L& Manh Trung 34.288.100.000  22,86% 390.000.000  0,26%
Ong Hoang Céng Thanh 8.013.000.000  5,34% 6.687.000.000  4,46%
Cong ty Cb phin Diu tu Xy dung Bit - 0,00% 15.931.000.000  10,62%
déng san Lanmak
Céc cb déng khac 86.257.900.000  57,51% 105.551.000.000  70,37%
Cong 150.000.000.000  100% 150.000.000.000  100%
¢) Céc giao djch v& vén i céc chii s& hiru
6 thang dAu 6 thang diu
nim 2019 nim2018
VND VND
Vén du tu cia chi s& hiru - 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gép ddu nim 150.000.000.000 150.000.000.000
- Vén gop cudi ky 150.000.000.000 150.000.000.000
d) Cdphiéu
30/06/2019 01/01/2019
S6 hrgng cb phiéu ding ky phét hanh 15.000.000 15.000.000
S6 lwgng cb phiéu da béan ra cong chiing 15.000.000 15.000.000
- C0 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
6 lwong cb phiéu dang hru hanh 15.000.000 15.000.000
- C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
Ménh gi4 cd phiéu dang lwu hanh: 10.000/ C4 phiéu :
e) Cic quy ciia cOng ty
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
- Quy diu tu phét trién 2.134352.218 2.134.352.218

2,134.352.218 2.134.352.218

20. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Cong ty ky hop ddng thué dét s6 16/HD-TD ngdy 15/07/2009 tai phudng Quang Trung, thanh Phé Vinh dé st dung
vao muc dich xdy dung Tda nha Déu khi Nghé An. Dién tich d4t thug 12 3.159 m? Thoi gian thué a4t dén hét ngay
22/06/2079. Cong ty phai trd tién thué dit hang nim dén thdi diém Nha nuéc thu hdi lai dét. Cong ty dimg ra njp
toan bo chi phi tidn thué d4t hang nim va s& thu lai cdc hd théng qua phi dich vy tda nha.

Cong ty ky hop ddng thué mit bing s6 58/2017/HDTMB/PAMC-PVIT ngay 22/01/2017 v6i Cong ty TNHH Quén
1y no va Khai théc tai san Ngén hang TMCP Dai chiing Viét Nam. Tai san thué [ mit bé.ng tang 5, thip A, tda nha
Diu khi Nghé An. Thoi gian thué tir 01/02/2017 dén 31/01/2020. Cong ty dang sit dung tai san di thué nay ¢ cho
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Cong ty Cb phin PAu tir vA Thuong mai Diu khi Ngh¢ An Bio céo tai chinh gitra nién 4}
Dia chi: Tng 23 - 24 toa nha Déu khi Nghé An, Ky ké toan tit ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
56 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

don vi khéc thué lai. Tai ngay 30/06/2019, céc khoan tién thué t6i thidu trong twong lai theo Hop ddng thué hoat
dong dugc trinh by nhr sau;

30/06/2019 01/01/2019
- Tiulnimtrd xubng _ 432.727.273 741.818.182
- Tiu1lnimdén 5nim - 61.818.182 '
21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
i 6 théang diu 6 thang diu
nim2019 nam2018
VND VND
Doanh thu dich vy quan Iy va cho thué bit dong san 3.585.037.991 4,286.560.084
Doanh béan bét dng san 839.389.896 -
4.424.427.887 4.286.560.084
22. GIA VON HANG BAN
6 thang diu 6 thang diu
nim2019 nim?2018
VND VND
Gia vén dich vu quan ly va cho thué bit dong san 2.971.306.348 2.479.834.803
2.971.306.348 2.479.834.803

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gir, tién cho vay

24. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

6 thang diu 6 thang diu
nim 2019 nim2018
VND VND

326.452 353,780
326.452 353.780

6 thang déu 6 thang diu
nim 2019 nim2018
VND VND
1.810.617.250 1.812.987.500
1.810.617.250 1.812.987.500
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Céng ty C6 phin Diu twr va Thuong mai Diu khi Nghé An
Dija chi: Tang 23 - 24 tda nha Diu khi Nghé An,
56 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

B4o cdo tai chinh giira nién d

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

25. CHIPHI BAN HANG

Chi phinhén céng

Chi phi céng cu, dung cy, 44 diing
Chi phikh4u hao tai san cé dinh
Chi phidich vy mua ngoai

Chi phikhéc bing tidn

26. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chiphinhén c6ng

Chi phi céng cy, dung cy, 46 ding
Chi phikhéu hao tai san cb dinh
Thué, phiva ¢ phi

Hoan nhép du phong

Chi phidjch vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

27. THUNHAP KHAC

Thu nhdp tir tién khich hing dit coc thué vin phong nhung
khéng thué ' '

28. CHIPHi KHAC

Xir ly ng phai thu khéng thu hdi dugc
Tién ch4mndp phi sir dung d4t phinéng nghiép

6 thang diu 6 thang ddu
nim 2019 nim2018
VND VND
533.467.440 1.142.002.417
5.842.956 3.433.447
4.832.502 4.832.500
28.691.087 19.733.800
46.383.606 341.110.438
619.217.591 1.511.112.602
6 thang dau 6 thang diu
nim2019 ndm2018
VND VND
679.532.256 717.859.051
6.732.678 18.387.424
199.620.762 204.143.490
792.651.129 -
- (40.000.000)
62.327.086 24.985.440
187.705.817 382.184.777

1.928.569.728

1.307.560.182

6 thang diu 6 thing diu
nim 2019 ndm2018
VND VND
100.610.000 -
100.610.000 =
6 théng diu 6 thang dau
nim2019 ndm2018
VND VND
3.349.555 .
344.740 -
3.694,295 -
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Céng ty C6 phin DAu tr vA Thwone mai ¢

_ ! g mai Diu khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An, S

s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Bdo cdo tai chinh gifra nién d§

Ky ké toan tir ngdy 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

29. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dpng kink doanh chinh
Téng loi nhufn k& ton truée thué TNDN
Céc khoan didu chinh ting

- Cdc khodn tién phat

- Cdec khodn chi phi khéng duoc trir
Thu nhép chju thué TNDN
Két chuyén 13 cac nim trude
Thu nhép tinh thué TNDN
Thué suét thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phaindp d¢iu nam
Thué TNDN di ndp trong ky

Thué TNDN phii ndp cudi ky tir hoat dong kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh bét dpng sin

Tdng lgi nhuén ké toan tir hoat d9ng kinh doanh b4t d6ng san
Thu nhip chiu thué TNDN

Két chuyén 18 cac nam truée

Thu nhip tinh thué TNDN

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Thué TNDN phai n6p d4u nim ciia HDKD bit ddng sén
Thué TNDN d4 nop trong ky ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN phii ndp cudi nim ciia FDKD bit dong san

Téng thué TNDN phai ndp cudi ky

30. LAICO BAN TREN CO PHIEU

6 thang dAu 6thang diu
niim 2019 nim 2018
VND VND
(3.647.430.769) (2.824.581.223)
3.694.295 -
344.740 E
3.349.555 &
(3.643.736.474) (2.824.581.223)
3.643.736.474 2.824.581.223
20% 20%
839.389.896 -
839.389.896 -
(839.389.896) -
20% 20%

Viéc tinh todn 14i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phéi cho céc cb déng s& hitu ¢é phin phé thong ciia Cong ty

duoc thuc hién dua trén cc s liéu sau:

Loi nhuan thuin sau thué
Lai nhusn phén b cho cb phiéu phd thong
C5 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky

Lai co bin trén cb phiéu

6 thang diu 6 thang diu
nim 2019 nam?2018
VND VND
(2.808.040.873) (2.824.581.223)
(2.808.040.873) (2.824.581.223)
15.000.000 15.000.000
(187) (188)
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C§ng ty Cb phin Diu tw va Thwrong mai Diu khi Nghé An
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

Biéo cdo tai chinh gitra nién ap
Ky ké ton tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019

31. CHIPHISAN XUAT KINH DOANH THEO YEUTO

Chiphinhén cong

Chi phi c6ng cy, dung cy, 46 ding
Chi phi kh4u hao tii san ¢ dinh

Thué, phi va 1 phi

Hoan nhép dir phong

Chi phf dich vy mua ngoai
Chi phikh4c bing tién

32. CONG CUTAI CHINH

Céc loai cbng cu tai chinh cila Cong ty bao gdm:

6 thang diu 6 thang diu
nim2019 nim 2018
VND VND
1.212.999.696 1.992.573.057
12.575.634 21.820.871
304.263.642 308.786.370
792.651.129 126.413.768
- (40.000.000)
2.962.514.143 1.464.873.630
234.089.423 1.559.322.015

5.519.093.667

5.433.789.711

Gié trj s& ké to4n
30/06/2019 01/01/2019
Gis gbc Dy phong Gi4 gbc Dy phdng
VND VND VND VND
Tai sin tii chinh
Tién va cac khoan tuong 311.518.169 - 263.204.114 -
duong tién
Phai thu kh4ch hing, phai 69.301.825.323 (27.436.888.517) 70.204.210.099 (27.436.888.517)
thu khéac
69.613.343.492  (27.436.888.517) 70.467.414.213 (27.436.888.517)
Gia trj 6 ké toan
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
N phi tra tai chinh
Vay vang 40.516.184.204 40.305.184.204
Phai trd ngudi bén, phéi tré khac 26.759.205.148 27.644.911.561
Chi phi phai tra 71.895.740.886 70.085.123.636
139.171.130.238 138.035.219.401
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Cong ty C5 phin Blu tr va Thirong mai DAu khi Nghé An B4o cdo tai chinh gifra nién d§
Dia chi: TAng 23 - 24 ta nha Diu khi Nghé An, Ky ké todn tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
s6 7 Quang Trung, thanh phd Vinh, Nghé An

Tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gi4 theo gi4 tri hop 1y tai ngdy két thic ky ké toan do
Théng tur 56 210/2009/TT-BTC va cc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét minh thong
tin d4i véi cong cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén trong dwong cho viéc dénh gis va ghi nhén gié trj hop
ly cia céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh, ngoai trir cic khoan trich 14p dw phong ng phai thu khé dodi da
dugc néu chi tiét tai cic Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tii chinh

Rui ro tai chinh clia Céng ty bao gdm rii ro thj truomg, riii ro tin dung va rili ro thanh khodn. Céng ty da x4y dyng
h¢ théng kiém so4t nhim dim bio sy cin bing & murc hop 1y giita chi phi riii ro phét sinh va chi phi quén 1y rii ro.
Ban Téng Giam dc Céng ty ¢6 trach nhiém theo d3i quy trinh quén ly rii ro 4 dam bao sy cin bing hep Iy gitta
rii ro va kiém so4t rui ro. :

Rili ro thi truong
Hoat d4ng kinh doanh ciia Céng ty s& chi yéu chju rili ro khi ¢6 su thay ddi vé 13i sut.

Rui ro vé 13 sut: _

Céng ty chiu riti ro v& 14 suft do gi4 trj hop ly cia céc ludng tidn trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh s& bién
d6ng theo nhitng thay ddi cia 1ai suét thj trudmg khi Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hoc khong c6 ki
han, céc khodn vay va ng chju I4i suit tha ndi. Céng ty quan 1y ri ro 13i suét bing cich phan tich tinh hinh canh
tranh trén thj trudmg & c6 duogc cac 13i sut 6 lgi cho myc dich ciia Céng ty.

Ridi ro tin dung

Rii ro tin dyung 12 riii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hoic hop déng khéng c6 kha ning thuc
hién dugc nghfa vu clia minh dén dén ton thét vé tai chinh cho Cong ty. Cng ty ¢6 c4c rili ro tin dung tir hoat dong
d6ng sén xufit kinh doanh (chil yéu ddi véi c4c khoan phéi thu khéch hang) va hoat d¢ng tai chinh (bao gbm tién giri
ngéin hang, va cic cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndmtrd Trén 1 ndm Trén 5Snim Cong
xubng dén 5nim
VND VND VND VND

Tai ngay 30/06/2019
Tién va c4c khoan tuong 311.518.169 . 5 311.518.169
duong tién
Phaithu khich hang, phai 41.864.936.806 - s 41.864.936.806
thu khéc
Cong 42.176.454.975 - - 42.176.454.975
Tai ngay 01/01/2019
Tién va cac khoan tuong 263.204.114 % - 263.204.114
duong tién
Phai thu khach hang, phai 42.767.321.582 - - 42.767.321.582
thu khéc
Ciong 43.030.525.696 - - 43.030.525.696
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Cong ty Cb phin Piu tir va Thuon
Dia chi: Tang 23 - 24 tda nha Diu

50 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

g mai DAu khi Ngh¢ An
khi Ngh¢ An,

Bio cdo tai chinh gifra nién df
Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

Rii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 12 rii ro Cong ty gip khé khin khi thue hién céc nghia vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan clia Céng ty chil yéu phét sinh tir viéc c4c ti sin tai chinh va ng phai tr3 tai chinh cé céc théi diém d4o han

khic nhau.

Thoi han thanh toan cua céc khoan ng phai tra tai chinh dya trén c4c khoan thanh todn dy kién theo hop dbng (trén
co 5& ddng tién clia c4c khoin géc) nhu sau:

T 1 nimtrd Trén 1 nim Trén 5 nim Céng
xubng dén 5nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2019
Vay ving 11.326.184.204 29.190.000.000 - 40.516.184.204
Phéi trd ngudi bén, phai 26.759.205.148 - - 26.759.205.148
tra khac
Chi phi phai trd 71.895.740.886 5 = 71.895.740.886
109.981.130.238 29.190.000.000 - 139.171.130.238
Tai ngay 01/01/2019
Vay vang 11.115.184.204 29.190.000.000 % 40.305.184.204
Phai trd ngudi ban, phai 27.644.911.561 . = 27.644.911.561
tra khac
Chi phf phai tra 70.085.123.636 . - 70.085.123.636
108.845.219.401 29.190.000.000 . 138.035.219.401

Cong ty cho ring mirc dd tip trung riii ro ddi véi viée tra ng Ia ¢6 thé kiém soét duge. Cong ty c6 kha ning thanh
toan c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir c4c tai sén tai chinh d4o han.

33. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ke toan doi hoi phai dugc didu chinh hay cng b5 trén
Béo cdo tai chinh gilta nién 46 nay. .
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Cong ty C6 phin Dau twr v Thurong mai Diu khi Nghé An Bho c4o thi chinh gitra nién

Dia chi: Téng 23 - 24 t6a nha Déu khi Nghé An, Ky k€ toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019
S0 7 Quang Trung, thanh phé Vinh, Nghé An

34. BAO CAO BQ PHAN

Theo linh wire kinh doanh
Bén bitdéng san  Dich vu quan Iy va Tong cfng toin
vaxiy dung  cho thué bt dong Doanh nghiép

san

VND VND VND
Doanh thu thuin tir b4n hing ra bén ngoai 839.389.896 3.585.037.991 4.424.427.887
Gi4 vén céc bo phén ‘ " 2.971.306.348 2.971.306.348
Lgi nhuin tir hoat dong kinh doanh 839.389.896 613.731.643 1.453.121.539
Tdng chi phi mua tai san ¢4 dinh 179.589.545 - 179.589.545
Taisan b phén 119.430.195.241 8.088.741.873 127.518.937.114
Tai san khéng phén bd - . 15.539.309.410
Tong tai sin 119.430.195.241 8.088.741.873  143.058.246.524
No phai tra ctia cac b phén 141.286.534.286 6.731.993.730 148.018.528.016
No phai tré khéng phan bd - - 5.700.114.405
Téng ng phai tra 141.286.534.286 6.731.993.730  153.718.642.421

Theo Iinh vye dja ly

Toan b hoat dong kinh doanh cita Céng ty phét sinh tai khu virc Mién trung Vi¢t Nam nén C6ng ty khéng 14p Béo
cdo bd phén theo khu vurc dia ly.
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Cong ty Cb phin Diu tu v Thuong mai DAu khi Ngh§ An

Dia chi: TAng 23 - 24 tda nha DAu khi Nghé An,
s6 7 Quang Trung, thanh phb Vinh, Nghé An

Bio cdo tai chinh giira nién d

Ky ké toan tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

35. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong k¥, ngodi céc khoan da néu tai Thuyét minh sé 18, Cong ty c6 cic giao dich phit sin

thic ky ké todn véi céc bén lién quan nhu sau:

S du tai ngay két thuc ky ké todn nhu sau:

Phai thu vé tam \ing
Ong Trin Luong Son

Ong Pudng Hung Cudng
Ong Trin Hoang Pat
Ong Trin Dinh Quang

Ong Nguyé&n Vin Phéng

Phai thu khéc

Ong Pudng Hing Cudng

Méiquan hé

30/06/2019

inh va sé du tai ngay két

01/01/2019

Chu tich Hji déng
quan tri

Cb dong gop vén
Phé Téng Giam dbc
Thanh vién Hji dong
quén trj

Phé Tdng Giam dbc

Cb dong gop vén

Giao djch v&i cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhép cia Téng Giamddc
Thu nhdp ciia céc thanh vién khac trong Ban Téng Giam déc va HDQT

36. SO LIEU SO SANH

VND

13.430.092.250

13.301.602.375

VND

13.430.092.250
13.301.602.375

61.107.875 61.107.875
49,382.000 49.382.000
13.000.000 13.000.000
5.000.000 5.000.000
2.000.000.000 2.000.000,000
6 thang diu 6 thang diu
ndm2019 nim2018
VND VND
120.248.975 137.427.400
196.516.215 224,574,960

S6 lidu so sénh trén Béng Can ddi ké toan giita nién do va thuyét minh twong g 1a s6 liéu ciia B4o céo tai chinh cho
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 da duge Cong ty TNHH Hang Kidm toan AASC kidm todn. S& liéu trén Bdo
cdo Két qué hoat déng kinh doanh gitta nién d9, Béo céo luu chuyén tién t¢ gitra nién do va céc thuy8¢ minh tuong
tng 1a s8 liéu ciia Béo c4o tai chinh gifta nién d¢ da dugc sodt xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan CPA \»! t Nam cho
ky ké todn tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018.

Théi Thj Huong

Ngudi lap biéu

Thai Thj Huong

K¢ todn trudng

Trin Luong Son
Téng Gidm dbc
Nghé An, ngay 20 thdang 12 nam 2019
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