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C6ng ty C6 phin XAy dgng - Eia iic Cao su

55 Z:6 Nam K! Khoi Nghia, Phudng 6, eu{n 3, Tp. H6 Chi Minh

BAo cAo cta BAirt ToNG GrAM Doc

Ban T6ng Gi6m ddc C6ng ty C6 phin Xdy dyng - Eia 6c Cao su (sau d6y ggi tEt ta "Cong ty,,) trinh bdy Brio c6o cria
minh vi 86o c6o tdi chinh cho ndm tai chinh k6t thric ngdy 3l thing 12 n6m 2019.

C6NGTY

C6ng ty C6 phan X6y dpng - Dia 6c Cao su tlu-o. c thdnh lgp tr0n co sO c6 phan hOa Doanh nghiQp Nhd nu6c theo euy6t
dinh 

-s5 
4239IQE/BNN-TCCB ngdy 29/ll/2004 cria BQ truong BQ NOng nghiQp vd pnat tri-6n Nong th6n uA-uic"

chuy€n Doanh nghiQp Nhd nuOc - C0ng ty K! thugt X6y dgng Co ban Cao su ttrantr cOng ty c6 ph6n. Cong ry ho4t
dQng t-heo Gi6y chung nh6n tl6ng kf doanh nghiQp c6ng ty c6 phan s5 o:ooogsst6 do S0 Kli ho4ch vd odu tu tf,anf,
pn6 uO Chi Minh c6p Bn dAu ngdy 02thang06 n6m 2005, <I6ng ky thay d6i lan thf l0 ngdy 28 thring t0 n6m 2015.

Try sd chinh cta C6ng ty dugc rl6t t?i: 56 236 Narn Ki Kh0i Nehia, phudng 6, qu6n 3, thanh ptr6 HO Chi Minh.

HeTDONG euAN TRL BAN TONG GrAMo6c vA BANKTEM soAr

Cdc thanh vi6n cria HQi ddng Qutn tri trong ndm vd tpi ngdy lflp b6o crio ndy bao giim:

6ng Tran Xudn Chuong

6ng Nguy6n Qu6c ViQt

6ng Nguy6nMai Hoang

6ng HdTdiB6y

Ong Ph4mHdngDflng

6ng Vfl M4nh Phudc

C6c thanh vi€n cta Ban T6ng Gi6m d6c da di6u hdnh Cdng ty trong nAm vd t4i ngdy lQp b6o ciio ndy bao g6m:
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6ng trAn Xudn Chuong

Ong Nguy6n Mai Hodng

6ng Nguy6n QuOc ViQt

C6c thdnh vi€n cta Ban Ki6m sorit bao gdm:

6ng Nguy6n Hodng C6ng

6ng TrAn Dinh Phong

6ng V[ Vin Tudn

KIEM TOAN VIEN

Chri tlch

Thanh vi6n

Thanh vi6n

Thdrnh vi€n

Thdnh vi0n

Thinh vi6n

-l -iI Ong ulam ooc

Ph6 T6ng Gir{m tt6c

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Trudng ban

Thdnh vi€n

Thdnh vi€n

COng ty TNHH Hdng Ki6m torin AASC di thgc hiQn ki6m toin cdc 86o ciio tdi chinh cho C6ng ry.



C6ng ty CA p'nAn Xiy dr5ng - Dla iic Cao su

S6 Z:O Nam Kj Khoi Nghia, Phudng 6, eu{n 3, Tp. HO Chi Minh

cONG Bo TRAcH NHrpM cuA BAN T6NG GrAMDOc D6rvor nAo cAo rAr cHINH

Ban T6ng Gi6m <I5c Cdng ty chiu trrich nhiQm v€ viQc lQp B6o c6o tdi chinh phdn dnh trung thuc, hqp lf tinh hinh tai
chfnh, ki5t qui ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuyiSn ti6n tC cria C6ng ty trong n6m. 'Irong quri trinh l6p 86o
c6o tdi chinh, Ban T6ng Gi6m d6c COng ty cam k6t d6 tu6n thri c6c y0u cAu sau:

- Xdy dyng vd duy tri ki0m so6t nQi bQ md Ban T6ng Gi6m d5c vd Ban quin trl C6ng ty x6c dlnh ld cAn thii5t dii
<l6m b6o cho viQc lQp vd trinh bdy 86o ctio tdi chinh kh6ng cdn sai s6t trgng ytfu do gian ldn hoqc do nhdm l5n;

- LUa chgn c6c chinh siich kr5 toan thich hqp vd 6p dqng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nhSt quan;

- Dua ra c6c drinh gi6 vd dy rlorin hqp l! vd thQn trgng;

- NCu rd cric Chu6n mgc kp toiin du-o. c 5p dgng c6 duo. c tu6n thri hay kh6ng, c6 nhirng 6p dpng sai lQch trqng y6u
rl6n mric cdn ph6i cdng b5 vd gi6i thich trong Biio crio tdi chinh hay kh6ng;

- LOp vi trinh bity cdc Biio c6o tii chinh tr€n co s0 tudn tht c6c Chudn mpc Ki5 to6n, Ch6 dQ K6 torin doanh nghiQp
ViCt Nam vd c6c quy <Iinh phrip lf c6 1i6n quan d6n viQc lQp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh;

- L4p ciic 86o ciio tdi chinh dga tr6n co s0 hopt tlQng kinh doanh 1i6n tgc, tr* trudng hgp kh6ng th€ cho ring C6ng
ff s€ fi6p tuc hoqt <tQng kinh doanh.

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty <ldm b6o rang c6c s6 kil toan dugc luu gifi <I0 ph6n 6nh tinh hinh rdi chinh cta C6ng ry,
vdi mrlc dQ trung thyc, hqp ly t4ibfit cf thdi diiSm ndo vd ddm b6o ring 86o c6o tdi chfnh rudn thri c6c quy dinh hign
hdnh cria Nhd nuoc. D6ng thdi c6 tr6ch nhi6m trong vi€c b6o d6m an toan tai sdn cta C0ng ty vd thpc hiQn c6c bi6n
phrip thich hqp d6 ng6n ch{n, phiit hiQn c6c hdnh vi gian l{n vd c6c vi ph4m kh6c.

Ban T6ng Gi6m <l5c C6ng ty cam ki5t rdng Brio c6o tdi chinh <16 phan 6nh trung thr,rc vi hqp lf tinh hinh tdi chinh cta
COng ty t?i thoi <Ii0m ngdy 3l th6ng 12 ndm 2}lg,k6t qui hoqt ilQng kinh doanh vd rinh hinh luu chuytin ti6n t€ cho
n6m tdi chlnh k6t thric cirng ngdy, phir hqp voi Chudn mgc kii torin, ChiS dO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd tuAn thri
c6c quy dlnh ph6p lf c6 1i6n quan tl6n viQc lflp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh.

Cam kait khic

Ban T6ng Girim <IOc cam ktlt r6ng C6ng ty tuan tht Nehi dinh 7ll2OlLlND-CP ngiry 06/0612017 hulngd6n v€ qu6n tri
c6ng ty 6p dung A6i vOi cOng ty d4i chtng vd C0ng ty khdng vi phpm nghia vq c6ng b5 th6ng tin theo quy <linh t4i
Thdng tu s5 tsSZZOtsfff-BTC ngdy 06110/2015 cria BQ Tdi chinh hu6ng dan c6ng b5 thong tin tr6n Thi trudng chrlng
khorin.
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sAo cAo xrsnn roAx DOC LAP
Kinh grii: Quf Cd tl6ng, HQi tt6ng Quin tri vi Ban T6ng Gi{m tliic

Cdng ty C6 ptrin Xiy dgng - Dla 6c Cao su

Chrin! tOi da ti6m to6n Biio c6o tdi chinh kdm theo cta COng ty C0 phAn Xdy dgng - Dia 6c Cao su dusc lflp ngdy
3l thring 03 n5m 2020,hit trang 06 d6n trang 33, bao gOm: B6ng can ddi k6 todn t4i ngdy 3l th6ng 12 n6m2019,
Biio c6o k6t qun ho4t dQng kinh doanh, Brio c6o luu chuyiln ti€n tQ cho n6m tdi chinh k6t thric cnng ngdy vd Bdn
thuy6t minh b6o c6o tdi chinh.

Trich nhiQm cria Ban Tdng Gidm tliic

Ban T6ng Gi6m tl6c Cdng ty chiu tr6ch nhiQm vO viQc l{p vir trinh bdy trung thgc vd hqp lj 86o c6o tdi chinh cria
COng ty theo ChuAn mlrc kti to6n, Ch6 dd k6 torin doanh nghiQp Vi€t Nam vi c5c quy tlinh ph6p lf c6 li€n quan dtln
viQc l{p va trinh bdy 86o c6o tiri chfnh vd chiu tr5ch nhiQm ve Uem sorit nQi bQ md Ban T6ng Gi6m dOc x6c dinh la
can tnitSt dc dam b6o cho viQc lgp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh kh6ng c6 sai s6t trgng yi5u do gian lgn ho{c nhAm
l5n.

Trfch nhiQm cta Ki5m todn vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i ld dua ra y kit5n vC gao c6o tdi chinh dlra tr6n k6t qut cria cuQc ki€m to6n. Chring tdi dd
ti6n hdnh ki€m to6n theo c6c Chudn mr,rc ki€m torin ViQt Nam. Cric chuAn mgc ndy y€u cAu chring t6i tudn thri
chuAn myc vd c6c quy dlnh v€ d4o tlrtc ngh€ nghiQp, l6p k6 hoach vi thr,rc hiQn cuQc ki€m to6n a6 O4iAuqc sg ddm
bdo hgp lf vO viQc liQu Brio c6o tdi chinh cria C6ng ty c6 cdn sai s6t rrgng ytlu hay kh6ng.

C6ng viQc ki€m to6n bao gOm thuc hiQn c6c thri tgc nhim thu thflp c6c bdng chung ki6m to6n vA cric s6 liQu vd
thuyi5t minh tr€n 86o crio tdi chinh. C6c thrl tuc ki6m to6n ilugc lga chgn dga tr€n xeidoan crla ki€m to6n vi6n, bao
gdm drinh giri rrii ro c6 sai s6t trong yilu trong 86o c6o tdi chinh do gian ldn hoqc nhAm l6n. Khi thgc hi6n rl6nh gi6

. r.: , ,.ic6c r[i ro ndy, ki6m to6n vi€n da xem x6t ki€m sorit nQi bd cta C0ng ty li6n quan d6n viQc 16p vd trinh bdy 86o c6o
tdi chinh trung thgc, hqp lf nh6rn thi6t k6 ciic thri tr,rc ki6m toan phir hqp vdi tinh hinh thlrc t6, tuy nhi€n kh6ng
nhim muc dich dua ra f ki6n ve iriqu qu6 cria ki6m so6t nQi bQ cira C6ng ty. COng viQc kiem to6n cfing bao g6m
d6nh gi6 tinh thich hqp cria c6c chinh s6ch k0 to6n dugc 6p dgng vd tinh hgrp lf ctia c6c udc tinh kC to6n crja Ban
T6ng Girim dOc c0ng nhu diinh gi6 vi0c trinh bdy t6ng thti 860 cdo tdi chinh.

Chring t6i tin tu&ng ring c6c bing chtmg ki€m to6n mi chfng t0i da thu thQp tluo. c ld tliy dri vd thfch hqp ldm co
sd cho f kii5n ki6m to6n cria chfng t6i.

Ca sO cia viQc tir chiii dua ra f ki6n

Theo nQi dung trinh bdy tqi thuy€t minh s5 31 cria Bin thuyiit minh b6o crio tdi chinh, gi6 tri cira danh mqc chrlmg
khortur kinh doanh t4i thdi di€m 3l/12/2019 theo Hqp dOng kho6n riy th6c dAu tu chtug kho6n s6
}llz}lglHDUTET ngdy 0ll}ll2}lg gisa COng ty vd Ong Duong Hai HA ld 66.160.610.644 d6ng. D6n thdi di€m
3l/03/2020, gi6 tri danh myc riy thric ddu tu cdn lqi la 1.579.093.581 d6ng vd khoin l5 chua thgc hiQn quySt to6n
1it 44.752.651.276 ddng. Trong d6, COng ty sd phdi ghi nhfln vdo chi phi ld 8.950.530.255 d6ng, Ong Duong Hdi
Hd sE phii grinh chiu t6n thSt ld 35.802.121.021 d6ng. Thdng tin ndy 6nh hu0ng trgng y6u diln gi6 trithuan c6 th0
thgc hiQn cria danh muc chimg khorin dAu tu t?i rhdi di}m3lll2/2019.

Li€n quan <t6n hqp ddng riy th6c dAu tu n€u tr€n, hqp d6ng ndy dugc d6m bdo bdng c6c tdi sdn cria b€n li€n quan.
Tuy nhi€n, <I6n thdi <Ii6m ph6t hanh b6o c6o ndy, c6c b€n chua thgc hi€n tht tqc <l!nh gi6 tdi s6n thOng qua t6 ctrric
dlnh gi6 dOc lflp d6 x6c dlnh gi6 tri tdi sirn dim b6o cfrng nhu chua thuc hiQn tht tgc ddng ky giao dich tdi sdn d6m
b69 cho hqp dOng kho6n riy th6c diu tu niy. Bdng ciic thrl tgc kiOm toan da thgc hiQn, chring t6i khOng th6 dua ra j
kiiin vC khi ndng thu hOi khodn t6n th6t n6u trdn vdi gi6 tri 35,8 ty dOng cria b6n nh4n iy th6c, do d6 chtng t6i
khdng th€ d6nh gi6 dugc 6nh huong cria v6n d0 ndy <tt5n 86o c6o tii chinh dinh kdm.

T: (84) 243824 1990 | F: (8a) 24 38253973 I 1{e Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of ffi tntern"tion"t

\
\
\N

AI

,/.
+I

!i;l:l']{:.r t{ !{ir'i Ti-'::i + j:1-.=. 

=:-.1
aasc.com.vn



Tn'ch6i du'a ra f ki6n

Do tdm quan h'qng crla v6n c16 n6u t4i doan ''Ccv s<r c0a viQc tU ch6i clua ra j ki6n", chfng tdi kh6ng thd thu thap

dugc cl6y dn blng ohfng kiim todn thich hqp dd lirm ccv so rlLra ra y ki6n kiOrn toan. l)o d6, ch0ng t6i khdng th€
..i ,.i . )

dua ra v liien kiern todn vd B6o c6o tdi chinh dinh l<dnr.

-: -tlong uram ooc

VEn Th6o LO Kim Y6n

nh4n dang ky hdnh ngh6 kiem toAn

56: 0550-20 I 8-002- I

dang ky hdnh ngh€ ki6m toiin Gi6y chfng
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Hi Chi l,tinh, ngdy 23 thdng 06 ndm 2020

COng ty TNHH Hing Ki6m torin AASC

56: 0522-20 I 8-002- I
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Cdng ty C6 phnn Xfly dgng - Dia 6c Cao su

S6 Z:O Nam Ky Kh0i Nghia, Phudng 6, euQn 3, Tp. H6 Chi Minh

B6o crio thi chinh

Cho ndm tdi chinh ki5t thric ngiry 3lll2l20t9

ME
so

rAr sAN

100 A. rAr sAx NGAN HAN

110 I" Tidn vi cic khorfln tuong rluang tidn
111 1. Ti€n

120 II. Eiu tutii chinh ngin hgn

l2l 1. Chungkhodnkinhdoanh

122 2. D1r phdng giim gi6 chrlng ktorin kinh doanh

130 III. C6c khoin phii thu ngin h4n

l3l 1. Phaithunganh4ncriakh6chhang
132 2. Tri trudc cho ngudi b6n ngdn h4n

135 3. PhiithuvC cho vayngfn hgn

136 4. PhAithu ngan trqnkhAc

137 5" Dyphdngph6i thu ngnnhgn kh6 ddi

140 IY. Hing tiin kho
l4l 1. Hangt6nkho

150 Y. Tiri sin ngin hgn kh6c
152 1. fnu6 CfCf tlugckh6u trir
153 2. ThuiSvicrickhoanktrScphiithuNhdnu6c

200 B. TATSANDATHAN

210 I. Cdc khoin phii thu dii h4n
2ll l. Phii thu ddi h4n cria kh6ch hang

215 2. Phii thu v€ cho vay ddi han

220 II. Thi sin cii Ainn

221 l. Tdi san c6 Ainfr htru hinh

222 - NguyAngid

223 - Gid tr! hao mdn lu! kA

230 III. B6t dQng sin rliu tu
231 - Nguydn gi6

232 - cia fii hao mdn lu! k6

240 IV. Tef sin d& dang diri hp
241 l. Chi phi san xu6t, kinh doanh dddang ddi hqn

250 V. Diu tutii chinh dii h3n
253 l. Edutug6pv5nvaotlonvikhric

2io TONGCoNGTATSAN

gANc cAN DoI KE ToAN
Tgi ngdy 3l thdng 12 ndm 2019

Thuy5t
minh

3u12t20t9 0u0u2019
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2.082.091.680

2.082.091.680

36.887.959.276

66.160.610.644

(2e.272.6s1.368)

87.304.048.650

18.665.439.333

152.883.300

80.020.726.017

( l 1.53s.000.000)

3.355.893.899

3.355.893.899

8.217.840.730

8.153.471.911

64.368.819

23.394.382.673

7.482.922.221

1.252.205.251
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9.145.500.000

10.257.515.324
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6.445.660.000
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C6ng ty C6 phin XAy dr;ng - Dia 6c Cao su

s6 z:6 Nam Ky Kh&i Nghia, phudng 6, euQn 3, Tp. H6 Chi Minh

Br{o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chlnh k6t thric ngiry 3lll2l2Ol9

ME
A

so

300

NGUONV6N

NqPHAITRA

Nq ngin h4n

Ph6i tr6 ngudi brin ngan hqn

Ngudi mua tr6 tiAn tru6c ngan trpn

Thu6 vd cric kho6n ph6i nQp Nhd nudc

Phdi 16 ngfn hpn kh6c

Vay vd ng thu€ tdi chinh ngEn h4n

Qu! khen thuong phric lgi

Nq dii hsn

Phdi tr6 ddi hqn khric

VON CHU SOHUU

Viin chi s6'hfru

V6n g6p cria chri s0 hftu

C6 phitiu ph| thdng cd quyin bi€u quyiit

Thdng du v6n c6 phAn

C6 phi6u qu!

Qu! <lAu tu ph6t tri€n

Lgi nhu{n sau thui5 chua phdn ph5i

LNST chua phan ph6i tay lo den cudi ndm trroc
LNST chua phdn phiSi ndm nay

BANG cAN DoI KE ToAN
Tgi ngdy 31 thdng 12 ndm 2019

0i6p theo)

Thuy6t
minh

t4
l5
l3
t6
t2

31112t20L9 0yoU20t9

310 I.
311 l.
312 2.

313 3.

3r9 4.

320 5.

322 6.

330 rr.
337 1.

400 D.

410 I.
411 t.

41la
Ll) )

4r5 3.

418 4.

421 5.

42 ]a
421b

n

G

al

*
\
/A
v\

C.

VND

64.297.197.564

3L.976.331.737

1.589.665.965

953.900.551

r.511.248.769
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COng ty C6 phAn Xiy dgng - Dia 5c Cao su

56 Z:O Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 6, eugn 3, Tp. H6 Chi Minh
Brio c6o thi chinh

Cho ndm tii chinh k6t thric ngity 3lll2l20l9

BAo cAo KET QUA HoAT DQNG KTNH DoANH
Ndm 2019

cni rffiu

L. Doanh thu brin hing vit cung cAp dlch vg

2" Cdtlkhoan gidm trir doanh thu

3. Doanh thu thuin brin hhng vJr cung cAp dich vU

4. Girf, vain hhng b6n

5. Lqr nhufln gQp vd Uen hing vi cung cdp dich vq

6. Doanh thu hoqt dQng tai chinh

7. Chi phi tni chinh

8" Chi phi b6n hang

9. Chi phi quin lf doanh nehiQp

10. Lgi nhufn thuin tft hogt ilQng kinh doanh

I l. Thu nhSp kt6c
12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhu$n kh6c

14. T6ng gi nhugn kd toen trufc thu6

15. Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiQp hiQn hdnh

17. Lqi nhu{n sau thu6 thu nhgp doanh nghiQp

18. Lei co bin tr6n cO phi6u
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C0ng ty C6 phAn XAy dgng - Dia 6c Cao su

55 236 Nam K! Khdi Nghia phuong 6, euan 3, Tp. Hd Chi Minh
86o c6o tiri chinh

Cho ndm tai chinh ki5t thric n gity 3111212019

BAO cAo Lutl CHUYEN TITN TE
Ndm 2019

(Theo phnong phrip gidn tidp)

M6
so

CHiTMU Thuy6t
minh

I. LUI] cHUyEN rruN rtluoAT DoNG KrNH D0ANH
1. LginhuQntrudcthud
2. Drtu chtnh cho cdc hhodn

Cdc khoan dg phdng

Lai, 6 tt hoar <tQng dAu tu
3. Lgi nhuQn tic hogt itQng kinh doanh trrilc thay

rtivdn lw itQng

09 Ting,giamcackhoinphaithu
10 TIng gi6m hdngtOn ttro
Il TIng gi6m cric khoan ph6i trd (kh6ng k6 hi vay

ph{ tre, thu6 thu nhap doanh nghiQp ph6i nQp)

13 TAng giemchungkhodnkinh doanh

14 Tidn Ei vay da he
15 fhu6ttrunh6p doanhnghiQp dAnQp

17 Ti6n chi kh6c cho ho4t <IQngkinh doanh

20 Lwr chuyin tiin thuln tu hogt ilQng kinh doanh

tr. LUII cnuyfx rrtN TtIHoAT DQNG DAu TU
23 3. Tidn chi cho vay, mua c6c c.6ng cg ng cria ilon vi

kllic

24 4. Tien thu trdi ctro vay, brin gi c6c c6ng cU ng cria
<Ion vi khrirc

26 6. Ti6nthutr6iOautu g6pvdnvdo donvikh6c
27 7. tien mu l6i cho vay, c6 tfc vd lqi nhu{n ilugc chia

30 Ltu chayin trtn thuin tb hoqt atQng itlu U

m. Luu cHUyEN rEN TtrHO+T EQNG rAr Cnimr
32 2. TiAntrAhiv6ng6pchocricchrisdhtrqmualpicO

phitiu cua doanh nghiQp dA ph6t hdnh

^ _.:JJ J. r len tnu tu cl vay

34 4. Ti6ntrinqg6cvay
36 6. C6,trfc, tqinhuandAfiechochris0htru
40 Lua chuydn tiin thuin tlt hogt itQng tdi chfnh

50 Luu chuy6n tidn thuAn trong ntrm

60 Ti6n vh tuong duong tiln iliu nlm

61 Anh huong cua thay <t6i fi gi6 h5i dorlLi quy d6i ngoai tQ

70 TiEn vh tuong duong ti6n cu6i nlm

Nguoi lfp

NIm 2019 Nim 2018

i0r

03

05

08

VNI)

651.004.316

8.385.689.057

(2.34s.994.588)

6.690.698.78s

53.798.424.615

(2.140.973.043)

(62.7ee.241.388)

(8.422.9s3.828)-

(258.950.000)

(13.132.994.8s9)

(6.230.716.970)

10.215.716.970

300.000.000

4,141.134.t59

8.426.134.159

(4.385.29s)

62.171.850.538

(64.04s.0e2.087)

{24.249.160.000)
(26.126.786.844)

(30.833.647.s44)

32.915.739t.22A

YND

1.128.622.924

(594.064.563)

(4.358.520.853)

(3.823.962.492)

(r 1.501.104.017)

8.263.979.006

(26.r2r.327 .7 ss)

10.792.565.084

(500.000.000)

(2.200.000.000)

(796.420.001)

(25.886.270.175)

(15.784.212.255)

93.811.096.717

4.091.082.955

82.117.967.417

(15.467.166.000)

180.5 18.735.190

(184.9ss.17 4.337)

(33.775.403.000)

(s3.679.008.147)

2.ss2.689.095

30.363.050.129

ii1
:.lt t

:EI
.n(nr

iEt

2.082.091.680 32.915.739.224

Ducrng Thiy Trang



C6ng ty CO phin Xiy dgng - Dia iic Cao su

SO 236 Nam Ky Kh0i Nghia, Phudng 6, QuQn 3, Tp. HO Chi Minh
B{o c6o tdri chinh

Cho n6m tdi chinh ktlt thric ngdy 3lll2l2}lg

THUYET MINH gAO CAO rAr CrriNrr
Ndm 2019

1 .THONGTINCHUNG

Hinh thric s0 hfi'u viin

Cdng ty C6 phan X6y dUng - Dla 6c Cao su dugc thanh lQp tr6n co sd c6 phan nOa Doanh nghiQp Nhd nudc theo Quytlt
dinh s5 4239IQD/BNN-TCCB ngity 29/1112004 ciaBQ truong BQ Ndng nghiQp vd Phrit tri6n Ndng th6n vd vi6c chuy6n
Doanh nghiQp Nhd nu6c - C0ng ty Ky thufi Xdy dgng Co b6n Cao su thdnh c6ng ty c0 phAn. COng ty ho4t dQng theo GiSy
chring nhQn ddng kf doanh nghiQp c6ng ty cd phAn s6 O:OOOgsgt6 do Sd K0 hoqch vd DAu tu thanh ph5 HO Chi Minh
c6p lAn dAu ngdy 02 thring 06 ndm 2005, d6ng kf thay d6i lan tht l0 ngdy 2Sthdng l0 ndm 2015.

Trp so chinh cria C6ng ty dugc d6t tai: 56 236 Nam Ky KhOi Nghia, phudng 6, qufln 3, thanh phO Ud Chi Minh.

V5n diAu lQ crJra C6ng ty ld 53.000.620.000 VND tuong ducrng vdi 5.300.062 c6 phAn. M€nh gi6 m6i c6 ph6n ld 10.000
\TND"

Linh vgr kinh doanh

Xdy l6p vd kinh doanh b6t dQng san.

Nghnh nghd kinh doanh

Hogt dQng chinh cria C6ng ty ld:

- XAry dgng c6c c6ng trinh c6ng nghiQp, ddn dgng vd trang tri nQi th6t; thi c6ng duong c6p pn5i, th6m nhdp nhEa; thi
c6ng c6ng trinh thriy loi phpc vU ngdnh cao su vd n6ng nghiQp; d6u tu phrit tri€n nhd 0 phyc vp ngdnh nOng nghi6p,
c0ng nghiQp thpc phAm vd n0ng th6n; thi cOng dudng b€ t6ng nhga n6ng, duong ddy t6i diQn vd tr4m bit5n th6 :SfV;
thi cdng xdy dgng cAu; <IAu tu xdy dpng co s0 h4 tAng (chi ho4t <IQng khi c6 chring chi hdnh nghO);

- Kinh doanh nhd o;

- Mua b6n vQt li€u xdy dr,rng;

- Trang tri nQi th6t;

- Tu v6n xdy dung (kh6ng kh6o s6t xdy dgng);

- Tu v6n gi6m s6t ch6t lugng c6ng trinh xdy dpng;

- Thi6t kt5 t6ng mdt bdng x6y dpng c0ng trinh;

- Thi6t t6 nen tnic c6ng trinh d6n dyng vd c6ng nghiQp;

- Thi c6ng c6c c0ng trinh thty diCn;

- San l6p m4t b6ng;

- Tu v6n lap dy 6n dAu tu;

- Xdy dpng c6ng trinh duong b0;

- Lap dat hC thrlng c6p, tho6t nudc;

- Hodn thiQn c6ng trinh x6y dgng;

- Cho thu6 mriy m6c, thi6t bi x6y dyng.

D{c di6m ho4t ilQng ciia doanh nghiQp trong ntrm tii chinh c6 6nh hu6ng il5n 86o crlo tdri chinh

Trong ndm 2019, doanh thu biin hdng vd cung c6p dich vu ctia COng ty bi6n dQng gi6m 108,5 ti d6ng so vdi nim 2018,
nguy0n nhdn do nh6m khiich hdng chinh cria Cdng ty ld c6c don vl thdnh vi0n thuQc TQp dodn Cao su ViQt Nam gi6m nhu
cdu dAu tu xAy dpg co bdn do tinh hinh gi6 cao su thdnh phAm gi6m sdu, d6n dt5n 6nh huong d6n ho4t dQng kinh doanh
cia COng ty. COng ty il5 tich cgc tim ki6m mo rQng d6i tugng kh6ch hdng d€ duy tri hoqt dQng kinh doanh vd da ky hqp
d6ng thi cOng vdi mQt s5 kh6ch hdng trong qu! 0412019, khOi luqng ph6t sinh tuong fng cria ciic hqp dOng ndy sE dugc
ghi nhQn vdo k6t qu6 kinh doanh ndm 2020 khi hodn thdnh nghiQm thu.

Trong ndm, C6ng ty d6 thpc hiQn thanh lf mQt s6 thi6t b! v$t tu, c6ng cq dqng cq <lAu tu phpc v9 thi c6ng cdng trinh dd l6u
hiQn tqi kh6ng c6 nhu cAu ti6p tuc su dgng, t6ng thu nhQp tir thanh ly ld 3.059.557.696 ddng d6n <tt1n kho6n mpc thu nh{p
kh6c trdn 86o c6o ki5t qua hoqt dQng kinh ndm 2019 tdng so vdi ndm trudc, xem th6m tqi thuy6t minh s6 25"
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C0ng ty Cd phin Xfly dgng - Dia 6c Cao su

S6 Z:O Nam K, Khdi NghI4 Phuong 6, QuOn 3, Tp. H6 Chi Minh
Brio c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh t6t tnnc ngdy 3l/1212A19

Trong n[m 2019, C6ng ty thuc hiQn kho6n riy th6c d]u tu cho 6ng Duong Hii Hi theo hqp d6ng khorin riy th6c d6u tu s6
0I/HDUT-DOCS ngdy 0l/0112019. Tuy nhi6n do bii5n dQng cta thi trudng kh6ng thuQn lgi n6n viQc d6u tu ch{mg kho6n
kh6ng c6 lqi nhuAn. T6ng khodn 16 <tdu tu ch{mg kho6n phrit sinh trong nim ld 8,043 ty tl6ng, trong d6 khoan 16 tuong
rlng vdi ti lQ phan chia theo hqp dpng riy th6c il6u tu cta COng ty d6 clu-o. c Chi nhAn vdo ki5t qui kinh doanh li 1,603 ry,
xem thOm tai thuyit minh s6 23. 56 cdn l4i cria b€n nhQn riy th6c du-o. c Chi nhOn la mQr khoan phti thu tr6n Bdng can A6i
kt5 to6n tpi thdi di€m3l/12/2019 (xem th6m thuy6t minh s6 08) vd il6 dugc thu h6i sau thoi dGm k6t thric n6m tai chinh.
Th6ng tin chi tiist vC hqp d6ng ktodn riy th6c tl6u tu xem r4i rhuyet minh s5 31.

. clrt DQ vA cHiNH sAcH rf roArv Ap DUNG rAr cONG ry

. Ky k5 torln, don vi tiirn tQ sfr dgng trong k5 to6n

K, k6 to6n n6m cta Cdng ty bit <l6u tir ngdy 01/01 vd k6t thric vdo ngiy 3ll12 hang ndm.

Don vi tiAn tQ srl dgng trong ghi chdp ki5 totui ld il6ng Viet Nam (VND).

. ChuAn mup vir Ch6 dO tr6 toin 6p dgng

Chd dO rc rc,in dp dqng

C6ng ty 6p dqng Ch6 dO fi6 todn doanh nghiQp ban hdnh theo Thong fi s6 200/20\4ITI-BTC ngdy 22/12/2014 cria BQ
Tdi chinh vd Th6ng tu sd 53/2016[T-BTC ngdy 21103/2016 cria BQ Tdi chinh v0 viQc sr]a tl6i, b6 sung mQt s6 di€u cria
Th6ng ru s6 ZOOTZO|+rrT-STC.

Tttyen b6 vi viQc tudn thil Chuiin mryc kA ndn yA Cki dA tui rcdn

C6ng ty tI6 6p dgng c6c Chudn mpc ki5 to6n ViQt Nam vd c6c vln bin huong OAn Ctru6n mlrc do Nhd nudc tI6 ban hanh.
C6c Brio c6o tai chinh <Iu-o. c lflp vd trinh bdy theo dung mgi quy <linh cria tirng ChuAn myc, Th6ng tu huong dAn thpc hiQn
Chu6n mgc vd Ch6 dO ki5 torin doanh nghiQp hiQn hdnh dang rip dgng.

. C0ng cg tiri chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tdi san tdi chinh

Tdi san tii chinh cria COng ty bao gdm tiAn vd c6c khoan tuong duong tiAn, c6c khoAn phai thu khdch hdng vi phai thu
khfrc, c6c khoan cho vay, cdc ktroan <tAu tu ng6n @n. Tpi thdi di6m ghi nhAn ban dAu, tdi san tAi chinh du-o. c x6c dlnh theo
gi6 mua/chi phi ph6t hanh cQng c6c chi phi ph6t sinh kh6c li6n quan trgc tii5p d6n viQc mua, ph6t hdnh tdi san tdi chtnh tI6.

Nq phai ri tdi chinh

Nq phii tr6 tni chinh cria COng ty bao g6m c6c khoAn vay, cdc khoan phfli tr6 nguoi b6n vd phdi tr6 kh6c. T?i thoi di6m ghi
nhQn l6n dAu, c6c khoan ng ph6i trd tii chinh tlu-o. c x6c <linh theo gi|phbthanh cQng c6c chi phi ph6t sinh 1i6n quan trpc
tirip dtin viQc ph6t hanh no ph6i fia tai chinh d6.

Gid tr! sau ghi nhQn ban eliu
HiQn t4i chua c6 c6c quy ilinh cg thrS va d6nh gi6 lpi cOng cg tdi chinh sau gtri nh{n ban dAu.

. Ti6n vi cic khoin tuong iluong ti6n

Ti€n bao g6m ti6n m{t t4i qu!, tiAn gr}i ngdn hdng kh6ng k} hAn.

. Cdc khoin iIAu tu tii chinh

Chung khorin kinh doanh h danh mgc chimg khorin ty ttrac OAu tu duo. c ghi nhAn ban d6u tr6n s6 k6 toan theo gi6 g5c,
bao g6m: Gi6 mua cQng c6c chi phi mua nhu chi phi mdi gi6i, giao dich, cung c6p thdng tin, thur5, lQ phi vd phi ng6n hang.
Sau ghi nhfln ban tl6u, ch{mg kho6n kinh doanh dugc x6c <linh theo gi6 g5c trir <li dg phdng giam gi6 chtlng khorin kinh
doanh. Khi thanh l), ho{c nhugng btui, gi6 v6n cria chimg kho6n kinh doanh duo. c x6c tlinh theo phu<rng ph6p binh qudn
gia quyAn.

C6c khoan dAu tu n6m giE <trSn ngdy 116o han bao g6m c6c kho6n cho vay duo. c ndm gifi <Ii5n ngdy tl6o h4n vdi mpc dich
thu ldi hdng lc) vd c6c khoin ttAu tu n6m git <tr5n ngdy tl6o hpn kh6c.
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COng ty C6 phAn XAy dqng - Dia 5c Cao su

S6 Z:O Nam Ky Khoi NghTa, phudng 6, euQn 3, Tp. Hd Chi Minh
86o crio tdri chinh

Cho ndm tdi chinh ki5t thric ngity 31/1212019

C6c.kho6n dAu tu g6p v6n vdo c6c don v! kh6c bao giim: ciic khodn dAu tu vdo c6ng c9 v6n cria don vl kh6c kh6ng c6
quyAn kirim so6t, d6ng ki6m so6t ho{c c6 6nh huong tl6ng kC O5i voi b€n rlugc Aau tu. Gi6 tri ghi s6 Uan aau cua cac
kho6n <tAu tu ndy du-o. c x6c dlnh theo gi6 g6c. Sau ghi nhQn ban dAu, giri tri cria c6c kho6n eAu tu nay dugc x6c dinh theo
gi6 g6c trU di dy phdng gi6m gi6 kho6n d6u tu"

Dy phOng gi6m gi6 c6c khodn dAu tu du-o. c l6p vdo thoi di6m cu5i n6m cU thiS nhu sau:

- O6i voi danh mqc chring khoiin riy th6c dAu tu: cin crl trich lQp dg phdng ld s6 ch€nh lQch gifia gi6 g6c cria c6c kho6n
dAu tu tlu-o. c h4ch torin tr6n s6 kr5 torin l6n hon gi6 tri thi truong cria chring tai thdi di6m lQp dg pirOng vd dugc x6c dinh
ld khoan l5 chua thirc hiQn cria hqp ddng riy th6c <IAu tu. Trong d6 khoan l5 chua thgc hiQn tuong img v6i rf lQ ph6n
chia k6t qud riy thric cria Cdng ty <Iu-o. c ghi nhfln vdo Chi phi tdi chinh vd Dg phdng gi6m gi6 chimg khorin kinh doanh,
khoan 16 chua thlrc hiQn cria b€n nh$n riy th6c dugc ghi nh4n mOt kho6n phdi thu kh6c tr€n Bang cdn <I5i t<i5 toan t4i
thdi <li6m l{p 86o c6o tdi chinh .

- p6i vOi khoan dAu tu nim gifi l6u ddi (kh6ng phdn loai ld chrlng khorin kinh doanh) vd kh6ng c6 anh hu0ng d6ng k6
e5i vOi b6n tlugc dAu tu: niSu khoan tliu tu vdo c6 phi6u ni6m yi5t ho{c gi6 tr! hqp lf cria kho6n dAu tu du-o. c x6c <l!nh tin
cfly thi viQc lQp dg phOng dga tr6n gi6 tri th! truhng cria c6 phii5u; ntlu khoan d6u tu kh0ng x6c dinh ilu-o. c gi6 tri hqp ry
t?i thdi di6m b6o crio thi viQc lQp dy ph0ng cdn crl vio Biio c6o tdi chinh t4i thdi <Ii6m trich l6p du phdng cria b6n duo. c
<l6u tu.

- D6i vdi c6c khoin dAu tu n6m gifi d6n ngdy d6o h4n: c6n crl kh6 ndng thu h6i A6 tAp arr phdng ph6i thu kh6 ddi theo
quy dinh cria ph6p luflt.

. Crlc khoin nq phfli thu

C6c khoan phdi thu dugc theo d6i chi titit theo k! han phai thu, d6i tuqng ph6i thu, loqi nguy€n tQ phii thu, vd c6c yi5u t0
kh6c theo nhu cAu quin lf cta C6ng ty.

Dy phdng ng ph6i thu kh6 ddi duo. c trfch lQp cho c6c khoan: ng ph6i thu quri hqn thanh toAn ghi trong hqp d$ng kinh t6,
c6c kht5 udc vay ng, cam t6t trqp <I0ng ho{c cam kilt ng vd ng ph6i thu chua di5n h4n thanh toiin nhrmg kh6 c6 kh6 ndng
thl h6i. Trong d6, vipc trich l6p dy phdng ng ph6i thu qu6 h4n thanh to6n du-o. c cdn cf vdo thdi gian trd nq g5c theo hqp
d6ng mua b6n ban dAu, khOng tinh di5n viQc gia h4n no gita c6c b6n vd ng ph6i thu chua <I6n h4n thanh toan nhmg kh6ch
no dd l6m vdo tinh tr4ng ph6 s6n ho{c ilang ldm thri tqc gi6i thti, m6t tich, b6 tr5n.

. Hirng tirn kho

Hdng tdn kho <Iugc ghi nhQn ban dau theo gi6 g5c bao g6m: chi phi mua, chi phi ch6 bii5n vd c6c chi phi li6n quan trgc tiiip
khric ph6t sinh <16 c6 du-o. c hdng tOn kho d <Iia di6m vd tr4ng th6i t4i thdi <Ii6m ghi nh4n ban dAu. Sau Chi nhan ban dAu, t4i
thdi di6m lflp 86o c6o tai chinh ni5u gi6 trl thudn c6 th6 thyc hiQn duo. c cria hang tdn kho th6p hon gi6 g6c tht hang t6n kho
tlugc ghi nhdn theo gi6 trl thu6n c6 th€ thlrc hiQn <Iuo. c"

Gi6 tri hdng tOn kho du-o. c x6c dinh theo phuong ph6p binh qudn gia quy6n.

Hdng t6n kho du-o. c h4ch toan theo phuong ph6p kC khai thudng xuyOn.

Phuong ph6p x6c itinh gi6 tr! stn phAm d0 dang cu6i ndm: Chi phi san xu6t kinh doanh do dang du-o. c tQp hqp theo ttng
c6ng trinh chua hodn thanh hoflc chua ghi nhQn doanh thu, tuong img vdi khiSi tuqng c6ng vi€c cdn do dang cu5i nAm.

Du phdng gi6m gi6 hdng t6n kho du-o. c lSp vdo thdi di6m cu6i ndm ld s6 ch0nh lQch girla gi6 gOc cria hdng tdn kho l6n hon
gi6 ffithudn c6 the thuc hiQn du-o. c.

" Tii sin c6 Olnn

Tai san c5 Ointr htu hinh du-o. c ghi nh$n ban dAu theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh st dung, tdi san c6 tlinh hiru hinh du-o. c ghi
nhQn theo nguy€n gi6, hao mdn lu! k6 vd gi6 tr! cdn 14i. Kh6u hao tdi s6n c5 dinh dugc trich theo phuong ph6p ttudng
thdng vOi thdi gian kh6u hao tlu-o. c udc tinh nhu sau:
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COng ty Cd phAn Xiy dr;ng - Dia iic Cao su

s5 z3o trtam Ky Khdi Nghia, phudng 6, euan 3, Tp. Hd Chi Minh
86o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh k6t thric ngity 3llt2l20t9

2.9 "BiltilQng sin iliu tu

e6t dEng sAn d6u tu dugc Chi nhAn ban <l6u theo gi6 g6c.

o6i voi b6t OEng sdn tlAu tu cho thu6 hopt dQng <Iuo. c ghi nhQn theo nguy€n 916, hao mdn lu! k6 vd gi6 trl cdn lgi. Trong
116 kh6u hao {ugc trich theo phuong ph6p <Iuong thAng vdi thdi gian kh6u haodu-q. c uoc tinh nhu sau:

- Nha cu4 vQt ki6n truc

- QuyAn srl dung d6t ldu ddi

05 ndm

Kh0ng kh6u hao

2.10 " ThuG ho4t tlQng

Thu€ hopt tlQng ld loei hinh thu6 tdi san c6 <[nh md ph6n l6n rui ro vd lgi ich gan tiAn vfi quyAn sd hitu cria tai san thupc
vd b€n cho thu6. Khoan thanh to6n duOi hinh thrlc thu6 hopt tlQng duo.c h4ch rodn vdo b6o ciio k6t qu6 hoqt rlQng kinh
doanh theo phuong ph6p <ludng thlng dga tr€n thdi han thu6 hopt dQng.

2.l l . Chi phi trfl trurirc

C6c chi phi <H ph6t sinh 1i6n quan d6n kiSt qut ho4t tlQng san xu6t kinh doanh cria nhiAu ki k6 toiin dugc hpch to6n vdo chi
phf tr6 tru0c <16 phan b6 AAn vao ki5t qu6 hoSt <lQng kinh doanh trong c6c k5, ki4 todn sau.

ViQc tinh vi phdn b6 chi phi tri tru6c ddi h4n vAo chi phi san xu6t kinh doanh tung kj ki5 toan <Iugc c[n cf vdo tinh chdt,
mrlc dQ tung lopi chi phi dC llra chgn phuong ph6p vd ti6u thrlc phan b6 hsp ly. Chi phi tra trudc du-o. c phAn b6 ddn vao
chi phi san xu6t kinh doanh theo phuong ph6p <tudng thEng.

2.12 .Ctc khoin ng phii tri
C6c khoan ng phii tri dugc theo d6i theo k! hgn phii trA, d6i tugng phii tra, lo?i nguy€n tC phai ffd vd c6c yi5u t5 khac
theo nhu cAu quan $ cria COng ty.

2.13 . Vay vir nq phii tri
C6c khoan vay vd ng tlugc theo d6i theo timg d6i tugng cho vay, timg Erti u6c vay ng vn kj, hqn phdi trt cria c6c khoAn
vay, no. " Truong hqp vay, ng bing ngoqi tQ rhi thgc hiQn theo d6i chi ti(5t theo nguyOn tQ.

2.14 .Chi phi tlivay

Chi phi di vay <Iu-o. c ghi nh4n vao chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong nIm khi ph6t sinh, trir chi phi <li vay li6n quan t4rc
ti6p <l5n viQc <I6u tu xdy dpg ho{c s6n xu6t tai san d0 dang <Iuo.c tinh vao gi5 tri cta tii sin d6 (duo. c v5n ho6) khi c6 <hi

c6c diAu kiQn quy <linh trong Chu6n mlrc K,5 to6n ViCt Nam s5 16 "Chi phi di vay''. Ngodi ra, e5i voi khodn vay ri€ng phqc
vu viQc x6y dgng tai san c6 dinh, b6t eqng s6n tIAu tu, 15i vay dugc v6n h6a k6 ci khi thdi gian xdy dgng du0i 12 thdng.

2.15 . V6n cht sO hilu

V5n d6u tu cria chri sd h8u dugc ghi nhan theo sd v6n thyc g6p cta chri s0 htu.

Th{ng du vSrr c6 phan phan 6nh ch6nh lQch gita m$nh gi6, chi phi t4rc tii5p li6n quan tltSn viQc ph6t hdnh c6 phi6u vd gi6
ph6t hanh c6 phi6u (k€ ci c6c trutmg hap t6i ph6t hturh c6 phiiSu qu!) vd c6 th6 h th{ng du duong (nriu gi6 ph6t hanh cao
hon mQnh gi6 vd chi phi trgc tii5p li€n quan d6n viQc ph6t hdnh c6 phi6u) ho{c th{ng du 6m (ntiu gi6 ph6t hanh th6p hon
mQnh gi6vd chi phi t4rc tii5p li6n quan diSn viQc ph6t hdnh c6 phi6u).

C6 phitiu qui h c6 phi;5u do C6ng ty ph6t hdnh vd tlugc C6ng ty mua l4i, c6 phiiiu ndy khdng bi hiry b6 vd sE du-o. c t6i ph6t
hanh trd lpi trong khoang thdi gian theo quy rlinh cria ph6p luQt vE chimg khodn. C6 phii5u qu! <luqc ghi nhfu theo gi6 tri
thyc t6 mua l4i vd trinh bdy tr€n Bnng C6n A6i tii toan h mQt khoan ghi giam V6n <lAu fi cria cht sd hfru. Gi6 v5n cta c6
phii{u qu! ktri tii ph6t hdnh ho{c khi srl dyng d6 tra c6, tfc, thudng... <lu-o. c tinh theo phuong ph6p binh qu6n gia quy€n.

LSr nhu$n sau thuti chua phdn ptr5i pmn 6nh kiSt qud kinh doanh (16i, 16) sau thui5 thu nhgp doanh nghiQp vd tinh hinh
phdn chia lgi nhuQn ho{c xr} lf l5 cua C6ng ty. Trutmg hqp trd c6 tfc, lgi nhugn cho chri s0 htu qu6 mfc s6 lgi nhu4n sau
thui5 chua ph6n ph5i du-o. c ghi nhgn nhu trudng hqp giim vOn e6p. Lqi nhufln sau thu6 chua phdn ph5i c6 thtl dugc chia
cho cric nhn ddu tu dga tr0n W l€ e6p v6n sau khi tlugc Dai hQi d6ng c6 il6ng ph6 duyQt vd sau khi da ffich lSp c6c qu!
theo Didu lQ Cdng ty vd c6c quy <tinh cria ph6p luflt ViQt Nam.

ffi
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55 236 Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 6, eugn 3, Tp. H6 Chi Minh
Brio c6o thi chinh

Cho ndm tdi chlnh t6t ttrUc ngiry 3tlt2l20t9

Cdng ty trich lQp c6c qu! sau tt lgi nhu4n thuAn sau thui5 thu nhQp doanh nghiQp cria Cdng ty theo dA ngh! cria HQi d6ng
qu6n trl vd dugc cric c6 d6ng phO duyQt tqi Dai hQi d6ng c6 d6ng thudng ni€n:

- Quy dAu tu ph6t tri6n: Qu! ndy dugc trich l6p nhim phqc vr,r viQc mo rQng ho4t d6ng ho4c ddu fi chi6u s6u c1a C6ng

- Quy khen thu&ng, phric lgi vd Qu! Khen thu0ng Ban di€u hanh: Qu! ndy dugc trich lQp dC khen thufing, khuytln khich
vdt ch6t, dem l4i lgi ich chung vd ndng cao phric lgi cho c6ng nhdn vi€n vd dugc trinh bdy nhu mQt khoan ph6i tr6 tr6n
BAng cdn A6i n6 torin.

C6 tric phai tr6 cho c6c c6 dOng dugc ghi nhQn ld khoan phdi tra tr6n B6ng cdn O6i t6 toan cria C6ng ty sau khi c6 th6ng
b6o chia c6 trlc cria HQi ddng Qu6n tri C0ng ty vd th0ng brio ngdy ch6t quy6n nh{n c6 tfc cria Trung t6m Luu kf chung
khorin ViQt Nam.

2.16 " Doanh thu

Doanh thu cung ctip dich vlt

Doanh thu cung c6p dlch v9 <Iu-o. c ghi nh4n khi <l6ng thdi th6a mdn cric diOu kiQn sau:

- Doanh thu,dugc xric <Iinh tuong d6i ch6c ch6n;

- C6 kha n6ng thu duoc lgi ich kinh t6 tir giao dlch cung c6p dich vU d6;
- X6c dlnh dugc phAn c6ng viQc tI6 hodn thdnh vdo ngdy lQp B6ng c6n O6i tti toan;
- Xric dlnh tluoc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi Oe noan thdnh giao dich cung c6p dlch vu d6.

PhAn c6ng viQc cung c6p dich vp dd hoan thdnh dugc x6c dinh theo phuong phrip danh gi6 c6ng viQc hodn thdnh.

Doanh thu hCI. p ding xdy iltng
Trudng hSp hSp d6ng xdy dUng quy <linh nhd thAu dugc thanh toiin theo gi6 tri kh5i lugng thgc hiQn, khi k6t qua thpc hiQn
hqp d6ng xdy dgng du-o. c xiic dlnh mQt c6ch driLng tin cQy vd dugc kh6ch hdng x6c nhQn, thi doanh thu, chi phi li€n quan
<I6n hqp ddng dugc ghi nhQn tuong rlng vdi phdn c6ng viQc dd hodn thinh dugc kh6ch hdng xiic nh4n trong ndm ph6n 6nh
tr€n h6a <lon d6 lpp.

Doanh thu hoqt dQng tdi chinh

Doanh thu phrit sinh tir ti6n l5i, c6 tfc, loi nhuQn du-o. c chia vd c6c khodn doanh thu hoqt dQng tdi chinh khric dugc ghi
nh6n khi th6a m6n <l6ng thdi hai (2) diAu kiQn sau:

- C6 khd ndng thu dugc lgi ich kinh t6 tU giao dich d6;

- Doanh thu dugc xric dinh tuong d6i ch6c chan.

C6 tfc, loi nhuQn dugc chia dugc ghi nhQn khi C6ng ty dugc quy€n nhQn c6 tirc ho{c duo. c quydn nh{n lqi nhuQn tir viQc
g6p v6n.

2.17 . Gi v6n hirng brin

Gi6 v6n hdng b6n trong ndm duo.c ghi nhQn phi hqp vdi doanh thu phrit sinh trong n6m vd d6m b6o tu6n tht nguy€n t6c
th{n trgng. Ciic trudng hqp hao hgt vflt tu hdng h6a vugt dlnh mric, chi phi vugt dlnh mric binh thudng, hdng tOn kho bi
m6t mat sau khi da trU di phan trach nhi6m cria tQp th6, cii nh6n c6 li6n quan,... dugc ghi nhQn dAy dt, kip thdi vdo gi6 v6n
hdng brin trong nim.

2.18 . Chi phi tiri chinh

C6c khodn chi phi du-o" c ghi nhQn vdo chi phi tdi chinh g6m:

- Chi phi ho{c c6c khodn 16 li€n quan d6n c6c ho4t dQng dAu tu tdi chinh;

- C6c khoin 16 do thanh lj, chuyCn nhugng ch(mg khoan ngin hqn, chi phi giao dich b5n chfmg khorin;

- Dy phdng gidm gi6 chrlng khorin kinh doanh, dy ph0ng t6n th6t dAu tu vdo don v! kh6c...

C6c khoan tr€n duo. c ghi nhQn theo t6ng s6 ph6t sinh trong n6m, kh6ng bi trt v6i doanh thu hoat dQng tdi chinh.

2.19 . Thu6 thu nh{p doanh nghiQp

a) chi phi rhu6 TNDN hi6n hdnh

Chi phi ttru6 1-ttoN hi€n hdnh dugc xiic <Iinh tr€n co so thu nh4p chlu thu6 trong n6m vd thuii su6t thu6 TNDN trong nam
tdi chinh hi6n hdnh.

b) Thui5 su6t thui5 TNDN n6m hi€n hanh

C6ng ty hiQn dugc rip dpng mric thui5 su6't thu6 thu nhQp doanh nghiQp 1d,20% A5i vOi ho4t dQng kinh doanh c6 thu nhflp
chiu thu6 TNDN cho n6m tdi chinh t6t ttrUc ngdry 3llt2l20t9.
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86o cr{o tii chinh

Cho n6m tdi chinh t6t tfrUc ngiry 3lll2l20l9

2.20 .Lni co bin tr6n cO phi5u

Ldi co ban tr€n c6 phi6u <Iugc tlnh bang c6ch chia loi nhufln ho[c 16 sau thu6 phan b6 cho c6 d6ng s0 hiru c6 phi6u ph6
th6ng cria 96ng ty (sau khi <Ia di€u chinh cho viQc trich lQp QuI Khen thu0ng, phric lgi vd Qu! khen thuongB* aiAu
hdnh) cho s6 tugng binh qu6n gia quydn cria sO c6 phi6u ph6 thdng dang luu hanh trong nbm.

2.21 . Cdc b6n liOn quan

C6c b6n dugc coi ld li€n quan ni5u b6n tI6 c6 khd n6ng ki€m so6t ho{c c6 anh hudng <l5ng k6 O6i vOi ben kia trong viQc ra
quyi5t einh v6 c6c chlnh s5ch tdi chinh vd ho4t <IQng. C6c bOn li€n quan cria C6ng ty bao gtim:

- C6c doanh nghiQp trgc ti6p hay gian ti6p qua mQt ho4c nhiAu trung gian c6 quy6n ki€m sorit COng ty ho{c chlu sg ki6m
soiit cta C0ng ty, ho{c cing chung sy ki6m sorit vdi C6ng ty, bao g6m c6 c6ng ty mg, c6ng ty con vd c6ng ty li€n k6t;

' C6c cit nhdn tnrc ti6p ho4c gi6n ti.5p nam quyen bi6u quy6t cta COng ty md c6 anh huong d6ng kC O6i vOi C6ng ty,
nhtng nhdn sy quan lf chri ch6t cria C6ng ty, nh[ng thanh vi6n mat thii5t trong gia dinh cria c6c cii nh6n ndy;

- Ciic doanh nghiQp do ciic c6 nh6n n6u tr0n n6m tryc titSp hoqc gi6n tit5p phAn quan trgng quy6n bi6u quyi5t ho{c c6 6nh
hu&ng d6ng ke toi cac doanh nghiQp ndy.

Trong viQc xem xdt tung m6i quan hQ cria c6c bdn li€n quan <tC phuc vg cho viQc lQp vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh, C6ng
ty chir y tdi ban ch6t cta m5i quan hQ hon ld hinh thrlc ph6p lf ctia c6c quan hQ d6.

2.22 "Thingtin bQ phfn

Ho?t dQng chinh cria Cdng ty ld xdy ldp c6ng trinh t?i ViCt Nam. Theo d6, Cdng ry dd d6nh gi6 vd tin ruong r6ng viQc
kh6ng lQp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh b0 ph{n theo linh vgc kinh doanh vd dia lf trong biio c6o tdi chinh cho ndm rdi
chinh k6t thric ngdy 3l thang 12 ndm 2}lg liLphn hqp vdi quy dlnh t4i ChuAn mpc t6 torin ViQt Nam s6 ZS - 86o c6o bQ
phfln vd phn hqp vdi tinh hinh kinh doanh hiQn nay cria Cdng ty.

3 . TTTN vA CAC KHOAN TIIONG DTIoNG TIIN
3t/t2120r9 0t/01/2019

\TND

Ti€n m4t

TiAn gui ng6n hdng kh6ng k! h4n

Ti6n dang chuy6n

4 .PHAITHUKHACHHANG
3Ut2l20t9 0t/0U20t9

ci6tri Dp phdng Gi6tri Dy phdng

4
rn

bt
i\{
ig

p

),a.rs

878.884.940 30.753.612.8s2

1.203.206.740 921.06852s

- t.241.057.847

2.082.09r.680 32.915.739.224

VND

a) Phii thu cia kh{ch h}rng chi ti6t theo khrlch hirng c6 sii Ou ltrn

C6ng ty TNHH MTV Ph0 Binh

C0ng ty TNHH Thi€n Phuong

BQ Tu LCnh Thdnh pn6 UO Ctri
Minh

COng ty C6 phan DAu tu vd Kinh
doanh nhd Vi0t Beach

C6c d5i tugng kh6c

VND

13.673.000.000

17.497.000.000

5.270.865.920

15.615.786.366

VND

3.294.181.9t0

3.365.5 13.465

13.257.949.209

19.917.644.s84 s2.056.652.286

b) Phei thu cfra khrich hirng phfln lo4i theo ki hgn thanh toin
- Ciic kho6n phdi thu ngan n4n

- C6c khoan ph6i thu ddi han

r 8.665.439.333

1.252.205.251

50.804.447.035

t.252.205.251

19.9t7.644.584

l5

52.0s6.6s2.286
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S5 236 Nam Ki KhOi Nghia, Phudng 6, eufln 3, Tp. H6 Chi Minh
B6o c6o tiri chinh

Cho ndm tdi chinh ti5t ttrUc ngity 3t/1212019

5 . TRA TRI,6C CHo NGI.],fl nAx xcAx nIx
3Ut2l20t9 0t/0U2019

Gi6tri Dy phdng Gi6fi! Dp phdng
\TND

152.883.300

\TND \.IND

2.013.722.A00

207.883.300

\TND

- C6ng ty TNHH San xu6t - Thuong
mpi - Dich vg - XAy dgng Tf Gia

- Cdckh6chhangkh6c

6 .PHAITHUVTCHOVAY

a) Ngin hgn"

- Phaithuchovayc6nh6n
- Phdi thu cho vay tr5 chtc
- Phai thu cho tlQi thi cdng vay

b) Dii h4n

- Phai thu cho ilQi thi c6ng vay 
(*)

Gi6tri Dg phdng

1s2.883.300 2.221.60s.300

3Ut2t20t9 0t/0U2019

g
lg1
rttt'

K\E

.A
l KIE

Gi6tri Dg phdng

VND VND

1.785.000.000

8.000.000.000

430.716.970

\TND

10.21s.716.970

6.230.716.970

6.230.7t6.970 - 10.21s.716.970
(*) 

56 du cho c6c <lQi xdy lip vay ddi h4n dC ttri cOng c6ng trinh vOi thdi hqn hai nam k0 tir ngdy nh$n ng, l6i su5r cho vay
ldl4,4Wtdm. Hinh thric rl6m bdo ld rin chdp.
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Ĥto
:E<o\
oa{\

\<oo
.Gl
o
IZ
b0
.5
,E
C)

P

,<Cl.o
o.(d

>'.:J
hIIc

^OiE
o.
b.

o0)o\,cPo
,cl r{
'lr a.t

'Jr 6
o0

o)o
o0

.O
o4
o
cit
-9

,&
trr6

HY
Zgo

.trH E=
-9S)v/

,4.*b
-F ,:E t
l.E--=F E .X:6g _c _4
- o e':91

A E "5#
E ctA '5 (6.1"€

.i E *"5
X'E 9sH 9 t..6\-/.gISo

/ra

U an Etli.4 E -^OOo E i".E
.VlJc)

!o\E-
EX
,6-
O6
69,e
o oI).(gctro.5

\<0)
}Z

c
-qo
,61

,(l

Q

!q

Y

i0,l}

il1
s(

\n':4

a-

z
(-)

<o

F
ao

o ((l.

HCy
U .a;:
..: o0

rA
b0i
!.Enc !9
7.4
Xts
EV

,(Gl

Oi txr
+(O tr(.) ts
7n ,2.9\o
q0 ca
E c.l

va r-e



-\
\
ril
]A

I
9

lffi
r llE
l=ll E
IEII E

lsllt
I ilE
I'lla

I llE

I llsr-r14
lEll e
I eill*cr

lsll ?

l"llE
s

\<{)

M
()
I
c(d

-c
O

x,cl
trs
Eo
,(G

E
,(Cd

.6

€tz
.B
o
(€
"3o.x
o-
s

G
b0

€r.
'o o.
e -P'

adg
5 .(d

6'to
>,t
h0 id

1Qfi

9999U

iqdoo
v999U
.d ri c.i ,.i cj
-c!c.tooO\otq q 0o \q

c.l *

ttt

eaaee
v999U

cO|rrNiaOHc^lNooOco\ooco\o
crl 

-

.G

F
o0

.<o-a
6

SPE'E HE- O A0()
€'2tr 0.8
oo-oo**!(n - c =o0\J -',o-E.(!
-cSEcD.eCr-i co r 

=.'iv-V oo>**Pr.E€
FH-<U!.F..66zlCA(J xtr 5a
^^<(i -c -c >HX Q U cl'r: =:'$'9*Ab-

": >i= o o o
;i (O.<6 d .d .E
!XOUQV
.a.dF
. ,<CB .(, ,<d r(d .((\,
a&-CS-C-C
Eqa.p.aaiiE "<O .<O .<O .<O "(O
OQ(')OU(),G >, >! >, >, >,
>ef€€P
r b0 b0 O0 hO oI)

-:Q:Q:QlQlQ
^EUUqr9L'l+lrr

t-.1z

tlz

!
z

Ioo
,o
o

IJ

o.<o
bo
.6

.<o "x'=
P E..u
=4.-P il.-
g.E 5- ootr
()E:,
,cY^
Fe6D(}\
oi .8...5 5
= 

'= ,o c.l

e sx 5N ?'ii \

; gs
.E€;
P.9=

.n c a')
o' .d c-lil€eA& o

A .a .(B

'o S-b
a=-J

xE.E.
l+.?C

.8.,e 'E
aod'98'3 o\

E -.E X

= 
;,; N

.(O .t *

o !+ '(!.cB 9' Oo-tr<
o oJ.cd O .-m=O
.H.b. sp

':t^ 9 oo:v=.c
Q'od

'H € 
'9'ao9 IEc5.

s-tr cd

b0* =o.b ()
9 >uo

E ho-

:=' oo :
o b*'qE$
R. 9.65..6 ",oroR
CoOar.8HJ
5.a.)lz;vl
oo \ci $
.Esq
*c{rt
Io.'oEei -
=tB':9 I oo

o ':! (o
x-cv uE-V a G
> oo'i €.rC-
o.5 o '='5.-c.6 -tr o€ tr

f =."? 
ig

E tr^- ord-c 5 .6
(€ tr (too .
.f-g€o E() e '<(2 *^ \O
'>rE* 6 >
-'J6-^p'lpn'E Eo

i'i.E..t E
.- a* >r 5
.-!! x *f <ctra =' 

<o. -C A
H

lE
lGrl\olql\o
l6le

lE
lo
I ?.)
l-1IO
l6llF-
ldlia
IEl\o

l,"
lro
l6l\ilral\o
lF'
I f.)IF

l*
l6l\o
I ?.)
l.j
lial9lcrIFlc

le
lol6rlala\laIYla\l.rld\

l*
l<l{
l9lo
l\o
lcil\olr

l-

le =c BBBffslF,oocooora)col> od d e.i ci ci oi,ri
I oOoO NO=lFrO\I nq \qq--Itah€r\6I 6lo -@ol6tstrm+
lm-
I
I
I
I

lg ee'FB89R
16 O\O -iaoON\Ol> J cj ri rj \c, ci oiI +N rlF-O\c.r\OI \u.) nnr.!.'.)-I €c- orac\tI c.f \O f.. 0O \O
I q\ \ocir'
I ca-
I

I
I

laal=O\F-OF-o\lZ Fc'{rlr\
l> c1 9 .! oq c.l
I -0006 OI ia<f--t taI -Ot*.F-I vd J d; v
I c.to\olh-6tl---
I

I
I

lgsacs 888lf-. \o-Oc'r -OOl>,.iodd.d ddod
I C-.liAiaO +oOea
I c!-1 \\ \oH(\
I c-t++-I in |.)\o
I e6+
lr
I

I

I
I

le e+as'8eF
16-6FN-ooc!+l> U od od ,ri # ci oiI F-O\\O1r) -cOsfI .'l..:t-q coco
I ar c..l \o oI oo=tf-
I oq-:\o
I --

bo

,a
a
o

.x

.d

o
h0

.(n

\J

= 
O\O a..OOO\

Z.-\OO\OO\O
> qq \!'1099

co F- c.l t'- \O Oh+caF-tnhHr,F\r)t.)*
c,i -.: J od o\ -O\Or,*\A
f\ cO 

- 
vi

vv v v

o\

e

o0

a
o

T
00

o\

s
c-l

ca

Bodm?E-tas.l
YO Y(, \O \(() \<() \<() \<o \(o

o"a.ao.oia.o.o.
.<o .<o .<o "<o .<o G<o .<o "<o(.)ooooooo
.(i i(i r(€ r(d r(d .(c rcd rcd
*ggHtgHi4ZZZZZZZ

a)

\<o

o

a0

.l
U

EO\
EX9\
,€B -
Om
u .e.ooo
tro.3

\<o
JA

o
'&

6

U

-cc'5z
(J

.<o

H
F<

Fi
o <cG.

xo
{J ,.;.E ep
6,bih':
rpr
EOr

e39
V.Ag '.5

^Fq
d6 '-

trr iIr
c1o E
9c!
V,A
e0 c.r
EN
lQ *o\)a



C6ng ty Cd phAn Xiy dgng - Dia 5c Cao su

S6 236 Nam Ky Khoi Nghia, phudng 6, euQn 3, Tp. H6 Chi Minh
B6o cdo tii chinh

Cho ndm tdi chinh ttit thUc ngdy 3l/12/2019

S .PHAITHUKHAC

a) Ngfn hp
- PhaithuvQt4m{mg

- K;f cu-o. c, kf qu}

- PhAi thu C6ng ty C6 phan Tdn E4i
Thint ttl

+ Khodn phdi thu ctia COng ty
+ Khodn phdi thu hQ cdc cO dAng

g6pviSn

- Phai thu vC gfXH, BHYT
- Phai thu 16i cho vay

- Phai thu v6 chi hd c6c c6 <I6ng g6p
v6n dg,6n QuQn 9 ti€n phi li€n quan
khoi kiQn

- Phai thu Ong Duong Hdi Hi theo

hqp d6ng riy th6c dAu tu (2)

+ Khodn l5 da thtrc hi1n

+ Khodn 16 chua thqc hiQn

- Phai thu kliac

b) Phii thu khrlc li cic b6n li0n quan
(Xem th1ng tin chi tiiit tqi thuydt
mtnh sd 33)

Giri tri Dy phdng Gi6tri DU phdng

3yt2l20t9 0t/0U2019

VND

13.815.292.529

367.501.214

33.035.000.000

I 1.535.000.000

2 t.500.000.000

535.839.007

804.314.283

1.058.893.696

29.852.841.270

6.431.720. t 76

23.418. t21.094

55 L044.018

VND

(1 1.s35.000.000)

(t t.535.000.000)_

\TND

3l.r 12.991.308

37.127.500

33.035.000.000

11.535.000.000

21.500.000.000

357.,608.954

2.s99.453.854

873.893,696

33.384.736.1r8

16.66i.898.544

r6.720.837.574

8.832.533

\TND

(l 1.535.000.000)

(t 1.535.000.000)

\

v

80.020.726.017 (r1.s35.000.000) 101.409.643.963 (11.s3s.000.000)

29.951.816.396

(') 
Khoan ph6i thu C6ng ty C6 phan Tdn Dqi Thdng li6n quan kho6n v6n g6p dAu tu vdo dg 6n Ldng biQt thu sinh th6i

du llch ven sdng t4i Phudng Long Binh, QuOn 9 theo hqp d6ng hqp tric dAu tu sO 39/IID-HTDTI2OOT ngity 1011212007 "
D1r rin ndy dd bi thu hdi ttreo Quy6t dlnh s5 1:ZqO-UAND ngdy 26103/2013 cria Uj ban Nhdn ddn Qufln 9 do COng ty
C6 phAn Tdn D4i ThErng kh6ng c6 kh6 ndng thyc hiQn dp 6n, do <16 C0ng ty C6 phAn X6y dpng vd Dia 5c Cao su dd
tii5n hanh thri tgc khoi kiQn tai Tda 6n Nhdn d6n QuQn 10 d6 y6u cAu ch6m dtrt hqp d6ng hqp t5c ddu tu s6 39/IID-
HTET12007 ngdy 10/1212007 vd thu trOi s6 v5n dAu tu dA g6p cQng vdi khoan l6i phrit sinh theo th6a thuQn trong hqp
d6ng.

Ngdy 03/0712015, Tda 6n Nhdn ddn QuQn l0 dd ban hanh ban an sO O+IZO|SII(DTM-ST tuy6n b0 ch6m dut hqp ddng
hqp t6c dAu tu s6 39IHE-HTDT/2007 ngdy loll2/2007 gita COng ty C6 phAn X6y dgng Dia 6c Cao su vd COng ty C6
phAn Tdn Dai Th5ng vC vi6c g6p vdn vdo dy 6n Ldng biet thy sinh th6i du lich ven s6ng tai Phudng Long Binh, Qugn
9. C6ng ty C6 phan Tdn D4i Thnng phii tri cho COng ty C6 phan DAu tu Xdy dpng Dia 6c Cao su t5ng s6 tiAn ld
48.173.288.750 <I6ng, trong <16 ti€n g6c h 33.035.000.000 ddng, ti6n 15i ld 15.138.288.750 <l6ng. COng ty C6 phAn Tdn
Epi Thing <I5 khang c6o l€n Tda 6n Nhan dan thanh ph5 Hd Chi Minh. Theo bdn 6n s6 1386/2015/KDTM-pT ngdy
2211012015, Tda 6n Nhdn ddn thdnh ptr5 ftO Chi Minh d6 tuy6n y 6n so th6m.

Theo Nghi quy6t ftpi d6ng Quin tri sO 07118-NQ-HDQT ngity 03/0712017, HOi <I6ng Qudn tri d5 quy6t nghlthdng qua
viQc chi tr6 cho c6c b6n riy th6c trong thdi gian chd thi hdnh an vd sE thu l4i C6ng ty C6 phan Tdn D4i Thdng theo ban
rin cia Tda rin n€u tr6n.

33.519.711.244

l9



C6ng ty C6 phnn XAy dgng - Dia 5c Cao su

S6 236 Nam Ky Kh0i Nghi4 phudng 6, eu{n 3, Tp. H6 Chi Minh
B6o c6o tii chinh

Cho ndm tii chinh kiSt thtic ngdy 3l/1212019

T4i thdi di6m3l/12/2019, kho6n ph6i thu C0ng ty C6 phdn Tdn D4i Th6ng li6n quan dtln viQc C0ng ty dring ra thay m{t
c6c c6 <l6ng g6p v6n vdo dg rin Ldng bi6t thg sinh th6i du llch ven s6ng t4i phudng Long Binh, quan g, thdnh ph6 H'6
Chi Minh cin cri theo cric thOng tin nhu sau:

+ Hgp ddng g6p v5n <lAu tu gi&a Cdng ty vd ciic nhd ddu tu;

+ Hqp d6ng hqp t6c dAu tu sO 39IHO-I-ITDT1}OOT ngity 1011212007 gitaCdng ty C6 phdn X6y dyng Dia 5c Cao su vd
C0ng ty C6 phAn Tdn D4i Thing.

55 ti6n <ta g6p v6n nhu sau:

+ T6ng s6 ti€n da nhQn cria cric c0 d6ng vd chuy6n sang g6p v5n hop t6c vdi Cdng ty C6 phan T6n D4i Th6ng ld
33,035 tj dOng;

+ C6ng ty dd thanh to6n cho c6c nhd dAu tu trong c6c n6m trudc ld I1,535 ti ddng cdn crl theo Nghi quyi5t HOi <I6ng

Qu6n tri s6 Ozltt-Nq-HDQT ngiry O3l07l2Ol7 vd dd dugc D4i hQi dong c6 d6ng phe duyQt theo Nghi quytSt s6
0 I NQ-DHCD ngity 26 I 04/20 18.

+ SO tiAn cdn l4i chua thu h6i dugc dtin thoi di6m3UtZt2O19 la 33,035 tj d6ng.

(') 
Th6ng tin chi ti6t t4i thuy6t minh s6 31.

.NqxAu
3t/12/2019 0t/0y2019

A ^.. . . , i
Giri gOc Giai tri c6 th6 thu

hoi
Gi6 g6c Gi6 tri c6 th€ thu

h6i
VND

-T6ng gi6 tri c6c khoan ph6i thu, cho
vay qu6 h4n thanh to6n ho{c chua qu6
h4n nhmg kh6 c6 khd nang thu h6i

+ CdngtyCPTdnDqiThdng 11.535.000.000 r 1.535.000.000

11.s3s.000.000 - 11.535.000.000

lO.HANGTONKHO

Chi phi san xu6t kinh doanh d0 dang

1r .BATDONGsAxoAUTU

Gi6 g6c Dg phdng Gi5 g6c Dp phdng

3Ut2t20t9 01101/2019

\TND

3.355.893.899

VND VND

1.214.920.856

3.3ss.893.899 t.214.920.856

Quy0n srlr dung d6t Nhd cria, v{t ki6n
tnic

cOng

Nguy0n gi6

s6 du d6u nam

56 du cu6i nrm

Gi6 tr! hao mdn lfly kii
36 du dAu nam

Sii du cu6i nim
Gi6 tri cdn lgi

' ';r al ngay oau nam
. r,

r ?r ngay cuor nam

n6t dQng s6n dAu tu ld quy6n sr? dgng d6t va co s0 h4 tAng cho thud t4i qu5c lg sO t:, phudng HiQp Binh Phudc, QuQn
Thri Drlc, Thanh ph5 Ho Chi Minh.

VND

9.145.500.000 t.112.015.324 10.257.515.324

9.145.s00.000 r.r12.0ts.324 t0.257.s1s.324

1.112.015.324 1.112.015.324

1.112.015.324 1.112.0t5.324

9.145.500.0009.145.500.000

9.14s.s00.000 9.14s.500.000

20

VND VI.ID
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C6ng ty C6 phnn X0y dgng - Dia 6c Cao su

56 236 Nam Ky Kh0i Nghia, phudng 6, euQn 3, Tp. H6 Chi Minh
B6o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh t6t ttuic ngity 3Ut2/2019

14 . PHAr rRA NGTIOT nAN NcAN u4N
3Ut2l20t9 0t/0U2019

Gi6 tr! S5 cO ttra na"g tra Gi6 tri Sd co t<tra nangJra

n0

Phii tri ngudi bin chi ti6t theo nhi
cung c6p c6 s6 du kim

- COng ty TNHH Sin xu6t - Thucrng
mai - Dlch vs - X6y dpg T0 Gia

- Phai tra cac d6i tugng kh6c

VND

1.586.668.665

2.997.300

n0

\TND

1.586.668.665

2.997.300

VND

1.948.142.000

2.037.595.300

VND

I .948. 142.000

2.037.595.300

15 . NGIId MUA TRA TIiN TRU6C NGAN HAN

- Ban Quan ly Eiu tu XAy dgng Cdng trinh QuQn 10

- C6ng ty C6 phan Cao su D6ng Phri

- C6ckh6chhingkh6c

16 "PHAITRAKHAC

Ngin h4n

- NhAn kf quf, k;i cugc ngin h4n

- Phai tr6 c6c 6 chrlc kh6c l6i vay ngin han

- Phai ra c6c dQi chi phi thgc hiQn thi c6ng cong trinh (1)

- Phai tra T6ng Cdng ty Cao su DOng Nai ti6n dAn bn
thanh ly cdy cao su dy 6n KDC Thi Tr6n Tr6ng Bom,
Huy€n Tr6ng Bom

- Phai tr6 kh6c

Dii h4n

- NhAn g6p v6n dAu tu ddi h4n

+ Phdi tri vA nhQn g6p v6n Du iin Ldng biQt thy ven s6ng Qudn 9 
(2)

- COng ty CP KCN Nam Tdn UyAn

- 1ng'Nguydn Phi Hitng

- Cdc diii tuqng khdc

+ Ph6i tr6 vA nhfln g6p v6n Dg rin Khu ddn cu Trdng Bom 
(3)

+ C6c dg iin kh6c

- Phai tr6 thu6 GTGT <lAu vdo cta dQi chd quy6t torin 
(1)

Phfli tri khdc lh c6c b6n li6n quan

(Xem chi fiA Ui thuyA minh sd 33)

1.s89.665.965 1.589.665.965 3.985.737.300 3.985.737.300

3l/t2/2019 0ll0v20t9
VND

51 8.990.338

128.288.7t7

306.621.496

953.900.s51 s.936.18s.017

3111212019 0110v2019
\TND

r 1'1

.;
-Ht

iK\
A}
&p1.*VND

1.88t.243.714

3.470.630.44s

584.310.8s8

a)

b)

60.000.000 60.000.000

1.197.894.02A 1.197.894.020

1.296.851.815 36.745.697.473

1.500.000.000 1.500.000.000

r0.4 r5.008

4.077.82s.306 39.s03.591.493

32.296.500.000

21.500.000.000

11.250.000.000

6.750.000.000

3.500.000.000

9.300.000.000

1.496.500.000

24.365.827

32.320.865.827 53.811.476.504

36.493.000.000

21.s00.000.000

11.250.000.000

6.750.000.000

3.500.000.000

9.300.000.000

5.693.000.000

17.318.476.504

c)

23

300.000.000 1.020.000.000



Cdng ty C6 phAn XAy dgng - Dia 6c Cao su

Si5 236 ttam K) Khdi NghIa, phudng 6, euQn 3, Tp. H6 Chi Minh
86o c6o thi chinh

Cho n6m tdi chinh t6t ttnic ngdy 3lll2/2019

(') 
Trong nrm,.C6ng ty dd thgc hiQn quyi5t toiin s6 du ph6i tr6 chi phi thi cong vd ti€n thur5 gi6 tri gia t6ng dAu vdo cho cdc

<tQi thi cdng O6i voi ciic cOng trlnh dE hoan thdnh.

(') 
Day la s6 tiAn Cdng ty nh4n tiy th6c cria c6c c6 d6ng <16 g6p v6n vdo dg 6n Ldng biCt thu sinh th6i du llch ven song t4i

phudng Long Binh, quQn 9 do C6ng ty C6 phan Tdn D?i Th6ng ldm cht <IAu tu. Todn bQ s6 tidn ndy d6 <Iugc dua ili g6p
v5n theo dring cam tci5t giua Cdng ty vi c6c nhd dAu tu. (Th6ng tin chi ti6t xem t4i thuyiit minh s5 osl-

o'*o.* ph6i tr6 cho C0ng ty TNfiH Dflng Khanh v€ nhQn g6p v5n <16 <tAu tu vdo Dg 6n Khu d6n cu Trang Bom theo
Hqp ddng hqp t6c dAu ff s6 4glzott/rtDHTET ngdy tUoT tzott,nQi dung hqp t6c dAu ffi nhu sau:

+ Phuong thtlc g6p v6n: cric b€n g6p v6n tirng tlot theo titin <tQ thpc hiQn cria dp 6n, trong <16 C6ng ty C6 phAn X6y dgng
Dfa 6c Cao su g6p 49%o vd C6ng ty TNHH Dfing Khanh g6p 5l%offQ:nt6ng mrlc d6u tu;

+ HiQu qud dAu tu: ciic b€n ctng g6p v6n <IAu tu, cirng t6 chrlc thgc hiQn dg 6n, cirng dugc hu0ng vd chiu tr6ch nhiOm vi:
hiQu qu6, lgi nhufln vd rui ro trong qu6 trinh thyc hiQn dg 6n;

+ Phan chia lgi nhu{n: dugc huong lgi nhugn ho{c san phAm theo t} lQ g6p v6n da th6a thuan;

+ 56 du nhd <IAu tu dd g6p v6n cho Cdng ty tli5n thdi di6m 3lll2/2019 la 9J t! d6ng, s5 tiAn gop v6n ndy chua dugc
C6ng ty g6p v5n vio dg 6n Khu ddn cu Trang Bom do dg 6n chua hoan thdnh thri tqc phdp lj d6 tri6n kiai.
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C6ng ty Cd phin Xiy dgng - Dia 6c Cao su

SO Z:6 Nam Ky Kh0i Nghia, Phudng 6, Qu{n 3, TP. HO Chi Minh

B5o c6o tiri chinh

Cho ndm tdi chinh k€t thric ngdy 3111212019

b) Chi ti6t v5n iliu tu cia chri sO hilu

- 6ng Nguy6n Duy Anh

- OngPhamVdnKhuong

- C6 d6ng kh6c

ri le CuOi nAm ry le DAu ndm

%

30,80 16.326.000.000

24,94 13.216.500.000

44,26 23.458.120.000

30,80 16.326.000.000

24,94 13.216.500.000

44,26 23.458.120.000

r00 53.000.620.000

c) Cdc giao dich v6 v5n vri,i c6c chri sO hflu vi phin ph6i cA tricn chia lgi nhu$n

V6n dAu tu cria cht so hiru

- ViSn gdp diu ndm

- Vi5n gdp cutji ndm

C6 tr1c, lgi nhu{n:

- C6 trtc, lgi nhuQn phdi tri dAu n6m

- C6 tric, lgi nhuQn ph6i tr6 trong n6m

+ C6 nirc, lqi nhuAn chia ffAn loi nhuQn ndm truoc
+ Cd nlc, lqi nhudn tqm chia tAn lqi nhudn ndm nay

- C6 tric, lgi nhuQn da chi tri bdng tiAn

+ Cd ttic, lgi nhuQn chia tAn lqi nhudn ndm trudc
+ C6 tric, lqi nhuQn tqm chia tAn lqi nhuQn ndm nay

- C6 tric, lgi nhu{n cdn ph6i tr6 cu6i ndm

d) C6 phi5u

Si1 luqng c6 phi6u <Iane ky phrit hinh
Sri lugng c6 phi6u dd b6n ra cOng chring

- Lo pnrcu pno lhong

56 luqng c6 phitSu dugc mua lai

- C6 phi€u ph1 th1ng

Sri lugng c6 phi6u dang luu hdnh
^: ,,: , : , ^- Lo pnrcupno tnong

M€nh giri c6 phi6u dang luu hdnh 10.000 d6ng/c6 phAn.

e) Cic qui cria c6ng ty

Qu! ddu tu ph6t tri6n

100 s3.000.620.000

Ndm 2019 N6m 2018

VND

53.000.620.000

s3.000.620.000

24.249.t60.000

24.219" 160.000

24.249.160.000

24.249. 160.000

\.ND

53.000.620.000

s3.000.620.000

33.775.403.000

33.775.403.000

33.77s.403.000

33.775.403.000

^
t
.=
i*

il

3lt2l20t9 0110y2019

5.300.062

5.300.062

(450.230)

4.849.832

3lt2l20t9

5.300.062

s.300.062

(450.000)

4.850.062

0,/0y2019
\,fND

2.081.412.863

\TND

2.048.862.647

2.081.412.863 2.048.862.647

26



Cdng ty C6 phAn X0y dgng - Dia 6c Cao su

S6 Z:O Nam Ky Kh0i Nghia, Phudng 6, QuQn 3, Tp. H6 Ch{ Minh
Brio c6o tii chinh

Cho nim tdi chinh k6t thric ngdy 31/12/2019

rs . cAc KHoAN MUC NGoAr BANG cAN o6r xE roAN
Tiri sin cho thuO ngodri

C6ng ty hi6n dang cho thud tdi san theo hqp d6ng cho thu6 ho4t dQng. Vdo ngdy 3l/l2l2}lg, ciic kho6n tiAn thu6 tOi *rieu
trong tuong lai theo hqp ddng cho thu€ ho4t dQng dugc trinh bdy nhu sau:

3t/12/2019 0U0U2019

- Tr) I n6mti0xu6ng
- TrCn I ndm diin 5 n[m

le 
" TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAp DICH VU

Doanh thu cung c6p dich vp

Doanh thu hqp ddng xdy dgng

- Doanh thu cua h. p ding xdy dqng duqc ghi nhQn trong ndm

- T6ng doanh thu lu! ki cua hqp ding x,Ay dryng dx.oc ghi nhQn dtin thdi diAm
lQp bdo cdo tdi chinh

20 . CAC KHoAN GIAM TRI.IDOANH THU

- GiAm gi6 hdng b6n

21 .cliv6xuANcsAx

Gi6 v6n hogt dQng xdy dpg

22 . DOANH THU HOATD9NG Tar CHiNH

L6i tiAn grli, tiAn cho vay

C6 tfc, lgi nhufln <lugc chia

Lai ddu tu theo Hqp d6ng fi6n k6t vdi Cdng ty C6 phdn
Chung kio6n Rdng ViQt

VND

480.000.000

1.920.000.000

VNID

420.000.000

1.680.000.000

2.400.000.000 2.100.000.000

Ndm 2019 Ndm 2018
trY-
Slnnt
,=\ril

\
jl

VND

465.000.000

27.823.766.103

27.823.766.103

10.095.828.682

VND

420.000.000

136.388.161.108

136.388.161.t08

196.013.514.607

28.288.166.103 136.808.161.108

Ndm 2019 Nam 2018

\TND VND

735.899.507

735.899.507

Ndm 2019 Ndm 2018

VND \TND

26.336.283.1s1 r30.57s.s07.674

26.336.283.151 130.575.507.674

Ndm 2019 Ndm 2018

VNID

159.281.257

1.434.123.911

752.s89.420

VND

865.088.s27

1.228.210.104

2.265.222.222

2.345.994.588 4.3s8.s20.8s3
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Cdng ty C6 phAn XAy dgng - Dia iic Cao su

56 236 Nam Ky Khoi NghTa, phudng 6, eufln 3, Tp. Hd Chi Minh
86o c6o tiri chinh

Cho ndm tdi chinh k6t ttrtc neity 3U1212019

23 . CHI PHi TAI CHINH

f.6 d6u tu kinh doanh chimg kho6n 
(*)

Dg phdng(Hoan nhflp) dy phdng gi6m gi6 dAu tu tii chinh

(*) 
Thong tin chi ti6t qi thuy6t minh s6 :t.

24 " CHTPHi QUAN Lf DOANH NGHTEP

Chi phi nguy€n liQu, vgt liQu

Chi phi nhdn cdng

Thui5, phl, lQ phi

Chi phi dich vU mua ngoii
Chi phi khdc btuig ti€n

25.THUNHaPKHAC

Thu nh$p thanh $ vAt tu, c6ng cg dgng cA

Thu nhQp ktr6c

26 .CId.rpHi THUt THU NHAP DOANH NcHrSp HrEN HANH

T6ng lqi nhuQn k6 toiin trudc ttruti TNON
Cr{c khoan <liAu chinh tlng
Cdc khoan <li6u chinh gi6m

Thu nh$p chiu thu6 thu nhflp doanh nghiQp

Chi phi thu6 TNDN hiQn hirnh 1tnu5 su6t 2oXy

Thuis TNDN phii nQp dAu ndm

Thu6 fNoN d6 nQp trong n6m

ThuS TNDN phni nQp cu6i nIm t& hopt ilQng kinh doanh

3.297.038.020 3.571.910.073

NIm 2019 Ndm 2018

NAm 2019 NAm 2018
\TND

1.608.632.483

1.688.40s.s37

\TND

4.165.974.636

$94.A64.s63)

VND

1.97s.225.850

3.000.000

619.563.748

812.203.302

VNID

31.419.097

2.856.606.900

33.004.455

1.011.628.190

1.247.449.838

ffi,=

,oil
$\s
*01

A
\r
.':{ il
=r

3.409.992.900 5.180.108.480

NIm 2019 Ndm 2018

VND

3.059.557.696

3.059.557.696 30.818.000

NAm 2019 NAm 2018

\TND

30.81 8.000

\TND

651.004.316

64.474.963

(1.434.t23.91t)

(718.641.632)

\TND

1.128.622.924

990.714.666

(1.228.210.104)

891.127.486

178.225.497

(64.368.8 r9) 1.9s7.40s.684

- (2.200.000.000)

(64.368.819) (64.368.819)
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C6ng ty CO ph0n Xiy dgng - Dia iic Cao su

SO 236 Nam K, Kh0i Nghia, Phudng 6, QuQn 3, Tp. H6 Chi Minh
B{o c6o t}ri chinh

Cho n6m tdi chinh ki5t ttrUc ngity 3Vl2l20l9

27 .LAI COBAN rnEn c6 PHIEU

ViQc tinh to6n lAi co b6n tr€n c6 phi6u c6 th6 phdn ph5i cho c6c c6 d6ng s& htu c6 phan ph6 th6ng cria C6ng ty iluo. c thlrc
hiQn dlra trdn c6c s6 liQu sau:

Ndm 2019 Ndm 2018

Lqi nhuan thu6n sau thuii

C6c khoan diAu chinh

- Qtf khen thu&ng phic lqi duqc trich tir lqi nhuQn sau thui! 
(')

Lgi nhuQn ptrin U6 cho c6 phi6u ph6 thOng

C6 phii5u ph6 thdng luu hinh binh qudn trong ndm

Lili co bin tr0n cO phi5u

Chi phi nguy€n liQu, v{t liQu, d6 ding
Chi phi nhAn c6ng

Chi phi dich vg mua ngodi

Chi phi kh6c bang ti6n

2e . coNG cU TAr cHiNH
Cric lo4i c6ng cq tdi chinh cria C0ng ty bao gOm:

31.887.249.094 127.49L.637.148

Gi6 tri ehi s6 t6 toan

3Ut2l20r9 0t/0U20r9
iula goc Dg phdng u1a goc Dg phdng

\rND

(l 1.53s.000.000)

(20.s86.962.31 r;

174.4t1.789.895 (40.807.651.368) 2s4.33s.409.2s9 (32.42t.962.31t)

^,, . ,. 1,1ula rl gnl so Ke toan

3ut2l20t9 0t/01/2019
\.TND \TND

21.367.733.639 23.240.975.r88

37.988.357.098 97.300.805.297

\TND

6s1.004.316

(97.6s0.647)

(97.650:647)

553.353.669

4.863.343

\TND

950.397.427

(142.ssg.614)

(142.559.611)

807.837.813

4.877.260

166tt4
(*) 

Theo Ngh! quyiSt cria D4i HQi <tdng c6 dOng thudmg ni6n nf,m 2019 s6 OINQ-EHCD ngdy 2510412019, C6ng ty tgm
trich Qu! khen thudng phric lgi tir lqi nhufu n6m 2019 vdi tj lQ l'%lqinhufln sau thu6 thu nhQp doanh nghiQp.

28 . CHI PHi sAN XUAT KINH DOANH THEo YTU TO

Ndm 2019 Nim 2018

ig

d'
?tl

.\c

A

(l-l

VND

25.939.711.287

4.482.976.302

619.563.748

844.997.757

\TND

87.588.699.875

22.745.686.135

15.876.796.845

1.280.454.293

Tii sin tiri chinh

Tidn vd c6c khoin tuong duong tiAn

Phfi thu khrich hdng, ph6i thu kh6c

C6c khoan cho vay

Ddu tu ngin h4n

Nq phii tri tiri chinh
Vay vd nq

Ph6i tringuUi brin, phdi trdkhSc

\TND

2.082.091.680

99.938.370.601

6.230.716.970

66.160.610.644

\TND

( l 1.535.000.000)

(2g.272.651365;

YND

32.9ts.739.224

153.466.296.249

10.215.716.970

57.737.656.816

29
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Cdng ty Cd phAn X0y dgng - Dia 6c Cao su

56 236 Nam K) Khoi Nghia, Phudng 6, eu{n 3, Tp. H6 Chi Minh
Brio c{o tiri chinh

Cho ndm tdi chinh kilt ttrfc ngiry 3l/1212019

Tdi s6n tdi chinh vd ng ph6i tr6 tdi chinh chua du-o. c <tinh gi6 theo gi6 tri hgp I tpi ngdy k6t ttrUc n6m tdi chinh do Th6ng
fi s6 210/2009[T-BTC vd c6c quy <tinh hiQn hanh y6u cAu trinh bdy 86o 

"ao 
tai .nintr vd thuy6t minh th6ng tin A5i vo]

c0ng cg tai chinh nhtmg khOng dua ra hu0ng din tuong duong cho viOc danh gi6 vd ghi nhdn gi6 trl hqp lf cria c6c tdi san
tdi chinh vd ng phdi tr6 tii chinh, ngo4i tru cric kho6n trich l{p dr.r phdng ng ph6i thu kh6 ddi vd dp phdng gi6m gi6c6c
khoan dAu tu chfmg khorin d6 du-o. c n0u chi ti6t t4i c6c thuytlt minh li6n quan.

Quin I rfri ro tiri chinh
Rrii ro tdi chinh cria C6ng ty bao g6m rui ro thi trudng, rui ro tin dung vi rui ro thanh khoan. COng ty il6 xdy dUng h€
th6ng ki6m sorit nhim ddm b6o sy cdn bdng 0 mrlc hqp lf gifta chi phi rrii ro ph6t sinh vd chi phi quanlf rui ro. Ban Girim
d5c C0ng ty c6 tr6ch nhiQm theo ddi quy trinh quin lf rui ro Oe Cam b6o sg cdn bdng hqp lf gita rrii io vd ki€m so6t rui
ro.

Rrti ro thi trudng

Ho4t dQng kinh doanh cria Cdng ty s€ chri ytiu chiu nii ro khi c6 sp thay A6i ve gia vd l6i su6t.

Riri ro v€ giri:

C0ng ty-chiu rui ro v€ gi6 cria ciic cOng cq v6n ph6t sinh tir ciic kho6n ddu tu c6 phi6u ngan h4n vi ddi h4n do tinh kh6ng
chic chan v€ gi6 tuong lai cria c6 phiiiu dAu tu. C6c kaoan dAu tu c6 phii5u ddi h4n duoc nim gifr voi mgc dich chi6n luqc
l6u ddi, t4i thdi di6m kr5t thric ndm tdi chinh C0ng ty chua c6 k6 ho4ch b6n c6c khodn dAu tu ndy.

Ttr I ndm

tro xu6ng
\,TND

36.887.959.276

Tr€n I ndm
oen ) nam

Tr€n 5 n6m CQng

,F
),{\
rY
r$l

ilr
i,

il.:3

VND VND

36.887.959.276

T4i ngiy 3lll2l20l9
EAu tu ngdn h4n

T4i ngiry 0110112019

DAu tu ngin han

T3i ngiy 3lll2l20t9
Ti6n vd c6c khoin tucrng duong ti6n

Phii thu kh6ch hdng, phii thu kh6c

C6c kho6n cho vay

Tgi nglry 0ll0ll20l9
Ti€n vd c6c khoin tuong duong ti€n

Phii thu kh6ch hang, phdi thu kh6c

C6c khoan cho vay

36.887.9s9.276

36.850.694.505

36.887.959-276

36.850.694.505

36.850.694.s05 36.8s0.694.50s

Rrii ro v€ l6i su6t:

COng ty chiu rui ro ve lAi su6t do gi6 tri hqp 1'! c;iua cdc luOng ti6n trong tuong lai oria mQt c6ng cg tdi chinh sE biiin dOng
theo nhfrng thay d6i cria 16i suSt thl truong khi C0ng ty c6 ph6t sinh c6c kho6n ti6n grii c6 ho{c khdng c6 lcj,h4n, c6c
kho6n vay vd ng chiu l6i sudt th6 n5i. C6ng ty quan lf rui ro 16i su6t tang c6ch ph6n tfch tinh hinh canh tranh tr€n thi
truong <16 c6 tlu-o. c ciic l6i su6t c6 loi cho muc dich cria C0ng ty.

Rrti ru fin dqtng

Rrii ro tin dgng ld rui ro md mQt b€n tham gia trong mQt c6ng cg tdi chinh ho{c hqp d6ng khOng c6 khi ndng thpc hiQn
dugc nghia vg cria minh ddn d6n t6n th6t vC tai chinh cho C6ng ty. C0ng ty c6 ciic rui ro tin dpng ttr ho4t dQng dQng san
xu6t kinh doanh (chri yi5u <IOi voi c6c khoan ph6i thu khrich hdng) vd ho4t dQng tdi chinh (bao g6m tidn gui ng6n hang, cho
vay vi c6c cOng cp tdi chinh kh6c).

Tt I n6m

trO xu6ng
\TND

2.082.091.680

88.403.370.601

TrCn I ndm

d6n 5 ndm
TrCn 5 ndm CQng

\.ND

6.230.7t6.970

\TND \IND

2.082.091.680

88.403.370.601

6.230.716.970

127.373.421.557 6.230.716.970 133.604.138.s27

32.915.739.224

141.93t.296.249

10.2t5.716.970

32.915.739.224

r4r.931.296.249

10.215.716"970

185.062.752.443
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C6ng ty C6 phnn Xiy dgng - Dia 6c Cao su

Si5 236 Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 6, Qugn 3, Tp. H6 Chi Minh
B6o c6o tii chinh

Cho ndm tdi chinh kt5t ttrUc ngity 3l/12/2019

Rrti ro thanh khodn

Rti ro thanh ktroan ld rui ro C6ng E e{p kh6 kh6n khi thyc hiQn cric nghia vu tai chinh do thiiiu v6n. Rti ro thanh khoAn
cria C6ng ty chri y6u phSt sinh tir viQc c6c tdi san tdi chinh vd ng phAi tra tai chinh c6 c6c thdi di6m <t6o han kh6c nhau.

Thdi han thanh toiin cria ciic kho&n ng phdi tri tii chinh dpa tr€n c6c khoin thanh torin dg kii5n theo hqp d6ng (tr€n co sd
ddng tiAn cta c6c khotn g6c) nhu sau:

Tt I ndm Tr€n I ndm
trd xu6ng cli5n 5 ndm

TrOn 5 ndm CQng

\TND VND

21.367.733.639 -

5.667.491.271 32.320.865.827

\TND

27.035.224.9L0 32.320.865.827 59.356.090.737

T4i ngiy 3lll2l20l9
Vay vd ng

Phii tri ngudi ban, ph6i trt kh6c

T3i ngiy 0ll0ll20l9
Vay vi ng

Phai trA ngudi b6n, phii tri kh6c

23.240.975.188 -

43.489.328.793 53.811.476.s04

\TND

21.367.733.639

37.988.357.098

23.240.975.188

97.300.80s.297

66.730.303.981 53.811.476.s04 120.s4r.780.48s

COng ty cho ring mrlc <IQ tflp trung rui ro <I5i v6i viQc trd ng ld th6p. C6ng ty c6 kh6 ndng thanh to6n c6c kho6n ng dtin h4n
tt ddng ti6n ttr ho4t <lQng kinh doanh vd ti€n thu tir c6c tdi san tdi chinh <16o h4n.

30 . THONG TIN 86 SUNG CHO CAC KHoAN MUC TRiNH BAY TRoNG BAo CAo LUU CHUYTN TITN TE

Nam 2019 Ndm 2018

\TND

S6 ti6n ili vay thgc thu trong nim
Ti6n thu tU di vay theo kh6 udc th6ng thudng

Si6 tiitn iI6 thgc tri g5c vay trong nim
Ti€n ud ng g6c vay theo kh6 udc thOng thudng

31 . THONG TIN KHAC

Theo Ngh! quy6t UEi <l6ng Qu6n tri md rQng s6 Otlte-Nq-HEQT ngiry 0l/0112019 th6ng qua viQc sri dgng ngu6n v6n
cria Cdng ty tI€ thlrc hiQn tlAu tu chimg kho6n, COng ty C6 phan Xdy dgng Dia 6c Cao su (BCn A) vd 6ng Duong Hai Ha
(BCn B) da kf Hqp <l6ng khorin riy th6c ddu tu chung kho6n s6 }ll2OlglLlEUTDT ngdy Oll}ll2}lg vdi c6c nQi dung nhu
sau:

+ N6i dung riy th6c: BCn A dOng f riy th6c tdi khoan chrlng khorin cria B€n e di5 SCn B thgc hi6n dAu tu chimg kho6n
theo chuy0n mdn cria B6n B;

+ Thdi hqn riy thric: 01 ndm ki5 tt ngay ky hSp ddng riy thric, n6u drio hqn c6c b6n kh6ng c6 nhu cAu thanh lf hqp d6ng thi
hqp <I6ng sE titip tgc <Iuqc gia h4n v6i thdi gian tuong duong;

+ 56 v5n riy th6c: bao gdm sO du tdi khoan chimg kho6n cta B€n A tai thdi <li€m 0l/01/2019 la 68,530 ty <I6ng vd vOn b6
sung theo nhu cAu cria BCn B nhmg t6i <Ia kh6ng vugt qu6 300 fj d6ng;

+ Phan chia ldi, 16: ki5t qu6 tir riy th6c dAu tu tpi thdi <Ii6m quyi5t torin dugc hai bOn th6ng ntr6t pnan chia theo ff lQ nhu

- Truong }gp ddu tu c6 loi nhu$n tht BCn A sE du-o. c hu0ng 65% vd BCn B dugc hutmg 35%o tr€n t6ng loi nhugn ph6t
sinh;

- Trudng hqp dAu tu bi 16 thi BOn A sC chfu 2Oo/ovdBEnB ph6i chlu 80% ren t6ng khoan 16 ph6t sinh;

- C6c ben sE thpc hi€n quyt{t torin lai, 16 ph6t sinh tir viQc riy th6c dAu tu tpi thdi di6m thanh lf hgp tl6ng ho{c mQt thoi
<Iii5m kh6c do hai b€n th6a thuQn th0ng nh6t bnng v6n ban.

\
\
Hl

0
,\J

1l4

a)

b)

62.171.850.538 180.518.73s.190

64.045.092.087 184.955.174.337
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COng ty CO phAn Xiy dgng - Dia iic Cao su

56 236 Nam Ky KhOi NghTa, phudng 6, eugn 3, Tp. H6 Chi Minh
86o c6o tAi chinh

Cho ndm tdi chinh t6t ttrUc ngity 3l/12/2019

+ Tdi san dtm b6o: d6 dam b6o nghia v9 ph6t sinh theo hqp d6ng riy th6c ddu tu, c6c b6n ddng f B6n B sE dirng c6c tdi
sin cria 6ng Tran Xudn Chuong - Chri tich HQi d6ng Qu6n trl (xem th6m t4i thuy6t minh s6 ::) A6 Aa* b6o cho nghia
vu cria BCn B nhu sau:

- QuyAn sr} dr,rng OAt t4i eia chi s5 OZI Nguy6n Thrii Son, Phudng 03, QuQn Gd V6p, Thdnh ph5 H6 Chi Minh theo
giSry chdng nhdn s6 cl72gg3o do Uy ban Nh6n d6n euQn Gd v6p c6p ngdy t3/12/2017;

- Quy€n sri dqng d6t O va nhd d t4i dia chi si5 64,4 Nguy6n Th6i Son, Phudng 03, QuQn Gd V5p, Thdnh phd H6 Chi
Minh theo gi6y chtmg nh$n s5 70125030810 do Uy ban Nhdn ddn QuQn cd V6p c6p ngdy t2/12t2003;

- Quy€n l,l dung d6t O va nhd d t4i dia chi s6 35, Khu ph6 3, rhuong Thqnh LQc, Qugn 12, Thdnh ph6 n6 ctri uintr
theo gi6y chftng nh{n do Uy ban Nhdn d6n Qu{n cd V6p c6p ngdy Otl0g/2003.

E6n thdi diitm 3lll2/2019, COng ty chua hodn thanh c6c thri tuc d€ rldng kf giao dlch tdi san ddm b6o theo c6c <Ii€u kho6n
quy dinh trong hqp dOng kho6n ty thric <lAu tu.

Kilt qu6 thlrc hiQn hqp dOng riy th6c dAu tu chimg khorin ph6t sinh d6n thdi <Ii€m 3lll2/2}lg nhu sau:

- Khoan 15 Oa thyc hiQn theo Bi6n ban quyiSt toan tai thdi di6m 3lll2l2Ol9 1A 8.043.352.659 d6ng. Trong d6, khoan 16

tuong irng theo t'j lQ COng ty ph6i chiu ld 1.608.632.483 diing, khodn COng ty phii thu l4i B€n B liL 6.434J20-176
d6ng.

- Khoan 16 chua thgc hiQn tuong img t6ng s6 dp phdng cria danh muc chrlng khoan tpi thdi di6m 3111212019 lit
29.272.651.368 d6ng, trong d6 khoan l5 tucrng img voi tj lQ cria C6ng ty ld 5.854.530.273 d6ng vd s0 tuong img voi
khoan ph6i thu cria b€n nhfln riy th6c 1d23.418.121.094 ilOng, xem chi tir5t tai thuyi5t minh s6 07.

. NHTING stI.KrpN pHAr srNH sAU NGAv x6r ruuc NAM TAr cHiNH

Ngdy 05/03/2020,_COng ty <16 thu trOi ttroan 16 ph6t sinh tt hgp d0ng kho6n riy th6c ddu tu s5 otl2otg/IIDUTDT kf ngdy
Oll}ll20lg vOi 6ng Duong Hai HA theo Bi€n b6n quy6t to6Ln t4i ngiry 3111212019. T6ng s5 tidn <ta thu hdi la
6.434.720.176 <IOng. Cric b€n v6n chua c6 th6a thugn thanh lf hqp d0ng khorin ty th6c tIAu tu n6u tr0n vd do d6 hqp d6ng
dugc t.u tlQng gia hpn theo c6c di€u khoan <16 hj.

T4i thdi di6m3l/03/2020, gi|tri danh mgc riy th6c tl6u tu gifta COng ty vd 6ng Duong Hai Ha theo hqp ddng riy th6c dAu
tu s5 0I/2019/HDUTDT ngdy 01/0112019 la 1.579.093.581 d6ng vd khoan 16 chua thpc hiQn quy6t roiin ld
44J52.651.276 <I6ng. Trong <16, Cdng ty s€ phdi ghi nh?n vdo chi phi ld 8.950.530.255 dOng, 6ng Duong HAi Ha s6 phdi
g6nhchiut6nth6th35.802.12l.02l tldng.C6cv6ntldndysEduo.cxrlljtrongndmtdichinhkiltthricngdy 31/12/2020.

Ngodi c6c sp kiQn ndu tr6n, kh0ng c6 sy kiQn trgng ytiu ndo x6y ra sau ngdry t6t thUc nim tdi chinh ddi h6i ph6i <lu-o. c <Iidu
chinh hay c6ng b6 tr€n 86o crio tdi chinh ndy.

. NGHTEP VU VA S6 OIIVOT CAC stX LrtN QUAN
Trong ndm, C6ng ty c6 c6c giao dich ph6t sinh vd s6 du t4i ngdy kiSt thric ndm tdi chinh vdi c6c b€n li€n quan nhu sau:

Giao dich ph6t sinh trong ndm:

M5i quan hQ NAm 2019 NAm 2018

\TND

r0.000.000.000

T6ng Girf,m d6c 10.000.000.000

10.000.000.000

Tdng Gi6m <I6c 10.000.000.000

-l -l
I Ong ulam ooc

Trong ndm 2019, Cdng ty thgc hiQn khorin riy th6c tIAu tu chimg khoiin cho Ong Duong Hai Ha - TruOng phdng Kti hoach
K! thuQt cria Cong ty theo hqp <Iong s6 OtfgOUf-DOCS ngdy 0l/Oll2}l9. S0 du cta danh muc riy th6c t4i rhdi di€m
3 t I t2/2019 la 66. I 60.6 I 0.644 ddng.

Ctng li6n quan dlin hqp d6ng n€u tr6n, tdi san bao gOm quydn su dgng d6t va nha 0 cria Ong Trdn Xuan Chucmg - Chri
tich HQi Ddng Qu6n Tr! kiOm T6ng Gi6m d6c dugc ding ldm tdi san thr5 ch6p cho nghia W ph6t sinh cria 6ng Duong Hdi
Hd (thOng tin chi titit trinh bdy t4i thuy6t minh s6 3l).

Nh$n ti6n mu'qn

- dngTrAnXu6nChuong

Hohn tri ti6n mu'qn

- 6ng tran Xuan Chuong

Hoirn trii viin tl6u tu hQ

- 6rrg tran Xuan Chuong

12.319.314.595

12.319.314.595
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Cdng ty C6 phin Xiy dgng - Eia iic Cao su

55 Z:O Nam Ky Khdi Nghia, Phudng 6, QuQn 3, Tp. HO Chi Minh
Brio crio tii chinh

Cho ndm tii chinh t6t ttrUc ngdy 3l/12/2019

S6 au tAi ngay k5t thric ndm tdi chinh:

Phii thu tiin l6i cho vay
- OngNguy6n Qu5c ViQt

Phii trf, vl nhfln v5n iIAu tu hQ

- Ong Nguy6n Qu5c ViQt

- OngNguy6nMaiHodng

- 6ng tran Dinh lhong

- Ong Vii Vdn Tudn

Phii thu kh6c ngin h4n

- OngDuongHaiHA

Giao dlch vdi c6c b6n li6n quan kh6c nhu sau:

Bing cAn al0i kG foin
Chung kho6n kinh doanh

D1r phdng gi6m gi6 chimg kho6n kinh doanh

Phdi thu ngin hqn cria khdch hdng

Phii thu ngan h?n kh6c

Phii thu ddi hfl cria kh6ch hdng

D6u tu g6p v5n vao don vi kh6c

Dy phdng gi6m gi6 <I6u tu tdi chinh ddi hqn

B6o c6o luu chuy6n ti6n tQ

Tlng gi6m chimg khodn kinh doanh

Ti6n thu trOi Oau tu g6p v6n vdo d<rn v! kh6c

Ngudti l$p

M6i quan hQ 3Ut2l20t9 0t/01/2019

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng Gi6m <t6c

Ph6 T6ne Gi6m d5c

Thanh vi€n Ban
Ki6m sorit

Thanh vi6n Ban
Ki6m so6t

TruOng phdng

VND
98.975.126

98.975.126

300.000.000

300.000.00;

29.8s2.841.270

29.852.841.270

NAm 2019

VND
134.97s.r26

t34.975.126

1.020.000.000

80.000.000

640.000.000

300.000.000

1.100.000.000

33.384.736.118

33.384.736.118

NAm 2018

- Thu nhQp T6ng Gi6m <I6c

- Thu nh{p HQi d6ng Quan tri, Ban Ki6m so6t vd ngudi qu6n lf khric

. sO LrFu so sANH

SO liqu so s6nh ld s6 Uqu tr€n 86o crio tdi chinh cho n6m tdi chinh ktlt th0c ngdy 3l
TNHH Hdng Ki€m torin AASC ki6m to6n"

MQt s6 chi tiOu d6 duo. c phin loqi lqi cho phir hqp vdi s6 liQu nam nay nhu sau:

Md s0

\TND

342.160.000

672.666.400

\TND

488.800.000

960.952.000

th6ng 12 ndm 20 I 8 d6 dugc C6ng ty

Trinh bdy l4i Dd trinh bdy tr€n
b6o c6o tai chinh

n6m trufc

,,\j
,'i
'*
-,i

il

tzt
122

l3l
136

2tt
253

254

l3

26

57 _737.656.816

(20.886.962.3 l l )

50.804.447.03s

101.409.643.963

1.252.205.251

6.745.660.000

10.792.565.084

52.056.652.286

84.688.806.389

64.483.316.816

(4.t66.124.737)

68.530.221.900

(57.737.6s6.816)

03 ndm 2020

iIi6cK5 torin trufing

1l[t 
rtrtrl

NguySn Khinh Hoing

JJ

(M
Duong Thiry Trang Xuin Chuong
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