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Muc lue
Bio ciio ciia Ban Tong Giam dbc
Bio cio soat xét thong tin tai chinh giira nién dg

Bing cin d6i ké tosn hop nhit giira nién do
tai ngay 30 thding 6 nim 2020

Bo c4o két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhit giira nién d¢
6 thang diu caa nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2020

Bio co luu chuyén tién té hop nhit giira nién d§
6 thiang dau ctia niim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit giira nién d¢
6 thang diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2020
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CONG TY ¢6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phin Dau tu Xay dung va Phat trién D6 ih] Song Da (sau day goi tit Ja
“Cong ty™) trinh bdy bdo cdo clia minh ciing vdi Béo céo tai c:hmh hop nhit gitra nién d§ 6 thang diu
chia nim tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2020 bao gom Béo céo tai chinh tdng hgp gitra nién

dd cua Cong ty va cong ty con (goi chung 12 “Téip doan™).

Khii quét vé Cong ty

Céng ty Cb phian Piu tu Xay dkmg va Phét trién D6 thj Song Da tién than 1a Cong ty Cé phan Db thi
Song Da dugc thanh lip theo Gmy chiing nhén diing ky doanh nghiép s 0103016226 do S& K¢é hoach
va Déu tu thanh phé Ha Noi cAp ngay 15 thing 3 nim 2007.

Trong qua trinh hoat dfng, Cong ty da 11 lin duge S Ké hoach va Dau tu thinh pho Ha Noi cép bd

sung Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh dé phi hop vdi tinh hinh hoat dong cua Cong ty, trong do
lin thir 11 ngay 10 théng 6 nim 2016 vé viéc thay ddi ngudi dai dién theo phép luat.

Tru sé chinh

- Dia chi : 86 19 phé Tric Khé, phudng Léng Ha, quin Ddng Da, thanh phd Ha Noi
- Dién thoai : (84-24) 35 526 354
- Fax : (84-24) 35 526 348

Céng ty cb cac don vi tnre thude sau:

Tén don vj Dija chi

Ban quéan Iy Du 4nnha & Séng P2 Phong 702 - Tang 7 - Nha G10 - Thanh Xuin Nam, Thanh Xuén,
Ha bong Ha Noi

86 19 phé Tric Khé, phudmg Lang Ha, quin Ddng Da, thinh phd
Ha Noi

Ban quan 1y Dy an nha ¢ Ha Noi

Chi nhanh Céng ty ¢ phin Diu tr
Xdy dyng va Phit trién D6 thi Séng
Da tai thinh phd H5 Chi Minh

Phong Bl, ting 3, tda nha Bigemco, sb 2/2 Ly Thudng Kiét,
phudng 15, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty theo dang ky la:

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac, chi tiét:

Xiy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc gdm: Xay dl,mg céng trinh cira nhu: Dudng thity, bén cing
va céc cong trinh trén song, cac cang du lich, cira cong, dip va dé; Xay dung thiy lgi; Xay dung ducmg
him; Céc cong viée xay dung khac khong phai 1a nha nhw: Cac cong trinh vin hoa, du lich, thé thao
ngoai troi;

Xay dung céc cong trinh giao thong va ha tang ky thut, cong trinh thiy dién, cong trinh dan dung cong
nghiép; Xay dung cac khu dé thj, khu céng nghiép;

Kinh doanh bt dong san, quycn sir dung dat thuge chu s& hiru, chi sir dung hojic di thué. Chi tiét

Nhan chuyén nhugng quycn str dung dt, dau tr cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué, thué
quyén sir dung dét di cé ha tang dé cho thué lai;

Diu tu cai tao dat va dau tur cho cac cong trinh ha lang trén dat thué dé cho thué dit da c6 ha t'mg,
Thué nha, c¢ong trinh xay dung dé cho thué lai;

Mua nha, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

Diu tu tao lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

Hoat déng thiét ké chuyén dung, chi tiét: trang tri ndi ngoai that;

Tur vin méi gidi, dau gi"i bat dong sin, dau gi4 quyén sir dung dat, chi tiét:
Dich vu san giao djch bat dong sin (chi thye hién viée moi giGi bat ding sén tai san giao djch);
Dich vu djnh gia bat déng san; Dich vy moi gioi bt dong san;
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Kinh doanh dich vu bt dong san bao gdm: Dich vy dAu gi bat dong san; Dich vy quan Iy bat dgng san;

Dich vu quing co bét dong san; Dich vu tu vin bit dong san (khong bao gdm hoat dong tur vin ve gia dat);
Hoat dong kién triic va tu vin k¥ thudt 6 lién quan, chi tiét: )

Giam sét thi cong xay dung va hoan thién cong trinh xdy dyng dan dung, cong nghiép, ha tang k¥ thudt;
Thiét ké két cdu cong trinh xay dung dan dung, cong nghi¢p; Thiet ké xay d'l,mg' cbng trinh xay dung
dan dung, cong nghiép, ha ting k¥ thuat; Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ke kién tric cong trinh;
Kinh doanh bat dong san bao gdm:

Tu vin 1ap hd so moi thiu xay lép, hd so moi thiu thiét bi cac cong trinh xdy dyng dan dung, cong
nghiép, thuy loi, thiy dién, cac cong trinh ha tfmg k¥ thuat do thj;

Lap, thim dinh dy 4n ddu tu cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thiy di¢n, cic
céng trinh ha tang k¥ thuat dé thi;

Ban buén vit liéu, thiét bj lip dit khéc trong xay ding. Chi tiét: Kinh doanh vat liéu xay dung,

Khai thac khéc chua dugc phan vao dau. Chi tiét; Dau tu khai thac va ché bién khoéang san (Trir khoang
sdn Nha nude cam);

Xay dyng cong trinh céng ich; Lip dit hé thdng cip, thoat nude, 10 sudi va diéu hoa khéng khi;

Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phin vao dau, chi tiét: Kinh doanh céc
dich vu phuc vy khu d6 thi./

Hi dong quan tri va Ban diéu hanh, quin ly
Céc thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quan 1y ciia Céng ty trong ky va cho dén thi diém
lap bao cao nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngiy tdi bd nhiém

Ong Hoang Vin Anh Chu tich Ngdy 27 théng 4 nim 2017
Ong Nguyén Thé Loi Uy vién Ngay 27 thang 4 nim 2017
Ong Pham Pie Thanh Uy vién Ngay 27 thang 4 nim 2017
Ong Pham Manh Khéi Uy vién Ngay 27 thang 4 nam 2017
Ong P4 Quang Thiing Uy vién Ngay 27 thang 4 nim 2017

Ban kiém sodat

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiénvtai bd nhiém

Ong Hoang Ngoc Doanh Trudng ban B6 nhiém ngay 9 thang 5 nim 2017
Ong Bui Pinh Péng Thanh vién Bé nhiém ngay 27 thang 4 nim 2017

Ba Ha Thj Lan Thanh vién Téi bé nhi¢m ngay 27 thing 4 nam 2017

z T
Ban Tong Giam doc

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém

Ong Nguyén Trong Phudc Téng Giam déc Ngay 05 thang 01 nam 2016
Ong Trinh Xuan Thuy Phé6 Tdng Giam dbe Ngdy 12 thang 5 nim 2016
Ong Nguyén Dirc Thy Phé Téng Giam déc Ngay 03 thang 9 nim 2019

Dai dién theo phadp luit

Nguoi dai di¢n theo phdp luat ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bdo céo nay 1a Ong
Hoang Viin Anh - Chu tich (b6 nhi¢m ngay 27 thang 4 nim 2017).
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CONG TY 6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ong Hodng Viin Anh di dy quyén cho Ong Nguyén Trong Phude - Tong Giam dbe ky Bao cio tai
cm,“h téng hap gitra nién dg 6 thang ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 theo
Gidy dy quyén s6 01/UQ-TCKT ngdy 01 thing 04 nim 2020,

Ki¢m todn vién

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C di duge chi djnh sodt xét Bio cio tai chinh hop nhit gita
nién dé 6 thang diu coa nim i chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020 cia Tip dodn,

Trach nhi¢m cia Ban Tong Gidm dbc
Ban Tdng Giam déc Cong ty chju trdch nhiém lip Béo cdo tai chinh hop nhit gitta nién dg phan dnh
\ ;o s % e a - o , {

trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién dg, két qua hogt dong kinh doanh hop nhit

gitra nién d vi luu chuyén tién t¢ hop nhit giira nién do cia Tap doan trong ky. Trong vige lip Bdo cdo

tai chinh hgp nhit gitra nién do nay, Ban Tdng Giam dde phai:

e Chon lya cdic chinh sach ké toan thich hop va ap dung cde chinh sach ndy m{t cich nhit quin;

* Thye hi¢n cic xét dodn va cic ude tinh mgt cach hgp 1y va thin trong;

e Néu rd cie chuiin myc ké toan 4p dung cho Tip doan ¢ durge tuin thi hay khong va tit e cac sai
I¢ch trong yéu di duge trinh bay va giai thich trong Bio cdo tdi chinh hop nhit gitra nién d§;

e Lip Bdo cdo tai chinh hgp nhit gitta nién dd trén co sé hoat dong lién tue trir trurdmyg hop khéng thé
cho ring Tép doan sé tiép tue hogt dong lién tuc;

e Thict Igp va thuc hién h¢ thdng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hi¢u nhiim han ché nii ro ¢6 sai sot
trong ycu do gian Iin hoge nham lan trong viée [ip va trinh biy Bao cdo tai chinh hop nhét giia
nién do.

Ban Tong Giam dbe dam bao cie s6 ké toan thich hop duge hru giir ddy du dé phan dnh tinh hinh i
chinh ctia Tdp doan véi mirc do chinh xic hop 1y tai bit ky thi di¢m ndo va cdc sb sach ké todn tuin
thi ché 4 k& todn ap dung. Ban Tong Gidm dde ciing chju tridch nhi¢gm bio vé an toan i sin el Tap
doim va do d6 di thye hién cac bign phap thich hop dé ngin chiin va phat hi¢n cdc hanh vi gian [gn va
cic vi pham khic.

A ~s i £ = a . » ~ I a 2 .a - . .
Ban Tong Gidam doc cam ket di tudin thi cde yéu cau néu trén trong viée lip Béo céo tdi chinh hgp nhit
gitra nién dj.

Phé duy{t Bio cio tai chinh

Ban Tong Giam dde Cong ty phé duyét Bao edo tai chinh hop nhit gitra nién do dinh kém. Bdo cio tai
chinh hop nhit gitta nién do da phan anh trung thye va hop ly tinh hinh i chinh cia Tap dodn tai théi
diém ngay 30 thang 6 nam 2020, cing nhu két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu clmyf:n tién ¢
6 thang diu cia nam tai chinh két thice ngay 31 thang 12 nim 2020, phi hep vai cde Chudn mye Ké
toan Viét Nam, Ché dg K¢ todan doanh nghi¢p Viét Nam va che quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén vige
lip va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién do.

. — e pu— o~y Fi
Ihay mal Ban Tong Giam doc,
” ¥ 3 ‘

“Foug Gidm dl‘tg

Nguyén Trong Phurde

Ngay 14 thang 8 niim 2020
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakertilly

WWW.a-c.com.vn

Head Office ;02 Truong Son St., Tan Binh Dist.. Ho Chi Minh City, Vietnam A & C

Tel: +84 (028) 3547 2972 Fax: +84 (028) 3547 2970 Kuv{@a-c.com.vn
Branch in Ha Noy 40 Giang Vo St Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam

Tel: +84(024) 3736 7879 Fax: =83 (024) 3736 7869 kv hni@ a-c.com.vn
Branch in Nha Trang : LotSTHO6A 01, Le Hong Phong 11 Urban Area, Phuoc Har Ward, NMu Trang City, Vietnam

Tel: +84 (0258) 246 5151 Fax: 484 (0255) 246 538006 kttv.nt(a a-c.com.vn
Branchin Can Tho  : 15-13 Vo Nguyen Giap St., Car Rang Dist.. Can The City, Vietnam

Tel: +84 (0292) 376 4095 Fax: +84(0292) 376 4096 kttv.clia a-¢.com.vn

S&: 2.0448/20/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC ‘
CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Chuing t6i da thire hién cong viée soat xét Bio cdo tai chinh hop nhit giita nién d6 kém theo cia Céng ty
C phan Dau tr X4y dung va Phét trién D6 thi Song Da (sau day goi tit 12 “Céng ty™) va cong ty con (goi
chung 14 “Tap doan™), dwoc 1ip ngay 14 thang 8 nim 2020, tir trang 07 dén trang 45, bao gdm Bang cin
dbi ké toan hop nhét giira nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhit giira nién d6, Bao cdo luu chuyén tién t& hop nhét giita nién d6 6 thing diu ciia nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nim 2020 va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit giita nién do.

r A - A s r K
Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm daoc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé 1ap va trinh bay trung thwc va hop 1y Bdo céo tai chinh
hop nhét giira nién d§ cua Tép doan theo cic Chuin myc Ké toén Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhit giira nién do va chiu trich nhiém vé kiém soat ndi b ma Ban Tdng Gidm déc xéc dinh 13 cin thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh by Béo cdo tai chinh hop nhit giita nién do khong c6 sai s6t trong yéu

do gian ldn hodc nham lan.
Trich nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 1a dura ra két lufin vé& Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién dé dua trén két qua
s0at xét cua chiing t6i. Ching t6i d thuc hign cong viée soét xét theo Chuin myc Viét Nam vé hop ddng
dich vu soét xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién do do kiém toan vién doc ldp ctia don vi

thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin 1ai chinh gifta nién dd bao gém viée thue hién cic cudc phdng vin, chi yéu
14 phong vén nhirng ngudi chiu trach nhi¢m vé cac vén dé tai chinh ké toan, va thue hién tha tuc phan tich
va céc thu tuc sodt xét khdc. Mot cude sodt xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan duge
thuce hién theo cdc Chuin muc Kiém to4n Viét Nam va do vily khéng cho phép chiing t6i dat duge sir dam
bao ring chung toi s& nhan biét dugc tat ca cic van dé trong yéu c6 thé duoc phét hi¢én trong mét cude
kiém toan. Theo d6, chiing tdi khong dua ra y kién kiém toén.

5
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Co sir cia két ludin ngoai trir

Cdng ty chua ghi nhin cic khoan tién chim n¢p vao Bao cdo két
thong bio cia Cye Thué Thanh phé Ha N¢i, udc tinh s6 cham 6 thing diu nam
VND, 6 thing diu nam 2019 13 457.483.658 VND. Néu Cong ty ghi nhin céc kho
nay theo ding ky phat sinh thi trén Bdo cio két qua kinh doanh hop nhit gira ni¢
nim 2020, chi tiéu “Chi phi khéc” va “Lgi nhuan Kké to4n trude thué” ky ndy va ky trugce
ting/giam 13n lugt 14 613.624.375 VND va 457.483.658 VND. Anh huémg Bing cén ddi ké toén, chi
tiéu “Thué va cdc khoan phai nop Nha nudc™ va chi tiéu “Lgi nhudn sau thué chua phan phéi" tai
ngay 30 thang 6 nam 2020 va ngay 01 thing 01 nim 2020 xem thuyét minh sd LS.

qua kinh doanh hing nim theo
2020 12 613.624.375
in tién chim np
n do 6 thing diu
sé

» £ - - e .a
Két luén cia Kiém todn vién

Can ctr trén két qua sodt xét cia ching téi, ngoai trir nhimg dnh hudng cua van dé néu tai doan “Co s&
ciia két luan ngoai trir”, ching 161 khong thy c6 bt ky su kién nao khién chiing t6i cho ring Bdo cdo tai
chinh hop nhit giira nién dé dinh kém khéng phan énh trung thye va hgp 1y, trén cde khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tép doan tai ngay 30 thing 6 nim 2020, cing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh Iuu chuyén tién té hop nhét trong 6 thing dau ctia nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2020, phu hop véi cic Chuin myc Ké todn Viét Nam, Ché d9 Ké todn doanh
nghiép Viét Nam va ciéc quy dinh phip ly ¢6 lién quan dén vi¢e 1ip va trinh biy Bio cdo tai chinh hop
nhit gitra nién d§.

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu viin A&C

CHi N

Nguyen Hoang Dire — Gidm dée
86 Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2018-008-1

Ha N§i, ngdy 14 thing 8 nim 2020

A:!.(‘ Auditing and Censalting Cu., Lid. tracing as Baker Tilly AL C is a memiber of the global netwank
of Paker Trlly tntemational Lud | the members of which are scparate and independent lceal entities 6
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g:::; ;’: Co PH§N BAU Tq XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
ate c-A 0 19 Tric khé, phutmg Léng Hy. quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

O TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN Do
6 thang dau cia nam ta chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

S i,

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO
(Dang diy di)
Tai ngay 30 thang 6 niim 2020

Mi  Thuyét

Don vj tinh: VND

TAI SAN s6  minh S6 cudi ky $6 ddu niim
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.038.040.121.468 962.146.079.747
L. Tién va cic khodn tuong duong tién 110 Vi 20.312.961.123 13.399.490.088
1. Tién 111 20.312.961.123 13.399.490,088
2. Cac khoén twrong duong tién 112 - -
II.  Piu tir tai chinh ngin han 120 106.000 106.000
1. Chimg khodn kinh doanh 121  V.2a 658.855 658.855
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 V.2a (552.855) (552.855)
3. Déutu nim giir dén ngay ddo han 123 V.2b - -
III. Cic khoin phii thu ngiin han 130 369.930.388.380 335.972.283.391
1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 V.3 22.790.001.721 20.570.681.748
2. Tra trudce cho ngudi ban ngfm han 132 V4 59.410.392.111 30.301.906.965
3. Phai thu ndi bé ngin han 133 - -
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hgp dong xiy dung 134 5 b
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - 5
6.  Phai thu ngin han khac 136 V.5a 295.749.857.810 293.350.332.723
7. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V6 (8.019.863.262) (8.250.638.045)
8. Tai san thiéu ch&r xir ly 139 < -
IV. Hang ton kho 140 ; 624.201.963.412 592.816.414.907
1. Hang tdn kho 141 V.7 624.201.963.412 592.816.414.907
2. Du phong giam gia hang tén kho 149 " H
T
V. Thi sin ngin han khéc 150 23.594.702.553 19.957.785.3(@}
1. Chi phi tra trudge ngﬁn han 151 V.8a 2.545.682 46.323.9?3';1
2. Thué gia tri gia ting dugc khiu trir 152 23.436.913.484 19.756.218.943
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.15 155.243.387 155.243.387
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi 154 _ .
5 Tai san ngin han khac 155 z .

Bdo cao nay phai diege doe cing véi Ban threyét minh Béo cdo tai chink hop nhdt gita nién dg
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chiz 86 19 Trae khé, phudmg Liang Ha. quin Dong Da, thanh ph(‘m Ha Ni

BAO CAO TAI CHINI HOP NHAT GIU'A NIEN DO

’ a) y . . 0 Ao 1
6 thing diu cta nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2020

Bing cin ddi ké todn hop nhit gida nién 4§ (tiép theo)

B-

oA e b — =

r

I11.

Bido edo ndy phai degre doe ciing véi Bin thuydt mink Bdo edo tai chinh hep nhdt gitta nién o]

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cic Khodin phii thu dai han

Phai thu dai han cia khich hang
Trd trude cho ngudi bin dai han
Vén kinh doanh & don vj trye thude
Phai thu ndi b§ dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sin ¢d dinh

Tai san ¢6 djnh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san ¢b djnh thué tai chinh
Neuyén gia

Gid tri hao mon liy ké

Tai san ¢ djnh vd hinh
Nguyén gia

Gia trj hao mon lily ké

Bit djng sian diu tr
Nguyén gid
Gid tri hao mon 1dy ké

. Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dyng co ban dé& dang

Diu tir ti chinh dai han

Diu tir vio cong ty con

Ddu tr vio cong ty lién doanh, lién két
Ddu tr gop von vio don vi khac

Dy phong ddu tr tai chinh dai han
Diu tr ndm gir dén ngdy ddo han

. Tai sin dai han khice

Chi phi trd trude dai han

Tai san thué thu nhip hodn lai

Thiét bj, vit ur, phy ting thay thé dai han
Tai san ddi han khic

Lgi thé thuong mai

TONG CONG TA1 SAN

Mii Tlluytf-t

£
$0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220

230
231
232

240
241
242

minh

V.5b

V.9

V.10

V.11

V.8b
V.12

S6 cubi ky S6 diu nim
124.441.032.182 119.401.560.815
460.000.000 10.000.000
460.000.000 10.000.000
1.323.020.818 1.481.783.320
1.323.020.818 1.481.783.320
39.747.420.085 39.747.420.085
(38.424.399.267) (38.265.636.765)
64.332.836.449 65.760.597.973
85.622.337.188 85.622.337.188

(21.289.500.739)

10.748.198.576
10.748.198.576

21.735.894.336

11.132,001.989
23.953.667.000

(19.861.739.215)

10.748.198.576
10.748.198.576

21.891.370.614

11.287.478.267
23.953.667.000

(13.349.774.653) (13.349.774.653)
25.841.082.003 19.509.610.332
25.513.513.480 19.182.041.809

327.568.523 327.568.523
1.162.481.153.650 1.081.547.640.562
8
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CONG TY 8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 Trac khé, phuong Ling Ha, quéin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO
6 thang dAu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2
Bing cin dbi ké tosn hep nhat gia nién dd (tiép theo)

020

Mi Thu yél

NGUON VON s6  minh S cudi ki S6 diu nim
C- NQ PHAITRA 300 $12.027.513.038 732.180.391.407
L Ngnginhan 310 771.642.875.309 688.192.989.414
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 V.13 18.895.523.028 22.195.805.181
2. Ngudimua trd tién trudc ngén han 312 V.14 289.647.544.207 300.212.010.281
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 313 V.15 25.892.884.251 25.341.088.813
4. Phai tra ngudi lao dong 314 942.873.900 1.758.287.993
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.16 28.943.527.166 29.894.353.207
6. Phai tra ndi bd ngin han 316 - -
7. Phai tr theo tién dd ké hoach hop dong xay dyng 317 . -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 - 20.000.000
9. Phai tra ngiin han khac 319 V.17a 208.080.218.455 203.808.757.047
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.18a 196.332.454.617 102.024.737.208
11. Dy phong phai tra ngén han 321 > %
12. Qu¥ khen thudng, phuc lgi 322 V.19 2.907.849.684 2.937.949.684
13. Quy binh én gid 323 - A
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 B .
[I. Ng dai han 330 40.384.637.730 43.987.401.993
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 ¢ -
2. Ngudi mua tra tién trude dii han 332 - .
3. Chi phi phai tra dai han 333 - "
4. Phai tra noi b vé von kinh doanh 334 3 -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 . .
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 = -
7. Phai tra dai han khic 337 V.17b 7.532.660.193 5.564.630.193
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.18b 32.851.977.537 38.422.771.800
9. Trai phiéu chuyén déi 339 = =
10. Cb phiéu uu dai 340 2 b
11. Thué thu nhip hodn Iai phai tra 341 s .
12. Du phong phai tra dai han 342 = =
13. Quy phét trién khoa hoc va cong ngh¢ 343 . }

Béo cdo nay phdi duge doc cing vdi Bdn thuyée minh Bdo céo tdt chinh hop nhdt glita nién 43
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CONG TY cG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

ia chi: S5 19 Tric khé, phuomg Léng Ha, quin Déng Da, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO
6 théng diu ciia nAm i chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2020
Biing ciin déi ké tosn hop nhét gitra nién d§ (tiép theo)

S6 cudi ky

r's by -
So dau nim

350.453.640.612

350.453.640.612
200.000.000.000
200.000.000.000
99.848.889.000
23.866.493.083
3.890.898.491
22.847.360.038
21.760.968.581
1.086.391.457

349.367.249.155

349.367.249.155
200.000.000.000
200.000.000.000
99.848.889.000
23.866.493.083
3.890.898.491
21.760.968.581
21.760.968.581

NGUON VON s6  minh
D- NGUON VON CHU SO HUU 400
I Vén chii sé hiru 410 V.20
1. Vén gbp cta chii s& hiru 411
- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la
- Cé phiéu wu dai 411b
2. Thing du vén cb phin 412
3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413
4. Vbn khac clia chi s¢ hiru 414
5. Cé phiéu quy 415
6. Chénh l¢éch danh gia lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417
8. Quy du tu phat trién 418
9. Quy hé trg sip xép doanh nghi¢p 419
10. Quy khéc thudc vdn chi sé hiru 420
I1. Lginhudn sau thué chua phin phéi 421
- LNST chua phén phéi lity ké dén cuéi ky trude 421a
- LNST chwa phdn phoi ky nay 421b
12. Ngudn vén dau tu xay dung co ban 422
13. Loi ich ¢6 dong khong kiém soat 429
II. Ngudn kinh phi va quy khdc 430
1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai sin ¢6 dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

1.162.481.153.650

1.081.547.640.562

K& todn trudng
/ /
i
%

Nguyén Dinh Binh

Nguoi lip biéu
k-

Nguyén Ngoc Huyén

Béo cdo niy phai duge doc cing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién &g

'y
/ {
W\

Ldp, ngdy 14 thang 8 niim 2020

AMNG T

N

: _u,“’Té_ggqi\;im dde

T Nagiiyén Trong Phudc
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S§ 19 Tric khé, phudng Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO
6 thing du cta nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN PO

ook W

el

o

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
19.
20,
18.
19.

(Dang day dit)

6 thing diu ciia nim tii chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2020

Mi Thuyét

CHi TIEU 56
Doanh thu bsin hang va cung cip dich vy 01
Cic khoin gidm trir doanh thu 02
Doanh thu thuiin vé bin hang va cung cip djch vu 10
Gi# von hang bin 11
Lgi nhuiin gép vé bén hing vi cung cip dich vy 20
Doanh thu hoat djng tai chinh 21
Chi phi tai chinh 22
Trong d6: chi phi 1di vay 23
Phin Idi hoiic 13 trong céng ty lién doanh, lién két 24
Chi phi bin hang 25
Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26
Lgi nhuéin thuin tir hoat dgng kinh doanh 30
Thu nhip khac 31
Chi phi khidc 32
Loi nhufin khic 40
Téng l¢i nhujn ké todn truée thué 50
Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh 51
Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hoiin i 52
Loi nhuin sau thué thu nhiip doanh nghiép 60
Loi nhuén sau thué ciia cong ty me¢ 61
Loi nhuiin sau thué ciia ¢6 dong khang kiém sodt 62
Lai co ban trén c6 phiéu 70
Lii suy giam trén c6 phiéu 71

Ngudi lip biéu

o/

Nguyén Ngoc Huyén

Ké todn trudng

411.‘

Nguyén Pinh Binh

minh

VI.1

VI3
V14

V.2
VLS
VL6

VI.7
V1.8

VL.10
VIL.10

Béo cdo nay phai diege doc cling vai Bdn .lhuyé‘r minh Bdo cdo tai chinh hap nhdt giita nién dg

Don vj tinh: VND
Liiy ké tir dau niim dén cudi ky nay
Niim nay Niim trudrc
37.196.106.429 9.968.505.566
37.196.106.429 9.968.505.566
18.623.563.907 4.628.177.299
18.572.542.522 5.340.328.267
57.568.458 39.201.589
9.102.944.534 774.050.646
8.967.944.534 2.499.996.226
(155.476.278) 266.805.097
3.156.888.132 -
3.577.732.348 4.185.939.601
2.637.069.688 686.344.706
60.604.744 s
712.092.115 -
(651.487.371) .
1.985.582.317 686.344.706
899.190.860 48.910.412
- 144.000.000
1.086.391.457 493.434.294
1.086.391.457 493.434.294
54 25
54 25

ap, ngdyJ4 thang 8 nam 2020

AN —Tung Cldm i]uc

Ngdj'g;:—:l‘rqng Phude
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CPNG TY €O PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG DA
D{a chi: ,SU 19: Tric ?{hé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
6 thang dau cia nam tai chinh két thuc ngiy 31 thang 12 niam 2020

[ bt
He ¥

I1.

Béo cdo nay phdi duge doc ciing v

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DO
(Dang day dii)

(Theo phuong phép gidn tiép)

6 thing diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2020

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dyng kinh doanh

Lot nhudin trirée thué

Piéu chinh cho cdc khoan:

Khéu hao tai sin cé dinh va bit dong san déu tu
Céc khoan dy phong

Lii, 18 chénh 1éch tv gia hdi doai do danh gié lai
c4c khodn muc tién té co gbe ngoai t&

Li, 13 tir hoat dong déu tur

Chi phi 13i vay

Céc khoan diéu chinh khc

Lgi nhudn tir hoat djng kinh doanh

triedre thay @6i von heu dpng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Ting, giam cac khodn phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 1ai vay dé tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lieu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat djng diu tir

Tién chi dé mua sim, xdy dymg tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khic

Tidn thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cb dinh va
céc tai san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cla

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng clia
don vi khac

Titn chi diu tu gép von vio don vj khic

Tién thu hdi diu tu gop vén vao don vi khic

Tién thu 14 cho vay, c6 tirc va lgi nhuan duoc chia

Liru chuyén tién thudn tir hogt djng dan nr

Mi Thuyét

£
S0

01

02 V.9;10

03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

minh

V14

V.2¢
V1.4

V.15

V.19

i Bdn lhuyc‘t minh Bdo cdo tdi chinh hop nhdt gitva nién dg

Pon vj tinh: VND

Liy ké tir dAu niim dén cudi ki nay

Niim nay

Nim trude

1.985.582.317

1.586.524.026
13.067.789

155.476.278
8.967.944.534

12.708.594.944
(38.101.867.319)
(31.385.548.505)
(7.538.023.285)
(6.287.694.322)

(5.372.656.261)

686.344.706

1.586.524.026
(1.913.445.580)

(1.626.491.982)
2.499.996.226

1.232.927.396
(13.653.130.738)
(28.324.096.164)
98.269.138.231
(7.614.608.326)

(919.680.847)

(830.437.885) 3.861.165.635
(30.100.000) (17.500.000)
(76.837.732.633) 52.834.215.187

1.100.412.868

5.459.274.017

6.559.686.885
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Truc khé, phudng Lang Ha, quan Pdng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO
6 thang d4u cia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020
Bio cdo luu chuyén tién té hop nhét gitra nién d (tiép theo)

Mi Thuyét

£
s0
I1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tdi chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ctia
chti s& hitu 31
2. Tién tra lai vén gop cho cédc chi s& hiru, mua lai
¢b phiéu cia doanh nghié¢p di phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4, Tién tra ng gbe vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, 1¢i nhudn da tra cho chd s hitu 36
Lieu chuyén tién thudn tic hogt djng tai chinh 40
Liru chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va tuong duong tién diu nim 60

Bdo cdo ndy phdi diege doc cing véi Ban thuyét minh Bda cdo tai chinh hgp nhdt gitea nién dg

Anh huong cua thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61

Tién va tuong duong tién cudi ky

Ngui lip biéu

(}Zl‘/

Nguyén Ngoc Huyén

70

K¢ todn trudmg

f// ‘

minh

V.18
V.18

V.1

V.1

Nguyén Dinh Binh

Niim nay

Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Nim trudc

92.971.153.674

(9.219.950.006) (41.257.393.545)
83.751.203.668 (41.257.393.545)

6.913.471.035 18.136.508.527
13.399.490.088 17.509.470.240
20.312.961.123 35.645.978.767

Lép,ngay I#théng 8 nam 2020

1
&
doc

/<7 00 Ebng Gid
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A ||

Nguyén Trong Phudc
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CONG TY €8 PHAN PAU TU
Dia chi: S6 19 Tric Khe, phudmng Lan

XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
g Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu clia nam tai chinh k

ét thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

1.

[¥]
.

6 thing diu cia nim tai chinh két thiie ngay 31 thiang 12 niim 2020

DAC DIEM HOAT DONG
Hinh thire sé hitu vén

Cong ty C6 phian Diu ur Xay dyng va Phat trién Do thj Séng Da (sau day goi tit 1a “Cong ty” hay
“Cong ty me™) 14 cong ty co phan,

Linh vire kinh doanh

Linh vure kinh doanh cua Cong ty 12 xay I:"zp, thiong mai, dich vy, kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh chinh ciia Cong ty la:

Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dit thuge chi s¢ hiry, chu sir dung hogc di thug, gbm:
‘D‘.'-l‘ll tr tao ldp nha, chg trinh Xy dung dé ban, cho thué; nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat,
dau tr cong trinh ha ting ¢é chuyén nhuong, cho thué.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thong thuong

Chu kY san xuat kinh doanh thong thuong cia Cong ty khéng qué 12 thang.

Diic diém hoat déng trong ky ¢6 dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Cong ty da nhan dugc Quyét dinh s6 83803/QD-CT-QLN ngay 06 thing 11 nim 2019 ciia Cyc
Thué thanh phé Ha Néi. Theo quyét dinh ndy, Cuc Thué TP. Ha N&i 4p dung cudng ché bing
bién phép théng bdo hdéa don khéng con gia tri sir dung dé thi hanh Théng béo tién thué ng va
tién chim ndp sb 245508/TB-CT ngay 14 thang 10 nam 2019 dbi véi Cong ty Cé phin Diu tu
Xay dung va Phat trién D6 thi Song Da. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh trong thai han 01
nam, ke tir ngay 10 thang 11 ndm 2019 dén ngay 09 théng 11 nam 2020.

Néu Céng ty ghi nhén cdc khoan tién chim ndp theo Thong bdo tién thué ng va tién chim nop sb
130432/TB-CT ngay 16 thang 06 nim 2020 theo dung ky phat sinh thi trén Béo co két qua kinh
doanh 6 thang ddu nim, chi tiéu “Chi phi khic” va “Loi nhugn ké toén trude thué” ky nay va ky
trude s& tang/gidm lan luot la 613.624.375 VND va 457.483.658 VND. Trén Bang can di ké
toan, chi tiéu “Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc” va chi tiéu “Loi nhuan sau thué chua phin
phdi” tai ngiy 30 thang 06 nam 2020 va ngay 01 thang 01 nam 2020 sé& ting/giam lin luot 13
16.006.952.514 VND va 15.393.328.139 VND.

Ban dn s0 82/2020/DS-PT céng bb ngay 23 thang 3 nim 2020 ciia Toa dn Nhan dan Thinh Phé
Ha Noi (vé viéc yéu ciu tuyén b hop dong dich vy v6 hiéu va yéu cau céng nhin quyén s¢ hiru

tang him), cong nhin dién tich trong giir xe 6 16 tai tang him 1 12 600 m2 (trén téng dién tich
ting 1 14 2.330 m2) va dién tich tréng giir xe 6 13 tai ting him 2 14 1.700 m2 (trén tdng dién tich
2.050 m2) thude quyén sé hiru cia Cong ty. Tuy nhién, Ban quén tri Toa nha hon hop Séng Da
Ha Dong chua thye hién ban giao lai phén dién tich thudc s& hitu cia Cong ty. Do vy Céng ty
¢ thye hién dieu chinh lai s ligu lién quan dén bit dong san diu t thude s hira khi o6 kit qui
cubi cling cia vy 4n.

Ban thuyét minh ndy I&d mét b phn hp thanh va phdi diwge dpe ciing véi Béo cdo tai chink hap nhdt giiza nién dg 14

AL S
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Truc Khe, phudng Lang Ha, quin Dong Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIU'A NIEN PO

6 thang dAu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dj (tiép theo)

6. Cau tric Tap doin

~ a ¥ A % o . . v ) ~ f
Tép doan bao gom Cdng ty me va 01 cdng ty con chju sy kiém sodt ciia Cong ty me duge hop nhit
trong Béo céo tai chinh hgp nhit giira nién do nay.

ba. Céng ty con dwpc hop nhdt

Cong ty TNHH Mgt thanh vién Quién 1y va Kinh doanh djch vy SDU c6 tru s& chinh tai Tang 8, toa
nha hon hop Song Da — Ha Dong, Km 10 dudmg Tran Phi, phuéng Van Quéan, quan Ha Dong,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam. Hogt déng kinh doanh chinh ctia cong ty con nay la khai thac va
quan 1y tda nha 143 Tran Phi va tda nha Séng DA Ha Dong. Tai ngay két thic ky ké toan, ty 1é lgi
ich va ty 1¢ quyén biéu quyét ciia Céng ty tai cong ty con nay 1a 100% (sé dau nim 13 100%).

6b. Danh sich cic Céng ty lién két dwpe phan dnh trong Bio cdo tai chinh hgp nhit giiva nién dp
theo phirong phdp véon chii sé hitu

Ty lé Ty 1¢ quyén biéu
Hoat déng phﬁr} SO thru quyét !
kinh doanh S6cudi Sodau Sdcudi S6 dau
Tén cong ty Dia chi try s¢ chinh chinh kv nim ky nim

Céng ty C6 phan Tang 8,toanhahénhop  Xaydung 28.89% 28.89% 28.89% 28.89%
Déu tu Xy dyng Séng Da - Ha Déng,
P6 thj Bic Ha phuong Vin Quén, quin

Ha Péng, Ha Noi

Céng ty Cé phén Phong 704, ting 7, nha Xaydyng  355% 355%  35,5% 35,5%
Tu vin Dau tw SDU  G10 duong Nguyeén Tréi,

phuong Thanh Xuan Nam,

quén Thanh Xuan, Ha Noi

7. Tuyén b6 vé kha niing so sinh thong tin trén Bdo cfio ti chinh hop nhit giia nién 4§
Céc s6 liéu trong img cia ky trude so sanh duge véi s6 lidu cta ky nay.
8. Nhin vién

Tai ngay két thuc ky ké toan Tap doan c6 43 nhin vién dang 1am viéc tai cic cong ty trong Tip
doan (s6 dau nim 1a 48 nhan vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tai chinh

Nam tai chinh cta Tap doan bit diu tir ngay 01 thing 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang nim.
2. Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vj tién té sir dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND) do phin 16n céc nghiép vu duge
thire hién bing don vi tién t¢ VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché dj ké todn 4p dung

Tap doan ap dung cic Chuén myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toén doanh nghiép Viét Nam
dwgc ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 lh'ﬁng 12 niim 2014 huéng din Clu. do
K¢é toan doanh nghiép, Thong tur 56 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 niim 2014 hudmg d in an
vi trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit vi céc thong tr khac hudémg din thuc hi¢n chuin mye ké
toan cia B Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo cdo ai chinh hgp nhit giiia nién do.

Bén thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thank va phai dicge doc cing véi Bdo cdo tdi chinh hap nhdt gita nién dg 15
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6 thing diu clia nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2020

Bin :hm ét minh Bio cdo tai chinh hop nhit gitra nién d§ (tiép theo)

-

IV,

3.

4.

Tuyén bo vé viée tudn thii chuin mye ké todn va ché d¢ ké todn
Bm Tmo Giam déc dam bao di tuan tha yéu ciu ctia cde Chudn mm. K¢ toan Viét Nam, C hé do
Ké toin doanh nghiép Viét \"un duoe ban hianh theo Thonﬂ tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 2
thang 12 nam 2014, Théng tu s& 20272014/ TT-BTC ngay 22 thing 12 nim 2014 ciling nhur cic

thong tu khic hudng din thye hién chudn muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong vige 1p va trinh bay
Bado cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 13p Bdo cdo tai chinh hop nhit

Biéo ¢do tai chinh hop nhét duge 1dp trén co sd ké toan don tich (trir cc thdng tin lién quan dén cic
luo'xﬁ tien).

Co so hop nhit

Bio c40 tai chinh hop nhit giira nién dé bao gdm Bio cdo tai chinh tdng hop giita nién dé cia
Cdng ty me va Bdo céo tai chinh wil‘n nién d¢ cua cong ty con. Cong ty con la don vi chiu s kié¢m
soat cia Cong ty me. Sy kiém sodt tdn tai khi Cong tv me ¢6 kha niing truc tiép hay gidn nep chi
phdi cdc chinh sach tai chinh va hoal djng cua cdng ty con de thu duge cac 101 ich kinh té tir cac
hoat ddng nay. Khi xéc dinh quy én kiém sodt ¢é tinh den quyén biéu quyet tiém ning phat sinh tir

cac quyén chon mua hojc cic cong cu ng va cdng cy von cd thé chuyén déi thinh cé phiéu phd
thong tai ngay két thic kv ké toan.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cdng ty con duge mua lai hofic ban di trong ky duge trinh bay
trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit giira nién dd tir ngdy mua hoiic cho dén ngay
ban khoan dau tr & cong ty con dé.

Bio cdo tai chinh gira nién do cia cdng ty me v cdng ty con sir dung dé hop nhit duge Iap cho
cling mét kv ké toan va 4p dung céc chinh sach ké toan théng nhit cho cic giao dich va sy kién
cung loai trong nhimg hoan canh tuong ty. Trong trudmg hop chinh sach ké todn clia cong ty con
khic véi chinh sach ké toan dp dung thong nhét trong Tép doan thi Béo céo tai chinh cia cong ty
con sé cé nhimg diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho vide 1dp Béo céo tai chinh hop nhat
gifra nién do.

Sé du céc tai khodn trén Bang cin ddi ké todn giira cong ty me va cdng ty con, cdce giao dich néi
bd, cac khoan 1ai ndi by chwa thue hién phdt sinh tir cic giao dich nay phai duge loai trir hoan toan.
Céc khodn 13 chua thye hién phat sinh tir cc giao dich ndi by cling dugce loai bd trir khi chi phi tao
nén khoan 13 d6 khéng thé thu hdi dugc

Tién va cdc khodn twong dwong tien

Tién bao wom nen mit va tién giri ngin hmg khong ky han. Cic khoan tuong duong tién 12 cdc
khodn dau tu nnan han c6 thoi han lhu hoi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tur, c6 kha ning
chuven d&i dé dang thanh mot luong tién xdc dinh va khong ¢6 nii ro trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

Cic khoan diu tir tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Khoén dau tr duge phin loai 14 chimg khoan kinh doanh khi nim giir vi muc dich mua ban dé kiém 1o

Chimg khoén kinh doanh duge ghi s ké todn theo gid goe. Gia gbe cia chimg khoan kinh doanh
duge xdc djnh theo gid trj hop 1y cla cic khodn thanh todn tai thai diém giao dich phdt sinh cdng
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoén kinh doanh.

e\
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6 thang dau cia niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giita nién dd (tiép theo)

Th.b’i diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 1 thdi diém Tép doan cé quyén s¢ hiru, cu
thé nhu sau:

* Db v6i chimg khodn niém yét: dugc ghi nhan tai thoi didm khp 1énh (T+0).
e Dbi véi chimg khoan chura niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s hiru
theo quy dinh cua phép lujt.

Tién 1ai, ¢b tirc va 101 nhujn cta cic ky truée khi chimg khoan kinh doanh dugc mua duge hach
todn gidm gié trj cua chinh chimg khoan kinh doanh d6. Tién 14i, ¢b tirc va lgi nhuén cia cac ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua duge ghi nhin doanh thu. C tirc dwgce nhin bing cb
phiéu chi duge theo doi sb luong cb phiéu ting thém, khong ghi nhin gia trj c¢d phiéu nhin duge.

Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc 1ap cho tirng loai ching khoan dugc mua ban
trén thi trudmg va 6 gid trj hop 1y thap hon gia gbe. Gia tri hop 1y cia chirng khoan kinh doanh
dugc xdc dinh nhu sau:

e D4 véi chimg khon niém yét trén thi trudng chimg khodn: gid dong ctra tai ngay gin nhét cé

giao dich tinh dén thdi diém két thiic ki ké toan.

Déi voi b phiéu di dang ky giao dich trén thj trudng giao dich clia céc cong ty dai chiing chira
niém yét (UPCOM): gi4 tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién ké gin nhét trude
thoi diém keét thuc ky ké toan do S& Giao dich chimg khoén céng ba.

e  Trudng hop c6 phiéu da niém yét trén thi tnrdng chimg khoan hojic ¢d phiéu ciia cong ty cb phin
da dang ky giao dich trén thj truong Upcom khong c6 giao dich trong vong 30 ngdy tnréc ngay
trich 1dp dur phong, cb phiéu da niém yét bi hity niém yét, bj dinh chi giao dich, b ngimg giao dich:
viéc lap du phong dugc thuc hién cin cir vao khoan 15 caa cong ty duge dau tw mire trich lap bing
chénh léch giita von dau tur thye té ciia cac chi s hitu va vén chit s& hitu tai ngay két thic ky ké
toan nhén véi ty 1€ s& hitu vén diéu 16 cia Cong ty so véi tong sb vén diéu 16 thure gdp.

Tang, giam s6 dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngdy két thic ky

ké toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Lii hodic 16 tir vigc chuyén nhugng chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhin vao doanh thu hoat
dong tai chinh hogc chi phi tai chinh. Gia vén duoc xéc dinh theo phwong phap binh quan gia
quyén di dong.

. - A < PRy 4 ~ .
Cdc khodn dau tw nam giit déen ngay dio han

Khoén déu tr dwgc phan loai 1a nam giit dén ngay déo han khi Tap doan ¢6 ¥ dinh va kha ning giir
dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nim giir dén ngiy ddo han chi bao gdm céc khoan tién giri
ngin hang co ky han.

Thu nhap 1ai tir c4c khoan dau tu nim gifr dén ngdy ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Bo
céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu,

Khi ¢6 céc bing chimg chiic chén cho thdy mét phin hodc toan b6 khoan diu tu ¢6 thé khong thu hdi
duge va so ton that duge xéc dinl} mt cich dang tin cdy thi tdn thét duge ghi nhin vao chi phi tai
chinh trong ky va giam trir tryre tiép gia trj dau tu.

Céc khodn dau tie vio cong ty lién két

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghi¢p ma Tép doan ¢ anh hudng dang ké nhung khong ¢é quyén kiém
sodt doi v6i cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hign & quyén tham gia

vao viée dua ra céc quyét dinh vé chinh sich tai chinh va hoat ddng ciia doanh nghiép nhan dau tr
nhung khong kiém soét cde chinh sach nay.

Ban thuyét minh nay la mgt bé phein hep thanh va phai duge doc cung vdii Bdo cdo tdi chinh hap nhdt gifta nién dg 17
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing dau clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién dj (tiép theo)

. . by . 4+ & i g & ” - LTSN

Cac khoan d‘au tu vao cac cong ty lién két dugc ghi nhin theo phuong phap vén chi s& hitu. Theo
do, khoan déu‘ tu vao cong ty lién két dugc thé hi¢n trén Béo céo tai chinh hgp nhat gilra ngén do
theo chi phi d'%u tu ban ddu va diéu chinh cho cac thay d6i trong phan lgi ich trén tai san thuan cia
cong ty lién ket sau ngay dau tu. Néu loi ich ciia Tap doan trong khoan 16 ciia cong ty lién két 16n
hon hoac bing gia tri ghi sd ctia khoan du tu thi gid tri khodn dau tu duge trinh bay trén Béo cdo
tai chinh hop nhat gitra nién d¢ 13 bing khong trir khi Tép doan c6 cic nghia vu thye hién thanh
toan thay cho cong ty lién két.
Béo cdo tai chinh cia cong ty lién két duoc lap cing ky ké toan véi Béo céo tai chinh hop nhat
giira nién d{} ctia Tap doan. Khi chinh séch ké todn ciia cong ty lién ket khéc vai chinh sach ké toan
ap dung théng nhét trong Tép doan thi Bao cdo tai chinh ciia cong ty lién két s& c6 nhing dieu
chinh thich hop trude khi sir dung cho viée lip Béo céo tai chinh hop nht gitra nién dd.
Cic khoan 1ai, 15 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich véi cac cong ty lién két duoc loai tnir
tuong (mg v&i phan thude vé Tap doan khi lap Béo cdo tai chinh hop nht gitta nién do.
Cdc khodn ddu i vao céng cu von ciia don vi khdc
Piu tr vio cong cu vén cita don vi khac bao gdm cac khoan ddu tr cong cu von nhung Tép doan
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ke doi voi bén dwoc diu tu.
Céc khoan dau tu vio cdng cu vén cia don vi khdc duge ghi nhin ban dAu theo gia gbc, bao gdbm
gi4 mua hodc khoan gép von cong cac chi phi truc ticp lién quan dén hoat dong dau tu. Co tirc va
loi nhudn cla cac ky trude khi khoan dau tr duge mua duoc hach toén giam gia tri clia chinh
khoan dau tur dé. Cd tirc va lgi nhudn cuia céc ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhin
doanh thu. C tirc duge nhén bing ¢d phiéu chi duge theo ddi so lugng co phiéu ting thém, khong
chi nhan gia tr ¢ phiéu nhn dugc.

Duy phong tén thét cho céc khoan dAu tu vao cong cu von cia don vi khac dwge trich 1dp nhu sau:

e Déi véi khoan ddu tur vio cb phiéu niém yét hogc gia trj hop 1y khoan dau tu duge xéc dinh tin
cly, viéc 1dp du phong dwa trén gia trj thi trrong cia cd phicu.

o D&i voi khoan ddu tir khong xdc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée lip du
phong dugc thye hién can cir vio khoan 13 ciia bén duge dau tu véi mic trich 1ap bang chénh
léch gitra vén déu tu thuc té ciia cac chil s& hitu va von cha s hiru tai ngay ket thic ky ké toan
nhéan vai ty 1é vdn diéu 1é ciia Cong ty so voi tong von diéu 1é thuc g6p tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong ton thit dAu tu vao cong cu von ciia don vi khac can phai trich ldp tai ngay

két thiic ky ké toan dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

5. Céc khoan phai thu

Céc khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sd trir di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cic khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khic duge thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cua khach hing phin 4nh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giira Tap doan va ngudi mua la don vi doc 1ép véi Tép doan.

e Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — bén.

Ban thiyét mink ndy 13 mgt bg phan hop thanh va phai duge doc cing voi Béo cdo tai chinh hgp nhdt gitea nién do 18
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO '

6 thing dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét giira nién dj (tiép theo)

Dy phbng phE:li thu kghé doi duge 1ap cho timg khodn ng phai thu kho doi sau khi da bl trir véi
k}.lxoan ng Qhal 1}’51 (neu_ cd). Mirc trich 14p cin cir vao tudi ng qua han ciia cac khoan ng hodc dy
kién mc tén that cé thé xay ra, cu thé nhur sau:
e D6i v6i no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 trj di véi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 théng dén dudi 1 nim.
- 50% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 1 ndm dén duéi 2 nam.
- 70% gié trj dbi v&i khoan no phai thu qué han tir 2 nim dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri ddi véi khoan no phai thu qué han tir 3 nim trd 1én.
° Dé_i vGi ng phai thu chua qué han thanh toin nhung khé c6 khi ning thu hdi: cin cir vao du
kieén murc tdn that dé 1ap du phong.
Tang, giam sé du dy phong ng phéi thu kho doi can phai trich 1ap tai ngy Két thic kv ké toan duoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

6. Hang ton kho
Hang t6n kho dugc ghi nhén theo gia thip hon giira gid gdc va gia tri thudn c6 thé thye hién duoc.
Gié goc hang tdn kho duroc xac dinh trén co so gid gbe. Gi gbe hang ton kho bao gbm céc chi phi
tryc tiép va cic chi phi chung cé lién quan phat sinh trong qué trinh dau t xay dyng bat dong san.
Gi xuét kho duoc tinh theo phuong phép gid dich danh va dugce hach toan theo phuong phip ké
khai thudng xuyén.
Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc la gid bin udc tinh cua hing tf)n kho trong ky sin xuit, kinh doanh
binh thudng trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh ¢in thiét cho viéc tiéu thu chiing.
Du phdng giam gid hang tén kho duoc lap cho timg mat hang tdn kho c6 gi goc 16n hon gia tri
thuan cé thé thye hién duogc. Péi véi dich vu cung cdp do dang, viée lap dy phong giam gia dugce
tinh theo timg loai dich vy ¢é mirc gid riéng biét. Tang, gidm so du dy phong giam gia hang ton
kho cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhan vao gid von hang bin.

7.  Chi phi tra trudc
Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra truée cua Cong ty chii yéu 12 cong cu dung cy,
&i va chi phi hé trg 1ai suAt cho khach hiing . Céc chi phi tra trude nay dugc phan bo trong

phi moi gi s
kinh té twong (g dugc tao ra tir cac chi phi nay.

khoang thoi gian tra trude hodic thoi gian céc loi ich

Céng cu, dung cu
Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phan b vao chi phi theo phuong phap duémg thing

v&i thoi gian phan bd khong qué 3 nim.

Chi phi méi gidi
Chi phi méi giéi ban cin ho ¢ Du z'mAXI
chi phi ban hang phu hop v&i thoi diem ghi nh

_ 26 Liéu Giai duoc tip hop theo ting cin va phan b6 vao
in doanh thu ban bat djng san

Chi phi hé trg lii suit cho khdch hang
{ cho khach hang & Dy én X1-26 Liéu Giai dugo tdp hop theo timg cin v

Chi phi hd trg 1ai sul ] :
hang phit hop véi thoi diém ghi nhin doanh thu bin bét djng san.

phan bd vao chi phi ban

Biin thuyét minh nay la mgt bo phan hop thanh va phéi e doc cing vai Bdo cdo 131 chink hop nhdt gitea nién dé
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6 thang dAu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét gitra nién d§ (1iép theo)

8.

9.

Tai sin thué hoat djng

Thué tai sin dugc phan logi 12 thué hoat dong néu phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyen so
hiru tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phin dnh vao chi phi theo
phuong phap dudng thing cho sudt thdi han thué tai san, khong phu thude vao phuong thic thanh
toan tién thué.

Thi sian c6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén liiy ké. Nguyén gid tai san cé
dinh hiru hinh bao gdm toan bé céc chi phi ma Tap doan phai bd ra dé ¢ dugc tai sin ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san dd. Cac chi phi phat sinh khéng thoa min didu kién trén
duge ghi nhan 13 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké dugc xéa
s6 va 1ai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhéin vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hira hinh dwgc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thdi gian hir
dung wdc tinh, S& nam khiu hao clia cic loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S& nim
Nha cira, vat kién tric 11-45
Méy méc va thiét bj 6

Phurong tién van tai, truyén din 7-8
Thiét bi, dung cu quan ly 3-4

10. Bt dong sin diu tu

Biét dong san dau tu 1a quyén sir dung dat, nhi, mot phin ctia nha hodic co s¢ ha ting thudc s& hitu
clia Tap doan hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viée cho thué, Bét dgng
san diu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily k& Nguyén gia cia bit dong
sin dau tu 1a todn bd cac chi phi ma Tap doan phai bé ra hojc gia tri hop 1y cia céc khoan dua ra
@ trao d6i nhim c6 dugc bat dong sin dau tu tinh dén thoi diém mua hojc xay ding hoan thanh.
Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duge ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi nay cé kha ning chic chin lam cho bat dong san diu tu tao ra lgi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gi4 ban diu thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bit dong san dau tu duge ban, nguyén gid va gia trj hao mon lity ké dwgce x6a sb va 1ai, 16 nao
phat sinh duoc hach toan vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hitu sir dung hodic hang tén kho thanh bét ddng san dau tu chi
khi chu s& hiru chim dirt sir dung tai san dé va bit ddu cho bén khac thué hoat dong hoiic khi két
thuc giai dogm xdy dung. Viéc chuyn.n tir bat dong sin dau tu sang bit ddng san chi sd hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chi s& hiru bat diu sir dung tai san ndy hogic bit diu trién khai cho muc
dich ban. Vi¢e clmycn tir bit dong san diu tw sang bit dong san chi s& hiru sir dung hojic hang ton
kho khong 1am thay dbi nguyén gia hay gid trj con lai cia bat dong san tai ngdy chuyén déi.

Bit dong san ddu tur sir dyng dé cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dira trén
thoi gian hitu dung ude tinh. $6 niim khiu hao ciia bit ddng san dau tu nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh

4
S6 nim

4 tang dé tda nha Séng Da — Ha Pong 30
A A A L A ~ ~ - -
2 tang ham, 3 tang de va tang ky thuit thugc toa nha 143 Trin Phu 30
Bdn thuyét minh nay la mgt b3 phdn hgp thanh va phai dieoe dpe cung vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt giva nién dg 20
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Truc Khe, phuong Lang Ha, quan T:)ong Pa, thanh plm Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang ddu clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét giira nién a§ (tiép theo)

11. Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi 1ai
vay ¢6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan cua Téap doan) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may moc thiét bi dang lip dit dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan Iy
cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢b dinh dang thuc hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhén theo gi4 gbc va khong duoc tinh khéu hao.

12. Hop nhét kinh doanh vi loi thé thwong mai

Viéc hop nhat kinh doanh dugc ké toan theo phwong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gém: gid trj hop 1y tai ngay dién ra trao déi cua cac tai san dem trao déi, cac khoan no phai tra da
phat sinh hodc di thira nhan va cac cong cu vén do Tap doan phét hanh dé ddi 1ay quyén kiém soat
bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh. Tai san d3 mua, ng phai
tra ¢6 thé xac dinh duoc va nhitng khoén ng tiém tang phal génh chju trong hop nhét kinh doanh
duoc ghi nhin theo gi trj hop 1y tai ngay nim giir quyén kiém soat.

D6i véi giao dich hop nhit kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhat kinh doanh dwoc tinh
12 tdng cua gia phi khoan diu tu tai ngdy dat duge quyén kiém soat cong ty con cfng vai gia phi
khoan dau tr ctia nhitng l4n trao dbi truée da dugc danh gia lai theo gia trj hop 1y tai ngay dat duoc
quyén kiém soat cong ty con. Chénh léch giira gia dénh gid lai va gia gbc khoan dau tu dwoc ghi
nhan vao két qui hoat déng kinh doanh néu truée ngay dat duge quyén kiém soat Téap doan khong
c6 anh hudng dang ké véi cong ty con va khoan dau tu dugc trinh bay theo phuong phép gia gbc.
Néu trurée ngay dat duge quyén kidm soat, Tap doan 6 inh hudng déng ké va khoan dau tr duoc
trinh bay theo phuong phap vén chi s& hiru thi phan chénh 1éch giita gia danh gid lai va gia tri
khoan déu tu theo phwong phép von chii s& hitu duge ghi nhin vao két qua hoat dong kinh doanh
va phan chénh léch giita gid trj khoan dau tu theo phuong phap vén chi s& hiru va gia goc khoan
dau tu dugc ghi nhén truc tiép vao khoan muc “Loi nhudn sau thué chua phan phéi” trén Bang cin
dbi ké toan hop nhit giira nién dd.

Phan chénh léch cao hon cia gia phi hop nhit kinh doanh so véi phan s& hitu cua T‘lp doan trong
gi4 trj hop 1y thuan cua tai san ng phai tra cé thé xac dinh dugc va cic khoan no tiém tang da ght
nhén tai ngay dat duge quyén kiém soat cong ty con dioc ghi nhan 1a loi thé thuong mai. Néu phan
s& hiru cia Tap doan trong gié tri hop 1y thuin cua tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh duoe va no
tiém tang dugc g111 nhin tai ngdy dat duge quyén kiém soat cong ty con virot qué gia phi hop nhét
kinh doanh thi phin chénh léch dugc ghi nhin vao két qua hoat djng kinh doanh.

Loi thé thucmg mai du’qc phan bd theo phucmg phap dudng thang trong 10 nim. Khi ¢6 b.mg
Chll'ng cho thiy lgi thé thuong mai bj tdn thit 16m hon sé phan b thi s6 phan bd trong nim 1 s6 tén
thit phat sinh.

Loi ich cua ¢b dong khéng kiém so4t tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu duge xac dinh trén co

so ty 1é cia cac cb dong khong kiém soat trong gid tri hop 1y ciia tai sin, ng phai tra va no tiém
tang dugc ghi nhan.

13. Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwgc ghi nhin cho sé tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhin dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén cic uée tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Bén thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va phéi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat giita nién ¢
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 Triic Kheé, phudng Ling Ha, quin Dong Pa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thang diu clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hep nhét gita nién d¢ (tiép theo)

Viéc phin loai c4c khoan phai tra 13 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hi¢n theo nguyén tac sau:

¢ Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san v ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi Tap doan.

s Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chl.ra ¢6 héa don hojc chua di hd so,
tai liéu ké toan va cic khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwrong nghi phép, cdc khodn
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich truédc.

¢ Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hing héa dich vu.

Cac khoan nq phai trd va chi phi phai tra dugc phén loai ngdn han va dai han trén Bang can abi ké

toan hop nhit giira nién dd cin ci theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.

14. Vén chii sé hiru
Vén gop ciia chii sé hiru
Vén gép ctia chi s& hiru dugc ghi nhin theo s6 vén thyc té d3 gdp ciia cic cd ddng clia Cong ty.

Thing dur von cé phiin
Thing du vbn cb phin dugc ghi nhan theo s6 chénh léch giira gid phat hanh va ménh gla cb phiéu l\hl

phat hanh lin dau hodc phat hanh bd sung, chénh léch gitra gid tai phat hanh va g1a trj s sach ciia cb
phiéu quy va céu pha.n vén clia trdi phiéu chuyen ddi khi ddo han. Chi phi tryc tiép hen quan dén viée

phét hanh bd sung ¢b phiéu vi tai phat hinh ¢b phiéu quy duge ghi gidam thing du vén ¢ phén.

15. Phin phéi lgi nhuin
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghi¢p duge phan phdi cho cic cb ddng sau khi da trich lap cc
quy theo Piéu 1é cia Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phép luit vi di dugc Dai hoi dong cb

dong phé duyét.

Viéc phin pho: lm nhuén cho céc cb dong dugc cin nhic dén cic khoan myc phi tién té nam trong
loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 the anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢b tire nhur
14i do danh gia lai tai san mang di gép vén, 13i do danh gi4 lai cac khodn muc tién té, cac cong cu

tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.
C tire dugc ghi nhin 12 ng phai tré khi dwoc Dai hot ddng cb ddng phé duyét.

16. Ghi nhin doanh thu v3 thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dirgc ghi nhin khi ddng thoi thda min cac didu kién sau:

Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyen
tra lai dich vu da mua theo nhimng diéu kién cu thé, doanh thu c]n dugce ghi nhan khi nhtmg diéu
kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quy én tra lai dich vu di cung cip.
Tap doan di da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép djch vy dé.

Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vio thoi diém bao céo.
Xé4c dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cap dich

L

vu dé.
Trudng hqp dich vu duogce thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu ducrc ghi nhan trong ky dugc cin

ctr vio két qua phin cong vi¢c di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Ban thuyét minh ndy 1& mgt bg phdn hop thanh va phdi duwye doe ciing véi Bdo cdo tai chinh hap nhdt giita nién 46
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CONG TY CO PHAN 'BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN po THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khe, phuong Ling Ha, quin Dfmg Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dAu clia nam tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2020
Ban thu\ ¢t minh Bio ciio tai chinh hop nhit giira nién dj (mp theo)

Doanh thu bén bit djng sin

Doanh thu bén bt déng san ma Tdp doan di 12 chi diu tw dugc ghi nhin khi thoa mén ddng thoi
tt ca céc diéu kién sau:

. . n g~ 2 .
e Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tép doan da di chuyen giao
rii ro va 1¢i ich giin lién véi quyén s hitu bt dong san cho ngudi mua.

Tip doin da khong con nim giir quyén quéan ly bat dong sian nhu ngudi sé hiru bat dong san
ho@ic quyen kiém sodt bat dong san.

e Doanh thu duge xéc dinh twong déi chic chin.
e Tép doan da da thu dugc hojc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
e Xac djnh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.

Trudng hop khach hing ¢ quyén hoan thién néi tht ciia bit dong san va Tip doan di thye hién
viéc hoan thi¢n ndi thit cia bt dong san theo ding thiét ké, miu mi, yéu ciu cia khéch hang theo
mot hop ddng hoan thién ndi thit bit dong sin riéng thi doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh,
ban giao phan xay thd cho khach hang.

Doanh thu ban bit djng san phén 16 bin nén

Doanh thu ban bit dOng san phan 16 bin nén déi voi hop dong khong hiy ngang dugce ghi nhan khi
théa man ddng thoi tit ca cac didu kién sau:

e Di chuyén giao rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dit cho ngudi mua.
e Doanh thu dwgc xéc dinh tirong déi chic chin.
e Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit.

o Tip doan da da thu dugc hodc chiic chin s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu cho thué bit djng sin

Doanh thu cho thué bat déng sin duge ghi nhin theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhin trude cta nhiéu kv dugce phin bd vao doanh thu phtt hop vai thod

gian cho thué.

Tién lai

Tién ldi dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 13 sudt thuc té timg ky.
Cé tire va loi nhudn dwoe chia

Cb tirc va loi nhuin dugc chia duge ghi nhin Llu Tip doan da dugc quycn nhin ¢ tire hodic lgi

nhudn tir viéc gop von. CH tirc dugc nhan biing ¢d phiéu chi dugc theo dai sb lugng ¢b phiéu ting
thém, khong ghi nhén gid trj ¢d phiéu nhin duoc.

17. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm li tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan trye tiép dén cic khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phl khi phat sinh. anong hop chi phi di vay lién quan trre tn,p
dén viée dau tr xay dung hojic san xuit tai san d& dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thing) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trude hoiic ban thi chi phi di vay nay duge tinh vao gi4 trj
cla tai san do. DO[ véi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai san c6 dinh, bét déng san diu tu,
1ai vay duge von hoa ké ci khi thoi gian xiy dimg dudi 12 thang. Céc khoan thu nhiip phat sinh tir
viéc dau tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gid tai san cd lién quan.

Ban thuyét minh ndy I& mét b phén hop thanh va phat duge doc cing véi Béo cdo 11 chinh hgp nhdt gifea nién dg 23
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CONG TY C8 PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: _s(, 19 Tric Khé, phuong Ling Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thing ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Biin thuyét minh Biio cfo tai chinh hop nhét gitra nién 4§ (tiép theo)

18. Cac khoan chi phi
Chi phi 14 nhiimg khoan lam giam loi ich kinh té duge ghi nhén tai thoi diém giao dich pht sinh
. ’ ’ o - - . n - oA

hojic khi ¢6 kha niing twong dbi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khdng phén biét da chi tién
hay chura,

Céc khodn chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai duge ghi nhin df)ng thdi theo nguyén tic
pht hop. Trong trrong hop nguyén tfic phit hop xung dét véi nguyén tac than trong, chi phi dwgc
ghi nhiin cin cir vio bian chit va quy dinh cua cac chuén myc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mdt cach trung thue, hop 1y.

19. Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thu¢ thu nhiip doanh nghiép bao gbm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khodn thué duoc tinh dya trén thu nhip tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh Iéch so véi loi nhudn ké toan 12 do diéu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi gita thué va ké
to4n, cac chi phi khéng dugc trir cling nihur didu chinh céc khodn thu nhip khong phai chiu thué va
cac khoan 15 duge chuyén.

Thué thu nhip hoin lai

Thué thu nhip hodn lai 1a khodn thué thu nhip doanh nghié¢p sé phai ndp hofc sé dugc hoan lai
do chénh 1éch tam thoi gitra gid tri ghi & ciia Al san va ng phai tra cho myc dich ldp Béo cio
t4i chinh va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhip hodn lai phai tra dugc ghi nhin cho tét ca
cée khoan chénh 1¢ch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhdn khi
chiic chiin trong tuong lai s& c6 lgi nhudn tinh thué dé sir dung nhirng chénh 1éch tam thoi duge
khéu trir ndy.

Gia trj ghi & ciia 1ai san thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai durge xem xét lai vao ngdy két thiic
kv ké toan va s& duge ghi giam dén mirc dam bao chiic chiin ¢6 da lgi nhudn tinh thué cho phép loi
ich ciia mdt ph:"m hoiic todn bd tai sin thué thu nhip hodn lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhip doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhin trude day duge xem xét lai vao ngiy két thic ky
ké toan va dugce ghi nhin khi chic chin ¢é di loi nhuan tinh thué & c6 thé sir dung cAc tai san thué
thu nhip hodin lai chwa ghi nhdn nay.

Tai san thué thu nhip hoiin lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugce xéc dinh theo thué suat dy
tinh s& ap dung cho niam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn dua trén cac mire
thué suéit cé hi¢u lyre tai ngdy két thice ky ké toan. Thué thu nhip hodn lai duge ghi nhin vao Bao
ciio két qua hogt dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chit s& hiru khi khoan thué d6 lién
quan dén céc khoin myc duge ghi thing vio von chit s& hitu,

Tai sin thu¢ thu nhdp hodn lai va thué thu nhip hodn lai phai tra dwgce b trir khi:

e Tip doan co quyén hop phép duge bl trir giira tai san thué thu nhip hi¢n hanh véi thué thu
nhip hi¢n hanh phai ndp; v

o y " ey £ A RTINS g i 44 £
Cic tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu

® s
nhiip doanh nghi¢p dugce quan 1y boi cling mot co quan thue:
. £ Y ~ . . A -
- Dbi voi ciing mdt don vi chju thué; hodic
5 . ’ F £ i i - £ % o
- Tap dodn dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thu¢ thu nhip hi¢n
A - . e | L . : o wla i
hanh trén co sg thudn hofic thu hoi tai sin dong thoi véi vige thanh toan ng phai trd trong
s S 4 i 8 £ " £ o - . g Rl = e
timg ky twong lai khi cdc khodn trong yeu cua thué thu nhép hodn lai phai tra hofic tai san
y o - = . .
thué thu nhip hoan lai duoc thanh toén hoje thu hoi.
B thuydt mink ndy 18 mt b phdn hgp think vi phai diege dpe cring voi Bao cdo tai chinh hop nhdt giita nién 3 24
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CONG TY €5 PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 50 19 Tric Khé, phuomg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phd Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dau ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién 4§ (tiép theo)

20. Bénlién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mt bén ¢6 kha ning Iidm soat hoiic ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong vige ra quyet dinh cdc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cdc bén lién quan, bin chét ctia méi quan hé dugc chd trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

21. Bio cido theo bg phén
B phin theo linh virc kinh doanh 13 mét phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vdo qua trinh sin

xuat hoic cung cp san phim, dich vu va ¢6 riii ro v loi ich kinh té khdc véi céc by phan kinh
doanh khac.

Bd phan theo khu \'l,rc_dja 1y 13 mét ph?m ¢6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin xuét
hodc cung c4p san phim, dich vy trong pham vi mdt méi trrdng kinh té cu thé va cé rii ro va lgi
ich kinh té khac vdi cdc bd phin kinh doanh trong céc méi truong kinh té khac.

Théng tin by phin duge 1ap va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc lip va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit gitra nién d¢ cua Tap doan.

Bén thuyét minh ndy 1a mot bg phdn hop thénh va phdi dure doc cling véi Bdo edo tai chinh hop nhdt giiza nién dg 25
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, thinh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN 56)

6 thang dau cua nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2020

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d) (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO

1. Tién va cdc khoin twong dwong tién

S6 cudi ky S6 diu nim
Tién mit 881.450.777 752.702.551
Tién giri ngan hang 19.431.510.346 12.646.787.537
Cong 20.312.961.123 13.399.490.088

2. Céc khoan dAu tir tai chinh

Cac khoan dau tur tai chinh cia Tap doin bao gom chimg khoan kinh doanh, dau tu nim gnr dén
ngay ddo han, diu tu vao céng ty lién két va diu tw gép vén vao don vi khic. Théng tin vé céc
khoan déu tur tai chinh cda Tap doan nhu sau:

1 2a. Chirng khodn kinh doanh
La khoan dau tu vao ¢b phiéu cua Cong ty cd ph?m Song Da 2.
g Tinh hinh bién dong dur phong giam gi4 chirng khoén kinh doanh nhur sau:

Liiy ké tir #3u nim dén cudi ky nay

:

| Nim nay Nim truéce

1 S4 diu nam 552.855 644.855

r Hoén nhap du phong . (92.000)

3 S6 cudi ky 552.855 552.855

%

i 2b.  Ddu twe ndm giiv dén ngay dio han

; La tién giri ¢6 ky han duéi 12 thang.

2¢c.  Diu e vao cong ty lién két

|

S8 cudi ky S6 diu nim

Loi nhufn phit Lgi nhujn

| sinh sau ngay phat sinh sau

.? Gii gic diu tr Céng Gii gbc ngay diu tir Céng

: Céng ty Cb phin

Diutr Xaydyng ~ 5.200.000.000  754.065.798 5.954.065.798 5.200.000.000  933.692.036 6.133.692.036

; D6 thj Bic Ha ¥

| Cong ty cb phin Tu

| vinPiagrSpy ®  3:000.000.000  2.177.936.191 5.177.936.191 3.000.000.000  2.153.786.231  5.153.786.231
Ciong 8.200.000.000  2.932.001.989 11.132.001.989 8.200.000.000  3.087.478.267 11.287.478.267

®  Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb 0102817344 thay ddi 1an thir 4 ngay 12 thang 01

nam 2018 do S& Ké hoach va Déu tu thanh phé Ha Noi cap, von didu 18 cia Cong ty céd phm Diu
tu X4y dung Do thi Bic Ha 14 20.000.000.000 VND. Céng ty dau tu vdo Cong ty Cb phan Diu tur
Xay dvng D6 thj Bac Ha 5.200.000.000 VND, twong dwong 26% vén diéu 1é. Cong ty da dau tr du
s6 von theo cam két.

@ Theo Gxay ching nhin ding ky kinh doanh va dang ky thue so 01041775717 ngay 29 théng 6

nim 2010 do S& K¢ hoach va Dau tur thinh phd Ha Noi cap, von didu 1¢ cia Cong ty Co phan Tu
vin Pau tu SDU 14 10.000.000.000 VND. Cong ty dau tr vao Cong ty Co phan Tu vin Dau tur
SDU 3.000.000.000 VND, tuong duong 30% vdn didu 1é. Céng ty di dau tr di sd vén theo cam két.

Ban thuyét minh niy la mét bé phdn hop thank va phai duge doc clng véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giiza nién g 26
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Tric Khé, phudng Lang Ha, quan D(mg Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN Do

6 thang diu cta nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin “Iu}tl minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gifra nién do (hep theo)

Gid trj phn s& hiru cuia Tép doan tai cic cong ty lién két nhu sau:

Gid tri phin s& Phén lai hoiic Gia tri pl‘u;m SO
hiru déu nim 16 trong ky hiru cuoi ky
Cong ty Cd ph.m Déu tur Xy dung - 5 798
D& thi Bdc Ha 6.133.692.036 (179.626.238) 5.954.065.
Congty c6 phiin Tu vin DAutr SDU  5.153.786.231 24.149.960 5.177.936.191
Cong 11.287.478.267 (155.476.278) 11.132.001.989

Giao dich vdi cdc céng ty lién két

Céc giao dich trong yéu giita Tap doan véi cac cong ty lién két nhu sau:

Lu§ ké tir du nim dén cudi ky nay

Niim nay Niim trudc
Céng ty Cé phin Diu tw Xay dung Dé thi Bic Hi
Chuyén tién tam tmg khéi lugng g 3.779.623.464
Chuyén tién thanh toén khéi lugng - 4.390.376.536
Céng ty C6 phin Tuw vian Pau tw SDU
Nhién gi4 trj khoi lugng xay lip 6.211.090.014 13.883.676.827
Chuyén tién tam (mg khéi lugng = 27.000.000.000
Chuyén tién thanh toan khéi luong 21.345.255.000 31.650.000.000
B trir céng ng - 3.492.571.416
2d.  Diu tie gop vén vao don vi khdc
S6 cudi ky $6 diu nim
Gid gbc Du phong Gi4 gbe Du phong
~ 2 A ~ -
gg“Ngg Cophan SongDa 4 100.000.000 (2.520.000.000)  4.000.000.000 (2.520.000.000)
Cong ty C6 phin Diu tr 14 043 67 09 (10.829.774.653)  19.953.667.000 (10.829.774.653)
va Phat trién Van Phong o T ) T
Cong 23.953.667.000 (13.349.774.653)  23.953.667.000 (13.349.774.653)
Gia tri hop Iy
Khoan diu tur vio Cong ty C3 phin Séng Da Ha Noi cd gia tri hop 1y tai ngy 30 thang 6 nim 2020
12 1.480.000.000 VND. Tép doan chwa xac dinh gia trj hop ly cua céc khoan dau tu khong c6 gid
niém yét do chura ¢6 huéng dén cu thé vé viéc xéc dinh gi4 tri hop 1y déi véi cac khoan diu tu nay.
Du phong cho cac khoan dau tie gép von vao don vi khéc
Tinh hinh bién déng du phong cho cic khoan diu tw gép vén vio don vi khéc nhu sau:
Luy ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nam truéc
S6 ddu nim 13.349.774.653 14.077.637.833
Hoan nhip dy phong - (1.913.353.580)
S6 cudi ky 13.349.774.653 12.164.284.253
Ban thayét minh ndy 1& mét bg phdn hop thanh va phéi dwge doc cing véi Bao cdo tai chinh hop nhdt giita nién d¢ 27
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Trac Khé, phudmg Lang Ha, quan Déng a, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang dAu cliia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bdio cdo tai chinh hop nhét giira nién aj (tiép theo)

3. Phai thu ngiin han ciia khéch hing

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Khéch hang mua nha tai tda nha Séng Da - Ha Dong

Dy 4n X1-26 Liéu Giai
Khéach hiang mua nha tai Dy 4n An Khénh

Khéch hang mua nha tai Dy 4n 143 Tran Phu
Tién cung cép dich vu phai thu cac don vi khic

Cong

4. Tra trude cho ngudi ban ngin han

Tra trirée cho cde bén lién quan
Céng ty Cb phan Tu v&n Diu tu SDU

Cong ty C6 phin Dau tw Xay dung D6 thi Béc Ha

Tra tricde cho nguedi ban khic
Cong ty C phén Xay dung An Phu Thinh

Cong ty TNHH Tu vin Ddu tu Xay dung Phit

trién Ha tang va Thuong mai Da Phiic

Ban quan ly Dy 4n khu Cdng vién Vin Hoa Du

S6 cubi ky

Iy A -
So dau nim

22.790.001.721 20.570.681.748
24.277.000 24.277.000
17.951.214.803 15.871.277.788
714.227.137 958.069.709
2.358.028.008 2.398.329.918
1.742.254.773 1.318.927.333
22.790.001.721 20.570.681.748

S6 cudi ky

K A -
So dau nam

28.007.100.503
26.886.363.557
1.120.736.946

31.403.291.608
12.878.780.250

6.053.985.624

3.822.609.848

13.494.044.519
12.373.307.573

1.120.736.946
16.807.862.446

3.822.609.848

lich Thé thao

Céc nha cung cfip khéc 8.647.915.886 12.985.252.598

Cong 59.410.392.111 30.301.906.965
op nhdt gitta nién dg 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khe, phudmg Léng Ha, quin Déng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO
6 thing ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gira nién d§ (1iép theo)

5. Phai thu khic
5a.  Phdi thu ngin han khdc

S6 cudi ky

S6 diu nim

) La khoan tién chuyén cho Cong ty Céng ty TNHH Thuong mai Dich vy va Xdy dyng nhi Van

Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan 4.677.091.000 - 4.677.091.000 =
Cong ty C6 phin Tu vén =
Diu tr SDU 4.584.583.000 - 4.584.583.000
Céng ty Cb ph?m Diu tu R
Phai thu cdc té chire va
&3 it Thie 291.072.766.810 (6.543.971.349) 288.673.241.723 (6.543.971.349)
Cong ty C4 phin Dién
Péng Duong - Tidn gbp vén 3.500.000.000 (3.500.000.000)  3.500.000.000 (3.500.000.000)
Céng ty Cd phan Diu tu
Phit tridnnhi Gia Bio 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.043.971.349 (3.043.971.349)
Cong ty TNHH Thuong
mai Dichvuva Xay dyimg ~ 267.522.816.000 - 267.522.816.000 -
nhi Van Thai ©
| Trong do: Thanh phdn 1 59.010.618.240 - 59.010.618.240 -
» Thanh phan 2 208.512.197.760 - 208.512.197.760 -
Thué TNDN tam ndp trén
| tidn d& thu ciia khéch hing 6.635.210.265 - 6.952.231.431 -
E Tam img 9.677.169.622 - 7.163.715.039 -
| -
' Céc khoan phai thu ngan
E han khdc 693.599.574 - 490.507.904 -
i Céng 295.749.857.810 (6.543.971.349) 293.350.332.723 (6.543.971.349)
i
|
I
|

| phim khic nhu khu thuong mai, ting him, vin phong ..

khi ¢6 yéu cau cia Ban quén 1y du 4n, Chu diu tu.

5b.  Phdi thu dai han khdc

La khoan ky cugc, ky quy dai han.

Théi (“Van Théi") theo hop déng hop tic dau tu sé 08/2011/HDHTKD ky ngy 07 théing 6 nim
2011 va céc phu luc hop ddng giira Céng ty va Van Thii dé ddu tr dy 4n Khu Cong vién Vin
héa — Du lich — Thé thao phia nam dudng Ta Quang Biru, quin 8, Thanh phé Hé Chi Minh. Dy
4n gdm 2 thanh phan: Thanh phan 1: 1a khu chung cu t4i dinh cu; Thanh phin 2: 1a khu phic
hop va cong vién van héa du lich thé thao. Coéng ty s& dugce chia san phém 1a nha & va céc san

. voity 1€ 1a 42% Theo bicn ban lam

vi¢c ngay 31 thang 12 nim 201 7 gitra Cong ty va Van Thai thong nhét s tién nhan rdi cia dy 4n
chura sir dung dén s& chuyén v& Cong ty va khong chju bit cir khoan 1ai nao, trong qua trinh thye
| hién dy dn Van Thai s& thong bdo Cdng ty chuyen trd lai sb tién dé thanh toan chi phi cta dy &n

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phéi duwge doc ciing véi Béo cdo 1ai chinh hop nhdt gitta nién d
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: 6 19 Tric Khe, phudng Ling Ha, quin Bong Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO

6 thang diu ciia ndm tai chinh két thac ngiy 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét giira nién d (tiép theo)

6. Dw phong phai thu khé doi

S6 cudi ky S6 diu nim

Gia gic Dy phong Gid goc Du phong
Cic 5 chire va cd nha
P chrevacanhan g 519 863262 (5.019.863.262)  8.250.638.045  (8.250.638.045)
Cong ty C phan Dién
Dong Duomg- tién gopvén  3-500.000.000 (3.500.000.000)  3.500.000.000 (3.500.000.000)
Coéng ty Co ph'm Tu _\an
Xay dung va Phat trién D6

thj Viét Nam ~Trd truée 1.067.452.250 (1.067.452.250) 1.067.452.250
cho ngudi ban
Coéng ty C6 phin Diu tur

(1.067.452.250)

Phat trién nha Gia Bao 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.043.971.349  (3.043.971.349)

Nguyén Thi My Hanh -

tidn mua nha 24.277.000  (24.277.000) 24.277.000 (24.277.000)

Nguyén Chi Cudng - tién

gl - : 243.842.572  (243.842.572)
\ = _ A

Sy ppLinsHEn 371.094.874  (371.094.874) 371.094.874  (371.094.874)

mua nha

Cong ty TNHH Truyén

hinh cap - CEC 1.086.283 (1.086.283) = s

Céng ty C6 phin Vién Tin 10.800.000 (10.800.000) . =

Céng ty C6 phin Quing

céo Truyén thong Thién 1.181.506 (1.181.506) = .

Hy Long Viét Nam

Cong 8.019.863.262 (8.019.863.262) 8.250.638.045  (8.250.638.045)

Tinh hinh bién dong dy phong ng phai thu khé doi nhu sau:

-~ PR A - £ Ko g 2
Lity ké tir dau niim den cuoi ky nay

Niam nay Nim truée
Sb diu nim 8.250.638.045 8.250.638.045
Trich 1ap du phong b sung 13.067.789 .
Str dung dy phong (243.842.572) -
S6 cubi ky 8.019.863.262 8.250.638.045

7. Hang ton kho
S6 cudi ky S$6 diu nim
Gid gbe Dy phong Gia goc Dy phong

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang  588.847.537.573 - 557.461.989.068 <
Hang héa bét dong san 35.354.425.839 - 35.354.425.839 -
Céng 624.201.963.412 - 592.816.414.907 .

Chi phi di vay dugc vén héa trong chi phi san xuat, kinh doanh d& dang trong ky Ia

1.495.695.074 VND (k¥ trude 1a 6.405.877.592 VND).

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dirgre doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hep nhdt gifza nién I
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Difl chi: 'Sé ]E{Tr&c }{hé, phudmg Lang Ha, quin Déng Pa, thanh phb Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO

6 thang dau cla nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét gita nién 4§ (tiép theo)

8.

Sa.

8b.

9.

Chi phi tra trudc

Céng cu dung cu
Bao hiém
Cong

Chi phi trd truée ngan han

Chi phi tra trude dai han

Chi phi c6ng cy, dung cu

Chi phi sira chira

Chi phi hd tro 13i sudt cho khach hing
Chi phi lién quan dén ban can ho Dy 4n Lifu Giai

Cong

Nguyén gia

S6 déu nam

S6 cudi ky
Trong do:

Di khau hao hét

nhung van con sir

dung
Cho thanh ly

Gia tri hao mon

S0 dau nam

Khiu hao trong ky

£ Ko ow o
S0 cuoi ky

Gia tri con lai
So6 dau nam

X Ko -
So cuoi ky

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
Dang cho thanh ly

Tai sin 6 dinh hiru hinh

S6 cudi ky S6 ddu nim
2.545.682 10.182.728
- 36.140.303
2.545.682 46.323.031

S6 cudi ky

4 A -
So dau nam

15.789.773
672.587.080
8.000.234.818
16.824.901.809

27.937.500
1.055.362.860

18.098.741.449

25.513.513.480 19.182.041.809
Phwong tién  Thiét bi,
Nha cira, vit ~ May méc va viin tai, dung cu
kién tric thiét bi truyén din quan ly Cing
31.423.798.031  118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 39.747.420.085
31.423.798.031  118.000.000 7.963.010.182 242.611.872 39.747.420.085
31.423.798.031  118.000.000 5.422.810.182 242.611.872 37.207.220.085
31.423.798.031  118.000.000 6.481.226.862 242.611.872 38.265.636.765
- - 158.762.502 - 158.762.502
31.423.798.031  118.000.000 6.639.989.364 242.611.872 38.424.399.267

1.481.783.320

- 1.481.783.320

1.323.020.818

- _ 1.323.020.818

) Trong dé, tai san 6 dinh 12 2 ting hi"im clia tda nha Séng Da - Ha Dong chua dugce cip Gidy
chimg nhan quyén s& hifu do Céng ty van dang lam viéc v6i cc co quan ¢6 thim quyén dé xac
dinh quyen s hiru doi voi tai san nay.

Ban :fmyél minh nay la mét by phdn hep thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt gitra nién 46
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CONG TY €6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN D0 THI SONG PA

Dia chi: 86 19 Tric Khé, phudng Ling Ha, quin Dong Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang diu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién dj (tiép theo)

10. Bit dong sin diu tu

£ - - A -
Bat djng san dau tir cho thué

(0

(ii)

Nguyén gid Gia trj hao mon Gia trj con lai
S6 déu nim 85.622.337.188 (19.861.739.215) 65.760.597.973
Khau hao trong ky - (1.427.761.524) (1.427.761.524)
S6 cudi ky 85.622.337.188 (21.289.500.739) 64.332.836.449

Theo quy dinh tai Chuin muc Ké toan Viét Nam sb 05 “Biit dong sin dau tr”, gia tri hop 1y cia bat
dong san dau tu tai ngdy két thic ky ké toan cin phai duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hi¢n chua
xac dinh dwrge gia trj hop 1y cha cac bit dong san dau tu do chura tim dugc cong ty dinh gia phu hop
dé thye hién cong viée nay.

Danh muc bét dong san dau tu tai ngay két thic ky ké toan nhr sau:
Nguyén gid Hao mon liy ké GiA trj con lai

4 ting dé thudc Toda nha

Séng Da - Ha bong @

2 ting him, 3 tang dé vi ting k§
thut thude Toa nhi 143 Tran Pha @
Céng 85.622.337.188  (21.289.500.739) 64.332.836.449

50.250.520.380 (16.968.942.161) 33.281.578.219

35.371.816.808 (4.320.558.578) 31.051.258.230

Bt dong san dau tu 4 ting dé thuoc Toa nha Séng Da - Ha Dong, nguyén gid tinh theo gid tri
quyét todn cong trinh “Toa nha Séng Da - Ha Dong” da dugc Hoi dong quin tri Cong ty phé
duyét. Tir ting 1 dén tdng 3 cia bit dong sin ddu tu nay da dugc thé chip dé dam bao cho khoan
vay ciia Ngan hang TMCP Phuong Dong— Chi nhanh Ha Néi.

Bét dong san dau tu 2 tng him, 3 tang dé va ting ky thuét thudc Toa nha 143 Trén Phi, nguyén
gia tinh theo gi trj tam tinh trén co s& da duge Hoi ddng quan trj Cong ty phé duyét.

Thu nhap va chi phi lién quan dén cho thué bét dong san déu tu cho thué nhur sau:
Liy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudc
Thu nhap tir viéc cho thué 4.659.892.269 5.921.974.047
Chi phi tryc tiép lién quan dén viée tao ra thu 1.858.209.810 1.870.443.557
nhép tir viéc cho thué
11. Chi phi san xuit, kinh doanh dé dang dai han
S6 cudi ky S6 diu nim
GiA tri c6 Gis tri ¢6
Gid goc thé thu héi Gid gbe thé thu hoi
Du an khu déncw AnPhi - 3 149 584488 - 3.140.584.488 :
Nam Sai Gon
Dy 4n Phan Dinh Giét-HaNoi ~ 41.954.636  41.954.636 41.954.636  41.954.636

Dy fin Khu 46 thj mor 8.633.496.805 8.633.496.805  8.633.496.805 8.633.496.895
Thanh pho Hoa Binh

Dy 4n Song Da Tuyén Quang ~ 489.676.437 489.676.437 489.676.437  489.676.437
Dur 4n khu tap thé Phuong Mai  1.233.241.456  1.233.241.456 1.233.241.456 1.233.241.456

Duéan 151 Lé Duan 349.829.152 349.829.152 349.829.152 349.829.152

Dy 4n C8 Giang Vo 436.280.908 - 436.280.908 -

Cing 14.325.063.972 10.748.198.576  14.325.063.972 10.748.198.576
Ban thuyét mink ndy 1& mge b phdn hgp thanh va phdi dege doe cing véi Bdo edo tai chinh kop nhdt gidta nién &6 32
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CONG TY co PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN po THI SONG PA
Dia chi: SO 19 Tric Khe, phudmg Lang Ha, qmm Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAOC \O TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO

6 thing ddu cta ndm @i chinh két thie ngdy 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bio cfo tai chinh hop nhiit giea nién 4§ (tiép theo)

12b.

e e A - .
I'ai sin thue thu nhip hodin lpi

Tai sin thué thu nhdp hodn lai da ghi nhin

Tai sin thué thu nhip hodn lai lién quan dén cac
khoin chénh 1¢ch tam thdi duge khau trr

Dy tra 1ai vay phai tra PYCombank 6 thing cuoi
nam 2014

Cong

/T .
So cuoi ky

S6 diu niim

327.568.523

327.568.523

327.568.523

327.568.523

Thué sudt thué thu nhip doanh nghiép sir dung dé xac dinh gié trj tai san thué thu nhip hodn lai

12 20%

Tai sin thué thu nhip hoan lai chia diwge ghi nhin

Cong ty chua ghi nhén tai san thué thu nhip hodin lai do chénh 1éch chi phi tinh thué va chi phi ké
toan ciia khdu hao 2 ting him tda nha Séng Da - Hi Dong.

13. Phai tra ngwoi bin ngan han

Phdi trd cdc nha cung cdp khéc

Cong ty Cb phin Kinh doanh Vit tu C&T

Cty CPTM va TB Dién Viét Nam M&E

Céng ty Cd phin Thiét bj va Cong nghé Thién Y
Céc nha cung cép khac

A Koy s
So cuoi ky

K a3 %
So dau nim

18.895.523.028
8.047.767.710
2.536.722.219
2.328.018.795
5.983.014.304

22.195.805.181
8.047.767.710
3.218.775.728

10.929.261.743

18.895.523.028

22.195.805.181

.. PRPLE.S . -
14. Negwoi mua tra tien trird'e ngin han

Tra trude ciia cdac khdch hang khac

Khich hang trd trude tién nha Dy 4n An Khanh
Khéch hing tra tnrde tién nha Dy 4n 143 Tran Pha
Khiach hang trd truée tién nha Dy 4n X1-

S6 cudi ky

A ad -
S0 dau nim

289.647.544.207
44.317.275.527
4.014.685.278

300.212.010.281
53.589.944.282
3.749.937.750

Scanned with CamScanner

= % 2
26 Licu Giai 241.239.876.139 242.796.420.986
Cic khach hing khac 75.707.263 75.707.263
Cing 289.647.544.207 300.212.010.281
Bdn thuydt minh ndy la mot b phan hep thinh v phai dinge doe cing véi Bdo edo tdi chink hep nhde gilea nién Jd3 33
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Tnic Khé, phudng Lang Ha, quin Dong Da, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang ddu clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién @§ (tiép theo)

16. Chi phi phii tra ngiin han

Phai trd cdc bén lién quan
Thu lao HDQT, BKS Céng ty
Phdi trd cdc té chri'c va cd nhén khde

Trich trude gia vén hang héa, thanh phim
bét dong san da ban

Chi phi l3i vay phai tra
Céc chi phi phai tra ngén han khac
Cong

17. Phai tra khac

17a. Phdi trd ngin han khéc

Kinh phi céng doin

Bao hiém x3 h3i, Bao hiém y té, Bio hiém thit nghiép
Cé tirc, 1oi nhudn phai tra

Tién goép vén dau tu du 4n tda nha 25 Tin Mai
Tién gdp von dau tu dir an Nam An Khéanh
Kinh phi bao tri toa nha Séng Da - Ha Dong
trong (rng véi phan tién thu cia khach hang
Kinh phi bdo tri toa nha Séng Da - Ha Dong
tuong g voi phan tai san cua Cong ty

Kinh phi béo tri toa nha 143 Tran Phi

Kinh phi bao tri toa nha Liéu Giai

Dy 4n Cong vién Vin hoa Thé thao va Du lich
chuyén tien

PVCombank tién gbc va lai vay dén 29/6/2014
Cic khoan phai tra khac

Ciong

17b. Phdi tra dai han khdc

Tién dit coc thué Vin phong Dy 4n Séng Da
Ha DPong

Tién dit coc thué Viin phong Dy an 143 Trin Phu

Tién dit coc thué Vin phong Toda nha X1-26
Liéu Giai
Cdong

S6 cudi ky $6 ddu nim
776.000.000 920.000.000
776.000.000 920.000.000

28.167.527.166 28.974.353.207
25.082.808.901 25.888.741.037
2.996.281.901 2.996.281.901

88.436.364 89.330.269

28.943.527.166 29.894.353.207

S6 cudi ky

K 2 -
So dau nim

176.077.224
109.339.741
23.500.000.000
689.543.564
9.870.653.275

1.734.701.570

3.644.965.126

1.120.753.275
1.771.655.221

246.536.223
32.871.094
23.500.000.000
689.543.564
9.870.653.275

1.734.701.570

3.644.965.126

1.120.753.275
1.346.275.684

156.239.559.230 153.299.559.230
6.543.068.289 6.543.068.289
2.679.901.940 1.779.829.717
208.080.218.455 203.808.757.047

4 Ke g a
So cuoi ky

rs -
S6 diu nim

3.663.644.710
1.493.335.483
2.375.680.000

3.663.644.710
1.900.985.483

7.532.660.193

5.564.630.193

Cong ty khong c6 no phai tra khac qud han chura thanh toan.

Ban rhu_w'r minh ndy la mgt bg phan hgp thénh va phdi duge doc cing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt giliza nién d¢
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Léng Ha, quin Dong Da, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGQP NHAT GIUA NIEN DO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thac ngay 31 thiang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién d (tiép theo)

18. Vay

18a. Vay ngin han

Vay ng&'n han phai tra cdc bén lién quan

C)ng Nguyén Thé Loi @

Ong Hoang Viét Tudng @

Ba Hoang Thi Phuong Thuy @

Ong Hoang Vin Ké @

Ong Nguyén Ngoc Phuong @

Vay ngin han phai tra cdc 16 chire va cd nhan khdc
Vay ngin han ngan hang

Ngdn hang TMCP Phurong Déng- Chi nhanh Ha Ngi™
Vay ngin han t chire

Céng ty C6 phdn Déau e Xay dung An Phtt Thinh™
Vay ngin han cc ¢4 nhin

Vay dai han dén han trd (xem thuyét minh 18b)
Ngéan haing TMCP Phuong Dong-Chi nhanh Ha Noi
Ngan hing TMCP Bio Viét - Chi nhanh Ha Ngi®™
Ngin hang TMCP Viét A - Phong giao dich Long Bién
Cong

S6 cudi ky

A A -
So dau nim

44.044.610.488
2.185.982.199
2.185.982.199
24.905.409.526
1.152.638.019
13.614.598.545

34.314.045.062
2.089.626.017
2.089.626.017
22.796.992.847
1.075.138.548
6.262.661.633

142.421.710.607 54.453.904.072
59.976.653.674 -
59.976.653.674 -
76.392.855.000 53.589.288.775
76.392.855.000 33.589.288.775
6.052.201.933 864.615.297
9.866.133.522 13.256.788.074
6.267.321.433 7.212.321.433
1.473.812.089 4.344.466.641
2.125.000.000 1.700.000.000
196.332.454.617 102.024.737.208

Cong ty co kha ning thanh todn dugc céc khoan vay ngfm han.

()

(i)

Vay cic c4 nhan theo lii suit ¢6 dinh, khong ép dung céc bién phap dam bio tién vay.

Khoin vay Ngin hang TMCP Phuong Doéng - Chi nhianh Ha N@i theo hop ddng sb

0096/2019/HDTD-OCB-DN ngay 31/10/2019 dé thyuc hién dir 4n cai tao xay dung tai khu tap thé

X1-26 Liéu Giai, han mirc tin dung 60 ty VND, thoi han vay 9 théng, l3i sudt 10,7%/nim. Tai sin

thé chap cho khoan vay 1a toan bg tai san hinh thanh tir twong tir dyr an cai tao xay dyng lai khu

tap thé¢ X1-26 Liéu Giai, phuong Céng Vi, Ba Dinh, TP. Ha Ngi.

i vay Cong ty Cé phan Diu tu Xay dyng An Phi Thinh bao gdm céc hop déng sau:

- Hop ddng s6 06/HDVCN-SDU ngdy 20/06/2017 dé thye hién gbp vén diu tr vao Dy dn Céng
vién Van héa Thé thao va Du lich — Quin 8, TP. Ho Chi Minh, khoan vay gbc 24 ty dong, thoi

han vay 12 thiang, ty ddng gia lmn néu khong cé phu luc 11o'p dong mdi phat sinh. Khoan vay

khéng c6 tai sin dim bao, 1ai suat 9%/nam, 1ai vay nhip gbe. S6 du khoan vay tai thoi diém
30/06/2020 1a 33.847.349.206 VND.

Céc hop déng vay ngin han khéc dé bd sung vén kinh doanh, thoi han vay khong qué 12 thang,
1ai sudt 9%/nim va khong cé tai san dam bdo.

@) Khodn vay Ngin hang TMCP Bao Viét — Chi nhinh Hi Noi theo hop dong sb

171/2015/HDTD1/BVB002 ngay 18 thing 8 nam 2015 dé phuc vy dy 4n Toa nha SDU - 143 Trin
Phu, Ha Déng, Ha Nm thoi han vay con lai dudi 12 thanﬂ Tai s'm thé chap cho khoan vay 14 tai

san hinh thanh tir von vay, 3 san thwong mai tai ting 1, ting 2 , ting 3 ctia dy 4n SDU - 143 Trin
Phua, Ha Bong.

Ban thuyét minh nay 1d mgt bo phan hop thanh va phéi duype doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt giita nién dg 36
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CONG TY co PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Truc Khé, phuong L:mg Ha, quan Déng Da, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO
6 théng diu cua nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit giira nién d§ (tiép theo)

18b. Vay dai han

Vay dai han phai tra cdc bén lién quan

Vay Ong Hoang Vin K& ©

Vay va dai han phdi tri ngéan hang

Ngan hang TMCP Phuong Déng- Chi nhanh Ha Ngi @
Ngén hang TMCP Viét A - Phong giao dich Long Bién
Cing

(i)

S6 cudi ky

A g3 -
So dau nim

5.563.863.110
5.563.863.110
27.288.114.427
27.288.114.427

5.305.361.919
5.305.361.919
33.117.409.881
31.842.409.881
1.275.000.000

32.851.977.537

38.422.771.800

(1)

(1)

(i)

Cong ty c6 kha niing tra duoc cac khodn vay dai han.

Vay éng Hoang Vian Ké véi lai sudt 9,5%/nim, thoi han vay 48 thang, khong 4p dung bién phép
dam bao tién vay.

Khodn vay Ngin hing TMCP Phurong Dong (OCB) ~ chi nhdnh Ha N{i theo hop dong 5O
28/2015/HDTD-DN ngay 09/10/2015 dé thyc hién du 4n cai tao xdy dung tai khu tip thé X1-26

Liéu Giai, han mtre tin dung 135.000.000.000 VND, thoi han vay 96 théng. Tai sin thé chap
cho khoan vay gom:

Toan b du 4n ddu tu cai tao xiy dyng lai khu tap thé X1-26 Lidu Giai, tai dia chi sé 26 phd

Liéu Giai, phuong Cong Vi, quin Ba Dinh, Ha Néi do Cong ty Cd phin Dau tu Xay dung va
Phét trién Do thi Song Pa lam chu dau tu.

Quyée én tai san phat sinh, quyen khai théc va sir dung, quycn cho thué tir ting 1 dén ting 3 va mot
phin tang 4 trong tong s 34 ting thudc Tda nha hén hop Séng Da - Ha Dong tai Km s6 10
dudng Tran Phu, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi thude s& hiru/Sir dung ctia SDU.

Khoin vay Ngan hang TMCP Viét A - Chi nhinh Ha Noi theo hop dong sb 505-
027/16/VAB/HDTDHDN ngay 14 thang 7 nim 2016 dé phuc vu dir an Toa nha SDU - 143 Trin
Phu, Ha Dong, Ha Noi, thoi han vay 60 thing. Tai sin thé chip 1a cim ¢ chimg kho4n ciia bén
tht 3 - 6ng Hoang Vin Anh (cha tich Héi ddng quan trj).

Ky han thanh toan cdc khoan vay dai han nhu sau:

K K 0y £ A ~
So cuoi ky So dau nim

. - - 4
Tir 1 ndm tr& xudng

9.866.133.522 13.256.788.074
Trén 1 nim dén 5 nim 32.851.977.537 38.422.771.800
Cong 42.718.111.059 51.679.559.874
Ban thuvét minh nay la mét b phdn hap thanh va phdi dige doe ciing véi Bdo cdo tai chink hgp nhdt gisra nién dg 38
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CONG TY C3 PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 Tric Khé, phuong Léng Ha, quin Dong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN DO
6 thing d4u clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhit giira nién 4§ (tiép theo)

Chi tiét s phat sinh v& c4c khoén vay dai han nhu sau:

Vay dai han phai tra cac
bén lién quan

Ong Hoang Van Ké

Vay dai han phai tra ngin
hing

Ngén hang TMCP Phuong
Dong - Chi nhanh Ha N§i
Ngan hang TMCP Viét A -
Phong giao dich Long Bién
Cong

Két chu:.;én sang

$6 dunim  Lai nhip goe vay ngin han S6 cudi ky
5.305.361.919 258.501.191 - 5.563.863.110
5.305.361.919 258.501.191 - 5.563.863.110
33.117.409.881 - (5.829.295.454) 27.288.114.427
31.842.409.881 - (4.554.295.454) 27.288.114.427
1.275.000.000 - (1.275.000.000) -
38.422.771.800 258.501.191 (5.829.295.454) 32.851.977.537

Cong ty khong c6 cac khoan vay qué han chua thanh toén.

19. Quy khen thurdng, phiic lgi

K A -
So dau nim

Tang do trich 1ap
tir loi nhufn

Chi quy

trong ky S6 cubi ky

Quy khen thuéng 1.106.215.436 - - 1.106.215.436

Quy phuc loi 1.831.734.248 - (30.100.000) 1.801.634.248

Cing 2.937.949.684 - (30.100.000) 2.907.849.684
Bdn thuyét minh ndy la mdt bg phan hgp thanh va phai duoc doe cing véi Bdo cdo 1ai chinh hgp nhdt giita nién dp 39
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S0 19 Triic Khé, phiromg Lang Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIUA NIEN PO

6 thang dau cia nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh B#o c4o (ai chinh hop nhit gitra nién 49 (tiép theo)

20c. Cé phiéu

S6 cubi ky S6 d4u nim
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
S0 luong cb phiéu phd thong da phat hanh 20.000.000 20.000.000
S6 lwong cd phiéu phé thong dang liu hanh 20.000.000 20.000.000

Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIU'A NIEN PO
1. Doanh thu bén hiang va cung cip dich vu

la. Téng doanh thu

Luy ké tir dAu nim dén cudi k¥ nay

Nam nay Nim trudée
Doanh thu cung cip dich vu 1.541.396.190 1.849.125.638
Doanh thu kinh doanh bét dong san 30.994.817.970 2.197.405.881
Doanh thu cho thué bét déng san diu tu 4.659.892.269 5.921.974,047
Cong

37.196.106.429 9.968.505.566

1b.

Doanh thu bin hang va cung cap dich vu cho cic bén lién quan

Ngoai giao dich ban hang va cung cip dich vu cho cac cdng ty lién két duge trinh bay & thuyét
minh s6 V.2¢, Tap doan khong phat sinh giao djch ban hang va cung cap dich vu cho cic bén lién
quan khéng phai la cong ty lién két.

2. Gid von hang ban

Luy ké tir #du nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trude
Gia vbn ciia dich vu da cung cép = 1.660.740.729
Gia vén kinh doanh da ban 15.312.002.875 1.096.993.013
Gi4 von cho thué bat déng san dau tu 3.311.561.032 1.870.443.557
Céng 18.623.563.907 4.628.177.299

3. Doanh thu hoat ding tai chinh

Luy keé tir ddu nim dén cudi Ky nay

Nim nay Nim trude
Lai tien giri khong ky han 11.490.348 1.164.432
Léi chim déng tién theo tién do 46.078.110 38.037.157
Cong 57.568.458 39.201.589
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CONG TY CO PHAN DAU TU' XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chl: 88 10 T ,I'Ul(‘. phudmg Lang Ha, quin Dng Da, thinh phd 1 Noi
BAO CAO TALCHINI TGP NHAT GIOA NIEN DO

o thang ddu coa nim i chinh ké e nghy 31 thing 12 ndm 2020
Min thydy minh o cdo tal ehinh hyp nhAe gl nién 4§ (tiép theo)

Ao Chd phi (M ehinh

Lu§ ké tir dhu nim dén cudi ky nay

_ Nimnay Nim trudc
Chi phi 18 vay 8 067.944.534 5495.996.226

Du phong/(Hodn nhip dw phong) gidm gid chimg
Khodn kinh doanh va tdn thit ddu tr

- (1.913.445.580)

Chi phi i ehinh khae 135.000.000 187.500.000
Cong, 9.102.944.534 774.050.646

5. Chi phi bin hing

Lu§ ké tir dAu nim dén cudi ky nay
Niam nay Niam trirde

Wi B vy 18 euift o dnt dng >
( ln’phf 'lgn n}r .[.n suit cho khich hing mua nha 1 883.048.492 N
Dir in Licu Giai

Chi phi mdi gidi 1.273.839.640 -
Cinyg 3.156.888.132 -

6. Chi phi quin 1y doanh nghiép

Luy ké tir déu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéce
Chi phi ¢ho nhiin vién 2.485.769.933 3.299.509.645
Chi phi vit li¢u quan ly 85.774.291 131.783.965
Chi phi dd dung viin phong 80.604.326 33.689.092
Thué, phi va 1¢ phi 76.372.000 8.914.545
Dur phong phii thu kho doi 13.067.789 -
Chi phi djch vy mua ngoii 193.857.398 446.231.172
Cice chi phf khac 642.286.611 265.811.182
Cong 3.577.732.348 4.185.939.601

7. Thu nhip khic

L4 khodn cong ng khong phii tra sau khi thanh 1y hop dong.

8. Chiphi khac

~ 3. K 2 aA - Py Lo g "
Luy ké tir dau niim dén cuoi ky nay

Nim nay Nim trudce
—— .
I'hue bj phat, bi truy thu 6.073.888 2
Chi phi khac 706.018.227 =
Cing 712.092.115 5
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN D0 THI SONG PA
Dia chi: 86 19 Tric Khé, phuimg Lang Ha, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

6 thing déu ca nim ti chinh két thc ngay 31 thing 12 nam 2020

Ban thuyét minh Bio cso tai chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

9. Chi phif sin xuit kinh doanh theo yéu to

Koy A - 3 X Ao g .
Luy ke tir dau niim dén cudi ky nay

Nim nay Niim trude
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 85.774.291 131.783.965
Chi phi nhén cong 3.924.806.997 4.787.555.866
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 1.586.524.026 1.586.524.026
Chi phi dich vy mua ngoai 39.840.398.068 16.484.982.817
Chi phi khac 11.293.161.721 14.147.366.390
Cong 56.730.665.103 37.138.213.064

10. Lai trén cb phiéu
10a. Ldi co ban/suy giam trén c phiéu
Luy ké tir d3u nim dén cudi ky nay

Nam nay Niim trudéc
Loi nhuin ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép 1.086.391.457 493.434.294
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké
ton dé xac dinh lgi nhudn phan bd cho cb dong g -
s& hiru b phiéu phé thong
Loi nhudn tinh 13i co ban/suy giam trén ¢ phiéu 1.086.391.457 493.434.294
Séaluqng binh qu‘z‘m gia quyé‘n ctia ¢ phiéu phd 20.000.000 20.000.000
thong dang Iuu hanh trong ky
Lii co ban/suy giam trén cd phiéu 54 25

10b. Théng tin khdc

Khéng cé céc giao dich cb phiéu phd théng hojic giao dich cb phiéu phd théng tiém ning nao xay
ra tir ngay két thic ky ké toan dén ngay cong bd Bio cdo tai chinh hop nhit gifra nién dd nay.

VIL VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DO
Cic giao dich khong bang tién
Trong ky Cong ty phit sinh 13i nhdp gic sb tién 4.985.719.478 VND (k¥ truée phét sinh
4.786.681.739 VND).

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Thué hoat dong
Cic hop dong di thué
Tép doan thué mdt s6 dién tich 1am vin phong dudi hinh thire thué hoat dong voi thoi han 1 nim
vi ¢6 kha ning dugc gia han thém.
Ciic hop dong cho thué
Tap doan cho thué 4 ting dé toa nha Séng Da Ha Dong, 3 ting dé toa nha 143 Trdn Phi va 1 phan ting
ham dé lam Trung tam thwong mai va mét s6 vi trf dit bién qung céo tai toa nha Song Da - Ha Dong,

Tong s6 tién thué dugc ghi nhin doanh thu trong ky 12 4.659.892.269 VND (cting ky niim trude 13
5.921.974.047 VND).
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Bia chi: S0 19 Tric Khé, phudmg Ling Ha, quin Péng Pa, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO

6 Ehﬁng dﬁ£u cla nim ti chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh Bio cdo taj chinh hop nhit giira nién d§ (tiép theo)

2. Giao dich va s§ dur véi cdc bén lién quan
Cac bén lién quan véi Tép doan bao gdm: cic thanh vién quan ly chu chét, cdc cd nhan c6 lién
quan véi cac thanh vién quan 1y chii chdt va cac bén lién quan khéc.
2a. Giao dich va sé duw véi cgc thanh vién qudin Iy chit chdt va cic cd nhan cé licn quan vii cde
thanh vién qudn Iy chi chot
Céc thanh vién quan 1y chi chét gom: cic thanh vién Hoi dong quan trj va céc thanh vién Ban didu
hanh (Ban Tong Giam déc, ké toan truong). Céc cé nhan cé lién quan v6i cfic thinh vién quan 1y
chi chdt 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cic thanh vién quan 1y chi chdt.
Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhén c6 lién quan voi cde thanh vién quan
Iy cha chot
Tap doan khong phat sinh giao dich béan hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly chi
chot va cdc ¢ nhan ¢6 lién quan va chi phat sinh cac giao dich sau véi cic cd nhin ¢6 lién quan vai
céc thanh vién quan 1y chi chét:
Luy ké tir diu niim dén cudi ky nay
Niim nay Niim trude
Ong Hoang Viin Ké
Lai vay nhip goc 336.000.662 305.618.635
Ba Hoang Thi Phwong Thiy
Vay von 1.000.000.000 -
Lai vay nhap gbc 1.108.416.679 502.225.756
Ong Nguyen Ngoc Phuong
Vay von ) 6.994.500.000 -
Lai vay nhap goc 357.436.912 144.451.944
Ong Trin Vin Thanh
Lai vay nhép goc - 28.445.529
Ong Nguyén Thé Loi
Lai vay nhip gdc 96.356.182 .
Ong Hoang Viﬁt Twdng
Lai vay nhap goc 96.356.182 -
Cam két bao linh
Ong_Hoéng Vin Anh — Chu tich Hoi dong Quin trj ding toan bd c¢b phin dang niim giira tai Cohng,
ty dé bao dam cho khoan vay ciia Céng ty tai Ngan hang TMCP Viét A - Chi nhanh Ha Néi (xem
thuyét minh s6 V.18b).
Cong ng vdi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhin ¢é lién quan vai cac thanh vién quan
Iy chit chét
Cong ng véi céc thanh vién quan ly chii chdt va cée cé nhan ¢o lién quan v&i cic thinh vién quin
ly chii chét dugc trinh bay tai céc thuyét minh s6 V.16 va V.18,
Céc khoan cong ng phai thu céc thanh vién quan 1y chu chét va cic ¢4 nhin c6 lién quan véi cic
thanh vién quan 1y chi chot khéng ¢d bao dam va s¢ duge thanh todn bing tién. Khong c¢6 khoan
dy phong phai thu khé doi nao duge 1dp cho cic khoan ne phai thu cic thanh vicn quan 1y chiv chit
va céc ca nhin ¢6 lién quan v6i cac thanh vién quan ly chi chét,
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN po THI SONG PA
Dia chi: $6 19 Tric Khe, phuong Lang Ha, quin Déng Da, thanh ph6 Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN 1570)

6 thing ddu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Ban thuyet minh Bio cdo tai chinh hop nhit gitra nién d¢ (tlép theo)

Thu nhdp ctia cie thanh vién quan Iy chit chét
q y

Luy ké tir dAu niim dén cudi ky niy

Niim nay Nim trudc
Tién lwong 999.226.862 817.189.651
Thu lao HDQT - 338.400.000
2b.  Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdic
Céc bén lién quan khac véi Tap doan gdm:
Bén lién quan khic Moéi quan hé
Téng cong ty Séng Da Cb dong gop von
Céng ty Co ph?m Dau tr Xay dung D6 thi Bic Ha Cong ty lién két
Céng ty C5 phin Tu van Diu tr SDU Cong ty lién két

Giao dich véi cdc bén lién quan khac

Ngoai cdc giao dich phit sinh véi céc cong ty lién két di duge trinh bay & thuyét minh sé V.2c,
Cong ty khong phét sinh giao dich véi cac bén lién quan khac.

Cong ng voi cdc bén lién quan khac

Cong ng voi céc bén lién quan khéc dugce trinh bay tai cic thuyét minh s6 V.4, V.5a,V.16 va V.18.

Cac khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khac khdng c6 bao dam va sé duoc thanh toin biing
tién. Khéng ¢6 khoan dy phong phai thu khé doi ndo duge 1dp cho cic khoan ng phai thu cac bén
lién quan khéc.

3. Théng tin vé bj phén

Tap doan chi hoat dong trong mét linh vire kinh doanh 1a kinh doanh bat dong sin va trong mot
khu vire dia 1y 1 lanh thé Viét Nam,

4. Swkién phdt sinh sau ngay két thic ky ké tosn

Khong c6 syr kién trong yéu nio phét sinh sau ngy két thic ky ké to4n yéu cau phai didu chinh so
liéu hoiic cong bd trén Bdo cdo tai chinh hop nhit giita nién d. 0

3, K «2 £y N . g
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Nguyén Ngoc Huyén Nguyén Pinh Binh Nguyen Trong Phuéc
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