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~ CHUONG TRINH HQP :
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020

09h00 — 09h30 [POn tiép dai bicu
(30 phat) Kiém tra tu cach dai biéu, phat tai liéu hop.

[Khai mac dai hgi
1. Tuyén bé ly do;
. Béo céo kiém tra tu cach dai biéu;

09h30 — 10h00

(30 phat) . Gioi thiu Dai bicu, Chu toa va Doan ch toa;
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4. Thong qua Quy ché Pai hoi;

5. Gidi thiéu thu ky Pai hdi, bau Ban kiém phiéu;
6

. Théng qua chuong trinh Dai hoi.

Trinh bay cic ndi dung cin xin ¥ kién Dai hji

1. To trinh v/v thong qua tdng mirc dau tu Nha may méi tai KCN Vinh Léc 2 va chi
10h00 — 10h30 2 Rl e ; e
(30 phiit) Truong chuyén nhuong dat va tai san trén dat tai B23/63 Hoang Phan Thai, xa
P Binh Chanh, huyén Binh Chanh, TP.HCM;

2. Cac ndi dung khac (néu c6) thude thim quyén cua Pai hoi.

10h30 — 11h00 e Dai hoi thao luén;

(30 phut) e Hudng dan biéu quyét & Biéu quyét thong qua ndi dung dé trinh.

11h00—11h15 | * Daihai giai lao;

(15 phut) e Kiém phiéu biéu quyét.
11h15 - 11h30 |, fais o %

(15 phit) Cong bo ket qua kiém phieu
11h30 — 11h45

i A A - + . A Py oA A A a
| (15 phit) Thong qua Ble.li ban va Nghi quyét Dai h¢i dong co dong

11h45 Bé mac Pai hji

M _HOI PONG QUAN TRI
A
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QUY CHE LAM VIEC

DU THAO 3. e : : 2
S DPAI HOI DONG CO DONG BAT THUONG NAM 2020

Can cu:

- Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dwoc Quic hji Nue Cong Hoa Xa Hoi Chii Nghia
Viet Nam thong qua ngay 26/11/2014;

- Ludit Chirng khodn so 70/2006/QH11 duoc Quéc hoi thong qua ngay 29/06/2006, Ludt Siea
doi, Bé sung mét s6 diéu cia Ludt Chitng khodn s6 62/2010/QH12 duge Quéc hoi thong
qua ngay 24 thang 11 nam 2010 va cdc van ban dwdi Ludt kém theo,

- Diéu 1 té chirc va hoat dong Cong ty cé phén Thity Déic San;
- Quy ché quan tri nji bé Céng ty ¢é phan Thity Bdc San,

Nhim dam bao Dai hoi dbng cb dong bat thudong nam 2020 cta Cong ty ¢d phan Thiy Dac
San dién ra thanh cong t6t dep, Hoi dong quan tri xdy dung quy ché, nguyén tic lam viéc, ing xt,
biéu quyét trong DPai hdi nhu sau:

Piéu 1. Muc dich

- DPam béo trinh tu, nguyén tic tmg xir, biéu quyét tai Dai hoi dong ¢b dong bét thudng cta
Cong ty c¢b phan Thuy Pac San dién ra dung quy dinh va thanh cong t6t dep.

- Céac nghi quyét cua Dai hoi dong cb dong thé hién y chi théng nhét cua Dai hdi dong cb
dong, dap ng nguyén vong, quyén loi cua cb dong va ding phéap luat.

Piéu 2. Pbi twong va pham vi

- Péi tugng: Tat ca cac ¢o dong, ngudi dai dién (nguoi duoc iy quyen) va khach moi tham du
Pai hoi dong cb dong bt thuong Cong ty cd phan Thiy Dac San déu phai chap hanh, tuan thu
cac quy dinh tai Quy ché nay, Diéu 1 Cong ty va quy dinh hién hanh cua phap luat.

- Pham vi dp dung: Quy ché nay duoc sur dung cho viéc t6 chuc hop DPai hoi dong b dong bét
thuong nam 2020 ciia Cong ty ¢b phén Thuy Déac San.

Piéu 3. Giai thich thuat ngm"tu viét tit

- Cong ty : Cong ty cb phan Thay Dac San

- HPbQT : Hoéi dong quan tri

- BTC : Ban t6 chirc Dai hoi

- PHDPCD : Dai hoi dong cb dong

- Dai biéu 5 Co dong, nguoi dai dién (nguoi duoc ity quyén)

Diéu 4. Piéu kién tién hanh Dai hoi dong cb dong

- bai hoi dong cb dong Cong ty duoc tién hanh khi c6 sé dai bleu tham du dai dién it nhat
51% tong sb ¢b phéan ¢ quyén bidu quyét.

- Trudng hop khong c6 du s6 lugng dai biéu cén thiét trong vong ba muoi (30) phut ké tir
thoi diém 4n dinh khai mac dai hoi, ngum triéu tap hop huy cudc hop. Dai hoi dong cb dong phai
duoc tri¢u tép lai trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay du dinh t6 chirc Pai héi dong c¢b dong
lan tht nhét. Pai hoi dong cd dong tricu tap lai chi dugc tién hanh khi c6 thanh vién tham dy la céc
b dong va nhitng dai dién dugc uy quyén du hop dai dién cho it nhat 33% cb phan c6 quyén biéu
quyét.



- Truong hop dai hoi 1an tha hai khong dugc tién hanh do khong c6 du sb dai bleu can thiét
trong vong ba muoi (30) phiit ké tir thoi diém 4n dinh khai mac dai hdi, Dai h6i dong cb dbng lan
thir ba c6 thé duoc triéu tap trong vong hai muoi (20) ngay ké tir ngay du dinh tién hanh dai hoi lan
hai va trong trlro*ng hop nay dai hoi duoc tién hanh khong phu thudc vao s6 luong cb dong hay dai
dién uy quyén tham du va dugc coi la L hop 1€ va c6 quyen quyét dinh tat ca cac van dé du kién duogc
phé chuén tai Dai hoi ddng cb dong lan thir nhét.

Dicu 5. Pai biéu tham gia Dai hji dong cb dong bat thwong nam 2020

- Céac cb dong cua Cong ty theo danh sach chdt ngay 07/12/2020 déu c6 quyén tham dy
DHDCD;, ¢6 thé truc tiép tham du hodc uy quyén cho dai dién ctia minh tham du. Truong hop co
nhiéu hon mot ‘nguoi dai dién duoc uy quyén theo ' quy dinh cua phép ludt dugc cir tham du thi phai
xac dinh cu thé s6 ¢b phén va sb phiéu bau cua méi nguoi dai dién.

- Dung gio, trang phuc lich su, trang trong, tuén thii viéc kiém tra an ninh (néu co), gidy to
tuy than .v.v... theo yéu cau cia BTC Dai hoi.

- Nhan ho so tai lidu, gidy to phuc vu Dai hoi tai bd phan dén tiép trude hdi truong Dai hai.
- C6 dong dén mudn c6 quyén dang ky ngay va sau d6 c6 quyen tham gia va biéu quyét ngay
tai Dai hgi. Chu toa khong c6 trach nhiém ding Dai hoi dé cho ¢6 dong dén mudn dang ky tham

du; két qua biéu quyét cac van dé da duoc tién hanh biéu quyét trude khi dai bidu d6 dén tham du
s€ khong bi anh huong.

- Dé dién thoai & ché do rung hogc tit may, khi can thi ra bén ngoai dam thoai.

- Nguodi duoc iy quyén tham du Pai hoi khong duogc ty quyén tham du Pai hoi cho nguoi
thir ba tham dy Pai hoi.

- Khéng hut thubc 14 trong phong Pai hi.

- Tuén thu cac quy dinh ctia Ban t6 chirc, ctia Chu toa didu hanh Dai hoi.

- Tuén thu cac bién phap phong chdng dich bénh theo khuyén céo ctia Bo y té dé han ché rui

ro lay nhiém va dam bao sirc khée cho cong ddng trong tinh hinh dich bénh Covid 19 dang dién
bién phirc tap hién nay.

- Trudng hop c6 dai biéu khong tuan thu nhiig quy dinh vé kiém tra hodc cdc bién phap, quy
dinh noi trén, Chu toa sau khi xem xét mét cach can trong, c6 thé tir chdi hoidc truc xuét dai biéu
néi trén khoi noi dién ra Pai hoi dé dam bao Dai hoi dién ra mot cach binh thuong theo chuong
trinh ké hoach.

Dic¢u 6. Khich moi tai Pai hoi

- La cdc chue danh quan ly cua Cong ty, khach méi, thanh vién trong BTC Dai héi khong
phai 1a c6 déng Cong ty nhung duge moi tham du Pai hoi.

- Khach moi khong tham gia phat biéu tai Pai hoi (trix truong hop dwoc Chil toa Dai hi moi,
hodic ¢6 ddng ky trude véi BTC Pai héi va dwoe Chi toa Pai hoi dong ).

Piéu 7. Chi toa va Poan chii toa

- Doan Cha toa gdbm 03 ngudi, bao gdm 01 chi toa va 02 thanh vién. Chu tich Hoi déng quan
tri 1a Chu tich Doan Chu toa va 12 Chu toa PHDCD. Chu toa diéu hanh cong viéc ctia Dai hdi theo
ndi dung, chuong trinh ma Hoi déng quan tri da du kién thong qua trude Pai hoi.

- Trudng hop Chu tich vang mit hodc tam thoi mét kha nang lam viéc thi cac thanh vién con
lai bau mot ngudi trong s6 ho lam chii toa cude hop. Truong hop khong bau dwoe nguoi lam chu
toa thi Truéng BKS diéu khién dé Pai hoi ddng ¢b dong bau chi toa cude hop trong s6 nhitng nguoi
du hop va ngudi c6 phiéu bau cao nhét 1am chu toa cudc hop.

- Nhiém vu cia Poan Chu toa:



a. Diéu hanh céc hoat dong cia PHDCD Cong ty theo chuong trinh du kién cta HDQT da
duogc DPHDCD thong qua;

Hudéng dén cic dai biéu va Dai hdi thao luan cac ndi dung cé trong chuong trinh;

Trinh du thao, két luan nhitng vén d& can thiét ¢é Pai hoi biéu quyét;

oo o

Tra 161 nhitng van dé do Dai hdi yéu cAu;

e. Giai quyét cic van dé phat sinh trong subt qua trinh Dai hoi.

- Nguyén tic lam viéc ctia Doan Chii toa: Poan Chu toa lam viée theo nguyén tic tap thé, tap
trung dan chi, quyét dinh theo da sé.
Piéu 8. Ban thu ky Dai hoi

1. Ban thu ky cua Dai héi bao gom 02 nguoi do Chu toa chi dinh, chiu trach nhiém trudc Poan
Chu toa, Pai hoi dong c6 dong vé nhiém vu ciia minh va dudi su diéu hanh ciia Poan Cha toa.
2. Nhiém vu ctia Ban Thu ky:

- Gitip Doan Ch toa kiém tra tu cach cta ¢d dong va dai dién ¢ dong du hop (khi can thiét);

- Hb trg Poan Chu toa cong bd du thao céc van kién, két luan, Nghi quyét ctia Pai hoi va thong
bao cua Poan Chul toa gtri dén cac c¢d dong khi duge yéu cau;

- Tlep nhan, ra soat phiéu dang ky phat bidu cac y kién cua cac cb dong, chuyén Poan Cha toa
quyét dinh;

- Ghi chép dz’iy du trung thyc toan bo ndi dung dién bién Pai hdi va cac van dé da duge céc cb
ddng théng qua hogc con luu y vao Bién ban hop Pai hoi;
- Soan thao Nghi quyét vé cac van dé duoc thong qua tai Pai hdi.

3. Chu toa cua dai hoi hoac Thu ky dai hoi co thé tién hanh cac hoat dong can thiét dé diéu kh1en

Dai hoi dong b dong mot cach hop 18 va c6 trat ty hodc dé dai hoi phan anh dugc mong muén
clia da so dai biéu tham du.

Diéu 9. Ban kiém tra tw cich dai biéu

1. Ban kiém tra tu cach dai biéu cia Dai hoi gdbm 03 nguoi, bao gdm 01 Trudng Ban va 02 thanh
vién, chju trach nhiém trude Poan Chu toa, Dai hdi dong cd dong v& nhiém vu ciia minh.
2. Nhiém vu ctia Ban kiém tra tu cach dai biéu:

Ban kiém tra tu cach dai biéu ctia Pai hoi ¢6 trach nhiém kiém tra tu cach va tinh hinh ¢ dong,
dai dién c6 dong dén du hop.

Truong Ban kiém tra tu cach dai bleu bdo cao vai Dai hoi dong cb dong tinh hinh co dong dy
hop. Neu cudc hop c6 du s luong cb dong c6 quyén du hop dai di¢n it nhit 51% so co phan

c6 quyén biéu quyét tham du thi cude hop Pai hoi dong cd dong Cong ty duge t6 chire tién
hanh.

Diéu 10. Ban kiém phiéu
1. Ban kiém phiéu do Chu toa gi6i thi¢u gdm 03 ngudi, bao gom 01 Truong Ban va 02 thanh vién

dé Dai hi théng qua biéu quyét bang cach gio thé biéu quyét. Cac ung cu vién tham gia ing cur,
dé cur khong dugc tham gia vao ban kiém phiéu.

2. Nhiém vy ctia Ban kiém phiéu:

- Bankiém phleu phai 1ap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhlem trudc Doan Chu toa, Pai
hoi dbng cb dong khi thuce hién nhiém vu ciia minh.

- Xdc dinh chinh xéc két qua biéu quyét vé timg van dé xin bidu quyét tai Dai hoi;
- Nhanh chéng thong béo két qua biéu quyét cho thur ky;

- Xem xét va bao céo Dai hoi nhitng truong hop vi pham thé ¢ bidu quyét hogc don thu khiéu
nai vé két qua biéu quyét.



- Thuc hién viéc kiém phiéu bau ctr theo quy dinh tai Quy ché bau ct tai Dai hoi.
Diéu 11. Thao luén tai Dai hoi

1. Nguyén tic:

- Tht ca cac van fié trong chuong trinh va ndi dung hop cta Pai hoi déu phai dugc DPHPCD
- thao ludn va biéu quyét cong khai.

The biéu quyét va Phiéu biéu quyét dugc Cong ty in, déng dAu treo va giri truc tiép cho dai
biu tai dai hoi (kém theo bé tai liéu tham duw DHDCD). MS@ dai bicu duoc cap Thé biéu
quyét va Phieu biéu quyét. Trén Thé biéu quy€t va Phicu bi€u quyét co ghi rd maé so dai
bi€u, ho tén, sO ¢ phan s& hiru va nhan Gy quyén duge biéu quyét cta dai biéu dé.

Hinh thire biéu quyét théng qua cac van dé tai Dai hi ddng cé dong thudng nién nam 2020
nhu sau:

o Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thirc nay duoe dimg dé théng qua cac
van dé nhu: Chuong trinh Dai hdi; Quy ché lam viéce tai Dai hoi; thdng qua Poan chu toa,
Ban kiém phiéu; thong qua Bién ban Pai hoi, Nghi quyét Dai hoi va cac ndi dung khic
tai Dai hoi (néu co);

o Biéu quyét bang hinh thirc dién vao Phiu bidu quyét: hinh thirc ndy duoc dung dé thong
qua cac van dé: thong qua ndi dung cac Té trinh tai Dai hoi.

2. Céch thirc biéu quyét:

- Dai bi€u thuc hién viéc biéu quyét dé Tan thanh, Khéng tan thanh hodc Khong y kién mot
van dé dugc dua ra biéu quyét tai Dai hoi bang cach gio cao Thé biéu quyét hodc dién cac
phuong 4n lya chon trén Phiéu biéu quyét tuong (g véi céc ni dung can bidu quyét theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.
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Khi biéu quyét bang hinh thie gio cao Thé bidu quyét, mit truée cia Thé bidu quyét phai
duoc gio cao huéng vé phia Poan Chu toa. Trudng hop dai biéu khong gio Thé biéu quyét
trong ca ba lan biéu quyét Tan thanh, Khong tan thanh hodc Khong y kién cua mot van dé
thi dugc xem nhu biéu quyét tan thanh van dé do. Trudng hop dai biéu gio cao Thé biéu
quyet nhiéu hon mot (01) lan khi biéu quyét Tan thanh, Khong tan thanh hodc Khéng y kién
clia mdt van dé thi dugc xem nhu bidu quyét khong hop 16. Theo hinh thirc bidu quyét bang
gio The biéu quyét, Thanh vién Ban kiém tra tu cach dai biéw/ Ban kiém phiéu danh diu ma
dai biéu va s6 phiéu biéu quyét tuong tmg cia tmg c¢b déng Tén thanh, Khéng tan thanh,
Khéng y kién va Khéng hop I&.

- Khi biéu quyét béng hinh thirc dién vao Phiéu bidu quyét, Déi véi timg noi dung, dai biéu
chon mot trong ba phuong an “T4n thanh”, “Khéng tén thanh”, “Khéng c6 ¥ kién” duoc in
san trong Phiéu biéu quyét bing cach danh ddu “X” hodc “v vao 6 minh chon. Sau khi
hoan tat tét cé ndi dung can biéu quyét ctia Dai hoi, dai biéu giri Phiéu biéu quyét vé thung
phiéu kin d& dugc niém phong tai Dai hoi theo hudng dan cua Ban kiém phiéu. Phiéu biéu
quyét phai c6 chit ky va ghi rd ho tén cta dai biéu.

3. Tinh hop 1¢ ctia Phiéu biéu quyét:

- Phiéu bidu quyét hop 1¢ 12 phiéu theo mau in sin do BTC phat ra, khong tdy xod, cao sua,
rach, nat,... khong viét thém ndi dung nao khac ngoai quy dinh cho phicu nay va phai c6
chir ky, dudi chir ky phai c6 day du ho tén duge viét tay cua dai biéu tham duy.

- Trén phiu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (bdo cdo, t& trinh) 14 hop 16 khi dai biéu danh

déu chon mot (01) trong ba (03) 6 vudng biéu quyét. Noi dung biéu quyég (bao cdo, to trinh)
khong hop 1¢ la ndi dung khéng dung theo cac quy dinh ctia n6i dung biéu quyét hop 18.
- Phiéu biéu quyét khong hop 1é:
o Ghi thém ndi dung khac vao Phiéu biéu quyét;
o Phiéu biéu quyét khong theo mAu in sin do BTC phat ra, phiéu khéng co6 dau do cta Cong
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ty, hoac da tdy X04, cao sura, v1et thém noi dung khac ngoai quy dinh cho phiéu biéu quyét,
khi d6 tat ca ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu quyét 1a khong hop 16.

4. Thé 1é biéu quyét:

Ct 01 (mdt) cb phan twong duong véi mot quyen biéu quyet M01 dai biéu tham du dai dién
cho mot hodc nhiéu quyén biéu quyét s& duoc cap Theé biéu quyét va Phiéu biéu quyét.

- Tai ngay chot danh sich c¢b déng (ngay 07/12/2020) tong s6 co phin cia Cong ty la:
10.800.000 6 phan twong duong véi 10.800.000 quyén biéu quyét.

- Céc vén dé cin lay biéu quyet tai Pai hoi chi dugc théng qua khi dat duoc ty 1¢ biéu quyet
ddng y cua it nhit 51% sb [¥¢ phan ¢6 quyén biéu quyét tham du Pai hoi. Riéng mat so
truong hop van dé biéu quyét dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 32 Diéu Ié Cong ty va Khoan
1 Piéu 144 Luat doanh nghiép s6 68/2014/QH13 thi phai c6 su dong y it nhat 65% sb cb
phén c6 quyén biéu quyét tham du Dai hdi.

- Lwuy,cd (dong/ dai dién uy quyén ¢ loi ich lién quan khong c6 quyén biéu quyét dbi voi
cac hop dong va giao dich c6 gid tri tir 35% tdng gié tri tai san Cong ty ghi trong béo céo tai
chinh gan nhat cac hop ddng hoac giao dich nay chi dugc chép thuan khi c6 sb cb dong/ dai
dién Gy quyén chiém tir 65% tong s phiéu biéu quyét con lai tan thanh (theo Khodan 3, Diéu
162, Ludit doanh nghiép s6 68/2014/QH1 3).

5. Ghi nhan két qua biéu quyét:
- Ban kiém phiéu c6 nhiém vu thu phiéu biéu quyét.
- BanKiém phiéu s& kiém tra sb phiéu tan thanh, khong tan thanh, khong y klen cua tung noi

dung va chiu trach nhiém ghi nhan va bdo céo két qua kiém phiéu biéu quyét tai Pai hoi
dong c¢b dong.

Diéu 13. Bién ban, Nghi quyét hop Pai héi ddng cb dong
- Bién ban, Nghi quyét Pai hoi ddng ¢b dong phai duge doc va thong qua trude khi bé mac
Dai héi.
- Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi s€ dugce luu gitr va duoc dang tai trén website cuia Cong

ty: www. seasp1mex com.vn d cb déng c6 thé truy cap thay cho viéc gui thu truc tiép dén
cb d6ng nham muc dich tiét giam chi phi.

Diéu 14. Thi hanh Quy ché
Cb dong, dai dién theo uy quyén va khach moi tham du hop Dai hgi phai chap hanh nghiém chinh
Quy ché lam viéc cua Pai hoi dong cb dong. CH dong, dai dién theo Gy quyén va khach moi vi

pham Quy ché nay thi tuy theo muc d6 cu thé Poan Chu toa s& xem xét va ¢6 hinh thirc xit ly theo
Piéu I¢ Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Quy ché nay cé hi¢u lwe ngay sau khi duwoc Dai hji dong cé déng Céng ty biéu quyét thong qua.

Tp.H6 Chi Minh, ngay 11 thdng 12 ném 2020
™. H()[ PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN THUY PAC SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SEASPIMEX VIETNAM Déc lap — Tw do — Hanh phic

Sé: 136/20/TTr/TDS/HPQT TP.H6 Chi Minh, ngay 11 théng 12 ndm 2020

: ~ TO TRINH ‘
DAL HOI PONG CO DPONG BAT THUONG NAM 2020
V/v Thong qua tong mirc dau tw Nha may méi tai KCN Vinh Loc 2
va chii trwong chuyén nhwong dat, tai san trén dat tai khu dat
B23/63 dwong Hoang Phan Thai, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Tp.HCM.

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong CTCP Thily Pac San

- Can ct Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va cac quy dinh
khac cua phap luat hién hanh;

- Can clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc hdi nude CHXHCN Viét
Nam ban hanh ngay 17/06/2020, c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021 va cac van ban
lién quan;

- Cin ct Diéu 1& b6 sung va sira ddi ciia Cong ty ¢b phan Thity Dac Sén thang
6/2020;

- Can cr Nghi quyét Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Thuy Dic San sd
71/19/NQ/TDS/HDQT ngay 06/12/2019;

- Can ctr Bién ban ghi nhé s6 40/20/BBGN/HPQT giita CTCP Thuy Dédc San va
CTCP Pau tu & Xay dung KCN Vinh Loc — Bén Lirc ky két ngay 24/3/2020;

- Can cr Hop dong nguyén tic cho thué QSDD s§ 24/HPNT-VL2-2020 ngay
09/9/2020 gitta CTCP Pau tu va Xay dung KCN Vinh Loc - Bén Lirc va CTCP
Thuy Béc San - Seaspimex Viét Nam;

- Can cir Bién ban hop va Nghi quyét DPHPCP thuong nién ndm 2020 ngdy
12/6/2020,

Hién nay hoat dong SXKD chinh ctia Cong ty c6 phan Thuy Pac San duoe td chirc
thuc hién tai dia diém kinh doanh: B23/63 Hoang Phan Thai, x4 Binh Chanh, huyén Binh
Chanh, TP HCM.

L. Tinh hinh hoat dong ciia Nha may

Nha may hién tai duge xdy dung da 14u, mot sb thiét ké tai Nha may cta Cong ty
khong tan dung hét dién tich dat va tai san tai B23/63 Hoang Phan Thai, xa Binh Chénh,
huyén Binh Chanh, TP.HCM.




Dong thoi, khu vire nay hién dang nam trong khu dan cu va céc du 4n xay dung nha &
cling dang duoc trién khai tai cc thira dét lién k&. Viée di doi nha may san xuét ché bién
thity san ra khoi khu dén cu chi con 1 van d thoi gian. Trong nhiéu ndm qua, cac Xe van
tai c6 trong lugng toan bé trén 10 tan bi cam luu théng trén tuyén duong Hoang Phan
Théi, gy trd ngai rat 16n dén hoat déng van chuyén hang hoa cua Nha may hién tai.

I1. Pia diém di doi Nha may méi

Nhén dinh dugc kho khéan hién tai va loi ich ctia Cong ty trong tuwong lai, DHDCP
thuong nién 2020 ngay 12/6/2020 da thong qua chu truong di doi Nha may dén KCN
Vinh Léc 2. Theo do, dai dién CTCP Thuy Dic San da ky két Hop ddng nguyén tic cho
thué lai QSDD véi CTCP Dau tu va Xay dung KCN Vinh Loc - Bén Lirc, mét sé néi
dung chinh tai Hop dong nhu sau:

- Dién tich du kién thué dat: 50.000 m?
- Thoi han thué dat: dén 25/3/2061

- Vi tri du kién thué dét: tai khu E — KCN Vinh Léc 2, Qudc 16 1, 4p Voi L4, xa Long
HIép, huyén Bén Litc, tinh Long An (c4c 16 dat tir E3 dén E8)

I11. K& hoach sir dung dit tai cc vi tri cii sau khi di doi
Hién nay, theo Ching thu Thim dinh gid sé 2003/2020/CT-VTA/NVI. ngay

20/3/2020, gia tri khu dét tai Hoang Phan Thai nhu sau (Gid tri nay 6 thé sé cao hon do
chon lai thoi diém tham dinh gia phi hop véi thoi diém khéi cong dur dn):

- Gi tri khu dat tai dia chi B23/63 Hoang Phan Thai, xi : 127.134.296.597 ddng
Binh Chénh, huyén Binh Chanh, Tp.Hd Chi Minh

- Gia tri cong trinh tai dia chi B23/63 Hoang Phan Thai, : 65.000.000.000 dong
xd Binh Chanh, huyén Binh Chéanh, Tp.H6 Chi Minh

Nham tin dung tdi da tai san Cong ty, tai trg von cho qua trinh di doi, xay dung Nha
mdy méi tai KCN Vinh Loc 2. Hoi dong quan tri kinh trinh DPHPCD vé viée chuyén
nhugng dat, tai san trén dat tai khu dat ndy (bao gébm quyén siur dung va cong trinh).
Phuong 4n cu thé nhu sau:

- Vi tri khu dat chuyén nhuong: B23/63 Hoang Phan Thai, x4 Binh Chanh, huyén
Binh Chanh, Tp.H6 Chi Minh

- Phuong thtrc chuyén nhuong: déu gia

E



- Tong gié tri khu dét va cong trinh: 192.134.296.597 ddng (tam tinh trén Chitng
thu tham dinh gid s6 2003/2020/CT-VTA/NV1 ngay 20/3/2020)
- Ddi tuong chuyén nhuong: Uy quyén cho HPQT lya chon déi tugng phu hop theo
tiéu chi minh bach, cong bang giita cac dbi twong déng ky nhan chuyén nhuong.
- Thoi gian chuyén nhuong: Sau khi dai hoi dong cb dong chép thuan viéc chuyén
nhugng va HDQT lua chon thoi diém phti hop tién hanh diu gia.
- Gia khoi diem du kién: 192.134.296.597 dong
Luu y: Gid khoi diém sé dhege xdc dinh lai khi tién hanh déu gid va khéng thap hon gid
tri thi treong tai thoi diém dinh gid. Thoi diém xdc nhdn gid khoi diém dén thoi diém tién

hanh dau gid khong vieot qud 06 thang. Uy quyén HPOT la chon thoi diém xde dinh gida

khéi diém phit hop.

IV. Phwong 4n dau tu Nha may méi

Téong mirc dau tw ban déu (chua bao gom VAT): 460.830.819.571 dong (Bdo cdo uéc
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tinh dinh kém)
- Téng chi phi thué dit du kién : 189.582.060.447 ddng
- Chi phi xay dung : 128.538.541.636 dong
- Chi phi may méc thiét bj : 90.389.000.000 dong
- Chi phi quan ly du an : 4.087.377.202 dong
- Chi phi tu van dau tu xay dung : 8.132.477.368 dong
- Chi phi khéc : 1.691.119.249 dong
- Chi phi dy phong : 38.410.243.667 ddng

Nguén vén dau tu:
- Vén tu cé: 55,41%
- Von vay: 44,59%
V. Théng qua viéc ity quyén

Dai hoi dong ¢6 dong iy quyén cho Héi déng Quan tri va Nguoi dai dién theo phap
luat quyét dinh tit ca vén dé lién quan dén dv 4n di doi, ddu tu nha may méi tai KCN
Vinh Loc 2 va chuyén nhugng dét, tai san trén dét tai khu dit B23/63 Hoang Phan Thai,
xd Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Tp.HCM, cu thé nhu sau:



Lua chon thoi diém tién hanh diu gia khu dat B23/63 Hoang Phan Thai, x4 Binh
Chanh, huyén Binh Chanh, Tp.Hé Chi Minh; Lua chon té chirc x4c dinh gia dé dinh

~ gia khu dat B23/63 Hoang Phan Thai, xa Binh Chanh, huyén Binh Chénh, Tp.Ho
Chi Minh; Iya chon thoi diém thich hop dé dau tu méi nha may;
Lap phuong 4n déu gid chuyén nhwong dit va tai san tai khu dét B23/63 Hoang
Phan Thai, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Tp.H6 Chi Minh; tién hanh cac tha
tuc lién quan dén chuyén nhuwong khu dit ndy v6i nha thdu va co quan c6 thim
quyén;
Thuc hién cdc cong viée khéac c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong dit va tai san
tai khu dat B23/63 Hoang Phan Thai, x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Tp.H("i
Chi Minh nhdm bao dam khu d4t nay chuyén nhuong thanh cong;
Lua chon nha thau phu hop dé xay dung Nha may mdi;
Lén ke hoach, xay dung tién d6 chi tiét v& dy 4n di doi, dau tu méi nha may.

Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét thong qua.

Tran trong./.
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Cé‘, PHﬁ:N’ia diém \@iu tu:

DU’ AN DI DOT NHA MAY THUY DAC SAN (SEASPIMEX VIET NAM)

Dy én di doi Nha mdy Thiy Bic San (Seaspimex Viét Nam)

Khu E (tir L& E3 dén L6 E8) KCN Vinh Lée 2, ip Voi La, xa Long Hiép, huyén Bén Lirc

tinh Long An.

Céng ty C6 phin Thiy dic sin - Seaspimex Viét Nam

Noi dung Théng sb Daon vi tinh Ghi chii
fen tich khu diit dau tr mai 50,000 |m?
2 |Pon gia thué dat 145 [Usd/m?
3 |Chi phi thué dit (co VAT) 185.578.250.000 [ddng
4 | Thei gian thué dat dén 25/3/2061 40 |nim
- |Gid trj khu dat tai dia chi B23/63 Hoang Phan Thai, xa £ :
> [Binh Chanh, huyén Binh Chénh, Tp.Hé Chi Minh 13058 o077 | dong
e IR IR T CTCP Thuy Bac Sin - Seaspimex Viét Nam cung cz"ip
iia trj cong trinh tai dja chi b3 Hoang Phan Thai, xa 5 L
8 |Binh Chénh, huyén Binh Chinh, Tp.Hé Cii Minh 22000 W0 00 {cong
7_|Chi phi may méc thiét bj 90.389.000.000 |déng
7.1 |Bau tir TB hé thong lanh vé di doi TB 48.389.000.000 |dong
7.2|Pau tir TB NM D6 hép + Siie san 12.000.000.000 [dong
7.3\ Phu tre (ha tram, noi hoi, XL niere) 5.000.000.000 dang
74| Phurong dn tr dong hoa 25.000.000.000 |déng
8 |Ty gia VND/USD 23270 |ddng/usd Tam tinh theo ty gid cua VCB ngay 23/10/2020
9 [Ty suat chiét khau 10.00%
V. Téng mire diu twr

Stt

Hang muc

Gid tri trude VAT

Gid tri sau VAT

Ghi chi

Tong chi phi thué dat

189.582.060.447

206.452.810.447

Chi phi thué dat

168.707.500.000

185.578.250.000

Lai vay ngdn hang giai doan 2020 - 2024

3.117.714.600

3.117.714.600

Theo phuong én thué dét cia CTCP Thiy Pic San -
Seaspimex Viét Nam

1.3 |Lai chéam tra tién thué ddit eiai dogn 2020 -2024 17.756.845.847 17.756.845.847
2 |Chi phi xiy dung 128.538.541.636 | 141.392.395.800
3 _[Chi phi may méc thiét b 90.389.000.000 99.427.900.000 |CTCP Thuy Pdc San - Seaspimex Viét Nam cung cap
4 |Chi phi quan Iy du an 4.087.377.202 4.496.114.922
5 |Chi phi tu vén diu tu xdy dung 8.132.477.368 8.945.725.104
6 |Chi phi khac 1.691.119.249 1.806.155.290
7 |Chi phi dy phong 38.410.243.667 38.410.243 667
8 |Téng cong 460.830.819.571 | 500.931.345.231
VL. Ngubn vén
Stt Co ciiu nguédn vén Gi tri (dong) Ty 1§ Ghi chi
1 |Vén tu cé 255.354.457.630 55,41%
1.1|Tién thué dét da thanh toan 63.220.161.033
Chuyén nhugng khu dét va tai san trén dat tai dia chi Theo phuong an thué dat cua CTCP Thiy Pac San -
1.2{B23/63 Hoang Phan Thai, xa Binh Chanh, huyén Binh 192.134.296.597 Scaspimex Viét Nam
Chénh, Tp.H& Chi Minh
2 |Vén vay 205.476.361.940 44,59%
3 |Téng nguén vén 460.830.819.571 100,00%
- HIEU QUA PAU TU :
1 NPV _1.100.779.374.525
2 |IRR * e 1 30,24%
5 THOI GIAN HOAN VON i
_” |KHONG CHIET KHAU ot
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Doc lap — Tw do — Hanh phic
TP.H6 Chi Minh, ngay  thdng 12 ndm 2020

NGHI QUYET
PATHQI DONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020

- Can ctr Luét Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va cac vin ban
huéng dan thi hanh;

- Can cir Luét Cerng khoan sb 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 Luat stra ddi,
b6 sung mot sé didu cua Luat Chung khoan sb 62f2010/QH12 ngay
24/11/2010;

- Cén ctr Biéu 1é bd sung va sira dbi cua Cong ty ¢ phén Thuy Dic Séan thang
6/2020;

- Can clr Bién ban hop Dai hoi dong cd dong bat thudng nim 2020 cuia Cong ty
cd phén Thuy Bac San ngay 25 thang 12 nam 2020,

Ngay 25/12/2020, tai Hoi truong Nha khach T78, cudc hop Pai hoi dong cb dong
bat thuong duge t6 chirc véi su tham gla ela ...... codHE som ..
c6 phan chiém ............. % tong s6 cb phan ¢6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Sau khi nghe n6i dung céc To trinh, Pai hoi dong cd dong da thao luan va biéu
quyét nhét tri thong qua Nghi quyét véi cac nodi dung nhu sau:

QUYET NGHI

Diu1: Thong qua To trinh 6 /20/TT/TDS/HDQT ngay .../12/2020 v/v phé
duyét téng mirc dau tu Nha may maéi tai KCN Vinh Loc 2 va chu truong
chuyén nhugng dat, tai san trén dét tai khu dit B23/63 duong Hoang
Phan Théi, x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Tp.HCM.

S6 ¢b phén tan thanh 1a ........ cb phan, chiém ty 1¢ ....... % s6 ¢6 phan
c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

Diéu 2: Dai hoi dong co dong uy quyen cho Hoi dong Quan tri va Nguoi dai
di¢n theo phép luat quyét dinh tét ca vén d lién quan dén du 4n di dot,
d4u tu nha may moi tai KCN Vinh Léc 2 va chuyen nhuong dat, tai san
trén dét tai khu dat B23/63 Hoang Phan Thai, xd Binh Chénh, huyén
Binh Chanh, Tp.HCM.

Nghi quyét DHDCD bt thuong nam 2020



Dieu 3: Nghi quyét nay da dugc Dai hoi ddng cd dong bat thuong nam 2020 cia

Cong ty c¢6 phan Thiy Pac San dién ra ngay 25 thang 12 nam 2020
thong qua va ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Cd dong cia CTCP Thuy Pac San; Thanh vién Hoi déng quan tri;
Thanh vién Ban Kiém soat va Ban Diéu hanh CTCP Thuy Déac San chiu
trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhén: TM. PAI HQI PONG CO PONG
- Cb dong (ding trén Website Cty); CONG TY CO PHAN THUY DPAC SAN
- UBCKNN, SGDCKHN; CHU TICH HPQT
- TV HBQT, BKS; _
- BDH Cty;
- Luu VT.

Nghi quyét DHDCP bit thuong nim 2020




CONG TY CO PHAN THUY DAC SAN
PAI HQI DONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020

THE BIEU QUYET

MA PAI BIEU: SPV.OOOOOI

Ho va tén Pai biéu: NGUYEN VAN A

S6 luogng 05 phém sO hiru: 1. 000 cd phfm

S6 luang ¢b phan nhan ay quyen 200 c6 phan

Tong s6 lwgng co phan biéu quyét: 1.200 ¢b phan



CONG TY CO PHAN THUY PAC SAN
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020

cEpHAN | PHIEU BIEU QUYET
THUY DACSAN., MA DAI BIEU: SPV.000001

S6 lugng c6 phan so hiru: 1.000 c6 phan
S lugng ¢6 phan nhan ty quyén: 200 c6 phan
Téng sb lwong cb phin dai dién: 1.200 ¢ phan

(Ouy Pai biéu danh dau vao 6 Y kién lwa chon theo timg NGi dung biéu quyét)

Tan Khong | Khong
NOI DUNG thanh tan ¥ kién
thanh
Noi dung 01: T¢ trinh thong qua tong mirc dau tu Nha may méi tai KCN
Vinh Loc 2 va chi Truong chuyén nhuong dat va tai san trén dat tai B23/63
Hoang Phan Thai, xa Binh Chanh, huyén Binh Chanh, TP.HCM.
Huéng din:
Pai biéu biéu quyét bang cach lua chon mot trong cac Ngay 25 thang 12 nam 2020
phuong an: Tan thanh, Khong tan thanh, Khong y kién PAI BIEU

cho timg ndi dung biéu quyét. (Ky va Ghi ré ho tén)




GIAY DANG KY DU'HQP HOAC UY QUYEN
o\HAM DU HOP DAL HOI PONG CO DONG BAT THUONG NAM 2020

Kinh giti: Cdng ty ¢6 phan Thiy Dic San

SO dai dién tHeo Phap TUSE(A0T VO 0 ChIEC)S oo ieas e e s e
CMND/CCCD/HC/CNBKDN $6: ..o S R Bl e
Al s oo e i it o L s B e Ehentherll oo U e
Tong s6 ¢b phan dai dién Modewa sGibii: e iiee S e e ¢b phan.

(Ci 6 don g chon mét trong hai muc dwoi day, danh dau véo 6 thich hop)
1. PANG KY DU HOP [ ]

2. UY QUYEN CHO BEN NHAN UY QUYEN DUGI DAY []
Bén nhan Gy quyén:

CNIND/CCCD/HCICNDKDN 862 v i CHDUIRAY, .l ke Al i
Bl oot o s D ikl s e R Al e e
B . e
Seliolece il i e C e e e e ¢6 phan.

Trong trudng hop ¢6 dong khong thé tham dyr va khéng ity quyén duoc cho ngudi khac, Quy C6 dong vui long
ty quyén cho thanh vién HDQT ctia Cong ty theo danh sach duéi day:

én HPQT
g Dang Thanh Trung  Thanh vién HDQT

3 1
4 Ong Diép Nam Hai Thanh vi
5 §

Luwu y: Vui long danh dau (X) hodc (v) bén canh tén thanh vién ma Quy c0 dong chon ty quyén, trudng hop mudn

= 3

dy quyen cho nhiéu nguai, d& nghi quy cé dong ghi 15 56 lugng ¢b phén Gy quyén cho timg thanh vién.

Néi dung ity quyén:

Bén nhan dy quyén dai dién cho Bén iy quyén tham du Dai hoi ddng cb dong bt thuong nam 2020 cia Céng ty ¢b
phén Thiy Déc San dé thyc hién moi quyén va nghia vu tai Dai hoi dong cb dong tuong (g véi s6 ¢b phan dugc ay
quyén.

Chung t6i hoan toan chiju trach nhiém vé viéc Gy quyén nay va cam két tuan thi nghiém chinh céc quy dinh hién
hanh cua phap luat, quy dinh ctia Didu 1& Cong ty cb phan Thily Dic San va khong ¢6 bat ky su khiéu nai nao vé sau.
Luu y:

Nguoi dugce iy quyén chi thuc hién nhimg cong viéc trong pham vi 1y quyén va phai mang theo CMND/CCCD/H¢
chiéu khi di di hop.

Gidy iy quyén nay chi ¢é gia tri khi c6 chit ky cua ca hai bén iy quyén va duwoc w quyén. T rong truong hop ngudi
uy quyén la ¢é dong 16 chirc thi cdn c6 thém ddu hop Ié ciia (6 chire iy quyén. Truong hop uy quyén cho HDQT
Céng ty c6 phan Thuy Ddc San thi khong cdn chir ky cua TV HPQT. Gidy uy quyén nay cé hiéu lec ké tir ngay ky
cho dén khi Pai héi dong cé déng bat thuong nam 2020 ciia Céng ty cé phan T huy Déc San két thic.

, hgay : thang ndam 2020
C6 dong/Bén iy quyén Bén nhén iy quyén
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cé) (Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu cé)



CONG TY CO PHAN THUY DAC SAN
. 51/14 Hoa Binh, Phuong Tan Théi Hoa, Quan Tan Pha, TP.HCM.
SEASPIMEX® Tel: 028 3760 8215 Fax: 028 3760 8213  Website: www.seaspimex.com.vn

THU MOI
HOP DAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020

Kinh giri: Quy C6 dong

Hoi dong quan tri Cong ty c6 phan Thiy Pac San tran trong kinh mdi Quy Cé dong dén tham dy Dai
hoi dong ¢ dong bat thudng nién nam 2020 duoc t6 chirc nhu sau:

1. Thai gian: 09 gio' 00 phit, Thir Sau - Ngay 25/12/2020
2. Pia diém: Hji trwong Nha khach T78 — S6 145 Ly Chinh Thing, Phuong 7, Quén 3, Tp.HCM.
3. Ngi dung Dai hji: '

Tai liu ndi dung DHPCP béit thuong nam 2020 duoc Cong ty dang tai tai website
www.seaspimex.com.vn (Chuyén muc Quan hé c6 dong) tir ngay 14/12/2020 va giri ban in dén Quy Cb
dong khi tham du Dai hoi.

4. Thanh phan tham duy:

Tét ca cac c6 dong s& hitu ¢b phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty c¢b phan Thity Pac San theo danh sach
c¢b dong chét tai ngay dang ky cudi ciing 07/12/2020 do Trung tdm luu ky Chirng khoan Viét Nam (VSD)
thuc hién.

Trudng hop ¢ dong khong truc tiép tham du ¢6 thé Gy quyén cho ngudi dai dién tham du Pai héi (hodc
cho Hoi ddng quan tri). Nguoi duoc dy quyén phai xuét trinh Gidy ay quyén (theo mau giri kém) va Chirng
minh nhén dén; cin cude cong dan hodc Ho chiéu khi vao du PHPCD.

5. Diang ky tham dw Dai hi:

Nhim tao diéu kién cho cong tac td chirc Pai héi duoc chu ddo, Quy CH dong vui long xac nhan viée tham
du hop (hodc tty quyén du hop) va giri vé Céng ty ¢b phan Thiy Dac San qua EMS, dién thoai hoac fax
trudc ngay 24/12/2020.

Noi nhdn: Cong ty ¢6 phin Thity Diic Sin — Nha mdy Cong ty

Dia chi nhan thu: B23/63 Hoang Phan Thai, Xa Binh Chanh, Huyén Binh Chanh, TP.HCM.
Dién thoai: 028 37608 215 (Ext: 28) Fax: 028 3760 8213

Nguoi nhan: Ms Lam Thao

Luu y: Khi dén tham dy Dai hoi, Quy c6 déng vui long mang theo Chimg minh nhdn dan/Cdn cudc cong
dan/H¢ chieu va Gidy Uy quyén hop Ié trong triong hop dwgc nhdn ity quyén.
Tran trong kinh maoi! .

Tp.H6 Chi Minh, ngay 11 thang 12 nim 2020

A X ‘
C O n g Ty CO Digitally signed by Céng Ty Cé Phan
Thuay Dac San y
A > DN: cn=Céng Ty C6 Phan Thiy Dac
P h a n Th uy San, c=VN, 0=Cong Ty Cb Phan
Thay Bac San, ou=Cé BH,KKT,
email=quangchau@seaspimex.vnn.vn
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