CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LONG HAU Bic lap — Tw do — Hanh phiic

}EN BAN PAI HOI DONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020
CONG TY CO PHAN LONG HAU
NGAY 18/12/2020

- Cancir Piéu 18 Cong ty C5 Phén Long Hau stra ddi 1in the XII duoc théng qua tai Pai hoi
ddng ¢ dong ngay 22 théng 6 nim 2020,

Hoém nay, ngay 18 thang 12 nim 2020, vao lc 14 gitr 00 phat, tai H3i truong Cong ty Co phin
Long Hau (LHC) - toa lac tai fp 3, xa Long Hau, huyén Cin Giude, tinh Long An, céc cb déng
ciia Cong ty C4 phin Long Hau d3 tién hanh Pai hdi ddng cb d6ng bit thudmg nim 2020 (sau
day goi tit 1a “DHPCDBT2020”) véi cic ndi dung sau:

B4o cdo két qua kiém tra tw cich b dong va két Iuin diéu kién tién hanh PHPCDBT2020:

Dai hoi dd nghe 6ng Thén Trong Ptc - Dai dién Ban Kiém tra tu cich c¢d ddng béo cdo két qua
kiém tra tr cach ¢ dong tham dy PHDCDBT2020 nhw sau:

» Téng s6 cb phan c6 quyén bidu quyét: 50.012.010 cb phin.

> $6 cb dong tham du Dai hdi hdm nay: 29 cd ddng - Pai dién cho: 37.899.860 cb phén, chiém
ty 18 75,78% trén tong s6 cb phin c6 quyén biu quyét.

Cin cit theo Khoan 1 Bidu 141 Lu4t Doanh nghiép nim 2014, Pai hoi ddng cb dong bét thuong
nim 2020 ciia Céng ty CS phin Long Hau da hoi dit didu kién dé tién hanh.

Thong qua Quy ché td chitc, Quy ché 1am viée va Chwong trinh PHPCDBT2020:

Dai hoi dd nghe dng Thén Trong Pic - Pai dién Ban t§ chic PHPCDBT2020 trinh bay Quy ché

t chire, Quy ché 1am viéc va Chuong trinh PHPCDBT2020

Chuong trinh PHDCDBT2020:
1. Cong bd, théng qua bién ban kiém tra tw cach CH dong tham dy DPai hoi
2. Thong qua Quy ché t5 chirc, Quy ché 1am viéc va Chuong trinh DHDCBBT2020
3. Théng qua danh sach Poan Chu toa, Ban Kiém Phiéu, Ban Thur ky
4. Béo cao cac ndi dung:

- T trinh 58 1: Cha truong nghién ciru thuc hién dw 4n Khu cong nghiép An Dinh (200ha)
va Khu dén cu - Tai dinh cu (21ha) phuc vu Khu ¢6ng nghiép An Binh tai Vinh Long

- T& trinh s§ 2: Trinh duyét didu chinh tién d6 thuc hién Dy én diu tw x4y dung Khu
cong nghiép Long Hau 3 (giai doan 1)

- Béo c4o s6 1: Tinh hinh thye hién Dy 4n Khu cdng nghiép Long Hau 3 (giai doan 1)

- B#o céo sb 2: Tinh hinh thuc hién Dy 4n Khu dén cu - T4i dinh cu Long Héu 3

- Bdo cdo sb 3: Tam thanh toan tién 280 nén tai dinh cur phuc vu du 4n Khu cdng nghiép
Long Hau theo dé& nghj tai viin ban sb 449/IPC.20 ngay 03/7/2020 cua Cong ty TNHH
MTYV Phat trién Cong nghiép Tan Thusn

Dién din ctia Cb dong

Biéu quyét cic van dé ndi dung trong PHDCDBT2020

Nghi giai lao

Cdng bb, théng qua Bién ban kiém phiéu bidu quyét

B2 & & 8
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9. Thong qua dy thio Bién ban va Nghi quyét PHDPCDBT2020
10. Tuyén bd bé mac.

100% cb dong di bidu quydt thong qua Quy ché td chic, Quy ché lam viéc va Chuong trinh
DPHDPCDPBT2020.

DHDCDBT2020 d4 tién hinh biu Doan chii toa, Ban thir ky va Ban kiém phiéu nhw sau:
100% cb d6ng ddng ¥ biu Poan chit toa gdm:

1. Ong B3 Quy Hiép - Chii tich H8i ddng Quan tri - Chii toa

2. Ong Trin Hong Son - TV Hdi ddng Quan tri, Téng Giam dbc - Thanh vién
100% cb dong ddng y bau Ban thw ky gdm:

1. Ba Trén Thi Hoang Chdu - Phé Gidm déc K thuat Dy én - Trudng ban
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai - Thi ky HDQT - Thanh vién
3.Ba Trin Thi Kim Yén - Thu ky Ban TGP - Thanh vién
100% ¢b dong ddng ¥ bau Ban kiém phiéu gdm:

1. Ong Nguyén Ngoc Quang - Truéng Bd phén Tai chinh - Trudng ban
2. B4 P8 Thi Quynh Nhu - Chuyén vién K& toan - Thanh vién
3. Ong T6 Tén Dat - Chuyén vién Tai chinh - Thanh vién

e

Dai hoi di nghe Ong Trin Hong Son - TV Héi dén
phéin Long Hiu trinh bay cic ndi dung:

L. Tir trinh 86 010/2020/TTr-LHC-HDQT: Chi truong nghién etru thue hien du an Khucong
fghiép An Dinh (200ha) vi Khu din ew = Téi dinh cur (21ha) phue vy Khu edng nghiép An Dinh
{tai Vinh Long

Chép thuén chd truong nghién ctru thye hién di 4n Khu céng nghiép An Dinh (200ha) va Khu
dén cu — Tai dinh cu (21ha) phuc vu Khu cdng nghiép An Binh tai Vinh Long, cyu thé nhu sau:

1. Dy an Khu céng nghiép An Pinh
- Quy m6 dién tich quy hoach: 200ha.

- Pia diém thyc hién dy 4n: x3 An Phude, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.
- Muc tiéu dy 4n: Pau tr xdy dung va kinh doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép.

- Co chu quy hoach sit dung dét:

Stt Loai dit Dién tich (ha) Ty 18 (%)
1 |Pét nha mdy, Xi nghiép 147,00 73,50
11| Khu ddt nha mdy, xi nghiép 140,87 70,44
1.2 | Khuddt cang chuyén dimg 6,13 3,06
2 |Pit c6ng trinh hanh chinh- dich vy - 2,09 1,05
3 |Dit cdy xanh, mit nude 28,18 14,09
3.1 Pt cdy xanh canh quan 1,74 0,87
3.2 | Bdtcdy xanh cdch ly 25,20 12,60
3.3 | Mat nude 1,24 0,62
4 {Pit céc khu ha tAng k¥ thuat 3,51 1,76
5 [Dit giao thong 19,22 9,61
Tong 200,00 100,00
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- Téng mitc dau tu thye hi¢n dy 4n dy kién: 2.354,530 ty ddng. Trong dé:

Stt

Noi dung

Gis trj (chua VAT)

VAT

Gid tri (c6 VAT)

1

Kinh phi béi thuéng GPMB

1.208.825.529.440

1.208.825.529.440

2 Xay dung HTKT 760.662.838.805| 76.066.283.881 836.729.122.686
3 |Tién thué dit 308.975.769.084 308.975.769.084
Tbng cong: 2.278.464.137.329| 76.066.283.881| 2.354.530.421.210

- Nguén vén:
+ Vén tir 6 LHC: 878,46 ty ddng.
+ Vén vay: 1.400 ty ddng.

- Phuong an kinh doanh:

Khu cong nghi€p An Binh duge khai thic theo tién do déu tu cla céc 16 dht nha may, xi
nghiép va 16 dit dich vy, LHC s& xdy dung cac phuong an tlep thi nhidm ddy manh tién o
khai thic clia cdc khu vire d8 hoan tat dau tu ha tAng va tim kiém khach hang cho cac khu

vuc con lai.

- Hiéu qua tai chinh cia dir an:

Stt Chi tiéu Pon vi Gi4 tri

I |Suét chiét khiu (MARR) % 13%
2 [NPV@13% ty dong 155,07
3 [IRR % 25,03%
4 |Thoi gian hoan vén nim 5+

2. Dy an Khu dén cu — T4i dinh cu
- Quy md dién tich quy hoach: khoang 21ha (chua do dac cu thé).
- Dia diém thuc hién du 4n: x3 An Phuée, huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

- Muc tiéu dy an: Piu tu ha ting khu dan cu bd tri tai dinh cu cho céc ho dén ¢6 dat bi thu
hdi ciia dy 4n KCN An Dinh, Khu din cu — tai dinh cwr va céc dy 4n khic.

IL T& trinh 80 011/2020/TTr-LHC-HPQT: Trinh duyét dieu chinh tién do thue hién
dau fu xay dung Khu céng nghiép Long Hiu 3 (giai doan 1)

Dir fm'

1. Ni dung diéu chinh:
a. Tién d3 thyc hién dy 4n (trude didu chinh):
- Giai doan 1: Quy m6 dién tich 40 ha, dén hét quy Iv/2019;

+ BOi thudng giai phéng mit bing: dén hét quy 11/2019

+ Thi céng, hoin thién ha ting: dén hét quy Iv/2019

+ Thoi gian cho thué lai: Bét dAu cho thud lai dit tir quy 1v/2019
Giai doan 2: Quy mé dién tich 40 ha, dén hét quy 111/2020;

+ Bbi thuong giai phong mit bing: dén hét quy 172020

+ Thi céng, hoan thién ha tng: dén hét quy 111/2020

+ Thdi gian cho thug lai: Bt diu cho thué lai dit ti quy /2020
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- Giai doan 3: Quy md dién tich 43,9825 ha dén hét quy 1/2021;

+ BOi thurdng giai phong mit bing: dén hét quy TV/2020

+ Thi céng, hoan thién ha tAng: dén hét quy 1/2021

+ Thoi gian cho thué lai: Bit ddu cho thué lai dit tir quy 1/2021

b. Tién d¢ thyuc hién di 4n (sau didu chinh):

- Giai doan 1: Quy mé dién tich 40 ha, dén hét quy [V/2019;

+ Boi thudng giai phéng mit bang: dén hét quy 11/2019

+ Thi cong, hoan thién ha tAng: dén hét quy IV/2019

+ Thei gian cho thud lai; Bit dAu cho thug lai dét tir quy 1V/2019
- Giai doan 2: Quy md dién tich 40 ha, dén hét quy [V/2020;

+ Bdi thuong giai phéng mit bing: dén hét quy 1/2020

+ Thi cOng, hoan thién ha ting: dén hét quy TV/2020 !

+ Thoi gian cho thug lai: Bét ddu cho thué lai dit tir quy 1/2020
- Giai doan 3: Quy mé dién tich 43,9825 ha dén hét quy 1/2023;

+

+ Bbi thudng gidi phong mit bing: dén hét quy Tv/2022

+ Thi cbng, hoan thién ha tAng: dén hét quy 172023

+ Thoi gian cho thué lai: Bat dau cho thug lai dit tir quy 1/2021
LY do diéu chinh:

- Cong tac bdi thuong glal phong mit bang hién tai rét kho khén, co quan nha nudc phai
thyre hién thu hdi dét bit budc ddi véi phin dién tich con lai, thdi gian dy kién kéo dai.

- Thoi gian gia han tién d6 thue hién du an 1a 24 thang (theo thoi gian dy kién hoan thanh
cOng tac boi thudng giai phdng mit bang 13 24 thang).

2. Hai ddng Quan tri Céng ty C5 phin Long Hau kinh trinh Pai hoi ddng ¢b déng Céng ty C
phén Long Hau chip thuin:

- Théng qua chii truong didu chinh tién d thuc hién du 4n Khu céng nghiép Long Héu 3
(giai doan 1).

- Giao Hai ddng Quan trj Cong ty C8 phin Long Hau phé duyét diéu chinh tién d6 thuc hién
du dn theo dang quy dinh va thye hién thu tuc didu chinh tién 6 thyc hién dy 4n tai co
quan nha nuée c6 thdm quyén,

- Trudng hop thoi gian gia han tién dd thuc hién dy 4n duge co quan nha nude cé thdm
quyen phé duyét nhé hon 24 thang, DHDCD déng ¥ giao cho Hoi déng Quan tri Cong ty
Co phin Long Hau thuc hién phé duyét diéu chinh tién d6 thyc hién dw 4n dau tu theo yéu
céu cia co quan nha nuée cé thim quyén.

111, Bio ci0 50 03/2020/BC-LHC-HDQT: Tam thanh todn tien 280 nén t4i dinh ou phue vy dyr
dn Khu eong nghigp Long Hiu theo de nghj tai van bin s6 449/IPC.20 ngay 03/7/2020 cia
{Cong ty TNHH MTV Phat tricn Cong nghigép Tén Thuin

- Ngay 03/7/2020, LHC nhan dwgc vin ban sb 449/[PC.20 ngiy 03/7/2020 cia Cong ty
TNHH MTV Phat trién Céng nghiép TAn Thuan (Cdng ty Tan Thuan). Theo d6, Cong ty Tan Thuan
d& nghi Cong ty Long Hau: “Tam thanh todn trude cho Cong ty Tan Thudn s6 tién 328.727.272.003
dong (dd dwoc Cong ty Tdn Thudn dé cdp tai vin ban sé 840/IPC.18 ngay 23/8/2018 gii cho Céng
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ty Long Hiu — dinh kém véin bdn va dwgc dé cdp & phén chit thich sé 4, trang 3 - vin ban sé 985/TB-
KV IV ngay 24/12/2018).... S6 tién tam thanh todn néu trén s& dugc cdn tri véo nghia vu thanh todn
ctia Cong ty Long Heu sau khi Cong ty Tan Thudn nhén duoc thing tin huomg dén xdc dinh gid
chuyén nhiegng theo sdt gid thi triong, tinh todn ddy dii chi phi ste dung von, thu no déi voi viée thu
tién chuyén nhirong 280 nén nha tdi dinh cwe cho Cong ty Long Héu”.

- Lién quan dén ndi dung nay, Hoi ddng Quan trj Cong ty da td chic cude hop ngay
04/12/2020 (trong d6 4/5 thanh vién HDQT 1 thanh vién ¢ loi fch 1ién quan). Y kién cia Ong
L& Manh Thudng - Thanh vién HPQT: “Dé nghi Hpi dong quan tri ciia Cong ty bdo cdo sy viée
lién quan dén nji dung dé nghi tam thanh todn tién cia Céng ty Tan Thudn igi vin ban sé
449/IPC. 20 ngay 03/7/2020; thuc hién xin ¥ kién Pai héi dong cé dong bdt thwong 2020 LHC
biéu quyét thong qua theo ding trinh tw, thit tuc, thdm quyén theo quy dinh dé lam co sé cho viéc
thure hién viée tam thanh toan cho Cong ty Tdn Thudn”.

- Viéc cham tam thanh toan cho Céng ty Tan Thudn c6 thé dan dén phat sinh nghia vu 13i phat
chéim thanh toan va/hodc lam gia ting nghia vu tai chinh lién quan phai tra cho Cong ty Tan Thuén.

- Trong trudng hgp DHDCP bét thudng 14n nay théng qua vide “tam thanh todn sb tién...”
cho Cong ty Tan Thudn, Céng ty Long Hiu s& thu xép dong tién d& thuc hién tam ung bd sung
thém s6 tién 233,96 ty ddng trong quy 1/2021 (trude ddy Cong ty Long Hau di tam thanh toan sb
tidn 74,38 ty ddng). S6 tién tam thanh todn 328,73 ty ddng twong duong 65,73% vén didu 16. Sau
khi da co s& hach todn, chi phi ndy s& dugc ghi nhén, diéu chinh gidm loi nhugn sau thué chira
phdn phii iy ké, giam gid tri von chii s6 hitu, gidm gid tri t6ng tii san tirong dmg vai s6 tidn trén.
Hoi ddng Quan tri Céng ty LHC béo c4o dén Dai hoi ddng cb dong va kinh trinh Pai hai ddng cd
dong LHC xem xét, thong qua:

1. Chép thudn d& Céng ty CP Long Hau thuc hién tam thanh todn trwéc cho Cong ty Tan
Thuén sb tién 328.727.272.003 VND (ba trdm hai mueoi tdm 1y bay trdm hai muoi bay triéu
hai trim bay mueoi hai nghin khdng trdm 1é ba déng) theo dé nghi cia Coéng ty Tan Thuan tai
viin ban s8 449/IPC.20 ngay 03/7/2020. Cy thé:

- 86 tién tam thanh toan bd sung 13 233,96 ty ddng do truéc déy Coéng ty CP Long Hau di
tam thanh todn s6 tién 74,38 ty ddng;

- Viée tdng mtrc diu fir cia Dy 4n KCN Long Hau ting 18n twong tng v6i gié tri t&i dinh cu
hoan tra (tam thanh todn) cho Cong ty Tan Thudn d& 1am higu qua ctia Dy an thay d6i déng
ké. Ty 18 khai théc kinh doanh cta Du 4n dén nay la 100% dién tich kinh doanh, kho ¢é
kha niing gia ting thém ngudn thu t&r Du 4n. Do vdy phai st dung ngudn loi nhuén chua
phén phéi trén Bdo cdo tai chinh dé thyc hién viéc tam ung va thanh toan.

- V& thoi gian thuc hién: Dy kién trong quy 1-2/2021 va sau khi Cong ty CP Long Hiu can
d6i dong tién cho cac hoat ddng kinh doanh, diu tu,. .. cia Cong ty.

2. Chép thuén dé Cong ty CP Long Hau tiép tuc lam viéc v&i Cong ty Tan Thudn: (i) ra so4t,
tip hop céc hd so 13 cin ¢t phép 1y cia viée hoan tra tién 280 nén nha tai dinh cu Khu dan cu
Long Hau; (ii) trén co s& théng tin huéng din cia co quan cb thdm quyén trong viéc xac dinh
gia thi trudng ciia quy dit nén ma Cong ty Tan Thuin da bd tri tai dinh cu cho Dy 4n Khu
cong nghiép Long Hau, Cong ty CP Long HAu thyc hién dim phan véi Céng ty Tan Thuén dé
x4c dinh nghia vu tai chinh hoan tra chi phf b6 tri tai dinh cu cho Céng ty Tan Thudn theo
kién nghi cia Kiém toan nha nudc.

Hié

Tiép theo chwong trink, Pai hoi dd nghe Ong P Ou

Cong ty €6 phin Long Hiu trinh bay cic ndi dung:
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V. Bio cdo si 01/2020/BC-LHC-HDQT: Tinh hinh thye hign Dy d4n Khu céng nghiép Long
Héu 3 (giai doan 1)

1. Mb ta tém tit dir 4n:
- Tén du &n: Khu cdng nghiép Long Hiu 3 (giai doan 1).
- Chti ddu tu: Céng ty C4 phin Long Hau.
- Dia didm x4y dung: xa Long H4u, huyén Cin Giugc, tinh Long An.
- Quy md dién tich: 123,9825 ha.
- Téng mitc ddu tu xdy dyng du 4n (bao gdm VAT): 1.639.430.786.725 déng (mit ngon

Sciu tram ba mueoi chin ty bon trdm ba muoi triéu bay trdm tém muoi sdu ngon bay tram hai
mueod Idm a’ong)

2. Co st phap ly:

- Theo chu truong ddu tu ciia Thu tuéng Chinh phu, tién d6 thue hién dy 4n tir quy
111/2016 dén quy 1/2019.

- Theo Gidy ching nh4n déing ky déu tu diéu chinh [dn 4 ngdy 06/10/2020 thi thdi gian
thue hién dy an duoc gia han dén quy /2021 (24 thang theo Luét dau tw, tién d6 didu chinh da
duge PHDPCD thdng qua, HDQT phé duyét theo BCNCKT dicu chinh 1an 2).

3. Tién d thwe hign:
3.1. Céng tde boi thuwong gidi phong mdt bing:

- Dén ngay 30/09/2020, cong tic bdi thudng gidi phéng mit béng‘ Dy én Khu cong nghiép
Long Hau 3 (giai doan 1) hién dat 103,15ha, dat ty 1€ 83,19% bao gdm phén dién tich cac hd
ving chua 14 8,06ha, phan dién tich dat cong 14 14,75ha va phan dién tich di bdi thuong 13
80,34ha.

3.2. Thi tuc vé dit dai:

- bén ngay 30/9/2020, Dy 4n KCN Long Hau 3 — giai doan 1 dd dugc UBND tinh Long
An cho thué dit 5 dot voi téng dién tich 13 95,7886 ha (theo cAc Quyét dinh sb 4350/QD-
UBND ngay 05/12/2017 (dot 1-dién tich 16,6589 ha), Quyét dinh sb 899/QP-UBND ngiy
23/3/2018 va Quyét dinh s& 2206/QD-UBND ngay 03/7/2018 (dot 2 - dién tich 20,5134 ha);
Quyét dinh sb 1439/QD-UBND ngay 19/04/2019 (dot 3 - v&i dién tich 47,1097 ha); Quyét
dinh s6 108/QD-UBND ngay 13/01/2020 (dot 4 - dién tich 6,7338 ha). Quyét dinh 2599/QD-
UBND ngay 27/07/2020 (dot 5 — dién tich 4,7728 ha)).

3.3. Cong tdc xdy dung ha ting:

- Dén ngay 30/9/2020, cdng tac san lap mit bang lity ké dat 79,73 ha. Céng téc thi cong hé
théng giao thong va cép thoat nrée, cap dién da hoan thanh Dudng s6 12 (doan tir BS9 dén
bS11), Budng s6 11 (doan tir PS10 dén DSI4) Budng s6 14 (doan tir DSI1 dén bSs13),
Dudng s6 9 (doan tr BS14 dén DS12) va ddu nbi két cdu ha tang dé du diéu kién giao dét cho
khéch hang. Pang trién khai thi cong hé théng giao théng va cép thodt nude, cip dién Duong
s6 10 (doan tir PS11 dén DS13) va Pudng s 12 (doan tir DS11 dén DS13) dé tiép tuc ban
giao dét cho khéch hang theo ké hoach kinh doanh 2020-2021.

- Céng téc xdy dung ha tAng: Khdi lwong thi cong hoan thanh dat 37,3% (tinh theo chiéu
dai dudng giao thdng theo quy hoach duge duyét).

4, Chi phi thye hién:

- Téng vén da thyc hién (dén 30/09/2020): 773,63 ty dong, dat 47,2% so voi tong vén déu
te DA (tong gia tri 44 ky hgp dong/chi phi phét sinh: 981,54 ty dong).
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5. Ké hoach thyec hién tiép theo:

- Cén ctr tinh hinh thie te thye hién dy 4n, cong tic bdi thu'cmg va ban giao dit cia co
quan nha nwéc cham hon tién d thuc hién du 4n duge duyét 1a quy 1/2021. Do d6, theo thoi
gian dy klen hoan thanh cong tac bdi thu’ong giai phong mét bang, Céng ty du kién s& didu
chinh tién d3 thyc hién dy 4n - dir kién gia han dén quy 1/2023. Tién dd thuc hién dy 4n kéo
dai din dén phat sinh khoan chi phi truot gia theo thoi gian dé thuc hién cac hang muc cong
viéc con lai lam gia ting tdng mirc dau tr dw 4n di duoe duyst.

- Cong ty d4 hoan thién co ban céc thi tuc v& (dv kién) cic ndi dung didu chinh tong muc
dau tu Dy 4n ddu tw xy dung Khu céng nghiép Long Hau 3 (giai doan 1), tuy nhién can duge
ra soat chit ch& hon dé dam bao hd so du an trude khi trinh PHPCP thdng qua. Do Dy 4n
thude thim quyén ciia PHDCD nén Céng ty kinh trinh xin y kién DHDCP vio thdi didm phu
hop dé PHDCP phé duyét trude khi Cong ty thue hién.

(dinh kém Phu luc (dw kién) cdc ngi dung diéu chinh Téng mike ddu tw dy dn Khu cong nghiép
Long Hdu 3 (giai doagn 1))

V. Biio ciio s6 02/2020/BC-LHC-HDOT: Tinh hinh thyc hien Du an Khu dan cur - Tai dinh cu|
Long Hiu 3
1. Co sé phap ly:
- Quyét dinh sb 1528/QD-UBND ngay 04/05/2017 cia UBND tinh Long An vé viée quyét

dinh chi truong diu tr dy 4an Khu din cw — Téi dinh cuv Long Hau, dién tich khoing
19,1278ha tai x& Long Hau, huyén Cén Giude, tinh Long An;

- Vin ban s6 12/QD’-SKHB"I' ngly Q7/01/2020 ciia 8¢ Ké hoach va Piu tw Long An v&
viée chdp thudn gidn tién do dau tr (Ben thang 12/2020: Hoan thanh cdc tho tuc phép Iy va
hoan thanh dcn b gidi phong mét bing; Théng 10/2020 dén thang 6/2021: Hoan chinh ha
tAng, giao ndn va cip gidy ching nhin quyén st dung d4t cho ngudi dan tai dinh cu va dua dy
an vao hoat déng).

2. Tién d thwe hién:

- Hi@n nay, du an Khu d?ln cu -- Tai dinh cu Long Hiu 3 d3 thuc h’ién cac cong tac ké bién
ki€m dem, tham dinh gid boi thudng va dang thyc hién cdc thi tuc de trinh UBND tinh Long
An ph€ duyét don gia boi thudng 1am co s cho UBND huyén Céan Giude phé duyét Phuong
an boi thuong, ho tro va tai djnh cw ctia dy én. Sau khi phwong dn boi thudong duge duyét,
LHC sg tién hanh chi tra tién boi thudng cho cac hd dan trong dy an. Cong ty da thuc hién lap
Bao cdo nghién cira khi thi Dy an Khu dén e — Téi dinh cu Long Héu 3.

3. Chi phi thwe hién:

- Téng von dé thyc hién (dén 30/09/2020): 2,66 ty dong (téng gié tri 44 ky hop ddng/chi
phi phat sinh: 5,16 ty dong).

4. Ké hoach thyre hién tiép theo:

- Cong ty d& hoan thign co ban céc ndi dung Béo céo nghién ctru khé thi Dy én Khu dén cu
- Téi dinh cu Long Hau 3, tuy nhién do Dy dn thude tham quyén cia DHDCD nén cén duge
ra soat tham dinh k¥ cac khodn chi phi du tr dam béo tinh can trong trude khi trinh duyét.
Cong ty s& kl’nl_l trinh xin ¥ kién DPHPCD vao thoi diem phi hop dé PHPCD phé duyét trude
khi Céng ty trién khai thuc hién.

(dinh kém Phu luc (du kién) cdc ndi dung Bdo cdo nghién ciru kha thi Dy én Khu dan cu —
Tai dinh cu Long Heu 3)
Cong ty kinh bao cao den PHDCDBT2020 céc ndi dung chi tiét v& tinh hinh cc dy an. Céng ty
s& to chirc 1y y kién ¢b déng bing vin ban vé viéc phé duyét thyc hién cdc ndi dung néu trén.
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Ong D3 Quy Hiép — Chii tich HPQT Céng ty C6 phin Long Hau — Chii toa doin dé nghi

C6 ddng thao luin gép ¥ cic ndi dung trinh bay tai PHDPCDBT2020:

| V1. Dién dan ciia Co dong |

1. Cb déng 0074:

V& tinh hinh cia KCNLH3 (GP1), tién dd thi cong ha tAng va kinh doanh nhanh, Lgi
nhuan 9 thang 2020 dat 130 ty ghi nhin cho bao nhiéu ha? Trong cubi 2020 da ky HD dé
chudn bj ghi nhan doanh thu cho 2021 nhu thé ndo? Quy dit sach sin sang cho thué va ké
hoach kinh doanh dién tich con lai va xu huéng gia cho thué sip t4i?

V& ké hoach ctia KCNLH3 (GD2) thi khi ndo s& thuc hién xong chu trvong dau tu dé cé
san pham tiép ndi cho GP1?

Tra loi:

Kha néng kinh doanh nim 2020 dat muc tiéu PHPCD giao va s€ ¢ bao cdo cu thé, ty
trong Doanh thu tir cho thué dit chiém ty trong 16n trong Doanh thu ca nim 2020 cia
LHC.

Quy dit sach dat 50%, vé gia thué thi LHC cin cin nhéc than trong theo gid vbn bao g(A)m
tién str dung dit phai ndp cho Nha nuéc phai duoc xéc dinh trude khi tinh gia cho thué.

Vé viéc phat trién qu§ dat tiép theo tai dia ban 1 khé khiin nén cén than trong trong viée
phat trién cac du an khéc va cén dbi qui dét sach hién c6 dé dam bao ké hoach kinh doanh
cia cOng ty.

LHC dang phéi hop v6i UBND tinh Long An va céc co quan s& nganh ciia tinh Long An
dé tiép tuc hoan thién thi tuc phép 1y cia dr 4n KCNLH3 (GD2). UBND tinh ciing di c¢6
Béo céo gidi trinh bd sung d& 4n quy hoach phat trién KCN trén dia ban tinh Long An
trong d6 c6 KCNLH3 (GD2). Khi c¢6 phép Iy ddy dit LHC s& bao céo du 4n dén DPHDCD.

2. Cb dong 0023:

To trinh s6 1: dbng tinh chu trrong nghién citu, nhung cn than trong trong chi truong dau
tur vi gia dén bt & Vinh Long cao, khé thuc hién, vén vay cho dur 4n 1én, va cdn nghién ciu
khé ning két ndi giao théng véi khu vwe TP.HCM trong tuong lai 13 nhiing yéu & quyét
dinh thanh c6ng cta dy an.

Bio cdo s6 3: Kiém todn xem xét thin trong cdc hd so ¢o lién quan dén viéc hoan tra chi phi
280 nén tai dinh cu cho Cong ty Tan Thuin. Khéng théng nhét chu truong tam thanh toan
tién 280 nén t4i dinh cu phuc vy dy 4n KCN Long Héu theo d& nghi ciia Cong ty Tan Thuin
tai véin ban 449/IPC.20 ngay 03/07/2020 vi c6 anh huwéng dén quyén lgi ctia cb dong.

Tra loi:

LHC ghi nhén céc ¥ kién néu trén cia C6 ddng. Viée bb tri tai dinh cu ciia dyr 4n KCN
Long Héu 1& nghia vu cia chii ddu tw dy an. LHC ludn thyc hién theo nguyén tic thén
trong va dam bao lgi ich cia cd dong.

3. C6 dong 0023:
- LHC da hach toan chi phi 280 nén tai dinh cu cia KCN Long Hau vao gi4 vén dir an KCN

Long Hau chua? LHC cAn 4y ¥ kién cta tr van luat v& ndi dung nay va bio cdo két qua ra
PHBCD xem xét, quyét dinh.
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Tra loi:

- Trong cdc BCTC ctia LHC chua ghi nhan khoan phai ira ndy va chira ghi nhan vao gid von
KCN Long Hiu. Tuy nhién ddy 1a khoan c6 nghia vu tai chinh phai tra, LHC phdi hop
cung Cong ty Tén Thudn x4c dinh chi phi hop 1y ciia 280 nén tai dinh cu cta du 4n KCN
Long Hau va s& trinh dén PHBCD xem xét, quyét dinh.

- Viéc Tam thanh todn triede khoan tién 328,73 ty cho Coéng ty Tan Thudn chi 14 tam tinh va
thudc thdm quyén ctia PHDCD nén sau khi nhan duge viin ban sb 449/IPC.20 ngay 03/7/2020
LHC béo c4o ndi dung d& DHDCD xem xét, quyét dinh.

4. Cb dong 0030:

- Béo cdo sb 3: LHC x4c dinh co s& phép Iy ctia khoan phai trd ndy va xem xét chuyén
khoan da tam ng cho Cdng ty Téan Thudn thanh khoan thanh todn. Viéc LHC tam ting cho
Cong ty Tan Thudn chi dya trén y kién ciia Kiém todn nha nude 1a chwa hop ly ma phai
cin ¢l theo hop ddng giita Cong ty Tan Thuén va Céng ty Long Hau. Hién nay, ¢b dong
chua thiy duge co s& phép 1y cia viée tam thanh to4n nay dé théng nhit thye hién.

- Chuwa dé cip dén viéc thuc hién 6 tung do Cong ty Tan Thuan chua thuc hién thi LHC

khéng phai 13 bén di kién trudce.
Tra loi:

- Khoan d3 tam tmg chi phi b6 tri tai dinh cur cho Cong ty Tan Thuén 14 dya trén Thoéa thuin
nguyén tic giita LHC v&i Cong ty Tén thudn. Theo Thoa thudn nay thi cling chua x4c dinh
chi phi tdi dinh cu phai hoan tra thie hién theo gia nao. Viéc chua ghi nhin khoan phai tra
nay trén BCTC khéng phai 14 LHC khéng c6 nghia vu thanh toan chi phi nén tai dinh cu
ciia Dy 4n KCN Long Hu ma do chua ¢6 co s& ude tinh dang tin cay vé& b tién phai tra va
chi ghi nhén 13 khoan tam mg. Do dé ¥ kién kiém to4n B4o c4o tai chinh LHC c6 lnu y
viéc Cong ty chua ghi nhén hoan tra chi phi b tri tdi dinh cur cia dy 4n KCN Long Hiu
cho Céng ty Tan Thuén.

5. Cb dong 0066:

- Bao cdo sb 3: C8 dong théng nhét ¥ kién ciia cac ¢b ddng da phat bidu & trén 13 chua c6 co
s0 phap ly cho viéc tam tng chi phi hoan tra 280 nén tai dinh cu cho Cong ty T4n Thuén,
mic db 13 khoan tam thanh todn nhung rt anh huéng dén hoat dong ciia cong ty. Cac bdo
céo kiém todn BCTC tir 2018 da thé hién ndi dung LHC d4 hoan tra s8 tién t4i dinh cu cia
dir an cho Cong ty Tan Thuén theo yéu ciu ciia Céng ty Tan Thudn tir ndm 2007. Sy viéc
phét sinh khoan phai tra chi phi bd trf tii dinh cu cta dir &n KCN Long Hju chwa duoe cong
bd théng tin trude dé anh hudng rit nghiém trong dén quyén lgi ¢b dong. Vide x4c dinh gis
tri trudng tai thdd diém chuyén nhuong (2007) 13 kho khin.

- D& nghi khi thuc hién biéu quyét ndi dung ma Céng ty Tan Thudn 13 bén cb lién quan thi
Céng ty Tan Thudn va ngudi cb lién quan khdng duoc bidu quyét vAn dé nay theo Luat
Doanh nghiép 2014.

Tra loi:

- LHC thyc hi¢n déng theo c4c quy dinh ctia phap ludt va Pidu 18 LHC. Cac vin dé ma Céng
ty Tan Thugn 13 bén ¢6 lién quan thi ¢d dong Cong ty Tan Thudn v ngudi cé lién quan
khéng thue hién biéu quyét ndi dung nay. Trong phiéu bidu quyét, Ban kidm phiéu da ghi
nhén cac ndi dung trén.
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6. Cb dong 0179:

Béo céo s 3: LHC s& tra chi phi 280 nén tai dinh cu cho Cong ty Tan Thuén theo chi phi
hop ly. Du én KCN Long Hau d4 hoan thanh ndm 2012, viéc xdc dinh gid theo thi trudng
tai thdi diém nao khi tinh hinh gid thi trudng lién tuc bién dong ting trong thdi gian qua?
Vi tri va dién tich cu thé ctia 280 nén nay phai bdo céo cu thé va chi tiét ra PHDCD. Néu
nghia vu ctia LHC [a phai trd khoan chi phi 280 nén ti dinh cu nay thi LHC cin thuc hién
nhanh chéng x4c dinh céc thi tuc lién quan va trinh ra PHDCD2021 xem xét, quyét dinh.
Khéng ddng y viéc tam thanh todn cho Cong ty Tan Thuén theo ndi dung béo céo.

T& trinh s6 1: Trinh bay dinh huéng kinh doanh cho du an KCN An Dinh, phan khic thi
trudng, khich hang muc tiéu. Gia thi trudmg ciia khu vire hién tai? Gia dy kién cta LHC?

Tra loi:

Binh huéng khéch hang 1a doanh nghiép trong va ngoai nude khéng phan biét ngudn vén
c6 thé thué dat dé dau tu xdy dung nha mdy, xi nghiép trong khoang gia tir 70-120 USD.
Mirc gid thi trudng khu vuc tinh Vinh Long khoéng 70-80 USD/m2. Theo d6 LHC dinh
huéng gid ban cho du 4n niy nim diu tién 12 75USD, sau d6 ting gi4 hing niim theo didu
kién thi trudng.

Ha ting giao thong: két ndi véi TP.HCM qua c4c tuyén cao tc di va dang hinh thanh coa
ddng bing séng Ciru Long (Can Tho — M§ Thuén, M§ Thuan — Trung Luong va Trung
Luong — Tp.HCM), xu hudng phat trién giao théng dwdng thity cao hon cang bién va ¢
chi phi ré hon giao théng dudmg b6 1 1gi thé phat trién cia KCN An Dinh.

Hién tai du 4n con dang trong giai doan nghién ciru, con nhidu ndi dung cin thyc hién dé
xAc dinh tinh kha thi va hiéu qua ctia du 4n trude khi trinh dén DPHPCD théng qua.

7. Cb dong 0063:

B4o cdo s6 03: Sau khi LHC thye hién tam Gng cho Céng ty Tan Thuan thi ¢6 anh hudng
dén dong tién ciia LHC hay khong? C4 tirc nim sau ¢6 dam bao tuong dwrong niim nay hay
khéng?

Tra loi:

Viéc tam thanh todn cé anh huéng dén dong tién clia LHC va viée thu xép vén dé thanh
toan. Cac anh hudng khéc dén LHC d4 néu trong bao céo sé 03, cu thé 1am giam loi nhuén
sau thué chua phan phdi liiy ké, giam gid tri von chi s& hitu, giam gia tri tong tai san twong
{ng véi sb tidn tam thanh todn.

LHC khong thé ty quyét dinh cac ndi dung, vin d& ma c6 anh hudng dén quyén loi ciia ¢b
déng. LHC dang tich cuc 1am vige véi Cong ty Tan Thuén dé nhanh chéng xac dinh nghia
vu hoan tra chi phi 280 nén tai dinh cu d& bio cdo PHPCD xem xét, quyét dinh.

8. Cé dong 0074:

Niam 2007 da ¢6 khoan thanh toan chi phi tai dinh cu cho Céng ty Tan Thuén thi hop déng
niy dén nay da thanh Iy hay chua? Céc ching tir ¢é lién quan?

Tra 16i:

Trong céc Bao cdo tai chinh truée diy Cong ty khdng ghi nhén khoan chi phi nay.
PHBCP théng qua Béo c4o s6 03 thi Cong ty s& thu xép dong vén thye hién.
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Tlep theo_chwong trinh, Bal hdi_da nghe Ong Nguyén Ngoc Quang — Trwéng Ban Kiém
phiéu hwéng din bidu quyét thong qua cic ndi dung da trinh bay trong DHDCDBT2020:

| VL K&t qua ki€m phiu bidu quyét théng qua cac ni dung da irinh bay: |

Két qua ctia Ban Kiém phiéu:

= Tbng sb phidu phat ra : 32 Phiéu véi 37.899.860 cb phin
= Téng s6 phiéu thu vao : 31 Phiéu véi 37.899.850 cb phan, dat ty 18 99,99%
= Tbng sb phiéu hop 18 : 31 Phiéu v6i 37.899.850 ¢b phin, dat ty 18 99,99%

* Tbdng sb phiéu khong hop 1&  : 0 phidu véi 0 cb phén, dat ty & 0%
Két qua biéu quyét théng qua cac ndi dung da trinh bay:

NG dung

1. Chis truomg nghién ciru thye hign dit dn Khu | 13.169.041 24,730,809 ]
cong nghiép An Binh (200ha) vi Kliu din e —
Tdi dinh o (21ha) phuc vy Khu cdng nghiﬁp

An Binh taf \f"nh Long

2 rmh duyét dleu chinh tién d8 thuc hién Dy 4n 31.815.232 6.084.618 -
dau tw xiy dung Khu c¢ong nghiép Long Hiu 3

(g1a1 doan 1) ;

3 ’I'am thanh toan tién 23'2] nén tai dinh eur phuc 102, '?'!]4 12,833,392 2.965
v du dn Khu edng nghiép Long Hau theo dé

ngh1 tal van ban sg 449/1PC 20 ngay

gafmuzn ciia Cong ty TNHH MTV Phit trién

| ong nghiép Tén Thudn

Trong do két qua bleu quyét cia Dai hoi ddng c¢b déng cia ndi dung s6 3 sau khi loal trir phiéu
bidu quyét cta cac cb dong cd lgi ich lién quan.

Pai hdi théng nhét thong qua ndi dung sau:

1. Trinh duyét diéu chinh tién d6 thyc hién Dy 4n du tu xAy dung Khu cong - Dat ty 18: 83,95%
nghiép Long Héu 3 (giai doan 1)

Nbi dung Phin bidu quyet va két ludn cia Bién ban Pai hdi dong cb dong bat thuong ngdy 1
18/12/2020 13 ciin ctr d trich thanh Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong bat thudong nam 2020
doc trudc Pai hdi va duge nhét tri 100% théng qua.

Bién ban Pai hdi ddng cd dong bat thudng ndm 2020 duoc lap thanh 10 ban gdc gbm 12 trang ¢6
gid trj nhwr nhau. Phién hop két thic vao Hic 17 gidr 00 phut cling ngay.
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CHU KY CUA CHU TOA POAN PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG
CON G TY CO PHAN LONG HAU
NGAY 18 THANG 12 NAM 2020

L

1. Ong P3 Quy Hiép:

/ )

2. Ong Trin Hong Son:

* Bién ban hop dugc lép bdi Ban Thu ky Dai hoi: ;”

/ /
o

1. Ba Trén Thi Hoang Chau: AN QLU
’ g f - T
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai: W~

;L,

3. Ba Trén Thj Kim Yén:

Trang 12/12




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LONG HAU Péc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 02/2020/NQ-LHC-PHPCD Long An, ngdy 18 théng 12 nim 2020
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO DPONG BAT THUONG NAM 2020
CONG TY CO PHAN LONG HAU

PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN LONG HAU
- Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QHI 3 ngay 26/11/2014;

- Cén cie Piéu 1 Cong ty C3 Phdn Long Hdu stea d6i lan thir XII dwgc thong qua tai Pai
héi dong c6 dong ngéy 22 thdng 6 ndam 2020

- Cdn cit Bién bén hop Pai héi dong c6 dong bdt thuong nim 2020 ciia Cong ty C3 phan
Long Hdu ngay 18/12/2020, '

QUYET NGHI:
Diéu 1:

Thong qua chi truong diéu chinh tién do thuc hién du 4n Khu céng nghidp Long Hau 3
(giai doan 1) v&i ty 1& cb phén bidu quyét tan thanh 83,95%.

1. Nbi dung diéu chinh:
a. Tién d6 thuc hién dv an (trude didu chinh):
- Giai doan 1: Quy mé dién tich 40 ha, dén hét quy IV/2019;
+ Bbi thuong giai phéng mit bing: dén hét quy 11/2019
+ Thi cong, hoan thién ha tAng: dén hét quy 1V/2019
+ Thoi gian cho thué lai: Bét ddu cho thué lai dAt tr quy IV/2019
- Giai doan 2: Quy mo dién tich 40 ha, d&n hét quy 111/2020;
+ Bbi thudng giai phong mit bing: dén hét quy 172020
+ Thi cong, hoan thién ha ting; dén hét quy I11/2020
+ Thoi gian cho thué lai: Bit diu cho thué lai dét tir quy 1/2020
- Giai doan 3: Quy mé dién tich 43,9825 ha dén hét quy 1/2021;
+ B&i thudng giai phéng mit bing: dén hét quy IV/2020
+ Thi céng, hoan thién ha ting: dén hét quy 1/2021
+ Thoi gian cho thué lai: Bit dAu cho thug lai dit tir quy 1/2021
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b. Tién db thyc hién dy an (sau diéu chinh):

- Giai doan 1: Quy mé dién tich 40 ha, dén hét quy 1v/2019;

+ Boi thudng giai phéng mit bang: dén hét quy 11/2019

+ Thi c6ng, hoan thién ha ting: dén hét quy [V/2019

+ Thoi gian cho thué lai: Bét dAu cho thué lai dat tir quy TV/2019
- (iai doan 2: Quy mé dién tich 40 ha, d&n hét quy IV/2020;

+ Bbi thudng giai phéng mit bing: dén hét quy /2020

+ Thi céng, hoan thién ha ting: dén hét quy Iv/2020

+ Thoi gian cho thué lai: Bét ddu cho thug lai dat tir quy /2020
- Giai doan 3: Quy mé dién tich 43,9825 ha dén hét quy 1/2023;

+ Boi thudng giai phéng mit bang: dén hét quy TV/2022

+ Thi c6éng, hoan thién ha ting: dén hét quy 1/2023

+ Thoi gian cho thué lai: Bit diu cho thué lai dét tir quy 1/2021
Ly do diéu chinh:

- Cong tac bdi thudng giai phéng mit bing hién tai rét kho khin, co quan nha nudc
phai thye hién thu hdi dit bit bubc d6i véi phén dién tich con lai, thoi gian du kién
kéo dai.

- Thoi gian gia han tién @ thuc hién dw 4n [a 24 thang (theo thdi gian du kién hoan
thanh c6ng tac bdi thudng giai phong mit bing 13 24 thang).

2. Dai hoi dbng cb déng giao Hoi ddng quén tri:
- Phé duyét diéu chinh tién do thyc hién d 4n theo diing quy dinh va thuc hién thit
tuc didu chinh tién d6 thue hién dy 4n tai co quan nha nuée ¢b thim quyén.

- Truong hop thoi gian gia han tién do thuc hién dw 4n dwge co quan nha nudc ¢6
thdm quyén phé duyét nhd hon 24 thang, Pai hi ddng ¢ dong ddng y giao cho Hoi
ddng quan tri Cong ty C6 phin Long Hau thuc hién phé duyét didu chinh tién d6
thyuc hién dy 4n déu tu theo yéu cdu ctia co quan nha nude ¢é thdm quyén.

Didu 2:

Nghi quyét niy da duge Dai hoi ddng cb déng Cong ty C6 phén Long Hau théng qua, tit ca
céic ¢b dbng LHC; Thanh vién Ho6i ddng Quén tri; Ban Kiém soat; Ban Téng Giam dbc va
céc Phong ban chirc ning ctia Cdng ty C6 phin Long Hau chiju trdch nhiém thi hanh Nghi
quyét nay.
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Nghi quyét dugc 14p thanh 10 (mudi) ban c6 gia tri nhu nhau va c6 higu lyc ké tir ngdy ky.

TM. PAT HQI PONG c\f) PONG
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