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CONG TY CO PHAN THUY DAC SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SEASPIMEX VIETNAM Poc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 144/20/NQ/TDS/DHPCP TP.Hé Chi Minh, ngay 25 thdang 12 nam 2020

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020

- Can cr Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va cac vin ban
huéng dan thi hanh;

- C#n ctr Luat Chimg khoan sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006; Luit stra ddi,
bd sung mot s6 didu cia Ludt Chimg khodn sb 62/2010/QH12 ngiy
24/11/2010;

- C#n ctr Didu 16 bd sung va stra dbi cia Cong ty cd phan Thiy Dic San thang
6/2020;

- Cin ctr Bién ban hop Pai hoi ddng cd déng bat thudng nam 2020 ctia Cong ty /.5
cb phan Thuy Pic San ngay 25 thang 12 nim 2020,

Ngay 25/12/2020, tai Hoi trrong Nha khach T78, cude hop Pai hoi dong cb dong

bat thuong dugc t6 chirc voi sw tham gia clia 43 ¢b dong s& hiru 8.105.501 ¢6 phén

chiém 75,05% tbng s6 cd phan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

Sau khi nghe néi dung céc T& trinh, Dai hoi ddng cb dong da thao lugn va biéu
quyét nhét trf théng qua Nghi quyét véi cac ndi dung nhu sau:

QUYET NGHI

Piéu1: Théng qua To trinh s6 136/20/TTr/TDS/HPQT ngay 11/12/2020 v/v
phé duyét tong mirc d4u tu Nha may méi tai KCN Vinh Loc 2 va cha
truong chuyén nhuong dit, tai san trén dit tai khu dat B23/63 dudng
Hoang Phan Thai, xa Binh Chanh, huyén Binh Chénh, Tp.HCM.

S b phén tan thanh 13 5.963.886 c¢b phén, chiém ty 1& 73,58% sb cb
phan ¢ quyén biéu quyét tai Dai hoi.

Didu?2: Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi dong Quan tri va Ngudi dai
dién theo phéap luat quyét dinh tit ca van dé lién quan dén dy 4n di doi,
d4u tu nha may méi tai KCN Vinh Loc 2 va chuyén nhuong dat, tai san
trén dat tai khu dit B23/63 Hoang Phan Thai, x4 Binh Chanh, huyén
Binh Chanh, Tp.HCM.

Nghi quyét DPHDCD bit thudng nim 2020



Pidu3: Nghi quyét nay di duoc Pai hi dong cb dong bét thudng nam 2020 cua

Céng ty c¢d phin Thiy Pic San dién ra ngay 25 thing 12 nim 2020
thong qua va cd hiéu luc ké tir ngay ky.

Cé dong cua CTCP Thiy Pac San; Thanh vién Hoi déng quan tri;
Thanh vién Ban Kiém soét va Ban Didu hanh CTCP Thuy Pac San chiu
trach nhiém thi hanh Nghi quyét ndy./.

Noi nhan: TM. PAI HOI PONG CO PONG

Cb d6ng (ding trén Website Cty);
UBCKNN, SGDCKHN;

TV HPQT, BKS;

BPH Cty;

Luu VT. K 1%
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O PHAN THUY DAC SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SEASPIMEX VIETNAM DPoc lap — Tw do — Hanh phic

34/BB/TBS/DHDCDH TP.Ho6 Chi Minh, ngay 25 thdng 12 nim 2020

BIEN BAN HOP
PAI HOI PONG CO BAT THUONG NAM 2020

Tén doanh nghiép : Céng ty cb phan Thiy Dic San

M3 s6 doanh nghiép: 0302598530

Dia chi tru sé chinh : 51/14 Hoa Binh, P. T4n Théi Hoa, Quan Tan Pha, Tp.HCM
Pién thoai : 028 3760 8215

Fax : 028 3760 8213

Thoi gian td chite  : 09 gio 00 phut, ngay 25 thang 12 nam 2020.

Pia diém tb chitc  : Hoi truong Nha khach T78 — S8 145 Ly Chinh Théng, Phuong 7,
Quén 3, Tp.HCM.

PHAN 1
GIOI THIEU - KHAI MAC CUQC HQP

1.1 BAO CAO KIEM TRA TU CACH PAI BIEU
Thanh phin Ban Kiém tra tu cach Dai biéu

e Ong: Phan Vin Phic

e Ong: Ng6 Binh Nguyén

e Ong: Pham Trung Ping
Noi dung bao cao

e Tong sb cd dong dugc moi tham du: Toan bd c¢b dong c6 tén trong danh sach ¢

dong tai ngay 07/12/2020, sé hitu 10.800.000 cb phan c6 quyén biéu quyét cia
Cong ty Cb phan Thiy Pic San.

o S6 luong dai biu tham dv Pai hoi tinh dén 09 gid 00 phiit gom 30 ¢6 dong va dai
dién cd dong, s& hitu va dai dién s& hitu cho 7.582.640 c6 phan ¢6 quyén biéu quyét,
chiém 70,21% tong s6 cb phan c6 quyén biéu quyét cua Cong ty.

e Theo Luit Doanh nghiép va Diéu 1¢ t8 chirc va hoat dong ctia Cong ty, Dai hdi dong
cb dong bat thuong nam 2020 ctia Cong ty C6 phan Thily Dic San du didu kién dé
tién hanh Pai hoi.



1.2 - GIOI THIEU POAN CHU TQA, THU KY PAI HQI VA BAN KIEM PHIEU

Doan Chii toa

e Ong Huynh An Trung

U Ong Diang Thanh Trung
Thw ky

e BaPing Lé Yén Nhi

e Ba Pham Thi Kim Duyén
Ban kiém phiéu

“ f)ng Phan Vian Phic

e Ong Tran Minh Tri

e Ong Pham Trung Déang

Chi tich Poan — Chii toa Dai hji

Thanh vién Poan Chu toa

Té trwéng T6 Thu ky Pai hoi
Thanh vién Té Thu ky Dai hoi

Trudéng Ban Kiém phiéu
Thanh vién Ban Kiém phiéu
Thanh vién Ban Kiém phiéu

Pai hoi thong qua Danh séch Doan Chii toa, Thu ky Dai hoi va Ban Kiém Phiéu nhu trén
vai ty 1€ 100% So CP ¢6 quyén bi€u quyét du hop.
1.3 THONG QUA QUY CHE LAM VIEC
Dai hdi thong qua Quy ché 1am viéc véi ty 18 100% S& CP ¢6 quyén biéu quyét du hop.
14 GIOI THIEU CHUONG TRINH PAI HOI
f)ng Huynh An Trung — Chu toa cudc hop doc chuong trinh Dai hoi.
Dai hoi thong qua Chuong trinh véi ty 1€ 100% S CP ¢6 quyé‘n biéu quyét du hop.
PHAN 2
NOI DUNG TRINH BAY TAI PAI HOI

Dai hoi nghe trinh bay nhitng ndi dung sau:

e To trinh thong qua téng mirc d4u tur Nha may méi tai KCN Vinh Loc 2 va chu

Truong chuyén nhuong dt va tai san trén d4t tai B23/63 Hoang Phan Thai, x4 Binh
Chéanh, huyén Binh Chanh, TP.HCM.

PHAN 3
THAO LUAN
Sau khi nghe Ban Léanh dao Cong ty trinh bay cac noi dung trinh Dai hoi dong cb dong,
cac Dai bi€u di c¢6 cac y kién nhu sau:
1. C6 déng Huynh Thi Thu Thiiy: \
V& du an di doi, chd méi cach chd cii 08 km, xem nhur [ gan. T6i tirng thay nhiing nha
may di doi di xa hon thi xem nhu phai lam lai tu dau. Nhu nhitng cudc hop trude kho
khan ctia Cong ty 13 nim & khau nguyén liéu, ching ta bé mat mit tran dd hop, chi vi
nhitng don vi niim & gn Phan Thiét, Viing Tau,... ¢6 lgi thé vé mat nguyén liéu, khién
chiing ta gip khé khan trong mit san xudt, kinh doanh. Néu doi nha may di cach 08km
thi ching ta dugc thudn lgi gi? Bo may cil, cong nhéin cil, cuc thué, chinh quyén? Va
¢6 tao nén duoc thé manh gi hay khong hay van cé nhitng kho khin, thuén loi va hiéu
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qué san xudt, kinh doanh nhu cii? Tich Ifiy trong 03 nim dé bu vao sé dang thiéu dé
dau tu nha may mai, voi nhitng khé khan hién tai, dich bénh... thi ching ta li¢u tich iy
dugce bao nhiéu hay chi du doan trong khoang d6? Rui ro khi di doi ma chung ta thué
dén 40 nam trong khi tim nhin ta chi dén 30 nim théi?

Nhan dip nay ching ta co ciu lai san phim, nguyén li¢u, cong nghé... Dy la giai doan
vét va cho Cong ty, Ban Diéu hanh ¢6 lo dugc hét khong? Trong qua trinh d6, dung
cham dén nhiing van dé rat 16n: dau tu, ban tai san, chon nha thau,... Toi d& nghi HPQT,
Ban Diéu hanh ting cudng 01 Ban Kiém soét dic biét trong giai doan ndy (cé thoi gian,
kién thtrc, nhiét huyét,...) lam cho cac cb dong yén tam, tao dong luc cho HPQT va
Ban Diéu hanh.

. Pai dién Toéng Cong ty Thity San Viét Nam:

Kinh thua Ban Chu toa va DPHDCD, t6i tén Pham Thi Thuay Héng 1a nguoi duge uy
quyen ctia Tong cong ty Thiy San Viét Nam (Seaprodex), la ¢& dong Ién chiém 18%
von diéu 1é cong ty. Vé cic ndi dung dugc néu ra trong o trinh 136/20/TTr/TDS/HDQT
ngay 11/12/2020 va dugc Ban Chu toa néu ra trong phién hop DPHDCD bat thuong
h6ém nay, phia Tong Cong ty co cac y kién sau:

a. Khong dong y ddi véi ndi dung “To trinh vé téng mirc ddu tu Nha may méi tai

KCN Vinh Loc 2 va chi truong chuyén nhuong dit, tai san trén dat tai khu dat
B23/63 Hoang Phan Thai, xd Binh Chanh, huyén Binh Chanh, TP H6 Chi Minh.

b. DPé nghi Cong ty xy dung lai phuong 4n tai chinh cho du 4n diu tu Nha may méi
tai KCN Vinh Loc 2, vi phuong 4n tai chinh hién tai néu thuc hién s& c6 thé day
cong ty roi vao tinh trang mat can ddi tai chinh tram trong, dé ding truéc nguy co
pha san.

c. D& nghi Cong ty c6 to trinh riéng vé ké hoach sir dung khu dat Hoang Phan Thai
sau khi di doi, theo d6 giri kem diy du cAc tai liéu vé: cin ctt lya chon don vi thim
dinh gia, co s dinh gia khu dat, du thao quy dinh, quy trinh ddu gia mot cach rd
rang, chi tiét, minh bach dé PHPCD c6 thé xem xet mdt cach day du, khach quan.

d. Do Tong Cong ty 1a don vi van dang ¢6 63,38% vbn nha nude, cho nén néu cong
ty tiép tuc ¢d tinh trién khai viéc dau tu nha may méi khi phuong 4n tai chinh hoan
toan khong kha thi va diy Cong ty 1am vao tinh trang khé khan vé tai chinh, hay sir
dung khu d4t Hoang Phan Thai khong 3 rang, minh bach, khong dung quy dinh thi
Tong Cong ty s& xem xét viéc moi cac co quan bao vé phép luat dé dam bao quyén
lgi chinh déng cia minh, dam bao viéc bao toan va phét trién von nha nuée.

*Lién quan dén viéc dé nghi cong ty xay dung lai phwong én tai chinh cho du 4n
dau tu nha may tai KCN Vinh Loc 2:

Nha may cii trén khu dat Hoang Phan Théi da dugc xay dung tir kha lu va dang
xudng cip., ddng thoi lai nim trong khu dAt dan cu nén nha may gap vin dé vé cam
tai, diéu nay anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh nha may. Do vay, viéc
cong ty c¢6 chu trerong di doi nha may sang mot dia diém khéc 1a hop 1y.

Tuy nhién, tdng mirc dau tu dy 4n du kién 12 501 ty ddng, sau khi loai trir c4c ngudn
luc tai chinh Cong ty tu cé thi cong ty phai vay thém khoang 223 ty dong nira.
Trong khi theo BCTC ndam 2019 (da kiém toan), no phai tra clia cong ty hién tam
230 ty df’ing. Theo d6, néu dau tu vao du an, Cong ty dang trinh tai DH bét thuong
nay thi cong ty phai chiu khoan no 1én dén 453 ty ddng, cao gip 4,2 1an so véi vén
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diéu 1¢ hién tai cia Cong ty 1a 108 ty dong, cao gip 3,3 lan so v6i Vén chu sé hitu,
khoang 138 ty dong.

Giai doan 2017-2019, loi nhuén sau thué trung binh chi dat 14,5 ty déng/ném, trong
d6 chua tinh dén 2 nam 2015-2016 cong ty bi thua 16 trén 10 ty dong mdi nim.
Theo ké hoach vay v6n cho dur 4n, Cong ty dang trinh thi cir mdi naim Cong ty phai
tra ca gdc va 13i vay 14 20 ty dong/nim. Trong khi do, hoat dong kinh doanh chéc
chén s& bi anh hudng néu ké hoach chuyén nhugng cho khu dit Hoang Phan Thai
dugc thong qua, dong thoi dién bién phirc tap cua dich COVID-19 dang anh huéng
dén nén kinh té toan cau ciing s& khién cho doanh thu va loi nhudn ctia Cong ty bi
anh hudng, viéc duy tri loi nhuan nhu muc 14,5 ty dong/nam nhu hién nay da la
mdt thach thuc 16n déi voi Cong ty. Nhu viy, ké hoach dong tién tra ng cho viéc
vay von tai tro du 4n 1 rat khong kha thi.

*Lién quan dén viéc dé nghi Cong ty ¢6 to trinh riéng vé ké hoach st dung khu dét
Hoang Phan Thai sau khi di doi:

Téng gia tri tai san tai khu dat Hoang Phan Thai dang dugc dinh voi gia tri1a 192,13
ty dong. Tuy nhién, chimg thu thim dinh tir thang 03/2020 dén nay da hét hiéu luc.
Trong to trinh khong néu 1én phuong phép thim dinh gia déi v6i cAc tai san trén dé
DHDCPD hiéu rd cin cr xac dinh gia tri néu trén. Thém vao do, tinh hinh bién dong
cua gia trén thi truong luén c¢6 xu hudng ting theo thoi gian, trong mot ndm gia tri
bat dong san c6 thé ting dén gip 3-4 lan. Viéc Cong ty st dung chimg thur di dugc
thdm dinh tir ddu nim 2020 dé lam can cir dong tién cho du an 14 khong hop 1y.

Pai dién Téng Cong ty Thily san Viét Nam — 6ng Nguyén Thanh Trung y kién nhu
sau: Theo nhu 6ng Huynh An Trung — Chii toa doan, Chii tich HPQT gidi trinh vé
ké hoach str dung khu dat Hoang Phan Thai thi ndi dung chinh trong viéc lua chon
don vi thdm dinh gia, xac dinh gi4 khéi diém gi4 tri khu dét, cach thire d4u gia déu
s& cong khai minh bach véi cb ddng; theo nhu ong trinh bay thi gia tri khu dat s&
c6 thé cao hon nhiéu so v6i murc gid tri 192 ty déng (1am tron) tai ching thu thdm
dinh gia da hét hiéu luc duoc néu tai to trinh 136, hoac ¢6 thé gia cao hon 300 ty
ddng nhu 6ng Bui Tuin Ngoc vira néu. Tuy nhién, tai t& trinh 136/TTr/TDS/HDQT
thi HPQT lai dé nghi PHPCD thong qua viéc uy quyén toan b cho HPQT va
Nguoi dai dién theo phap luét quyét dinh tit ca van dé lién quan dén du 4n di doi,
dau tu nha may mai tai KCN Vinh Loc 2 va chuyén nhuong dét, tai san trén dat tai
khu dit B23/63 Hoang Phan Thai; theo t6i dé nghi nay mau thuin véi cam két thuc
hién cong khai minh bach ma 6ng Huynh An Trung vura trinh bay va HDQT cin
phéi xin ¥ kién ¢é ddng khi chinh thirc thuc hién viée dinh gia va chuyén nhuong
khu dat B23/63 Hoang Phan Thai.

Pai dién Tdng cong ty Thiy san Viét Nam — 6ng Nguyén Manh Tuan Vii ¢6 y kién
nhu sau: Noi dung tai PHDCPD bét thuong ndm 2020 gom lai ¢6 2 vén dé chinh:

- Vén d@ thu nhat 12 viéc Péu gia khu dit Hoang Phan Thai, cac bén c6 nhiéu y
kién trai chiéu khac nhau. Theo toi, van d& ndy can c6 1 t& trinh riéng trong d6 néu
rd co s& dinh gid, quy trinh ddu gi4 mot cach 16 rang, chi tiét, minh bach. Van dé
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nay Ban Chil toa ciing di c6 cam két va cic c¢b dong s& chd phan héi tir phia HDQT
cua cong ty.

- Van dé thtr hai (vin dé nay phia Tong Céng ty Thity sin Viét Nam di dua ra
nhung chua dugce phia tu van ¢ mdt tai Dai hoi tra 101) 1a phuong an tai chinh cua
du an. V& cach ly giai ctia dng Chu tich HPQT (Chii toa Pai hoi) 12 phia Cong ty
khong tinh ra duoc gia tri 1i 16 18 rang cho du an thi toi khong tan thanh. Chung
t6i chi cin cir trén s6 liéu cu thé phia Cong ty giti cho ¢6 dong trude dai hoi dé xem
xét va nhin nhan, danh gia va c6 ¥ kién dya trén s6 liéu. Néu theo Ban Chu toa cin
nhin nhén van dé dua trén yéu t6 co hoi thi téi cho rang viéc nhin nhan nay mdi bén
s& c6 cach danh gid va nhin nhén khac nhau. Tai Dai hdi cling ¢6 sy tham dy cta
bén tu van, do vay toi dé nghi bén tu van dua ra cdu tra 10i cho cic van dé chung
to1 dua ra.

- Mot trong nhirng vén dé ching t6i quan ngai & du 4n nay 13 Téng gia tri dau tu
vao du 4n 13 500,93 ty dong (bao gbm VAT), trong d6, Cong ty sé& phai di vay cho
dur 4n 13 223 ty dong, trong khi theo bao céo tai chinh 2019 thi cong ty dang ng 230
tj ddng, khoan n¢ ndy Céng ty van phai ¢6 nghia vu trd chir khong thé bién mat
duoc. Nhu vy, Tong no cua du 4n va no hién tai da 1a khoang 453 ty dong, cao
gép 4.2 14n so v6i von didu 1é cong ty, gip 3,3 14n so v6i von cia chu sé hitu. Van
dé nay, chung t6i thdy quan ngai ctia chiing t6i 1a hop 1y vi tat ca déu 1a tién cta cd
dong.

- V& ké hoach tra no 13i vay, trong nhitng nim qua 2017 - 2019 lgi nhuén trung
binh mdi nam chi khoang 14,5 ty dong. Theo phuong an dugc dua ra thi mdi nam
trung binh Cong ty phai tra 13i vay 1a 20 ty dong trong khi dong tién lgi nhuén thu
duoc chi khoang 14-15 ty dong. Nhu vay ké hoach tra 13i s& thé nao? Pay khong
~phai ]2 du dn Pau tu bat dong san théng thuong, ban san phim va thu tién vé ngay.
Du 4n ciia chiing ta 12 du an Nha may Thiy hai san, san pham ctia ching ta sé bi
anh hudng tir cac yéu t6 thi truong: COVID, chién tranh thuong mai,. ..

3. Cb dong Nguyén Trong Anh Tuyét:

Noi dung hom nay hop 13 liy ¥ kién vé to trinh théng qua tong mirc dau tur nha may
ma&i va chi trwong chuyén nhuong dét va tai san. Néu thong qua to trinh nay thi phai
¢6 con sd, nhu vay tong mirc dau tu 1a 500 ty.

Chu toa chi 13 1 ¢6 dong, ¢b déng mong ¢b phin ctia minh duoc bio dam va cang phat
trién. Vén tu c6 55%, von vay 45%, tinh hinh tai chinh trong nhitng nim qua khong
kha quan 1dm, néu to trinh vay t6i thay khong kha quan.

. Cb dong Bl‘li,Tuf'lll Ngoc: : i ,
Chua c6 y kién nao dong thudn véi y kién cua Chu toa vé muyc tiéu cia DHDCD bat
thuong khién cho t6i cam thy 12 mot s6 ¢ dong chua hiéu hét cac loi thé ma Chu toa
dua ra.

Vén vay ma cb dong dang vi du 1a khéng ¢ ngudn thu, doanh thu, dbi voi bét ctr Cong
ty nao kinh doanh thi thuong von tu ¢é chi khoang 25-35% 1a dy 4n da trién khai dugc.
Don vi tu vin da dua ra phuong an rit an toan. Thué dat chi 145 USD/ m2, chiing ta
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khong thé tim dugc noi nao cho thué dit véi gia do, mire gia thué nay 13 nho vao quan
hé ca nhan cia HDQT. Mirc gi4 thué dit hién tai & ddy ciing d 1én 185 USD/m?, va
day chinh 12 loi thé cho Cong ty chung ta.

Thim dinh gia chi c6 gia tri tham khéo, gid c6 thé ban 1a khoang 300 ty. trong twong
lai s& tang 1én. Tai sao chung ta khong ban v6 ma chi ban ra, t6i dé nghi cic cb dong
phai ddng hanh chung véi Ban Biéu hanh.

C6 dong Tran Thi Ly:

Cong ty budc phai di doi nha may va tao viéc lam cho NLD: tht nhét 1a tra ng, thir hai
1a tao cong viéc méi cho NLP. Hai nhiém ky trudc cong ty thua 15 nhiéu, nhiém ky
méi ndm nay ching t6i dugc chia cd tirc cim thay rit phan khéi vi thdy dugc thianh
cong ma HDQT da thuc hién dugc. Nha may cu gap nhiéu kho khan, tim dugce khu dat
méi chung ta nén dé HDQT thuc hién. Sau nay, néu Cong ty hoat dong 15 thi HDQT
phai chiu trich nhiém véi toan thé c6 dong.

Co dong Huynh Thi Thu Thiy:

T6i khéng dong y céch di€u hanh ctia Poan Chu toa, theo ndi dung to trinh va don vi
tu vAn dua ra va bit ching t6i phai chap nhan, ching t6i c6 quyén dit cAu héi va cac
anh phai tra 16i. Cong ty khong thé giao hét cho don vi tw vdn ma phai co ché kiém
soat chat ché.

Déi voi b dong nho thi s6 von gop c6 thé 13 ca gia tai clia ho. Ching t6i tin tudng khi
bau céc anh, c4c anh phai b6 cong sirc vao. C6 dong dai dién cho Tong Céng ty hién
qué, ltc ndo ciing bi cac anh 14n 4t, t6i 12 ¢ dong nhé, toi thdy viéc di doi la ding. Bai
hoc rit dau dén mat dét tai Hoa Binh, néu chung ta c¢6 kién thirc, cé kha nang thi s&
khong mat. Téi so sé lap lai tinh trang do.

Nha may nim nao ciing 16, nhung it nhit vin con dit Hoang Phan Théi. Gio lai ban roi
di thué, khong chic chin, an toan cho cb dong, nén t6i khong dong y cach cac anh lam.
Téi hy vong Ban Quan tri méi lam cach nao t6t nhat. Khi cdc anh néi giao hét cho tu
van, t0i khong dong y.

Poan Chu toa di giai dap céc y kién ctia ¢6 dong nhu sau:

1.

Ong Huynh An Trung tra 10i ¢6 dong Huynh Thi Thu Thiy:

Nha may nam trong khu dén cu nén viéc di doi 1a bat budc, chi 1a van d€ thoi gian. Nha
maéy vio khu cong nghiép dé 6n dinh lau dai. Mdi nha may déu c6 hé théng xir Iy nuée
thai riéng, sau d6 d4u ndi voi hé théng xir Iy nudc thai ciia khu cong nghiép va thi ra
moi truong, rat an toan, day la vén dé 6n dinh 1au dai.

Hién nay, phuong tién giao thong, cong nghé dur trit,... rat tot, nén khoang cach dia 1y
khi di chuyén nguyén liéu bay gid khéng con la bat lgi.

Phuong 4n di doi nha may: ching ta thué 05 ha: giai doan 01 sir dung 03 ha. Trong 03
ha d6 chi xay dung trén dién tich toan b khoang hon 02 ha, con du trit 01 ha. Con 02
ha dé phat trién trong tuong lai hoic dé sau nay chuyén nhuong di néu cén thiét.
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2. f)ng Huynh An Trung tra loi dai dién T("?‘mg Cong ty Thiy San Viét Nam:

Dé nghi bén Téng Cong ty Thity San Viét Nam c6 ¥ kién néi vé viée x4y dung phuong
én khong diing va mét can ddi, phai c6 phén tich cu thé giri lai Cty, néu chung t6i thdy
dung thi tiép thu.

Chimg thu thdm dinh gia: dd duoc thuc hién tir thoi 6ng Lé Cong Duc con 1a Téng
Giam déc, chj Bich 12 K& toan truéng di tham muu ky Hop ddng ndy, cong khai véi
HDQT va Ban kiém soét (trong d6 ¢6 2 thanh vién 1a HDQT va Ban kiém so4t 12 ngudi
ctia Tong Cty Thuy san Viét Nam). Chimg thu di 1am tir thang 3 nam 2020, tir thoi
diém HPQT trudce van con, trudec PHDCD vira roi, Ban Kiém soét di nim r6. Gia thAm
dinh la thép, da qua thoi han sir dung (6 thang) nhung HPQT van sir dung véi tinh chit
tham khdo vi ddy 14 s6 liéu c6 co s& phap ly tir chimg thu thdm dinh gia dong thoi khi
dau vao ngudn vén tu cé chi sb thip nhit, dé thiy rui ro cao nhét, cho thiy hiéu qua
cua du an cao nhét.

Qua trinh thuc hién cac budc cong viée chuyén nhuong va Xay dung nha may mdi,
Ban Kiém soat s& thuc chirc ning giam sat chit chg, don vi tu van lam doc lap, cong
khai, minh bach. Téi khong biét Toéng Cong ty Thuy San VN d3 gitip dwoc gi cho CTCP
Thuy Dic San, hay chi ban vé quy tic, quy trinh... C4c doanh nghiép dbi khi phai c6
rii ro, van dé 13 chung ta thiy di c6 co hoi. Thuc té ching toi di dong ¥ ¢6 phién lam
viéc v6i TCT Thity san vé cac vén dé lién quan dén du 4n va Dai hoi ddng c¢d dong bét
thudong nhung déng tiéc 1a TCT di khong thu xép duoc.

Tir nim 2018 Cong ty da khong con 16 va Toi cam két s& khong daé cong ty bi 16 nhur
nhitng ndm trude day nira.

Du kién viée dau tu xdy dung nha may méi s& roi vao khoang nam 2023, luc d6 cong
ty da c6 tich lity tai chinh, dong thoi gia tri dat va tai san trén dét sé& cao, cac chi sb tai
chinh s€ an toan, du 4n hi¢u qua.

C6 dong da bau ra Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t thi phai tin tuéng HDQT va BKS,
1a co quan trién khai thuc hién va giam sat Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong va
quy dinh cta phap luat. Do vay Dai HDCD uy quyén cho HDQT thuc hién NQ Dai
HDCD 14 hoan toan hgp phap va hop ly.

Pon vi tw van: lién quan dén van dé tai chinh:
1: Trong du an chi tinh khoan vay lién quan dén viéc dau tu du an, khong tinh cac
khoan vay khéc khong lién quan dén du an.
2: Dong tién cta du 4n: trong bao cao du an dau tu d3 co phu luc néu chi tiét khoan thu
vao, chi ra: 2025 dong tién thudn 13 du hon 36 ty dong.

+2023: 06 thang cudi nam khéi cong

+ 2024: ca nam s€ thuc hién xay dung nha may
Trong 02 nim nay, dong thu cta du an sé& tiép tuc tir nha may hién tai. Tir nim 2020
dén nim 2024: van trén co s& 12 dong tién tich liiy tir nha may hién tai. Phén tich lay
nay c6 02 phan: tich liiy tra cho phan tién thué dat hién nay ctia KCN Vinh Loc 2 trong
thoi gian nay, dong thoi dong tién tich lily d6 s& dugc tinh vao dong tién ngudn tién
san co.
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3 Ong Huynh An Trung tri 16i ¢d dong Nguyén Trong Anh Tuyét:
Theo Luat Doanh ngh1ep, DHDCD théng qua quyét dmh dAu tr hoic ban tai san co gia
tri 16m hon 35% tdng gia tri tai san tai thoi bio cdo gan nhit. Khi mudn thong qua thi
ching ta phai ¢6 sb, ¢ ciin cir dé béo cdo. Theo quy dinh ngan hang cho phép, mdi du
an co thé vay dén 70%, c6 du an vay tham chi dén 90%, néu vay nhu thé nay, vé mit
dau tu du 4n 12 hoan toan binh thuong. Ching ta cé thé yén tam vé viéc nay.

4. Ol,lg Bui Tuf’m,Nggc tra 10 cb dong Huynh Thi Thu Thuy:

Doi voi Luat dat dai trude nam 1993 thi dang 1& Cty Thiy Dac San ctia minh la dugc
cAp gidy so hitu chir khong phai 12 tra tién thué dit hing nam cho dén gan ba muoi miy
nam nhu bay gid. D6 1a 1 thiéu s6t clia doi ldnh dao trurée. Pang 18 ching ta khong thé
bi thu hoi dét duge. Néu c6 thi chi bi bit bude chuyén muc dich sir dung dat. Cudi cing
chiing ta bi so séy ctia mdt s6 doi trude, coi nhu 1a mat tréng miéng dit, bo hét tién giai
téa dén bi nhung phai tra tién thué dit hang nim cho nha nudc.

Uy quyén cho don vi tu vin: anh An Trung ngai dung cham dén tién. Thyc ra chung ta
¢6 co ché @ quan 1y don vi tu vin. Chung ta c¢6 nghi quyét HDQT thi bén KCN Vinh
Loc 2 méi cho phép ky duge hop ddng. Néu nam sau cdm dudng di lai thi khong thé
tng pho kip, béi vi tim nhin nay it nhat 03 nim sau méi khéi cong duge, va chua chéc
khoi cong dugc. Néu day gan 700 ngudi lao dong vao duong cling thi cho d4u gia ban
nha may v6i gid khéi diém 13 300 ty, chia ¢b tirc theo ¢ phan hién nay.

6ng Huynh An Trung tiép noi cau tra 1oi:

Néu hém nay khong thong qua chi truong thi khong thé 1am nhitng budc tiép theo, s&
phai tra lai dt cho KCN Vinh Loc 2, dé ngudi khic thué véi gia tot hon.

Cau chuyén di doi rit khé, nhu t6i n6i néu hidu qua méi du tu. Toi s& tiép thu ¥ kién
clia cac c¢b dong dé dam bao su an toan va hiéu qua nhit trong viéc ban tai san, xay
dung nha mdy trén co s& hiéu qué, va s€ bao cao két qua cho cb dong trong mdi ky
DHDCD thuong nién. Vi tinh than x4y dung, t6i dé nghi ching ta biéu quyét thong
qua chu truong nay dé chung t6i tiép tuc cc bude tiép theo. Trong qua trinh 1am, ching
t6i s& cAu thi, trao d6i lai dé chung ta xAy dung phuong an chuyén nhugng t6t nhét, x4y
dung phuong 4n diu tw nha mdy hiéu qua nhét va trong thoi diém thich hop nhét méi
quyét dinh dau tu va thuc hién cong khai, minh bach.

PHAN 4
CO PONG BIEU QUYET
Sé lwong dai biéu tham dy Dai hoi tinh dén 11 gior 09 phut gdm 43 ¢6 dong va dai dién cd

dong, s& hitu va dai dién so hitu cho 8.105.501 ¢6 phdn c6 quyén biéu quyét, chiém 75,05%
tdng s ¢b phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.

Noi dung 1: T¢ trinh thong qua tong mirc dau tr Nha may méi tai KCN Vinh Loc 2
va chi Trwong chuyén nhwong dat va tai san trén dit tai B23/63 Hoang Phan Thii,
x4 Binh Chanh, huyén Binh Chanh, TP.HCM
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» Két qua biéu quyét

S6 phiéu hop 18: 35 - S6 cb phin: 8.086.916 - Ty 18: 99,77%
+ S4 phiéu tan thanh: 28 - S& ¢b phan: 5.963.886 - Ty 1&: 73,58%
+ 6 phiéu khong tén thanh: 4 - S c6 phéan: 2.011.500 - Ty 1&: 24,82%
+ S6 phidu khong ¥ kién: 3 - S6 ¢b phan: 111.530 - Ty 1&: 1,37%
S6 phiéu khong hop 1é: 2 - S6 ¢6 phan: 1.660 - Ty 18: 0,02%

Nhu véy, ndi dung 1 d& dugc Dai hoi dong cd dbng thong qua véi ty 18 73,58% s6 ¢ phan
c6 quyén bicu quyét dur hop.

PHAN 5
THONG QUA BIEN BAN VA NGHI QUYET CUQC HQP

¢ Bién ban Pai hoi:
Thu ky Dai hdi — Ba Pang Lé Yén Nhi doc Bién ban Dai hoi ddng cb dong bét thudng
nam 2020.
Dai hdi thong qua Bién ban Dai hoi véi ty 1€ 100% sb cb phin c6 quyén biéu quyét du
hop.
e Nghi quyét Dai hoi:
Thu ky Dai hoi — B2 Dang Lé Yén Nhi doc Nghi quyét Pai hoi dong cd dong bét thudng
nam 2020. '
Dai hoi biéu quyét va nhét tri thong qua toan vin Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bét
thuong ndm 2020 véi ty 1€ 76,02% s ¢b phén cé quyén biéu quyét du hop. Ty 1€ khong
tan thanh 1 23,98% s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyet du hop
Bién ban nay dugc dugc luu trit tai Cong ty cd phan Thiy Dac San.
Cudc hop Dai hoi déng cb dong bét thudng ndm 2020 clia Cong ty co phan Thiy Dic San
két thuc vao luc 11 gior 55 phiit ngay 25/12/2020.

THU KY PAI HOI CHU TQA PAI HOI
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