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- Ma chimg khoan/ Security Symbol: FUCVREIT
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- Dién thoai/ Telephone: +84 4 3944 6368
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Loai thong tin cong bé: O dinhky O batthwong X 24h O theo yéu cu
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Ni dung thong tin cong b6 (*)/ Content of Information disclosure (*):

Cong ty Co phan Quan ly Quy Ky Thuong cong b6 tai liéu hop Pai hoi Nha du tu
Thuong nién nim tai chinh 2020 Quy Pau tu Bit dong san Techcom Viét Nam TCREIT
(M3 chimg khoan FUCVREIT)./ Techcom Capital Management Joint Stock Company
announces the documents for the Annual General Meeting of the financial year 2020

for Techcom Vietnam REIT (FUCVREIT).




Poi voi truomg hop thay dm, thay thé thong tin da cong bo, can néu ré nguyén

nhén thay doi hogc thay thé.
In case the company accurates or replaces information(s) that were disclosed. Company shall
make a reason for the replacement or correction.

......................................................................................................

Ly do/ Reason: .....................

Théng tin nay dd dugc cong b trén trang thong tin di¢n tir cua cong ty/quy vao ngay
05/04/2021 tai dudmg dan:
http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/category/cong-bo-thong-tin/

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date 05/04/2021
Available at: http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/category/cong-bo-thong-
tin/

T6i cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiju trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bo./

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall be
legally responsible for any mispresentation.

Pai dién t6 chirc
Organization representative

Nguoi dai dién theo phap ludt/Ngudi UQ CBTT
Legal represematwe/!’arty authorf::ed to dxsc!ose information

(S




TECHCOMCAPITAL €9

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KY THUONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic
V/v: Tham duw PHNDTTN o
ndm tai chinh 2020 Ha Noi, ngay 05 thang 04 nam 2021
THU MOI
Kinh giri: Quy Nha Péu tr ciia Quy Pau tr Bit dong san Techcom Viét Nam
Vv: Tham gia hop Pai h$i Nha Péu tu thuwong nién nim tai chinh 2020

Cin cir vao Diéu 1&¢ T6 chirc va hoat dong cua Quy Dau tr Bit dong san Techcom Viét Nam
(TCREIT), Quy TCREIT tran trong thong bao dén Quy Nha Déu tu vé viéc td chiic:

PAI HQI NHA PAU TU THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2020 QUY TCREIT
Thoi gian: 14h00 Thir ba ngay 27/04/2020
Dia diém : Phong hop tang 12A — Toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, Hai Ba Trung, Ha Noi

Bing van ban nay, Cong ty Cé phan Quéan Iy Quy Ky Thuong kinh m&i Quy Nha Péu tu tham
dy Pai hi cia Quy. Chiing t6i giri kém thu mdi nay (i) Mu gidy uy quyén tham du Dai hoi.

Tai liéu Dai hoi duoc dang tai tai phﬁn Quan hé Nha Pau tu, muc Cong b thong tin trén trang
thong tin  dién tr cua cOng ty vao ngay 05/04/2021 theo dia chi:
http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/2021/04/05/tcreit-cong-bo-tai-lieu-hop-dai-hoi-
nha-dau-tu-nam-tai-chinh-2020/

Diéu kién tham du Dai hji:
Tét ca cac Nha Dau tu s& hitu ching chi quy theo danh sach dugc chét vao ngay 26/03/2021.

bé cOng tac td chire Dai hoi QUgc chu ddo, Quy Nha Déu tu vui long xac nhén viéc tham du dai
hoi trude ngay 25/04/2021 bang cach gui thu t6i dia chi IB.Quanlyquy@techcombank.com.vn
theo mau: TCREIT DHNDTTN2020 [S6 tai khoan s hiru CCQ]_Xac nhan tham du.

>

Uy quyén:
Truong hop Quy Nha Péu tu khong thé tham du DPai hoi, vui long uy quyén cho nguoi dai dién
trudc ngay 25/04/2021 bing cach dién vao mau Gidy Uy quyen (duogc dinh kém) va guri ban scan

tdi dia chi IB.Quanlyquy@techcombank.com.vn theo mau: TCREIT _DHND'I I'N2020 [S6 tai
khoan s& hiru CCQ]|_Uy quyen tham du.

Nha Dau tu/Ngudi dugc ity quyén xuat trinh CMND/CCCD/H§ chiéu va thu moi/gidy uy quyén
khi tham du Pai hoi.
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Moi thic mic va y kién dong gop, Quy Nha Déu tu vui long lién hé:

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY KY THUONG

B¢ phan Quan tri Quy

bia chi: Tz‘ing 12, tda nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha N6i, Viét Nam.

Email: IB.Quanlyquy@techcombank.com.vn

Hodac Hotline: 1800 588 826

Tran trong kinh maoi./.

CONG TY
CO PHAN
*| QUAN LY




CO PHAN
QUAN Li&ggb VA CHUONG TRINH

) NHA' THU’()NG NIEN NAM TAI CHINH 2020

QUY PAUEY BAT PONG SAN TECHCOM VIET NAM TCREIT

Hinh thire t6 chire: Hop truc tiép
Thai gian : 14h00 ngay thir ba 27/04/2021.

Pia diém hop: Phong hop ting 12A toa nha Techcombank, s6 191 ba Triéu, Quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Nai.

Chuwong trinh Noi dung
13h30 — 14h00 - Pon tiép Nha Diu tu.
14h00 — 14h15 - Béo cdo ty 1é Nha Pau tu tham du Dai hoi.
Khai mac Pai hoi - Thong qua Chu toa doan, Ban thu ky va Ban kiém phiéu.

- Théng qua Chuong trinh Pai hdi.

- Phat biéu khai mac

14h15 — 15h30 - Dai dién Coéng ty Quan ly Quy trinh bay cac ndi dung:
Trinh bay cdc bao cédo, ké hoach * Béo cdo két qua hoat dong cua Quy nam 2020.
hoat dong cua Quy, cic ndi dung » Béo cdo ciia Ngan hang giam sat nam 2020.

o3kt Nod Dow b « Bdo céo tai chinh di kiém todn cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2020.

* Phuong 4n phan phéi loi nhudn nam tai chinh 2020.

+ Ké hoach hoat dong nam 2021.

* Ngan sach hoat dong cua Ban Dai dién Quy nam 2021.

* Lua chon cong ty kiém toan cho Quy nim 2021.

+ D@ xut vé viéc diéu chinh nhiém ky ciia Ban Dai dién quy

« Dé xuit chinh sira, b sung Diéu I& quy.

- Nha Pau tu cho y kién, thao ludn cac van dé lién quan.

15h30 — 15h45

Biéu quyét cic ndi dung xin ¥ Bi€u quyét cac ndi dung néu tai phiéu xin y kién Nha Pau tu.

kién Nha Pau tu

15h45 — 16h00 - Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

Bé mac Pai hoi - Chu toa phat biéu bé mac.




CONG TY CO P CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KYT Pac 1ap - Tu do - Hanh phic
©o o2
TAI LIEU HQP PAI HOFNF A DAU TU THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2020

QUY PAU TU BAT PONG SAN TECHCOM VIET NAM TCREIT

Kinh trinh Dai hoi Nha Dd:u tw xem xét va thong qua tai Pai hoi Nha Pau tr thuong nién ndm tai
chinh 2020 Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (TCREIT) cdc noi dung sau day:

I BAO CAO KET QUA HOAT PONG CUA QUY NAM 2020

Tai 31/12/2020, tong tai san rong (NAV) cua Quy dat 62,2 ty ddng, twong tmg gid tri trén 1 chimg
chi quy (NAV/CCQ) & mirc 12.444,90 ddng.

Do gi6i han vé quy mé vdn cua Quy so vdi cac khoan dau tu bat dong san thong thudng, tai thoi
diém nay Quy chua truc tiép dau tr va so hiru cac bat dong san ma phan bd danh muc vao tién giri
va chirg khoén ciia cic doanh nghiép bat dong san, trong d6 c¢6 phiéu niém yét chiém 70,78%;
trai phiéu niém yét 14,24%; tién guri va céc tai san khac chiém 15% danh muc. So v6i thoi diém
31/12/2019, danh muc tai san cua Quy khong cé nhiéu thay doi lm.

1. Hoat djng diu tw cé phiéu

Danh muc dau tu ¢b phiéu khong thay déi‘ trong nam tai chinh 2020. ) _ ]
Trong ndm Quy dugc chia co tirc bang tién 2 lan vdi tong gia tri ~483 triéu dong tir ma cd phicu
NLG.

2. Hoat dpng dau tw trdi phiéu
Ty trong dau tu trdi phiéu tai 31/12/2020 dat 14,24% ty trong danh muc. Danh muc trai phiéu SO
hitu dugc phéat hanh bai cdc doanh nghiép ¢ nén tang tdt, 6 uy tin va cé mirc lgi suat hap dan,
chi tiét nhu sau:

Ty Ié % Tong gid tri tai sdn ciia
M trdi phiéu | Niém yét Gid tri Quy
MSR 118001 HNX 2.230.228.880 3,57%
NPM11907 HSX 2.253.254.960 3,61%
SCR11816 HSX 2.202.728.880 3,53%
VPL11810 HSX 2.200.425.040 3,53%
Tong 8.886.637.760 14,24%

Trong nam 2021, néu Quy md Quy ting lén, Quy co thé ting ty trong dau tu vao da dang céc loai
trai phiéu cta céc doanh nghiép bét dong san néu thi truong thudn lgi va lai suat dau tu hap din.

II. BAO CAO GIAM SAT CUA NGAN HANG GIAM SAT NAM 2020

Quy Nha Pau tu vui 1ong xem Béo cdo gidm sit cia Ngan hang gidm sit nim 2020 dugc dinh
kém béo céo tai chinh nam 2020 cua Quy di duoc kiém toan trén trang thong tin dién tir cuia cong
ty theo dia chi:

http://www .techcomeapital.com.vn/index.php/2021/03/3 1 /tcreit-cong-bo-thong-tin-bao-cao-tai-

chinh-da-kiem-toan-nam-tai-chinh-2020/
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II.  BAO CAO TAI CHINH NAM 2020 PA PUQC KIEM TOAN

Quy Nha Pau tu vui long xem Béo cdo tai chinh nam 2020 da duoc kiém toan cua Quy trén trang
thong tin dién tir cua cong ty theo dia chi:

http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/2021/03/3 | /tcreit-cong-bo-thong-tin-bao-cao-tai-
chinh-da-kiem-toan-nam-tai-chinh-2020/

IV.  PHUONG AN PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2020

Dua trén sb liéu béo cdo tai chinh nam 2020 da duoc kiém toan cua Quy, Coéng ty Quan ly Quy
K¥ Thuong dé xuat phuong an phén phéi loi nhudn nhu sau:

Phan lgi nhudn chua phan phéi cua Qu¥ nhu sau:

VND

Loi nhudn chua phén phéi tai 31/12/2019 (a) 11.307.117.432

Lii ké toan nam tai chinh 2020 (b) 917.426.216
Loi nhuan chua phan phdi tai 31/12/2020 (c=a+b) 12.224.543.648

Céc khoan diéu chinh (d) 4.817.910.477

Trong do:

(i) Lai danh gid cdc khoan dau tir tai théi diém 31.12.2020

(theo 56 liéu bdo cdo nam tai chinh 2020 da kiém toan) 3.5335.100416

(it) Cdc chi phi cia Quy trong nam 2021

(wéc tinh theo s6 liéu chi phi cia Quy trong nam tai chinh | 1.282.810.061

2020 da kiém todn)
Loi nhudn con lai (e=c-d) 7.406.633.171

Phuong an phéan phéi loi nhuan nam 2020:

+ Chia lgi tiic cho Nha Dau tu bang tién mit: 14% ménh gia 7.000.000.000
(1Ching chi Qu¥ nhan dugc 1.400 ddng)
Ngay chét quyén nhén lgi tie (du kién): 25/05/2021
Thoi gian chi tra (du kién): 15/06/2021

+ Loi nhuan con lai chuyén sang nam 2021 406.633.171

V.  KE HOACH HOAT PONG CUA QUY NAM 2021
Trong nam 2021, du kién cac ndi dung cdng viéc sau sé tiép tuc duoc uvu tién thuc hién:

- Tiép tuc tich cyc lam viéc vai BO Tai Chinh; Uy ban chig khoan va cac bén lién quan
khdc dé dé xudt va hoan thién chinh sich ciing nhu hanh lang phép 1y thuan loi cho Quy
dau tu Bét dong san;

- Tiép tuc duy tri viéc TCREIT dugc niém yét trén san chimg khodn dé tao thuan loi cho cac
nha dau tu dang nim giir chimg chi quy:

- Tiép tuc tim kiém cac nha dau tu dé mo rong quy mod quy TCREIT; cho phép dau tu vao
cac tai san bat dong san trén thi truong.
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VI.  BAO CAO CHI PHI HOAT PONG CUA BAN PAI DIEN QUY NAM 2020 & PE
XUAT NGAN SACH HOAT PONG CUA BAN DPAI DIEN QUY NAM 2021

Loai chi phi Ngan sach nim 2021 | Ngéan sach nam 2020 Thay doi %
(triéu dong) (triéu déng)
Thu lao Ban Dai dién 0 0 0

VII. LUA CHON CONG TY KIEM TOAN CHO QUY NAM TAI CHINH 2021

Hién tai Cong ty TCC nhan dugc ban chao gia tir cong ty kiém toan véi mirc phi cho nam 2021
nhu sau:

Phi kiém todn Pé xuét cho nim 2021
Quy nim 2020 (Triéu ddng)
(Triéu dong) EY KPMG
Quy TCREIT 80 80 80
% thay doi 0% 0%

Ghi chi: Phi trén chua bao gdbm VAT.
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam da kiém toan cho Quy trong giai doan tir nim
2015-2019
Cong ty TNHH KPMG Viét Nam di kiém toan cho Quy trong giai doan nam 2020

Viéc lua chon cong ty kiém toan cho Quy nam 2021 dua trén céc tiéu chi (i) Tinh lién tuc ctia~.
kiém todn; (ii) Mirc phi hop 1y: (iii) Tinh chuyén nghiép cao: (iv) Pép img duoc cdc yéu cau cualY E
Quy. HAN \®

Y Quy
Cin cir trén bang chao gia va céc tiéu chi lya chon trén, TCC dé xudt Nha Dau lya chon Céng HING /-
TNHH Ernst & Young Viét Nam thuc hién viéc kiém toan Bdo céo tai chinh ctia Qu¥ cho n :
tai chinh két thuc 31/12/2021.

VIII. PIEU CHINH NHIEM KY BAN PAI DIEN QUY

Cin cir Khoan 1 Piéu 33 Théng tu 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua Bo Tai
chinh huéng dan hoat dong va quan 1y quy dau tu chimg khoan c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01
nam 2021:

“Diéu 33. Nhi¢m kp, tiéu chuin lwa chon thanh vién Ban dai di¢n quy ) .
1. Nhiém ky cua thanh vién Ban dai di¢n quy khong qua 05 ndm va co thé dwgc bau lai voi
50 nhiém ky khong han ché.”

Theo d6, Cong ty Cé phan Quan 1y quy K§ Thuong kinh trinh Dai hoi Nha dau tu thuong nién
ndm tai chinh 2020 thong qua viéc thay doi nhiém ky Ban Dai dién quy hién tai tir 03 nam thanh
05 nam, cu thé nhu sau:

STT Noi dung Nhiém ky hién tai Nhiém ky thay doi
1 Nhiém ky Ban dai dién quy 2020-2022 2022-2024
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IX.

DE XUAT CHINH SUA, BO SUNG PIEU LE QUY

Can cu;

Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 do Québc hoi thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020
va ¢6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va cac van ban huéng dan thi hanh Luat
Doanh nghiép;

Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dugc Qude hdi Nude Cong hoa Xa hdi Chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndam 2019 va c6 hiéu lyc ngay 01 thang 01 nam
2021;

Nghi dinh s0 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 caa Chinh pha quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luét Chirng khoan, ¢6 hiéu lyc tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cua B9 Tai Chinh vé Hudng dan
cong bd thong tin trén thi truong ching khodn, c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2021;
Thong tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ciia B Tai chinh vé Hudng
dan hoat dong va quan 1y quy dau tu chimg khoan, c6 hi¢u luc tir ngay 01 thang 01 nim
2021;

Thong tu s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ctia B Tai chinh vé Hudng
dan vé hoat dong cua cong ty quan Iy quy dau tu ching khoan, c6 hiéu lyc tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

Cac van ban phap ly lién quan khac.

Cong ty C phan Quan ly quy Ky Thuong kinh trinh Dai hgi Nha dau tu thudng nién nam tai
chinh 2020 cua Quy Pau tu Bit dong san Techcom Viét Nam (TCREIT) thong qua toan bd Dleu
1é quy sira d6i, bo sung theo quy dinh phap luat hién hanh c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021, chi tiét
theo Diéu 1& quy dinh kém Tai liéu Dai hoi nay.



Y KIEN TAI PAI HQI NHA PAU TU
AM TAI CHINH 2020
N TECHCOM VIET NAM (TCREIT)

I. Thong tin Quy
Tén Quy: QUY PAU TU BAT PONG SAN TECHCOM VIET NAM (TCREIT)

Gidy phép thanh lap: S6 22/GCN-UBCK do Uy ban chimg khodan Nha nudc cép ngay
29/06/2016.

Ngay chdt danh sach cé dong thuc hién quyén biéu quyét: 26/03/2021.

Ty 1& phan bd quyén: 01 chimg chi quy - 01 quyén biéu quyét.

II. Muc dich ly y kién:

Théng qua céc vén dé can dugc biéu quyét tai Dai hdi Nha Déau tu thudng nién ndm tai chinh
2020 Quy Pau tu Bit dong san Techcom Viét Nam (TCREIT).

II1. Théng tin Nha Dau tu:

1. Déivéi Nha Dau ti cd nhan:

TN INEA BREIE ocviusmsonsmssnsssmmmanaswssyusn dossssussniassss iaess ioseas vesri icasss oo A AR ass
S6 CMND/CCCD/HQ chi€u: ........cccoveereennen. T . OO
ey 3 PR
S6 tai khoan gino dich:chimg ehi QuY: .....couicucminssmmsnunsasissmssisisissss s smsss s
S6 lugng Chimg chi Quy dang nim giir: ..............cocoo...... chumg chi quy tai ngay 26/03/2021.

2. Déi véi Nha Péu twe té chirc:
TN NRA DAU T oo ee et e s s e e es e s e e e eeesseseseneeese e enenesenns
S6 GPTL/GCNDKDN 88: ..o, NEAY CAP  wooeeeoeeeeeeeeeee e

S6 tai khoan giao dich chimg Chi QU .........ovoveoeeeeooeeeeeeeeeeeeeee e
Ngudi dai di€n phap TUBL: ..ottt

S6 CMND/CCCD/HO chiéu: ... NEAVORD siiusussanesininai s

S lugng Chimg chi Quy dang ndm gilr: .........ccoeevevneee. chirng chi quy tai ngay 26/03/2021.
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IV.Phan biéu quyét:

T6i/Chting t6i la Nha Pau tu cia Quy xac nhan biéu quyét déi vdi céc ndi dung thudc thim
quyén cua Dai Hoi Nha Dau Tu thudong nién nim tai chinh 2020 cua Quy Pau tu Bt déng
san Techcom Viét Nam (TCREIT) nhu sau:

KHONG | KHONG
NHAT | COY
TRi | KIEN

NHAT

STT VAN DE BIEU QUYET TRI

Thong qua Béo céo két qua hoat dong cho nam
1 tai chinh ket thuc ngay 31/12/2020 cua Quy tai
bai hoi Nha DPau tu.

Thong qua Bédo cao ngan hang giam sat cua Quy
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 néu tai
Dai hoi Nha Dau tu va duge dinh kém ciing bao
céo tai chinh da kiém toan cia Quy.

Théng qua Béo cdo tai chinh kiém todn cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cia Quy
dugc ding tai website cua Cong ty C6 phan
Quan ly Quy K¥ Thuong.

Thong qua phuong an phan phéi lgi nhuan cho
4 Nha Dau tu nam tai chinh 2020 cua Quy tai Dai
héi Nha Pau tu.

Théong qua ké hoach hoat dong nam 2021 cua
Quy tai Dai hoi Nha Dau tu.

Théong qua viée diéu chinh nhiém ky cta Ban dai
6 dién Quy, thgo d6 nhiém ky hién tai cua Ban Dai
dién dugce diéu chinh la 2020-2024

Thong qua Ngan sich hoat dong cua Ban Dai
dién Quy ndm 2021 tai ndi dung xin y kién Nha
Dau tu.

Thong qua viée lua chon cong ty kiém toan Bao
g cao tai chinh cia Quy cho nam tai chinh keét thic
31/12/2021 tai Dai hoi Nha Dau tu.

Théng qua toan by Diéu 1¢ quy sira ddi, bd sung
9 theo quy dinh phap ludt hién hanh nhu ndi dung
dinh kém tai liéu hop.
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Nha Péu trr hodc nguoi dwge uy quyén

(Ky va ghi r6 ho tén v6i Nha Dau tu cé nhan/ Ky,
ghi r6 ho tén va déng dau véi Nha Dau tu t6 chirc)




” CONG TY
CO PHAN
GBANY QUY

G HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
DPde lap - Tu do - Hanh phic
O 2
Ha Noi, ngay 27 thang 04 nam 2021

QUY PAU TU BAT
TECHCOM VIET NA

Sé:  /TCREIT-2021/NQB&H
DU THAO

. NGHIQUYET
bAI HS)I NHA l:)AU TU TH!J"O’NG NIEN NAM TAI CHINH 2019
QUY PAU TU BAT PONG SAN TECHCOM VIET NAM (TCREIT)

- Lugt Chirng khodn so 54/201 9/QHI14 duwoc Qu&c hoi Nwoc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va cé hiéu luc ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Nghi dinh so 1 55/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Chirng khodn, c6 hiéu hec tir ngay 01 thang 01 nam
2021;

- Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 ciia Bo Tai Chinh vé Hudng ddn cong
bo thong tin trén thi triecong chirng khoan, co hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021,

- Thong tir 56 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cua Bo Tai chinh vé Huréng dan hoat
dong va quan ly quy dau tw chirng khoan, c6 hiéu liwec tir ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Théng tu 56 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B¢ Tai chinh vé Hwong dén vé
hoat dong cua cong ty quan ly quy dau tw chirng khodn, c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam
2021;

- Can cir vao Bién ban Pai hoi Nha Dau tw thwong nién nam tai chinh 2020 cia Quy TCREIT
ngay 27/04/2021.

QUYET NGHI
Dai hoi da nhat tri thong qua Nghi quyét véi cac ndi dung sau:
Théng qua Béo cdo két qua hoat dong cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cia Quy tai tai
liéu hop.
Diéu 2:

Théng qua Bao cdao Ngan hang giam sat ciia Quy nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 dinh
kém béo cdo tai chinh kiém toan va dugc ding tai website ctia Cong ty C6 phan Quan Iy Quy K§
Thuong tai dia chi: http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/category/cong-bo-thong-tin/.

Diéu 3:
Théng qua Béo cdo tai chinh kiém toan va dugc ding tai website cia Cong ty C6 phan Quan ly

Quy Ky Thuong tai dia chi: http://www.techcomcapital.com.vn/index.php/category/cong-bo-
thong-tin/

Diéu 4:

Théng qua phuong an phén phéi lgi nhuan cho Nha Dau tu nam tai chinh 2020 Qu¥ nhur sau:
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VND
Loi nhuén chua phéan phéi tai 31/12/2019 (a) 11.307.117.432
Lai ké toan nam tai chinh 2020 (b) 917.426.216
Loi nhuan chua phan phdi tai 31/12/2020 (c=a+b) 12.224.543.648
Céc khoan diéu chinh (d) 4.817.910.477

Trong do:

(i) Lai danh gid cdc khoan dau te tai thoi diém 31.12.2020
(theo 56 liéu bdo cdo nam tai chinh 2020 da kiém todn)

(ii) Cdc chi phi cua Quy trong nam 2021

(wéc tinh theo s6 li¢u chi phi cua Quy trong nam tai chinh
2020 da kiém todn)

3.535.100.416

1.282.810.061

Loi nhuén con lai (e=c-d)

7.406.633.171

Phuong én phan phéi loi nhudn nam 2020:

+ Chia lgi tirc cho Nha Pau tu bang tién mat: 14% ménh gid
(1Chimg chi Quy nhéan duoe 1.400 dong)
Ngay chét quyén nhan loi tire (du kién): 25/05/2021
Thoi gian chi tra (du kién): 15/06/2021

7.000.000.000

+ Loi nhuén con lai chuyén sang nam 2021

406.633.171

Piéu 5:

Thong qua ké hoach hoat dong nam 2021 cua Quy nhu sau:
Trong ndm 2021, dy kién cac ndi dung cong viéc sau s€ tiép tuc dugc uu tién thuc hién:

- Tiép tuc tich cyc lam viéc véi BO Tai Chinh: Uy ban chimg khodn va céc bén lién quan
khac dé dé xuat va hoan thién chinh sach ciing nhu hanh lang phéap 1y thuén lgi cho Quy
dau tu Bat dong san;

- Tiép tuc duy tri viéc TCREIT dugc niém yét trén san chimg khoan dé tao thuén lgi cho céc

nha diu tu dang nim giir chimg chi quy;

- Tiép tuc tim kiém cdc nha déu tu d& mo rong quy md quy TCREIT; cho phép dau tu vao
céc tai san bat dong san trén thi truong.

Diéu 6:

Thong qua viéc lua chon cong ty kiém toan 1a Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thuc
hién viéc kiém toan Béo cdo tai chinh ciia Quy cho nam tai chinh két thic 31/12/2021.

Piéu 7:

Thong qua Ngan sach hoat dong cua Ban Dai dién Quy ndm 2021 nhu sau:

Loai chi phi

Ngan sach nam 2021
(triéu dong)

Ngin sach nim 2020
(tri¢u dong)

Thay d6i %

Thu lao Ban Dai dién

0

0

0
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Diéu 8:

Théng qua viéc diéu chinh nhiém ky cua Ban Dai dién Quy nhu sau:

Nhiém ky hién tai

Nhiém ky thay doi

Nhiém ky Ban dai dién quy

2020-2022

2020-2024

Diéu 9:

Thong qua toan vin Diéu 1é da dugc chinh sira, bd sung cua Quy Dau tu Bt dong san Techcom
Viét Nam (TCREIT) tai tai liéu hop.

Diéu 10:

Nghi quyét Dai hdi co6 hiéu luc tir ngay ky.

Thay mit Pai hdi Nha Piu tu

Pai dién Cong ty C6 phin Quéan Iv Quy KV Thwon

Chii tich Ban Dai Dién Quvy

Ong NGUYEN XUAN MINH

Tong Gidm doc

Ong PANG LUU DUNG
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phic

PIEU LE
TO CHUC VA HOAT PONG

QUY PAU TU BAT PONG SAN TECHCOM VIET NAM (TCREIT)

Thang 04 niim 2021
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CO SO PHAP LY

» Luit Chimng khoan sb 54/2019/QH14 duoc Quéc hdi Nuée Cong hoa X& hdi Chu nghia
Viét Nam théng qua ngay 26 thang 11 ndm 2019;

» Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia Chinh phtt quy dinh chi
tiét va huong din thi hanh mot sé diéu cia Luft Ching khodn;

«  Thong t sé 98/2020/TT-BTC ciia B Téi chinh v& Hudng dan hoat dong va quin 1y quy
dAu tu chimg khoén ngay 16 thang 11 ndm 2020;

= Théng tw sé 125/2011/TT-BTC ctia Bd Tai chinh vé Hudng din ché do ké todn 4p dung
cho Céng ty Quan Ly Quy ngay 5 thang 9 nam 2011;

»  Thong tir s& 99/2020/TT-BTC cia B Tai chinh vé Hudng din v& hoat ddng clia cong ty
quan 1y quf dAu tu chimg khoan ngy 16 thang 11 ndm 2020;

= Théng twr 123/2015/TT-BTC cta Bo Tai chinh hudng din hoat ddng ddu tr nude ngoai
trén thi truong chimg khoén Viét Nam ngdy 18 thang 8 nam 2015;

= Thong tu 198/2012/TT-BTC ciia By Tai chinh v& Ché do ké toan ap dung cho Quy md
ngay 15 thang 11 ndm 2012;

«  Thong tr 181/2015/TT-BTC Ché d6 k& todn ap dung dbi voi Quf Hoén d6i danh muc do
B6 trudng Bo Tai chinh ban hanh;

»  Théng tr 91/2019/TT-BTC sira dbi Thong tu quy dinh vé ché dd bdo céo va thi tyc hanh
chinh 4p dung voi cong ty quan ly quy, quy d4u tu chimg khodn va cbng ty déu tu chimg
khodn do B& truéng B Tai chinh ban hanh;

« Thong tu 96/2020/TT-BTC ciia B Tai Chinh vé Hudng dan cdng b thong fin trén thi
trudng chimg khoén ngay 16 thang 11 ndm 2020;

=  Thong tu 6 128/2018/TT-BTC ngay 27 théng 12 ndm 2018 ctia B Tai chinh quy dinh gia
dich vu trong linh virc chimg khodn 4p dyng tai cac td chirc kinh doanh chitng khoan, ngén
hang thuong mai tham gia véo thi trudng chimg khodn;

» (C4c viin ban phap 1y lién quan khac.

b TSR ]
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CAC PINH NGHIA VA NGUYEN TAC GIAI THICH
Khi duoc sir dung tai Pidu 18 nay, nhitng thuét ngir duéi ddy s& c6 nghia nhu saw

“Quy”

“Cong ty quan Iy quy”

“Ngéin hang giam sat”

“Cong ty kiém todn”

oA A -
“Picu I¢ quy”
“Béin cdo bach”

“Hop ddng giam sit”
“Nha Dau Tu ”

“Bai hoi nha diu tu”

C6 nghia 1a Quy d4u tur bat dong sin Techcom Viét Nam, mét loai
hinh qu¥ déng do Cong ty quan ly quy quan ly, thire hién chao ban
chimg chi quy ra c¢6ng ching va khéng mua lai theo yéu cdu clia
nha diu twr, véi muc dich cho yéu ddu ti vao bit dong san cho thué
nhim tao loi nhudn én dinh theo quy dinh ctia phép luét.

C6 nghia la Céng ty Cé phin Quan 1y Quy K§ thuong, duge thanh
lap theo gidy phép s6 57/GP-UBCK do Uy ban Chiing khoan Nha
nuwoc cip ngay 30/01/2019, dap tmg céc tidu chuén nhu néu tai
Pidu 31 va c6 cic quyén va nghia vu nhu quy dinh tai Didu 32 cia
Piéu 18 nay.

La Ngén hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh
Ha Thanh, mdt chi nhénh duoc thanh 14p theo Gidy chimg nhan
dang ky hoat dgng chi nhanh s 0100150619-073 cAp l4n du ngay
12/9/2003 thay ddi 1An 12 ngay 16/06/2020 do Sé ké hoach va Dau
tu thanh phd Ha Noi cAp va Gidy chiing nhan ding ky hoat déng
luu ky chitng khoan sb 510/QD-PKHPLK ngay 01/08/2006 do
UBCKNN cép, cung cip céc dich vu (i) bao quén, luu ky chimg
khodn, tai liéu xdc nhan quyén s& hitu tai san hop phap cta Quy;
cée hop ddng kinh té, cac chimg tir c6 lién quan dén tai san clia
Quy ddng thoi gidm sat hoat dong clia Quy; (if) thye hién chirc
ning gidm s4t toan bd quén ly tai san ctia Qu§ do Cong ty quan 1y
quy thyuc hién va (iii) céc dich vu khéc duge Cong ty quén ly quy
{ty quyén thue hién theo cic didu khoan ctia Hop ddng gidm sat.
Quyén va nghia vu ctia Ngén hang giam sat dwgce quy dinh tai Diéu
36 ctia Diéu 18 nay.

1a cbng ty kidm toan doc lap cho quy dugc Dai Hoi Nha Déu Tu
chi dinh, thue hién viéc kiém toan hing nim tai sén cta Quy.

Bao gdm vin ban nay, cdc phu luc dinh kém & ddy v céc sira déi
hop phép (néu cé) duge Dai hoi nha dau tr théng qua vio timg
thoi diém va ap dung cho Quy.

LA tai lidu hodic dit lidu dién tir cong khai nhitng théng tin chinh
x4c, trung thue, khach quan lién quan dén viéc chio bén hoiic niém
yét chimg chi quy clia Quy.

La hop déng duoc ky két gifta Cong ty quan [y quy va Ngén hang
giam sat dugc thong qua bdi Pai hot Nha déu tu cia Quy.

14 ¢4 nhan, t6 chirc trong nuéce va ngodi nude ném gitt Chimg Chi
Quy

La dai hi ciia nha du tu cia Quy, 6 quyén bidu quyét duge td
chirc thuong ky hodc bét thuong dé théng qua céc vén dé quan
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“Ban dai di¢n quy”
A A A
“Von diéu I&”

“Chirng chi quy”

“Gia ban”

“Gia dich vu quéan ly
quy”
“Thwéng hoat dong”

"Gi4 phat hanh”

"Cé tire quy”

"Ngay dong quy”

“Nim tai chinh”

“Gia tri tai sdn rong cia

Quy” hojic “NAV”

“Ngay dinh gia”

trong c6 li€n quan dén Qu§. Pai hoi nha ddu tu 1a co quan quyén
I cao nhét ciia Quy.

L nhimg ngudi dai dién cho nha diu tir duge Dai hdi nha diu tu
bu ra dé thay mit nha ddu tu thuc hién viée giam sit cac hoat
déng cia Qu¥, Cong ty quan Iy quy va Ngén hang gidm sat.

L4 tbng sb vbn bang tién do tAt ca nha diu tu thuc gop va dugc ghi
trong Diéu 1& quy nay.

La loai chlmg khoan x4c nhén quyén s& hifu cia nha diu tu dbi
voi mot phan vén gbp tai quy. Ménh gid 01 ching chi quy 1a
10.000 dbng.

La ménh gié (trong dot chdo ban/phat hanh 1an d4u ra cdng chiing)
cong thém phi phat hanh di quy dinh tai Piéu 1& quy.

La sb tién phai tra cho Cong ty quan 1y qu§ cung cip dich vu quan
1y cho Quy d dugc quy dinh tai Diéu 12 quy.

La sb tién phai tra cho Cong ty quan 1y quy néu gia tri tai san rong
ciia Qu¥ trong giai doan tinh thuong hoat ddng quy dinh tai Diéu
1€ quy vuot qua chi s& tham chiéu mot ty 18 phin trim nhit dinh
quy dinh tai Piéu 1& quy.

La sb tién ma Qu¥ phai tra cho Cong ty quén 1y qu¥ dé trang trai
nhimg chi phi cho viéc phét hanh Chimg chi quy ra cong ching.
Phi nay duge cfng vdo ménh gla mdt Chimg chi quy va thu khi
phét hanh va khéng vugt mirc tdi da 12 2% ménh gid Chimg chi
quy.

La s6 loi nhuén cdn lai cira Quy sau khi trir di cdc chi phi hop 1€
va duoe Pai hoi nha dAu tu quyét dinh chia theo ty 1€ so hitu cia
nha diu tu.

L4 ngay két thuc viée huy dong vbn cho Quy theo quy dinh cua
phép luét hién hanh.

LA mudi hai thang tinh tir ddu ngay 01 théng 01 dén hét ngay 31
thdng 12 nim dwong lich hang nim. Ném tai chinh ddu tién cia
Quy se duge tinh tir ngdy Quy dugc Uy ban Chimg khoén Nha
nuée cip Gidy chitng nhan diing ky thanh 18p quy cho dén hét ngay
31 théng 12 cia nim do.

La tdng gi4 tri c4c tal san va cdc khoan d4u tir do Quy s hitu trir
di céc nghia vu ng cta Quy tai thoi diém dinh gia.

La ngay lam viéc cudi cing ma Cong ty quan 1y quy xac dinh gid
trj tai san rong trén mét don vi Chimg chi quy.
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“Té chirc dinh gia”

“T$ chirc quan ly bt
déng sin”

“Ngudi cb lién quan”

x e _r A . A
“Ngudi c6 quyén loi lién
quan t¢i mot ca nhan, to
chire”

“UBCKNN”
Cic dinh nghia khac

La doanh nghiép thim dinh gi4 du diéu kién hoat d6ng dinh gi4 tai
thdi diém ky hop déng voi Cong ty quan 1y quy theo quy dinh phap
luat vé thim dinh gia, hodc 1 t6 chitc kinh doanh bét dong san uy
tin ¢6 chitc néing dinh gia bat ddng san theo quy dinh ctia phép lut
v& kinh doanh bt dng san.

LA doanh nghiép cung cép dich vu kinh doanh bét ddng san, c6 uy
tin, chuyén mén duge Cong ty quan ly quy uy quyén thue hign
viéc bao quan, giit gin, trong coi, van hanh va khai thc bét dong
sén theo hop ddng quan 1y bt dong san.

Theo Khoan 46 Didu 4 Lu4t Chimg kho4n va Khoan 23 Piéu 4
ctia Luét Doanh nghiép.

L4 cAc c4 nhén, tb chitc cé quan hé vai cd nhan, té chirc d6 nhu
sau:

a) Nguoi ¢6 quan hé hén nhén va gia dinh véi ¢4 nhin do;

b) T4 chirc ma cé nhén d6 cling véi ngudi cé quan hé hon nhin va
gia dinh (néu c6) s& hitu trén 35% von diéu 1&;

¢) Nhém céc cdng ty ¢6 quan hé s& hitu theo quy dinh tai didm
khoan 1 Biéu 110 Luét Chimg khoan.

La Uy ban Chtng khoén Nha nuéc Viét Nam.

Céc dinh nghia khac (néu c6) s& duge hiéu nhr quy dinh trong lugt
chimg khoan va céc vin ban khéc c6 lién quan.
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Diéu 1.
1.1.
1.2.
1.3.
1.4

1.5.
1.6.

Pidu 2.
2.1

2.2.

Didu 3.
3.1.

3.2

Pitu 4.

4.2.

4.3,

44,

4.5.

CHUONG I: QUY DINH CHUNG

Tén va dia chi lién hé cia Quy

Tén tiéng Viét: Quy déu tu bit dong san Techcom Viét Nam

Tén tiéng Anh: Techcom Vietnam REIT Fund

Tén viét tat: TCREIT

Dia chi: Téng 10, sb 191 Ba Triéu, phudng Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung,
Ha Noi

Pién thoai: (+84) 4 39446368 Fax: (+84) 4 39446583

Website: www.techcomcapital.com.vn

Thoi han hoat dng ctia Quy

Thdi gian hoat ddng cia quy 1a khong x4c dinh. Thay di vé& thai han hoat djng ctia Quy
s& duge thuc hién theo Nghi quyét cta Pai hdi nha dau tu.

Quy chinh thiic bit dau hoat ddng sau khi duoc cp gidy chimg nhan déng ky thanh lép
quy. Thoi han hoat dong cia Quy s€ két thiic ngay sau khi Quy bi giai thé theo quyét
dinh cta Dai hi nha d4u tu hoic theo quyét dinh cta co quan Nha nudéc ¢o thidm quyén.

Nguyén tic t6 chire ciia Quy

Quy duge t6 chirc dudi hinh thirc quy déng, chao ban Chimg chi quy ra céng chiing va
khdéng mua lai theo yéu ciu ciia nha ddu tu, véi muc dich chi yéu ddu tur vao bét dong
san cho thué hodc kinh doanh nham tao loi nhuin én dinh theo quy dinh tai Khoén 3 va
Khoan 4, Didu 51, Théng tu 98/2020/TT-BTC ngay 16/1 1/2020.

Ching chi qu§ dugc niém yét trén S& giao dich chimg khoan thanh phé Hb Chi Minh.

Tbng von huy dong va s6 lwong chitng chi quy duge chao ban

Vén didu 16 dugc huy dong trong 14n diu chao bén ra céng ching clia Quf la nim muoi
1§ (50.000.000.000) déng. S6 vén nay dugc chia thanh nim triéu (5.000.000) chimng chi
quy. Ménh gi4 cia mot chimg chi quy s& la mudi nghin (10.000) dbng.

Nha déu tu s& gop vén bing tién Viét Nam theo mot trong cac cach thire sau: (1) chuyén
khoan vao tai khoan ciia Qu§ md tai Ngan hang giam sat; hode (i) goép vbn bing bt
dong san nhu duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 248 Nghi dinh 155/2020/NB-CP

Trudng hop s6 luong chitng chi quy dang ky mua vuot qua s6 luong ching chi quy dang
ky chao béan, Céng ty quan Iy quy phai phan phéi hét sb ching chi qu§ dugc phép chao
ban cho nha dAu tur twong Ung véi ty 1& ding ky mua clia ting nha dhutu,

Viée chao bén, thanh 1ap, tang giam vén, niém yét, thay dbi thoi han hoat dong, thay dbi
tén, cong ty quén Iy qu¥ dau tu chimg khodn, hop nhét, sap nhap, giai thé thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 247 Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Trong trudng hgp khong dap ing didu kién thanh 14p quf theo quy dinh tai Khoan 3,
Didu 14 ciia Thong tur sb 98/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020, trong thdi han mudi lam
(15) ngéy ké tir ngay két thic dot chao bén, Cong ty quan 1y quy phai hoan tAt viéc hoan
tra cho nha dAu fur moi khoén tién di dong gop, bao gdm ca 1ai sudt (néu co), dbng thoi
chiu moi phi tdn, nghia vy tai chinh phét sinh tir viée huy dong vén.
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Diéu 5.

Diéu 6.
6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

Diéu 7.
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.
7.5.
7.6.

Chi dinh dai dién huy déng vén va chao bin Chitng chi quy
Pai dién theo phép luit cia Cong ty quan 1y qu§ duoc chi dinh ]2 dai di¢n huy déng vbn
va chao ban Chirng chi quy.

Cong ty quan ly quy
Tén Céng ty quan ly quy

Tén Tiéng Viét Céng ty C6 phin Quan 1y Quf K§ thuong

Tén Tiéng Anh Techcom Capital Joint Stock Company

Tén viét tit TECHCOM CAPITAL

Giy phép thanh 1ap Sé 57/GP- UBCK do UBCKNN cip ngay 30/01/2019

Pia chi ding ky Téng 10, sb 191 phd Ba Triéu, Phuéng L& Pai Hanh, Quin
Hai Ba Trumg, Ha Noi

Pién thoai: 84-4-39446368 Fax: 84-4-39446583

Ngin hang giam sat

Tén Ngén hang giam sat: Ngén hang TMCP Déu tir va Phat trién Viét Nam — Chi
nhénh Ha Thanh

Gidy chitng nhén dang ky hoat dong chi nhanh s 0100150619-073 c4p 1in dau ngay 12
thang 9 nim 2003 thay dbi 1dn 12 ngay 16 thang 06 nam 2020 do S& ké hoach va Déau tu
thanh phb Ha Néi cép.

Gidy phép hoat ddng lwu ky chimg khodn sé: 510/QD-DKHDLK ngay 01 thing 08 nim
2006 do Uy ban Chimg khoén Nha nuéc cap.

Tru sé& chinh: 74 Thg Nhudm, Hoan Kiém, Ha N6i _
Pién thoai: (+84) 43 9362086 Fax : (+84) 439411847
Website: www.bidv.com.vn
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CHUONG II: CAC QUY PINH VE MUC TIEU, CHINH SACH VA HAN CHE DAU TU

Pidu 8.

Diéu 9.

9.1

9.2

9.3

9.4

(@)

Muc tiéu diu tu

Muc tiéu ciia Qu¥ 1a mang lai loi dai han cho nha dau tu nher nguon thu nhap déu din va
4n dinh tir bét dong san va ting trudng dai han cia gid tri b4t dong san, dya trén chién
luge quan ly bét dong san ning dong, hiéu qua cling nhu du tr vio cac bit dong san tiém

ning trong tuwong lai.

Chién lugc diu tw

Chién lugc diu tu bit dong san:

- Thoi han ddu tu: dai han

- Loa1 hinh bt dong san: tip trung vao cdc bét ddng san cho thué nhim thu dong tién
én dinh va déu din 14 toa nha vin phong, trung tAm thuong mai, khach san. Ngoa1 ra,
Quy ciing s& xem xét cac bt dong san nha &, du 4n, chung cu... duge déu tu xay
dung béi cac tb chitc uy tin, ¢6 xu hudng ting gid tét nham thu duoc lgi nhudn tir ting
gia bAt dong sin.

- Vi tri bt déng san: Dbi v6i cac khu vin phong, trung tdm thu'ong mai, tip trung vao
cac bit dong san tai trung tm cdc thanh pho 16n (Ha Noi, H6 Chi Minh, Pa Ning,

.e.), €O Vi tri ddc dia, giao thong thufn loi, nim trén cac truc duong chinh 16n hodc

trong céc khu do thi 16n, hién dai. D6i véi khéch san, nghi dudng, Quy tap trung vao
céc bt dong san tai cdc thanh phd du lich, nghi dudng lon, thu hut nhiéu khéch du
lich va c6 tiém nang phat trién 16n (Nha Trang, Quéang Ninh, Phu Quéc, PaNing ...).

Chién lugc dau tur chimg khoén:

- Bén canh bit dong san, dank muc cb phiéu déu tr ctia Quy (néu cd) bao gdm cac cb
phidu niém yét hang ddu (blue chips) trén 8¢ Giao dich chimg khoan thanh phé Hb
Chi Mmh (HSX), S& Giao dich chimg khodn Ha Ngi (HNX); co phiéu ciia c4c cong
ty co tiém ning ting trudng tdt va c6 ty trong l6m trong | chi s chimg khodn cta hai
san glao dich chirng khodn. Qu¥ cung c6'thé diu tu vao c¢b phiéu clia céc cong ty chua
niém yét, nhung c6 ké hoach niém yét trong vong | nim.

- Quy co thé dau tu vio tii san c6 thu nhip cb dinh c6 chit lugng tin dung t6t (neu c0)
bao gdm tién gm ngan hang, cong cu no ciia Chinh phu trai phidu chinh quyén dia
phuong, trai phiéu dugc Chinh phii béo lanh, trai phidu doanh nghiép. Cac doanh
nghiép duoc lua chon d& dwa vao danh muc diu tr ciia Qu¥ 1a céc doanh nghiép co6
mitc dinh gid hip dén, téc d6 ting truéng doanh thu va loi nhudn trong trung va dai
han cao.

Trong céc trudng hop khéc bigt, viée xem xét déu tu se do Pai hoi nha diu tu hogic Ban

dai dién qu¥ xem x¢ét quyét dinh phit hop véi thdm quyén.

Danh muc d4u tu ciia quf phai phu hop véi muc tiéu va chinh séch dau tir @3 dugc quy

dinh tai Pidu le qu¥ va cong b tai Ban cdo bach. Danh muc dau tu cia quy ddu tu bt

dong san bao gdm céc loai tai sén sau ddy tai Viét Nam:

Cac tai san theo quy dinh sau déy:

a) Tién glri cdc ngén hang thuong mai theo quy dinh cia phap luit ngén hang;

CI ¥ —_— e IR e g
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(if)

9.5

9.6

9.7

b)
c)
d)

@

Cbng cu thi trudng tién & bao gdm gify t c6 gid, ¢ong cu chuyén nhurong theo quy dinh
cta phép luit;

Céng cu ng ciia Chinh pht, trai phiéu dugc Chinh phu bao lanh, trai phiéu chinh quyén
dia phuong;

C phidu niém yét, ¢ phidu ding ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& giao dich
chirng khoan, chimg chi qu¥ dai chiing;

Trai phiéu chua niém yét ctia cdc td chirc phat hanh hoat dong theo phép lut Viét Nam;
cb phidu ciia cong ty ¢b phan, phin vén gép tai cong ty trach nhiém hiru han;

¢) Quyén phit sinh gin lién véi chimg khodn ma quy dang nim giir;

BAt ddng san dap mg quy dinh tai khoan 6 Pidu nay.

Cédng ty quéan 1y qui chi duge gii tidn va diu tr cdng cu thi trudng tién té quy dinh tai
diém a, b khodn 4 Piéu nay cta cac t6 chirc tin dung d& dugce Ban dai dién quy phé duyét.

Quy dwoc du tir vao cic bit dong san dép tng cac didu kién sau:

La bt déng san dugc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh phép ludt vé kinh doanh

bét déng san. Bat dng sén dau tu phai & Viét Nam vdi muc dich cho thué hode dé khai

théac nhim muc dich thu lgi tire 5n dinh. Loai b4t déng san dau tu phai pht hop v6i chinh

sach va muc tiéu dau tu quy dinh tai Diéu 1€ qu¥ va Ban céo bach;

La nha, cbng trinh xdy dung d4 hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat v& xdy dung.

Trudng hop bét dong san dang trong qud trinh xdy dung, chi dwoc diu tu khi bdo dam

dap Ung cac diéu kién sauw:

+ Khéng phai 1a d4t chua cé cbng trinh xdy dung theo quy dinh vé kinh doanh bit déng
san va dat dai.

+ Du an xiy dung dd dugc thuc hién diing tién do tinh dén thoi diém qu¥ tham gia gop
vOn;

+ D4a c6 hop ddng giao dich véi cac khach hang tiém ning, bao dam bit dong sin o
thé ban duoc hodic ¢6 thé sit dung, cho thué ngay sau khi hoan tit;

+ Tbng gia tri cac dy an bit ddng san trong qué trinh xdy dung khéng duge vuot qui
10% tdng gia tri tai san ca Qu,

Co chu danh muc diu tu:

Diu tu t8i thiéu 65% gia tri tai san rong ciia quy vao cic bat déng san & Viét Nam véi

muc dich cho thué hodc khai thac dé thu loi tirc 6n dinh theo quy dinh tai khoan 6 Pic¢u

nay; chimg khoan ciia td chirc phat hanh 14 té chitc kinh doanh bat ddng san c¢6 doanh thu

tir viéc s& hitu va kinh doanh bét dong san tdi thidu 12 65% tdng doanh thu tinh trén béo

c4o tai chinh nim gan nhét (sau d4y goi 1a td chirc kinh doanh bat ddng san). Trudng hop

chi ddu tr vao ching khodn ciia tb chitc kinh doanh bat dong san, quy dau tir bat dong

san phai déu tir vio chimg khoan cua it nhat 03 t6 chite phét hanh;

b) Khéng dau tu qua 35% gia tri tai san rong cla quy vao céc tai san quy dinh tai diém (i)

khoan 4 Diéu nay, khéng tinh phén diu t vao chimg khoan ciia to chire kinh doanh bat
dong san. Viéc ddu tu vao céc tai san nay phai bdo ddm céc giéi han sau:
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9.8

Khdng déu tir vao qua 10% téng sb chiing khodn dang luu hanh cia mdt t5 chirc phat
hanh, tdng s6 ching chi quy dang luu hanh ctia mdt qu¥ dai ching do cong ty khac quan
ly, trix cong cu ng cita Chinh phu; )
Khéng dau tu qua 5% tdng gia tri tai san clia quf vaoc chimg khodn va cac tai san (néu c6)
quy diph tai diém a, b khoan 4 Diéu niy ctia mot t4 chirc phat hanh, chimg chi quf cta
mdt qui dai chung do céng ty khéc quan 1y, trir cong cu ng cua Chinh phi;

Khong dau trr qua 10% tdng gid tri tai san clia quy vao chimg khodn phat hanh bdi céc
cong ty trong ciing mdt nhém cdng ty ¢6 quan hé sé& hitu véi nhau thude cac truong hop
sau ddy: cong ty me, cong ty con; cac cong ty s¢r hitu trén 35% cd phén, phé‘m vén gop
ctia nhau; nhém cbng ty con cé cing mdt cong ty me;

Khéng dau tr qua 10% 1éng gia tri tai sin cta quy vao cic chimg chi qu¥ dai ching, cd
phiéu cong ty diu tu ching khoan dai ching;

Khéng dau tr qua 5% téng gi4 tri tai san clia quy vao tai san quy dinh tai diém d khoan 4
Piéu nay.

Khéng dAu tur vio ching chi ctia chinh quy do;

Quy thuc hién dAu tu gidn tiép ra nude ngoai theo quy dinh cia phép luit vé& dau tu sau
khi duge Uy ban Chimg khoén Nha nuéc chép thuin cho phép dau tu gian tiép ra nude
ngoai va béo dam cic nguyén tac sau:

a) Quy da duoc Ngan hang Nha nude Viét Nam cép han mirc dau tu gidn tiép ra nudc ngodi;

b) Qu¥ chi dugc déu tu gian tiép ra nude ngodi vao cdc tai sin di dugce quy dinh tai Piéu 1&

c)

d)

9.9

9.10

qu¥ va phit hop voi quy dinh clia Ngén hang Nha nude Viét Nam;

Quy khéng dugce dAu tur qua 20% gid trj tai san rong clia quy ra nude ngoai va khong vuot
qué han mtc dAu tw diing ky da duge Ngn hang Nha nude Vigt Nam xac nhén.

Co céu diu tr gidn tiép ra nude ngodi, han mire dau tw gidn tiép ra nudc ngoi, diéu chinh
han mirc d4u tu gidn tiép ra nudc ngoai chia quf phai tuén thi quy dinh vé co céu diu tu,
han mirc déu tu, diu chinh han mirc déu tu theo céc quy dinh tai Diéu 1¢ Quy nay.

Quy déu tur bét dong san khéng duoc thuc hién cac hoat dong xdy dung, trién khai va phat
tridn dur 4n bit dong san. Phat trién dw &n bt dong san bao gdm mét hodic mdt sb cac hoat
d6ng sau: ,

Tham gia d4u gié quyén sir dung d4t, diu thau thyuc hién cdc dy an bét ddng san;

D& xuat dur 4n véi co quan nha nuée ¢6 thim quyén cho phép dau t xay dyng dé kinh
doanh;

Trién khai thuc hién dur 4n diu tw x4y dung céc cong trinh ha ting k¥ thudt, cdc cdng trinh
xay dung va nha & theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 cua du dn d3 duogc co quan
nhé nuée c6 thAm quyén phé duyét, bao gdm cdc cong viéc nhu thiét ké chi tiét; ddu thau
va chon thiu xay dung; tb chire thyre hién va gidm st hoat ddng xdy dung... theo quy dinh
cua phap lujt vé& kinh doanh bét d6ng san.

Hoat dgng vay, cho vay, giao dich mua ban lai, giao dich ky qu¥, béan khéng ciia quy thuc
hién theo quy dinh nhur sau:

Céng ty quan 1y quy khdng duge sir dung vbn va tai sin clia qu§ dé cho vay hodc bao lanh
cho bét ki khoan vay nao.

- Céng ty quan ly quy khéng duge phép vay dé diu tu, trir trudmg hop vay ngén han theo

quy dinh cua phdp luét vé ngan hang dé trang trdi cdc chi phi can thiét cho quy hodc thyc
8
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hién thanh toan cac giao dich ching chi quy voi nha diu tu. Tong gi4 tri cac khoan vay
ngin han ctia qu¥ khong duge qua 5% gia tri tai san rong cia quy tai moi thoi diém va thoi
han vay ti da 30 ngay.

Codng ty quan ly qui khéng duge sir dung tai san ciia quy dé thue hién cac giao dich ky quy
(vay mua chimg khodn) cho qu§ hoiic cho bt ky c4 nhén, t6 chire khéc; khong dugc sir
dung tai san ctia qu¥ thuc hién céc giao dich ban khéng, cho vay chimg khoén.

Qu§ duoc thue hién giao dich mua ban lai céng cu ng cta Chinh phii theo quy dinh cia B
Tai chinh vé quan 1y giao dich ¢éng cu ng cia Chinh phtl.,

Piéu 10. Han ché diu tu

10.1

a)
b)

c)
d)

d)

10.2

a)
b)
10.3

10.4

Co chu diu tu ctia quy dhu tu bét ddng san chi duge vugt mire so véi cac han ché diu tu
da quy dinh tai diém a, b khoan 7 Piéu 9 va chi do cic nguyén nhan sau:
Bién dong gi4 trén thj trudng clia tai sin trong danh myc diu tu cila quy;
Thure hién cdc khoan thanh todn ciia quy theo quy dinh ciia phap luét;
Hoat dong hop nhit, sap nhdp, chia, tach cac tb chirc phét hanh;
Quy mdi duoc cAp phép thanh 14p hodc do ting vbn, hop nhét quy, sap nhip quy ma thoi
gian hoat ddng chua qué 06 thang ké tir ngdy dwoc clp Gidy chimg nhén ding ky 14p qu§
hoiic Gidy chiing nhan ding ky 18p quy didu chinh;
Quy dang trong thoi gian giai thé.

Truémg hgp sai 1éch phat sinh do cdc nguyén nhin quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 1
Piéu nay, cong ty quan ly qu¥ phai diéu chinh lai danh muc du tir bao dam phit hop véi
quy dinh tai khoén 7 Diéu 10 theo nguyén tic sau:
Trong thoi han 03 thang ké tir ngdy phat sinh sai l&ch d6i v&i danh muc chimg khodn;
Trong han 01 nam ké tir ngay phat sinh sai léch d6i voi danh muc bat dong san.
Trudmg hop sai 1éch la do cong ty quéan ly qu¥ khdng tudn thu cac han ché du tir theo quy
dinh cta phap luét hodic Piéu 18 quf, cong ty quan 1y quy phai diéu chinh ngay danh muc
dAu tu cho phu hop v6i quy dinh ctia phap lugt. Cong ty quan ly phai bdi thuong moi thiét
hai cho qu¥ (néu c6) va chiu moi chi ph1 phat sinh lién quan dén viéc didu chinh lai danh
muc déu tr quy dinh tai khoan nay. Néu phét sinh lgi nhudn, phai bach todn moi khoan lgi
nhuén cé duogc cho quy.
Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay hoan tAt viéc diéu chinh lai danh muc dau tu,
cbng ty quan ly quy phai cong b thong tin theo quy dinh; ddng thoi théng béo cho Uy ban
Chu’ng khoan Nha nudc vé céc sai 1&ch trong co ciu danh muc dau tu, nguyén nhan, thoi
diém phét sinh hodc phat hién ra sy viéc, mic d6 thiét hai cho qu¥ (neu c¢d) hodc loi nhudn
tao cho qu§ (néu c6), bién phap khéc phuc, thdi gian thuc hién va két qua khéc phuc.

Pidu 11. Phwong phap lira chon diu tu:

11.1

Phuong phdp Iura chon diu tu d8i véi cdc bat dong san

Quy tim kiém vi lua chon céc b4t dong san dua trén phuong phép “Bottom-up

Approach” di tir dénh gid chi tiét bit dong san cu thé du kién mua, phén khic bét dong
9
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112

11.3

114

san, khu vure dia ly ...va dit trong béi canh tong thé nén kinh t& vi md. Cac yéu tb sau s&
duge Qu¥ tap trung danh gia k¥ ludng khi tién hanh dAu tu mot bit dong san:

- Vitri va quy hoach: Quy tap trung vio cac bit dong san nim tai truc duorng chinh,
khu trung tAm ctia cdc thanh phé 16n, khu du lich ... clia ca nudc nhu H Chi Minh,
Ha Ndi, Pa Néng, Nha Trang, Phi Quéc .. . Péi véi bt dong san 1a du én, khu d6
thi ... viéc quy hoach va quén thé ca khu la d1em dc biét duge chu trong. Quy cing
s& danh gid ky dé tranh riti ro bét ddng san nim trong khu giai toa, quy hoach chung

. cia chinh quyén dia phuong.

- Phan khuc Quy tap trung vao phan khuc bit dong san c6 kha ning dem lai ngudn
loi tirc 6n dinh va ddu din, bao gdm viin phong cho thué, khu trung tAm thuong
mai, kh4ch san, khu nghi dudng. Ngoai ra Qu¥ cling se xem xét diu tir cac bét dong
san nha @, chung cu ... c6 kha ning cho thué va cé tiém niing ting gid trong tuong
lai.

- Loi tiic ctia bdt dong san: Quy s& lu'a chon céc b4t dong san c6 murc loi tirc thu
durge tir tién thué cao hon chi phi vén yéu céu ciia Quy.

- Pdc trung ctia khdch thué: Quy uu tién lua chon céc bt ddng san cd su phén bb
khach thué hop ly, d6i twong khach thué 6 én dinh va xu hudng thué 14u dai.

- Tinh trang hoat dgng (voi cdc bat déng san dang hoat déng): Vi céc bét déng san
hoan thién va dang hoat dong, Quy s& phan tich va diu tu vao cac bit ddng san co
két qua hoat dong tét, ty 18 l4p déy cao .

- Gid giao dich so vdi gid tri dinh gid: Quy ru tién tim klem cac bit déng san ma
Qu¥ ¢b thé mua durge véi gia thdp hon gi4 tri dinh gia tai thoi diém giao dich.

- Chi déu tie: Quy lua chon céc chil dau tu uy tin, cé kha ning tai chinh, phat trién
du an t6t. Dic b1et véi cac bt déng san dang trong thoi glan xay dung, uy tin cia
chit dau tir va yéu t v6 cliing quan trong khi Quy ra quyet dinh déu tu.,

- Tinh thanh khodn: Nhim giam thiéu riii ro thanh khoan, Quy uu tién déu tr vao cac
bét déng san o vi tri t8t, tinh thanh khoan cao, dwgc nhidu nha diu tr quan tAm.

- Phan tich kinh 16 vi mo va thi trieomg bat dong san: Do su bién ddng clia thi tmorng
bét dong san ludn gin chit v6i kinh té vi md, danh gia phan tich chu ky kinh té va
chu ki nganh 1a t8i quan trong trong viéc gid quyét dinh du tu ctia Quy.

Phuong phép lya chon d&u tu dbi véi cde cong cu thi trudng tién té

Quy lya chon cac cong cu thi truong tidn t& clia cc tb chirc tin dung c6 kha ning mang
lai 1ai sudt tdt, ddng théi xem xét dén thir hang tin dung va dinh mtc tin dung pht hop
cho ting t6 chire tin dung.

Phuong phép lya chon dAu tu ddi véi tréi phJeu va cbng cu ng:

Trai phiéu va cbng cy ny dwoc lua chon trén co s& phén tich dénh gid chi 50 tin nhiém
tin dung cia tb chifc phat hanh, phan tich du an/chuong trinh duge tai trg bdi cong cu ng

két hop phén tich xu huéng lai sut, danh gla v&i mire 141 suft clia cdng cu ng trong trong
quan véi muc dd chép nhin rti ro ctia nha dAu tur va tinh thanh khoén ciia trai phiéu, cong

cu ng dé lua chon danh myc dhu tur phu hop.

Phuong phap lua chon dAu tu d6i voi ¢b phiéu
Qu¥ ap dung phuong thirc dAu tu di tir trén xubng “Top-Down Approach”, trong do viée
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diu tu va phan bd trai phiéu s& dua trén nhitng danh gid tdng thé v& xu thé cia kinh & vi
md, chinh sach cita nha nude, nganh hudng loi cling nhr tiém ning sinh 151 va an toan
tin dung cta t§ chirc phat hanh. Quf ciing st dung phuong phép tidp can dau tu di tir
dudi 18n “Bottom-up Approach” trong viée lua chon timg loai chimg khoéan cy thé thong
qua viée dénh gi4 dién bién riéng 18 ciia cac chimg khodn nay trudce tic dong ciia khuynh
hudng thi trudng.
11.5 Phuong phap Iua chon déu tir dbi vé6i cac cdng cu khac

Qu¥ 4p dung phuong phap phit hop véi tinh chit, dic diém cia tai san @& 6 Iya chon
phit hop.

Diéu 12. Quén 1y bit ddng san trong danh muc diu twr
12.1 Trude khi ddu tur vao mdt hang muc bét dong san, Cong ty quan ly quy phai xay dung ké
hoach khai théc va sir dung bit dong san dé trong nim (05) nim. K& hoach nay phai dugc
Ban dai dién qu¥ phé duyét.
Bét dong san phai dugc nam gitt trong thoi gian tbi thiéu 13 hai (02) nim ké tir ngay mua,
trir cac trudmg hop budc phai ban tai san theo yéu cdu ciia phap luat hogc theo quyét dinh
ctia Dai héi nha diu tu hodc Ban dai dién qu§ phtt hop véi thim quyén duge giao quy
dinh tai néi dung Piéu 1& quy.
12.2  Cobng ty quan ly quy phéi c6 bo phén quan Iy quy d4u tir bt déng sin bao gdm cac nhén
vién nghiép vu dép tmg céc yéu cdu sau:
a) Khong thudc truong hop dang bi truy ctru trdch nhiém hinh su hotic chip hanh hinh phat
tit hodic bi cAm hanh nghé chimg khoén theo quy dinh phép luit;
b) Chua bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh virc chimg khodn va thj trudng chimg
khoan;
¢) D& quan Iy danh muc dAu tr chirng khodn ciia qu§f du tur bit déng san, cong ty quan Iy
qu phai chi dinh tbi thiéu 02 ngudi diéu hanh quy;
d) P& quan ly danh muc bét dong sin clia quy dau tu bit ddng san, cong ty quan 1y qu¥ phai
chi dinh tdi thiéu 02 nhén vién c6 thé thdm dinh vién vé gi4. Céc nhin vién nay phai c¢é
141 thidu 02 nim kinh nghiém thdm dinh gié bt dong san tai céc td chirc kinh doanh bét
ddng san, t chirc kinh doanh dich vu bt dong sin, doanh nghiép thim dinh gia.
Trudmg hop ngudi didu hanh quy quy dinh tai diém ¢ déng thoi dap tng tiéu chudn quy
dinh tai diém d, thi ngudi didu hanh qui d6 duge kiém nhiém cdng téc quan 1y danh muc
dAu tu bt dong san cia quy ddu tur bit dong sin.
12.3 Cdng ty quan 1y quy co trach nhiém:

a)  Thay mit Quy thuc hién ddy dit quyén sé hir, quyén sir dung, nghia vy, trach nhiém dbi
voi tai san ctia Quy. Tu nguyén, trung thuc vi lgi ich t5t nhét ciia Quy;

b)  Thudng xuyén kiém tra, gidm sat va thuc hién moi hoat déng bao dam chit dau tu du 4n,
bén ban, bén thué, bén thué mua, td chitc cung cé'ip dich vu quan ly bit déng sin va céc
dbi tac khac trong c4c hop ddng kinh té lién quan t6i bit dong sén cia quy thuc hién day
du céc nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia phép ludt vé& kinh doanh bt déng san va céc
quy dinh phép ludt khac ¢6 lién quan;

¢) Kip thoi déng ky quyén s& hir, quyén sir dung tai san ctia Quy theo quy dinh cia phap
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lut vé kinh doanh bét d6ng san. Bao dam cé dAy du gidy chimg nhan quyén so hfl’}l bt
ddng san, quyén st dung &4t ho#ic gify to hop phép chimg minh quyén s& hitu, quyén st
dung theo quy dinh ciia phdp lut d6i voi bt dong san dd ¢6 sin; gidy phép xdy dung
hodc hd so du 4n va thiét k& ban v thi cong dd dugc phé duyét d6i voi bat déng san dang
xdy dung; thiét ké ban v& thi cdng, ho so hoan cng va bién ban nghiém thu ban giao dua
vao sir dung dbi véi bét dong san thude céc du 4n chua c6 gidy chimg nhén quyén s&
hitu, quyén str dung; hd so dy 4n, thiét ké ban vé& thi cdng va tién dd xdy dung nha, céng
trinh x4y dung d6 dugc phé duyét d6i v&i nha, cdng trinh xay dung hinh thanh trong
trong lai; va céc vin ban, gidly to va c4c tai liéu phap 1y khac theo céc quy dinh ciia phap
ludt lién quan;

d) Trudng hop Quy la ddng chii s& hitu, ddng sir dung bt dong san thi Cong ty quédn 1y quy
phai bao dam Quf dugc tu do chuyén nhuong phén tai sdn cia Quy tai moi thoi diém véi
mire gi4 khong bi phy thude béi bén thir ba, ddng thdi phai ¢6 diy dn cic quyén sau:

- Hudng loi tir hoat dong vén hanh va khai thac bt dong san theo hop ddng quan Iy bit
dbng san, twong img voi ty 1€ vbn gop;

- Tham gia y kién, quyét dinh céc vén d& quan trong, bao gbm viéc thay dbi ndi dung
hop ddng hop tac kinh doanh, hop dbng quén 1y, vén hanh bat dong san, hop déng
khai théc bat dong sin, cac théa thuan, hop ddng kinh t& khéc. Trudng hop Quy s&
hiru b4t ddng san mdt cach gian tiép, théng qua viéc s& hiru ch ph%in, phin vbn gop
ctia cong ty s¢ hitu bét dong san, Quy phai cé ddy du cdc quyén cilia cb ddong, thanh
vién gop vén, bao gbm quyén tir do chuyén nhuong tai san (cb phén, phén vén gép)
cua Quy;

) Ky cdc hop ddng quan 1y bét ddng san va cac hop dong kinh té khéc dbi voi tai san cla
Quy theo quy dinh cta phap luét v& kinh doanh bét dng san va cac quy dinh phap luft
lién quan. Trudng hop ky mdi, ky kéo dai, trong vong mudi [dm (15) ngay, ké tir ngdy
k¥ hop déng quan ly bit dong san, Cong ty quan Iy qu¥ c6 trach nhiém giri hop dbng nay
cho Uy ban Chirng khoén Nha nudrc;

e) Mua diy dit bao hidm cho céc bt dong sin trong danh muc dau tu. T4 chirc bao hiém
phai duoc Pai hoi nha dau tu théng qua;

f)  Phdi hop v6i Ngan hang giam sit, bio dam hru ky diy da tai Ngan hang giam st moi tai
liéu lién quan téi bét dong san clia Qu¥, ddc biét Ia céc tai ligu xdc minh quyén s& hitu,
theo quy dinh tai diém a, Khoan 2, Diéu 74 Thong tu 98/2020/TT-BTC ban hanh ngay
16 thang 11 niim 2020 v& hudng dén hoat ddng va quan 1y quy d4u tu chimg khoan.

12.4  Cong ty quan ly qu¥ phai iy quyén cho T4 chirc quén Iy bét dong san dé bao quan, giir
gin, trdng coi, bao tri, sira chita, ning cip, van hanh va khai théc bz?'ug dong san theo hop
dong quan 1y bét déng san. Tiéu chi lua chon Té chitc quan 1y bat déng san, nguyén tic
cita hop ddng quan 1y bét dong san duge quy dinh tai diéu Pidu 42 Didu 1& quy. T4 chirc
quan ly bét dong san va hop dbng quan ly bét dong san phai dugc Pai hoi nhé diu tu
théng qua.

Diéu 13. Hoat ddng giao dich tai sin clia quy diu tw bt ddng sin
13.1 Trong giao dich bét dong san clia quy, céng ty quéan ly qu¥ phai bao dam:
a) Giamua bit dong san khong dugc vuot qua mt trim mudi phén trim (110%) va gia ban
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bét déng san khong duoce thip hon chin muoi phén trim (90%) so voi gid tham chiéu do
doanh nghiép thim dinh gia x4dc dinh trong thdi han sdu (06) thang tinh téi thoi diém
thuc hién giao dich, trir truong hop Pai hdi nha déu tr c6 quyet dmh khac. Trudng hep
cin thiét, Pai hoi nha ddu tir hoiic Ban dai dign quy c6 quyen yéu cdu Cong ty quin ly
quy, doanh nghiép thdm dinh gia xac dinh lai gia tham chiéu trude khi thuc hién giao
dich.

Trudng hop bit ddng san duge thim dinh gid bai nhiéu doanh nghiép thim dinh gla gia
tham chiéu dugc x4c dinh bang gid tri binh quén cdc mirc gid xac dinh bdi cac t6 chirc

nay.

b) Céng ty quan 1y quy phai ldy y kién Pai hoi nha diu tur trong trudmg hop:

- Gia mua du kidn cao hon, hodc gid ban du kién thép hon cic mitc quy dinh tai Diém
a) Khoan nay; hoédc

- Giao dich c6 gi4 tri 16n hon ho#ic bang hai muoi phén trim (20%) tong gi tri tai san
cua Qu¥ sau glao dich; hoic giao dich dan téi tong gla tri cac giao dich dd thyc hién
v6i ciing mot dbi tic trong mudi hai (12) thang gin nhét 16n hon hoic bing hai muoi
phén tram (20%) tdng gia tri tai san cta Quy sau giao dich; hoic

¢) Cong ty quan ly quy phai liy v kién Ban dai dién quy trudce khi thyuc hién dbi voi:

13.2
13.2.1

Giao dich c¢6 gia tri dat tir mudi phén tram (10%) téi hai muoi phén tram (20%) tbng gid
tri tai san ctia Quy sau giao dich; hodc giao dich dan téi tong g1a tri cdc giao dich di thuc
hién véi ciing mat dbi tic trong mufn hai (12) thang gin nhat dat tir mudi phdn trim
(10%) téi hai muoi phin trém (20%) tdng gié trj tai san cua Quy sau giao dich.

Piéu kién giao dich bat dong san véi ngudi c6 quyén lgi lién quan:

Céng ty quan ly quy chi duoc thuc hién cdc giao dich bét d6ng san giita Qui v6i cac a6i
twong dudi day khi dap ing dhy du cac didu kién quy dinh tai Khoan 13.2.2 Didu nay:

a) Nhén vién cbng ty quan Iy qu¥; thanh vién Ban d1eu hanh, Hoi ddng quan tri hodc H01

b)

dbng thanh v1en hodc chu tich cong ty quan 1y quy; cb dbng 16m hoiic thanh vién gop von
tir 5% tré 1én von didu 1& cia cong ty quén 1y quy, nguoi dai dién ty quyén cta cdc do1
tuong ndy; cong ty quan ly quy; ngén hang giam sat; nha dAu tu s& hitu tir 5% trdy 1én sb
lu:ong chimg chi qu§ clia qu¥, nguoi dai dién uy quyén cia nha dau tu s hitu tir 5% tros
18n s6 lugng chu'ng chi quy cua quy (néu c6); thanh vién Ban dai dién quy;
Ngudi cé quycn loi lién quan t&i céc td chirc, cd nhin quy dinh tai Piém Error!
Reference source not found. bao gém:
- Nguorl c¢6 quan hé hon nhén va gia dinh vdi ca nhén do;
Té chirc ma ca nha.n d6 cing v6i ngudi ¢6 quan hé hon nhin va gia dinh (néu co) s

hitu trén 35% vén diéu 1&;
Nhém céc cong ty cd quan hé s& hitu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 110 Luét

Chlmg khoan.
Quy dau tir b4t dong san, bao gdm ca cdc cong ty dau tu chimg khoén bat dong san quan

Iy bai ciing Céng ty quan 1y quy;

Didu kién dé thuc hién giao dich bit dong san véi cac déi tuong quy dinh tai Khodn
13.2.1 Diéu nay:

Pidu 1é quy c6 quy dinh cho phép thuc hién va dd cong bd tai Ban cao bach, Ban cao
bach tém tat
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b)

d)

d)

13.3

b)

d)

13.4

Gia giao dich dép tmg quy dinh tai Piém a Khoan Error! Reference source not found.
Piéu nay;

Trudmg hop gié tri giao dich dat trén 10% tdng gi tr tai san clia quy sau giao dich; hodc
giao dich dan tdi tdng gia tri cac giao dich thyc hién voi cling débi tac d6 trong 12 thang
gn nhit dat trén 10% tdng gid trj tai sin clia quy sau giao dich thi phai duge cia Pai hoi
nha diu tu thong qua. Trong trudng hop nay, nha du tir tham gia truc tiép giao dich
khéng duge thyuc hién quyén bidu quyét tai cude hop Dai hi nha dAu tu va quyét dinh
thong qua giao dich khi co s6 nha déu tr dai dién 65% tdng sb phiéu biéu quyét con lai
dbng ¥;

BAt dong san phai dugc dinh gid boi hai doanh nghiép thim dinh gié, trong d6 mot td
chitc do Dai hdi nha diu tir lya chon va mft doanh nghiép thim dinh gi4 do Ngén hang
giam sat chi dinh. Chi phi thAm dinh gia dugc hach todn vao quy;

Doanh nghiép thim dinh gid va t chirc tw vén lugt xac nhén céc didu khoan clia hop
ddng giao dich dy kién 12 phit hop véi thyc té thi trudng va giao dich a hop phéap, phit
hop v&i quy dinh ctia phap lut lién quan.

Sau khi hoan tét c4c giao dich theo quy dinh tai Piém b) va ¢) Khodn Error! Reference
source not found. va Khoan 13.2 Piéu nay, thong tin chi tiét v& giao dich phai duge cung
cép cho tht ca céc nha du tu qua website cua Cong ty quan Iy quy va/hodc gi thu (co
thé 1a thu dién tir) toi timg nha dAu tir. Théng tin vé giao dich bao gdm:

Théng tin ddy du v déi téc giao dich va méi quan hé giita dbi tac giao dich véi Quy;
Thong tin d‘é‘.y di vé bit déng san giao dich, bao gbm loai bt dong san; vi tri bét dong
san; thdng tin vé quy hoach co lién quan dén bét dong san; quy md, dién tich cla bét dong
san; dic didm, tinh chét, higu qué kinh té sir dung/khai thdc (ty suét sir dung/cong sudt
phong...), chét luong ctia bét ddng sin; thuc trang cdc cong trinh ha ting, cdc dich vu vé
k¥ thuét va x4 hoi c6 lién quan dén bt ddng san; tinh trang phép ly cia bét déng sin bao
gbm hd so, gidy to vé quyén sé hitu, quyén sir dung bt déng san va giz‘ly tor ¢o lién quan
dén viée tao lap bét ddng san; lich st vé s hitu, st dung b4t d6ng san; cac han ché vé
quyén s& hitu, quyén sir dung bat dong san (néu cb); gid giao dich bit ddng san; quyén va
loi ich cia ngudi thir ba ¢6 lién quan va cdc thong tin khac;

Chimg th thim dinh gi bat dong san giao dich bao zdm céc thong tin lién quan t6i bat
d6ng sén duoc dinh gid; vi trf, quy md ciia bt dong san; tinh chét va thyc trang ciia bat
d6ng san; tinh trang phap ly cta bat déng sin; cac han ché cta bt ddng san; cac phuong
phdp dinh gia bit ddng san; thoi diém dinh gid bit dong san; gid cia bit dong san va céc
ndi dung khac lién quan;

Théng tin v& loi tiic thu duge tit khai théc bét dong san trude khi thyc hién giao dich (kém
theo tai liéu chitng minh), loi tic dy kién;

Céac théng tin khéc cé lién quan.

Trong moi giao dich bAt dong san, Cong ty quan Iy qu¥ ¢ trach nhiém cha dong va kip
thii théng bao, cung cép diy du tai lidu va thong tin cin thiét v& cac giao dich (trude khi
thue hién va sau khi hoan t4t giao dich) cho Ngén hang gidm sat, Ban dai dién quy trong
thoi han di d& ngdn hang, Ban dai dién quy thuc hién chirc néng kiém tra, gidm sdt cac
giao dich ctia quy theo quy dinh ciia phép [uat, quy dinh tai Diéu 1& quy va céc diéu khoan
ctia Hop ddng gidm sat.

14

A\

NS - O



DY THAO

CHUONG IIT: NHA PAU TU, SO PANG KY NHA PAU TU VA GIAO DICH CHUNG
_ CHI QUY

Piéu 14. Nha dau tu

14.1 Nha déu tr ciia Quy 14 td chire, c4 nhan trong va ngoai nudc, s& hitu ching chi quj. Nha
dau tu khdng chiu trach nhiém phép Iy hodc nghia vu khic ngoai trach nhiém trong pham
vi s8 chitng chi Qu§ ma ho s¢ hifu.

14.2 Nha déu tuw phép nhéin bao gff)m céc th chire kinh té, xa hdi duoc phap luit cong nhdn. Nha
dau tw phap nhan cir ngudi dai dién hop phép dai dién cho s& Chimg chi qu§ ma minh s&
hitu. Viéc d& cir, hiy bo hay thay the nguét dai dién nay phai dugc thong bio bing vin
ban, do ngudi dai dién theo phép luét ciia nha dau trr phép nhan ky.

14.3 Cong ty Quan Ly Quy, nguoi cd lién quan cta Céng ty Quan Ly Quy, thanh vién Hoi
dong quan tri, Téng Gidm ddc, Ph6 Tong Gidm dbc, nhan vién cia Céng ty Quan Ly Quy
va nguoi ¢d lién quan cla thanh vién H6i déng quan tri, Téng Giam dbc, Phé Téng Gidm
ddc, nhin vién cia Cong ty Quan Ly Quf dugc phép giao dich Ching Chi Quy theo
phuong thite dugc quy dinh trong Ban Cdo Bach va tré thanh Nha Péu Tu.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia nha diu tu
15.1.  Nha du tir 6 cic quyén va nghfa vu sau déy:

a) Céac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Didu 101 Luét Chitng khoén;

b)  Quyén duge dbi xir céng bing, mdi chitng chi qu§ déu tao cho ngudi sé hitu quyén, nghia
vy, lgi ich ngang nhau;

¢) Quyén tir do chuyén nhugng ching chi quy, trir trudng hop bi han ché chuyén nhuong
theo quy dinh ctia phép luat va tai Didu 1& quy;

d)  Quyén dugc tiép cin diy du cac thong tin dinh ky va thong tin bt thuong vé hoat dong
clia qu¥;

e) Quyén va trach nhiém tham gia cic cude hop Pai hoi nha dAu fur va thuc hién quyén biéu
quyét dudi hinh thirc truc tiép hodic théng qua dai dién duge iy quyén hoic thue hién bo
phiéu tir xa (giii thu, fax, thr dién tir, tham du hdi nghi triee tuyén, bé phiéu dién tir hojic
hinh thirc dién tir khac);

d) Nghia vu thanh toan ddy di tién mua chimg f:hi quy trong thei han quy dinh tai Biéu 18
quy, Ban céo bach v§‘1 c}}i chiu trach nhiém vé cac khoan ng va nghia vu tai san khac cua
quy trong pham vi s6 tién da thanh todn khi mua chirng chi qu¥;

e) Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cia phap ludt vé ching khodn va tai Didu 1&
nay. '

15.2.  Nha du tu hodic nhém nha ddu tu sé hitu tir 5% trér 18n téng sb ching chi quy dang luu
hanh ¢6 céc quyén sau day:

a)  Xem xét va trich luc s bién ban va cic Nghj quyét ciia Ban dai dién quy, bdo cdo tai
chinh nim va céc béo céo cia ngin hang gidm sét lién quan dén hoat déng clia qu¥;
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b)

d)

d)

15.3.

15.4.

Diéu 16.
16.1

Yéu cau cong ty quan 1y quy triéu tdp hop Dai hoi nha du tu bt thuomg trong cic

trirdng hop sau:

Cong ty quan 1y qu¥, ngin hdng giam sat vi pham quyén clia nha déu tu hofic nghia vu
clia cong ty quan [y qu¥, ngn hang gidm sat hodc ra quyét dinh vuot qua thém quyén
quy dinh tai Piéu 18 quy, hop ddng giam sat hodic dugce giao boi Pai hoi nha dau tu, gdy
tdn thit cho qu¥;

Ban dai didn quy da hét nhiém k¥ trén 06 thang ma chua dugc biu thay thé;
Céc truong hop khéc theo quy dinh tai Piéu I& quy;

Yéu ciu cong ty quan ly quf, ngén hang giam sat giai trinh cac vén dé bt thuong lién
quan dén tai san va hoat dong quén 1y, giao dich tai san cia quy. Trong thoi han 15
ngay ké tir ngy nhén dugc yéu ciu, cdng ty quan ly qu¥, ngin hang giadm sat phai tra
161 nha déu tu; :

Kién nghij vin d& dua vao chuong trinh hop Dai héi nha dAu tu. Kién nghi phai bang
vin ban va duge giri ¢én cong ty quan Iy quy chdm nhét 05 ngay lam viéc truéc ngay

khai mac:
Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Diéu 1é qu§.

Nha déu fir hodic nhém nha dau tu s& hitu tir 10% tro 1én tdng sb chimng chi quy dang luu
hanh c6 cic quyén dé cir ngudi vao Ban dai dién quy. Trinh ty, tht tue dé cir ap dung
tyong tir theo quy dinh cia phap ludt vé doanh nghiép 4p dung déi véi vide dé cir ngudi
vao Hbi ddng quan trj ciia cb dong hodic nhém cb ddng s& hiru tir 10% trd 1én tdng sb cb
phén phé thong. ,

Yéu ciu, kién nghi ciia nha dAu tur hodc nhém nha dau tir theo quy dinh tai khodn 2,3
Didu nay phai dugc 1dp bing van ban va phai c6 ho, tén, dia chi lién lac, sb Gidy chimg
minh thur nhan dén hogic Cin cudce cdng dén hodc Ho chiéu ho#c chiing thyc cé nhdn hop
phép khéc; tén, dia chi tru s& chinh, qube tich, sb Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép
hotic s6 Quyét dinh thanh 1ap d6i véi nha déu tu 1 t& chitc; sb lugng chimg chi quf nim
giit va thoi diém nim giit cia ting nha diu tu, téng sb chimg chi quy clia cd nhém nha
dAu tur va ty 1€ so hiru trong tong s ching chi quy dang Luu hanh cla quy; ndi dung yéu
cAu, kién nghi; ciin cit va 1y do. Trudng hop triéu tAp Pai hi nha dau tu bét thudng theo
quy dinh tai didm b khoan 2 Didu ndy, phai kém theo céc tai liéu xéc minh Iy do viée
triéu tdp Dai hi nha dAu tu bét thudmg; hodc céc tai liéu, chimg e vé cdc vi pham cla
cong ty quan Iy quy, ngén hang giam sat hodc vé& quyét dinh vuot qua thim quyén theo
quy dinh tai Piéu 1& qu¥, hop dbng gidm sat.

S& diing ky nha diu fir
Céng ty quin Iy qu¥ thue hién hodc uy quyén cho 4 chitc cung cAp dich vu dai 1y chuyén

nhuong 1ap va quan 1y s6 ding ky nha dau tu chinh (sb chinh) hoge Gy quyén dai Iy ky
danh lap, quan ly dang ky nha dAu tr phu (s8 phu) va xéc nhin quyéen s¢ hiru chitng chi

16

\

-l N

4




DU THAO

16.2

d)

16.3

Didu 17.
17.1

17.2

Ditu 18.

18.1

18.2

Piéu 19.

quy cho nha dau tu.

S6 chinh, s phu phai ¢ cc thong tin sau:

Tén, dia chi try s& chinh clia cong ty quan ly qu¥; tén, dia chi tru s& chinh cia ngén
hang gidm sat; tén ddy du cia qu¥; mi chimg khoén niém yét cia quf (néu cd);

Téng sb ching chi quy duge quyén chao bén, tong sb ching chi qu§ d& ban va tdng
vén huy déng duogce cho quy;

Danh sich nha dau tu: hg tén, sé Gidy chimg minh thu nhin dédn hosic Cin cude cong
dan hodic Ho chiéu hoic chimg thyc cd nhan hop phap khéc, dia chi lién lac (dbi véi ca
nhén), tén ddy du, tén viét tit, s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic sb
Quyét dinh thanh 1ap, dia chi tru s& chinh (df‘)i véi td chirc); sb tai khoan luu ky chimg
khodn (néu c6); sb tai khoan ciia nha déu tr hodc sé tidu khoan kém theo sé tai khoan
ky danh; s Iwong chimg chi qu§ s& hitu; ty 18 s& hitu; ngdy déing ky mua va ngdy thanh

toan.
Ngay lap sb diing ky nha diu tu.

Cong ty quan 1y quy, tb chirc cung cip dich vu dai ly chuyén nhuong phai ludn c6 day
di1 thong tin v& s hifu cta timg nha du tu, ké ca nha dau tu giao dich trén tai khoan ky
danh. Théng tin vé tai san clia nha diu tur trén sb chinh 14 bing chimg x4c nhén quyén s&
hitu chiimg chi qu§ ctia nha déu tw. i véi qui md, quyén s& hitu ciia nha du tu duge
xac 1ap ké tir thoi diém thong tin vé sé hitu cia nha dau tr duoce cap nhét tai sé chinh.

Chuyén nhwong Chimg chi qu§

Cong ty quan ly Quy khéng c6 trach nhiém mua lai Ching chi quy theo yéu cau clia nha
dau fur.

Nha déu tr ¢6 thé chuyén nhuong Chimg chi qu§ thong qua giao dich trén cac s¢ giao
dich chiing khodn sau khi Quf dugc niém yet theo quy dinh cia phép [uét hién hianh va
theo Diéu 1& quy.

Thira ké Chiing chi quy

Viée thira ké Chiing chi qui phai phil hop véi quy dinh ctia phdp luat hién hanh vé viéc
thira ké. Qu¥ chi chip nhan ngudi thira k& hop phap va khong chiu trach nhidm débi voi
bét ky tranh chép nao lién quan dén viéc thira ké hodic ngudi thira ké.

Céng ty quan 1y quy hodc Ngan hang giam sat s& diing ky ngudi thira ké hop phép trong
sb diing ky nha du tr sau khi ngudi thira ké d6 di cung cz‘ip dy du bang chung hop phap
vé& viéc thira ké.

Giai phip cho vén dé thua 15 cita Quy

L3 nam trude s& duge xir 1y trong nim ké tiép khi ndm ké tiép d6 Quy kinh doanh c6 14i
va theo quyét dinh cua Pai héi Nha dau tu.
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CHUONG IV: DAl HOI NHA PAU TU

Pitu 20. Pai hdi nha diu tr

20.1

20.2
a)
b)

d)
d)

g)

)

20.3

204

Pai hoi IlhE:l dau tur 13 co quan ¢6 thdm quyén cao nhét clta Quf:z va tht cé‘ce’w nha du tu cé
tén trong s6 ding ky nha dau tu trude khi triéu tdp cude hop déu c6 quyén tham du.

Pai hoi nha diu tu do cbng ty quan ly qu¥ triéu tdp va quyét dinh nhitng ndi dung sau:
Stra d6i, bd sung Diéu 1 quy;

Thay déi co ban trong chinh séch, muc tiéu déu tu ciia quy; thay dbi gid dich vu tra cho
cbng ty quan ly quy, ngén hang giam sat; thay thé cong ty quan Iy qu¥, ngdn hang gidm
sat;

Chia, tach, sép nhap, hop nhit quy; giai thé quy; thay 61 vbn didu 18 ciia quy dong; thay
déi thoi han hoat ddng clia quy;

Phuong an phan phéi loi tic;

Biu, mién nhiém, bii nhiém chi tich va thanh vién Ban dai dién quy; quyét dinh mirc thy
lao va chi phi hoat ddng cila Ban dai dién qu¥; théng qua viéc lya chon tb chire kiém toan
duge chip thudn dé kiém todn bio cdo tai chinh hing nim ciia qu¥, doanh nghiép thdm
dinh gid doc lap (néu cb); thong qua cac béo cdo tai chinh, béo cdo v& tai san va hoat dong
hing nim ciia quy;

Xem xét va xir Iy vi pham ctia céng ty quan Iy quy, ngén hang giam sit va Ban dai di¢n
quy gdy tdn thét cho quy;

Yéu ciu cbng ty quan Iy qu¥, ngdn hang giim sét xudt trinh sd sach hodc gidy t&r giao dich
tai Dai hoi nha dau tu;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phap luat va tai Didu 18 nay.

Pai H6i Nha Péu Tu co thé ay quyén cho Ban Dai Dién Qu¥y dwoc quyét dinh céc vin dé
quy dinh tai diémb,c,d, d,e,gvah Diéu nay va quyét dinh mirc diéu chinh Gid dich vu

Quan ly Quy nhung khéng dugc vuot mirc tdi da dugc quy dinh tai biéu ¢ ny.

Pai Hbi Nha DAu Tur thudng nién hodc bét thuorng s& duge té chire bai Cong ty Quéan Ly
Quf phu hop véi quy dinh cia Phap Luat véi didu kién 12 Nha Bau Tu phai dugc thong
bao vé thai gian, dia diém, chuong trinh va ndi dung ctia cuge hop 21 (ha1 muoi mbt) ngay
truede khi t6 chire dai hoi. Dai Hot Nha Péu Tu khong thao luén cac vén dé khdc ngoai vin
d& da duoc néu trong chuong trinh dai hoi va Cong ty Quan Ly Qu¥ phal gl todn b
chuong trinh, ndi dung hop va céc tai liéu c6 lién quan cho UBCKNN it nhat 07 (bay) ngay
Jam viéc trude ngdy tién hanh dai hoi.

Pai H6i Nha Piu Tu thuong nién duoc td chirc trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thic
nam tai chinh. Theo d& nghi ctia Ban dai dién quy, cudc hop Dai hoi nha diu tu thudmg
nién c6 thé gia han nhung khong quéa 06 thang k& tir ngay két thiic ndm tai chinh va phai

théng béo Uy ban Chimng khoan Nha nuée.
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Pidu 21. Pai hoi nha diu tw bit thudng

21.1
2)
b)

¢)
21.2

213

Céng ty quan 1y quy co trach nhiém triu tap hop bét thudong Pai hoi nha d4u tu trong cac
trudmg hop sau:

Cdng ty quan 1y quy hodc ngan hang gidm sit hogic Ban dai dién quy khi xét thiy 1a cin
thiét vi quyén loi clia quy;

Theo yéu ciu clia nha dAu tu ho#ic nhém nha d4u tu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 15
Diéu 1& nay;

Céc trudng hop khéc theo quy dinh tai Diéu 1& nay.

Viée td chitc hop bt thuong Dai hdi nha ddu tu dugo thuce hién trong thoi han 30 ngay ké
tir ngly cong ty quan 1y quy nhén dugc yéu cAu tridu tap hop bat thuong Pai hoi nha dau
tu.

Trudmg hop cong ty quan ly qu§ khong triéu tap hop Pai hoi nha dAu tir theo quy dinh tai
khoan 2 Dilu nay, cong ty quan Iy quy phai chiu trach nhidm trudc phéap ludt va phai bdi
thudng thiét hai phat sinh dbi véi quy (néu c6). Trudng hop cong ty quin ly qu¥ khong
triéu tp hop Dai hdi nha dhu tu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu ny, trong thoi han 30 ngay
tiép theo, Ban dai dién quy hodc ngan hang gidm sét thay thé cong ty quan ly quy¥ trigu tip
hop Pai hdi nha diu tu theo trinh tix, thi tuc quy dinh tai Diéu 1¢ nay.

Pidu 22. Didu kién, thé thirc tién hanh va thing qua quyét dinh cia Dai hji nha diu tr

22.1

222

223

224

22.5

Cude hop Dai hoi nha diu tw duge tién hanh khi c6 s6 nha diu tu tham du dai dién cho
trén 50% tdng sb phiu biéu quyét. Hinh thirc tham gia c6 thé 1a truc tiép hotic Gy quyén
tham gia ho#c hodc thuc hién bo phiéu tir xa (gui thu, fax, thw dién ti, tham duy héi nghi
trize tuyén, bo phiéu dién tir hogc hinh thire dign tir khac) theo quy dinh tai Diéu 18 ndy.
Truomg hop cudce hop 14n thit nhit khong dt diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, cude hop 1in tht hai duge triéu tip trong thoi han 30 ngay k& tir ngay cudc hop
1in thir nhét d dinh khai mac. Trong truong hop niy, Dai hoi nha dau tu duoc tién hanh
khong phu thudc vao s6 nha dau tu tham du.

Pai hoi nha dau tu théng qua Nghi quyét thugc thAm quyén bang hinh thirc bidu quyét tai
cudc hop hodc l4y ¥ kién bing van ban.

Téi thidu 21 ngdy trude ngdy khai mac hop Dai hdi Nha Dau tu, céng ty quan Iy quy phai
cong bb trén trang thong tin dién tit clia cong ty va cna Uy ban Chirng khoén Nha nuéc, vé
viée hop Pai hdi, trong dé néu ro dudng din dén toan b tai lidu hop Pai héi, bao gfjm:
théng béo mdi hop, chuwong trinh hop, phiéu biéu quyét, tai lidu sir dung trong cudc hop va
du thao nghi quyét dbi voi timg vAn dé trong chuong trinh hop. Tai liéu hop Pai hi phai
duoc cip nhét cdc ndi dung sua b1, bd sung (néu o). . .

Truomg hop 14y ¥ kién Dai hoi Nha diu tu bang vin ban t6i thidu 10 ngay trude thoi han
phai giri lai phiéu ldy y kién, cong ty quan ly quy phai cong bd trén trang thong tin dién tir
ciia minh, ddng thai gii cho tht ca cac Nha dau tu phiéu ldy y kién, du thao nghi quyét Dai
hai Nha PAu tu va céc tai liéu giai trinh dy thao nghi quyét.

Nghi quyét Dai hoi nha dan tu v& céde cac ndi dung quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu 20
Didu 1é nay phai dugc thong qua bing hinh thirc biéu quyét tai cudc hop Pai hdi nha déu
tu. Trong truong hop nay, quyét dinh tai cudc hop duge théng qua khi sé nha déu tu dai
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22.6

22.7

22.8

22.9

22.10

22.11

22.12

dién trén 65% téng sb phiéu biéu quyét clia tit c& nha diu tu du hop tan thanh.

Quyét dinh ctia Dai hoi nha ddu tu dwoc thong qua tai cude hop khi duge s6 nha dau tu dai
dién trén 50% tdng sé phiéu bidu quyét cha tit ca nha dAu tur dir hop tan thanh hodic mét ty
1¢ khéc cao hon do Didu 18 qui quy dinh, trir truomg hop quy dinh tai khoan 5 Didu nay.
Cong ty quan 1y qu§ duoc 14y ¥ kién nha diu tu bing vin ban, trir trudmg hop quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay. Nguyén téc, ndi dung, trinh tu, thi tuc léy y kién nha diu tu bﬁng vin
ban phai duoc quy dinh 15 tai Didu 18 qu§, phi hop véi quy dinh phap ludt vé doanh nghiép.
Trong trudmg hop nay, cdng ty quan Iy quy phai tuan thi théi han givi phiéu va tai lidu hop
cho nha dAu tu nhu trudng hop mi hop Pai héi nha déu t.

Trudng hop 1y ¥ kién Pai hdi nha ddu tw dudi hinh thirc bing vin ban, quyét dinh ctia Dai
hoi nha déu tu duoc théng qua khi duoc sé nha diu tw dai dién trén 50% tdng sé phiéu biéu
quyét ciia tit ca nha déu tw cé quyén bidu quyét tan thanh.

Cbng ty quan 1y qu§, Ban dai dién qu¥ c6 trich nhiém xem xét, bao dam céc Nghi quyét
ctia Pai hoi nha ddu tir phit hop véi quy dinh cita phép lust va Diéu 1é nay. Trong trizdng
hop quyét dinh ctia Pai hdi nha déu tu khéng phi hop véi quy dinh cta phép lujt va Didu
18 nay thi phai t6 chitc hop Pai hoi nha diu tir 4é 1dy y kién lai hoiic 14y v kién nha dAu tu
bing vin ban.

Dai héi Nha dau tir s& do Chi Tich Ban Pai dién Qu¥, hodic mét ngudi khac duge Pai Hoi
Nha Pau Tu biu ra néu Cha Tich Ban Pai Dién Quf ving mit, s& chii toa Pai Hbi Nha
Piu Tu. Ngén Hang Gidm Sat, Cong Ty Kiém To4n va Cong ty luit cung cép dich vu cho
Qu¥ ¢6 quyén tham dir Pai Héi Nha Pau Tu nhung khéng cé quyén biéu quyét.

Trong thoi han hai muoi bén (24) gid sau khi théng qua quyét dinh ciia Pai Hoi Nha Pau
Tu hoiic sau ngdy két thic viée 14y ¥ kién nha dAu tr bing vin ban hoic théng qua bé phiéu
dién tir (e-voting) tudn tht theo cidc Quy dinh Phép luit hién hanh, Cong ty Quan Ly Quy
¢6 trach nhiém 14p Bién ban hop hoédc Bién ban kidm phiéu (trong truémg hop ldy ¢ kién
nha dau tur bing vin ban hoic l4y ¥ kién bang thu dién tir hoic hinh thic dién tir khac) va
nghi quyét dai hoi va giri cho UBCKNN, Ngin Hang Giam Sat va cung cép cho Nha Dau
Tu hoiic cdng bd théng tin theo quy dinh ciia phép lut trén céc trang thong tin dién tir clia
Cong ty Quan Ly Quy.

Nhitng quyét dinh ctia Pai Hoi Nha Péu Tu duoc théng qua khong phit hop véi quy dinh
phap ludt va Piéu ndy, s& khong co hiéu luc phép 1y va gid tri thi hanh. Nhimg quyét dinh
nay mic nhién bi hiy. Pdng thoi, Céng ty Quan Ly Quy c6 trach nhiém théng bdo cho
UBCKNN va Nha Piu Tu v& viéc nghi quyét khéng c6é higu lyc thi hanh va bi hiy.
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CHUONG V: BAN PAI DIEN QUY

Pitu 23. Ban dai dién quy

23.1.

b)

23.3.

Ban dai dién qu¥ co 3 (ba) dén 11 (mudi mot) thanh vién, duge bau tai cude hop Pai hoi
nha dau tu hoic dugce nha diu tu cho ¥ kién bing vin ban. Viéc dé cir, ing cir thanh vién
Ban dai dién qu¥ phai tudn thil quy dinh sau:

Théng tin 1ién quan dén cac tmg vién Ban dai dién quy phai duge cong b trén trang théng
tin dién tir clia cdng ty quan ly quy chdm nhét 10 ngay truée ngay triéu tép hop Dai hdi
1h dhu tir d& bdu thanh vién Ban dai dién quy. Thong tin téi thiéu phai bao gdm: ho tén,
ngay thang nim sinh; trinh d$ chuyén mdn; trinh d6 quén 1y; kinh nghiém trong hoat déng
quén 1y tai san, hodc phan tich dAu tur hodc céc kinh nghiém trong hoat ddng chimg khoan,
ngdn hang, bao hiém; qua trinh cdng tac v két qua dat dgc; cdc cong ty, qui ma ing vién
dang nam giit chirc vu thanh vién Hoi ddng quan trj, thanh vién Ban dai dién quy; cac loi
ich ¢6 lién quan t6i cong ty quén Iy quy, ngén hang gidm sat (néu cd); chc thong tin khic
néu c6 lign quan;

Truong hop sb lugng céc tng vién Ban dai dién quy thong qua dé cir va img clr vin khong
du sé Iugng cin thiét, Ban dai dién quy duong nhiém c6 thé dé cir thém tng vién hodc tb
chirc d& cir theo co ché quy dinh tai Piéu 1& quy. Co ché dé cir hay céch thitc Ban dai dién
quy duong nhiém dé cir img vién Ban dai dién quy dugc cong bd 5 rang va duge Dai hoi
nha déu tu théng qua trude khi tién hanh dé cir;

Trinh ty, thi tuc dé cir, tmg cir thanh vién Ban dai di¢n quy

(thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép va chirg khodn 4p dung dbi véi
thanh vién Hoi ddng quén tri va Hoi dong quan tri)

T4 thidu 2/3 56 thanh vién ctia Ban dai dién qu¥ 1a céc thanh vién ddc 1ap theo nguyén thc
sau:

Khong phéi 13 ngudi ¢6 lién quan ciia cong ty quan ly quy, ngan hang gidm sét, hodc dai
dién theo uy quyén clia céc t6 chiic nay;

Pip tmg céc quy dinh khéc tai Pitu I& quy.

Trong Ban dai dién quy phai c6 (4p dung véi quy dai chung):

Téi thidu 01 thanh vién ddc lap c6 trinh dd chuyén moén, kinh nghiém trong linh vue kinh
doanh bét dong san, thim dinh gia bit dong san.

T&i thidu 01 thanh vién ddc 14p c6 trinh dd chuyén mén, kinh nghiém trong hoat dgng phén
tich dau tu chimg khoén hodic quan 1y tai san;

T&i thidu 01 thanh vién c6 trinh d§ chuyén mén vé phap ludt;

Ditu 24. Nhiém kJ, tiéu chuin lua chon thanh vién Ban dai di¢n quy

24.1

24.2

24.3
a)

Nhiém ky clia thanh vién Ban dai dién quy khong qua 05 nam va ¢d thé dugc biu lai véi
s& nhiém ky khong han ché

Tiéu chuén lya chon thanh vién Ban dai dién quy (thuc hién theo quy dinh cta phap luét
vé doanh nghiép va chirng khodn 4p dung d6i v6i thanh vién Hoi ddng quén tri va Hoi
dbng quén trj)
Nhing nguoi sau ddy khéng duge 12 thanh vién Ban dai dién quy:

Céc truong hop thuc hién theo quy dinh ctia phap luit vé doanh nghiép va chimg khoan
4p dung dbi voi thanh vién Hoi ddng quan tri va Hi ddng quén tri
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b) La thanh vién cfa trén 05 Ban dai dién quy dai ching, Hoi ddng quéan tri cong ty dau tu
chirng khoén dai ching;
¢) Céc truong hop khéc theo quy dinh tai Diéu I€ quy.

Piéu 25. Quyén va nghia vu cia Ban dai di¢n quy

25.1 Paidiéncho quyén loi cia nha déu tur; thue hién cac hoat ddng phit hop véi quy dinh phap
luat dé bao ve quyén loi ctia nha déu tu.

25.2  Phé duyét sb tay dinh gid gia tri tai san rong cha quy; danh sich cac td chirc cung cip bdo
gid khéng phai la ngu’orl c6 lién quan cia cong ty quan 1y quy va ngén hang giam s4t, phé
duyet danh sdch cac t§ chirc tin dung ma quy duge gu'l tién va du tu céng cu thi trrong
tidn t& ma quy dugc phép ddu tu theo quy dinh tai Piéu 9.5, Piéu I& qu§; Chép thuin cic
giao dich vao céc tai san duoc phep dAu tur theo phuong thitc thoa thuén.

253 Quyét dinh mitc loi ttic phén phéi theo phuong 4n phan chia lgi nhuén quy dinh tai Piéu
12 quy hodc dd duge Pai héi nha dAu tu théng qua; thoi diém thue hién, cach thire, hinh
thirc phén phéi lgi nhudn.

25.4  Quyét dinh céc vin d& chua cé su théng nhit giita cong ty quan Iy quy va ngin hang gidm
sat trén co s¢ quy dinh cua phap ludt.

255 Neu Pai Hoi Nha Pau Tu gén nhit da ay quyén, Ban Dai Dién Quy dugc quyét dinh cac

vén d& quy dinh tai diém b, c, d, d, e, g va h khoan 2 Piéu 20. Trong trudng hop nay, cong
ty quan ly qu¥ phal thue hién nghia vu cong bd thong tin Quyét dinh ctia Ban dai dién quy
theo quy dinh vé cong bb thOng tin d01 v6i Quyét dmh ciia Pai héi nha déu tu.
Truomg hop Dai Hoi Nha Pau Tu gin nhit dy quyen cho Ban Pai Dién Quy quyet dinh
mizc didu chinh Gia dich vu Quan ly Quy trong mic t6i da dugc quy dinh tai Diéu & nay,
higu luc ctia viée didu chinh Gi4 dich vu Quan Ly Quy sau khi Ban Dai Dién Quy phé
duyét se duge Cong ty quan ly Quf céng b trén trang website clia Cong ty quan ly Quy.

25.6  Yéu cdu cong ty quan ly quy, ngén hang giam sat kip thoi cung cép ddy du cdc tai liéy,
thdng tin v& hoat déng quéan ly quy va hoat dong gidm sat.

25.7 Thye hién cdc nhiém vy khdc theo quy dinh tai Didu 1¢ qu¥.

Pitu 26. Quyén va nghia vu cita Ban Pai dién Quy
26.1. Quyén, nghia vu ctia thanh vién Ban dai dién quy thue hién theo quy dinh cuia phap ludt vé
doanh nghu::p va chung khoan 4p dung d6i v&i thanh vién Hoi ddng quan tri clia cong ty

niém yét va tai Piéu 1& quy.
26.2. Thuec hién cdc nhiém vu cua minh mét céch trung thuc, cdn trong vi quyén lof t6t nhét cha

quy; khong duge Uy quyén cho ngudi khéc thyc hién quyén, nghia vu, trich nhiém cta

minh déi véi qud.
26.3. Tham du ddy du cdc cudc hop Ban dai dién qui va cé y kién 16 rang vé cac vin & duogc

dua ra thdo ludn.

Diéu 27. Chit tich Ban dai dién quy

27.1 Dai hoi nha diu tr biu Chi tich Ban dai dién quy trong sé thanh vién Ban dai dién quy.
Chu tich Ban dai dién quy phai la thanh vién d6c 14p.

27.2  Chu tich Ban dai dién quy cO cac quyén va nhiém vy sau day:
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a) Lép chuong trinh, ké& hoach hoat déng ctia Ban dai dién qu¥;
b) Chuén bi chuong trinh, ndi dung, céc tai liéu phuc vu cude hop; triéu tdp va chu toa cude
hop Ban dai dién quy;
c¢) Theo ddi qua trinh td chirc thue hién céc quyet dinh cia Ban dai dlen qu¥;

d) Cac quyén va nhiém vu khac quy dinh tai Diéu 1& quy.

Pitu 28. Bb nhiém, mién nhiém, bii nhiém va b6 sung thanh vién Ban dai dién Quy
Thuc hién theo quy dinh cua phép ludt v& doanh nghiép va chimg khoén ap dung dbi véi
thanh vién Hoi dong quén tri va Hoi ddng quan tri

Pidu 29. Thii tuc diéu hanh cia Ban dai di¢n quy‘f
29.1 Trudng hop Cha tich Ban dai dién qu¥ véng mit hodc mét kha ning thue hién nhlem vu
duoc giao thi thanh vién Ban dai dién qu¥ duogc chu tich Ban dai dién qu¥ Gy quyén s&
thuc hién cdc quyén va nhiém vu ciia chi tlch Ban dai dién quy.
29.2 Trudng hop khong c6 nguoi duge uy quyén, c4c thanh vién Ban dai di¢n quy con lai
chon mot trong sb cac thanh vién ddc 14p tam thoi gift chire cha tich Ban dai di€én quy
theo nguyen tic nhat tri. Viéc bau lai chi tich Ban dai dién quy s€ dugc thyre hién tai Pai

héi nha ddu tu gin nhit.

Pidu 30. Cudc hop Ban Dai dién quy
30.1 Ban dai dién quy t& chirc hop t6i thiéu 3 thang/lin hogc theo yéu clu ctia cong ty quan ly
quy.
30.2 Trinh tu t5 chirc cudc hop, chuong trinh hop va céc tai liéu lién quan dugc théng bao truoc

cho céc thanh vién truéce 03 ngay.
30.3 Cuoc hop Ban dai dién quy duge td chu'c khi c6 t6i thleu 2/3 sb thanh vién du hop, trong

d6 sb thanh vién ddc 1ap phai chlem da sb (trén 50% sb thanh vién du hop tréy 1én). Thanh
vién khdng truc tiép du hop c6 quyén bidu quyet thong qua bo phiéu bing vin ban hodc
theo hinh thtrc khac theo quy dinh tai Piéu le qu§. Quyét dinh cuia Ban dai dién qui dugc
thdng qua néu dugc da s& thanh vién va da sb thanh vién dc lap théng qua.

304 Quyet dinh chia Ban dai dién quy dugc thong qua bang biéu quyet tai céc cude hop, ldy ¥
kién bing viin ban hoc theo hinh thire khéc quy dinh tai Diéu 1& qu§. Mdi thanh vién

Ban dai dién quy cé mot phiéu bidu quyét.

30.5 Bién ban hop Ban dai dién qu§ phai duge lap chi tiét va r5 rang. Thu ky va chil toa phién
hop phai ky t&n véo cdc bién ban cude hop. Trudng hop chu toa, thur ky tir chéi ky bién
ban hop nhung néu dugc t4t ca thanh vién khic ctia Ban dai dién quy tham dy hop ky va
¢6 ddy dii ndi dung thi bién ban nay c6 hiéu luc. Bién ban hop Ban dai dién quy phai
dwoc luu giff tai céng ty quan 1y quy theo quy dinh cia phéap luit v& doanh nghiép va

biéu 18 quy.
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CHUONG VE: CONG TY QUAN LY QUY

Piéu 31. Tiéu chuin Iya chon Céng ty quén Iy quy

Céng ty Quan Ly Qu¥ duge lya chon phai thoa mén céc didu kién sau:

- Puoc thuc hién nghiép vu Quan Ly Quy;

- Hoan toan d6c lap véi Ngédn Hang Giam Sat;

- C6 ddy dit co s& vat chét, nhan su dé Quan Ly Quf md;

- DPbng y thuc hién cde cam két 61 véi Quy nhur néu tai Phy Lyuc 1 va Phu Luc 3 clia Piéu

1é nay.

Pitu 32. Quyén va nghia vu ciia Cong ty quin Iy quy

32.1.

32.2.

32.3.

32.4.

32.5.

Nghia vu cia Céng ty Quén Iy Quy
Cong ty quan ly quy la dai dién theo Gy quyén cia khach hang Gy thac, thay mét cho
khach hang ty thac dé thue hién quyén s& hitu dbi voi tai san clia khach hang Gy thac
mot céich trung thuc va cAn trong.
Cong ty quan 1y qu¥ phai ban hanh quy trinh quéan Iy qu¥ déu tu chimg khodn, quy trinh
quan [y danh muc d4u tu chitng khodn, quy trinh tu vén dAu tu chimg khoan va cic quy
trinh nghiép vu khéc phit hgp véi nghiép vu kinh doanh chitng khoan ctia cdng ty; quy
trinh kidm soét ndi bo; s tay dinh gia; quy trinh vé didu kién, trinh tu, thi tuc triéu tp,
thé thirc tién hanh hop va théng qua quyét dinh tai Dai hoi nha dau tw 4p dung chung
cho cdc qu¥, Pai héi dbng cb dbng cong ty dau tu chimg khodn; quy téc dao dirc nghd
nghiép chi tiét ti timg vi trf cong téc. Trudng hop khich hang iy théc dAu tur chimg
khodn phai sinh dé phong ngira rdi ro, quy trinh quan ly quy déu tir chimg khoan phai
c6 quy dinh cy thé vé nguyén téc, phirong phdp sir dung chimg khodn phéi sinh aé
phong ngtra rii ro cho quy, cong ty du tu chimg khoan; quy trinh quan 1y danh muc
déu ti chimng khodn phai cé quy dinh cu thé v& nguyén tic, phurong phép str dung chimg
khodn phai sinh dé phong ngira rii ro cho ching khoén co s& ma khach hang uy thac
dang nim giit. Céc quy trinh dugc trién khai ap dung théng nhét trong hoat dong céng
ty.
Cong ty quan ly quy phai tuén thi cac quy tic v& dao dirc nghé nghiép, tu nguyen cong
béng, trung thuc va vi lgi ich cao nhit ciia khach hang uy théc. Quy dinh v& viéc tuén
thu quy tic dao dirc nghé nghiép 13 diéu khoan bét budc cita hop dong lao dong giira
cOng ty va nhén vién.
Céng ty quan ly quy phai thiét 14p hé théng quén tri rdi ro va ban hanh chién lugc,
chinh sach v quy trinh quan tri rii ro phit hgp v6i mé hinh tb chire, quy mé hoat déng
cua cdng ty, cac loai hinh quy déu tu chu‘ng khoén, c¢dng ty dédu tu chimg khodn va
khach hang tiy thac do cdng ty quan ly. Hé théng quén tri ru1 ro, chién luge, chinh séch,
quy trinh quan trj rii ro xdy dung dua theo céc thong 1¢ québc té phit hop véi didu kién
thi trudmg Viét Nam va theo huong dan cia Uy ban Chimng khodn Nha mrdc.
Khi quan Iy tai san ty thdc, cong ty quan Iy quy phai dam bao:
a) Thuc hién viéc déu tu tai san uy théc theo cac quy dinh cta phép luét, quy dinh tai Piu
16 quy d4u tur chimg khoén, Pidu 18 cong ty dau tur chig khoan va hop d0ng Uy thac

du tur;
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b) Ky hop ddng huu ky hodc hop ddng gidm sat v6i ngén hang luu ky dbi voi quf thanh
vién, cong ty du tu chimg khoan riéng 1€, danh muc déu tur ty thac; ky hop ddng gidgm
sat v6i ngdn hang giam sat d6i voi quy dai chiing, cong ty d4u tu ching khodn dai
ching;

¢) Thye hién luu ky toan bd tai san phat sinh trén ldnh thd Viét Nam, luu trit déy du, kip
tha, chinh x4c thong tin dit liéu v& s& hiru va luu ky ban gbe cac tai liéu phép 1y xéc
minh quyan s& hitu tai san tai ngén hang luu ky, ngdn hing gidm sat.

- Trudng hop dAu tur tin giti, ching chi tién giri cho khach hang Gy thac: cong ty quan 1y
quy chi duoc g tai cac t4 chitc tin dung trong danh sach duge khéch hang uy thac phé
duyét; phai cung clp diy du thong tin v& céc hop dong tién giri, c4c tai khoan tién giri
cho ngén hang luu ky, ngan hang gidm sat d& céc td chirc nay ddi sodt s6 dur tai khoan
tidn gir, gid tri céc hop ddng tién giti véi td chite tin dung nhén tidn giri, luu trit ban
gbc cac hop ddng tién glri va cung cp cac hop dong dé theo yéu ciu clia ngAn hang
luu ky, ngin hang gidm sat;

- Truong hop diu tu vio phan vbn gop tai cong ty trach nhiém hiru han, c¢b phiéu chua
niém yét, chua dang ky giao dich, tréi phiéu chua niém yét cho khdch hang uy thdc:
cong ty quan ly quy phai lwu ky ban gbc hodc ban sao hop 1€ cdc hop ddng giao dich,
chimg tir giao dich, hoic ban gde sb ding ky cb dong hoic s6 déng ky thanh vién hodc
tai liéu x4c nhén quyén s hitu tai san tai ngdn hang Iuu ky, ngén hang gidm sét dé cac
té chitc ndy dinh ky déi soét véi tb chitc tiép nhan vén déu tu;

d) Xy dung hé théng thong tin quéan ly cac tai khoan clia khach hang dy thac tai cong ty
bao dam nguyén tic quan ly ddc 18p va tach bigt tai san toi timg khach hang uy thac;
tach biét tai san Gy thdc va tai san cia chinh cong ty; luu trit day du, kip thoi sO sach
ké toan, chitng tir giao dich vi céc ai liéu lién quan t6i giao dich va so hitu tai san cita
khéch hang {y thic; téng hop dy dd, chinh xéc, kip thoi thong tin vé tai sin clia timg
khach hang ty thac va noi lru ky céc tai sén do;

d) Thiét 1ap co ché kiém tra, thudng xuyén doi soat ba bén bio ddm c6 su théng nhét vé
dit ligu tai san ctia khdch hang ty thac trén hé théng tai khodn khach hang Gy thdc quan
ly tai cong ty, hé théng lwu ky tai sin cla khich hang Gy thac tai ngan hang luu ky,
ngfin hang gidm sat véi céc td chirc phat hanh, Tong cong ty hwu ky va bu trir chimg
khodn Viét Nam, tb chtrc quan ly sb dang ky cb dong, chi du 4n, t6 chtic tiép nhan vbn
dAu tur, t& chire nhan tién giri. Cong ty quan Iy quif c6 trich nhiém thiét 1ap co ché dé
ngan hang lru ky, ngdn hang gidm sat chu déng, truc 1iép ddi sodt v6i cac t6 chitc néu
trén nhim kiém tra, gidm sét, tdng hop day & va chinh x4c théng tin vé& viée luu ky,
ddng ky s& hitu va quan ly tai sdn 0y thac;

e) Phén cong i thiéu 02 ngudi diéu hanh quy ¢ quan ly, diéu hanh hoat déng d4u tu cia
mdi quy dAu fur chimg khoan, m3i cdng ty dAu ti chimg khodn. Ngudi didu hanh qu¥
phai cd ching chi hanh nghé quan ly quy, c6 t4i thiéu 02 nim kinh nghiém trong hoat
dong quan 1y tai san va chwa bi xit phat vi pham hanh chinh trong linh vie cﬁfmg khoan
va thi truémg chimg khoan. Trudng hop quy ddu tu chimg khodn, cdng ty déu tu chimg
khoén do cbng ty quéan Iy d4u tu vao chimg khodn phai sinh chi nhim muc dich phong
ngira rii ro, ngudi didu hanh quy phai ¢4 thém chimg chi chuyén mon vé chimng khodn
phai sinh va thi trudmg chiing khodn phai sinh. Théng tin vé trinh @6, chuyén mén, kinh
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32.6.

32.7.

32.8.

b)

b)

nghiém quan ly tai sin cia ngudi didu hanh quy phai dugc cong khai tai Ban céo bach.

Céng ty phai ban hanh quy trinh phén bd 1énh giao dich, phén bb tai san mdt cach hop
Iy, cOng bang khi thuc hién giao dich cho khach hang ty théc va cho ban thin cong ty.
Quy trinh phan bd tai san phai néu 15 nguyén téc thyc hién, phuong phap xé4c dinh gia,
kh&i luong tai san phén bd cho ting d6i tugng khéch hang iy thdc, bio dam phi hop
véi muc tidu dhu tu, mire chip nhdn mi ro clia ting khéch hang ty thac. Quy trinh phan
bd lénh giao dich, phan bd tai sin phai duge cung cdp cho khach hang ty théc, ngan
hang luru ky, ngin hang gidm sat va duoc 4p dung théng nhét.

Trudng hop trong ngdy cdng ty quan ly quf mua hodc ban cling mét loai tai san cho
nhidu khach hang iy thac va cho ban thén céng ty, viéc phén bb tai san, giao dich dugc
thue hién theo thir tir vu tién sau:

Uu tién phén bd tai san giao dich cho khach hang 1ty thac. Viéc phan bd tai san giira
cac khach hang Uy thac phai cng bing, theo diing quy trinh phan bd tai sin dd ban
hanh. Trong hoat dong quén ly danh muc d4u tur, trudong hop khach hang Gy théc khong
chi dinh gi4 giao dich, tai san duge mua ho#ic ban tai cadc mirc gia khéc nhau, cOng ty
quan ly quy phai sir dung mirc gia binh quén gia quyén dé phén bd tai san; truong hop
khéch hang uy théac chi dinh gia giao dich, cong ty quéan ly quy phén b theo murc gia
khdach hang chi dinh;
Viéc phén bd giao dich cho ban thén céng ty chi duge thyc hién sau khi ddp tmg diy
da céc 1énh giao dich cho khach hang ty thic. Trudng hop cbng ty quéan 1y quy biét
thong tin ndi bd hodc biét 1énh giao dich tai san Gy théc c6 thé anh huong 16n toi gia
ciia mot loai tai san, cong ty quan 1y quf khong duge giao dich cing loai tai san do
hoiic tiét 16 cho bén thir ba giao dich tai san d6;

Vidc phén bd tai san phai duoc thdng bdo cho ngén hang Iuu ky, ngén hang gidm sat
dé thure hién ngay trong ngy giao dich.

Khi thuc hién giao dich tai san cho khéch hang dy théc, cong ty quan ly quy bao dam:

Gia tri giao dich chimg khoén trong nim théng qua méi giéi clia mét cong ty chimg
khoén khéng duge virgt qua 50% téng gia tri giao dich chimg khoan trong nim cta quy
dai ching, céng ty dAu tu chimg khoan dai ching do6;

Gi4 tri giao dich ching khodn trong nim théng qua mdi gi6i ciia cong ty chimg khodn
13 nguoi c6 lién quan cia cdng ty quan Iy qui khong dwge vugt qua 20% tong gi tri
giao dich chimg khoén trong ndm ciia qu¥ dai ching, cong ty dau tu chimg khoan dai
ching d6;

Quy dinh tai diém nay khong ap dung d6i véi: qu¥ dai ching, cong ty dAu tu chimg
khoan dai chiing c6 th&i gian hoat ddng chira di 06 thang tinh tir ngay duge cép Gidy
chirng nhén ding ky 1ap quy, Gidy phép thanh 14p va hoat ddng dén hét nam ma quy,
cbng ty dau tir chiing khoan dé duge thanh 14p; Quy md trai phiéu c6 tong gia tri giao
dich trong nam thip hon 300 ty dbng;

Péi v&i cac khach hang iy thac khée, cong ty quan ly quy phai tudn thi quy dinh tai
diém a khoan nay, trir trudng hop cong ty di cung cép diy du thong tin vé& loi ich clia
cong ty quan ly qu¥ véi cong ty chimg khoan va khéch hang ity thac c6 vén ban chép
thuén cho phép khéng cin 4p dung quy dinh néu trén.

Trong hoat ddng quan tri qu§ va hoat déng dai ly chuyén nhuong, cong ty quan Iy quy
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b)

32.9.

32.10.

32.11.

32.12.

32.13.

¢6 trach nhiém bao dam:

Thue hién viéc xé4c dinh gia tri tai san rong cia danh muc diu tr cha khach hang ty
thac, gia tri tai sin rong clia quy, cong ty dAu tu chimg khoén, gia tr tai san rong trén
mdt chimg chi quy, cb phiu cta cong ty dAu t chitng khoén va cic hoat déng quan tri
qu§ khac theo quy dinh cita phép ludt vé& quy diu tu chimg khodn, Piéu 1¢ quy, Diéu 18
chng ty dau tu chimg khodn, hop ddng 1ty thac déu tu;

Lap, luu trit, cép nhét kip thdi, diy du, chinh xdc sb dang ky nha dAu tu, sb dang ky ¢b
d6ng. N6i dung s dang ky nha déu tw, sb déng ky cé dong thuc hién theo quy dinh c6
lién quan cha phdp luét vé quy déu tu chirng khodn, Diéu 1é quy, Piéu 1é cong ty diu
tu chitg khoan;

Cong ty quan ly qui dugc y quyén hoat d0ng quan {ri qu§ va hoat dong dai 1y chuyén
nhuong. Viée Uy quyén hoat déng tuéin thi quy dinh phap luat hién hanh va cac quy
dinh tai Diéu 1& quy.

Cong ty quan 1y quy c6 nghia vu cung cép kip thoi, day da céc thong tin vé: khach hang
ly théc, danh myc tai san dy thic, giao dich tai san Gy thac, t6 chirc tiép nhén vén diu
tur, ngudi ¢o lién quan cla cong ty quan Iy quy, c4c thong tin lién quan khac cho ngén
hang lru ky, ngén hang gidm sat. Cong ty quén Iy quy phai cung cAp thong tin theo yéu
cAu bing vin ban ctia ngén hang [uu ky, ngén hang gidam sat va tao didu kién thudn loi
@8 céc td chirc ndy thuc hién dly di quyén va nghia vu theo quy dinh clia phép luét.
Téi thidu 01 thdng mét Ian, cong ty quan 1y qu c6 nghla vu d6i chiéu danh myc tai san
ctia timg khach hang Uy thac v6i ngén hang luu ky, ngén hang giam sat.

Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngaty ngén hang gidm st phat hién va théng bao cho cong
ty quan ly quy vé céc giao dich tai san Uy théc trai véi quy dinh hodic vugt qua thim
quyén ctia céng ty quan 1y quy theo quy dinh cla phép ludt, quy dinh tai biéu 1é quy,
Piéu 16 cong ty dAu tu chimg khoan, hop ddng iy thac dau tur thi cong ty quan 1y quy
phai hily bo giao dich hodc thyc hién cédc giao dich nhim khéi phyc lai danh muc cho
khach hang 1ty thdc. Cong ty quan 1y quy phai chju toan bd chi phi phat sinh lién quan
dén céc giao dich nay va céc tdn thit. Trudng hop cac giao dich ndy phét sinh loi nhuén,
toan b khoén loi nhuan phdi hach todn cho khach hang 1ty théc.

Céng ty quan 1y quy chiu trdch nhiém dén bi céc ton thit giy ra cho khach hang Gy
thic do 13i ciia nhan vién, sy cb hodic 151 cua hé théng k§ thudt va quy trinh nghiép vu
ctia cong ty hodic do cdng ty quan ly quy khong thuc hién dung nghia vu theo quy dinh
clia phéap luat, quy dinh tai Didu 1& qu¥, Diu 1& cdng ty d4u tu chimg khodn va hop
dbng Ty thac dAu tu. Viée bdi thuong cho qu§ mé, nha dAu tu vao qui mé thue hién
theo quy dinh ctia phap luat v& quy du tu chimg khoan va thoa thuan gitta cac bén lién
quan. Viéc bdi thudong cho quy déng, quy thanh vién, cong ty ddu tu ching khoén,
khach hang iy théc khdc thuc hién theo théa thudn gifta cac bén lién quan.

Cong ty quan 1y quy thuc hién mua bdo hiém trach nhiém nghé nghiép cho nhén vién
Jam viéc tai bd phan nghiép vu kinh doanh ching khoan néu xét thdy cin thiét hodc
trich 1ap qu§ phong ngira rii ro nghiép vu dé bdi thudmg thiét hai cho khéch hang ty
théc trong cdc trudng hop quy dinh tai khoan 11 Piéu nay.

Cong ty quan 1y qu¥ phéi tudn thi cac quy dinh v& phong chbng rira tién theo quy dinh
phap ludt hién hanh. Cong ty quan ly qu¥ ¢6 trach nhiém thuc hién, y€u ciu céc dai ly
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32.14.

b)

d)

32.15.

32.16.

32.17.

b)

phan phéi x4y dung, ban hanh va td chirc thyc hién quy dinh ndi b v& phong, chéng
rira tién.

Céng ty quan ly quy c6 trach nhiém thuc hién, yéu cAu céc dai Iy phan phdi x4y dung,
ban hanh va t6 chiic thire hién quy trinh, thil tyc nhin biét khach hang, xac minh va cép
nh4t thong tin khéch hang theo quy dinh cia phép ludt vé ching khoan, phép luit vé
phong chbng rira tidn va cdc quy dinh phap luat ¢6 lién quan. Khi thyc hién nhén biét
khéach hang, céng ty quan ly qu¥, dai Iy phin phdi duoe quyét dinh gip mit truc tiép
hoiic khong gip mit truc tiép khach hang.

Trudmg hop khéng gap mat truc tiép khdch hang, céng ty quan 1y quy, dai Iy phan phéi
phai ddm béo ¢ céc bién phép, hinh thirc, cong nghé dé nhan biét, thu thip diy du
théng tin khach hang va xdc minh chinh xac khéach hang theo quy dinh ciia phap lujt
vé chimg khodn, phép luat vé& phong chdng rira tién, phdp luat v& giao dich dién tir, cac
quy dinh phép lujt c6 lién quan vé& dam bao an toan, bao mét thong tin khach hang;
Cong ty quan 1y quy, dai 1y phan phbi phai luu trit ddy ¢ thong tin, dit lidu nhan biét
khéch hang theo quy dinh ctia phap ludt vé chitng khoén, phap Iuat vé phong chbng rira
tién va quy dinh phap luat c6 lién quan. C4c théng tin nhan biét khach hang phai duoc
luu trit du phong, bao mét va cung cip theo yéu cAu ciia co quan quan Iy nha nuée co
thdm quyén;

Truée khi tridn khai hoat dong nhan biét khach hang bing phurong phap khéng gip mit
trwe tiép, cong ty quan Iy qu¥, dai Iy phén phdi théng qua céng ty quan ly quj phai
théng bao t6i Uy ban Chimg khoén Nha nuéc;

Trong truémg hop can thiét, Uy ban Chimg khoan Nha nuéc yéu ciu cong ty quan ly
quy, dai ly phan phéi tam dimg hodc chim dut viéc thyc hién nhan biét khach hang
bing phuong phéap khéng gip miit tryc tiép.

Cong ty quan ly quy khi sir dung tai san Oy thac huy dong tai Viét Nam dé dau tu gian
tiép ra nuéc ngoai phai tudn thi quy dinh ctia phép ludt vé dAu tu gian tiép ra nudc
ngoai, vé quan 1y ngoai hdi va cdc quy dinh phép ludt c6 lién quan khac. Hoat dong dau
tu gian tiép ra nuéc ngoai chi dwoc thuc hién néu Pidu 18 quy, Diéu 18 cong ty diu tu
chirng khoén, hop déng @ty thac dAu tu cé diéu khoan cho phép thuc hién.

Céng ty quan 1y quy c¢6 trach nhiém bao mét thong tin cta khach hang, théng tin vé
giao dich tai san, danh muc du tur ctia khach hang va cdc théng tin khac lién quan,
ngoai trir trudng hop cung cAp thong tin theo yéu cu cia Uy ban Chitng khoén Nha
nude va cac ¢co quan quan ly nha nude cod thim quyén.

Cong ty quan ly qu§ phai bao dam:

Téch biét vé tru s, ha tAng cdng nghé thong tin véi cac td chirc khac. Trudng hop cong
ty sir dung ha ting c6ng nghé thong tin cha cdng ty me, cong ty con hodc td chirc 14
ngudi ¢b lién quan thi phai sir dung co ché phan quyén va bio mét, bio dim cic b
phén clia cdng ty me, cong ty con hodc td chitc 1a ngudi ¢ lién quan khéng truy cép
duoc vao hé théng may tinh, co s& dit liéu cuia cong ty;

Téch biét v& co so vét chét, nhan sy, co s& dif lidu giita cic hoat dong nghiép vu tiém
4n xung dot loi ich trong cdng ty, trong d6 cé su tach biét giita hoat dong quan 1y tai
san 1y thac; hoat ddng nghién ciru, phén tich dAu tu; thyc hién du tu; hoat dong tu vén
déu tu chimg khoédn. Hé théng may tinh va co sé& dit liéu duge phan quyén t6i timg c4
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d)

d)

2)

32.19.

b)

nhan, bd phéan, phit hop voi vi tri cong tac theo quy dinh vé kiém sodt ndi bd;

Téch biét vé co s& vét chét, nhan sy, co s¢ dit [iéu gifta hoat dong diu tu tai chinh coa
cong ty voi cac hoat dong quan 1y quy dau tr chimg khoan, quan ly danh muc dén tur
chimg kho4n, tw vin dau tu ching khoan.

Trong hoat dong dAu ti tai chinh tir vén chi s& hifu, cong ty quan 1y quy bao dam:
Hoat dong dau tu tai chinh phai tir ngudn vén chi s& hitu, khong phai 1a vén vay dudi
moi hinh thtc;

Khéng duoc ddu tu ching khoan phdi sinh tir ngudn vbn cha minh, tir ngudn vén vay
va c4c ngudn von huy dong hop phdp khéc;

Khéng duge cho vay, hodc giao vbn cia cong ty cho cac td chire, ca nhéin dudi moi
hinh thie, ngoai trir trudng hop gini tidn tai td chirc tin dung theo quy dinh cua phap
luit ngan hang, ddu tu vao chimg chi tién gu, tin phiéu kho bac, tréi phiéu niém yét
duoc phat hanh theo quy dinh ctia phap ludt;

Hop déng kinh té, giao dich gifta cong ty vdi nhiing ngudi c6 lién quan cta cdng ty chi
duoc thue hién sau khi duge Pai hoi ddng cb dong hodc Hoi dbng quan tri hodc Hoi
dbng thanh vién hodc Chit s¢ hitu théng qua theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty va quy
dinh cua phap luét vé doanh nghiép;

Puoc sir dung céc ngudn von huy dong hgp phép, ké ca vén vay, dé ddu tu lam tru so
cong ty. Trudmg hop khong sir dung hét tru sé, cOng ty quan 1y qu¥ dugc cho thué lai;
Cong ty quan 1y quy c6 trach nhiém bdo cdo Uy ban Chimg khodn Nha nudc vé cac
khoan dau tr vao cdng ty con, cdng ty lién doanh, cong ty lién két va tinh hinh ting,
giam gia trj cdc khoan d4u tu nay trong thdi han 30 ngay ké tir ngay hoan tAt viée diu
tu, thay ddi gid tri khoan dAu tu, thodi vén d4u tu theo miu quy dinh tai Phu luc X ban
hanh kém theo Thong tu 99/2020/TT-BTC bhudng din vé hoat d6ng ciia cdng ty quan
1y qu§ déu tu chimg khoan do Bg truémg B Tai chinh ban hanh;

Cong ty quan 1y quf va nguoi cb lién quan (ngoai trir ngudi ¢6 lién quan la cdc quy,
cdng ty diu tu chimg khoén do céng ty quan ly quy quan ly) chi dugce dau tur khéng
qué 5% sb cb phiéu c6 quyén bidu quyét dang luu hanh ciia cng ty chimg khoan da
dang ky giao dich, niém yét trén S giao dich chimg khoan.

Cong ty quan ly quy phai dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chép thuan va phai
duge Ngén hang Nha nuée Viét Nam cép han mire trude khi thue hién déu tur gidn tiép
ra nude ngoai. Hoat dong dAu tu gian tiép ra nuéc ngoai phai bao dam tuén thu quy
dinh tai diém a khoan 18 Piéu nay, quy dinh ctia phép ludt vé& déu tu, phép luat ngin
hang va cac nguyén tic sau:

Céng ty quan 1y quy dugc phép dAu tur t6i da 20% vén chu so hitu tai bdo cdo tai chinh
nim gin nhét da duge kiém todn hofic béo cdo tai chinh 06 thing gan nhét da dugc soat
%6t va bao cdo tai chinh quy gin nhét; dam bao khéng vuot qué han mic da duge Ngin
hang Nha nu6e Viét Nam xéc nhan, Céng ty quén 1y qu chi dAu tu gian tiép ra nudc
ngoai vao cdng cu déu tr do Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh;

Trudmg hop danh muc dAu tu clia cdng ty quan ly quy vuot qua han mic quy dinh do
bién ddng gia trén thi trudng ciia tai sin dang ném gift hodic do dugc hudng cac quyén
¢6 lién quan dén tai sdn nim gift, céng ty quan 1y qu¥ phai thuc hién cédc bién phap didu
chinh can thiét dé tudn thu han muc dau tu theo quy dinh tai diém a khoan nay trong
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thoi han 03 thang ké tir ngay déu tu vuot qua han mitc.

32.20.  Khi cung cép dich vu giao dich ching khoan truc tuyén, cong ty quan ly quy, dai Iy

phan phéi chimg chi qu§ phai tudn tha quy dinh phap ludt vé& giao dich chimg khoan

dién ti.

32.21.  Trong hoat djng bao céo s& hitu, cong b6 thong tin v& giao dich trén thi truong chimg

32.22.

32.23.

32.24.

b)

khoan, cdng ty quan ly qu¥ cé trach nhiém:

a) Cong ty quan ly quy cling vdi cac khach hang ty thac phai tudn thi cdc quy dinh cta
phép luit v& béo cdo s& hitu va cong bb théng tin trén thi trudng chitng khoén 4p dung
dbi voi cb dbng 16n clia cong ty dai ching, nha dau tur s& hira tir 5% trd 1én ching chi
quy cua qui déng, ngudi ndi bd, ngudi ¢ lién quan clia ngudi ndi b,

b) Nghia vu béo cdo sé hifu, cong bb thong tin phét sinh ké tir thoi diém:

- S6 cb phiéu, ching chi qu§ do cong ty quin Iy qu¥ va céc khich hang 0y thac s¢ hitu
dat tir 5% trd 1&n tbng sb ¢ phidu c6 quyén bidu quyét ciia mot cong ty dai chiing hodc
dat tir 5% tror-1én tong sé chimg chi quy ciia mét qui déng, ngoai trir khach hang iy
thac 1a quy hoan dbi danh muyc;

- Cong ty quan Iy quy 1a ngudi co lién quan cta nguoi ndi by theo quy dinh ctia phép
ludt, ngoat trir giao dich hodn dbi cia quy hodn db1 danh muc va hoat ddng tai co chu
danh muc theo dinh ky cta chi s tham chiéu;

- Nghia vy bdo co s& hitu, cong bd thong tin, phuong thire, thoi diém cdng b théng tin,
mAu bdo cdo s hitu, cong bd théng tin thuc hién theo quy dinh phap luat vé cong bb
thong tin trén thi trudmg chitng khoén;

¢) Thue hién céc nghia vu khac v& bao cdo s& hitu va cong b théng tin theo quy dinh ciia
phép luat v& cong bd thdng tin trén thi trudmg chimg khoan. Trudng hop khéch hang
ty thac danh muc dAu tu ding tén chi s& hitu tai san Gy thdc, khach hang dy théc ¢6
trach nhiém thuc hién nghia vu béo cdo s& hitu, cong b théng tin theo quy dinh clia
phap luét.

Céng ty quan ly quy cé trach nhiém hiing nim 14 chirc d4o tao, tap hudn cho nhan vién,
clr ngudi hanh nghé chimg kho4n tham gia céc khoa tip huén do Uy ban Chimg khoan
Nha nuée td chirc (néu ¢6), bao dam doi ngli nhan vién duoc cdp nhét k§ ning, chuyén
mdn, nghiép vu, kién thirc vé phép luat. Théng tin vé& cdc hoat déng nay cita cong ty
phai dugc gl kém trong bdo cdo hoat dong héng nam giri Uy ban Chimng khoan Nha
nudc.

Céng ty quan 1y qu¥ phai cp nhat dAy du, kip thoi c4c thay ddi vé td chite va hoat dong
ciia cbng ty vao co s& dir ligu cong ty quén ly quy ctia Uy ban Chirng khoén Nha nuée.

Quyén ciia Céng ty Qudn Iy Quy
Cong ty Quan Ly Quy c6 cac quyén sau:
Nbin gi4 dich vu quén 1y nhu quy dinh tai Piéu 61 cua Diéu 18 nay;

Quan ly céc Quy khac trong va/hodc ngoai Viét Nam va tién hanh c4c hoat ddng kinh
doanh khéc duoc Phap Luét cho phép mién l1a Cong ty Quén Ly Qu¥ dam béo c6 du
ngudn luc d& quan 1y higu qua cac hoat dong déu tu ctia Quy.

Tham du Pai H6i Nha Pau Tu va céc cude hop cua Ban Pai dién Quy;
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d)

P& cir tmg vién thich hop 1am thanh vién Ban Dai dién Quy & Pai Hoi Nha Dau Tu biu
chon;

Quyét dinh céc khoan diu tir ciia Quy phit hop véi Diédu 1¢ nay, Ban Cdo Bach Cua Quy
va Phap Luat.

Pidu 33. Chim dirt quyén va nghia vu d6i véi Quy cha Cong ty quin ly quy

33.1

33.2

333

33.4

33.5

33.6

Céng ty quan ly quy chém drrt quyén va nghia vu dbi voi khach hang y théc trong cac
truong hop sau:

a) Cong ty quan Iy quy tw nguyén d& nghi chim ditt quyén, nghia vu ddi véi khich hang iy
thac theo cac quy dinh cua Pidu 18 quy, Diéu 1& cong ty déu tu chimg khoan, hop dong
ty thac déu tu;

b) Theo yéu cu cta Pai hoi nha dau tur quy dAu tu ching khodn, Pai hoi dbng cb dong
céng ty dAu tu chimg khoan, khéch hing ty thac quan ly danh muc;

¢) Cong ty quan ly qu¥ bi thu hdi Gidy phép thanh 14p va hoat dong kinh doanh chirng khoan
theo quy dinh tai Pidu 95 Luat Chimg khoén;

d) Té chirc lai céng ty quan Iy quy;

d) Qu¥ dau tu chimg khoan, cong ty déu tu chimg khodn hét thoi gian hoat ddng, hop ddng
Gy thac dAu tur hét hiéu luc.

Céng ty quan ly quy phai t6 chirc hop Pai hoi nha dAu tu quy dau tu ching khoan, Pai héi
ddng cb dong cong ty dau tr chimg khon, khich hang lty thic d€ lay ¥ kién vé phuong 4n
xir 1y tai san va cdng ty quan Iy quy thay thé trong truomg hop quy dinh tai diém a, ¢, d
khoan 1 Diéu nay.
Trong thoi han 05 ngay lam viéc k& tir ngay quyét dinh thay thé cong ty quan ly quy dugce
théng qua, céng ty quan ly quy thay thé co trach nhiém d& nghi Uy ban Chtng khodn Nha
nude diéu chinh Gidy ching nhén ding ky 1ap quy lién quan dén viéc thay dbi cong ty
quan ly qu¥.
Quyén va nghia vu dbi v&i khach hang uy thac ciia cOng ty quan 1y quy bi thay thé chi
chim ditt tir thoi diém hoan tit viée ding ky, chuyén quyén s hiru doi véi tai san Gy théc,
ban giac ddy dii tai san, tai liéu ching minh quyén s hitu, chimg tir, sb sach, thong tin vé
tai san Uy théc, quyén, nghia vu d6i v&i khach hang dy thac cho cong ty quan 1y quy thay
thé. Viée chuyén giao tai san phai dugce hoan tat trong théi han 06 thang ké tir ngay khach
hang Gy théc thong qua quyét dinh thay thé cong ty quéan Iy quy. Viée chim dut quyén,
nghia vu cia cdng ty quan ly quy d6i voi khach hang Gy théc quan 1y danh muc dugc thue
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 Théng tu 99/2020/TT-BTC huong dan vé hoat
dong clia cong ty quan 1y quy dau tu ching khoan do Bd trudng Bd Tai chinh ban hanh.
Trong thdi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy hoan tit viéc ban giao, cong ty quan ly qu¥
thay thé giri Uy ban Chitng khodn Nha nuée bién ban ban giao trich nhiém va tai san gitra
hai ¢dng ty quéan 1y quy. Bién ban phai duogc khach hang 1y théc ho3c dai dign ciia khach
hang 0y théc va ngén hang luu k¥, ngln hang giam sat xac nhén.

Cong ty quén ly qu¥ bi thay thé phai hoan toan chiu trach nhiém ddi voi cde nghia vu no,
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tai san d6i véi khach hang try thac ma chua ban giao diy du cho cong ty quan ly quy thay
thé. Trong trudng hop ndy, cdng ty quan ly quy bi thay thé chiu trach nhiém giai quyét va
khéc phuc nhing hé qua phat sinh trong thdri han 05 nam ké tir khi hoan tét viéc ban giao
tai san cho cdng ty quan Iy qu¥ thay thé theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

33.7 Khéch hang ty thic chiu toan bd chi phi lién quan t6i viéc thay thé céng ty quéin ly quy
trong trudng hop quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay. Cac truong hop khdc thuc hién
theo thoa thuén gitra hai bén.

33.8 Trong truong hop Pai Hoi Nha PAu Tu quyét dinh thay @i Cong Ty Quan Ly Qu, Qu§
s& phai bdi thudng cho Céng ty Quan Ly Qu§ nhur sau:

33.9

Diéu 34.

34. 1.

34. 2.

34. 3.

Chi phi bdi thudng dugc tinh trén  Thoi diém thay thé Céng ty Quin Ly Quy
NAYV ciia Quy

Trong vong 03 ndm ké tir ngay Quy bit diu

3%
° hoat dong

Sau 03 ndm ké tir ngay Quy bét dau hoat

1,5%
2 dong

NAV duoc st dung d& tinh chi phi bdi thuong cho Céng Ty Quan Ly Qu§ 13 NAV binh
quén theo béo cdo NAV cia 52 (nim muoi hai) tuén lién trudc thoi diém Pai Hoi Nha
Diu Tur théng qua quyét dinh thay doi Cong ty Quan Ly Quy duge Ngin Hang Giam Sat
xdc nhén.

Théi han théng bao vé viée chdm dut s& 14 6 (sdu) thang, hodic mdt thoi han cu thé khac
theo yéu cdu cta Phap Luit.

Han ché hoat dgng ciia Cong ty quan ly quy

Cong ty quan ly qu khdng dugce la nguoi ¢6 lién quan hodc cé quan hé s& hitu, vay
hoéc cho vay voi ngén hang gidm sat, ngén hang Iru ky cta quy déu tur chfrng khoén,
cong ty d4n tir chimg khodn ma céng ty dang quan 1y. Thanh vién Hoi ddng quan tri
hoic thanh vién Hoi d6ng thanh vién, nhan vién bd phan kiém to&n ndi bd, Ban kiém
so4t, Cht tich céng ty, Ban didu hanh, nhén vién cla cbng ty quan Iy quy khéng dugc
lam viéc & cac bd phan cung cip dich vu hru ky, gidm sat, quan tri quy tai cic ngén
hang nay va nguge lai.

Cong ty quan ly qu¥, ngudi c6 lién quan cta cong ty quan ly qu¥ duge tham gia gép
vbn thanh lap, dé.u tu vao quy, cong ty dau tur chl’mg khoan ma céng ty quan ly quy
dang quan ly néu Didu 1é quy, Pidu & cong ty d4u tu chimg khodn cho phép, ngoal trir
nhimg hoat déng khéng dwoc phép thuc hién quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu nay.

Cong ty quan Iy quf, céng ty me, cdng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két,
thanh vién Hbi ddng quan trj hodic thanh vién Hoi ddng thanh vién, Ban kiém soét, Ban
diéu hanh, nhin vién cta cong ty chi duoc 12 @i tac mua, ban tai san trong danh muc

tai san 1ty thédc ma cong ty dang quan ly theo nguyén téc sau:

a) Giao dich dugc thyc hién theo phurong thirc khép [énh tap trung tai S¢ giao dich chimg
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34. 4.

34.5.

34. 6.

khoan;

b) Trudng hop giao dich khong theo phuong thitc khép 1énh tdp trung, giao dich dugc
thuc hién khi ¢6 viin ban chap thuén ciia khach hang Gy thac hodc dai dién ciia khéch
hang uy théc. Vin ban chip thuan ciia khdch hang iy thac phai thé hién: loai tai san
giao dich, dbi téc giao dich hoc tiéu chi xdc dinh dbi tac giao dich, gia giao dich hodc
nguyén tic x4c dinh gid giao dich, thoi diém thuc hién glao dich.

Tht c& céc giao dich chimg khoan ciia thanh vién Ban diéu hanh, nhan vién cla cdng ty
quan 1y qu¥ phai bdo cdo bd phin kidém soét ndi bd trude va ngay sau khi giao dlCh
Bao cdo giao dich cita cdc cd nhdn trén phai bao gdm: tén chung khodn giao dich, sb
luong, gid giao dich, téng gia tri giao dich, thoi gian thyc hién, phuong thire thuc hién,
s tai khoan giao dich, céng ty chimg khodn noi m& tai khoén glao dich. B4o céao giao
dich ctia cdc c4 nhan phai dugc luu trit va quan 1y tai bo phén kiém so4t noi bd va cung
cép cho Uy ban Chu’ng khoan Nha nuéc khi ¢6 yéu ciu

Thanh vién Hbi ddng quan tri hodc thanh vién Hoi dong thanh vién, Ban didu hanh,
nhan vién clia cdng ty quan ly quy khong dugc phep yéu cau, doi hoi hogic tiép nhén,
dudi danh nghia c4 nhin hodc danh nghia cdng ty, bét ki khoan thi lao, lgi nhuén hay
loi ich ndo, ngoai trir cac loal gid dich vy, thudng theo quy dinh tai Piéu 1& quy, Piéu
1& cdng ty dau tu chimg khodn, hop ddng uy thac diu tu.

Trong hoat dong quan 1y tai san Uy thac, cdng ty quan ly quy bao dam:

a) Khong duge st dyng tai san clia quy, cong ty d4u tu ching khodn d& dau tu vao chinh
qu¥, céng ty diu tu chimg khoén d6;

b) Khéng dugc st dung tai san clia khach hang 0y thac quan 1y danh myc, quy, cong ty
déu tu chimg khoan do minh quan ly dé dau tr vao quy, cong ty d4u tw chirng khoén
khéc do minh quan 1y, ngoai trir khach hang 1 uy thac quéan ly danh muc chi dinh dhu tu,
khéch hang ty thac 13 cd nhén nudc ngoai, td chirc duoc thanh 14p theo phap ludt nude
ngoai, doanh nghiép 100% vén nuéc ngoai, quy huu tri bd sung ty nguyén va cic khach
hang nay da chép thuén cho phép thuc hién céc giao dich néu trén;

c) Khong duoc str dung tai san cia quy dai ching, cong ty dau tur chung khoan dai ching
dé diu tu vao chinh céng ty quan ly qu¥; khéng diu tu vao td chirc 1a ngudi c6 lién
quan cua cong ty quan ly qu¥ trir tru‘ong hop sir dung tai san ctia quy hoan d6i danh
muyc d& diu tr vao chung khoén nim trong danh muc ching khoan co céu cua chi sb
tham chiéu; khéng diu tir vao t4 chitc ma thanh vién Héi ddng quan tri hoac thanh vién
Hbi ddng thanh vién, thanh vién Ban diéu hanh, nhén vién cha cdng ty 1a cb déng hodc
thanh vién s& hitu trén 10% vén didu 1é.

d) Cong ty quan ly quy ¢ thé sir dung vdn ctia quf thanh vién, cong ty dau tur chu’ng
khodn riéng 18, tai sdn cua khach hang uy thac quan 1y danh muc dé diu t vao céc tb
chitc néu trén trong truong hop Piéu 18 qu, bidu 18 cong ty dAu tu chimg khoan riéng
1€, hgp dong 1ty thac dAu tu, bién ban thoa thuén gop vbn ¢6 quy dinh cho phép cong
ty quan ly quf thuc hién viée ddu tu nay véi muc gia dich vu quan Iy phi hop va dam

bao tudn thi quy dinh tai diém b khoédn nay;
) Khéng duoc sir dung tai san uy thac dé cho vay dudi moi hinh thirc, béo ldnh cho cac

khoan vay duéi mei hinh thic hogc thanh todn cac nghia vu ng cia cdng ty quan [y
quy, ngudi ¢o lién quan cla cdng ty quén ly quy, td chitc, c4 nhén khac. Quy dinh nay
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khong ap dung dbi voi: khach hang ty thdc 14 ca nhén nuGe ngoai, t6 chirc thanh 14p
theo phdp ludt nude ngoai va da chép thuén cho phép thue hién cic giao dich néu trén;
hoic trong trudng hop khéch hang ty thac quéan ly danh muc dimg tén chit s& hitu tai
san Uy thac;

e) Chi sir dung tai san ctia khich hang iy thic quan Iy danh muc dé dau tu vao ching
khoan phai sinh niém yét tai S& giao dich ching khodn VO’l muc dich phong ngua rii
ro cho chimg khodn co s& ma khach hang 0y théc dang nim gifr. Viée diu tu tai sdn
cua quy, cong ty déu tu ching khodn vao chimg khoan phai sinh phai tudn thi quy dinh
ctia phap ludt vé qu§ déu tir chung khoén;

f) Khéng dugc dua ra nhan dinh hojc bao ddm véi khéch hang uy thac vé& mtrc thu nhép
ho#c loi nhudn dat duge trén khoédn dau tu hodic bao dam khach hang ay thdc khdng bi
thua 18, trir trudmg hop dau tu vao chimg khodn c6 thu nhp cb dinh; khong duoc ky
c4c hop déng nhin ty théc dAu tu vao trai phidu voi lai sudt khéng phu hop véi thue té
thi truomg va két qua phén tich ddu tu cia cong ty; khong truc tiép hay gian tiép, bl
ddip mot phén hoic toan bd cac khoan thua 18 ctia khéach hang ty thac do hoat dong diu
tur;

g) Khong duoc thue hién céc giao dich nhim lam giam l¢i nhuén clia mdt khach hang ty
thac d& lam ting loi nhudn ctia mdt khach hang ty thac khac; khéng dugce giao két hop
déng, thuc hién giao dich véi céc didu khoan bét lgi cho khach hang iy théc.

34.7. Cong ty quan ly qui chi dugce sir dung vén chit s& hitu va vbn ciia cac khéch hang uy thac
d& mua va so htru (khéng tinh s6 cd phiéu trong danh muc ctia khach hang ty thac 12 quy
hoan déi danh muc) tir 25% tré 1én sb cb phidu c6 quyén biéu quyét ctia mot cong ty dai
chiing, chung chi quy déng dang luu hanh ciia mdt quf dong khi dam bao:

a) Pugc s chip thuan bing van ban clia cAc kbach hang ty thac hodic dai dién cua khéch
hang uy thac vé viéc chao mua cong khai, mc gid chao mua, khdi luong tai san du kién
chiao mua, phuong thtrc phin phéi tai san sau khi thuc hién chéo mua;

b) Cong ty quan I)’f quy thuc hién chao mua cong khai theo quy dinh chao mua cong khai
ctia phép luét vé chimg khodn. '

34. 8. Cong ty quéan 1y quf khong duge ty quyén, thué ngoai céc td chic tai Viét Nam dé cung
cap dich vu quan ly quy d4u tu chimg khoan, quan ly danh muc d4u tu chimg khodn, tu

vén diu tu chimg khoan.
34. 9. Cac han ché khac theo quy dinh cia phap ludt vé thanh lap, t& chitc va hoat déng Cdng ty
Quan Ly Quy.
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CHUONG VII: NGAN HANG GIAM SAT

Didu 35. Tiéu chuén lya chon Ngin hang gidm st

a)

b)

c)

d)

¢)
f)

Ngan hang gidm sat duoc lua chon phai dap Ung cic diéu kién sau:

La ngan hang thuong mai ¢b gidy chiing nhn ding ky hoat dong luu ky chiing khoén ¢o
chirc ning thyc hién cdc dich vu luu ky va giam sat viéc quan ly qu¥ dai ching;

Ngén hang gidm sat phai hoan toan doc 1ap va tach biét v6i Cong ty quéan ly quy ma ngén
hang cung cap dich vy gidm sét;

Thanh vién hdi ddng quan tri, thanh vién ban didu hanh va phan vién ctia Ngén hang gidm
sét truc tiép lam nhidm vu bao quan ti san cia Quy va giam sat hoat ddng quan ly tai san
ctia Cong ty quan ly quy (sau day goi tit 14 nhin vién nghiép vu) khong duoc 1a nguoi c6
lién quan hodc tham gia didu hanh, quan tri Céng ty quan Iy qu¥ hoéc c6 quan hé s& hitu,
tham gia gop vén, nim giit cb phin, vay hodc cho vay véi Cong ty quan 1y quy ma Ngén
hang gidm sat cung cép dich vu giam sat va nguoc lai.

Ng4n hing gidm sit, thanh vién hdi ddng quan tri, thanh vién ban didu hanh va nhén vién
nghiép vu khéng dugc la cac d6i tac mua, ban trong giao dich mua, ban tai sin cua Quy.
Ngén hiang gidm sat chi duge 12 45i tac mua, ban trong giao dich ngoat héi, hodc céc giao
dich chitng khodn duoc thuc hién thdng qua hé théng giao dich cua so giao dich ching
khoén va /hodc giao dich dAu tu /g tidn tai Ngan hang gidm sét.

C6 day d0 ning luc, co s¢ vat chét va nhén sy dé cung clp dich vu giam sat, luu ky cho
Quy;

Thue hién cdc cam két d6i véi Quy nhur néu tai Phu luc 2 cia Piéu 1& nay.

Pidu 36. Quyén va nghia vu cita Ngin hang Gidm sit

36.1
a)
b)
¢)

d)

g)

Ngin hing gidm sat c6 nghia vu:

Ludn luén hanh dong vi loi ich tt nhit ctia céc pha dau tw quy;

Pam bao thuc hién gidm sat hoat déng ciia Cong ty quan ly quy trong viéc quan 1y tai sdn
quy theo quy dinh tai Ludt Chiing khoén, céc quy dinh c¢6 lién quan va Diéu 1& qu¥;

Cung cép céc dich vu gidm sat, luu ky tai sin cia Qu¥ theo dting quy dinh cta phdp luit
lién quan, Hop déng giam sat va Dicu 1€ quy;

Tach bach tai san cia Qu¥ véi tai san ctia Céng ty quan ly quy, tai sén cla cdc quy khéc,
t3i san cua nhimg khéch hang khdc clia Ngén hang Gidm sat va tai san cia chinh Ngén
hang Gidm sat;

Pam béo vi hodn toan chiu tréch nhiém dbi véi tai san cia Quy khi ty théc cho 10 chire
luu ky phy;

Giam sat viéc tinh todn gia tri tai sdn rong ciia Qu¥ phl hop voi quy dinh ctia phép luét va
Didu 1& Quy, dam bao viée tinh todn gid tri tai san rong cia Quy 1a chinh xéc;

Xt Iy céc giao dich vé chimg khoan phtt hop véi chi thi hop phap cia Cdng ty quan ly qu¥,
Ngén hang Gidm sat ¢6 thé tir chdi nhitmg chi thi d6 néu Ngin hang Gidm sat c6 co s¢ de
tin ring nhimg chi thi nay Ia khéng hop phéap hodc khdng pht hop véi Bidu [& Quy. Viée
tir ch6i phai duge g bing vin ban dén Cong ty quan ly quy va néu rd 1y do, ban sao gui
dén Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
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h)
i)

b))

k)

36.2

Thue hién dbi chiéu thudmg xuyén tai san cia Quy véi Cong ty quan 1y quy;

Thanh to4n nhiing khoan chi phi hop 1y, hop 1& cia Quy theo chi thi hop phép ctia Cong ty
quan ly qu§, dam bao nhiing khoan chi phf d6 phti hop v6i quy dinh phép luft va cac diéu
khoan ciia PBiéu 1& Quy;

Tharnh toan tién cho nha diu tu ciia Quf khi Qu¥ phan phdi thu nhap hoic khi Quf thanh
ly, giai thé thanh toan cho nha diu tu va cdc truong hop khdc theo quy dinh ciia phap ludt,
Piéu 1& Quy theo ding chi thi hgp phap cua Cong ty quan ly quy, dam bao ring nhimg
khoan thanh todn duoc thue hién phi hop véi cac didu khoan cia Piéu 1€ Quy;

Céc nghia vu khac quy dinh tai Khoan 2, Diéu 75, Thong tu 98/2020/TT-BTC ngiy 16
thang 11 nam 2020 v& hudng dén hoat déng va quan ly quy dAu tu chimg khoén.

Ngén hang Gidm st c6 quyén:

Puogc quyén xem xét lai ning luc va cac quy trinh ciia Cong ty quan Iy quy trong qué trinh
quan Iy qu§f va yéu cau Cong ty quan ly quy chinh sira néu can thiét.

Puogc quyén tham du c4c cude hop dinh ky hodc bét thudng ciia Pai hoi nha dau tur va Ban
Dai dién quy nhung khong dugc quyén biéu quyét.

Duge quyén nhén phf cung cAp dich vy gidm sat va luu ky pht hop véi Hep dong gidm sat
duoc ky két gifra Cong ty quan 1y quy thay mat cho Quf va Ngén hang gidm sét, Didu 18
nay va phéap luat.

Didu 37. Hoat déng gidm sit ciia Ngin hang Gidm sit

37. L.

b)

Pham vi gidm sét chi han ché trong cac hoat dong cita Cong ty quén Iy quy c6 lién quan
t61 Quf ma ngan hang thue hién chirc ning gidm sét. Trong hoat dong gidm sat, ngan hang
giam sat phai:

Ph&i hop véi cong ty quan 1y quy dinh ky ra sodt quy trinh ni bd v& nguyén téc, phuong
phap xéc dinh gia tri tai san rong clia quy; gidm sét viée xdc dinh gi4 tai san rong; kiém tra,
bao dam gié tri tai sin rong trén mot chimg chi quy 14 tinh dlng, chinh x4c va phi hop quy
dinh ciia phép ludt, quy dinh tai Diéu 1& quy;

Giam sat hoat dong du tu va cdc giao dich tai san cia qu¥, bao gbm ca cac tai sin khong
phai 1a ching khoan dd ding ky tép trung tai Trung tdm Luu ky Chimg khoén; kiém tra,
gidm sat cac giao dich tai san gitta Quy véi Cong ty quén 1y quy va ngudi co lién quan.
Trong trudng hop phat hién déu hiéu vi pham quy dinh cta phdp luit, ngén hang giam sat
phai béo cdo cho Uy ban Chimg khodn Nha nuéc va théng béo cho cdng ty quan ly quy
trong thoi han 24 gid, ké tir khi phét hién sy viéc dbng th¥i yéu ciu cong ty quan ly qui
thuc hién bién phép xir ly, khic phuc kip thoi cdc hiu qua phét sinh trong théi han theo
quy dinh;

Trudng hop tai san ¢6 dang ky s hitu thi phai duge ding ky, ghi nhén dudi tén cua Quy,
trir tredmg hop tai san phai ding ky, ghi nhan dudi tén ctia Ngén hang Gidm sét, hodc T6
chire luu ky phu, hodic Cong ty quan 1y qu¥ theo quy dinh clia phap ludt c6 lién quan. Ban
gbc céc tai lidu phép 1y xac nhén quyén s& hifu tai san ctia quy phai duoc luu ky day di tai
Ngan hang Giam sat, trir trudng hop 1a ching khoan da ding ky, luu ky tép trung, Trudng
hop 1a ching khoan phat hanh duéi hinh thire ghi s6, hoic viéc chuyén quyén sé hiru cho
qu¥ chua hoan tit, hop ddng mua ban gbc va giao dich thanh toan mua phai duoc huu ky
tai Ngin hang Giam sat.
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37.2.

37.3.

37. 4.

Trudng hop tai san khong dugc ding ky s& hitu, hosic chua dugc kip thoi chuytfan quyén SO
hitu cho quy trong thdi han quy dinh tai cac thoa thuin phat hanh, hop dong chuyen
nhuong, hop ddng ddu ti hode cde hop dong kinh té twong durong, Ngin hang Gidm sét c6
trach nhiém xac nhan r6 vé tinh trang lwu ky va déng ky tai san nay tai cac bdo cdo dinh ky
ciia Cong ty quéan 1y quf va Ngan hang Giam sat, ddng thoi giri thoéng bdo bang van ban
cho Ban Pai dién quy.

Trudng hop la loai tai sin khong 6 ddng ky s& hiru, Ngan hang Gidm sat ¢6 trach nhiém
dinh ky hang théng d6i soat véi tb chire tiép nhén von diu tu, td chirc phat hanh, to chic
quan ly sd ding ky ¢ dong holc céc té chirc tuong duong khac vé khdi luong, gid tri tai
sin ciia Qu¥, bao dam viée luu ky tai san tudn thu quy dinh hién hanh.

Truémg hop la tién giri ngin hang, Ngén hang Gidm sat c6 quyén va trach nhiém yéu ciu
Céng ty quan ly qu¥ cung cép diy du théng tin v& céc hop déng tién giri, cdc tai khoan tién
giri ctia Quf. Ngan hang Gidm sét c6 trach nhiém dinh ky hang thang dbi soat sb dur tai
khoan tién giri, gié tri céc hop dbng tién giri voi cac ngén hang nhan tién giri clia Quy.
Giam sat viée tb chirc thuc hién, kidm tra két qua hop nhit, sip nhép, gidi thé, thanh ly tai
san quy,

Gidm sat, bao dam tinh hop phép va chi thanh todn tir tai san cua quy, c4c khoan chi phu
hop véi quy dinh clia phap ludt va cdc quy dinh tai biéu 1& quy;

Céng ty quan ly quy co thé tiy timg thoi didm dat tién ctia Quy tai céc ngén hang trong
danh sach d3 duoc Ban Dai dién quy phé duyét bang vin ban, va Ngan hang gidm sat s&,
khi nhén dugc va theo chi thi phit hop ciia Céng ty quan ly quy, it khoan tién duge luu
giit bai hodc theo 1énh cia Cong ty quan ly quy t6i ngan hang hodc t6 chirc d6. Ngay ca
v6i nhing diéu kién bao gdm & ddy, Ngén hang Gidm sét s& khong chiu trach nhiém luu
gift an toan sb tién duoc dit tai ngan hang hodc td chitc khac d6 va s& khong c6 nghia vu
déi voi bit ky su thét thoét xay ra do giai thé, phé san hoéc mét kha niing thanh todn ciia
ngédn hang hodc td chic do;

Giam sat céc hoat dong khdc ciia ¢éng ty quan 1y quy trong viéc quan 1y tai san clia quy
theo ding quy dinh tat Piéu 116 Luit Chimg khoén, cic quy dinh ¢4 lién quan tai cac vin
ban huéng din Luat Chimg khoan va tai Diéu 1§ quy;

Ngan hang Gidm sat ¢4 trach nhi¢m 14p va luu trit trong thdi gian 10 ndm céac hd so, chimg
tir dudi dang viin ban va tép dir ligu dién tir nhim xdc nhan viéc tudn thi trong hoat déng
clia Ngdn hang Gidm sat d6i véi Cong ty quéan ly qu§ theo céc quy dinh clia phap ludt. Cac
tai liéu nay phai dugc cung cép theo yéu ciu béing viin ban cua Uy ban Ching khoén Nha
nuoc.

Khi c6 yéu ciu bing vin ban cta Cong ty quin Iy quy, Ngan hang Giam sat ¢6 tréch nhiém
cung cép kip thoi, dy da va chinh xé4c nhitng théng tin cin thiét cho Céng ty quan ly quy,
tb chirc kiém toan duoc chép thuan dé cdc té chitc ndy thuc hién dﬁy da quyén, nghia vu
dbi v&i quy theo quy dinh clia phép ludt, Piéu 1& quy.

Ngén hang giam sat c6 quyén yéu céu cong ty quan 1y quy kip thoi cung cAp cac tai lidu,
thong tin can thiét, c6 lién quan; thdng tin vé td chirc phéat hanh ma qu¥, cong ty déu tu
chirng khoan dAu tu d& ngén hang gidm sét co thé thue hién diy di quyén va nghia vu a6i
vai quy, cong ty du tu chimg khoan theo quy dinh ciia phap luét. Ngan hang gidm sat co
trach nhidém bao mat theo quy dinh ciia phép luét déi voi moi tai liéu, thdng tin nhén duge

tir cong ty quan ly quy.
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37.5.

Trudmg hop Cong ty quan Iy qu¥ phai bdi thuong thiét hai cho qu, nha déu tur, Ngan hang
giam sat phai phdi hop véi Cong ty quan 1y qu¥ thyc hién thi tuc thanh todn mét cach kip
thiri va ddy da cho quy, nha dau tu theo chi thi hop phap clia Céng ty quan 1y quy. Ngin
hang gidm sat lién d6i cling voi cdng ty quan 1y quy c6 trach nhiém dén bu thiét hai cho
quy, cong ty ddu tu chimg khoén trong trudng hop céc thiét hai phat sinh do ngan hang
gidm sat khéng thuc hién diy di va kip thoi tréch nhiém giam sit hoat dong déu tir cia
quy, xc dinh gi4 tr tai san rong cta quy va cac hoat d6ng gidm sat khac d6i v6i quy theo
cdc quy dinh cta phép luit. Mirc 4o bdi thuomg thiét hai thure hién theo céc diéu khoan ctia
hop dbng ky két hoc thoa thudn gifta cong ty quan ly qui va ngén hang gidm sdt

Piu 38. Chim diit quyén va nghia vu &6i véi Quy cia Ngin hang gidm sat

38. 1.
a)
b)
©)

d)

€)
38.2.

38.3.

Ngén hang gidm sét chm ditt ton bd quyén va nghfa vut clia minh di véi Qu trong céc
trrong hop sau:

N‘gﬁn }u‘mg giam sat bi chia, tach, gidi thé, pha san, bi hop nhét, bi sdp nhép, hodc bi thu
hdi gidy ching nhéan ding ky hoat dong hru ky ching khodan;

Pon phuong chdm dirt hop déng luu ky, hop déng gidm sat duge ky két gitta Cong ty quan
ly qu¥ thay mit cho Qu¥ va Ngén hang gidm sat;

Quy bi giai thé, bj hop nhét, bi sap nhép;

Theo quyét dinh ciia Dai hdi nha ddu tur ciia Quy;

Cac truomg hop khic theo quy dinh clia phép luét.

Néu Ngﬁn hang gidm sat don phuong chim dirt hop ddng luu ky, hop dbng gidm sat dugce
ky két gitta Cong ty quan Iy quy thay mit cho Quy va Ngén hang giam sét thi Ngin hang
gidm sét phai cd théng béo trude it nhét 30 (ba muoi) ngay cho Céng ty quan 1y quy.

Viéc chuyén giao quyén va nghia vy dbi véi Quy cha Ngan hang gidm sat duge chuyén
giao cho mdt ngin hang giam sat khac phai theo quy dinh cta phap ludt.
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CHUONG VIII: DOANH NGHIEP THAM PINH GIA POC LAP

Pidu 39. Tiéu chuén lra chon doanh nghiép thim dinh gid djc 13p

39.1

39.2

b)

39.3

Dai hoi nha dAu tr quyét dinh lya chon ti thidu 01 doanh nghiép thdm dinh gi4 a8 thdm
dinh gi4 bét dong san cua quy voi thoi han cung cép dich vu khdng vuot qua 02 nam lién
tuc. Sau thoi han néu trén, cong ty quan Iy quy ¢6 trach nhiém lua chon, trinh Pai hdi nha
diu tu phé duyét doanh nghiép thdm dinh gia thay thé.

Doanh nghiép thdm dinh gia phai dam bao céc yéu chu sau:

La doanh nghiép thim dinh gid du diéu kién kinh doanh dich vu thAm dinh gia theo quy
dinh phéap ludt vé gia;

Khong phai 1 ngudi c6 lién quan cua cong ty quén Iy qu¥, ngén hang gidm sét, nha dau tu
16m ctia quy; khong phai 14 d6i tac trong céc giao dich tai san voi quff; khong phai 13 ngudi
¢6 lién quan t6i dbi téc trong giao dich hang muc bét dong san ma tb chire d6 dy kién tham
dinh gia;

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay ky hop dbng, cong ty quan Iy quy co trach nhiém g
hop ddng cho Uy ban Chimg khoan Nha nude. Hop ddng phai duge Ban dai dién quy phé
duyét thong qua va cé cac ndi dung tbi thidu sau:

Quy dinh v& co ché chia sé thong tin, bio ddm doanh nghi¢p thidm dinh gia c6 du thong
tin can thiét cho viéc thim dinh gia;

Quy dinh vé gié dich vu thidm dinh gi4, theo nguyén téc mirc gia dich vu khéng phu thude
vao gia tri tai san cin thim dinh gia;

Quy dinh v& viéc chAm diit, thanh 1y hop ddng, kéo dai hop dong.

Pidu 40. Quyén va nghia vu cia doanh nghiép thim dinh gid djc Iap

40.1
a)

b)
402

b)

Quyén ctia doanh nghiép thdm dinh gia doc 1ap:

Yéu cdu Cong ty quan ly quy cung cap ddy di thong tin dé viéc dinh gia dat duge két qua
chinh xac nhat.

Thu phi theo quy dinh.

Nghia vu ciia doanh nghiép thdm dinh gid dgc 1ép:

Doanh nghiép thdm dinh gia va chuyén vién dinh gia phai tudn thit:

Khéng duge thim dinh gia dbi véi bt dong sin ma doanh nghiép thdm dinh gid hoic thim
dinh vién vé gia cling la déi tac giao dich tai san d6, hodc 12 ngudi c6 lién quan 161 dbi tac
giao dich tai san d6; khong dugc cung clp dich vu thdm dinh gia cho cong ty quan Iy qu¥
ma doanh nghiép thdm dinh gi4, hogc tham dinh vién vé gid hanh nghé 13 cd dong, thanh
vién gép von so hitu tir 5% trd 1€n vén didu 18 tai cong ty quan ly qu¥; hodc c6 bd, me, vo,
chdng, con, anh, chi, em rudt 13 thanh vién trong Ban diéu hanh, hodc ké todn truéng cuia
cdng ty quan ly quy, thanh vién Hji dbng quan tri, Hoi dong thanh vién, chu tich cong ty
quén Iy quy. Doanh nghiép thim dinh gi4, thim dinh vién v& gia hanh nghé khong dugc
giao dich tai san véi quf lam anh hudng t6i nguyén tic doc 14p cua hogt dong thdm dinh
gid; R

Doanh nghiép thdm dinh gi4, thim dinh vién vé gia hanh nghé khéng dugc thong dong
voi cbng ty quan ly qu§ hodc d61 tac giao dich tai san clia quy hodc ding loi ich vét chat,

’

gy stc ép, mua chudc dbi véi cdng ty quan 1y quf, doi téc giao dich tai san cha quy nhém
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1am sai léch két qua thdm dinh gi4; goi ¥ hodc nhin céc l¢i ich dudt bét ky hinh thuc nao
ngoai gia dich vu thim dlnh gla quy dinh tai hop dong,

c) Lu'u trit hd so, tai liéu vé thdm dinh gi4; cung chp hd so, ta1 liéu thim dinh gia theo yéu

cAu bang vin ban clia co quan quan ly nha nuéc cd thdm quyén;

d) Chi dugc cung cép dich vu thim dinh gia bt dong san cho ciing mot quy diu tu bit dong

san, cOng ty diu tu chimg khoan bét dong san tdi da trong 02 ndm lién tuc;

d) Tuéan tha déy du cac quy dinh vé trach nhiém, nghia vu cta phép lujt v& thim dinh gia.

Piéu 41. Hoat dong dinh gid ciia doanh nghiép thAm dinh gia doc lap

41.1
a)

b)

d)

Hoat dong thdm dinh gid bét dong san ctia qu¥ phdi tudn thi cac nguyén tic sau:

MB&i hang muc bt dong san ciia quy phai dugc thdm dinh gid dinh ky t6i thiéu 01 1an trong
01 nim va tai cac thdi didm khac theo yéu ciu ciia Ban dai dién quy, Dai héi nha diu tu.
Pinh ky 03 niim mdt lin, toan b danh muc bét dong sén clia quf phéi duoc thim dinh gia
lai, trir truong hop Dai hdi nha déu tu c6 quybt dinh khac. Céc hoat dong thdm dinh gié,
thém dinh gi4 lai céc bit ddng san cia quy chi duge thue hién béi doanh nghiép thdm dinh
gia dd dugc Dai héi nha dau tu phé duyét;

Ngoai viéc thim dinh gia theo quy dinh tai diém a, cac bit ddng san clia qu§ con phai duge
thdm dinh gi4 lai truée khi giao dich hode trude khi qui phat hanh thém ching chi quy dé
ting vbn. Viée thim dinh gi4 lai bit déng san quy dinh tai khoan nay cé thé khong cn thuc
hién trong truong hop thdi diém giao dich khong vuot qua 06 thang, ké tir thoi diém thim
dinh gid ghn nhét;

Doanh nghiép thém dinh gi4 chi xéc dinh muc gid tai mot dia diém va théi diém nhét dinh
theo tiéu chudn thdm dinh gi4, phit hop muc dich sir dung nhét dinh duge néu trong chimg
thu thim dinh gid;

Co s& thAm dinh gi 14 gid tri thi trudng va gid tri hop 1y xdc dinh theo nguyén tic phi hop
voi quy dinh phéap luét vé kinh doanh bit ddng san va phép luét vé gia. Gid tri bét dong san
phai duge thie hign béi tbi thidu hai phuong phép. Viéc Iya chon phuong phap thim dinh
gi4 va két qua thim dinh gi4 phai duoc giai thich chi tiét. Phuong phap thaAm dinh gi4 lya
chon phai phu hop véi sb tay dinh gia d& dugce phé duyét boi Pai hoi nha dAu tr va Ban dai
dién quy theo quy dinh tai Didu 1& Quy, phit hop véi théng 1€ va cdc quy dinh ctia phap luét
v& kinh doanh bt d6ng san va phap lut vé gia. Quy trinh va phwong phép tham dinh gid
bét dong san tudn thi quy dinh phap ludt v& gid;

d) Théng tin, dif liéu sir dung trong hoat dong thdm dinh gia phai dwoc cdp nhat déy ¢, chinh

x4c, kip thot va dugce diéu chinh mot cach khoa hoc va hop 1y. Viée didu chinh dir liéu,
théng tin phai duoc giai thich chi tiét, cu thé;
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g)

41.2

41.3

41.4

41.5

41.6

M3i bAt dong sin chi duoc thim dinh gi4 boi cling mdt doanh nghiép thém dinh gi4 t6i da
02 l4n lién tyc;
Dinh ky hing pim, doanh nghiép thdm dinh gié ¢4 trdch nhiém tdng hop bao cdo vé hoat
dong thim dinh gid cac hang muc bét dong san d thue hién trong ndm va giri Ban dai dién
quy, cong ty quan 1y quy dé tdng hop trinh Dai hoi nha diu tur thudmg nién. Béo céo hoat
ddng thim dinh gid bao gdm céc ndi dung theo méu quy dinh tai Phu luc XX ban hanh kém
theo Thong tur s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 1 1 nim 2020 ctia B3 truéng B Tai chinh
nay.
Tham dinh vién v gi4 hanh ngh ciia doanh nghiép thim dinh gid dugc giao true tiép thuc
hién thim dinh gi4 bt dong san, khi két thic cong vi¢e phéi 1dp béo cdo két qua thAm dinh
ois va chiu trach nhiém trude phdp lujt vé két qua thém dinh gia va ¥ kién nhén xét cla
minh trong béo co két qua thim dinh gid. Béo céo két qué tham dinh gia phai tuan tha quy
dinh phép lujt v& thim dinh gia.
Béo céo két qua thidm dinh gi4 phai duoc 18p mét cach doc lap, khéch quan, trung thuc, ¢6
chit ky cia thim dinh vién vé gid hanh nghé tryc tiép thuc hién viée thAm dinh gi4 va Tdng
giam dbe (Giam déc) ctia doanh nghiép thdm dinh gia hodc ciia ngudi dugc uy quyén bing
van ban cia Téng giam déc (Giam dbc) cita doanh nghiép thém dinh gid. Béo cdo két qua
thim dinh gia phai c6 ndi dung rd rang, khong gay hiéu nhim, thdng tin trong béo cdo phai
diy du va chinh xéc.
Doanh nghiép thim dinh gi4 phai théng bao két qua thdm dinh gid biing vin ban dudi hinh
thitc chimg thu thim dinh gia cho cong ty quan 1y quy.
Chimg thu thim dinh gi4 phai 1o rang, chinh x4c va ddy du, khong gy hidu 1dm d& nha
dAu tur c6 thé dua ra cdc quyét dinh dau tw. Chimg thu thdm dinh gia chi c6 gié tri abi voi
tai san diph gié tai thoi diém thim dinh gid; c6 gid tri rang budc trich nhiém d6i voi doanh
nghiép thim dinh gia vé két qua thim dinh gia va két lun trong chimg thu thdm dinh gia.
Chimg thur thém dinh gi4 phai tuan thii quy dinh phap luat vé gié.
Sau thoi didm thim dinh gid, trudng hop phat sinh nhitng thay d6i 16n tac dong dén gi4 tri
clia tai san thim dinh gi4, thi doanh nghiép thim dinh gi4, thim dinh vién v& gid hanh nghé
c6 trach nhiém cdp nhit nhimg thay dbi dé vao bao cdo két qui thidm dinh gi4, chimg thir
thim dinh gid. Trong trwdng hop cAn thiét, cdng ty quan 1y quy phai phat hanh Bén cdo
bach b sung hoiic thay thé chitng thu thim dinh gia trong Ban céo bach.
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CHUONG IX: TO CHU'C QUAN LY BAT DONG SAN

Didu 42. Tiéu chuin lwa chon, nguyén tic va quy trinh thay thé Td chirc quan Iy bat déng

42.1

2)

b)

)
)

42.2

san
Tiéu chudn lua chon Té chitc quan ly bét ddng sin

T chirc quan ly bit dong san cho Quy thoa mén céc diéu kién sau:

T chfrc’kinh doanh dich vu bt déng san hoat déng theo quy dinh ctia phép ludt vé kinh
doanh bit dong san,

C6 dt ning luc vé co s vit chét va nh::"in sr d& thay miit Qu_i,’f‘thl_rc hién viég bdo quén, giir
gin, tréng coi, van hanh va khai thac bat dong san theo hgp ddng quéan [y bat dong san
Khéng phai 12 ngudi c6 lién quan clia Céng ty quan ly quy, Ngén hang giam sét;

C6 uy tin, kinh nghiém, dgo dirc ngh nghiép va dap tng cic didu kién khéc theo quy dinh
tai Didu 1é quy, cac tiéu chi khac ctia Cong ty quan ly quif va quy dinh cta phép luét.
Nguyén téc va quy trinh thay thé t§ chure quéan 1y bét dong san:

T4 chitc quan ly bt dong san va hop ddng quan ly bit déng san phai dugc Dai hi nha dau
tu thong qua.

Pidu 43. Quyén va nghia vu ciia tb chite quin Iy bét ddng sin

43.1

a)
b)

c)

432

d)

Quyén ciia tb chitc quan ly bit déng san
Nhén Gia dich vu quan ly bét ddng san nhur quy dinh tai Diéu 63 cha Diéu 18 nay;
Thure hién cdc hoat déng gidm sét, quan ly kinh doanh khai thac va sur dung bit dong san
Tai ny quyén cho tb chitc khac d4p ting tiéu chi lya chon ctia Pai hgi nha dhu tu, thue hién
viéc quan 1y bAt dong san sau khi dd dugc Ban dai di¢n quy, Cong ty quan [y quy chip
thuén.
Nghia vy ciia td chitc quan Iy bét dong san:
Té chirc quan Ly bét déng san cho qu¥ phai tudn thi cdc nghia vy sau:
Giam sat thudng xuyén, lién tue, quan ly moi hoat dong kinh doanh, khai thac va sir dung
bAt ddng san, bao dam bat dong san duoc quéan 1y, van banh, khai thac, sir dung hiéu qua,
an toan; chét luong dich vu cung cép phi hop véi tiéu chi, yéu cdu ciia cong ty quén ly quy
va céc diéu khoan tai hop ddng quan ly bat ddng san;
Tuén thi céc quy dinh cta phép ludt vé kinh doanh bat dong san va céc quy dinh cta phap
ludt khac khi quan 1y, khai théc, sir dung bt dong san. Can trong, tu nguyén, trung thuc va
vi loi fch cao nhit cla quy;
Moi hoat dong stra chita, bao tri, nang cép, md rdng dién tich khai théc, sir dung, thay doi
két cAu bAt dong san chi dwgc thue hién sau khi dd ¢6 ¥ kién chap thuén ciia cdng ty quan
ly quf, Ban dai dién quy theo quy dinh cta hop d6ng quan ly bat dong san;
Cung cip day dt, chinh x4c thong tin cho cbng ty quan 1y quy vé tinh hinh kinh doanh va
trién vong bién ddng phén khtc thi trudng cia loai bt dong san dang quan ly. Pinh ky
héing nam, tb chitc quan ly bét ddng san c6 trach nhiém giri Ban dai dién quy, cong ty quan
ly qu¥ béo céo v& két qua hoat dong quan ly bt dong san dé tong hop, trinh Pai hi nha
dAu tir thudng nién. Béo céo phai bao gdm déay da cac ndi dung theo mau quy dinh tai Phu
luc XX ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cua
B6 trudong Bo Tai chinh;
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¢) Bao mét moi thong tin ¢6 lién quan tdi bAt dong san va céc hoat dong kinh doanh va khai
théc bit ddng san dang quan ly. Trir co quan quan 1y nha nude 6 thim quyén, td chic .
quén ly bat d6ng san khong duge cung cép cac thong tin néu trén cho bét ky t chirc, ¢
phén nao, k& ca céc bd phan kinh doanh khic ciia chinh 14 chirc quan 1y bat dong san;

d) Tb chirc quan ly bét dong sin chiu trich nhiém bdi thudmg cho quy trong trudng hop do su
khong cén than géy thiét hai tai san trong qua trinh quan ly bét dong san, ké ca trong truong
hop do 181, sai s6t hodc hanh vi lira d3o ciia nhén vién cua tb chirc nay, hay cia th chirc, cd
1han 1a bén thit ba cung cip dich vu ¢4 lién quan t&i hoat dong quén Iy bét dong sin, trir
trudmg hop Dai hdi nha dau tw ¢d quyét dinh khéc. \

f) Chi duoc tai 0y quyén cho té chire khéc dap tmg tiéu chi Ia chon cua DPai ho6i nha déu tu,
thye hién viée quéan Iy bét dong san sau khi da dugc Ban dai dién quy, Cong ty quan ly
quy chap thudn. Vie iy quyén khong lam giam trach nhiém hoéc thay dbi trach nhiém
ctia T chitc cung cip dich vu quan Iy b4t dong san. T chitc quéan ly bat dong san phai

chiu hodn toan trach nhiém vé tai chinh va phép 1y phat sinh tir viée Gy quyén;

Diéu 44. Hoat dong ciia TS chire quén 1y bit djng sin

Sau khi dugc lua chon va ky hop dbng cung cép dich vy, Té chire quan ly b4t dong san
tudn thit cac quy dinh néu tai hop dong quan 1y bt dong san va cac quy dinh khac ctia phap
luit. .

Didu 45. Cic quy dinh khic vé T4 chite quin Iy bit déng sin

Céc quy dinh dbi véi T chirc quan 1y bét dong san c6 thé duoc thay ddi, bd sung va s&
duoe cu thé héa trong hop dong dich vu quan 1y bét dong san.
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CHUONG X: KIEM TOAN, KE TOAN VA CHE PQ BAO CAO

Pidu 46. Tiéu chufin lya chon va thay ddi cong ty kiém toin

Cébng ty kiém toan dugce lya chon phat duge thanh 18p, hoat dong pht hop voi quy dinh
ctta phép ludt va phai nim trong danh sich cac cong ty kidm todn dugc phép kiém todn
qu¥ dai ching do co quan Nha nude cé thAm quyén chép thuin va khong duroc 14 ngudi
c6 lién quan ctia Cong ty quéan ly quy va Ngén hang gxam sat. Nam diu tién, cong ty
kiém toan ctia Qu¥ s& duge Céng ty quan Iy quy @& cir @& Pai hdi nha diu tr thong qua.
Céc nim sau d6, Pai hoi nha diu tu Uy quyén cho Ban dai dién quj théng qua viéc lya
chon cdng ty kiém toan. Céng ty quan 1y quy sé& d2 xut v6i Ban dai dién quy it nhat
(02) cong ty kidm toan dé kiém toan cho Qug.

Piéu 47. Nim tai chinh

Nam tai chinh 1a mu#i hai thang tinh tir diu ngay 01 thang 01 dén hét ngiy 31 thang 12
nam duong lich hang ndm. Nam tai chinh dau tién ctia Qu¥ s& duogc tinh tir ngdy Quy
duoc UBCKNN cép gidy chitng nhan 14p qui/gidy phép thanh [ap va hoat déng cho dén
hét ngay 31 thang 12 cha nim do.

Piéu 48. Ché a0 ké toan

Quy sé& ap dung ché dd ké todn Viét Nam va tuin tha cdc quy dinh khéc lién quan t&i
cong tac ké todn cho Quy do cac co quan ¢d thim quyén quy dinh.

Pidu 49. Bho cdo tai chinh

49.1

49.2

49.3

Cong ty quan ly qu§ co trdch nhiém duy tri sb sach ké toan va chuén b1 bdo céo tai chinh
cho Quy. Céng ty quan ly quy c6 thé Gy quyén cho mét nha cung c¢dp dich vu & thuc
hién coéng viéc ndy. Moi sb sach ké toan va béo céo tai clunh cua Quy s& dugce luu tai
vin phong cua Cong ty quan ly quy hoac ctia nha cung c4p dich vu ma Cong ty quan ly
quy ay quyen Ban dai dién quy c6 quyén kiém tra bét ky bao cdo, s6 sach ké toan, hoic
tai liéu nao cua Quy.

Bao cdo tai chinh trinh bay truée Dai hoi nha dAu tir s& do Ban gidm dbc Céng ty quan
1y qu§ ky va Chu tich Ban dai dién quy thay mit cho Ban dai dién quj phé duyét. Cac
béo cdo ciia Cong ty kidm toan va ctia Ban dai dién quy, néu co, s& dugc dinh kém cling
cac bao cao tai chinh. Cac bdo céo ndy s& dugc trinh bay tai Dai hdi nha diu tu va bét
ctr nha diu tu nao ciing ¢ thé xem céc bdo cdo do.

Tét ca céc bao cdo tai chinh hang nam d& duoc kiém to4n cing V0’1 béo cdo kiém todn
doc 1ap bao gbém moi tai liéu budc phéai dinh kém khéc theo yéu ciu clia phép luat s&
dugce trinh bay tai Pai hoi nha dau tu va céng bb cong khai trén website ciia Cong ty
quan ly qu¥ dé nha diu tr c6 thé tham khao.

Piéu 50. Bdo cdo khie

Céng ty quan Iy quy phai tudn tht cac quy dinh cia UBCKNN vé ché dd béo cdo va
Cong bd thong tin lién quan dén cac hoat dong cua Quy.
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CHUGNG XI: PHUONG PHAP XAC DINH GIA TRI TAI SAN RONG

Pidu 51. Xdc dinh Gid tri tai sin rong ciia Quy

51.1 Cbéngty quan ly quy phai xay dung sb tay dinh gid dé ap dung mot cach théng nhét trong
hoat d6ng quan 1y tai sén cia Quy. Cong ty quéan Iy quy c6 trach nhigm xdc dinh Gia tri
tai san rong clia Quy, gid trj tai sén rong trén mdt Chimg chi qu§ tuéin thi quy dinh cta
phap luit va Pidu 18 quy. Cong ty quan ly quy duge 0y quyén cho Ngén hang gidm sat,
t chite ¢6 chirc nang dinh gia bit dong san, khdng phai 12 tb chirc dinh gid doc 14p dé
xac dinh Gia tri tai san rong ctia Quy bét déng san.

51.2 Coéng ty Quan Ly Qu¥ cd thé iy quyén cho cho ngén hang giam xac dinh gi4 tri tai san
rong, gid tri tai san rong trén mdt chimg chi quy. Trong trudng hop ndy, cdng ty quan ly
qu¥ va ngin hang gidm sat phai cd co ché va quy trinh dbi chiéu, soat xét, kiém tra,
giam st bao dam hoat déng xéc dinh oid tri tai sén rong dugc tinh chinh xac va phu
hop Didu 1& quy, s tay dinh gia va cac quy dinh ciia phdp ludt.

51.3 Gi4 tri tai san rong cia Quy phai dugc xdc dinh dinh ky t4i thidu mot tudn médt 1an va
phai duge cong bé cdng khai theo quy dinh v& cong bd théng tin trén thi trrong ching
khoan ctia B3 Tai chinh va c6 gié tri cho ¢én khi c6 thong bdo m6i.

Diéu 52. Nguyén tic, quy trinh va phwong phéip xdc dinh Gia tri tai san rong cia Quy
52.1 Phuong phép xac dinh NAV cta Quf va NAV trén mot ching chi qu¥ s& duge ghi 16
trong sb tay dinh gid va s& tuéin thi phép luft va thong 1€ qubc té tot nhét. Sb tay dinh
gid phai duge Ngan hang gidm sat xac nhin va Ban dai dién qu¥ phé chufn. Nhimg thay
dbi trong sb tay dinh gi phai dugc Ngén hang gidm sit xem xét trudc khi d¢ trinh cho
Ban dai dién qu¥ phé duyét.
522 Cong ty quan Ly quy s& thanh 14p hoi ddng dinh gia dé xéc dinh gia hop 1y trong nhimg
trudmg hop sb tay dinh gid khdng quy dinh hoac khéng xac dinh rd rang.
52.3 Phuong phdp x4c dinh NAV cia Quj dugc xdy dung dya trén sb tay dinh gid véi chi
tiét nhu sau:
A. Gia tri thi truwdng /Gi# tri hop ly ciia tai san:
STT Loai tai san Nguyén tic dinh gia giao dich trén thi trudng

A Y . 2 —— - A . 5 . A
Tién va cdc khodn twong dwong tién, cong cu thi trudng tién té

1. | Tién (VND) S du tién mit tai ngdy trude ngdy dinh gid

N - Gia trj quy ddi ra VND theo ty gid hién hanh tai céc to

2. Ngoai té chitc tin dung duoc phép kinh doanh ngoai héi tai ngay
trude ngay dinh gia

Gia tri tién giri cong lai chua dugc thanh toan tinh 101

) T- A LR 2 h
3. | Tién giri ky han ngay trude ngay dinh gia

. Tlr,l b hle‘{ k_Ilo be‘f(f’ | Gi4d mua cdng véi lai lity ké tinh t&i ngay trude ngay
4. | chimgchitién giicothé | . . ..

A o dinh gia
chuyén nhuong va cac
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- STT

Loai tii san

‘Nguyén tic dinh gid giao dich trén thj triryng

khac

cdng cu thi trurong tien t&

- Trai phiéa

5. | Trai phiéu niém yét

- Gi4 yét binh quén (gi4 sach) trén hé thong giao dich
hoic tén goi khéc, thy thude vao quy dinh ndi bo ctia S¢r
giao dich chimg khoan tai ngay c6 giao dich gén nhit
trwde ngay dinh gid cong 1ai liy ké;

- Trudmg hop khéng c6 giao dich nhidu hon 15 ngay tinh
dén ngay dinh gi4, 12 mot trong céc mic gid sau:

+ Gid mua cdng 14i liy ké; hojc

+ Ménh gid cOng l3i liy ké; hoidc

+ (4 x4c dinh theo phuong phép dd dugce ban dai dién
quy chip thuan.

yét

Trai phiéu khong niém

- Gia yfét (néu cb) trén céc hé thong bio gia cong 14
suft cudng phiéu tinh t6i ngay trude ngay dinh gid; hodc
+ Gi4 mua cdng 14i liy ké; hodc

+ Ménh gia cong 14 liy ké; hodc

+ Gi4 x4c dinh theo phwong phap d& dugc Ban Pai Dién
Quy chap thuén.

Cb phiéu niém yét trén
7. S& Giao dich Chimng
khoén Hb Chi Minh

- Gia déng cira (hodc tén goi khéc theo quy ché ciia S&
giao dich chimg khodn) clia ngay c6 giao dich gén nhat
trirde ngay dinh gia;

- Trudmg hop khong cé giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh
dén ngay dinh gia, la mt trong cac muc gid saw:

+ Gi4 trf sb sach; ho#ic

+ (Gia mua; hodc

+ Gi4 x4c dinh theo phuong phéap dé dugce Ban Dai Dién
Qu¥ chép thuén.

C4 phidu niém yét trén
8. | 8& Giao dich Ching
khodn Ha N&i

- Gia déng cira (hodc tén goi khéc theo quy ché ciia S&
giao dich chitng kho4n) ctia ngdy c6 giao dich gAn nhit
trude ngay dinh gia;

- Trudng hop khéng cé giao dich hon 15 ngdy tinh dén
ngay dinh gia, 12 mét trong cac mirc gid sau:

+ Gi4 tri s6 sach; hodc
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[%3

STT Loai taisian Nguyén tic dinh gid giao dich trén thi truong
+ Gia mua; hodc
+ Gié xéc dinh theo phuong phép dé dugc Ban Pai Dién
Quy chép thuan.
- Gia déng ctra (hodc tén goi khdac theo quy ché cua So¢
giao dich chimg khodn) ctia ngay cd giao dich gin nhét
o truée ngay dinh gia;
C6 phiéu ctia Cong v - Trudng hop khong c6 giao dich nhiéu hon 15 ngdy tinh
9, dai chiing dang k¥ giao | 4én ngay dinh gia, 1a mdt trong cdc mirc gid sau:
dich trén hé thong crs A s «
UpCom + Gia tri so6 sach; hodc
+ Gid mua; hodc
+ Gi4 x4c dinh theo phuwong phap d& dugc Ban Dai Dién
Qu¥ chip thuén. :
L | Lamt trong cdc mitc gid sau:
C.(“) phicu bl dinh. chi 8180 | 4 Gi4 trj s sach; hodc
10 dich, hogc huiy niém yét +Menh gid; hos
* | ho#ic hity ding ky giao onh g1d; NOAC
dich + Gia x4c dinh theo phuong phép dad dugc Ban Bm Dién
‘ Quy chip thuan.
La mdt trong cic miTc gia sau:
Cé phiéu ctia th chirc - 80% gié tri thanh 1y ctia c& phiéu d6 tai ngdy 18p barig
11. |trong tinh trang giai thd, | cén dbi ké toan gan nhét truée ngdy dinh gid; hodc
phé san - Gi4 xdc dinh theo phuong phép da dugc Ban Dai Dién
Quy chép thuan.

Gié thi trudong a gia trung binh clia cic giao dich thuc
hién thanh cbng tai ngay giao dich gin nhét truée ngay
dinh gia do cdc 16 chirc bao gid cung cp. Trudmg hop

o o khdng c6 béo gi thi muc gid duge xéc dinh la mdt trong
12. C(‘)'phe"m, phan von g0p | c4c mire gid sau:
khéc + Gid tri 58 séch; hofc
+ Gid mua/gia tri vbn gop; hodc
+ Gia xac dinh theo phuong phép d& duge Ban Dai Dién
Qu¥ chép thudn. -
Chitng kho4n ph4i sinh
i Kt | 1 08 5 s 7Ky vl
13. .z ndi bd ctia 8¢ giao dich ching khoan tar ngay giao dich
niém yét . a1 £ . o a1 is
‘ truGe gan nhat trudc ngay dinh gia
14, Chimg khoén phai sinh Gia xéc dinh theo phuong phap di duoc Ban Pai Dién

niém yét khdng cé giao

Quy chz’ip thufin.
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~8TT Loai tai san Nguyén tic dinh gi giao dich trén thj trudong
dich nhiéu hon 15 ngay
tinh dén ngay dinh gid
.Céc ti san khac
15
Gia thi trudong 14 gia trung binh cta cdc giao dich thuc
Céc tai san duoc phép h?@ﬂ thanh co’ng Eu ngay glao- (,iICh gan’{nhat - ‘Eruoc ngay
16. By tur khic dinh gi4 do cdc t6 chitc bdo gia cung cdp. Trudng hop
khoéng cé bao gia thi muc gia duge xdc dinh heo phuong
phéap da duge Ban Pai Dién Quy chip thuan.
STT | Loai tai san Nguyén tic dinh gi4 giao dich trén thi truing

Tién va cdc khodn twong duong

tidn, cong cu thj truong tién &

1 | Tién (VND)

Sé dur tidn mit tai ngay trude Ngdy dinh gid.

2 Ngoai té

Gi4 tri quy ddi ra VND theo ty gia hién hanh tai c4c o
chtc tin dung duge phép kinh doanh ngoai héi tai ngay
trirde Ngay dinh gid.

3 | Tién giri k¥ han

Gi tri tién giri ¢Ong 1&i chua dugc thanh todn tinh té1 ngay
tréc Ngay dinh gié.

4 Tin phiéu kho bac,
chitng chi tién giri c6 thé
chuyén nhuong, va céc
cong cu thi truomg tién
té khac

Gid mua cdng voi l4i liiy ké tinh téi ngly truée Ngdy dinh
gid,

Trai phiéu

5 Tréi phiéu niém yét

—  Gi4 yét binh quén trén hé thdng giao dich hoic tén
goi khdc, tuy thudc vao quy dinh ndi bd cia S& giao
dich chimg kho4n tai ngay c6 giao dich gén nhét trude
ngay dinh gia cdng 14i liy ké;

—  Trudng hop khoéng c6 giao dich nhiéu hon 15 ngay
tinh dén ngay dinh gi4, 12 mét trong cdc mirc gid sau:

+ Gia mua cdng 14i Ity k&; hoic

+ Ménh gi4 cong l3i Iy ké; hodc

+ G4 x4c dinh theo phuong phap d& duoc ban dai dién
quf chép thuan.
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6 | Trai phibu khong niém | — Gid yét (néu c6) trén cdc h¢ théng bao gia cong la
yét sudt cudng phiéu tinh t6i ngay truéc Ngay dinh gis;
hoéc
+ Gia mua cong ldi lily ké; hodic
+ Ménh gia cdng lai 1y ké; hoic
+ Gia xdc dinh theo p’huong phdp khac dd duoc
Ban dai dién qu§ chap thuén.
Cb phiéu
7 Cb phiéu niém yét trén | Gia dong cira (hodc tén goi khac theo quy ché cia S&

S& Giao dich Chung
khoén thanh phé Hb Chi
Minh

giao dich chimg khoan) ctia ngay c6 giao dich gin nhét
trude ngdy dinh gia;

- Trudmg hop khéng c6 giao dich nhiéu hon 15 ngdy tinh
dén ngay dinh gid, 12 mot trong cdc mirc gia sau:

+ Gia tri sb séch; hodc '

+ Gia mua; hodc

+ Gid x4c dinh theo phuong phép d& dugc Ban Dai Dién
Quy chép thuin.

8 Cé phiéu niém yét trén
S& Giao dich Ching
khoan Ha Noi

- Gia déng cira (hodc tén goi khéc theo quy ché cia S&
giao dich chimg khodn) clia ngdy c6 giao dich gén nhét
trude ngay dinh gid;

- Trudng hop khéng c6 giao dich hon 15 ngay tinh dén
ngay dinh gid, 12 mot trong cdc mic gid sau:

+ Gid tri sb sach; hodc

+ (Gia mua; hodc

+ Gi4 xac dinh theo phuong phap dd dugce Ban Dai Dién
Qu¥ chép thudn.

9 C4 phiéu ctia Cong ty dai
chiing ding ky giao dich
trén hé théng UpCom

- Gi4 déng cira (hodc tén goi khac theo quy ché cua S&
giao dich chirng khodn) cia ngay c6 giao dich gin nhit
trude ngay dinh gia;

- Trudmg hop khong cé giao dich nhiéu hon 15 ngdy tinh
dén ngay dinh gid, 12 mt trong cdc mirc gid sau:

+ Gid trj sd sach; hoic

+ Gia mua; hodc

+ (Gia xac dinh theo phuong phap di duoc Ban Pai Dién
Quy chap thudn,

10 CH phiéu bi dinh chi
giao dich, ho#c huy
niém yét hodc huy
dang ky giao dich

L mdt trong cac mitc gid sau:
+ Giatri s6 sach; holc
+ Ménh gia; hodc
+ Gi4 x4c dinh theo phuong phap khac di duge
Ban dai dién qu§ chép thuén.
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11 | Cd phidu cta td chuc | La mot trong cdc mirc gid sauw:
trong tinh trang gidi thé, | — Tam muoi phén trim (80%) gid tri thanh ly cua cd
pha san phidu d6 tai ngay 14p bang cin dbi ké todn gén nhét truée
Ngay dinh gi; hodc
—  @Gi4 xdc dinh theo phuong phédp khac di duoc Ban
dai dién qu¥ chap thuén.
12 | CH phdn, phdn vén gép | Laméttrong cdc mirc gid sau:
khéac —  Gia tri s6 sach; hoic
— (34 mua/gia tri von gbp; hodc
— (ia xéc dinh theo phuong phép khéc dd dugc Ban
dai dién quy chép thuén.
Chirng khoan phai sinh
13 Chimg khoan phai Gid déng cira tai ngay giao dich trudc gén nhét trudce
sinh niém yét Ngay dinh gia.
14 Chimg khoin phdi Gi4 x4c dinh theo phuong phap khéc da dwgce Ban dai
sinh niém yét khong dién quy chip thuén.
¢6 pgiao dich trong
vong 2 tuan trer 1én
Bat dong san va cdc tai san khac
15 Bét dong sén Gi4a duoc xac dinh béi Té chirc dinh gi4 tai thoi diém
gén nhit.
16 Céc tai san dugce phép Gi4 x4c dinh theo phwong phap khac da dwge Ban dai
d4u tu khac dién quy chép thuén.

Ghi chii:

Lai Ity ké 1a: khodn 1di tinh tic thi diém trd 1i gdn nhdt (61 thoi diém trude Ngay dinh
gid;

Gia tri .s:o" sdch (book value) cua mot cd phiéu dieoc xdc dinh trén co s6 bdo cdo tai
chinh gan nhdt dd dieoc kiém todn hodc sodt xét;

T6 chitc dinh gid duoc ’ Iua chon hé théng bdo gid trdi phiéu
(Reuters/Bloomberg/VNBF...) @é tham khdo.

Tai phdn néy, ngdy duoc hiéu la ngay theo lich.

B. Gid tri cam két tir cdc hop dbng phii sinh:

bl)  Gid trj cam két (global exposure) la gia tri quy @di ra tién ma Quy 1a bén b
nghia vu phai thuc hién hep dong. Gia tri cam két duoc xdc dinh trén co s& gié tri tl}i
trrdmg cla tai san co s&, rai ro thanh todn, bien dong thi trudmg va thoi gian cén thiét
d& thanh Iy vi thé.

b2)  Khi tinh gi4 tri cam két, Cong ty quén ly qu duoc dp dung:

Nguyén tAc bu trir rong vi thé phai sinh (tréi chidu) dbi véi ciing mot ching khoan co
sér, vi du vi thé mua quyén chon mua chirng khodn XYZ lam giam bét (bl trir) gia tri
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cam két tir vi thé ban quyén chon mua chimg khoan XYZ;
— Nguyén tic bi trir rong vi thé phai sinh va vi thé giao ngay ctia ciing mét chimg khoan,
vi du vi thé mua (nfm gift) ching khodn XYZ bu trix (lam giam bét) gid tri cam ket phat

sinh tir vi thé ban quyén chon mua ching khodn XYZ;

— Cac nguyén tic khac theo thong 18 quéc té, bao dam quéan tri dugce rli ro.

STT Loai tai san Gi tri cam két
1 Quyén chon cb phiéu Gid trj thi trudng ciia vi thé quyén chon' diéu chinh
(mua quyén chon ban, boi hé s6 delta clia quyén chon = s& hop dong x khoi
ban quyén chon ban, lugng cb phiéu trén mbi hop dong x gia thi trudmg
ban quyén chon mua) hién tai ciia ¢b phidu x h¢ sb delta’
2 Quyén chon trdi phiéu Gia tri thi trudng cla vi thé quyén chon ¥ diéu chinh
(mua quyén chon ban, boi hé s delta ctia quyén chon =50 hop dong x ménh
bin quyén chon ban, gia x gia thi trudng hién tai cla trai phiéu x hé s
ban quyén chon mua) delta
3 Hop dbng twong lai chi Gia tri thi trudng clia vi thé twong lai = sd hop ddng
sb x gi4 trj t{nh trén mt diém chi s6 x mc chi s0 hign
tai _
4 Hop dong twong lai trdi- Gi4 tri thi trrdng cla vi thé twong lai = s6 hop dong
phiéu x gi4 trj cia hop ddng tinh theo ménh gid (notional)
x gié trj thi trrdmg ctia trai phiéu ré nhat c6 the chuyén
giao
5 Céc hop ddng khéc Theo mb hinh do Céng ty quan ly quy lya chon, théng
nhét cing Ngén hang gidm sét, va duge Ban dai dién
quy chap thuin

C. Céc phuong phap dinh gia bit dgng sin

Phuong phép so sanh trurc tiép:

La phuong ph'ép xdc dinh gi4 trén co s& cac mirc gid ba‘it‘ dong san thyc té da chuyén
nhuong cua bat d(’jng san twong tur trén thi trudmg trong di€u kién binh thuong theo quy
dinh caa phép lut dat dai.

cl)

c2)

Phuong phap thu nhép: _
Phuong phap thu nhép chi dp dung dé dinh gia cho céc loai bét dong san x4c dinh duge

cic khoan thu nhip mang lai tir bAt ddng san.

t Néu quff ném vi thé mua (long position), gid tri thi trudng ¢6 thé duoc didu chinh ting thém chi

phi mua quyén chon (premium).
2 Hé s delta la dao him béc nbat ctia gid quyén chon d6i vdi gid chimg khoén co s6. Trong trudng

hop don gidn, hé s6 delta cé thé coi ban

r -

g 1. Trong cdc trudng hop quyén chon phic tap, hé sb

delta do Cong ty quan ly quy xdc dinh sau khi d3 duoc Ban dai di¢n quy chap thuén.
3 Néu Quy ném vi thé mua (long position), gid tri thi trudmg c6 thé dugce diéu chinh tang thém chi

phi mua quyén chon (premium).
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¢3)  Phuong phép chiét trir:

La phu'cmg phép xéc dmh g1a dAt ciia thira dét c6 tai san gan lidn véi dat bang cach loai
trir phan gid trj tai san gin llen voi dét ra khoi tdng gid tri bét dong san (bao gom gié tri
ctia dat va gid tri cila tai san gén 11en v&i dat). Phuong phap chiét trir duge ap dung trong
trudmg hop khoéng ¢ da sb lidu v& gid thi truong clia céc thia dat trong tuong tur dé 4p
dung phuong phap so sanh truc t1ep, trong khi ¢6 thé thu nhap sb heu vé gid thi truong
ciia cédc thira dat ¢6 tai san gén lién véi dét twong tur véi thita dét can xdc dinh gid.

c4)  Phuong phép thing du:

La phuong phap xic dinh gla d4t ctia thua dét tréng c6 tiém nang phat trién theo quy
hoach hodc dugce phép chuyen dbi muc dich sir dung dé su dung tt nhét bang cach loai
trir phin chi phi uéc tinh dé tao ra su phat trién ra khoi tdng gié tri phat trién gia dinh
cta bt dong san. Phwong phép thing du dugc ap dung dé xdc dinh gi4 dat cla cdc thira
dét tréng c6 tidm ning phat trién do thay ddi quy hoach hoic do chuyén muyc dich sir
dung 4t trong khi khong c6 gia chuyén nhuong quyén sir dung dét tuong tyr trén thi
trudmg dé ap dung phuong phép so sanh trye tiép.

C5) Céac phuong phap khac phi hop véi bét dong sén cu thé duoc Ban dai dién quy
chép thudn.
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CHUONG XII: PHAT HANH THEM CHUNG CHI QUY, TANG GIAM VON PIEU LE

Piéu 53. Phat hanh thém Chitng chi quy

53,1 Quy co thé ting vén bang cach goi thém vbn tir nha dau tr thong qua phat hanh quyén
mua Ching chi quy. Quyén mua Ching chi quy dugc phép chuyén nhuong. Trudmg
hop nha dau tu hién hitu khéng thuc hién quyén mua Chiing chi qu¥, cong ty quin ly
quy duoc chao ban phin Chimg chi quy con du cho cdc nha d&u tur khéc.
Quy cling c6 thé tang vén bing cach phat hanh Chimng chi quy ¢ tang vén cho nha diu
t gop vén bing bét dong san.

53.2  Viéc chao bén, phat hanh Chirng chi qu¥ d& tang vbn phai tuan tha céc quy dinh phép
ludt co lién quan.

53.3 Phuong 4n phat hanh thém Ching chi quy cu thé ctia mdi dot phat hanh s& do Pai hdi
nha dau tu quyét dinh.

Piu 54. Phén chia lgi nhuén cia Quy

54.1 Quy dau tu bét ddng sin phai sir dung ti thidu 90% loi nhudn thye hién trong ndm dé
chi tra loi tirc cho nha dau tu.

542  Quy thuc hién chia lgi tirc bing tién hodc chimg chi quy. Téi thidu 15 ngay trude khi phan
phéi loi tire, cong ty quan ly qu¥ phai théng béo dén nha ddu tu bing phuong thirc dé bao
dam dén duoc dia chi lién lac hodc thu dién tir dd ding ky. Théng bao phai bao gdm tbi
thidu cdc ndi dung theo mau quy dinh tai Phu lue VII ban hanh kém theo Théng tu sb
98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 cta B¢ truéng B Tai chinh.

543  Viéc chi tra loi trc quif bio dim nguyén téc:

a) Lo1 tirc phan phdi cho nha diu tir duoc 1dy tir ngudn loi nhuén trong ky hoéc loi nhuan
18y k& sau khi quy d& hoan tAt moi nghia vu thué, tai chinh theo quy dinh phap lut;

b) Mic chi tra lgi tirc phai phit hop véi chinh séch phan phéi lgi nhudn cta quy quy dinh
tai Diéu 1& qui va duge Pai héi nha dhu tur théng qua;

¢) Sau khi chi tra, quy van phai dam bdo c6 ngudn vbn @& thanh toan da céc khoan no,
nghia vuy tai san khac dén han va gid tri tai san rdng quy sau khi chi tra loi tic phai khéng
thip hon 50 ty ddng;

d) Truong hop phén phéi loi tirc bing chimg chi qu¥, quy phai c6 du ngudn von déi tmg tix
loi nhuan sau thué chura phan phéi cin cir trén béo cdo tai chinh ky gin nhét d4 duge
kidm todn hodc soat xét.

54.4. Thong tin v& hoat ddng phén chia l¢i nhuén ctia quy dé thyc hién phai dugc cép nhét
tai Ban c4o bach sira dbi, bd sung. '

e i A S )
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CHUONG XIIT: HOP NHAT, SAP NHAP QUY

Didu 55. Cdc diéu kién va nguyén tic thwe hién hgp nhét, sdp nhip véi quy diu tuw bit
d9ng san khic
55.1 Quy Téi thidu 30 ngay truée ngay hop Pai hdi nha déu t, cbng ty quan Iy quy phai cung
cAp cho nha dau tu cdc tai lidu lién quan t6i viée hop nhét, sap nhép bao gbm:

a) Phirong 4n hop nhét, sip nhap;
b) Du thao hop déng hop nhét, sap nhép;

¢) Béo cdo tai chinh ndm di dugc kiém toén, cac bdo céo tai chinh quy cla tit ca cac quy bi
hop nhét, bi sap nhédp toi quy gin nhit;

d) Du thao Piéu 1& quy, Ban céo bach (néu c6), Ban cdo bach tém tit (néu ¢6) ctia quy hop
nhét, qu§ nhén sap nhap.

55.2 Trong thoi han mudi (10) ngay, ké tir ngay Pai hoi nha dau tir thong qua quyet dinh hop
nhét, sap nhdp, céng ty quan ly quy phai thong bdo v& quyét dinh hop nhét, sap nhip quy
cho cac chti ng. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc théng béo, cha ng ¢6 quyén
yéu cAu quy thanh toan cdc khoan phai trd. Qud thoi han néu trén, cong ty qua.n ly quy.
khéng nhén dugce yéu cAu tir cdc chil ng, nghia vu thanh todn s& do quy hop nhét, nhén sép
nhép thue hién.

55.3 Trudmg hgp céc quy bi hop nhét, bi sép nhép duge quan 1y boi cling mdt cdng ty quén 1y
qu§, moi chi phi dich vu tur vin phap 1y, chi phi hanh chinh va céc dich vu khdc lién quan
t61 viée hop nhét, sap nhip quy khéng duoc hach toan vio chi phi ctia quy, trir trudmg hop
Pai hdi nha ddu tr c6 quyét dinh khéc.

55.4 Coéng ty quan ly quy, Ban dai dién qu¥ c6 trach nhiém:

a) Cung cAp ddy du, kip thoi, chinh xéc, trung thye thng tin vé& qua trinh hop nhét, sép nhap
cho nha dau t;

b) Quyén loi, nghia vu duge giai quyét theo théa thuén gifta cdc bén ¢6 lién quan theo
nguyén tic tr nguyén va phi hop véi quy dinh cua phdp ludt;

¢) Thanh ton céc khoan no ctia qu§ cho chi ng theo yéu cdu cta chil ng. Viée thanh todn
phai hoan tit chim nhét tai ngay Gidy chimg nhén ding ky lap qu¥ ctia quy hinh thanh
sau hop nhét, sap nhdp c6 hidu luc dbi véi cac chi no yéu céu quy thanh toan theo ding

quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Didu 56. Trinh tu, thit tuc hop nhit, sip nhip véi quy dAu tw bit ddng san khic
Cong ty quan ly quy, Ban dai dién quy phai tudn thu day dd cac quy dinh vé trach
nhiém, trinh ty, thi tuc hop nhét, sap nhip quj dau tu bit dong san theo quy dinh cia

phép luat.
56.1. Ngay hop nhét, ngay sap nhap 14 ngay cac Pai hdi nha dAu tu théng qua quyét dinh hop

nhét, sép nhédp. Ké tir ngay Uy ban Ching khoan Nha nuéc ra Quyet dinh hop nhét, sap
nhdp, cdng ty quan ly qu¥, ngén hang luu ky, ngén hang giam sat (néu c6) c6 trach

nhiém:
55



DY THAO

a) Tiép nhén ban giao toan bd sb sach, chimg tir, danh muc chimg khoan va cac tai san khac
kém cdc tai liéu khéc cé lién quan t6i quy bi hop nhét, bj sap nhip;

b) Bo dam qu§ hop nhét, sap nhap tiép nhan, ké thira toan bd céc quyén va lgi ich hop
phdp, chiu trach nhiém vé c4c nghia vu tai chinh, céc khoan ng, gdm ca ny thué, nghia vu
t4i chinh d6i v6i Nha muée; tiép tuc thuc hién céc hop ddng kinh 1€ ciia céc quy bi hop
nhét, bi sap nhap;

¢) Hoan tét thi tyc ding ky s& hitu cho quy hop nhét, sép nhap céc tai san tiép nhan tir cdc
qu¥ bi hop nhét, bi sap nhép theo quy dinh phap ludt c6 lién quan;

d) Pai dién cho qu¥ hop nhét, nhin sap nhap thuc hién céc nghia vy clia quy theo quy dinh
cua phap ludt co lién quan.

56.2. Tiy thude vao didu khoan hop déng hop nhét, sép nhép, phuong 4n hop nhét, sép nhép,
quy 6 thé chuyén dbi chimg chi quy két hop thanh ton bing tién. Gi4 tri khoan thanh
todn bang tién cho mot chimng chi qu¥ khong vuot qua 10% gi4 tri tai sdn rong trén mot
chimg chi quy tinh tai ngay hop nhét, ngay sap nhip.

56.3. Trong thdi han 07 ngdy lam viéc ké tix ngay hop nhét, sép nhap, cong ty qudn If quf
cong bd thong tin v& viéc hop nhét, sap nhap. N6i dung cong bé théng tin bao gom:

a) Ngay hop nhét, ngay sap nhép;

b) Nguyén tic x4c dinh gi4 tri tai sin rong trén mdt ching chi quy bi hop nhét, bi sép nhép
tai ngay hop nhét, ngdy sap nhép; ty 1¢ chuyén ddi chitng chi quf; ty 1€ thanh todn bing
tién trén mot chitng chi quf (néu cd).

56.4. K& tir thoi didm Gidy chimg nhan ding ky 14p quy ciia quy hinh thanh sau hop nhét, sép
nhép c6 hiéu luc:

a) Quf bi hop nhat, bi sap nhap chdm diit tn tai, dong thoi quy hop nhét, nhan sap nhép ké
thira toan bd tai san, ng, quyén, loi ich hop phép va cdc nghia vu khéc clia céc qu¥ bi hop
nhét, bi sép nhép;

b) Nha dau tu cia céc quy bi hop nhét, bi sép nhip dugc nhan tai san dudi dang chitng chi
clia quy hop nhét, nhén sép nhip theo t§ 1§ chuyén dbi xdc dinh tai ngdy hop nhét, ngay
sép nhap;

¢) Chiing chi qu§ bi hop nhdt, bi sap nhép bi huy.
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CHUONG XIV: GIAI THE VA THANH LY TAI SAN QUY
Didu 57. Giai thé Quy
57.1 Dai hoi nha diu tr théng nhét ngdy giai thé quy. K& tir ngay giai thé quy, cong ty quan ly
quy, ngin hang luu ky, ngin hang gidm sat (néu c6) khong duge:
a) Thuc hién céc hoat dong dhu tu, giao dich mua céc tai san cho quy;

b) Chuyén céc khoan ng khdng c¢6 bio dam thanh cac khoan ng ¢6 bao dam bang tai san cila
quy;
¢) Tang, cho tai san cta quy cho td chite, c4 nhén khéc;

d) Thanh toan hop ddng trong d6 gia tri phin nghia vu ciia qu¥ 1ém hon gi4 trj phin nghia vu
clia bén kia hoic thanh todn ng cho ¢dc chit ng déng thoi I3 bén no clia qui ma khong

thue hién bu trur;
d) Thue hién cac giao dich khac véi muc dich tiu tan tai san cta quy.

57.2  Tai san ciia quy dang giai thé bao gom:
a) Tai san va quyén vé tai sdn ma quy c6 tai thoi diém quy budc phai gii thé;

b) Céc khoan loi nhufn, c4c tai sin va cdc quyen vé tai sin ma quy s& c6 do viéc thuc hién
céc giao dich duge xdc lap trude thoi diém quy bude phai giai thé;

c) Tai san 13 vat bao dam thuc hién nghia vu cita quf. Truong hop thanh todn tai san la vét
bao dam duoc tra cho cde chit ng ¢ bao dam, néu gid trj clia vat bao ddm vuot qua khoan
ng c¢6 bao dam phai thanh toan thi phin virot qua d6 1a tai san ctia quy.

57.3 Dai hoi nha du tur chi dinh mét cong ty kidm toan duge chip thuén kiém toan cho don vi
¢d loi ich céng chung hodc duy tri Ban dai dién quy duong nhiém dé thuc hién kiém tra,
danh gia, gidm sét qu4 trinh thanh ly va phén phdi tai san quy.

57.4 Cobng ty quan Iy qu¥ hodc ngén hang luu k¥, ngén hang gidm sét (trong trudng hop khong
6 cbng ty quan ly qu¥) chiu trach nhiém thuc hién viéc thanh Iy, phan chia tai san cho nha
déu tur theo phurong én d4 duoc Pai hdi nha d4u tu théng qua. Thoi han thanh ly tai san,
phan chia tai san cho nha diu tu thyc hién theo phuong 4n gidi thé nhung khong qua 02
nam k& tir ngay giai thé quy. Qua han néu trén, cdng ty quan 1y quy, ngén hang luu ky,
ngin hang gidm sat (néu ¢6) thuc hién hoan trd danh myc cho nha déu tu theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu nay. Trong thdi gian quf dang thanh 1y tai san dé giai thé, gia dich vu quan
1y, gi4 dich vu gidm sat va cdc chi phi khdc dugc thu theo biéu gia dich vu dd dugce Pai hai
nha dau tu théng qua.

57.5 Cbéng ty quan ly qu¥, ngin hang luu ky, ngén hang gidm sat (néu c6) khi thuc hién thanh
Iy tai san cia quy phai bao dam:

a) Péi voi chimg khoén niém yét, ding ky giao dich phai thuc hién thong qua hé théng
giao dich chia S¢ giao dich chimg khoan;

57



DU THAO

b) P6i véi tai san khong phai 1a chimg khoan niém yét, ding ky giao dich phai dugc sur
chép thudn cta 16 chirc kiém toan ddc 14p hofic Ban dai dién quy theo quy dinh tai khodn
3 Piéu nay.

57.6 Céng ty quan Iy qu¥, ngan hang luu ky, ngén hang giam sat (néu c6) hoan tré danh myc
cta quy cho nha dAu tu tuong tmg véi ty 1¢ so hitu ciia nha déau t. Viéc hoan tra danh muc
cho nha dAu tu phai ddm bao nguyén téc:

a) Quy dam bao thanh todn cdc nghla vu theo quy dinh va thir tu tai diém a, b khoan 4 Diéu
104 Luét chimg khoan,

b) Danh muc hoén tra cho nha ddu tu phai déy da cac loai tai san, co chu theo danh muc
clia quy;
¢) Trong trudmg hop 1a chimg khodn déng ky, hru ky tap trung, viéc chuyén giao tai san

cho nha diu tr duoc cdng ty quan 1y quy, ngan hang lwu ky, ngén héng giam sat (néu cb)
fhire hién theo hudng din cita Tdng cdng ty luu ky va bt trir chimg khoén Viét Nam.

Trudng hop la céc tai san phai dang ky s& hitu khéc, cong ty quan 1y quy, ngn hang luu
ky, ngén hang giam sat (néu c6) ¢6 trach nhiém yéu cdu 3 chire tiép nhén vbn diu tu, t
chitc phat hanh, tb chirc quan 1y sb cb déng déng k' s¢ hitu tai san cho nha dau tu. Viéc
hoan tra hoan tit khi nha diu tu di duge ding ky s& hitu tai sin.

57.7 K&t qué thanh Iy tai san clia quy phai duge x4c nhén bdi ngan hang lvu ky, ngén hang giam
sat (néu ¢6), cong ty quan 1y quy va théng qua boi td chire kiém toan doc lap hodc Ban dai
dién qu¥ (néu c6) thuc hién viéc giam st qua trinh thanh ly tai san.

57.8 K& tir ngdy giai thé cho dén khi hoan tt giai thé quy, dinh ky hang théng, cong ty quan ly
quy phai bdo cdo Uy ban chimg khodn Nha nudc va cung cép cho nha déu tu vé gia tri tai
san rong, béo cao vé tai san va danh muc ddu tir cia quy theo méiu quy dinh tai Phu luc IX,
Phu luc X ban hanh kém theo Thong tu s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020
chia B trudng Bo Tai chinh. :

57.9 Céng ty quan Iy qu¥, ngan hang luu ky, ngan hang gidm sat (néu cb) va céc td chirc, cd
nhén ¢6 lién quan phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc va day di clia hd so
bao cdo két qua giai thé. Trudng hop hd so bdo cdo két qua giai thé khdng chinh xac hodc
¢6 tai liéu gia mao, cdng ty quéan Iy qu¥, ngdn hang luu ky, ngén hang gidm sat (néu co),
cac td chitc, ca nhén cé lién quan phai lién déi chiu trach nhiém thanh toan s6 ng chua
thanh toan va chiu trach nhiém c4 nhén truéc phap ludt vé nhitng hé qua phat sinh trong
thosi han 05 ndm k& tir ngay béo cdo két qua giai thé dén Uy ban Chimg khodn Nha nuéc.

Pidu 58. Thanh Iy tai san Quy khi giai thé
Trong quad trinh giai thé quy, khi ban thanh ly tai sin cla quy phai tuén thu quy dinh vé

giao dich mua, bén tai san cho quy du tir bit dong san tai Piéu 13 Diéu I nay nay.
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CHUGNG XV: GIA DICH VU PHAT HANH, THU NHAP VA CHI PHI HOAT PONG

Ditu 59. Gid dich vu phit hanh Chiing chi quy

Gi4 dich vu phat hanh chimg chi qu§ d4u tu bit déng sin 1in d4u ra cong ching 1a 0%.
Gié dich vu phéat hanh thém chimg chi quy dé tang vén s& do Cong ty quan Ly Quy 4n dinh
trong timg dot phat hanh thém chiing chi qu§ nhung khong vuot qud 2% gia tri 1énh mua.

Piéu 60. Thu nhip ciia Quy

Quy c6 thé c6 nhitng khoan thu nhép sau:

- Thu nhép tir cho thué, kinh doanh bt dong san.

- L&i/15 tir viéc thanh 1y, ban bét déng san.

- Loi nhuan tir ching khodn (¢ tire, tréi tirc, 1ai diu tir chig khoan ...).
- Céc doanh thu khéc (phi, 1 tién gir ...) theo quy dinh ciia phép lut.

Pidu 61. Gia dich vu quin Iy Quy

61.1

61.2

61.3

Gia dich vu quan Iy duge tinh vao méi ky dinh gid dua trén NAV tai ngay trudc Ngay
dinh gid va dugc thanh toan hang thang cho Cong ty quan ly quy. Sé tién gia dich vu tra
hang thang 13 tong sb tidn duoc tinh (trich 14p) cho cac ky dinh gia thue hién trong thang.
Gi4 dich vu quan ly 12 mét phdy nim phin trim (1,5%) NAV/nam va c6 thé thay dbi khi
duoc Dai hdi nha diu t phé duyét, tuy nhién s& khéng vuret quéa quy dinh cta Phép lut.
Phu hgp vt quy dinh ctia phap ludt, trong moi trudng hop, Gia dich vu quan Iy nhu néu
tai Diéu nay s& tudn thii cic mirc téi da theo yéu ciu cta phép luat.

Diéu 62. Gid dich vu lra kY, giam sdt va giao dich

62.1

62.2

62.3

62.4

Gia dich vu luu ky, giam sét duge tra cho Ngén hang giam st va luu ky dé& cung cip
dich vu ngéin hang gidm sat, luu ky cho Quy. Gia dich vu dugc tinh vao mbi ky dinh gia
dua trén NAYV tai ngdy trude Ngay dinh gia va dugc trd hang thang. S6 tién gia dich vu
tra hang thang la téng sb tién duge tinh (trich lap) cho cdc ky dinh gia thue hién trong
thang.

Gi4 dich vu luu ky 12 0,04%*NAV/ndm va thip nhét [2 mudi triéu (10.000.000) déng/
thang.

Mire gia dich vu trén chura bao gbm cac chi phi ngoai théng thudng nhu chi phi thanh toén
cho trung tdm luu k¥, chi phi phéap ly, chi phi tem thu, v.v....

Gié dich vu gidm sat 1a 0,01%*NAV/nim, duge trd hang thang va khéng c6 mtc quy
dinh t4i thiéu.

Gi4 dich vu giao dich chémg khodn Ia 0,03% gi4 trj giao dich dbi véi giao dich cd phiéu
niém yét/dang ky giao dich va mét tram nghin (100.000) ddng/ giao dich dbi véi chimg
khoan chira nidm yét/ding ky giao dich va cdc tai san khéc.

Céc loai gid dich vu néu tai Didu nay chua bao gdm thué gié trj gia ting (néu o).
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Pidu 63. Phi/Gié dich vu tra cho T8 chirc quin Iy bit djng sin

Phi/Gia dich vu phai tra cho T8 chirc quén ly bét dong san s& phu thube vao két qua lya
chon va dam phén véi TS chire quan 1y bt dong sén vi duge quy dinh chi tiét trong hop
ddng dich vu quan ly bt dong san duoc ky két. '

Diéu 64. Chi phi khic

64.1

64.2

b)

64.3

Chi phi kidm toan

Phi kiém ton phu thude vao két qué lua chon va dam phén véi Cong ty kiém todn va s&
duoc xac dinh hang nim vao cudi ndm tai chinh ctia Quy.

Phy cép Ban dai dién quy

Céc chi phi ctia Ban dai dién quy bao gdm chi phi &n &, di lai véi mirc hop Iy va phu hop
v6i céc quy dinh tai Didu 1& qu¥, céc chi phi phat sinh tir hoat ddng cia Ban dai dién quy
& phuc vu cho lgi ich ciia Quy s& dugc tinh vao chi phi cia Qu¥. Pé lam 13, chi phi trén
khéng bao gdm céc chi phi bio hidm di véi trach nhigm phét sinh cho Ban Dai Bién Quy
khi thuc hién nghia vu ctia Ban dai dién quy.

Thii lao ctia cae thanh vién cia Ban dai dién quf duge tinh vao chi phi hoat dong cua Qu¥y
va tdng miic thu lao khong duge vuot qua tdng ngan sach hoat déng hang nim clia Ban dai
dién quy d& dugc thong qua tai Dai héi nha dau tu .

Chi phi khac:

Chi phi in 4n dy thdo vi gui Ban cdo bach, Ban cdo bach tom tit, bdo cdo tai chinh, xéc
nhin giao dich, sao ké tai khoan va céc tai liéu khéc cho nha diu tw, chi phi cong bb
théng tin ctia Qu¥ theo quy dinh phap ludt;

Chi phi phat sinh cho bat ky cude hop Dai hoi nha déu tu ;

Thué va céc loai phi bét budc cia chinh phi 4p dung cho Quy; va cac chi phi khac dugc
phép luédt cho phép.

Chi phi lién quan dn thyc hién céc giao dich tai san ciia Quy: Bao gbm céc chi phi phai
tra cho cong ty chiing khoan, cdng ty lut, cong ty dinh gid tai san va cdc bén cung cip
dich vu lién quan t6i giao dich tai sin cla Quy.

Diéu 65. Thwdng hoat dong

65.1
D

b)

Ngoai Gia dich vu quan 1y, Cong ty quén ly quy co thé dugc nhan tr Quy mdt khoan
thudémg hoat ddng véi nguyén tic thue hién va phuong thire x4c dinh nhu sau:

Nguyén tic thuc hién

Mire thuong dugce tinh trén co so pha‘“ln loi nhuén vuot trdi-so voi loi nhuén ky vong
duoe tinh nhu cong thitc dugc trinh bay trong Khoan 65.2 dudi ddy. Thudng hoat ddng
duoe trich tir thu nhép thuc té ciia Quy va dugc thanh toan cho Céng ty quan 1y quy
hang nam.

Phén loi nhudn cia Quy dé tinh mic phi thuéng bao gdm phén ting trudng cia NAV
vao cudi ky so voi NAV dau ky. Ting trudng cia NAV trong nam s€ duoe diéu chinh
trong trudng hgp Quy ting v6n hoiic d4 thanh toan cac khoan Loi tire quff cho nha déu
tu trong nam.

Mirc thudng hoat dng s& duge didu chinh giam trr va s& khong duge thanh toan néu

~

hoat ddng déu tu cia cdc ndm lién trude bi thua 16 va muic 16 ndy chua dugc bu dip.
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d) Phi/Gia dich vu thudng s& chi dugc thanh toan sau khi d3 thanh todn céc khoan phai tra

65.2

Tang trudng NAV dé xac dinh mitc thudng s& duoc tinh bét ddu tir khi muc 18 ¢4 duge

b dfp hét. Mic diéu chinh nay s& dugc Ban dai dién quy chép thuin trong timg trudng

hop cu thé cha thi trudmg.

khac. Phi thudng duoc xac dinh dya trén béo cdo tai chinh nim dd dugce kiém toan.

Phuong phép xé4c dinh thudng hoat dong

Thudng hoat déng cho nim hoat ddng duge duoc tinh theo edng thire sau:
Thuwing hoat dgng =T x (NAVeusiky — NAViy vong)

Trong do.
T: 13 Ty 1¢ thudmg hoat dong va bing hai muoi phén trim (20%).

NAVeuéi ky: 1a NAV tai thot diém 31/12 ctia nim hoat déng d6. Truong hop quy dimg
hoat ddng hodc giai thé trong nim, NAV i ky duogce xac dinh 1a NAV tai thoi diém dimg

hoat dong hodc gidi thé.
NAVig vong: 12 gid tri dugce tinh theo cOng thire sau

Trong do.

o R:la Ty suét lgi nhuén ky vong tinh cho nam t1nh thudng (%/nam) va dugce xéc dinh

bing tong cta: (1) trung binh cong ctia 141 sudt tién giri 4p dung b1 voi céc khoan tién
giri tiét kiém cé nhén bing tién déng ky han mudi hai (12) thang (hodc tuong duong)
tra 14 sau do Ngan hang TMCP Cdng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phd Ha
Noi, Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — S& giao dich, Ngén hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — S¢ giao dich, va Ngan hang TMCP Diu tu
va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh S& giao dich 1 (sau ddy goi chung 1a Ngén hang
duge tham chiu) céng bd vao ngay 31/12 cua nim tinh thuong (hodc ngay cong bb lai
sufit cudi cung trong nim tinh thuéng néu ngay 31/12 ngin hang duge tham chiéu
khéng cong b 13i sudt twong tng); va (ii) hai phén trim (2%)/ndm.

NAVaiu Ky Gia tri tai sin rong cta Quy tai 1/1 cia n&m hoat dong dé6. Trudng hop
Quy bt déu hoat ddng sau ngdy 1 thang 1 clia nim, NAVdiuky bing 0.

CFi: 1a (i) phan NAV ting thém do viéc quy phat hanh thém chimg chi quy, sap nhip
quy, hop nhit quf hoac cac hoat dong tuong tu (gid tri duong) hodc (i) phan NAV
giam di do viée chi tra ¢ tirc bing tién, chia tach quy hodic cac hoat ddng tuong tu (gia

- tri 4m).

Ni: 12 s8 ngay ké tir (va bao gbm c4) ngay phat sinh CFi néi trén dén (nhung khdng bao
gbm) (i) ngay 31 thang 12 ctia ndm hoat déng d6 hodc (ii) ngay Quy ding hoat ddng
hoiic giai thé (thy ngay nao dén trudc).
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Chuong XVI: GIAI QUYET CAC XUNG POT VE LOI icH

Didu 66. Kiém soit xung djt loi ich giita Quy va cic quy, cdc Khich hang diu tu uy thic

ciia Céng ty quin Iy quy va Cong ty quan Iy quy

66.1 Coéng ty quan ly quy phai:

a) Tach bigt chién lugc déu tu, muc tiéu dhu tu cia m3i qui do Cong ty quin 1y quy quan
ly;

b) Téch biét tai san cta Cong ty quéan 1y quy véi tai san clia cdc quf do Cong ty quan ly
quy quén ly, tai san clia nha dau tu 0y théc, tdch biét tai sin cia cac quy do Cong ty
quan 1y qu¥ quan ly.

662 Tit ca cac giao dich chimg khoén ctia thanh vién Hoi dong thanh vién, Chu tich Cong ty
quan Iy quy, thanh vién Ban giam dbe, thanh vién Ban kiém sodt, Kiém soat vién, nguoi
hanh nghé quéan ly quy va nhén vién cuia Cong ty quan 1y quy phai duge bdo cdo va kiém
soat phit hop véi quy dinh cia Diéu 1& quy va phap ludt hién hanh;

66.3 Thiét lap hé théng kiém soat ndi bd, quan 1y rui ro, gidm sét viéc xung d6t lgi ich trong
Cong ty quan ly quy. :
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Chuong XVI: CONG BO THONG TIN VA THAY DPOI PIEU LE

Didu 67. Cong bb thang tin

67.1

67.2

67.3

67.4

67.5

Coéng ty quan ly qu¥ dmh ky gu1 UBCKNN céc bao céo sau:
Béo cdo dinh ky hang tuin vé thay dbi gia tri tai san rong ciia Quy (theo miu do phép

luét quy dinh);
Bio cdo vé hoat dong ddu tr ctia Quf dinh ky hang théng, quy, ndm (theo mau do phap
ludt quy dinh);
Bao c4o tong két v& hoat dong quan ly quy ban nién va ca niim, bao gbm c4c ndi dung
co ban do phap luat quy dinh, kém theo cdc bdo cao két qua dinh gi4, dinh gié lai cta
T4 chtre dinh gia da thue hién trong nim, béo cdo két qua hoat d6ng khai théc va quan

Iy bt dong san do T4 chirc quan 1y bat dong san lap;

Ban cdo b:glCh, ban cao bach tém tét; bdo cdo tai chinh quy, ban nién, bdo cdo tai chinh
nam d3 ki€m toan cua Quy;

C‘éc tai liéu quy dinh tai Khoan 67.1.4 Pidu nay phai duge cung cdp mién phi cho nha
d4u tu trén trang thong tiq dién tir (website) clia Cobng ty quan ly quy, hodc gii trire tiép
qua thu dién tr cho nha dau tu.

Nha déu tu ¢6 thé tir chdi tiép nhén céc tai lidu quy dinh tai Khoan 67.2 Piéu nay.
Trudng hgp nha dau tu cé yéq cdu, Cong ty quén ly qu¥ phai cung cap quy trinh quan
trg riii ro, néu rd cac han ché‘déu tu, phuong phdp phong nglra va qun Iy rti ro sir dung
dé quan ly tai san cia quy diu tu bat dong san.

Thoi han ndp céc béo cao:

Péi véi bdo céo théng, trong thai han mudi (10) ngay ké tir ngay két thiic thang.

Pébi véi bao céo quy, trong thdi han hai muoi (20) ngay ké tir ngay két thic quy.

Déi v&i bio cdo ban nién, trong thoi han sdu muoi (60) ngay ké tir ngay két thic quy II.
Pbi véi bdo cdo nim, trong thdi han chin muoi (90) ngay ké tir ngay két thic nam tai
chinh.

Céc béo céo giri UBCKNN phai duge giri kém theo tép dit 1iéu dién tir.

Didu 68. Sira dbi bd sung didu 1¢

68.1

68.2

Viée stra ddi, bd sung Piéu 1¢ nay pha1 dwoc Dai hai nha diu trr qui dau tu chitng khodn
quyét dinh. Viéc sira déi, bd sung Diéu 1 phai bdo céo Uy ban Chung khoan Nha nudec.
Trong trudng hop 6 nhimg quy dinh ctia phip luét cé lién quan dén hoat dong cuia qu¥y
dau tur chimg khoén chua duge dé& cép trong ban Piéu 1¢ nay hoic trong trudng hop co
nhimmg quy dinh méi cta phép ludt khac véi nhimg didu khoan trong Diéu 1& nay thi
nhitng quy dinh ciia phap luat d6 duong nhién dugc dp dung va diéu chinh hoat dong

ctia quy dAu tr chiing khoan.
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Diéu 69. Ding ky didu 1¢ va diéu khoan thi hanh

69.1

69.2

Ban Piu I8 nay gdm 16 Chuorng, 69 Didu dugc Pai hoi nha dau tu théng qua ngay......
thang ...... nim...... va ciing chép thuan hiéu lyc toan vin cla Didu 18 nay.

Piéu 1& duge l4p thanh 06 béan c6 gia tri phéap 1y nhu nhau, trong d6 dinh kém cung Didu
1é cac Phu luc sau:

Phu luc 1 : Cam két ciia cong ty quan [y quy

Phu lyc 2: Cam két cia ngén hang gidm sat

Phu Juc 3: Cam két chung clia cong ty quéan 1y quy va ngén hang giam sat

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY KY THUONG
TUQ. NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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PHU LUC 1: CAM KET CUA CONG TY QUAN LY QUY
(861 v6i Quy Diu tw bit dong sin Techcom Viét Nam)

Céng ty Quéan Ly Quy: Cong ty C6 phin Quin Ly Quy K§ Thuong
Gidy phép thanh 1ap va hoat ddng sé: 86 57/GP-UBCK do UBCK Nha nuée clp ngay 30/01/2019.
Cong ty Quan Ly Quy theo ddy xin cam két thuc hién cc nghia vu sau d6i voi cac Quy:
1. Tuyét ddi tudn thi céc quy dinh cia phép luat va cia Piéu 1¢ quy trong hoat ddng quan [y quy.
i
2. Thyc hién nhiém vu quén 1y quy mdt cach higu qua, trung thyc, tan tuy va phi hop voi muc ti€u
dAu tir cia Qu, wu tién quyén va Joi fch hop phép ctia Nha déu tur.
3, Pam bao Quy dai chiing luén c6 mot ngén hang gidm sét vao moi thoi diém.
4. Tra cho ngén hang gidm sét cac khodn gia dich vu va cho cac td chirc cung (mg dich vu khéc
theo quy dinh tai Diéu 1& quy.
5. Pinh ky cung cép cho ngn hang gidm sét c4c thong tin sau:
a. C4c bio cdo tinh hinh hoat déng va bdo cdo tai chinh clia quy, sb dang ky nha déu tu va s6 lwong
chimg chi qu§ ma nha ddu tw nim gi;
b. Céc bao cdo lién quan dén Quy hodc lién quan dén tai san, danh muc diu tu ctia Quy;
c. Ban danh gia gi tri tAi san rong cia Quy, gia tri tai san rong trén mot don vi quy, gia tri tai san
rong trén mot 16 chimg chi quy;
d. C4c théng tin c6 lién quan t6i hoat dong quan 1y quy va nghia vu khac.
6. Cung cAp mién phi hodic dugc thu mét miic gid dich vu hop 1y khi cung ¢dp ban sao Piéu 1é quy
(va céc phu luc kém theo), Ban céo bach (va céc phu luc kem theo) cho c4c nha dAu tu theo yéu
céu.
7. Khong duoe dAu tu vao cac chimg khoén, hodc céc tai san ma chinh cdng ty quan ly quy hodc
nhitng ngudi ¢d lién quan dén cdng ty quan Iy quy co loi ich trong d6 hofic ¢6 lién quan dén cac
loi ich d6, ngoai trlr céc trudmg hop phép ludt cho phép.
8. Khong st dung vi thé cia cbng ty quan ly quf trong hoat déng quan ly quy & thu loi truc tiép
hoic glan tiép cho chinh cdng ty ho#ic nhiing ngudi c6 lién quan hodc lam tdn hai dén loi ich cia
cac nha diu tu.
9. Thuc hién viéc dinh gi4 va cong tac ké toan cho Qu§ mét cach trung thue, chinh xdc va kip thoi.
10. Cung cép mién phi hodc duoc thu mt mirc gia dich vu hop ly kh1 cung cip ban sao bdo cdo
hing nim va c4c bao cdo khic ciia Quy cho cic nha déu tu theo yéu ciu.
11. Cung cép mién phi hodc dugc thu mot erc gia dich vu Hop ly khi cung c¢ip ban sao bio céo
hing nim ctia ngan hang glam sat danh gia v& hoat déng quan ly quy ctia cong ty quan 1y qu¥ cho
cac ntha du tir theo yéu céu.

12. Pam bao ring moi théng tin 48 dugc cong ty quan Iy qu¥ hodc ngudi dai dién cdng ty quan ly
quy céng b 1a ddy du, trung thuc, chinh xéc, khong bo sot nhitng su kién c6 anh hudng dén quyén
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loi nha d4u tu, nhimg sy kién anh huong dén ndi dung ctia théng tin dugc cong bd, khong bd sdt
nhitng thong tin phai cong bé theo yéu céu ctia phap ludt va khong géy hiéu nhim cho nha ddu tu.

13. Cung cép ddy du céc thong tin cin thiét dé té chirc kiém toan doc 14p cha quy co thé thuc hién
nhiém vu kiém todn hiéu qua va kip thoi.

14. Béo cdo kip thdi cho Uy ban Chimng khoan Nha nudce trong trudmg hop &bi chibu tai san cé/ng
cla quy giita cong ty quéan Iy quy va ngén hang gidm sat khong théng nhét.

15. Thuc hién nghia vu triéu tép hop Pai h¢i nha déu tu quf theo quy dinh ciia phép ludt.

DAI DIEN CO THAM QUYEN CUA
CONG TY QUAN LY QUY
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PHU LUC 2: CAM KET CUA NGAN HANG GIAM SAT
(a6i véi Quy Pin tw bit dong sin Techcom Vigt Nam)

Ngén hing gidm sat: Ngan hing TMCP Dau tw va Phdt trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh
- S6 ching nhdn dang ky hoat déng chi nhdnh s 0100150619-073 cdp ldn ddu ngay
12/09/2003, thay déi ldn 12 ngay 16/06/2020 do S¢ K& hoach va Péu tw thanh phé Ha Noi cdp.

- S8 Gidy chimg nhdn ding ky hoat dong heu ky chitng khodn: 510/0P-PKHDLK do
UBCKNN cdp ngay 01/08/2006

1. Tuén thi1 cac quy dinh cia phdp ludt va cia Piéu 1é qu§ trong hoat dong gidm sat.
2. Pam bao cho Quy ludn [udn cé mot cong ty quan Iy quy tai moi thoi diém.
3. Thue hién mdt cich tén tuy, trung thyre va thén trong céc chirc ning ngin hang giam sat dbi vai
Quy.
4. Thuc hién luu ky, thanh todn, béo quan va giam sat tht ca cdc tai san, chimg khoan ctia Quy thay

cho céc oha diu tu; thuc hién viée dbi chiéu tai san co/no clia quy vdi cong ty quan 1y quy theo
dinh ky it nhét mot thing mot 14n va bao cdo Uy ban Chimg khodn Nha nuéc néu nhu tinh trang

tai san c6/no 14 khong thong nhét giita cong ty quan ly quy va ngn hang gidm sat.

5. T4ch biét tai san clia quy khoi tai sin clia ngén hang giam sat, tai san coa cbng ty quan 1y quy
va i san cta cdc quy khéc, tai san cia cdc khich hang khdc ctia ngén hang giam sat

6. Gidm st danh muc d4u tu cia Quy, viéc dinh gia tai sin quy, viéc xac dinh gia tri tai san rong
cia qu¥, x4c dinh gia tri tai san rong trén mét don vi chimg chi qu¥ theo céc quy dinh ctia phap
ludt hién hanh va theo quy dinh tai Diéu 1¢ quy.

7. Pam béo nghia vu gidm sat daé cong ty quén ly quy khéng lgi dung vi thé quan 1y quy cua minh

thuc hién cic hoat dong thu loi true tiép hodc glan tiép cho céng ty quan 1y quy hodc nhimg nguoi
c6 lidn quan Jam tén hai dén loi ich ctia cac nha dAu tu.

8. Dam bao Quy dugc kiém toan boi mot cong ty kiém toan ddc 1ap hang nam.

NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN
VIET NAM - CN HA THANH

67



DU THAO

PHU LUC 3: CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUANLY QUY VA
NGAN HANG GIAM SAT
(dbi véi Quy Piu tw bit dong san Techcom Vit Nam)

1. Céng ty quan Iy quy: Cong ty Cb phin Quén ly Quy K§ thwong
Gidy phép thinh Idp va hoat djng sé: S6 57/GP- UBCK do UBCK Nha mede cdp ngay 30/01/2019.

2. Ngin hang giam sit: Ngin hang TMCP DPiu tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha

Thanh
- Gidy chzrng nhdn dang ky hoat dong chi nhdnh 56 0100150619-073 do So K& hoach va

Déu tw thinh phé Ha Ngi edp cdp lén ddu ngay 12/09/2003, thay déi lan 12 ngay 16/06/2020.
- Sé Gidy chitng nhdn ddng ky hoat dong lieu ky chitng khodn s6 510/0D-DKHPLK do
UBCKNN cdp ngay 01/08/2006.

1. Cling cam két thyc hién nghfa vu bao v§ loi ich cho cdc nha dau tu.

2. Cung cam két tudn thi cac quy dinh cta phap ludt va Piéu L& quy trong subt thoi gian hoat

¥
J
ddng cua Quy. J

3. Cling cam két thyc hién quyén bo phleu phét sinh lién quan dén viéc s&r hitu cdc ch phleu/von
gép ma Quy da dAu tu theo tinh than va vi lgi ich ctia ngudi déu tu tai Pai hoi dong cb dong cua"
céc td chirc phéat hanh hogc tai Héi d6ng thanh vién cia doanh nghiép Quy gbp vbn.

4. Ciing cam két khong nhdn bat ky mot bt ky khoan thi lao, lgi nhuén hay loi ich nao tir vige
thuc hién cac giao dich tai san Quy hodc giao dich cée tai san khéc khéng duge quy dinh rd trong
Piéu 18 Qu¥ hodic Ban céo bach.

CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN
KY THUONG VIET NAM - CN HA THANH
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