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. Tdy Ninh, ngay (0§ thang 4 nam 024 .
S6: 4562021/NQ-HPQT

NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN THANH THANH CONG - BIEN HOA

(Vv Phé duyét cde cong viée lién quan dén viée phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép theo hinh thirc riéng lé
nam 2021 voi tong ménh gid t6i da 1.200.000.000.000 Pong)

HOQI PONG QUAN TRI

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwge Quoc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét
Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cdc van ban hwéng ddn thi hanh;

- Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét
Nam théng qua ngay 26 thang 11 nam 2019 (dwgc sica déi, b sung tity tig thoi diém), va cdc van ban
hiweong dan thi hanh;

- Can cir Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ciia Chinh phit ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong muedce va chao ban trdi phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc 1é;

- Can cir Piéu ¢ Cong ty C6 phan Thanh Thanh Cong - Bién Hoa (“Céng Ty") ngay 22 thang 12 ndm
2020;

- Can cir Bién ban hop ciia Héi Pong Quan Tri Cong Ty (“HPQT") s6 455/2021/BBH-HDOT gy

of / 4/ qo14
QUYET NGHI:
Pidu 1. Phé duyét viéc phat hanh trai phiéu theo phuong dn phat hanh cia Cong Ty
Phé duyét viéc Cong Ty phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo hinh thic riéng 1é véi téng ménh gid tdi da
1.200.000.000.000 VND (mdt nghin hai tram ty Pong) (“Trii Phiéu™) theo phuong an phat hanh trdi phiéu

dugce dinh kém tai Phu luc I cuia Nghi quyét nay (“Phuong An Phat Hanh™).

Di¢u 2. Phé duyét phuong an sir dung von thu dugc tir viée phat hanh Trii Phiéu va phuong dn tri
no dbi voi Trai Phiéu

Phé duyét phuong an su dung von thu dugc tir viéc phat hanh Trai Phiéu cho cac muc dich néu tai Phuong
An Phat Hanh va phuong an b tri nguon tra ng Trai Phicu néu tai Phuong An Phat Hanh

Di¢u 3.  Phé duyét viée bao dam cho Trai Phiéu
Phé duyét viéc Cong Ty sur dung tai san thudc so hitu cua Cong Ty va/hodc (céc) bén thir ba (khi du diéu kién

thé chdp theo quy dinh ctia phap luat) dé bao dam cho cdc nghia vy ctia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu.
bao gom:
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(1) Toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat, dong san va quyén tai san (bao gdm ca tai san
hién c6 va tai san hinh thanh trong tuong lai) ctia du an Nha May Buong Tay Ninh thude quyén so
htru hop phéap cia Cong Ty (trong pham vi khong vuot qua 70% tng tai san duogc ghi trong bio cio
tai chinh da dugc kiém toan gan nhét cia Cong Ty);

(ii) C phan Cong Ty cling céc quyén, loi ich va quyén tai san phat sinh tir cac ¢6 phan do thude quyén
so httu hop phap ctia céc c6 dong ctuia Cong Ty;

(i) Toan bd quyén st dung dt va tai san gin lién v6i dat ctiia Khu Dat thude quyén so hiru hop phap cuia
Cong Ty (trong pham vi khong vugt qua 70% tong tai san dugc ghi trong béo céo tai chinh da dugc
kiém toan gan nhat cia Cong Ty); va

(iv)  Cac tai san bo sung va/hozc thay thé khac (néu can thiét) thude so hitu ctia Cong Ty va/hodc bén thir
ba.

Dé lam rd, mot phan hoac toan bo tai san bao dam néu trén ciing dugc ding dé bao dam chung cho céc nghia
vy khac ctia Cong Ty theo quy dinh tai cac van kién Trai Phiéu c6 lién quan. Chi tiét viéc thé chdp tai san bao
dam sé do Chu tich HDQT hoac Téng giam ddc hodc Giam déc Tai chinh hogc Pho Giam dée Chi nhanh clia
Cong Ty quyét dinh.

Trong do:

“Nha May Duong Tay Ninh” c6 nghia la Nha may san xuit dudng Tay Ninh tai Xa Tan Hung. Huyén Tan
Chau, Tinh Tay Ninh, trén tong dién tich dat 320.000 m? theo céc Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat so
BM 189122 (sb vao s6 s6 CT00567) do Chu tich Uy Ban Nhan Dan Tinh Tay Ninh cip ngay 19 thang 06
nam 2013, s6 BM 189123 (s6 vao s6 s CT00568) do Chu tich Uy Ban Nhan Dan Tinh Tay Ninh cip ngay
19 thang 06 nam 2013, sé BM 189124 (sb vao sb s6 CT00569) do Chu tich Uy Ban Nhan Dan Tinh Tay Ninh
cap ngay 19 thang 06 nam 2013 va sé CB 640608 (s6 vao sé sb CS01521) do Giam déc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Tay Ninh cip ngay 28 thang 06 ndm 2016;

“Khu DAt” ¢6 ngha la dién tich dat 338.000 m? tai Xa Thai Binh, Huyén Chau Thanh, Tinh Tay Ninh, theo
Gidy chimg nhan Quyén str dung dét s6 M 087354 (s6 vao sb sé T00200QSDD), do Chu tich Uy Ban Nhan
Dan Tinh Tay Ninh cip ngay 23 thang 11 nam 2000.

Diéu 4.  Phé duyét cic tai liéu giao dich

Phé duyét cdc giao dich duge quy dinh trong, va viéc Cong Ty ky két, chuyén giao va thyc hién. tit ca mc
thoa thuan. hop dong va cac tai liéu khéc lién quan dén Trai Phiéu ma Cong Ty 1a mot bén tham gia. bao vom
nhung khong gidi han boi:

(i) mdi hop dong, théa thuan dat mua tréi phiéu dugc ky két véi moi bén dat mua trai phiéu:
(ii) hop ddng bao lanh phat hanh trai phiéu;
(iii)  hop ddng dich vu luu ky trai phiéu;

(iv) hop dong dai ly dang ky va quan 1y chuyén nhugng trai phiéu;

(v) hop dong dai dién nguoi so hitu trai phiéu;
(vi) hop dong quan 1y tai khoan;

(vii)  hop dong quan ly tai san bao dam;
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(viii)  cdc hop d(“)ng bao dam;
(ix) cdc thoa thuan, hop dong va cac tai li¢u khac lién quan dén Trai Phiéu; va

(X)  cdc ban sta doi, bd sung, cham dut hodc thay thé cua céc tai liéu dugc néu tir doan (i) dén doan (ix)
clia Diéu nay.

(céc thoa thuan, hop dong va tai liéu quy dinh tai Diéu 4 nay dugc goi chung la “Céc Tai Liéu Giao Dich”)
Diu 5. Phé duyét viée trién khai thuce hién

Phé duyét viéc giao cho Chu tich HDQT hoac Téong Giam doc hoac Giam doc Tai chinh hodae Phé Giam doc
Chi nhdnh cua Cong Ty, can ct tinh hinh cu thé chiu trach nhiém t6 chirc trién khai thuc hién cdc cong viée
sau day:

(a) Thuong lugng va quyét dinh cac van dé lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu, bao gdm nhung
khong gidi han ¢ viée (i) quyét dinh cac diéu khoan va diéu kién cu thé cua Trai Phiéu, quy dinh lai
suat thyc té, thoi diém phat hanh Trai Phiéu, khéi lugng Trai Phiéu phét hanh thyc té, danh sach nha
ddu tu, cac khoan phi lién quan dén viéc phat hanh; (ii) thuong luong va quyét dinh cac van dé lién
quan dén viéc sir dung tién thu duoc tir viée phét hanh Trai Phiéu, ké ca mirc phan bé s tién thu duoc
tir viéc phat hanh Trai Phiéu cho cac muc dich va phuong an str dung vén da duogc phé duyét, cach
thic thuc hién va viéc bé tri ngudn tra ng Trai Phiéu; (iii) quyét dinh viéc dam phén, ky két va to
chtie thye hién Céc Tai Liéu Giao Dich lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu; (iv) quyét dinh viéc
stra d6i va diéu chinh déi véi Phuong An Phat Hanh, Céc Tai Liéu Giao Dich va cac tai liéu khac lién
quan dén viéc phét hanh Trai Phiéu (néu co); (v) quyét dinh chi tiét cac diéu kién va diéu khoan ctia
viéc mua lai Trai Phiéu trude han; (vi) viéc chia sé, thay thé, bd sung. rut bat tai san bao dam cho
Trai Phiéu; va (vii) quyét dinh cac vén dé khac lién quan dén Trai Phiéu;

(b) Quyét dinh cac vin dé lién quan dén tai san bao dam cua Trédi Phiéu, bao g61n nhung khong gidgi han
& gid tri tai san bao dam; viéc thay thé, bd sung, rut bot tai san bao dam; viéc chia sé tai san bao dam:
cac diéu khoan va diéu kién va viéc ky két cac hop dél]g bao dam va cac tai liéu lién quan; sura doi.
b sung cac hop déng bao dam va céc tai liéu lién quan dé6 (néu co); va thuc hién cac thu tuc dé hoan
tat viéc cam cd va/hoic thé chép tai san bao dam cho Trai Phiéu;

(¢) Quyét dinh va té chic trién khai thuc hién cac cong viéc lién quan dén viéc dang ky va giao dich tap
trung Trai Phiéu tai S¢ giao dich chimg khodn; hiy dang ky va giao dich tap trung tai S¢ giao dich
chtng khoan déi véi mot phin hodc toan b Trai Phiéu (sau day goi chung la “Pang Ky Va Giao
Dich Tap Trung”), bao gdm nhung khong gidi han & cdc cong viéc sau day:

(1) quyét dinh thoi han Pang Ky Va Giao Dich Tap Trung cu thé cuia Trai Phiéu:

(i1) quyét dinh céc hd so, tai liéu nop cho cac co quan Nha nudc cd tham quyén lién quan deén
viéc Pang Ky Va Giao Dich Tap Trung ctia Trai Phiéu pht hop voi quy dinh cua phéap luat:

(ii1) lam vigc va giai trinh v6i cdc co quan chirc nang va cac don vi ¢o lién quan ve ho so Dang
Ky Va Giao Dich Tap Trung va céc van dé khéc lién quan dén vi¢c Bang Ky Va Giao Dich
Téap Trung cta Trai Phiéu; va

(iv) thuc hién céac cong viée can thiét nham thuc hién thanh cong viéc Pang Ky Va Giao Dich
Tap Trung tai Trung tam Luu ky Chimg khodn Viét Nam (hodc Tong cong ty Luu ky va Bi
trir chimg khodn Viét Nam, pht hop véi quy dinh c6 lién quan va c6 hi¢u luc thi hanh tay
ting thoi diém) va mot So giao dich ching khodn hodc mét thi truong giao dich tuong tu
duoc cong nhan tai Viét Nam.
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(d) Qu_\/ét dinh va thuc hién céc cong viéc va thu tuc can thiét khac nham phat hanh thanh cong Trai
Phiéu, hoan tat viéc Pang Ky Va Giao Dich Tap Trung ctia Trai Phiéu va cdc ndi dung phat sinh
trong qua trinh van hanh Trai Phiéu.

Diéu 6. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Cac thanh vién Hoi Ddng Quan Tri, Ban Giam ddc va cac phong ban lién quan ctia Cong Ty chiu trach nhi¢m
16 chire, thue hién cdc ndi dung ctia Nghi quyét nay.

e

Noi nhan: /" TM. HQI PONG QUAN TRI // M

\

- Cde Thanh vién HPQT,
- Ban Giam doc;

- Luwu VP Cong Ty.
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PHU LUC I
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU NAM 2021
CUA CONG TY CO PHAN THANH THANH CONG - BIEN HOA

(dinh kém Nghi Quyét s6 454/2021/NO-HPQT
cuia Hpi dong Quan tri Cong ty C6 phan Thanh Thanh Cong - Bién Hoa)

Phuong én phat hanh nay (“Phwong An Phat Hanh™) 1a co sé cho viée phét hanh cac trai phiéu riéng Ié bing
Dong Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, duge bao dam bing tai san va xdic 1ap nghia vu
tra ng tryce tiép ddi véi To Chire Phat Hanh, chao ban riéng 1é theo quy dinh tai Nghi dinh 153/2020/ND-CP
ctia Chinh phti ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép (“Nghi Dinh 1537)
(va cdc van ban thay thé, stra ddi, bd sung khac, néu c6), véi tong ménh gid téi da 1.200.000.000.000 VND
(mdt nghin hai tram ty Pong) va ddo han nam 2024 (“Trai Phiéu”) ctia Cong ty Co phf‘m Thanh Thanh Cong
- Bién Hoa (“Té Chire Phat Hanh™) theo cac noi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh nay. Phuong
An Phat Hanh nay chi quy dinh céc diéu kién chinh ctia Trai Phiéu va ngi dung chinh cuia viée phat hanh Tréi
Phiéu. Cac diéu kién cu thé cua Tréi Phiéu va ndi dung khdc cua viéc phat hanh Trai Phiéu s& duoc quy dinh
trong cdc diéu khoan va diéu kién ciia Trai Phiéu (“Céac Didu Kién Trai Phiéu™) va cac hop dong, thoa thuan
va tai licu khac duge ky két bai hoac nhan danh T Chie Phat Hanh nhiam muc dich phat hanh Trai Phiéu.

1. THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH
i Théng tin chung vé Té Chirc Phat Hanh

- Tén T6 Chiic Phat Hanh: Céng ty C6 phan Thanh Thanh Cong - Bién Hoa
- Loai hinh doanh nghiép: Té Chic Phat Hanh hoat dong dudi hinh thire cong ty ¢6 phan nién yet

- Gifly Chimg nhan PBang ky Doanh nghiép: s6 3900244389 do S¢ Ké hoach va Bau tu tinh Tay
Ninh cap lan ddu ngay 15 thang 07 nam 1995, dugc stra doi, bd sung tai ting thoi diém

- Vén diéu lé: 6.387.694.800.000 VND

- Dia chi tru s¢ chinh: Xa Tan Hung, Huyén Tan Chau, Tinh Tay Ninh, Vi¢t Nam

[

Nganh nghé kinh doanh chinh:

T6 Chie Phat Hanh thue hién cac nghiép vu kinh doanh chinh sau:
- San xuit duong (chi tiét: san xudt dudng);

- San xuat dién;

- Truyén tai va phan phéi dién (chi tiét: phan phéi dién);

- 'I’rfmg cay mia;

- San xuat thyc pham khéc chua duge phan vao dau (chi tiét: san xuat va kinh doanh cic san pham
¢6 str dung duong hodc phu pham, phé pham tir san xuat duong);

- San xudt phan bon va hop chét ni to (chi tiét: san xudt, kinh doanh phan bon, vat tu nong nghiép):

- Dich vu luu tri ngan ngay (chi tiét: kinh doanh khach san);
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Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong (chi tiét: kinh doanh nha hang):

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va céng nghé khac chua dugc phan vao dau (chi tiét: tu van ky
thuat, cong ngh¢ trong nganh san xuat mia duong);

Hoat dong tu van quan 1y (chi tiét: tu van quan ly trong nganh san xuat mia duong);
San xudt hoa chét co ban (chi tiét: san xudt, kinh doanh ¢6n va cic san pham phu sau con:

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thugc chii s hitu, chi sir dung hogc di thué (Chi
tiét: Theo quy dinh tai diéu 11.3 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2014):

San xuat d6 uong khong con, nude khoang (Chi tiét: San xuat nude khoang. nude tinh khiét dong
chai, san xuat do uong khong con, nude khodng, san xudt ché bién nudc ngot. nude trdi cdy. stia
dau nanh, san xuat nudce tinh khiét déng chai);

Ché bi¢n va bao quan rau qua (Chi tiét: Ché bién hang néng san);

Bén budn nong, 1am san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat song (Chi tiet: Ban budn nong.
lam san, nguyén liéu khac (trir IGa gao, gd, tre, nira va mu cao su);

Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may nong nghiép;

Chung, tinh cat va pha ché céc loai rugu manh;

Ban budn thuc ph?lm (Chi tiét: Ban budn thit va cac san phém tur thit; rau, qua; stra va cac san
pham stra, banh keo va cic san phém ché bién tir ngli coc, bot, tinh bot: thue pham khac (trir
duong. [ha gao));

Bin 1¢ luong thye, thuc pham, dé udng. thude 14, thude 1ao chiém ty trong 16n trong cde ctra hang
kinh doanh tong hop (Chi tiét: Ban 1¢ luong thye, thuc pham, do udng chi¢m tv trong lon trony
cdc cua hang Kinh doanh tong hop (trir duong. 1Ga gao, thudc 14, thudc lao, xi gi)):

Ban l¢ khac trong cac clra hang kinh doanh téng hop (Chi tiét: Bén I trong siéu thi, trung tam
thuong mai; Ban lé khac chua duge phan vao déu trong céc ctra hang kinh doanh tong hop (trir
ban ¢ thudc 14, thudc lao, xi ga, duong, lta gao));

Bén Ié thuc pham trong cdc ctra hanh chuyén doanh (Chi tiét: Ban ¢ thit va cdc san pham thit:
rau, qua; stra va cac san pham stra, banh, mat, keo va cac san pham ché bién tir ngti coc, bot. tinh
bot: thuc pham khéc trong cac cira hang chuyén doanh (trir duong, 1Ga gao);

Bdan budn do udng;

Ban 1¢ do udng trong céc ctra hang chuyén doanh;

Ban I¢ luong thuc, thuce pham, d6 udng, thude 14, thude lao luu dong hodc tai cho (Chi tict: Ban
¢ luong thuc, thue phdm (trir dudng, 1ta gao, thude 14, thude lao. xi ga). do udng luu dong hod

tai cho):

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac (Chi tiét: Xay dung cac cong trinh dan dung (sicu
thi, nha hang, khach san));

San xudt vat liéu xay dung tor dat sét;



- Bdn budn méy moc, thiét bi va phu ting may khac (Chi tiét: ban buén may maoe, thict bi. vat tu
nganh mia duong);

- Sira chita may mée, thiét bi (Chi tiét: Sira chira, bao dudng thiét bi nganh mia duong):
- Lap dat mdy méc va thiét bi cong nghiép (Chi tiét: Lap dat thiét b nganh mia duong):
- Xay dyng nha dé ¢;

- Xay dung nha khong dé o;

- Xu Iy dir lidu, cho thué va cac hoat dong lién quan (Chi tiét: Hoat dong cung cip va cho thué ha
tang thong tin, cho thué may chu);

- Bén budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém;

- Chan nudi trau, bo va san xut giéng trau, bo;

- Chan nudi ngura, lira, la va san xuét giéng ngua, lira;

- Chan nuéi dé, ciru va san xuét giéng dé, ciru, huou, nai;
- Chan nuéi lon va san xudt giong lon;

- Chan nudi gia cam;

- Chan nuoi khac;

- Trong trot, chan nudi tong hop;

- Trdng ciy an qua;

- Trong cay lay qua chira dau.

3. Tinh hinh tai chinh ctia T6 Chire Phat Hanh
LRI Mt s6 chi tiéu tai chinh co béan trong 3 nam lién ké trude nim phat hanh va du kién thay doi
sau khi phat hanh Trai Phiéu:
Don vi: tricu V'ND
i - Pon vi Nién d¢ Nién d Nién d¢ Dy kién sau
STT Chi tiéu L : . . P o |
tinh 2017-2018 2018-2019 2019-2020 phat hanh (%) |
. o Triéu . B} .
I Vén chu so hitu d(‘“)ng 6.097.360 5.819.193 7.642.301 8.054.003
Hé sé no phai ;
LI Al I 0T 1,90 1,88 1,35 1,38
tra/von chu so hiru !
Du no trai
3 phiéu/vén chi s& | Lan 34.67% 28.49% 14.44% 42.18%
| hiru - )
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Loi nhudn sau thué Tridy |
thu nhdp doanh d(")n.g 545.090 259.293 362.920 362.920 |
nghiép }
Ty suat loi nhuan

sau thué/Vén chi | % 8.94% 4,46% 4,75% 4,51%
sO hiru

(Nguon: Bio cdo tai chinh kiém todn hop nhdt cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2018 v cho ndm (di
chinh kér thie ngay 30/06/2019 va cho nam tai chinh két thiic ngay 30/06/2020 ciia T6 Chiie Pht Hdnh,

e tinh trén gia dinh tong khéi lwong trdi phiéu phét hanh thanh cong la 1.200.000.000.000 VND.

3.2.

3.3.

1.

(3]

1.

Tinh hinh thanh toan gdc, Ii trai phiéu da phat hanh hogc cic khoan ng dén han trong 03 (ba)
nim lién tiép trude dot chao ban trai phiéu:

Té Chie Phat Hanh da thanh toan dy du khoan gdc, 13i trdi phiéu da phat hanh va cdc khoan no dén
han trong 03 (ba) nam lién tiép trude dot chao ban Trai Phiéu.

Y kién kiém todn déi véi bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 30/06/2020 cia T
Chtre Phat Hanh:

- Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

LI

- Y kién kiém todn: “Bdo cdo tai chinh hop nhdt da phan anh trung thue v hop v 170 cic £
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nht ciia Nhom Cong 1y vao ngdy 30 thang 06 rici 2021
ciing nhu két qua hoat dgng kinh doanh hop nhdt va tinh hinh heu chuyén tién 1é hop nhdr cho
nam 1di chinh két thiie cimg ngay, phit hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dp ké 1oan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢é lién quan dén viée ldp va trinh bay bdo edo
1ai chinh hop nhat”

MUC DiCH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON
Muc Dich Phat Hanh

Té Chiic Phat Hanh du kién sir dung s6 tién thu duoc tir viée chao bin cac Trai Phiéu cho muc dich
tang quy mo von hoat dong cua Té Chue Phéat Hanh. Cu thé, sb tién thu duoc tir dot chao ban Trai
Phiéu du kién sé dugc T Chic Phat Hanh ding dé thanh todn cic hop déng mua duong cdc loai gitra
TG Chire Phat Hanh va cac di tac ctia T6 Chie Phat Hanh.

Ké& Hoach Str Dung S6 Tién Thu Duge:

S6 tién thu duge tir viée phat hanh Trai Phiéu s& dugc T6 Chue Phat Hanh st dung phti hop voi muc
dich phat hanh néu trén.

Theo tham quyén dugc giao boi Hoi d6ng Quan tri, Chu tich Héi d(“)ﬂg Quan tri hoac Tong Giam dde
hodc Giam dde tai chinh hoge Phé Giam dée Chi nhanh cua Té Chirc Phat Hanh c6 quyén quyct dinh
murc phian b sé tién thu duoc tir viéc chao ban cac Trai Phiéu cho cac muc dich va phuong dn néu
trén trén co s linh hoat va phit hop véi quy dinh cta phap luat, diéu 1¢ va quy ché néi bo cua To
Chuc Phat Hanh.

CAC TAI LIEU CHUNG MINH DOANH NGHIEP PAP UNG PIEU KIEN PHAT HANH

4

egd PP .t 1. I

[ — 38

ar™ L



|39

TRAI PHIEU THEO NGHI PINH 153

Cin cu phip ly

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020;

- Nghi Dinh 153.

Tinh tudn thi cua dot phat hanh

Td Chie Phat Hanh tudn tha cac quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi Dinh 153, cu thé nhu sau:

Noi dung lién quan

Hién trang

Doanh nghiép la cong ty c6 phan hoac
cong ty trach nhiém httu han dugc thanh
ldp va hoat dong theo phap luat Viét
Nam

Dap ang.

Td Chirc Phat Hanh 1a cong ty ¢6 phan can it vio Giay
ching nhan Bang ky Doanh nghi¢p sd 3900244389 do
S6 Ké hoach va Dau tur tinh Tay Ninh cdp ngay |5 thing
07 nam 1995 (duge sira déi, bd sung tai timg thoi diém).

Thanh todn day du ca goc va lai cta trai
phiéu da phat hanh hogc thanh todn du
cdc khoan no dén han trong 03 nam lién
tiép trudc dot phat hanh trai phiéu

Dap ung.

Té Chire Phat Hanh da thanh toan day di khoan goc, lai
trai phiéu da phat hanh va thanh toan du cac khoan ng
dén han trong 03 (ba) nam lién tiép trude dot phat hanh
Trai Phiéu. T Chtic Phat Hanh da c6 van ban cam két
vé viée dap Gmg diéu kién nay ngay 09 /4 /2021.

Dép Ung cédc ty 1€ an toan tai chinh, ty
[¢ dam bao an toan trong hoat dong theo
quy dinh cua phap luat chuyén nganh

Khong ap dung.

Do T6 Chirc Phat Hanh khong kinh doanh trong cac
nganh nghé ma phap luat chuyén nganh ¢d yéu ciu veé 1y
|é an toan tai chinh va bao dam an toan trong hoat dong.
diéu kién nay khong ap dung cho Td Chiic Phat Hanh

Phuong An Phat Hanh dugc phé duyét
va chap thudn boi cép c6 tham quyén

Tuan thu.

Du kién Phuong An Phat Hanh sé dugc Hoi dong Quan
tri cia T6 Chirc Phat Hanh phé duyét.

C6 bao cdo tai chinh nam trudc lien ké
ctia nam phat hanh duoc kiém toan boi
t6 chie kiém toan du diéu kién theo quy
dinh.

Dap ing.

Can cir: Béo cdo tai chinh kiém todn cho nam tai chinh
két thuc ngay 30/06/2020 dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Ernst & Young Viét Nam.

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam la mat 16 chiic
kiém toan duoc chép thuan thuc hién kiém toan bdo cdo
tai chinh cta don vji ¢6 1gi ich cong ching theo quy dinh
cua Luat Kiém toan Doc lap.

Quy dinh vé doi tuong tham gia dot

Tuéin thu.

—
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chao bén ) i
T6 Chuac Phat Hanh chi chao ban cho céc nha dau
ching khoéan chuyén nghiép theo quy dinh cua phép luat
chung khodn. |

CAC PIEU KIEN VA PIEU KHOAN CHINH CUA TRAI PHIEU

Loai hinh Trdi Phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén doi, khong kem chimg quyeén. duge
bao dam bang tai san va xac lap nghia vu tra ng truc tiép doi voi T6 Chiie Phat Hanh.

Tong khéi lugng Traii Phiéu dy kién chao ban: Téi da 12.000.000 (mudi hai tri¢u) Trdi Phicu
tuong duong voi tong ménh gia Trai Phiéu 12 1.200.000.000.000 VND (mot nghin hai trdm ty Dong).
K¥ han Trii Phiéu: Téi da 36 (ba muoi sau) thang.

Ménh gid Trai Phiéu: 100.000 VND (mét trim nghin Dong)/Trai Phiéu.

Tinh chit: Trai phiéu doanh nghiép khong chuyén di, khong kém chimg quyén, duge bao dam bang
tai san va xac lap nghia vu tra ng truc tiép ddi voi Té Chic Phat Hanh. Trong trudng hop so tien thu
duoc tir viée xtr Iy Tai San Bao Bam khong du dé thanh todn cho ciac nghia vu lién quan den Trii
Phiéu thi phan nghfa vu chua duge thanh toan dui s& cé thir ty thanh toan it nhat ngang bang vdi cic
nghia vu chung khdc khong dugce bao dam (du la nghia vu hién tai hoac trong tuong lai) cua To Chure
Phat Hanh (trir cac trudong hop uu tién thanh toan bat bude theo cac van ban quy pham phap ludt co

lién quan).

Hinh thace Trai Phiéu: Bt todn ghi s6 va/hodc Dur liéu dién tu, cap trich luc s0 dang ky ngudi so
hitu Trai Phiéu khi ¢6 yéu cau.

Hinh thae phat hanh: Chao ban riéng 1€ theo quy dinh ciia Nghi Dinh 153.

Loai tién té phat hanh va thanh toan: Dong Viét Nam (VND).

Gig phat hanh: 100% ménh gia Tréi Phiéu.

Bia diém t6 chire dot phat hanh: Try so chinh cia T6 Chirc Phat Hanh.

Thoi gian phat hanh Trai Phiéu: Dy kién trong Quy 11 ndam 2021, Théi gian thye té phat hanh Trai
Phiéu s& do Chu tich Hoi déng Quan tri hoac T6|1g Giam ddc hodc Giam ddc Tai chinh hodc Pho
Giam dde Chi nhanh cua Td Chire Phat Hanh quyét dinh.

S6 lwgng dot chao ban: 01 (mot) dot.

Thoi gian phan phoi: du kién trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay cong bo thong tin trude
dot chao ban Trai Phiéu.

béi tuong tham gia dot chao ban: cic nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua
phép luat chimg khoan.

Lai suat dy kién ciia Trai Phiéu: két hop gita lai suat co dinh va ldi suat tha noi, cu thé nhu sau:

(a)  Déi véi 4 (bdn) Ky Tinh Lai dau tién: 1ai sut c¢é dinh bang 9.5% (chin phdy nam phén
tram)/nam; va

(b)y  DAbi véi 8 (tim) Ky Tinh Lai tiép theo: 13i sudt tha ndi va bang tong cua 3.3% (ba phdy ba
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16.

17

18.

19.

20.

phan tram)/nam va Lai Suat Tham Chiéu.
Trong dé,

“Lai Sudt Tham Chiéu” ¢6 nghia la 1ai sudt co so trung dai han danh cho khach hang doanh nghiép
thudc Khéi Ngan hang ban buén ap dung cho cac khoan vay/trai phiéu trung dai han phat sinh t
ngay 30/03/3021 véi ky dinh gid 3 (ba) thang, do Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky Thuong Viét
Nam cong b vao hodic vao khoang 11:00 gior séng (gio Viét Nam) ciia Ngay Xdc Dinh Lai Suit clia
Ky Tinh Lai c6 lién quan.

“Ky Tinh Lai” ¢6 nghia la méi thoi han kéo dai 3 (ba) thang lién tuc tr Ngay Phat Hanh dén Ngay
Ddo Han (hodc dén ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han hodc mua lai bat budc). Trong trudmg
hop Tréi Phiéu dugc mua lai trude han theo quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu thi Kv Tinh Lai
cudi cuing dbi véi cac Trai Phiéu duge mua lai trude han s& dugc tinh tir ngdy cudi cuing ctia Ky Tinh
Lai gan nhat cho dén (nhung khong bao gém) ngay Tréi Phiéu dugc mua lai trude han ¢ lién quan.

“Ngay Xdc Dinh Lai Sudt” co nghia, déi v6i mdi Ky Tinh Lai sau 04 (bdn) Ky Tinh Lai dau tién, la
Ngay Lam Viéc thir 11 (mudi mot) trude ngay dau tién ctia Ky Tinh Lai do.

Phuong thirc thanh todn goc va lai Trai Phicu:

(a) Thanh todn gbc: Géc Trai Phiéu dugc thanh todn mot lan vao ngay déo han (trir truong hop
Trai Phiéu bi mua lai truéc han hodc mua lai bat bude phu hop véi Céac Bicu Kién Trai Phicu).

(b) Thanh toan 1ai: Lai Trai Phiéu s& duoc thanh toan vao (i) ngay cudi ciing ctiia mdi Ky Tinh
Lai, va (ii) Ngay Bdo Han hoac ngay Trai Phiéu dugc mua lai trudc han di la tr nguyén hay
bat bude.

Giao dich Trai Phiéu: Trai Phiéu chi dugc giao dich gitia cac nha dau tu chimg khodan chuyen
nghiép, trir truong hop thuc hién theo ban én, quyét dinh ctia Toa an da co hiéu luc phép luit. quyct
dinh ctia Trong Tai hogc thira ké theo quy dinh ctia phap luat.

Mua lai Trai Phiéu trude han: Trir truong hop phap ludt ¢ quy dinh khdc, Té Chirc Phat Hanh co
quyén mua lai mét phan hodc toan bo cac Trdi Phiéu dang luu hanh bang viée gui thong bao chio
mua cung diéu kién va didu khoan chao mua t6i thiéu 10 (muwoi) ngay lam viée trude ngay mua lai
trude han va cong bd thong tin trude cho nhimmg nguoi sé hitu Trai Phiéu trong thoi han phit hop véi
quy dinh ctia phap luat. Chi tiét viéc mua lai truéc han Tréi Phiéu (bao gdm khéi luong Trai Phiéu
mua lai, thoi diém mua lai, phuong thiic t6 chic mua lai, gid mua lai va didu khoan diéu kién chi tiét
cua viée mua lai) s& do Chu tich Hoi dong Quan tri hodc T(‘)ng Giam dbc hodc Giam ddc Tai chinh
hoac Phé Giam ddc Chi nhanh ctia TO Chic Phat Hanh qllyét dinh.

Phuong thiae phat hanh: Bao lanh phat hanh trén co so b gang tdi da.

Ding ky, luu ky Trai Phiéu: Trai Phiéu dugc ding ky va luu ky tai Cong ty Co phan Ching khoan
Ky Thuong (“TCBS™).

Giao dich tap trung: Trai Phiéu s& dugc giao dich tap trung tai So giao dich chimg khodn hodc mot
thi truong giao dich tuong tu theo huéng dan va/hodc quy dinh ctia phap luat co lién quan.

T6 chire tu véin ho so chiao ban trai phiéu: TCBS.

T6 chie bao lanh phét hanh: TCBS.



24. Dai dién nguoi so hivu trai phiéu ban dau: TCBS.

25. Dai ly ding ky va quan ly chuyén nhugng ban diu: TCBS.

20. To chire luwu ky ban dau: TCBS.

27. T6 chire nhin tai sin biao dam: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thuong Viét Nam.

28. Té chire quan Iy tai khoan: Ngan hang Thuong mai C6 phin Ky thuong Viét Nam.

29. Ludt diéu chinh: Luat Viét Nam.

30. Cong bé théng tin: TS Chirc Phat Hanh cam két cong bd thong tin lién quan dén Trai Phiéu theo

quy dinh phép luat hién hanh.

3, Ciic cam két khac ddi véi nha diu tu: Té Chirc Phat Hanh cam két thanh toan goc va lai Trai Phicu
ding han. Cac cam két chi tiét khac s& duge thé hién trong céc tai liéu giao dich cta Trdi Phicu khi
phat hanh.

32. Quyén lgi ciia nha dau tu mua Trai Phiéu:

Nha dau tu mua Trai Phiéu ¢6 céc quyén loi sau:

- Puge To Chirc Phat Hanh cong bd thong tin di”ly dt theo quy dinh tai Nghi Dinh 153; duge quyeén
tiép can ho so chao ban Tréi Phiéu khi co yéu cau;

- Duoc T Chirc Phat Hanh thanh toan day du, dang han lai, gbc Trai Phiéu khi dén han, thuc hién
cic quyén kém theo (néu cd) theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cic van kién Trai Phiéu khic ¢o
lién quan;

- Dugc dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, thira ké, chiét khau va sir dung wréi phiéu
lam tai san bao dam trong céc quan hé dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh cua phap
ludt.

33. Trich nhiém cia nha diu tu mua Trai Phiéu:

Nha dau tu mua Trai Phiéu c¢é céc trach nhiém sau:

- Tiép can diy du noi dung cong bd thong tin ctia T6 Chire Phat Hanh; hiéu ro diéu kién. diéu
khoan Trédi Phiéu va cac cam két khac cua To Chirc Phat Hanh trude khi quycét dinh mua va giao
dich Trai Phiéu;

- Tu danh gia, ty chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu cia minh va tu chiu cdc rui ro phat sinh
trong viée dau tu va giao dich Trai Phiéu; va

- Hiéurd va tuan thi quy dinh vé déi tugng nha dau tu, giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Nghi
Dinh 153 va quy dinh cua phdp luét lién quan.

34. Quyén lgi va trach nhiém ciia T6 Chire Phat Hanh: T6 Chic Phat Hanh ¢ cac quyén lgi va trach
nhiém theo céc quy dinh ctia phéap luat hién hanh va van kién Trai Phiéu c6 lién quan.
35. Trich nhiém va nghfa vu ciia cic to chire, ca nhan cung cfnp dich vu lién quan dén Trii Phiéu:

Cidc to chire, ca nhan cung cap cdc dich vu lién quan dén Trai Phiéu co trach nhiém va nghia vu duoc
quy dinh cy thé theo cac quy dinh phap luat hién hanh va céc van kién Trdi Phic¢u ¢o li¢n quan.

8

SNy

NMEAN,



36.

37,

V.

Cic didu kién khdc: S& dugc quy dinh cu thé trong Céc Piéu Kién Trai Phiéu va cac hop dong. thoa
thuan duoc ky két nhdm muc dich phéat hanh Trai Phiéu theo Phuong An Phat Hanh nay. Chu tich
Hoi d(")ng Quan tri hoac Téng Giam déc hodc Giam déc Tai chinh hoac Pho Giam ddc Chi nhanh cua
Té Chue Phat Hanh thoa thudn quyét dinh cac diéu kién khac.

Sira d6i, bé sung: viéc sira d6i, bo sung Phuong An Phit Hanh nay (néu can thiét) s theo quyct dinh
ctia Chu tich Hoi dong Quan tri hodc Tong Giam doc hode Giam doc Tai chinh hodc Pho Giam doc
Chi nhanh cta T6 Chte Phat Hanh.

TAI SAN BAO DPAM

Cac nghia vu thanh toan ctia T6 Chiic Phat hanh (bao gom lai, goc Trai Phiéu) lién quan dén Trdi
Phiéu sé duoc bao dam bang cac tai san thudc so hiru ctia T6 Chirc Phat Hanh va/hodc bén thir ba:

Tai san bao dam trude hode vao ngay phat hanh Trai Phiéu:

(i) Toan bo quyén str dung dat va tai san gn lidn voi dét, dong san va quyén tai san (bao gém
cé tai san hién c6 va tai san hinh thanh trong tuong lai) ctia dy &n Nha Mdy DBuong Tay Ninh
thudc quyén s& hitu hop phép ctia To Chirc Phat Hanh;

Tai san bao dam sau ngay phat hanh Trai Phiéu:

(1) Cd phan ctia TS Chire Phat Hanh ciing cac quyén, loi ich va quyén tai san phat sinh tir cac co
phan d6 thude quyén so hitu hop phap cua céc ¢6 dong ctia To Chire Phat Hanh:

(ii) Toan b quyén sur dung dét va tai san gan lién véi dét ciia Khu Dat thude quyén so hiru hop
phép cua T6 Chuce Phat Hanh;

(i) Cic tai san bo sung va/hodc thay thé khic (néu can thiét) thuoc s hitu clia Té Chic Phat
Hanh va/hoac bén thir ba.

Dé lam ro, mot phfin hodc toan b@ tai san bao dam néu trén ciing duge ding dé bao dam chung cho
céc nghia vu khac ctia TS Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai céc van kién Trai Phiéu co lién quan.
Chi tiét viéc thé chép tai san bao dam s& do Chu tich Hoi dong Quan tri hodc Téng giam dbe hoac
Giam ddc tai chinh hodic Phé Giam dde Chi nhanh ciia Té Chirc Phat Hanh quyét dinh.

Trong do,

“Nha Mdy Puong Tay Ninh” ¢6 nghia 1a Nha may san xudt dudong Tay Ninh tai Xa Tan Hung.
Huyén Tan Chau, Tinh Tay Ninh, trén téng dién tich dit 320.000 m2 theo cac Gidy chimg nhan
Quyén str dung dat s6 BM 189122 (s6 vao s6 s6 CT00567) do Chu tich Uy Ban Nhan Dan Tinh Tay
Ninh cip ngay 19 thang 06 nam 2013, s6 BM 189123 (s6 vao s6 sd CT00568) do Chu tich Uy Ban
Nhan Dan Tinh Tay Ninh cdp ngay 19 thang 06 nam 2013, s BM 189124 (s vao sb sd CT00369)
do Cha tich Uy Ban Nhan Dan Tinh Tay Ninh cap ngay 19 thang 06 nam 2013 vi sé CB 640608 (50
vao s 6 CS01521) do Giam dbe S¢ Tai nguyén va Moi trudmg tinh Tay Ninh cép ngay 28 thang 06
nam 2016;

“Khu DAt" co nghia la dién tich dat 338.000 m? tai Xa Thai Binh, Huyén Chau Thanh. Tinh Tay
Ninh, theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dét s6 M 087354 (s6 vao s6 sd T00200QSDD), do Ch
tich Uy Ban Nhan Dan Tinh Ty Ninh cap ngay 23 thang 11 nam 2000.
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KE HOACH BO TRi NGUON CHO VIEC THANH TOAN GOC, LAl TRAI PHIEU:

Té Chire Phat Hanh du kién str dung cac ngudn thu tir hoat dong kinh doanh, ngudn thu tir hoat dong
tai chinh va cac ngudn thu hop phap khac ciia T6 Chire Phat Hanh dé thanh toan gde va 1ai Trdi Phiéu
khi dén han hogc mua lai trudce han Trai Phiéu theo quy dinh tai Céc Piéu Kién Trai Phiéu. Theo ké
hoach kinh doanh, tién thu dugc ctia Té Chire Phat Hanh, sau khi trir di céc nghia vu thué phai nop
Nha Nude va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan no lai va géc dén han, bao g6m cdc khoan no
da phat sinh va cac Trai Phiéu dang du kién chao bén.

10

W d




