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"V/v cong bó thông tin 
BCTC hop nhát nãm 2020 kiêm toán" 

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN DIN T1' CUA 
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NU'OC vA SO GDCK HA NQI 

Kinh giiri: - Uy ban Chtrng khoán Nhà nuàc; 

- S Giao djch Chiirng khoán Ha Ni. 

Cong ty: Cong ty C phãn Dâu tir Phát trin Sal Gôn Co.op 

Trii sâ chInh: 56 Thu Khoa Huân, Phurng Bn Thânh, Qun 1, TP.HCM 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Ngui thirc hin cong b thông tin: Ong Phim Trung Kiên 

Chirc vu: Tng Giám d,c, Ngrñ dai  din theo pháp 1ut cüa cOng ty 

Dja chi: 56 ThU.Khoa Huân, Phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP.HCM. 

Diên thoai: (028) 38360143 

Fax: (028) 38225457 

Loi thông tin cong b& I Djnh kS' 0 Bt thung 0 Yêu cu 

Ni dung thông tin cong b: Báo cáo tài chInh hçrp nht nàm 2020 dã kirn toán. 

Chüng tOi cüng dä cong b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tr cüa Cong ty: 
www.scid-j sc.corn. 

ChUng tOi xin cam kt the thông tin cong b6 trên day là dung sir th.t và hoàn toàn chju trách 
nhim truâc pháp lut ye nOi  dung các thông tin dä cOng bô. 

Ncr! nh/in: 

- Nhr trén; 
- HDQT, BKS, BTGD; 
- Webs ite (dê CBTT); 
- Li.ru VT. 
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CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
SAl GON CO.OP Dc 1p - T do - Hnh phüc 

./SCID 
"V/v giái trInh thay di LNST 

tai BCTC hcrp nhát nárn 2020 dã Jdêm toánso vái 
BCTC hçp nliát qu) 4 nám 2020" 

KInh gri: - Uy ban Ching khoán Nhà nuc; 
- Sâ Giao djch Chüng khoán Ha Ni. 

Gän ci Thông tw 155/2015/TT-BTC ngày 06/10/2015 v vic hwáng dn cong b thông.tin'fren 
thj 1rw&ng ching khoán; 
Can th Báo cáo tài chInhhçxp nhdt nám 2020 dã kim toán và Báo cáo tài chInh hçip nhdt quj 4 
nãm 2020 cza (Ong ty O phOn Ddu tw Phát triên Sal Gôn Co. op. 

Cong ty C phn Du tii Phát trin Sài Gôn Co.op (SCID) xin gui iäi chào fran trQng dn Uy 
ban ChUng khoán Nhà rn.thc va Si Giao djch Ching khoán Ha Ni. 

Can cü kt qua hoat dng kinh doanh näm 2020, SCID xin giãi trmnh thay di cUa chi tiêu Lçi 
nhun sau thuê thu nhâp doanh nghip ti Báo cáo tài chInh hçTp nhât nam 2020 dà kiêm toán so vài 
Báo cáo tâi chinh hcip nhât qu 4 näm 2020 nhu sau: 

Chi tiêu BCTC hçrp nht 
kiêm tom näm 2020 

BCTC h9p nht 
quy 4 nâm 2020 

Thay di 

Lçii nhun sau thu TNDN (dng) 66.278.730.395 59.373.372.795 11,63% 
Lçn nhun sau thuê thu nhâp doanh ngbip tai Báo cáo tài chinh hçip nht näm 2020 da kim 

toán tang 6 .905.357.600 dông (tiimig duang tang 11,63%) so vâi Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh 
nghip lüy k tr du nam den cuôi k' tai  Báo cáo tài chInh hcip nhât qu 4 nam 2020 cUa SCID. 
Nguyen nhán chji yêu là do: 

- Loi nhu.n tr cong ty lien doanh, lien k& sau kim toán tang 2.669.081.868 d6ng so vài 
Lçii nhun tT cong ty lien doanh, lien kêt lüy ké tir dâu nam den cuôi k ti Báo cáo tài 
chInh hçip nhât qu$' 4/2020 nên Lçxi nhun sau thuê thu nhp doanh nghip sau kiêm toán 
tang tllclng üng là 2.669.081.868 dông. 
Chi phi ban hang sau kim toán giãm 512.608.213 dng so vài Chi phi ban hang lily k tr 
dau näm den cuôi k' tai  Báo cáo tài chInh hcip nhât qu 4/2020 nên Lçii nhun sau thuê thu 
nhâp doanh nghip sau hem toán thng tlrcmg i'rng là 5 12.608.213 ctông. 
Chi phi quân l doanhnghip sau kirn toán giám 4.395.213.616 dng so vâi Chi phi quàn 
l doanh nghip lüy ké tü dâu näm den cuôi k' ti Báo cáo tài chInh hçrp nhât qu 4/2020 
(chü yêu do giâm chi phi nhán vien) nên Lçii nhun sau thuê thu nhp doanh nghip sau 
kiêm toán tang tilcmg lrng là 4.395.213.616 dông. 

- Chi phi thu thu nhap doanh nghip sau kim toán tang 671.546.097 dng so vài Chi phi 
thuê thu nhp doanh nghip lüy kêtr dâu näm den cuôi tai Báo cáo tài chInh hqp nhât 
qu 4/2020 nên Lm nhun sau thuê thu nhp doanh nghip sau kiêm toán giâm tucmg üng 
là 671.546.097 dOng. 

Chng tôi xm cam k& các thông tin giài trInh trén day là dáng sir that va hoàn toàn chju trách 
nhim truóc pháp lut ye nOi  dung các thông tin dã giãi trInh. 

Iran tr9ng. 

Noi n/il,,: 
- Nhi.r trén; 
- HDQT, BKS, BTGD; 
- Website (d CBTF); 
- Ltru VT. 

TP.H ChIMinh, ngày Q. tháng  ..4L.  nam 2021 
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CONG TV Co PHAN OAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN co.oi' 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám dc COng ty C phn Du ti.r Phát trin Sài GOn Co.op (sau day gi tt là "COng ty") trinh 
bay báo cáo cüa minh cing vO'i Báo cáo tài chInh hçxp nhât cho nm tài chInh két thüc ngày 31 thang 12 näm 
2020 bao gôm Báo cáo tài chInh cUa Cong ty và các cong ty con (gQi chung là "Tip doàn"). 

Khái quátvê Cong ty 
Cong ty CO phán Dâu tu Phát triOn Sài GOn Co.op hoat dng theo Giây chrng nhn dang k' doanh nghip sO 
0304921066 (so cü là 4103006339), clang k' Ian dâu ngày 04 tháng4 näm 2007 Va clang k' thay dôi lan thir 
muii ngày 06 tháng 01 näm 2020 do S& KO hoach vâ Dâu tu TP. HO ChI Minh cap. 

Tri sO hot dng: 
- Dja chi : S 56 Thi Khoa Huân, phixing Bn Thành, Qun 1, TP. Ht ChI Minh 
- Diênthoai :+84 (028)3836 0143 
- Fax +84 (028) 3837 3631 

Hoat dng kinh doanh cOa COng ty theo Gity chrng nhan clang k doanh nghip là: 

• Hot dng tir vAn quàn l' (tth tu vAn tài chInh, kA toán, pháp 1ut); 

• Hoàn thin cong trInh xay drng; 
• Quáng cáo; 
• Nghiên cru thj trumg và thäm dO dir lun; 
• T chrc giOi thiu và xüc tin thirong mai  (khOng thrc hin các hiu (mg cháy, n&  khong s(r dvng  chAt 

nO, chat cháy, hóa chat lam dao  ci,  dvng  cii thirc hin các chirong trInh van ngh, sr kiên, phim ành); 

• Mua ban hrcing thi,rc, thrc phAm (thi,rc hin theo QuyAt djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 3 1 thang 7 
närn 2009 cCia Uy ban nhân dan TP. Ho ChIMinh ye phO duyt quy hoach kinh doanh nông san, th%rc 
pharn trên dja bàn TP. Ho ChI Minh và Quyêt djnh so 79/2009/QD-UBND ngày 17 tháng 10 näm 2009 
ci:ia Uy ban nhân dan TP. HO ChI Minh vO sOa dôi khoàn 2 diêu 1 quyét djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 thang 7 nàm 2009 cia Uy ban nhân dan TP. HO ChI Minh). 

• Bàn 10 thit bj nghe nhIn trong các ccra hang chuyOn doanh; 
• Cung (mg và quán l' ngun lao dng trong nuOc (tr(r cho thuO lai  lao dng); 

• Hoat dng tim vAn pháp I (tth ti.r vAn tài chInh, k toán, pháp lust); 
• Tim vAn xây di,mng; tim vAn 1p bao cáo, Ip dir an dAu tir; tu vAn quán l' dij an; thAm tra thiAt k& dir toán 

Cong trInh; tim van dâu thâu; tong thàu xây di,rng; hoat dng tim van quán 1' chi phi dâu tim xây dirng cong 
trInh; giám sat cOng tác lap dt phân din và thiOt bj din cOng trinh dung dày và tram  biOn áp; thiêt kO 
din cong trinh dung day và tram; thiOt kO co din cOng trInh xây dçrng; giám sat cOng tác xây dimng và 
hoàn thin cong trInh dan diing — cong nghip; thiOt kO kiên triic cOng trinh; thiêt kO ni — ngoai thAt 
cOng trinh; thiêt kO quy hoach xây dijng; giám sat cong tác lap dt h thông diêu hOa khOng khI và thông 
gió, cOng trinh dan di,ing — cOng nghip; giám sat cOng tác lap dt phân din Va thiêt bj din cOng trInh 
dan di,ing — cOng nghip; khão sat dja hInh cong trinh xây dimng; khão sat da chat cOng trinh xây dimng; 

• Djch viii h trq tng hçrp; 
• V sinh chung nhà cCta; 
• V sinh cOng nghip và các cong trinh chuyOn bit; 
• Djch vi chãm sOc và duy tn cánh quan; 
• Djch vi hành chInh van phOng tng hcrp; 
• Xây dvng  nhà d 0; 
• Xây dtmng nhà khOng d 0; 
• Xãy dcmng cong trinh cAp, thoát nuc; 
• Phá do; 
• Chuãn bj rnt bAng; 

• Hoat dng xây ding chuyên dung khác; 
• Xãy ding cOng trinh thrOng bt; 
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CONG TV cö PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Thoát nuoc và xr I nuOc thai (khong hoat dng tai  trii so); 

• Xây dirng cong trInh vin thông, thông tin lien lac; 
• Ban buôn vt lieu, thi& bj lAp dt khác trong xây dijng; 
• Hoat dng mOi gi1i thuclng mai,  tu vAn v môi trtr&ng; 

• Ban buôn nông, lam san nguyen lieu (trfr g  tre, rn'ra) và dng vt sng (khong hoat dng tai  trii sO); 

• Ban buôn may móc, thit bj và ph%i tüng may khác; 
• Quán 1 bAt dng san tren cO sO phi hoac hçip dng. Kinh doanh môi gió'i bAt dng san, djnh giá bAt dng 

san và san giao djch bat dng san. Hot dng quãn 1' nhà, chung Cu; 

• San xuAt khác chira dugc phân vào dâu; 

• Float dng djch vii h tr? khác lien quan den vn tài; 
• LAp dat  h thng cAp, thoát nuó'c, h thng suOi và diu hoà không khI; 

• Dai l, mOi giói, dAu giá hang hOa (khong kinh doanh dAu giá); 
• Nhà hang và các dlch  vp an ung phiic v lu'u dng; 
• Diêu hành tua du lich; 
• LAp dat  h thng din; 
• Kinh doanh bAt dng san. DAu tu xây dirng, kinh doanh trung tam thuong mgi, cao c van phOng. Cho 

thuê kho Mi; 
• Ban 10 d diên gia diving, giuOng, tCi, bàn, gh vâ d ni thAt tirang tsr, den và b dOn din, d ding gia 

dInh khác chua ducrc phân vào dâu trong các cira hang chuyOn doanh; 
• LAp dt h thng xay dirng khác; 
• Ch bin và báo quàn rau qua; 
• Xây dçrng cong trinh din; 
• Djch vii dt ch và cáo djch v h trq lien quan dn quáng bá vã t chic tua du ljch. 

Hi dng quán trj và Ban diu hành, quãn l 
Các thành viOn Hi dong quàn trj và Ban diOu hành, quân I cüa Cong ty trong näm và cho dOn thOi diem 1p 
báo cáo nay bao gôm: 

Hi ding quán Irj 

HçvàtOn Ch(rcvi,i Ngày b nhim/tái bt nhim/min nhim 

Ong Dip Dung ChOtjch Mien nhim ngây 01 thang 01 nOm 2020 
Ong Nguyn Anh Drc Chü tich Bô nhim ngày 01 tháng 01 nãm 2020 
Ong Pham Trung KiOn Thành viOn Tái b nhim ngày 22 tháng 4 nãm 2017 
Ong Lê Trir&ng Scm Thành viOn Bô nhim ngày 14 thãng 12 näm 2018 
Ba HO M HOa Thành viOn Bô nhim ngày 26 tháng 6 näm 2020 
Ong Nguyn Ngoc ThAng Thành viOn Bt nhim ngay 26 tháng 6 näm 2020 

NG TV 
PHAN 

PHATI 

ONCO. 

P HOC 

- 
NGTY 
IIEMHUU 
.N VA iU 

Ban kiêrn soá/ 
Ho và tOn 
Ong Nguyn PhO Khánh 
Ba Nguyen Kim Dung 
Ong Nguyen HUu Dông Ha 

Ban TJng Gidrn d6c 
Ho và tOn 
Ong Pham Trung KiOn 
Ong Doàn Trân Thai Duy 
Ong Nguyen Ng9c Thang 
Ong Pham Hoàng An  

Chrc vu 
TruOng ban 
Thành viOn 
Thành viOn 

Chi'rc vu 
TôngGiámdOc 
Phó Tong Giám doe 
Phó Tong Giám dôc 
PhO Tong Giám dOe  

Ngày tái b nhim  
Tái b nhim ngày 22 tháng 4 näm 2017 
Tái bO nhim ngày 22 tháng 4 nàm 2017 
Tái bô nhim ngày 22 tháng 4 nãm 2017 

Này b nhim/min nhim/tái b nhim 
Bô nhim ngày 01 tháng 01 nãm 2020 
Miênnhim ngày 01 tháng 5 näm 2020 
Táibonhimngay01 thángol nam 2019 
Bô nhim ngày 15 tháng 12 näm 2020 
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Th,— ng Giám dEc, 

Ph 
Tong Giám dc 

Ngày 08 tháng 4 näm 2021 

CONG TV cö PHAN DAU TU' PHAT TRIE'N sAi GÔN CO.OP 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

Di din theo pháp lut 
Nguii dal  din theo pháp luat cüa Cong ty cho dn thOi dim lap báo cáo nay la Ong Pham Trung Kiên — 
Tong Giám dôc (bô nhim ngày 01 tháng 01 nm 2020). 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNHH Kiêm toán và Tir van A&C d dircic chi djnh kiém toán Báo cáo tài chinh hcp nhât cho näm 
tài chInh kët the ngày 31 tháng 12 nAm 2020 cCia Tp doàn. 

Tráchnhim cüa Ban Tang Giám d6c 
Ban Tong Giám doe Côngty chju trách nhim lap Báo cáo tài chInh hp nhât phàn ánh trung thirc và hqp 1' 
tInh hinh tài chInh hp nhât, kët qua hot dng kinh doanh hgp nhât và lisu chuyên tiOn t hçp nhât cOa Tap 

doàn trong nãm. Trong vic 1p Báo cáo tài chInh hcip nhât nay, Ban Tong Giám doe phái: 
• Ch9n lira các chInh sách k toán thich hqp và áp dung các chmnh sách nay mt cách nht quán; 
• Thisc hiên các xét doan va cac irac tInh mt each hqp l và than trçng; 
• Nêu rO các chuAn mirc k toán áp dung cho Tap  doàn có thxgc tuân thO hay khong và tat Ca CáC sai lch 

trçng yOu dã thrc trinh bay và giâi thIch trong Báo cáo tài chInh hp nhât; 
• Lp Báo cáo tài chInh hgp nht trOn cc s& hoat dng liOn ti,ic tth tru&ng h?p  không th cho ring Tap 

doàn s tiOp tiic hoat dng liOn tuc; 
• ThiOt lap va thirc hien he thông kiOm scat nôi bô môt cach hu hiOu nhàm han chO rui ro co sai sot trong 

yOu do gian Ian  hoc nhârn ln trong vic lap và trInh bay Báo cáo tài chfnh hqp nhât. 

* * 

Ban Tong Giám dOe dam báo các sO kO toán thich hçp thrp'c luu giU day dü dO phãn ánh tInh hInh tài chInh 
cOa Tp doàn vài nnrc d chInh xác hp l ti bat k' thi diOm nào và các sO sách kO toán tuân thu chO d 
toán áp ding. Ban Tong Giám dOe cüng chju trách nhim bão v an toàn tài san cüa Tap  doàn và do do d 
thirc hin các bin pháp thIch hp dê ngAn chn và phát hin các hành vi gian lan  và các vi pham khác. ]P 

Ban Tng Giám dc cam kt dä tuân thi các yêu cu nOu trOn trong vic 1p Báo cáo tài chInh hçrp nht. 

PhO duyêt Báo cáo tài chInh 
Ban Tong Giám dôc Cong ty phO duyt Báo cáo tài ehInh hqp nhât dInh kern. Báo cáo tài chInh hcrp nhât 
phãn ánh trung thire và hçip l' tinh hInh tài chInh hçrp nhât cOa Tp doàn tai  thti diem ngày 31 tháng 12 näm 
2020, cting nhi.r ket qua hoat dng kinh doanh hp nhât và tinh hinh urn chuyên tiOn t hçp nhât cho näm t 
chInh kêt thOc ci1ng ngày, phü hçp vó'i các Chuân mirc KO toán Vit Nam, Chê d Kê toán doanh nghie' 
Vit Nam và các quy djnh pháp l' cO lien quan dOn vic lap và trinh bay Báo cáo tài chInh hçrp nhât. N 
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
Head Office : 02Truong Son St. Ian Binh (list, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn  
Branch in Ha Not :40 Giang Vs St., (long Da 01st, Ha Noi Cil Vietnam Tel: +84(024) 3736 7879 kttv.hn@a-c.com.vn  
Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01,St No.13, Le Hong Phong II UrbanAre NhaTrangCityVietnam Tel: +84(02S8) 2465151 kttv.nt@a-c.com.vn  
Branch in Can Tho :15-13 Vo Nguyen Giap St. Cai Rang Dint., Can Tho City, Vietnam Tel: +84(0292) 376 4995 kttv.ct@a-c.com.vn  

bakertilly 
A&C 
www.a-c.com.vn  

S6: 1.1000/21/IC-AC 

BAO CÁO IUEM TOAN DQC L4P 

Kinh fri: CAC CO BONG, HQI BONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM DOC 
CONG TV CO PHAN DAU TI)' PRAT TRIEN SAI GON co.o 

Chcong tôi dA kim toán Báo cáo tài chInh hçip nht kern theo cüa Cong ty có phn D&u tir Phát trin Sal GOn 
Co.op (sau day gi t&t là "Cong ty") Va các cong ty con (i chung là "Tap doàn"), dirge 1p ngày 07 tháng 4 näm 
2021, tr trang 06 dn trang 42, bao g6m Bang can dói kê toán hcp nhât tai  ngày 31 tháng 12 näm 2020, Báo cáo 
kt qua hot dung kinh doanh hqp nht, Báo cáo Itru chuyên tiên t hgp nht cho nàm tài chInh két thác cftng 
ngày và Bàn thuyêt minh Báo cáo tái chInh hgp nhât. 

Trách nhim cüa Ban T6ng Giám dóc 
Ban Tong Giám doe Cong ty chju trách nhim ye vic Ip Va trinh bay trung thirc và hçop l Báo cáo tài chInh hqp 
nht cüa Tp doàn theo các Chun mijc K toán Vit Nam, Chê d Ké toán doanh nghip Vit Nam va các quy 
djnh pháp l' cd lien quan den vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hgp nhát và chju trách nhim ye kiêm soát 
ni bO ma Ban T6ng Giám dc xac djnh là can thit de dam bão cho vic 1p va trmnh bay Báo cáo tài chInh hçop 
nht không CO sai sot trvng yêu do gian ln hoc nhám lan. 

Trách nhim cüa Kiém toán viên 
Trách nhim cüa chOng tôi là dua ra kiên ye Báo cáo tái chInh hqp nhát dira trén kêt qua cola cuOc kim toán. 
Cholng tôi d tin hành kiêm toán theo các Chuân mrc Kiêm toán Vit Nam. Các chuan mrc nay yeu câu chOng 
tôi tuân thol chuân mrc va các quy djnh ye dao  dIrc nghê nghip, 1p kê hoach  Va thrc hin cuc kiêm toán d dtt 
duccc sij dam an hqp l$i ye vic 1iu Báo cáo tài chInh hcrp nhât cola Tp doãn CO cOn sai sOt trQng yêu hay khOng. 

Cong vic kim toán bao grn thirc hin các thU tiic nhairi thu th.p các bang cho'rng kim toán v các s6 lieu Va 
thuyét minh trOn Báo cáo tài chinh hgp nhât. Các thu tl?c  kiêm toán dtrqc li,ra chçn dra trén xét doán cola kiém 
toán vién, bao g6m dánh giá nh ro CO sai sot trQng yêu trong Báo cáo tài chinh hgp nht do gian ln hoc nhâm 
Ian. Khi thi,rc hin dánh giá các rUi ro nay, kiém toán viên dä xern xét kiêm soát ni b cola Tp doân lien quan 
den vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chmnh hgp nhât trung tht,rc, hgp 19 nhäm thiét k cácthol ttoc kim toUn phol 
hgp vi tInh hinh thi,rc té, my nhiên không nhäm rni,ic dIch dtra ra 9 kiên ye hiu qua cola kiém soát nOi bO cola Tp 
doàn. Cong vic kiêm tooln colng bao gôm dánh giá tInh thIch hçip cola các chinh sách k toán di.rgc áp diving và tInh 
hgp 19 cola các trâc tInh ké toán cola Ban Tong Giolm d6c cOng nhtr dánh giá vic trinh bay tng th Báo cáo tài 
chinh hcrp nhât. 

ChUng tôi tin tuOn rang các bang chUng kim toán ma chUng tôi dA thu thp dirge là day dol và thIch hgp d lam 
ca s cho 9 kl kiérn toán cola chUng tOi. 

Y kin cola Kim toãn viên 
Theo 9 kiên cola chUng tOi, Báo cáo tài chInh hgp nhât dâ phãn ánh trung thrc và hgp 19, trén các khia cnh tr9ng 
yen tInh hinh tài chinh hcip nhAt cola Tp doán ti ngày 31 thang 12 näm 2020, cUng nhu kt qua hot dOng kinh 
doanh hgp nht va tInh hinh kru chuyén tiôn t hqp nht cho nm tài chInh kt tholc colng ngay, phu hgp vài các 
Chuan mirc Ké toán Vit Narn, Ché dO Ké toán doanh nghip Vit Nam và các quy dnh pháp 19 có lien quan dn 
vic 1p va trInh bay Báo cáo tài chmnh hgp nhât. 

Con 1 toán vã Ttrvi6 A&C 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
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I 
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Ha V46 Tang Giám dtc 
Scf Gidy CNDKHN kiem todn: 0092-2018-008-1 

TP. Ha Chi Minh, ngày 08 thang 4 nAm 2021  

Phm Tuyên - Kim toán viên 
Sd Gfcfy CNDKHN kidm toán: 3596-2021-008-1 

I 
I 
I 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5 



CONG TV CO PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phiiông Bn Thành, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 
Cho näm tãi chmnh kt thUc ngay 31 thang 12 näm 2020 

BANG CAN DO! KE TOAN HP NHAT 
Tai ngày 31 tháng 12 nàm 2020 

Don vj tinh: VND 

Ma Thuyt 
Ct-H liEu s6 minh So cuOi nam So dãu nam 

A - TM SAN NGAN H.N 100 435.115.064.536 405.364.663.785 

1. Tin và các khoãn tu'o'ng du'o'ng tin 110 V.1 241.719.824.583 195,424,017.207 

1. Tin 111 94.361.276.959 19.431.602.946 

2. Các khoán thong duong tin 112 147.358.547.624 175.992.414.261 

Ii. Du tu' tài chinh ngn hn 120 35.690.838.983 13.814.427.875 

1. Chimgkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13,815,187.308 13.814.427.875 

2. Du phOng giãm giá chü'ng khoãn kinh doanh 122 - 

3. Du ttr nm gift d&i ngày dáo hn 123 V.2b 21.875.651.675 U fl 

III. Cgc khoãn phãi thu ngn hn 130 151.828.767.318 186.054.673.676 SAl 

1. Phaithungânhncuakháchhàng 131 V.3 28.351.316.785 22.898.404.876 

2. Tràtruâcchonguôbánngänhn 132 538.923.926 399.692.000 

3. Phái thu ni bc ngân han 133 

4. Phãi thu theo tin d kE hoach hcrp dOng xây dtmg 134 

5. Phàithuvchovayngnhan 135 V.4 116.500.000.000 156.500.000.000 

6. Phài thu ngn hn khác 136 V.5a 6.438.526.607 6.256.576.800 

7. D phông phãi thu ngn han khó dôi 

8. Tái san thiu ch xi 1 

137 

139 cc 
S.CH 

IV. Hang tOn kho 140 667.189.599 893.531.145 TO 

1. HàngtOnkho 141 V.7 667.189.599 893.531.145 A 
2. Dr phông giãm giá hang tOn kho 149 

V. Tài san ngn hn khác 150 5.208.444.053 9.178.013.882 

I. ChiphItratnracnganhn 151 V.8a 516.241.407 674.937.537 

2. Thu giâ trj gia tang thrcc khu trr 152 23.532,09 1 1.981.707.549 

3. ThuvãcáckhoãnkhácphàithuNhànirâc 153 V.15 4.668.670.555 6.521.368.796 

4. Giao djch mua ban 1i trái phiu ChInh phU 154 

5. Tâi san ngan han khác 155 

Báo cáo nâyphái c'hrçrc dpc cung v&i Ban thuvê't rninh Baa cáo tàï chinh hcp nhát 6 



CONG r' cö PH'AN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN CO-OP 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phumg Bn Thânh, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

Cho näm tài chinh kt thUc ngày 31 thang 12 r1m 2020 
Bang can ôi k toán hcrp nht (tip thea) 

CHI T1U 

M Thuyêt 
so minh S6cuOinm Siunru 

     

B- TA1SANDAIHiN 200 1.939.828.298.686 1.907.923.183.845 

I. Các khoãn phäi thu dài hn 210 1.000.032.000 1.000.032.000 

1. Phãi thu dài han  cUa khách hang 211 

2. Trá trwc cho ngi.rxi ban dài hn 212 

3. V6n kinh doanh a dcm v tri.rc thuôc 213 

4. Phãi thu nôi bô dài han 214 

5. Phài thu v cho vay dài han 215 

6. Phài thu dài han khác 216 V.5b 1.000.032.000 1.000.032.000 

7. Di phOng phai thu dài han  khó dôi 219 

11. Tài san cO dinh 220 80.074.792.537 86.199.951.821 

1. Tài san c dinh hUu hinh 221 V.9 79.639.432.433 85.936.399.128 

- Nguyêngiá 222 148.173.521.342 146.181.030.226 

- Giá tn hao mon liiy  k 223 (68.534.088,909) (60.244.631.098) 

2. Tãi san Co djnh thuê tài chInh 224 

- Nguyen giá 225 

- Giá tn hao mOn 1iy k 226 - - 

3. Tãi san c djnh vô hinh 227 V.10 435.360.104 263.552.693 

NguyêngiO 228 2.425.580.458 2.061.780.458 

- GiO tn hao mOn liiy kl 229 (1.990.220.354) (1.798.227.765) 

111. Bt dng san dAu tu' 230 V.11 133.106.055.232 138.196.512.076 

- Nguyéngiá 231 160.418.378.179 160.418.378.179 NG 

- Cia trj hao mon Iüy k 232 (27.312.322.947) (22.221.866.103) Hi 

4N V 

IV. Tài san do dang dài hn 240 490.7 11.575.219 490.514.404.694 

1. Chi phi san xu&t, kinh doanh d& dang dãi han 241 - 

2. Chi phi xay dirng ca ban dâ dang 242 V.12 490.711.575.219 490.514.404.694 T.P 

V. Dãu tu tãi chinh dài han 250 1.232.462.149.682 1.189.928.414.500 

I. Dautu'vàocOngtycon 251 - 

2. D&u tu vão cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 1.232.462.149.682 1.189.928.414.500 

3. DutugopvOnvàodo'nvkhác 253 

4. Dr phOng du tu tài chInh dài han 254 

5 Du ttx nm gift dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san däi han khác 260 2.473,694.016 2.083.868.754 

1. Chi phi trã trirOc dài han 261 V.8b 2.341.692.475 1.794.917.284 

2. Tài san thu thu nhp hoän lai 262 V.13 132.001.541 288.951.470 

3. Thit bi,  vt tir, phi,i tUng thay th dài han 263 

4. Tãi san dài han khãc 268 

5. Lqi th thi.wng mai 269 

TONG CQNG TAI SAN 270 2.374.943.363.222 2.3 13.287.847.630  

Báo cáo nàyphái dwqc dQc cüng v&i Bàn thuyet minh Báo cáo tài chinh hqp nhct 7 



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAl GÔN Co-OP 
Dia chi: 56 Thu Khoa HuAn, phurng Bn Thành, Qun 1, TP. HO Chi Mirth 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 

Cho nAm tài chInh kt thOc ngAy 31 tháng 12 nàm 2020 
BAng cAn dôi k toAn hçp nhât (tiêp theo) 

CH TIEU 

C- NQPHAITRA 

MA 
S6 

300 

Thuyêt 
minh So cuói nAm s6 du nm 

136.264.813.164 139.119.613.394 

I. Nq ngn hn 310 20.666.050.450 27.628.128.239 

1. PhAitrànguii bánngñnhn 311 V.14 711.688.560 1.74 1.3 07.2 16 

2. Ngu'äi mua trA tin tnràc ngn han 312 295.28 1.035 295 .28 1.035 

3. Thu vàcáckhoãn phAinpNhànirOc 313 V.15 2.780.758.194 2.380.087.943 

4. PhAitràngi.thilaodng 314 V.16 2.435.172.723 8.894.864.240 

5. ChiphiphãitrAngnhan 315 V.17 134.675.042 13 5 .797.3 80 

6. Phãi trã ni bô ng&n hn 316 

7. PhAi trA theo tin d k ho?ch hcTp d6ng xây di,rng 317 

8. Doanhthu chuathtrc hin ng&n hn 318 103.884,500 146.172.950 

9. PhàitrAngnhnkhác 319 V.18a 6.134.990.972 6.342.391.247 

10. Vay và nç thuê tài chinh ngân hn 320 

11. Drphôngphãitrãngnhn 321 

12. Qu khen thuO'ng, phñc 1i 322 V.19 8.069.599.424 7.692.226.228 

13. Qubinh6ngiA 323 

14. Giao dlch  mua ban Ii trái phiu ChInh phO 324 

H. dAi hn 330 115.598.762.714 111.491.485.155 

1. Phãitrangwiibán dàihan 331 

2. NguOi mua trA tin tnràc dài hn 332 114.950.000 108.550.000 

3. Chi phi phAi trA dài hn 333 

4. Phãi trA nôi b v v6n kinh doanh 334 - 

5. PhAi trà nôi bô dài han 335 

6. Doanh thu chua thtic hiên dài han 336 - - 

7. Phãi trA dãi han khác 337 V.18b 114.015.861.436 110.023.328.687 

8. Vay và nç thué tAi chinh dài hn 338 - 

9. Trái phiu chuyn d6i 339 

10. Co phiu i.ru dAi 340 

II. Thu thu nhâp hoAn lai  phãi trã 341 V.20 1.467.951.278 1.359.606.468 

12. Dr phong phãi trA dâi hn 342 

13. Qu9 phát trin khoa h9c và cong ngh 343 

T 
IAN 
.T T 

Co 

•0 C 

TV 
HUUH 
flfY 

C 

d 

Báo cáo nàyphái diccrc dQc cOng vó'f Ban thuyê't rn/nh BOo cáo àí chInh hçip nhat 8 



826.899.167.39 

343.752.222.< 

3.5 16.844.694 

Büi Thj Kim Nga 
K toán truOng 

Trung Kiên 
Tong Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GÔN co-or 
Dja chi: 56 ThCi Khoa Huân, phtrôrig Bn TMnh, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nm 2020 
Bang can dôi kê toãn hqp nhãt (tip theo) 

CHI TIEU 

D - VON CHU sO HUll 

Ma 
sô 

400 

Thuyt 
minh S cui nm 

2.238.678.550.058 

I. V6n chü so h&u 410 2.238.678.550.058 

1. Vn gOp cia chü sO hu 411 V.21 1.000.000.000.000 

- Cd ph/Eu phd thông cd quydn b/Eu quyê't 41/a 1.000.000.000.000 

- Cd ph/Eu uu da1 4/lb 

2. Thangthrv6ncophan 412 

3. Quynchonchuynditráiphiu 413 

4. V6nkháccOachOsOhthi 414 

5. Ciphikqu5 415 

6. Chénh loch dánh giá lai tài san 416 

7. Chênh 1ch t giá hi doái 417 

8. QuS? d&u tx phát trin 418 V.21 829.422.837.37 1 

9. Quy h trq sp xp doanh nghip 419 

10. Qu5' khác thuôc vn chU sOhüu 420 

11. Lai nhuan  sau thud chira phân phói 421 V.21 406.451.425.554 

- Lcr/ nhuan sau thui chua phdn pho'i 

lüy ke dIn cuó'i Ic)> trzt&c 42/a 340.195.137.598 

- Lqi nhuán sazi thuE chira phán phô'i Ic)> nay 42/b 66.256.287.956 

12. Ngunv6ndutixxaydirngcabãn 422 - 

13. Lgi ich c dong không kim soát 429 V.21 2.804.287.133 

II. Ngun kinh phi vi qu5' khác 430 

1. Ngunkinhphi 431 

2. Nguôn kinh phi dã hinh thành tài san c6 djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.374.943.363.222 

s u nm 

2.174.168.234.236 

2.174.168.234.236 
1.000.000.000.000 

l.000.000.000,000 

2.313.287.847.630 

TP. H Chi Minh, ngày 07 tháng 4 näm 2021 

Ta Ngçc Thão 

Ngu*i Ip 

Báo cáo nay phdi dircic dc c/mg v&i Ban thyEt in/nh Báo cáo tat chInh hqp nhá't 9 



ung Kiên 

Giám doe 
BOi ThI Kim Nga 
K toOn tru&ng 

CONG TV c6 PHAN OAU T1J PHAT TRIEN SAl GÔN co-or 
Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, phtrng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CfflNH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thñc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 

BAO CÁO KET QUA HOAT DQNG JUN11 DOANH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 

Don vj tInh: VND 

M Thuyt 
ct-il TIEU s minh Nllm nay Näm trurc 

I. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 01 VI.1 86.670.263.775 108.992.303.383 

2. Các khoán giâm trr doanh thu 02 

3. Doanh thu thu1n v ban hang và cung cp dlch vi.i 10 86.670.263.775 108.992.303.383 

4. ChI vn hang ban 11 VL2 27.516.847.961 49,466.552.006 

5. Loi nhun gp v ban hang vä cung cap djch vt.i 20 59.153.415.814 59.525.751.377 

6. Doanh thu ho9tdingtài chinh 21 VI.3 18.361.815.485 25.452.143.071 

7. Chi phi tài chInh 22 127.680 

Trong do: chi phi läi vay 23 

8. Phân lãî hoc Iô trong cong ty lien doanh, lien kêt 24 V.2c 44.798.322.639 52.247.145.419 

9. Chi phi ban hang 25 VI.4 14.406.731.345 14.697.723.949 

10. Chi phi quãn I doanh nghip 26 VI.5 38.068.142.894 50.801.001.945 

11. L nhun thuãn tO hot dng kinh doanh 30 69.838.552.019 71.726.313.973 

12. Thu nhp khác 31 VI.6 433.461.519 893.408.577 

13. Chi phi khãc 32 VI.7 148.034.560 2.388.359.155 

14. Lçri nhuin khác 40 285.426.959 (1.494.950.578) 

15. Tong Iqi nhun k toOn truO'c thuê 50 70.123.978.978 70.231.363.395 

16. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.15 3.579.953.844 4.046,309.860 

17. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hoän li 52 VI.8 265.294.739 (73.079.751) 

18. Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 66.278.730.395 66.258.133.286 

19. Lçi nhun sau thuê cüa cong ty mc 61 66.256.287.956 66.120.931.826 

20. Lç'i nht4n sau thu cUa ci dông khOng kiêm soát 62 22.442.439 137.201.460 

21. Lai cobOn trên cô phiu 70 VI.9 658 655 

22. Lãi suy giOm trên CO phiêu 71 VI.9  658 655  

TP. H ChI Minh, ngày 07 tháng 4 näm 2021 

T Ng9c Thäo 
Ngub'i 1p 

Bdo cáo nay phái thrc dQC cOng vái Ban thuylt rninh Báo cáo tOi chinh hp nhät 10 



CONG TY cö PHAN DALJ iii PHAT TRIEN SAI CON CO-OP 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtrO'ng Bn Thành, Qu.n 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHTNH HQP NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thCsc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 

BAO CÁO LU1IJ CHUYEN TIEN T HP NHAT 
(Theo phung pháp gián tiép) 

Cho nam tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 

1. 

CHI TIEU 

Lu'u chuyên tin tü hot dông kinh doanh 

Ma 
s 

Thuyet 
minh Nãm nay 

Don vj tfnh: VND 

Nãm tru'c 

1. Lo'i nhuân trithe Ehu 01 70.123.978.978 70.231.363.395 

2. Diu ckinh ciw cdc khoán: 

Khu hao tai san c djnh và b.t dcng san d&u tu 02 V.9,10,11 13.685.182.244 15.116.437.269 

Các khoán dr phórig 03 

- Lai, I chênh 1ch t' giá hi doái do dánh giá lal 

các khoân mvc  tin t có góc ngoi tê 04 

- Lâi, 1 tü boat dông du ttr 05 V.2c; VI.3 (63.148.145.324) (77.357.235.950) 

- Chi phi lai vay 06 - 

- Các khoán dièu chinh khác 07 

3. Lç.ri nhuin tfr hort u43ng kin/s doanh 

trzthc I/say thi vn liru ang 08 20.661.015.898 7.990.564.714 

Tang, giàm các khoãn phãi thu 09 (2.098.986.90 1) 24.592.760,906 

Tang, gihm hang tn kho 10 226.34 1.546 (64.643.792) 

Ti.ng, gihm các khoãn phhi trà 11 (3.252.480.898) (57.484.962.987) 

Tang, gihm chi phi trã truc 12 (388.079.061) 888.425.415 

Tang, gihm churng khoán kirth doanh 13 (759.43 3) (4.888.272) 

Tin lhi vay dh trh 14 - 

Thu thu nhp doanh nghip dã np 15 V.15 (2.965.498.344) (6.253.080.062) 

Tin thu khactirhotdQngkinhdoanh 16 11.780.000 

Tin chi khác cho hoat dsng kinh doanh 17 V.19 (127.360.800) (387.921.205) 

Lwu chuyên lien Ihuân tfrhozIt43ng kinh doanli 20 12.054.192.007 (30.711.965.283) 

II. Lu'u chuyên tin tü hot dng &iu tu 

1. Tin chi d mua sam, xhy drng tài san c dnh và 

các thi san dài han khác 21 (3 .276.774.956) (1.977.476.857) 

2. Tin thu tr thanh I>, nhuvng ban tài san c djnh và 

các tài san dài han khác 22 1.038.225.554 

3. Tin chi cho vay, mua các cong cv nçs eisa 

don vi khhc 23 (120.620.328.952) 

4. Tin thu hi cho vay, ban lai các cOng cv nq eisa 

don vi khác 24 138.744.677.277 250,000,000.000 

5. Tin chi du tu gOp v&s vào don vj khác 25 (141.925.000.000) 

6. Tin thu hi d.0 tu gop vn vho don vj khác 26 

7. Tin thu Lai cho vay, c6 tirc và 10 nhun duçc chia 27 20.135.721.600 38.240.864.867 

Lu'u c/zuyên lien l/uthn hr Izoill  dng dii lu 30 34.983.294.969 145.3 76.613.564 

COI 

, C 

AUTU 

SAl 6 

rRAcH 

IEM1 

A 
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rung Kiên 

Tong Giám dOc 

Bài Th Kim Nga 

Ké toãn truüng 

CONG TY cO PHAN DAU TV PHAT TRIE'N SAI GÔN co-or 
Dja chi: 56 Thi Khoa Huán, phi.rmg Bn Thành, Qun 1, TP. He, ChI Minh 

BAO CÁO TAt CHINH HQP NHAT 

Cho nãm tài chInh k& thác ngày 31 tháng 12 nãm 2020 
Báo cáo kru chuyn tin t hçrp nht (tip theo) 

CHI TIEU 

III. Luu chuyên tin tü' hot dng tãi chinh 

1. Tin thu t& phát hành c phiu, nhn ve,n gop cUa 

Ma 
s6 

Thuyêt 
minh NAm nay NAm truec 

chi:tsahu 31 

2. Tin trá ti ve,n gop cho các chü si hüu, mua al 

c phiu clia doanh nghip áã phát hánh 32 V.21a (735.000.000) (6.615.000.000) 

3. Tiênthut&divay 33 

4. Tin trá ncr gôc vay 34 

5. Tin trà ncr gc thuê tài chinh 35 

6. Ce, tlrc, icr1 nhun áã trã cho chli sIr hu 36 V,18a (6.679.600) (61.155.731.400) 

Lwu chuyn tin thun 1w hoit d3ng thi chink 40 (741.6 79.600) (67.770.731.400) 

Luu chuyen tien thuan trong nam 50 46.295.807.376 46.893.916.881 

Tiên và tuong duong tiên dãu näm 60 V.1 195.424.017.207 148.530.100.326 

Anh huIrng clia thay di t5' giá hi doái quy de,i ngoi t 61 

Tin và tuong duong tin cue,i nAm 70 V.1 241.719.824.583 195.424.017.207 

TP. 1-le, ChI Minh, ngày 07 tháng 4 näm 2021 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
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BOo cáo nay phOi thtçrc dQc cling vol Bàn thuyël ,ninh BOo cáo tài chinh hqp nhdt 12 
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CONG TV CO PHAN OAU TLt PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thi Khoa Huân, phxrrig Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Mirth 
BAO CÁO TAI CHtNH HQ? NHAT 
Cho näm tài chInh kt thic ngày 31 thang 12 näm 2020 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH Hç%P NHAT 
Cho nãm tãi chInh két thtic ngãy 31 thäng 12 nAm 2020 

I. DC DIEM HO BONG 

1. HInh thrc sO' hü'u vn 
Cong ty C phn Du tir Phát trin Sal GOn Co.op (sau day gi tt là "COng ty" hay "Cong ty mg") là 
cong ty cô phân. 

2. Linh virc kinh doanh 
Linh vrc kinh doanh cüa Tp doàn là djch vi. 

3. Ngành nghê kinh doanh 
Hoat dng kinh doanh chInh cCa Tp doàn là: dâu tu xây drng, kinh doanh trung tam thuo'ng mai,  cao 
ôc van phOng; cho thué mt bang và tâi san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thu*ng 
Chu kS'  san xuAt kinh doanh thông thtxing cia Tp doàn khOng qua 12 tháng. 

5. Dc dim hot dng cüa Tp doàn trong nãm có ãnh htr&ng dn Báo cáo tài chInh hqp nht 
Tp doàn clang trin khai tái cu tric hoat dng kinh doanh trong thai gian tOi theo djnh huàng: 
chuyên sang dâu ttr trung tam thucing mai,  trung tam thuong mai  chuyên dng, Outlet, các dr an bat 
dng san phirc hcip, các djch vii tu van thiêt ké, giám sat, pháp 1', quân l' dir an, giâi thiu mt bang 
cho Lien hip H'p tác xã Thirong mai  TP. Ho ChI Minh. Dê thirc hin theo djnh huàng nay, Tp doàn 
se: 

• Phát trin và kinh doanh bt dng san thuong mai:  trung tam thu'o'ng mai  (Sense City, chuyên 
doanh), vAn phOng, can h djch vi. Trién khai các di,r an Ion, mO con thrOng di mO'i thông qua hinh 
thirc tr kinh doanh hoc hpp tác vO'i các dOi tác chiên lucre. 

• Thirc hin cac djch vi,i tu' vn phát trin mang  luói, quân l' dir an, stra cha, bão tn, báo hành phAn 
xây di,rng co bàn cáe dr an Co.opmart cho Lien hip Hcrp tác xA Thuong mai  TP. HO ChI Minh. 
Quán 1' di,r an nhâ 0 cho Lien hip H9p tác xA Thuong mai  TP. Ho Chi Minh. 

• Chuyn nhucmg vn du tir tai  các cong ty lien kt hoat dOng bàn lé Co.opmart cho Lien hip Hçrp 
tác xA Thuo'ng mi TP. Ho ChI Minh. 

• Nlin chuyn nhuçrng vn du tu ti các cong ty lien kt du tu vão Trung tam thrrang maihoc 
dir kiên së dâu tu' vão Trung tam thirong mai  tr Lien hip Hcrp tác xA Thirong mai  TP. HO ChI 
Minh. 

• Chuyn nhuçrng bt dng san hotc quyn cho thuê bt ding san dA dAu tu siêu thj Co.opmart vâ 
clang cho Lien hip Hop tác xA Thuong mai  TP. Ho Chi Minh thuê kinh doanh ban lé Co.opmart. 

• Nhn chuyn nhuçrng bt dng san hoc quyn cho thué bt dng san dA du tin Trung tam thirong 
mai ho.c dr kién së dâu tir vào Trung tam thuong mai  tr Lien hip H9p tác xA Thrcrng mai  TP. 
H ChI Minh. 

Ban thuyë't minh nay là mç5t b phn hcip thành và phái thrçrc dQc cling vái Báo cáo tài chinh hqp nhá't 13 

:498 

JG fl 
MKU'IJ 
VATU 



51,00% 51,00% 51,00% 5 1,00% 

6. Cãu trüc Tp doàn 
Tp doàn bao gôm COng ty mc và 03 cong ty con chju sir k{ém soát cOa Cong ty mc. Toân b các cOng 
ty con ducic hQp nhât trong Báo cáo tài chinh hgp nhât nay. 

6a. Danh sack các Cong ty con tzqic hVp  nh/ 

100,00% - 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 

6b. Dank sách các Ong ty lien th dwçYc phán ánh trong Bdo cáo tài chInk hrp nhIt 

Ten cOng ty 
Cong ty TNHH 
SCID 23/9 

Cong ty TNHH 
MTV Thuoiig mi 
Sal GOn - Ben Ire 

COng ty TNHH 
MTV Thircmg mi 
Dch vu Sal GOn - 
Pleiku 

Dia chi tru sà chinh 
So 04 Pham Ng0 Lao, 
phirng Phm Ngfl Lao, 
Qun 1, TP. HO Chi 
Minh 

S 26A duxng Trn 
QuOc Tuán, Phi.r&ng 4, 
TP, Bn Ire, tinh Ben 
Ire 
29 Nguyn Van Cir, 
phtring Ia Kring, TP. 
Pleiku, tinh Gia Lai 

Hot dng kinh doanh chmnh  
Xây dung dan di,rng, xây 
drng cong nghip, bat dông 
san, quyên sir dung dat 
thuc chü sO htzu, chO six 
dung hoc di thuê. 
Ban Iê hang hOa vá djch vi 
cho thuê 

Kinh doanh bat dng san, 
quyên sirdngdatthucchCt 
sà hu, chO sr dirng hoc di 
thuê 

T' lé hn sO httu 
So cuOi SO dAu 

näm nãm 

T' té quyn biau 
9uyét  

SO cuOi SO dâu 
nãm nãm 

CONG TY CÔ PHAN OAU TLJ' PHAT TRIEN SAT GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT 
Cho nOm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chinh hp nht (tiép theo) 

Cong ty TNHH 
Thiroitg mai  Djch vi 
Sal GOn - Xuân Oai 

DIa chi tri,j sO chinh Hoat dng kinh doanh chlnh  
09 Tran Hung Dao,  phuOng Ban I hang hóa và dlch  vi,r 
5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau cho thué 

s6 01 Dai I Hoà Blnh, Ban lè hang hOa và djch vu 
quOn Ninh Kieu, TP. Can cho thuê• 
The 
Lãu 3, sO 199-205, duOng Kinh doanh siêu thi theo h 
Nguyen Thai HQc, phirOng thông chui siOu thi Co.op 
Ph?m Ng0 Lao, Qun 1, TP. Mart 
Ho Chi Minh 
So 121, thrOng Pham Vn Kinh doanh siêu thj theo h 
ThuOn, phuOng Tan Tien, thông chuOi sieu thi Co.op 
TP. Biên HOa, tinh Dông Mart 
Nai 
Khu phOc hcrp sO 2, phuOng Kinh doanh bat dng san, 
Tan Phong, Qu.n 7, TP. HO quyn si ding dat thuc chO 
Chi Minh sO hu, chO sO dung ho.c di 

thué 
LO T3-1.1, khu cOng ngh Kinh doanh bat dng sari, 
cao TP. Ho Chi Minh, quyn sO dung dat thuc chci 
dirOng Là Xuân Oai, sO hOu, chO sO dung ho.c di 
phuOng Tong Nhen PhO A, thué 
Qun 9, Tp. HO Chi Minh 

T'I 
sO htu ,phn 

T' t quyn biu 
9uy6t 

SO cui S6 dau 
näm näm 

SO cuOi S dau 
näm näm 

36,75% 36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 49,00% 

TêncOngty 
COng ty TNHH 
Thucmg mi Dlch  vi,i 
Sãi GOn - ca Mau 
COng ty TNHH 
Thuang mai Sal GOn 
Can The 
Cong ty TNHH Dau 
tir QuOc te Sal GOn 
Coop 

Cong ty ThHH 
Thtrong mi Djch vu 
Siëu thl Co.opmart 
Bién HOa 
Cong ty Co phân Phát 
trien khu ph(rc hqp 
Thireng mai  Vietsin 

7. Tuyên b v khá nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hçrp nht 
Các sO lieu tuang (mg cCia nAm tri.rOc so sánh duc vi sO 1iu cüa näm nay. 

8. Nhân viên 
Tai ngáy kêt thic näm tài chInh Tp doàn có 89 nhân viOn dang lam vic t?i  các cong ty trong Tp 
doàn (s dâu nAm là 94 nhân viOn). 

Bàn thuvé't minh nà là nitb phn hop thOnh và phái dwp'c doc cang vói Bdo cáo tat chinh hop nhñt 14 



I CONG TV cö PHAN eAu TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TR Ho ChI Minh 
BAD cAo TA! CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngáy 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chInh hqp nhãt (tip theo) 

II. NAM TAI CH!NH, DON V TIEN T]3 S1 DUNG TRONG ICE TOAN 

I. Näm tài chInh 
Näm tài chInh cQa Tp doàn bat dâu tir ngày 01 tháng 01 Va kêt thác vào ngày 31 tháng 12 hang nãm. 

2. Don v tin t sfr dung trong kê toán 
Doii vj tiên t sr di,ing trong kê toán là DOng Vit Nam (\TND) do phân lói các nghip v1i dtrc thrc 
hin bang don vj tin t VND. 

III. CHUAN MIfC vA CHE DO ICE TOAN AP DVNG 

Chdktoánápdyng 
Tp doàn áp dvng các Chuân mtrc Kê toán Vit Nam, Chê d Kê toán doanh nghip Vit Namduçxc 
ban hành theo Thông tu so 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 hithng dan Chê d Kê toán 
doanh nghip, Thông tu s 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 hung dan 1p  và trInh bay 
Báo cáo tài chInh hçp nhât và các thông ti.r khác hu&ng dan thirc hin chuân mirc kê toán cña B Ta! 
chInh trong vic l.p và trInh bay Báo cáo tài chInh h9p nhât. 

2. Tuyênb6 v vic tuân thu chun mrc k toán và ch d k toán 
Ban Tong Giám doe Cong ty m dam báo d tuAn thii yêu câu ci:ia các Chuân mirc Ké toán Vit Nam, 
Ché d Kê toán doanh nghip Via Nam ducc ban hành theo Thông tis sO 200/2014/TT-BTC ngày 22 
tháng 12 nãm 2014, Thông tu sô202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014 ccing nhu các thông 
tu khác huóng dan thrc hin chuân mirc kê toán cCia Bô Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo 
tài chInh hcip nhât. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG 

Co s& 1p Báo cáo tài chInh hç'p nht 
Báo cáo tái chinh hçrp nhât duc 1p trOn co th kê toán don tIch (tth các thông tin lien quan den các 
luông tiOn). 

2. CosOhçpnht 
Báo cáo tài chinh hp nhât bao gôm Báo cáo tài chInh cüa Cong ty mc và Báo cáo tài chInh cOa các 
Cong ty con. Cong ty con là don vj chju s'r kiOrn soát cua COng ty mc. Si,r kiém soát ton tai  khi Cong ty 
me có khá nang tn,rc tiêp hay gián tiOp chi phOi các chInh sách tài chInh và hot dng cOa cOng ty con 
déthu duc các lçi ich kinh tê t& các hoat dng nay. Khi xác dnh quyen kiêm soát có tInh den quyên 
biêu quyêt tiêm näng phát sinh tr các quyên ch9n mua hoac  các cOng cv nç va cOng ci von cO the 
chuyOn dôi thành cô phiêu phO thông t?i  ngày két thOc näm tài chInh. 

Kt qua hoat dng kinh doanh cCia cac cong ty con dircvc mua 1i ho.c bàn di trong näm dixcic trinh bay 
ttong Báo cáo kêt qua ho?t dng kinh doanh hçp nhât tr ngày mua hoc cho den ngày ban khoán dâu 
tu 0 cong ty con do. 

Báo cáo tài chinh cüa cOng ty mc và các cong ty con sCr dung d hçip nht duçic 1p  cho cüng mQt k$' 
ke toán và áp dvng  các chInh sách kê toán thông nhât cho các giao djch và sr kin càng loai trong 
nh(ng hoàn cánh tuong tr. Trong trithng hcp chInh sách kê toán cia cOng ty con khác vài chInh sách 
ké toán ap dicing thông nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh cüa cong ty con sê có nh&ng diOu 
chinh thIch hcp triróc khi sCr dvng  cho vic 1p Báo cáo tài chInh hgp nhât. 

S du các tài khoàn tren Bang can di kê toán gifla các Cong ty trong cüng Tp doãn, các giao dlch nOi 
bô, các khoán lai nôi bô chua thirc hin phát sinh tO các giao dch nay phãi du?c loi trtr hoàn toàn. 
Các khoãn 10 chtra thirc hin phát sinh tr các giao dch ni bO cOng drQc loi bO trtr khi chi phi to 
nén khoán 10 do khOng the thu hôi &rQc. 

SOn thuyë't minh nOy là m5t b15 phn hpp thành và phOi duçc dQc cling vol Báo cáo ài chlnh hp nhdt 15 



CONG TV CO PHAN 9AU TII PHAT TRIE'N SAl GÔN co.op 

ja chi: 56 Thci Khoa Huân, phrông Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngáy 31 tháng 12 nm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

Loi Ich cita c dông khong kim soát th hin phAn lãi hoc 1 trong kt qua kinh doanh vâ tài san 
thuân cia cong ty con khOng ducxc nàm git b&i Tp doàn và thxçc trinh bay a khoàn rnic riOng trOn 
Báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanh hcp nhât và trên Bang can dOi kO toán hp nhât (thuc phân 
von chi sa hu). Lqi Ich cia cô dOng khong kiêm soát bao gOm giá trj cac Igi Ich cüa eO dông khOng 
kiêm soát tai  ngây hgp nhât kinh doanh ban dâu và phân Igi Ich cüa cô dông khong kim soát trong 
biOn dng cüa von chci sO h0u kO t& ngày hgp nhât kinh doanh. Các khoán ! phát sinh t?i  cOng ty con 
duge phân bO ti.rcmg üng vOi phân sO hüu cáa cô dOng khong kiêm soát, ké cà trtr&ng hgp so lô do iOn 
hcrn phân sO hiu cüa cô dong khong kiOm soát trong tài san thuân ci:la cong ty con. 

3. Tiên Va CaC khoãn tlro'ng throng tiên 
Tiên bao aôm  tién mt và tién gui ngân hang khong kS' han. Các khoán ti.rong throiig tiên là các khoán 
dâu tu ngän han  có thai han  thu hOi khOng qua 03 tháng ké tir ngày dâu ttr, CO khã näng chuyén dôi dé 
dang thành mt luçmg tiOn xác djnh và khOng cO rüi ro trong vic chuyên dôi thành tin tai  thai dim 
báo cáo. 

4. Các khoãn du tw tài chmnh 
Cháizg khodn kinh doanh 
Khoàn dâu tu dirge phán 1oi là chirng khoán kinh doanh khi näm gi& vi miic dIch mua bàn dé kiêm 

/  CC 
cc 

Chung khoán kinh doanh dirge ghi s k toán theo giá géc. Giá gc eüa ch(rng khoán kinh doanh dirge AUTt 
xac djnh theo giá trj hgp I ea các khoán thanh toán tai  thi diem giao djch phát sinh cong  các chi phi SI 
lien quan den giao djch mua chfrng khoán kinh doanh. 

Thai dim ghi nhân eác khoân eh(rng khoán kinh doanh là thi dim Tp doàn có quyn sO httu, cii th 
nhir sau: 
• Ei vOi chirng khoán niém yt: dirge ghi nMn tai thxi dim kh&p lnh (T+0). 
• Di vOl cháng khoán chira niêm yt: dirge ghi nhn t?i  th0i diem chInh thirc cO quyn sO hiiu theo 

quy djnh cOa pháp lust.
C 

Tin lAi, c6 tOc va liyi nhuan eüa cac k' triróc khi ehung khoán kinh doanh dirge mua dirac hach  toán Ac 
giám giá tn cCia chInh ehüng khoán kinh doanh do. Tiên lãi, cô tiic và igi nhun cüa eáek' sau khi 
chung khoán kinh doanh dirge mua dirge ghi nMn  doanh thu. Co tuc duc nMn  bang cô phiêu ehi 

• dugc theo döi so lugng CO phiéu tang them, khOng ghi nhn giá trj cô phiêu nhn dtrgc.
•14 

D phOng giám giá chung khoán kinh doanh dirge 1p cho tung !oai chirng khoán dirge mua bàn trOn 
thj trirOiig và có giá trj hgp l2 thâp han giá gôc. Giá trj hgp l' ctia chCrng khoán kinh doanh niém yt 
trên th trir&ng ch(rng khoán hoc dirge giao djch trén san UPCOM là giá dóng ccra tai  ngày kët thic nãm 
tài chInh. TnrOng hçrp t?i  ngày kêt th(ic nãm tài chInh thi trurng ehOng khoán hay san UPCOM khOng 
giao djch thI giá trj hgp 1' cia eh&ng khoán là giá dOng cua phiên giao djch trirOc lien kO vói ngày kt 
thñc nàm tài chInh. 

Tang, giám s dçr phOng giàm giá chung khoán kinh doanh cn phái trich 1p tai  ngày kt thiie nAm tài 
chInh dirgc ghi nhn vào chi phi tài chInh. 

Lal hoc l ttr vic chuyn nhugng chung khoán kinh doanh dirge ghi nMn  vào doanh thu hot dng 
tài chInh hoc chi phi tài chinh. Giá von dirgc xác djnh theo phircing pháp bInh quân gia quyên di 
dng. 

Các khoân thii tu' ium gifr dn ngày a'áo hçzn 
Khoãn dáu tu dirge phãn loai là nAm glu dOn ngày dáo han  khi Tp doàn có ' djnh và khã nang gi& 
dn ngày dáo han.  Càc khoàn dãu tir näm giU den ngày dáo han  ehi cO các khoãn tiOn gOi ngân hang 
có k han. 

Bàn thuylt mmli nay ma m5t bç5 phn hcip thành va phOl dirçic dQc cing v6i Báo cáo tài chinh hçip nhá't 16 



CONG TV CO PHAN DAli TU PHAT TRIEN SAT CON CO.OP 
Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phtthng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nm tài chInh kt thuc ngay 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçV nhat (tip theo) 

Cac khoán du tu nm gitt dn ngãy dao h?n  duqc ghi nhn ban du theo giá g6c. Sau ghi nhn ban 
dâu, các khoân dâu tr nay duc ghi nhn theo giá trj c6 thô thu hôi. Thu nhap lãi tr các khoân dâu ti.r 
näm gi& den ngày dáo hn sau ngày mua ducic ghi nhn trên Báo cáo kêt qua hot dng kinh doanh 
trên ca s& du thu. Läi duçic htróiig tnróc khi Tp doàn näm giQ ducic ghi giám trr vào giá gôc tai  thOi 
diem mua. 

Khi có các bang chüng chac chan cho thy mt phn hoc toàn b khoãn du tr có th không thu hM 
d.rcic Va so tOn that disqc xac djnh mOt each 5 g tin cy thI tOn that dupc ghi nhn vào chi phi tài 
chInh trong nãm va giàm trr tnrc tiêp giá trj dâu ttr. 

Các khoán cho vay 
Các khoãn cho vay dugc xac djnh theo giá gOc tth di các khoãn dir phOng phãi thu khó dOi. Dir  phOng 
phái thu khó dOi cCia cac khoâri cho vay duqc 1p can ci.r vào dir  kién mIrc ton that có the xây ra. 

Cdc khoãn thu 1w vào cong ty lien th 
Cong ty lien ket là doanh nghip ma Tp doàn cá ánh hirâng dáng ké nhi.rng khOng cO quyên kiêm soát 
dôi vol các chInh sách tài chinh va hot dng. Anh hirOng dáng ké the hin & quyên tham gia vào vic 
dim ra cac quyêt djnh ye chInh sách tài chInh và hot dng cüa doanh nghip nhn dâu tir nhi.rng 
khOng kiêm soát các chinh sách nay. 

Các khoán du tir vào các cong ty lien kt dirge ghi nMn  theo phi.rcrng pháp vn chO s& huu. Theo do, 
khoãn dâu tir yao cong ty lien kêt dirge the hin trén Báo cáo tài chinh hcrp nhât theo chi phi dâu tir 
ban dâu Va diêu chirih cho các thay dOi trong phân Içii Ich trên tài san thuân cüa cong ty lien kêt sau 
ngày du ttx. Nêu lcii Ich cOa Tp doàn trong khoán lô caa cong ty lien két Ian hcrn ho.c bang giá trj 
ghi sO càa khoán dâu tir thI giá trl khoán dâu tir thrgc trInh bay trên Báo cáo tài chInh h9p nhât là bang 
khong trr khi Tp doàn cO các nghia vi, thrc hin thanh toán thay cho cong ty lien két. 

Báo cáo tài chInh cüa côngty lien kt dirge 1p cOng kS'  k toán vol Báo cáo tài chInh hgp nht cüa 
Tp doàn. Khi chinh sách ké toán cOa cong ty Hen ket khác vói chInh sách kê toán áp ding thông nhãt 
trong Tp doàn thi Báo cáo tài chinh cOa cong ty lien két së có nhthig dieu chinh thich h9p tru&c khi 
sCr ding cho vic 1p Báo cáo tài chinh hgp nhàt. 

Các khoán läi, l chira thirc hin phát sinh tr các giao djch vol các cong ty lien kt di.rçc loai tth tirong 
irng vOl phAn thuc ye Tp doàn khi 1p Báo cáo tài chInh hcip nhAt. 

5. Các khoãn phãi thu 
Các khoán n9 phài thu dirge trIrih bay theo giá trj ghi so trcr di các khoãn dir  phOng phài thu khO dOi. 

Vic phân lo?i cac khoãn phài thu là phài thu khách hang và phài thu khác dirge thrc hin theo nguyen 
täc sau: 
• Phâi thu cOa khàch hang phán ánh các khoàn phài thu mang tInh cht thirong mai phát sinh tr giao 

djch cO tInh chat mua - ban giüa Tp doàn và ngu&i mua là don vj dc 1p vol Tp doàn. 

• Phái thu khác phàn ánh các khoán phái thu khOng có tInh thuang mai,  khong lien quan dn giao 
djch mua ban. 

Dir phOng phái thu khó dOi dirge 1p cho tfrng khoàn nq phãi thu khó dOi can ci:r vào dir  kin mOe t6n 
that có the xãy ra. 

Tang, giãm s6 dir dir  phOng ng phài thu khó dOi cAn phãi trich 1p  ti ngay kt thiic näm tài chInh dirge 
ghi nhn vào chi phi quán l2 doanh nghip. 
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6. Hang tn kho 
Hang ton kho duac ghi nhan  theo giá thâp hon git1a giá gôc và giá trj thuân có the thrc hin ducic. 

Giá gc hang tn kho là hang hóa thrçxc xác djnh bao gm chi phi mua và các chi phi lien quan trirc 
tiêp khác phát sinh dé có &rçlc hang ton kho 6 dja diem và trang thai hin tai. 

Giá xut kho duqc tinh theo phxong pháp binh quân gia quyn và thrçvc hach  toán theo phu'ang pháp 

ké khai thiràng xuyên. 

Giá trj thun có th thrc hién duqc là giá bàn uOc tInh cia hang tn kho trong kS'  san xut, kinh doanh 
binh thuOng tr1r chi phi .r6c tinh dê hoàn thành và chi phi ixàc tinh can thiêt cho vic tiêu th ching. 

Dir phOng giãm giá hang tn kho duc 1p cho tirng mt hang tn kho CO giágc l&n han giá td thun 
CO the thirc hin duc. Tang, giám so du dir phOng giâm giá hang ton kho can phãi trIch 1p tai  ngày 

kêt thtic nàm tài chinh dirçic ghi nhn vào giá von hang bàn. 

7. Chi phi trã tru'o'c 
Chi phI trá trirâc bao gôm các chi phi thirc të dã phát sinh nhung cO liOn quan dOn kOt qua hoat dng 
san xuât kinh doanh cOa nhiOu nãm tâi chInh. Chi phi trá tnrOc cüa Ip doàn chü yOu là chi phi cOng 
cy, dung Cu V chi phi scra chta van phOng. Các chi phi trâ tnróc nay ducc phân bô trong khoàng thai TY " 

gian trâ trirOc hoc thai gian cac lçi ich kinh tO ftrang irng &rcyc tao  ra tr các chi phi nay. 
ITR El 

Ghi ph! cong cit, ding c O.OP 
Các cong cy, dyng cy da dra vào scr dung thrçc phân bô vào chi phi theo phuang pháp thr&ng thang 
vâi th6i gian phân bô khong qua 03 nAm. 

duOng thang cho suôt thôi han  thuO tài san, khOng phy thuc vào phuong th(rc thanh toán tien thuO. 

9. Tài san cô dinh hfru hinh 
Tài san cô djnh hcru hInh duoc the hin theo nguyen giá trü hao mon iüy kO. NguyOn giá tài san cô 
djnh hu hInh bao gôm toàn b các chi phI ma Tp doàn phài bO ra dO CO duc tài san cô dlnh  tinh dOn 
th6i diem dua tài san dO vao trng thai san sang sir dyng. Các chi phI phát sinh sau ghi nhn ban dâu 
chi dirc ghi tang nguyen giá tai san cO djnh nOu các chi phi nay chäc chãn lam tang lqi Ich kinh tO 
trong tuo'ng lai do s6 dyng tài san do. Các chi phi phát sinh khOng thOa man diOu kin tren duc ghi 
nMn là chi phi san xuât, kinh doanh trong näm. 

Khi tài san c djnh hti'u hinh ducrc ban hay thanh i, nguyen giá và giá trj hao mOn lüy k duqc xóa s6 
và lai, lô phát sinh do thanh l' duçrc ghi nhn vào thu nhap  hay chi phi trong nãm. 

Tài san c djnh hu hInh duc khu hao theo phiro'ng pháp thrOng thing d,ra trOn th6i gian htu dyng 
u'Oc tinh. SO nãm khâu hao cOa các loai tài san cô dinh h&u hinh nhu' sau: 
Loai tài san cô dinh SO nàm 
Nhà ccra, vt kién trOc 18 - 25 
May mOe và thiOt bj 03 - 08 
Phuong tin v.n tãi, truyOn dan 10 
ThiOt bj, dung cy quàn l' 03 - 08 
Tài san cO dinh httu hinh khác 03 - 08 

Ban thuyèt rninh nay là nit b5 phin hcrp thành và phái thccc dc cling v&i Báo cáo tài chlnh hp nht 18 

Chi p/il sz'a chfra vànphbng 
Chi phi st:ra chi:ta van phOng phát sinh mt Ian có giá trj IOn thrcc phân bô vào chi phi theo phtxang 
pháp duOng thang vOi thai gian phân bO khong qua 03 näm. 

TV 
8. Tài san thuê hoat  dng KrflJI 

ThuO tài san dtxçic phãn loai là thuO hoat dng nOu phân iOn rüi ro và li ich gän liOn vOi quyOn sO' h&u 
tài san thuc ye ngu6i cho thuO. Chi phi thuO hoat dng thrçic phàn ánh vào chi phi theo phirang pháp C 
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10. Tal san c dinh vô hInh 
Tài san cô djnh vô hInh ducc the hien  theo nguyen giá trir hao mon Ifly ké. 

Nguyen giá tài san 0é djnh vô hinh baa gm toàn b các chi phi ma Tap doàn phái bO ra d có d.rgc tài 
san co dinh tInh dn thai diem dua tài san do vào trng thai san sang sir ditng. Chi phi lien quan den tài 
san cO djnh vO hinh phát sinh sau khi ghi nhan ban dâu di.rçyc ghi nhan  là chi phi san xuât, kinh doanh 
trong kS'  trir khi các chi phi nay gan lien vói mt tâi san cô djnh vô hInh c,i the Va lam tang li Ich kinh 
té tü các tài san nay. 

Khi tài san c dlnh vo hInh duc bàn hay thanh l', nguyen giá Va giá trj hao man lüy k duqc xóa s 
và Iäi, lô phát sinh do thanh l' thrqc ghi nhan vào thu nhap  hay chi phi trong näm. 

Tài san c djnh vô hmnh cüa Tap doàn bao gm: 

Quynsfrding€tát 
Quyen sü dvng  dat là toãn b các chi phi thrc tê Tap  doàn da chi ra CO lien quan trirc tiêp tói dat sir 
ding, bao gôm: tin chi ra dê có quyên sir di,ing dat, chi phi cho dn bü, giai phong mt b&n, san lap 
mt bang, l phi tnxóc ba,...  Quyen sCi dvng  dat thrpc khâu hao thea phuung pháp dng thang trong 
25 näm. 

Chzivng trinh pInn mm may t:'nh 
Chi phi lien quan den các chrong trInh phân mém may tInh khong phãi là mt b phan gän két vri 
phâri c(rng cO lien quan dixcc von hoá. Nguyen giá cüa phân mém may tinh là toàn b các chi phi ma 
Tp doàn dã chi ra tInh den thai diem thra phân mêm vào sCi dung. Phãn mém may tinh thrqc khau hao 
theo phi.roiig pháp dumg thang trong 03 näm. 

11. Bt t1ng san du tir 
Bat dng san dãu rn là quyén 5ir diing dat, nhà, mt phan cCa nhà ho.c Co s& ha tângthuc s hüu ccia 
Tap doàn duc sfr ditng nhãm mi,c dIch thu lçii tCr vic cho thuê hoc chO tang giá. Bat dng san dâu tu 
duçic the hin theo nguyen giá trCr hao mOn luy kê. Nguyen giá cia bat dng san dâu ti.x là toàn b các 
chi phi ma Tap doàn phái bO ra hoc giá trj hcp l' cOa các khoàn thra ra dC trao dOi nhãm có thrçc bat 
dng san dâu tu' tinh den thii diem mua hoc xây dirng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bt dng san du tu' phát sinh sau ghi nhan ban du di.rcic ghi nhan vào chi 
phi, trCr khi chi phi nay có khã nang chäc chãn lam cho bat dng san dâu tu tao  ra lçci ich kinh t trong 
tlxong lal nhieu ho'n mirc hoat dng duge dánh giá ban dâu thI thrgc ghi tang nguyen giá. 

Khi bt dng san dAu tis ducxc ban, nguyen giá Va giá trj hao mOn lüy k di.rQ'c xóa s và Iãi, 1 nào phát 
sinh duc hach  toán vào thu nhap hay chi phi trong näm. 

Vic chuyn tCi b.t dng san chü sâ h&u sfr diing hoc hang tn kho thành bt dng san du ti.r chi khi 
chii sO hu châm d!.rt sO diing tai san do va bat dâu cho ben khác thué boat dng hoc khi két thOc giai 
doan xây drng. Vic chuyen tCi bat dng san dâu tu sang bat dng san chCi sO hu st dpng hay hang 
tOn kho chi khi chO sO h&u bat dâu sCi dicing tài são nay hoc bat dâu triën khai cho miic dich ban. Vic 
chuyên tr bt dng san du ttr sang bat dng san chO sO hu'u sO diing hoc hang tOn kho khong lam 
thay dOi nguyen giá hay giá trj cOn lai  ccia bat dng san t0i ngày chuyên dOi. 

Bt dng san du ti.r sO ding d cho thué di.rc khu hao theo phirong pháp thr&ng thng dira tren thai 
gian hu di,ing uOc tinh. So nãm khâu hao cfia bat dng san dâu tir nhu sau: 
Loaitài san cô dinh SO näm  
Quyén sCi ding dat 39 
Nba 25-30 

Bàn thuyet rninh nay là mt b phin hçp thành va phái thrçic CIQC cOng vái Bdo cáo tài chInh hQp nhat 19 
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12. Chi phi xây dyng co' bàn d& dang 
Chi phi xây drng ca bàn di dang phân ánh các chi phi Iin quan trrc tip (bao gOrn cà chi phi lãi vay 
có lien quan phii hap vói chInh sách ke toán cáa Tp doàn) den các tài san dang trong qua trInh xay 
dirng, may moe thiët bj dang lap dt dé phiic vi cho mic dIch san xuât, cho thuê và quãn 1' cüng nhu' 
chi phI lien quan den vie scra chiia tài san cô djnh dang thixc hin. Các tài san nay dirge ghi nhn theo 
giá gôc và không dirge tinh khâu hao. 

13. HOp nht kinh doanh vâ lqi th thiro'ng mi 
Vic hgp nhât kinh doanh dirge ké toári theo phircmg pháp mua. Giá phI hcrp nhât kinh doanh bao 
gôm: giá tr hQp I tai  ngày diên ra trao dôi ciia các tài san dem trao dôi, các khoán ng phài trã dà phát 
sinh hoc d thra nhn và các cong cy von do Tp doàn phát hành dê dOi lay quyên kiêm soát ben bj 
mua và eac chi phi lien quan trIrc tiêp den vic hgp nhât kinh doanh. Tài san dã mua, ng phài trã có 
the xáe dlnh  dirge va nhCng khoãn ng tiêm tang phái gánh ehju trong hgp nhât kinh doanh dirge ghi 
nhn theo giá trj hgp l ti ngày nAm gill quyên kiêm soát. 

Di vOi giao djeh hccp nhAt kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hgp nhtt kinh doanh dirgc tInh là 
tOng ea giá phi khoàn dãu tir tai  ngày dt dirge quyên kiêm soát cOng ty eon cong  vOi giá phi khoán 
dâu tir ci:ia nhllng Ian trao doi truoc d dirge dánh giá iai  theo giátrj hgp l' tai  ngày  dat  dircic quyên 
kiêm soát cong ty con. Chênh leh giu'a giá dánh giá lai  và giágôc khoân dâu tu dirge ghi nhn vào 
kët qua hoat dng kinh doanh neu tri.rOe ngày dat  dirge quyen kiem soát Tp doàn khOng Co ãnh hirâng 
dáng ké voi cOng ty con vã khoán dãu tu dirge trInh bay theo phiroiig pháp giá gôe. Nêu truce ngày 
dt dirge quyên kiOm soát, Tp doân eó ãnh hir&ng dáng ké và khoán dâu tir dirge trInh bay theo 
phiroTig pháp vOn ch sO hllu thi phân ehênh 1ch gilla giá dánh giá lai  và giá trj khoân dâu tir theo 
phtxo'ng pháp von chü sO hllu dirge ghi nhn vào két qua hoat dng kinh doanhvà phn chênh 1ch 
giCa giá trj khoãn dâu tir theo phi.rang pháp von chá sO hllu va giá gOc khoãn dâu ti,r dirge ghi nMn 
trire tiêp vào khoàn mue  "Lgi nhun sau thuê chua phân phôi" trên BAng can dOi ké toán hgp nht. 

Phtn ehênh lch eao han cCia giá phi hgp nht kinh doanh so vOi phn sO hllu cCta Tp doàn trong giá 
tn hop ly thuan eua tal san, no phai tra co the xac dinh dime va cac khoan no tiêm tang dã ghi nhân tai 
ngày dat  dirge quyên kiem soAt cong ty eon dirge ghi nMn  là lgi the thiro'ng mai.  Neu phân sO hllu ccia 
T.p doAn trong giá trj hgp l' thuAn ccja tài san, ng phAi trà có the xác djnh duevà ng tim tang dirge 
ghi nhn tai  ngAy dt dure quyen kiem soát cOng ty eon virgt quA giá phi hgp nhât kinh doanh thi phân 
chênh loch dirge ghi nhn vào kêt qua hot dng kinh doanh. 

Lgi ich eüa c dOng khong kim soát tai  ngày hgp nht kinh doanh ban dAu dirge xAc dnh trên co sO 
ti l eiia các cO dong khOng kiem soát trong giá trj hgp l cCia tài sAn, ng phãi trà và ng tiOm tang dirge 
ghi nhn. 

14. Các khoãn nq phãi trã và chi phi phãi trã 
Các khoãn ng phài trà vA chi phi phãi trà dirge ghi nhn eho so tiOn phài tra trong tuong lai lien quan 
dn hang hóa và dich vii da nhn dirge. Chi phi phài trá dirge ghi nhn dirra trOn các trOc tinh hgp l' ye 
s tin phài trá. 

Viec phan Ioai eáe khoàn phãi trâ là phái trà ngui ban, chi phi phâi trà và phài trá khác dirge thirrc 
hien theo nguyen täc sau: 
• Phài tra ngiri ban phàn ánh cAc khoãn phãi trA mang tinh chat thirong mai  phát sinh t1r giao djeh 

mua hang hOa, dch vij, tài sAn va ngirO'i bAn là don vj dc 1p vOi Tp doàn. 
• Chi phi phAi trA phAn anh cAc khoAn phai trA eho hAng hOa, djch vi da nhn dirge tir ngiri ban 

hoe dA cung cp cho nguOi mua nhirng chira chi trã do chira có hóa don hoc chira d hO so, tài 
lieu k toan và cAe khoAn phAi trA cho ngirO lao dng ye tién luong nghi phép, cAc khoAn chi phi 
san xuAt, kinh doanh phAi trIeh tnirOe. 

• PhAi trA khác phan ánh cAc khoAn phAi trá khong có tInh thirong mai,  khOng lien quan den giao 
djch mua, bAn, cung cAp hang hóa djch v'i. 

Các khoAn ng phài trA vA chi phi phãi trA dirge phAn loi ngn hn và dài han  trOn BAng cAn di k toAn 
hgp nhAt can cir theo kS' han cOn  iai tai ngày kt thic närn tAi chinh. 

Bàn thuyit minh nay là môt bO phôn hqp thành và phOi thrqc dqc ctng vOi Bdo cáo tat chInk hpp nhát 20 
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15. Vôngopciiachñs&hflu 
Von gOp cUa chü sä h0u du'çxc ghi nhn theo so von thirc tê âã gop cOa các Co dOng cüa Cong ty mc. 

16. Phãnphti1çinhun 
Lai nhuân sau thué thu nhap doanh nghip &rçrc phân phOi cho các CO dông sau khi dã trIch 1p các 
qu9 theo Diëu 1 cOa COng ty cUng nhix cac quy djnh cOa pháp 1ut và dã di.rgc Di hi dOng cô dong 
phO duyt, 

Vic phân phi lçii nhun cho cãc c dOng &rgc can nh&c dn cae khoán mic phi tin t nm trong lçi 
nhun sau thuO chua phán phôi cO the ãnh hung den Iuong tiOn và khà näng chi trã Co trc nhir läi do 
dánh giá iai tài san mang di gop vOn, Ii do dánh giá 1i các khoàn miic tiOn t, các cong Cu tài chInh 
và các khoàn mic phi tiOn t khác. 

C tCrc ducic ghi nhn là no phài trá khi &rcic Di hi dng c dông phé duyt. 

17. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanhthubdnhànghoá 
Doanh thu ban hang hOa ducc ghi nhn khi dOng thi thOa man các diêu kin sau: 
• Tp doàn dä chuyn giao phn Ión rOi ro và Ici Ich gn lin vii quyn si hQu hang hóa cho ngui 

mua. 
• Tp doàn khOng cOn näm gi quyOn quán I hang hóa nhu ngt.ri s& httu hang hóa hoc quyn SA 

kiOm soát hang hOa. 
• Doanh thu thrçic xác djnh tl.rong dôi chäc chän. Khi hQp dong quy djnh ngtthi mua ducic quyên trà 

Ii hang hóa da mua theo nhng diêu kin cii the, doanh thu chi thrqc ghi nhn khi nhUng diOu 
kin Cu the do không cOn ton ti và ngi mua khong duqc quyên trâ 1i hang hOa (tth trirOng hçp 
khách hang có quyOn trá Iai  hang hOa dui hmnh thic dOi 1i dO lay hang hOa, dich vii khác). 

• Tp doàn da hoc së thu duc lqi ich kinh tO tir giao djch bàn hang. 
• Xác djnh duçic chi phi lien quan dn giao djch ban hang. C 

ACH 
Doanh thu ciing cp djch vi EMI 
Doanh thu cung cap djch vv dirqc ghi nhn khi dông thai thOa man the diOu kin sau: 
• Doanh thu dirrc xac dinh ti.rong di chAc chän. Khi hop dng qui djnh ngirYi mua dirge quyên trá 

1i djch vi,i da mua theo nhcrng diOu kin ci the, doanh thu chi dirge ghi nhn khi nhQng diOu kin 
ci thO dO khOng cOn tOn tti Va ngiri mua khOng dirge quyOn trá lai djch viii dä cung cap. 

• Tp doàn dã da hoc së thu dircc Igi ich kinh t tr giao dch cung cp djch vi dO. 
• Xác djnh dirgc phan cOng vic dã hoàn thành vào thai dim báo cáo. 
• Xác djnh dirge chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao djeh cung cp dlch  vii 

dO. 
• Tru?ng hgp djch viii dirge thrc hin trong nhiu k' thI doanh thu dugc ghi nhn trong k' dirge can 

cO vào kOt qua phân cong vic dA hoàn thành vào ngày kOt thOc kS'  k toán. 

Doanh thu ban bt dng san 
Doanh thu bàn bat dng san ma Tp doàn da là chO dâu tir dirge ghi nhn khi thOa man dông thai tt câ 
cac diOu kiên sau: 
• BAt dng san a hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ngtri mua, T.p doàn dã chuyn giao rOl và 

Igi Ich gán liOn vOi quyOn sà hUu bat dng san cho nguai mua. 
• Tpdoàn dä không cOn nAm giQ quyn quán l' bAt dng san nhu nguai s h&u bAt dng san hoc 

quyOn kiOm soát bat dng san. 
• Doanh thu dirge xáe djnh thong dôi chäc chan. 
• Tp doàn da d thu dirge hoc sO thu dirge igi Ich kinh t tir giao djch ban bAt dng san. 
• Xác djnh dirge chi phi liOn quan dn giao djch bàn bat dng san. 

Bcin thuyet rninh nay là rnç5 b5 phán hop thOnh và phdi thrçic ä'ic ciwg v&f Baa cáo tài chinh hcp nhdt 21 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, ph%rng Bn Thãrih, Qu.n 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  NHAT 
Cho näm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

Trii&ng hcip khách hang có quyn hoàn thin ni that cüa bt dng san và Tp doàn dä thirc hin vic 
hoàn thin ni tht ca bat dng san theo dng thiêt kê, máu ma, yêu câu cüa khách hang theo mt hp 
dông hoàn thin ni that bat dng san riëng thI doanh thu dixçic ghi nhn khi hoàn thành, bàn giao phân 
xây thô cho kháeh hang. 

Doanh thu c/to thuê tài san hoçzt dng 
Doanh thu cho thuê tài san hoat dng duc ghi nhn theo phuong pháp duOng thang trong suOt thôi 
gian cho thuê. Tin cho thuê nhn tnróc cta nhiêu k' dupc phân bô vào doanh thu phu hçip vài thai 
gian cho thuê. 

Tin 151 
Tién lai dupe ghi nhn trên cc s thô gian và lãi suât thrc tê thng ks'. 

Co tá'c và lo'i nhuân dwo'c c/zia 
Co tue va loi nhuân di.roe chia duoc ghi nhân khi Tap doan dä dircic quyên nhân cô tue hoäe Icri nhuân 
tir vice gop vOn. Co tue duoe nhn bang cO phiOu chi dupe theo döi so kr9ng CO phiêu tang them, 
không ghi nhan giá tr cô phiOu nhn dirge. 

18. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhUng khoãn lam giãm Igi Ich kinh tê dirge ghi nhn tai  thai diem giao djeh phát sinh hoc 
khi có khá näng tuong dOi chàc chän së phát sinh trong tircing lai khOng phân bia dà chi tiOn hay chua. 

Các khoãn chi phi và khoãn doanh thu do no tao  ra phái dirge ghi nh.n dsng thai theo nguyOn t&c phü 
hçrp. Trong truOng hcrp nguyen tAe phO hgp xung dt vO'i nguyen tAc then  trQng, chi phi duge ghi nh.n 
can ccr vào bàn chat và qui djnh cOa các chuân mirc kê toán ctê dam bão phàn ánh giao djch mt each 
trung thire, h9p l. 

19. Thug thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nMp  doanh nghip bao gOm thuê thu nhp hien hành va thué thu nhp hoän lai. 

Thus thu n/lap hiên hành 
Thuê thu nhp hin hành là khoãn thuë dupe tinh dra trén thu nhp tinh thue. Thu nhp tInh thuO 
chênh lêch so vOl lai nhun ké toán l do dieu ehinh eác khoãn chOnh ch tam  thai giUa thuê va ke 
toán, eac ehi phi không dupe trtr cUng nhu diêu chinh cáe khoàn thu nhp khOng phái chju thuê và các 
khoàn lô dupe chuyên. 

Thi,Et/zu nhâp hoSn liii 
Thuê thu nhp hoän Lai là khoàn thuê thu nhp doanh nghip së phâi np hoc sê dirge hoãn !ai do 
chênh lêeh tam thai giUa giá trj ghi sO cOa tài san và ng phài trà cho mi,ic dIch 1p  Báo cáo tài chInh Va 
cci so tInh thué thu nhp, ThuO thu nhp hoãn Iai  phài trà dupe ghi nhn cho tat cãcác khoãn chOnh 
lch tm thai ehju thué. Tài san thuê thu nhp hoAn Iai chi dupe ghi nhn khi chAc chAn trong tirong lai 
së có lcci nhun tinh thue dé su diving nhung chênh 1ch t?m  thôi dupe khâu trtr nay 

Giá trj ghi s cCia tài san thu thu nhp doanh nghip hoãn lai dupe xem xét Iai vào ngày kt thUe nãm 
tài chInh và së dirge ghi giám den muc dam bào ehäe ehän eó d lcri nhuan tinh thuO cho phép igi Ich 
cáa mt phân hoe toán b tài san thuO thu nhp hoãn li dirge scr dung. Cáe tài san thuê thu nhp 
doanh nghip hoän lai ehi.ra dupe ghi nhn trirOc day dupe xem xét Iai vào ngày két thüc närn tài ehInh 
và dirge ghi nMn  khi ehàc chãn cO dii lçi nhun tInh thuê dê eó the str di,ing cáe tài san thuê thu nhp 
hoan Iai  chua ghi nhn nay. 

BOn thuyët minh nay là m3r b phçTh hqp thành và phái duqc dQC cimg vói Báo cáo tat chInh hcp nhár 22 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phuorig Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2020 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nhãt (tiêp theo) 

Tài san thu thu nhp hoän Iai  và thu thu nhp hoãn li phài trà thrçrc xác djnh theo thud suit dçrtinh 
s áp ditng cho nAm tài san &rçlc thu hôi hay nç phái trá duçic thanh toán dtra trên các mirc thuê suât có 

hiu lrc tai  ngày két thüc näm tâi chInh. Thué thu nhp hoàn li &rqc ghi nhn vào Báo cáo kêt qua 
hoat dng kinh doanh và chi ghi trrc tiêp vào von chü sâ hu khi khoán thuê do lien quan den các 
khoán muc duc ghi thang vào von chü s6 1iliu. 

Tài san thu thu nhâp hoãn li vá thu thu nhp hon Iai  phái trã duc bü trlr khi: 

• Tp doàn CO quyn hqp pháp duc bIt trlr gi&a tài san thuê thu nhp hin hành vâi thu thu nhp 
liin hành phài np; và 

• Các tài san thu thu nhp hoãn l.i và thus thu nhp hoãn li phãi trâ nay lien quan dn thus thu 
nhp doanh nghip dirçrc quán l' b&i cling mt co quan thuê: 

Dôi voi cItng mt dan vj chu thuê; hoc 
Tp doàn dr djnh thanh toán thuê thu nhp hin hành phài trà Va tài san thuê thu nhp hin 
hành trén ca s& thuân hotc thu hôi tài san dông thi vOi vic thanh toán nç phãi trá trong tlmg 
kS' tu0ng lai khi cac khoãn tr9ng yêu cliathuO thu nhp hoän lai  phái trà hoc tái san thuê thu 
nhp hoän li ducic thanh toán hoc thu hôi. 

20. Ben lien quan 
Các ben thrgc coi là lien quan nêu mt ben có khá näng kiêm soát hoc CO ánh hu0ng dáng ké dOi vâi 
ben kia trong vic ra quyêt djnh các chInh sách tài chInh và hot dng. Các ben cling ducic xem là ben 
lien quan nêu cling chju sr kiêm soát chung hay chju ành hi.rO'ng dang ké chung. 

Trong vic xem xét mi quan h clia các ben lien quan, bàn ch.t clia mi quan h dirqc chIt trQng 
nhiOu han hInh th(rc pháp l'. 

21. Báo cáo theo b phn 
Bphn theo lThh vuc kinh doanh là mt phân có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san 
xuât hoc cung cap san phAm, djch vi và CO rIti ro và lçi Ich kinh tê khác vâi các b phn kinh doanh 
khác. 

Bô ph.n theo khu virc dja l' là mt phn có th xác dnh riêng bit tham giavào qua trmnh san xut 
hoc cung cap san phâm, djch vi1 trong phm vi mt môi tru1ng kinh té ci,i the và Co rlti ro và igi Ich 

kinh tê khác voi các b phn kinh doanh trong cac môi tru'ông kinh té khác. 

Thông tin b phan di.rqc 1p  và trInh bay phli hgp vâi chInh sách k toán áp ding cho vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chInh hp nhât clia Tp doàn. 

22. Cong ciii tài chInh 
Ta! san tài chIn/i 
Vic phân loai cac tài san tai chInh nay phi thuc vào bàn chat và miic dIch cIta tài san tài chinh và 
ducc quyet djnh ti thai diem ghi nhn ban dâu. Các tài san tài chInh cita T.p doàn gOm tiên và các 
khoán tu01ig dirang tiên, các khoán phái thu khách hang, phâi thu khác, các cong ci,t tài chinh dixc 
niêm yet và khOng duc niêm yet. 

Ti thôi dim ghi nhn ban du, các tài san tài chfnh &rc ghi nhn theo giá gc cong  các chi phi giao 
djch có lien quan tr'rc tiëp den tài san tái chinh do. 

NVphái Ira là! chInh 
Vic phân loi cac khoãn ng tài chInh phi,i thuc vào bàn chat và miic dIch cIta khoàn n tài chInh va 
thrc quyet djnh t?i  thôi diem ghi nh.n ban dâu. N phái trã tài chInh cIta Tp doàn gôm các khoán 
phài trá ngui ban, vay va ng và các khoàn phái trá khác. 

Tai thai dim ghi nhn lAn dAu, các khoãn ncr phái trá tài chInh khác &rcrc ghi nhn ban dAu theo giá 
gôc trlr các chi phi giao djch CO lien quan tr',rc tiép den ncr phài trá tài chInh dO. 

Ban thuyêt minh nay là mç5l b phcn hcp thành và phài dLrqc dQc cüng vol Báo cáo tOi chinh hci'p nhdt 23 
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CONG TY CÔ PHAN DAU TI) PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 

Bla chi: 56 ThO Khoa Huân, ph.r&ng Ben ThOnh, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO TAT CH!NH HOP NHAT 
Cho nOm tOi chinh kt thOc ngOy 31 thOng 12 näm 2020 
Ban thuyh minh BOo cáo tOi chInh hqp nhât (tip theo) 

Cong cy vn c/ia s0 hfru 
COng cti vOn chO sy hQ'u là hqp dông chirng tO ducic nh&ng lcii feb cOn Iai ye tOi san cOa Tp doàn sau 

khi trr di toOn b nghia vi. 

Ba tnt cdc cOng cy tài c/i In/i 
Các tài san tài chInh va nçi phái trã tài chinh chi ducc bO trr vài nhau và trInh bay giá trj thuân trén 
Bang can dôi ké toán khi và chi khi Tp doàn: 
• Co quyn hcip pháp d bi trr giá tr dã du'9c ghi nhn; và 
• Co dr dnh thanh toán trOn cci sà thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nç phãi trã cOng mt 

thii diem. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI ICE 
TOAN HOP NHAT 

1. Tiên vO. cOc khoOn tu'cing duong tin 
S cuM näm S du nOm 

Tin mt 1.137.673.956 1.291.475.160 

Tin gQi ngOn hang 
COc khoàn tirang dtrang tin (tin giri ngân hang cO k5i 
han gOc khOng qua 03 thOng) 

93.223.603.003 

147.358.547.624 

18.140.127.786 

175.992.414.261 

Cong 241.719.824.583 195.424.017.207  

2. Các khoãn du ttr tãi chInh 
Các khoàn dau tu tài chInh cCia Tp doan bao gôm chi'rng khoán kinh doanh, dâu tu nãm giü den ngày 
dáo han  và dau tu vào cong ty lien kêt. Thông tin ye các khoàn dâu tu tài chinh cOa Tp doàn nhu sau: 

2a. Ghi'ng khoán kin/i doank 
Tai ngày kêt thOc näm tài chinh, Tp doàn dâu tu 1.012.500 cO phiêu cOa Cong ty CO phân Thuo'ng 
mai Xuât nhp khâu ThO Dirc vó'i giá mua và chi phi mua là 13.815.187.308 VND, giá trj hcp l t?i 
ngày 31 thang 12 nám 2020 là 15.288.750.000 VND. 

2b. Dcu tie iunz gifr dIn ngày ddo hin 
Tiên giri ngân hang cO k' han  06 thang. 

2c. Du tu' vào cong ty lien kIt 

Cong ty TNHH Thwmg 
mai Dlch  v(i SOi GOn - 

Ghi gc 

S cuôi nm 
L9'i nhun phát 
sinh sau ngy 

dâu tu Cong Giá gc 

So dâu nm 
L'i nhun phát 
sinh sau ngày 

dãu tu Cong 

CO Mau (I) 

Cong ty TNHH Thuang 
mai SOi GOn COn Thcy1)  

Cong ty TNHH D&u ttr 
Quôc t SOi GOn Coop 
(jU) 

Cong ty TNHH Thisng 
mai Djch Vt Siu thj 

74.970.000.000 

74.800.000.000 

24.500.000.000 

(7.339.756.391) 

(531.026.181) 

245.784.005 

67.630.243.609 

74.268.973.819 

24.745.784.005 

74.970.000.000 

74.800.000.000 

24.5 00,000.000 

(6.443.704.601) 

(4.628.199.128) 

226.987.579 

68.526.295.399 

70.171.800.872 

24.726.987,579 

Co.opmart Biên HOa (iv)  

Cong ty C phn PhOt 
triên Khu phüc hp 

7.440.520.518 9,977,125.524 17.417.646.042 7.440.520.518 9.114.735,308 16.555.255.826 

Thiscxng mal Vietsin 
Cong ty TNHH Thrcing 
mai Dich vi,i SOi GOn - 

754.099.056.000 238.847.591.645 992.946.647.645 754.099.056.000 201.759.811.056 955.85 8.867.056 

Xuân Oai (vi) 53.900.000.000 1.552.854.562 55 .452.854.562 53,900,000.000 189.207.768 54,089,207.768 

Cong 989.709.576.518 242.752.573.164 1.232.462.149.682 989.709.576.518  200.218.837.982  1.189.928.414.500 

Bàn thuyë't rninh nay là in5t b(5 ph4n  hop thành và phái dtrcrc dQc cOng v&i Báo ccio tat chmnh hop nh& 24 



CONG TV CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phtrôiig Ben Thành, Qu.n 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thUc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hqp nhát (tip theo) 

Theo Giy cháng nhn dang k' doanh nghip s 2000969020 dang k IAn dAu ngày 20 tháng 5 nãm 
2010, dàng k' thay dOi Ian thr 11 ngày 10 tháng 12 nãm 2019 do S& Kê hoich và Dâu ti.r tInh Ca Mau 

cap, Tap doàn dau tir vào COng ty TNHH Thucmg mai  Dch vi,1 Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 
YND, tucmg dirang 36,75% von diêu I. 

Theo GiAy chirng nhn däng k9 doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng ii nãm 2012, ch(rng 
nhân thay dôi Ian thir 18 ngày 12 tháng 02 nãm 2019 do Sâ Ké hoach và Dâu tu TP. CAn Tha cap, Tp 
doàn dâu tu vào COng ty TNHH Thxang mai  Sãi GOn Can Tho 74.800.000.000 VND, tircmg throng 
34,00% vOn diéu I. 

0) Theo GiAy chüng nhn dang k doanh nghip s 0310384927 ngây 15 tháng 10 nàm 2010, chUng 
nhn thay dOi lan thr 01 ngày 13 tháng 6 näm 2014 doSi Kê hoach vã Dâu tu TP. HO ChI Minh cap, 
Tap doàn dâu tu vào Cong ty TNI-H-I Dâu tu Quôc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tirang 
throng 49,00% von diêu 1. 

Theo GiAy chrng nhn dang k' doanh nghip s 470200 1,225, cht'rng nhn thay di IAn thtr 14 ngày 22 
thang 05 riäm 2019 do S& Kê hoch và Dâu tu tinh DOng Nai cap, Tp doàri dâu tir vào COng ty 
TNHH Thirong mi Djch vu Siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tucmg thrcrng 29,00% 
vOn diêu 1. 

(v)  Theo GiAy ch(rng nhn dAu tu' s 411032000083, ch(rng nhn thay dti IAn thu 07 ngày 02 tháng 12 
nãm 2020 do S& Ké hoch và DAu tir TP. HO ChI Minh cap, Tp doàn dâu tir vào Cong ty C phAn 
Phát triên Khu ph(rc hqp Thtrcrng mi Vietsin 754.099.056.000 VND, ttrang throng 36,00% von diêu 

1. 

(vi) Theo GiAy chirng nhn dang k doanh nghip s 03 1,5949585 dang k' lAn dAu ngày 08 tháng 10 näm 
2019 do S Kê hoch va Dâu tir TP. HO ChI Minh cap, Tp doàn dâu tu' vào COng ty TNHH Thuong 
mai Djch v Sài GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, tirong du'crng 49,00% von diêu l. 

Giá trj phAn so hUu cUa Tp doàn ti CãC Cong ty lien kt dtrgc trinh bay ti Phi,t Ic 01 dInh kern. 

TInh hInh hoat c'kng cza các cOng i lien két 
Các cOng ty lien kêt dang hoat dng kinh doanh binh thir?:rng, khong có thay dôi ln so vi närn truc. 

Giao dich v&i các cong ty lien két 
Các giao djch tr9ng yêu gi&a Tp doàn vri các cOng ty lien ket nhir sau: 

Näm nay Nàm trir&c 
Cong ty TNHH Thwo'ng nzii Djc/i v, Siêu thj 
Co.opmart B/en Hba 
Lcri nhun dircrc chia 

COng ty TNHH Thwong mcli  Djclz vy SOi Gàn - Ca Ma:, 
Läi chovay 
Cung cap djch v'i tir van quán I' 
Ban hang hóa 

2.264.587.457 

744.534.247 
3.588.186.630 

3.860.000 

4.462.213.051 

742.500.000 
3 .0 16.53 8.3 88 

Cong ty TNHH T/iwong mi Sal Gbn d,i Thcr 
Cung cap djch vi ti.r van quãn I' 4.954.329.820 4.530.787.75 8 

Mua hang hóa 22.032.728 

COng ty C'J phdn Plzdt trin Kh u phác hp TJ:woiz mi 
Vietsin 
Cung cap djch tir van quán I' 6.678.741.150 5.345.292.960 

Lcri nhuân duoc chia 7.861.644.992 

Ban thuylt minh nay ia m€t b5 phn hqp thành và phdi thrç.rc dQc cang v&i Baa cáo tat chinh hcrp nhdt 25 
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CONG TY C5 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI CON co.o 
Dj chi; 56 ThCi Khoa Huan, phu&ng Bn Thành, Quân 1, TP. H6 Chi Minh 
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho nãm tài chinh k& thOc ngày 3 tháng 12 näm 2020 
Bin thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tip theo) 

3. Phái thu ngn hn cüa khách hang 
S6 cui nãm S6 du nAm 

P/iâi thu các ben lien quan 27.310.484.714 22.080.406.265 
Lien hip H9p tao xä Thuung mai  TP. Ho Chi Minh 1.400.551.195 6.138.274.639 
Cong ty C phn Phát trin Khu phic hpp Thixong mai 
Vietsin 7.346.615.265 5.879.822.256 
Cong ty TNHH Thiro'ng mi Djch vt Sài GOn - Ca Mau 7.946.670.122 3.381.253.870 
Cong ty TNHH Thuung mai  Sài GOn Cn Tha 1.738.218.496 1.091.855.500 
Cong ty TNHH MTV Sal GOn - Van Dng 8.878.429.636 5.589.200.000 
Phái thu các khách hang khác 1.040.832.0 71 817.998.611 
Cong ty Co phân Phim Thien Ngân - Chi nhánh BOn Tre 712.905.379 479.147.973 
Cáo khách hang khác 327.926.692 338.850.638 

Cong 28.351.316.785 22.898.404.876 

4. Phãi thu v cho vay ngn htn 
Tp doàn cho các ben lien quan vay nhi.r sau: 

So cuOi näm S dâu nãm 
Cho Cong ty TNHH Thuung mai  Djch vv Sài GOn 
Ca Mau vay v&i lai suât 5,5%/näm 
Cho LiOn hip Hcip tao xä Thuung mai  TP. Ho ChI Minh 
vay vO Iäi suât tir 4% - 5,5%/nãm 
Cong 

5. Phaj thu khác 
5a. Phái thu ngtn hçin khdc

SO cui nãm S6 du nAm 
Giá trj Dçr phông Giá trl Dir phOng 

Cáo khoãn k? qu5 ngAn han 4.779.222.227 4.920.188.005 

Tam ng 415.000.000 - 195.800.000 

Läi tin gCri drthu 1.222.966.123 1.066.715.936 

Cáo khoán phái thu ngn han  khác 21.338.257 - 73.872.859 

Cong 6.438.526.607 - 6.256.576.800 

Sb. Phãi thu dài han khdc 
Cáo khoán k' qu thuO mt bang dài han. 

6. Nquáhn 
Tp doàn không có nçi phái thu qua han  thanh toán hoc khOng có khá näng thu hôi. 

7. Hang tn kho 
SO cui näm S dâu näm 

Cong ci, ding c 11.058.000 90.946.000 

Hang hoa 656.131.599 802.585.145 

Cong 667.189.599 893.531.145 

8. Chi phi trã tru'Oc 
8a. Chi phi trá trwóc ngi'mn /içrn 

So cui näm S du näm 
Chi phi cong ci, dtng ci 76.3 15.002 98.055.552 

Chi phi báo him 20.111.475 20.111.475 
Chi phi báo trI h théng cOng ngh thông tin 66.725.000 56.100.000 
Cácchi phitrátrirOcngnhankhác 353.089.930 500.670.510 

CQng 516.241.407 674.937.537 

Ban thuvêt minh nay là ni5t b pli4n  hp thành và phái duc doc càng vái Báo cáo tài chmnh hQp nh 26 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dia chi: 56 Thc Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HOP NHAT 
Cho nàm tài chinh kt thtc ngày 31 tháng 12 nàm 2020 
Ban thuyët minh Báo c%o tài chInh hqp nht (tip theo) 

8b. Ch i phi trâ trzrô'c dài hçzn 
SO cu6i Ham s6 du näm 

Chi phi cong ci, dung c 48.598.116 63.244.752 

Chi phi sCra chtia tài san 2 .289.0 14.983 1.723.367.539 

Chi phi phn mm 7.79 1.671 

Chi phi khác 4.079.376 5 13 .322 

Cong 2.341.692.475 1.794.917.284 

9. Tai san c dinh h&u hlnh 

Nhà cü'a, vt 
kiên true 

May mOe và 
thiêt bj 

Phtro'ng tin 
vn täi, 

truyn dn 
Thiet b, dung 

Cu quãn 1:c' 
Tài san 

cô dnh khác Cong 
Nu'ên giá 
So dâu nm 105,482,228.325 19.399.123.283 5 .8 50.77 1. 593 8.700.032.957 6.748.874.068 146.18 1.030.226 
Mua trong nm - 62.400.000 2.043.366.116 2.105.766.116 
Thanh l, nhi.rcmg ban - (36.800.000) (76.475.000) (113.275.000) 

s6 cui nAm 105.482.228.325 19.424.723.283 5.850.771.593 10.666.924.073 6.748.874.068 148.173.521.342 

Trong do.' 921 
Dà khâu hao hêt nhrng 
vn cOn sIr dung 
Chä thanh 1 

- 13.977.991.132 180.250.000 1.713 .346. 122 6.748.874.068 22.620.461.322 NG1 
- ) PH 

I PH AT 
Giá tn hao mOn 
So dâu näm 27.562.050.411 17.624.131.932 3 .098.744. 107 5 .532.232.406 6.427.472.242 ONCI 60.244.631.098 
Khâu hao trong nm 4.847.906.5 08 1.063.648.664 567.052.164 1.602.723.649 321.40 1.826 8.402.732.811 — 
Thanh !, nhtrqng ban - (36.800.000) (76.475.000) (113.275.000) 

S6 cui näm 32.409.956.919 18.650.980.596 3.665.796.271 7.058.481.055 6.748.874.068 68.534.088.909 

cia tn cOn 1i 49 
SO dâu näm 77.920.177.914 1.774.991.351 2.752.027.486 3.167.800.551 321.40 1.826 85.936.399.128 

SO cutii näm 73.072.271.406 773.742.687 2.184.975.322 3.608.443.018 79.639.432.433 G 

Trong do.' 
:EM 

Tm thai ch.ra sIr dirng I Vi 

Dang chO thanh l & 

10. Tài san c6 dinh vô hmnh 

Nuyên giá 
So dâu näm 
Mua trong nãm 
So cuôi nAm 

Trongdó: 

Dã khâu hao hêt nhi.rng van cOn sIr diing 

Giá tn hao mOn 
So dâu nãm 
Khãu hao trong nAm 
S cuôi näm 

Chifong trInh phân 
niêm may tInh  

2.06 1.780.458 
363.800.000 

 

2.425.580.458 

 

  

1.343.280.458 

1.798.227.765 
191.992 .5 89 

 

1.990.220.354 

 

Giá tn cOn lai 
So dãu nãm 

So cui näm 

Trong do.' 

Tam thai khong sIr thing 
Dang chO' thanh I' 

263 .552 .693 

 

435.360.104 

 

  

Bàn thuyé't minh nay là mt bç5 phn hQp thành và phOi dtrcrc dQc cling vOl BOo cáo tài chlnh hQp nhd't 27 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN CO.OP 
Dja clii: 56 Thu Khoa Huân, phtthng Ben Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO cAO TAT CHNH HQP NHAT 
Cho nm tái chinh kt thüc ngãy 31 thang 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

11. Bt ding san du tir 

Nuyên giá 
Quyên sr dung th Nhà Cong 

So dâu nãm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.4 18.378.179 

So cui nãm 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

Trong do: 
DA khâu hao hét nhi.rng van cho thuê 

Giá tn hao mOn 
So dau näm 2.161.438.296 20.060.427.807 22.221.866.103 

Khâu hao trong nãm 626.280.504 4.464.176.340 5 .090.456.844 

SO cu6i nãm 2.787.718.800 24.524.604.147 27.312.322.947 

Giá trj cOn ii 
SO dâu nàm 25.897.143.768 112.299.368.308 138.196.512.076 

S cuoi nãm 25.270.863.264 107.835.191.968 133.106.055.232 

Danh muc  bt dng san dAu tu ti ngây kt thuc nãm tài chInh nhLr sau: 
Nguyen giá Hao mOn lüy k Giá tn cOn Iai 

Quyn sfr dirng dt - 253 Din Biên Phü, 
PhuOng 7, Qun 3, TP. HO Chi Minh 
Nhà eira vat kiOn trác - 253 Diên Biên 

5.530.000.000 1.05 1.645.271 4.478.354.729 

Phü, Phuing 7, Qun 3, TP. HO ChI Minh 
QuyOn sCr dvng  dat - Nhà 102 dtthng Nam 

29.759.056.455 12.269.515.785 17.489.540.670 

KS' Kh&i Nghia, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
Nhà ci:ra vt kiên trác - Nhâ 102 dithng 
Nam K5' Kh&i Nghia, Qun 1, TP. HO ChI 

22.528.582.064 1.736.073.529 20.792.508.535 

Minh 102.600.739.660 12.255 .088.3 62 90.345.651.298 

Cong 160.4 18.378.179  27.312.322.947 133.106.055.232 

12. Chi phi xây dng c ban dO' dang 

S dãu näm 
Chi phi phát 

sinh trong näm 

Kt chuyn vào 
TSCD trong 

nm 

Kt chuyên vão 
cong cy, dyng 
cy trong näm S cuôi näm 

Mua s&m tãi san c6 dlnh 2.308.366.116 (2.308.366.116) 

S:ra chcra km tài san c djnh 13.654.400 1.709.554.016 (1.712.254.400) 10.954.016 

Xây dçrng co ban d6 dang 490.500.750.294 199.870.909 490.700.621.203 

- Co th hQ tang k9 thuçit k/rn do 
thj phdt Qun 2, TP. IIô 
ChI Minh 474.652.350.294 - 474.652.350.294 

- Dicdn BIvIC Vinh - Plaza 15.848.400.000 - 15.848.400.000 

- Trung tarn thwong mii Sense 
Pleiku /99.870.909 199.870.909 

Cng 490.514.404.694 4.217.791.041  (2.308.366.116)  (1.712.254.400)  490.711.575.219 

13. Tãi san thug thu nhp hoãn Ii 
Tài san thuê thu nhp hoãn 1i lien 
phát sinh trong näm nhir sau: 

quan dn các khoãn chënh 1ch tm th?ñ dirçic khu trir. Chi tit 

Nàm nay Näm trtr&c 

S du näm 288.951.470 386.280.106 

Ghi nh.n vào kt qua kinh doanh (156.949.929) (97.328.636) 

SO cu6i nAm 132.001.541 288.951.470 

Bàn thuyê't ,ninh nay là mt b phn hcip thành và phái thcçc dpc cOng vol BOo cOo tat chlnh hctp nha't 28 



CONG TY CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 56 ThCi Khoa Huân, phtràng Bn Thành, Qu.n 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chIrth kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chmnh hqp nht (tip theo) 

14. Phãi trâ ngtrO'i ban ngn hn 
14a. P/id! Ird ngirôi bdn ngdn h1-zn 

So cui näm S dâu näm 

P/id! Ira cdc ben lien quail 
Lien hip Hcip tác xa Th.rcing mai  TP. Hè ChI Minh 
COng ty TNHH MTV Sài COn Co.op Cng QuS'nh 

225,750.000 
5.500.000 

216.650.000 

Cong ty TNHH MTV Thuung mai  Djch v Sài Con - 
Phá Yen 3.600.000 

P/id! Ira các nhd cung cp khdc 711.688.560 1.515.557.216 

Chi nhánh Cong ty Co phn Lien doanh Alpec tai 
TP. Ho ChI Minh 250.02 1.446 

Cácnhàcungcpkhác 711.688.560 1.265.535.770 

Cong 711.688.560 1.741.307.216 

Trong do, s dtr cac khoán phài trà ngri ban lien quan dn mua sm tâi san c djnh tai  thai dim cu6i 
näm là 4.068.735 VND (sO dâu näm là 550.343.512 VND). 

1db. Ni qua hçzn chwa than/i loan 
S cui näm s6 du nàm 

Chi nhánh Cong ty C phn Lien doanh Alpec 
TP. Ho ChI Minh 
Các nhà cung cp khác 

Cong 

tai 

  

250.021.446 
39,897.066 

 

 

4.068 .73 5  

4.068.735 

  

    

  

289.918.512 

 

     

15. Thu và các 

Thug GTGT hang 

khoãn phãi np Nhã nurc 
So aau näm só phát sinh trong nam s6 cui näm 

Phãi np Phäi thu Sphãinp Sdathi1cnp PhãinIp Phãithu 

ban ni dja 1.021.073.247 4.4 15 .903 .2 10 (3.582.651.303) 1.854.325.154 

Thuê thu nhp 
doanh nghip 678.176.651 6.475.104.499 4.108.634.421 (2.965.498.344) )i./YI.//1 4.6r 

Thus thu nhp Ca 
nhân 679.173.469 36.251.497 3.542.258.879 (3.273.626.595) 926.433.040 14.878.784 

Thug nhà dat, tiên 
thuê dat - 8.799.513.060 (8.789.500.260) 
Các loai thud khác 1.664.576 47.056.825 (48 .72 1.401) 

C ng 2.380.087.943 6.521.368.796 20.913.366.395 (18.659.997.903) 2.780.758.194 4.668.670.555 

Tb u giá lrj gil tang 
Tp doàn np thuê giá trj gia tang theo phuong pháp khâu trr. Thuê suât thuê giá trj gia tang nhu' sau: 

- Hang hóa Khong chju thuê; 5% và 10% 

- Djch vii, kinh doanh bt dng san du tu' 10% 

Thug thu nhIp doanh ng/:ip 
Tp doàn phái np thuê thu nhp doanh nghip cho các khoàn thu nhöp  tInh thuê vii thuê suât 20%. 

(I) Thug thu nhtp doanh nghip phái np trong iiäm cüa Tp doàn bao gm: 
Thu thu nhp doanh nghip phài np phát sinh trong nãm 
fiêu chinh thuê thu nhp doanh nghip bj truy thu các nàm tru'O'c Cong ty mc 
(xem thuyêt minh sO V.21a) 

3.579.953.844 

528.680.577 

Cong 4.108.634.421 

Ban thu é' minh nay là nz3t b phçin hcip thành và phOi dtcçx d9C càng vat Báo cáo tat chInh hQp nhá't 29 



CONG TY C6 PHAN eAu TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.oi' 
Dia chi: 56 Thu Khoa Hun, phuông Bn Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HOP  NHAT 
Cho n.m tài chirth kt thOc ngày 31 thâng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cäo tai chInh hqp nht (tip theo) 

Thu thu nhp doanh nghip phái np phát sinh tai  t1rng cong ty trong Tp doàn nhi.r sau: 
Näm nay Näm trtr&c 

COng ty C phAn Du tu Phãt trin Sài GOn Co.op 1.650.879.537 2.016.081.483 

COng ty TNHH SCID 23/9 199.789.766 

CongtyTNHH Thisangmai MTV Sal GOn- Bn Tre 1.929.074.307 1.830.438.611 

Crig 3.579.953.844  4.046.309.860 

Vic xác djnh thu thu nh.p doanh nghip phái np cCia các cOng ty trong Tip doàn thrcc can cir vão 
các quy djnh hin hành ye thuê. Tuy nhiên, nhng quy djnh nay thay dôi theo t1rng thO k' và các quy 
djnh vO thuê di vi nhiêu 1oi giao dlch  khác nhau cO the duçvc giái thIch theo nhiu cách khác nhau. 

Do vây, so thuO thrçic trInh bay trên Báo cáo tài chInh hçip nhât có the së thay dôi khi co quan thuê 
kiêm tra. 

Titnthuê&I 
Tiên thuO dat hang näm thrqc np theo thông báo cüa Co quan thuê. 

Thuê nhà dâE 
Tiên thuê dat duc nôp theo thông báo cüa Ca quan time. 

Các Ioai 1hué khác 
Tp doàn kO khai và np theo quy djnh. 

16. Phãi trã ngtrô'i lao dng 
Tiêri krong, thi.rOiig phái trá cho nhân viên trong Tp doàn. 

17. Chi phi phãi trã ngAn han
So cu6i nàm S dâu nãm 

Chi phi din, nuóc phái trá 73.893.800 

Chi phI phãi trá khác 134.675.042 61.903.580 

Cng 134.675.042 135.797.380 

18. Phãi trã khác 
18a. Phái trá ngn hsn khác 

So cui nãm S6 dau näm 

    

Plzâi Ira ben lien quali 74.300.000 

LiOn hip Hçrp tác xã Thuong mai  TP. HO ChI Minh - 

mu'crn tiOn 74.300.000 

Plidi Ira các don vi và cá n/ian khdc 6.060.690.972 6.342.391.247 

Kinh phi cong doàn 64.5 11.162 64.406.329 

Nhn k qu ngAn han 1.627.152.150 1.803.140.350 

Co t(rc, 1çi nhun phài trà 601.428.270 608.107.870 

Phái trâ tin ban hang thu h các quty thuO 2.853.466.647 3.612.922.701 

Các khoán phái trã ngn han  khác 914.132.743 253.813.997 

Cong 6.134.990.972 6.342.391.247 

Ban thuyit minh nay là rnç5t bö phcin hçip thành và phcii thcc dQc ciing vái Báo cáo tài chInh hQp nhá't 30 



CONG TV CO PHAN DALi TLJ PHAT TRIEN SAl GON CO.OP 
Dja chi: 56 ThO Khoa Huân, phuông Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT 
Cho nm tài chInh kt thtic ngáy 31 thang 12 n.m 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tiêp theo) 

18b. Phdi Ira dài han khác 
s6 cui nàm S du näm 

Phãi Ira ben lien quasi 
Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phc - phãi 
trà tiên nhn k qu' dài han 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.1 70.000.000 

2.170.000.000 

Phái Ira các to chá'c và cd nhân khdc 
COng ty TNHH Nova An Phi - d.t ccc thrc hin hgp 
dông 

111.845.861.436 

102.500.000.000 

107.853.328.687 

102.500.000.000 

Nhn k' qu9 thuê mt b&ng tr các tO chrc khác 
Các khoàn phài trã ngui lao dng lien quan dn 
chinh sách di ng và Sài GOn Co.op gän kêt 

5.142.837.347 

4.203.024.089 

5 .3 53 .328.687 

Cng  114.015.861.436 110.023.328.687  

Tp doàn khOng có nq phài trá khác qua han  chua thanh toán. 

19. Qu5 khen thu'O'ng, philc lç'i 

So dâu nãm 
Tang do trIch 

lap tir lo'i nhuân 
Chiqu5 

trong näm So cuôi nAm 

QuS' khen thithng, phüc tqi 6.396.152.080 - (127.360,800) 6.268.791.280 

Qu thuàng Ban quãn l, 
diêu hành 1.296.074.148 504.733.996 1.800.808.144 

Cong 7.692.226.228 504.733.996 (127.360.800) 8.069.599.424 

20. Thuê thu nhp hoân 1a  phãi trã 
Thuê thu nh.p hoän lai  phâi trâ lien quan den các giao djch hçp nhât (hoàn nhp dij phOng các khoán 
dâu tu vào cong ty con, cong ty lien kêt). Chi tiêt phát sinh nhu sau: 

Nàm nay Nãm truc  

S dAu nãm 1.359.606.468 1.530.014.855 

Ghi nhn vào kt qua kinh doanh 108.344.810 (170.408.387) 

So cuôi nám 1.467.951.278 1.359.606.468 

Thuê suât thué thu nhp doanh nghip sCr dvng  dë xác djnh giá trj thuO thu nhp hoan lai phài trá là 

20%. 

21. Vönchüsh&u 
21a. Bang Oi c/ill,, biln dng ciia van chá sO hfru 

Thông tin ye biên dng cüa von chü s hthi dugc trinh bay & Phii lc 02 dInh kern. 

21b. Chi tilt vtn gop caa chü sO' hfru 

Lien hip H9p tác xä Thucing mai TP. H ChI Minh 

Các cô dông khác 
Cong 

S cui näm 

 

S du näm 
960.927.960.000 

39.072.040.000 

 

960.927.960.000 
39.072.040.000 

   

1.000.000.000.000 

 

1.000.000.000.000 

   

Ban thuyll mink nay là nt b phn hp thank vàphái diec dQc cfmg vol Báo cáo tàf chink hçp nht 31 



CONG TV CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phxxng Bn Thánh, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt th(ic ngãy 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chIrih hçrp nhãt  (tip theo) 

21c. Cphku 
S cui näm S du nàm 

So lucrng c phiu dang k phát hânh 100.000.000 100.000.000 

S krçrng c phiu d ban ra cOng chcing 100.000.000 100.000.000 

- Côphiêuphô thông 
- Côphiêuzaidãi 
S lucng c phiu &rçYc mua Iai 
- Côphiuph thông 
- Co phié'u u dai 

100.000.000 100.000.000 

S li.rçmg c phiu dang hiu hành 100.000.000 100.000.000 

- Côphieuphc thông 
- Côphiêuirudãi 

100.000.000 100.000.000 

Mnh giá c phiu dang li.ru hành: 10.000 YND. 

21d. P/zânph6iIinhun 
Trong nAm Cong ty mçdã phân phOi lcii nhun nàm 2019 theo Nghl quyêt Dai  ht5i dOng cO dông 
thu?ng niên näm 2020 so 01/20201NQ/DHDCD ngày 26 thang 6 näm 2020 nhix sau: 

• TrIch qu du ti.r phát trin (10% Iç'î nhun sau thu) 

• TrIch qu5 Hi dng quân trj (2% Ic1  nhun sau thus) 

22. Các khoãn mçic ngoài Bang can d61 k toán hp nht 

22a. Tài sánthuê ngoài 
Tong so tiën thuê tOi thiêu trong trcing lai cUa các h9p dông thué hoat dng tài san không the hciy 
ngang theo các thOi han  nhu sau: 

Tir01 nãmtrOxuông 10.8 16.594.400 10.881.896.000 

Trên 01 näm dn 05 näm 36.294.176.000 3 8.037.226.400 

Trên 05 näm 23 8.376.057.000 246.178.401.000 

Cong 285.486.827.400  295.097.523.400  

T.p doàn thué dt và mt s rnt bang di.râi hinh thrc thué hoat dng. Các hp ding thuê có hiu 1irc 
trong khoãng tir nAm 2007 den näm 2054 và có khã näng dircc gia hn thOrn. Chi phi thuO dixcc diOu 
chinh tang len hang näm theo giã thuO trOn thj truOng. 

22b. Ngoit!cácloii 
Tai ngày kOt thtic näm tài chInh, tiOn và các khoãn tuo'ng throng tiOn bao gOm 700,48 USD (so dâu 
nãm là 7 13,68 USD). 

VND 
2.523.669.981 

504.733.996 

So cui nàm s6 diu näm 

Ban thuyit mink nay là mt bph4n  hpp thank và phai thrqc dQc cüng vái Bdo cáo tài chink hpp nhdt 32 



CONG TV CO PHAN Au TV PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, ph.r&ng Ben Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAJ CHINH HOP NHAT 
Cho näm tái chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hç'p nht (tip theo) 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN rsiiJC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET 
QUA HOjT DQNG KINU DOANII HQP NIL&T 

1. 
la. 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 
Tang doanh thu 

Doanh thu ban hang hóa 
Doanh thu cho thuê mt bang Va tài san 
Doanh thu kinh doanh bt dng san du tir 
Doanh thu djch vi tr vn quãn l dr an và phát triên 
mang luâi siëu th 
Doanh thu khác 
Cong 

Nãm nay Nam tru&c 
2.745.349.182 3.562.983.053 

5 0.6 14.492. 102 73 .628.060.609 
9.507.686.950 8,894,234.066 

22.833.085.965 22 .85 1.2 19.96 1 
969.649.576 55.805.694 

86.670.263.775 108.992.303.383 

(I) Thu nhâp vâ chi phi lien quan dn bt dng san du ti.r cho thuê nhr sau: 
Näm nay Nãm trtróc 

9.507.686.950 

7.017.405.350 
2.490.281.600 1.954.389.207 

lb. Doanh thu ban hang và czing cp djch vi cho các ben lien quan 
Ngoài các giao djch ye ban hang và cung cap djch v cho các cong ty lien kOt thxc trinh bay & thuyêt 
minh so V.2c, Tp doàn cOn phátsinh các giao djch ye ban hang và cung cap dch vii cho các ben lien 
quan không phài là cong ty lien ket nhir sau: 

NAm nay Mm tnroc 

Thu nhp tir vic cho thuê bt dQng san du ttr 
Chi phi trrc tip lien quan dn vic tao  ra thu nhap tr 
viêc cho thuê 

A 
Thu nhp kinh doanh bat dQng san dau tu' 

8.894.234.066 

6.939.844.859 

Lien hip Hpp tác xã Thu'ong mzi TP. H C/il 
Minh 
Cho thuê mat  bang và tài san 
Cung cap dch v tr van quàn t 

Cong ty TNHHMTV Co.opmart J'Tnh Phác 
Cho thuê m.t bang và tài san 

Cong ty TNHHMTVSàI Gbn -  VOn Dng 
Cung cAp djch Viri tir van quAn l' 
Phi sr dvng  trang thiét bj, phAn mém 

C/si nhánh Lien hip HVp  tác xO Thu'ung rnii TP. 
Ho ('hI Minh — Co.opmart Ben Tre 
Ban din, nu&c, phi rAe thAi 
Ban hang hOa 

20.059.546.248 
6.617.080.498 

17.920.857.600 
7.266.957.626 

2.232.720.000 2.234.640.000 

3 .3 84. 195 .547 
969.649.576 

5 .08 1.090.909 

100.024.039 115.647.475 
2.469.950 

2. Giá vn hang ban 
Näm nay NAm tru'ó'c  

GiA vn cüa hang hóa dã ban 2.020.397.996 2.44 1.973.607 
GiA vn cung cAp djch vii cho thué mat  bang và tài 
san 18.479.044.615 40.084.733.540 
Chi phi kinh doanh bAt dng sAn du tr 7.0 17.405.350 6.939.844.859 

Cing 27.516.847.961 49.466.552.006 

Bàn thzyê minh nay là mç5( b5 phn hQ'p thành và phái diccic dQc cing vO'i Bào cáo tài chinh hçrp nhá't 33 
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CONG TV CO PHAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phtthig Bn Thành, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Cho nm tài chinh kt thitc ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

3. Doanh thu hot dng tãi chInh 
Nàm nay Näm trrnrc 

Läi tin gfri ngân hang 9.762.065.154 7.693.949.645 

C tirc, ki nhun throc chia 506.100.000 1.416.940.000 

Li cho vay 8.081.657.531 16.341.253.426 

Läi thanh l chrng khoán kinh doanh 11.992.800 - 

Cong 18.361.815.485 25.452.143.071 

4. Chi phi ban hang 

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi vt Iiu, bao bI 
Chi phi ding cii, d diing 
Chi phi khâu hao tài san c6 dnh 
Chi phi djch vi mua ngoài 
Cãc chi phi khác 
Cng 

5. Chi phi quãn I doanh nghip 

Chi phi cho nhãn viên 
Chi phi v.t 1iu, d ding van phông 
Chi phi khu hao tài san c djnh 
Thuê, phi và 1 phi 
Chi phi djch vi mua ngoãi 
Các chi phi khác 
Cong 

Näm nay Nám triro'c 
5.331.012.861 5.877.943.391 

17.63 8.000 28.796.000 
11.053.637 68.572.840 

1.780.171.309 2.200.264.638 
5.923.130.976 5.144.091.693 
1.343.724.562 1,378,055.387 

14.406.731.345 14.697.723.949 

Nàm nay Näm tru*c 
25.559.313.141 32.990.559.60 1 

453.327.112 734.649.699 
2.156.323.881 2.223.823.050 

226.753.465 345 .737.265 
3 .529.856. 105 8.060.395.962 
6. 142.569. 190 c i.iac R' 'SR 

38.068.142.894 5O.801.001.945.. 

6. Thu nhp khác 
Näm nay Nãm trc  

Lai thanh ly, nhtxcmg ban tal san co dnh - 87.694.663 d 
Tin phat vi pham hgp ding 306.076.810 213.387.985 / 

Các khoân thu nhp khác 127.3 84.709 592.325.929  

Cing 433.461.519 893.408.577  

7. Chi phi khác 

Thuê bj phat, truy thu 
L-lüy tãi san hi,r hông 
Chi phi khác 
Cong 

Näm nay Nàm tru&c 
40.121.820 1.344.847.401 

- 429.747.203 
107.912.740 613.764.551 

   

148.034.560 2.388.359.155 

   

   

8. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hoãn ii 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoãn Iai phát sinh 
tr vic hoàn nhp tài san thuê thu nhp hoan Iai 156.949.929 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoãn Iai  phát sinh 
tr vic ghi nhan tang thuê thu nhp hoãn li phãi trã 108.344.810 

Thu nhp thu thu nh.p doanh nghip hoãn lai  phát 
sinh tr vic hoàn nhp thuë thu nhp hoAn lai  phãi trâ -  

Cong 

Ban thuvit rn/nh nay là rnt bç phn hp thành viz phái thrçic dQc cling v&i Báo cáo tizi chin/i hçp nhdt 34 

Näm nay Näm tru*c 

97.328.636 

(170.408.387) 

265.294.739 (73.079.751) 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GON co.o 

Dja chi: 56 Thi:i Khoa Huân, phthmg Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 thãng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Bäo cáo tài chInh hqp nht (tip theo) 

9. Lãi trên C6 phi6u 
9a. Liii cr bán./suy giâm trên cô phiu 

Näm nay Nãm trtrO'c 

Lçri nhun k toán sau thu6 thu nhtp doanh nghip 
cüa cô dông Cong ty mc 
Các khoán d16u chirih tang, giàm Igi nhun k toán 
dO xácdjnh Igi nhun phân bô cho cô dông s hüu 

Co phiOu phô thông: 

66.256.287.956 66.120.931.826 

- TrIch thumg Ban quán Is', diu hành (504.733.996) (627.112.339) 

Lgi nhun tInh lài Co bãn/suy giàm irOn c6 phiu 

S6 lixçng bInh quân gia quy6n cüa c6 phi6u ph6 
thông dang luu hành trong näm 

65.751.553.960 

100.000.000 

65.493.819.487 

100.000.000 

Läi co bãn/suy giãm trOn c6 phiêu 658 655 

9b. Thông tin khác 
Khong Co CC giao djch cO phiOu phô thông hoc giao dch cô phiOu pho thông tiOm nãng nào xãy ra tr 
ngày kOt thOc nàm tâi chInh dOn ngày cong bO Báo cáo tài chinh hgp nhât nay. 

10. Chi phi san xuãt kinh doanh theo yu t6 
Näm nay Nãm trufrc 

Chi phi nguyOn lieu, v.t lieu 462.700.567 832.0 18.539 

Chi phi nhân cong 30.890.326.002 38.868.502.992 

Chi phi khu hao tài san c djnh 13.685.182.244 15.116.437.269 

Chi phi dlch  vi,i mua ngoài 25.200.749.992 49.876.453.73 8 

Chi phi khác 7.732.365.399 7.829.891.755 

77.971.324.204 112.523.304.293 Cing 

VII. NHONG THÔNG TIN KHAC 

1. Tài san cho thuê hot dng 
Tai ngày kOt thOc näm tài chInh, các khoãn thanh toán tiên thuO tOi thiOu trong ttxcrng lai thu duc tir 
cac hgp dOng thuO hot dng khOng thO hOy ngang nhu sau: 

So cu6i näm S6 du näm 

Tr 01 näm trO xuông 7.236.130.745 7.410.610.745 

TrOn 01 näm dn 05 nãm 8.922.240.000 16.947.759.397 

TrOn 05 näm 24.350.280.000 28.660.060.000 

40.508.650.745 53.018.430.142 
Cong 

2. Giao dch và s6 dir vOi các ben liOn quan 
Các bOn liOn quan vó Tp doàn bao gôm: các thành viOn quãn I' chO chôt, các Ca nhân có liOn quan 
vOi các thành viOn quàn (' chO chOt và các ben liOn quan khác. 

2a. Giao djch và s dir vó'i các than/i viên quàn lj chá chat và các cd nhân có lien quan vái cdc thành 

viên quail Ifi chñ c/zôt 
Các thãnh viOn quãn l' chO chôt gOm: các thành viOn H'i dOng quãn trj và các thành viOn Ban diOu 
hành Cong ty mc (Ban Tong Giám dOc và Ké toán tnr&ng). Các cá nhân có liOn quan vOi các thành 
viOn quàn l' chii chôt là các thành viên mt thiOt trong gia dinh các thành viOn quàn l chO chOt. 

Bàn thuylt minh nay là rnt b phn hçp thành và phcii thrcic dQc cimg v&i Baa cào tài chinh hcip nhit 35 



CONG -ry c6  PHAN oAu TIJ PHAT TRIE'N sAi GÔN co.o 
Ea chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Bn Thánh, Qu.n 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HQP NHAT 
Cho nãm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht (tip theo) 

Giao d/ch vái các thành viên quán l chi chat và các cá nhán có lien quan vái các thành viên quán l 

chichôt 
Tp doàn không phát sinh giao dch ban hang Va cung cap djch vii cling nhu các giao djch khác vOi 

cac thành viên quán 19 chO chôt và các cá nhân có lien quan vi các thành viên quán 19 chO chôt. 

Cong no' vói cOc thành viên quán lj chi cMt và các cá nhOn có lien quan vái các thành viên quOn l,3 

chz chOt 
Tp doàn không có cong nq vol các thãnh viên quãn 19 chO chôt và các cá nhân cO lien quan vâi các 

thành viên quãn 19 chO chôt. 

Thu nhcp cüa cOc thành viên quán l chi chat và Ban Kiin soOt.' 
Các khoãn 

Tiên lung Thu'&ng ThO lao khác Cong thu nhip 

Näm nay 
Ong Nguyn Anh D(rc - ChU tjch Hi dng 
quãn tr - 80.000.000 80.000.000 

Ong Phm Trung Kien - Thanh vien Hçi 
dông quãn trj kiêm Tng Giám dOc 1.686.991 .115 - 40.000.000 51.198.000 1.778.189.115 

Ong Nguyn Ngpc Thing - Thành vién Hi 
dOng quàn trj kiëm PhO Tong Giám dOc 1.554.692.238 95.598.720 27.564.102 34,268.500 1.712.123.560 

Ong Nguyn Hu Bong Ha - Thành vién Hi 
dOng quãn trj - 26.666.668 26,666.668 

Ong Lë Tn.rmg San - Thành vién Hi dng 
quãn tn - 40.000.000 40.000.000 

S . S 

Ba Ho M 1-lôa - Thành viên Hôi dOng quàn 
trj - 27.564.102 27.564.102 

Ong Doàn Tr&n Thai Duy - Phó Tang Giám 
dôc 525.656.469 28.903.280 - - 554.559.749 

Ong Phm Hoàng An - Phó Tng Giám d6c 3 1.784.622 1.897.959 - 730.917 34.413.497 

Ba Büi Thi Kim Nga - Giám dc Tài chinh 957.422.635 68.779.838 - 20.022.000 1.046.224.473 

Ong Nguyn Phu Khánh - Trurng Ban Kim 
soát - 40.000.000 40.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - Kim soát viên - 26.666.668 - 26.666.668 

Cong 4.756.547.079 195.179.797 308.461.540 106.219.417 5.366.407.832 

Näm tru'O'c 
Ong Dip Dung - Chci tich Hi dng quãn til - 80.000.000 80.000.000 

Ong Nguyen Ngçc Thing - Thành viên Hi 
dOng quàn tn kiêm Phó Tong Giám dOc 1.627.169.074 351.135.981 - 222.240.392 2.200.545.447 

Ong Phm Trung Kiên - Thành viên Hti 
dông quãn trl kiêm Tng Giám dc - 40.000.000 40.000.000 

Ong Nguyen Anh Dirc - Thành viên Hi 
dOng quán trj - 40.000.000 40.000.000 

Ong Lé TnrOng Scm - Thành viên HQi dng 
quãn trj - 40.000.000 40.000.000 

Ong Nguyn Hau Bong Ha - Thành viên Hi 
dOng quãn tr - 26.666.668 26.666.668 

Ong Doán Trn Thai Duy - PhO Tng Giám 
dôc 1.558.342.953 318.486.950 - 200.327.802 2.077.157.705 

Ba BUi Thj Kim Nga . Giám dc Tài chInh 988.984.724 245.950.236 - 105.496.429 1.340.431.389 

Ong Nguyn Ph Khánh - Tnrmg Ban Kim 
soát - - 40.000.000 40.000.000 

Ba Nguyn Kim Dung - Kiêm soát viên . 26.666.668 - 26.666.668 

4.174.496.751 915.573.167 293.333.336 528.064.623 5.911.467.877 
Cong 

Bàn thuyet minh nàylà mç3rbph4n hcrp thành và phài th'ctc dQc cOng v&i Báo cáo tài chInh hiip nhdt 36 
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CONG TV cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o' 
Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, phung Bn Thành, Quân 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH HOP NHAT 
Cho nm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2020 
Ban thuyêt minh Báo cáo tái chInh hçrp nhãt  (tip theo) 

2b. Giao djch p0 sá dir vöi các ben lien quan khdc 
Các ben lien quan khác v&i Tp doàn gOm: 
Ben lien quan khác 
Lien hip Hçp tao xã Thiiong mai  TP. HO ChI Minh 
Cáo cong ty lien kêt (xem thuyêt minh sO V.2b) 
Cáo cong ty con và cáo cOng ty liOn kOt cOa Lien hip Hçip tao xä 
Thuong mai TP. Ho Chf Minh 

Môi quan h  
Co dông chiOm 96,09% vOn diêu 1 

Giao djch vái các ben lien quan khác 
Ngoài giao djch phát sinh vi các cong ty lien kOt d 
giao djch ban hang va cung cap dlch  viii cho các ben liOn 
ckrcic trInh bay 0 thuyOt minh sO VI.ib, Tp doàn cOn 
khác khong phái là cong ty lien kOt nh.r sau: 

Lien liip Hçrp tác xã Thwong mcii TP. H ChiMinh 

thrçc trinh bay 0 thuyOt minh sO V.2b cungnh.r 
quan khác khOng phâi là cong ty liOn kOt dä 

phát sinh cáo giao djch vâi cáo ben liOn quan 

Nãm nay Nám truóc 

CO tirc phái trà 57.655.677.600 

Läi cho vay 7.337.123.284 15.598.753.426 2i 

Ho trçr vOn 
Chih 
Mua vai may dông phiic 
PhI tin nhän SMS 

1.161.600.000 
1.618.362.050 

22.424.000 
7.9 19.999 

1.172.300.000 
307.278.520 

21.688.500 

1G 
p i-j 

PHA 

)N C 

COng ty TNHH MTV Thirung mcii Djch vi Sal Gbn 
NC 

—P/tO Yen 
Mua hang hoá - 3.600.000 

Clii nhdnh Lien /zip Hpp tác xd Thwong mzi TP. 
Ho ChIMinh — Co.opmarl Ben Tre 
Mua hang hóa 
TiOn din 

36.272.495 
222.689.920 

20 1.664.038 
278.088.720 5NG 1 

HIEM H 

Cong ty TNHHMTVSOi Gàn Go.op Cng Qujn/i 
"AN VA 

Mua phieu qua tng 366.000.000 

Mua hang hóa 31.15 0.000 

Giá djch vi cung cp cho cáo ben liOn quan khác là giá thOa thun. Vic mua djch vi tir các bOn liOn 
quan khác thrgc tIirc hin theo giá thOa thun. 

Cong ncr v&i cOc ben lien quan khOc 
Cong n vói các ben liOn quan khác duçic trinh bay tai  cáo thuyêt minh so V.3, V.4, V.14a, V.18a và 

V.18b. 

Các khoãn cOng nçi phái thu cáo ben liOn quan khác khOng có báo dam và s dircc thanh toán bng 
tiOn. KhOng có khoán dy phOng phái thu khó dOi nào duqc ltp cho các khoãn nc phai thu cáo ben liOn 

quan khác. 

3. Thông tin v b phn 
Hot dng cOa Tp doàn chU yOu là tr van quãn l dr an và phát triOn m.ng luOi siêu thj Co.op Mart 
Va chi din ra trOn lnh thO Viêt Nam. 

Ban thu et minh nay là rnçit b phn hop thành và phái thcçrc dQc cling vôi Báo cáo tat chinh hop nhá't 37 



CONG TV cd PHAN DAU Tir PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu'äng Bn Thành, Qun 1, TP. 1-Is Chi Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh k& thiic ngay 31 tháng 12 nm 2020 
Ban thuyt minh Báo cáo täi chnh hqp nht (tiêp theo) 

4. Quãn ly rüi ro tài chInh 
Hoat dng cOa Tp doàn phát sinh các ri'ii ro tài chInh sau: rái ro tin ding, rOi ro thanh khoàn vâ rOi ro 
th tru'ng. Ban Tong Giám dOc Cong ty mc chju trách nhim trong vic thiOt 1p các chInh sách và 
các kiOm soát nhãm giàm thiOu các rüi ro tài chInh cEing nhu giám sat vic thirc hin the chinh sách và 

các kiOm soát dà thiêt lap. 

4a. Rái ro tIn dyng 
ROi ro tin dicing là ri ro màmt ben tham gia trong h9p dOng không có khà näng thc hin duc nghia 
vu cOa minh dan den ton that ye tài chinh cho Tp doàn. 

Tap doàn CO the rfii ro tin di,ing phát sinh chi:i yu tt'r các khoãn phái thu khách hang, tiên g1ri ngân 

hang và các khoân cho vay. 

Phái thu khách hang 
Tp doàn có khoán phái thu khách hang lien quan den LiOn hip Hçrp tác xä Thuang mai  TP. Ho Chi 

Minh Va các Cong ty con, cOng ty liOn kêt cOa LiOn hip Hçrp tác xã Thixo'ng mai  TP. HO ChI Minh vOi 

sO du n tai  ngày kOt thOc nãm tài chinh chiOm 96,33% tOng so di.r nç phài thu (so dâu näm chiOm 

96,43%), Các don v nãydOu cO uy tin và khã nãng thanh toán tot nOn rt'ii ro tin dung dOi v0i khoán 

phài thu khách hang là thap. 

Tin gri ngôn hang 
Các khoàn tiOn gCri ngân hang có kS' han và khong co k' hn cOa Tp doàn duc g0i tai  các ngân hang 

du'qc nhiOu ngi.rOi biêt dOn 0 Vit Nam do vy rOi ro tin dung dOi vOl tiOn gOi ngân hang là thp. 

Các khoán cho vay 
Tp doàn cho LiOn hip Hçip tác xä ThuoTig mai  TP. HO Chi Minh và các cOng ty con, cong ty liOn kt 

cCia LiOn hip Hçp tãc xä Thtxang mai  TP. HO Chi Minh vay. Các dan vj nay dOu CO U tin và khã 

nàng thanh toán tot nOn rUi ro tin di,ing dOi vOi các khoãn cho vay là thâp. 

Mtrcd rOi rotIn dingtéii da di vOi các tài san tài chInh là giá td ghi s cUa các tài san tài chInh (xem 

thuyêt minh sO VII.5 ye giá trj ghi so cOa các tài san tài chinh). 

Bang phân tich v th01 gian qua han  và giàm giá cOa cãc tài san tài 

So cui nãm 
Tiên và các khoán tuong ducrng tin 
Chrng khoán kinh doanh 

chInh nhu sau: 
Chwa qua han hoc 

chira b giãm giá 

241.7 19.824.583 
13.8 15.187.308 

Các khoân du tu' nm git dn ngày dáo han 21.875.651.675 

Phãi thu khách hang 28.351.316.785 

Các khoân cho vay 116.500.000.000 

Các khoàn phãi thu khác 5.659.110.607 
427.921.090.958 Cong 

S du nàm 
Tin và các khoàn tuang du'ang tin 195,424.0 17.207 

Chüng khoán kinh doanh 13 .8 14.427.875 

Phâi thu khách hang 22.898.404.876 

Cãc khoân cho vay 156.500.000.000 

Các khoàn phãi thu khác 6.087.960.800 
394.724.810.758 Cong 

Th0i gian qua han  cOa phài thu khách hang dã qua han  nhirng khOng giàm giá là du0i 06 tháng. 

Bàn thuve'i minh nay là rn b phn h thành và phái dupv dQC cling vá'i Báo cáo tài chlnh hQp nht 38 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

fia chi: 56 ThU Khoa Huân, phung Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAD cAo TA! CHiNH HQP NHAT 
Cho nàm tài chInh kt thUc ngày 31 thãng 12 näm 2020 
Bàn thuyt minh Báo cSo tài chInh hçp nht (tip theo) 

4b. Rái ro thanh k/wan 
RUI ro thanli khoãn là rUl ro Tp doàn gp khO khn khi thuc hin nghia vv tài chIrih do thiêu tiên. 

RUi ro thanh khoán cüa Tp doàn chii yu phãt sinh tr vic các tài san tài chmnh và nç phài trã tài chInh 

có các thai diem dáo han lêch nhau. 

Tp doàn quân I rUi ro thanh khoán thông qua các bin pháp: thi.r&ng xuyên theo dôi các yeu cu v 
thanh toan hien tai va thr kien trong tuang lat dé duy tn môt hiang tiên a muc phu hap, giam sat cac 
luông tiên phát sinh thrc te voi dçr kiên nhäm giám thiêu ành huàng do bièn dng cUa luong tiên. 

Th?yi han  thanh toán cUa cac khoàn ng phãi trã tài chinh phi phãi sinh dira trên thOi han  thanh toán theo 
hap dOng và chua dirge chiêt khâu nhu sau: 

So cuôi näm 

Tfr0lnäm 
tth xuông 

TrênOlnãm 
den 05 näm Trén 05 näm Cong 

Phái trà ngtrOi bàn 711.688.560 711.688.560 

Các khoãn phãi trã khác 5.503.154.852 8.068.173.466 2.170.000.000 15 .74 1.328 .3 18 

Cong 6.214.843.412 8,068,173.466 2.170.000.000 16.453.016.878 

So dâu näm 
Phài trá ngtrai bàn 1.741.307.216 1.741.307.216 

Các khoân phài trà khác 5.71 1.782.298 3.361.036.187 2.170.000.000 11.242.818.485 

Cong 7.453.089.514 3.361.036.187 2.170.000.000 12.984.125.701 

Ban Tng Giám d6c COng ty mc cho ring mrc d rcii ro di vOi vic trã na là thp. Tp doân có khà 
nang thanh toán các khoãn nçi den han  tir dOng tiên tir hoat dng kinh doanh và tiên thu tir các tài san 

tài chInh dáo han. 

4c. Rid ro thj trithng 
RUi ro thj trirang là rCii ro ma giá trj hap 1 hoc các luong tiên trong tirang Iai cOa cong cii tài ehinh s 
biên dng theo nh&ng thay di eCia giá thj truang. 

RUi ro thj truOng lien quaii dn hoat dQng cOa Tp doàn gm: rUi ro v giá chüng khoán và tiui ro giá 
hang hóa. 

Các phân tich v d nhy, các dánh giá duiri day lien quan dn tInh hInh tài chInh cüa Tp doàn tai 
ngày 31 tháng 12 näm 2020 Va ngây 31 tháng 12 nàm 2019 trên ca sà giá trj ng thuân. Mrc thay di 

cUa lai suAt, giá chCrng khoán và giá hang hóa scr ding dé phân tIch d nhy dirge dra trën vic dánh 
giá khã nàng có the xãy ra trong vOng mt nãm tài vOi các diêu kin quan sat dwc cUa thj truang tai 

thai diOm hin tai. 

Rzil ro v giá chz'cng khoán 
Các chrng khoán do Tp doàn nãm gi( có the bj ành huang bOi các rOi ro ye giá trj tuang lai eOa 
ch(mg khoán dâu tir. Tp doàn quàn l' rUi ro ye giá chcrng khoán bang cách thiêt 1p han  mirc dâu tu 

và da dang  hóa danh miuc dau tir. 

Giá trj hap l cUa các khoàn du tir vào c phi&i niOm yt cüa Tp doàn tai  ngày kt thUc nãm tài 

chInh là 15.288.750.000 VND (so dâu näm là 14.676.900.000 VND). 

Ban Tang Giám dc Cong ty mc dánh giá mirc d ãnh htràng do bin dng cOa giá chü'ng khoán dn 
Igi nhun sau thuê và von chO sä hun cUa Tp doàn là không dáng ké. 

Ban thuyé't rn/nh nay là rnt bôphin hcip thành và phái dir'c dQc cling vol BOo cáo thi chinh hqp nhO't 39 
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CONG TV CO PHAN oAu TII PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja chi: 56 Thc Khoa Huân, phu&ng BEn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kEt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2020 
Ban thuyEt minh Báo cao tài chIiih hqp nht (tiEp theo) 

Rii ro ye giá hang hóa 
Tp doàn co riii ro ye sçr biên dng cOa giá hang boa. Tp doàn quân 1' rôi ro v giá hang hOa bang 
each theo döi chat chê các thông tin và tinh hinh có lien quan cüa thj trtrô'ng nhAm quãn 1' thai diem 
mua hang, kê ho?ch san xuât và mirc hang ton kho mt cách hp li'. 

Tp doàn chu'a sCr diing các cong ci phái sinh dam báo dE phOng ngIra các rfii ro v giá hang hóa. 

4d. Tài san dam báo 
Tp doàn khong có tãi san tâi chInh the chap cho các dan vj khác cüng nhi.r nh3n  tài san the chap tr 
các dcm vj khác ti ngãy 31 thang 12 nãm 2020 vàtai ngày 31 thang 12 näm 2019. 

5. Tài san tài chInh và nq phãi trã tãi chInh 
Tài san iài chlnh 
Giá tn ghi so ciia cac tâi san tài ehInh nhu sau: 

SO cuOi nam s6 u nm 
Gi g6c Dy phOng Cia gc Dii phông 

liEn Va các khoãn tuàng &rang tiEn 241.719.824.583 195.424.017.207 
Chngkhoãn kinhdoanh 13.815.187.308 13.814.427.875 
Các khoàn dâu tu nm git den 
ngãy dáo hn 2 1.875.651.675 
Phãi thu khách hang 28.351.316.785 22,898,404.876 
Các khoàn cho vay 116.500.000.000 156.500.000.000 
Các khoàn phãi thu khác 5.659.110.607 6.087.960.800 
Cong 427.921.090.958 394.724.810.758 

Np/zái trã tài chmnh 
Giá trj ghi so cña nçx phái trã tài chInh nhu sau: 

S6 cui nãm S dãu nãm 

    

Phâi trâ nguO'i ban 711.688.560 1.74 1.3 07 .2 16 
Các khoán phâi trá khác 15.741.328.318 11.242.818.485 
Cing 16.453.016.878 12.984.125.701 

Giátrjhçrp1j 
Tp doàn chua xac djnh duçic giá trj hçip l,2 cOa các tài san tài chInh và nçi phái trâ tâi chInh do Thông 
tii' so 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 nãm 2009 cUa B Tài chInh cting nhu' các quy djnh hin 
hành chua có hróng dan ci the. 

6. Sr kin phát sinh sau ngày kEt thüc näm tài chInh 
Khong CO sir kin tr9ng yEu não phát sinh sau ngày kêt thCc näm tài chInh yeu câu phãi diOu chinh sO 
lieu hoe cong bô trên Báo cáo tâi chInh hcip nhât. 

Büi Thj Kim Nga J9ung Kiên 
Kê toán trir&ng Tong Giám dôc 

Ta Ngçc Thão 
NgirOi lap 

Bàn thuvf minh nay là rnç31 bó phán hcip thành và phthi du'cic d9c cling v&i Baa cáo Éài chinh hçp nhát 40 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAl GÔN co-or 

Dja chi: 56 Thc Khoa Huân, phithng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHfN H HOP  NHAT 

Cho närn tài chIrth kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2010 

Ph Itic 01: Gi tr! phn sO htiu cüa Tp doàn trong các Cong ty lien doanh, lien kt 

Dcii vi tInh: VND 

Giá tr phân s& 
hüu dâu nam 

Phãn läi hoc 1 
trong nm 

C tüc, loi 
nhuân duçrc chia 

trong näm 
Giá tr phan sO hfru 

cuôi näm 

Cong ty TNHH Thuong mi Dch vii Sài GOn - Ca Mau 

Cong ty TNHH Thtrnng mi Sal GOn Can Tho 

Cong ty ThHH D&u tu Quc t Sài GOn Co.op 
Cong ty TNHH Thuong rni Djch vii Siëu thj Co.oprnart Biën HOa 

Cong ty C phn Phát trin khu phrc hçip ThLrcing mi Vietsin 

COng ty TNHH Thtwng mi Djch vii Sài GOn - Xuãn Oai 

68.526.295.399 
70.17 1.800.872 

24.726.987.579 
16.555.255.826 

955 .858.867.056 

54.089.207.768 

(896.051.790) 

4.097.172.947 

18.796.426 
3.126.977.673 

37.087.780.589 

1.363.646.794 

(2.264.587.457) 

67.630.243.609 
74.268.973 .8 19 

24.745.784.005 
17.4 17.646.042 

992.946.647.645 

55,452,854.562 

Cong 1.189.928.414.500 44.798.322.639 (2.264.587.457) 1.232.462.149.682 

Ta Ngçc Thào BOi Thj Kim Nga Pham Trung KiCn 

Ngu&i 1p K toán truông Tong Clam dc 
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T Ng9c Thão 
Ngu*i lap 

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — 
CONG TV C PHAN DAU TII PHAT TRIEN SAT GÔN co-OP 
Dja chi: 56 ThCi Khoa Huân, phumg Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Mirth 

BAO CÁO TAI CH!NH HOP NHAT 

Cho nrn tài chinh k&t thuic ngày 31 thang 12 nám 2020 

Phii Inc 2: Bang di chiu biên dng cüa von chti s& hun 

Vn gop cüa chil 
sr hun 

Qu5 du tur phát 
trién 

Lqi nhun sau thu 
chu-a phãn phLi 

Lyi Ich cO dông 
không kim soát 

Doii vi tirth: VND 

Cong 

S dAu näm tnrâc 
Lçi nhun trong nm tnràc 
Giãm von du ttr 
Chia c tirc trong näm truàc 
Inch 1p các qu9 trong näm tnrôc 

Diu chinh thus thu nhp doanh nghip bj 
truy thu cüa các närn trixàc 

l.000.000.000.000 823.763.605.694 

3. 135 .561.696 

343.052.545.832 
66.120.931.826 

(60.000.000.000) 
(3.762.674.035) 

(1.658.581.471) 

9.994.643.234 
137.20 1.460 

(6.615.000.000) 

2.176.810.794.760 
66.25 8. 133.2 86 
(6.615.000.000) 

(60.000.000.000) 
(627.112.339) 

(1.658 .5 8 1.471) 

SO du cui näm tru*c 1.000.000.000.000 826.899.167.390 343.752.222.152 3.516.844.694 2.174.168.234.236 

S6 di.r du nm nay 
Lçri nhun trong näm nay 
Oiãm v6n dâu tu 
Inch Ip các qu trong näm nay 
Diu chinh thus thu nhp doanh nghip bi 
ti-ny thu cia các nàm truOc 

1.000.000.000.000 826.899.167.390 

2.523.669.981 

343.752.222. 152 
66.256.287.956 

(3 .028.403.977) 

(528.680.577) 

3.516.844.694 
22 .442 .43 9 

(735.000.000) 

2.174.168.234.236 
66.278.730.395 

(735.000.000) 
(504.733.996) 

(528.680.577) 

Si dir cuôi nâm nay 1.000.000.000.000 829.422.837.371 406.451.425.554 2.804.287.133 2.238.678.550.058 



N ow, 
for tomorrow 

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. 
www.a-c.com.vn  

Head Office : 02 Truong Son St., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 

Branch in Ha Noi 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 

Branch in Nha Trang : Lot STH 06A.01,St. No.13, Le Hong Phong II Urban Area, Nha Trang City, Vietnam Tel: +84 (0258) 246 5151 

Branch in Can Tho : 15-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist., Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 

kttv@a-c.com.vn  

kttv.hn@a-c,com.vn 

kttv. nt@a- c.com.vn  

kttv. ct@a-c. com.vn  
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