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BAO CAO THUGNG NIEN
Céng ty C6 phin Pu tr Khai khoang & Quin 1Y Tii sin FLC
Nam b:do cio: 2020
I.  Théng tin chung

—
.

Théng tin khdi qudt

Tén giao dich; Céng ty C6 phin Dau tu Khai khodng & Quan ly Tai san I'1.C

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sé: 2802404931 do 86 Ké hogch va ﬂdu
tw Tinh Thanh Hoa, phéng dang ky kinh doanh cdp lan ddu ngay 20/05/2016 va cdp
thay ddi ldn thiv 7 ngay 03/02/2020.

- Von diéu 1&: 138.000.000.000 VND (Béng chir: Mot (rdim ba muoi (4m tj,'f_dﬁng).

= Pia chi: Thén Chiu T, X& Chéu Loc, Huyén I1du Téc, Tinh Thanh Héa, Viét
Nam

- Sbdién thoai: (84-2) 378 860 866
Website: www.flceab.vn

Mi b phiéu: GAR

Qud trinh hinh thanh va phat trién:

leg ty C6 phin Déu tu Khai khoang & Quan 1y tai san FLC tién than la Cong ty
Ch phﬂl] Gach Tuynel FLC — D6 Lén ITau 1 QG duge thanh lap vao ngﬂ}r 20/05/2016
theo Gidy chirng nhin diing ky doanh nghiép sb 2802404931 do S¢ Ké hoach va Biu
tr Tinh Thanh Héa duéi hinh thire Cong ty Co phin.

Niam 2016, Nha mdy gach Tuynel cia Cong ty khoi cong, véi lién do x4y dung
nhanh chong nén chi trong 4 thing da hoan thinh cip 10 nung sy tlur nhit va sau 10
thang - tire diiu lhang 52017 - dd hoan thanh ca hai ¢fip 16 nung séy va mot hé ché
bién, dat cong sudt 60 tridu vién gach/nim,

Nam 2{}18 Lun;: ty da m& rong va tin dung co hoi thi tr mmg xuat khiu néng
san véi ngudn cung On dinh va dong khéch 16n. Cong Ly da phat tién thém hoat dong
kinh doanh thwong mai cdc mit hang néng phim, hudng (i hd tro cic ho nong din
tiéu thu nong 1dm san, dong (hivi dat hiéu qua cao trong viée quan ly dong vn kinh
doanh.

Ngay 16/08/2018, Céng ty Cd phdn Gach Tuynel FLC — Do T.én Héu Ldc durge
chinh thirc ddi tén thinh Céng ty C& phén Vat lidu Xy dung FLC .

Ngdy 07/05/2019, Céng ty Co phin Vit licu Xiy dung FLC duge chinh thire ddi
(én thanh Céng ty C6 phin GAB,
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Ngiy 03/07/2019, Céng ty Cd phin GAB chinh thirc niém yét ¢o phiéu trén Siv
Giao dich chimg khoén Thanh phé 116 Chi Minh theo Quyét dinh sb 240/QBD-
SGDHCM ngay 03/07/2019 véi s6 luong ¢b phicu 1 13.800.000 vi ma chitrng khoan:
GAB.

Ngav 03/02/2020, Céng ty C6 phin GAB chinh thire déi (én (hanh C éng ty Co
phéin Déu tw Khai khodng & Quén 1y Tai san FLC.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Hoat dong san xudt kinh doanh ¢t 16i trong chién luge phit trién ciia Cong Ly 13
san xuét kinh doanh hang vt liéu xfy dyng chiu Iira cung nghé¢ cao; trong tam 14 sin
phdm gach Tuynel, hudng t6i bio vé méi triromg, cung cip cho cong trinh nha & dan
sinh, khu vye eong trinh céng cong cao lﬂng va nhitng cong (rinh doi hoi do bén cao,

cong frinh kKhu vire ven bién dé tang cudng do chiu gid va man. ...
v r A N . - Ea g iE i - = - o .

San phiim gach dic cia Cong ty néi lieng voi mau ma dep, ewdng do chiu lue
cao, gid ca thap nén duge thi trudng Thanh [16a, Nghé An, Ha Tinh va Quang Binh
dom nhiin va tiéu thu rat 161
3. Thing tin vé mé hinh qudin tri, 16 clive kinh doanh v bp mdy quin Iy

3.1. Mé hinh qudn tri:

Céng ty C6 phin Dau tr Khai khoang & Quén 1y tai san FLC 14 don vi hach toan
ddc 1ap, hoat dong sin xudt kinh doanh theo Ludl Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty va
cdc van ban phap ludt hién hanh ¢ lién quan. Mé hinh quan tri theo diém a khoan |
Diéu 137 Luat Doanh nghiép nim 2020 bao g gom Dai hoi dong cd dong, 116 déng
quan trj, Ban Kiém soal va Ban Tdng Giam déc.

3.2, Co edu b mdy qudan y:
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DAL HOI PONG €O PONG I

1 HOT PONG QUAN TRI _[

____________________ l BAN KIEM SOAT J

ey o

__Gifim dée siin xufit Gifim dée kinh doanh || Gifim dée quin trj
Truong Bp Lo nung l Khi kinh doanh ban 1¢ Phong Hanh chinh
e —— — Nhén sur
Trudmg BP Ché bién [ Khéi dai Iy
Trirdmg BP Ngoyén ligu Phong Ké todn
Trudmg BP Co dign

3.3. Cde céng ty con, cong ty lién két:
Céng ty khéng ¢6 cong ty con, cong Ly lién két tai thai diém 31/12/2020.

4. Dinh lnedng phat trién

Trong chién luge hoat dong cta Cong ty Co phan Dau tw Khai khodng & Quan Iy
tai sdn FL.C luén coi trong cong tdc md rong thi tradmg nhiam thu hat ngay cang nhicu
khach hang, dem lai hi¢u qua hon nita cho Cong ly. Cong tic mé réng thi truong duge
thye hién thdng qua cic cong viée sau:
= Tich cue lign doanh véi cie doi tae trong va ngoai nude dé tim kiém co hdi ma
rong kinh doanh va ning cao trinh @6 quén ly;
. Tén dung cac moi quan hé sin ¢6 dé md rong mang luéi khach hing;
" Tich cuc lién doanh véi cac doi tac trong va ngoai nude dé tim kiém co hdi mé
rgng kinh doanh vi niing cao trinh dé quan ly;

- Tién hanh thu thip y kin ngudi tiéu ding trong qud trinh ban hiang va cung cap
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dich vy thong qua ﬂl}l ngll nhin vién clia cong [y} tir d6 Cong ty ludn nhén duge nhitng
théing tin phan hdi dé khong ngimg ndng cao chét lvong dich vy nhim thoa mén nhu ciu
ngay cang cao cua khach hing;

- Hoat dong quang cio tiép thi duoc thye hién véi mue tiéu viea dam bao tinh
higéu qua cua qmmg cdo, vira giit vitng cho chi phi quau;:, cdo & mire hop 1y dé khong
lam ting chi phi ddu vao. Céng Ly ciing tham gia nhiéu hoi cho thuong mai véi muc
tiéu quang ba thuong hicu,

leg ly C6é phan Dau tw khai khoing & Quan ly (ai san FLC luén gin lién su
phét trién bén vimg cua ngmh xdy dung béing viée ap duu;:, Lnng nghé hién dai vao
viéc nghién ciru va phat trién sén phﬁm méi dat tiéu chudn chét hrong cao, thin thién

* A

v mii nl.rcrﬂg, dﬂp g tht nh’ii nhu ciu ctia khach hang. Diéu nay c6 thé (hdy o qua

g =in it T khai mm*mg actJuarm Iy 1 san FLC T don w ludn
c,hu trong dau i vao nglnen ctru va phat trién san pinm mdéi, lién tue cho ra mit cdc
logi sén pham dal tiéu chudn Viét Nam va qube 1€, ddng thoi tich cye diu phit trién
day thl}’ﬂﬂ cong nghé hién dai trong hoat dong san xudt cic loai vit liéu xdy dung.
Céc san phim cta Cong gty Co phin Diu tu khai khodng & Quan 1y tai sén FL.C khong
chi dap (g ngfly cang tét hon thi hiéu cia khach hing, ma con phi hop vai dinh
hwéng phét trién ctia nganh ciing nhue chinh sach cia Nha mrée trong viée diy manh
g dyung cong nghé trong san xuvét kinh doanh va phat trién cac logi vat liéu xanh,
thin thién vai méi trodng,

5. Ciic riii ro
5.1. Ruirove kinhté

Su phét trién ctia nén kinh & Lthurémg dlrm. dénh gia thong qua cac yéu td VI mo
nhw toe d6 ting trudng kinh té, bién dong vé ty le lam phat hay i sudt... Céc yéu tb
nay ¢ nh[fn;:, téc dong mﬂng tinh h¢ théng t&i nén kinh té, Sy bién déng b11 lhmmg
clia cdo yéu (6 ndy 6 thé giy ra nhitng rii o cho cde chi thé tham gia vao nén kinh (&,
Vi vily vige phan tich méi trudmng vi md nén kinh & nhim muc dich dur phong mire do
lac dong eta yeu (6 rii ro dén chién luoc tang lruedng va ddm bao van hanh mo hinh
kinh doanh ctia Céng ty.

Trong ndm 2020 vira qua do (inh hinh djch bénh Covid dién ra trén pham vi toan
cau noi chung va Viét Nam noi rlcug nén hoat doéng kinh doanh cua Céng Ly ciing
phén nao b nh huéng. Chinh vi thé ban linh dao cong ty chi dao tp trung vao viée
quin tri rai ro xuyén sudt nim 2020

5.2, Rwido dich bénh

Tinh hinh Dich bénh phire tap, kéo dai sudt niim 2020 vira qua, cong ty viin luén tudn
thi nghiém ngdt cée quy dinh cta nha nuwée lién quan dén phong chdng dich Covid-
19. Ban lidnh dao Céng ty da cit cir chi dao nhén su cong ty thue hién kiém tra do
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théin nhi¢t cho Cdn b Nhan vién trirde khi viao cong ty lam viée, kip thai khai bao

lich trinh di chuyCn ctia toan b cin b nhin vién dang lam viéc tai Céng ty; thye

hién day du cac bién phdp dam bao an todn noi cong s& biing cdch sat khudn tay, deo

khiiu trang tai noi lam viée, giir khoang cach ticp xac an toan. ...

5.3, Rui do vé thi truong

Trong nam 2020 tinh hinh kinh t¢ Viét Nam ludn phai doi mat véi nhiéu i ro, thach

thire frong do diic biét 14 nhitng di¢n bién dich bénh phire tap, dai dich Covid 19 vén

ludn la thach thire cia thi trudng Quoc t€ néi chung va Viét Nam nai riéng
Tinh hinh dich bénh dién ra & nhicu noi trén thé gidi vin kha phire tap, kho hudng
vit chua ki€m sodt dwge (I @6 anh hudng rdt [on (61 viée phue hoi kinh té the gidi,
. . x Y 21 . a o gew . r A a *
thuong mai va dau fir toan cau, ngoai ra thién tai, 1 lut cling gop phéan khong nhé anh

Tirdong dén nén kinh ¢ the giol. Vay nén Ban lanh dao Cong Ly luon cht dong theo

doi chiit che cdc dién bién cung cdu ciia thj trudng do anh hudng ciia Dich covid 19
va c6 edc dicu chinh vé hoat déng kinh doanh ngay tire thi dé thich ting su thay doi vé
thi trudmg,
3.4, Lai suat

Boi voi mot doanh nghiép, i ro 14 sudl 1a rii ro khi chi phi rd 18 vay cua
doanh nghi€p cao hon kha niing tao ra loi nhudn cua doanh nghi¢p va mire do riti ro vé
lai sudt cing khéc nhau gifra cde nganh véi nhau tiy theo co ¢iu ng vay cha cic nginh
do.
Niim 2020, 1ai sudt ¢6 nhiing yéu t6 thudin lgi do dp lye lam phat ¢6 thé giam bét khi
gid diiu thé gidi khong bicn déng nhiéu. Cing voi dé, dong USD du bdo suy yéu lam
gidm ap lire Wr phia ty gid.
Lai suat dige dy bdo s& tiép tuc duy i ¢ mie thip theo nhu chi truong clia N géin
hang Nha nude (NITNN), qua dé ho trg lich cwe cho cdc hoat dong san xudt kinh
doanh nhung vin dam bdo 6n dinh hoat déng ctia cic thi trrdng tién (€, ngogi hii,
Ngéan hiang Nhé nuée di duy tri 6n dinh mive 18 suat diéu hanh va tran & suit huy
dong bang VND, két hop véi chinh sach diéu chinh giam tran [&i suit huy déng USD,
dam bao duy (ri khoang chénh 1éch hop 1y gitra 1ai suat VND va [ai suat USD.
5.5 Ruii ro vé ludt phdp

Bén canh nhitng riii ro vé diéu kién kinh t& vi mé, hoat d0ng san xuat kinh doanh
ctia Cong Ly con chiu sir dicu chinh ctia khudn kho ludt phdp trong va npoai mrde. Rui
ro v& phép ludl co tinh hé thong, cd kha ning gy anh hudng dén nganh va toan nén
kinh té.
Hoat dong trén lanh tho Viél Nam dwéi hinh thire Cong ty Co phan, Cong ty chiu sy
diéu chinh cia Tuat Doanh nghiép. Bén canh d6, Coéng Ly Cd phan Dau tr Khai
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khodng & Quan Iy tai san FLC con chju digu chinh bdi cdc quy dinh chuyén nganh
nhir Ludt kinh doanh Bét déng san 2014, Tuat dit dai 2013, Ludt ddu thiu, Luat dau
tw, Ludt méi trirdmg, Ludt nhd & va cdc thong tu nghi dinh lién quan dén Iinh vire Xéy
dung va Vit liéo xdy dyng. Ngoai ra, vdi vice cb phiéu ctia Cong ty di niém }fét irén
S& Giao dich Chimng khodn, Céng Ly con phai tudn thi theo cic quy dinh ctia Ludt
Chimg khodn, cac viin ban phap luat vé chimg khodn va thj trirong chimg khoan cling
véi cac quy dinh phép ludt lién quan khéc. Bt cir sy thay doi nao cia cac quy dinh
phép Iudt néi trén ciing cd thé tac dong dén hoat dong cua Cong ty

3.6. R ro dde thit nganh
a)  Ruiro nganh vt liéu xdy dung

Linh vye vit liéu xdy dung la nganh kinh doanh ¢6 lién quan 16n va bién doéng

song hanh cling sw phal (rién (hi truong bal dong san. Cac doanh nghiép sin xudit vat
liéu xay dyng chju rii ro vé nhu cdu nguyén vt liéu xdy dung giam khi thi treomg bit
dong san ¢6 déu hiéu ching lai. Cy thé nhu tir nam 2017, Chinh phi thire hién cac bién
phap siél chit cho vay tin dyng nganh bat ddng sin nhim han ché bong béng bét dong
san, thi trudng bit dong san ¢é xu hwéng ting trudng cham lai so vdi thai gian trwde,
tir dé dé phén nao anh hudng dén nganh vit liéu xiy dung.

Bén canh dé, do dic thit co ciu chi phi cta nganh san xuét vat liéu xdy dung chu
yéu la nhién liéu chiém 30-35% cia co cau chi phi. Cic nguyén vat liéu nhu dit sét,
cao lanh, Felspat chiém khoang 30% trong co ciu. Do vily, céc san phim ctia Céng ty
chiu anh huwéng vdt Ién tir sy bién dong cta gid dau trén (hé gioi. Diy eiling la 11 ro
diic thit ciia cde nganh san xudt ¢6 chi phi nhién liéu chiém ti trong cao.

Déi véi nguyén ligu: CTCP Péu i khai khodng & Quan Iy tai san F1.C sir dung
cac ngudn nguyén liéu sin ¢o trong nude. Gach dit sét nung sir dung ngudn @t sin co
& dja phuong nén dap tng duoe nhu chu sin xudt dai han cua nganh VLXD trong
mée, Tuy nhién do dic thit véin chuyén ning nén ming VILXD) bj anh hudng bai chi
phi van chuyén khi gia diu trén (hé gidi ting.

Miic du gap kho khan, thach thire song giai doan hién nay vin duge xem la co hoi
cho Cong ty 6 thé phét trién cdc sin phim cong nghé cao va than thién véi moi
truong, cai 16 co ché hoat dong, linh hoat va phit hop véi nhu cdu thi trwrdmg. Cice
chuyén gia dir bao ring thi truong vit liéu xay dyng (ai Viét Nam s& c6 mirc ling
khoémg 15% trong nhitng nam ticp theo.

b) R ro nhén sy

Da sé lue luong lao dong trong nganh déu xudl thin tir nong thon, trinh dd, stre
khoe khang déng déu, y thirc chip hanh ky ludt céng nghé chua cao; Ché dé tién
lwong chira hop Iy so vai mét s6 nganh khac nhu khai thiac mé, giao thong, di¢n.., nén
chwa ¢6 sire hit manh d6i véi npudi lao dong, din dén cong tac tuyén dung gip vt
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nhiéu bét loi, dic bigt I3 cong tic diu tw nang cao trinh df tay nghé, ddo tao doi ngii
cong nhiin k¥ thudt cao gap nhiéu kho khin, tién dd dao two ning cao tay nghé chua
theo kip thi trwome va su phdl trién tién bd etia khea hoc k§ thuat, cdc hoat dong dan
tao chura phéi hop va gin lién véi cac doanh nghi¢p, chura héi nhip sau rdng voi quie
té, chura tao thanh mang Iuéi dio tao chuyén nganh xdy dung v vit liéu xay dung gitra
cic co s& day nghé.

MO trudng lam viilc va sinh hoat cia ngudi lao dmlg glip vt nhidu bét loi so vai
cde ng'mh nghe khic, diéu qu,:n lam wéc niing nhoc chu yéu ngoai llm chiju anh hudng
frre tiép vao didu kién thai tiét mua nang, nha o va sinh hoat chii yéu duge x4y dll'ni__,
tam chua dap mg duge hoan toan cde dicu kién vé vé sinh méi tewdng, cac nhu cau tdi
thiéu; do do Iye lwong lao dong nganh xdy dyng ndi chung va nganh vit liéu xdy dyng
1n6i riéng phii dam bao yéu 16 sire khoe tdt, cé tinh kién ti cao va phai yéu nghé,

II.  Tinh hinh hoat dfng trong nim:
1. Tinh hinh hogt djng sin xuit kinh doash:

Cong ty lién tuc hoat déng c6 14i ké tir khi di vao hoat déng chinh thire. Doanh thu
tang trwdng nhanh do vige mé rong hoal dong san xuat kinh doanh dam bao bu dip
cho vig¢e gid thanh gach giam trong ndm 2020,

Bon vj: Triéu dong

o

Doanh thu bin 04 797,080,782 | 326.000.000.000 | 351.730.659.331 | 108% | 187%

hang va dich vu

Doanh thutt | <46 784.821 2.152.743.714 47%
chinh

Tong doanh thu | 192.767.865.603 | 326.000.000.000 | 353.883.403.045 | 109% | 184%

Lo 'ﬂ::ﬂ"é TUOC 1 19.093.161.429 | 30.000.000.000 |  1.182.183.442 | 4% 6%
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Thué TNDN 4.141.858.332 390.581.062 9%

— Lot nhogn rong,
(NI)

(Nguén: BCTC kiém todn ném 2020, néim 2019 ciia Cong ty)

Téng doanh thu cia Céng ty trong ndm 2020 dat 353.88 ty ghi nhin su ting
trwdmg dang ké so véi nam 2019, cu thé dat 184% va dat 109% so véi ké hoach nam
2020. Loi nhudn trude thué dat 1.18 Ly déng dat 6% so vdi nim 2019 va dal 4% so vii
ké hoach niim 2020. Nguyén nhan do tinh binh dich bénh Covid 19 anh hudng dén hinh
kinh té chung, ciing véi gid ca thi (rudmg ctia chi phi dau vao Ling cao dd lam (Ang gid
thanh hang hoa va san phdm

2. T elire v nhdn su:

2.1. Danh sdch nhédn sie Ban Tong Gidm doc vé Ké todn tricong

1 | Ong Nguyén Dire Cong Téng Gidm dée Ngay 03/02/2020
2 | Ong Lam Dire Toan _th:. Téng Gidm déc Ngay 03/02/2020 '
3 Ong Nguyén Trung Kién - Ké toan frudng } Negay 01/04/2020 |
% Ong Nguyén Dire Cong — Thanh vién HPQT kiém Téng gism dbe
Ho va tén : Nguyén Pive Ciing
Gidi linh : Nam

Ngéy sinh c 07/9/1981
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Qué quan
Quédc tich
Din tée

S6 CMTND

Dia chi thudng trd

Trinh d viin hoa

Chire vu dang nim g
tai Cong Ly

56 ¢ phidu s& hitu cd

nhin

: Thai Binh

: Viét Nam

: Kinh

: 034081009457 Ngay cip: 04/12/2018 Noi cip: 113 Néi

: 2408 - VPS5 Hé Linh Dam, Hoang Liét, Hoang Mai, 113
Noi

e 12412

Compozit

: Thanh vién HDQT kiém Téng giam dbc

: 0 ¢ phiin, chiém ty 16 0%

o Ong T.4m Drre Toan - Phé Téng giam dbc

Ho va 1én
Gioi tinh
Ny sinh
Qué quan
Qude tich
Din tde

S6 CMTND

Bia chi thudng tri
Trinh d¢ vin hod

Trinh dg chuyén
mén

: Liim Pive Toan
: Nam

: 25/10/1974

: Thanh [1da

: Viél Nam

: Kinh

: 038074006823, do Cuc CS DKQL Cir trit va DLQG vé Dan cu
cap ngay 16/5/2018

: 86 nha 34, Dao Pire Thang, P, Irudng Thi, TP Thanh 116a

1 12/12

: Cit nhiin BPai hoc Mo dia chat



FLC (&, Al

BAO CAO THU'ONG NIEN NAM 2020

CONG TY O PHAN DAU TU' KHAI KHOANG & QUAN LY TAI SAN FLC

506 ¢ phigu s¢ hitu

ca nhin

: 0 ¢d phiin, chiém ty & 0%

o Ong Nguyén Trung Kién — K& toan trwdng

Ho vi tén

: Nguyén Trung Kién

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh : 1R/10/1975
Qué quén : Hiat Ni
Québc tich - Viét Nam
Dén toc : Kinh

S6 CMTND
Dia chi thuémg tra

Trinh dd chuyén
mon

Chire vy dang nfim
giir tai Cong ty

Chire vy dang nim
gift & to chire khie

So ¢6 phiéu s¢ hitu
¢d nhdn

Nhitng ngudi ¢
lién quan nim giit
¢t phiéu cia Cong
ty

1001075011985 do BKQL Cu trii va DLQG vé& dén eur cdp ngay
11/10/2016 PKQL Cir tri va DLQG vé déan cur

+ 20, ngach 1/44-ng6 1 — Phan Dinh Gidt —Phuong T,igt —Thanh
Xuéin — Ha Noi

: Ké toan - Quan 1y kinh té

: K¢ toan trudng

 Khong

: 0 co phan chiém ty 1¢ 0%

: Khong

2.2. Nhitng thay déi trong Ban Diéu hanh

Trong nidm 2020 va dén thai diém hién tai, nhin sy Ban Diéu hanh Cong ty ¢o
mol 6 thay doi nhw sau:
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Ho va (én Chire vu

Ong Nguyén Birc Cong Téng Gidm dde Bé nhiém ngay 03/02/2020

Ong Lam Dire Toan Tong Gidm dée Mién nhiém ngay 03/02/2020

f)ng Léam Bire Toan Phé Téng Gidm déc B nhiém ngay 03/02/2020

Ong Nguyén Cong Nam  Pho Tdng Giam dée  Mién nhiém ngay 06/03/2020

Ong Nguyén Quang Thai  Ké toan trudmg

Mién nhiém ngay 01/04/2020

Ong Nguyén Trung Kign  Ké toan truong

2.3, 80 lwong va co edu can bo, nhin vién

B nhiém ngay 01/04/2020

Chi tiét sé lugng nhéan sv tai cac khdi vao thai didm 31/12/2020 nhu sau:

03 ngudi

(8 ngwi

28 newdi

(4 ngurai

(6 nguoi

10 ngwoi

04 newoi

03 ngroit

1 Ban lanh dao
2 :(llrﬁi quéin tri
3 | Khi sin xnit
3.1 | Codién :
3.2 | Lo Nung _
33 | Ché bién
3.4 | Newvén ligu
3.4 | Céng tic hé 'f.";)' khde(Bao vé, vé sinh cong
nghiép va nédu dn ca)
4 | Khai kinh doanh
'I‘ﬁng cong

03 nguoi

41 ngwdi

3. Tinl hinh tai chinh

(Ngton: FLCGAB)
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3.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tié:

TOng gia i tai séan;

Nam 2019

Nim 2020

195.618.256.371

Doanh thu (thuéin:

223.802.869.171

% tang gidm

14,41%

188.227.080.782

Loi nhudn o hoat déng kinh

doanh

Lo nhudn khace

351.730.659.331

86,87%

20.256.945.530

1.698.213.601

-263.784.101

-516.030.159

91,62%

-95,63%

Loi nhudn trude thué

19.993.161.429

Lot nhufin sau thué

Lii co ban (rén ¢b phiéu

1.182.183.442

-94,09%

15.850.303.097

791.602.380

1.149

(Nguon: BCTC kiém todn nim 2020, néim 2019 ciia Céng ty)

3.2, Cadc chi tiéu tai chinh chit yéu:

37

-95,01%

95,04%

Chi tiéu

[, Chi tiéu vé khea ndng thanh todn
4+ Hé 86 thanh todn ngin han:
‘Tai san ngdn han/No ngén han
& ’
+ Hé s0 thanh loan nhanh:

T'ai san nedn han - [ane t6n kho

N ngén han

2. Chi tiéu vé co cdn von
+ Hé s6 No/Ldng 1ai san

+ Hé s0 Ng/Von chnl sdr hitu

3. Chi tiéu vé néing lire hoat déng

Nam 2019 Niam 2020
3,19 1,84
5,93 1,67
0,17 0,28
0,21 0,38
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|+ Vong quay hang 6n kho:
Gid vin hang ban/ITang tén kho binh quén:
Doanh thu thuén/Téng tai san:

4.Chi tiéu vé kha nang sinh loi
+ Hé s6 Toi nhudn sau thué&/Doanh thu thuin
I TTé s6 Loi nhudin sau thué/Vién CSH

+ Hé s Loi nhuéin sau thué/Tdng tai sin

11,24

0,96

0,084
0,09
0,08

2648

1,57

0,002
0,005
0,004

(Nguon: BCTC kiém todn ném 2020, ném 2019 ciia Céng ty)

4. Co'citu cd dong, thay doi vén ditu tw ciia chii sé hivn:

4.1, Cocdued ding

Cong ty Cb phiin Péu tu Khai khoang & Quan Iy tai san FLC hién dang luu hanh
13.800.000 cb phin phd thong, tu do chuyén nhwong, (wong ting quy md vén diéu 1¢
138 ty dong.

I. Ngwai néi b 0 0 0 0
IL. C6 phicu quy 0 0 0 0
111, Céng doan 0 of 0 0
|{Cong ty

V. C6 déng sé hitu 0 0 0 0
ed phitu wu dai

(néu c6)

V. Cé ddng khic 0 13.800.000 13.800.000 100
L. Trong nuwde 0 13.711.660| 13.711.660, 99,35
1.1 Ca nhén 0] 1.864.760 1.864.760] 13,50

1.2 To ehire 11.846.900 11.846.900] 85,85
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- Trong do Nha 0
burae:
2. Nuwde ngodi 0 88.340 88.340 0,65
2.1 C4 nhdn 0 20 20 0,01
2.2 Té chire 0 88.320 88.3200 0,64
TONG CONG: 0 13.800.000 13.800.000 100

(Nguon: Trung tam heu ky chimg khodn chét ngay 13/10/2020)
4.2, Tinh hinh thay ddi von dau te ciia chii $6 hivu:
Trong niim 2020, Céng ty khéng thue hién dot ting vin nao.
4.3, Giao dich ¢é phiéu quy:
Khéng co.
4.4.  Cde ching khodan khde:
Khéng co.
6.  Bido cdo tic ding lién quan dén moi tricémg va xa hi eda céng ty:
6.1. Qudn Iy nguon nguveén var ligu:
a)  Téng luong nguyén vét ligu dirge sir dung dé san xudt va dong goi cée san phdm
va dich vu chinh cia Cong Ly (rong nim
Cin ¢t gidly phép khai thic s6: 227/GP- UUBND do Chu tich UBND tinh Thanh
116a cip ngay: 05/6/2017 cho Cong ty ¢ phin gach Tuynel FLC — D6 Lén Hau Loc
(D6 tén thanh Cong ty ¢b phin diu tr khai khoang & quéan 1y tai san FLC )
N6i dung : Cho phép khai thic Mo dit sét phong hda lam gach tuynel tai xd Chéu
Lée, huyén Hau Lac (Mo Nui Miéu). Thoi han gidy phép : 11 nim, 7 thang ké tir ngay
ky gidy phép.
T.oai khodng san: DAt sét dbi
Nhom khodng san: Vit liéu xdy dung théng thudng
Trir lwong dia chit Mo : 420.088 m3
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Dién tich khu vie khai thac ; 42.514 m2

Trit luging dwgre phép khai thac : 398,232 m3

Céang sudt khai thée : 35.000 m3 / nim

Cong ty ching t6i luén tudin thi va kiém sodl chit ¢he khoi lwong khai thic duéi
cong suat khai thac cho phép 35,000 m3/nim
b)  Bao cdo ti 1& phin trim nguyén vt liéu duge téi ché duge sie dung dé san xudt
sdn pham va dich vu chinh ciia Cong ty

Cong nghé ché bién: Nghién, 0, ddo 4p dung cho Mé nguyén liéu ddt sét dbi tai
Nha may.

San phéim thu duge:

. Thanh phén chinh: Bét sét dbi lam gach tuynel - 1y 1€ thu hdi: 95%;
= Thanh phén phy: Lép phi diim san, via da chira phong hoa - ty 18 thu hoi 5%
- Ty 1 ndy hoan toan khéng sir dung duge trong cong nghé sin xudit gach tuynel.
6.2. Tiéw thu nang leong:
a)  Nang lwgng tiéu thu true tiép va gidn tiép.

Ning lwong tiéu thu bao gdm dién niing cho san xudt, sinh hoat va Nhigt nang
ctia than ding @& dét 16 Tuynel.
b) Niang hrong tiét kiem duoc théng qua cdc sang kién sir dung ning lrong higu
qud.
- Chiing tai da xap xép hop 1y giov san xudt dé tiét kiém dien, tdnh duoe givr cao
diém (rong ngiy nhung van dam bao Nha may vin hanh én dinh,
- Str dung nhiét nang cta than nhiél thip v&i nhidt tef duei 2000 Keal/kg, duoc
phoi ron G 1& thich hop gitta ngudn than Xit va than cam 6B gidi quyét duoc lwong
than Xit tin thu khong sir dung ctia cidc Mo than trong nudre,

¢)  Cic bdo cio sing kién tiét kiém ndng luong (cung cédp cdc san pham vi dich vy
tiét ki¢m néing lwong hodic st dung niing lhrgng tai tao); bao cdo két qué cla céic sang
kién nay

Khong co.
6.3. Tiéu thy mede: (mike tiéu thy mede cia ede hoat dong kinh doanh trong ném):
a)  Ngudn cung cap nude va lugng nude sir dung,

Ngudn cung cap mrde hién tai la nude dudi dat, bao gom 03 giéng khoan dudmng
kinh D 48 mm phue vu cho san xuat va sinh hoat. Tong luu lwong siv dung va khai thac
trung binh 30 m*/ng.d
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b) L'y I8 phin trim va téng ligng nudc tai ché va tai sir dung.

Nude thai sdn xuat, sinh hoat sau khi duwge xi Iy ling loc qua hé thong, dat yéu
ciu duge dua ra hé thén g thoat chung cta Nha may. Khong ¢ lwong nuée tai ché va
Lai str dung,

6.4. Tudn thi phdp ludt vé bdo vé méi truong:
Cong ty ludn tudn thi ludt phap va cde quy dinh vé méi trrong.
6.5. Chinh sdch lién quan dén ngudi lao dong:

a) 56 hrgng lao dong, mire hrong trung binh d6i vai ngudi lao dong.

Mire livong binh guéin

Téng quy luong chi tra trong ndm 4,493.204.033 7.108,146.402
(dong)

Trung binh nhén sy/thang (nguéi) 34 41
Mire lwemg hinh quén 132.153.060 173.369.425
(dong/ngudi/nam)

(Nenon: FLCGAR)

Mirc llmru;b cof ban na}; dwge cong ty trich tra dong bio hiém, bao hidm xi hoi,
bao hiém y t&, bio hiém thit nghi¢p, doan phi, trich kinh phi eong doan, va trir thué
lheo ding cdc chinh sach quy dinh eta Nha Nude.

b)  Chinh séch lao dng nhim dam bdo sire khoe, an todn va phite 1oi cia ngudi lao
dong.

6.6. Chinh sdch ddi véi ngwoi lao ding

Cong ty nhin nhdn ngudn nhin e 13 mot yéu té quyét dinh thanh cﬁug cia mot
doanh llglllﬂp vi vily, Cdng ty col lrong céng Hc dao lau dp dung co ché hrong theo
san phiim, khen thuémg sang kién va chuyén cén, trg clip véi trdmg hop hoan cénh
kho khin, cho can b cong nhdn mua gach xdy dyng nha gia un dii. Tir d6 tao tinh
canh uanh vi cdc doanh nghiép trén cling dia ban, nham tao didu kién dé nguoi lao
déng gin bé lau dai véi Cong ty.

Vé chinh sach lwomg: Cong ty chi tra lwong co ban khodn san phim, khoan doanh
56, khodn viée cho lao déng dua trén canh tranh thu hit lao déng trong khu vue. Ti ong
ndm 2020, lwong cong nhin lao ding tai cong ty & mic 170.000 dnngﬁng&y dén
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P

230.000 dmng:,#ngay mire chi phi nay di dé cong ty thu it lao déng, DI véi cong
nhéin bbe xép, Cong ty ¢6 thué ngudi lao dong thoi vy ngdn han (lrong ngay). Viéc thu
hit cong nhin cho loai cong viée nay do hiu hét 13 1am viée theo thai vy va khong ¢
dinh duge thoi gian nén hiu hét 1a nhitng lao mmg o dbi trong nnng nghlup dam
nhén, D&i vai loai lao ddng nay céng ty chi hd (ry tién déng bio hiém y té dé thu hat
v gitip ba con giin bo viéi cong ty.

VE ché do thuémg va tro cap: Cong ty quy dinh chinh sach thudng clun trén két
qua hoat dn‘;‘mg sdn xudt kinh doanh va dp dung théng nhit, linh hoat nhim khuyén
khich sang kién, gnm chi phi san xudt ﬁam bio higu qua san xudt cao nhit va mie
doanh thu t6t nhit, déng thivi vira yéu ciu trich nhiém vira klmycn khich ngudi lao
dong dong gap, gia ting niing sudt lao dong, ddm bao chit lugng san phim va me rong
thi trwimg cho cong ty.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trach nhiém doi véi epng done dia phirong.
Cong ty ludn chit trong ddo o, gido duc ngudi lao dong tr lic tuyén dung vao lam

vu,c vé tudn thi noi quy, quy ché, an toan lao dong, dam bio vé sinh méi tr omg,
tiét kigm dién, nude.

Cong Ly ludn chip hanh nghiém chinh cac quy dinh, chinh sich quan 1y caa nha
nude, tao cong dn viée lam cho ngudi lao dong

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi trudng vén xanh theo Iedng din ciia
UBCKNN.

Cong ty khéng ¢6 hoat dong tai thi trudng von xanh.
M. B#o cho va danb gid cia Ban Téng Gidm dbe
1. Ddnh gid két qua hoat ding sin xuit kinh doanh

Téng doanh thu ciia Cong ty trong nim 2020 dat 353.88 ty ghi nhiin sy ting
trudng ding ké so véi niim 2019, cy thé dat 184% va dat 109% so véi ké hoach nam
2020. Loi nhugn trude thué dat 1.18 ty déng dat 6% so véi ndm 2019 va dat 4% so véi
ké hoach nam 2020. Nguyén nhin do tinh binh dich bénh Covid 19 anh hwéng dén
hinh kinh & chung, ciing véi gid ca thi trudmg ciia chi phi diu vao tang cao da lam ting
gid thanh hing héa va sian phim

Ngodi viée dat dqum mire doanh thu ting so vai nam 2019, edng ty con ap dung
thanh céng chinh sach tiét kigm chi phi nén edng ty cil giam duoc chi phi ban hang so
vi¥i néim tai chinh 2019,
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2. Tinh hinh tai clinh
a) Linh hinh tai san;

Tdng tai san cudi nam 2020 dal 135% so véi nam 2019, trong ndm 2020 Ban
dicu hanh Cong ty dad quyét dinh tip trung 1én vio ming SXKD chinh cia den vi nhu
kinh doanh néng sén (ngd hat) va san xuat gach dé cung cip cho cic cong trinh tai dia
phuong va cac du dn Iom trong nude, lam gia ting doanh thu cta don vi trong nam..

b)  Tinh hinh ne phii tra

Nam 2020 tdng ng phai tra tang 179% so viéi nim 2019 nguyén nhin do linh
hinh ctia dich covid 19 anh hwéng dén nén kinh té chung trong nuéc, din dén kho
khin trong viée thu hdi edng no phai thu, tir do lam chim tién d¢ thanh todn cho nhi
cung cap

L b | 4 r: X T 1'\' r L - - [
3. Nhitng cdi tien vé co ciin (o chive, chinh sdch, qudn Iy,

Trong ndm 2020 cong ty da tién hanh cai (6 va kién toan bd may nhin sy nhim
dap tng kip thv céc ké hoach san xuét kinh doanh da duge HDQT thong qua. Cong ty
diic biét chii trong déu tu xdy dung ngudn nhén le ¢6 trinh dd cao, gidu kinh nghiém
chuyén mén va dat yéu cdu vé dao dite nghé nghiép nhim xdy dung chuan muc md
hinh quin trj cia FT.C GAR, Trong nim 2020 dd 6 sy thay ddi cde vi tri nhén su chit
chét, twyén dung, dao tao, thuyén chuyén dé phi hop véi quy mé va hoat dong. Céng
ty da thye hién kién toan bo méy quan trj tir ¢ip lanh dao diéu hanh dén can b quan ly
chni chét. Mit khéc, cong ty ciing didu chinh co ciu (6 chirc gitta cdc phong ban sao
cho vi¢c hoat dong dugce trd 1€n chuyén nghiép & hi¢u qua hon.

4. K& hoach phit trién trong tirong lai,

Phuong hudng cia nim 2021 Ia tiép tue diy manh phét trién hon nita vé quy mdo,
linh vye hoat dong, ndng luc tai chinh, néng lue quan trj va hidu quéa kinh doanh cia
Cong ty. Thict ldp nhitng nén tang viing chiic @é xfy dung Cong ty ngdy cang phét
(rién vé quy md vi linh vire kinh doanh véi chi tiéu: Tdng doanh thu: 405 ty dong va
tong lgi nhudn trude thué 1a 1.4 y ddng.

5. Gidi trinh cita Ban Gidm dée dbi vdi p kién kiém todn (néu ¢é) - (Tricong hop §
kién kiém todn khéng phdi i § kién chilp thudn toan phin).

Bio cdo (ai chinh cta Cong ty nim 2020 da duge Cong ty TNITIT Kiém todan An
Viét kicm todn va chap nhan toan phin (Chi tiét tai Phy Iye dinh kém Bio cdo nay),

6.  Bio cdo dinh gid lién quan dén trici nhiém vé mdi trwong va xi hii cria
Cong ty

TV. Céng ty luén fudn thi cdc quy dinh phap ludt vé bao vé méi (rudng v khéng bj

xtt phat vi pham trong Iinh vire méi trodng. Danh gia cia 1161 dong quan tri vé hogt

ding ciia Cong ty
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1. Danh gid cia i dong quin tri vé cde mit hogt ding ciia Cing ty

Cong Ly di hoan thanh ké hoach niém yét ¢6 phitu tai S& Giao djch Chirng khodn
TP, 116 Chi Minh. Déy 1& ¢ft mbe quan trong trong qué trinh hoat dong va phat trién
ctia Cong ly. Toal dong kinh doanh ctia Cang ty s& duoge thiic ddy va dén nhan nhiéu
co hoi tir viée niém yét ¢b phiéu trén thi trudmg chimg khoan.

Biu nam 2021, Dai hoi dong ¢b déng da théng qua ké hoach chio ban cd phin
dé tiing von diéu 1& Cong Ly tir cde cb dong hién hivu. [T6i ddng quan tri va Ban Téng
Giam doc cling di xdy dung ké hoach chi 1iél vé viée sit dung ngudn vin thu duoe tir
dot chao ban dé tip trung vao cic linh vue kinh doanh méi nhe bél dong san, khai
khodng,,.. ma Céng ty dy kién phat trién trong thivi gian sap LGi.

Song song vdi vigc md rong va phal lién hoat ddng san xuét kinh doanh, Ban

Lanh dao Cong ty cuing dinh hwong phat trien gan lien véi cac muc Ui€éu phat (rién bén
vimg va xdy dung mot xa hoi hai hoa. La mot doanh nghi¢p san xudt va kinh doanh vt
liéu xiiy dung, nhitng nim qua, Cong ty ludn chu trong vao cong tac bio vé moi
triromg thong qua viée khai thiac hop 1y va tict kiém ngudn nguyén vit liéu. Ban Lanh
dao ludn yén ciu diéu chinh, cdi tién cdc quy trinh sin xuat, quy trinh hoat déng kinh
doanh, vai nd e nhiim giam thi€u cac tac dong ticu cye co the giy anh hudng xiu
dén mdbi (redmg, hé sinh hai va cdng dong. FILC GAB ludn tudn thu cic quy dinh,
2 . o - - “n - “m . - -
chuin mue, hudng dan cia co quan nha nwdée lien quan dén viée thye hién trach nhiém
xf hoi cia doanh nghiép nham dam bdo céin biing, hai hoa giita ting trudng kinh doanh
va bao vé moi truomg, tach nhidém xa hoi vai phat trién xa hoi.

Tir ghe dd quan tri doanh nghiép, Cong ty phat trién chién lwge CSR va thue hién
trach nhiém xd hai va coi d6 nhu 12 mét loi thé canh tranh, mang lai nhitng gi4 tri 16t
dep, bén vimg cho céng dong va xi hdi ndi chung va chinh Cong ty ndi riéng.

2. Bdnh gid ciia Hpi dong quan tri vé hoat djng ciia Ban Tong Gidm dic cong ty

IIDQT thudimg xuyén theo ddi hoat dong dicu hanh cia BTGD dé dam bao tuin
thi va pht hop céc ndi dung cia Nghi quyél Dai hoi dong cd dong va cde Nghi quydt
ctia HRQT da ban hanh trong ndm 2020. Theo dé, HPQT da chi dao va giam sdt viée
thire hién cac ndi dung sau;

- Hodan thanh, ndp vi céng ho thing tin ding thai han Bao cdo tai chinh kiém todn

nim 2020, Bao cdo tinh hinh quan tri Cong ty nim 2020 va cdc Bao cdo tai chinh Quy

I, 2,3 va 4 niim 2020;

- Cha tri, chi dao va 16 chire trién khai thye hién phuong dn phét hanh thém cé
x ] s i R

phin cho ¢6 dong hién hitu dé ting von diéu 18 Cong Ly;

- Bon doc va theo dii tién d thue hién ké hoach kinh doanh nam 2020;

" 2 5 i g f . oA e
- Nghién ciru va trien khai ede Dy dn méi €6 liem niing;
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- Giam sat, chi dao cong bd thong tin véi myc tiéu dam bio tinh minh bach, kip
théri theo ding quy dinh;

- Gidm st hoat dong quan ly ciia BTGD nhiam néng eao hidu qua hoat dong kinh
doanh va hoan thanh cic chi tiéu ké hoach da dit ra.

3. Cic ké hogch, dinh huwdéng cia i dong quin tri.

Nim 2021 13 ndm dénh déu sy thay déi ciin ban vé chién luge, dinh hudng hoat
déng ciia {Lm;g ly Co plﬁn Piu tu Khai khoang va Quén Iy (ai san FLC. Thye hién
Nghi quyét ctia Dai héi (Iﬁnb e déng Cong ty vé viée chinh thirc thﬁng qua chu
trirong md rong linh vire hoat dOng. Bén canh linh vue kinh doanh truyén théng la
Khai ld.'li}ﬂﬂh v San xudt vit licu xdy dyng, FI.C GAB s& mé rng hoat déng sang cdc
linh vire: Bit ddng san nghi duéng, Quin 1:-,! tai sin, Nang luong tai tao, VAn tai hang

lr:hung Trong nam 2021 va nhitng nam tiép theo, FI,C GAB s& tip trung nghién ciu
dédu tw, phat trién cac du dn bit déng san, ning lueong tai tao, khai khodng, tim kiém co
ilﬁu M&A cic doanh nghiép dang hoat dong trong linh vyue ndy dé khai thic va rit
ngin thoi gian thim nhip cic thi trudng méi.

V.  Quin tri cong ty

1. Hpidong quén tri

1.1 Thanh vién va co edu ciia Héi dong quan tri:

1| Ba Vi Thi Minh Hug Cha tich HbQT 07/09/2020

I
|
2 | Ong Nguyén Dirc Cong Thanh vién TDQT | 03/02/2020
= |'
|

3 | Ba Phing Thi Thu Thao Thanh vién [TDQT 03/02/2020

% Ba Vii Thi Minh Hué — Chii tjch o

Ho va (én : Vit Thi Minh Hué
(316 tinh : Niv

Ngdy sinh : 01/710/1985

Qué quédn : Quang Ninh

Qude tich : Viét Nam
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Diin t6e

S6 CMITND

Dia chi thudng tri

Trinh {6 van hoa
Trinh dd chuyén mén

Cinre vu dang niim gitr

: Kinh

: 100791701 do Céng an tinh Quang Ninh cip ngay
27/09/2010

£ T6 6, Khu 1, phudmng Hong Ha, thanh phd 11a Long, tinh
Quing Ninh

12412

: Bai hoe

: Cha tich HPQT

tai Cong ty

86 ¢6 phiéu sé hitn ¢4
nhdn

: 0 ¢o phén, chiém ty 18 0 %

e ﬁllg Nguyén Dive Cong — Thanh vién ITRQT kiém Tong gidm dbc

Ho vi tén

Gidgi tinh

Ngiy sinh

Qué quan

Quie tich

Din toc

86 CMTND

Dia chi thudmng tri
Trinh dd viin hoa
Trinh dé chuyén man

Chire v dang ndm
#iir tai Cong ty

86 ¢d phiéu s hitu

: Nguyén Dive Cong

: Nam

: 07/9/1981

: Thai Binh

: Viél Nam

: Kinh

: 034081009457 Ngay cap: 04/12/2018 Nai cép: Ha Noi

: 2408 — VP5 Hé Linh Pam, Iodng Lict, Hodng Mai, [T4 N&i
:12/12

: K¥ su Cong nghé vt li¢u Polyme va Compozit

: Thianh vién TDQ'T kiém Tong piam débe

: 0 ¢d phén, chiém ty 18 0%
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¢ nhidin

< Ba Phung Thi Thu Thio — Thanh vién HPQT

ITo va tén
(G161 tinh

Naay sinh
Qué quin

Quoc tich

: Phiing Thi Thu Thio

: Nit
2 19/07/1991
: Biic Ninh

: Viét Nam

Diantoe

$6 CMTND

Dija chi thudmg tri
Trinh dé vin hod

Trinh d§ chuyén
mén

Chire vu dang nam
2ifi tai Cong ty

S0 ¢6 phiéu s6 hiru
¢ nhiéin

Kinh

: 027191000139 Ngay cip:9/1/2020 Nai cip: Cuc CS QI HC

vé TTXH

: P404-B5, TDP 6 9, Ciu Didn, Nam Tir Liém, Ha Noi

1 12/12

: Dai hoc

: Thanh vién HHPQT

- 0 ¢6 phén, chiém ty 1¢ 0%

1.2, Cdc tiéu ban thuge Hoi dong quan (ri

Nam 2020, TTDQT Cong ty chua thanh ldp céc tidu ban true thude HbOQT.

1.3. Hoat dpng et Hoi dong qudn tri;

Trong niim 2020, HDQT Céng ty dd ban hinh cdc Nghi quyéthuyét dinh en thé

nhwr sau;

STT

4 QT

$6 Nghi quyét/
Quyét dinh

01/2020/NQ-

Negay

03/02/2020

Thé Anh

Noi dung

Théng qua viée bdu Chu tich ITOQT Trin

—
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cdng chiing dé tiing von dicu I¢ ciia Cong ty

7
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02/2020/NO- (03/02/2020 Lhz’ip l_h:lf}il l'ilﬂ nghi i;h.ﬁi glﬁ chfrcﬁvu 'I'ié*‘mg
2 ; Giam doc Céng ty doi vai Ong Lim Dire
11D .
Todn
4 03/2020/NQ- | 03/02/2020 | B6 nhiém Tong Gidm dbe Cong ty doi véi
o HDOQ'T Ong Neuyén Dire Cong
" 04/2020/NQ- | 03/02/2020 | Bd nhi¢m Phé Téng Giam doc Cong ty déi
) HDOT vdi Ong Lam e Toan
5 05/2020/NQ- 03/02/2020 | Thong qua vi¢e thay déi ngurdi dai dién theo
= HDPQT phap ludt Cong ty
5 06/2020/NQ- | 05/02/2020 | Thong qua hd so ding ky chio ban ¢d phiéu
i HpQT ra cong ching cho ¢6 déng hién hivu
07/2020/NQ- 05/02/2020 ’r[”hﬁn g {|ufu viee [1'ié[: k]mj thue hi?r? i}hlm{l,:g
1 HPOT an phat hanh thém c6 phin cho ¢d dong lién
hitu dé ting vin Diéu 1& Cong ly
Y 08/2020/NQ- 19/02/2020 | Théng qua mot s6 vin dé thude tham quyén
: HDOQT ciia HDQ'T
9 09/2020/NQ- 02/3/2020 | Thong qua chu truong nghién cliru va dé xuft
o HBOQT dau tur déi voi cac du an bat ddng san
10 10/2020/NQ- 03/3/2020 | Thong qua mot s6 vin dé thude thim quyén
’ 1IDQT cuan [IDQT
i 11/2020/NQ- | 03/3/2020 | Théng qua mat s& van dé thude thim quyén
) HDOQT [pagT
12/2020/NQ- 03/3/2020 'i'{iﬁng qua ciu:l Iru;u:ug .tjll_l'{:‘l’liél% J?L_r :11.1 dién
12. nang hrong mat trdi, dién gid tai tinh Bac
DT i
' Licu
13/2020/NQ- 04/03/2020 |T 1:16115; qua dif?:lf chinh p}hm{rng 1-1111 :;l’r‘[!ung
13. 1IDOT von thu duge tr dot phat hanh ¢6 phiéu ra
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HPQT

14 14/2020/NQ)- 04/03/2020 | Théng qua mét sd van dé thude thim quyf‘:n
' 1DQT HPQT
3 Tl A - L . an _- 2 31 L
15/2020/NQ- 06/03/2020 :i:li]ap 1[11.11*2311 df‘: ng_,1111 théi gT cln.rcAw_l I’ho
15, HPOT I'dng Giam doc Cong ty doi véi Ong
Neuyén Cong Nam
16 I5SA2020/NQ- 13/03/2020 | Triéu tdp hop DHDCD tharong nién ndm
: DT 2020
7 IGHGZG{HQ~ 01/04/2020 T‘ﬂw‘lién nhit_'iT Ké toan l.l'll”{‘:.fl]g Cong ty dbi vai
HBP)1 Ong Neguyvén Quang Théi
17/2020/NQ- B6 nhiém Ké todn trudmg Cong Ly doi véi
18. 01/04/2020 . e s
HDOQT Ong Nguyen Trung Kién
18/2020/NQ- > Théng qua chu troong nhin sdp nhip Cong
19. 07/04/2020 o : :
HDOT ty CO phan Xay dung FLC Faros
Tiép nhiin Don dé nghi xin théi git chire vy Chu
19/2020/NQ)- tich 1161 ddng quan tri va mién nhiém chie
. ) 5 ~ r ) i 2 £ . )
N HBOT il v Chut tich 111 dong quéan trj Céng ty ctia
Ong Trin Thé Anh
20/2020/NQ- Béiu Ong Nguyén Dire Cong giir chire vu
21, 15/05/202 ; ity : :
HBOQT 32020 Chii tich Héi dong quan tri Cong Ly
Théng qua mét sb van dé lién quan 16i
22. 2 ”ﬁlﬂ;g"il:l Q- 03/06/2020 | Phwong dn nhan sap nhip Céng ty C6 phén
Xy dyng FLC Faros
22/2020/NQ- Khéng tiép tue thye hién dot chao ban ¢b
2. [1DQT 04/06/2020 phéin cho ¢b déng hién hi ty 18 1:4
23/2020/NQ- Lira chon don vi kiém todn cice Béo cdo Lai
g / )
e 1mDoT 28181202 chinh nam 2020
25 24/2020/NQ- 07/09/2020 Mién nhiém chire vu Chi tich Hdi dong quan

tich d6i vai Ong Nguyén Dive Cong
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25/2020/NQ-
26, . -
. HDQT RUNSEIZD! | i b
26/2020/NO-
27, s 23/09/2020

Ban Kiém sodat

2.4, Thanh vién vea eo cdu elia Ban kiém sodt:

|
i

3 | BaDang Thi

|

2 oo 3 5
Lo B Nguyeén Hai Phueng Hoal  Trugng BKS

2 | Ong Nguyén Bing Vu

Bé nhiém Chii tich Hai déng quan tri Ba Vii

Liy ¥ kién ¢d déng bing viin ban

OS50 0

Thanh vién BKS

a1 Quyén Thanh vién BKS

< Ba Nguyén Thi Phuong Ioa — Trwdmg BKS

Ho va 1én

(3idGi tinh

Ngdy sinh

Qué quin

Qude tich

Din the

S&6 CMTND

Dia chi thudng tri
Trinh dd viin hod

Trinh d§ chuyén
mon

Chire vy dang nim
gir tai Cong ty

: Ngnyén Thi Phwong Hoa
» Nir

: 08/02/1985

¢ Ha Néi

: Vigt Nam

: Kinh

L FR e at Fa

03/02/2020

03/02/2020

: 012555032 Ngay cip: 17/01/2008 Noi cfip: CA Ha Noi

: "6 dén phé Ngang — Dai M& - Nam Tir Tiém — 113 Nai

:12/12
: Cit nhan Kinh té ddi ngoai

: Triromg BKS
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Chire vy dang nim : Khong
gitr & (0 chire khie

S6 o phigu s hitu 1 0 ¢6 phin, chiém Ly € 0%
¢4 nhin

< Ong Nguyén Ping Vu — Thanh vién Kiém soit

o va 1én : Nguydn Biing Vu

Gidi tinh : Nam

Ngdy sinh : 20/04/1992

Qué quin : Thai Binh

Qube tich : Viét Nam

Dién toe : Kinh

§6 CMIND : 034092001811 Nedy cap: 02/07/2015 Noi ¢ép; Cuc

canh sat PKQLeu trii va DLQG vé dén cur

Bia chi thudng tri : Thén Tay Haa, Xa Vii Ninh, TTuyén Kién Xuwong, Tinh Thai
Binh

Trinh do van hod : 12712

Trinh dd chuyén . z : i
5 i Y : Cir nhiin Kinh t&
maeon

Chire vy dang nim : Thanh vién BKS
giir tai Cong ty

Chire vy dang nim : Khong
gill & to chire khéc

S$6 ¢6 phiéu sohiru  : 0 ¢b phén chiém ty 1 0%
ca nhan

o Ba Biing Thi Tai Quyén — Thinh vién Ban Kiém soat

Ho va tén : Diing Thi Hii Quyén
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Giidi tinh : Nt

Ngay sinh : 23/02/1992

Qué quan : Ngh¢ An

Quic tich : Viét Nam

Din toe : Kinh

86 CMTND : 187070876 Neay cip: 25/08/2014  Noi ciip: Nghé An

Pia chi thuomg . : Khoi 10, phudmg Trudng Thi, Vinh, Nghé An

Trinh d vin hoa 1 12/12

Trinh dd chuyén

2 - Cir nhan quéan tri kinh doanh — Chuyén nganh ké todn
man

Chire vy dang ndm  : Khéng
iir tai Cong ty

Chire vo dang nim  : Khong
giir v t6 chire khic

86 ¢o phidu sé hitu  + 0 ¢6 phan chiém ty 1€ 0%
ca nhin

2.2, Hoat dong cuia Ban kiém sodt

- Ban kiém sodit thire hién giam sit TIDQT, Tong Giam doc trong vige quan |y va
dicu hanh cdng ty, dim bdo luin thi quy dinh cha phéap ludt, diéu 1&, nghi quyét ciia
DIIDCD, cédc quy dinh, quy ché quan tri cta cong Ly,

- Ban kiem sedat dd thue hién gidm sal hoat déng caa 11H1 dong quan i, Tong giam
doc ve vige trien khai, thye hign céc cong viee sau:

+  Gidm st va danh gia viée thue hién cde quyén, nghia vy cia thanh vién TTDQT,
BTG va cac can bd quan ly cia Cong Ly

I Giam sat va danh gid hig¢u lue va mie do tudn tha quy che kiém todn ndi bd, quy
ché quan Iy va phong ngtra rii ro, quy ché bao cao va cdc quy ché quan tri ndi bod khic
cua Cong ty;
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+  Thdm tra cac Béo cdo Lai chinh cta Cong ty nham danh gid tinh trung thue va hop
ly et cée so liéu (ai chinh, phit hgp vai cae chuian mare, ché d¢ ké toan va chinh sach
tai chinh hién hanh ciia Viét Nam;

+  Soat xét, tham dinh cac giao dich cia Cong ty véi cac bén ¢d lién quan;

+  Thuéng xuyén trao déi ndi bé ciing nhw véi HBQT, BTGH nhim muc dich bio
dam cac hoat dgng cua Cong ty [a pht hop va dap (ng quyén loi ciia ¢d dong.

3. Cie giao dich ¢o phiéu ciia ¢b ddng nii bp

3.1, Lwong, thwdng, thu laoe, cdc khodan loi fch

Mite thit lao déi véi thanh vién TIDQT va BKS trong nam tai chinh 2020 nhr sau:
- Thu lao cho Chi tich vi ede thanh vién HDQT la 5 tri¢u VND/nguéi/thang,

- Thu Tao cho Trudmg BDKS 1a 5 (riéu VND/ngudi/thang.
- Thi lao cho (hanh vién BKS 14 2 triéu VND/ngudi/thiang

3.2, Giao dich ¢6 phiéu ciu nguel ngi hp: Khiang co

VI. Biao cao tai chinh

Phu lue dinh kém.
CONG TY CO PHAN DAU TU KHAI KHOANG
& QUAN LY TAI SAN FLC
NGUOT DAIDIEN THEO PHAP LUAT
~Thr 4‘i=im dbe
P B
W o r-'r_'_r'ffl 11'1"
f /. G PN
[~ (AL T KM KRN
||III._, ||"f_ MiaH {I" Thi 5M
K\;- \. FLC
=

Nguyén Dive Cong
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BAO CAO TAI CHINH BA BIFQC KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2020

Thanh Héa, thang 03 ndm 2021
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MycC Lyc
NOI DUNG

BAO CAD CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAD KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

10 - 28
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BAO CAO cUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty C6 phan B&u e khai khodng va Quan Iy tai san FLC ("Céng ty") trinh bay bao
cdo nay cling voi bao cdo tai chinh da dugc kiém todn cla Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31/1212020.

HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vien Hoi ddng quan tri va Ban Tdng Giam déc da didu hanh Céng ty trong nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2020 va dén ngay lap Bao céo nay gom;

Hai dong quan trj

Ba Vo Thi Minh Hué Ch tich (B nhiém ngay 07/09/2020)
Uy vién (B& nhiém ngay 25/04/2020)

Ong Nguyén Birc Céng Chu tich {BS nhiém ngay 15/05/2020 va mi&n nhiém ngay 07/09/2020}
Uy vién (Bo nhiém ngay 03/02/2020)

Ong Tran The Anh Chi tich (B6 nhiém ngay 03/02/2020 va mién nhiém ngay 15/05/2020)

Ba Tran Thi Thiy Chui tich (Mi&n nhiém ngay 03/02/2020)

Ba Phung Thi Thu Théo Ly vién (B6 nhiém ngay 03/02/2020)

Ong Nguyén Céng Nam Uy vién (Bd nhiém ngay 03/02/2020 va mién nhig¢m ngay 25/04/2020)

Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Bire Céng Téng Giam déc (BS nhiém ngay 03/02/2020)

Ong Lam Birc Toan Téng Giam doc (Mién nhigm ngay 03/02/2020)

) Pho Téng Giam doc (BS nhiém ngay 03/02/2020)

Ong Nguyén Céng Nam Pha Tong Giam dbc (Mi&n nhiém ngay 06/03/2020)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cang ty co trach nhigém 1ap Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020,
phdn anh mét cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh clng nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh leu chuyén tién té cla Cong ty trong nam. Trong viée |&p bao co tai chinh nay, Ban Tong Giam doc
durge yéu cau phai

Tuén thil Chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché do ke toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 fién
quan dén viéc 13p va trinh bay bao céo tai chinh;

- Lua chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dyng céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;
Pira ra cac xét doan va woc tinh mét cach hop ly va than trgng,

Néu ré cc nguyén tac ké toan thich hop ¢6 dwge tuan thd hay khdng, cé nhirng ap dung sal lgch trong
yéu cin dugc cong bo va gidi thich trong bao co tai chinh hay khong;

Thiét lap va thire hign kiém soat ndi bd mit céch hivu hidu cho muc dich 1&p va trinh bay bao cdo tai chinh
hop § nham han che i ro va gian [an; va

Lap béo céo tai chinh trén co' s& hoat dong lién tuc trie tredng hep khong thé cho riing Cong ty sé tiép
tyc hoat déng kinh doanh,

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhigm dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach ph hep dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thai didém nao va dam bao réng béo cdo tai chinh
duoe 13p va trinh bay tuan thit Chudn myc ke toan Viét Nam, Ché df ké toan doanh nghiép va cac quy dinh
phép Iy ¢6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao cao tai chinh, Ban Tong Giam dée clng chju trach nhiém
dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién
cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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Nguyén Birc Cong
Téng Giam doc

Thanh Héa, rgdy 31 thang 03 ndm 2021
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: Cic cd déng 1
H6i ddng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C& phin Pau tw khai khodng va Quan ly tai san FLC

Chuing t6i da kidm toan bao cao tai chinh kém theo cla Cong ty C6 phén Dau tw khai khoang va Quén Iy tai san
FLC, duoc lap ngay 31/03/2021, tir trang 08 dén trang 28, bao gdm Bang can doi ké toan tai ngay 31/12/2020,
Bio cao két qua hoat dong kinh doanh, B&o cdo Iy chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay va
Ban thuyet minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Téng Glam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Bau tw khai khodng va Quan Iy tai san FLC chju trach nhiém lap va tinh
bay trung thuc va hop Iy bao co tai chinh theo chusn murc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhigm vé kiém soat
ndi bé ma Ban Tang Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh by bao cdo fai chinh khong
&6 sai s6t trong yéu do gian an hodc nham 1&n.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ca ching t6i la dua ra y kién vé& B2o cao tai chinh dya trén két qua ciha cudc kiém toan, Ching
t&i da tién hanh ki&m toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam, Cac chudn muc nay yéu cu ching toi
tuan thil chudn muc va cac quy dinh vé dao divc nghé nghigp, 1ap k& hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
duoc su dam bao hop Iy vé viéc lidu bao céo tai chinh cia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viec kidm toan bao gbm thirc hién cac thii tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém todn vé cac s liéu va
thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc kidm toan dwroc Ika chon dua trén xét dodn clia kiém toan vién,
bao gbm danh gia rli ro c6 sai s6t trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hogc nham 1an. Khi thyc hien
danh gia cac rdi ro nay, kidm todn vién da xem xét kiém sodt ngi bd ciia Cong ty lién quan dén vigc 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh trung thiee, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue te, tuy
nhién khong nhdm muc dich dwa ra y kién vé& hiéu qua clia kiém soat ndi bo cda don vi. Cong viéc kiém toan
¢ling bao gdm danh gid tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cla cac wdc
tinh ké toan cua Ban Téng giam doc cing nhw danh gia viée trinh bay tng the bao céo tai chinh,

Chiing t6i tin twéng rang cac bing chimg kiém todn ma ching téi da thu thap dwoc 13 day du va thich hop lam
¢t s¢ cho y kién kiém toan cla ching toi

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chiing t6i, BAo c40 tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh
trona yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty Cb phan Dau tw khai khoang va Quén Iy tai sén FLC fai ngay
31/12/2020 ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cla Cong ty cho nam tai
chinh két thiic cting ngay, phii hop véi Chuan mue ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy
dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Parlnering for Success



Van dé khac

B&o c4o tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019 da duoc kiém toan bdi Cong ty kiém todn khac,
Trén Bao cAo kidm toan bao cao tai chinh nam 2019 phat hanh ngay 18/03/2020, kiém toan vién dwa ra y kién
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Tong Giam déc
Gidy ching nhan Gang ky hanh nghé kiém toan
$6 0034-2018-055-1

Thay mét va dai dign cho :
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 31 thang 03 ndm 2021

L8

Boan Thu Hang

Kigm todn vién )

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
st 1396-2018-055-1



CONG TY CO PHAN BAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

V.

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cée khodn tuong duong tién
Tién

Piu tw tai chinh ngén han
Ghirng khoan kinh deanh

. Cac khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cia khach hang
Tra trwédre cho ngwéi ban nadn han
Phai thu v& cho vay ngan han

Phai thu ngan han khac

Dir pheng phal thu ngan han khaé doi

. Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Chi phi ted tredre ngén han

Thué GTGT duwoc khau triy

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc

- TAI SAN DAl HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢é dinh

Tai san co dinh hiru hinh

- Nguydn gia

- Gi& trj hao mon luf ké
Tai san co dinh v hinh

- Mguyéan gia

- Gia b hao mon luy ke
Tai sdn dé¢ dang dai han
Chi phl xé&y dirng cor ban dé dang
Tai san dai han khac

Chi phi tra trudre dai han

TONG CONG TAI SAN

M3 Thuyét

£
B0
100

110
111

120
121

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

200

210
216

220
221
222
223
227
228
228

240
242

260
261

270

minh

0D oo~

11

14

13

12

11

IMM2/2020

MAU SO Bo1-DN
Eon v tinh: VND

0170172020

108.841.777.771

747.249.484
747.249.484

96.634.469.676
79.658.761.778
13.8963.533.572
775.800.000
2.248.704.326
{8.330.000)

10.116.052.967
10.116.052. 967

1.344.005.644
181.816.644

1.162.185.000
114.961.091.400

37.287.380.658
37.287.380.588

58.462,500,996
58.462.500.995
82.474.514.252
(24.012.013. 256)

B0.569.679.166

26.345,374.787
26.345.374.787

B5B.B43.172
858.843.172

36.238.654.592
35.435.013.480

775.800.000
27.841.102

13.569.483.560
13.568.483.560

3.5567.323.055

269,203,310
1.835,580.745
1.452.529.000

115.048.577.205

30.059.334.898
30.058.334.898

82.474.266.862
64.830.125.562
82.414.514. 2562
{17.584.388.650)
17.644.141.300

- 19.610.671.000
- (1.966.529.700)

136.436.364
136,436,364 :
19.074.763.142 2.514.975.445
19.074.763.142 2.514,975.445
223.802.869.171  195.618.266.371




CONG TY CO PHAN DAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC
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Nguyén Viét Hoan
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BANG CAN DOl KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020

M3 Thuyét
CHI TIEU S mine
NG’ PHAI TRA 300
No ngén han 30
Phai tra ngudi ban ngén han a1 15
Nguwé! mua trd tign trude ngan han 312
Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 14
Phai tra ngudi lao dong 314
Chi phi phai tra ngan han 315
Phai tra ngan han khac 319 17
Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 16
Mg dai han 330
Phai tra dai han khac 337 17
Vay va ng' thug tai chinh dai han 338 16
VON CHU S& HO'U 400
Vén chi s& hivu 410 18
\on gop cla chii & hivu 411
- C6 phidu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a
Lei nhuan sau thué chiea phan phéi 421
- LNST chua phédn phéi 0y ké dén cudi ndm dia
frudc
- LNST chua phén phdi ndm nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Noguwéi lap

S e

K& toan truedng

Trung Kién

311212020

MAU sO BO1 - DN

Ban vi tinh: VIND

01/01/2020

62.193.685.675

59.009.185.675
36.764.308.898
487.973.500
2.217.384.548
B27.G54.838
85.618.372
561.065.088
16.065.170.430

3.184.500.000

3,184.500.000
161.609.183.496

161.609.183.496
138.000.000.000
1.38.000.000.000

23.609.183.496

22.817.581.116
791.602.380

34.800.675.255

24.753.009.055
7.115.744.648
55.104.500
4.064.814.185
18.525.205
8.769.550
75.344 718
13.413.706.149

10.047.666.200
449 166.200
8.598.500.000

160.817.581.116

160.817.581.116
136.000.000.000
138.000.000.000

22.817.5B81.116

6.967.278.019
15.850.303.097

223.802.869.171

195.618.256.371

CoNG Ty|

6, Aday 31 thang 03 néim 2021

Ngtyén Bire Cong



CONG TY CO PHAN PAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC
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10.
11
12
13.
14.
13
16,
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung ¢ép dich vu
Cdac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip
dich vu

Gia von hang ban

Loi nhuan gép vé ban hang va cung cip
dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong da: Chi phi 1&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghigp

Lgi nhuan thudn tir hoat déng kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhudn khac

Tong loi nhuan ké todn trudc thud

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
L&i cor ban trén cb phiéu

Nawoi 18p

/;;4& /

Nguyén Viét Hoan

Ma Thuyét
s0 minh
01 19
02

10

11 20
20

21 21
22 22
23

25 23
26 23
a0

31

32 24
40

50

o1 26
52

60

T 27

Ké toan trirdrng

Nguyen Trung Kién

MNam 2020

MAU SO B02 - DN

Don vi tinh: VND

Nam 2019

k\ Y FLC

351.730.659.331

3561.730.659.331

337.225.684 898
14.504.974.433

2152, 743.714
2 223623885
2.223.623.985
8.801.237.854
4.134.642.707
1.698.213.601
516.030.159
(516.030.159)
1.182.183.442
390.581.062

791.602.380
57

l'.,"' BLIAN |.T Tﬂl

\III.:'
’]Ir” ||'-'|'I,|||K||l ||.|

188.227.080.782

188.227.080.782

152.566.765.968
35.660.314.814

4,540.784.821
2.353.091.375
2 721,461,862
14.314.011.755
3.277.050.975
20.256.945.530
17.639.486
281.423.587
(263.784.101)
19.993.161.429
4 142 858.332
15.850.303.097
1.149

Nguyén Birc Coéng



CONG TY €O PHAN DAU TLF KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

B

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phuang phdp gidn tigp)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020

CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN T HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuén trwdc thud

Pidu chinh cho céc khodn

- Khéu hao TSCD va BBSBT

- Céc khoan du phong

- L&, 1B tir hoat dbng dau tur

- Chi phi I3i vay

Lei nhudn tir hoat déng kinh doanh trde thay doi vén

luu déng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang tén kho

- Tang, gidm cac khoan phdi ird (Khong ké 15i vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp)

- Tang, giam chi phi tra tnrdc

- Tang, giam chirng khoan kinh deanh

- Tign |1 vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh

LLFU CHUYEN TIEN T(F HOAT BONG BAU TU

Tién chi dé mua sam, xay dyng TSCB v& cac TSDH khac
Tien chi cho vay, mua céc ¢dng cy ng cda don v khac
Tign thu hi ddu twr gop von vdo don v khac

Tién thu 1&i cho vay, cd tirc va lei nhudn dirgc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tuw

LU'U CHUYEN TIEN TIF HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir di vay

Tién tra ng gic vay

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong ndm
Tién va twong dwong tién dau nam
Tién va tuong duong tién cudi nim

01

02
03
a5
05
08

09
10

12
13
14
15
17
20

21
23
26
27
30

MNam 2020

MAU SO B03 - DN

Ban vi tinh: VND

Mam 2019

rbd's —ﬁq\
% _/‘/Elj.'-m TN,

1.182.183.442

B.7565.370.518
8.330.000
(2.152.743.714)
2.223.623.985
8.016.773.229

(63.361.466.614)
3.453.430.593

31.566.0946.109

B843.985.319
858.843.172
(2.289.472.807)
(2.726.132.210)

(23.647.093.209)

(196.436.364)

7,939,088
(188.496.375)

22.450.031.071
(24.212.566.790)
(1.762.535.719)

(25.598,125.303)
26.345.374.787
747.249.484

T

19.993.161.428

7.034.457.766
(371.794.867)
(4.163.090.666)
2.721.461,852
25.214.195.524

(30.620.755.400)
(272.691.864)

1.088.198.985

481.687.925
2.141.221.685
(2.754.125.054)
(1.379.704.047)
(271.400.000)
(6.373.372.336)

(1.448.369.500)
(775.800.000)
30.968.000.000
5.04890.666
28.748.921 166

35.602.741.829
(39.826.366.983)
(4.223.625.154)

18.151.923.676
B.193.451.111
26.345.374.787
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CONG TY CO PHAN DAU TUF KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuydt minh ndy 13 mt b phan hep thanh va can duye doc dang thai vdi bdo céo téi chinh kém theo

1.  THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé& hivu vén
Céng ty Cd phan BAu tw khai khodng va Quan Iy tai san FLC (goi tt "Cong ty") dugc thanh iap va hoat
dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Co phan 50 2802404931 do S& Ke hoach

va BAu tu inh Thanh Hoa cép 1an dau ngay 20 thang 05 ndm 2016, dang ky thay doi lan thi 8 ngay
08/07/2020.

Tén giao dich quoc té clia Cong ty 14 FLC Mining Investment & Asset Management Joint Stock
Company.

Vén didu le cda Coéng ty 1a 138.000.000,000 ddng trong (ng v&i 13,800,000 cb phan, ménh gia cb
phéin 13 10.000 déna/cé phan.

Cé phiéu clia Cong ty hién dang durgc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh
véri ma cb phiéu 18 GAB.

Try s& chinh cla Céng ty tai thén Chau Tir, xa Chau 6e, huygn Hau Log, tinh Thanh Haa. Van phéng
dai dién clia Cong ty dat tai tang 5, toa nha FLC Landmark Tower, M§ Binh, Nam Tir Liem, Ha Noi.

Téng s6 nhan vién clia Cong ly tai ngay 31/12/2020 1a 41 ngudi (Lai ngay 31/12/2018 13 34 nguedi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
- San xuat san pham chiju Ita;
San xuat vat ligu xay dyng tir dat sét;
Ban budn kim loai va gudng kim loai;
Khai thac cat, da, soi, dat sét;
Ban budn hang ndng, |&m san nguyén ligu;
Ban budn vat liéu, thiet bj |ap &t khac trong xay dwrng;
C4c hoat dong khac thee Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thwiong

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuéng clia Cong ty duge thire hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

2. NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nign d& ké todn clia Cong ty va cdc cong ty con bat dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thang 12 ndm dwong lich,

Bon vi tign té siv dyung trong ké toan: Bdng Viét Nam (VND)
3.  CHUAN MYC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Bao c#o tai chinh dugc trinh bay bing Déng Viet Nam (VND), diroc lap dya trén cac nguyén tac ke
toan phil hg'p véi quy dinh cla Ché dd ké toan doanh nghigép ban hanh tai Thing 50 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bd Tai chinh, cac chuan
muc ké toan Viet Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 ligén quan den vigc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.
4. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
4.1. Co sd lap bao cdo tai chinh

Bao c4o tai chinh dugc 1ap trén cors6 ké todn ddn tich (trir mot s6 théng tin lién quan dén Iuu chuyén
tign t&), theo nguyén tic gia goc, dua trén gid thiét hoat dong lién tuc.
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CONG TY €O PHAN DAU TL¥ KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mat bé phan hop thanh va can duoe doc ddng thai v bao céo tai chinh kém theo

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

e tinh ké toan

Vigc lap bao cao tai chinh tudn thi cac Chudn miyrc ké toan Viét Nam, ché db ké foan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy ¢ ién quan dén viée [&p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban Tong Giam
doc Cong ty phai cd nhivng wée tinh va gia dinh énh hudéng dén =0 liéu bdo cdo ve cong no, tai san va
vigc trinh bay cac khodn céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh cling nhuw céc sb
lidu bao cdo vé& doanh thu va chi hi trong sudt nam tai chinh. Mic dil cac wéce tinh ké todn duwoc lap
bang tAt ca sy hidu biét clia Ban Tong Giam ddc Cong ty, 6 thuc té phat sinh c6 thé khac voi cac udc
tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan bé s6 tién hién ca clia Cang ty tai ngay két thiic nign d6 ké toan, bao gbm tidn mat,
tién gi¥i ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khodn twong duong tién phan anh cac khodn dau tu ngdn han co6 thei han thu héi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tu co kha nang chuyén dbi dé dang thanh mot lwegng tign xac dinh va khong co
rlii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo, duge ghi nhan phi hep voi quy dinh cia
Chuan muc ké toan Viét Nam s6 24 - Bdo cdo |ru chuyén tién té.

Phai thu v& cho vay

Phan anh cac khodn cho vay bang khé wde, hop dong, thoa thuan vay gitra hai bén co ki han thu héi
con lai khong qua 12 thdng (ngdn han) va trén 12 thang (dai han) tai thei diém bao cao. Cac khoan cho
vay duoc ghi sd ké toan theo gia gbce. Lai cho vay duoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh khi
phat sinh.

Cong ty can cie ky han con lai ké& tir théi diém bao céo clia cac khoan cho vay dé phan loai & dai han
hodc ngén han,

Dur phaing G6i vai cac khodn cho vay ¢é ban chat twong ty cac khodn phai thu kho c6 kha néng thu hbi
duoe trich &p twong tg phai thu khé doi theo thuyét minh s 4.5,

Céc khoan phai thu va dw phong phal thu khé doi

Céac khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han gde, ky han con lai tai théi diém bao cao, ddi
tigng phai thu, loai nguyén té phai thu va cdc yéu té khéc theo yeu cdu guan Iy clia Cong ty. Vigc phan
loai cac khodn phai thu Ia phai thu cla khach hang, phai thu khéc dwgre thee hign theo nguyén tac

- Phai thu cda khach hang gdm cac khodn phai thu mang tinh thueng mai phét sinh Wr giao dich co
tinh chat mua - ban, bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau Oy thac cho don vj

khac;

- Phai thu khac gf‘jlm cac khoan phai thu khiéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gbm: Phai thu v& 18i cho vay, dy thu |3i tign gli; cac khoan phai thu tir hop dong hop
tac kinh doanh; cac khodn tam (rng; cam cb, ky cuoc, ky quy. ..

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi diém bao cdo clia cdc khodn phai thu dé phan loai 1a phai thu dai
han hodc ngan han.

Cac khoan phai thu dirge ghi nhan khéng vwot qué gia tri cd thé thu hdi. Dy phong phéi thu kho doi
dwee trich 1ap cho nhirng khodn phai thu 43 qua han thanh toan W trén sau thang, hodc cac khoan phai
thu mé nguai ne' kho cé kha néng thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac kho khan fucong ty phu
hop véi quy dinh clia Ché dé ké toan doanh nghiép hign hanh,

Hang tén kho

Hang tén kho dwgce xac dinh trén co sé& gid thap hon giiva gia goc va gia tri thudn co thé thuc hién
dwoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép
khac phat sinh d& co duge hang ton kho ¢& dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc cla hang ton kho
durgic xac dinh theo phirong phap gid dich danh. Gia tr thudn cd thé thure hign durge x&c dinh bing gia
ban wéc tinh trir cac chi phi wdc tinh d& hoan thanh va chi phl wée tinh cn thiét cho vie tigu thy

ching.
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Gac thuyét minh nay 14 mit bo phan hop thanh va can dugc doc ding thid voi bao cdo tai chinh kém theo

4.7.

4.8.

Hang ton kho duge hach toan theo phuong phap ké khai thuding xuyén.

Dir phong gidm gia hang tén kho

Du phéng gidm gia hang t&n kho a b chénh léch gitra gia gde cla hang t6n kho I6n hon gia tri thuan
co thé thue hién duwgc cia ching tai ngay ket thic nign dg ke toan, duwerc trich 1ap phi hop vdi cac quy
dinh cla Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san co dinh hiku hinh va khdu hao
Tai san cd dinh hifu hinh dwoe trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man 10y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sdm va xay dung chuyén giao bao gbm gia
mua véa toan bd cac chi phi khéc lign quan trire tigp dén viéc dua tai san vao trang thai san sang st
dung. Nguy&n gia tai san co dinh hitu hinh do ty fam, ty xay dung bao gom chi phi xay dung, chi phl
san xudt thyc té phat sinh cong chi phl 1ap dat va chay thi,

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwgc ghi ting nguyén gia clia tai san néu chiing thyc sy

cai thign trang thai hién tai so vé&i trang thai tiéu chudn ban dau cda tai san do, nhu:

- Thay dbi bd phan cla tai san co dinh hiru hinh 1dm tang thoi gian st dung hivu ich, hodc lam tang
chng sudt sir dyng cla ching; hodc

- C4i tién b phan ciia tai san ¢b dinh hiu hinh 13m tang dang ké chét Igng sdn pham san xuat ra;
hodc

- Ap dung quy trinh céng ngh& san xuat mdi lam giam chi phi hoat dong cla tai san so véi trirdre.,

Cac chi phi phat sinh dé slra chiva, bdo dwéng nham muc dich khéi phuc hodc duy trl khad nang dem
lai ki fich kinh té cda tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuan ban dau, khéng thda man mét trong
cac didu kién trén, duoe ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Tai san b dinh hitu hinh drgc khiu hao theo phuong phap dudng thing dura trén thei gian st dung
wée tinh cla tai san phi hgp véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw s& 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ctia Bo Tai chinh. Théi gian khéu hao cu thé cla cac loai tai sdn ¢b dinh nhu sau:

Nam
Nha civa, vat kién tric 10-25
May mdc thigt bj 10-15
Phurong tign van tai, truyen dan 06
Thigt bj quan Iy 05

Chi phi tra trwoc

Chi phi tra trrdrc 1a cac chi phi thire t& da phat sinh bao gdm tién thué dat dai han, chi phi cdp quyén
khai thac, chi phi bao hiém, gia trj céing cy dung cy xuat ding va cac khodn chi phi trd trwde khac phyc
vu cho hoat dong kinh doeanh clia nhiéu ky ké toan. Trong do:

- Tién thué d4t bao gbm tién thué Gat tra treéie va céc chi phi khac phat sinh dé cé dugc quyén si
dung dat dai han (dén ngdy 28/11/2046) tai khu dat co dién tich 118.510 m2 thutc x4 Chau Loc,
huyén Hau Léc, tinh Thanh Hoéa theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gén lién véi ddt sé CK589613 do S& Tai nguyén va Mai trreing Thanh Hoa cép ngay
18/12/2017, Tién thué dét trd trwde duge phan bd theo phwong phap dwéng thing theo thai han
thué dat.

- Chi phi cAp quyén kha thac dat va cac khoan chi phi tw van lién quan duge phan bo theo phuong
phap dwdng thang trong théi gian 138 thang ké tir ngay dwgc cap quyen dén ngay hét hidu luc;

- (Gia trj cdng cy, dung cy xuat ding duoc Cong ty duoc phan bd trong thivi gian khong qua 03 nam
(d&i han) va khéng qua 1 nam (ngan han);

Cong ty ¢can cir vao thai gian tra treéc theo hop déng hodc thi gian phan bb ciia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tra trude ngdn han hosc dai han va khang thuc hién tai phan loai tai thei diem bao
cao,
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CONG TY CO PHAN AU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mol b phéan hop thanh va can duge doc ding thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

4.5.

4.10.

4.11.

412,

4.13.

Cac khoan ng phai tra

Cac khoadn ng phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han goc, ky han con lai tai théi diém bao cao, doi
twgng phai trd, loai nguyén té phai trd va céc yéu 6 khac theo nhu cau quan Iy clia Cong ty. Viec phan
loai cac khoan phai tra 13 phai tra ngudi ban, phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gbm cac khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chat
mua - ban, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Oy thac;

- Phai tra khac gdm céc khodn phai ira khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung caAp hang hoa dich vy, bao gdm: Phai tra vé 18i vay; phai tra vé cac khoan bao hiém %A
héi, bao hidm y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi céng doan; cac khodn nhan ky cwog, ky quy va
cac khoan khac...

Cong ty can cir ki han con lai tai thed diém bao cdo cla cée khodn ng phai tra dé phéan loai 14 phai trd
dai han ho#&c ngan han.

Cac khoan ne phai trd durgre ghi nhan khong thap hon nghia vy phai thanh toan, Khi co cac béing ching
cho thay mat khodn 16n that co kha néng xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén
tac than trong.

Chi phi phai trd

Chi phi phai tra dugce ghi nhan dua trén céc wére tinh hop Iy ve so tién phéi tra cho cac hang hoa, dich
vu da st dung trong ky do chua cé hoa don hodc chwa di hd so, tai liéu ké toan, bao gom: |3 tien vay;
chi phi phai ird nha cung cap..., trong do:

Chi phi 1 vay dwoc wére tinh dua trén sé tién vay, thoi han va 18] suat thuc té tirng ky theo timg khé
Uoc vay,

- Chi phi phai trd nha cung cép clia cac phan cong viéc da dwroc Céng ty nghiém thu xac nhan nhung
chwa cé di haa don, chirng i,

Vay va ne thué tai chinh

Cac khoan di vay va ng thué tai chinh duoc theo dai chi tiét theo tirng doi tirgng cho vay, cho ng, timg
khé w&e vay ng: theo ky han phai tra ciia céc khoan vay, no thué tai chinh va theo nguyén té& (néu cé).
Céc khoan co thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tir thei diem bao cdo duge trinh bay la vay va
no thué i chinh dai han, Cac khodn dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tie thi diém bao cio
duoc trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngén han,

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém I8i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lign guan tryc tiép dén cac khodn vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nh&n vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
@i vay lién quan truc tidp dén viec dau iy, xay ding hodc sdn xut tai san d& dang can co mot thoi gian
@i dai (trén 12 thang), G& co thé dua vao s dung theo myc dich dinh trudc hodc ban, duoe tinh vao
gia tri cOa tai sdn do (dwge von haa) khi co dd cac dieu kign quy dinh cla Chuan muc ké todn Viét Nam
s6 16 - Chi phi di vay. DG voi khodn vay riéng phuc vu viée xay dyng tai san co dinh, 13i vay duoc vén
hoa ké ca khi thed gian xay diyng tlr 12 thang tré xudng.

P6i voi cac khodn von vay chung, trong do cé st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuit
tai san d& dang thi s& chi phi di vay dugc von héa duoc xac dinh theo ty 1& von hoa doi vai chi phi 10y
ké binh quan gia quyén phat sinh cho vigc dau t x&y dung hodc san xuat tai san do.

Ty 1& vén héa dugce tinh theo ty 1 1 suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chua trd trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho mue dich hinh thanh maot tai san cu thé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu diroe ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mét cach dang tin cay va Céng ty cé kha
nang thu dugc céc lo fch kinh t& i giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN BAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC
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4.14,

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi déng thei thoa man tat cé ndm (5) diéu kign sau:

- Cong ly da chuyén giao phén I6n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hiru san pham hodc hang
hoa cho ngwéi mua;

- Coéng ly khdng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& htru hang héa hodc quyen kiém
sodt hang hoa;

- Doanh thu dirge ¥4c dinh Lrong doi chac chan. Khi hop ddng quy dinh nguwéi mua duge quyen tra
lai san pham, hang hoa da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cang ty chi ghi nhan doanh thu khi
nhirng didu kién cu thé d6 khéng con on tai va ngudi mua khong duoc quyén rd lai s3n pham, hang
héa (trir trréng hop khach hang cé quyén trd lai hang hoa dudi hinh thire ddi lai dé lay hang hoa,
dich vu khac);

- Céng ty sé& thu duoc lei ich kinh té tir giao dich ban hang; va
- X&c dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir 15i tién g, 181 ién cho vay va cac khoan doanh thu hoat
déng tai chinh khéc, trong d6 I3 fién glvi, cho vay duge xac dinh twong doi chac chan trén co s& s6 du
tién glri, cho vay va 18 suat thyc e ting ky.

Thu nhap khéc phan anh céc khoan thu nhap phat sinh tir cic swr kién hay cac nghiép vu rigng bigt véi
hoat ddng kinh doanh théng thudng cla Cong ty, ngodi cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoén lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh so thué thu nhap doanh nghiép phai ngp phat sinh trong n&m
va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bé sung do phat hién sai sot khéng trong yéu cla cac ndm
trurdie. Thu rthap thué thu nhap hién hanh phan anh s thue thu nhap doanh nghiép phai nép duoc ghi
giam do phat hién sai s6t khéing trong yéu cla cac ndm trude.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan anh a6 chénh l&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai duegc hoan
nhap trong nam I&n hon tai san thud thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hofc thue thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong ndm lén hon thué thu nhap hoan lai phai tra duoc hoan nhéap trong ndm. Thu
nhap thué thu nhap hodn lai phan anh sd chénh |&ch gita tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong
nam lén hon tai san thué thu nhap hoén lai dwge hoan nhap trong ndm hodc thué thu nhap hoan lai
phai tra dwoc hoan nhap trong ndm Ién hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh trén cac khodn chénh |&ch gitra gia tri ghi sd va co s& tinh thué ciia
cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao co 1ai chinh, khodn 16 tinh thué va vu dai thué chua si
dyng. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwge ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei,
d6i viri tai san thué thu nhap hoan lai chi dwge ghi nhan khi chac chén o6 dd loi nhudn tinh thué trong
frong lai d& khiu trir cac khodn chénh léch tam théi. Thué thu nhap hodn lai dirge x4c dinh theo thué
sudt dur tinh s& ap dung cho ndm ma tai san dwgc thu hdi hay no phai trd dirgc thanh toan. Thué thu
nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trir truéng hop khodn thué do
¢ lién quan dén cac khodn muc dwoc ghi thdng vao vén chi s& hivu, trong trrdng hop nay, thué thu
nhap hoan lai ciing duoc ghi thng vao vén chd s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duge bo triv khi Cong ty c6 quyén hop
phap dé bl trir gita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hign hanh phai ndp va khi cac
tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodan lai phai tra lién quan i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan Iy bdi cing mét cor quan thue va Cong ty ¢o di dinh thanh toan thué thu nhap hign
hanh trén co s thuan,

Thu nhap tinh thué co6 thé khac vai téng loi nhuan ké toan trrde thug duge trinh bay trén bao cdo ket
qua hoat dong kinh doanh vl thu nhép tinh thué khong bao gbm céc khodn thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoe khau trir trong cac nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cb) va ngoai ra khang bao gom
cac thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khéng dugc khau trir.

Viée xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty can ot vao cac quy djnh hién hanh ve thue. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay di theo tirng thei ky va viéc xac dinh nghia vy vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué cé tham quyén.

CAc loai thué khac duge ap dung theo cac ludt thué hign hanh tai Viet Nam.
14
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4.15. Bén lién guan

Cac bén dwoc col 1a bén lién quan véi Cong ty néu ¢ kha nang kiem soat hodic co anh hudng dang ké
dbi v&i Cong ty frong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat Gdng hodc ¢ chung cac thanh
vién quan Iy chii chot hodc cling chiu s chi phdi ctia mat cong ty khac (cting thuge Cong ty).

Cée ca nhan co quyén true tiép hoac gian tiép bidu quyét dan dén ¢6 dnh hwdng dang ke téi Cong ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (b6, me, vg, chéng, con, anh, chi em
rust).

Cac nhan vién quan Iy chi chdt ¢o quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan Iy va kiém soat cac
hoat dong coa Cong ty: nhitng ngudi 1anh dao, cac nhan vién quan Iy cla Céng ty va cac thanh vién
mét thiét trong gia dinh clia cac ¢& nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan duoc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
bidu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi do o thé co anh hudng dang ké t¢i Cong ty, bao gom nhiing
doanh nghigép duoc s& hiru bdi nhirng nguwdi lanh dao hodc cac cb dong chinh coa Cong ty va nhing
doanh nghiép cd chung mat thanh vign quan Iy cha chot vai Cong ty.

5. TIEN

3171212020 01/01/2020
VND VND
Tign mat 358,066,868 8.687.792.647
Tién gi¥i ngan hang 389.182.616 17.657.582.140
Céng 747.249.484 26.345.374.787

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Cong ty Co phan Xay dyng FLC Faros

Céng ty Cd phan DAu tr thurong mai Téng he'p Mai Vang (%)
Cang tu TMNHH MTV Xuat nhap khéu Vietwoodee

Cong ty TNHH Kinh doanh TM va DV tong hop Thang Lei
Cong ty TNHH Phat trién threng mai va Bau tu Hoang Minh
Céng ty TNHH Dau tu v Phat trién An Thinh Bat

Cong ty THNHH Newland Holdings Vigt Nam

Cong ty Co phan Khoa hec vé Cang nghé AOS

Cong ty THNHH Thuwong Mai Dich Vu Trung Son

Cong ly CP Vat tu thigt bj va xay dyng £6 Thanh Ha Noi
Céac khach hang khac

Céng

(*) S6 du v&i ben lign quan clia Cong ty.

TRA TRUG'C CHO NGU'GI BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Newland Holdings Viégt Mam
Cong ty TNHH Tlng Lam

Cang ty Cb phan ¥ay dung FLC Faros

Cac khach hang khac

Céng

15.443.128.981
2.812.616.160
12.668.239.600

17.988.267.350
3.125,135.682
6.001,173.100
2,277.076.521
3.864.950.000
13.845.732.374
1.629.442.000

23.231.149.850
6,357.131.000
4.150.380.540

1.686.352.000

78.656.761.778

35.435.013.490

31122020

01/01/2020

VND

2.411.711.926
4.221.185.000
7.158.584.979

172.041.667

VND

13.963.533.572




CONG TY CO PHAN DAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cée thuyét minh ndy 14 mét be phan hop thanh va can duge doc dong thai véi bido cédo 18 chinh kém theo

B.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Khodn phai thu Cong ty C& phan PAu tw va phat trién Van Twong theo Hop ddng vay von so
0112/2019/HDVVIGAB - VAN TUONG ky ngay 01/12/2019. S6 tien cho vay la 775.800.000 dong trong
théxi han 12 thang ké tir ngay ky hgp dong. Lai suat o dinh trong thai han vay 1a 8%/nam. Lai va goc
duoc trd vao cudi ky han vay. Bén thei diém hién tai, Cong ty CO phan Bau tw va phét trién Van Tudng
da chuyén tra day di gbc vay va 13i vay cho Céng ty.

PHAI THU KHAC

31M212020 01/01/2020
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ngin han 2,246,704.326 5 27.841.102 %
- Tam tng 101.900.601 : : :
- Tién l8i cho vay phai thu cla Cong ty 2.082.739.726 - =
Co phan Bau tw va kinh doanh Bt dong
s2n An Lo
- Tién 1ai cho vay phai thu clia Cong ty B2.063.995 - . -
Cb phan Pau tu va phat trién Van Twdng
- Cac khoan phal thu khéc - - 27.841.102 -
Dai han 37.287.390.898 - 30.059.334.898 -
- Ky cuge, ky quy 87.390.858 - 58.334.888 -
- Tién dat coc mua co phan (%) 7.200.000.000 i - -
- Céng ty Co phan Pau tir v Kinh doanh  30.000.000.000 - 30.000.000,000 -
Bat dong san An Loc (*%)
39.534.005.224 - EU,UE?.1TE.UQ? -

Céng

(*) Khoan dat coc theo didu khodn cia Hop ddng nguyén tic chuyén nhuong b phan s6 0201/2020/
HENT ngay 02/01/2020 v&i ba Trinh Thi Thanh Huyén v& viéc chuyén nhirong 2.000.000 b phiéu cla
Céng ty C phan Rosland. Thoi diém chuyén nhuong va ky Hop dong chuyén nhugng khong qua 360
nody ke tir thoi diém ky két Hop dong nguyén tac ke trén. Bén thoi diém diém hién iai, hai bén 44 thanh
Iy hop dBng d4t coc do khéng thure hign duoc hop dong va ba Trinh Thi Thanh Huyén da chuyén tra lai
toan bd so tién dat coc cho Céng ty.

(**) Khodn gop von theo Hop déng hop tac kinh doanh s6 0107 ky ngay 01/07/2019 gitka Cong ty C8
phan Bau tw khai khoang va Quan If tai sén FLC (Bén A) v&i Cong ty C6 phan Dau tur va Kinh doanh
Bat dong san An Loc (Bén B). Theo do, bén B hién la chi dau tw cla du an "Khu du lich sinh thai Van
Tuwérng 09" tai khu d6 thi mai Van Tudng, huyén Binh Son, finh Quang Ngai theo Gidy chirng nhan dau
tr s6 87/QB-BAL ngay 28/03/2019 clia Ban quan Iy Khu kinh t& Dung Quéat. Dy 4n bao gdm 01 khach
san cao 15 tAng va 97 can biét thw v6i tong dién tich 1a 12,8ha. Vao thoi diém ky két Hop dong, cac
bén thong nhat téng mirc du tw clia du an 14 1.199.856.000.000 @dng. B&n A dong goép bang tien, tri
gia 30 ty dong trong duong 2,5% tong mirc dau tw. Bén A Oy thac cho bén B theo ddi va hach loan cac
khoan doanh thu, chi phi trong foan bd qua trinh thuee hign, quyét todn di an, x8y dng phuong an va
thure hien phan chia loi nhuan nhw sau;

- Giai doan 1: Giai doan cpuén bi thuwre higén dy &an. B&n A hudng lgi nhuan ¢6 dinh 7%/Mmam. Tién i
duwoe thanh toan vao cudi nam tai chinh.

- Giai doan 2: Giai doan khai thdc dir an. B&n A duge phép it von dau tu hosc tiép tuc tham gia khai
thac cling bén B. Lgi nhudn khi &y phan chia theo ty 1& von gop trén co s ket qua kinh doanh dur
anfcac san pham dy an.

Tai ngay 31/12/2020, Dy &n dang trong giai doan dén bl gidi phong mat bang. Cong ty da ghi nhan
khodn loi nhugn ¢b dinh dwgc chia nam 2020 vao doanh thu tai chinh véi so tién 2,.082.739.726 dong.
Bén théi dierm hign tai, Cong ty C6 phan Dau tv va Kinh doanh Bat dong san An Loc da chuyén tra toan
bé sd Igi nhuén nay cho Cang ty.
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10. HANG TON KHO

31/12/2020 01/01/2020
Gia géc Du phéng Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat ligu 7.215.337.629 - 10.938.533.561 =
Cong cy, dung cu 177.533.307 - 186.617.789 .
Thanh pham 2.537.074.575 2.367.119.882 x
Hang hoa 186.107.456 77.212.328 i
Céng 10.116.052.967 13.569.483.560 R
11. CHI PHI TRA TRU'GC
31/112/2020 01/01/2020
VND VMD
Ngdn han 181.816.644 269.203.310
- Céng cu, dung cu xuat ding 180.416.644 256.844.828
- Chi phi ted trudre tién bao hidgm 1.400.000 12.358.482
Dai han 19.074.763.142 2.514.975.445
- Titn thué dat (%) 16.988.631.408 -
- Chi phi quyén khai thac dat, phi tu van 1,828.095.303 2.160.156.435
- Céng cu, dung cu xudt ding 41.870.978 240.349.564
- Chi phi tra trwdre dai han khac 216.165.455 114.469.448
Cang 1 9.255._5?9.?85 2.7B4.178.755
(*) Tién thue dat dai han tra trudrc tai khu dét co dién tich 118.510 m2 thuge thon Chau T, xa Chau
I3, huyén Hau Loc, tinh Thanh Hoa. Théi han thug dén ngay 28/11/2046.
12.  TAI SAN CO BINH VO HINH

Quyén sip T
dung dat g
VD VND

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2020

Giam khac (*)

19.610.671.000
(19.610.671.000)

19.610.671.000
(19.610.671.000)

Tal ngay 31/12/2020

GIA TR] HAO MON LOUY KE

Tal ngay 01/01/2020 1.966.529,700

327.754.950
(2.204.284.650)

Khéu hao trong nam
Phan loai sang chi phi tra tredre dal han

1.966.529.700

327.754.950
(2.294.284.650)

Tal ngay 31/12/2020 i

GIA TR] CON LAl

Tai ngay 01/01/2020 17.644.141.300

17.644.141.300

Tai ngay 31/12/2020 -

(*) Cong ty phan loai lai Tign thué d4t sang theo déi & khoan muc chi phi tra trrdc dai han, nhur da trinh

bay tai thuyét minh sé 10.
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CONG TY €O PHAN DAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy ia mét bé phan hop thanh va cén duee doc dong thad viid bdo cao fai chinh kém thea

(2) Khoan vay dai han theo 2 Hop dbng tin dung dudi day:

- Hop dbng tin dung sb 2706.17.770.3089259 ky ngay 08/02/2017 v6i sb tidn vay Ia
15.990.000.000 dong. Muc dich khodn vay d& dau tw may mac thidt bj day chuyén 1.2 (giai doan
1} - dw @n nhé may gach Tuynel FLC- Do Lén Hau Loc. Thai han khodn vay 18 5 nam. Lai suét
tha ndi quy dinh tai van ban nhan ne; 13 suit qua han bdng 150% Iai suat trong han. No vay tra
ting ky cach nhau 3 thang. Théi han rit von vay 16i da dén ngay 30/6/2017, Tai san dam béo
cia khodn vay 1& cac tai san dwoc gquy dinh trong cac hop dbng thé chip sb
2707.17.770.3089259.BD; s0 109857.17.770.3089259.BD ava sb 109864.17.770.30882589,. BB
néeu trén.

Hop dbng cho vay sb 131074.17.770.3089259.TD ngay 09/08/2017 voi sb tién vay 13
15.700.000.000 dong. Muc dich khodn vay @& bi dap t4i tre vén dé thye hién dlu tu giai doan
1- dy an nha may gach Tuynel FLC- B4 Lén Hau Lge. Thadi han khean vay 1a 5 nam. Lai suét
tha néi theo quy dinh tai van ban nhan no, I5i suat qua han bing 150% |4i suét cho vay trong
han. Ng vay tra theo tirng ky cach nhau 3 thang quy dinh cu thé trong trng van ban nhan no.
Khoan vay dugc dam bao bang cac tai san quy dinh trong Hop dbng thé chap sé
16201/17.770.3089259 BB néuy trén.

(3) Khoan vay Cong ty TNHH Pau tw va Thueng mai SIP theo Hop dbng vay vén sb
0807/2020/HPVVIGAB-SIP ngay 08/07/2020. Thavi han vay 12 thang ké tir ngay gidi ngan. Lai suét
khoan vay ¢6 dinh 13 7,5%/n&m. Muc dich cila khodn vay dé b sung vén cho hoat déng san xuat
kKinh doanh. Khoan vay khong co tai san dam bao.

17. PHAITRA KHAC

18.

31/12/12020 01/01/2020

VND VND

Ngén han 561,065.088 75.344.718
- Kinh phi céng doan 88.840.910 73.608.690
- Bdo hiém x3 hoi 21,305.238 -
- Chi phi Iai vay phai tra (% 449,166,200 =
- Cac khodn phai tra, phai nop khac 1.752.740 1.736.028
Dai han - 449,166,200
- Chi phi lai vay phai tra (%) - 449.166.200
Cong 561.065.088 524.510.918

(*): La khoan tien 18i vay phat sinh tir cac nam treéc phdi trd Cong ty TNHH Bau tw tai chinh Hamico
theo Hop dong tin dung ky ngay 20/08/2016. Céng ty d4 (rd hét gdc vay clia hop déng nay.

VON CHU SO HUU

Bang bién d§ng tang giam vén chi s& hivu

Vén gop clia LNST chua o

chti s& hivu phén phéi °ng

VND VND VND

Tai ngay 01/01/2019 138.000.000.000 7.238.678.019 145.238.678.019
L& trong nam - 15.850.303.097 15.850.303.097
Trich qu§ khen thudrng phie levi - (271.400.000) (271,400.000)
Tai ngay 01/01/2020 138.000.000,000 22.817.581.116 160.817.581.116
L&i trong nam - 791.602 380 791.602.380
Tai ngay 31/12/2020 138.000.000.000 23.609.183.496 161.609,183.496
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CONG TY CO PHAN BAU TU' KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh nday fa mat bé phin hop thanh va can duge doc dbng théd vdi bao cdo tai chinh kém theo

18.

20.

Chi tiét von gop clia chid sé hivu

MAU SO

B09 - DN

31/12/12020 ~ 01/01/2020
Giatrji Tylé Giatrji Tyle
VND % VND %
Ba Tran Thi Thiy 3.350,000.000 2 43% 25.500.000.000 18.48%
Céng ty C& phén Tap doan FLC - - 12.400.000.000 8,99%
Ong Trinh Vén Quyét 70.500.000.000 51,00% - E
Ong Trén Thé Anh £.800.000.000 4,93% 10.000.000.000 7,25%
[‘jng Ngwén Cﬁ.ng Mam 3.450.000.000 2_5{}% 5.900.000.000 5.00%
Ong Lam Blre Toan - < 6.900.000.000 5,00%
\'én gop oo dong khac 53.900.000.000 39 06% 76.300.000.000 55,29%
Céng 138.000.000.000 100%  138.000.000.000 100% _
Céac giao djch vé von v&i cac chii sé hivu va phan phdi cb tiec, chia Igi nhudn
N&m 2020 Nim 2019
VND VND

Vén déu twclia chil s& hiu
- Vén gdp dau ndm

- Vén gop tang treng ndm

- Vén gép gidm trong ndm

- Wén gop cudi ndm

Cd tire, loi nhuén da chia

C6 phiéu

Sé lwong b phiéu dang ky phat hanh
Sé lugng cd phiéu da ban ra cong ching
- C6 phiéu phé théng

S6 lwong co phidu dang Iwu hanh

- C6 phiéu pho thong

Méanh gia cé phidu dang lwu hanh: 10.000 VND/co phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu ban hang hoa néng san

Doanh thu ban hang héa vat ligu xay dung
Doanh thu ban gach thanh pham

Doanh thu khac

Cing

GIA VON HANG BAN

Gia von ciia hang hoa niing san da ban
Gia von cla hang hoa vat ligu xay dung san Ga ban
Gia von cla gach thanh phdm da ban

Cong

22

138.000.000.0C0

138.000.000.000

138.000.000.000

138.000.000.000

31212020 0110412020
13.800.000 13.800.000
13.800.000 13.800.000
13.800.000 13.800.000
13.800.000 13.800.000
13,800 000 13.800.000

Nam 2020 MNam 2019

VND VHND
252.263.273.850 130.325.443.404

59,194,082, 541
40.273.302.840

57.125.804.378
775.833.000

351.730.659.341

188.227.080.782

Nam 2020

Mam 2019

VND

249.772.410.750
58.910.148.267
28.543.125.681

VND
125.420.460.794

27.148.305.174

337.225.684.898

162.566.765.968




CONG TY CO PHAN DAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuydt minh nay la mét bé phin hop thanh va cén duye doc dong théi voi bio cao tai chinh kém theo

21. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Lai tién gii, tién cho vay 70.003.938 5,090.666
Lai ban chirng khoan kinh doanh - 377.694.155
Lai chuyén nhirong cong ty lién két - 4. 158.000.000
Lai cho vay tir hop dong hop téc kinh doanh 2.082.739.726 -
Cong 2.152.743.714 4.540.784.821
22. CHI PHI TAI CHINH
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi 18i vay 2.223.623.985 2.721.461.862
Chi phi ban chiing khoan - 3.424 380
Hoan nhap dir phang giam gid chirng khodn kinh doanh v - (371.794.867)
tén that dau tu
Cdng 2L223‘6231935 2.353.091.375
23. CHIPHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
N&m 2020 Nam 2019
VND VND
Chi phi ban hang 8.601.237.854 14.314.011.755
Chi phi nhan wén 2.715.205.104 1.177.784.030
Chi phi van chuyén, bic xép 5.866.018.950 12.951.275.044
Chi phi khac 20.013.800 184,952,681
Chi phi quan Iy doanh nghiép 4.134.642.707 3.277.050.975
Chi phi nhin vién 2.028.330.164 Ga7.071.604
Chi phi @b diing van phong 129.524.552 212 675.247
Chi phi khau hao tai san cd dinh 580.338.182 1.008.083.132
Thué, phi va 1& phi 408,424,950 443 636950
Chi phl dich wi mua ngoai 127.795.868 G05.956.729
Chi phi khac 762.219.991 319.617.313
Céng 12.735.880.561 17.591.062.730
24. CHIPHIKHAC
Nam 2020 Nam 2019
VND VHND
Cac khoan phat, truy thu thué va phat vi pham hanh chinh 371,414,863 72,434,292
Cac khoan chi phl khac 144.615.1596 208.989.295
516.030,159 281.423 587

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cée thuyét minh nay & mdl bi phén hop thanh va edn duge doc ddng thad vei béo cdo 18 chinh kém theo

25,

26,

27.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEQ YEU TO

Chi phi nguyén vat lidu, CCDC
Chi phl nhan céng

Chi phi khau hao tai s3n ¢b dinh
Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi khac bang tign

Cang

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuén ké toan trivdc thué TNDN

Biéu chinh cho thu nhap chiu thué:

- Trar Thu nhap mién thué

- Céng: Cac khoan chi phi khéng dugc khéau try
Thu nhap chiu thué

Thué suat

Chi phi thud TNDN tinh trén thu nhap chju thué
- Bidu chinh chi phi thué TNDN cia cic ndm trude
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lod nhudn ké toan sau thué thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thudrng phiic lgi

Loi nhudn phian bé cho ¢é déng s& hiru ¢b phiéu

phé théng

Co phigu phd théng dang leu hanh binh quan trong nam

Lai cor ban trén c6 phiéu

24

MNam 2020

MAU 5O B09 - DN

Nam 2019

VND

15.867.454.783
8.411.188.156
6.755.379.516
8.784.004.916

VND

13.604,427.448
5,002 921,587
7.034 457 766
18.191.896.753

1,477.870.109 682 875.594
41.295,897.480 44.516.579.148
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
1,182,183.442 19.993.161.429
(92.589.845) 2
732 650,663 207,442,496
1,822.244,260 20.290.603.925
20% 20%
364.448.852 4,058.120,785
26.132.210 84 737 547

~ 390.581.062 4.142.858.332
Nam 2020 MNam 2019
VND VND
791.602.380 15.850.303.097
791.602.380 15.850.303.097
13.800.000 13.800.000

57 1.149




CONG TY CO PHAN DAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cic thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va cén duge doe dong thoi vei hao cdo tai chinh kém theo

28.

29.

THONG TIN VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Cng ty co cac bén lign quan nhie sau;

Bén lién quan

MAU SO B09 - DN

Mbi lign hé

Ba Vi Thi Minh Hué
Ong Nguyén Birc Cong
Ong Trich Van Quyét

Chi tich HRBQT

Tong Giam déc

C& dang lém (nam gitra 51,09% von
chir s& hiru)

Céng ty Co phan Tap doan FLC
Céng ty Cb phéin Hang khong Tre Viét

Ong Trich Van Quyét 1a Chi tich
HEQT cda cac Cong ty nay

Cong ty Cb phan Pau tv thwong mai Tong hep Mai Vang
Céng ty TNHH Biau tw tai chinh va Quén Iy 1ai san RTS
Céng ty TNHH MTV Néng nghiép FLC Biscom Gia Lai

Ba Vi Thi Minh Hué I& Chi tich cla
cac cing ty nay

Cdng ty Cb phan Bau tu va Khoang san FLC Stone
Cong ty C6 phén Bau tw va Phat trién Binh Binh

Ba V0 Thi Minh Hu 4 Cha tich HBAT
cla cac Cong ty nay

Cong ty TNHH Pau tir v& Phat trien Golden Choice
Céng ty TNHH BAu t va Phat trién Bright Future
Céng ty TNHH Bau tir v@ Phat trién Eden Garden

Ong Nguyén Birc Cong la Cha tich
cla cac Cong ty nay

Cong ty Cb phan Nong dwgc HA

Céng ty C& phan Pau tu thwong mai va Xudt nhap khau CFS

Ong Nguyen Birc Cong I Thanh vién
HBQT clia cac Cong ly nay

Ngoai cac giao dich va sb du voi cac bén lién quan duoc trinh bay tai céc thuyét minh khac clia Bao
¢40 tai chinh nay, trong ndm Céng ty ¢6 giao dich véi cac bén lién quan sau:

Giao dich v&i bén lién quan

Mua hang

©éng ty 6 phan BAu tu thwong mal va Xudt nhép khau CFS
Thu nhép ctia Héi ddng quan tr| va Ban Tong Giam déc

CONG CU TAI CHINH

Nam 2020 Nam 2019
VND VND
B.B39.473 =
523.670.288 446.000.000

Chi tiét cac chinh sach ké toan chil yéu va cac phuong phap ma Céng ty ap dung (bao gom céc tidu
chi @& ghi nhan, co s& xac dinh gia trj va co' s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dii vai tiing
loai tai san tai chinh, no phal trd tai chinh va cang cu von dugc trinh bay tai thuyét minh Cong cu tai

chinh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 50 B09 - DN
Céc thuy&l minh nay & mit bi phan hop thanh va can duos doc ddng (i voi bao cao tai chinh kém theo

Gia tri ghi s6 Gia trj ghi s
3171272020 01/01/2020
VND VND

Tal sdn tai chinh
Tién va cac khodn tuong duong tién 747.249.484 26.345.374.787
Chirng khoan kinh doanh - 858.843.172
Phai thu clia khach hing 79.656.761.778 35,435,013 490
Phai thu vé cho vay 775.800.000 775.800.000
Phai thu khac 39.344.B03.725 30.027.841.102
Cong 120.524.614.987 93.442.872.551

Cang ner tal chinh

Phai tra ngudi ban 36.764.308.528 T7.115.744.648
Chi phi phai tra 85.618.372 0.769.550
1.752.740 450.802 228

Phai tré khac

WVay v& ngy thu tai chinh

Cong

21.249.670.430

23.012.206. 149

58.101.350.440

30.588.622.575

Trir céc khodn dy phong (8.330.000)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé& cong cu tai chinh theo quy dinh cia Thong tw 50 210/2009/TT-BTC
ngay 06/11/2009 ca Bd Tai chinh. Théng tu ndy hwéng dan ap dung chuan myc ké todn quoc té ve
trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh thang tin doi v céng cy tai chinh nhwng khéng dira ra hudng
dan cy thé cho vigc danh gia va ghi nhan céng oy tai chinh theo gia trj hep ly. Cong ty da trinh bay gia
trj hop Iy ctia cong cu tai chinh theo huéng dan v& thuyét minh bao cdo tai chinh cda Théng tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh tai m§t sO ti1u1,rét minh & phan trén.

Muc tiéu quan ly rdi ro tai chinh

Cac hoat dong cua Cong ty phai chiu rli ro tin dung va i ro thanh khoén,

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhigm dat muc tidu va cac nguyén tac co ban ve quan Iy rdi ro i chinh
cho Céng ty. Ban Giam dbc lap cée chinh sach chi tiét nhw nhan dign va do lwéng rii ro, han mirc rdi
ro va céc chién luoc phdng nglea rli ro. Viéc gquan Iy rdi ro tai chinh diegre nhan s thuéc bo phan tai
chinh thuc hign,

Cac nhan su thuéc bé phan tai chinh do lrdng mirc dé rdi ro thuc té so v&i han moc duoc dé ra va lap
bao cdo thudng xuyén dé Hoi ddng guan tri va Ban Tong Giam doc xem xét. Thong tin trinh bay sau
day 1a dua trén théng tin ma Ban Téng Giam doc nhan dugc.

Rui ro tin dung

Chinh sach cilia Céng ty 1a chi giao dich vdi cac khach hang co qua trinh tin dung tot va thu duwge di
tai sdn dadm bdo phu hgp nhdm giam rii ro tin dung. Dol véi cac tai san tai chinh khac, chinh sach
clia Céng ty 14 giao dich v&i cac té chirc tai chinh va cac ddi tac khac cé xép hang tin nhigm cao,

Mirc riii ro tin dung téi da @i véi méi nhém tai san tai chinh bing vai gid tri ghi sé clia nhom cdng cu
t3i chinh @6 trén bang can d6i ké toan. Cac nhom tai san tai chinh kén clia Cong ty 14 tien giri ngan hang
(khong ki han, c6 ky han), phai thu clia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- C#c tai 88n t&i chinh khdng qua han cing khdng bi gidm gid

Ti&n gi¥i ngan hang khong qua han cling khéng bj gidm gia Ia cac khoan tién gl chi y&u tai cdc ngan
hang cé x&p hang tin nhiém cao theo x&c dinh ¢lia cac co' quan xép hang tin nhigm quoc t&. Phai thu
khach hang, phai thu vé& cho vay va phai thu khac khong qua han ciing khéng bj giam gia chu yéu 13 tir
cac déi tweng cb qua trinh thanh todn tét cho Cang ty.
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CONG TY CO PHAN BAU TU KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cac thuyét mink ndy 1& mét b phan hep thinh va cdn duge doc dang thai vai bdo cdo tai chinh kém theo

30.

31.

Rui ro thanh khoan

Riii ro thanh khodn 14 rii ro Céng ty gap kho khan trong viéc dap (ing cac nghia vu gén lién voi cac
khodn ne tai chinh duoc thanh toan bang cach giao tien mat hodic m{t t&i san tai chinh khac.

Bang dudi day phan tich cac khodn ng tai chinh phi phéi sinh vao cac nhom dao han co lign quan dua
trén ky han con lai tir ngay 1ap bang can ddi ké toan dén ngay dae han theo hop déng. Cac s6 tién duoc
trinh bay frong bang sau 14 cac dong tién theo hop ddng khong chiét khau.

Pén 1 ndm Trén 1 nam
VND VND

Tal ngay 31/12/2020
Phai tra ngurdi ban 35.764.308.898 2
Chi phi phai tra 85.618.372 -
Phai tra khac 1.752.740 -
Vay va no thué tai chinh 18.065.170.420 3.184.500.000
54.916.850.440 3.184,500.000

Cong

Tai ngay 01/01/2020
FPhai fra ngudi ban

7.115.744.648

Chi phi phai tra 0,769.550 -
Phai tra khac 1.736.028 449, 166.200
Vay va ng thué tai chinh 19.827.706.148 3.184.500.000
Céng 26.954.956.375 3.533.66‘5.20(}_

Bo lwéng theo gia tr] hop Iy

Gi4 géc triv du phéng (néu ¢6) ddi vai chirng khoan kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu ve cho
vay, phai thu khac, phai tr& ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh 1a gan
bang voi gia tri hop |y cla ching.

THONG TIN KHAC

Nghi quyét Bai hoi dbng cb dong thuréng nién s6 02/2020/NQ-DHBCD ngay 24/04/2020 da thong qua
chil trirong nhan sap nhiap Cong ty Co6 phan Bau L va Khodng san FLC Stone (ma chirng khoan: AMD)
va Céng ty Cé phén Xay dyng FLC Faros (ma chirng khoan: ROS) ddng thot giao Héi dong quén tri
trién khai viéc nhan sap nhap. Nghi quydt Hoi déng quan tri sé 21/2020/NQ-HPQT-FLCGAB ngay
03/06/2020 da thong qua ty 1& hoan ddi co phan dir kien dé thuc hién phuwrong an nhan sap nhap Gong
ty C& phan Xay dung FLC Faros 12 1:15 (15 cd phan Cong ty C6 phan Xay dyng FLC Faros duoc hoan
ddi Iay 1 cd phan Cong ty CO phan Dau tur khai khoang va Quan Iy tai san FLC).

Bai dich Covid 19 xuat hién tir dau ndm 2020 dén nay van chua duoc khong ché da anh hudng tigu
circ t6i moi hoat dgng cua x& hoi. Do dnh hwdng cla dai dich nén cac hoat dong cia Cong ly trong
nam 2020 da bi thu hep, khéng hoan thanh cac chi tigu ké& hoach vé& kinh doanh va tai chinh. Hoi dbn
quan tri va Ban Tdng Giam dbc Cong ty dang liép tuc theo déi, danh gia ri ro mdt cach than trong d
co cac quyét dinh phil hop doi voi hoat ddng kinh doanh cla doanh nghigp trong thoi gian toi.

Thu nhap cla Ban kiém soat da chi trd trong ndm 2020 15 44.379.310 dong
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN
Khong 6 su kign bat thiréng ndio X3y ra sau ngay két thic nign do ké toan lam anh hwdng dén tinh

hinh tai chinh va hoat déng ciia Céng ty cin thiét phai didu chinh hoc trinh bay trén Bao céo tai chinh
cho n3m tai chinh két thac ngay 31/12/2020.
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CONG TY CO PHAN BAU TU' KHAI KHOANG VA QUAN LY TAI SAN FLC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU S0 B09 - DN
Céc thuyét minh ndy I3 mit bo phan hop thinh va cén dwoe doc dang thoi wiii bdo cdo (&7 chinh kem theo

32. SO LIEU SO SANH

50 ligu so sanh 14 sd ligu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019 da duoc
kiem toan bdi cong ty kidém toan khac,

Nguwdi 1ap Ké toan trworng / CONGTénky Gigm dée

2.9

Nguyén Viét Hoan ‘Nguyén Trung Kién Nguyén Birc Cong
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