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CHU VIET TAT

VIET TAT DIEN GIAI
ADVF Asean Deep Value Fund
Al Artificial Intelligence
API Cong ty ¢b phan Dau tu Chau A - Thai Binh Duong
BCTC B4o c4o tai chinh
BDS Bat dong san
BHTN Bao hiém that nghiép
BHXH Béo hiém xa hoi
BHYT Béo hiém y té
BKS Ban kiém sodt
BTGD Ban Tong gidam ddc
CTCP Cong ty c¢o phan
DA Du an
DTT Doanh thu thudn
bH Pai hoc
PHCD Dai hoi ¢6 dong
PHDCD Pai hoi dong ¢b dong
bVT Don vi tinh
EPS Lai co ban trén mdi ¢6 phiéu
ESOP Chuong trinh ¢6 phiéu cho ngudi lao dong
HNX S¢ giao dich ching khoan Ha Noi
IR Quan hé nha dau tu
InC Joint Stock Company
KCN Khu c¢6ng nghiép
KPI Chi tiéu danh gia nhan vién
LNST Loi nhuan sau thué
M&A Mua ban, sap nhdp
P/B Gia thi truomg/Gia tri s6 sach
P/E Gid thi truong/thu nhép trén mdi ¢o phicu
PR Quan h¢ cong chiing
QTKD Quan tri kinh doanh
ROA Loi nhuan rong/Tong tai san binh quan
ROE Loi nhudn rong/Von chi s¢ hiru binh quan
ROS Loi nhuan rong/Doanh thu thuan

B 0 TSR AL
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SGDCK S& giao dich ching khoén
SXKD San xuét kinh doanh

"UBCK NN Uy ban chig khoan Nha nudc
UBND Uy ban nhan dén
TNHH MTV Trach nhiém hiru han mdt thanh vién
TP Thanh pho
VAT Thué gi4 trj gia tang

’_‘——l_——-—h'_-—__,_‘____—___m_"m_"m_ﬁ—_w-_#
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THONG DIEP

Théong diép cia Chi tich Hi dong quan tri

Kinh giti: Quy C6 déng, Quy khach hang,

Cong ty co phan dau tw Chau A Thai Binh Duong (“Cong ty”) 1a cong ty c6 uy tin, da
khang dinh duoc thuong hiéu trong linh vie Pau tu bit dong san va Pau tu tai chinh. Trai qua
gén 15 nam hinh thanh va phat trién, véi phwong chim Iy con nguoi 1a nhén t trung tam dé
quyét dinh thanh cong, phon thinh va phat trién bén vimg, Cong ty di va dang di theo dung
huéng ma Ban lanh dao Cong ty da vach ra ngay tir nhing ngay déu thanh lap.

Mot cong ty khong cé triét Iy thi khong thé tién xa duge, “Kinh doanh 1a phung su” chinh
a triét ly ma Cong ty dang theo dudi. Gitta cai ciia “T6i” va cdi clia “Ching ta”, 10i chon sd
dong bo1 cung v61 nhitng thanh qua ma t61 va Cong ty da dat dugc, 101 mudn sé chia tGi tat ca
moi ngudi. Nhin thiy cdc em nhé dap xe trén con dudng ching t6i lam (dwong Van Ha), vui vé
nd dua trong cong trinh ma chung td1 xay (Apec Da Hi), hoa cling da bét dau nd trén manh dat
chét (bai rac Pa Hoi) — Day chinh la “Hanh Phuc” ma chung t6i dang xdy ciing chinh la mbi
quan hé nhan qua gilra “cho™ va “nhdn” trong Dao Phat.

“Hanh phic khong phai 1a diém dén, ma la mot hanh trinh”, va hanh trinh d6 s& cang cé y
nghia hon khi chiing t6i mang trong minh khat khao kién tao nén nhirng biéu twong hanh phic.
Thanh cong tr cac dy an to hop cin hd khach san 5 sao Royal Park Bic Ninh, Khu dé thi xanh
Royal Park Hué hay cum con nghiép dich vy lang nghé Apec Da Hoi...s& khong chi 12 niém tu
hdo ctia can bd nhan vién cong ty ma con la dong luc giup chung (61 c6 niém tin ring Cong ty
¢6 thé 1am dugce nhiéu diéu lon lao hon thé niva.

Trén “Hanh trinh hanh phic”, mdi thanh cong ctia Cong ty da, dang va s& duge xdy dung
trén nén tang Vin hoa riéng dic trung, duoc cde thé hé CBCNV ciia Apec xay dung, duy tri, ké
thira va phat trién khong ngimg.

Loi cudi cing, cho phép tdi dugc thay mat HDQT va toan thé CBNV Cong ty xin duoc
glri 161 cam on sau sic t6i Quy khach hang va Quy ddi tic. Xin kinh chiic Quy vi c6 thit nhiéu
stic khoe, that nhiéu niém vui va thanh cong trong cudc song.

Xin tran trong cam on!

_CHU TICH HPQT

Han Kong Khanh
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2. Triétly kinh doanh

Triét ly kinh doanh ctia API khoi ngudn tir mong mubn di tir trai tim dén trai tim. Khong
chi don thudn hudng t6i cc chi s6 doanh thu va lgi nhuén, ching t6i khang dinh ¥ nghia ciia
doanh nghiép 1a hoat dong vi hanh phuc — hanh phiic ctia mdi ca nhan can bo nhan vién ciia
Cong ty, ciia khach hang, cua ¢b dong va xa hoi. Chung t6i tin tuéng thé manh canh tranh ciia
cong ty dén tir sy dong gop céc gia tri cho nhitmg ngudi xung quanh. Béng cach san sé va cho
di, ching to1 bit tay xay dung nhitng vién gach dAu tién cho mot cong cude kinh doanh bén
virng, cho mot doanh nghiép cua tuong lai noi lgi ich ¢4 nhian song hanh véi loi ich cia ca xa
hoi.
e  Phung sw xa hgi

V&i ngudi API, hanh phiic 16n nhét va y nghia nhét chinh la dem lai hanh phiic va gia tri
cho ¢dng dong, xa hoi bing nhing hanh dong thiét thue: tdp trung vao tuyén dung va dao tao
g6p phén nang cao gi4 tri con ngudi Viét; hudng téi mébi trudng lam viée xanh; tham gia cac
hoat dong xa hoi nhu hoat ddng tir thién va hién mau nhan dao....
e  Phung swnhan vién

Mong muén ctia chtng toi la trao hanh phuc dén moi ngudi, trong d6 déu tién chinh 1a
nhing nhin vién dang doc sire cho su thanh céng ciia cong ty. Tai AP, chiing t6i xAy dung mot
méi trudng lam viée hanh phic noi cong viée trd thanh niém dam mé ctia mdi thanh vién. Khi
nhan vién cé sy gin két voi cong ty trong ca suy nghi va cam nhin, mdi san pham API lam ra
s¢ chin chu, hoan thién hon, dem lai gia tri l6n hon cho cing déng. Nhirng can bg nhan vién
API la nhitng con ngudi binh thuong nhung véi khat vong ruc chay tinh than khai nghiép, séang
tao, dam mé€ dam dan than da két ndi lai thanh mot tap thé manh mé dﬁy ban linh vugt qua moi
kho khin dé lam 1én nhitng viéc phi thuong.
e  Phung s khach hang

Vi ngudi API, cho di trude rdi sé nhan lai. Véi triét Iy kinh doanh theo tu twdng Pao
Phét, chung toi nd lye hét minh dé tao ra nhitng san pham, dich vu khéc biét, dem dén nhimg
gid tri t&i uu va nang cao chét luong cude séng cho khach hang ctia minh.
e Phung sy ¢b dong

Tai API, mdi c6 dong déu dong gop mot phan khong nhé vao sy thanh cong clia cong ty.
V&i mdi bude di trén con dudng phat trién ciia minh, API ludn chi trong phung su va hai hoa
loi ich ctia nhitng nguoi dong hanh véi mong mudn xay dung mét chién luge phat trién bén
vimg noi cac co dong va cong ty cling nhin vé mdt hudng, toi da hoa gia tri ciia doanh nghiép.
Pé xay dung su lién két viing manh gilia cd dong va doanh nghiép, chung t6i dua ra nhiing
hanh d6ng thiét thuc qua viée tra ¢ tire bang tién mit hodc bing ¢6 phiéu, phéat hanh ¢ phiéu
thudng tir ngudn thang du vén va gia ting gia tri cho nha diu tu bing viéc nang cao két qua
hoat dong kinh doanh gép phin vao su tang truéng gia co phiéu.
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3.  Tim nhin & sit ménh:
¢«  Stirménh:

Chung t6i lua chon con dudng “Phung su” do d6 sir ménh cta ching t6i 1a trao “Hanh
phtic” cho nhiing ngudi ddng hanh. St ménh ctia chung t6i 1a dong gop nhiing diéu tét dep nhat
cho cong dong, xa hoi va dét nudc, t6i da hoa loi ich ciia nhan vién, ¢ dong, khach hang va dbi
tac.

V6i tit ca niém dam mé va niém tin manh ligt r%mg tat ca moi ngudoi déu xtng dang mdt
cudc sdng tot dep, chiing t6i tap trung dau tu vao cac linh vuc: Bt dong véi san chat lugng cao,
kién tao hé sinh théi xanh, gido duc, xit ly ric thai, wvom mam khai nghiép...

«  Téam nhin:

Ding trong top 100 cong ty ¢6 mdi trudng lam viée ly twdng va ding mo udc nhat Viét
Nam. Ding trong top 10 cong ty phét trién bat dong san tai Viét Nam trong céc phan khiic BDS
dan cu va BBS du lich, théng qua chién lwge cung cip céc san pham chat lugng cao, quan ly
véan hanh chuyén nghiép.

V6i tu duy cia mot cong ty (ng dung céng nghé — nothing is impossible — chiing t6i ky
vong trong 10 nam t6i trén 51% doanh thu va lgi nhuén ctia API s téi tir céc nén tang (g dung
cong ngh¢ m&i voi triét Iy ddu tw hanh phic va ning tim khat vong thé hé tré Viét Nam théng
qua quy dau tu khoi nghiép API cho cac doanh nghi¢p xa hdi, phuc vu cong dong, phat trién y
té. gido duyc, sinh hoc. in 3D, tri tué nhén tao Al, ...

4. Nguyén tic hoat dong
o  Nhin tai 1A trung tAm ciia sy phat trién

Véi ching t6i quan tri doanh nghiép 14 su tan dung t6i wu hai ngudn luc quan trong nhat
la vén va con ngudi, trong do nhiing con ngudi tai nang, tim huyét, tir t& va phu hop chinh 1a
chia khéa thanh cong. Bang viéc xdy dung Cong ty tré thanh noi hanh phiic nhit, séng tao nhat,
noi moi ngudi dugce thoa sire lam viée véi dam mé, céng hién va tinh thin hop tac cao do s@
gilip chiing toi dat dugc moi muc tiéu ctia minh, di 14 thach thire nhat. Khong chi tip trung vao
nang cao sirc séng tao va nang suat lao dong, chiing tdi coi trong viéc phat trién nhan cach, gia
tang trai nghi¢m va m¢ rong nhén sinh quan trong di ngil nhin vién cia minh véi nhiing triét
ly sdu sic cua Phat Gido.

«  Sang tao dé dot pha

Chiing t6i ¢6 niém tin siu sic rang, néu ching toi lam viée theo nhiing cach thong thuong
thi s& khong bao gid chiing toi ¢d thé tré thanh ngudi dan dau thi truong. Chi ¢ ddi méi sang
tao moi gitp ching t6i tao ra nhitng san phfam, dich vu khac biét nhét, c6 giatri nhat; tao ra mot
mai truong lam viée nang dong, dam mé va dang tu hdo nhat; xay dung nén mot hé thng quéan
tri tinh gon, hiéu qua nhit. Chung (i dang timg budc chuyén dich va xay dung mdt mo hinh
kinh doanh khép kin c6 gid tri cao bing cach tip trung vao cac linh vuc yéu cAu ham luong chit
x&m cao nhu quan ly van hanh, marketing, thiét k&, ban giai phap téng thé.

A L L S SR
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- Ky ludt dé di xa

O API. ching ti ludn khuyén khich tu duy sdng tao, ing ho nhiing v tuéng dot pha dé tao
didu kién cho tat ca cac thanh vién dugc boc 16 hét tiém ning ciia minh. Nhung “Thanh céng
khéng phai la phép méu hay may mdn ma lé qua ngot tie sw nd luc bén bi hang ngay”, do dé
chung tdi xdy dung hé théng quy dinh riéng phit hop véi van ha ctia API dé xdy dung tinh than
trach nhiém cua mdi ca nhén, dao tao toan dién nhiing k§ ning giai quyét van dé, déi mat véi
kho khan, ap luc. Tai API, su ky luat ctiia bd may dé chép canh cho su séng tao, bién nhting y

twdng dot pha thanh nhirng gide mo c6 thuc.

II. TONG QUAN
1. Gidi thiéu Cong ty
Tén Cong ty:

Tén giao dich québc té:

Tén viét tit:

Tru s6 chinh:

S6 DPKKD:

Pieén thoai:
Fax:

Website:

Mi ¢6 phiéu:
San giao dich:

A s A A
Von diéu lé:

Céng ty C6 phan Déu tu Chau A - Théi Binh Duong

Asia — Pacific Investment Joint Stock company

Apec Investment ., JSC

Tang 3, Toa nha Grand Plaza, 117 Tran Duy Hung, Phuong
Trung Hoa, Quén Cau Giéy, Thanh phé Ha Nbi
0102005769 (s cii 0103013346) do S& Ké hoach va Dau tu
thanh phd Ha Néi cap 1an dau ngay 31/07/2006 va cap thay
@6i 1an thir 15 ngay 27/02/2020

(84-24)3577.1983

(84-24)3577.1985

www.apeci.eom.vn

API

HNX

364.000.000.000 VND

2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién
“Con duong 15 nam phung sw vi hanh phiic xi hji — cong dong”

Nam

Su kién

31/07/2016

2006 Cong ty ¢6 phan DPau tu Chau A — Thai Binh Duong dugc thanh ldp ngay

2007 Tang von diéu 18 lan dau

27/10/2009

2009 Tang von diéu 18 14n 2
Thuc hién Pang ky giao dich trén UPCOM v6i ma chirng khoan API vao ngay

2010 Chinh thtrc niém yét trén HNX ngay 13/09/2010.
Khoi cong dy an APEC Ngi Ba Bic Nam Gia Sang
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2011 Khéi cong du an APEC Tuc Duyén — Thai Nguyén

2012 Khai cong du dan Khu cong nghiép APEC Pa Hoi

2013 CTCP Pau tu API trd thanh Céng ty lién két ctia APL

Quy ASEAN DEEP VALUE FUND trd thanh ¢é déng 16n ciia Cong ty.
Khoi cong dy 4n Khu Céng nghiép Diém Thuy

2014 Khoi cong du an Khu d6 thi Royal Park Hué.

2016 Khgi cong va bén hang cac dy 4n trong tdm clia cong ty gobm Royal Park Bic
Ninh, Royal Park Hué, APEC Pa Hoi

2017 Cat néc du an Royal Park Bic Ninh

2018 Khdi cong dur édn To hop Condotel cao cap Apec Mandala Wyndham Phu Yén
thing vao thang 12/2018

Chinh thirc vin hanh dy 4n Royal Park Béc Ninh

2019 M ban thanh céng du 4n Td hop Condotel cao cip Apec Mandala Wyndham
Phii Yén, trién khai ban hang trong vong 3 thing va tr& thanh nha dau tu 16n
cho tinh Phu Yén

Cét néc du 4n chung cu cao cap Apec Aqua Park tai thanh phd Bic Gilang
2020 Cét noc dy dn Apec Mandala Wyndham Phi Yén va hoan thién dw 4n chung
cu cao cip Apec Aqua Park ban giao cho khach hang, mé ban dy dn Apec
Diém Thuy Centerpoint

Qua trinh thay d6i vén diéu 1& (Pon vi: ty dong)
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3.  Sodd tb chire
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4. Giéi thiéu Ban lanh dao Cong ty

4.1. Gio¢i thiéu HPQT

HBQT la co quan quéan ly Céng ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty d& quyét dinh
moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhitng vén dé thudc thim
quyén cta Dai hi dén g ¢b déng. HDQT ¢é trach nhiém giam sat Tong giam dbc va nhirng
ngudi quan ly khic. Quyén va nghia vu ctia HPQT do Ludt phap va didu 1é Cong ty, cac
quy ché ndi bé cua Cong ty va Nghi quyét PHPCD quy dinh. Chu tich Hoi déng quan tri
la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty.

Danh sach thanh vién HDQT cua Cong ty bao gf'im 04 nguoi:

Ho va tén

Chirc vu

Thong tin

Ong Hin Kong
Khanh

Chu tich HBQT

Trinh d§: Ctr nhdan Khoa hoc Quan ly

Qua trinh lam viée:

- 2015 - Phé Chu tich HDQT Céng ty ¢d phin
Chumg khoan Tri Vi¢t; Thanh vién HDQT Cong
ty ¢0 phin Pau tu tap doan Cotana;

- 2018 - Nay: Thanh vién HPQT Cong ty ¢b
phén Héng Ha Viét Nam; Pho Téng Gidm déc
CTCP Péu tw Chau A — Thai Binh Duong;
Thanh vién HDQT CTCP Déu tu IDJ Viét Nam;
- 2019 - Nay: Trudng BKS CTCP Chimg khoan
Tri viét TVB; Trudng BKS Cong ty ¢ phin Tép
doan Cotana; Thanh vién HPQT CTCP IDJ Viét
Nam;

- 04/2020 - Nay: Chti tich HDQT CTCP IDJ Viét
Nam.

S6 lirgng ¢b phiéu dang niim giir: 0 ¢6 phin

Ong Nguyén D3
Ling

Thanh vién
HDQT déc lap

Trinh d9: Thac sy kinh té

Qua trinh lam viéc:

- 1998-2000: Giém dbc diéu hanh Cong ty
Prometeo- Italia;

- 2000-2006: Chu tich HDTV Cong ty TNHH tur
van quéc té Cat Tuong- CIC:

- 2006-nay: Chu tich HDQT Cong ty ¢ phan
Déu tu Chau A Thai Binh Duong; Chi tich
HDQT kiém Téng Giam dbe Cong ty ¢6 phin
Chimg khodn Chau A Théi Binh Duong:

- 2016-nay: Thanh vién HPQT CTCP Dau wr
IDJ Viét Nam.

— e R R R EE———

m
BAO CAO THUONG NIEN NAM 2020 Trang 11



SO lwong c6 phiéu dang nim gii: 0 ¢ phan

Ong Pinh Quéc
Dire

Thanh vién
HDBQT doc lap

Trinh d§: Ctr nhan Khoa hoc Quan ly

Qua trinh lam viéc:

- 2005-2009: Téng Giam déc CTCP Pai An
Phat;

- 2009-2012: Quan ly du an — Tép doan ZTE
Corporation;

- 2012-2017: Thanh vién HPQT CTCP Pai An
Phat;

-2017 - Nay: Pho Tong Gidm dée CTCP Péu tu
IDJ Viét Nam.

S6 lwgng c6 phiéu dang nim giit: 0 ¢6 phan

Ong L& Hoai Son

Thanh vién
HDQT doc lap

Trinh d@§: Thac s Quan Iy Dur an Qudc té

Qua trinh lam viéc:

- 08/2007-02/2009: Giam ddc CN phia Nam
Cong ty Giai phap Microsoft HPT:

- 02/2009-03/2011: CEO Cong ty TNHH Bao
tao va Day nghé Nam Trudémg Son;

- 12/2012-03/2015: Giam déc Kinh doanh CTCP
Cong nghé Pinh vi Sai Gon Track;

- 04/2015-04/2020: CEO CTCP Déu tu Ha ting
Licogi 16;

- 04/2020-nay: Cha tich HPQT va Giam déc
Cong ty TNHH TM-DV Cheapea.

S6 lwong cb phiéll dang niim giir: 0 ¢6 phén

Ba Pham Thi
Kiéu Hung

(tr nhiém tir thang
11/2020)

Thanh vién
HDPQT doc lap

Trinh d§: Cr nhan Luat

Qua trinh lam viéc:

- 04/2006-10/2007: Phu trachs phong tu vén
Cong ty Tu van A Dong;

- 11/2007-04/2008: Chuyén vién tu vén phap ly
CTCP Chirng khoan An Thanh;

- 01/2009-01/2010: Phu trach phap ché CTCP
Vién thong Dau tu va Thuong mai Quéc té;

- 01/2010-07/2014: Pho phong Phéap 1y Cong ty
TNHH Tap doan Bitexco;

- 07/2014-09/2015: Giam doc Khdi Gidm sét
Tuén tha CTCP Tép doan Dai Duong;

- 10/2015-11/2016: Giam ddc Ban Phip ché
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CTCP Tbng Coéng ty MBLAND;

- 04/2017-nay: Giam déc Cong ty Luat TNHH
GHK Viét Nam;

- 03/2017-nay: Giam dbc Phap ché Coéng ty
TNHH Khu du lich Vinh Thién Duong.

S6 lwong ¢ phiéu dang nim giir: 0 ¢6 phan

4.2. Gi6i thiéu Ban Giam Poc

Ban Giam ddc ctia cong ty gdm ¢6 02 Pho Tong Giam ddc do Hoi dong quan tri bd
nhiém, 12 ngudi diéu hanh hoat déng hang ngay ctia Cong ty va chiu trach nhiém truée Hoi
dong quan tri vé& viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao. Danh sach thanh vién
trong BGD ciia cong ty:

Ho va tén

Chirc vu

Thong tin

Ong Pham Duy
Hung

Pho Tong giam
dée thuong truc

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Qua trinh lam viéc:

- 2006-2007: Cong ty tu van quoc té Cat Tudng;
- 2007-2008: Nhin vién CTCP Chung khodn
Chéu A - Théai Binh Duong;

- 2008-2016: Chanh vin phong khbéi HCNS
CTCP Chiig khoan Chau A - Théai Binh Duong;
- 2016 dén nay: Phé Téng giam dbc Cong ty c¢b
phan Dau tw Chau A - Thai Binh Duong; Thanh
vién HPDQT CTCP Chimg khodn Chau A Théi
Binh Duong; Thanh vién HDQT CTCP Dau tu
IDJ Viét Nam.

$6 lrgng ¢6 phiéu dang nim giir: 0 ¢ phin

4.3. Gioi thiéu Ban Kiém soat
Chiic niing ctia Ban kiém soat:

Ban kiém soat la co quan do Dai héi démg b déng bau ra, thay mat cd dong kiém soat
moi hoat dong kinh doanh, quan tri, diéu hanh cua cong ty, ¢6 chirc ndng nhiém vu theo
quy dinh tai biéu 1&¢ Cong ty va quy dinh cua phap luat.

Danh séch thanh vién Ban Kiém soat:

Hog va tén

Chire vu

Thong tin

Ba Nguyén Thi
Thanh

Trudng Ban
Kiém soat

Trinh dd chuyén mén: Cir nhan Tai chinh — K&
toan, Thac s§ Quan tri kinh doanh

Qua trinh lam viéc:

- Tir nim 2004-2011: K& toan truéng Cong ty ¢d
phan Mai Linh Thu d6;
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- Tir nam 2012-2013: K& toan trudng Cong ty Cd
phan Banh ngot Thu Huong;

- Tir nzm 2014 - nay: Ké toan truéng Cong ty C
phin Chiing khoan Chau A Théi Binh Duong;
Truéng BKS CTCP Dau tir IDJ Viét Nam.

S6 lwgng cd phiéu dang nam giir: 0 c6 phén

Ba Nguyén Ngoc
Diép

Thanh vién Ban

Kiém so4t

Trinh d6 chuyén mén: K§ su Kinh té Xay dung
Qua trinh 1am viéc:

- 2016-2018: Nhén vién Cong ty C6 phan Tu van
Péu tu Xay dung Ba Dinh;

- 2018-Nay: Nhén vién Cong ty C6 phin Dau tu
Chéu A Thai Binh Duong.

S6 lwong cb phiéu dang nim giir: 0 cd phan

Ba Hé Thi Thity

Thanh vién Ban
Kiém soat

Trinh d§ chuyén mon: Cir nhan kinh doanh
Qua trinh lam viéc:

- 02/2008-03/2011: Nhan vién Cong ty TNHH
Tép doan Bitexco;

- 04/2011-09/2017: Pho phong Tai chinh Cong ty
TNHH Téap doan Bitexco;

- 09/2017-12/2018: Trudng phong Tai chinh
Country Garden Group;

- 05/2019-nay: Giam db¢ Tai chinh FCE Vietnam
JSC.

S6 lwgng cb phiéu dang nfim giir: 0 cd phin

4.4. Giéi thiéu K& toan truong

Ho va tén

Chire vu

Thong tin

Ba Nguyén Hoai
Giang

K¢ toan trudng

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Tai chinh — K¢&
toan

Qua trinh lam viéc:

- Tir ndm 2004-2008: Nhéan vién Ké to4n, Pho
Phong Ké toan Cong ty TNHH Tu van Québc Té
Cat Tuong:

- Tir ndm 2008 dén 2013: Ké toan Céng ty Co
phén Chtng khoan Chéau A Théi Binh Duong;

- T ndm 2013 dén nay: Ké toan truéng Cong ty

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2020 Trang 14




Cb phin Dau tu Chau A Thai Binh Dwong;
Thanh vién BKS CTCP Ching khodn Chau A
Thai Binh Duong.

S6 lwgng c6 phiéu dang nim giir: 0 ¢d phan

5. Chinh sach ngwoi lao dong

Ché d6 lam viéc:

Muc lwong binh quan toan Cong ty nim 2020 la: 25.970.000d dong/ngudi/thang.

Thoi gian 1am viée tir thit hai dén séng thir sau theo gid hanh chinh (8.8h/ngay)

Chinh sach luong, thudng ctia Céng ty theo cac quy dinh hién hanh.

B6 tri vé lao dong:

Sap xép, co cdu lai cac phong ban, x4c dinh lai chirc ning quan ly gidm cc dau méi
chi dao

X4y dung chi tiéu cdng viée cho nhan vién timg phong ban, thuyén chuyén mot s6 luc
lugng lao dong tir phong ban ndy sang phong ban khic trong ciing mot Khoi dé hd tro nhau
rong hon cac mang cong vi¢c chuyén mon.

Tuyén dung lao ddng: Uu tién tuyén dung nhin vién day din kinh nghiém, c6 chuyén
mén cao da dao tao vao lam viée duge ngay, trudong hop khong thé tuyén duge nhin sy 6
kinh nghiém, céng ty s& ¢6 nhing bién phap bd sung thay thé bing viéc xdy dung céc
chuong trinh thyc tap sinh va ting cudng dao tao ndi by dé nang cao trinh d nhan vién
hién tai va dao tao cén bd nguén cho cdc phong ban.

Chinh sach ddi voi ngwdi lao dong

Thuec hién tra luong, tra thudng theo mirc d§ hoan thanh, mic d6 phirc tap cta cong
viée da duge Tong giam ddc va HPQT quy dinh.

Thyc hién dong BHXH, mua BHYT, BHTN cho nguoi lao dong theo ché dd. chinh
sach Nha nuéc

Thuc hién v€ sinh, an toan lao dong, trang bi BHLD cho nguéi lao dong

Thuc hién dﬁy du cac chinh sach, ché do khac véi nguoi lao dong theo quy dinh cua
Nha nude.
6. Thong tin c6 phin cé dong
6.1. Cb ph?m va Co clu cb dong:

Khéi lugng cd phiéu da phat hanh va niém yét 136,400,000 c6 phiéu
S6 lwgng ¢b phiéu quy : 1,000,000 ¢b phiéu
Khdi lwgng ¢b phiéu dang luu hanh : 35,400,000 c6 phiéu
Ménh gia : 10,000 ddng/cd phiéu

Gia tri vén hoa trén thi trudng tai ngay 31/12/2019: 331,240,000,000 ddng
Thong tin chi tiét vé co céu cd dong cia API dugc tinh dya trén danh sach cd dong
chdt gin nhét 13 17/03/2020 nhu sau:
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. « S0 lwgn S0 ¢0 phan %/ SL CP
AEX AR cb dﬁngg nim giir Phit hanh
I | C6 déng trong nuwée 875 21.786.379 59,85%
Tb chirc 6 505.808 1,39%
Canhan 859 21.280.571 58,46%
Il | Cb dong nwéc ngoai 9 13.613.621 37,40%
T6 chirc 4 13.280.300 36,48%
Canhan 333,321 0,92%
I | C6 phiéu qu§ 1.000.000 2,75%
Téng cong 400 36.400,000 100%
6.2. Danh sich c¢6 dong 16n
: 2 g " o R - %/ SL CP
STT Danh sach ¢6 dong lon So co phan nam giir R
DANH SACH €O PONG NAM GIU TREN 5% VON BIEU LE
1 | Nguyén P& Lang 7.492.122 20,58%
2 | LUCERNE ENTERPRISE LTD 7.426.200 20,40%
3 | ASEAN DEEP VALUE FUND 5.894.100 16.07%
4 | Huynh Thi Mai Dung 3.753.800 10.31%
7.  Danh siach Céng ty con & Cong ty lién két
Cong ty lién két: khong co
Codng ty con:
STT Tén Cong ty Tru sé chinh Tk Tyle
: s6 hiru | lgi ich
Tang 09, tdoa nha 28 Ly Thudng
| | CTCP APEC Land Hué | Kiét, thanh phd Hué, tinh Thira | 99,99% | 100%
Thién Hué
Cong ty TNHH Dau tu | Khu Thanh Son, phuong Vi
2 |Chau A - Thai Binh |Ninh, TP Bic Ninh, tinh Bic| 100% | 100%
Duong - Bic Ninh Ninh
CTCP Biu tu Apec Ha Téng 3 Nha 205, dudng Lé Hoan,
3 i phuong Quang Trung, thanh phd 99% | 100%
Phu Ly, tinh Ha Nam
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Tang 09, téa nha HCC 28, Ly

4 | CTCP Lagoon Lang C& ;
gOON LANB L0 | Thuong Kiét, Hué

90% | 100%

5 CTCP Pau tw Apec Tic | Nga ba bic nam, Phuong Gia

; 99% | 100%
Duyén Sang, Thanh phé Thai Nguyén ! .

Pudng Yén Ninh, Phuong My
Hai, Thanh phé Phan Rang - 55% | 100%
Thép Cham, Ninh Thuén

CTCP Pau tu Qubc Té
Dubai

91 L& Duén, Phuong Pong

CTCP A ang Tri
7 pec Quang Tri Thanh, TP. Péng Ha, Quang Tri

51% | 100%

8.  Chién lwgc kinh doanh
8.1. Dinh hudng phat trién kinh doanh

Hudng t&i xay dung vi thé 1a mot trong nhitng Céng ty uy tin nhat tai Viét Nam trong
linh vire ddu tu va phét trién Bit Dong San, chiing t6i tiép tuc phat huy vai trd 1a mét nha
phat trién khu d6 thi, khu nghi dudng va khu cong nghiép 16n nhit ca nude. Bén canh vige
tiép tuc phat trién cac linh vire thé manh ctia minh, chiing t6i tap trung chuén bi cac budc
chay da dé dan chuyén déi mo hinh theo huéng sang tao, thong minh va mang lai gia tri
cao nhit cho cong dong.

Trong 05 nam t6i API dy dinh duy tri hoat ddng hi€u qua trén cdc linh vuc nhu dau tu
BDS, xir ly m6i trwong, ha ting xa hoi... xay dung cong ty thanh mot thye thé virng manh,
tao 14p doanh nghiép ¢6 ban sic riéng. Dinh hudng phat trién kinh doanh budc diu cia API
bao gé‘)m:

«  Phat trién thi truong BDS tai céc do thi vé tinh: Khu d6 thi, Chung cu, khach san 5
sao, cung cap dich vu thiét ké va quan ly vin hanh chuyén nghiép.

«  Nhan rong chudi nha mdy xit 1y rac thai

. Dau tu x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat két nbi

»  Chi trong céac hoat dong M&A

8.2. Dinh huéng phat trién ning lyc quén tri va di ngii nhan sy

Xac dinh “Nhén tai” 1a ngudn ning luong 16n nhét thic day su phét trién, API dang
timg budc bd sung vao hang ngii cia minh doi ngii lanh dao, nhan vién tré tai ndng, giau
tam huyét, sttc sang tao va dam mé. API dang tip trung thiét 1ap méi trudmg lam viée 1y
tudng, thanh 1ap hé théng quy trinh mang tinh tinh gon va chudn hoéa, nang cao trinh do
nhan su trong bd may hoat dong ctia cong ty.

O APIL, tinh sang tao duoc phat huy t6i da, hiéu sudt cong viéc khong dén tir su go bo,
ap luc hay khién nhan vién mét méi béi phai tip trung toan bo thai gian cho cong viée ma
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hy sinh thé&ri gian danh cho gia dinh, s& thich ¢4 nhan. Mdi truong lam viée 1y tudng khuyén
khich tinh séng tao cling tinh thén tu ky luat gitip mdi nguoi trd nén tu gide, ¢6 trach nhiém
hon, ddng thoi s& khién mdi nhan vién tim thay niém vui trong cdng viéc. S& khong ton tai
nguyén tac “nhan vién chi lam nhitng viée sép yéu cau”, cau tric 1am viéc cin bang tai API
cho phép mdi ca nhan dugc tir do phét trién, tham gia dong gop, ddi méi va sang tao. API
s& 1a gia dinh thit hai ctia mdi thanh vién, dé mdi ngay di 1am s& dem lai ngudn himg khéi
mo&i gitp cdng viée hiéu qua hon va cude séng ctia mdi ¢4 nhéan tré nén c6 ¥ nghia hon.

O API, nhan vién duoc trai nghiém hanh trinh hanh phtc nhung khéng ¢6 nghia 1a
khong ton tai dau kho, kho khan, thach thire, bai cling nhwr bin & canh sen, néu khong ¢6
khé dau thi sé khong c¢6 hanh phiic. Noi hanh phiic khéng phai 1a chd khéng ¢6 khé dau,
ma la chd ngudi ta biét hoc hoi tir khd dau, biét sir dung khd dau dé ché tac hanh phic.
Chinh vi vay, tai API, hanh phiic 1a hanh trinh cia trai tim, cta tinh yéu, ctia dam mé, cho
va nhan. Hoc cach tinh lang dé hiéu va dé nuéi dudng, trin trong hanh phic & mdi phut
giay thuec tai.

Hanh phiic khong c6 nghia la phai ti gian, xué xoa hay d6i nghich véi giau co, thinh
vugng, Mot trong nhitng muc tiéu ciia API 12 mitc lwong trung binh ctia ngudi API s& gap
do6i mire luong & nhitng vi tri twong ty trén thi truong. Nhung khong dung lai & do, dem tai
nang clia ca nhan déng gop vao su phat trién clia cong ty véi ¥ nghia khong don thudn chi
dé lam giau cho chinh m&i nhan vién hay cho cong ty boi dia vi va tién tai chua phai la
hanh phtic, ma quan trong hon tirng du 4n tip doan dang xiy dung con gép phan ning cao
chét lrong cude soéng: Khong gian séng xanh — mdi twong séng trong lanh — Trai nghiém
cac tién ich dich vu dﬁng cép, hudng t6i tao dung loi ich cho x3 hoi va ca cong dong. D6
méi 1 ¥ nghia ctia viée chia sé va cing nang d& nhau, cling lam cho nhau mdi ngay thém
hanh phuc.

III. BAO CAO HOAT PONG NAM 2020 VA KE HOACH NAM 2021
1. Tt?ing quan tinh hinh kinh té vi mé 2020
1.1. Tinh hinh kinh & vi mé nim 2020

Nam 2020 da chimg kién xu hudng suy gidm manh mé ciia hiu hét cic nén kinh €,
khu vure kinh té trén toan ciu trrée anh hudng cia dich bénh Covid-19. Hang chuc nén
kinh té 16n déu roi vao trang thai suy thoai, tuy nhién kinh té Viét Nam vén ting trudng dﬁ’i}»‘
ban linh. Két qua 2020, tang treang kinh té dat 2,91% vé&i dong gop chi yéu 1a khu vuc
cong nghiép & xdy dung (53%) va dich vu (33,5%). Hoat dong Xuét nhap khau la diém
sang ctia nén kinh té phan anh két qua tich cuc ciia cong tac hdi nhap kinh té qudc t&. Pay
14 nhitng thanh cong 16n dura Viét Nam tré thAnh mot trong nhitng nén kinh té ting truéng
cao nhat trén thé gidi.

Bén canh két qua dat dugc, Viét Nam vin dang phai déi dién v6i khong it khé khan,
thach thirc. Pai dich Covid-19 kéo dai trén toan cau s& l1a nguy co 16n nhit; cing thang
thuong mai toan cau, dan téi gia tdng bao hd thuong mai va cac rui ro tai chinh cé thé trAm
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trong thém boi dai dich kéo dai. Tiéu ding ndi dia tiép tuc & murc thip boi thu nhap hé gia
dinh va DN giam, ty 1¢ thit nghiép gia ting va thém nhiéu DN tam ngirng hoat dong. Trién
vong dau tu khong dong déu, du tur tur nhan con yéu va dau tu nude ngoai lién quan dén
thuong mai tiép tuc giam (ADO, 2020). Nam 2021, kinh té thé gioi tiép tuc phai ddi mat
véi 4 i ro, thach thire chinh: (i) Dich Covid-19 dién bién phuec tap, kho luong, ludn tiém
4n nguy co biing phat lan séng tiép theo; (ii) Cang thing thuong mai, céng nghé My-Trung
va gilta cdc nudce Idn khéc; (ii1) Ruai ro dia chinh tri tai cac nude, khu vuce (gém ca két qua
bau ctr Tong théng M, dam phén Brexit, quan hé Trung - An, vin d& Bién Déng...); (iv)
Ruii ro bat 6n tai chinh toan ciu. Viét Nam ciing khéng nim ngoai téc dong chung nay bai
hién nay nén kinh té da hoi nhap séu va c6 do mé lon.

Mic dit nam 2021 con rét nhidu nhitng khé khian va thach thic do dich Covid-19 dién
bién phirc tap, khé lwong, ludn tiém an nguy co biing phét lan séng tiép theo, rii ro dia
chinh trj tai cdc nuéc, va rii ro bat 6n tai chinh toan ciu nhung sau nhitng thanh quéa dat
dwgc nam 2020, nam 2021 va cdc nim sau Viét Nam sé& tiép tuc tip trung thyc hién “muc
tiéu kép”, vira phong chéng dich bénh hidu qua, vira nd luc phuc hdi va phat trién kinh té -
x4 hoi. trong trang thai binh thwdng mai dé trd thanh mot nén kinh té ning dong ting truéng
nhanh va hang dau tai chdu A.

2. Tinh hinh kinh doanh nim 2020
2.1. Tinh hinh tai chinh
PANH GIA KET QUA HOAT PONG

Pon vi tinh: triéu dong

- — K¢ hoach Thye hién So sanh
2020 2020 (%)
1 | Doanh thu thuan 720.000 490.036 68,06
2 | Loi nhufin trude thué 50.000 80.010 160,02
3 | Loi nhuén sau thué 40.000 51.420 128,55

Nim 2020, do anh hudng cua dich bénh Covid-19, doanh thu ctia API chua dat duoc
nhu k¥ vong khi thue hién ghi nhin doanh thu tir cdc Du 4n dang trién khai. Tuy nhién trén
tinh thén phét huy gi4 tri dat dugc va khic phuc cic yéu kém trong nam 2021 bing viée
quén 1y chi phi chit ch&, API da dat dugc két qué loi nhudn tich cuc khi vugt 28% ké hoach
loi nhufn dé ra. Piém manh trong viéc phat trién va phén phéi du 4n cta cua API khi hop
tac véi cac nha thiu thi cong du 4n cia IDJ déu 12 nhitng don vi uy tin va c6 ning luc thi
cong tdt, dam bao tién d6 thuc hién dy 4n nhu API c6 nhitng ddi tac rat 16n nhu cic tong
thau Cotecons, Dealta, Vinaconex 2; céc ngan hang 16n nhu MSB, VPBank; don vi vén
hanh uy trinh hanh ddu thé gi¢i nhu Wyndham, ...
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2.2. Tb chirc va nhan sy
Danh sach ban diéu hanh va Ké toan truéng tinh dén thoi diém 31/12/2020

STT Thanh vién Chiie danh TY 1§ s hiru
1 | Ong Pham Duy Hung Pho Tdng gidm dbc thuong true 0%
2 | Nguyén Hoai Giang K¢é toan truong 0%

Hién tai, HDQT Céng ty dang tich cuc tim kiém Tong giam déc méi du nang luc va
phdm chat dé didu hanh Céng ty. V&i vai trd tryc tiép chi dao:
- Xay dung chién lugce phat trién va ké hoach kinh doanh ctia Céng ty;
- T& chirc can bd; Cong tac dbi ndi dbi ngoai, thanh tra; Tai chinh ké hoach; Quan Iy
vbn dau tu;
- CoOngtac can d61 cac ngudn luc, bao gdm ngudn du an, ngudn von, 11gu5n nhan lyc va
nguén luc khac cho phat trién Cong ty.
- Cong tac diu tur phat trién: Céc du 4n déu tur va kinh doanh méi;
- Cong tAc tai chinh, tin dung; duyét cdn dbi tac chinh ctia Cong ty, ky duyét cac chi phi
lién quan dén Cong tac kinh doanh;
2.3. Bao cao dinh gia cia ban diéu hanh
- Nhiing diéu da thwe hién dugc
Nam 2020, Doanh thu ban hang va cung cip dich vu ctia API ting trudong hon 8% so
v6indm 2019 thong qua viée ghi nhan doanh thu ban hang tir céc du an Royal Park Hué va
Dy 4n KCN vira va nho Da Hoi, Du 4n T6 hop Condotel cao cip Apec Mandala Wyndham
Phii Yén, Du 4n chung cu cao cap Apec Aqua Park, mé& ban du an Apec DPiém Thuy
Centerpoint ...
1. XAy dung bd may nhan su chét luong cao va hoat dong hiéu qua;
2.  Budc ddu xdy dung Hinh anh Cong ty thdng qua viéc tirng bwée hoan thanh gidy
phép xiy dung cho ciac dur an do cong ty lam chi dau tw,
3. Hoan thanh va duy tri tét cac Cong tac hoat dong xa hoi, hoat dong bao vé Mai trudng.
Thue hién tot hoat dong cham sdoc khach hang, trach nhiém véi ngudi lao dong va thén
thién véi Déi tac.
2.4. Muc tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2021
- Hu6ng t6i xdy dung vi thé 1 mot trong nhitng Cong ty uy tin nhat tai Viét Nam trong
linh vuc diu tur va phét trién Bit Pong San, ching t6i tiép tuc phét huy vai tré 1a mot
nha phat trién khu nghi dudng 16n nhit ca nude. Bén canh viée tiép tuc phat trién cac
linh vue thé manh cia minh, chung t6i tip trung chuén bi cic budce chay da dé din
chuyén d6i md hinh theo huéng séng tao, thong minh va mang lai gi trj cao nhét cho
cdng ddng.
- Trong 3 nam t&i API du dinh duy tri tré thanh doanh nghiép dimg dau trén thi truong
v& c4c loai san pham bét dong san nghi dudng, condotel. Dé dat duge muc tiéu dé ra,
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ching t6i rng dung mo hinh kinh doanh khéc biét va dot pha do chinh API tao 1dp va
phét trién;

- Toéc dd than tde: Tdc do trién khai thin tdc voi nén tang la doi ngli nhan su tam
huyét, tai nang; déi tac uy tin, chét lugng. Dé dat dugce tde do than tdc nay, API chu
trong phat trién 2 phuong dién. Mot la, doi ngli nhéan su tai ndng, dam mé va hanh
phtic. Cong thirc rt 1o rang, mot nhan su xudt séc thi lam viéc gép 5 1an, tham chi 10
1an nhan su binh thuong. Hai 13, phat trién hé thong ddi tac chan thanh, than tin va co
nang luc trién khai manh mé. Triét ly cia APT 1a ding trén vai nhitng ngudi khdng 16
dé lam bude dém cho ca nhay vot ctia minh.

- Phan phdi dot pha: Hé thdng phan phdi manh m&, khac biét véi mé hinh “ban” cho
khach hang triét Iy séng hanh phiic, phong cach séng vi nhan sinh.

- Dong tién bén virng: ngoai vin héa doanh nghiép va doi ngfi nhan sy tim huyét, API
con khéc biét véi cac CPT khéc bang viée duy tri trang thai dong tién bén vitng. Dé
dat duoc diéu nay, API xay dung mot hé théng phan phdi vimg manh dé luon ¢6 dong
tién v& s6m & cac dw an ma API dau tu. Trong nhitng giai doan thi truong kho khin,
CDT nao c6 ngudn tién mat ddi dao va ty 1é vay ng thip s& ¢6 co hdi birt phé va tao
nén su khac biét.

- San phdm sdng tao: Thiét ké san phim xut sic, sang tao khoi ngudn tir sy thiu hiéu
va tinh yéu véi khach hang, xay dung dich vu chdm séc¢ khach hang tir trai tim 1a cach
ban hang va truyén thong ma API theo dudi.

- Du kién ké hogch kinh doanh nim 2021:

Chi tiéu Pon vi tinh 2020 2021
Doanh thu Pdng 490.035.760.636 580.000.000.000
Lgi nhuan sau thué Béng 51.419.687.368 62.000.000.000

2.5. Chi dé hoat dong nim 2020: “Hanh trinh hanh phic”

Mang trong minh stt ménh ctia Cong ty hanh phtc, Hoa sen la biéu tugng don gian,
gan giii lai ddy sirc séng manh liét gin lién v6i con ngudi Viét Nam. Vi nhitng budce dém
vimg chic trong nim 2020, ndm 2021 14 mdt ndm hira hen sy vron minh va nd r manh
liét ctia API tir két qua kinh doanh cho t6i bd may nhén sy chét lwong cao va gia tri xa hoi
tron ven mang lai cho cong df”mg.

Phwong chim hanh dfng nim 2021
1. Ky luat - Khong néi tir “khong” du khong thich
- Luo6n luén dung gitr

- Lubn giit “4m” cho moi mbi quan hé

- Ton kinh va coi trong thir bac

- Khong dé cong viéc chiém linh cudc séng riéng
Ludn 1a ching t6i thay vi t6i
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2. Trach nhiém |- Hoan thanh cdng viéc dang thoi han

. Thuc hién dang cac hang muc cong viéc
- Tranh lang phi thoi gian 1am viéc

- Lu6n nd luc hét minh

3. Sang tao - Tu tin vao chinh minh

- Khong ngai lam viéc vi tri, linh vuc méi

- Lam viéc nhom cting muc tiéu

- Tham khéo ¥ kién ngudi ¢6 kinh nghiém thanh cong va chua
thanh cong

- Ludn ty ki€m tra cong viéc cua minh

- Dimg dé y tuong trong suy nghi
2.5.1. Ké hoach diu tw nim 2021

Nam 2021, API sé tiép tuc dau tu va phat trién cac Dy an Bat dong san va cac Dy 4n
lién quan dén bao vé moi trudmg va céc hoat dong mua ban sap nhap cd phiéu do HDQT
va Ban Tong giam doc phé duyét.

Ngoai ra, HDQT s& tién hanh xem xét va bd sung ngudn von cho cac du an dau tur néu
phéan tich dat tinh kha thi va hiéu qua v& mat tai chinh.

Viée xay dung ké hoach dau tu cho nim 2021, dura trén nhu cau va su can thiét dau tu
vé co s& ha tAng, trang thiét bi, canh quan cho Du 4n bt dong san dang trién khai ciia Cong
ty.

Viée ra quyét dinh dau tu nay sé& dugc quyét dinh bai cAp bac c6 tham quyén dua trén
su phtt hop véi quy dinh ciia Phap luat, quy ché Cong ty va Tinh kha thi va hidu qua tai
chinh.

2.6. Hoat dong kinh doanh chinh
2.6.1. Téng quan vé hoat déng kinh doanh API

Tu van, méi giéi, dau tw, kinh doanh BPS: Thi trudng BDS tai Ha Noi van dang
tap trung lugng 16n nha dau tw d6 xd vao khai thac va ngay cang canh tranh khéc liét, kém
theo nhu cu khét khe ctia khach hang thu d6. Trong khi d6, téc d6 d6 thi hoa tai cac tinh
14n cdn ngay mdt ting, API 42 manh dan dua ra dinh hudng tdo bao va khén ngoan khi phat
trién cac d6 thi vé tinh. Hudéng di tao bao va don dau xu huéng di tao ra nhimg khu do thi
mdi, cong trinh kién triic mang tinh biéu tuong, giai quyét nhu ciu nha & phan khic trung
dén cao cép tai céc dia phuwong nhu Bic Ninh, Hué, Thai Nguyén, Bic Giang, Hai Duong,
Ninh Thuan, Yén B4i, ... Dong thoi giam tai 4p lyc 16n dang don hét 1én manh dét tha do
dit chit ngudi dong,

Xay dyng ha ting khu cdng nghiép: V6i nhin dinh Viét Nam sé tré thanh diém dén
ctia lan séng dau tu FDI trong thap k¥ t6i nén Cong ty di timg budc trién khai xay dung
cée khu ¢dng nghiép tai cac dia phuong c6 ngudn nhan lue ddi dao, chét lugng cao dé chuén
bi cac didu kién tét nhit cho cac nha dau tur trong nurée va nude ngodi ¢6 mong mudn xay
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dung nha may, co s& san xudt tai Viét Nam va coi xay dung ha tAng két ndi 12 chién lugc
mang tinh dai han, én dinh va bén viing. API dang trién khai x4y dung hoan thién va véan
hanh Khu cdng nghi¢p DPa Hi véi dién tich 34,5 ha. Trong nam 2020, dé cai thién va nang
cao doi séng vin hoa, tinh thdn cho cong nhén trong cac KCN, ddng thoi gop phan xay
dung ciac doanh nghiép phat trién 6n dinh budc doanh nghiép dau tr vao cac KCN phai xay
dung cac khu dich vu. KCN Apec Piém Thuy — Thai Nguyén dang 1a mot trong nhitng dur
an tién phong déu tu xdy dung khu dich vu KCN nhim nang cao doi séng chét lugng cho
k¥ su, cong nhan lam viéc tat KCN Apec Piém Thuy va cac KCN ké can. Thoi gian toi,
API s€ m& rong déu tu xdy dung phat trién cac khu cong nghiép sinh thai than thi¢n voi
mdi trudmg tai cdc tinh ¢6 chi sb nidng lyc canh tranh PCI ¢6 hudng cai thién tét, ning dong
thu hat FDI va cdc nha diu tu trong nude.

Piu tr kinh doanh dich vu khéch san: Qua trinh d6 thi hoa va sy xudt hién cia céac
siéu do thi dang tao dong luc cho bit dong san nghi dudng ting truéng. Bén canh stc hut
dau tu nuée ngoai gin lién véi phét tridn cac khu cong nghiép, song song véi d6 1a tde do
ting truedng nhanh cia cdc khu d6 thj viin minh, hién dai, nhung van gitt dugc cac nét dep
truyén thong va mang d4m ban sic vin héa viing mién. Nim bat dugc nhu cdu cia thi
trudng, API xdy dung hoan thién hé sinh thai cia minh véi viée phat trién thuong hidu
khach san Mandala Hotel & Spa va hé thdng quan ly khach san Swiss Hopitality. Dy an
gop phan thay ddi tiéu chudn khéch san cao cdp danh cho chuyén gia nudc ngoai tai Béc
Ninh va nang cao hanh anh c¢é s6 ha tdng do thi va thiuc diy dong vén FDI cho cac dia
phuong c¢6 thuong hig¢u hién hitu.

DPiu tu tai chinh: Hoat dong dau tu tai chinh ctia API nhdm néng cao quy mé va sirc
manh cho cong ty tir d6 tim kiém thém loi nhuén va tich lily cac tai san gia tri thong qua
chién lugc M&A, dau tu lau dai vao céc cong ty cb gia tri va tiém ning. Thong qua chién
luoc nay API sé tao duge dong tién 6n dinh, bd tro déc lue cho tinh chu ky cua thi trudomg
BDS. Viéc mé rdng quy dét va dau tw vao ha tang xa hdi gitp day manh thuong hiéu va uy
tin ciia API trén thi truong.

Bao vé moi truwdomg: Véi sit ménh phung su xa hoi, kién tao x& hoi tinh hoa va dau tu
vi m6t xa hoi phét trién bén vitng, APT ludn ¢6 ging bao vé moi trudong di doi voi viée phat
trién kinh té. Nhén thiy trach nhiém ctia mot ca thé tham gia vao nén kinh t&, API da thyc
hién viéc bao v€ moi trudng thong qua vice dAu tu, nghién ciru cong nghé xir Iy rac thai va
(rng dung vao cdc tht ca céc du an cong ty dang phat trién.

2.6.2. Cacdw an cuiia cong ty
- Duw 4n Royal Park Biic Ninh — Biéu twong méi ciia manh dat tinh hoa

Tong gia tri dau tu : 850 ty ddng (bao gom thué GTGT)
Quy mb :0,7 ha
Pia chi : Pudng Kinh Duong Vuong, thanh phd Bic Ninh
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Khéi cong : Thang Mudi, 2016
Hoan thanh : Thang Hai, 2018

APEC ROYAL PARK
_ BACNINH

Du 4n Condotel 5* APEC Royal Park la dy 4n cin ho khach san déng cp 5* dau tién
tai Biic Ninh phuc vu cic chuyén gia quic té va cac cur dén thugng luu. Condotel 5* APEC
Royal Park gom t6 hop 2 toa nha: tda Diamond (6 tAng) cao 21m va tda Ruby (18 ting) cao
60m.

Du 4n duoc phat trién trén khu dit c6 dién tich 7.571 m?, trong d6 tong dién tich san
xay dung khodng 4.951 m?2, dién tich danh cho phén cong trinh cong cdng, cong trinh xanh
[én dén xdp xi 2.520 m2. Condotel 5* APEC Royal Park cung cép ra thi trudng tong s 671
can hd (trong d6 c6 622 cin h, 26 can penthouse, 23 can shophouse)

Hoan thanh ban giao nha vao vao Quy 111/2018, Condotel 5* APEC Royal Park 1a mot
trong nhimg dy an trong diém cua TP. Bic Ninh.

- Khach san Mandala — Cham vao nét tinh hoa Bic Bj

Tén chinh thire: MANDALA Hotel & Spa

Vi tri: Té hop Royal Park Condotel 5* Béc Ninh, duong Kinh Duong Vuong, Subi
Hoa, TP Béc Ninh, tinh Béc Ninh.

Don vi thiét ké: API

Pon vi viin hanh va quén ly: Cong ty TNHH MTV Swiss Hospitality

Quy mé: 6 ting, 144 phong, dién tich mit san 14.157 m?

Chit lwgng: 5* Qubc té

Tién ich, dich vu cung cép: 5 loai phong, Nha hang, Sky Bar, Spa, Bé boi 4 mua,
phong tap thé duc, dich vu thwong mai ...

't I,
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Vé co ban, phong khach & tai Mandala Hotel & Spa bao gdm 02 loai chinh la can ho
1 phong ngu va cdn hd 02 phong ngu vai dién tich khac nhau.

Trong do, c¢dn hg 02 phong ngu tuy theo dién tich s€ ¢6 can 01 WC va cin 02 WC,
ciing nhu ¢6 cin duge tich hop khu vire 1am viée riéng. Hé thong giudng d6i, givdng don
trong timg phong ngu ciing duoc sép xép nhim dé phuc vu cic yéu cau khac nhau tir khéch
hang.

Phong VIP v6i nhitng dich vu dic biét s& duge x4y dung tAm 2 — 4 phong v6i nhimg
noi that va tién ich sang trong nhit nhim dé phuc vu khéach hang sang. *

- Du 4n Royal Park Hué - Tam huyét dwa “Ecopark” vé mién Trung

Pén v6i Hué nhu mot mdi duyén sdu nang, tir tim ni€m giir tron nét tho, nét nhac, nét
tinh cia manh d4t ndy va dwa lan gié méi trong lanh, t6 diém thém nét hao hoa cho manh
dit ¢b do, éng Pao Ngoc Thanh — TGD Ecopark cing chi ddu tw API da cing hién thuc
hoa gidc mo dung nén vién ngoc xanh gitta 1ong c¢b d6 véi du 4n Royal Park Hué véi mong
mudn dem thién dudng xanh Ecopark diu mat vé v6i mién Trung néng gi6, dé ngudi dén
Hué duoc so hitu “Noi mong dén, chon mong vé” trong mo.

Tong gia tri dau tw :10.000 ty dong

Quy mo :34,7 ha

Pia chi :Khu B An Van Duong, thanh phd Hué
Khéi cong 1,1 b

Hoan thanh :2019
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KHU DO TH| XANH DANG SONG NHAT 2020

Nam tai trung tm khu B, khu d6 thi méi An Van Duong véi tong dién tich 34,7 ha,
Royal Park Hué duoc dinh huéng trd thanh khu dé thi xanh quy mé va dang séng nhit mién
Trung... Ngay tir khi truéc khi khéi cong du 4n, API d& ddu tw hon 5 ty déng danh riéng
cho viée trong cdy va cii tao hai tuyén duong cong 60m va 100m bao quanh khu du én.
Royal Park Hué mang dén cho thi truong BDS Hué 3 loai hinh san phdm: Shophouse, Dt
nén, Biét thir (bao gdm biét thy don 1ap va biét thu song 14p). Du 4n 14 cdng trinh déu tién
tai Hué cung c¢dp toan dién céc tién ich tiéu chuin qudc té ngay trong khu du 4n nhu Fitness
Center, Bé boi bén mua, Skybar, Clubhouse, Phé di b, Phé 4m thyue, Vudn Hong Lavie en
Rose, Vudn Nhét Fuji, Bé ¢4 Koi, Quang trudng anh sang Shiny Square, Con dudng thanh
xudn, Vudn tinh tdm Zen Garden, Khu vui choi tré em Disneyland, Oc dao Liti, truong
mam non qubc t&¢ Montessori. ..

Duoc danh gia 1a mot du 4n mang tam vée qudc té, Royal Park Hué mang sir ménh
thay ddi dién mao clia Hué trd thanh mot “Singapore ctia mién Trung”. Nam 2021, API tiép
tuc trién khai cac san pham méi gdm céc loai hinh cin ho duplex, sky villas véi mong muén
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dua nhitng san pham khac biét dén vai thi truong Hué va bién Royal Park Hué tré thanh 1
trung tAm giai tri va du lich cta Thira Thién Hué.
- Duw 4n Aqua Park Bic Giang

Tong gia tri dau tw : 1.600 ty ddng

Quy md : 8.928 m?

Dia chi : Dudng Nguyén Vin Cir, thanh phb Bic Giang
Khéi cong : Thang Nam, 2018

Hoan thanh : Thang Muoi, 2019

Dy 4n td hop trung tdm thwong mai va cin ho cao cdp Aqua Park Bic Giang toa lac
tai toa d0 vang tai trai tim phd ¢ Bic Giang, trong long trung tim cla trung tam, vai to
hop Condotel 5*, TTTM déng cép, ciin ho hang sang theo chuin quéc té. ..

Bén canh céc khu hanh chinh diu ndo cia ca tinh Bic Giang, toa lac to hop Aqua Park
Bic Giang sang trong, thoi thuong hang ddu véi 3 toa cin ho hang dau siéu ding cép,
TTTM sang trong va trudng hoe quc té uy tin. Aqua Park Bic Giang mang trong minh st
ménh kién tao dang cap cia mot du an trong diém cta thanh phf) Bic Giang.

V6i hé théng chudi tién ich ding cip dong bo, thiét ké kién tric canh quan doc dao,
4n tuong, Aqua Park Bac Giang tai vi tri dc ton giita trai tim thanh phd Bic Giang, véi str
ménh tré thanh biéu twgng méi cia manh dét tinh hoa.

Hién tai du 4n da hoan thién va di vao st dung, mang t&i cho Khach hang Bic Giang
nhiing trai nghiém dang cip va hién tai ddu tién cia Bic Giang.
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- Duan To hgp Condotel cao cfip Apec Mandala Wyndham Phi Yén — Vi thé phf‘in
vinh, khéi sinh hung thinh

Tong gia tri dau tw - 1.100 ty ddng

Quy md :10.570 m?

Pia chi : Dai 16 Hing Vuong — Tuy Hoa — Phit Yén
Khoi cong : Thang Muoi mét, 2019

Hoén thanh : Thang Chin, 2020
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Toa lac tai vi tri “kim cuong” trén truc dudng huyét mach ctia thanh phd bién Tuy
Hoa — Phi Yén, Apec Mandala Wyndham sé hiru vi trf 4 mit tién thodng dang, trong dé
miit chinh 1a Dai 16 Hing Vwong, ba mit tiép gidp céac truc dudong 16n cia thanh phd Tuy
Hoa la: Hoang Vin Thy, Nguyén Van Huyén va tiép gidp véi Vincom shophouse. Khong
chi ¢6 l¢i thé di chuyén dé dang dén Vincom Shophouse, bii bién, san bay, trung tim thanh
pho... Pai 16 Hing Vuong con 14 tam diém két ndi ving tai Phu Yén khi 1a truc dudng nbi
lién QL1A dén san bay Tuy Hoa va dén céac dia danh ndi tiéng hodc khu vyc lan cin khac.

Vi tam huyét bién thanh phé bién Tuy Hoa trd thanh diém dén du lich, vui choi giai
tri hip din trong tong lai khong xa, bén canh nhitng cin hd cao cip 5 sao, dur 4n Apec
Mandala Wyndham Phu Yén dwoc chi diu tu Cong ty ¢d phin diu tr Chau A Thai Binh
Duong dau tr hang loat tién ich ding cﬁp véi tiéu chuén 5 sao qubc té.
- Khu cong nghi¢p Pa Hoi

APEC dén v6i Pa Hoi khi noi ddy tham chi khong c6 nhing dudmg 16n dam bao ha
tAng giao théng dé di lai, nhitng bai rac 16n do phat trién cong nghiép khién moi truong
xudng cép trdm trong, sirc khoe ctia ngudi dan bi de doa.

Ha tang giao thong xubng cép, manh dat chét phi rac chinh 13 16p bun day bao phu.
Pbi vi API 1a kho khan, thtr thach nhung ciing chinh 12 co hdi. Tai API, véi nhiing gi
ngudi khéc cho 1a khéng thé chung t6i da bién thanh c¢6 thé, nhing gi ngudi khac so hii,
ngai nging thi ching t6i cang quyét tim vugt qua. Xuyén qua 16p bun day, d6a sen cang
trd nén ruc rd, tinh khiét. Trai qua kho khan, thtr thach, thanh qua cang tré nén ngot ngao
va ¥ nghia hon bao gi& hét. Hanh phic ctia ngudi API gid ddy chinh 1a nhitng khong gian
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xanh, moi trudng song chat lwgng cho nguoi dan Pa Hoi, khu vui choi ron rang tiéng cuoi
ctia nhitng em nho tirng phai séng chung véi rac, 1a con duong méi ndi gan khoang cach tir
Da Hoi dén Ha Noi.

Tong gia tri diu tw :1.155 ty ddng

Quy mo : 34,5 ha

Pia chi : Chau Khé, Tir Son, Béc Ninh
Khéi cong : 2012

Hoan thanh : 2020

Dién tich khéng gian cdy xanh va cong trinh céng cng: 37,5%
i '-'-_-_,. ;:” T ST

Tién ich, dich vu: Bé boi, Gym, Yoga, phong x6ng hoi, quan café, nha hang va hé
thong canh quan, cdy xanh theo tiéu chuén 5*.

Da Hoi van tiép tuc duoc dinh vi 1d mot Khu d6 thi xanh két hop vira dé &, san xuét
kinh doanh va giai tri tir do giai quyét van d& 6 nhiém méi trudmg dang hét stre bire xvc tai
dia phuong.

- Duw an xit Iy rac thai Da Hoi

Tén dw an: Nha may xur Iy chit thai réin sinh hoat Pa Hoi

Pia diém thwe hién dy an: Khu cong nghiép vira va nho Pa Hoi, Tir Son, Bic Ninh

Muc tiéu dau tu: Thu gom rac thai khong ddc hai; Xir Iy cht thai rin thai khong doc

hai; Tai ché phé liéu

Dién tich dat st dung: 1.500 m?

Cong suat thiét ké du kién: 50 tan/ngay

Téng mirc von dau tu du kién: 6 ty ddng

Cong nghé: Hién tai API thuc hién hinh thire chuyén giao, mua lai cong ngh¢ la chi
yéu. Trong d6 céc céng nghé dugce ap dung bao gdm:

Cong nghé dbt chét thai sinh hoat rin
Céng nghé dbt rac phat dién

Céng nghé ché bién phan compost
Cong nghé tai ché hat nhya

Cong nghé san xuit gach khong nung
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Cong nghé xir 1y khi sau dbt

Cong nghé xr Iy nudc ri rac

Cong nghé sy rac trude khi dot

Trong qué trinh déu tu phét trién khu Céng nghiép vira va nhé Pa Hoi, luong réc thai
sinh hoat phat sinh tir du 4n va cc khu vue 1an cin duoc tap két tai mot khu vue thude du
an va khong ¢6 don vi thu gom va xir Iy rac thai. Sau qua trinh lau dai, ngudi dan khu vuc
lan can tiép tuc d6 rac vé khu vye khién cho lugng réc trd nén qua tai.

V6i muc dich tao mdi truomg séng va lam viée trong lanh, tién nghi va hién dai gop
phén nang cao chét lwong va moi trudng séng cho ngudi dan tai lang nghé Da Hoi, API da
quyét dinh dau tu nha may xir ly rac thai dé xvr 1y triét dé van dé rac thai phat sinh tai khu
VUC.

- Apec Dubai Towers

Tong gia tri dAu tw : 2000 ty dbng

Quy mb :2,2ha

S : Puong Yén Ninh, thanh phd Phan Rang, Thap Cham,
. tinh Ninh Thuén

Tién @6 du an : Pang trong qua trinh xin gidy phép xay dung

Du an Apec Dubai Towers la td hop khu thuong mai, van phong va cian hd chung cu
nam sat khu cong vién bién Ninh Chi, toa lac tai dudng Yén Ninh, phudng My Hai, TP.
Phan Rang — Thép Cham, tinh Ninh Thuén. Ninh Thuén s& hiru 2 cang nuéce sau Ca N4
va Dong Hai, dong thoi nam giita Nha Trang — Da Lat — Phan Thiét, cac chi nhan twong
lai ctia Apec Dubai Tower c6 thé du ngoan tai cac tu diém trén dé thu gidn, vui choi hodc
lam viéc.

- Apec Golden Palace Lang Son
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Téng gi4 tri diu tu : 1.000 ty dong

Quy md ¢ 5.701,7 w?

Dia chi : 85 Lé Dai Hanh, TP Lang Son

Tién do dy 4n : Dang trong qua trinh xin gidy phép xay dung

”_‘ !v.

APEC GOLDEN PALACE
LANG SON
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C s e

Dy 4n c6 ngudn goc tir viéc ddu gia Khu dét Cong ty co khi co dién Lang Son tai s6

85 duong Lé Pai Hanh, Khéi 10, Phuong Dong Kinh, thanh phd Lang Son, Lang Son. Cong
ty dy kién cung cép san phim vai thiét ké cian ho linh hoat, suat dAu tu vira tAm, chinh sach
ban hang hip din cung tiém ning manh mé& cua kinh té cira khiu. Tuy nhién, dén thoi diém
bao cdo, qua qua trinh khao sat lugng cau vé san phdm cao ting ciia tai Lang Son chua dap
tmg dugc nhu céu tdi thidu dé thuc hién dy an. Vi vay dé khic phuc duge vén dé trén, Cong
ty dang 1én ké hoach diéu chinh quy hoach dv 4n dé da dang hoa phan khiic san pham, bd
sung cac dong san pham thap ting.
IV. QUAN TRI CONG TY
1. Bdo cao Hi dong quan tri
1.1. Hoat d0ng quén tri

Pé dam bao tinh minh bach trong hoat dong ciia Ban gidm ddc, theo Didu 1& va Quy
ché quén tri, HPQT thudng xuyén thwc hién viée gidm sat hoat dong clia Ban Giam ddc
trong viéc trién khai cc nghi quyét ciia HDQT. Cu thé:
- Hoi ddng quan tri to chirc hop dinh ki cac quy theo quy dinh, ndi dung cude hop bao
gdm viéc yéu cAu Ban giam ddc giai trinh vé két qua hoat dong kinh doanh, tién d¢ thuc
hién ké hoach tirng Quy trong nim, d& ra ké hoach san xuét kinh doanh trong nhiing quy
tiép theo cin cir theo Ké hoach chii chot di dé ra tai Pai hoi ddng cb déng thuong nién.
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- Theo d&i chi tiét vé tinh bién dong nhén lyc va ké hoach tuyén dung;

- Theo ddi qua trinh x4y dung bao cdo tai chinh va giai trinh thong tin vé cac khoan
muc lién quan;

- Phdi hop véi hé thong kiém soat ndi bd thim dinh cac d an dang trién khai.

- Trong nam 2021, HPQT da dinh huréng, chi dao sat sao Ban Tong giam dbc dé thuc
hién dinh huéng kinh doanh ctia Céng ty da dugc thong qua tai Pai hoi dfing ) dong ndm
2020. Cy thé nhu sau:

- Tiép tuc trién khai hoan thién va van hanh du 4n APEC Mandala Wyndham Pha Yén
va Dy 4n Aqua Park Béc Giang. Pay manh cong tac thanh tra, giam sat cac cong trinh xay
dung dé dam bao viéc cung cap cic san pham chét lugng cho khach hang.

- Tiép tyc phat trién dy 4n Apec Dubai Towers, Apec Golden Palace Lang Son, tim
kiém cac nha dau tu trong nude va Qubce té ¢6 tiém luc kinh té 16n, ¢6 kinh nghiém trong
nganh dé mai hop tac dau tu.

- Thuyc hién ky két hop dong tur vin phat hanh trai phiéu véi Cong ty ¢b phan Chimng
khoén Chéu A Thai Binh Duong dé huy dong ngudn von tir trai phiéu phuc vu phat trién
cac du an cua Cong ty.

- Xay dung chién luoc nhan su hiéu qua, thu hut nhiing nhan sy ¢6 chuyén mon cao,
nhiét tinh va chuyén nghiép phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Duytri diéu hanh, giam sét theo quy ché quan tri, khong ngirng khic phuc nhitng diém
yéu kém trong quy trinh lam viéc.

1.2. Tinh hinh tham dy hop ctia cac thanh vién HDQT

STT | Thanh vién HDQT Chire vu Sil:’:nﬁi dhip Ty 1§
1 | Ong Han K6ng Khanh Chu tich HDQT 03 100%
2 | Ong Nguyén DJ Ling Uy vién HPQT 03 100%
3 | Ong Dinh Quéc Bure Uy vién HPQT 03 100%
4 | OngLé Hoai Son Uy vién HPQT 03 100%
5 Ba Pham Thi Kiéu Hung Uy vién HDQT 02 100%

1.3. Cac Nghi quyét hop Hoi dong quén tri dé ra trong nam

Két qua

STT | Thoi gian (S6 nghi quyét/ QD)

Noi dung

Triéu tdp hop DPHDCD thudng nién

1 | 04/05/2020 02/2020/NQ-HPQT 2020
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Tho T ———— TS
2 | 04/05/2020 |  03/2020/NQ-HDQT HSNE dua pRuOnE an PAstAant rieng
1&, ky két hop dong vo1 ngudi nd1 bd

3 | 04/05/2020 04/2020/NQ-HPQT Thong qua BC KQKD nam 2019

4 | 29/05/2020 05/2020/NQ-HDBQT Triéu tdp cudc hop PHDCD 2020

Thoéng qua chuong trinh va tai li¢u
hop

Nghi quyét PHPCP thuong nién
nam 2020

5 | 12/05/2020 04B/2020/BB-HDQT

6 |30/06/2020 | 07/2020/API/NQ-DHDCD

7 | 09/07/2020 09/2020/BB-HDQT | Nghi quyét biu Cht tich HDQT

8 | 12/08/2020 12/2020/BB-HDQT Théng qua BCTC

9 | 17/11/2020 | 13/2020/API/NQ-HPQT | Chét danh sach tra ¢d tirc nim 2019

Thoéng qua don tir nhi€ém cua thanh
10 | 24/11/2020 | 14/2020/API/NQ-HPQT vién HDQT

1.4. Bio cdo giam sat, danh gia Ban giam doc

Niam 2020 API tiép tuc trién khai cdc phuong an kinh doanh theo muc tiéu Ban lanh
dao dé ra, duoc thé hién qua két qua kinh doanh va céc dir 4n Céng ty thuc hién. Thanh qua
nay 1a sy nd lye cia tap thé Ban giam dbc trong viéc thue hién cac giai phap kip thoi, phu
hgp vaéi dinh hudng cia HDQT.

Pé dam béo tinh minh bach trong hoat déng ciia Ban gidm ddc, theo Piéu 1¢ va Quy
ché quan tri, HDQT thuong xuyén thyc hién viée gidm sat hoat dong ciia Ban gidm déc
trong viée trién khai céac nghi quyét cia HPQT. Cu thé:

e  Dinh ky cac quy, Hoi ddng quén tri hop, yéu ciu Ban giam dbc giai trinh vé két qua
hoat dong kinh doanh, tién @6 thuc hién du an timg Quy trong ndm. Sau khi théng nhét, cac
thanh vién HPQT bé phiéu dé thong qua Béo cao ciia Ban giam déc vé tinh hinh hoat dong
trong tung Quy trén.

e  Yéu chu Ban giam dbc dua ra Ké hoach va trién khai ké hoach theo muc tiéu chién
luge dd duoc Dai hoi dong ¢b dong, HPQT thong qua.

e  Bén canh K& hoach trong nim, Ban gidm dbc phai hoach dinh ké hoach trung va dai
han trong tir 3-5 ndm dua trén tién d6 céc du 4n ctia Cong ty va bao cao HDQT.

e Béo cdo bién dong nhan lyc va ké hoach tuyén dung cin cir vao tién do du an.

e  Lép bao cdo tai chinh va giai trinh théng tin vé cac khoan muc lién quan.

e Kéhoach diu tu vao cic du an, dau tu tai san 6 gia tri 16n.
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e  Phdihop véi Bd phan kiém soat ndi bo dé nam bat kip thoi cac rii ro va dua ra phuong
an kip thoi.

Cin ctr cic bdo cdo ciia Ban giam dbc, HDQT danh gia két qua hoat dong ciia Ban
giam dbc nam 2020 nhu sau:

e  Viéc diéu hanh ciia Ban giam déc trong nam g6p ph?:in tich cuc vao két qua hoat dong
kinh doanh, tuy nhién két qua trén vn chua dat dugc ké hoach dé ra.

e  Cac ké hoach diu tu, bdo cdo két qua hoat dong ciia Ban giam dbc dwgc danh gid la
phu hop véi tinh hinh du an, ddm bao tinh minh bach trong hoat dong.

e  Duytri cAc loi thé co ban ctia Cong ty, néng cao hinh anh va céi thién chét luong san
pham ctia Céng ty.

e  Trién khai cdc hoat dong theo dung Nghi quyét Pai hoi ddng cd déng, Nghi quyét
HPQT '

1.5. K& hoach hoat dgng ciia HDQT

- Quién tri vé Dau tw

Dau tie dy dn bit dgng sin

HDPQT sé chi dao Ban tong gidm dbc tiép tuc trién khai cac dy an Bat dong san trong
diém ma Cong ty dang diu tur.

Dau tw dy dn xiv [y vin dé méoi truong

Vi dinh huéng gén lién sur phat trién ctia Cong ty véi méi trudng bén vimng, API huéng
t6i cong tac dAu tu cac du an xit Iy van dé moi trurdng, cu thé va trude hét 1a viee ddu tu dy
4n nha may xir 1y rac thai tai cc vi tri duge phé duyét quy hoach ddu tu tai tinh An Giang,
Ninh Thuén, Bac Ninh va mé& rong hé théng trén toan quéc.

Piu tir tai chinh

HDQT sé& theo sat cic khoan dau tu tai chinh hién tai cia Cong ty déng thoi tiép tuc
chi dao Ban Tong giam ddc tim kiém co hdi dau tu hap din dé tao thém Igi nhuan cho Céng
ty.

Chién lwge phit trién

Bén canh muc tiéu rd rang vé doanh thu va lgi nhudn, HBQT API xéac dinh chién luge
rd rang, xay dung API tré thanh mot cong ty sang tao nhét, hanh phic nhit, noi ma mdi
mot nhan vién thuc sy lam chi, dem 100% nhiét huyét va kha nang ctia minh dé dong gop
vao su phat trién ctia cong ty.

Tré thanh mot tp doan 16n manh trong linh vuc phét trién Bat Dong San thong qua
chién luge thau tom cic doanh nghiép trong nganh. Va vé dai han, s& tré thanh cong ty cung
cap giai phap, cac san pham know-how bing viéc tap trung phat trién mot s6 bo phén cdt
16i nhu: thiét ké, marketing, quan 1y.

X4y dung mot md hinh tap doan khép kin, trong do 1iy Bt dong san lam ¢t 16i. Cac
nganh vé tinh bao gom: trung tdm thwong mai, quan ly khach san, can ho, ndi thét, spa,
chudi phong tap...va dy an xir 1y rac thai.
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Cong tac nhan sy

St dung triét 1y doanh nghiép kién dinh, van héa doanh nghiép an turong, cac goi loi
ich hip dan dé thu hat cac nhan sy c¢ép cao nhu vi tri Phé Téng Giam Péc, Gidm dbe Quan
ly cac du an, Truong phong.

Coi Thiét ké, Kién tric va Marketing 12 cac mang trong tdm ctia doanh nghiép dé thuc
hién chién lwgc ban concept trong dai han.

Phat trién nhan sy mang Quén 1y Khach san dé phuc vu quén 1y du 4n Royal Park Béc
Ninh trong ngén han va chién luge ban giai phap trong dai han.

Bdn hang va Marketing

Song song véi viéc phat trién cac du an, tré thanh cic dy an tAm cd tai cac thanh phd
tré, nang dong va tiém ning, cong tac ban hang va marketing sé dugc quan tim va day
manh hon nita trong nam 2021. Béng céach:

Thanh 14p mdt san giao dich bat dong san truc thudc API, gdm nhirng con ngudi am
hiéu nhét vé dy an, nhiét huyét nhét véi cong ty @é nhéan rong md hinh ra tAt ca cac du an.

Tang cudng nhén tai & doi ngii Marketing thong qua céc ché do thu hat nguoi tai voi
muc tiéu lam marketing thong minh nhét, séng tao nhét va hiéu qua nhét.

Quidin tri riii ro va kiém sodt chit lugng

Pé dam sy phat trién 6n dinh va bén ving trong ndm 2021, quén tri rui ro va kiém
soét chit lwong 1a mdt trong nhitng vén d@ trong tAm ma HPQT va Ban diéu hanh tép trung
hudng téi, thong qua cdc dinh huéng cy thé:

Dénh gia va nghién ctru thi trudng k¥ ludng trén co s than trong trude khi quyét dinh
déau tu du an

Thanh lap, xdy dung co ché va ddy manh hoat dong doc lap cia bo phan Thanh tra
kiém soat tip doan, bao gém céc chuyén gia, quan 1y ¢6 kién thirc sau séc trong linh vuc
phét trién BPS, thiét ké kién trac, ndi thét, thi cong....

Xay dung bo phan Mua hang, hoat dong ddc 1ap voi cac Ban Quan Iy du an va truc
thude quan ly truc tiép ctia HDQT va Ban Diéu Hanh, nhim kiém soat chét lugng dau vao
cia cac cong trinh va tang cuong tinh minh bach, tinh dc lap cua cac ban Quan ly du an
vO1 nha thé'iu, nha cung cép.

Xay dung thuong hiéu Cong ty, vin hoa doanh nghiép dua trén nén tang triét 1y cia
dao Phat lam kim chi nam cho viéc xay dung ddi ngi ngudi lao dong mang phong cach va
van hoa API.

2. Bao cio Ban kiém soat
2.1. Quyén han va trach nhiém

Cén cir quyén han va nghia vu cta Ban Kiém soat theo quy dinh tai Didu 170 cua Luét
Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va Piéu 1¢ Cong ty, Ban Kiém soét da thyc hién céc néi
dung cong viéc sau:
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- Xem xét, danh gid hoat dong cia Hoi dong quan tri, Ban Gidm ddc va hé théng quén
Iy ctia Cong ty trong subt nién d lién quan dén viée thyc hién va ké hoach ctia Cong ty
nidm 2020 d3 dugc Pai hoi cb dong thong qua;

- Xem xét viéc thuc hién quy trinh, trinh ty, thu tuc ho so cdc Dy an diu tu cia Cong
ty;

- Tham gia kiém tra chirng tir cac Dy 4n, kiém tra mot s6 cong trinh dang thi cong;

- Tham gia quyét toan ndm cac cong trinh, cong ty con va cac phong ban trong cong ty;
- Tham dinh béo cao két qua kinh doanh, Bao céo tai chinh, phén tich d4nh gia tinh hinh
tai chinh, hiéu quéa hoat déng, kha ning bao toan va phat trién vén;

- Xem xét, kiém tra quy trinh hach toan, ludan c‘nuyén chirng tir ké toan;

- Giam sét kiém tra céc khoan dau tu cua Cong ty;

- Giam sét viéc chip hanh nghia vu ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép ludt (bao
gdm: nghia vu thué, bao hiém xa hoi, bao hiém y té va cdc nghia vu tai chinh khac);

2.2. Ve cbng tic diéu hanh cia Hpi ddng Quan tri va Ban Tong giam doc

Hoi déng quan tri trong nam da t6 chire cac cude hop dinh ky, bat thuong dé trao dbi
phan tich, di dén thong nhat giira cac thanh vién. HDQT céng ty di ban hanh cac Nghi
quyét chi dao cac phong ban Cong ty vé viée thuc hién ké hoach kinh doanh nam 2021 cia
Céng ty. Cac Nghi quyét chi dao, lanh dao Ban diéu hanh thuc hién dung theo ludt va quy
dinh cia Nha nuée, chi dao trong hoat dong dau tu ding hudéng nham thue hién moi chu
treong nghi quyét cia Dai héi ddng c6 déng, dam bao tuan thu Didu 1é va Luat Doanh
nghiép.

Hoi dong Quan tri phdi hop chit ché véi Ban Giam déc trong qua trinh chi dao diéu
hanh va tric tiép tham gia thao g& cac khoé khian viréng mac trong hoat déng kinh doanh
ciia Cong ty trude hoan canh dién bién phire tap cua nén kinh té trong nudc va toan ciu.

Vé cong tac diéu hanh Cong ty, trong nim 2020 Ban Téng Giam dbc da to chire thuc
hién nghiém tac cdc nghi quyét cua Hoi ddng Quan tri dé tir d6 dam bao tinh hinh tai chinh
ludn nim trong tim kiém so4t ciia Cong ty va khong xay ra that thoat nao.

2.3. Vé tinh hinh hoat déng ciia Céng ty ¢6 phan Paun tr Chau A — Thai Binh Dwong

Vé tinh hinh hoat djn g kinh doanh

Nam 2020 tiép tuc 14 mot nam kho khian cua thi truong Bat dong san noi riéng va ca
nén kinh té néi chung. Cong ty xac dinh tAm quan trong ddy manh tién do céc du 4n, tap
trung viée giai ngan manh vén dé riat ngin giai doan dau tu. Do vay, nim 2020 Cong ty da
tién hanh vay vén tir Ngan hang dé giai ngén cho céc dy 4n.

Vé tinh hinh hoat dong tai chinh

B6 tri dwgc ngudn vén dap tmg di nhu cau trién khai cac Dy 4n ciia Cong ty 1a van dé
kho khan ma Cong ty phai d6i mat. Ban diéu hanh da tich cuc huy dong ngudn vén tir cac
dw 4n, vay von tir cc t6 chirc tin dung dé co ngudn von giai ngan trién khai Du an.

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty me, Cong ty con va Béo cao hgp nhét nam 2020 cua
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Cong ty da dugc 1ap theo cac chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh. Cac bao
cdo tai chinh ctia Cong ty di duoc kiém toan.

Trong cdng tac tai chinh ké toan, hé théng sb sach biéu miu tuong d6i o rang, hach
toan dang ché do ké toan. Cong tic kiém ké dinh k¥ tai san cua Cong ty khong thiéu hut,
mét mat, s6 lwong diing véi bao céo sb sach.

Y kién ciia Kiém todn vién doc 1ap vé Bdo cdo tai chinh nam 2020 cia Cong ty hop
nhét [a ¥ kién chip nhén toan bd. Béo céo tai chinh hop nhét d& phan 4nh trung thuc va hop
Iy trén moi khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm
2020, két qua hoat dong kinh doanh, luu chuyén tién t& cho giai doan tai chinh tir
01/01/2020 dén 31/12/2020, pht hop véi céc quy dinh cia hé théng ké to4n hién hanh va
cac quy dinh phap ly lién quan.

2.4. Kién nghj cia Ban kiém soat

Tép trung thi cong céc cdng trinh trong diém, dé dang dé thu hdi von nhanh, giam lai
sudt vay.

Tang von diéu 1é tai cac thoi diém pht hop dé dam bao ngudn von ddi img du én va
ké hoach san xuit kinh doanh

Pé nghi HPQT, Ban diéu hanh chi dao quyét liét cong tac nghiém thu, thanh quyét
todn va diy manh ban hiang dé thu héi vén.

Dé nghi HPQT tiép tuc xay dung chién luge trung dai han dinh huéng phat trién va
co ciu by may to chirc tai chinh ciia Cong ty.

Tiép tuc hoan thién cong cude dbi méi, tai cdu tric phit hop véi didu kién san xuat
kinh doanh ctia Cong ty. Ra soat, danh gia hi¢u qua hoat dong cua cac don vi dat biét la cac
Céng ty con, phong kinh doanh va c6 bién phap td chire, sép xép, chin chinh lai nhdm nang
cao hiu qua cia hoat dong san xuét kinh doanh chung cta toan Céong ty.

Tang cudng cdng tac dau tu, tim kiém cée du dn c6 hidu qua.

Naéng cao chat luong cong téc 1ap hd so ky két, thue hién thanh quyét toan céc hop
ddng kinh té.

Ban Kiém soét kién nghi HPQT va Ban Téng Gidm ddc can luu ¥ va than trong trong
viée sir dung cde ngudn luc ciia Cong ty, dic biét 1a cac khoan dau tw, von gop vao cic
Cong ty khac vi Cong ty khong thé kiém soéat dwoc mure d6 i ro cta khodn dau tu trén.

3. Baocaoriiro
3.1. Ruii ro chung:
- Riiro vé tde dp ting trwéng kinh té

Tang trudng kinh té néi chung s& lam ting thu nhép cho x4 hdi, giip doanh nghiép bat
dong san ban dugc san phfim. Niam 2020, trude nhiing bién dong tr dich bénh Covid-19,
toc do tang truéng kinh té gidm manh va 1am anh huéng dén toan thi trudng. Tuy nhién véi
triét 1y kinh doanh sdu sdc va su sang tao trong san pham, API di nguoc lai thi truong va
dat duge nhitng thanh tuu nhét dinh trong nam 2020.
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- Ruairolam phdt

Lam phat anh hudng to1 gia nguyén vat liéu xay dung, gay kho khan trong qua trinh
thuc hién du 4n. Do chi phi ddu vao tang khién cac du 4n BDS ting gia va kho ban hang
hon. Chi sb lam phat bién déng khién cho lgi nhuén thuc hién cta dy 4n sai 1éch so véi bao
cdo tién kha thi trude khi thue hién du an.

- Ruiii ro ldi suit

Céc dy an Ién chu yéu thuong dwa vao su hd tro tai chinh cia cc ngén hang. Chu déu
tu thuong phai di vay von va chi phi sit dung von s& anh hudng dén hiéu quéa dau tu. Khach
hang c4 nhan, nha dau tu nhé 1 ciing vay khi mua dy an. Do tac déng cta Covid-19, hién
ngéin hang nha nudc da ban hanh rat nhiu van ban giam 1ai suat huy dong, hd tro hoat dong
san xuit kinh doanh.

- Riiroty gia

V6i su ting manh ciia ngudn vén FDI, khién gia ting mot khéi lwong 16n céc chuyén
gia nude ngoai dich chuyén theo dong von nay va kém theo d6 1a sy gia ting nhu cAu nha
& tai khu vie ¢6 déu tu ngudn von FDI. Rui ro ty gia s& tac dong t6i céc doanh nghiép BDS
thong qua tic dong tdi kha nang quyét dinh diu tw vao bit dong san cua céc chuyén gia
nudc ngoai.

- Rdiro vé ludt phdp

Céc chinh sach ¢6 tac dong trye tiép nhu thué, ngan hang, Luat Pau tu, Luat Nha &,
Luat Kinh doanh Bét dong san mai stra ddi... ddu anh hudng rét 16n dén viée kinh doanh
dia 6c. API tin twéng véi nhitng sy thay doi méi s& 1a dong luc va co hdi dé API vuon Ién
tiép tuc din dAu thi trwong condotel Viét Nam.

- Riiro khac

Bén canh nhitng yéu t6 rai ro da néu trén, con b céc yéu tb rii ro xay ra do hién twong
thién nhién khéch quan, mang tinh bat kha khang nhu thién tai (bao, lut, han han, dich bénh,
dong dét...), chién tranh hodc héa hoan... Nhimng rii ro nay néu xay ra s& gdy ra khong it
khé khan va anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh cua API.

3.2. Riiro dic thit nganh BDPS

Riti ro trong qud trinh gidi phong mdt bing: Giai phong mit bang anh huong dén
tién do cta dy 4n, bén canh d6 1a nhirng chi phi phat sinh lién quan dén cong tac giai phong
mit bang. Cac du 4n ciia API c6 ngudn gdc la dit ddu gia, phap ly ddy du va da duoc nha
nudce thuce hién giai phong mat bﬁmg.

Riii ro vé ha tang va méi truong quanh dy dn: Nhitng noi c6 co so ha tang yéu kém
va 6 nhiém moi trudmg, thiéu thdn tién ich... ¢6 thé 1am giam gia tri khai thac cua du an,
tham chi & hang va nguoc lai. V&i nhitng bai hoc riii ro vé ha ting tir khi con lam tdng thau
cac du an l1én, API ludén lya chon nhung khu vuce tiém ning vé vi tri, ha tﬁng nhat dé phat
trién du an.
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Rili ro vé dbi thii canh tranh tiém Gn hay mét cdn ddi cung cau: Viéc co qua nhicu
d6i thu s& c6 kha nang lam cung vuot ciu dan dén két qua kinh doanh kém do gia bit dong
san giam, tham chi 14 é hang. Cac dbi thu cua API hién dang c6 san cac du 4n di vao hoat
dong va chiu rui ro tir dich bénh, day co thé 1a mot yéu td thé hién rd “Trong nguy c6 co”™
voi APL Bén canh do6 céc thi truong API phat trién déu la céc thi trudng tinh 1€, mirc do
canh tranh thép.

Riii ro vé kién triic phong thiiy: Thiét ké bt dong yéu ciu su can bﬁng gitra ngtl hanh
va tu tudng tén gido trong dur 4n 1a yéu t6 céa biét rat duge quan tam khi dau tu kinh doanh
bat dong san tai cac qubc gia phuong Déng. Tai API, viée thiét ké duge pha trén gitta nhiéu
tu trong trong d6 cha dao 1a triét Iy Phét gido, dung hoa gitta yéu td vin hoa, lich st va
thiét ké dwong dai dé tao san phdm véi nét riéng phit hop v6i nhu ciu khich hang

Riii ro vé ning luc tai chinh: API ludn dé& cao rii ro vé nang luc tai chinh ctia cong
ty, viée nay thuc hién qua ké hoach phan bd vén cho du an. Vi cc du an trong diém, API
lubn duy tri mire dy phong rii ro dé tranh trwong hop ngudn cung cdp von cho du 4n gip
véan dé khién dy an bj tri hoan.

Riii ro vé Yy tuwong san pftém hay dinh vi phan khiic thi trwong khong pha hop: Mic
di1 1a nha thiu chuyén vé& Bt dong san, API lai s& hitu mgt phong ban phét trién san pham
v6i nhitng nhiém vy nhu nghién ctru thi truong, marketing va PR cho cac san phém bat
dong san. Didu nay dan dén API ludn c6 duge nghién ciru kha thi bai ban cho du 4n va phan
Khiic hang hoa.

Riii ro vé niing lie quin Iy dw dn: Dé quan 1y du dn API thuc hién thué cac nha thau
chit lugng cho timg linh vuc trong du 4n, cdc cai tén d6 12 Coteccon, Delta, Ricon,
Vinaconex 2, ... Piéu nay gitip API tranh rui ro vé chét luong, tién do va ca phat sinh chi
phi cho dy an néu nhu doi ngii quan 1y dy 4n khong du ning luc.

Riii ro vé niing lirc vin hanh bit déng san hay hdu mai: Pa phan chi dau tu chua
timg ¢d kinh nghi€ém van hanh toa nha hoac khéng cé quy trinh quan ly chuyén nghiép
nhung ho van chi phéi hoat dong nay. Tir dé anh hudng dén chit lugng dich vu khong dat
yéu ciu hoic sai quy dinh, chua khai thac hét tiém ning cla tai san va hiéu qua kinh doanh
ctia bt dong san ciing khong cao. 5

4. Cic giao djch, thi lao va cic khoan lgi ich ctia Hpi ddng quan tri, Ban gidm déc \.
va Ban kiém soat v 2
4.1. Lwong thwong, thu lao cac thanh vien HPQT, BKS: Ve
Cin ¢t nghi quyét Dai hoi ddng ¢b déng nim 2020 ctia Cong ty ¢ phin Déu tu Chaw?
A — Théi Binh Duong, mirc thi lao chi tra cho Hdi ddng quan tri va Ban kiém soét 1 trong
nim la 642.000.000 ddng.

4.2. Giao dich ¢0 dong l6n, ngwoi ndi b, nguoi co lien quan cia nguwoi noi bo
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b A x =
Té chire Ngwdi lien quan Keét qua S6 lwrong

, A A o 1A

meims || | ok I Raaead B du
dich vu Tén i Mua sy Hifn sau.glao Yo

dich
Coé | ASEAN
David Peter | dong | Deep Giam
O/Neil Value a, 13.300 | 18/01/2021 | 400.000 | 1,13
Fund

ASEAN Co

Deep Value | dong 75.000 | 03/03/2021 | 6.343.100 | 17,92
Fund 16n

ASEAN CH

Deep Value | dong 400.000 | 09/03/2021 | 5.849.100 | 16,52
Fund 16n

ASEAN Co

Deep Value | dbng 70.000 | 06/04/2021 | 5.699.100 | 16,10
Fund 16n

ASEAN Cb

Deep Value | dong 100.000 | 07/04/2021 | 5.599.100 | 15,82
Fund lon

V. BAO CAO TAI CHINH
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020

CONG TY CO PHAN PAU TU
CHAU A - THAI BINH DUONG
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CONG TY cO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

MUC LUC

1. Muclue

2. Bio cdo cia Hji ddng quén tri

3. Bfo cdo kiém toan djc lap

4. Bang cin ddi ké todn hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2020

5. Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit
cho niim tai chinh két théic ngay 31 thing 12 nim 2020

6. Bio cdo lru chuyén tién t¢ hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2020

7. Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi ddng quan tri Cong ty C phén Pau tw Chau A — Thai Binh  Duong (sau day goi tét 1a “Céng ty”)
trinh bay béo céo clia minh cling v6i Béo cdo tai chinh hop nhét cho nidm tai chinh két thiic ngay 31

thang 12 nam 2020 bao gdm Béo céo tai chinh cia Cong ty va cac Cong ty con (goi chung la “Tap
doan™).

Khai quét vé Cong ty
Coéng ty Co6 phén Pau tu Chau A — Théi Binh Dm:mg 12 Cong ty cb phan hoat dong theo Glay ching
nhén dang ky kinh doanh s6 0103013346, dang ky lan ddu ngay 31 thang 7 nam 2006 do S& Ké hoach

va Déu tur thanh ph6 Ha N¢i cép. Hién tai, Cong ty hoat ﬁong theo Glay chimg nhén ding ky doanh
nghiép s6 0102005769 ngdy 31 thang 7 nam 2006 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé» Ha Noi cép.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty di duge S& Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Ndi cép bd sung cac
Gidy phép chirng nhén dang ky kinh doanh dleu chinh tir lan thu' I dén 1an thir 16. Trong do, Giay
chimg nhan dang ky doanh nghi¢p diéu chinh lan thir 16 dugc cép ngdy 22 thang 07 nim 2020 v viée
thay d6i ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty.

Tru s& hoat dong

- Dia chi g Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin Ciu
Glay, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai : 0243.577 1983

- Fax : 0243.577 1985

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty 1a: DAu tir va kinh doanh bt dong san.
Hii dong quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam ddc ciia Cong ty trong nim va cho

dén thoi diém 1ap bao céo niy bao gom:

Hoi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngiy b nhiém/mi&n bd nhiém
Ong Han Kong Khanh Cha tich B6 nhiém ngay 09 thang 7 nam 2020
Ong Nguyén D3 Lang Chu tich Mién nhiém ngay 30 thang 06 nim 2020
Thanh vién Tir ngay 30 thang 06 nam 2020
Ong Dinh Quéc Pire Thanh vién B6 nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020
Ong Lé Hoai Son Thanh vién B nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020
Ba Pham Thij Kiéu Hung Thanh vién B4 nhiém ngay 30 thang 06 nim 2020
Tir nhiém ngay 24 thang 11 niim 2020
Ba Huynh Thi Mai Dung Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 06 niim 2020
Ong Ping Anh Tuén Thanh vién Mi&n nhiém ngay 30 thang 06 nim 2020
Ong Do Ngoc Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020
Ong David Roes Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 06 nim 2020
Ong Nguyén Hoang Linh Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020



CONG TY €0 PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (tiép theo)

Ban Kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém/ mién nhiém

Ba Nguyén Thj Thanh Trudng ban B6 nhiém ngay 03 thang 07 nim 2020
Ba Li Thi Quy Trudng ban Mién nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020
Ba Nguyén Ngoc Diép Thanh vién B4 nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020
Ba H6 Thi Thiy Thanh vién B4 nhiém ngay 30 thang 06 nam 2020
Ba Pham Thij Tuoi Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 06 nim 2020
Ban Téng Gidm déc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ mién nhiém

Ong Pham Duy Hung Phé Téng Giam doc  BG nhiém ngdy 13 thang 2 nam 2018
Ong Nguyén Hoang Linh Ph6 Téng Giam déc B8 nhiém ngay 13 thang 2 nam 2018

Mién nhiém ngay 02 thang 01 nam 2020

Dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phép luat ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay la éng

Nguyén D Lang (dén ngay 21 théng 07 ndm 2020) va 6ng Han Kong Khanh (tir ngay 22 théang 07 nam
2020).

Ong Hén Kéng Khanh da iy quyén cho Ong Pham Duy Hung — Phé Téng Giam dbc ky Bao céo tai

chinh hop nhit cho ndm tai chinh két thuc ngdy 31 thang 12 nam 2020 theo Gidy ty quyén sb
12/2020/UQ-API ngay 22 thang 07 nam 2020.

Kiém toin vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét cho
nim i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Tap doan.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém ldp Béo cdo tai chinh hop nhét phan anh trung thyc va hqp ly tinh
hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va luu chuycn tién té hop nhit cia Tap
doan trong ndm. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hop nhit niy, Ban Téng Giam déc phai:

* Chon lya céc chinh séch ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhit quan;

e Thyec hién cac xét doan va cac wdce tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Néu rd cic chuan muyc ké todn ap dung cho Tép doan cé dugc tuan thi hay khong va tat ca céc sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhit;

e Lap Bao cao tai chinh hop nhat trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khong thé cho ring Tap
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ni bd mdt cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro cé sai sét
trong yéu do gian lin hodc nham 1an trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Ban Tong Giam déc dam bao céc sd ké toan thich hqrp duge Ivu gtu déy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh cua Tap doan véi mirc d chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tuan
thi ché 6 ké toan 4p dung. Ban Téng Giadm doc cling chiu trach nhiém quéan ly céc tai san cua Tép

doan va do d6 da thuc hién cic bién phép thich hop @& ngin chiin va phét hién cic hanh vi gian 1an va
cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tudn thi cée yéu cdu néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhit.



CONG TY €O PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (tiép theo)

Phé l:luygt Bio cao tai chinh

Hoi dong quan tri phé duyét Béo cdo tai chinh hqrp nhat dinh kém. Béo cdo tai chinh hop nhét da phan
anh trung thue va ho'p ly tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam
2020, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh hrp‘p nhat va tinh hinh lru chuyén tién té hop nhat cho
nim tai chinh két thic cung ngay, phtt hop véi cic Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan

doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét.

Pham Duy Hung

Ngay 30 thang 3 nam 2021



www.a-C.com.vn

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakerti [[y

Head Office . 02 Truong Son 5t., Tan Binh Dist., o Chi Minh City, Vietnam ) A & C
Tel: +84 (028) 3547 2972 Fax: +84 (028) 3547 2970  kuv{@a-c.com.vn
Branch in Ha Noi . 40 Giang Vo St.. Dong Da Dist., Ha Noi City, Vietnam
Tel: +84 (024) 3736 7879 Fax: +84 (024) 3736 TR69 kttv.hn@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang : Lot STH06A.01, Le Hong Phong IT Urhan Area, Phuoe Hal Ward, Nha Teang Crry, Vietnam
Tel: +84 (0258) 246 5151 Fax: +84 (0258) 246 5806 kttv.nt{@a-c.com.vn
Branch in Can Tho  : [5-13 Vo Nguyen Giap S$t., Cai Rang Dist., Can Tho City, Vietnam
Tel: +84 (0292) 376 4995 Fax: +84 ((1292) 376 4996 kttv.cti@a-c.com.vn

S6: 2.0323/21/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Chuing t6i d kiém toén B4o cdo tai chinh hop nhit kém theo cia Céng ty C6 phén Pau trr Chau A — Thai
Binh Duong (sau ddy goi tat [a “Cong ty”) va cac cong ty con (goi chung la “Tép doan”), dugc lap ngdy
30 thang 3 nam 2021, tir trang 07 dén trang 48, bao gbm Béng cén d6i ké toan hop. nhat tai ngay 31 thang
12 nim 2020, Béo cao két qua hoat dng kinh doanh hop nhét, Bio cdo luu chuyén tién t& hop nhét cho
nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tii chinh hop nhit.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam dc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé vu;.c lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai
chinh hop nhat ciia Tap doan theo cdc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do K& to4n doanh nghiép Viét
va cac quy dinh phép 1y cd lién quan. dén vige Iap va trinh bay Bao co tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém v& kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbe xac dmh la can thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh
bay Bao céo tai chinh hop nhit khéng c¢6 sai st trong yéu do gian 14n hozc nhim In.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢ém cia chung t6i 1a dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh horp nhit dya trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuin myre Kiém toan Viét Nam. Céc chudn mue nay

yéu cau chung t6i tudn thii chuin myc va cdc quy d;nh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc

hién cuc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Tap doan
¢6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan v& céc sb
liéu va thuyet minh trén Bo céo tai chinh ho‘p nhét. Céc thi tuc klem toan duoc lua chon dya trén xét
doén ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sét trong yeu trong Béo céo tai chinh hQ‘p nhét
do gian lan hodc nhim I4n. Khi thu'c h]v;n danh gia céc i ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét
noi bg cua Tép doan lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y
nhim thiét kc cac thi tuc k:em todn pht‘.l hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ra y kién vé higu qua cia kiém soat ndi bd ciia Tap doan. Céng viée kiém tosn ciing bao gom danh gia
tinh thich hgp cia céc chinh sich ké ton dugc ap dung va tinh hop ly ciia cic uée tinh ké toén ciia Téng
Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh hop nhit.

Chung tdi tin tudn, rang céc bang chiing kiém toan ma ching toi da thu thap duge 1a dy di va thich hop
1am co s¢ cho y kién kiém toan cia chiing t6i.

A&C \udlt‘luﬂ "Irld Consultlng Co., Ltd. tra u.ilm. as B.alu.r Tilly \&C isa ml.mber of LhE ;z,loba] net“ u[k
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@ bakertilly
A&C

Y kién cia Kiém todn vién

Theo ¥ kién cia ching t6i, Béo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thire va hop 1y, trén céc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, cling nhu két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic
cling ngay, phi hop véi cac Chuan myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
c4c quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay B4o cdo tai chinh hgp nhit.

.,

L& Viin Khoa — Phé Giadm déc Triin Anh Tuén - Kiém todn vién
Sé Gidy CNDKHN kiém todn: 1794-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1708-2018-008-1

Ha N¢i, ngay 30thdng 3 nam 2021




CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s 117 Trin Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam ti chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2020

W B =

B0
.--<
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BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2020

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn tfwong dwong tién
Tién

Cac khoan twong dwong tién

Piu tir tai chinh ngiin han

Chtng khoén kinh doanh

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh
Pau tu ndm giir dén ngdy d4o han

. Cic khodn phai thu ngén han

Phai thu ngén han cta khéch hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngin han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phéi thu ngin han khé doi

Tai san thiéu chd xir Iy

Hing ton kho
Hang ton kho
Dy phong giam gia hang tdn kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué gia tri gia tang dugc khu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Ma
sb

100

110
111
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120
121
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123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155
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minh

V.1

V.2a
V.2a
V.2b

V.3
V.4

V.5
V.6a
N

V.8

V.9

V.15

Bdo cdo néy phéi duge doc citng voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hap nhdt

A . -
Sé cubi nim

DPon vi tinh: VND

S6 dAu niim

2.668.586.091.860

168.520.215.869
38.439.837.535
130.080.378.334

221.249.349.953
6.429.155.658
(2.558.996.300)
217.379.190.595

496.255.959.020
135.887.600.287
66.760.326.766

15.098.820.000
278.722.689.062
(213.477.095)

1.708.723.251.260
1.708.723.251.260

73.837.315.758
35.846.786.171
33.673.498.795

4.317.030.792

2.157.374.417.925

70.696.548.609
55.896.548.609
14.800.000.000

241.006.224.897
6.434.491.210
(2.820.376.300)
237.392.109.987

662.850.094.880
122.149.924.725
67.384.711.278

144.098.820.000
329.430.115.972
(213.477.095)

1.124.858.424.557
1.124.858.424.557

=

57.963.124.982
35.570.702.826
19.539.316.054

2.853.106.102
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
Dia chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phuong Trung Hoa, quin CAu Giy, thanh phé Ha N

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bing ciin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phéi thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khoé doi

N A LN

Tai sin cb dinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Neuyén gia
Gid tri hao mon lity ké
2. Taisan cd dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké
3. Taisan cd dinh v6 hinh
Neuyén gid
Gid tri hao mon lity ké

~

IIL. Bit dong sin diu tir
Nguyén gia
Gia tri hao mon Ity ké

IV. Taisan dé dang dai han

1.  Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han

L

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Diu tw tai chinh dai han

DAu tur vao cbng ty con

Péu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Péu tr gép vén vao don vi khic

Du phong dau tu tai chinh dai han
Péu tu nam giir dén ngay ddo han

G Al DO =

. Tai séin dai han khac
Chi phi tra trudce dai han
T4i san thué thu nhip hon lai
Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac
Lgi thé thrrong mai

R

TONG CONG TAI SAN
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211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.6b

V.10

V.11

V.12

V.2¢
V.2d

V.2b

V.9b

Bdo cdo nay phai diege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

A F ~
S0 cudi nim

S6 diu nim

270.103.975.818

53.401.815.083

53.401.815.083

66.556.488.824
66.183.562.869
77.353.388.307
(11.169.825.438)

372.925.955
651.048.000
(278.122.045)

68.472.898.708

68.472.898.708

7.324.224.100
7.309.224.100
15.000.000

74.348.549.103
74.348.549.103

-

295.397.831.498

81.882.492.341

81.882.492.341

72.084.601.910
71.577.377.294
76.901.212.626
(5.323.835.332)

507.224.616
651.048.000
(143.823,384)

68.280.886.696

68.280.886.696

13.352.222.454
8.344.222.454
8.000.000

5.000.000.000

59.797.628.097
59.797.628.097

2.938.690.067.678

2.452.772.249.423




CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, tba nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, phuang Trung Hoa, qun Ciu Gidy, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2020
Bing cin dbi ké todn hop nhit (tiép theo)

Qs

- cl e - - ol o sl

¥ope =1 ooy e g b B

— ek ek
W oo = O

Bdo cdo nay phai dige doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdao téi chinh hap nhdt

NGUON VON
NQ PHAI TRA

No' ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va céc khoén phai ndp Nha nuée

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra nfi bo ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thue hién ngén han

Phai trd ngén han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngz"m han

. Dy phong phai tra ngén han

. Quy khen thudng, phic lgi

. Quy binh &n gia

. Giao dich mua bén lgi tréi phiéu Chinh phu

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua trd tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vdn kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén ddi

C6 phiéu wu dai

. Thué thu nhép ho?n lai phai tra
. Du phong phai tra dai han
. Quy phat tridn khoa hoc va cdng nghé

Mi

50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.13
V.14
V.15

V.16

V.17a
V.18a

V.17b
V.18b

V.19

£ F &3
S0 cuoi nim

S6 diu nim

2.401.622.871.067

2.217.200.799.659

231.850.142.551

1.140.576.370.270

8.008.865.536
6.850.890.741
176.691.056.983

4.359.878
165.747.846.561
487.183.161.986

288.105.153

184.422.071.408

50.466.546.500
128.475.656.524

5.479.868.384

1.959.862.012.115

1.744.054.043.375

206.178.729.740
776.172.378.562
8.841.006.093
6.831.249.855
172.656.781.607

66.991.812
278.172.322.207
294.845.920.846

288.662.653

215.807.968.740

44.066.546.500
171.741.422,240
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, quan Cu Gidy, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Biing cin ddi ké todn hop nhit (tip theo)

D-

)

© o N oL R W

— p—
_

12.
13

IL

Ma
NGUON VON sb
NGUON VON CHU SO HU'U 400
Vén chii sé hitu 410
Vén gop ctia chu s hitu 411
Cd phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a
C6 phiéu wu dai 411b
Thang dur vén c¢d phin 412
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
Von khéc ctia chii s& hitu 414
Cb phiéu quy 415
Chénh 1éch danh gi4 lai tai san 416
Chénh 1&ch ty gi4 hbi doai 417
Quy dAu tur phét tridn 418
Quy hé tro sap xép doanh nghiép 419
. Quy khic thude vén chi s& hitu 420
. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 421
LNST chiea phan phéi liiy ké dén cudi kp truée 421a
LNST chua phén phéi ky nay 421b
Ngudn vén déu tu xay dyng co ban 422
Lgi ich ¢b dong khong kiém soat 429
Ngudn kinh phi va quy khéc 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d4 hinh thanh tai san cé dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi lip biéu Ké todn trudng

T

46.144.781.818
(9.481.291.820)
1.293.626.226

131.394.697.777
79.981.785.684
51.412.912.093

3.715.382.610

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
537.067.196.611 492.910.237.308
V.20 537.067.196.611 492.910.237.308
364.000.000.000 364.000.000.000
364.000.000.000 364.000.000.000

46.144.781.818
(9.481.291.820)
1.293.626.226

90.926.520.264
90.926.520.264

26.600.820

2.938.690.067.678

2.452.772.249.423

Trin Thiy Ha

N guyén Hodi Giang

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt

Pham Duy Hung

10
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, sé 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, quin CAu Gidy, thinh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

e

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

M3 Thuyét
CHI TIEU s6  minh
L. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI1
2.  Cic khodn gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bén hing va cung cép dich vo 10
4. Gii von hang bin 11 VI2
5. Loinhujin gjp vé bén hiang va cung cip dich vu 20
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 VL3
7. Chi phi tai chinh 22 V14
Trong do: chi phi 1di vay 23
8. Phin Idi hodc 16 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9.  Chi phi bdn hang 25 VIS
10. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VL6
11. Loi nhufin thuin tir hoat dong kinh doanh 30
12. Thu nhép khic 31 VL7
13. Chi phi khic 32 VI8
14. Loginhuin khie 40
15. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 50
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.15
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai 52 V.19
18. Lgi nhufn sau thué thu nhiip doanh nghiép 60
19. Lginhuin sau thué ciia cong ty me 61
20. Lginhudn sau thué ciia c¢6 déng khong kiém soat 62
21. Lii co ban trén cb phiéu 70 VL9
22. Lai suy gidm trén c6 phiéu 71 VL9

Ngudi 13p biéu

il

Ké toéin truéng

Jogp

Tran Thiy Ha guyen oal Giang

Bdo cdo néay phdi dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo téi chinh hop nhdt

Bon vi tinh: VND

Nim nay Nim trude
490.035.760.636 451.600.095.067
490.035.760.636 451.600.095.067
333.139.297.158 341.330.729.941
156.896.463.478 110.269.365.126

28.025.974.485 21.753.137.944
19.822.032.236 11.430.780.958
20.004.337.317 10.266.617.324
(1.034.998.354) (1.655.777.546)
27.835,708.390 18.731.482.912
70.934.668.348 59.698.829.898
65.295.030.635 40.505.631.756
17.870.420.639 5.602.143.754
3.155.811.894 5.529.233.465
14,714.608.745 72.910.289
80.009.639.380 40.578.542.045
23.110.083.627 16.396.760.683
5.479.868.384 -
51.419.687.368 24.181.781.362
51.412.912.093 24.178.014.148
6.775.275 3.767.214
1.452_ 683
1.452 683

e
U
NZU

eay-30 thang 3 nam 2021

Pham Duy Hung

11
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CONG TY €O PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Bia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Himg, phudng Trung Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
(Theo phwong phip gifn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2020

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét
CHi TIEU s6 minh Niim nay Nim truée

L Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lyi nhufn truée thué 01 80.009.639.380 40.578.542.045
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
- Khéu hao tdi sén cb dinh va bit dong san dau tu 02 V.10,11 6.062.238.767 4.711.924.847
- Céc khoan dy phong 03 (261.380.000) (1.269.310.000)
- Lai, 18 chénh 1&ch ty gia hdi dodi do danh gid lai

céc khoan muyc tién té ¢6 gbe ngoai té 04 . 5
- Lai, 15 tir hoat dong dAu tu 05 VI3 (27.914.981.589) (20.649.976.578)
- Chi phi lai vay 06 VI4 20.004.337.317 10.266.617.324
- Céc khoan diéu chinh khac 07 s 5
3. Lginhugn tiv hoat djpng kinh doanh

truedc thay doi von lwu dpng 08 77.899.853.875 33.637.797.638
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 173.737.051.420 (126.453.167.838)
- Ting, giam hang tdn kho 10 (583.864.826.703) (405.977.056.625)
- Téng, giam cac khoan phai tra 11 314.837.565.078 693.696.126.358
- Ting, giam chi phi tra trudc 12 (14.827.004.351) (71.728.212.451)
- Téng, giam chimg khodan kinh doanh 13 5.335.552 5.350.130
- Tién i vay da tra 14 (7.852.383.874) (8.533.846.111)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 V.15 (25.830.033.876) (32.805.656.364)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 - 219.673.566
- Tién chi khdc cho hoat ddng kinh doanh 17 (557.500) (74.734,050)

Luru chuyén tién thudin tic hogt dpng kinh doanh 20 (65.895.000.379) 81.986.274.253
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi d& mua sdm, xdy dyng tai sin cé dinh va . ‘{1

cdc ti san dai han khéc ' 21 (1.091.187.693) (16.015.84 707}
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢o dinh va )

céc tai san dai han khéc 22 402.300.000 45.454.545
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng clia

don vi khac 23 (301.436.251.294)  (374.910.968.201)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cc cdng cy ng cla

don vi khac 24 298.668.792.352 222.405.000.000
5. Tién chi ddu tu gop v6n vao don vi khac 25 (7.000.000) (8.000.000)
6. Tién thu hoi dau trr gdp vbn vao don vi khac 26 - 1.655.777.546
7. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va loi nhudn dugc chia 27 28.137.517.472 13.938.282.026

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tw 30 24.674.170.837  (152.890.295.791)

Bdo edo néy phai duge doc cimg voi Béan thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét 12



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, sé 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bio cfo luu chuyén tién t& hop nhit (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée

IIL Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhan vén gép cia

chti s& hitu 31 B -
2. Tién tra lai vn g6p cho céc chii s& hiru, mua lai

co phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.18 706.797.759.181 1.162.046.421.254
4. Tién tra ng gbe vay 34 V.8 (557.700.115.979)  (1.083.553.866.053)
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, loi nhuén &4 tra cho chu sé hitu 36 (10.053.146.400) =

Luu chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 139.044.496.802 78.492.555.201

Luru chuyén tién thudn trong nim 50 97.823.667.260 7.588.533.663

Tién va twong duong tién diu niim 60 V.1 70.696.548.609 63.108.014.946

Anh hudng ctia thay ddi ty gia hi doai quy dbi ngoai té 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 168.520.215.869 70.696.548.609

Nguoi lap biéu Ké toan trudmg

Trin Thiy Ha

Bdo edo nay phdi dugc doc ciing vai Ban thuyét minh Béo cdo 1&i chinh hop nhdt

13
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phutng Trung Hoa, Q Chu Gidy, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Sa.

5b.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 niim 2020

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s¢ hiru von
Cong ty Cb phan f_)é‘lu‘tu Chéu A - Thai Binh Duong (sau day goi tt 1a “Céong ty” hay “Cong ty
me”) 1a Cong ty c6 phan.

Linh vue kinh doanh
Linh vire kinh doanh ciia Cong ty 13 kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cia Céng ty: Dau tu, kinh doanh bat dong sén.

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuat kinh doanh binh quén ciia hoat dong chuyén nhwong bét déng san ciia Cong ty bt
déu tir thoi diém xin gidy phép dau tu, thue hién giai phong mat bing, xdy dung co ban cho dén
thoi diém hoan thién. Do vdy, chu k¥ san xuét kinh doanh cuia hoat dong chuyén nhuong bt dong

san cua Cong ty thuong trén 12 thang.

CAu tric Tép doan

Tép doan bao gdm Céng ty m¢ va 07 cdng ty con chiu sy }{iém soat cia Cong ty me. Toan b céc
Céng ty con duge hop nhat treng Bao céo tai chinh hop nhét nay.

Théng tin vé tdi cdu triic Tp doan

Trong ném, Tép doan khony phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thodi von tai céc céng ty con.

Danh sich cdc cong ty con dwoc hqp nhiit
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh

Hoatdong Tylé Tylé

Ty 18

kinh doanh  von gp loiich quyén

chinh

biéu quyét

Cong ty TNHH PAu tv Khu Thanh Son, phudng Vi
Chau A - ThiiBinh  Ninh, thinh phé Béc Ninh, tinh

Dau tu, kinh

[ i doanh bt  100% 100%  100%
Duong - Bac Ninh Bac Ninh dong san
" 2 2 o 30 L€ Loi, phuong Phi Nhuan,  Dlu tu, kinh
e Y O phan DALUE thani phé Hué, tinh Thira Thien  doanh bit ~ 99,99% 99,99%  99,99%
FRERSE Hué dong san
" P Tang 3 nha 205, dudng Lé Péu tu, kinh
i"gg Hﬁcﬁaﬁ‘a“ DA yoan, phuong Quang Trung,  doanh bit  100%  100%  100%
P thanh phé Phi Ly, tinh HiNam  ddng san
N : o x s Ngd3 Bic Nam, t6 22, phwong  Péu tu, kinh
ong ty CO PN DAL Gy Sing, thanh phd Thii doanh bt  100% 100%  100%
P re * Nguyén, tinh Thai Nguyén dong san
e Téng 9, tda nha HCC, 28 Ly Dich vy lru
Cong ty C6 phan Thuong Kiét, phudng Vinh ARy % o o
Lagoon Lang C6 Ninh, thinh phd Hué, tinh Thia 0088 9016% 90,16% ~90,16%
Thién Hué gay
Ban thuyét minh niy I mit bg phanw’hgp thimh va phdi duoc doe citng véi Béo cdo tai chinh hop nhdt 14



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tng 3, tda nha Grand Plaza, s& 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Cu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Se.

5d.

IL.

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoatdéng Tylée Tylé Tylé
kinh doanh von gép loiich quyén
chinh biéu quyét
: 2 o3 o3 Dudng Yén Ninh, phudng M§  Dau tu, kinh
S‘L’l‘gﬁg Dopnan DAUNE 1oi TP, Phan Rang,Thip Cham, doanhbdt  55%  55%  55%
Ninh Thudn dong san
i ¥ oy 91 Lé Duén, phuong Pong Pau tu, kinh
i"gf gug:: p,'llff DUt v anh, thanh phé Déng Ha, doanhbdt  51% 51%  51%
P 5 Quang Tri dong san

Tinh hinh hogt dong ciia cdc Céng ty con trong nim
Céc Cong ty con hoat dong san xuat kinh doanh binh thuong.

Danh sdch céng ty lién két dwoc phin dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhdt theo phuwong phdp
vén chii sé hitu

Ty 1€
phan s& hiru Ty 1& quyén biéu
(%) quyét (%)
Hoat dong
kinh doanh S6cubi Sbddu  Sbcubi S dau
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh chinh nam nam nim nim

o TTTM Grand Plaza, sé Xav dun
Congty Cdphdn 117 Trin Duy Hung, y cvng

Dream Works Vigt  phuong Trung Hod, quin S8 55,0806 25.08%  25,08% 25,08%
Nam Céu Gidy, thanh phd Ha i ing

Noi, Viét Nam

Tuyen b6 vé kha niing so sénh thong tin trén Bdo cio tai chinh hop nhiit
Céc s0 liéu trong (mg ciia nim trude so sanh duoc véi sb liéu clia nim nay.

Nhén vién
Tai ngay két thac ndm tai chinh, c6 337 nhan vién dang lam viée tai cc Cong ty trong Téap doan
(sb dau ndm 14 345 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tlén té sir dung trong ké todn

Don vi tlen t¢ sur dung trong ké toan 1a Dong Viét Nam (VND) do phén lém cac nghiép vu dugc
thyc hién bing don vi tién & VND.

Ban thuyét minh nay la mét b3 phn hgp thénh va phdi dioc doc cling véi Bdo cdo (4i chinh hgp nhdt 15



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dja chi: Tﬁng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudmg Trung Hoa, Q Céu Gtay, thanh phﬁ Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2020
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tip theo)

III. CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.

Ché d9 ké tosn dp dung

Téap doan 4p dung cic Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Vigt Nam
dugc ban hanh theo Théng tr 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng dan Ché do
Ké toan doanh nghlep, Théng tir s6 202/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nim 2014 huéng din lap

va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va céc thong tu khac huéng dan thwe hién chudn muc ké
todn ciia B Tai chinh trong vic 1dp va trinh bdy Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Tuyen b6 vé vige tuin thi chufn mue ké todn va ché 46 ké todn

Ban Téng Gidm déc dam bao da tuan thi yéu chu ciia cdc Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng trr sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014, Théng tur s6 202/2014/TT- -BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cung nhu cac

thong tw khéc huéng dan thyc hign chuin muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhit,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1dp Bio cdo tai chinh hop nhét

Bio céo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trir cc théng tin lién quan dén céc
Iuong tién).

Co s& hop nhit

B4o céo tai chinh hgp nhét bao gbm Bao céo tai chinh ciia Cong ty me va Bao céo tai chinh ciia cac
cong ty con. Cong ty con la don vi chiu sy klcm sodt clia Cong ty me. Su kiém soat ton tai khi
Cong ty me ¢6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phdi céc chinh séch tai chinh va hoat dng cua
cdng ty con de thu duge céc lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xdc dinh quyén kiém soat ¢6
tinh dén quyen biéu quyet tiém nang phat sinh tir cac quyen chon mua hodc cdc céng cu ng va coéng
cu vén 6 thé chuyén ddi thanh cb phiéu phd thong tai ngay két thic nim tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh clia cic cong ty con duge mua lai hodic ban di trong ky duogc trinh

bay tmng Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hogic cho dén ngay ban
khoan dau tu & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh cia cong ty me va cac cong ty con sir dung dé hcrp nhit dugc 1dp cho cling mot
ky ké toan va ap dung céc chinh sich ké toén théng nhét cho cac giao dich va sy kién ciing loai
trong nhirng hoan canh tuong tu Trong truong hop chinh sich ké toan cua cong ty con khéc véi
chinh sach ké toan ap dung théng nhét trong Tap doan thi Béo cdo tai chinh ciia cong ty con s& c6
nhitng diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 14p Béo cdo tai chinh hop nhat.

Sé du céc tai khoan trén Bang cin déi ké toén gitta cac cong ty trong cling Tap doan, cic giao dich
ngi by, cac khoan ldi ndi by chwra thwe hién phét sinh tir céc giao dich nay phai duge loai trir hoan

toan. Cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi by cling dugc loai bo trir khi chi
phi tao nén khoan 16 d6 khong thé thu hdi duge

Lqu ich ciia c¢& déng khéng kiém sodt thé hign phén 13i hoic 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan ctia cong ty con khéng dugc nédm giir bdi Tép doan va duge trmh bay ¢ khoan muc riéng trén
Béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va trén Bang cén ddi ké toan hop nhét (thuge phén
von chi s hiru). Lgi ich ciia cb dong khong kiém sodt bao gom gia tri céc lorl ich cta o dong
khong kiém soit tai ngay horp nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ich ciia cd dong khéng kiém
soat trong bién ddng ciia vén chi s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoén 18 phat sinh
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Cho nam tai chinh két thc ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh B#o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

tai cong ty con duge phan bo tucmg trng voi phan s& hitu cua c6 dong khong kiém soat, ké ca

trudmg hop s6 16 d6 16n hon phin s& hiru cia cb déng khong kiém sodt trong tai san thuin ciia cong
ty con.

Tién va cac khoin twong duo‘ng tien

Tién bao gbm tlen mét va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tucm% duong tién 13 céc
khoan d4u tu ngin han c6 thdi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngdy dau tu, c6 kha ning

chuyen dbi dé 'dang thanh mét luong tién xac dinh va khong c6 rui ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém bao cao.

Cic khodin dAu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Khoan diu tr duoc phan loai 1a chimg khoan kinh doanh khi nim giit vi muc dich mua bén dé
kiém 1oi.

Chirng khodn kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia géc. Gid gbc cuia chirng khoan kinh doanh

duge xdc dinh theo gid tri hop ly ctia cdc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chimg khoan kinh doanh 14 thai diém Tap doan ¢ quyén s& hitu, cy
thé nhu sau:

e  DGi véi chirng khoan niém yét: dugc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

o D& véi chirng khoan chua niém yét: duoc ghi nhén tai thai diém chinh thirc c6 quyén s& hitu
theo quy dinh ctia phap luat.

Tién 1ai, ¢d tirc va loi nhuén cia cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh dwge mua duge hach
toan giam gia tri cua chinh chirng khoén kinh doanh dé. Tién 1ai, ¢b tic va lgi nhuén cta céc ky
sau khi chimg khoan kinh doanh dtrqc mua duge ghi nhin doanh thu. C te duge nhén bang cd
phiéu chi dugc theo doi sb lugng ¢ phiéu tang thém, khdng ghi nhan gid tri cb phiéu nhan dugc.

Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh dugc lap cho ting loai chirng khoan duge mua ban
trén thj trudng va cé gia tri hop ly thap hon gia goc. Gia tri hgp ly cia chimg khoan kinh doanh
duoc xéac dinh nhu sau:

¢ D6i vai chirng khodn niém yet trén thi trudng chimg khoan: gia déng cira tai ngay gin nhét c6
glao dich tmh dén thoi diém két thic ndm tai chinh.

e Dbi voi cb phiéu da din g ky giao dich trén thi trurdng giao dich ciia céc cong ty dai chung chua
niém yet (UPCOM) gia tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién ké gn nhét trude
thoi diém két thiic nam tai chinh do S Giao dich chitn g khoén cong bd.

“ an(mg hop ¢ phleu da niém yét trén thi trudng chimg khoan hoic ¢b phleu clia cong ty cb
phan da dang ky giao dich trén th; truong Upcom khong ¢d giao dich trong vong 30 ngay trude
ngay trich iap du phong, cb phiéu da niém yét bj hiiy niém yét, bi dinh chi giao dich, bi ngimg
giao dich: viéc lap du phong du'qc thuc hién cén clr vao khoan 16 clia cong ty dugc diu tu mirc
trich 13p bang chénh léch gitta vén ddu tu thye té chia cac cha so hitu va von chu s¢ hiru tai

ngay két thic ndm tai chinh nhan véi ty 18 s& hiru von diéu 16 cia Tép doan so vai long s6 von
diéu 1¢ thye gop.

Téing, giam s6 dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Lai hofic 16 tir viéc chuyén nhugng chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén vao doanh thu hoat

dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gia vén dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia
quyén di ddng,

Ciic khodn dau tie nim gii dén ngay ddo han

Khoan dau tu duge phan loai 1a ném gilt dén ngay ddo han khi Tap doan c6 y dinh va kha ning gifr

dén ngay d4o han. Cac khoan dau tu ném giir dén ngdy ddo han ctia Tap doan chi bao gém céc
khoan tién giri ngan hang c6 ky han.

Ciéc khodn diu tr nim gur dén ngay d4o han dugc ghi nhan ban du theo gia goc bao gom gia mua
va cdc chi phi lién quan dén glao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghl nhan ban dau, cac khoan dau
fur nay duge ghi nhén theo gia trj c¢6 thé thu hoi. Thu nhap 13i tir cac khoan ddu tr ndm gitr dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hcrp nhét

trén co 5o dy thu. Lai duge huéng truée khi Tép doan nim giir duoc ghi gidm trir vao gia gbc tai
thoi diém mua.

Khi co cac bang chimg chéc chén cho thdy mot phan hodc toan bcp khoén diu tu c6 thé khong thu
hdi duge va s6 tdn thit duoc xac dinh mét cach dang tin céy thi t6n thét duoc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong ky va gidm trir truc tiép gia tri dau tw.

Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia géc trir di cic khoan dw phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi ciia céde khoan cho vay duge Iap can cir vao du kién mitc tdn thét c6 thé xay
ra.

Cic khodin ddu tw vio Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Tap doan c6 anh hudng dang ké nhung khong ¢é quyen kiém
soat dbi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia

vao viéc dra ra cac quyct dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén diu tw
nhung khong kiém soét c4c chinh sach nay.

Cc khodn dau tr vio céc cong ty lién két duoc ghi nhan theo phl.rong phép vén cha s¢ hitu. Theo
dé, khoan déu tu vao cong ty lién két dwoc thé hién trén Béo cdo tai chinh hop nhit theo chi phi
dAu tw ban diu va diéu chinh cho cac thay déi trong phén lgi {ch trén tai san thudn cia cong ty lién
két sau ngay déau tu. Néu lgi ich ciia Tap doan trong khoan 18 cta cong ty lién két 16n hon hodc
bing gia tri ghi s6 ciia khoan dAu tu thi gié tri khoan dau tu dwgc trinh bay trén Béo cao tai chinh

hgp nhat 14 bang khong trir khi Tap doan ¢6 cée nghia vu thuc hién thanh toén thay cho cong ty
lién két.

Bao cio tai chinh ciia cong ty lién két duge lap clng ky ké toan voi Bao cdo tai chinh hop nhét cia
Tép doan. Khi chinh sach ké todn cila cong ty lién két khac voi chinh sach ké toan &p dung théng

nhét trong T4p doan thi Béo céo tai chinh cta céng ty lién két s& ¢6 nhitng diéu chinh thich hop
trude khi sir dung cho viée 18p Béo céo tai chinh hop nhit.

Cac khoan lai, 18 chwra thue hién phat sinh tir cac giao dich véi cac cong ty lién két duoc loai trir
twong (mg v&i phan thude vé Tép doan khi 1ap Béo céo tai chinh hop nhit.

Cic khoan ddu tw vio c&ng cu vén ciia don vi khac

Pau tir vao cong cu vén clia don vi khdc bao gdm céc khoan déu tu cong cu vén nhung T4p doan
khéng c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hoic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duge diu tu.,
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Ban thuyét minh Bso cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Cac khoan dau tir vao cong cu von cia don vi khac duge ghi nhén ban déau theo gi4 gbe, bao gbm
gid mua hogc khoén gép von edng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong du tur. C4 tirc va
loi nhudn cla cac ky truée khi khoan dau tu duge mua dugc hach todn giam gia tri cia chinh
khoan dau tu dd. C6 tirc va loi nhudn cia cac ky sau khi khoan déu tu dugc mua duge ghi nhan
doanh thu. C6 tirc duge nhén béng ¢ phiéu chi duge theo dai sé luong cd phiéu tang thém, khong
ghi nhin gia tri c6 phiéu nhin duge.

Duy phong ton that cho céc khoan dau tw véo cén g cu vén clia don vi khéc duge trich lap nhu sau:

e  DOoi v6i khoan ddu tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan du tur duoc xéc dinh tin
cdy, viéc 1ap du phong dua trén gid trj thj truong cia cd phiéu.

Doi voi khodn dau tw khong xéc dinh dugc gid tri hop 1Y tai thoi diém bao cdo, viéc lap du

phong dugc thuc hién cin cir vao khoan 15 ciia don vi duge dAu tu,véi mic trich 1ap bing

chénh léch gitra vén dau tr thye té coa cac bén tai don vi va vén chi s& hitu thye ¢6 tai ngay

két thic ndm tai chinh nhén véi ty 1& s& hiru vn didu 1¢ thuc 26p ciia Tap doan tai don vij do.

Tang, gidm s6 du phong tdn thét diu tr vao cdng cu vén clia don vj khéc cén phai trich 14p tai ngay
két thic ndm tai chinh dwoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

5.  Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo
nguyén tac sau:

* Phii thu cta khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giita Tap doan va ngudi mua Ia don vi doc lap vai Tap doan.

* Phai thu khéc phén anh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi céin cir vao du kién mirc
ton that c6 thé xay ra.

Tang, gidm s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngdy két thic nam tai chinh
duge ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

6. Hang ton kho ,
Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thip hon giira gié gOc va gid tri thuan co thé thye hién duge,

Gia géc hang ton kho duge xac dinh nhu sau:
¢ Nguyén vit liéu, hang héa: bao gbm chi phi mua va céac chi phi lién quan tric tiép khéc phét
sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e  Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhén céng
va céc chi phi ¢6 lién quan true tiép khac.

Gia xudt kho duge tinh theo phuong phép gid dich danh va duge hach toén theo phwong phép ké
khai thudng xuyén.

Gié trj thuan c6 thé thye hién dugc 12 gid ban wée tinh cia hang ton kho trong ky sén xuét, kinh

doanh binh thwdng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho vic tiéu thu
chiing,
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Du phéng giam gid hang ton kho dwoc ié.p cho tirng mat hang tén kho co gia gcc 16n hon gia tri

thuan ¢6 thé thyc hién dugc. Tang, giam sé du dy phong giam gia hang t6n kho cén phai trich lap
tai ngdy két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao gia vén hang ban.

7. Chi phi tra trude
Chi p}n tra truc}'c bao gém cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée cia T4p doan 1a chi phi cong cu
dung cu va chi phi ban hang dy an chua ban giao. Cac chi phi tra truéc ndy duge phan bé trong

khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cac loi ich kinh té twong ing duge tao ra tir cac chi phi
nay.

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung duge phén bd vio chi phi theo phuong phap duong thing
v6i thai gian phan bd khong qua 03 nam.

Chi phi bdn hang duw dn

Chi phl ban hang dy an (bao gorn chi phi hoa hong moi gioi, chi phi thudng ban hang,...) dugc
phén b vao chi phi trong g sb cin ho da ban giao cho khéch hang trong nim.

8. Tai san cu dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon loy ké. Nguyén gia tai san ch
dinh hiru hmh bao gdm toan bd cic chi phi ma Téap doan phai bo ra dé co dugc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do6 vao trang thai sén sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dwgce ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chéc chén lam tang loi ich

kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhén 14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ¢b dinh hitu hinh dwoc béan hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 tri hao mon lity ké duge xoa
sO va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc khu hao theo phuo‘ng phap dudmg thing dya trén thoi gian hitu
dung uéc tmh S6 nam khéu hao ctia cdc loai tai san cé dinh hitu hinh nhu sau;

Loai tai san cé dinh S6 nim
Nha cira vét kién tric 20
Phwong tién vin tai, truyén dén 10
Thiét bi, dung cu quéan 1y 3
Tai sén ¢b dinh khac 3-7

9.  Taisin c6 dinh vd hinh
Tai sén co dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gxé téu sin c¢b dinh v6 hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6
dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sn sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢b dinh v hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban ddu duge ghi nhén la chi phf sén

xudt, kinh doanh trong ky trir Khi cdc chi phi nay gan lién véi mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va
lam téng lgi ich kinh té tir cic tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gia va gid tri hao mon liiy ké duge x6a
s0 va li, 18 phét sinh do thanh 1y dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Ban thuyét minh ndy & mgt bg phan hop thémh va phéi duge doc cing vai Bdo cdo tai chinh hgp nhét 20



CONG TY cO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Cau Gidy, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2020
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10.

11.

12.

Téi san ¢6 dinh v6 hinh cua Tap doan 1a chuong trinh phan mém may tinh. Chi phi lién quan dén
céc chuong trinh phén mém may tinh khong phai 14 mot bo phan gin két v6i phin cing c6 lién
quan duge vén héa. Nguyén gid cla phin mém may tinh la toan bd cac chi ph] ma Cong ty da chi

ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phan mé&m may tinh dwoc khdu hao theo phuong
phép dudng thing trong 3 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢ lién quan phu hO’P vai chinh séch ké toan cuia Tap doan) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may méc thiét bj dang lép dat dé phuc vu cho muc dich sin xut, cho thué va quan ly

ciing nhu chi phl lién quan dén viéc sira chira tai san c6 djnh dang thyc hién. Céc tai san nay dwoc
ghi nhan theo gia gbc va khéng dugc tinh khéu hao.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duge ghi nhan cho s6 tién phai tra trong ttr:mg lai lién

quan den héng héa va dich vy da nhan dugce. Chi phi phai tra dugc ghi nhin dua trén cac udc tinh
hop 1y vé sb tién phai tra.

Viée phén loai cdc khoan phai tré la phai trd ngudi béan, chi phi phai tra, va phai tra khac dugc thyc

hién theo nguyén téc sau:

Phai tri nguoi ban phan anh cdc khoan phdi trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi djc 1ap véi Tap doan.

e  Chi phi phai tra phan dnh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugec tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chlra cé héa don hozic chua di hd so,
tai lieu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e  Phai trd khac phan anh céac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang héa dich vy.

Ciac khoan ng phai trd va chi phi phal tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang cén dbi ké
toan hop nhit cin cr theo ky han con lai tai ngay két thic ném tai chinh.

Vén chii s¢' hiru
Vén gop ciia chii sé hitu
Vén gép ciia chi s& hitu duoc ghi nhén theo s6 von thyc t€ da gop clia cic ¢o déng clia Cong ty.

Thing duw vén cﬁ phrin

Thing du vén ¢b phan duoc ghi nhén theo s6 chénh léch gtua gla phat hanh va ménh gla b phleu
khi phat hanh lan diu hodc phat hanh bd sung, chenh léch giita gid tdi phat hanh va gia tri s6 sach
clia ¢b phleu quy va cdu phan von clia trai phiéu chuyén dOl khi d4o han. Chi phi tryc tiép lién

quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phét hanh ¢ phiéu quy dwoc ghi giam thing du
vén cb phén.

Cé phiéu quy
Khi mua lai c6 phiéu do Cong ty phat hanh, khoén tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén

giao dich duge ghi nhén 13 ¢b phiéu quy va duge phan 4nh la mot khoan glam trir trong von cha s¢

hitu. Khi tai phat hanh, chenh Iéch gitra gia tai phat hanh va gia s sach ctia b phiéu quy duge ghi
vio khoan mue “Thing du v6n cb phan”,
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CONG TY €O PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Ting 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hing, phuong Trung Hoa, Q Chu Gy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bio co tAi chinh hop nhét (tiép theo)

13. Phan phdi lgi nhuin
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac

qui theo Diéu 1é cita Céng ty ciing nhu cdc quy dinh cia phap ludt va da dugc Dai hdi dong ¢b
dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céac ¢d dong duoc cin nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhufn sau thué chua phan phéi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tire nhu
1ai do danh gi4 lai tai san mang di gop von, 13i do ddnh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cdc khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhén 1a no phai tra khi dugc Dai hoi déng cb dong phé duyét.

14.  Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban bit djpng sin

Doanh thu bén bit dong sin ctia Tap doan dugc ghi nhan khi ddng thoi théa méan tit ca céc didu

kién sau:

e Bit dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Tap doan da chuyén giao rii
ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu bat dong san cho ngudi mua;

* Tép doan khong con ndm giit quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi s& hiru bét dong san hoiic
quyén kiém soét bét dong san;

e Doanh thu duge xéac dinh twong ddi chic chin;

e Tép doan di thu dugc hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

e  Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bat dong sén.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung ca‘ip dich vu duge ghi nhén khi két qua chia giao dich dé dugce xac
dinh mdt cich dang tin cdy. Trudmg hop giao dich 'gé cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngdy clia Bang
can doi ké todn hop nhét ciia ky do. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa
man tat ca bon (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chén;

e  C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6;

e Xac dinh duoc ph?m céng viéc da hoan thanh tai ngay ctia Bang cén d6i ké toan hop nhit; va

* Xdc dinh dugce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cip
dich vu dd.

Doanh thu cho thué tdai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai sén hoat dong dugc ghi nhin theo phwong phép duong thing trong subt thoi

gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian sir dung hitu ich ciia tai san, doanh thu

dugc ghi nhan mt lan doi véi toan b sb tién cho thué nhén truée néu thoa man déng thei céc didu

kién sau:

* Bén di thué khong ¢ quyén hity ngang hop ddng thué va Tép doan khéng cé nghia vy phai tra
lai s tién d& nhan trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thire,

e  S& tién nhan trude tir viée cho thué khong nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu duogc
theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan b sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi ddu thué tai sin.

¢ Hau nhur toan bd riii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué,

o Gia von ctia hoat ddng cho thué duge uéc tinh twong dbi diy du.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Tran Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q CAu Gidy, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngiy 31 thang 12 nam 2020
Béin thuyét minh Bdo c4o tai chinh hgp nhét (tiép theo)

15.

16.

17.

18.

Tién lii
Tién 13i dugce ghi nhén trén co s¢ thoi gian va li suét thuc té timg ky.

Cé tike v loi nhudn dwge chia

C6 tirc va loi nhuan dugc chia duge gh] nhan kh[ Téap doan dugc quyen nhén ¢ tuc hodc lgi nhuén
tir viée gop vén. Cd tirc dm;fc nhan bang c¢b phiéu chi duge theo doi s lugng cb phiéu tang thém,
khong ghi nhan gi4 tri c6 phiéu nhén duoe.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phf khac phat sinh lién quan trye tiép dén cdc khoan
vay.

Chi phi di vay dugce ghl nhan vao chi phi khl phat sinh. Truomg hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san do dang can c6 mat thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hodc ban thi chi phi di vay nay duqc
tinh vao gia trj clia tai san do. Dm v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dyung tai sin ¢6 dinh, bit
dong san diu tu, 13i vay duge vén héa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 théng Cac khoan thu

nhdp phat sinh tir viéc dau tir tam thoi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién
quan.

D6i v6i cac khoan vén vay chung trong do c6 sir dung cho muyc dich dau tur xay dung hodc sin xuit
tai san do dang th1 chi phi di vay von héa duge xac dinh theo ty 18 vén héa ddi véi chi phi lity kc
binh quin gia quyén phat sinh cho vige dau tur xay dung co ban hodic san xuft tai san d6. Ty 1& vén
héa duge tinh theo ty 1€ i sudt binh quan gia quyén ciia cAc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir
cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic khodin chi phi

Chi phi 1a nhung khoan lam giam lgi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi didm giao dich phat sinh

hozic khi c6 kha nang twong d6i chic chin s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén téc

phu hgp. Trong trucmg hop nguyen tic phi hqp xung dot voi nguyen tic thén trong, chi phi dugc
ghi nhén ciin cir vao ban chét va quy dinh cia cac chudn muc ké todn @& dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thue, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p chi bao gom thué thu nhép hién hanh, 13 khoén thué dugc tinh
dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thue chénh léch so véi loi nhuan ké toan l1a do diéu
chinh cac khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké todn, cac chi phi khong duge trir ciing nhu
diéu chinh céc khoan thu nhip khéng phai chiu thué va cac khoan 18 duoe chuyén.

Bén lién quan
Cac bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soét hodc cé anh huéng dang ké dbi

vai bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chju dnh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét mdi quan hé cta cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1y.
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Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, 56 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidly, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nam 2020
Béin thuyét minh Bo céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

19.

Bio cao theo b§ phén

B¢ phan theo linh vyc kinh doanh 13 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san

xuét hodc cung cdp san phim, dich vu va ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b phan kinh
doanh khac.

B¢ phan theo khu vuc dia ly 1a mét phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham’ gia vao qua trinh san xuit
hoidc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va cé rii ro va loi
ich kinh té khéc véi cdc b phan kinh doanh trong cdc méi truomg kinh té khc.

Thong tin b phén dwgc l1ap va trinh bay phu hop véi chinh séch ké toan 4p dung cho viée 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat ctia Tap doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HOP NHAT

1. Tién va cdc khoin twong dwong tién
S$6 cubi nim S6 ddu nim
Tién mat 420.205.245 438.504.667
Tién glri ngan hang khong ky han 38.019.632.290 55.458.043.942
Céc khoin tuong duong tién (Tién giringdn hang 13 160 378 334 14.800.000.000
0 ky han goc khéng qud 3 thang)
Cong 168.520.215.869 70.696.548.609
2. Cic khoan diu tw tai chinh
Céc khoan diu tir tai chinh cia Tép doan bao gdm chimg khoan kinh doanh, dau tu ném giir dén
ngay ddo han va dau tur gép von vao don vj khac. Thong tin vé cic khoan déu tu tai chinh cia Tép
doan nhur sau:
2a. Chitng khodn kinh doanh
S6 cubi nim $6 ddu nim
Gi# gbe Gid tri hop ly Duphong  Gid gbe Gid trj hop ly Dy phéng
Cb phiéu 6.243.865.000 - (2.558.996.300) 6.243.865.000 - (2.820.376.300)

Congty Cophin
Chirng khoan Chau A - 2.987.200.000
Th4i Binh Duong

Céng ty C6 phén Len

429.410.000

(2.557.790.000) 2.987.200.000

168.030.000 (2.819.17?.00{))
/

f
Ha Dong? 2.138.120.000 . - 2.138.120.000 . .
Cong ty (;6 phén D‘@u
tr va Xuat nhdp khdau  701.190.000 - - 701.190.000 - -
Foodinco™
Nean hang  TMCP 413550000  776.910.000 - 413.250.000 1 -
Hang hai
Ngén hang TMCP Viét 4 5
Nam Thinh Vurong 4.105.000 2.898.700 (1.206.300)  4.105.000 2.898.700  (1.206.300)
Uy thic ddu tue™ 185.290.658 - - 190.626.210 = 5
Cong 6.429.155.658 (2.558.996.300) 6.434.491.210 (2.820.376.300)
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phuong Trung Hoa, Q Chu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020
Béin thuyét minh Béo csio tdi chinh hop nhét (tiép theo)

()

()

T@P doan khong thu thap duge BCTC cl;o nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cia Cong ty Co
phan Len Ha Dong, Cong ty C6 phan Dau tw va Xuét nhap khéu Foodinco dé danh gi4 trich 1ap du
phong (néu cé).

Thé hign khoén tién luu ky chitng khoan va khoén tién ity thac cho Céng ty C8 phin Chimg khodn
Chau A- Théi Binh Duong dé thuc hién dau tr chimg khoén cho Céng ty me.

Tinh hinh bién dong du phong giam gia chimg khon kinh doanh nhu sau:

Nim nay Niam trude
S6 ddu nam 2.820.376.300 2.689.686.300
Trich I&p dy phong bb sung - 130.690.000
Hoan nhédp du phong (261.380.000) -
S6 cubi nim 2.558.996.300 2.820.376.300
2b.  Ddu tir nim giir dén ngay ddo han
Cac khoan dau tw ndm gift dé1 ngdy déo han sau day ddu cé gia géc bing gi4 trj ghi sb
S6 cudi nim S6 diu nim
Tién giri c6 ky han (ngén hen) (*) 217.379.190.595 237.392.109.987
Tién giri ¢6 ky han (dai han) - 5.000.000.000
Cong 217.379.190.595 242.392.109.987
(*)Hop ddng tidn giri c6 ky han 06 thang s6 0048/171019/HDTG/SHB.120600 ngay 17/10/2019
gia tri 7.670.840.000 VND va hop dong s6 0049/251019/HDTG/SHB.120600 ngay 25/10/2019 gi4
trj 4.900.000.000 VNI dugc cam cd, thé chap ¢& dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Sai
Gon — Ha N6i (SHB).
Céc hop dong tién giri ¢6 ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam —
Chi nhanh Phit Xufn, c6 sb du tai ngdy 31/12/2020 1a 173.666.509.660 VND, dd dvgc cim cb dé
ddm bao nghia vu ‘hanh toin ng vay thau chi tai ngan hang.
2c.  Diu tr vao cong ty lién két

La khoan dau tu vao Cong ty Co phin Dream Works Viét Nam. Theo Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép s 0107001302 thay dbi 04 ngay 21 théng 8 nim 2019 do S& K& hoach va dau tu
thanh phé Ha Méi cdp, Cong ty dau tw vio Céng ty Cé phin Dream Works Viét Nam 25,08% vén
diéu 18. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2020, ty 1€ loi ich ctia Tap doan tai Céng ty nay 1a 25,08% (sb
dAu nam 13 25,08%). -

A Av w
S0 cudi ndm

Gia gbe 10.000.000.000
Loi nhuin phét sinh sau ngay dau tu (2.690.775.900)
Cong N 7.309.224.100

[

Gié trj phan sé hiru cia Tap doan tai cang ty lién két nhu sau:

Niam nay Nim truwde
$6 déunim - 8.344.222.454 :
Phan loai tir dAu tu dai han khac sang cong ty lién _
két do tang t 1¢ s hiru ARG
Phén 13i hogic 15 trong niim (1.034.998.354) (1.655.777.546)
Cing 7.309.224.100 8.344.222.454
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CONG TY CG PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Chu Gidy, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2d.

(*)

Tinh hinh hogt dong ciia céng ty lién két

Cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay ddi 16n so véi nam trude.

Giao dich véi cong ty lién két
Tép doan khéng cé phat sinh giao dich v6i cong ty lién két.

Dau twr gop vén vao don vi khic

£ Ks
S0 cuoi nim

S6 diu nim

Céng ty Co phan Tép doan Cong nghé Xt ly Moi

s 15.000.000 §.000.000
truong

Cong 15.000.000 8.000.000
Gid tri hop ly

D_c":‘oi v6i cac khodn dau tr c6 gia niém yét, gié tri hop ly duge xéc dinh theo gid niém yét tai ngay
két thic ném tai chinh. Tap doan chua xéc dinh gia trj hop 1y cia cac khoan dau tu khong c6 gia

niém yét do chwa cé huéng dén cy thé vé viée x4c dinh gia trj hop 1y.

Phii thu ngéin han ciia khéch hing

A A
So cuoi nim

A A -
So diu nim

Phii thu cdc bén lién quan 774.531.250 16.592.209.684
Cong ty C6 phén Dream Works Viét Nam . 15.617.678.434
Ong Pham Duy Humng 774.531.250 974.531.250
Phii thu khdch hang mua bit dong sin 135.113.069.037 105.557.715.041
Duy 4n Royal Park Béc Ninh 70.557.617.611 69.962.341.696
Dy an Royal Park Hué 24.195.239.771 20.187.716.003
Dy 4n Pa Hoi 5.239.512.813 2.772.531.880
Du 4n Phti Yén Shophouse 15.471.867.727 12.621.307.280
Dy én Apec Aquapark Bic Giang 19.152.246.538 2
Cac dyr én khéc 496.584.577 13.818.182
Cong 135.887.600.287 122.149.924.725

Khoan phai thu phat sinh tir Hop ddng chuyén nhwong/mua bén céc cin hé Condotel thu¢c Dy én
khu thuong mai - dich vu va Shophouse (Apec Mandala Phii Yén) da dugc thé chip cho cde khoan

vay Ngan hang (xem thuyét minh s& V.18).

Tra trwée cho ngudi ban ngfin han
86 cudi nim

A A w
So dau nim

Tra trieée cho cdc bén lién quan -
Cong ty C6 phin Dau tu IDJ Viét Nam .
Tra triede cho ngwoi bdn khdc 66.760.326.766
Cong ty C6 phan Pau tr Xay dung Ricons -
Céng ty C6 phan Mt Dung CAG
Cong ty TNHH Schindler Viét Nam
Céc nha cung cap khéc

8.148.000.000
58.612.326.766

20.000.000.000
20.000.000.000
47.384.711.278
1.605.992.610
5.496.917.780

40.281.800.888

Céng 66.760.326.766

67.384.711.278
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudmng Trung Hoa, Q Cau Gidy, thanh pho Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bén thuyét minh Bdo c#o tai chinh hop nhit (tiép theo)

6a.

Phii thu vé cho vay ngin han

Cic khodn cho vay khong ¢o tai san dam bao, thoi han vay duéi 12 thing, muc dich cho vay phuc
vu hoat déng san xuét kinh doanh ciia bén di vay, chi tiét nhu sau:

Cho vay cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Chimg khoan Chau A - Théi
Binh Dlrcmg (1ai suat 0%/nam)

Coéng ty Co phan Tép doan Apec Group (tén cil

Céng ty C6 phin Pau tr BG Group) (l&i suét
12%/n@m)

Céng ty C6 phén Pau tw IDJ Viét Nam (ldi suét
12%/ném)

Céng ty C6 phin Dau tw Apec Bic Giang (1ai suit
12%/nam)

Céng ty C6 phin Dau tw Apec Holding (lai sudt

S6 cudi nim

S0 dAu nam

15.098.820.000
678.500.000

14.150.000.000

270.320.000

119.098.820.000
678.500.000

39.950.000.000

45.200.000.000

270.320.000

12%/ndm)
Cho vay t6 chiic kidc

Cong ty C6 phin Pdu tr Anpha (lai sudt

12%/nam)
Cong

Phai thu khae
Phdi thu ngin han khdc

- 33.000.000.000
- 25.000.000.000
- 25.000.000.000

15.098.820.000

144.098.820.000

& . -
S6 cudi nim

A A Kb
So dau nim

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty C6 phin Apec Thai
Nguyén ©

Cbong ty Cé Phan Dau tu IDJ Viét
Nam

Phai thu vé tién 1ai cho vay, tién
thanh ly tai san

Phai thu khdc ©

Coéng ty C6 phin Tap doan Apec
Group (tén cii Cong ty Cé phan
Pau tr BG Group)

Phdi thu vé ldi vay

Phai thu khdc @

Cong ty Co phin Piu tu Apec
I—Ioldmg Tién 13i cho vay

Ong Han Kéng Khanh - Tam rng
Ong Pham Duy Hung - Tam tng
Phii thu cdc té chitc va cd nhén
khdac

Céng ty Co phan Tap doan Viét
Phuong

Cong ty C6 phin Pau tw DPA ©
Du thu céc khoan 1ai tién giri c6

Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
116.313.923.069 - 58519.966.282 -
46.641.473.040 - 46.641.473.040 -
12.498.030.000 - - -
442.530.000 - 381.917.808 -
12.055.500.000 - -

56.058.459.818

5.298.459.818
50.760.000.000

1.115.960.211
162.408.765.993

634.500.000
7.467.725.470

2.485.966.667 -

2.485.966.667 -

-

347.178.082 -

535.340.000 -
7.928.090.685 -

270.910.149.690 -

57.075.000.000 .

7.240.945.463 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU cuﬁu A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, s 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q CAu Gidy, thanh phé Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Biin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6b.

$6 cubi naim S6 dAu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
ky han, lai cho vay
& hué TNDN tgm ndp 1% clia bt |} (13 4o o " 4.855.477.284
ong san
Ky quy, ky croc ngén han 1.486.098.582 - 1.655.778.582
Tam img 114.474.921.608 - 145.970.655.400
Ong Ngzqzen Duec Ha-tam umg chi 30.000.000.000 i )
phi dy dn Sam Son
Dy dn BG Group 11.934.834.757 - 6.832.690.000
Dur an KBT riverside Yén Bdi & - 17.618.015.000
Du éin Phti Yén (shophouse) 37.226.876.184 - 1.696.776.628
Du én Mandala Yén Bdi 16.500.000 - 6.783.085.000
Poran K oong: nghifp DM 1o pan o0 . 5.022.522.000
Thuy - Thai Nguyén
Dur én Phii Yén (Condotel) 2.668.979.342 2 220.057.388
Die an KD nghi dudng Kim B8l - 4 459 290600 g 25.000.000
Hoa Binh
Dy dn tinh Ha Giang 14.000.000 - 7.038.763.000
Cdc di én khdc 29.054.441.325 - 100.733.746.384

Ban Quan ly Khu vue Phét trién
D6 thj Tinh Thira Thién Hué 22.408.880.000 22.408.880.000

Céc khoan phai thu ngén han khac ~ 4.293.162.657 31.703.412.961

Cong 278.722.689.062 - 329.430.115.972

® Khoan hop tac dau tu cia Cong ty vo Céng ty C6 phan Péu tur Apec Théi Nguyén cho Dy an
Khu dan cu sb 5 Tic Duyén theo Hop déng hgp tac kinh doanh so 0108/2019/HDHTKD-APEC

ngdy 01 thing 8 nam 2019. Hién tai dy an van dang trién khai d4u tu, chua hoan thanh, chira ¢ két
qua phén chia.

a0 Khoan phai thu Céng ty Cé phan Tép doan Viét Phuong lién quan dén viéc chuyén nhmmg cd
phén ciia Cong ty C& phén APEC Thai Nguyen Thang 12/2020, cac bén da thoa thuan chuyén ddi
nghla vy thanh toan sang cac don vi, bao gom: Cong ty (o) phan Tép doan Apec Group; Ccmg ty
Co phan Diu tr DPA va Cong ty C6 phén Dau trr IDJ Viét Nam. Cho dén thdi diém lap bao cdo tai

chinh nay (thang 3/2021), cac bén da thanh toan cho Cong ty 33.055.500.000 VND trén tdng sé du
ng.

U Thué TNDN tam nép 1% cua Dy 4n Bit dong san s& dwgc Cong ty két chuyén ba trir véi nghia
vu thué phai ndp khi két thiic Dy an.

{'V)La khoan phai thu Ban quén 1y khu vyre Phat trién d6 thi tinh Thira Thién Hué v& chi phi dén bu,
dau tu ha tang, tién sir dung dat cia dy an da chi tra hd.

Phai thu dai han khdc

S6 cudi nim $6 dau nim
Céng ty TNHH Xir Iy Mai trudng Tir Son® 7.944.624.105 7.944.624.105
Ky cuoe, ky quy™ 45.457.190.978 73.937.868.236
Cong 53.401.815.083 81.882.492.341

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 28



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Céu Gidy, thanh phé Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

% Khoan gép vén theo hop dong ho‘p tdc dau tu va kinh doanh véi Cong ty TNHH Xir ly Mai
truong Tir Son theo 03 hop ddng vé viéc cung hop téc dau tu va kinh doanh dy 4n khu xr ly réc va
16 dt rac thai sinh hoat tai 03 phucmg, tinh Bac Ninh. Hop déng hgp téc kinh doanh dudi hinh thire
hoat dong kinh doanh dong klem soat, do Cong ty TNHH Xir Iy Méi trudng Tir Son la bén thue
hién cong tac ké toan va quyét toan thué. Tong s0 Cong ty phai gdp 1a 7.957.000.000 VND s6 da
gop 12 7.944.624.105 VND, 03 dy 4n dang trién khai hoat dong, da c6 doanh thu, sé lai hop tac

kinh doanh dugc chia trong nam 2020 13 368.663.014 VND.

@ Trong ndm, khoan tién ky quy dam béo thyc h:en du 4n tai S& K€ hoach va Piu tu tinh Ninh
Thuan da duge hoan tra mét phan do diéu chinh lai tong mirc d4u dau tr du 4n.

7. Ng¢ xdu
S6 cudi niim S6 d4u nim
Gia tri ¢ Gia trj cé

Giagbe  thé thu hdi Gidgbc  thé thu hoi
Phii thu tién bdn hing 213.477.095 - 213.477.095 i
Cong ty C phan Séng Pa 11 110.000.000 - 110.000.000 .
Ong Pham Ngoc Tudn 5.200.000 - 5.000.000 -
Takaaki Iwai 98 477.095 - 98.477.095 .
Céong 213.477.095 - 213.477.095 "
Tinh hinh bién dong dw phong no phai thu khé Géi nhu sau:

_ Nim nay Nim trudc
S6 dau nam 213.477.095 1.613.477.095
Trich 1ap du phong ' s 5
Hoan nhép du phong - (1.400.000.000)
S6 cubi nim , 213.477.095 213.477.095

8.  Hang ton kho

laX K
S0 cuoi nAm

Gis goc D phong

S6 dAu nim
Gidgbe  Dw phong

66.679.226
1.049.927.288.710

74.864.456.621

Nguyén li¢u, vt liéu 265.269.716
Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang ® 1,107.553.067.078
Hang héa 14.173.787.323
Hang héa bit dong san®™ 586.731.127.143
Céng 1.708.723.251.260

1.124.858.424.557

® Chi tiét chi phi san xudt, kinh doanh d& dang theo dy an nhu sau:

A Re
S0 cuoi nim

S6 dAu nim

Du 4n Royal Park Hué © 386.029.856.758 332.003.339.780
Dy 4n Mandala Pha Yén ® 444.608.786.880 142.959.404.777
Du 4n Khu céng nghiép Da Hai 117.207.187.814 126.641.598.302
Dy 4n Aqua Park Bic Giang 65.885.074.772 363.651.105.492
Dy 4n Apec Diamond Park Lang Son @ 82.678.079.154 77.600.944.702
Dy 4n Khu D6 thi s6 5 phudng Tiic Duyén 1.057.794.210 1.057.794.210
Du 4n khéc 10.086.287.490 6.013.101.447
Cong 1.107.553.067.078 1.049.927.288.710
Ban thuyét minh néy la mt g phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt 29



CONG TY €O PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

9a.

9b.

“ Dy 4n nay da duge st dung lam tai sén dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Péu tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Pht Xuén.

® Dy 4n nay da duge sir dung 1am i san dam bao cho khoén vay tai Ngan hing TMCP Hang Hai
— Chi nhanh Ha Noi.

© Dy 4n nay da dugc sir dung 1am tai san dam bao cho khodn vay tai Ngan hang Indovina Bank —
Chi nhanh My Binh.

Y Dy 4n ndy da duge sir dung lam tai sin dim bao cho khoan vay tai Ngin hang Indovina Bank —

Chi nhanh Péng Pa.

(e}
32.519.821.189 VND)

% Chi tiét hang héa bAt dong san gdm céc dr 4n

Trong d6, chi phi ldi vay duge von héa trong ndm 1a 48.678.171.170 VND (nim trudc la

S6 cubi nim $6 diu nam
Dy 4n Pht Yén Shophouse 6.454.047.579 42.968.800.130
Du 4n Aqua Park Béc Giang (OCTS) 550.193.322.530 -
Du 4n Royal Park Béc Ninh 30.083.757.034 31.895.656.491
Cong 586.731.127.143 74.864.456.621
Chi phi tra trwée
Chi phi tré trueée ngdn han

$6 cudi nim $6 ddu nim
Chi phi ¢6ng cy, dung cu 46.691.417 271.632.041
Chi phi bén hang dy 4n 35.126.280.003 34.267.556.994
Du én Royal Park Hué 35.126.280.003 34.267.556.994
Chi phi tra trude dai han khac 673.814.751 1.031.513.791
Cong 35.846.786.171 35.570.702.826

Chi phi tra truedc dai han

Chi phi céng cu, dung cu
Chi phi ban hang du 4n
Dur dn Aqua Park Bac Giang (Toa OCTS)

£ K+
S0 cuoi naim

S6 diu nim

2.718.308.255
71.613.629.119

5.953.756.589 .

53.805.571.916

13.734.637.174 12.389.536.557
D an Khu cong nghiép Da Héi 87.500.001 546.088.000
Du dn Apec Diamond Park Lang Son 1.015.948.216 1.401.825.816
Dy an Mandala Phii Yén (Condotel) 56.453.691.445 37.089.836.408
Dy an Mandala Phii Yén (Shophouse) 321.852.283 2.328.285.135
Cdc du dn khdce - 50.000.000
Chi phi tra trude dai han khéac 16.611.729 38.299.592
Cong 74.348.549.103 59.797.628.097

Bein thuyét minh néy Il mot bg phén hop thanh vé phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trén Duy Hung, phuéng Trung Hoa, Q Céu Gidy, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

11. Tai sin ¢6 dinh v6 hinh
La chuong trinh phan mém, chi tiét nhu sau

Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
S6 déu nam 651.048.000 (143.823.384) 507.224.616
Khéu hao trong nim = (134.298.661) (134.298.661)
S$6 cudi nim 651.048.000 (278.122.045) 372.925.955

12.  Chi phi xidy dung co bin do dang

Chi phi phit  Két chuyén vao

£ i
S5t sinh trong niim  TSCP trong nim

S6 cudi nim

Du 4n Trung tdm thwong mai Thai

Flguyén (Apec Tower Thai Nguyén) 58.700.637.271 - - 58.700.637.271
i)

Dy én Quan 1 Chy Tam pa® 5.605.810.607 = - 5.605.810.607
Du 4n Bé boi va Mai tang khéch

san(Trung tim thuong mai Béc Ninh) 160.045.600 192.012.012 - 352.057.612
Dy dn Khu dén cw sb 5, phuong Tic ) h

Duyén, thanh phé Thai Nguyén 637.068.181 637.068.181
Cac du an khac 3.177.325.037 - - 3.177.325.037
Cing 68.280.886.696 192.012.012 - 68.472.898.708

@ Dy én Trung tdm thwong mai Thai Nguyén dugc xdy dyung trén dién tich dét 1.426 m’ nim trong
du 4n “Té hgp thuong mai dich vy vin phong cho thue khach san cao cap phuong Gia Sang, thanh
phé Thai NguyEn (theo Gidy chimg nhén diu tu s§ 17121000030 cdp ngay 03 thang 08 nam
2010). Du an khoi c6ng xay dung tir nam 2010. Tmng nam, Cﬁng ty khdng phat sinh chi phi xay
dyung do thay dbi phuong 4n thiét k&, dén nay chwa c6 phuong an cy thé duoc duyét.

@ Dy an Cho Tam Da dwoe Cong ty me tiép nhan quan 1y, kinh doanh, khai théc tir nim 2011, Cong
ty dang dau tur xdy dung, sira chita che. Trong nam, Cong ty me khdng phat sinh chi phi du tu xay
dung tai du 4n do chua c6 ké hoach cu thé vé viée x4y dung Dur 4n.

Ban thuyét minh nay & mét bg phdn hop thanh va phai dwgce doc eiing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 32



CONG TY CG PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

phuong Trung Hoa, Q Chu Gidy, thanh phé Ha Nai

13. Phai trd nguwdi ban ngin han

Phdi tra cdc bén lién quan

Céng ty C6 phan PAu tu IDJ Viét Nam

Cong ty C6 phan T4p doan Apec Group (tén cii
Céng ty C4 phan Diu tr BG Group)

Cong ty C6 phin Dream Works Viét Nam

Phdi trd cde nha cung cdp khdc

Cong ty TNHH Ai An

Cong ty TNHH MTV Xay Dung Hoang Phi
Céng ty Co phin Pdu tw Xy dung va Thuong
mai Hoa Binh Xanh

Cong ty TNHH MTV X4y dyng HSC

Cong ty TNHH MTV Dau tu Xy dung Déng
Tien

Cong ty C6 phan phat trién D6 thj va Xay dung
Long Giang 3B

Céng ty C6 phin Tap doan Ddu tw Xy dung
Ricons

Céc nha cung cdp khac

A Ax
S0 cuodi nam

S6 dAu nim

110.025.439.581
108.973.888.555

435.147.208

616.403.818
121.824.702.970
7.349.409.262
2.777.950.593

4.548.706.719
387.634.475
6.940.521.193

2.119.833.785

54.185.459.350
43.515.187.593

144.230.307.025
143.613.903.207

616.403.818
61.948.422.715
4.929.642.823
5.691.081.846

9.982.578.255
4.723.239.168
1.877.663.996

6.257.142.643

28.487.073.984

Cong

231.850.142.551

206.178.729.740

14. Ngudi mua tra tién truée ngin han

& As
S0 cudi nim

S6 dAu nim

Tra trivgc cita cdc bén lién quan

Ong Pham Duy Hung

Tra trwede ciia cic khdch hang mua bit dong sin
Du 4n Apec Aqua Park Biic Giang

Dy an Da Héi

Du an Phii Yén Condotel

Dur 4n Pha Yén Shopcenter

Dy an Pha Yén Shophouse

Dy 4n Royal Park Hué

1.140.576.370.270

200.674.898.193
4.310.897.615
424.114.378.194
48.688.688.808
7.089.137.742
455.698.369.718

1.391.250.000
1.391.250.000
774.781.128.562
116.541.893.357
9.917.778.254
150.382.668.846
11.668.113.633
39.963.456.531
446.307.217.941

Cong

1.140.576.370.270

776.172.378.562
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidy,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bén thuyét minh Bso cao tai chinh hop nhét (tiép theo)

thanh phd Ha Noi

Cdc logi thué khdic
Téap doan ké khai va ngp theo quy dinh.

16.  Chi phi phii trd ngéin han

Phii trd edc bén lién quan

Phdi trd cdc t6 chikc va cd nhan khdc
Trich trude chi phi dy 4n Phi Yén
Trich trudce chi phi du 4n Bic Giang

Trich tru6e chi phi dy 4n Trung tAm thwong mai
Bic Ninh

Lai vay, 14i trai phiéu phai tra
Chi phi phai tra ngin han khac

A X, -
S0 cudi ndm

A A -~
So dau nim

176.691.056.983
22.992.788.221
96.542.856.608

172.656.781.607
32.525.427.877

Cing

41.720.576.171 137.755.285.638
14.341.361.535 2.189.408.092
1.093.474.448 186.660.000
176.691.056.983 172.656.781.607

17. Phii tra khac
17a. Phii tra ngdn han khdc

S6 cubi nim

A A -
So ddu nim

Phai fra cdac bén lién quan
Phdi tra cdc té chire va cd nhin khdce

165.747.846.561 278.172.322.207
Kinh phi céng doan 121.234.245 80.188.504
- = A - =R A - oA £
Bao'ﬂhlem xd hoi, bdo hi€m y té, bao hiém that 240.904.621 260.833.135
nghiép
31;1?; tien gop von cia to chirc, ca nhan vao cac 128.588.400.787 230.444.031.472
Du dn Mandala Phii Yén 23.278.990.385 129.988.934.195
Dy an KPT 56 5 phuong Tiic Duyén (Céng ty Co
phén Bt dpng sin An Phit Land gdp vén) 532.030.495.298 49.002.703.310
Dy dn TTTM Thdi Nguyén 40.416.263.450 38.256.489.450
Du dén Aquapark Bdic Giang 8.195.745.112 1.037.356.295
Dy dn KCN Da Hpi - Bdc Ninh 4.666.906.542 5.912.640.272
D dn Lang Son (85 Lé Pai Hanh) - 6.245.907.950
Nhén ky qu, ky cugc ngin han 14.755.264.335 25.935.261.094
E::]]: phi bao tri nha chung cu tai Royal Park Bac 17.910.574.496 16.798.133.995
C4 tirc phai tra 566.853.600 "
Cac khoan phai tra ngin han khéc 3.564.614.477 4.653.874.007
Cong 165.747.846.561 278.172.322.207

Ban thuyét minh nay Ia mgt bg phén hop thanh va phai dege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY G PHAN DPAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
Pia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Cau Gidy, thanh phé Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2020
Bin thuyét minh Bdo co tai chinh hgp nhét (tiép theo)

17b. Phdi tra dai han khdc

A Ko
S0 cuodi nam

£ A o
So ddu nim

Phdi trd cdc bén lién quan

Phii trd cdc t chikc va cd nhin khdc

Céng ty CO phan Bét déng san An Phat Land (¥)
Du an Mandala Wyndham Phi Yén

Dy 4n Aqua Park Bic Giang

Du an Golden Palace Lang Son

50.466.546.500

Cong

44.066.546.500

41.666.546.500 41.866.546.500
8.800.000.000 1.800.000.000
- 200.000.000

- 200.000.000
50.466.546.500 44.066.546.500

% Nhan tién ky quy ciia Céng ty C6 phan Bit dong sin An Phét Land dé don vi nay thuc hién

phan phdi ban hang Dy 4n Khu dan cur sé 5 Tic Duyén.

17c. Ng qud han chwea thanh todn

Tap doan khong c6 ng phai tra khic quéa han chua thanh toén.

18. Vay
18a. Vay ngdin han

A K ok
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nim

Vay cdc bén lién quan

Céng ty Co phan Pau tw Apec Thai Nguyén (khéng
tinh i)

Vay ngéin han ngin hing

Ngan hang TMCP Dau tu Phét trién Viét Nam - Chi

11.500.990.000
11.500.990.000
78.192.945.681
78.192.945.681

11.500.990.000
11.500.990.000
79.945.342.225

nhanh Ph':l Xuaﬂ(ii) 67.945.342.225
:ﬁgt}ﬁi})zéng TMCP Sai Gon - Ha Noi - Chi nhéanh i 12.000.000.000
Vay ngin han 16 chirc, cd nhén khdc _ 199.409.375.233 47.311.360.000
Céng ty C6 phén Du lich va Khéch san Mandala® 14.300.000.000 =
Vay c4 nhén thye hién dau tw @ 325.000.000 325.000.000
Vay ca nhan phuc vu san xuét kinh doanh 184.784.375.233 46.986.360.000
] £ - £ . £

E‘?}s ;a: han dén han tra (xem thuyét minh so 177.199.851.072 156.088.228.621
Trdi phiéu ﬂ:mmg dai han dén han tri (xem )
t!mye‘{) minh sé V.18b) 40.580.000.000

Cong 487.183.161.986 294.845.920.846

(i)

(iii)

Khoan vay Céng ty C6 phan Du lich va Khéch san Mandala theo hop dong vay sé 3010/2020/API-

MDL ngay 30 thang, 10 nam 2020 s6 tién 20.000.000.000 VND, thdi han vay 6 théng, 1ai suat 5%,
khoan vay khong cé tai san dam bao.

Khoan vay ngan han tai Ngan hang TMCP Dau tlr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Phi Xuén la

khoan vay thau chi dm;rc dam bao bang khoan tidn giri cia Cong ty Cé phan APEC Land Hué tai
Ngén hang (xem thuyét minh V.2).

Khoan vay Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Nbi - Chi nhanh Hué dé bd sung vén lvu dong phuc vu
hoat dong san xuét kinh doanh véi lai suat cho vay trong han 9,3%/nam, thoi han vay 148 ngay.
Khoén vay ndy dugc dam bao bang viéc cdm cb hop ddng tién giri ¢6 ky han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU cnﬁu A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tﬁng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Céu Gidy, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bén thuyet minh Bdo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

(iv)

Vay khéng c6 tai san dam bao ciia céc ca nhéan dé thue hién dau tr mo d4 véi 13i suit 0%/nam, phat
sinh tir ndm 2011 va khong xac dinh r5 thoi han vay.

Cac hop dong vay ca nhéan dé phuc vy hoat dong san xut kinh doanh véi [ai suit ¢é dinh 6%/nam.
Céc hgp dong déu gin hen v&i Ban dang ky nguyén vong mua bat déng san dy 4n Royal Park Hué
va vén ban thoa thudn vé viée céc c4 nhan duge rat mot phan hodc toan bé khoan cho vay da giai
ngén dé bu trir voi nghia vu thanh toén ctia Hop ddng mua béan bat dong san da dang ky. Lai sudt
cho vay s€ tu dong dlcu chinh giam xuong mire 0%/ndm doi voi phan von cho vay da rat dé thanh
toan, bu trir vdi hop dong mua ban, phan vén vay con lai (néu ¢0) chura bu trir s& tlep tuc tinh 1ai

theo quy dinh ctia hgp dong vay. Hop dong vay sé tl,r dong chim dirt néu toan b khoan vay da
duge sir dung dé b trir nghia vy thanh toan ciia hop ddng mua ban bat dong san.

T4p doan ¢6 kha néng tra duge cic khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phét sinh vé c4c khoan vay ngén han trong nim nhu sau:

S0 tién vay phéat Két chuyén : ;
S6 diu nim sinh tir vay va ng dai Shnvay o g S6 cudi nim
trong nim
trong niim han
;‘i';quﬁf“ han ben 1) 500.990.000  30.000.000.000 - (30.000.000.000) 11.500.990.000
hva?g ngdn han ngdn .o 045 342205 301.082.239.808 - (302.834.636.352) 78.192.945.681

Vay ngin han td

chiv ad ahli hake 47.311.360.000  162.060.355.399 . (9.962.340.166) 199.409.375.233
t:’;ay dai han dén han <0 o8 298 621 - 177.199.851.072  (156.088.228.621) 177.199.851.072
il “h
Tréi phicu thudng : - 20.880.000.000 - 20.880.000.000
dai han dén han tra
Cong 204.845.920.846 _ 493.142.595.207  198.079.851.072  (498.885.205.139) 487.183.161.986
18b. Vay dii han
S6 cudi nim S6 dau nim
Vay dai han ngin hang 86.975.656.524 92.341.422.240

Ngéin hang TNHH Indovina — Chi nhanh Péng Da®
Ngén hang TNHH Indovina — Chi nhanh My Binh®
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Pha Xuan™

Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam- Chi nhanh

18.397.346.159

33.115.223.080
29.772.999.160

Ha Ni®™
Trdi phiéu thwong dai han®
Cong

17.673.200.000 29.453.200.000
50.905.110.365 -
41.500.000.000 79.400.000.000
128.475.656.524 171.741.422.240

()

(i)

Vay dai han Ngén hang Indovina — Chi nhénh Déng Pa theo Hop ddng vay vén s6 3007/IVBDD-
HDTH/2019 nhim phuc vu Dy 4n Golden Palace Lang Son, thdi han vay 48 théng ké tir ngay giai
ngan dau tién (ngay 01 thang 02 n&m 2019). Lai sufit vay tha néi. Tai sin dam béao cho khoan vay
la quyen sir dung dAt va toan bé tai san gin lidn, ké ca céc tai sin phét sinh trong twong lai tai dia

chi s6 85 dudng Le Dai Hanh, khéi 10, phudng Péng Kinh, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.
(xem thuyét minh s V.8).

Khoén vay dai han Ngén hang Indovinabank - Chi nhanh My Dinh nhim phuc vu Dy 4n Aquapark
Bac Giang trong thdi han 32 thing ké tir ngay gidi ngan dau tién(ngay 19 thang 11 ndm 2018). Lai
sudt vay tha ndi. Tai san dam bao 13 quyén sir dung dat va toan b6 tai san gan lién ctia khu toa nha

chung cu Madana Luxury Apartment tai 16 OCTS va quyén sir dung dit khu OCT5 (xem thuyét
minh V.8).
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, toa nha Grand Plaza, s 117 Trin Duy Hung, phuéng Trung Hoa, Q Cau Gidy, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Biin thuyét minh B#o céo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

0 Khoan vay dai han Ngin hang TMCP Pau tr va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Phti Xuan dé
phuc vu thi cong Du én Khu phtre hop Thuy Vén-D6 thj méi An Duong. Thoi han vay la 60 théang
ké tir ngay giai ngan ddu tién (ngay 28 thang 05 nam 2018), 4n han ng goc 12 théng. Lii suft vay
xéc dmh tai ting thoi diém nhén ng va didu chinh dinh ky 6 thang mot 1an. Tai san dam bao 13
quyén tai san phét sinh tir dy 4n khu phirc hgp Thuy Vian - D6 thi méi An Duong (xem thuyét minh
V.8).
® " Vay dai han Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam - Chi nhénh Ha Noi theo Hop ddng cho vay sé
2912/2019/HBCV ngay 29 thang 12 niim 2019 nhim muc dich tai trg vigc xay dtrng khu thucmg
mai dich vy ctia Du 4n Apec Mandala Phi Yén, thoi han vay 24 thang ke tlr ngay giai ngan diu
tién (theo tu‘ng lan giai ngan). Lai suét cho vay ducrc quy dinh cu thé tai Gidy nhan no/Khé  wéc
nhdn ng. Tai san ddm béo cho khoan vay bao gbm:
- Quyén sir dung dét tai thira dat s0 154, t& ban db s6 7 (Po dac nam 20{}4) dia chi: Dai 1§ Hung
Vuong, phuong 7, thanh phé Tuy Hoa tinh Phi Yén. (xem thuyét minh sé V.8)
- Khoan phai thu phét sinh tir Hop dong chuyén nhugng/mua bén véi céc cin ho Condotel thuge
Dy an Khu thwong mai - dich vu va Shophouse (Apec Mandala Phit Yén). (xem thuyét minh sé
V.8)

Quyen tai san phét sinh tir cac Can ho Condotel chua ban thudc Dy an Khu thuong mai - dich vy
va Shophouse (Apec Mandala Pha Yén). (xem thuyét minh sé V.8)

® Bao gdm:

+Tai Céng ty me: Tréi phiéu thudng va cé dam bao ky han 24 thang (tir ngay 25 thing 01 nim
2019), menh gia 10.000.000 VND/tréi phiéu, 13i suit 11%/ nim dugc phét hanh cho céc t6 chire, c4
nhan dé bd sung ngudn vén luu dong. Khong cd tai san dam bdo.

+Tai Cong ty con (Apec Land Hué): Tréi phiéu APEC Land Hué, phat hanh dot 01 ngay 20 thang
12 ndm 2019 téng ménh gia 37 ty VND (1.000.000 VND/trai phiéu), dot 02 ngay 15 thdng 01 nam
2020, tong ménh gia 18,4 ty VND (1.000.000 VND/trai ph:eu) lai sudt 12%/ndm, ky han 2 nam,
thanh todn goc va ldi tai ngay déo han. Muyc dich phat hanh dé bd sung von lru ddng tai cac dy 4n
phét trién bat dodng san, dau tu vao cac dy an trong diém va cung cép ngudn vén dé thye hién vige
dau gia, phat trién quy dit méi. Té chirc phat hanh c6 quyen mua lai trai phiéu tai bt ky thoi didm
nao trong ky han trii phiéu bing van ban thong béo gt t&i Chu s¢ hiru trai p]ueu Chu s¢ hiru tral
plueu c6 thé ding ky ban lai trai phleu va khong huong 11 sudt trong thoi gian ndm gilr, hodc tiép
tuc nam giir tréi phiéu va huéng 13i suit cho dén ngay ddo han. Cac chil s¢ hiru trai phiéu déng thoi
ky két cac Ban ding ky nguyen vong va Vin ban thoa thuén vai Cong ty, theo do, chii s& hiru trai
phiéu dang ky tham gia giao dich quyén sir dung phong khach san tai Dy 4n td hop dich vu thuong
mai, khach san cao cap Apec Mandala Wyndham Hué, qua chuong trinh thanh toan gla tri phong
khach san bing phwong thirc TP Hbond_2019.01.50. Todn b¢ gia tri ménh gia trai phiéu duge sir
dung dé b trir nghia vu ddi véi quyén sir dung phong khach san da dang ky.

Tép doan c¢6 kha nang tra dugce cac khoan vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:
Tt 1 nim tro Trén 1 ndm

Téng no xudng dén 5 nim Trén 5 nim
S6 cudi nim
Vay dai han ngén hang 264.175.507.596 177.199.851.072 86.975.656.524 -
Trai phiéu thudng 62.380.000.000 20.880.000.000 41.500.000.000 -
Cong 326.555.507.596 198.079.851.072 128.475.656.524 -
S6 d4u nim
Vay dai han ngan hang 248.429.650.861 156.088.228.621 92.341.422.240 -
Trai phiéu thuong 79.400.000.000 - 79.400.000.000 =
Cong 327.829.650.861 156.088.228.621 171.741.422.240 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Téng 3, tda nha Grand Plaza, s& 117 Trin Duy Hing, phudng Trung Hoa, Q CAu Gidy, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh B4o cio tai chinh hop nhét (tiép theo)

Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:
Sé tién vay

T Két chuyén Gidm khac(lai
S6 dAu niim phat sinh s DEIERAY, tirvayvangdai  trdngtruée S cudinim
tri trong nim
trong nim han han)
vay 0l NN o) 341422240 213.655.163.974 (41.821.078.618) (177.199.851.072) - 86.975.656.524
ngén hang
Trdi  phiéu
throng  dai 79.400.000.000 - (16.993.832222)  (20.880.000.000)  (26.167.778) 41.500.000.000
han
Cong 171.741.422.240 213.655.163.974 (58.814.910.840) (198.079.851.072)  (26.167.778) 128.475.656.524

18c. Vay qud han chwa thanh todn
Tap doan khong co cac khoan vay qué han chua thanh toan.

19. Thué thu nhip hodin lai phai tra
Thué thu nhép hoan lai phai tra lién quan dén khoan dy phong déu tu cia Cong ty vio cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DPAU TV cn-lﬁu A — THAI BINH DUONG

bia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trdn Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh hop nhit (tiép theo)

20c. Phén phéi lgi nhugin

Trong nam Céng ty da phén phéi lgi nhuan theo Nghi quyét Dai hdi cd dong thudng nién nam

2020 sb 07/2020/NQ/NQ-DHPCD ngay 30 thang 06 nam 2020:

¢ Chia cd tirc cho cAc cd dong

VND
10.620.000.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1.  Doanh thu ban hing va cung chp dich vu
la. Tong doanh thu

Nim nay Nim truwdc
Doanh thu ban bét dong sén 409.420.529.470 410.195.989.864
Doanh thu cho thué lai dét 47.996.947.275 5.560.213.647
Doanh thu kinh doanh khach san 31.985.938.402 35.612.397.677
Doanh thu khéc 632.345.489 231.493.879
Cong 490.035.760.636 451.600.095.067

1b.  Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cic bén lién quan

T4p doan khong phit sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho c4c bén lién quan.

Ic. Théng tin b6 sung vé doanh thu cho thué tai san

Tép doan ghi nhin doanh thu cho thué dat mot 1an dbi vm toan bd s6 tién cho thué nhén trude cho

céc hop ddng thué dép img cac diéu kién tai thuyét minh s6 IV.14.

Chénh Iéch ctia doanh thu va lgi nhuén ké toan trude thué gilta ghi nhin doanh thu cho thué dat
mdt 1an d8i véi toan bd s tién cho thué nhan trude va phén bb theo thdi gian thué nhur sau:

Nitm nay Ghi nhén dganh thu Pl‘u.m 'bu thec: i

mdt lan thoi gian thué Chénh léch
Doanh thu 47.996.947.275 329.663.769 47.667.283.506
Gia vén (15.752.969.733) (109.718.209)  (15.643.251.524)
Loi nhudn gop 32.243.977.542 219.945.560 32.024.031.982
r— Ghi nhén doanh thu Phén .bé theo )

mit lan thoi gian thué Chénh léch
Doanh thu 5.560.213.647 133.712.553 5.426.501.094
Gia von (2.694.397.623) (64.795.133) (2.629.602.490)
Loi nhuén gop 2.865.816.024 68.917.420 2.796.898.604

2. Gi4 vén hang bén
Nim nay Nim trude

Gi4 von ciia bt dong san da ban 266.062.986.995 289.408.058.390
Gid vén cho thué lai dit 15.752.969.733 2.694.397.623

Gia von kinh doanh khach san
Gia vén khac

49.491.050.250
1.832.290.180

48.110.868.400
1.117.405.528

Cong

333.139.297.158

341.330.729.941

Bén thiyét minh nay la mgt bg phen hop ithémh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

41



CONG TY CG PHAN DAU TU' CHAU A — THAI BINH DUONG
Dia chi: Tang 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trén Duy Hung, phuéng Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bso céo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

NAm nay Nim truée
L3i tién giri, cho vay 27.491.284.575 20.578.840.578
Cb tire, lgi nhudn dugce chia 17.784.000 71.136.000
Lii hop tac kinh doanh dugc chia 368.663.014 1.103.161.366
Doanh thu tai chinh khac 148.242.896 -
Cong 28.025.974.485 21.753.137.944
4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nam trude
Chi phi 1ai vay, lai trai phiéu 20.004.337.317 10.266.617.324
L& CLTG da thuc hién 5 3.229.000
Du phong/(Hoan nhép dy phong) gidm gia chiin
bl (doanh 3p du phong) gidm gid chimg ) 594 409 130.690.000
Chi phi phat hanh trai phiéu - 1.000.000.000
Chi phi tai chinh khac 79.074.919 30.244.634
Cong 19.822.032.236 11.430.780.958
5. Chi phi ban hang
Nim nay Niam truébe
Chi phi cho nhan vién 1.203.307.790 38.000.000

Chi phi hoa hdng méi gidi
Chi phi dich vu mua ngoai
Céc chi phi bang tién khac

18.257.418.116

6.741.330.316

Cong

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi 5 ding van phong

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh

Thué, phi va 18 phi

Hoan nhap du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

2.092.366.907 11.293.771.937
6.282.615.577 658.380.659
27.835.708.390 18.731.482.912
Nim nay Nim trwéc
51.162.027.117 39.469.935.981
1.031.713.572 715.712.961
237.674.128 546.928.824
1.234.759.493 787.158.233
410.528.777 450.255.101

-

9.893.281.098

(1.400.000.000)
9.555.902.283

Céc chi phi khac 6.964.684.163 9.572.936.515

Cong 70.934.668.348 59.698.829.898
7 Thu nhép khac

Nim nay Nam trude
. X A & . ’

Thu ticn phat hop dong chgm thanh todn, phi 0 <1013 670 3.945.179.895

chuyén nhuong can h

Thu thanh ly tai san ) dinh 37.250.000 45.454.545

Céc khodn thu nhap khac 7.192.996.969 1.611.509.314

Cong 17.870.420.639 5.602.143.754
Bém thuyét minh nay lé mét bg phén hop thanh va phai duge dac ciing voi Bdo cdo téi chink hop nhat 42




CONG TY CG PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

8.  Chi phi khac

Thué truy thu, phat chim ndp, phat hanh chinh
Phat vi pham hop ddng

Phat trd n¢ vay Ngan hang trudc han

Lii vay, bdi thuong khach hang mua nha

Xir 1y s6 du cong ng

Cac khoan chi phi khac

Cong

9.  Li trén c§ phiéu
9a. Ldi co ban/suy giim trén cb phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép ciia c6 déng Cong ty me

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké
toan dé x.éc d]nh loi nhuén phan b cho ¢ déng
s& hitu ¢d phiéu phé théng:

Loi nhuén tinh 13i co ban/suy giam trén ¢ phiéu
S6 lwgng binh quéan gia quyén ciia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam

Lii co bin/suy gidm trén cd phiéu

9b. Thong tin khdc

Nim nay Niam trude
552.492.676 1.537.484.712
224.716.782 #

- 1.472.510.871

- 1.616.518.820

280.882.872 -
2.097.719.564 902.719.062
3.155.811.894 5.529.233.465

Nam nay Nim trwde

51.412.912.093

24.178.014.148

51.412.912.093
35.400.000

24.178.014.148
35.400.000

1.452

683

Khong ¢6 céc giao dich 6 phiéu phd théng hodc giao dich ¢b phiéu phd théng tidm ning nao xay
ra tir ngdy két thic nim tai chinh dén ngay cong bd Béo céo tai chinh hgp nhét nay.

10. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC

- 3 i ‘ . - A L.
1.  Giao dich va 5o dw véi cic bén lién quan

Nim nay

Nam trudec

1.269.387.700
52.365.334.907
6.062.238.767

313.891.313.029
58.321.399.493

1.262.641.785
39.507.935.981
4.711.924.847
362.180.404.161
12.098.135.977

431.909.673.896

419.761.042.751

Cac bén lién quan vdi Tap doan bao gém: cac thanh vién quan 1y chi chét, cdc ca nhan cé lién
quan vGi cac thanh vién quan Iy chi chot va cac bén lién quan khac.

la.  Giao dich va s6 dwr voi cdc thanh vién quin Iy chii chdt va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc

thanh vién quan Iy chii chot

Cac thanh vién quan ly chi chét gdm: céc thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Kiém soat va céc
thanh vién Ban Tong Gidm déc. Cac ¢4 nhén cé lién quan v&i cac thanh vién quan ly chu chét 1a
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quan 1y chi chét.

Ban rhuyéf minh néy 1& mgt b phan hgp thénh va phai dwoc doc eimg véi Bdo cdo @i chinh hop nhdt
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CONG TY CG PHAN DAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG
Dia chi: Tfmg 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phé Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Bdo c#o tai chinh hop nhét (tiép theo)

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cé nhdn ¢6 lién quan véi cde thanh vién quan

Iy chii chot

Cong ty khong phét sinh giao dich ban hing va cung cip dich vu cho cac thanh vién quan ly chu
chét va cic ca nhan c6 lién quan véi cée thanh vién quan ly chii chdt va chi phat sinh cac giao dich
lién quan dén tam g, hoan Gng v4i thanh vién Hoi ddng quén tri, ban Téng Giam déc:

Nim nay Nim truée
5ng Nguyén Hodng Linh
Tam (g - 32.567.008.750
Hoan tmg béng tién - 34.876.323.750
Ong Hin Kong Khanh
Tam tng 12.078.000.000 -

Hoan (g béng tién

Ong Pham Duy Hung

Hoan (mg bing tién

Mua lai 05 16 dat tir 5ng Hung

12.078.000.000

130.000.000

10.500.000.000

Céng no véi cdc thémh vién qudn 1y chii chét va cde cd nhan cé lién quan v&i cdac thanh vién qudn

Iy chii chot

Céng ng vai cac thanh vién quén Iy chit chét va cac ca nhéan c6 lién quan véi cac thanh vién quan

Iy chii chét dwoc trinh bay tai céc thuyét minh s V.6.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chot

Nim nay Niam trwde
Tién luong Ban Téng Giam dbc, Hoi dong quantri (*)  3.183.000.000 976.110.000
Thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt(*) 1.032.000.000 948.000.000
Tién thuéng Hoi ddng quan tri, Ban kiém sodt - 191.773.900

Cong

4.215.000.000

(*) Trong do, tién lwong va thii lao ctia thamh vién quan Iy chit chdt vé Ban Kiém sodt

2.115.883.900

Chirc vy Tién lwong Thi lao Cong
Ndm nay
Ong Nguyén D5 Lang Chu tich HBQT 720.000.000 390.000.000  1.110.000.000
Ong Han Kong Khanh dC:éllE;}ﬁ E’fﬂg; Kigm Giam ;129 600,000 30.000.000  1.209.000.000
Ong Pinh Quéc Pirc Thanh vién HPQT 18.000.000 18.000.000
Ong Lé Hoai Son Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Ba Pham Thi Kiéu Hung  Thanh vién HDQT 12.000.000 12.000.000
Ba Huynh Thj Mai Dung  Thanh vién HDQT 360.000.000 180.000.000  540.000.000
Ong Dang Anh Tuén Thanh vién HPQT 60.000.000 60.000.000
Ong Pao Ngoc Thanh Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ong Nguyén Hoang Linh  Thanh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Thi Thanh Truéng Ban Kiém soat 18.000.000 18.000.000
Ba L Thi Quy Truéng Ban Kiém soat 30.000.000 30.000.000
Ba Nguyén Ngoc Diép  Thanh vién Ban Kiém soat 12.000.000 12.000.000
Ba Hé Thi Thiy Thanh vién Ban Kiém sodt 12.000.000 12.000.000
Ba Pham Thj Tuoi Thanh vién Ban Kiém sodt 12.000.000 12.000.000
Ong Pham Duy Himg Phé Tong Gidm dbe 924.000.000 120.000.000  1.044.000.000
Cing 3.183.000.000  1.032.000.000  4.215.000.000

Bin thuyét minh néy I mét bg phn hop thinh va phdi dwee doc cimg v6i Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: 'Téng 3, tda nha Grand Plaza, s6 117 Trn Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Giy, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020
Bén thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Chire vu Tién lwong Thii lao Cong
Nim trirde

Ong Nguyén D3 Lang Chi tich HPQT 416.000.000  416.000.000
Ba Huynh Thi Mai Dung  Thanh vién HDQT 120.000.000  120.000.000
Ong Pang Anh Tuén Thanh vién HDQT 130.000.000  130.000.000
Ong Pao Ngoc Thanh Thanh vién HPQT 130.000.000  130,000.000
Ong Nguyén Hoang Linh  Thanh vién HDQT 395.460.000 50.000.000  445.460.000
Ba L4 Thi Quy Trudng Ban Kiém soét 57.400.000 30.000.000
Ba Pham Hoai Phwong ~ Thanh vién Ban Kiém soat 20.600.000 48.000.000
Ba Pham Thi Twoi Thanh vién Ban kiém so4t 24.000.000 24.000.000
Ong Pham Duy Hing Phé Téng Giam débc 580.650.000 580.650.000
Céng 976.110.000 948.000.000  1.924.110.000

1b.  Giao dich va sé duw véi cic bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac v&i Tap doan goém:

Bén lién quan khac Mobi quan hé

Céng ty Cb phén Chimg khoan Chéu A - Thai Binh Duong Cong ty c6 clng Chii tich Hpi
dong quan fri

Céng ty C6 phén Péu tw IDJ Viét Nam Cong ty c6 clng thanh vién ban
quan ly chi chot

Cong ty Cb phén Dream Works Viét Nam Cong ty c6 ciing thanh vién ban
quén Iy chi chbt

Cong ty Cé phén Tap doan Apec Group Cong ty cd cung thanh vién ban

(Tén cii Cong ty C6 phan Dau tr BG Group) quan ly chii chdt

Cong ty C6 phin Dau tw Apec Thai Nguyén Céng ty ¢6 cling thanh vién ban
quan ly cha chot

Céng ty C6 phin DAu tw Apec Holding Céng ty co cing thanh vién ban
quan ly cht chot

Céng ty C6 phin Déu tr Apec Bic Giang Cong ty c6 cung thanh vién ban

quan ly chii chét
Giao dich voi cdc bén lién quan khdc
Cong ty phét sinh cac giao dich véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Nim nay Nim truée
Cong ty Cé phin Chitng khodn Chéu A — Thdi Binh
Duong (Apecs)
Phi hop déng tw van phai tra . 300.000.000
Lii trai phiéu phai tra . 2.058.388.750
Phi dich vu hop ddng dai ly phét hanh trai phiéu phai tra - 1.000.000.000
Céng ty C6 phin Déu tw IDJ Viét Nam
Chi phi thué viin phong 2.620.355.001
Chi phi thi céng dy an Bfic Giang 98.135.215.962 271.752.440.125
Chi phi thi cong dy 4n Phi Yén 4.695.031.844
Chi phi thi cong dy 4n Royal Park Hué 15.280.580.721
Cho bén lién quan vay 46.500.000.000

Béin thuyét minh néy Ié mgt bd phdn hop thénh va phai dwgce doc eimg véi Bda cdo tai chinh hop nhat 45



CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: TAng 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phuong Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nzm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Nam nay Nim trudce
Cong 1y Cé phan Tgp doan Apec Group
(Tén cii Cong ty Co ph(m Pdu tur BG Group)
Cho bén lién quan vay - 150.150.000.000
Chi phi dich vy méi gidi 548.246.495 -

Lai cho vay phai thu

Cong ty Co phiin Diu tw Quoc té Dubai
Vay bén lién quan
Ldi vay phai tra

Cdng ng vdi cac bén lién quan khdc

2.126.186.301

12.000.000.000
55.890.411

Cong ng voi cac bén lién quan khac dwge trinh bay tai thuyét minh s6 V.4, V.5, V.13, V.14 va

V.18.

2.  Thong tin vé by phéan

Béo cao bo phan chinh yéu 14 theo linh vuc kinh doanh do céc hoat dong kinh doanh cua Tép doan
dugc td chirc va quan ly theo tinh chat cia san pham va dich vu cung cip v6i mdi mot bo phan la
moét don vi kinh doanh cung cap cac san pham khac nhau va phuc vu cho céc thj trrdong khic

2a. Théng tin vé linh vuee kinh doanh
Tép doan ¢6 cac linh vye kinh doanh chinh sau:

o Linh vurc bit dong san: Du tir xay dung va ban cin hd lién ké, chung cw, cho thué lai dit
¢ Linh vuc dich vu: Kinh doanh khéch san va dich vu quén ly chung cu

Théng tin v& két qua kinh doanh, tai sin ¢ dinh va cic tai sin dai han khac ctia bd phan theo Iinh

vuc kinh doanh ctia Tép doan nhu sau:

Linh vyc kinh Linh vye
doanh bt ddng sin dich vu Cing

Nam nay ) :
Doanh thu thun vé bén hang va cung cdp 457.417.476.745 32.618283.891  490.035.760.636
dich vu ra bén ngoai
Tong doanh thu thudn vé bdn hang v 457.417.476.745 32.618.283.891  490.035.760.636
cung cdp dich vu
Két qua kinh doanh theo b phén 175.601.520.017 (18.705.056.539) 156.896.463.478
Céc chi phi khong phan bd theo b phan (98.770.376.738)
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 58.126.086.740
Doanh thu hoat dgng tai chinh 28.025.974.485
Chi phi tai chinh (19.822.032.236)
Phin 14i hoyc 18 trong Céng ty lién két (1.034.998.354)
Thu nhap khéc 17.870.420.639
Chi phi khéc

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai
Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

Téng chi phi di phdt sinh dé mua tai sin
cé dinh va cdce tai san dai han khdc

(3.155.811.894)
(23.110.083.627)
(5.479.868.384)

51.419.687.368

899.175.681

Téong chi phi khdu hao vi phin bo chi phi
trd triede dai hgn

59.965.677.625

Ban thuyét minh niy Ia mét bg phdn hop thimh vi phai duge doc ciing voi Bdo cdo tii chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG ,
Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thtic ngdy 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

2b.

Nim trude

Doanh thu thuén v& ban hang va cung cp

dich vy ra bén ngoai

Tong doanh thu thuan vé bdn hing va
cung cip dich vu

Két qua kinh doanh theo b phén

Céc chi phi khéng phan bé theo bd phan

Lgi nhuén tir hoat dgng kinh doanh
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Phan 13i hodc 18 trong Cong ty lién két
Thu nhédp khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién

hanh

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Téng chi phi da phdt sinh &2 mua tai sin

cd dinh va cde tai sin dai han khdc

Téng chi phi khiiu hao va phéan bé chi phi

tri trede dai han

Linh vye kinh
doanh bét djng sin dich vu

Linh vye

Cong

415.756.203.511

35.843.891.556

451.600.095.067

415.756.203.511

35.843.891.556

451.600.095.067

123.653.747.498

(13.384.382.372)

110.269.365.126
(78.430.312.810)

31.839.052.316
21.753.137.944
(11.430.780.958)
(1.655.777.546)
5.602.143.754
(5.529.233.465)

(16.396.760.683)

24.181.781.362

Tai san va ng phai tra cia by phén theo linh vyc kinh doanh ciia Tap doan nhu sau:

S6 cubi ky

Tai san truc tiép cia b phan

Tai san phan b cho b6 phén

Céc tai san khéng phan bé theo bd phan
Tt';ng tai san

No phai tra tryc tiép clia by phan

No phai trd phan bd cho b phan

No phai tra khong phan b theo bd phan
Téng ng phdi tri

S6 dau nam )

Tai san trire ti€p cia bd phén

Tai san phén bd cho b phén

Céc tai sén khong phén bd theo b phén
Téng tai san

No phai tra trre tiép ctia bd phén

No phai tra phin b cho bd phén

Ng phai tra khong phén bd theo b phén
Tong ng phdi tri

Théong tin vé khu viee dia ly

33.743.913.685
49.410.526.273
Linh vye kinh doanh
bét ddng sin Linh vuc dich vu Cong

1.808.759.115.829 47.712.141.665

1.783.244.159.097 =

1.298.761.499.537 46.785.367.125

1.580.341.682.993

Toan bd hoat dong ciia Tap doan chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

1.856.471.257.494

1.082.218.810.184

2.938.690.067.678

1.783.244.159.097

618.378.711.970

2.401.622.871.067

1.345.546.866.662

1.107.225.382.761

2.452.772.249.423

1.580.341.682.993

379.520.329.122

1.959.862.012.115

Ban thuyét minh néy li mét bé phan hop thanh vé phai dwge doe ciing véi Béo cdo iai chinh hap nhaf
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CONG TY €6 PHAN PAU TU CHAU A — THAI BINH DUONG

Dia chi: Tang 3, toa nha Grand Plaza, s6 117 Trin Duy Hung, phudng Trung Hoa, Q Ciu Giy, thanh phé Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n#im 2020

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

3. Cam két thué hogt dong

Tai Cong ty TNHH Pau tr Chau A — Thai Binh Duong — Béc Ninh (Céng ty con): Cam két thué
hoat ddng, thé hién s tién thué lai tir cée chi du tir 138 oan h¢ condotel tir thng 03 dén ting 06 toa
Diamond thuéc Mandala Hotel & Spa Béc Ninh véi tdng gid thué 13 22.572.032.660 VND/nim.
Thei han thué 1 05 nim ké tir ngdy bét ddu chuong trinh cho thué cin hé va duoc gia han trong 10
nam tiép theo trir khi c6 vin ban théng béo vé viéc khéng tiép tuc gia han cia mot bén truée ngay
hét han thoi han chuong trinh cho thué 30 ngdy. Lai sudt 4p dung theo cam két twong tmg véi
12%/nam tinh trén gia tri can h¢ (khong bao gom thué Gia trj gia ting) trong 05 ndm diu cha Thei
han cho thué, tir nam thir 06 cia thdi han cho thué chi phi thué dwoc tinh trén 80% loi nhufn sau
thué (sau khi d& khAu trir cac khoan chi phf van hanh, quan Iy d& duy tri Chuong trinh Cho thué
Can h¢ va céc nghta vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat).

4. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu céu phai didu chinh
s0 liéu hodic cong bo trén Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Lép, ngay 30 thang 3 ndm 2021

Nguoi lap biéu K& toan truéng Pho 1T Giﬁm déc

Trén Thiy Ha / Nguyén Hoai Giang Pliam Duy Hung

Bn thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thémh va phai dugc doc cing véi Béo cdo idi chinh hop nhdt 48



Noi nhin: XAC NHAN CUA PAI DIEN

- Uy ban Chiig khoan Nha nudc; THEO PHAP LUAT CUA CONG TY
- S& Giao dich Ching khoan Ha N¢i; (Ky, ghi ré ho tén, dong d&'u;:ﬁ/
- S& Giao dich Chimg khoén thanh phé 087N

H Chi Minh;
- Luu: VT.

CHU TICH HPQT

Hin Heng
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