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AnDuongThao Dien

PHAN I

THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Mo hinh quan tri va bé may quan ly

BDinh hudng phat trién

Cac nhan té rai ro




THONG TIN KHAI QUAT
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' s Cong ty Co phan Pau tw Thwong mai Bit dong san
- LR ][ An Dwong Thao Dién
e / I . | | B i

0305087904 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh pho

AN DUONG TH | ) | | Hb Chi Minh cdp Ian diu ngay 10/07/2007, ding

ky thay déi Ian thi 13 ngay 14/05/2019

MANG TRONG MINH NH “ 5 KH ) . 1.013.501.000.000 ddong
VA HOAI BAP okl _ - iy 1.013.501.000.000 dong

S6 2 Ngo Pirc K&, Phwong Bén Nghé, Quin 1, Thanh
= N pho H6 Chi Minh

84-028 6275 4816

www.adtdgroup.com
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INH THANH UA PHAT TRIEN

e Thoai vén khéi Cong ty TNHH
Thwong mai va Xay duwng Long

Som. S +  Hoan tit viéc thuc hién chi
*+  Dautwxdy dyngthém cicdy an tra c6 tirc bang c6 phiéu va
& thudc khu cin ho cao cip: Au- phat hanh c6 phiéu theo
R o . | rora Sai Gon Pearl, Aurora Phu chwong trinh lwa chon ngwri
:)e d%il iﬁgﬁg guy 9";5‘”“ Cong Nhuén, Aurora Nam Ky Khéi g lao dong cta Céng ty, ting
vén bang quyén i 5 o O
s}l:r d4t tai cg;icpkhu — (gl:}ﬁ:: 2 e Pwa thém khu cin hd cao Nﬁhl”a » Aurora Quéc Hirong. ha von diéu Ié. o
4n 9. Ouan Phti Nhuan nhim cdp Glenwood Residences *  Chuanbimé rong quy dat, phat +  Thuwchién mua lai trwége han e  Théng qua phwong an
Quan 9, Quan Phi Nhugn nham R s trién kinh doanh ra Tinh Khanh mét phan trai phiéu phat qua pawong
1ap dw 4n xay dwng khach san, vao khai thac. Hoa hanh nim 2016 mua lai ¢6 phiéu Céng
hu cin ho s ) e Ky hop dong hop tic dau Al n R : am ¢ phié v
khu. cdn ho cao cap G}enwood t v D o BPA L e Thanh lap Cong ty con: Cong ty e Tang phin vén gép cia ADTD v lafl.l o ?hleu quy.
Residences (nay déi thanh W vao Dy an bien Long TNHH M6t thanh vién Piu tw G S o e Thoai mét phin vén
An Dwong Thio Dién bt di Glenwood Suites) va xdy d Son Ho Tram, Du én Cen- e tai Cong ty C6 phan Khu du g6p tai Cong ty C3 phan
Ty, o e n Dwong Thao Dién bit dau nw uites) va xay dung ter Point, chu3i khach san [ Inverst. A - lich Pao San Ho; thwe hién e e
Ké tir khi thanh lap dén dwa dy 4n Midpoint Villas gl trudmg Boc. Dong thit tham Boutique Hotel ' *  Bén canh d6 Cong ty da thong chuyén nhwong mot phan S S R
- . BT vao hoat dong; mé rong thém gia gop von lién doanh vao 02 que o . qua phwong 4n phat hanh trai vén gop ciia ADTD tai Cong o 'I‘Aan,g pl}an v?n gop (t){
nam 2008 Cong ty da mo quy dat délap dw an xay dung cong ty: Cong ty C6 phan Pao ° TPam gla gop von vao hiéu riéng 1é théne qua Pai e P, 1é sé hiru) ctia HAR tai
réng quy dat sach, phat PR PR . - r an . Cong ty TNHH Thwong p ng g q 2 ty Co phan Co' khi Ngan Hang. Cong tv C8 phin San
t.'“’ A 3 kil" o khu can hg cao cip Midpoint taova Kmhdoanl} Bqtdgngsan i Xav d L 1y phat hanh 170.000.000.000 . Pua dw 4n Aurora Quéc Ng y p 1
rien cac dy an xha thi Court (nay di déi tén thanh Au Lac, Cong ty C6 phan Pao tao mal ve Jdy Cung Long dong dé thwc hién cac dw an Hwong, Sai Gon Pearl vio xuat va Thwong mai
thugc khu vuc Phudng Glenwood Residences). va Pau tw Toan ciu. Som; Cong ty TNHH Mién trén. hoat 4o Phwong Dong.
Thao Pién Quan 2, TPHCM. bong Thao. oat dong.

NAM 2016 NAM 2018 NAM 2020

- 2 " L L o
NAM 2017 NAM 2019

. M¢& rong quy dit & khu vwe Quin
9, TPHCM nhim dwa cac dw 4n Au-
rora Phi nhuéan vao khai thac.

e Nhian chuyén nhwgng c6 phan
tai Cong ty C6 phan Khu du lich
Pao San H; Cong ty C6 phan Co
khi Ngan Hang; Bén canh do dé
co’ cdu lai ngudn von kinh doanh
Cong ty da thoai von cuia HAR tai
mot s6 Cong ty con va lién doanh
lién két nhw: Cong ty TNHH Mién
Pong Thao va Cong ty C6 phan
Glenwood Horeca, Cong ty CP Pau
tw & Thwong mai Ascentro; dong
thoi Cong ty da tién hanh mua lai
trwedc han mét phan trai phiéu
phat hanh nam 2016.

e Thuc hién chi tra cé tirc bang c6
phiéu va phat hanh c¢d phiéu theo

chwong trinh lwa chon ngwoi lao

dong cua Cong ty.

Cong ty trién khai dw an xay
dwng Khu cin hd cao cip
Glenwood Suites, tham gia
go6p von thanh 1ap Cong ty Co
phan Co khi va khoang san
Binh DPinh va Céng ty C6 phan
Piau tw va Thwong mai As-
centro. Pong thoi thodi von
Kkhoi Cong ty C6 phan Pao tao
va Kinh doanh Bat dong san
Au Lac va Cong ty C6 phin Co
khi va khoang san Binh Pinh.

| Céong ty dwa khu cin ho |
Glenwood Apartment vao
khai thac.

Cong ty C6 phan Pau tw
Thwong mai Bit Pong San
An Dwong Thao Pién dwoc
thanh lap dwéi hinh thire la
Cong ty c6 phan (CTCP) theo
Gidy chirng nhan ding Kky
kinh doanh s6 4103007249
do S& k€ hoach va Pau tw
TPHCM cip ngay 10/07/2007
véi von diéu 1€ 32 ty dong.

Lap dw an xay dwng khu Mid-
point Villas va mé rong thém
quy dat dé xay dwng khu cin hd
cao cidp Glenwood Apartment
& khu viec Phwong Thao Dién,
Quén 2, TPHCM.

K Thong qua phwong an mua lai
¢d phiéu lam cé phiéu quy.

Pwa vao khai thac
N chudi khach san
| Boutique.
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NGANH NGHE KINH DOANH sg pd Tﬁ, CHUC

1. Caclinh viec hoat dong chinh: Co Cﬂ‘U rl-r() CrH(l]’C
e Kinh doanh bit dong san: Cho thué cac bat dong san chwa hoan
thanh tir cAc dw 4n dau tw, Ban cac bit dong san da hoan thanh

dw an;

PAI HOI PONG
CO PONG

e Cung cap dich vu cho thué can ho, khach san (trén cac dw an da
hoan thanh).

2. Caclinh vwc kinh doanh khac:

e Gi4o duc, mua ban cadc mat hang trang tri ndi that, do go, vat liéu

xdy dwng, mua ban nong san;

e Bén canh d6 Cong ty da dan chuyén sang mé hinh Holding sau
khi sap nhip cac Cong ty con c6 da nganh nghé nhu: xay dung 2 o P
kho bac, san xuit két sat, xe ché tién, cho thué BPS, san xuit - 3 = H()I DbNG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN
kinh doanh chit tiy rira, hda chat, kinh doanh trung tim thwong :
mai,...

BAN TONG GIAM POC CHU TICH HDQT
CONGTY CON

BAN TONG GIAM POC
CONG TY CON

Trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

[ ! l

. PHONG KINH DOANH PHONG Pl:l()NG
An DuongThoo Dien VA QUAN LY KE TOAN
TRUONG
A
.
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DANH SACH CONG TY CON, TIEN KETTAT NGAY 31/12/2020

/ CONG TY CON /

HAR HOLDING STT Thong tin Ty 16

Cong ty C6 phian Khu Du lich Pao San Ho
e Dia chi: Thon Tay, Xa Ninh Van, Thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

U0 HINH HOAT DONG

e Hoat dong kinh doanh chinh: Resort, dich vu du lich, &n uéng, giai tri. 9%
. e Gi tri vén gop: 144.013.720.000 dong.
BDS DICH VU Gl LD DICH VU
. . TIEN TE AN UONG Cong ty TNHH MTV Piu tw G Invest
e Dia chi: P1901 (ting 19) Mé Linh Point tower, S6 2 Ngbé Dirc K§,
2 Phuwong Bén Nghé, Quén, 1, TPHCM. 100%
A A e Hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh, cho thué bat déng san.
CONG TY PHUONG PONG AN DUO'NG THAO DPIEN CO KHI NGAN HANG AN DUONG THAO DIEN e Gia tri vn gop: 42.000.000.000 ddng.
NHA MAY XA BONG €O BA CHUOI GLENWOOD NHA MAY KET SAT NHA HANG NICHE l CONG TY LIEN KET /
STT Thong tin Ty lé

Cong ty C6 phan San xuit va Thwwong mai Phwong Dong
BOUTIQUE HOTEL e Dia chi: 40 Kim Bién, Phwdng 13, Quan 5, TPHCM.
1 e« Hoatddngkinh doanh chinh: Kinh doanh chat tiy riva, hoa chit, kinh  48,68%
doanh trung tam thwong mai.
e Gia tri vén gop: 363.640.054.755 dong.

NHA TRANG
CORAL BEACH RESORT

Cong ty C6 phan Co Khi Ngidn Hang
e Dia chi: 07 Pham Van Hai, Phwong 1, Quan Tan Binh, TPHCM.
2« Hoat dong kinh doanh chinh: Xy dwng kho bac, sdn xuit két sit, xe  21%
chd tién.
e Giatri von gop: 29.408.534.667 dong

13 BAO CAO THU'O'NG NIEN 2020
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YéU CUA CONG TY

e Phan dau dwa Coéng ty C6 phan Dau tw Thwong mai Bat dong san
An Duong Thao Pién tré thanh mét tip doan dau tw da nganh,
dong thoi gitr virng va tiép tuc phat trién nganh nghé chu lwc cia
Cong ty 1a kinh doanh bt déng san, diu tw cac dw an véi chuin
muc méi cua phan khic cao cip trong nganh bit dong san.
Tiép tuc xdy dung thwong hiéu va tén tudi trén chit lwong dw
an va kién truc doc dao, khac biét nham mang dén nhirng san
pham khac biét cho khach hang, tir d6 lam bwéc dém phat trién
bat dong san thwong mai hang diu Viét Nam.

Luon tdi da héa loi nhuén cho ¢6 ddong va nha dau tw, chi trong

dat loi ich chaa c6 dong va khach hang 1én wu tién hang dau.

Ngoai ra, Cong ty ludn dé ra chién lwogc kinh doanh nham gia

tang quy mé va lgi nhuin doanh nghiép dé ding vao tép cac
doanh nghiép 1&n trong nganh bit dong san va thi tredng chirng
Khoan Viét Nam.

DPao tao va phat trién nguon nhan lwc c6 kj nang chuyén mon va

hiéu qua lam viéc cao.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

R - (™
|3 13 L}
Wy e . e
g = iV P
L ' o <
et v X .
. - a2 . waik
. + - g T
il P
P " ik 2
- < 4 ¥
L AL 2 0. Yy 5
¢ » -
|1 P 4 s
», =
b §
- & ;
F g . i .
g i z §i.
e - >3 T e
g - b
b . N
§ “pd 4 ¥4
" ‘,. - ¥
7 o
F " 4 " " L4
3 r i \
%, i
5 o e - ¥
: e RN e, 2~
| 4 ’
_.‘ﬂ ¥ - &
¥, L L
— o 3 ¥
: S vy
i < 5 g -
Y La S et 2 - o
[ 2 2
A Shutle . | v & r
y I & 1® r
A ) s .
- ol \ -
’ 4 ;
; / : v
\ 3 "4 -«
X i . e a
N X i
p . ..
L s “ =
; d -
\ ” b by 8 [
4 b S 5 v, =
©. . ? g
r @ i <
1 L -
'y
L ), 4
- ¥ =
% g k)
g
a3 ¥ ’ ‘b
| s e v i o
v S . o F - ! LAl
i
- o P oW ¢
. ¥ el 1
. % VY + 4
4 F -
z ’ }
N 4 v T
F 5 =
Y r >
x -
=4 =Y.
v v

i B 3
v
- 4
3 -t E
7
-+
¥
| %% 2 1 £
i\ -
7
[
J -
)
-
4
& - T
")
” ol 2
| T .
Y ' & o1 )
= «
3 ', v w /|
. v y ’
. L'e §
¥ T ) - 4 -
’ - .
! -
- - L
i “' k- - v
. ;|
b |

AN DUONG THAO PIEN



DINH HUGNG PHAT TRIEN

CHIEN UOC PHAT TRIEN TRUNG VA DAT HAN

Vé san pham: Nang cao chit lwong san pham dé lam hai long khach hang.

Véi phwong chdm “Chat lwong sdn phidm la phwong phap marketing tot nhét cho
danh tiéng va uy tin cia An Dwong Thao Pién”. Vi viy, Cong ty khéng nglrng tim
kiém nhitng co hoi d€ gia ting quy dit sach dong thoi ludn chd dong nam bat nhu
cau ctia khach hang, kién tao nhirng khong gian séng v&i nét kién tric doc dao, méi
la nhung vAn ddm bao tinh hai hoa sinh thai trong méi truwdmg séng. Chat lwong san
phidm dwoc do lwong bang suw hai l1ong trong trai nghiém va str dung sdn phidm cta

khach hang, d6i tac tir d6 lam nén tang phat trién trwong tén cia Cong ty.

Vé chién lwoc canh tranh: Lién két d€ canh tranh va phat trién.

Doi véi thi treong BDS thwong mai, An Dwong Théo Pién xac dinh 1a quy mé Cong
ty twong ddi nho vi vy chién lwoc lién két dé phat trién va canh tranh 1a phu hop

v&i giai doan hién nay va trong twong lai.

Vé hoat dong dau tw: Lién két cac doi tac tiém nang, tang cwwong quy dat.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

An Duwong Théao Dién van tiép tuc hop tac véi cac ddi tac trong va ngoai nwédc dé
thwe hién cac dv an dwa trén nén tang Cong ty dang s& hiru. Pong thoi, qua qua
trinh hop tac, phat trién nay la thoi gian Cong ty hoc hoi kinh nghiém phat trién,
cling nhu tich ltly quy mo6 doanh nghiép.

Bén canh dé, An Dwong Thao Dién khong ngirng tich liy gia ting, m& rong quy
dat. Quy dat la loi thé rat 1om doi véi cac doanh nghiép phat trién bit déng san. An
Dwong Thao Dién ludn tin dung cac co hoi dé gia ting quy dat véi chi phi hop ly
nhit.

bay la nhirng chién lwgc can thiét trong dai han dé dam bao cho qué trinh ting
truémg Cong ty va dang dwoc Cong ty thwc hién thong qua viéc thau tom - sap
nhap, mé rong quy mo doanh nghiép ciing nhur quy dst.

| |

'3_.‘ 7
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Vé tiéu chuan chit lwong: Cam két vé tiéu chuin chat lwong dang cip cia
san pham va dich vu.

Tiéu chuin 13 yéu t6 dé bi bd qua do 4p lwc qua trinh ting trudéng quy md. Lic nay
bd may quan ly kho theo kip vé tiéu chuin va chat lwgng bi néi long. An Dwong
Thao Dién nhin thirc day la vin dé cin tranh khéi trong qué trinh phat trién. Cong
ty tip trung & phan khic trung va cao cip nén yéu to tiéu chuin chit lwong du an

va dich vu la diéu kién séng con ctia thwong hiéu.

Vé b may t6 chirc quan ly: Xy dwng mé hinh quan tri chuyén nghiép va
hiéu qua.

Nim 2020, An Duwong Thao Dién van gitr nguyén mé hinh quan tri holding dé thuc
thi hiéu qua chi dao cia Hoi déong quan tri Cong ty. Bén canh d6, Cong ty tién hanh

lwa chon cac déi tac tw vin quan tri chuyén nghiép dé thuec thi.

Vé chinh sach nhin sw: Con ngwoi la yéu té quan trong.

Dé phat trién chién lwoc dai han doi h6i An Dwong Théao Pién phai c6 nhitng nhan
sw chit lwong va diay du nang lwc. Dy la mot trong nhirng yéu té quan trong hang
dAu. Cong ty nhan thirc ro vian dé nay va ludn tim kiém, sdp x€p ngudn nhan luc phu
hop véi dinh hwéng twong lai. Bén canh d6, Cong ty ludn tao nén mdt moi trudng
lam viéc chuyén nghiép, ndng dong va thin thién dé thu hut va gitr chin nguén nhan

luc gioi.

Vé nguén vén Cong ty: Str dung nguoén von vay hop ly va hiéu qua nhat.

Véi muc tiéu dirng diu thi treong bit dong san, Cong ty doi hoi phai c6 nguén von
1én va tip trung. An Dwong Thao Pién dinh huwdng str dung nguén von vay trong co
ciu von ctia dw an & mirc hop ly va an toan doi véi co ciu tai chinh chung ctia doanh
nghiép. Cong ty wu tién st dung cadc ngudén vén vay dai han véi chi phi hop 1y nhat
c6 thé, ddm bao dong tién hoat déng ctia Céng ty ludbn & mirc an toan va ddm bao
cac nhu ciu thanh toan.

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Céng ty C6 phan Dau tw Pau tw Thwong mai Bat dong san An Dwong Thao Dién ludn
xem phat trién bén virng la mot trong nhirng van dé nghi sw quan trong nhéit trong
dinh hwéng hoat dong kinh doanh ctia minh. Ban lanh dao Céng ty khong chi nd lwc
gia tang loi nhuin Cong ty, téi da héa lgi ich cho c6 dong, ma An Dwong Théao Dién
h kinh t& vao cic hoat don

on thwc hién chia sé mot phan loi {
con thyc hién chia ¢ mot phan loi e
Q1)

AN DUONG THAO PIEN




cAC NHAN TO RUI RO
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RU RO KINH TE

Hoat dong san xuit kinh doanh ctia An Dwong Thao Dién khong chi chiu sw tac dong tir

nhitng yéu té bén trong ma con chiu sy bién dong ctia cic bién so kinh té vi mo6 nhu: téc do

tang trwdng cda nén kinh té, tinh hinh lam phat, chinh sach tién té,... Theo d6, mirc do tang

tredng nén kinh té€ la mot nhan té quan trong quyét dinh téc do tang trwdng nganh kinh

doanh bat dong san ctia Cong ty, khi nén kinh té ting trwedng manh va 6n dinh, dong nghia

nhu ciu nha &, can hd, van phong lam viéc, cao 6c gia tang.

Nam 2020 vira qua dwoc xem la mot nam
cia nhitng kh6 khan va thach thic 16n doi
v&i kinh té thé gi¢i néi chung, Viét Nam ciling
khong ngoai 1é cht yéu do sw bung noé cta dai
dich Covid-19 bat dau tir cudi ndm 2019. Nho
nhitng bwéc di nhat quan va cé su diéu phoi ré
rang ctia Qudc hoi, Chinh phu, Viét Nam thudc
s it qudc gia trén thé gi¢i dat mirc tang trudng
dwong trong nam 2020. Theo s6 liéu ctia Tong
cuc Thong ké, Viét Nam ghi nhin téc do ting
trwdng kinh té€ duwong 2,91% (so véi GDP ndm
2019 dat 7,02%), tuy la mic tang thap nhat
trong giai doan 2011 - 2020 va khong dat duoc

* muc tiéu tang trudmg GDP theo k& hoach dé

ra 6,8%, trong khi d6, chi s6 gia tiéu dung va
lam phat binh quin niam 2020 van dwoc kiém
soat & mirc thap dudi 4%, tang lan lwot 3,23%
va 2,31%. Trén co s& mic tang trwéng kha
quan nam 2020, Viét Nam da dat muc tiéu tang
trwdng GDP dat khoang 6% va trong giai doan
2021-2025, t6¢c d06 ting trwedng GDP binh quin
dat khoang 6,5% - 7%. Theo dd, thu nhap binh
quan dau nguoi ciing dwoc gia tang, gop phan
cai thién tam ly nguwoi tiéu dung, kich thich nhu
ciu bat déng san cia nguoi dan. T d6, cac

cbéng ty trong nganh nay déu dwoc hwong loi.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

Theo nghién ciru ctia Hiép hoi Bt dong san
Viét Nam, nganh bit dong san déng goép khoan
4,42% (néu tinh ca cac déng gop gian tiép cua
cacyéu to von, dat dai, vatliéu, xdy dung... trong
linh virc bit dong san thi dong goép via nganh
bat dong san con cao hon, khoang 8 - 11%).
Trong ndm 2020, thi trweong bit dong san co
suw thay doi rat nhiéu & tirng phan khc, cu thé,
phan khuc bit dong san ban 1é, nghi dudng,
khach san chiu thiét hai nidng né bédi dich
Covid-19, van phong, dat nén, chung cw chiu
anh hudng nhe hon. Trong khi d6, bat dong san
cong nghiép la diém sang cha thi treong thu
hut von tir cdc nha dau tw nwédc ngoai nho cac
hiép dinh thwong mai tw do va xu huéng dich
chuyén chudi san xuit trén thé gi¢i. Vi thé, Ban
lanh dao Cong ty phai thwong xuyén theo doi,
bam sat chadt ché nhu ciu thi treong bit dong
san nham dwa ra nhitrng chién lwgc dau tw, kinh
doanh thu hit cac nha dau tw.

RUT RO VE WWATPHAP

Hién nay, thi trudrng bat ddong san Viét Nam van con ton tai mot &nh hwéng khong nhé
dén tir chinh sach phap luit va quan ly nha nwéc. Hé thong cac van ban phap ly con
chwa dong bo, luat va cac quy dinh chdng chéo, mau thudn nén viéc quan 1y cia chinh
quyén dia phwong gip vuwdng mic trong qua trinh xt Iy hd so thd tuc cho cac du 4n
phat trién bt dong san. Viéc cac co quan chirc nang chdm phé duyét cip phép xiy dung
dw 4n hay tam dirng dw 4n dang trién khai d€ ra soat, kiém tra 1a nguyén nhan dan dén

gidm nguon cung bit ddng san, kéo theo lwong giao dich bat dong san ciing giam.

e Bén canh do, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty c6
phan Piu tw Thwong mai An Dwong Thdo Pién bi
chi phoi chi yéu béi Luat Doanh nghiép, Luit Chirng
khoan, Luat PAt dai, Luat Nha &, Luit Kinh doanh bat
dong san, Luat Thué va cac van ban phap luat khac
lién quan dén cac nganh nghé kinh doanh va dau tw
cia Cong ty. Cac yéu tb ndi trén khéng nhirng gop
phan lam tdng chi phi hoat dong kinh doanh va gia
vOon diu tw du an ctia An Dwong Thao Dién, ma con
c6 thé gy sw gian doan hay tham chi 1 tri tré trong
phat trién dw 4n va kinh doanh. Do d6, Cong ty luén
nang cao y thirc ton trong phap luat cua nha nwéc va
dé gidm thiéu rdi ro vé mat phap luat, Céng ty thwong
xuyén theo doi, cip nhat nhirng bién dong trong méi
trueong luat phap dé kip thoi tham muwu, tw van cho
Ban lanh dao c6 thé tin dung toi wu nhitrng diéu kién
phap 1y c6 loi va giam thiéu thiét hai khi mot chinh
sach bat lgi v&éi nganh nghé hoat dong kinh doanh

cta Cong ty duoc dwa ra.
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_ P RUT RO CANH TRANH G1UA CAC DOANH NGHIEP CUNG NGANH
CACNHANTO RUIRO BATDONG SAN
e Canh tranh trong kinh doanh luén la vin dé cia moi doanh nghiép, khdng ngoai trir An

rBrl]rl RO rvé' C(H(IIWTI S‘ﬂ,C(H TIN DUNG Wgﬁw 'H‘ﬂ‘WQ Dwong Thao Pién. Hién nay, Viét Nam 1a nuwéc c6 dan s6 dong va dang trong qua trinh phat

trién hoi nhap, do vy nhu ciu vé nha & va co s& ha ting ngay mét 1én. Pay la yéu té dwoc

* V6iddc thi riéng nganh bat ddng sén tai Viét Nam, nguon lyc tai chinh cho dau tur cc dy 4n d4nh gi4 14 co héi cho sy phat trién ciia céc doanh nghiép kinh doanh b4t déng san. Bén canh

bat dong san van chwa da dang va bén virng, chu yéu van phu thuéc nhiéu vao nguon von tin céc doanh nghiép trong nwéc, con cé sy gia ting 4p luc canh tranh ngly cang gay gt dén tir

dung ngin hang va tién &rng triwdrc cia khach hang, doi tac. C ez . Sog e \ooas A A x 1A : Lo
Ang ng 8 J & cac to chirc nwéc ngoai c6 tiém lwc vé tai chinh, cong nghé va nhan lwc sau khi mang lwéi cac

¢ Ngan hang Nha nwéc da ban hanh cac van ban vé ty 1€ an toan trong hoat dong cua cac to Hiép dinh thwong mai t do (FTA) c6 hiéu Iyc tai Viét Nam. Sw canh tranh gay git gitta cdc

chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai theo huéng giam dan ty 1¢ nguon von ngan chii diu tu, cic doanh nghiép bt déng san c6 thé din dén tinh trang ngudn cung bt dong
han cho vay trung dai han, ning hé s6 rui ro déi véi cac khoan cho vay phuc vu muc dich
kinh doanh bit dong san. Theo d6, Thong tw s6 22/2019/TT-NHNN cta Ngin hang Nha
nuwéc chinh thire ¢ hiéu lwce tir ngay 1/1/2020 véi 10 trinh ti€p tuc kiém soat tin dung chay

vao linh vic bit dong san. Cu thé, tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 30/03/2020, tj 18 t5i da chién lwoc canh tranh pht hop bang hinh thirc bao
tiéu sdn pham, cam két dau ra clia dw an, mang lai

san qua 1&n, canh tranh vé gi4, gia vat liéu tho va nhin cong tang.

e DE&gidm thiéu nhirng rui ro trén, Cong ty da xay dung

nguodn vén ngan han dwoc str dung cho vay trung, dai han 13 40%; tir ngay 01/10/2020 dén

ngay 30/09/2020 12 37%; tir ngay 01/10/2021 dén ngay 30/09,/2022 12 34% v ké tir ngay dich vu tién ich cho chi dau tw va sy tin ciy cua

01/10/2022 s& giam xudng 30%. Ngoai ra, bén canh p dung hé s& i ro tir 50% - 150% véi khach hang, doi tac. Thém vao d6, Cong ty ludn can

cc khoan vay ca nhan phuc vu mua nha, hé s6 rii ro khi kinh doanh bat dong san ciing dworc trong v&1i rui ro canh tranh bang viéc thuong xuyén

diéu chinh ting tir 150% lén 200%. Viéc ty 1& von ngin han cho vay trung - dai han tiép tuc theo doi dien bién ctia thi truong, cap nhat nhing

giam trong ndm 2020 sé giy ra diéu kién bat lgi trong viéc ti€p cdn vén tin dung cua doanh thay doi vé nhu cu va thi hiéu cia khach hang, dong

nghiép va ngudi dan, dan dén cic nha dau tw cling cdn trong khi d4u tw vao linh vieec bat dong thot khong ngung doi méi cong nghé, chat lwong

San. phuc vu dé ludn luén la don vi tién phong trong linh

« LA doanh nghiép hoat ddng trong yéu trong diu tu, kinh doanh bt déng san, cic du 4n c6 vuc kinh doanh clia Cong ty.

quy md 16m, phan khtic cao cAp, biét thu, nghi dwdng, cho nén nhirng dong thai thit chit hay RU1 RO MOT TRUONG
néilong cia chinh sach tin dung déu dnh hwdng truc tiép dén An Dwong Thao Dién. D€ giam

RU1 RO KHAC

e Ngoai cac rui ro da trinh bay

e Bén canh Cong ty phai tuan tha chinh sach, luat va quy dinh do

thiéu rui ro tir chinh sach tin dung, Cong ty luén ting cworng st dung linh hoat cdc nguén vén Chinh phd, chinh quyén dia phurong va cc co quan quan Iy khéc
tir c6 dong, nha dau tw nham xay dwng ngudn von linh hoat va da dang hon cho doanh nghiép ban hanh, An Dwong Théo.Bi‘én con chiu sw chi phéi cta Luat Bao trén, hoat dong ctia Cong ty

con chiu anh hwéng cia cac

dong thoi gidm bét sy phu thudc vao nguén von vay ngan hang.

vé M6i treorng xuat phat tir qua trinh phat trién dw an, cic hoat '
riai ro bat kha khang nhw

thién tai, dong dat, dich bénh,
11 lut, héa hoan, chién tranh,...

dong khai thac, sit dung dat va xay dung cac toa nha. Nhirng yéu
t6 trén da tao ra tinh trang 6 nhiém khong khi & Thanh phd H6 Chi

Minh, vi thé nhan thic vé moi treong tong linh vuc bit dong san 7
d4 tré thanh mdt phan khong thé thiéu cia Cong ty ¢é phan Diu tw ma khi xay ra c6 the gay thict

Thwong mai Bit dong sdn An Dwong Théo Dién. hai dén tai sin cling nhu anh

« Trong nhirng n3m gin day, khéng khi tai Thanh phé Hb Chi Minh da huéng dén hoat dong kinh

c6 nhitng thoi diém cham mirc 6 nhiém cao, gay hai cho sttc khée, d(.{anh cua An Du'(rng- Thio
nguyén nhan mot phin dén tir cac hoat déng xay dung. An Dwong bién. Bay la nhimg rui ro it
Thao Dién hoat dong chu yéu trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh,

nén trach nhiém cua Cong ty do6i véi méi treedng cwe Ky quan trong,

gdp trong thuc té nhwng khi
xdy ra thwong gay thiét hai rat
g6p phan nang cao vi thé cia Cong ty. P& kiém soat 6 nhiém khong l6n vé vat chat va con ngwoi

khi, Cong ty ludn chdp hanh va tun thi quy dinh phép luat vé bao cling nhu tinh hinh hoat dong
o vé mdi trwdng khong khi. Pong thi, khuyén khich st dung cc vat chung clia Cong ty.

liéu xay dwng than thién véi moi treong, ddm bao mat do cay xanh

trong xay dwng va quy hoach, tang cwong cac mang xanh ding véi

muc tiéu ctia An Dwong Thao Dién.
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PHAN Ii

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng trong nam 2020

Tinh hinh dau tu, thuc hién cacdu an

Tinh hinh tai chinh

AnDuongThao Dien " . °
q g .\ L g

0 ,.,

Cocau co dang

Té chdae va nhan su

Bao cao phat trién bén viang




CO CAU DOANH THU THUAN

TINH HINH HOAT BONG KINH DOANH TRONG NAM

% tang/giam

SO v&i nam
2019

Gia tri

(Triéu déng) (Triéu déng) (%)

Khoan muc

KETQUA HOATDONG HINH DOANH NAM 2020

Bon i tinh: Bong Cung cdp dich vu cho thué 37.726 23,11% 36.682 23,01% -2.76%
% Sso ; _Nh3 d4
Chi tiéu Thwchién2019  Kéhoach 2020  Thwchién 2020 % so KH 2‘(’)19 Kinh doanh BDS - Nha dat 112.498|  68,92% 122.727|  7699% 9,09%
Thwong mai - san xuit 13.004 7.97% ; - -
Téng doanh thu 163.889.667.644| 90.000.000.000 | 167.167.619.324 | 185,74% | 102,00% Doanh thu thuin 163.228|  100,00% 159.409 100% 2.34%
7,97%
Loinhuan sau thué| 6.685.995.175| 9.600.000.000  1.984.192.193 | 20,67% 29,68% Thwong mai 23.01%
San xuat 4
an s 23,110/0 Cung cip dich vu
Kinh doanh Cung c4p dich vu cho thué Kinh doanh
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Nam 2020, dai dich Covid-19 m& ra mot giai doan khé khan cho toan b nén kinh té
thé gi¢i va Viét Nam, thi treong Bat dong san Viét Nam noi riéng da gdp rat nhiéu thach
thirc trong nira ddu nam 2020, khi ma nhu cdu nha & va s6 lwong giao dich cda thi
treong suy giam ro rét. Pac biét, phan khic cho thué can hé dich vu va khach san nghi
dudng 1a hai phan khuc bi anh hwéng ning né nhat trong 9 thang diu nam 2020 do
chinh sach han ché du lich va nhip canh. Theo bao co thi trweong bat dong san Thanh
phé H6 Chi Minh cta Savills, cdng suit trung binh gidm 20 diém phan tram theo quy
va gidm 17 diém phan tram theo ndm. Gia thué trung binh dwgc tinh dwa trén cac hop
d6éng thué dai han ciing gidm 2% theo quy va theo nam. Trong dd, cic dw 4&n Hang B c6
gia thué gidm nhiéu nhat 3% theo quy do cac dw dn c6 quy md 1én tai phan khic nay da
ap dung mirc gia wu dai 1én dén -15% gia thué theo thang. Tuy nhién, v&i kinh nghiém
tich lliy gan 15 ndm qua, An Dwong Thao Pién van vuot ké hoach vé téng doanh thu
do Dai hoi dong c6 dong dé ra, cu thé: Tong doanh thu vuwot 85,74%, mang vé 167,16
ty dong. Bén canh nhirng hoat dong chinh ctia Céng ty, dong gbép 1én thi hai vao sw
tang trwdng nay phai ké dén mang két qua hoat dong tai chinh (tién 13i thu tir chuyén
nhwong c6 phan tir Cong ty C6 phan Co khi Ngan hang).

Bén canh dd, vé mit lgi nhuin sau thué ctia Cong ty, chi hoan thanh 20,67% so véi ké
hoach dé ra, do trong nam 2020 quy trinh cip phép mé&i va cip phép stra doi cac duw
an van tiép tuc kéo dai din dén viéc trién khai dw 4n cham, dong thoi phat sinh thém
nhitng chi phi khac.

Nhin chung, tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia An Dwong Théao Pién trong nam 2020
van duy tri nhitng két qua kha quan bat chdp sw bung nd cia dai dich Covid-19. Ban
lanh dao da tin dung t6i da cac thuin loi, gidm thiéu toi da cac tac dong tiéu cuc cta
nén kinh té nh¢ dé ma tong doanh thu nam 2020 ting 2% so v&i ndm 2019. Pay dwoc
xem 1a mot thanh céng ddi véi Cong ty CO phan Pau tw Thwong mai Bat dong san An

Dwong Thao Dién.

BDS - Nha d cho thué

bo6i véi An Dwong Thao Dién, linh vuie cho thué can
ho dich vu va phan khic nha hang - khach san la
hai san phdm nong c6t trong hoat dong kinh doanh
cia Cong ty. Tuy nhién, buwédc sang nam 2020, cong
suat hoat déng cta 2 linh vwc nay da sut gidm dang
ké do tac dong tir lwong khach quéc té giam manh
trong quy, dau tién la nguon khach tir Trung Qudc,
sau d6 1a tir Han Quéc va Chau Au. Theo dit liéu cta
S& Du lich TPHCM théng ké cho thay 90% cac do-
anh nghiép du lich vira va nhé da tam thoi dong cira
va lwgng khach quoc té giam 43% theo ndm xudng
con 1,3 triéu lwot trong 3 thang dau nam. Vi vay, dé
phan (rng phit hgp vé&i tinh hinh dich bénh dién bién
phtrc tap, va ting kha nang canh tranh, hdu nhw tit
ca cac hang phong déu thuc hién chinh sach wu dai
gid phong, trong d6 c6 An Dwong Théao Dién.

Doanh thu thuin nim 2020 dat 159.409.434.070
déng. Theo dd, phan khiic san phdm trong tim (Cung
cap dich vu cho thué va Nha hang - Khach san) giam
nhe 2,76%, déong gép 23,01%, mang lai 36.682 triéu
déng cho Cong ty.

BDS - Nha dit

Thi tredng thué trong ndm 2020 suy gidm trén tat
ca phwong dién do chiu anh huwédng tiéu cuc tir dich
bénh. Vi thé, Cong ty da dwa ra nhirng chién lworc
va ting cwong gidm gia cho thué mat bang phu
hop véi chu trwong cia Nha nwéc dé chia sé kho
khidn véi khach hang, dong thdi, Cong ty van duy
tri hoat dong & mang dich vu.

Bén canh d6, kinh doanh bat déng san - nha dat
van 12 san phdm trong tAm ctia An Dwong Thao
bién, chiém ty trong 16n nhat trong co cdu doanh
thu thuan (khoang 77%). Két qua kha quan nay c6
dworc tir viéc Cong ty c6 cac ké hoach hanh dong
phu hop theo cac kich ban &rng phé dich Covid-19
cho hoat déng kinh doanh & sdn phdm chu luwc
nay. Vi thé, cong tac chuyén nhwong Bat dong san
- Nha d4t van tich cwc ddy manh trong bdi canh
bién dong cua thi treong. do trong quy IV nam nay,
Céng ty da chuyén nhwong thanh céng mot s6 bat
doéng san v&i gid chuyén nhwong cao hon so véi
nidm 2019. Piéu ndy dian dén doanh thu thuan &
mang nay tang tir 112.498 triéu dong 1én 122.727
triéu déng, tang trueéng twong dwong 9,09%.
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TINH HINH BAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN DAU TU ON
Ky hop tac véi Cong ty TNHH SaiGon Retreat dé
ma& rong quy dat thué & Phwong Thao bién, Quin
2 voi thoi han 35 nam.
DAu tw ngin han vao cac bat dong san (Khu vuc
Saigon Pearl), nham tao kha ning sinh 1oi va tao
sw thanh khoan cho nguén von Cong ty.
Bén canh dé Cong ty ciling da thyc hién mua lai
trude han trai phiéu phat hanh (2016 - 2021).

cAC CONG TY CON, CONG TY UEN HET
Tinh hinh cac khoan dau tw vao Céng ty con cia An Dwong Thao Pién trong nam qua

khong thay ddi so véi nam 2019, tuy nhién c6 sw thay déi ty 1é sé hiru & hai Cong ty lién

két. Cu thé nhw sau:

CONG TY CON
Cong ty TNHH MTV Piu tw G Invest

Cong ty C6 phan Khu du lich Pao San Ho

DAU TU GAP VON VAO BON VI KHAC

Cong ty C6 phin Phat trién nha G Homes

Noi thanh 14p va hoat dong: Thanh phé H6 Chi Minh

Hoat déng kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, xay dung

S6 von gop: 28.500.000.000 dong

Ty 1é lgi ich: 5,59%

Ty 1é quyén biéu quyét: 5,59%

Noi thanh 14p va hoat dong: Thanh phé H6 Chi Minh

Noi thanh lap va hoat dong: Tinh Khanh Hoa

Hoat dong kinh doanh: Kinh doanh bat dong san

Hoat dong kinh doanh: Nha dét, dich vu

S6 vén gop: 42.000.000.000 dong

S6 von gop: 144.013.720.000 dong

Ty 1€ loi ich: 100%

Ty 1€ loi ich: 99%

Ty 1& quyén biéu quyét: 100%

Ty 1&é quyén biéu quyét: 99%

CONG TY LIEN KET

Cong ty C6 phan San xuit va
Thwong mai Phwong Pong

Cong ty C6 phan Co khi Ngan hang

Noi thanh 14p va hoat dong: Thanh phé H6 Chi Minh

Noi thanh 14p va hoat dong: Thanh phé H6 Chi Minh

Hoat dong kinh doanh: San xuat, thwong mai

Hoat dong kinh doanh: Thwong mai, dich vu

S6 von gop: 363.640.054.755 dong

S6 von gop: 29.408.534.667 dong

Ty 18 loi ich: 48,68%

Ty 1€ loi ich: 21%

Ty 1é quyén biéu quyét: 48,68%

Ty 1é quyén biéu quyét: 21%

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

=
e

SR e e =

e



TINH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAT CHINH

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 % Tang giam

Téng gia tri tai san Triéu dong 1.136.767 1.260.544 10,89%
Doanh thu thuan Triéu dong 163.228 159.409 -2,34%
Loi nhuan tir hoat dong .

kinh doanh Triéu dong 9.867 2.934 -70,27%
Loi nhuin khac Triéu dong 78 -66 -185,65%
Loi nhuin tredc thué Triéu dong 9.944 2.867 -71,17%
Loi nhuin sau thué Triéu dong 6.686 1.984 -70,32%
Ty 1€ loi nhun tra co tic % ™ ™

CAC CHT TIEU TA1 CHINH CHU YEU
Nam 2019

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han 14,19 lan
Hé s6 thanh toan nhanh 14,19 lan
Chi tiéu vé co’ ciu von
Hé s6 nor/ Tong tai san 7,68%
Hé s6 ng’/ Von chu sé hiru 8,32%

Chi tiéu vé niang lwc hoat dong
Vong quay tong tai san 0,14 vong
Chi tiéu vé kha nang sinh 1o
Hé s6 Loi nhuin sau thué/
Doanh thu thuian
Hé s6 Loi nhuin sau thué/

4,10%

~ . LA 0,58%
Von chu so hiru
Hé so Loi nhuén sau thué/

. 0,64%
Tong tai san
Hé s6 Loi nhuin tir hoat
dong kinh doanh/ Doanh

thu thuan

6,04%

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

1,59 lan
1,59 lan

17,91%
21,82%

0,13 vong

Tinh dén hét ndm 2020, ca hai chi tiéu vé kha ndng thanh todn 1a hé s§ thanh to4n ngin han

va hé sd thanh todn nhanh déu & mic 1,59 1an, da c6 sw sut gidam dang ké so véi nam 2019
(dat 14,19 1an), diéu nay 1a dé hi€u do bdi cdnh kho6 khan chung cua thi treong. Nguyén
nhan suy gidm clia cac chi s6 nay xut phat tir viéc téc dd no ngdn han ting dot bién do
Cong ty phat hanh riéng 1é trai phiéu nham bé sung kénh vén lwu déng véi muc dich thuc
hién dau tw va hd tro linh vic kinh doanh bat dong san. Khi tinh hinh dich Covid-19 da
dwoc kiém soat tot, An Dwong Thao Dién sé tiép tuc cai thién nang lwc phat trién cac duw
an. Tir 6 mang lai lgi nhun cho Cong ty, giup ddm bao tinh thanh khoan an toan, sdn sang
dap rng nhu ciu thanh toan.

Trong boi canh nén kinh té gap nhiéu kho6 khan do dich bénh, dong théi bi anh hwdng mot
phan tlr chinh sach tin dung ctia ngin hang, khién cho cac doanh nghiép bit déng san,
trong d6 c6 An Dwong Thao Dién kho ti€p cdn ngudn von vay tlir ngan hang. Ttr dé tao ra
sw dich chuyén ctia cAc doanh nghiép tir kénh huy dong tin dung ngan hang sang kénh phat
hanh trai phiéu. Vi thé, nam 2020, co cdu von ctia Cong ty da cé sw bién dong twong déi lon
S0 v&i ndm trudec, cu thé ty 1é don bay dat 17,91%, tang 10,23% so véi cung ky ndm trwdec.
Hé s6 no trén von cht s@ hiru ting hon gap doi so véinam 2019, dat 21,82%. Nguyén nhan
dan dén su bién dong & khodn muc ng phai tra 12 do trong nam Cong ty da tim ki€ém nguon
- vOn tir phat hanh trai phiéu thay thé nguén von vay tir ngdn hang dé dam bao duy tri hoat
B ~ dong cac du an dau tw. Pay dwoc xem 1a mot cach An Dwong Thao Dién co cdu ngudn vén
= vay nham gidm thiéu rui ro dén tir chinh sach tin dung, thay vao dé Cong ty sé kiém soat
dworc chi phi ldi vay phai trd cho ngan hang khi phat hanh trai phiéu, ting qui mé von hoat
dong cho Cong ty.

CH w DONG

Vé chi s6 nang lwc hoat dong: vong quay tong tai san ciia Cong ty gidm nhe so v&i ndm
2019, dat 0,13 vong, nguyén nhan 1a do doanh thu thuan cé sw sut gidm. Vé&i cac nd luc
thdo g cac nut that trong cac du 4n va trién vong hoi phuc cua nén kinh t€ nam 2021,
Cong ty ky vong chi tiéu vé nang lwc hoat dong sé d6n nhan nhirng tin hiéu tich cwc tir thi
truong.

Hi TIEU VE KHA NANG SINH LO1

Cac chi tiéu sinh 1o cia Céng ty gidm so v&i ndm truedc mot phan phan anh tinh hinh kho
khan cda thi treong chung. Theo dé, hé s6 lgi nhuén sau thué trén doanh thu thuin va hé

s6 loi nhuin tir hoat déng kinh doanh trén doanh thu thuin giam lan lwgt con 1,24% va
1,84%; ROE dat 0,19% va ROA dat 0,17%. Tuy nhién, An Dwong Thao Dién ky vong cac chi
tiéu vé kha nang sinh 1o sé cai thién khi tinh hinh dich dwgc kiém soat.
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cd cAu cd BoNG

THONG TIN CO PHAN T41 THOT DIEM 31/12/2020

Von diéu 1é cong ty: 1.013.501.000 dong

Tong c6 phiéu phat hanh: 101.350.100 c6 phiéu

Loai c6 phiéu: C6 phiéu pho thong

S6 lwong co phiéu dang lwu hanh: 95.684.090 c6 phiéu

S6 lwong co phiéu quy: 5.666.010 c6 phiéu

S6 c6 phiéu han ché chuyén nhwong: 221.000 c6 phiéu

S6 c6 phiéu tw do chuyén nhwong: 101.129.100 c6 phiéu

Ménh gia: 10.000 déng/co phiéu

CO CAU €O DONG
STT Loai c6 dong SLcodong SO cd phan Gia tri (d6ng) : é’ lié(:/s

I Co6 dong trong nwéc 5,429 95.483.764 954.837.640.000 94.21%
C6 déng nha nwéc - - - 0,00%

Cé dong to6 chirc 38 15.590.941 155.909.410.000 15.38%

C6 dong ca nhan 5,390 79.892.823 798.928.230.000 78.83%

II C6 dong nwdc ngoai 25 200.326 2.003.260.000 0.20%
Co dbéng to chirc 6 143.276 1.432.760.000 0.14%

C6 dong ca nhan 19 57.050 570.500.000 0.06%

III C6 phiéu quy 1 5.666.010 56.660.100.000 5.59%
Téng cong 5,455 101.350.100 1.013.501.000.000 100%

31 BAO CAO THU'ONG NIEN 2020

DANH SACH CO DONG (ON
S6 co phan Ty lé s& hiru (%)
1 Nguyén Gia Bao 12.165.684 12,00%
2 Nguyén Nhan Bao 5.866.046 5,79%
3 Nguyén Thi Thay 5.990.290 5,91%
4  Congty TNHH Tw van Pau tw KGB 7.115.805 7,02%
5 Cong ty TNHH Thai Invest International 8.157.917 8,05%

TINH HINH THAY DOT VON DAU TU CUA CHU SO HUU

Trong nam 2020, Cong ty khdng c6 thay doi trong vén dau tw ctia chti sé hiru .

G140 DICH CO PHIEU QUY

Tinh t&i ngay 31/12/2020, s6 lwong c6 phiéu quy cia Cong ty 1a 5.666.010.

e Trong nam, Cong ty da thuc hién mua 2 dot c6 phiéu quy: dot 1 (tir ngay 04/12/2019
dén ngay 02/01/2020): 2.166.010 c6 phiéu quy; dot 2 (tir ngay 04/11 dén ngay
03/12/2020): 3.500.000 ¢& phiéu qus.

e Gia giao dich binh quén: 4.127 d6ng/c6 phiéu.

¢ Phuong thirc giao dich: khép 1énh trén thi trwong chirng khoan.

CAC CHUNG KHOAN KHAC
Khong cé
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TO cHUC VA NHAN sU

/ ONG NGUYEN GIA BAO

DANH SACH THANH VIEN HOT DONG QUAN TRT

/ ONG NGUYEN NHAN BAO

Chirc vu Thanh vién Hoi déong quan tri kiém Tong giam déc
N Chirc danh trong S ..
Stt Ho va tén HDQT Ghi chu Nam sinh 1972
01  OngNguyén Gia Bao Chi tich Clr nhan Trwong Pai hoc K thuat Budapest - Hungary.

02  Ong Nguyén Nhan Bao

Thanh vién

03  Nguyén Hai Thanh Binh

Thanh vién

04  Ong Nguyén Hoai Anh

Thanh vién Ngay b6 nhiém 24/06/2020

05  Ong Bui Pirc Nhan

Thanh vién

SO YéU 1Y YICH HOT DONG QUAN TRT

Chirc vu

Nam sinh

Chu tich Hoi déng quan tri

1969

Trinh d¢ chuyén mén

Qua trinh cong tac

Twr 01/2000 dén 10/2006

T 10/2006 dén 07/2007

T 07/2007 dén 08/2012

T 09/2012 dén 06/2017

Ttr 07/2017 dén nay

Thac si Quan tri Kinh doanh tai Vién tién té - Trweong Pai hoc BME
- Hungary.

Cong tac tai Cong ty Lién Doanh Intigra Pacific.

Céng tac tai Cong ty CP Phat Trién Ha Tang Cong Nghé BSI.

Céng tac tai Cong ty CO phan Pau tw Thwong mai Bit Déng San
An Dwong Théo Dién; Chirc vu sau: Thanh vién Hoi déng quan tri
kiém Gidm déc.

Céng tac tai Cong ty C6 phan DAu tw Thwong mai Bt Pong San An
Dwong Thao Dién; Chirc vu sau: Cha tich Hoi dong quan tri kiém
Téng Giam ddc.

Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai Bat Péng San An
Dwong Thao Dién; Chirc vu: Pho chu tich Hoi déng quan tri kiém

Tong Gidm doc.
. . ) ) Clr nhan Trwdng Pai hoc Nang lwgng Moscow - Lién Bang Nga.
Trinh d6 chuyén moén

Tién si Trudmg Pai hoc Nang lwong Moscow - Lién Bang Nga. Tong s6 ¢ phiéu nam giiv~ 5.866.046 c6 phan, chiém 5,79% vén diéu 1é

Qua trinh cong tac

Pai dién sé& hiru 0 c6 phin, chiém 0% von diéu 1&

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tw Thwong mai Bat Pong San
An Dwong Thao bién.

Pho Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tw Thwong mai BAt Dong
San An Dwong Thao bién.

Cha tich HPQT Cong ty C6 phan Pau tw Thwong mai BAt Pong San
An Dwong Thao bién.

Tir 07/2007 dén 08/2012

S6 c6 phiéu s& hiru cA nhan 5.866.046 ¢4 phan twong trng 5,79% von diéu 1é

T 09/2012 dén 06/2017

Twr 07/2017 dén nay
Tong s6 ¢ phiéu nam giiv 12.165.684 ¢6 phan, chiém 12,03% von diéu 1&
0 c6 phan

Pai dién sé hiru

S6 co phiéu sé hiru ca nhan 12.165.684 cd phan twong &rng 12,03% von diéu 1é
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TO cHiC VA NHAN sy

/ ONG NGUYEN HAI THANH BINH

35

S0 YéU 1Y UCH HOT DONG QUAN TRY

Chirc vu

Nam sinh

Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac

Tir 08/2004 dén 01/2005

Tir 05/2006 dén 12/2007

Tir 01/2008 dén 05/2008

T 06/2008 dén 12/2009

Twr 03/2011 dén 04/2012

Tr 04/2012 dén 12/2020

T 09/2012 dén 12/2020

Pai dién sé& hiru

Téng s6 cd phiéu nam giir

Thanh vién Hoéi dong quan tri

1984

Ct nhan nganh Thwong mai.
Thac s khoa hoc Quan ly Dv an.

Cong tac tai Cong ty TNHH Colgate - Palmolive Viét Nam.
Cong tac tai Cong ty Mindshare Viét Nam.

Cong tac tai Cong ty C6 phan B4t dong sdn Westernland.

Cong tac tai Phong Phat trién Kinh doanh Quy diu tw Viét Nam
Emerging Capital (Uc).

Cong tac tai Cong ty Dau tw Tai chinh Nha nwéc Thanh phé H6 Chi
Minh.

Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tw HFIC.

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Pau tw Thwong mai Bt Dong

San An Dwong Thao Dién.

0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é

0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é

S6 c6 phiéu s hivu ca nhan 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é

/ ONG NGUYEN HOAI ANH

Chirc vu

Nam sinh

Trinh d¢ chuyén mén
Qua trinh cong tac
Twr11/2012 dén 12/2017
T 12/2017 dén nay

Tir 06/2020 dén nay

Tong s6 c6 phiéu nam giir

Pai dién sé hiru

Thanh vién Hoéi déng quan tri
1991

Cr nhan thiét ké d6 hoa Trwong Pai Hoc Hoa Sen.

Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tw va DPau tw Toan ciu

Cong tac tai Cong ty TNHH Gia Phat

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Dau tw Thwong mai Bit dong
san An Dwong Thao Dién

0 c6 phéan, chiém 0% von diéu 1é

0 c6 phin, chiém 0% von diéu 1&

S6 ¢ phiéu sé hiru ca nhan 0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

/ ONG BUI DPU’C NHAN ,

Chirc vu
Nam sinh
Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac
Tw 02/2006 dén 07/2007
Tw 08/2007 dén 08/2011

T 09/2011 dén 08/2013

T 09/2013 dén 09/2014

T 12/2014 dén nay

Téng s6 c6 phiéu nam giir

Pai dién s& hiru

Thanh vién Hoi dong quan tri

1983

Thac si Quan Tri Kinh Doanh (MBA) - Truwowfng Kinh doanh
Audencia - Phap

Cong tac tai Cong ty Tin Hoc Thién Nam
Cong tac tai Cong ty CP Phat Trién Ha Tang Cong Nghé BSI
Cong tac tai Cong ty CP Customer Smile

Tham gia khéa dao tao chwong trinh thac si quan tri kinh doanh
tai trweong kinh doanh Audencia - Phap

Cong ty TNHH San xuat Nwéc Giai Khat Mercury

0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1é

0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1é

S6 c6 phiéu sé hiru ca nhan 0 c¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é
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TO cHUC VA NHAN sU

CO CAU NGUO1 1710 DONG

DANH SACH THANH VIEN BAN DIEU HANH

Tiéu chi danh gia S6 lwong (ngwoi) Ty lé (%)

STT Ho tén Chirc vu Phan theo trinh d¢ lao dong 29 100%

1 Nguyén Nhan Bao Téng Giam déc Dai hoc va trén dai hoc 8 28%

Cao ding 2 7%

2 Lé Thi Ngoc Anh K& toan trudng Trung c3p va so cip 5 17%

. ) . R . Lao dong pho thong 14 48%

8(0 YU 'L‘Y ﬂUH 1"’0” {Drowg Q(Uﬂw TB(’ Phin theo th¢i han hop dong 29 100%

—‘ - i Lao dong khong ky hop dong lao dong 19 65%

BA LE THI NGOC ANH / Lao dong khong xac dinh thoi han 8 28%

Chirc vu K& toadn trudong Lao dong c6 thoi han tir 01 - 03 nam 2 7%

Nam sinh 1987 Lao déng c6 hop dong ngan han du¢i 01 nam 0 -
Trinh do chuyén mon Ctr nhan nganh K& toan tai chinh - Pai hoc Kinh t& TPHCM. 65%

Lao dong khong Ky

Qua trinh cong tac hop dong lao dong

28% 48%

Twr 09/2009 dén 09/2013 Cong tac tai Cong ty TNHH San xudt Néng san Dousheng Viét Nam

Lao dong
phé thong

Pai hocva
trén dai hoe

Twr 09/2013 dén 06/2015 Cong tac tai Cong ty TNHH Bray Controls Viét Nam
Twr 07/2017 dén 08/2019 Cong tac tai Cong ty TNHH Thwong Mai Pau Tw Xay Dwng DKY

. . Cong tac tai Cong ty C6 phan Dau tw Thwong mai BAt Péng San An
Twr 08/ 2019 dén nay Duong Théo Pign

THEO TRINH PO
LAO PONG

THEO THO'I HAN

Tong s6 c6 phiéu nam giiv 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1é J
8 P g p % ' HOP PONG

Pai dién sé hiru 0 c6 phéan, chiém 0% vén diéu lé

S6 c6 phiéu sé hiru ca nhan 0 c¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é

NHUNG THAY DOT TRONG NHAN SU

Trung cap va Cao ding Lao déng khong xac Lao dong c6 thoi
Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém/mién nhiém so cap dinh thoi han han tir 01 - 03 ndm

1 Ong Nguyén Hoai Anh  Thanh vién Hoi dong quantri ~ B6 nhiém ngay 24/06/2020
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CHINH SACH NGUOT 110 DONG

e SO lwong can bd, nhan vién Cong ty van 6n dinh qua cac ndm, khong c6 sw thay ddi 16n. Mic
lwong trung binh d6i véi ngudi lao dong 1a 6.800.000 dong/ thang.

e An Dwong Thdo Dién hiéu dwgc tim quan trong clia ngwdi lao ddng trong qua trinh thue
hién chién lwoc cia Cong ty, con nguwoi 1a yéu té nang dong nhét, c6 tinh quyét dinh nhét,
chinh vi vy chinh sach d6i véi ngudi lao dong c6 vai tro rat quan trong. Hé thong quan tri
chién lwoc duoc thiét ké tot c6 thé that bai néu vin dé vé nhan sy khong dwoc quan tim
diy du. Chinh sach nhan sy t6t sé gidp phat trién ki nang quan tri va trinh d6 nguwoi lao
déng; tao ra hé théng luat 1é va thwdng phat khuyén khich cao; st dung hiéu qua nguén
nhan lyc nham dat dwgc muc tiéu chién lwgc cling nhw sy phat trién va hai long ctia nhitng
nguoilao dong.

e An Duwong Thao Dién di xiy dung chinh sach nhan suw phu hop véi dinh hwéng phat trién
cia Cong ty vé:

CHiINH SACH TUYEN DUNG

Nhan sw dwoc tuyén dung khong chi nham dap (rng nhu ciu cong viéc hién tai ma con 1a nhan

t6 phat trién trong twong lai. Cong ty xy dwng nhirng tiéu chuin tuyén chon nhan sy phu hgp

v&i dinh hwéng va nghiép vu ctia Cong ty. Pong thoi Cong ty cling xay dung nhirng chinh sach

nhén s khac nhw chinh sach dao tao va lwong thwdng phuc loi, d€ thu hiut nhan tai.

CHiINH SACH BAO TAO

T nhén thirc vé ngudn nhan luc déng vai tro quan trong trong sw phat trién cia mét doanh
nghiép, An Dwong Théao Dién ludén chu trong viéc dao tao, nang cao kién thirc, trinh dé chuyén
mén. Cong ty ludn tao moi diéu kién d€ can bd nhan vién dwoc phat trién ban than, ca vé

chuyén mon 14n ky nang mém.
CHINH SACH LUONG THUONG PHUC LO1

Chinh sach vé lwong thudng va phuc loi 1a mét trong nhirng yéu té6 khuyén khich nguoi lao
dong lam viéc dat hiéu qua cao. Mirc lwvong Cong ty dwa ra hang ndm phai thwc s 1a mot ngudn
thu nhip gop phan ddm bao doi song nguwoi lao déng, it nhit phai phu hop véi tiéu chuin
chung vé mirc séng trung binh ctia khu vuc.

Tién lwong, thwdng ctua Céng ty con dwa trén nang lwc va hiéu qua lam viéc cia tirng nguoi
lao dong, cling nhw két qua hoat dong kinh doanh, gép phan déng vién can bé coéng nhan vién
hoan thanh tét nhiém vu dwoc giao dong thoi phat huy hét kha nang sang tao, hoc hoi.
CHiINH SACH BANH GIA, BIEN PHAP KIEM SOAT VA KY LUAT
Cong ty c6 bién phap kiém soat nghiém ngat viéc thwc hién ky luit lao dong cta can bd cong
nhén vién lam viéc tai Cong ty nhu: s6 lwong, chat lwong cong viéc can dat dwgc, thoi gian lam
viéc, thoi gian nghi ngoi, gitt gin trat ty tai noi lam viéc, an toan lao dong va vé sinh lao dong,
bao vé tai san va bi mat cong nghé, kinh doanh ctia t6 chikc, cac hanh vi vi pham phéap luit lao
déng va trach nhiém vat chat. Nhwng trén hét, Cong ty chi trong ning cao y thirc ty thuc hién

ky luat ciia nguwoi lao dong.
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG
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MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

VE HOAT BONG KINH DOANH

An Dwong Thao Dién khéng nglrng d6i mai, phat trién nham mang dén nhitng san phim
cao c4p va chit lwong nhat cho khach hang. Bén canh do, Ban lanh dao Cong ty luén nd luc
hét minh nham dé ra nhitng k& hoach hoat dong, nham dam mang lai loi nhuin va lgi ich
cao nhat cho cac c6 déng da tin twdng gép vén cho An Dwong Théo Dién.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

VE MOI TRUONG, XA HOI

An Dwong Théo Dién luén dé cao céng tic sir dung hiéu qua cac nguon lwc trong hoat
dong kinh doanh san xuat, dic biét chi trong viéc sit dung hop 1y cac nguyén vat liéu, cling
céc tai nguyén thién nhién nhw ning lvong, nudec,... nham tiét kiém chi phi, t6i wu hoa lgi
nhuin, déng thoi gép phin bao vé moi tredng. Bén canh dd, Cong ty cling dé cao tAim quan
trong cta viéc phat trién xa hoi, mot trong nhirng yéu t6 quan trong cho sw phét trién bén

virng.
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B0 CAO UEN QUAN DEN MOT TRUONG, XA HOT VA CONG DONG
QUAN LY NGUGN NGUYEN VAT LIEU

Nguyén vat liéu chi yéu ctia Cong ty 1a cac nguyén vat liéu dung cho viéc vé sinh, bao tri cac
du 4n nhw toa nha, van phong, khach san, nha hang,... ma Céng ty dang phat trién. Khoan
muc chi phi nguyén vat liéu nam 2020 la 101.740.520 dong, chiém ty trong 0,4 % trong
chi phi quan Iy ctia Cong ty. Tuy chi phi ndy chi chiém ty trong nhé, nhwng Cong ty van tiép
tuc xay dwng cac gidi phap nham st dung ngudn lwc hiéu qua hon nita cac nguyén vat liéu,
nham t8i da hod loi nhuan kinh doanh.

TIEU THU NANG LUONG

An Dwong Thao Dién cé cac hoat dong kinh doanh, quan ly, vin hanh nha hang, khach san,
khu nghi dwéng nén can tiéu thu nhiéu dién ning, cht yéu xuat phat tir hé thong may diéu
hoa, dén dién,... Chi phi st dung dién nam 2020 ctia Cong ty la 1.569.481.320 dong. Cong
ty ludn thwc hién cac chu treong nham vira tiét kiém dién nang, vira ddm bao van hanh
tot cac dich vu, tién ich cia Céng ty. Bén canh viéc st dung cac cong nghé may maéc than
thién véi moi treong, Cong ty cling nang cao y thirc tiét kiém dién nguwoi lao dong trong
qua trinh lam viéc.

TIEU THU NUGTC

Ciing nhw nhu ciu st dung dién ning, nhu ciu tiéu thu nwéc la nhu ciu khong thé thiéu
trong qua trinh hoat dong ctiia nha hang, khach san ma Cong ty dang quan ly, cling nhw cac
toa nha, can hd dich vu do Céng ty phat trién va vin hanh. Trong nam 2020, tong chi phi
ma Cong ty phai trd cho khodn muc nay la 260.903.030 dong, chiém ty trong 1,1%.

Maic du chi phi nay chi chiém ty trong nhé, nhung Cong ty van chi trong stt dung mdt cach
hiéu qua nguon nwéc. Bén canh muc dich gidm bét chi phi hoat ddng, An Dwong Thao Dién
mong mudén cé thé gép phan bao vé ngudn tai nguyén nwéec, vi hién nay, nguén nwéc dang

gap tinh trang 6 nhiém, ngip min, ...

BAO VE MOI TRUONG

An Dwong Thao Pién lu6n tudn thu ding cac quy dinh vé bao vé méi trwong nhu:

e Thuwc hién t6t cong tac xtr Iy rac thai, nwdc thai sinh hoat theo quy dinh;

e Chu trong cong tdc bao vé moi treong xanh - sach - dep, bdo dam an toan vé sinh lao
dong;

An Dwong Thao Dién ludn c6 gdng mang vao cac thiét ké cia minh cic mang xanh, vira

mang dén sy thodi mai, thw gian cho khach hang, vira gitip khach hang s dung dich vu ctia

An Dwong Thao Pién dwoc gan giii hon véi thién nhién.

Bén canh do, Cong ty chu trong cai tao moi treong lam viéc ngay cang thodng mat, co sé&

canh quan ngdy cang khang trang, sach dep nhidm tao nén mai truwdng 1am viéc an toan,

thodi mai cho ngudi lao dong.

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020

VE NGUO1 LAO BONG

An Dwong Thao Dién mang dén co hdi viéc lam cho nhiéu lao ddong, nham gép phan dam
bao an sinh xa hdi cho ngwdilao dong. Cong ty cling xay dung cac chinh sach lwong thwéng,
phuc loi nhim dam bao doi séng vat chat, tinh thin chinh dang cho nguwoi lao dong, dé
nguoi lao dong an tam céng tac tai Cong ty.

BAO CAO YEN QUAN DEN TRACH NHIEM DOT VT
CONG DONG D1A PHUONG

An Dwong Théo Dién luén mong muon chia sé mét phén lgi nhuin cia minh, déng gép cho

sw phat trién cta xa hoi. Hing ndm, Cong ty déu tham gia cc phong trao nham thtc ddy

sw phat trién cda xa hoi, nhu:

o Giai quyét cdng an viéc 1am cho ngwdi lao ddng nham gidm bét ganh ning cho xa hoi;

e Cacduw anvdikién triuc doc ddo, sir dung cac nguyén vat liéu than thién véi moi treong,
dat chuin xay dung cic cong trinh dan dung cho phép (hé théng xi Iy nwéc thai, tiét
kiém ning lwong), dap rng dwoc sw bién do6i khi hiu, thién tai, dong thoi dam bao
dwoc sw quan ly bén virng tai nguyén thién nhién méi trwong;

e Cung cip cac dich vu lwu tru, phat trién bén virng vi cong dong;

e Thuc day co s& ha ting khu vuc phat trién, hoa minh vao sw phat trién chung khu vuec
va ca nuéc;

e Tang cwdng quan tri va tudn tha cac quy dinh phép luat, hwéng tdi sw phat trién toan
dién.

BAO CAO YEN QUAN DEN HOATDONG THI TRUONG VON XANH THED

HUONG DAN CUA UBCHNN

Khong c6
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BGcC

Két qua hoat déng kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhing cai tién vé co'ciu té chirc,
chinh sach quanly

An DuongThao Dien

Ké hoach phat trién kinh doanh




BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

KETQUA HOATDONG KINH DOANH NAM 2020

Thi treong bat dong san nam 2020 gdp nhiéu kho khan, day bién dong véi nhiéu gam mau
xam khi hdu hét cac loai hinh bat dong san déu chiu tac dong tiéu cuc cta dich Covid-19.
Trong tit ca cac phan khic, bat dong san ban 1é, khach san va bat dong san du lich 1a phan
khuc bi tic ddng manh nhit. Midc du phin nao bi anh hwdng béi dai dich Covid-19 do phai
giam gia cho thué mit bang dé chia sé kho khin v&i khach hang, dong thoi s6 lwong chao
ban cac dw an mdéi véi doi tac, khach hang cling gdp nhiéu can tré nhwng nhin chung hoat
dong san xuit kinh doanh ctia An Dwong Thao Dién van giit & mirc 6n dinh nho vao tinh
wu viét ma Cong ty cé dwgc. D6 1a, HOi dong quan tri va Ban Tong Giam doc da c6 nhirng
budc di nhit quan, phoi hop chat ché trong viéc chi dao diéu hanh hoat dong ctia Cong ty,
dac biét v&i s doan két, chi ddong vwot khoé cia toan thé CBCNV trong cong ty, da léo lai
gitp An Dwong Thao Dién van dat dwgc nhitng thanh qua dang ghi nhan, cu thé nhw sau:

Don vi tinh: Dong

% so
2019

Thwc hién 2019 Kéhoach 2020 Thuwc hién 2020 % so KH

Tong doanh thu 163.889.667.644 | 90.000.000.000  167.167.619.324 | 185,74% | 102,00%

Loi nhuin trwérc thué 9.944.388.429 | 12.000.000.000 2.867.129.665 23,89%  28,83%

Loi nhudn sau thué 6.685.995.175 9.600.000.000 1.984.192.193 20,67% | 29,68%

Trong ndm 2020, tong doanh thu cia Céng ty dat 167,16 ty dong, ting 2,00% so v&i nam

2019, chu yéu la do:

e Doanh thu hoat dong tai chinh tang dot bién, ting tir 268,48 triéu dong dén 7,72 ty
dong. Nguyén nhin xuit phat tir Cong ty nhan lai chuyén nhwong c6 phian tai cong ty
khac trong nam nay.

e Thém vao d6, doanh thu mang kinh doanh bat dong san - nha dit tang trudng vai ty 1é
9,09% so vé&i ndm 2019, mang lai 122,72 triéu déng doanh thu cho Cong ty.

Tuy nhién, lgi nhuin tredc thué va sau thué khéng dat nhw ky vong, chi hoan thanh lan

lwot 23,89% va 20,67% so v&i ké hoach Dai hoi dong c6 dong dé ra. Trong nam 2020,

khong cé dw 4n nao dwoc chip thuin chu treong dau tw, cht yéu dén tir mat phap ly - mét

trong nhirng rai ro dic thu nganh bit dong san, quy trinh cip phép mdi va cip phép stra
d6i cac du &n tiép tuc kéo dai dan dén viéc trién khai dw 4n cham, ddng thoi phat sinh thém
nhitng chi phi.

C6 thé thdy rang, két qua kinh doanh ctia Cong ty trong ndm 2020 khong kha quan so v&i

ndm 2019, nhung néu so vé mat téng doanh thu, Céng ty van dam bao vuwot ké hoach dé

ra. D€ dat dwoc két qua kha quan nhw trén chinh 1a nh¢ sw doan két, chung strc chung long

cda ttrng can bo, nhan vién, da gép phan thiét thwc vao thanh tich chung ciua Cong ty.
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TINH HINH TAI CHINH

o Ve tong thé, tong tai san cia Cong ty trong ndm 2020 da ghi nhan sy thay doi vé gia tri,

nén cac khoan muc trong co cdu tong tai san cling thay déi vé ty trong. Theo dé, Tién

TINH HINH TAT SAN Don vi tinh: Péng va twong dwong tién, Khoan phai thu van 1a 2 khoan muc gitr ty trong chu yéu trong

31/12/2019 31/12/2020

téng tai san. Co ciu tai san ctia An Dwong Thao Dién hoan toan phu hop véi dic tinh

cua nganh bat dong san thé hién sy cin doi, an toan va phat trién cia Cong ty trong

thoi gian toi.
 Tai sdn ngdn han tai ngdy 31/12/2020, ghi nhan mc sut gidm dang ké con 88,18 ty
dong, gidm twong dwong 39,79% chli yéu do bién dong manh tir cic khoan phai thu

Tai san ngan han 146.454.307.438 12,88% 88.183.870.701 7,00%

ngan han. Tai thoi diém cudi ndm 2020, khoan phai thu c6 gia trila 50,12 ty dong, giam

Tién, cac khoan twong 57,11% so véi cung ky va chiém ty trong 1ém 56,84% trong tong tai san. Nguyén nhan

19.819.500.516 13,53% 33.532.011.646 38,03%

duong tién dén tir Cong ty da thu tién tr cAc khoan phai thu khich hang khac, din dén gia tri &
Cac khoan phai thu ngin khoan muc nay sut giam dang ké. Bén canh d6, khoan muc Tién va Twong dwong tién
116.873.576.817 79,80% 50.124.391.075 56,84% e - ,, y am . , fe s
han cling tang tir 19,81 ty dong dén 33,53 ty dong, tang trwong 69,19% so véi nam 2019.
. L tién d duy tri & mirc ta a do phan 16n dén tir cac khoan phai th
Tai san ngén han khac 9.761.230.105 6,67% 4.527.467.980 5,13% d”“",ng en Qo CLY T o/ THHE Tang fiam hdy €6 phan fom den it cac Khoal phat Tt
v an.
Tai san dai han 990.312.228.140 87,12% 1.172.360.364.688 93,00% » Tai san dai han tai thoi diém 31/12/2020 ghi nhén 1.172,36 ty dong, tang 18,38% so
vGi thoi diém 31/12/2019. Phan tang nay chu yéu dén tir hoat déng phat trién va hop
Cac khoan phai thu dai han 36.360.000.000 3,67% 119.630.000.000 10,20% tac dau tw dw an Valencia Riverside ghi nhin tai khodn muc Phai thu dai han khéac.
Tai san c6 dinh 135.537.549.121 13,69% 130.751.229.703 11,15%
Bit dong san dau tw 434.658.632.498 43,89% 413.204.359.509 35,25%
Tai sdn d& dang dai han 72.512.384.870 7,32% 75.512.384.870 6,44%
PAu tu tai chinh dai han 287.004.598.976 28,98% 415.496.610.224 35,44%
Tai san dai han khac 23.969.062.675 2,42% 20.765.780.382 1,77%
Tong tai san 1.136.766.535.578 100,00% 1.260.544.235.389 100,00%
7,00%

2019

S

- Tai san dai han Tai san ngan han
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- - - -
TINHHINHTAI CHINH e V6n cht s& hiru: Pat 1.034,77 ty dong twong rng ty 1é giam 1,40% so v&i cung kKy. Mirc

gidm nay chid yéu dén tir Cong ty thwc hién cong tac mua lai c6 phiéu quy. Véi ty trong

chiém 100% téng ngudn von, von chi s hiru tré thanh nguodn vén chi lyc trong viéc

TINH HINH Wfd PHAT TRA Don vi tinh: Péng hinh thanh nén tai san ctia Cong ty.
31/12/2019 31/12/2020 ¢
Chi tiéu Nhin chung, bién déng vé cd cdu tai sdn, nguén vén cia Cong ty cho thdy tinh hinh tai chinh
Gia tr] Ty trong Gia tri A aia 7In Dudng Thdo Dién tiép tuc dulgc cdi thién tich cuc hon, 6n dinh hon, gitip Cong ty duy tri
No' phai tra 87.296.744.929 7,68%  225.764.582.989 17,91% dirduandindapleaplipedendiit ol (R et b nitors L e
nguén lic cho cdc hoat dong phat trién kinh doanh cia H7R khi tinh hinh dich bénh dugc
No ngin han 10.318.736.900 11,82% 55.601.131.369 24,63% kiém sodt va kinh té dugc hi phuc.
No dai han 76.978.008.029 88,18% 170.163.451.620 75,37%
Ngudn vén chii sé hiru 1.049.469.790.649 92,32%  1.034.779.652.400 82,09% NHUNG CAT TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN 1Y
Vén chi sé hitu 1.049.469.790.649 100,00%  1.034.779.652.400 100,00% »  Nham cai tién bo may t0 chikc hoat dong cia Cong ty va nang cao hom nira hicu qua,
cling nhw chat lwvong quan tri va diéu hanh. Trong nam, Cong ty da trinh PHCD thoéng
Téng cong 1.136.766.535.578 100,00% 1.260.544.235.389 100,00% qua viéc chuyén déi co ciu té chirc quan Iy Cong ty tir mo hinh c6 Ban Kiém soat (Theo
Dbiém a Khoan 1 Diéu 134 Luit Doanh nghiép 2014) sang mé hinh khong c6 Ban Kiém
24,63% soat (Theo Piém b Khoan 1 Piéu 134 Luit Doanh nghiép 2014).

Tinh hinh dich bénh Covid-19 d3 anh hwdng dén tinh hinh kinh té thé gidi, va thi treong

trong nwéc. Lam cho 1an séng thit nghiép, gidm gior 1am ting cao. D€ &ng phé véi tinh

75,37%

11,520 M%%?ﬁM@

2019

LI\

hinh nay An Dwong Thao Dién di co ciu lai vAn dé nhan su: don viéc, ting lwong dé

&

I\

gitt lai cAc can b ndng c6t, tinh gon bd may nhan sw nham &ng phoé vai tinh hinh trén,

giap Cong ty vot qua giai doan khé khan.
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Lgi nhuin trwéce thué (VND) 12.000.000.000
B Vo daihan Tai san ngdn han Loi nhuén sau thué (VND) 9.600.000.000
e Trong niam 2020, vén chi s& hitu van chiém ty trong chu luc 12 82,09%, tiép dén 1a no Ty 1& chi tra c6 tirc (%) -

phai trad véi ty trong 17,91%.

Téng ng phai tra tai thoi diém 31/12/2020, ghi nhin 225,76 ty dong, tang trudng véi
ty 1& 158,62% so v&i thoi diém 31/12/2019. Trong d6 no ngén han chiém 24,63%, ghi
nhén 55,60 ty dong, chi yéu dén tir nhirng khodn vay Ngan hang Seabank véi muc dich

mua sim phwong tién van chuyén va phat hanh trai phiéu cho Ngan hang TMCP Qudc
té d€ b6 sung nguodn vén cho cong tac kinh doanh ctia Cong ty. Bén canh do, no dai han
cling ghi nhan ting, & mirc 170,16 ty dong, ting chu yéu tir phat hanh trai phiéu theo
cac Nghi quyét HDQT s6 100720/NQ-HPQT ngay 12/07/2020 va Nghi quyét HDQT so
060820/ND-HPQT ngay 06/08/2020 phuc vu cho hoat ddng kinh doanh bat déng san.

AN DUONG THAO PIEN

BAO CAO THUO'NG NIEN 2020



PHAN IV

DANH GIA HOI DONG QUAN TRI

Danh gia cac mat hoat dong Céang ty

Danh gia hoat déng cia Ban Téng
Giam dac

Ké hoach va dinh huéng




nﬁNHu;ﬁcﬁeH@;nﬁnuouﬁﬂrn;uacnc
HOAT BONG CUA CONG TV

DANH G144 VE THUC HIEN CAC CHT TIEU %E HOACH NAM 2020

Nam 2020 vira qua la mét nam diy thir thach cho hiu hét cic nén kinh té va cac doanh
nghiép trén thé gi¢i do sw bung no cta dich bénh. Pai dich Covid-19 di tac dong nghiém
trong dén dong chay diu tw, nguén nhan lwc, va tinh hinh phat trién san xuit. Doi véi nim
tai chinh 2020, An Dwong Thao Dién da thwc hién mot cich cin trong, nghiém tic va quyét
liét, tudn tha dang cac quy dinh tai Diéu 1é va quy ché t6 chirc hoat dong ctia Cong ty, dong
thoi, hoan thanh t6t cAc nhiém vu Hoi dong quan tri giao. Cling véi sw nd lwc va quyét tam
cao vuot qua khé khan cia toan bd hé thong ngay khi dich buing phat cung véi sw thich
zing nhanh chéng trwéc su thay d6i cia diéu kién thi trwedng, An Duwong Thao Dién van ghi
nhan két qua kinh doanh kha quan khi téng doanh thu ca nim dat 167,16 ty dong (vwot
85,55% so v&i ké hoach dit ra. Loi nhun trwéc thué va sau thué ghi nhan lan lwot 2,86 ty
doéng va 1,98 ty dong.

%TH

2020

MAT

%TH

Chi tiéu Thwc hién 2019 Ké&hoach 2020 Thwchién 2020 2020/KH  2020/TH

2019

DANH G CUA HOT DONG QUAN TRT VE HOATDONG CUA BAN
TONG G1AM DOC

Trong ndm 2020, HOi dong quan tri da thuc hién theo ding quy dinh cta Diéu 1é Cong ty

trong viéc gidm sat hoat dong do6i véi Ban Tong Giam déc, cu thé nhu sau:

e HDQT lubn theo doi sat sao cac hoat dong cia Ban Tong Gidm doc, cac dé xuit cia Ban
Tong Gidm ddc doi véi HPQT déu dwoc thdo ludn va cé y kién chi dao kip thoi, tao diéu
kién cho hoat dong diéu hanh kinh doanh cia Ban Téng Gidm déc dung hwdng va dat
hiéu qua cao.

e Ban Téng Gidm ddc da bam sat cac nghi quyét cia Pai hoi dong co6 dong, nghi quyét/
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri, tudn thu Diéu 1é Cong ty dé thwc hién theo ding phan
cip va nhiém vu dworc giao.

e Khi cé nhitng vin dé phat sinh vt thAm quyén gidi quyét, Ban Tong Giam doc da xin
y kién cia Hoi dé6ng quan tri kip thoi dé té chire thue hién.,

Nhin chung, Ban Téng Giam ddc da rat nd lwc trong cong tac diéu hanh, ddm bao moi hoat

dong ctia Cong ty dién ra hiéu qua, tiét kiém, tuan tha phap luat, bdo ddm quyén loi cho c6

dong cling nhw toan thé nhan vién Coéng ty, thuc hién day du cac nghia vu thué déi véi Nha
nuwéc. Voi két qua nam 2020 dat mic lgi nhuén sau thué 1,98 ty dong, mic du chwa hoan

~ N 0, 0,

Tong doanh thu bong 163.889.667.644 90.000.000.000 167.167.619.324 185,55% 102,00% thanh 100% k& hoach d& ra nhung Ban Téng Gim déc va cn bd quan Iy ciing da thuc hién
i A t6t vai tro diéu hanh hoat dong kinh doanh cia Céng ty theo ding cac dinh huwéng ctia Dai

Loi nhuan Pong  9.944.388.429 12.000.000.000  2.867.129.665 23,89% 28,83% Vel o cIen nan hog dong M e arongly gracd & '

trwdc thué hoi dong c6 dong va chi dao cia H6i dong quan tri.

Loi nhuan sau

n bong 6.685.995.175 9.600.000.000
thueée

1.984.192.193 20,67% 29,68% (’{211(01.1(:1_’ (vﬁ (t').qwﬂ (I_I(lj((ng C(l}ﬂ (I'I(éq @(()Wg Q(llﬁw (,-(B?

HDQT xéc dinh dinh hwéng kinh doanh ctia Cong ty ti€p tuc bAm sat nganh nghé chi yéu la

Ti 1€ lg/i nhudn
tra co tirc

% ) *) *) : _

kinh doanh bat ddng san va phai dwgc xdy dwng dwa trén nén tang su tin nhiém tir khach
hang. Vi loi thé vé quy dat sach virng chic va dinh hwdng kinh doanh hiéu qua, An Dwong

Thao Dién sé mang dén cho khach hang nhitng sdn phdm an toan vé mat phap ly, gia ca

CONG TY CO PHAN DAU TUTHUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

DATHOIDONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2024

1gay 24 thang 06 ndm 2020 h

hop ly va mot khong gian song tién nghi, chat lwgng. Trong thoi gian téi, ké hoach va dinh
hwéng cua HPQT la:

Tiép tuc phat trién t6i da cac dw an 1én trong twong lai, tao nén nhiéu gia tri hon cho

san phdm mang tén An Dwong Thao Dién.

e Xay dung ké hoach, gidi phap khic phuc nhitrng ton tai han ché ctia nam 2020; bam sat
Nghi quyét cia Pai héi c6 déng dé chi dao thwc hién nhiém vu san xuat kinh doanh nam
2021 sat, dung vai tinh hinh thuec té.

e Tang cuwong quan hé, mé rong hop tac véi cac doi tac trong va ngoai nwée. Tim kiém

Thanh pho HO Chi V'

cac ngudn vén 6n dinh, dai han nham duy tri sdn xuit kinh doanh.

AN DUONG THAO PIEN
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PHAN V

QUAN TRICONG TY

Héi déng quan tri

Ban Kiém soat

Cacgiaodich, thulao vacackhoanloi

ich ca HDQT, BKS va Ban diéu hanh




HOI DONG OUAN TRI

DANH SACH THANH VIEN HOT1 DONG QUAN TRT

STT

1

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HOI BONG QUAN TRI

S6 Nghi quyét/Quyét

dinh

090320/NQ-HDQT

09/03/2020

Noi dung

Chét danh sach c6 déng dé to chirc hop Dai hoi
dong c6 dong thwong nién nam 2020.

240320/NQ-HDQT

24/03/2020

Thay d6i ké hoach t6 chirc Pai hoi dong c6 dong
(PHBCP) thwong nién 2020.

140520/NQ-HPQT

14/05/2020

Chét danh sach c6 déng dé to chirc hop Dai hoi
dong c6 dong thwong nién nam 2020

130620/NQ-HDQT

13/06/2020

T6 chirc hop Pai hdi c6 dong thwdong nién nim
2020.

Ngay batdau  Ngay khéong

Ho va tén Chirc vu thanh vién con la thanh

HDbQT vién HDQT
01  Ong Nguyén Gia Bao Chu tich HPQT 22/06/2017
02  Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién doc lap HPQT  22/06/2017
03  Ong Nguyén Hai Thanh Binh  Thanh vién doc 1ap HDQT  22/06/2017
04 OngBui Pirc Nhan Thanh vién HbQT 22/06/2017
05 Ong Nguyén Hoai Anh Thanh vién HbQT 24/06/2020

260620/NQ-HPQT

26/06/2020

Chon lwa don vi cung cip dich vu soat xét Bao cao
tai chinh ban nién va kiém todn Bao cio tai chinh
nam 2020.

CAC TIEU BAN THUOC HOT DONG QUAN TRT

Trong nam 2020 Cong ty chwa thanh 14p cac tiéu ban thudéc HDQT

HOATDONG CUA HOT DONG QUAN TR

Cac cuéc hop ctia Héi déng quan tri

260620A/NQ-HPQT

26/06/2020

Thong qua phwong dn nhin chuyén nhwong Hop
déng mua ban nha S6 Hop déng: S08/2015/MB
ngay 14/06/2015 va Ban stra d6i hop dong - Hop
déng mua ban nha s6 stvra déi: S08/2015/MB/
PGO1 ngay 25/04,/2017.

260620B/NQ-HPQT

26/06/2020

Thoai mo6t phan vén gop tai Céng ty CP Co Khi
Ngan Hang.

100720/NQ-HPQT

10/07/2020

Phat hanh riéng 1é trai phiéu doanh nghiép.

060820/NQ-HPQT

06,/08/2020

Phat hanh riéng 18 trai phiéu doanh nghiép.

10

110820/NQ-HPQT

11/08/2020

Mua lai trieéc han mét phén trai phiéu phat hanh
nam 2016.

11

270820/NQ-HPQT

27/08/2020

Thué Quyén s dung dat va tai sdn hinh thanh
trén thira dat dia chi s6 233 dudng Nguyén Vin
Hwdng, Phwong Thao Pién, Quin 2, TPHCM.

12

070920/NQ-HPQT

07/09/2020

Thong qua phwong 4n mua lai c6 phiéu Cong ty

lam c6 phiéu quy.

13

291020/NQ-HDQT

29/10/2020

Théng qua phwong an chuyén nhwong tai san
theo Hop dong mua ban nha S6 Hop dong:
S08/2015/MB ngay 14/06/2015 va Ban sira doi
hop déng Hop dong mua ban nha sé sira doi:
S08/2015/MB/DGO1 ngay 25/04,/2017.

o Ly do khong tham dw
S0 budi hop
hop
Ong Nguyén Gia Bao Cht tich HPQT 13/13 100%
A x . Thanh vién doc lap
Ong Nguyén Nhan Bao 13/13 100%
HDbQT
A x . . Thanh vién doc lap
Ong Nguyén Hai Thanh Binh 13/13 100%
HDbQT
Ong Bui Pirc Nhan Thanh vién HDQT 13/13 100%
B6 nhiém theo Nghi quyét
A x .. . N PHBCP  sO
Ong Nguyén Hoai Anh Thanh vién HBQT 9/13 94%
NQ-bHDCDb.HAR
24/06/2020.
Ong Nguyén Gia Bao Thanh vién HPQT 13/13 100%

59
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061120/NQ-HPQT

06/11/2020

Tang phan vén gép (ty 1é s& hiru) ctia HAR tai
Cong ty CO phan San xuit va Thwong mai Phwong
Pong.
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HOATDONG GIAM SATCUA HDQT D01 VOT1 TONG G1AM DOC DIEU HANH

Hoi déng quan tri (HPQT) da thwong xuyén gidm sat viéc thwe hién cac Nghi quyét, quyét

dinh cta Dai hoi dong c6 dong (PHPCD) va HPQ, Gidm sat cac hoat dong cua Tong giam ddc.

HDQT da chi dao ban Téng gidm déc mét s6 ndi dung chinh nhw sau:

e Xay dung ké hoach kinh doanh ndm 2020 trinh PHPCD thwong nién nam 2020

e Thuc hién cac chi tiéu ké hoach do PHDPCD va HDPQT dé ra.

o HDQT thwong xuyén xem xét, danh gia viéc thwc hién ké hoach kinh doanh va céc chi
tiéu kinh té dé c6 bién phap chi dao kip thoi Ban Téng gidm déc dap ng cac yéu cau vé
ngudbn lwc cho cac hoat dong clia Cong ty.

e (Cacvin dé khac thudc thim quyén,...

BAN KIEM SOAT

DANH SACH THANH VIEN BAN K1EM SOAT

Ho va tén Chirc vu

Ngay khong con la thanh vién BKS

Mién nhiém theo Nghi quyét PHDCD s6 240620/

01 Ong Nguyén Céng Danh Trudng BKS .
NQ-DHDCD.HAR ngay 24/06/2020

HOAT DONG GIAM SAT CUA BAN K1EM SOAT D01 VO1 HOT DONG
QUAN TRT, TONG G1AM DOC DIEU HANH

Theo quy dinh cta Luit Doanh nghiép cling nhw Diéu & Cong ty. Ban kiém soat ctr dai
dién tham gia cac cudc hop cua Hbi déng quan tri thwong ky.

SU PHOT HOP HOAT DONG GIUA BAN KIEM SOAT DOT VO1 HOAT
DONG CUA HOT1 DONG QUAN TRI, BAN DIEU HANH VA CAC CAN BO
QUAN 1Y KH-AC

Ban kiém soat va Hbi dong quan tri, Ban giam déc trén tinh thin hop tac, dwoc tién hanh

theo quy dinh cta phap luit, khong thiy bit ky xung dot nao xdy ra trong quan tri ciing
nhw trong cong tac diéu hanh, giam sat.

HOATOONG KHAC CUA BAN KIEM SOAT
Khong c6

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI
ICH CUA HBOT, BKS VA BAN BIEU HANH

Mién nhiém theo Nghi quyét PHDCD s6 240620/

02 Ba Trwong Thi Ngoc Yén Thanh vién .
NQ-DHDCD.HAR ngay 24/06/2020

Mién nhiém theo Nghi quyét PHDCD s6 240620/

03 BaKhau Thi Xuin Anh Thanh vién .
NQ-DHDCD.HAR ngay 24/06/2020

HOATDONG CUA BAN KIEM SOAT

Cac cuédc hop cia Ban kiém soat

Chirc vu S6 budi hop
Ong Nguyén Cong Danh  Truwéng BKS 1 100%
Ba Trwong Thi Ngoc Yén Thanh vién 1 100%
Ba KhAiu Thi Xuin Anh Thanh vién 1 100%
61 BAO CAO THU'O'NG NIEN 2020

THU 140 CUA HOTDONG QUAN TRT, BAN KIEM SOAT VA BAN
TONG G1AM DOC

Chirc danh Mirc chi (dong/nam)

Thanh vién Hoi dong quan tri 45.000.000
Ban Giam doc 718.347.754
Trwdng BKS 42.392.700
Thanh vién BKS 33.500.000
Tong cong 834.740.454

G140 DICH CO PHIEU CUA €O DONG NOT BO
Khong c6

HOP DONG HOAC G140 DICH VO1 CO DONG NOT BO
Khong cé
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc cb dong va Hpi ddng Quan trj

Céng ty C6 phin PAu tu Thuong mai BAt dong sin An Duong Thao Dién

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Cong ty Cé phan Dau tw Thuong mai Bat dong
san An Duong Thao Dién (goi tit 1a "Cong ty"), dugc 14p ngdy 30/03/2021, tir trang 03 dén trang 29, bao gdm
Bang can ddi ké todn hop nhét tai ngay 31/12/2020, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Béo céo luu
chuyén tién t¢ hop nhét cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét minh béo céo tai chinh hgp nht.

Tréch nhi¢m ciia Ban Gism dbc

Ban Giam dbc Cong ty chju trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1Y bdo céo tai chinh hop nhét
clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén vige Idp va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhit va chju trach nhiém vé& kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc

xéc dinh 1 can thiét dé dam bao cho viéc I4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khéng c6 sai sét trong yéu do
gian 14n hoic nham 14n.

Trdch nhig¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhi¢m ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé bdo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cta cude kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cAu ching toi
tudn thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé dat
dugc sy ddm bao hop ly vé viée lidu béo cdo tai chinh hep nhét ciia Céng ty ¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong vige kiém todn bao gdm thyc hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kidm toan vé cic sb licu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Céc thu tyc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo c4o tai chinh hgp nhét do gian I4n hoic nhim 13n. Khi
thire hign danh gid céc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soét ndi bo cla Cong ty lién quan dén viée lap
va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhit trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac thi tyc kiém toan phit hop véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Cong ty. Coéng
viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sich ké toan duogc dp dung va tinh hop 1y cla
céc ude tinh ké toan ciia Ban Gidm ddc cling nhu dénh gia viée trinh bay tdng thé bo cdo tai chinh hgp nhét.

Chuing t8i tin tudng riing céc bing chimg kiém todn ma chung toi da thu thap duoc 1a ddy di va thich hep lam co
s& cho y kién kiém toan cua chung téi,

Y kién ciia kiém tosdn vién

Theo y kién cta chiing t6i, bdo céo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2020 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu

chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

Ha Ngi, ngay 30 thdng 03 ndm 2020

VU TRUONG GIANG - Kiém to4n vién
S6 Gidy CN PKHN kiém toan: 4145-2017-037-1
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CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO PIEN
S6 2 Ngo buc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

Béo o tai chinh hep nht
Cho n&m tai chinh két thic ngdy
31 thang 12 nim 2020

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

MAU SO B 01-DN/HN
Pon vi tinh: VND

TAI SAN hy Tr'[‘l:‘]flf‘ $6 cubi nim S dAu nim

A. TAI SAN NGAN HAN 100 88.183.870.701 146.454.307.438
I. Tin va cdc khoan tuwong dwong tién 110 | V.1 33.532.011.646 19.819.500.516
1. Tién 111 33.532.011.646 19.819.500.516
IL Cac khoén phii thu ngin han 130 50.124.391.075 116.873.576.817
1. Phai thu ngén han cta khéch hang 131 | V2 1.879.840.500 107.520.284.660

2. Tré truée cho ngudi ban ngén han 132 | V.3a 850.115.897 8.784.908.824

5. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 V4 45.000.000.000 E

6. Phai thu ngéin han khac 136 | V.5a 2.394.434.678 568.383.333
V. Tai sén ngén han khic 150 4.527.467.980 9,761.230.105
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 | V.6a 15.024.244 25.019.000

2. Thué GTGT dugc khau trir 152 4.296.096.782 9.519.864.151
3. Thué va cac khoan phai thu nha nuée 153 | V.13 216.346.954 216.346.954
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.172.360.364.688 990.312.228.140
I. Céc khoan phai thu dai han 210 119.630.000.000 36.630.000.000
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 | V.3b 83.000.000.000 -

6. Phai thu dai han khac 216 | V.5b 36.630.000.000 36.630.000.000
11 Tai sén ¢ djnh 220 130.751.229.703 |  135.537.549.121
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh - h [ 2.283.698.139 2.963.229.225

- Nguyén gi¢ ' 222 5.404.063.576 5.404.063.576

- Gid tri hao mon lily ké 223 (3.120.365.437) (2.440.834.351)

3. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 | VS8 128.467.531.564 132.574.319.896

- Nguyén gid 228 150.746.898.861 150.746.898.861

- Gid tri hao mon liy ké 229 (22.279.367.297) (18.172.578.965)
I, Bt dong sén diu tu 230 | V.9 413.204.359.509 |  434.658.632.498
- Nguyén gid 231 446.383.197.907 |  460.845.940.164

- Gid tri hao mon ldiy ké 232 (33.178.838.398) |  (26.187.307.666)
1V. Tai san dé dang dai han 240 72.512.384.870 72.512.384.870
2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang 242 | V.10 72.512.384.870 72.512.384.870
V. DPhu tu tai chinh dai han 250 | V.11 415.496.610.224 |  287.004.598.976
2. PAu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 392.978.918.030 |  264.085.732.226

3. PAu tu gbp vbn vao don vi khéc 253 28.500.000.000 28.500.000.000
4. Dy phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han | 254 (5.982.307.806) (5.581.133.250)
VI. Ti sén dai han khic 260 20.765.780.382 23.969.062.675
1. Chi phi tra truéc dai han 261 | V.6b - 126.870.385

5. Loi thé thuong mai 269 20.765.780.382 23.842,192.290
TONG CONG TAI SAN 270 1.260.544.235.389 | 1.136.766.535.578
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' CONG TY CP DAU TU THUONG M 3 { obp tai chinh h hét | ; o
| el o s Qu[ :‘] I Eé"; E%%T: I::’:‘: AN DUONG THAO DIEN Chanﬂ;ncfaoi Chh‘:h ]:f:t ‘h"f'l': zgay f | CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUGNG THAO DIEN Béio cho tai chinh hyp nhit
. b BlEy QUL 4, X §1 idta 12 i 2020 Sé 2 Ngd bire Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh Cho ném tai chinh két thic ngdy
d ! 31 thang 12 nim 2020
n BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo) I
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 ) | { - z -
0 MAU SO B 01-DNHN | BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
-, Pon vi tinh: VND Bl Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 s
L . MAU SO B 02-DN/HN
| ﬁ NGUON VON Tﬁﬁ Thflyf‘ $6 cubi nim $6 du nim Bi Pon vj tinh: VND
min |
".iI | n CHi TIRU I:‘(,f Tn‘::‘:f‘ Nim nay Naim true
- C. NQ PHAI TRA 300 225.764.582.989 87.296.744.929 '
f I
i 1. Doanh thu ban hang va 4p dich 0 A | 159.409.434.070 | 163.236.076.388
: I. Ng ngin han 310 55.601.131.369 |  10.318.736.900 | A R AL 2 ol
! I. Phai tra ngudi ban ngén han 311 | V.12 2.562.771.700 2.340.840.962 11 5. Cho ihodn i trd
e i . Céc khodn trir doanh th 2 VI - 8.181.818
; 2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 312 201.735.065 432.435.523 | P s g :
! 5 (s | m
3. Thu'e vf’i céc k'hoém phai ndp Nha nuée 313 | V.13 329.196.686 3.447.435.327 | | 3. Doanh thu thudn v& bin hang va cung cfp
i 4. Phai tra ngudi lao q&,‘mg 314 354.139.621 352.709.143 - . dich vy 10 VLI 159.409.434.070 | 163.227.894.570
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | V.14 8.148.978.702 1.374.450.000 | 11
11 9. Phai tré ngdn han khac 319 | V.l5a 1.759.309.595 1.855.332.579 - 4. Gia von hang béan 6 e B 137.175.262.473 | 126.716.704.376
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.l6a 42.245.000.000 515.533.366 i
] | s 5. Loi nhufin gdp vé ban hang va cung cdp dich
I1. No dai han 330 170.163.451.620 76.978.008.029 | 4 vy 20 22.234.171.597 |  36.511.190.194
| 11 7. Phai tra dai han khac 337 | V.15b 471.155.000 471.155.000 | | !
‘ 8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.16b | 169.224.305.556 75.939.000.000 ' 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 7.721.256.491 268.486.556
i | 11. Thué thu nh@p hoan lai phai tra 341 461.991.064 561.853.029 E 7. Chi phi tai chinh 22 | vi4 15.079.063.078 |  12.930.692.888
e , | Trong dé: Chi phi lai vay 23 14.297.582.966 |  10.326.202.339 1
| 11 D. VON CHU SO HU'U 400 1.034.779.652.400 | 1.049.469.790.649 11 8. Phin lai hodc 13 trong Cong ty lién doanh, lién 1
I ‘| két 24 78.535.804 (841.586.998) !
': | I Vén chii s& hitu 410 1.034.779.652.400 | 1.049.469.790.649 BT 9. Chi phi bén hang 25 - : {
| 1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 | V.17 | 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000 o 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VIS 12.021.283.516 |  13.140.631.428 :
| 5 - C6 phidu phé théng ¢6 quyén biéu quyét 41la 1.013.501.000.000 | 1.013.501.000.000 | 1]
| ., 2. Thang du vén c¢d phan 412 | V.17 (469.161.000) (469.161.000) : | 11. Loi nhudin thulin tir hoat djng kinh doanh 30 2.933.617.298 9.866.765.436 5
| ¢} 4. Vén khéc cia chil s& hitu 414 | V.17 2.364.004.020 2.364.360.510 { 1- T '
B 5. Cb phiéu quy 415 | V.17 (23.808.309.790) |  (7.119.244.348) ! 12. Thu nhap khéc 31 36.928.763 385.104.700
I_ 11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 | V.17 42.483.831.756 40.601.006.553 | 1] 13. Chi phi khéc 32 103.416.396 307.481.707
\ I - LNST chiea phan phéi liy ké dén cudi ky truée | 421a 40.603.785.501 34.113.299.981 -
f - LNST chiea phan phdi ky nay 421b 1.880.046.255 6.487.706.572 l | 14. Loi nhugn khic 40 | VIS6 (66.487.633) 77.622.993
| 1] 13. Loi ich cb dong khong kiém soat 429 708.287.414 591.828.934 | ;
' I1. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 " . | 15. Téng lgi nhudn ké toan trude thué 50 2.867.129.665 9.944.388.429
; 16. Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 51 VL7 982.799.437 3.169.571.162
TONG CONG NGUON VON 440 1.260.544.235.389 | 1.136.766.535.578 | 17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (99.861.965) 88.822.092
| 11} 5 I
I' | | 18. Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 1.984.192.193 6.685.995.175
i i a P I - Lgi nhudn sau rkué: ciia Cong ty me 61 1.985.406.255 6.683.756.564
' -B“ COPHAN \# | =% - Loi nhudn sau thué ciia Cé dong khong kiém
ﬁ b gg;*é %qug%@mr 0 ﬂ sodt 62 (1.214.062) 2.238.611
| *\ AN DUONE Y W /&/ g 70 | VI8 20 66
| l ) ? B | E
| d/ = / ;
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I ¢
l Ngfiyén Nhan Bdo Lé Thi Ngoc Anh Pd Nguyén Tuyét Vin
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| 11 CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DQNG SAN AN DUONG THAO DIEN Bfo cfo thi chinh hop nhit 0] CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN BAo cdo tai chinh hgp nhét
| $6 2 Neb birc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. HO Chi Minh Cho ntim tai chinh ket thiic ngdy $6 2 Ngo Dirc Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H Chi Minh Cho niim tai chinh két thic ngay
| 11 31 thén 12 nim 2020 | 1 31 théng 12 nim 2020
| H
| ¢ ! BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT ‘ g BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Mfu s6 B 09 - DN/HN
i (Theo phirong phdp gidn tiép) ' . ) :
| Cho ndm tai chinh thitc ngay 31/12/2020 AUS6 - I L THONG TIN KHAI QUAT
' MAU SO B 03-D
I. . l] Pon vj tinh; VND : | 1. Hinh thic sé hitu vén
| ] z {
CHI TIEU Mg Th?ytft Nim nay Niim trude Cong ty C4 phdn DAu tw Thuong mai B4t dong san An Duong Thio Dién 1a Céng ty cb phén duge thanh
| . ey " 3 L | l4p tai Viét Nam theo Giky Chimg nhn déing ky doanh nghiép Céng ty ¢d phn do S& K& hoach va Déu
| LLUU CHUSEN TIENTL HO AT DS BINK DUg tur Thanh phé H& Chi Minh cAp 1an ddu sé 4103007249 ngdy 10/07/2007, sau d6 thay déi sang ma s
| 1 I Lei nhufn trude thué 01 2.867.129.665 | 9.944.388.429 1 0305087904, Céng ty thay déi Gidy chiing nhan kinh doanh 1An thir 13 ngdy 14/05/2019,
2. Pitu chinh cho céc khoén: .
i - Khiu hao TSCP va BDSPT 02 17.666.461.938 17.316.120.661 1 Cong ty ¢6 try s& chinh tai dia diém sau
' - Céc khoan dy phong 03 401.174.556 2.298.490.547 i Dia didm
" b " omtman| 1smat sy | i s chinh S5 2 Ng5 Dokt P Bén Nghé, Qulin 1, T2 b Chi Mink
E st l:fl;:gh W 27.813.564.984 | 40.858.474.387 !5 % Einkyire kiaiidoamh _
08
! - Tang, giam céc khodan phai thu 09 47.447.057.133 20.753.455.701 | Linh vire kinh doanh ciia Cong ty 1a: Kinh doanh bét dong san, khach san, cho thué can hd
. - Téng, giam cac khoan phai tra 11 (291.298.840) (1.433.453.276) _ j
| - Téing, gidm chi phi tra truéc 12 136.865.141 (46.455.582) i 3. Nganh nghé kinh doanh
: - Tién i vay da trd 14 (7.523.054.264) | (10.936.301.645) - Kinh doanh b4t dong sn, quyén sir dung d4t thudc chit s& hitu, chit sir dung hogic di thug. Chi tiét:
| - Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (4.018.461.464) (3.389.715.389) i Kinh doanh nha; Kinh doanh khu dén cu, khu du ]icéh va khu vui choi giai tri; cc‘mgx trinh cﬁng'c(‘)glg;
_. Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng kinh doanh - Xay dung céng trinh k¥ thudt dan dung khdc. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh the thao ngodi troi;
| a6 6204:672.690: 45800004150 ﬂ - Gijt I3, Iam sach c4c sin phim dét va Iong tho; ; ;
_ ) s s ) ; o : : Bloa il = it
: ; ) T DONG DAU TU _ V¢ sinh chung nha cira; V§ sinh nha cira va cdc Cong trinh khdc. Chi tiét: V€ sinh bén ngoai cho
i ! o L}JU (.:H;UYEN :”FN TUHOST Dk SV ; | ¢4 cac cong trinh, bao gdm céc vin phong, nha may, cira hang, co quan va cdc khu nha da myc tiéu
(l1 éjr;en ilﬁffe mua sam, xdy dyng TSCD va céc tai san 5 -| (17.081.905.198) | khéc. V& sinh bé boi hofic bdo dudng. Dich vy tdy ué va tigt tring; ) :
| 2 ll‘;gll:thu fir thanh 1§, nhugng ban TSCD va céc tai | | - Dich vy chdm séc va duy trl cadnh quan; léloat ddng cta cdc co s& thé thao. Chi tiét: Bé boi va san
| s [ - 1.363.636.364 | vén dong; Hoat ddng cua cac cdu lac b the thao;
1 1) - d,é : hm.] e 2 ¢ : a2 | | - Béo dudng, sira chira 6 t6 va xe c6 dong co khéc (trir gia cong co khi, tai ch‘é phé thai, xi ma dién tai
| ii Ticn ohi oho:-vay; mua 08 e0ng &l nY clte don ¥i . (45.000.000.000) | (24.000.000.000) try 56); Bdo dudng va stra chita mé t6, xe méy (trir gia cong co khi, tai ché phé thai, ;i ma diir;l ;a;
| i 3 &), St h ti tai (trir 6 t6, mo td, xe may va xe cd ddng co khac
| 4. Ticn thu hdi chio vay, bén lgl oo cdng cp ny cia i | 36.500.000.000 | il EEELSE?; f%ﬂ?;?g M iﬁ% i, i mlaé Iéi\é?an(ai Itr(ur:('!); . i
don vi khac | 4 e : 2 it ik o et vh
' ] AL p gk Fo i : i - Budn ban d6 dung khdc cho gia dinh. Chi tict: Ban budn nudc hoa, hang my pham v che pham v¢
‘ : E ngn il 63’1‘1 t; 46 ki ‘?0 don vl kh{w &y (190.012.000000).|  {2LR19570) ‘ J sinh (trir duge phdm); Cung cap dich vu &n udng theo hop ddng khong thudng xuyén vai khéch hang
| E 6. Tién thu hdi ddu tu gép von vao don vj khéc 2 27.075.000.000 37.344.796.000 | '] (phyc vu tigc, hoi hop, dém cuéi ...); ; ] =
: 7. Tién thu 14i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan dugc chia 27 19.342.248 750.833.456 | L - D:ili ISf{ g&ﬁi g}i,?si’ gﬁg giéh(ffﬁ géé.gid\';;at éqéh];g Eﬁé‘}zé Vha; t;: h‘?l'[llh khfcg ven bién va vién duong;
Luu chuyén tidn thuln tir hoat djng dAu t 917.657.752 7.256.358.748 Vén tai hang héa dudng thiy ni dia; Van tai han ch duong thiy ngi dja; : .
E "l:u;U-lll]y:jnH :j:,ENuTI;E; -:3 Hi})ngT DuOI:G TAI CHi;I'-]l UgitLitariod) ¢ : | ﬂ - Hoat ddng dich vu hd trg tryc tiép cho vén tai dudng thiy. Chi tiét: Hoat dong lién quan téi van tai
. L. Tidn thu tir phat hanh cd phié hg P , hanh khéch, déng vét hoic hang hoa bing dudmg thiiy. Hoat dong cia cang bién, cang song, bén tau,
| chii ;?]:ﬁz sl Ll ol 120.095.000 - | il cdu tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dét,dua tau cép bén. Hoat dong cia tau, xa lan, lash, hoat dong ciru
i : 31 ! ho:
‘ ! 2i :Ilién ‘t;ﬁdlai Té::ggh?gpcgg ;]z:;tc}]::n;d hitu, mua lai ¢6 X (16.689.065.442) (7.119.244.348) i I - Bén budn chu:}lén doanh khéc chua dugc hﬁsn vaoddﬁu, Chi tiét: Mua béan thiét bj phy ting, hang
PRl ouE O . trang tri ndi that, hang kim khf di¢n may, d6 go xiy dung;
| (] 3. Tf%" Wt ditvay 33 170.000.000.000 . | 11 - Ban 1é dd ngii kim, son, kinh va thiét bi 1ap dat khéc trong xdy dyng trong céc cira hang chuyén
i A Tinm aygemy 34 (35.365.533.366) |  (35.554.299.999) doanh; Bén 1& dd dién gia dung, gitong, 1, ban ghé vi dd noi thit twong ty, dén va bo dén dién, dd
| E Luu chuyén tién thufn tir hoat dong tai chinh 40 118.065.496.192 | (42.673.544.347) I dung gia dinh khac chua dugc phén vao déu trong cdc cira hang chuyén doanh; i
,lé‘}*ﬁ—llllyé“ tién thudn trong nim 50 13.712.511.130 (4.123.898.899) - Bén budn vat lidu, thiét b 1dp dit khéc trong x4y dymg;Van tai hang héa ven bién va vién duong;
| ;éé fiz"ﬁcﬁr\t’mg dwong tién dAu nAm 60 19.819.500.516 23.943.399.415 | 11 - Eian mbd td, xe lnay; Bén phu tﬁ.“{:’ va céc b) phal} phu trg ciia 6 t6 va xe ¢6 dong co khéc; Ban budn
¢ ditn V¥ lrghRduong tién cudi nim 70 | Vi 33.532.011.646 |  19.819.500.516 016 va xe ¢6 dong co khac. Chi tiét: Mua ban 6 to; A
| TR | - Bén phy ting va céc bd phdn phy trg ctia md t6, xe médy. Chi tiét: Mua bén phy ting mé td, xe méy.
Chi tiét: Mua ban phu ting 6 t6. Mua ban phy ting xe mdy.
| i 4 Chu ky ki
: ¥ kinh doanh
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Ngay 30 thdang 03 ndm 2021

Lé Thj Ngoc Anh
Ké todn truwéng

D3 Nguyén Tuyét Vén
Ngudi I3p biéu

Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng cia Cong ty khong qué 12 thang.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN

Ciu trie ciia Cong ty

5.1 Ciic cdng ty con
Céng ty TNHH MTV Déu tw G Invest
* Pia chi: $6 2 Ngé Dirc K&, Phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
* Ty 1€ lgi ich cta cong ty me tai ngay 31/12/2020: 100%
* Quyén bidu quyét cia cong ty me tai ngdy 31/12/2020: 100%
Céng ty Cé phiéin Khu Du ljch Dio San Ho
* Pia chi: Thén T4y, X4 Ninh Vén, Thj xd Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa
* Ty 18 lgi ich cia cong ty me tai ngay 31/12/2020: 99%
* Quyén bidu quyét ctia cong ty me tai ngdy 31/12/2020: 99%

5.1 Cic cong ty lién két

Céng ty C phin San xudt va Thirong Mgi Phurong Dong

* Pja chi: 40 Kim Bién, Quan 5, TP. H Chi Minh.

* Ty 18 lgi ich cua cong ty tai ngdy 31/12/2020: 48,68%

* Quyén biéu quyét clia cOng ty tai ngay 31/12/2020: 48,68%

Céng ty C6 phin Co ki Ngan hang

* Pia chi: S6 7 Pham Vin Hai, Phudng 1, Quén Tén Binh, TP, Hb Chi Minh
* Ty 1€ lgi ich cha cong ty tai ngay 31/12/2020: 21%

* Quyén biéu quyét ciia cong ty tai ngy 31/12/2020: 21%

1L CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA KY KE TOAN

1. Co s& 1ap bao cdo tai chinh hgp nhit

B#o cdo tai chinh hgp nhét kem theo dwgc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
gbc va phit hop véi cae Chudn myc Ké toan Viét Nam, H¢ théng Ké todn Viét Nam va céc quy dinh hign
hanh khéc v& ké toén tai Viét Nam.

9 Ky ké todn
Nam tai chinh cia Céng ty bit dAu tir ngdy 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

3. Co sé hop nhit

Béo cdo tai chinh hop nhit bao gdm Bdo céo tai chinh ctia Cong ty va Béo cdo tai chinh cua céc cong ty
do Cong ty kiém sodt (céc cong ty con) dugc 14p cho dén ngay 31 thang 12 hang nam. Vige kiém soat
ndy dat duge khi Cong ty c6 khé ndng kidm soét cac chinh sach tai chinh va hoat dfng cta céc cong ty
nhén du tu nhdm thu duge lgi ich tir hoat dong cha cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia céc cong ty con duge mua lai hodic ban di trong ky dugc trinh bay
trong Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngay mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tu
& cong ty con do.

Trong trudmg hop cAn thiét, Bdo céo ti chinh ciia cdc cng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach ké
todn dugc ap dung tai Cong ty va cac cdng ty con khac 1a gidng nhau.

Tét c céc nghiép vy va sb du giita cdc cong ty trong ciing tap doan duge logi b khi hop nhét Béo céo tai
chinh.

Loi ich ctia b déng thidu sb trong tai san thuén ciia cong ty con hop nhét dugc xc dinh [a mdt chi tiéu
riéng biét tach khoi phan vén chi s hitu cia ¢d ddng clia cong ty me. Lgi ich cia cb dong thiéu s bao
gbm gi4 trj céc lgi ich cta cd dong thidu sé tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dau va phén lgi ich cta b
dong thidu sé trong su bién dong ciia tdng vén chi s& hitu ké tir ngdy hop nhat kinh doanh. Céc khon 18
trong (g v6i phan vén cla cé dong thigu sb vugt qua phan vbn cia ho trong tdng von chil s¢ hitu clia
cong ty con duge tinh giam vao phan lgi ich ciia Cong ty trir khi cb dong thiéu s6 c6 nghia vy rang bude
v ¢6 kha nang b dip khoan 18 do. :

e e T
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1L CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché a9 ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do K& todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy
22/12/2014 ciia B§ Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé viée
sira ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tur sé 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
huéng din Phuong phap 13p va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.

2, Hinh thire sé ké todn 4p dung
Hinh thre s6 ké todn &p dung dugc dang ky ciia Cong ty 1a ké toan trén méy tinh.

3. Céng cy tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéch
hang va phai thu khéc, céc khoan cho vay, c4c khoan dau tu ngdn han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan
ban dAu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gia mua/chi phi phét hanh cdng céc chi phi phat sinh khac
lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc,
chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan I4n ddu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid
phat hanh cfng céc chi phi phat sinh lién quan tryrc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid trj sau ghi nhdn ban ddu

Hién tai chua c6 céc quy dinh vé d4nh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nhdn ban dau.
V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Tidn va cdic khodn twong duong tién

Tién va céc khodn tuong duong tidn bao gdm: tidn mit tai quy; tidn giri ngn hang; cac khoan déu tu
ngén han ¢6 thoi han thu hdi hogc ddo han khdng qué 3 thang c6 kha ning chuyén déi dé dang thanh mot
lugng tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngdy mua khoan d%u tu d6 tai
thesi diém béo céo.

2. Cic khodn phdi thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi $0 trir di cAc khoan dy phong dugc 18p cho céc khodn
phai thu khé ddi. Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi4 trj clia c4c khoan phai thu ma Céng ty
du kién khéng c6 kha ning thu hdi tai ngay két thiic ky k& toan, trong do:

Ng phdi thu qud hgn thanh todn:
Mg trich 1ap du phong

Tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm 30% gié tri
Tir 1 ndm dén dudi 2 ndm 50% gi tri
Tir 2 ndim dén duéi 3 nam 70% gié tri
Tir 3 ndm tré 1én 100% gié tri

Ny phai thu khdce:

Du phong ng phai thu khé doi dwge trich 18p dya trén mic ton thit dy kién khong thu hdi dugc. S6 ting
hodic giam s6 dur tai khoan dy phdng duge hach todn vao chi phi quan ly doanh nghip trong ky.
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3, Hang ton kho

Hang tdn kho duge xé4c dinh trén co s gia thép hon gitta gi4 gbe va gid tri thuén 6 the thye hi¢n duoc.
Gié gbe hang tdn kho bao gdm chi phi nguyén vt li¢u tryc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi sin
xuéit chung, néu c6, dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hign tai. Gia gbc ciia hang ton kho
duoc xic dinh theo phuong phép binh quén gia quyén. Gi4 tri thudn ¢6 thé thuc hién duge duge xéc dinh
bing gi4 ban uéc tinh trir céc chi phi dé hoan thanh clng chi phi tiép thi, ban hang va phén phdi phét
sinh,

Dy phong cho hang tdn kho duge trich 1ap cho phan gi4 tri dy kién bj tbn thét do cac khoan suy giam
trong gid trj (do gidm gi4, hu hong, kém phim chit, 13i thoi..) c6 thé xdy ra dbi voi nguyén vt li¢u, thanh
phém, hang ho4 tdn kho thudc quyén s& hitu cila Cong ty dya trén béng chig hop 1y v& sur suy gidm gi4
trj tai ngay két thuc ky ké toan, S6 ting hogic giam khoan dy phong gidm gid hang tdn kho dugc hach
todn vao gia von hang béan trong ky.

4. Tai sdn ¢b djnh hitu hinh

Tai san hitu hinh dugc ghi nhan 13 tai san ¢8 dinh hitu hinh néu thoa man ddng thdi c4c tiéu chudn sau:
(i) Chic chén thu duge loi ich kinh té trong tuong lai tir viée sir dung tai san d6; (ii) C6 thoi gian sir dung
trén | ndm trd 1én; (iii) Nguyén gi4 tai sin phdi duge xdc dinh mot cich tin cdy va c6 gid trj tir
30.000.000 VND tr¢ lén.

Tai san cé dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gié tri gi4 tri hao mdn lily ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san ¢ dinh htru hinh mua sém bao gdm gid mua va todn bd cac chi phi khdc lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang sir dung.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh do ty 1am, tr x4y dung bao gdm chi phi x4y dyng, chi phi san Xuét
thuc té phat sinh cong chi phi lip dt va chay thir,

Nguyén gi4 tai san cé dinh httu hinh mua dui hinh thirc trao ddi v6i mot tai san c6 dinh hitu hinh khéng
twong tu hofic tai san khac dugc xdc dinh theo gid tri hop Iy cua tai san cb djnh htru hinh nhan vé, holic
gif tri hop 1y ca tai san dem trao ddi, sau khi diéu chinh cic khoan tién hogic twong dwong tién tra thém
hoiic thu vé&, Nguyén gi4 tai san cb dinh hitu hinh mua du6i hinh thirc trao ddi voi mt tai san ¢b dinh
hitu hinh twong tw, hodic cé th hinh thanh do duge ban dé ddi ldy quyén s¢ hiru mdt tai san tuong tw
dugc tinh bing gi tr con lai ciia tai san ¢d dinh dem trao doi.

Nguyén gid @i san c dinh htru hinh duge tai tre, duge biéu ting, dugc ghi nhén ban du theo gi4 trj hop
1y ban ddu hoic gia trj danh nghia va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi
sin sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu tai san cb dinh hitu hinh dugc ghi ting nguyén gié clia ti san
néu cée chi phi ndy chic chén lam tang loi fch kinh té trong tuong lai do sir dyng tai sin d6. Céc chi phi
phat sinh khong thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1 chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khiu hao

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng théing dya trén thoi gian hitu dyung wéc
tinh, cu thé nhu sau;

$6 nam
Nha ctra, vat kién trac 05-25
Méy méc va thiét bi 05-10
Phurong tién vén tai 06-10
Thiét bi, dung cy quan ly 03 - 08
Tai sén ¢ dinh khac 03 -08
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5, Tai sén ¢6 djnh vé hinh

Moi chi phi thyc t& ma doanh nghiép da chi ra thod man ddng thdi céc tidu chgén sau ma khong hinh
thanh tai san cé dinh hiru hinh thi duge coi I tai san ¢b dinh vo hinh: (i) Chiic chén thu dugc loi fch kinh
té trong twong lai tir viée st dung tai san d6; (i) C6 thoi gian sir dung trén 1 ndm trd [én; (iii) Nguyén gia
tai san phai dugc xdc dinh mot cach tin cdy va cé gid trj tir 30.000.000 VND trd 1én.

Tai san ¢6 dinh v hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gia trj hao mon liiy ké.

Nguyén gid

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh mua riéng biét bao gdm gia mua va nhitng chi phf c6 lién quan tryc
tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhur dy kién. Nguyén gi tai san ¢d dinh vo hinh hinh thanh trong
qué trinh sap nhdp doanh nghiép ¢6 tinh cht mua lai 1 gié trj hop 1y cla tai sén d6 vao ngdy mua.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh vé hinh 1a quyn str dung dét c6 thoi han khi dugc giao dét hoyc s6 tién tra
khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung d&t hop phép tir ngudi khéc, hoic gia tri quyén sir dung dét nhdn
g6p von lién doanh.

Nguyén gié tai san ¢b dinh vo hinh duge Nha nuée cip hoje duge ting, biéu, duge xac dinh theo gid trj
hop Iy ban dAu cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung theo dyr tinh.

Nguyén gid tai san c dinh v6 hinh mua du6i hinh thirc trao ddi v6i mot tai san cb dinh vo hinh khong
tuong ty hofic tai sdn khéc duge xéc dinh theo gia tri hop 1y clia tai sén ¢b dinh v6 hinh nhan v& hojic
bing voi gia tri hop Iy clia tai san dem trao ddi, sau khi digu chinh céc khoan tién hojic tvong duong tién
tra thém hoiic thu v&. Nguyén gid tai san cd dinh vé hinh mua dui hinh thirc trao ddi v6i mot tai san cb
dinh v hinh tuong tu, hogic ¢6 thé hinh thanh do dugc ban dé ddi ldy quyén s& hiru mdt tai san twong ty
duge tinh biing gié tri con lai cia tai san ¢b dinh vo hinh dem trao ddi.

Toan bd chi phi nghién ctru dugce ghi nhén vao chi phi phat sinh trong ky. Chi phi trién khai cho timg du
an chi dugc ghi nhén 14 tai ¢ dinh vo hinh néu Cong ty dong thoi théa man duge cdc diéu kign sau: (i)
Tinh kha thi v& m3t k§ thuat dam bao cho viéc hodn thanh va dua tai san v6 hinh vao sir dung theo du
tinh hofic d& bén; (ii) Cong ty dyr dinh hoan thanh tai san v6 hinh dé sir dung hotic dé ban; (iii) Cong ty ¢6
kha ning sir dung hojc ban tai san vo hinh d6; (iv) Tai san v0 hinh d6 phai tao ra dwgc lgi ich kinh té
trong twong lai; (v) Céng ty c6 diy di cac ngudn luc vé k thudt, tai chinh va cde ngudn lyc khic dé
hoan tit cac giai doan trién khai, ban ho¥c sir dung tai san vo hinh d6; (vi) C6 khd niing xdc dinh mot
c4ch chic chan toan bd chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra tai san v6 hinh d6; va (vii) Uéc tinh c6
dui tiéu chudn v& thai gian sir dung va gid trj theo quy dinh cho Tai san ¢6 dinh v hinh.

Chi phi lién quan dén tai san ¢ dinh vd hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban ddu phai dugc ghi nhan 1a
chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi théa man ddng thdi 2 diéu kién sau thi dugc tinh vao
nguyén gié tai san ¢b dinh vo hinh: (i) Chi phi ndy c6 kha ning lam cho tai sén ¢b dinh v6 hinh tao ra lgi
ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mic hoat dong dugc danh gia ban dau; (i) Chi phi dugc danh gia
mdt cach chic chén va gén 1ién véi mot tai san ¢ dinh v6 hinh cy thé.

A
Khiu hao

Tai san cb dinh vo hinh cia Cong ty 13 cde quyén sir dung dat 1du dai va phin mém mdy tinh, Cong ty
khong tién hanh trich khdu hao quyén sir dung dét 1au dai, Phdn mém may tinh dwgc khau hao theo
Phuong dudng thang theo thoi gian 8 ndm.

6. Bit dong san diu tw

Bt dong sin dAu tr bao gdm quyén sir dung dét va nha xudng vat kién tric do Cong ty nfm gitt nhim
muc dich thu lgi tir viée cho thué hodc chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyén gié ciia bit dong san ddu tw dugc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép
nhu phi dich vy tu vén vé luat phép lién quan, thué trudc ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén
gi4 bAt dong san dAu tu tw xAy 12 gid tri quyét toan cong trinh hofic cAc chi phi lién quan tryc tiép cta bat
dong san dau tr (néu co).

Bt dong san dau tu dugc khau hao theo phuwong phép dudng thing trén thdi gian hitu dung ude tinh tir
30 dén 40 nam.

Khi bat dong san dau tu duge ban, nguyén gia v khAu hao Ity ké dugc x6a sb va bat ky khoan 14i, 16 ndo
phat sinh déu dugc hach toén vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.
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7. Csc khodn diu tw tdi chinh

Hoyp nhit kinh doanh

Tai san, cong ng va cong ny tiém tang cta cong ty con duge xéc dinh theo gia trj hop 1y tai ngdy mua
cong ty con. BAt ky khoan phy trdi ndo gilfa gia mua va téng gia trj hop ly ciia tai san duge mua duge ghi
nhan 13 lgi thé thuong mai. B4t ky khoan thiéu hut ndo giita gi4 mua va tong gid trj hop 1y cta tai san
dwge mua duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh cia ky ké toan phat sinh hoat dong mua cong
ty con.

Li fch cita ¢b déng thiéu s tai ngay hep nhit kinh doanh ban dau dugc xdc dinh trén co so ty 1¢ clia cb
dong thiéu sb trong tdng gia trj hop 1y cla tai san, cong ng va cdng ng tiém tang dugc ghi nhén.

Piu tir vio cic edng ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Céng ty c6 anh huong déng ké nhung khong phdi 14 cong ty con ha
cong ty lién doanh clia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hign & quyén tham gia vao vie dua ra cic quyg;
dinh vé chinh séch tai chinh va hoat d0ng ctia bén nhan déu tw nhung khong 6 anh hudng vé mit kiém
soat hogic ddng kiém sodt nhiing chinh sach nay.

Két qua hoat déng kinh doanh, tai san va cng ng cla c4c cng ty lién két dugc hop nhét trong Béo céo
tai chinh sir dung phuong phap vén chi s& hitu. Céc khoan gép vén lién két dugc trinh bay trong Bang
can dbi ké toan theo gi gbe duge didu chinh theo nhimng thay déi trong phén vén gop clia Cong ty vao
phan tai san thuin cta cong ty lién két sau ngay mua khoin dAu tu. Céc khoan 13 clia cong ty lién két
virot qué khoan gép vén ciia Cong ty tai cong ty lién két d6 khong dugc ghi nhan.

Trong trudng hop mdt cong ty thanh vién cila Cong ty thyc hién giao dich véi mdt cong ty lién két véi
Cong ty, 13i/1d chua thyc hién tuong (mg véi phin gop vdn clia Cong ty vao cong ty lién két, dugc loai
b6 khoi Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Ciic khodn d@du tie chieng khodn va cdc khoan ddu tie kidc

Céc khoan ddu tu chimg khoan va cac khoan dAu tr khac dugc ghi nhén theo gia mua thyc t€ va céc chi
phi lién quan dén giao dich mua cdc khodn dau tu.

D phong tén thilt cic khoan ddu ti tai chinh

Dy phong tn thét cac khoan ddu tu tai chinh duge trich 13p theo cdc quy dinh vé ké toan hign hanh.
Theo d6, Cong ty duge phép trich 1ap dy phong cho céc khoan dAu tu chimg khoén ty do trao doi cb gid
tr ghi s6 cao hon gid thi trudmg tai ngay két thic ky ké toan. DSi véi céc khoan dlu tu tai chinh dai han,
Cong ty trich 1p dyr phong néu tb chirc kinh té ma Cong ty dang ddu tu bj 18, trir trudng hop 16 theo ké
hoach d& dugc x4c dinh trong phuong an kinh doanh trude khi diu tu.

8. Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xiy dyng hofic sn xuft nhimg tai san cAn mot
thoi gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hofc kinh doanh duge cOng vao nguyén gié tai
san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao sir dung hoic kinh doanh. Céc khoan thu nhdp phét sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cac khoan vay duge ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.

Tét ca c4c chi phi lai vay khac dugce ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Cong ty.

9. Chi phi trd trude

Chi phi tra trude bao gbm céc chi phi tra trude ngén han holic chi phi tra truée dai han trén bang cén dbi
k& todn va duge phan b trong khodng thi gian tra trude cia chi phi tuong Ung véi céc lgi ich kinh té
duoc tao ra tir cdc chi phi nay.
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10. Cic khodn phai tra va chi phi trich truée

Céc khoan phai tra va chi ph trich truéc dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vy da nhdn dugc khong phy thudc vao viéc Cong ty dd nhan dugc héa don cta nha
cung cdp hay chua,

11. Ciéc khodn dy phong

Céc khoan dy phong dugc ghi nhan khi thoa man céc didu kién sau: (i) Cong ty c6 nghia vy ng hién tai
do két qua tir mot sy kién da xay ra; (if) Sy gidm sit vé nhing loi fch kinh tg ¢6 thé xay ra din dén viéc
yéu cdu phai thanh toan nghia vy ng; va (iii) Cong ty c6 thé dua ra duge mot uée tinh déng tin cdy vé gia
tri ctia nghia vy no do6.

12. Vén chii s hivu

Vén dAu tu ctia chi so hifu duge ghi nhan theo s6 vén thye gop ctia chii s& hitu.

Thang du vén cb phdn dugc ghi nhan theo sé chénh 1¢ch giira gia thye té phat hanh va ménh gi4 cd phiéu
khi pht hanh ¢d phidu bd sung hodc tai phat hanh cd phiéu quy.

Loi nhuan sau thué chua phan phoi 12 s6 lgi nhuan tir céc hoat dong ctia Cong ty sau khi trir céc khoan
didu chinh do 4p dung hdi 4 thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu clia céc
ndm trudc.

13. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha nang nhéan dugc céc loi ich kinh té ¢6 thé xé4c dinh dugc
mdt céch chic chin. Doanh thu duge xéc dinh theo gi4 tri hop 1y clia céc khoan da thu hogc s& thu duge
sau khi trir di céc khoan chiét khdu thwong mai, gidm gid hang bén va hang ban bj tra lai.

Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thoi thoa man tat ca cc dicu kign sau: (i) Cong ty da
chuyén giao phan 16n rii ro va lgi fch ghn lién voi quyén s& hitu san phém hogic hang héa cho ngudi
mua; (i) Cong ty khong con nim gitf quyén quan 1y hang héa nhw ngudi so httu hang héa hoge quyén
ki&m soét hang héa; (iii) Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chén; (iv) Cong ty da thu dugc hofic s&
thu duge loi ich kinh té tir giao djch ban hang; va (v) Chi phi lién quan dén giao dich ban hang cé thé xé4c
dinh duge.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu ciia giao dich v& cung cp dich vu duge ghi nhdn khi két qua cda giao dich d6 dugc xéc dinh
mot cach déng tin cdy. Két qua cua giao dich cung cdp dich vu duge xéc dinh khi thoa mén tht ca céc
diéu kién sau: (i) Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chc chén; (ii) Cong ty ¢6 kha ning thu dugc loi
ich kinh t& tir giao dich cung cp dich vu d6; (iii) Phdn cong vigc da hoan thanh vao ngdy 1ép Bang Can
d6i ké toan c6 thé xéc dinh dugc; va (iv) Chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cp dich vu d6 c6 thé xéc dinh duge

Doanh thu tiv tién 1, tién bin quyén, cd tiec va lgi nhudn dwge chia

Doanh thu phat sinh tir tién 12, tin ban quy&n, cd tirc va lgi nhudn duge chia cia Cong ty duge ghi nhin
khi théa man ddng thoi cac diéu kién sau: (i) Cong ty c6 kha néng thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich
d6: va (ii) Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chin,
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S6 2 Ngb Bie K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay g 6.2 Ngd Dire K&, P. Bén Ngh¢, Quén 1, TP. H3 Chi Minh Cho niim ti chinh két thic ngay
| 31 théng 12 nim 2020 M 31 thang 12 nam 2020
M BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN " BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT M3u s6 B 09 - DN/HN
, 14.  Thué V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE
: : ; : .
! Thué thu nhp hign hanh | TOAN
1) ; ; s g | | ‘Don vitinh: VND
| T $6 thué hién tai phai tra duoe tinh dya trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi lgi | M . | a (Ben v )
} = nhuan thun dugc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué khong bao - 1. Tién va cdc khodn twong duong tién
[ | gdm c4c khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khAu trir trong céc nam khéc (bao gom cé 16 ! Cubi nim Piu nim
- ; mang sang, néu c6) va ngodi ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khéu trir, 1 .
Viéc x4c dinh thué thu nhép cia Céng ty cin ot vao c4c quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing ? ﬂ - Tién mit 12.483.476.842 7.789.802.237
I quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va viée x4c dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghigp thy | 1 - Tién giri ngdn hang 21.048.534.804 12.029.698.279
. thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thAm quyén. | "
| Thué thu nhp hoan lgi 1 11 Cong 33.532.011.646 19.819.500.516
f Thué thu nhép ho#n lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gid trj ghi s_ﬁ va ¢o s& tinh thué thu I 2. Phai thu khach hang ngfn han
nhép ciia cdc khoan muc tai san hodic cong ng trén béo céo tai chinh va duge ghi nhin theo phuong phép
il bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duge ghi nhn cho tdt ca céc khoan chénh léch i1 i i
tam thoi con tai san thué thu nhap hotn lai chi dugc ghi nhin khi chac chan ¢6 di loi nhuan tinh thue ! Cudi ndm Dau nim
| 11 trong twong lai dé khéu trlr cic khoan chénh léch tam thi. 1 11
i | - Cong ty CP GLENWOOD HORECA 236.000.000 9.238.000.000
1 11 Thué thu nhép hoin lai dugc x4c dinh theo thué sudt dy tinh s& &p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay | 1 - Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu ADAMAS 404.950.000 -
[ ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhip hoan lai dugc ghi nhan vao béo céo'két qué hoat dgng kinh ' - JINHO YANG 269.766.000 -
! | doanh trir trudng hop khoan thué d6 ¢6 lién quan dén cée khoan myc dugc ghi thang vao vén chil s& hitu. | - Céc khoan phai thu khach hang khac 969.124.500 98.282.284.660
i Trong trudng hop d6, thué thu nhp hodn lai cling duge ghi thing vao vén chu sé hitu.
| 11 : . ; B s | Cong 1.879.840.500 107.520.284.660
[ Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hoan lai phai tra dugc bl trir khi Cong ty c6 quyén
i hop phap dé bu trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cac : 2 ;
| E tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhdp doanh il - Trd trege ngueol ban ngdi ign
: E nghiép duogc quan 1y boi cing mot co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién ﬂ Cubi nim PAu nim
! hanh trén co s& thuén.
‘ | Thud khde | 11 a. Tra trude cho ngudi ban ngin han 850.115.897 8.784.908.824
: e khd | - Céng ty TNHH DT BDS Phé Pong - 3.000.000.000
ﬂ Céc loai thué khac duge 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Vigt Nam, | 11 - Cong ty CP Kinh doanh BDS Anpha Land g 435.571.529
i - Cong ty CP Glenwood Horeca 769.154.796 -
| | | - Tra truée ngudi ban khac 80.961.101 5.349.337.295
|
| | 1 b. Tré truge cho ngudi ban dai han 83.000.000.000 -
5 BY - Congt y TNHH Saigon Retreat (*) 83.000.000.000 -
| 1] 5 Cong 83.850.115.897 8.784.908.824
I g (%) Trd trudel phdn tién thué ddt tai dai chi s6 233 Nguyén Viin Huong, Phuong Thao Dién, Qudn 2,
TP.Hé Chi Minh dé ddu tw xdy dung cin h¢ dich vu cho thué véi thoi han 35 nim theo Hop dong cho
E | thué lai Quyén sir dung ddt va tai san gdn lién trén ddt ky ngay 27/08/2020 dwoc Céng chimg béi Viin
i ! i Phong Céng chitng Hoang Xudn Ngu.
4, Phéi thu vé cho vay ngén han
I I
I | Cu_éi nim Piu nim
| I - Cho céc cé nhén vay 45.000.000.000 -
i 1 Cong 45.000.000.000 -
| | (*) Cho céc c4 nhan vay theo cac hop ddng vay véi 1di suit 10-12%/nam, thoi gian cho vay du6i 1 nam.
I
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. $632 g0 Brte Ke. P B Nobts Quincl, T, Ha ChiMith Clio o1 1) Ship JoRMG e 562 Ngd Ditc K&, P. Bén Nghé, Qudn 1, TP. H Chi Minh Cho nm i chinh két thic ngdy
i 31 théng 12 nim 2020 i 31 théng 12 nim 2020
i) BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN mn BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT Miu sé B 09 - DN/HN
M 5. Phai thu khéc 7
. A
, Cubdi niim ' ID"‘“ nim 7. Ting gidm tai sin ¢b dinh hiru hinh
1 1 Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong I n Phwong tign TSCD
| | . - ' M4y mée, vintai, hiru hinh
. | a. Ngin han 2.394.434.678 - 568.383.333 - | 1 thiét bj truyén din khée Téng chng
b - Phai thu I4i tién gui, tién cho vay 1.823.561.645 - £ % | NGUYEN GIA
< ) ; : .050.000 = | o7
ﬂ Ky qu, ky augo 298,00 000 i | $6 du dAu n#m 254.511,758 | 5.060.568.182 |  88.983.636 |  5.404.063.576
- Phai thu ngén han khéc 2.823.033 - 333.333 o £ £
| I S0 du cudi nim 254.511.758 | 5.060.568.182 88.983.636 5.404.063.576
b. Dai han 36.630.000.000 36.630.000.000
- Cong ty TNHH MTV CBD GIA TRI HAO MON LUY KE
. .
| Shophouse (*) 36.630.000.000 36.630.000.000 s dwr ddu nim 254511758 | 2.099.192771 |  87.129.822 |  2.440.834.351
i ll
Cong L T 310333 - | Khéu hao trong nam - | 677.677272 1.853.814 679.531.086
| Il oy S6 du cudi nim 254.511.758 | 2.776.870.043 88.983.636 |  3.120.365.437
. (*) Hop ddng Hop tac kinh doanh s6 012019/HDHT ngay 02/12/2019 gitta Céng ty TNHH MTV Givest
b (Bén A) véi Cong ty TNHH MTV CBD Shophouse (bén B) v& vigc i?é‘lu tu va khai thég n"éﬁt s6 can ho tai 1 11 GIA TRI CON LAI
| Dy 4n Valencia Riverside, Phudng Phi Hiru, Quén 9, Thanh pho H6 Chi Minh véi so von gép 1a 36,63 : ; : 2
| 11 ty ddng. Thoi gian hop téc 10 nam. Loi nhugn duoe phan chia la: Bén B 6 tréch nhigm thanh toan cho | 11 Talnghy SN 2.961.375.411 1855804 | 2,969.22922%
. Bén A mot khoan tién tam tinh bing ba muoi lam (35%) loi nhudn truée thué ma Bén B thu duc tir hoat i Tai ngaly cudi niim - | 2.283.698.139 -1 2.283.698.139
i1 déng khai thac va van hanh Dy An trong mdt Ky Phan Chiéa (‘Loi fch Kinh Doanh’). Tuy nhién, trong | i
truomg hop Lei fch Kinh Doanh ciia mot Ky Phan Chia 14 thip hon gi4 trj tam tinh thi xéc dinh gi trj lgi i . Ty ! i ;
] ich b dinh 13 335.000.000 déng trén mBi ky phdn chia, Ky phan chia duge tinh tix ngy ngay sau khi s I E Nguyén gia ctia TSCD hét khiu hao con sir dung tai thi diém ngay 31/12/2020 la: 343.495.394 dong
; : hoat dgng thi cong dy an hoan thanh. : | - Gi tri con lai TSCP ding d thé chip dam bao céc khodn vay tai 31/12/2020 1a: 1.411.643.977 ddng. \
| ® | L 1
: wl 8. Ting gidm tai 6 dinh v hinh
lr ﬂ 6 Chi phi trd trube j : l; ng gidm tai sdn ¢o dinh vd hin )
| i 1 ¢
| 11 Cudi nim Piu nim : ] E Quyén sir d":;;% Phﬁ;l mér: TSCD vb ll::]r;h Tong cong y
i | mdy tin ¢
| 11 a. Ngin han 15.024.244 25.019.000 | |
! - Céng cy, dung cy phén bd 15.024.244 25.019.000 NGUYEN GIA
|I
| 11 . | 11 S6 duw ddu nim 127.826.939.181 | 22.708.207.680 211.752.000 | 150.746.898.861
b. Dai han it - 126.870.385 Mua trong ndm i 2 2 i
| «Congey, dyng oy phan bo a 126:870.38 | $6 du cubi nam 127.826.939.181 | 22.708.207.680 |  211.752.000 | 150.746.898.861
| Cong 15.024.244 151.889.385 B GIA TRI HAO MON LOY KE
: i | S6 du ddu ndm 10.473.225.935 | 7.623.034.080 76.318.950 | 18.172.578.965
| | Khéu hao trong nim 1.261.825.728 | 2.834.375.004 10.587.600 |  4.106.788.332
: g
By u | S6 duw cudi nim 11.735.051.663 | 10.457.409.084 86.906.550 | 22.279.367.297
' GIA TRI CON LAI
ﬂ i
Tai ngay dau nim 117.353.713.246 | 15.085.173.600 135.433.050 | 132.574.319.896
| i Tai ngay cudi nim 116.091.887.518 | 12.250.798.596 124.845.450 | 128.467.531.564
! l
- Gi4 trj con lai coa tai san ¢é dinh vd hinh dung dé thé chdp, cdm c6 dam bao cac khodn vay ngin hang
1 l
tai 31/12/2020 la: 60.187.500.000 VND.
I !
| |
| i
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Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thac ngay
31 théng 12 nim 2020

CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAQ DIEN
$6 2 Ngb bire Ké, P. Bén Nghé, Quan 1, TP. Hd Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN

17.2.  Cé phitu
Cubi nim Piu nim
Cé phiéu Cé phiéu
S8 lwgng cb phiéu diing ky phat hanh 101.350.100 101.350.100
S6 lwgng ¢b phiéu da ban ra cong chiing 101.350.100 101.350.100
C6 phiéu phd thong 101.350.100 101.350.100
C phiéu wu dai : ;
S6 lugng ¢b phiéu dwge mua lai 5.666.010 1.700.510
C6 phiéu phd thong 5.666.010 1.700.510
Cd phiéu uu dai - -
$6 lwgng cb phiéu dang lru hanh 95.684.090 99.649.590
Cd phiéu phd théng 95.684.090 99.649.590
Cd phiéu vu dai
* Ménh gid cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH
(Don vi tinh: VND)
I. Doanh thu ban hang va cung cdp djch vy
Nim nay Nim truéc
Doanh thu 159.409.434.070 163.236.076.388
Doanh thu ban hang va dich vy da cung cép 159.409.434.070 163.236.076.388
Cac khodn gidm trir - 8.181.818
Giam gia hang ban - 8.181.818
Doanh thu thuén 159.409.434.070 163.227.894.570
2. Gid von hang ban
Nim nay Nim trude
Gia vdn cua hang héa, dich vu dd cung cﬁp 137.175.262.473 126.716.704.376
Cong 137.175.262.473 126.716.704.376
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim nay Nim trude
Lai tién gui, tién cho vay 1.842.903.893 268.486.556
Lai chuyén nhugng C4 phan 5.877.650.000 -
Doanh thu tai chinh khac 702.598
Cong 7.721.256.491 268.486.556
BAO CAO THU'O'NG NIEN 2020
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Bfo cho tai chinh hyp nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2020

CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DPONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo bire K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, H& Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN

4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trude
Chi phi 1&i vay 14.297.582.966 10.326.202.339
Hoan nhdp (-), trich 14p (+) du phong 401.174.556 2.298.490.547
Chi phi tai chinh khéc 380.305.556 306.000.002
Cong 15.079.063.078 12.930.692.888
5. Chi phi quédn 1y doanh nghiép
Nim nay Néim trudc
Chi phi nhén vién quan ly 2.174.925.996 2.870.963.470
Chi phi d6 dung van phong 101.740.520 320.744.814
Chi phi khdu hao 4.786.319.373 4.900.361.513
Chi phi dich vu mua ngoai 1.240.800.485 627.832.669
Chi phj quan Iy khéc 641.085.234 1.344.317.054
Loi thé thrrong mai phan bd 3.076.411.908 3.076.411.908
Cong 12.021.283.516 13.140.631.428
6. Loi nhudn khac
Nim nay Niim trudc
Thu nhip khéice 36.928.763 385.104.700
Li tir thanh Iy TSCD - 3
Thu tir tién bé coc thué cin hd 29.779.100 357.174.700
Thu nhép khéc 7.149.663 27.930.000
Chi phi khéc 103.416.396 307.481.707
L4 tir thanh ly TSCD - 94.171.969
Tién phat thué, chdm ngp thué 88.416.395 213.309.738
Chi phi khéc 15.000.001 -
Loi nhuin khic (66.487.633) 77.622.993
7. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh
Nim nay Niim trwdc
- Thué TNDN Céng ty me 982.799.437 3.158.088.347
- Thué TNDN c4c Céng ty con - 11.482.815
Cong 982.799.437 3.169.571.162

Cac bao céo thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée 4p dung ludt va cac quy dinh
vé thué c6 thd duoc gidi thich theo nhidu céch khéc nhau, sé thué dugce trinh bay trén cdc béo cho tai
chinh c6 thé s& bj thay ddi theo quyét djnh cudi ciing clia co quan thué.

AN DUONG THAO PIEN




89

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngo Pirc Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Hd Chi Minh

Béo cdo tai chinh hyp nhit

Cho ném tai chinh két thic ngay

31 théng 12 nim 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT

8. Lai co ban trén ¢b phiéu

- Loi nhuén hoiic 18 sau thué

- Céc khoan diéu chinh:

- Lgi nhudn hoiic 18 phan bd cho cd phiéu phd thong

- Binh quan gia quyén ctia s6 cd phiéu phé thong

(cb phiéu)

Lii co ban trén cb phiéu

9 Chi phi sin xudt kinh doanh theo yéu t6

- Chi phi nguyén liéu, vt liéu

- Chi phi nhén cong

- Chi phi khAu hao tai san ¢é dinh
- Chi phi dich vy mua ngoai

- Chi phi khac

Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Théng tin vé cdc bén lién quan

Nim nay

MAu s6 B 09 - DN/HN

Niam trudce

1.985.406.255

1.985.406.255

6.683.756.564

6.683.756.564

08.796.242 101.349.019

20 66

Nim nay Nim trude
101.740.520 320.744.814
2.174.925.996 2.870.963.470
14.590.050.030 14.239.708.753
6.895.199.060 11.574.158.146
641.085.189 1.344.317.054
24.403.000.795 30.349.892.237

Thu nhip ciia cdce thanh vién HDQT, BKS va Ban Gidm dbc frong nim

(Don vi tinh: VND)

Ho va tén Chite vu Nim nay Nim truée
Tha nhidp Ban Gidm déc
Ong Nguyén Nhan Béo Téng Giam ddc 718.347.754 612.000.000
Thi Lae HPQT; Ban KS
Nguyén Gia Béo Chil tich HPQT . 37.200.000
Nguyén Nhan Bao TV HBQT . 31.200.000
Nguyén Hai Thanh Binh TV HPQT 10.500.000 31.200.000
Boi Pirc Nhan TV HPQT - 31.200.000
Lé Hd Anh TV HPQT - 18.200.000
Nguyén Hoai Anh TV HPQT 30.000.000 -
Nguyén Céng Danh Truéng BKS 42.392.700 36.000.000
Khau Thi Xuén Anh TV BKS 22.999.998 39.999.996
Truong Thi Ngoc Yén TV BKS 10.500.002 19.837.000
834.740.454 856.836.996

BAO CAO THU'O'NG NIEN 2020

CONG TY CP PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S5 2 Ngb birc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, Hb Chi Minh

B#o co tAi chinh hgp nhét
Cho niim tai chinh két thiic ngdy
31 thang 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

2.

3.1

3.2,

3.3.

Miu s§ B 09 - DN/HN
Bio cdo bj phén

Theo quy dinh ctia Chuén myc ké toan sé 28 va Thong tu huéng ddn Chufin myc nay thl Cong ty cAn 1ap
bao céo bo phan. Theo d6, bo phn [a mot phan c6 thé xdc dinh riéng bigt clia Cong ty tham gia vao vige
cung cép cac san phadm hogc dich vu lién quan (bd phén theo linh vyre kinh doanh) hoc cung cip san
pham hoic dich vu trong mt mdi trudng kinh té cu thé (b9 phén theo khu vyc dia 1y), mdi b phén nay
chiu i ro va thu dugc loi ich kinh té khac véi cac bo phén khac. Trong nam Cong ty chi kinh doanh bat
doéng san va ciin hd cho thué trén mgt khu vye dija 1y 12 thanh phd Hb Chi Minh. Do d6, Cong ty khong
tién hanh I3p Bdo cdo B phan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 va nhén thy thong tin bo
phan 12 khong trong yéu cho ngudi sir dung béo cdo tai chinh.

Cong cy tai chinh

Ngay 06/11/2009, B& Tai chinh da ban hanh Théng tur sé 210/2009/TT-BTC huéng dén 4p dung Chuén
muc ké toan quéc té v& trinh bay Béo c4o tai chinh va Thuyét minh thong tin déi v6i cong cu tai chinh
("Théng tu 210"), ¢6 hiéu lyc d6i v6i cac Bdo céo tai chinh tir nam 2011 trd di. Tuy nhién, Théng tu 210
khong dua ra huéng din twong duong cho viéc dénh gid va ghi nhan c6ng cy tai chinh bao gdm ca dp
dung gi4 tri hop Iy nhim phd hop véi Chudn myc ké todn quéc té va Chudn myc béo cdo ti chinh qudc
té. Céc khodn muyc i sdn va ng ciia Cong ty vin dugc ghi nhan va hach toan theo céc quy dinh hi¢n hanh
ctia cdc Chun myc ké todn Viét Nam va Hé théng ké toan Viét Nam.

Ciic logi cong cy tai chinh
Gi trj ghi sb
Cudi nim

Piu nim

Tai sdn tai chinh

Tién va céc khoan tuong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khac
Phai thu v& cho vay ngén han

Ddu tr dai han

33.532.011.646 19.819.500.516
4.274.275.178 108.088.667.993
45.000.000.000 -
452.126.610.224 323.634.598.976

Cong 534,932.897.048 451.542.767.485

No phdi tra tai chinh

Céc khoan vay

Phai trad ngudi ban va phai trd khéc
Chi phi phai tra

76.454.533.366
4.673.328.541
1.374.450.000

211.469.305.556
4.799.236.295
8.148.978.702

82.502.311.907

Cong 224.417.520.553

Cong ty chua dénh gia gié trj hop ly cia tAi san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién do
ké toan do Théng tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng d4n cu thé vé vigc xdc dinh gié
tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh.

Quiin Iy riti ro vin

Céng ty quan tri ngudn vén nhim dam bao ring Céng ty 6 thé vira hoat dong lién tuc, vira toi da hoa loi
ich ctia céc cé dng/chil s& hitu thong qua t8i vu héa s& du ngudn vén va cong ng.

Chu tric vén ctia Cong ty gdm c6 cdc khoan ng thudn (bao gdm céc khoan vay trix di tién va cac khoan
twong duong tién), phan vén thuge s& hitu cia cée cd ddng/ch s& hiru clia Cong ty (bao gbm vén gop,
cac quy va lgi nhudn sau thué chua phéan phoi).

Quan Iy riii ro tai chinh

Rili o tai chinh bao gdm rui ro thi trudmg (bao gdm rii ro ty gid, rui ro 14i suét va rii ro v& gia ¢b phiéu),
rti ro tin dung, i ro thanh khoan va i ro 1ai sudt cia dong tidn. Cong ty khdng thuc hién céc bién phap
phong ngira céc rui ro tai chinh do thiéu thi trudng mua ban cac cong cy tai chinh nay.
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B#o o tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nim 2020

CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
S6 2 Ngb e Ké, P. Bén Nghé, Quén 1, TP, Ho Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN
331 Quan Iy riii ro li sudt
R ro 14 sult 1 rii ro ma gié trj hop 1y hofic céc ludng tién trong twong lai clia mt cong cu tai chinh s&
bién déng theo nhitng thay ddi ctia [ai sudt thi trudng. Cong ty quan Iy rii ro 12 sudt bang céch phén tich
tinh hinh canh tranh trén thj trudong dé c6 duge céc 13i suat c6 lgi cho myc dich cia Cong ty va van nim
trong gidi han quan ly rdi ro cha minh.
3.3.2  Qudn Iy riii ro vé gid cd phiéu
Céc cb phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim giir bi anh hudng bdi cdc rii ro thi truong

phat sinh tir tinh khong chéc chén vé gi4 tri twong lai ctia cd phiéu ddu . Cong ty quan 1y rii ro vé gid
¢b phiéu bang cach thiét 1ap han mirc dAu tu vao c6 phiéu va céc phén tich dy béo thj trudng,

3.3.3  Quanlyriiro tin dung
Rii ro tin dyung xay ra khi mot khach hang hogc d6i tac khong dép g dugc cac nghia vu trong hop déng
dan dén céc tdn thit tai chinh cho Cong ty. Céng ty ¢6 chinh sach tin dung phi hop va thudng xuyén theo
dai tinh hinh dé danh gia xem Cong ty ¢6 chju rii ro tin dung hay khong.

3.3.4  Quan ly rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y riii ro thanh khoan nhiim dam bao di ngudn von dé dép ing céc nghia vy tai chinh hign
tai va trong twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quén 1y nhim dam bao muc phuy tri gitta ng
phai tra dén han va tai san dén han trong ky & mitc ¢6 thé dugc kiém soat ddi véi s6 von ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky d6. Chinh séch ciia Céng ty 1a theo ddi thudng xuyén céc yéu chu vé thanh
khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim ddm bao Cong ty duy trl mirc dy phong tién mt va tién
giri ngén hang, c4c khoan vay, ngudn vén ma céc chi s& hitu cam két gop.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc ddo han cho ng phai tra tai chinh phi phdi sinh va tai san tai
chinh phi phai sinh trén co s& khong chiét khéu tai thoi diém 14p béo céo:
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Khoan myc Du6ilnim  Tir1lnim- 5 nim Téng
NQ PHAI TRA TAI CHINH
S6 duw cubi niim
Cac khoan vay 42.245.000.000 169.224.305.556 211.469.305.556
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 4.322.081.295 477.155.000 4.799.236.295
Chi phi phai tra 3.148.978.702 2 8.148.978.702
Cong 54.716.059.997 169.701.460.556 224.417.520.553
S6 dw ddu nim S
Céc khoan vay 515.533.366 75.939.000.000 76.454.533.366
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 4.196.173.541 477.155.000 4.673.328.541
Chi phi phai tra 1.374.450.000 . 1.374.450.000
Cong 6.086.156.907 76.416.155.000 82.502.311.907
TAI SAN TAI CHINH

$6 dw cudi nim

Tién va cac khoan tuong dwong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khéc
Phai thu vé cho vay ngén han

Péu tu dai han

Cong

S6 dw ddu nim

Tién va céc khoan twong duong tién
Phai thu khéch hang va phai thu khéc
PAu tu ngén han

Dau tu dai han

Cong

33.532.011.646
4274.275.178

33.532.011.646
4274275118

45.000.000.000 - 45.000.000.000
- 452.126.610.224 452,126.610.224
82.806.286.824 452.126.610.224 534.932.897.048

19.819.500.516
108.088.667.993

323.634.598.976

19.819.500.516
108.088.667,993

323.634.598.976

127.908.168.509

323.634.598.976

451.542.767.485
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Bio cdo tai chinh hyp nhit
Cho n#m tai chinh két thac ngay
31 thang 12 nim 2020

CONG TY CP DAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN AN DUONG THAO DIEN
Sb 2 Ngbd Pirc K&, P. Bén Nghé, Quan 1, TP, Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAu s6 B 09 - DN/HN

4, Ciac khoén cdng ng tiém tang

Céng ty khong c6 khoan cong ng tiém ting ndo tinh dén ngay 31/12/2020.
5. Sur Kién sau ngdy két thac niim tai chinh

Khéng ¢6 su kién ndo ¢an trinh bay sau ngay két thGic nim tai chinh,

6. S6 lidu so sanh

S4 ligu so sanh duge I4y tir Bdo céo tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2019 duge
kiém toan béi Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan - Tu vén DAt Viét tai Ha Noi.

\ L

/

¢én Nhin Béo Lé Thj Ngoc Anh PO Nguyén Tuyét Van
dng Gidm dbe K¢ toan truéng Ngudi lap biéu
Ngay 30 thang 03 nam 2021
AN DUONG THAO PIEN
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Thanh pho H6 Chi Minh, ngay 22 thang 04 nam 2021
XAC NHAN CUA NGU'O'I PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nghyén Nhin Bio
Thng Giam dbc

AN DUONG THAO PIEN
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