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BAO CAO THUONG NIEN 2020

(Theo Phu lyc IV- Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015 ciia Bo
Tai chinh huéng din vé viéc Cong b thong tin trén thi trudng ching khoén)

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
Nam bdo cdo: Nam 2021

I. Thong tin chung

L. Théng tin khaii quat

— Tén giao dich: Céng ty C6 phin Vinaconex 39.

- Gidly chimg nhan dang ky kinh doanh s&: 0102141289 thay déi lan 13 ngay 26 thang 7
nam 2017

— Vén didu lé: 300 ty ddng

—  Vén dau tu cua chu s¢ hivu: 300 ty dbng

— Dia chi: Téng 1, Toa nha CT2A, Khu Pé Thi méi Cb Nhué, Phudng C6 Nhué 1, Quén e
Béc Tir Liém, TP Ha N6i, Viét Nam.

—  S4 dién thoai: 024.37875938 - S fax: 024.37875937
—  Website: pvv.com.vn
—  Mai cb phiéu: PVV

Qud trinh hinh thanh va phit trién

Tién than cua Cong ty Co phin Vinaconex 39 Ia Céng ty Cb phin ddu tu phat trién va
Xay dung cdng trinh giao théng Mién Bic theo dang ky kinh doanh 1in ddu vio ngay 15 thang
01 ném 2007 tai S& ké hoach va dAu tu thanh phé Ha Nbi,

Thang 05 ndm 2007, véi su tham gia gép vén cua Téng Cong ty CH phan Xuét nhép khau
va xdy dung Viét Nam (Vinaconex). Cong ty chinh thirc tré thanh Céng ty con ctia Vinaconex va
duge doi tén thanh Céng ty C3 phin Du tu Phat trién giao thong Vinaconex 39.

Théng 01 ndm 2009, v6i sy tham gia gop vén cia Téng Céng ty Cb phan Xay lip Dau
khi Vigt Nam (PVC), Cong ty Cd phin Ddu tu Phét trién giao théng Vinaconex 39 chinh thire tré
thanh Cdng ty lién két clia hai Téng Céng ty: Vinaconex va PVC, Cdng ty dwoc ddi tén thanh
Cong ty C6 phan diu tu xay dyng Vinaconex- PVC.

Nam 2010, Vinaconex- PVC da tién hanh nang vén diéu 1¢ tir 30 ty déng lén 50 ty dong.
Ngay 09/09/2010, 05 triéu cb phiéu PVV tuong dwong véi 50 ty ddng vén didu I¢ cia Cong ty da
chinh thirc giao dich trén san HNX v&i ma chirng khodn 1a PVV.

Thang 03 nam 2011, Cong ty tang vén diéu 1é tir 50 ty ddng 1én 300 ty dong va dot phat
hanh nay Cong ty da ban duge cho ¢ dong chién lwge 15.000.000 cb phiéu thu vé cho Cong ty
15 ty gia tri thang du.

Théng 7 ndm 2017, Cong ty ddi tén tir Céng ty C& phin diu tu xdy dung Vinaconex-
PVC sang Cong ty C6 phin Vinaconex 39.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:
+ Linh vure x4y dung cac nha may, cdng trinh cia nganh dau khi.
+ Linh vyc thi ¢éng nha cao ting.

+ Linh vue thi cong ha tang va giao thong.




+ Kinh doanh vét liéu x4y dung.

+ Déu tu kinh doanh bt dbng san, v.v...
- Dia ban kinh doanh: Ha Noi, Lao Cai, Quang Ninh, Hai Phong, Théi Ngu
Dinh, Thanh Ho4, Quéang Ngai, Thanh ph6 H6 Chi Minh, v.v...

yén, Thai Binh, Nam

3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chire kinh doanh va by mdy quan ly

- Co cdu b may quan ly:
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- Cdc Céng 1ty con:

! STT Tén Cong ty Dia chi Hoat djng chinh Ty I¢ so
hiru %
I | Cong ty C6 phin Xay | Lidn k& 6, 6 s6 36, Khu | Thi cong xdy dung va| 77.32%

dung Dén dung Céng | do thi méi Tan T4y D8, | hoan thién cong trinh dan
nghiép PVV xd Tan Lép,Huyén Dan | dung va cong nghiép
Phuong, TP.Ha Noi

4. Dinh hwéng phit trién
- Cde muc tiéu chu yé"u, chién lugc phat trién trung va dai han cia Céng ty:

Ch trong linh vie dau tu bit dong san, tim kiém cac déi tac c6 quy dit dé két hop trién
khai cac dy én Nha & va Vin phong cho thué,

Git viing thi trudng truyén thcfmg bao gém thi truong kinh doanh Bét dong san va thi
truong xdy lap da duoc Cong ty dat nén mong va phat trién.

Phét trién thi trudmg tiém nang ddi véi céc san pham theo nhu cdu va xu hudng tiéu ding
cua xa hoi: San xuat vt liéu cong nghé mdi, san xuét, tich trit kinh doanh nhién, nguyén liéu.

_ Tiép tuc ciing ¢8, sip xép va nang cao nang luc, trinh dg chuyén mén, dao dure, tie phong
va I€ 161 lam viéc ctia doi ngil can bd nhan vién, lay d6 1am nén tang cho k€ hoach phét trién dai
han cua Cong ty

Tiép can thi trudng diéu chinh dinh hudng chién luge phat trién cua Cong ty kip thoi phu
hop v6i sy phat trién tang truéng dat nude va toan ciu
- Cdc linh vue hoat dong ciia Cong ty:

Linh vyc thi edng x4y lap: Trong chién lugc chuyén din Céng ty sang hoat dong déu tu,
kir}h doanh Bat déng séfl, Cong ty X‘.’:'lC dinh sé: tiép tuc duy tri & mic phu hop linh vue truyédn
thong 1a hoat dong xay lap, tao tién dé vimg chéc cho hoat dong khéc cua Doanh nghiép.

Linh vue dau tu: Ban giao xong du 4n : Td hop chung cu két hop vin phong lam viéc tai
60B Nguyén Huy Tuéng Ha Noi, chudn bj cc didu kién cdn thiét dé khoi cong du 4n tai dudng
PI}an Trong Tué Ha Néi dam béo an toan chat luong, ndng cao uy tin cua Céng ty trong linh vue
bat dong san.

- Cde muc tiéu déi véi méi truong, xa hdi va cong dong ciia Cong ty:

+ Kinh doanh trén co s& mang lai loi ich cho cong ddng va xa hoi.

+ Sy hai long cta khach hang 1a st ménh ctia Cong ty.

+ Quan hé hop téc vai tt ca cac ban hang trén moi linh vyec.

+ Ngudn lyc con nguoi 14 tai san quy gid nhat ctia Vinaconex 39.

+ MJ5i c4 nhan trong Cong ty la mdt thanh vién trong ngdi nha chung Vinaconex 39 nhim
“Dung xdy mo ude” va thuc hién mo wde cho tat ca céc khédch hang.

+ Xdy dung nhirng gia tri van hoa t6t dep.
5. Céc rii ro

Céng ty gip nhiéu thich thic dén tir nhimg bién dong bét dn, rti ro cia nén kinh té nhu:
lam phat, suy thoai. khung hoang, xudt phat tir bién dong cua kinh té thé gioi, su mét can déi va
thi€u On dinh cua co cau kinh t€ trong nuée, sy han ché ngudn lyc cua hé thong tai chinh ngan
hang. H¢ thong phép ludt, luat chua hoan chinh, hay thay d6i, viéc thuc thi phap luat chua cao.

-
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Ngoai ra dich bénh Covid kéo dai va khé ludng ciing gdy anh huong 16n dén hoat dong cua
Cong ty

Day thue su 1a mdt diéu dang lo ngai cho k& hoach phét trién va cdc myc tidu ngén han cia

Cong ty. Tuy nhién lanh dao Cong ty Vinaconex 39 quyét tdm dua ra cac giai phap dé thich nghi
vOi thi trudng, vuot qua nhiing kho khan, duy tri én dinh trong hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

II. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh

- Két qua thuc hién cde chi tiéu chink nam 2020:

STT Cic chi tiéu Pon vj Thue hién K¢ hoach

1 Gid tri san lwong Ty.D 11,36 59,571
2 Doanh thu hop nhit Ty. D 8,112 32,397
3 Loi nhudn trude thué hop nhét Ty.D -38,311 -30,000
4 Cé tic %

L.1.

Pinh gia vé két qua hoat dong SXKD nim 2020:
Trong ndm 2020 ti€p tuc gap nhiéu kho khan thach thire, co ciu tinh gidm bé may, nhung

v6i swrnd lye ciia tap thé can by cong nhén vién, su tao didu kién ctia cdc Chu dau tu, khéch hang
va céc nha cung cap, Cong ty thuc hién sin lugng 11,36 ty bang 19,1% so véi ké hoach, dat
52,41% so vo&i ndm 2019; doanh thu dat 8,112 ty déng bfmg 25.31% so véi ké hoach va bé.ng
26,45% so voi nam 2019; loi nhuén sau thué giam 14,57% so v6i nam 2019.
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Céc thanh tyu dat dwoce trong nim 2020:
Cong tac tii co ciu doanh nghiép:
Trong nam 2020 Cong ty da co ban hoan thanh cong téc téi co ciu lai cac Phong Ban Céng
ty, tinh giam bién ché dén muec i thidu bd mdy quan ly tai Cong ty.
Cong tic diu tu:
Trong nam 2020 Céng ty di co ban hoan thanh viéc ban giao cho khach hang mua nha tai du
an “T6 hop thuong mai van phong va nha & chung cu 60B Nguyén Huy Tuéng”.
Gilta ndm 2020 va dén quy I ndm 2021 Cdng ty tiép tuc tim kiém dbi tac dé chuyén nhuong
du an theo Nghi quyét cua Pai hoi ddng cd dong thudng nién Cong ty ndm 2020, cling véi
viée tim kiém déi tac, Cong ty chudn bi cac tht tuc dé c6 thé trién khai Du 4n tai Pudng
Phan Trong Tué Ha Nbi.
Cong tac thi cong va quan ly du an:
Trong ndm 2020 Céng ty da tiép tuc cdng tac thu hdi cong no géi thiu Hé théng Khu Cang
nha mdy Nhiét dién Théi Binh 2, nhung do Chai dau tw chua giai quyét dugc cée nit thét cia
du 4n, chtt yéu vi thiéu vén nén viée thi ¢bng van cAdm chimg va tam dirng thi cong dén cudi
nam 2020; Dau nam 2021 Chu diu tu da c6 phuong 4n giai quyét, Cong ty bat ddu trién khai
phén viée con lai tir dAu thang 3 nam 2021,
Trong nam 2020 toan b cac cong trinh do Cong ty me va céc don vi thanh vién thuc hién

khong dé xay ra bat cir vu tai nan lao déng nao.

Cong tic tiép thi, ddu thiu, lya chon nha thiu phu:




Trong ndm 2020 véi sir nd luc cua cac phong/ban chitc ning trong Cong ty, cdng tdc tim
kiém, lua chon cac nha thau phu, céc nha cung cip dé thuc hién cac du 4n dau tir cia Cong
ty da dat dwoc nhimg két qua nhét dinh. Hau hét céc nha thiu duoc lya chon ddu c6 ning luc
t6t, thi cong ddm bao tién do, cht lwong véi chi phi hop 1y.

Cong tac Tai chinh ké toan

Vi chu truong phét trién bén vimg, trong bdi canh nén kinh té khé khan ngudn vén tir chu
dau tu ciing nhu ngudn vén vay déu rat kho khin, Céng ty da dé ra céc bién phap cu thé, chi
tiét quan 1y chi phi d6i véi cac phong ban, cac doi san xult, c4c ban chi huy cbng truong,
nam bit chi tiét tinh hinh tai chinh timg cdng trinh, cong téc hoan ng, thu hdi vén, cdng tac
chi trd khach hang. Kiém tra nghiém ngat cong tac hoan tra chimg tir cua céc cong truong va
cta cdc khach hang dé dam bao thuc ddy cdng téc thu hdi vén, phong ngira c4c tinh hudng
rii ro.

Trong nam 2020 Céng ty da chi dao céc ban lién quan phéi hop véi céc ban chi huy cong
trinh thiic ddy cong tac thu hdi cong no tir chii diu tur va khach hang nén Cong ty dé co ban
dam bao ngudn vén dé thuc hién trién khai thi cong tai cac cong trinh.,

Nam 2020 mét sé du an/cong trinh da thuc hién tét céng tac thu hdi vén gép phén dem lai
hiu qua chung cho san xuét kinh doanh ctia cia Cong ty la: Dy 4n Cong ty Nam Cudng lam
Chu dau tw, Dy 4n Nha méy nhiét dién Thai Binh 2....

Cong tac hanh chinh, viin phong.

Nam 2020, véi su n6 lyc cao cia tap thé Ban lanh dao Cong ty nén da giai quyét tot van dé
ché d6 chinh sach cho nguoi lao dong: ngudi lao dong da duoe tra lwong kip th&i, vao cac
dip 1€ tét déu c6 khen thuong dong vién ...

Pé xuit thanh 14p cac hoi dong tu vén, tham muu cho Ban lanh dao Cong ty nhu: Hoi dong
tuyén dung, Hoi dong luong, t6 xdy dung quy ché, quy dinh cta Cong ty...

Thue hién ché do chinh sach cho nguoi lao dong nhu: néng luong, chuyén xép ngach, nang
ngach, nghi huu, Bao hiém x& hoi, Bao hiém y té, nghi ém, thai san va phu cép khac theo
qui dinh ctia Nha nuéec,

Khau phat trién thuong hiéu don vi trong nam vira qua cling duge Ban lanh dao Céng ty
quan tam, chi dgo sat sao, théng qua céc phuong tién thong tin dai ching, qua trang Web cua
Coéng ty, cdc hoat dong nhan dién va phat trién thuong hiéu cling véi hé théng bién hiéu tai
cdc van phong Coéng trudng Cong ty tham gia thi cOng, ....gop phan dua hinh anh ctia PVV
group cua Cong ty ngay cang trd nén ¢6 uy tin trén thi trudng.

Céng tac doan thé, vin héa, xa hpi

Nam qua, Cong doan da tich cyu hd trg Ban lanh dao Cong ty trong viéc ddm bao ddi sbng
tinh than cho ngudi lao dong. kip thoi thim héi, dong vién cén bd céng nhan vién va nguoi
than khi 5m dau, sinh n hozic khi gia dinh ¢6 viéc hiéu, hi...

2. T6 chire va nhén sw

- Danh sach Ban diéu hanh:
STT Hg va Tén Chiic vu Nam | S6 lugng CP ¢6 | Ty Ié sé¢ hitu
sinh quyén biéu CP ¢6 quyén
quyét biéu quyét (%)
L 1 | Vii Thanh Kién Téng giam dbc 1982 0 CP 0
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2 | Nguyén Thi Kim Hanh | Pho TGP 1981 12.400 CP 0,04

1985 0CP 0

Ké toan truéng |
|

Vi Thi Xuan

Ll

- S6 lugng can bd, nhan vién hién c6: 107 nguoi. Trong d6 tai van phong 17 ngudi, tai cac Ban
chi huy c¢éng truong 80 ngudi.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dy an

a. Céc khodn dau tw 16n

Cong ty da thi coéng xong dw an Té hop thuong mai vin phong va nha & chung cu 60B
Nguyén Huy Tudng dim bio tién dd va ban giao co ban hoan thanh cho khéch hang trong ndm
2019, dong thoi chuan bi hd so dé khoi cOng céc dy an tiép theo.

Bén canh d6 Cong ty ciing d4 chu trong ddy manh tim kiém cac du 4an mdi va hoan thién
tha tuc dau tu cée du 4n dang thuc hién.

Rut kinh nghiém tir du an CT2A, CT2B, Td hop thuong mai van phong va nha & chung cu
60B Nguyén Huy Tuéng Ha Noi, Cong ty tién hanh ra sodt lai cac buge thyc hién trong du an
dau tu dé dam béo céc dua 4n tiép theo cua Cong ty duoc trién khai, ban giao dung tién ¢, dam
bao chét luong, gid thanh phtt hop véi thi trudong va dem lai loi nhuén cho Cong ty .

Néim 2020 Pon vi ra soat co c4u lai toan bo thiét bi ciia Cong ty. Tap trung ddy manh khai
thac cic thiét bi sin c6 dé nang cao hieu qua va thu héi vbn ddu tu. Han ché khéng ddu tr mua
sdm céc trang thiét bi méi khi chua cin thiét ma hiéu qua str dung va nhu cau chuwa thue sy phu
hop.

b. Cic Céng ty con, Cong ty lién két

Cong ty Cb phan Xay dung Dén dung c¢dng nghiép PVV:

- Linh vure hoat dong: Hoat ddng trong linh vue xay dung dan dung, hoan thién néi thit ngoai
that cdc cong xdy dung, thi cng cac cong trinh cong nghiép;

- M6t 56 chi tiéu vé tai chinh:

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 %otang (giam)
Téng gid tri tai san 112.197.061.384 | 104.389.326.831 (6,96%)
Doanh thu thuin 4.161.728.761
Loi nhuan trudc thué -3.777.696.468 | -1.727.291.491 118,71%
Loi nhuan sau thué -3.777.696.468 | -1.727.291.491 118.71%
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh (Bdo cdo tai chinh hop nhét)
Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 %otang(giam)
Tong gia tri tai sén 1.000.634.487.021 969.279.616.004 (3.13%)
Doanh thu thudn 31.005.183.757 8.112.368.216 (73.83%)
Lo1 nhuén tir hoat dong kinh doanh -30.936.764.803 -32.784.284.351 (5,97%)
Loi nhuén khac -2.448.737.790 -5.944.073.134 (142,74%)
Loi nhuan truéce thué -33.385.502.593 -38.728.357.485 (16,00%)
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| Loi nhugn sau thué -33.438.849.336 | -38.311.195.737 (14,57%)
Lai co béan trén cd phiéu -1.089 -1.264 (16,07%)
b. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Cic chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
+ Hé sb thanh toén ngan han: TSNH/Ng ngin 0,72 0,71
han.
+ Hé s6 thanh to4n nhanh: 0,51 0,51
TSNH-Hang ton kho/No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Heé s6 No/Téng tai san 0,96 0,998
+ Hé s6 No/ Vén chu s¢ hiu 23,5 500,6
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho: 0,16 0,04
Gia vbn hang ban/ Hang tdn kho binh quéin
+ Doanh thu thudn/ Téng tai san 0,03 0,01
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1o
+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/ Doanh thu thudn -1,08 -4,72
+ He 56 Loi nhudn sau thué/ Vén chii s¢ hitu -0,82 -19,82
+ Hé 56 Loi nhudn sau thué/ T. ci’ng tai san -0,03 -0,04
+ Hé 56 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/ -1,08 -4,04
Doanh thu thudan

A A A Re A A o 0 -~
5. Co cau co dong, thay dbi von diu tw ctia chii sé hiru

a. Cb phin:

- Téng sb cb phén:

- Loai ¢6 phén dang luu hanh:

- S5 lwong ¢d phan chuyén nhwong tu do:
b. Co céu cb dong

Co chu vén cia Céng ty chbt ngay 22/03/2021:

30.000.000 CP

C6 phiéu phd thong
30.000.000 CP

TT | Danh muc

10.000 dong

Ty 1§ (%)

biéu quyét

I Tong von chii s¢ hitu

1.1 CO dong 16n (La e6 dong s¢ hitu tir 5% c& phiéu cé quyén 13.769.000 45.9%
biéu quyét)

12 | Co dong ndm gitr duéi 01% cb phiéu cé quyén biéu quyét 12.524.400 |  41,74%

1.3 | Cé phiéu nim gitr tir 01% dén dudi 05% cb phidu c6 quyén 3.706.600 |  12,36%

II Trong dé




2.1 Nha nudée

5.000.000

16,67%

22 Nudc ngoai

73.000

0.24%

* Ve 5o hivu ciia c6 dong Ion (43,9%) va Nha nuée (16,67%,) dén nay khong thay doi

Danh muyc va ty 1¢ s& hivu ciia cdc ¢§ dong 16n dén ngay 31/12/2020.

TT | Tén c6 dong S6 lwgng CP s6 | Ty I¢ 56 hiru
hiru

1| Ngin hang Thuwong mai TNHH mét thanh vién 5.000.000 16,67%
Dai Duong

2 |Cong ty CP Piu tu xay dung va ky thuat 4.810.000 16,03%
Vinaconex

3 | Cong ty cb phan diu tu khoéng san Bic Trung Bo 3.959.000 13,20%

B Tong cong 13.769.000 45,90%

¢. Tinh hinh thay d6i vén diu tu ciia chii s& hiru: khéng

d. Giao dich ¢d phiéu quy: khong
e. Cic chirng khoan khic: khong

6. Bio cdo tic dong lién quan dén moi truwong va xi héi ciia Cong ty:

6.1 Quin ly nguén nguyén vat liéu:

a) Tong lwong nguyén vét liéu duoc sir dung dé san xudt va déng goi cée san phim va dich vu

chinh ctia t6 chire tron g nam.

TT Tén vt tu, vit liéu Don vi Khbi lwong Ghi chii
1 | Bétdng m3 200 | Mua cép cho
cong trudng
2 | Cétthép Tén 40 e
3 | P4 dam céc loai m3 200 | San xuét bé
tong

4 | Cat vang m3 150 |  Sx bé téng
5 | Ximing tin 50 -—-
6 | Phu gia bé tong lit 400 -
7 | Cép pha cée loai m2 5.000

| 8 | San dao thép tin 200

b) Bdo cdo ti 1€ phan trim nguyén vat liéu duoc tai ché duge str dun

dich vu chinh cua t6 chirc. Khong
6.2. Tiéu thu niing lwong:
a) Nang luong tidu thu truc tiép va gidn tiép:

g d¢€ san xuat san pham va

TT Tén vt tw, vat liéu

Don vi

Khéi lrgng

Ghi cha

-

| 1 |Xang, dau

lit

2.000




2 | Dién tiéu thu Kw 10.000

b) Nang luong tiét kiém duoc thng qua céc sdng kién sir dung nang luong hié¢u qua. Khdng

¢) Céc bdo cdo sang kién tiét kiém nang luong (cung cp céc san phim va dich vu tiét kiém ning
luong hogc str dung nang lrong téi tao); bao cdo két qua cua céc sang kién nay. Khong

6.3. Tiéu thu nwée: (mic tiéu thu nude cia cac hoat déng kinh doanh trong nim)

a) Nguon cung cap nuée va lugng nuée str dung.

i b i Chung loai nwée Don vi Khéi lwgng | Ghi chii
1 | Nu6c mdy phuc vu sinh hoat m3 1.200
2 | Nuode giéng khoan phuc vu thi cong m3 2.000
3 | Nude mat (nude sdng) phuc vy thi cong m3 5.000
Téng cong m3 8.200

b) Ty 1& phén trim va t6ng lugng nude tai ché va tai sir dung: 0,5% (chi yéu tie nuede mdy)

6.4. Tuén thi phap luft vé bio vé méi truong:

a) S6 lan bj xr phat vi pham do khong tuan thu luat phap va céc quy dinh vé moi truong. Khong
b) Tong s6 tién do b xir phat vi pham do khong tuan th ludt phap va céc quy dinh vé mai
truong Khong

6.5. Chinh sich lién quan dén ngwoi lao dong

a) SH luong lao dong: 107 ngudi, muc luong trung binh déi véi nguoi lao ddng: 6,0 triéu df'}ng
/ngudi/thang,

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao sitc khoe, an toan va phie loi clia ngudi lao dong:

- Chinh sdach lwong:

Cong ty luén dam bao moi quyén loi cia nguoi lao dong. Ngudi lao dong lam viée tai Cong ty
duge huong mire luong canh tranh so véi mat bang chung cua thi truong va néng béc lwong theo
ding quy dinh cia phap luat, dam bao cong khai, cong bang, minh bach, thé hién dwoc chinh
sach phat trién ctiia Cong ty .

- Chinh sdch thudng:

Cong ty ludn c6 chinh sach khen thuong kip thoi nhdm déng vién, khuyén khich c¢4n b nhan
vién n6 luc céng hién va phn déu hét minh dé xdy dung Cong ty ngay mét phat trién. Can bé
cong nhén vién duge thuéng thwdng nién trong céc dip 18, tét tuy thude vao két qua san xuat kinh
doanh ctia Céng ty.

- Ché dj phiic loi:

Tét ca can bo cdng nhan vién ky Hop ddng lao dong chinh thic véi Cong ty déu duge huong
cdc ché d6 BHXH, BHYT, BH thit nghiép ding theo quy dinh clia nha nuéc.
Hang nam, Céng ty déu t3 chire cho cén b0 nhén vién di tham quan, nghi mat dé moi nguoi cé
co hdi giao luu, thu gidn, nghi ngoi. Cong ty con thuong xuyén quan tam, tang qua cho ngudi lao
dong va gia dinh vio nhiing ngay ky niém trong nam nhu: ngay Quéc té phy nit, ngay Quéc 1
thi€u nhi, Tét Trung thu, va cac ngay hiéu hy ctia nguoi lao dneg.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong
- S8 gidy dao tao trung binh méi ndm, theo nhén vién va theo phan loai nhén vién. Khong

- Céc chuong trinh ?hét trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd tro nguoi lao dong dam bao co
viéc lam va phét trién su nghiép. Khéng




6.6. Bdo cio lién quan dén trach nhiém déi vei cong dong dia phwong.

Céc hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cdng d(")ng khac, bao gbm hd tro tai
chinh nham phuc vu cdng déng. Khéng

6.7. Bdo cio lién quan dén hoat dgng thj trwong von xanh theo huéng dan ciia UBCKNN.
Khong

II1. Bdo cdo va ddnh gia ctia Ban Tong giam déc (Chi riét tai Phu lyc dinh kém)

IV. Dinh gia cia Hoi dong quin tri vé hoat dong ciia Cong ty (Chi tiét tai Phu luc dinh kem)
V. Quién tri Cong ty:

1. Hoi dong quin tri:

a. Gi6i thi¢u thanh vién Hgi dong quin tri

STT | Ho va tén Chire vu S6 Iwgng CP s& hitu
1 | Phan Dinh Phong Chu tich HBQT 120.000
2 | Pham Thi Huyén Trang Thanp vien HDQT 0
3 | Vi Thanh Kién Thanh vién HDQT 0
4 | Nguyén Béo Trung | Thanh vién HDQT 0
5 | V6 Thanh Tam Thanh vién HBDQT 0

b. Céc tiéu ban ciia H§i dong quan tri: Khong
¢. Hoat ddng ciia Hji dong quan trj (Chi tiéf tai Phu luc dinh kém)
d. Hoat djng ciia thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1dp:(Khong)
e. Danh sach cic thanh vién Hoi ddng quén tri ¢6 chitng chi dao tao vé quén tri Cong ty:
Khéng
2. Cic giao dich, hop dong cia ¢ dong néi by, viéc thue hién cac quy dinh vé quan tri
Cong ty:
a. Giao dich ¢o phiéu ciia ¢b dong noi bo: Kiong,
b. Hop dong hodc giao dich véi cb dong ndi bo: Khéng.
¢. Viée thyce hi€n cdc quy dinh vé quan tri Céng ty:
Céng ty Co phén Vinaconex 39 da thuc hién diy du cée quy dinh vé quan trj Cong ty
theo quy dinh ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuée,
VI. Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn (Chi 1iét tgi Phy lue dink kém) A

NGUOI D THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

—

T ) 5 .
“FONG GIAM POC

e

Vii Thanh Kién
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MUC LUC CAC PHU LUC PiNH KEM

1. BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
2. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
3. BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2020
VA PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2021
CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TAI PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Ha Nji, thang 4 nam 2021




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VINACONEX 39 Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ha néi, ngay  thang 4 ndm 2021

BAO CAO HOAT PONG CUA HOQI PONG QUAN TRI NAM 2020
VA PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2021

Kinh thwa: Quy ¢6 ddng Cong ty ¢b phan Vinaconex 39

~ Can cir diéu 18 td chirc va hoat dong cia Cong ty ¢b phin Vinaconex 39.

- Can ctr vao nghj quyét Dai hdi dong cd déng ngay 26/06/2020.

- Hbi déng quan trj cong ty ¢6 phan Vinaconex 39 kinh bdo cdo Pai hoi déng ¢ dong
cdng ty vé hoat dong ctia Hoi dong quan trj (HDQT) nam 2020 va phuong hudng hoat déng
nam 2021 nhu sau:

1. Co ciu t6 chic:

Nam 2020 s6 lwong thanh vién HDQT la 5 ngudi cu thé: Hoi déng quan trj c6 01
thanh vién la Chu tich HDQT hoat dong chuyén trach, 01 thanh vién kiém nhiém chirc vu
Téng gidm déc Cong ty, 01 thanh vién kiém nhiém chitc vu Trudéng Ban cta Céng ty, 01
thanh vién bén ngoai Cong ty va 01 thanh vién la dai dién phin vén cta ngan hang gém
Ngéan hang TM TNHH MTYV Dai Duong tai Cong ty.

2. Hoat dgng cia Hoi dong quan tri nim 2020

Thye hién va trién khai Nghi quyét clia Pai hoi ddng C8 dong Cong ty nim 2020, cic
thanh vién HDQT d4 thuc hién nhiém vy chi dao, gidm sét hoat dong cia Ban Tong gism
dbc, dong thoi hd tro va thao g kho khan cho viée didu hanh ciia Ban Téng giam dbc cu
thé:

- Tham du va ¢6 ¥ kién trong cc cudc hop giao ban cong tic dinh ky cta Ban Téng
giam ddc.

- Theo doi va ndm bét qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh thong qua cac bdo cdo,
vian béan cta Ban Téng giam ddc gri HDQT,

- Truc tiép chi dao va gép y dbi véi Ban Téng gidm dbe trong mot sé van d& quan trong
phét sinh trong qua trinh diéu hanh.

Nam 2020 Hoi dong quan tri da ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh lim co s& cho Ban
Tdong Giam dbc thuc hién viée:




- Tim kiém ddi tac dé hop téc kinh doanh Trudng mim non PVV thudc 16 CT2 , KDTM
C6 Nhué, Phuong C6 Nhué 1, Quan Bic Tir Liém, TP Ha Nai.
- Luya chon don vi kiém toan dgc Idp sodt xét bao cdo tai chinh bén nién va ca nim 2020;

- Thanh 18p Doanh nghiép du 4n: “Péu tu xay dung Khu d6 thi sinh thai cao cip Yén
Quang tai x4 Quang Tién, Thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh va ctr nguoi dai dién
phan vén tai doanh nghiép dy 4n”;

- Hoan thanh cong téc t4i co cdu, thu hdi duge vén ddu tu tai du 4n “Dau tr dv 4n Khu
nha & chung cu tai phuong Hitu Phu, Quén 9, TP H6 Chi Minh™;

- Co ban hoan thanh céc thi tuc phép ly dé tdi co cdu, thu hdi vdn tai du 4n “Nha &
chung cw cao ting Km17, dwong 32 x4 Tan Lap, huyén Dan Phuong, Ha N6i™;

Mot s6 viée chua dat dwoc trong ndm 2020:

- Dbén nay Cong ty van chua thuc hién viée tim kiém ddi tac dé chuyén nhuong phf’in vén

gop tai du an Phan Trong Tué.
- Chua co cdu duge cic khoan vay ctia Ngan Hang din dén chi phi tai chinh cao.

- Cong tac déu théu, tim kiém viéc lam, hop tic véi cac dbi tic khong thue hién duoc vi
thé trong nim cdng ty khéng ky duge hop déng thi céng x4y dung méi.
3. Ké hoach hoat dong ciia HPQT trong nam 2021:

Trong béi canh Cong ty con gidp rat nhiéu kho khin trong hoat ddng san xuat kinh
doanh, kh6 khan chung do dich bénh Covid 19 trén thé gi6i va trong nuéc kéo dai, khé
luomg, v6i phirong chdm nam 2021 14 tiép tuc cing ¢b on dinh lai cac nguén luc, co cdu td
chirc cia Cong ty, Hoi dong quén tri s& tiép tuc chi dao va giam sat didu hanh, quyét tim
thdo g& kho khan giup Ban diéu hanh Cong ty thuc hién dam bao ké hoach san xuét kinh
doanh clia Céng ty theo Nghj quyét Dai hoi ddng ¢b dong nam 2021.

Cu thé:

- Tiép tuc co cdu td chire b méy ciia Céng ty gon nhe gidm bé mdy san xuit gin tiép.

- Tiép tuc ndng cao cdng tac quan trj Cong ty, wu tién viéc thu hdi vén @& dam bao an
toan trong cong tac tai chinh.

- Két hop chit ché va tham gia ciing v6i Ban diéu hanh trong cOng téc tim kiém ddi tac
dé huy dong vén, co ciu no. Pac biét ddi vai di 4n Nha & hdn hop cao tdng — Péng Phét
Phan Trong Tu¢ tai xa Tam Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi, tiép tuc tim kiém ddi tac dé
chuyén nhugng hoiic ddi tac dé hop téc ddu tu kinh doanh du 4n theo ding quy dinh trong
nam 2021.

Vi vai tro, tréch nhiém 14 ngudi dai dién cua Cé dong, 1a co quan quan ly cao nhét cta
Cong ty, trong nam 2021 HPQT s& tiép tuc chi dao sét sao viée thuc hién ké hoach SXKD
do Dai hdi dong b dong d¢ ra, déng thoi HDQT s& ddy manh cong téc kiém tra, giam sat
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hoat dong ctia Cong ty thong qua bd phan kiém soat noi bo, ting cudng cong tac quan tri rui
ro nhim dam bao Cong ty én dinh nam 2021, 1am nén tang cho s phit trién trong giai doan

tiép theo.

Kinh thia toan thé Dai hji

Trén day 1a bao cdo Hoat dong ciia HDQT ndm 2020 va phuong huéng hoat dong nim
2021, kinh trinh DHDCP nghién ctru, xem xét va thong qua.

Cudi cung xin kinh chtic cic quy vi dai biéu, chic toan thé quy vi ¢6 dong stc khoé,
thanh dat, hanh phic. Chtc Dai hoi thanh cong tdt dep.

Tran trong cam on!

TM. HQI PONG QUAN TRI
. CHU TICH HDQT




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO
BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2020
VA KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2021
CUA CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

Ha Npi, thdng 4 nam 2021




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Tu do — Hanh phic

CONG TY CO PHAN
VINACONEX 39

Ha ngi, ngay  thdng 4 nam 2021

BAO CAO KET QUA SXKD NAM 2020
VA KE HOACH SXKD NAM 2021

Kinh giti: Quy ¢6 dong Cong ty ¢6 phin Vinaconex 39

Pugc sy thong nhét cua HDQT Cong ty vé viée tb chirc Dai hoi dong cd dong thuong
nién ndm 2021 va sy chuén bi tich cuc cta Ban té chic. Hom nay Cong ty Vinaconex 39 tién

hanh 16 chie Dai hoi thuong nién ndm 2021 dé danh gia két qua hoat dong SXKD nam 2020
va trién khai k€ hoach SXKD nam 2021 ciia cong ty véi cac ndi dung nhu sau:

I. Két qua san xudt kinh doanh hop nhat nim 2020:

Trong ndm 2020, Céng ty da nd luc trong sin xuat kinh doanh, tuy nhién do tinh hinh
dich bénh Covid 19 va c6 rat nhiéu tdn tai tir nhirng ndm trude, Chinh vi thé két qua san xut
kinh doanh cua Cong ty trong ndm 2020 khong dat dugc theo ké hoach da dat ra:

Don vi: Ty déng

L Chi tiéu DPon vi | K& hoach Thuc hién % Thuc hién
et | BERMEY - T
nam 2020 ndm 2019
A | Gid tri san lugng Tyv. b 59,571 11,356 19,06% 52,46%
B | Doanh thu Ty. b 32,397 8.198 25,30% 26,44%
C | Loi nhuan Ty. D |- 30,000 - 38311

1. Mt s6 nhiém vu da dat dwgc trong nim 2020:

Trudec tinh hinh khé khin cta nén kinh té néi chung va linh vuc Bat dong sén, xay dung
noi riéng. Trong ndm qua, Ban diéu hanh cdng ty da rat nd lyc va linh hoat trong cong tic
diéu hanh SXKD, tap trung chu yéu vao linh vue tai co cdu cdc du 4n dau tu va thu hdi vén
cac cong trinh da thi cong xong chua quyet todn. Qua d6 trong nam 2020 cdng ty da hoan
thanh dugc mét s6 cong viée tiéu bidu nhu:

— Hoan thanh ¢6ng téc tai co cu, thu hdi duoc vén diu tu tai du an “Pau tu du 4n Khu nha
0 chung cu tai phuong Hitu Pha, Quén 9, TP H Chi Minh”;

— Cobén hoan thanh céc thu tuc phép ly dé tai co cau, thu hdi vén tai dy 4n “Nha ¢ chung
cu cao tang Km17, dudng 32 xa Tén Lap. huyén DPan Phuong, Ha N6i™;

— Tham gia déu thiu (voi tu cach la thanh vién trong lién danh nha thau) va da trang thau
du an “Khu d6 thi Sinh thai cao cép Yén Quang, tai xa Yén Quang, huyén Ky Son, tinh
Hoa Binh™. Dur 4n ¢6 quy mo 89,9 ha tai xa Yén Quang, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh;

— Hoan thanh nghia vu tai chinh véi co quan quan 1y nha nwéc (tinh dén ngay 31/12/2020
cong ty khong con no thué va ng bao hiém);

— Co ban hoan thanh céng tac ban giao quy béo tri cho Ban quan tri tda nha CT2;




—~ Lam viéc v6i S§ TNMT dé hoan thién th tuc phép Iy ciia dy 4n CT2 1a tién d& Xin thay
doi quyét dinh giao dét 16 dat CT2 va tién t6i viéc xin cp gidy ching nhan Quyén su
dung dét ddi véi phan dién tich nha tré va khu vuc ting him mé rdng cho cong ty.

— Lamyviéc v6i Tap doan Nam Cuong Ha N6i dé quyét todn cac cong trinh da thi céng xong
tr ndm 2013 dn nay. Dy kién trong quy 2/2021 s€ hoan thanh cdng tdc quyét toan cac
cong trinh va thu hdi vén cho cong ty.

2. Mot sb ton tai trong nim 2020:

Tinh hinh dich bénh Covid 19 dién bién phic tap, toan bd nén kinh té bi anh hudng, nhét
la trong linh vuc dich vu va bét dong san, mot sé céc chi tiéu Ban didu hanh cong ty van
chua thy hién duge gdm:

— Céng tac dau thau, tim kiém viéc lam, hop tac véi céc ddi tac khong thuc hién duoc theo

Ké hoach dé ra, trong ndm céng ty khong ky dugce hop dong thi cong xay dung mai.

—  Theo Nghi quyét ctia Pai hoi dong cd dong nam 2020, Cong ty tim kiém ddi tac dé chuyén
nhugng phén vén g6p tai du 4n Phan Trong Tug, tuy nhién dén nay Cong ty van chua
thuc hién dugc.

—  Trong ndm 2020 géi thau Hé théng khu cang thudc du an Nha may Nhiét dién Thai Binh
2 tam dimg thi cong, tir thang 5/2020 do khong ¢6 von, dén nay cong trinh vin chua thi
cong lai. Khoi luong cong viée da thi cong xong da duoc nghiém thu trong nam 2019 (gia
tri ~15 ty) khong ghi nhén dugce doanh thu nhung do du an khong c6 vén va cong ty no
thué khong xuét duoc héa don.

—  Chua co cdu duge cac khoan vay ciia Ngan Hang ddn dén chi phi tai chinh cao (chi phi
1l vay 1a 26,922 ty. giam so voi chi phi lai vay nam 2019 la 27,548 ty). Hién tai cong ty
van con tén tai khoan no qua han nhoém 5 (sé dungla2ty déng) tai ngdn hang Ngéan hang
TM TNHH MTV Pai Duong din dén viée Cong ty khéng thé tiép can dugc céc nguon
vén vay cla céc td chire tin dung.

II. Ké& hoach SXKD hop nhit dy kién thye hién nam 2021.

1. Ubérc thwe hign SXKD nim 2021 v6i cic chi tidu chii yéu nhu sau:

T Chi tiéu Bonvi | Thuc hién | K& hoach | % Thuc hién | Ghij
nam 2020 | Thuyc hién | So véi ndm chu
nam 2021 2020
A | Gia tri san lugng Ty. D 11,356 39,09 344%
B | Doanh thu Ty.D 8.198 46,23 564%
| C | Loinhuén Ty. D - 38311 - 20,000

2. Cac giai phap thuc hién:
Trong boi canh cbng ty con gip nhidu kho khan, chi phi tai chinh cao (chi yéu'lé 1ai vay),

trong truong hop khong c6 giai phép dot phd tir cong tac tai chinh, cdng ty sé tiép tuc bi 16,
trong nam 2021 va ¢6 nguy co 4m vén chi s hitu. Ban didu hanh cong ty xin dé xuat cdc giai

phap diéu hanh SXKD chu yéu ctia cong ty trong ndm 2021 nhu sau:

¢ Giai phap diéu hanh sin xuit:

= Tiép tuc thyc hién tiét ki¢m chi phi quan ly doanh nghiép, cit giam hop, hoi nghi khong

can thiet, giam chi phi van phong...

—  Ti€p tuc tai co ciu danh muc thiét bi cta cong ty theo hudng: Thanh ly céc thiét bi da
hong héc, khong st dung duoce va tich cuc tim kiém doi tac dé lién két cung khai thic
hogc cho thué thict bi dé thu hdi nguédn tién luu dong cho Cong ty va tra ng Ngan hang,




- Lam viéc véi cic dbi tac dé cho thué Nha tré, phong tdp Gym lay ngudn tién trang trai
chi phi hang thang ctia Cong ty.

— Tép trung thuc hién gét cong viéc quan ly toa nha tai du 4n 60B Nguyén Huy Tudng, xdy
dung luc lugng dé ddu thau quan ly toa nha tai du 4n CT2 va cac du 4n khac.

*

< Cong tac dau tu:

— Tim kiém dbi tac dé chuyén nhugng phan vén g6p tai du &n Nam An Khénh d¢ 14y tién
dau tu vao cac du 4n c6 tiém nang.

—  Tiép tuc tim kiém déi téc dé chuyén nhwong phan vén gép hoic hop téc dé trién khai du
an Phan Trong Tué.

—  Tich cyc tim kiém ddi téc, céc dy an dé trién khai trong céc nam tiép theo.

% Cong tac tai chinh, thu hdi vén:

— Tich cuc lam viée véi céc t6 chue tin dung dé co cu lai céc khoan vay, xin giam 1ai vay
dé giam chi phi tai chinh cho cong ty.

— Lam viéc véi Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong (14 c6 déng 16n ctia cong ty) dé
gidi toa khoan ng qua han va tang bc tin dung cho Cong ty.

= viiy manh quan hé v6i cdc ngan hang gdbm Ngan hang TM TNHH MTV Dai Duong (la
¢4 dong 16n cta cong ty), Ngéan hang PVCombank dé mé han mire tin dung phyc vu cong
tac phat hanh béo lanh du thiu, bio lanh thue hién hop dong, bao lanh tam ing va vay
von phuc vu du an...

- E)fty manh va tich cuc thu hdi cong no dic biét 1a cac cong trinh/dy 4n thuc hién véi Tép
doan Nam Cuong.

% Cong tac trién khai thi cong:

- Quyét tdm thuc hién thi cong hoan thanh hang muc Hé théng khu cang Nha may Nhiét

dién Théi Binh 2 d€ ban giao cho tong thau.

Kinh thua toan thé Pai hji

Trén déy la bao cao két qua sén xuét kinh doanh thue hi¢n nam 2020 va phurong huéng
ké hoach nam 2021 cua Cong ty c¢b phin Vinaconex 39 xin guri dén dai héi. Ban diéu hanh
Céng ty rdt mong nhan duoc céc y kién dong gop cua quy vi c¢b dong.

Thay mat cho Ban Téng giam déc, tdi xin gui 101 cdm on t6i cac ¢d dong da 6 rit nhidu
gip d& cho Cong ty. Chung t6i mong mudn tiép tuc nhan duge su giup d& nhiéu hon niva dé
Cong ty 6n dinh va phét trién trong trong lai.

Cubi cling xin kinh chiic cdc quy vi dai biéu, chiic toan thé quy vi cd dong, cén bo cong
nhén vién Coéng ty sirc khoé, thanh dat, hanh phuc. Chic Pai hoi thanh cong tot dep.

Xin trén trong cam on!

Vii Thanh Kién




		2021-05-12T15:52:30+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN VINACONEX 39




