BAN CONG BO THONG TIN CHI CO NGHIA LA VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG
LE PA PUQC THYC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA
KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA TRAI PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI BIEU
NAY LA BAT HQP PHAP,

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN (KDH) KHUYEN
NGHI CAC NHA PAU TU NEN PQC CAC THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG
TIN TRUOC KHI QUYET DINH MUA TRAI PHIEU.

CONG BO THONG TIN
VE CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE
TAI THI TRUONG TRONG NUOC
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Nai dat niém tin, noi xdy té am

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH
NHA KHANG PIEN (KDH) p

(Gidy Chirng nhdn déng ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép 0302388596, do Sé Ké hoach va Déu e /., _
théanh phé Ho Chi Minh cdp lan dau ngay 02/5/2007, ding ky thay déi lan thie 27, ngay 04/3/2021) %\ ©
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TO CHUC PHAT HANH: CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DPIEN
- Dia chi: Phong 1&2, Liu 11, Saigon Centre, 67 L& Lgi, P. Bén Nghé, Quin 1, Tp. HCM
- Bién thoai: (84.28) 3820 8858 - Fax: (84.28) 3820 8859
- Website: www.khangdien.com.vn
.
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PHU TRACH CONG BO THONG TIN ’*

- Ong: Vuong Vin Minh

- Bién thoai: (84.28) 3820 8858 - Fax: (84.28) 3820 8859
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THONG TIN VE PQOT CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE TAI THI TRUONG

TRONG NUGC
DOANH NGHIEP: CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DIEN (KDH)

(Gid v Chitng nhan déng ky doanh nghigp, ma so doanh nghigp 0302588396, do S¢ Ké hoach
vt Ddu tue thémh phd 1 Chi Minh edp Idn déu ngéy 02/5/2007, déng ky thay déi ldn thiz 27,

S

ngay 04/3/2021)
PHAN 1
TOM TAT THONG TIN VE BQT CHAO BAN TRAI PHIEU
Théng tin vé doanh nghiép

Tén doanh nghi¢p: CONG TY CO PHAN DPAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DIEN (goi tit 1a “KDH” hoic “Khang Pién” hodc “Td Chire Phit Hanh”

hodc “Cing ty")

Bia chi try s& chinh: Phong 1&2, Lau1l, Saigon Centre, 67 L& Lai, P. Bén Nghé, Quin
I, Tp. HCM

Sé dién thoai: (84.28) 3820 8858 Fax: (84.28) 3820 8859

Bia chi thur dign tr: infol@khangdien. com. vn

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty ¢ phiin

Linh vire hoat dong chinh: Kinh doanh bit dong san, quyen sir dung dit thude chi so
hiru, chi sir dung hode di thué,

Théong tin vé dgt chao ban

Ma trdi phiéu: KDHH2125001

Tdéng sb lugng trai phidu phat hanh: T6i da 400 Trdi Phiéu (Bén trim Tréi Phiéu)
Khoi lwgng phat hanh (theo ménh gid): T6i da 400.000.000.000 dong (Bén trim t¥
dong)

Loagi hinh trdi phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén déi va khéng kém chimg
quyén, khéng cb bao dam

Ngay phét hanh di kién: Cham nhit dén hét Quy 3 ndm 2021, ngdy phét hanh cu thé
giao quyén cho Tong Gidam dic quyét dinh,
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Céc td chire lién quan t6i dot chio bén:

T chire fwr viin vi dai I¥ phit hanh: Céng ty C6 phiin Chimg khosin Thanh phé
Hé Chi Minh (HSC)

Dia chi: Ting 5&6, tba nha AB, 76 Lé Lai, P. Bén Thanh, Quén 1, TP. HCM
Dién thoai: (84.28) 3823 3299 Fax: (84.28) 3823 3301

Website: www.hsc.com.vn

Dai 1y diing k¥ lwu ky v thanh todn: Céng ty C6 phiin Chimg khosin Thanh phé
Hoé Chi Minh (HSC)

Dia chi: Tang 5&6, tha nha AB, 76 Lé Lai, P. Bén Thanh, Qugn 1, TP. HCM
Dién thoai: (84.28) 3823 3299 Fax: (84.28) 3823 3301

Website; www.hsc.com.vn

T chire kiém tosin: Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

(Kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2018, 2019 vi 2020)

Pia chi: Ting 28 Thap tai chinh Bitexco, s6 2 Hai Tridu, Quén 1, Tp.HCM

Website: www.ey.com
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PHAN 2
THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

I NHUNG NGUOI CHJU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN
1. Doanh nghi¢p phit hianh:

- Ba: Mai Trin Thanh Trang Chire vy: Chit tich Héi dong quan trj
- ﬁ)ng: Vuong Vian Minh Chire vu: Tong Giam dée
- Ba: Pham Thj Thu Thiy Chire vu: K& todn truémg

Ong: Nguyén Phuong Nam Chire vy: Truémg Ban kiém sodt

Chiing toi cam két ring cdc théng tin va sd liéu trong Béan cong bd théng tin ndy 1a chinh xac,
trung thyre va cam két chju trich nhiém tip thé va ¢d nhin vé tinh trung thue, chinh xéc ciia
nhimg thdng tin va 56 liéu nay. Chiing t6i ddm bao khong c6 thdng tin hoiic s0 liéu sai s6t ¢o
thé gy anh hudmg dbi véi cde thong tin trong Ban cong bd théng tin nay,
2. Té chire tu viin:
Céng ty C6 phin Chimg khodn Thanh phd Ho Chi Minh (HSC)
Pai dién duge iy quyén:
Ong Pham Ngoe Bich Chire vy Giam doe diéu hanh
(Theo Giéy Gy quyén s6 20-2020/GUQ-HSC ngay 16 thang 3 nam 2020 cua Ngudi Dai 1
dién theo Phap ludt kiém Tdng Giam doc Cong ty C6 phin Chimg khoan Thanh phé H&
Chi Minh ky).
Bén comg bo théng tin nay 1a mt phin cia ho so chéo ban trai phiéu riéng 1é Cong ty Cé phin
Chimg khodn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia lp trén co sé Hop dong tr vin sb 21-
2021/HPDV-HSC-TCDN ngay 09 thang 6 nam 2021 véi Cong ty C6 phin Péu tr va Kinh
doanh Nha Khang Bién, Té chirc tr viin ¢é trich nhiém ra soat viéc ddp (mg diy du quy dinh
vé diéu kién chao ban vi ho so chio ban trai phiéu theo quy dinh tai Nghj dinh sé 153/2020/ND-
CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh phii quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1¢ tai thj truémg trong nude va chio ban trii phidu doanh nghiép ra thi trudmg quéc
té va phap ludt chimg khoan, dong thiri chiu trach nhiém vé viée ra sodt ciia minh.

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH

i_

: N

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat trién: :'
1.1.  Théng tin chung vé doanh nghi¢p phét hanh 4
I.  Tén cong ty: Cong ty Cb phin Déu tir vi Kinh doanh Nha Khang Dién o

4

2. Tén Tiéng Anh: Khang Dien House Trading and Investment Joint Stock Company

3. Trusd chinh: Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Lé Loi, Phuimg Bén Nghé,
Quin 1, Tp. HCM
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4. Dién thoai: 028. 3820 8858
5. Fax:028. 3820 8859

0. Website: hitpYwww Ehanedien. com.vn

7. Gidy chimg nhfin diing ky doanh nghiép, ma sb doanh nghi¢p 0302588596, do S&
Ké hoach va Dau tr Thanh phé Ho Chi Minh cép ln déu ngay 02/5/2007, déing
ky thay di lin thir 27, ngay 04/3/2021

8. Ma chimg khoan: KDH

9. Vén diéu 1é: 5.786.572.190.000 ddng (Bdng chit: Nam nghin bay tram tdm mucoi
sciu 1y ndm trdm bay muwoi hai triéu mit trdim chin mwoi nghin dong)

10. Ngudi dai dién theo phép ludt: Ong Virong Vin Minh — Téng Gidm dée

11.  Thei gian hoat ddng: 14 v thivi han ké tir ngay duge cip Gidy chimg nhiin diing
ky doanh nghiép.

12. Loai hinh doanh nghigp: Céing ty ¢b phin

13.  Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat djng san, quyén sir dyung dét thude
chi sé hitu, chi sir dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh nha &: cho thué nhi &; mua bén nha &, nhiin quyén sir dung
dét dé xdy dung nha & ban hodc cho thué, dau tr xdy dyng co sé ha tang theo quy
hoach xdy dyng nha & dé chuyén quyén sir dung dit,

Ma nganh: 6810
Lich sir hinh thanh va phit trién ciia Doanh nghi¢p phét hanh

Thénh 1jp: Céng ty TNHH Béu tur va Kinh doanh nhi Khang Pién duge thanh lap vao
thing 12 niim 2001, ban déu e6 hai thanh vién gop vén véi von didu 18 1a 10 ty dong.
Cong ty di trye tiép lam chi ddu tw mdt s6 dy 4n khu dén e tai Quin 9, Tp.HCM.

Niim 2007: Tiép n6i sy thanh céng tir cde du dn do Céng ty lam chi ddu tw, Khang Dién
di manh dan dau tu von vio cde Céng ty thanh vién chuyén kinh doanh Bét dong san.
Tinh dén thing 4 nim 2007, Céng ty dd gop vin vio 05 cong ty thanh vién dé qua do
tham gia ddu tr vao 10 dy 4n bt dong san tai Quéan 2 va Quin 9 véi ty 1¢ sor hiru tir 33%
dén 100%. Khi d6, doi hoi Cong ty phai thay ddi mé hinh hoat dong cho phi hop. Vi
vily, thing 5 niim 2007 Khang Dién chinh thire chuyén déi tir céng ty trach nhiém hiru
han thanh céng ty co phan vai vion diéu 1é 1a 332 ty dong.

Nam 2010: Co phiéu KDH chinh thire niém yét trén san giao dich ciia S& Giao dich
Chimg khodn Thanh phé H& Chi Minh; ddng thei, Cong ty ciing ting von didu 1@ tir 332
ty dong lén 439 ty ddng.

Nim 2011: Xédy dyng thwong hi¢u “Khang Dién — Nha diu tr va Kinh doanh Bét dong

san chuyén nghiép” thing qua viée tiép tue trién khai cic du dn biét thy cao clp nhu
Willa Park, Lucasta.
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Nam 2014: Coéng ty chinh thirc cong b dong san phim méi thude phan khie nha lién
ké virdm, dap img nhu clu thye té, gid ban hop 1y thong qua su kién mé ban dy 4n Mega
Residence vao quy 1/2014. Sau khi dy 4n Mega Residence di ban thanh cdng toidn bd
san phiim chi sau 5 thing, Cong ty tiép tyc dua ra dy 4n thir 2 1a Mega Ruby vio quy
V/2014. Bén canh do, Céng ty tiép tue diu tu va hop tic cae dy an, chudn b ngudn
hang 6n dinh @€ trién khai trong giai dogn 2015-2016, dy kién tiép tuc phét trién dong
san phim Mega. Trong nim 2014, Cong ty da tang von diéu 18 1én 750 ty déng, v sir
tham gia mua ¢6 phén phat hinh thém ciia nhidu qu diu tw bit djng san hang diu Viét
Nam nhur VinaCapital, Dragon Capital, Saigon Asset Management...

Niim 2015; Céng ty tiép tuc dua ra thj trrdmg dyr dn nha phé Mega Village vao thang 4
vii quy mé 323 ciin nha lign ké vudn, Trong nidm Céong ty cling thye hién cdc dot ting
vén diéu 1¢ 1én 1.800 ty dong théng qua phét hanh cb phiéu riéng 1é cho cac déi tac co
tiém luc tai chinh manh dé tiép tuc song hanh vdéi sir phat trién ciia Céng ty va mot phéin
nho cho CBCNV dé tang cudmg gén két véi Cong ty.

Nim 2016: Cong ty ting von 1én 2.340 ty déng. Dy dn Mega Village gin hoan tit ban
héng, dir dn biét thy cao céip Lucasta ban gﬁn 100 c#in va hon 567 céin nha lién ké va biét
thyr thudie dy dn Melosa Garden dd 6 chi sé hitu. Dy 4n Melosa Garden thanh edng véi
gidi thudmg “Phit trién nha t6t nhit” ciia giai thudng Bét ddng sn Viét Nam nam 2016.
Ngoai ra, Cong ty di lot vao Top 50 Céng ty niém yét t6t nhit Viégt Nam do Tap chi
Forbes binh chon va dat gidi nhét vé Quan hé Nha déu tr ciia toan Viét Nam do Vietstock
to chire.

Niim 2017: tang von diéu 1¢ 1én 3.360 ty dong tir hai dot phat hanh (i) phat hanh c6
phiéu cho Héi dong quan trj va ngudi lao déng thude nhom Cong ty Cé phin Déu tu va
Kinh doanh nha Khang Dién va Céng ty con va (ii) chao ban cb phiéu cho ¢b dong hién
hiru theo Nghi quyét DHDCD duéi hinh thire ldy ¥ kién béng viin ban ngay 18/7/2017.

Nam 2018: Khang Bién tiép tuc phat trién tdt. Cong ty tiip trung xdy dyng ding tién d
va ban giao nhi ding cam két v&i khach hang ddi véi di an céin hé Jamila (mé bén vao
05/2017). Viée trién khai thanh ebng di 4n Jamila tir ban hang (ban hét gin 900 ciin ho
trong 6 thang) dén xdy dyng va ban giao ciin h ding tién 46 va chit lrong cam két da
cling ¢6 thém niém tin cta khich hang déi voi cac san phim cia Cong ty, ning cao uy
tin ciia Céng ty trén thi truémg tir d6 tao nén tang vilng chiic cho sir phat trién cia Céng
ty trong tuong lai. Tiép nbi su thanh cong clia dy dn Jamila, Cong ty tiép tuc trién khai
dy an ciin h Safira véi quy méd 1.570 cin h§ va 23 can thuong mai dich vy, Trong da,
Cong ty di ban hét 50% trong nim 2018 va ban hét céc cin con lai trong niim 2019,
Ngodi ra, Cong ty tang von didu 1¢ 1én 4,140 ty ddng va diy 12 ngudn vén chu lyc trong
vige hinh thanh nén tai san ciia Cong ty. Piéu ndy thé hién dinh hudng tr chi tai chinh
ctia Cong ty, gidm sy phy thude vao von vay va dam bao tinh an toan cao cho co cu tai
chinh.

CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE |KDH |7 [
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Nam 2019: Khang Dién tiép tuc ting vn diéu 1¢ 1én hon 5.444 7 ddng va chiao ban
Verosa Park & khu Dong, Lovera Vista & khu Tay Nam Tp. Hd Chi Minh. Verosa Park
14 quén thé 296 ciin nha lién ké va biét thy hang sang ¢6 vi tri dic dia & trung tim Quén
9 tai nit giao duwdmg Lién Phuong — Va Chi Cong, ké cdn Quin 2. Verosa Park ¢6 thidt
ké duoc chit loc tir nhimg tinh tuy cla kién tric chiu Au ¢b dién két hop hai hoa cing
canh quan thién nhién thuin khiét va la noi két ndi cc ting cam xic, cdc trai nghiém
dang nhé va vién min giita mién xanh an lanh. Lovera Vista— dir 4n chung cu méi nhét
ciia Khang Dién & khu Tay Nam — gém 1.310 cin h{ trong khuén vién 1,8 ha duge quy
hogch déng b, bai ban va ddy du tién ich ndi khu. Lovera Vista dap (mg 16t véi sy da
dang cta ngudi mua, tir ngudi tré doe thin, gia dinh tré dén gia dinh nhiéu thanh vién.
Ngoai tién ich ndi khu, cu dén con duge sir dung cdc tién ich ¢6 sin xung quanh nhu
cum cong vién cdy xanh, chy, siéu thi, trudmg hoc cde edp tir miu gido dén dai hoe, co
quan hanh chinh, trung tim thé duc thé thao va trung tim y té,

Nim 2020: Céng ty ting vin diéu 18 18n 5.787 ty ddng thong qua phat hanh ¢b phiéu
theo chuwong trinh lyra chon cho ngudi lao dong trong Céng ty va phéat hanh cd phiéu dé
tré ¢6 tire 2019. Nam 2020, Khang Dién da ghi diu 4n qud trinh 20 nim phét trién vaéi
hon 50 dir én bit ddng san chit hrong, cung cdp ra thi trudmg teén 20,000 san phim da
dang tir dit nén nha &, nha biét thy, nha lién ké, cin hd chung eu, 16 déit khu cong
nghiép, ... ty 1¢ hap thy san phim dat trén 90%. Piac biét, thang 7/2020, ¢é phiéu KDH
ciia Khang Bién duge vinh dir 14 mét trong hai cb phiéu duge Sé& Giao dich Chimg
khodn TP. HCM bb sung vao danh muyc ¢d phiéu thanh phin chi s& VN30-Index - la
chi sd gdm 30 b phiéu duge niém yét trén S& Giao dich Chimg khoén TP, Hb Chi Minh
(HOSE) ¢6 gid trj von hod thj trudmg cfing nhur thanh khodn cao nhit,

Co céiu th chike ciia doanh nghigp:

. Té chire, b may ciia doanh nghiép

Céng ty hoat déng theo mé hinh cong ty me - ¢dng ty con, véi co ciiu td chire nhu sau:

CONG TY ME:
CONG TY CO PHAN DAUTU VA KINH
DOANH NHA KHANG DIEN

CAC CONG'TY CON

“ Danh sich Cong ty mg

Cong ty khiing ¢6 cdng ty me.

< Danh sich céng ty nim quyén kiém sodt hoiic ¢f phiin chi phéi dbi véi KDH

Khing co.
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# Danh sach Cing ty con
Tinh dén 31/3/2021, Céng ty c6 tong cong 26 coing ty con, cu thé nhu sau:

Céng ty TNHH DAu t Thanh Phic 99,90

1
2 | Cong ty Co phan Dau t va Kinh doanh Bét déing san Tri Minh 99,80
3 | Cong ty TNHH Béu tr Kinh doanh Pja 6c Gia Phirée 99,90
4 | Céng ty C6 phin Kinh doanh Bat djng sin Sai Gon Mia Xuin 99,80
5 | Cong ty TNHH Tu véin Quédc Té 99,90
6 | Céng ty TNHH Phat trién Nha va X4y dymg Ha ting Long Phuéc Dién 99,95
7 | Céng ty TNHH Mgt Thanh vién Hao Khang 100,00
8 | Congty TNHH Béu tr Kinh doanh Bét dgng sén Saphire 99,90
9 | Céngty TNHH Déu tr va Kinh doanh Bét déng san Lién Minh 99,70
10 | Céng ty TNHH Béu tr va Kinh doanh Bét déng san Song Lip 99,70
I1 | Céng ty TNHH Péu tr vi Kinh doanh Dja bc Tri Kigt 99,90
12 | Céngty TNHH D6 thi Mé Ga 99,85
13 | Céng ty Cé phan Vi La 99,23
14 ]E-]E]:-]Eﬁ ty TNHH Thurong mai Djch vy Xéy dung va Kinh doanh Nha Thap 99,80
15 | Céng ty C6 phan Viét Hiru Phu 99,00
16 | Céng ty TNHH Béu tr v Kinh doanh Bit ding san Khong Gian Xanh 98,01
17 | Céng ty TNHH Béu tir Kinh doanh Bét déng sn Binh Trung 99,80
18 | Céng ty TNHH M9t Thanh vién Diu tr Kinh doanh Nha Khang Phic 100,00
19 | Céngty TNHH Béu tr Bija e Minh Phat 51,00
20 | Céng ty TNHH Biu tr Kinh doanh Bt déng sén Kim Phét 99,90
21 | Céng ty TNHH Phat trién Bét dgng san Nam Phi 99,00
22 | Céng ty Co phin Bt déng sin Thiy Sinh 99,17
23 | Céng ty TNHH Béu tr Bit déng san Nguyén Phit 99,80
24 | Céng ty TNHH Phét trién Bit déng san Phi Hai 99,80
25 | Céng ty TNHH Phat trién Bét dong san Nam Théng 99,80
26 | Céng ty TNHH Béu tr Phat trién BCCI 100,00

(Nguon: Céng ty Cé phdn Dédu twe va Kinh doanh Nha Khang Dién)

2.2. Co ciiu th chire b§ may quin Iy ciia doanh nghigp:

Céng ty Cé phin Piu tr vA Kinh doanh nha Khang Dién duge té chire va didu hanh theo mé
hinh cong ty ¢ phan, tuan thi theo cic quy dinh cia phap lujt hién hanh, CAu tric Cong ty
duge xéy dyung dira trén chire niing, nhiém vy céc bd phéin dam bao lién két chit ch, van hanh
linh hoat va phi hop véi linh vie hoat ding.
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(Nguon: Céng ty Cé phéan Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién)

Pai hiji ddng ¢ ddng; Theo Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, Dai héi dong C6 dong 1a co
quan ¢6 thim quyén cao nhit ctia Céng ty. Dai hoi ddng ¢ dong thudmg nién duge th chire mdi
nim mdt 1an. Pai héi dong Cb déng phai hop thuémg nién trong thisi han bén thing ké tir ngay
két thiic niim tai chinh. Dai hii ddng C6 dong théng qua cdc bio cdo tai chinh hing néim cta Cong
ty, ké hoach phit trién ngéin han va dai han ciia Cong ty; bau, bii mién va thay thé thanh vién Hoi
dbng quén trj va Ban kiém soat; quyét dinh nhimg vin dé khac dwoe lujt phap va Diéu 1é Cong
ty quy dinh,

Hi dbng quén tri: Hoi ddng quén tri 14 co quan quan 1y céng ty, 6 toan quyén nhin danh céng
ty dé quyét dinh, thyc hién quyén va nghia vu cia cdng ty, trir cic quyén va nghia vy thude thdm
quyén ciia Dai hdi ddng 6 déng. Quyen va nghia vy ciia Héi dong Quan trj do Phap lujt va Pidu
I¢ Cong ty, cc Quy ché ndi bé ctia Cong ty va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong quy dinh.

Hoi déng quan trj hién tai ctia Céng ty C6 phin Déu tr va Kinh doanh nha Khang Dién gbm 5
(nam) thanh vién. Cac thanh vién Héi dong quan trj cta Cong ty tgi thoi diém 1dp Ban Cong B
Thing Tin nay bao gbm:

Il o vii ten Chire v

| Béa Mai Triin Thanh Trang Chii tich Hi déng quan tr

Phé Chi tich Hai déng quan tri

2 Ong Ly Dién Son

S L B’

3 Ba Nguyén Thi Diéu Phuong Thanh vién Hji ddng quan trj
4 Ba Nguyén Thi Cim Viin Thanh vién Héi déng quan trj
5 Ong Vuong Van Minh Thanh vién Hai déng quan tri

(Nguon: Cong ty Co phan Déu tw va Kinh doanh Nhé Khang Dién )
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. Ba Mai Trin Thanh Trang - Chirc vy: Chii tich HDQT
*  Trinh d chuyén mén: Cir nhiin Ludt — K§ su Quéan Iy dét dai
* Kinh nghi¢m: Vi gin 22 nim kinh nghi¢m lam viéc trong linh vire phip 1y vé bit déng
san, ba Trang d4 e6 nhimg dong gop tich eye tai Cong ty Khang Dién khi lin lwot dam
nhdn céc vi tri chi chét: Trg Iy Chi tich HPQT, phé Téng Giam dde kiém Thanh vién
HDPQT Céng ty. Hién tai, bd Trang dam nhén vj tri Chti tich HDQT, quén trj vé chién
luge phét trién Céng ty, dic biét vé linh vie phap 1y, diy la nén tang dé Khang Dién
phat trién véi yéu 16 phap 1y minh bach, vimg chiic va ba Trang la ngudi gép phin tao
nén thanh cong nay.
*  (Qua trinh chng tac:
Tir nam 2001 - ndm 2005; Chuyén vién tu vin phap 1y — Van phong Luét su
Tir thang 10/2005 - 07/2007: Truémg phong hanh chanh - Thanh vién Hai dbng
quén trj Cong ty €6 phan Dau tr va Kinh doanh Nha Khang Dién
o Tir thang 07/2007 - 05/2008: Tre Iy Chi tich Hoi dong quén tri Cong ty Cé phin
Péu tr va Kinh doanh Nhi Khang Dién
o Tir thang 06/2008 - 04/2017;: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Gidm dbc Cong
ty Co phin Déu tr va Kinh doanh Nha Khang Dién
o Tir04/2017 — nay: Chu tich HDQT Céng ty Cb phin Déu trr va Kinh doanh Nha
Khang Dién
* Chirc vy hién dang ndim giit & cdc t6 chirc khéc: Khéng ¢
= Sheh phﬁn nim giir: 6.383 898 co phfin, chiém 1,10% von diéu l&
= 86 ¢b philn s¢ hitu ciia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢é phén
= Hanh vi vi pham phép lugt: Khong cd
= Céc quyén lgi méu thufin véi Cong ty: Khéng c6
*  Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong co

3 IIﬂln.g Ly Pién Son — Chire vu: Phé Chii tich HPQT
*  Trinh d¢ chuyén mdn: Cir nhian Bai hoc vin hoa
* Kinh nghi¢m: Trudc khi ddm nhi¢m vj tri Phé Chu tich HPQT nhu hién nay, ong Ly
Bién Son — da dam nhiém vai tro Chi tich HDQT kiém Téng Giam déc - true tiép quén
Iy va diéu hanh Céng ty tir nhimg ngay diu thanh 14p dén nay. Bing sir dam mé, tin tim
cling vi kinh nghiém va tr duy nhay bén, Ong da dua Cong ty vugt qua nhidu thir thich
vé dat duge nhimg bude tién vurot bie, dua Khang Dién tré thanh mét trong nhimg cong
ty phét trién bt dong san hang déu tai Tp. Ho Chi Minh. Hién nay éng Son dam nhiém
vai trd Pho Chi tich HPQT, hé trg Chi tich HDQT trong cdng tde quan trj chién luge
va gidm sdt Ban Tong Giam doc,
®  Quad trinh cong téc:
o Tir ndm 2001 - ndm 2007: Chu tich Hgi déng thanh vién (HRTV) kiém Téng
Giam déc Cong ty TNHH Biu tir vai Kinh doanh Nha Khang Dién
o Tirndm 2007 - nam 2012: Chi tich HPQT kiém Tong giam dbc Céng ty CH
phiin Déu tr va Kinh doanh Nha Khang Bién
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o Tir nam 2012 - nam 2013: Phé Chi tich HDQT kiém Téng giam dbc Cong ty
Cé phén Péu tr va Kinh doanh Nha Khang Dién
o Tirnam 2013 — nam 2017: Chi tich HDQT kiém Téng gidam dbc Cang ty Cb
phén Ddu tr vi Kinh doanh Nha Khang Dién
o Tir04/2017 - nay: Phé Chi tich HDQT Céng ty C6 phiin Péu tu va Kinh doanh
Nha Khang Pién
*  Chire vy hi¢n dang nim giit & cdc t6 chirc khac: Khéng cb
* S cb phin niim giir; 7.432.405 b phin, chiém 1,28% vén diéu 1¢
» S ¢d phiin s¢ hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 210.678 cb phin, chiém 0,0364% vén diéu
1§
Poan Thi Nguyén: 80.339 ¢b phin, chiém 0,0139% vén didu 1¢
Ly Viin Hung: 80.339 c¢6 phén, chiém 0,0139% vin didu 1¢
Ly Tudn Kiét: 50.000 cb phén, chiém 0,0086% von diéu 1é
* Hanh vi vi pham phép ludt: Khéng cb
*  Cac quyén lgi miu thufdn vai Cong ty: Khéng co
* Lgi ich lién quan déi v&i Cong ty: Khing cd

Bi Nguyén Thj Diéu Phuong — Chive va: Thanh vién HPQT

* Trinh 46 chuyén mén: Cir nhin kinh té - tai chinh; kiém todn vién cong chimg Anh
Quéc lu nim (FCCA)

* Kinh nghi¢m: Véi nhidu nam kinh nghiém va nhimg thanh tich dat dwge trong qué trinh
lim vige tai cdc t6 chirc tai chinh uy tin, thang 10/2009 ba Phuong dd duge méi tham
gia vao Khang Dién vai tu cach thanh vién HDQT, Trong thévi gian qua, ba Phiong dé
c6 nhimg déng gop tich cye vio sy phat trién cia Cong ty. Bén canh d6, ba Phuong di
tham gia tu vin va hd trg cée bd phin chuyén mon xiy dyng chién luge tai chinh phi
hgp véi timg giai doan phat trién ciing nhur véi tinh hinh chung ctia thi trudmg,

®*  Qua trinh cong tac:

o Tir niim 2002 - nam 2005: Trudémg nhom kiém todn Cong ty TNHH Kiém toan
Quéc Té KPMG

o Tir nim 2006 - nam 2010: Dam nhiém cée chire vy tir Chuyén vién dau tr dén
Truémg phong Déu tu Céng ty quan 1y qui VinaCapital.

o Tir thing 07/2010 - 12/2016: Giam dbc Péu tr - Trudng danh muc diu tu bt
dong sén cia Quy Vietnam Opportunity Fund, mot quy niém yét trén thj trudmg
chimg khoan London, thude sy quan Iy cia Cong ty quan 1y Quy VinaCapital.

o Tir thang 12/2016 - nay: Phé Gidm dbc diéu hanh Cong ty Quan Ly Quy
Vinacapital.

o Tir théng 10/2009 - nay: Thanh vién HDQT Céng ty C6 phin Déu tr va Kinh
doanh Nha Khang Dieén.

= Chire vy hién dang nfim gitr & cdc 6 chirc khac:

o Thanh vién HDQT tai Cong ty ¢ phin Cong nghiép — Dich vy - Thuong mai
Ngoc Nghia

o Thinh vién HDQT tai Cong ty ¢ phéin Bénh vién Québe té Thai Hoa
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o Thanh vién HPQT tai Céng ty ¢6 phén IN Holdings
© Thanh vién HDQT tai Cong ty cd phin Hing Vuong
o Thénh vién HDQT tai Céng ty ¢6 phin G& An Cudng

Sé ¢ phin ndm git: 0 ¢d phén.

S& cb phin s& hitu cta ngudi ¢6 lién quan: 69.406.855 ¢b phin, chiém 12,00% vén diéu

1¢:

- Vietnam Ventures Limited: 20.529.895 cé phén, chiém 3,55% vén didu 1¢

- Vietnam Enterprise Limited: 42.026.351 cd phin, chiém 7,26% vin diéu [&

- Vietnam Investment Property: 5.894.198 ¢& phin, chiém 1,02% von diéu 1¢
Vietnam Investment Limited: 21.212 ¢6 phén, chiém 0,0037% vin diéu 1¢
Kiwoom Vietnam Tomorrow Securites Master Fund[Equity]: 104,706 ¢b phin,
chiém 0,02% vén didu 1é
Qu§ ddu tr C& phiéu Tiép can thi trudmg Viét Nam: 561.540 ¢b phén, chiém 0,10%
von didu 1&

Qu ddu tw C& phiéu Hung Thinh VinaWealth: 246.380 ¢b phin, chiém 0,04% vén
diéu 1¢

- Qu# ETF VinaCapital VN100: 22,573 cb phén, chiém 0,0039% vén diéu 1¢

Hénh vi vi pham phap ludt: Khong ¢

Céc quyén lgi miu thufin véi Cong ty: Khéng c6

Lo ich lién quan di vai Cong ty: Khng co

. B Nguyén Thj Cim Vin — Chirc vy: Thanh vién HDQT

Trinh dé chuyén mdn: Thac si Dja chinh
Qua trinh cong tc:
o Tirndm 1984 - nim 1997: S& Dja chinh TP.HCM
o Tirndm 1998 - ndm 2003: S& Dja chinh — Nha dat TP.HCM,
o Tirndm 2003 — ndm 2015: S& Tai nguyén va Moi trudmg TP.HCM,
o Tir thing 04/2017 — nay: Thanh vién HPQT Céng ty Cé phin Dau tr va Kinh
doanh Nha Khang Dién
Chire vy hign dang ndm giir & cac td chirc khac; Khéng ¢
86 cb phin ndm giir: 1.822.275 ¢b phéin, chiém 0,31% vén diéu 1é
S ¢6 phin sé hiru ctia ngudn ¢6 lién quan: 3,150 ¢6 phén, chiém 0,0005% von diéu 1é
Nguyén Thi Bach Tuyét: 3.150 ¢b phén, chiém 0,0005% vén didu 1¢
Hénh vi vi pham phap luit: Khong cé
Céc quyén lgi méu thufin vdi Cong ty: Khéng cb
Lai ich lién quan déi véi Cong ty: Khong c6
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5. Ong Vuwong Viin Minh — Chire vy: Thanh vién HPQT - Téng Gidm dbe

Trinh d¢ chuyén mén: Cir nhan K¢ todn — Kiém todn, kiém todn vién ACCA va CPA
Vigt Nam
Kinh nghiém: Ong Vuong Vin Minh ¢6 hon 14 nim kinh nghiém trong linh vyre tai
chinh. Ong gia nhip KDH tir ndm 2018 va dd c6 nhidu dong gép trong linh vye tai
chinh, ké todn va déu tr cia cong ty.
Qua trinh cong tac:

o Tir thang 09/2012 - 08/2015: Chi nhi¢m kiém toan Cang ty TNHH Emst &

Young Viét Nam
o Tir thing 09/2015 — 11/2018: Chi nhi¢m kiém todn cao cdp Cong ty TNHH
Ermst & Young Viét Nam

o Tirthdng 12/2018 — 08/2019: Trg |y Héi dong quan trj Cong ty Co phin Diu tu
va Kinh doanh Nhi Khang Pién

o Tir thing 08/2019 - 02/2021; Trg ly Héi dong quan tri kiém Giam déc déu tu
Cong ty Cb phiin PAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

o Tir thing 02/2021 - 03/2021: Phé Tong Giam dbc Cong ty Co phan Diu tu va
Kinh doanh Nha Khang Bién

o Tirthang 03/2021 - nay: Tong Giam dbe Cong ty Cb phiin Déu tr va Kinh doanh

Nha Khang Pién
o Tir thang 04/2021 — nay: Thanh vién HPQT Céng ty Co phan Péu tr va Kinh
doanh Nha Khang Dién

Chirc vy hién dang ndim giir & cde t6 chire khac: Khong c6

S ¢b phin niim giir: 2.300.009 ¢b phin, chiém 0,40% vin didu 18

S6 ¢6 phin sé hiru clia ngudi c6 lién quan: 5.000 ¢b phén, chiém 0,0009% vén diéu 1
Virong Thi Ngoe Anh: 5.000 ¢b phin, chiém 0,0009% von diéu 18

Hanh vi vi pham phép luit: Khéng co

Céc quyén lgi méiu thufin véi Cong ty: Khéng co

Lgi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

Ban Téng Gidm dde: Ban Téng Giam ddc Cong ty bao gdm 01 (mdt) Tong Giam dée va 04
(bén) Phé Ting gidm dbe, Tong Gidam ddc duge Hoi dong Quin trj iy quyén, 12 ngudi dai dién
theo phép ludt ctia Cong ty, didu hanh moi hoat dong hing ngay ctia Cong ty v chiu tréch
nhiém trude HPQT vé vige thye hién cic quyén va nhiém vy duge giao. Cée Phé Téng Giam
dde quan 1y hoat dong san xudt kinh doanh trire tiép, tr vin gop ¥ cho Téng Gidm dée dua ra
cdic quyét dinh chién luge cho Cong ty. Cic thanh vién trong Ban Téng Giam déc ciia Cong ty
tai théri diém lip Ban Céng Bé Thong Tin nay bao gom:
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Ho v ten Chire vu

Ong Vuong Vin Minh Téng Gidm dbc

(f)ng Truong Minh Duy Pha %r’fung Giam dbc
—- ;‘)n_j;. ]_11.1; Quang Huy Pho '1-5;5 ; ﬂm;ﬁc -
— ENE_uk'én. Tﬁ;}' Trang_ o “Phsf: Tong Giam déc
N Ong Lé Hoing Khoi Phé Tf}n_gr Gimdbe

(Nguon:Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nhi Khang Dién )
Ong Vuong Viin Minh — Chire vy: Téng Gidm dée

Théng tin tai phin Thanh vién HPQT,

2,

Ong Trwrong Minh Duy — Chire vy: Phé Tong Gidm dbe
= Trinh d§ chuyén mon: K§ su Xiy dyng
= Kinh nghiém: Ong da ¢6 hon 26 nam kinh nghiém lam viée trong linh vue didu hanh,
quan 1y dy én, Trude khi tham gia vao Khang Dién, 6ng Duy d4 timg nfm giir cdc vi tri
c:ip cao tai cac doanh nghiép dédu trr kinh doanh phat trién bét déng san. Ong Duy cé
nhiéu dong gop tich cyc trong viée tham muu va diéu hanh cong téc quan 1y xdy dung
tai cac dy an ciia Khang Dién.
*  Qud trinh cong tic:
o Tir niim 1997 — niim 2004: K§ su Thiét ké, Quan 1y Thiét ké, Quéan 1y K thuft
tai Cong ty TNHH TH Hydraulics Construction Consultant.
o Tirndm 2005 - nim 2009: Giam dée Trung tim Xéy dymg Cong ty Cb phén K§
thudt Xdy dyng va Vit liéu xiy dyng (Cotec).
o Tir nim 2009 ~ nim 2014: Gidam ddc Khdi Phat trién Dy 4n Cong ty Cb phéin
Dia bc Sai Gon Thuong tin (Sacomreal).
o Tirnim 2014 - nim 2016: Gidm déc Diéu hanh ving Céng ty C6 phin Tap Poan
Piiu tr Pia dc Nova (Novaland).
o Tir thang 04/2017 - nay: Pho Tong Gidm déc Céng ty C6 phén Diu tr va Kinh
doanh Nha Khang Bién,
= Chirc vy hién dang ndm gii & cdc td chire khae: Khéng c6
®  S6 cd phiin ndm gifr: 392.662 c6 phin, chiém 0,07% vén diéu 1¢
* 56 ¢ phin st hiru cia nguin ¢6 lién quan: 0 ¢6 phén
* Hénh vi vi pham phap luiit: Khong ¢6
= Céc quyén lgi mdu thudn véi Cong ty: Khang c6
*  Lgi ich lién quan d6i vdi Cong ty: Khing c6
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. Bii Quang Huy — Chirc vy: Phé Tong Gidm dée
» Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan Ly Dy An
»  Kinh nghi¢m: 6ng Huy c6 hon 15 niim kinh nghiém trong linh vire Déu tu, Phat trién va
Quan 1y Dir 4n tai cac tip doan hang diu trong nganh Bt ddng san.
= Qud trinh cong tac:
o Tir thang 02/2007 - 05/2008: Ki su dy én tgi Cong ty 6 phin Bia Oc Phic Yén,
o Tir théng 06/2008 - 09/2011: Quén Iy Dy 4n tai Céng ty TNHH Quan Iy Bit
Bgng San Capital.and (Viét Nam).
o Tir thang 09/2011 - 07/2017: Gidm déc Didu hanh Dy An, Giam déc Diu tr &
Phat trién tai Cong ty eb phidn Tap Poian Pdu Tu Pja Oc No Va.
o Tirthédng 08/2017 - thang 01/2019: Phé Tong Giam déc tai Cong ty cb phin Déu
tu & Xay dung An Gia Hung.
o Tirthang 02/2019 - nay: Phé Tong Gidm dic tai Cong ty cd phin Déu t va Kinh
doanh Nha Khang Dién.
Chirc vy hién dang nim giir & céc to chire khae: Khong c6
86 cb phén ndm gitr: 158.250 ¢d phin, chiém 0,03% von diéu 1¢
86 ¢b phin s hitu clha ngudi ¢é lién quan: 0 ¢d phin
Héanh vi vi pham phap luit: Khing co
Céc quyén lgi miu thudin véi Cong ty: Khong c6
Lgi ich lién quan ddi v Céng ty: Khong co.

. Ba Nguyén Thiy Trang — Chire vy: Phé Ting Gidm dde
= Trinh d¢ chuyén mdn: Cir nhéin Tai chinh — Ngén hing
= Kinh nghiém: ba Trang ¢6 hon 15 ndm kinh nghiém dam nhén céc vj trf lién quan dén
ti chinh — ngfin hiing. Ba gia nhip Khang Dién tir ndm 2010 va di ¢6 nhidu dong gop
trong hoat dgng quan ly tai chinh cta cong ty. Hién tai, ba Trang ddm nhin vi tri Pho
Téng Giam dbc phy trach khdi Tai chinh — Ké toan.
= Qud trinh cing tic:
o Tirndm 2007 — niim 2010: Chuyén vién Tin dung - Nhém Truéng tai thim dinh
Ngén hang TMCP Sai Gon
o Tirndm 2010 — nim 2012: Chuyén vién Tai chinh - Céng ty Cé phin Péu tr va
Kinh doanh Nha Khang Dién
o Tirndm 2013 - niim 2014: Nhém Truéng tai thdm dijnh - Ngén hang TMCP Phat
trién Nha TP.HCM
o Tir niim 2014 - thang 03/2020: cong tac tai Phong Tai chinh qua cac vj tri;
Chuyén vién - Trwémg phong - Phé Giam dbe Tai chinh - Giam déc Tai chinh
Céng ty C6 phiin Péu tu vi Kinh doanh Nhi Khang Dién
o Tir thang 03/2020 - dén nay: Pho Tong Giam ddc Cong ty Cé phin Déu ur vi
Kinh doanh Nha Khang Pién
= Chire vu hién dang nim giir & cc td chirc khac: Khéng ¢
* 56 ¢o phan ndm giir: 1.024.475 cb phén, chiém 0,18% vén didy 18
* S0 ¢ phiin & hiru cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢é phan
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* Hanh vi vi pham phdp luiit: Khéng co
*  Céc quyén lgi méu thudn vai Cong ty: Khong co
* Logi ich liégn quan déi viéi Cong ty: Khong co

5. Ong Lé Hoang Khéi— Chire vy: Phé Téng Gidm dbe
*  Trinh dd chuyén mdn: K§ su Xiy dyng
*  Kinh nghi¢m: Ong Khéi ¢6 hon 10 nam kinh nghiém ddm nhén céc vi trf lién quan dén
théim dinh gi4, phap 1y dy an. Ong Khoi gia nhip Khang Dién tir nam 2017 va da ¢
nhiéu dong gop trong linh vire phap 1§ du 4n ciia edng ty. Hién tai, Ong Khéi ddm nhin
vi tri Ph6 Téng Gidm déc phy trdch khéi Phép 1y dy 4n.
*  (Qud trinh cong tdc:
o Tir thang 05/2010 - 04/2017: Chuyén vién Thim dinh gid, Phé Tong Gidm dbc
— Thim dinh vién vé gi4 Cong ty C6 phén Thong tin va Thim dinh gia TAy Nam
B§ - SIAC
Tir thang 04/2017 - 10/2018: Chuyén vién phap ly
Tir thang 11/2018 - 04/2020: Phé phong Phap 1y dy 4n
Tir thang 04/2020 - 02/2021: Giim d6c Phip 1y dyr 4n
Tir ngdy 08/02/2021 — nay: Phé Tdng Gidm dbe CTCP Péu tr va Kinh doanh
nhi Khang Pién
*  Chire vu hién dang niim giir & cdc td chire khéc: khong ¢6
* 56 co phéin ndm gitr: 270.000 cb phin, chiém 0,05% vin diéu 1¢
* S cb phin s hitu cia ngudi 6 lién quan: 0 ¢ phﬁn
= Hanh vi vi pham phdap ludt: Khéng cd
*  Céc quyén lgi mau thudn voi Cong ty: Khong co
*  Loi fch lién quan ddi véi Cong ty: Khong cd

o o o O

Ban Kiém sodt: Ban Kiém sodt 14 co quan trye thude PHPCD, do PHDCP béu ra, Vai tro cia
Ban Kiém sodt 14 dam bao cic quyén lgi ciia ¢d dong va thyre hién giam sat Hoi dong quan tri,
Téng Giam dée trong viée quan 1y va diéu hanh cong ty; chiu trach nhi¢gm PHDCD trong thye
hién edc nhiém vu duge giao. Ban Kiém sodt hién tai cia KDH g-:%:rn 03 (ba) thanh vién. Céc
thinh vién Ban Kiém sodt ciia Céng ty tai théi diém 1dp Ban Céng BS Théng Tin niy bao gom:

Hao vi teén Chire vu

1 Ong Nguyén Phuong Nam Trudmg Ban kiém sodt
2 Bé Vuong Hoang Thao Linh Thinh vién Ban kiém sodt
3 Ba Luu Thj Xudn Lai Thanh vién Ban kiém sodt

P ——— =

(Neuon: Cong ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién )
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. Nguyén Phwong Nam — Chire vy: Trwing Ban Kiém Sodt
» Trinh d& chuyén mén: Cir nhin Kinh té
* Kinh nghiégm: Ong Nam ¢6 gin 10 niim kinh nghiém kiém toan va ké todn trong linh
vue bit dong san, Ong chju trich nhiém diéu hanh hoat dng ctia Ban Kiém sodt trong
viée ddnh gia két qua kinh doanh va giam sat hoat dong dé dam bao Céng ty hoat déng
dung quy dinh phap lugt.
= Qud trinh cbng tac:
o Tirthang 10/2011 - 09/2013: Chuyén vién Kiém toan Cong ty TNHH Kiém todn
& Tu vin RSM Viét Nam.
o Tir thang 10/2013 - 09/2016: Truéng Nhém Kiém toan Céng ty TNHH Kiém
todn & Tu vén RSM Viét Nam.
o Tirthang 10/2016 - 07/2018: Phé Phong Kiém toan Céng ty TNHH Kiém todn
& Tu vén RSM Viét Nam.
o Tir thing 08/2018 - 04/2020: K& todn vién Céng ty TNHH Piu tr Kinh doanh
Bét djng san Saphire.
o Tir thing 06/2020 - nay: Trudmg Ban Kiém sodt Cong ty C& phin Blu wr va
Kinh doanh Nha Khang Dién
* Chirc vy hién dang nim giir & cde tb chire khac: Khing ¢
* 5§ cb phin ndm giir: 5.250 b phin, chiém 0,0009% vin diéu 1¢
* S0 cb phin s& hitu chia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phin
* Hanh vi vi pham phap ludt: Khing ¢
»  Céc quyén lgi miu thufin véi Cong ty: Khdng ¢6
* Loi ich lién quan déi v&i Cong ty: Khong co

. Vwong Hoing Thio Linh — Chire vy: Thanh vién Ban Kiém soit

*  Trinh d6 chuyén mén: Cir nhiin Kinh 1€, Ctr nhéin Ludt, Thac sT Quan trj kinh doanh.

= Kinh nghiém: Ba Linh ¢6 hon 25 niim kinh nghiém trong linh vye ké toan kiém todn,
tdi chinh va ddu tw, Ba timg 14 Kiém todn vién cao cdp ctia Cong ty Kiém toan va Tu
vin (A&C), Ké todn trudmg ciia cac cong ty: Air Energy VietNam, Avon Cosmetic Vit
Nam. Hi¢n tai, ba dang giir chirc vy Gidam dée Dau tur tai VinaCapital.

*  Qua trinh cong tac:

o Tirndam 1996 - nam 2001: Kiém todn vién cao cip - Céng ty Kiém toén va Tu
viin (A&C)

o Tirnidm 2001 - ndim 2003: K& todn téng hop - Cang ty TNHH New Toyo Tissue
Paper Mill (Vietnam)

o Tirndm 2003 - nim 2004: K¢ todn truéng - Cong ty Air Energy Vietnam

o Tirnim 2004 - nim 2006: Ké todn truémg- Cong ty TNHH M§ Pham Avon Viét
Nam (Avon Cosmetic)

o Tirnim 2006 - nim 2014: Truéng Phong Diu Tu — Cong ty TNHH VinaCapital
Corporate Finance Viét Nam

o Tir2014 - nay: Gidm dbc Diu tw Céng ty Cb Phin Quan Ly Quy VinaCapital.
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o Tirthing 09/2017 - nay: Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C6 phin Déu tr va
Kinh doanh Nha Khang Bién

Chire vy hién dang ndm giir & cde td chire khac:
o Thanh vién HBQT tai CTCP Thiét bi Xay dyng Vina
o Truéng Ban Kiém sodt tai Cong Ty Cb Phén Hing Vwong (Hung Vuong Plaza)
o Thanh vién Ban Kiém so#t tai CTCP Phat Trién Nha X Hoi - HUD.VN

S6 b phin ndm giiv: 4.015 ¢ phin, chiém 0,0007% vin diéu 1¢

S6 ¢ phiin s&r hiru eda ngudi ¢6 lién quan: 69,406,855 ¢b phén, chiém 12,00% vén diéu

I¢
Vietnam Ventures Limited: 20.529.895 c6 phin, chiém 3,55% von diéu 1¢

- Vietnam Enterprise Limited: 42.026.351 ¢6 phan, chiém 7,26% von diéu 1é

- Vietnam Investment Property: 5.894.198 c6 phén, chiém 1,02% vén diéu 1¢

- Vietnam Investment Limited: 21.212 ¢0 phin, chiém 0,0037% von diéu 1§
Kiwoom Vietnam Tomorrow Securites Master Fund[Equity]: 104.706 ¢é phén,
chiém 0.02% vin diéu ¢

- Qu¥ déu tr C6 phiu Tiép cin thi trudmg Viét Nam: 561.540 ¢6 phén, chiém 0,1%
von diéu 1¢

- Quy dau tr CH phiéu Hung Thinh VinaWealth: 246.380 c6 phin, chiém 0,04% vin
diéu lé

- Qu¥ ETF VinaCapital VN100: 22.573 ¢6 phén, chiém 0,0039% vin diéu 1&

Hénh vi vi pham phép luét: Khing co

Céc quyén loi mau thudin véi Coéng ty: Khéng cé

Lei ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong co

. Ba Luu Thj Xufn Lai — Chite vu: Thanh vién Ban Kiém sodt

Trinh d§ chuyén mén: Cir nhin Tai chinh - Ké todn
Kinh nghiém: Ba Lai ¢6 hon 18 nim kinh nghiém trong linh vire ké todn. Ba timg git
vi trf Quén 1y Phong Ké todn cia cdc edng ty nhuw: Céng ty Xdy dung CT GT 507,
Cong ty Cb phin Vén Thai Thinh va Ké todn trudmg Cong ty TNHH Diu tr va Xay
dung bt déng san Song Lip. Vi bé day kinh nghiém duge tich lily sau thoi gian dai
cdng tic tai cdc doanh nghiép 16n trong linh vire bit dong san, Ba Lai di c6 nhitng dong
gop thiét thue trong viée hd tro kiém tra, kiém sodt chi phi trong xdy dymg, dam bao cic
du 4n clia Cong ty dat chit lugng theo ding quy chudn va tuén thi phap ludt,
Qua trinh cbng tac:
o Tirnam 2000 - nam 2003: Ké todn vién tai CN Céng ty XDCT Giao thong 507
o Tirnim 2007 - ndm 2009: Ké toén vién tai Cong ty C6 phin Vén Thai Thinh
o Tir nam 2010 - nam 201 1: K& todn vién tai Cong ty TNHH Déu tu va KD BDS
Khu Bong
o Tirnim 2012 - nam 2013; K¢ todn tdng hop tai Cong ty Co phan Dau tr va Xay
dymg Lim Vién
o Tir nam 2014 — thang 04/2017: Ké todn trudmg tai Cong ty TNHH Diu tur va
Xdy dyng Biit ddng san Song Lép
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o Tir thing 04/2017 — nay: Thanh vién BKS Céng ty C& phén Péu tr vA Kinh
doanh Nha Khang Dién
*  Chire vu hién dang ndm giir & eac t6 chire khac: Khong cé
* S ed phin niim gitr; 0 ¢d phin
» S ¢b phén sé hitu cha ngudi 6 lién quan: 0 cd phin
* Hanh vi vi pham phap luit: Khing c6
»  Céc quyén lgi méu thudin véi Cong ty: Khong c6
* Lgi ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng cé

Ban kiém todn ndi b

Ban kiém todn ndi bé c6 trach nhiém kiém tra va ddnh gid tinh day di va hiéu qua cia cong tac
quan trj, quan Iy rii ro va kiém sodt ndi bd eling nhur chit lwong hiéu sudt trong viée thue thi
trich nhiém duge giao ciia Ban Téng gidm déc Cong ty; dua ra cie kién nghi hoan thién dé dat
durgre mye tiéu va myc dich cha Cong ty,

Khéi Tai chinh va Khoi Ké todn

Khéi Tai chinh va Khéi K& todn chiju sy chi dao, didu hanh tryc tiép ciia Phé Téng Gidm déc
phy trdch khdi Tai chinh va Khoi Ké toén, ¢6 chirc ning tham muu cho Phé Téng Gidm déc
cde co ché, chinh sdch quan Iy tai chinh cia céng ty; thye hién cong tée théng ké ké todn theo
quy dinh ctia phap ludt; kiém tra, kiém sodt cac khoin thu chi theo quy dinh; theo ddi va biao
cdo kip thisi cho Pho Téng Giam dbc cdc bién dong vé tai chinh ciia Céng ty.

B Pham Thj Thu Thity — Chire vy: Ké todn trudng

* Trinh d§ chuyén médn: Thac s tai chinh ngn hing, cir nhin ké todn
= Kinh nghiém: Ba Thiy da ¢6 hon 15 niim kinh nghiém trong linh vire Ké toén xiy dyng
vi kinh doanh biit ddng san. Ba gia nhip vio Khang Pién tir nim 2011 va di cé nhidu
déng gop trong vige quan 1y ké todn — ti chinh cha cong ty
*  Qua trinh cong tac:
o Tir nim 2007 — niim 2010: Ké todn truémg Cong ty C6 phiin Quang Minh Tién
— Cong ty Thanh vién thudce tip doan Dai Diing
o Tirnam 2011 - thing 08/2020: K& toin truémg Céng ty TNHH Diiu tr va Kinh
doanh Bét dong san Khong Gian Xanh; Céng ty TNHH Diu tr Kinh doanh Bt
dong san Binh Trumg; Cong ty TNHH Béu tu Kinh doanh Bét déng san Saphire;
Cong ty Cb phiin Biu tr va Kinh doanh Bit dong san Tri Minh.
o Tir 01/9/2020 dén nay: Ké todn truomg Céong ty Co phén Pdu tr va Kinh doanh
Nha Khang Pién
*  Chirc vy hién dang nim giir & céc 16 chite khéc: Khéng ¢
= 86 b phin nim gilr: 20,000 ¢b phéin, chiém 0,0035% vén didu 18
= 86 cb phin s& hiru ctia ngudi ¢b lién quan: 0 b phin
* Hanh vi vi pham phap ludt: Khong c6
= Cac qu}rén lgi mau thudn véi Cong ty: Khdng co
*  Lgi ich lién quan déi vai Cong ty: Khéng co
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Khii diu tw

Khéi diu tr ¢6 chire ning lip ké hoach déu tr va phét trién Dy 4n, xdy dymg phuong én déu tu
v khai théc tai san ctia Cong ty ddng thoi xdy dyng va phét trién quan hé gitra cdc nha diu e,
doi téc chién luge caa Cong ty.

Khéi quin 1y trién khai du dn

Khéi quin 1y trién khai dyr 4n c6 chire ning chinh nhu sau: D& xudt va theo doi cde ké hoach
trién khai Dar én, lya chon va quan 1y ede don v tur viin thiél ké, xfly dymg khdi todn, dy todn va
ké hoach dong tién xdy dung dy én, lip va quan Iy hop déng théu déng thi kiém sodt
thanh/quyét todn céc hop déng thiu.

Khdi quan Iy viin hanh

Khoi quan 1y vin hanh ¢6 chire nang quan 1y céng tic vin hanh dy 4n sau khi xdy dyng, kiém
sodt k¥ thudt dyr 4n sau khi nhin ban giao tir Ban quan ly dy 4n cling nhu phéi hop véi cée don
vi quan 1y dé quan 1y cur dén.

Khoi quan Iy xiiy dung di én

Khéi quan Iy xiy dyng dy dn s& quan 1y cdng téc thi cong dy dn; didu phdi céng téc gira cée
phong ban lién quan dé dam bao tién dé thi cong, dong théi quan 1y chit lwong, khéi lugng, an
toan lao ddng, vé sinh méi trudémg va phong chéy chira chay dé dam bao nghiém thu hoan thanh
cdac hang muc/cong trinh xiy dung va ban giao dua vao sir dung.

Khéi phap Iy doanh nghiép

Khbi Phép 1y ¢6 chirc ning thim djnh va xdy dung cdc viin ban c6 lién quan dén cong tac quan
trj va di¢u hanh; quan Iy toan b hé théng van ban phap 1y ¢6 lién quan dén Cong ty. Dong thii
twr vén phdp 1y ¢6 lién quan dén mei hoat dong cua cac phong ban khac trong Céng ty.

Khoi phap Iy dy én

Khéi phép 1¥ dy én ¢6 nhiém vy chinh 14 thye hién thi tue phap 1y Dy 4n, cong tic bbi thudmg,
giai phong mit bing, cong tic do dac, khao sit Dy dn vi quan ly céc hop dérng do dac va khiao
st ctia cac don vi tur vén,

Khéi kinh doanh — dich vy khéch hiang

Khii kinh doanh — dich vu khach hang ¢ chite niing quan 1¥ v té chire thye hién hoat dong
kinh doanh, hoach dinh va td chirc thye hién ké hoach truyén théng va Marketing cho Cong ty
vil ede dir dn, Ngodi ra khéi con thye hién cde cdng viée khde nhu quan 1§ cac hgp déng, ban
giao san pham va chim soc khach hing

Khéi Hanh chinh — Nhiin sy

Khoi Hanh chinh — Nhén sy chiu sy chi dao trye tiép cia Tng Giam déc, ¢6 chie ning tham
mury, gidp vige va t chire quan Iy dé dam béo sy chi dao diéu hanh thong subt ciia Téng Gidm
doc vé cdc mit: t8 chirc bd may quan 1y va dio tao cdn b; quan Iy lao ddng tidn luong, thi dua
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khen thuémg; cong tac tong hop - thing ké; quan 1§ hanh chinh va quéan tri: cong tic bao vé

chinh trj ndi bd: cong tac thong tin thng hop ciia Cong ty.

3. Tom tit hogat djng kinh doanh chinh va cie di fin chii dao di vi dang trién khai:

Tin dir sin Dicn tich

Dir fin di Kinh doanh |
Dy 4n Khang Dién - | Phudmg Phudc Long B, | e
Phudc Long B - Tp. Thi P | 7 ”
| |
Phutmg Phi Hitu, Tp.
Dy én Topia Garden | o E LS a
‘ I'hit Pirc .
| |
| |
| Phudmg Phude Long B,
Du 4n River Town | E o Long 7.1 ha
{ Tp. Thi Pirc [
Dy dn Mega Phudtmg Pha Hir, Tp. 391
Residence Thi Dire e
Ph Phi Hiru, Tp.
| Dy 4n Mega Ruby uong Phii P! 5.0 ha
. Thi Bre |
: I
I
' _ Phuémg Phi Hin, Tp.
Dy 4n Mega Vill 57h
e e T G
i
Phudmg Phi Hiru, Tp.
D an Melosa Garden ! ) g P 7,2 ha
| Thi Brie
| Phudmg Phi Hiru, Tp.
Dur éin Lucasta i g 8,2 ha

Thi Pire

' Céng ty C& phin Plu tr va

Chu daau

 Cong ty Co phin Piu tu va !

Kinh doanh nha Khang Bién.

Kinh doanh nha Khang Bién,

Céng ty TNHH Piu tr va

Kinh doanh Dia é¢ Tri Kiét, ty
& s& hitu vén ctia Khang Dién
2 99,90%,

Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga,

ty 1§ so hiru vén cia Khang
Dién la 99,85%.

Cong ty TNHH MTV Hao

Khang, t¥ 1& s& hitu von cla
Khang Dién 1& 100,00%.

Céng ty C6 phan Pau tu va
' Kinh doanh Bt déng san Tri

Minh, ty 1& s¢ hitu von cua
Khang Dién 12 99,80%,

Cong ty TNHH Diu tu va
' Kinh doanh bét déng san Song |

Lip, t¥ 1& s& hiu vbn cia
Khang Dién 1a 99,70%.

Céng ty TNHH Piu tr va
Kinh doanh bit dbng san
Khdng Gian Xanh, ty 1 sérhitu
von cia Khang Dién 1A
98,01%,
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Ten dw ian

Dwr an The Venica

Duyr én Merita

Dy an Rosita Garden

Khu Céng nghi¢p va
Tiéu thu cong nghiép
Lé Minh Xuén

Dy  én
Jamila

Chung cu

D 4n Safira

I an Verosa Park

Phutmg Phi Hiru, Tp.
Thi Dire

. Phudmg Phude Long B,

Tp. Thit Dirc

I¥ign tich

| 3,1 ha

|
' 3.1 ha

Phudmg Phi Hi, Tp.

Thu Bae

Huyén Binh Chanh, Tp.
HCM

Phudmg Phd Hiv, Tp.
Thu Bire

Phuémg Pha  Hir,
Thanh phd Thi Pirc

Phudng Phé  Hin,
Thanh pho Thi Pic

| 3,1ha

116 ha

1,7 ha

8.1 ha

| Cong ty TNHH Tw vin Quéc

Chu diiu tr

Té, ty 1& sé hivu vén clia Khang
bién 14 99,90%.

Cong ty TNHH Thuong mai

Céng ty TNHH MTV Béu tu

dich vg xdy dyng vid Kinh
doanh Nha Thap Murdi, ty 1§ sir
hitu vén ciia Khang Dién la
99,80%.

| Cong ty TNHH Biu Tu Kinh

doanh Bia ¢ Gia Phudc, ty 1é
sé hiru vin ctia Khang Dién la
99,90%.

Kinh doanh Nha Khang Phic,

'ty 1é s& hiru von cia Khang

Dién la 100,00%.

Cong ty TNHH Déu tir Thanh

Phiic, ty 1¢ s& hitu von cla

' Khang Dién la 99,90%.

S = . [
| doanh Bat dgng san Kim Phat,

| Cong ty TNHH Biéu tr Kinh

doanh Bét déng sin Saphire, ty
& s hiru vin ciia Khang Dién
la 99,90%

Céng ty TNHH Dau tur Thanh
Phiic, 1y 1& s& hitu vbn cia
Khang Dién 1i 99,90% - Cong
ty TNHH Piu tr va Kinh

ty 1& s& hiru vén cia Khang
Dién 14 99,90%
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D iin dang trién khai ‘

| — e
| |

| Dy én nha phd - biét | Phurdmg
 thy & TP Thu Pire

Pha  Hiru,

431
| Thanh phé Tha Do |

| Binh Chéanh, Tp. H&

Céng ty Co Phan Béit Dong

San Thuy Sinh, t¥ 1§ s& hiru |

von clia Khang Bién la
99,17%

| Cong ty TNHH MTV Pdu

Kinh doanh Nha Khang Phic,
ty 1& s& hiru vin cia Khang

| BPién 14 100,00%.

| Cong ty TNHH MTV Piu tu

| Kinh doanh Nha Khang Phic,

ty 1& s hiru vén ciia Khang
Pién la 100,00%,

Céng ty TNHH Pdu tr Kinh
doanh bit déng san Binh
Trumg, ty 1& s& hitu vin cia
Khang Dién 14 99,80%

Cong ty TNHH MTV Péu tu

Kinh doanh Nha Khang Phic,
ty 1¢ s& hiru vén cia Khang
Pién 14 100,00%,

Céng ty TNHH MTV Béu tu

Kinh doanh Nha Khang Phic,
ty 1¢ s& hiru von cia Khang

- Bién 14 100,00%,

2 dn Lovera Vista | 1,
| Dy Chi Minh R
Dy 4n can hy Quén Quén Binh Tan, TP. Ho | e
Binh Tén ' Chi Minh ’
Dy din s trién khai |
. - i & e —— - s & i - I
| Diyr 4n nha pho - biét | Phuémg Binh Trung & &
thir & TP Thii Dire Déng, Tp. Thii Dire g
Dy 4 Khu Cong |
o L .| Huyén Binh Chanh, Tp.
2 nghiép Lé Minh Xuin | HOM 109,9 ha
(mé rdng) |
Dy dn Khu da H Binh Chdnh, Tp.
3 i u din cur | uyén Binh ih, Tp 16.4 ha
11A ' HCM
. —— — i - — - --I e e 1
Ting cng j 330,6 ha ‘

Ngoai ra, Cong ty dang hodn thién khiu phép 1y cho dy 4n Khu Dén cu Tin Tao tai Quin Binh

Tén, Thanh phd H Chi Minh
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DY AN DA TRIEN KHAI

(]

CHI TIET CAC DU AN

Du dn Khang Pién - Phuée Long B

Vi tri: Phuong Phude Long B, Tp. Thi Bire |
- Dign tich: 10,4 ha

| San phiim: 247 cén biét thy don ldp, song |
|
' 13p, nha lién ké virdm va khu chung cu,

Tién g thye hign: D3 cd GENQSDD, tiép |
' tue bin giao GCNQSDD, quyén sér hiru nha
d va tai san gdn lién voi dét sau khi ngudi |

- mua hoan 1At xdy dyng nha.
¢
 Dén cu hign hiru da sinh song ‘3;
Dur éin Topia Garden il
' Vj tri: Phuong Pha Hiru, Tp. Thi Dirc >
' Dién tich: 6 ha :
' Siin phim: 225 cin biét thr don ldp, song |
lap, nha lién ké. .
Tién d§ thue hign: f
Pid ¢6 GCNQSDB, tiép tuc ban giao
GCNQSDD, quyén s¢r hitu nha ¢ va tai sin
gin lién vii dt sau khi ngudi mua hoan tét
xdy dyng nha.
Du én River Town
i Vi tri: Phuéng Phuée Long B, Tp. Thi D ?
| i
' Dién tich: 7,1 ha | Z
B

| ,

| Siin phiim: 197 ciin biét thy don I4p, song

' lap, nha lién ké. !

' Tién d thye hién: |
[

ba ¢6 GCNQSDD, tiép tuc ban giao
| GCNQSDD, quyén s hiru nha & va ti san |
gdn lign véi dit sau khi ngudi mua hoan tt |
| xfiy dyng nha, |
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| Dar in Mega Residence
' Vi tri: Phuong Phi Hivu, Tp. Thi Dirc

' Dién tich: 3,2 ha

! Sin phiim: 158 ciin nha lién ké.

| Tién d§ thye hién:

| P ban gino nha va dwa cdng trinh vao sir

' dung nam 2014; hodn tit ban giao nha va !
| GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san |
| ghin lién véi dét cho ngudi mua. |

Dy éin Mega Ruby
Vi tri: Phuémg Phi Hiru, Tp. Thii Dire
' Dién tich: 5 ha
' San phim: 222 ciin nha lién ké
Tién dé thwe hién:

D ban giao nha va dwa cong trinh vio sir
dyung ndm 2014; hoan tit ban giao nha va
GCNQSDD, quyén s hiru nha ¢ va tai san
giin lién véi dét cho ngudi mua,

D éin Mega Village

Vi tri: Phudmg Phia Hiru, Tp. Tha Bire
Di¢n tich: 5,7 ha

San phim: 323 ciin nha lién ké.

Tién d§ thye hién:

Pd ban giao nha va dua cong trinh vao sir
dung néim 2015; hodn tit ban giao nha va |
GCNQSDD, quyén s hivu nha & va tai san |

gén lién véi dét cho ngudi mua, I
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Du én Melosa Garden
Vi tri: Phudmg Pha Hiru, Tp. Tha Exire

- Di¢n tich: 7,2 ha

' Sin phdm: 567 cin nha lién ké vudm va biét
| thar.

' Tién d§ thye hién:

B hodn tt va ban giao s6 lugng Ion GCN
' QSDB, quyén s& hitu nha & va tai san gin
lién véi diit (“GCN”) va dang diy nhanh thu
' tye cap GON cho cac trudmg hop con lai dé
sém bén giao cho khach hang.

- Dw fin Lueasta
Vi tri: Phudmg Phi Hiru, Tp. Thi Pirc
Dién tich: 8,2 ha
Siin phdm: 140 cin biét thy cao cfip.

| Tién @) thye hign:

DY hoan tit va ban giao s6 lugng léom GCN
| QSDD, quyén st hitu nha & va tai san gan |
| lién véi ddt (“GCN™) va dang ddy nhanh thi
tuc ciip GCN cho céc trwdmg hop con lai dé

sém bén giao cho khéch hang.

Dur in The Venica

Vi tri: Phudmg Phi Hiru, Tp. Thi Biire

| Dign tich: 3,1 ha
| Sdn phim: 43 cin biét thu cao cdp.
' Tién d§ thyc hign:

| D ban giao nha va dua cbng trinh véo sir |
| dyng ndm 2016; hodn tit ban giao nha va
. GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san

| giin lién véi dit cho ngudi mua.

Hod oo P =i oy
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I Dur sin Merita
| Vitri: Phudmg Phude Long B, Tp. Thu Dire |
: Dién tich: 3,1 ha '
' Siin phiim: 131 ciin nha lién ké vuon,
' Tién d§ thyc hi¢n:

' Khu nha & lién ké hién hira d4 hoan tit va
' ban giao s6 lugng lém Gidy chitng nhin

. quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va |

' tai san khac gén lién véi dit (“GCN™) va

| dang ddy nhanh thi tuc cfp GCN cho cdc |

truémg hop con lai d& som ban giao cho | |
ngudi mua,

' Du éin Rosita Garden
' Vi tri: Phuémg Pha Hivu, Tp. Thi Dire
Dién tich: 3,1 ha

| Sin phdm: 118 ciin nha lién ké vuim,
Tién 4 thye hién:

| D hodn tit va ban giao s6 lugng lém Gidy
chimg nhiin quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dét
(“GCN”) va dang day nhanh thi tye cip |
' GCN cho cde truémg hop cdn lai dé sém ban |
' giao cho nguir mua.

' Khu_Céng_nghiép vi Tiéu thi_céng |
. nghiép Lé Minh Xuiin

Vi tri: Xa Lé Minh Xuén, Binh Chanh, Tp.
' H& Chi Minh

Dién tich: 116 ha

 Phip Iy & Tién d§: Da cho thué 100% véi |
hem 200 doanh nghiép dén thué - mua dit v.l

| nha xuwdng
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D Chung eu Jamila (Pha Hiru :

{
| Vi tri: Phutmg Phi Hiwu, Tp. Thi Dic |

|
- Dién tich: 1,7 ha

Sén phém: 867 cin hj chung cu, 16 cin | i

TMDV
Tién a4 thwe hign:

Khu chung cur hién hiru di hodn tit va ban |
giao s6 luong 1én Gidy chimg nhin quyén !
sir dung dét, quyén s¢r hiru nha & va tai san |
khéc gén lién vai dit (“GCN”) va dang diy |
nhanh thi tue cip GCN cho céic trudmg hop |

con lai dé sém ban giao cho ngudi mua |
| |
|

Dur din Safira
Vi tri: Phudmg Phia Hira, Tp. Thi B '
Dién tich: 2,7 ha
' Sin phim: 1,570 can hj, 23 can TMDV |
' Tién dj thye hign: |
Ban giao cin h) va dua cong trinh vio sir l
dung niim 2020; da hodan tit ban giao c¢iin h

vt dang thye hién thu tye cap Gidy chimg |

' nhén quyén sir dung dit, quyén s¢r hitu nha |
& v tai san khac gin lién vai dét cho ngudi
| mua

| Dy fin Verosa Park
Vi tri: Phudmg Pha Hiru, Tp. Tha Dic
| Dign tich: 8,1 ha

|
|
|
{
|
|

San phiam: 293 can nha lién ké ¢é san vudm
vi 3 ciin biét thy

' Tién @) thye hign:

' Ban giao nha va dua ¢dng trinh vio sir

|
|
i
| dung ndm 2020; di ban giao s6 lugng 1én
[
nhi & va dang thye hién thi tue cip Gidy
|

' chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so

'-,? Wapn
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| | hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit | |
' | cho khach hang.

DU AN DANG TRIEN KHAI |

|
; Du éin nhi phé - biét thy & TP Thi Dire
Vi tri: Phudmg Pha Hitu, Tp. Tha Exire
|
|

|
|
|
Di¢n tich: 4.3 ha
| I
!

1 ' Sin phim: Dy kién 180 nha lién ké vuon

' Phap Iy: DA c6 GONQSDD toin khu va | Rl
- dang hodn thi¢n cdc thi tuc phap 1y dy dn, | GEFTE
- duy kién mé ban trong nam 2021,

i Dur din Lovera Vista
| | Vj tri: Khu dén cu hién hiru Phong Pha 4,
i Binh Chanh, Tp. Ho Chi Minh
| ' Dién tich: 1,8 ha

2

' Sén phéim: 1.310 cin hd

' Tién d thye hign:

| Pi hoan tit xdy dymg va dang thye hi¢n bén
! giao ciin hd cho ngudi mua

|

| Du éin ciin hé Quén Binh Tin

|
' Vj tri: Quin Binh Tén, Tp. HCM
|

| I Di¢n tich: 1,8 ha
' Séin phim: dy kién 1.000 ciin ho

|
‘ Tién d§ thye hi¢n:

|tad

' Dang hoan thién cdc thi tue phap 1y dy 4n; |

[
| dyr kién khéi cong trong ndm 2021 va mé
| ' bén trong niim 2022,

[T TR N S

CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE |KDH 30

Fr=gih

= i3 v

e



' DU AN SE TRIEN KHAI

-2

' Dur éin nha phé - biét thw & TP Thi Dike

Vj tri: Phudmg Binh Trung Déng, Tp. Thii |
Pirc |

Dié¢n tich: 5,8 ha va dy kién mé rong

San phim: nha lién ké, biét thu va cin ho
| Phdp Iy & Tién d§: Pang thye hién ce thi
' tpc phap 1y dy 4n

 Du éin Khu Céng nghiép L& Minh Xufin
| (mir rong)

. | 2 T e o

Vi tri: Xa L& Minh Xuén, Huyén Binh |
- Chinh, Tp. H6 Chi Minh

|
|
Dién tich: 109,9 ha |

Quy mi lao ding dy kién: 10.000 nguér
lao ding

Phip Iy & Tién d§: Dang thye hién cdc th |
tuc phap Iy dur dn

Du éin Khu din cw 11A S

Vi tri: Binh Hung, Binh Chénh, Tp. Ha Chi
Minh

Dién tich: 16,4 ha

| Siin phiim: nha lién ké

| Phap ly & Tién d§: Dang thyc hién cde tha

tuc phéap 1y dy dn |

Ngodi ra, Cong ty dang hoan thién khiu phap 1y cho dy 4n Khu Dén cu Tén Tao tai Quén Binh
Tén, Thanh phé Hd Chi Minh.
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4. Tinh hinh tai chinh:

Cée béo cdo tai chinh etia Céng ty C6 phin Péu tw vi Kinh doanh Nha Khang Dién duge lip
theo H¢ thong K& todn Viét Nam va Chudn myre Ké toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban hanh
(“VAS”) do d6 khdng nén sir dung dé so sénh véi céc bdo céo tai chinh ctia cdc edng ty khic
ma duge 1dp theo cde chudn myc bio cdo tai chinh quéc té (IFRS) hode bét ky mét chudn mye

ké todn nao khic

Céc théng tin tai chinh tiéu biéu dudi diy do Céng ty C6 phin Ddu tr va Kinh doanh Nha
Khang Bién chiu trach nhiém cung cap, cdc thong tin duge trich tir va nén duge doc cling vi:
Béo cdo tai chinh va thuyét minh cho bao cdo tai chinh d6 ctia Céng ty Cb phin Ddu tu va Kinh
doanh Nha Khang Dién niim 2019 (két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2019); Béo cfo tai chinh
va thuyét minh cho bio cdo tai chinh d6 cia Céng ty C6 phin Pdu tu va Kinh doanh Nha Khang
Pién nam 2020 (két thic vao ngdy 31 thang 12 ném 2020) do Cong ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam kiém toan va céc thong tin khéc ¢6 lién quan duge trinh bay trong Ban Cong B
Thong Tin nay.
4.1.  Cic chi ti¢u tai chinh co bin ciia doanh nghiép trong 03 ndm lién trwde nim phat .
hinh theo bdo cdo tai chinh ¢

B vi: Tridu d’c?:ng

K¢ hoach

: e S L]
Chi titu 2019 2020 '

{Sau Khi phit

hanh)

Vén chi sé hitu (VCSH) 6.899.499 |  7.664.360 |  8.158.100 8.679.294

Hé sb ng/ VCSH 0,48 0,73 0,71 0,71

Du ng trdi phiéu/ VCSH 0,02 0,06 0,05 0,06

Loi nhudn sau thué (LNST) 809.593 916,876 1.154.467 | 1.200.000 (*)

Ty sudt LNST/ VCSH (ROE) 12% 12% 14% 1 4%
{Ngmin: Bdo cdo tai chinh hop nhét kiém todn ndam 2019, 2020 va (*) Ké hoach kinh doanh t
2021 duwpe théng qua tgi Nghj quyét Dai hoi dong ¢o ding thueong nién 2021 ciia KDH) H"

4.2.  Tinh hinh thanh toin cic khodn ng dén han (trong d6 bao gdm cic khoan no trai

phiéu dén han trong 03 néim gin nhét truée dot phét hanh trdi phiéu): ﬁ

Cdng ty ludn thanh todn ding han cdc khoan ng khi dén han.
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4.3.  Tinh hinh ndp ngin sach nha nwic

Cong ty dd ndp ngén sach nha nuwde nhur sau:

2018

Don vi: Trigu d’{ﬁng

2019

2020

Thué va cde khoan d3 ndp ngén sach nha

nurde:
¢ Theo BCTC riéng 7.261 5.904 5.480
s Theo BCTC hgp nhét 498,748 331.763 360.788

{M::min: Bdao cao tai chinh riéng, hpp nhdt kiém todn ndm 2019, 2020 cia K DH)

Tinh dén thei didém 31/03/2021, KDH di thanh todn diy di céc nghia vy thué véi ngén séch

nha nude,

.  THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Ciin cir phap Iy cia dot phat hanh:

Ludt Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 do Qubc hdi théng qua ngay 17/06/2020 va
cdc viin ban sira dbi, b sung;

Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH 14 duge Qubc hdi théng qua ngay 26/11/2019 va
cdc viin ban sira dbi, bb sung;

Nghj Dinh s6 155/2020/ND-CP ctia Chinh pht ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh méjt s6 diéu cia Luft Chimg khodn (“Nghj Binh 155™);

Nghj Dinh s 153/2020/ND-CP ciia Chinh phii ngay 31/12/2020 vé chao bén, giao
dich trii phiéu doanh nghi¢p riéng 1¢ tai thj trudmg trong nuée va chio ban trai phiéu
doanh nghiép ra thj truimg qude té (“Nghj Dinh 153™);

Diéu 1é cia Khang Pién;

Nghj quyét s6 16/2021/NQ_HDQT ngay 11/6/2021 ctia HDQT théng qua phuong
4n phat hinh trdi phiu riéng 1&;

Cée quy dinh hién hanh khac cta phép luét ¢6 lién quan.

2, Viée ddp g cdc didu ki¢n phat hanh trdi phiéu cia doanh nghiép:

Cén eir quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Nghj Dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé
didu kién chao ban trai phiéu riéng lé, Cong ty dép (mg cdc didu kién aé phit hinh trii
phiéu cu thé nhu sau:

CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE | KDH | 33

[



Dicu Kkién

La cong ty ¢b phiin hodic cong
ty trich nhiém hiru han dugc
thanh lip va hoat déng theo
phép lufit Viét Nam

Thanh todn di ¢ ge va l4i eta
tréi phiéu da phdt hanh hodc
thanh toén dii cde khoan ng dén
han trong 03 nam lién tiép trude
dot phat hanh trédi phiéu (néu
ca); trir truwomg hop chao bén
tréi phiéu cho chii ng 1 1 chire
tai chinh duge lya chon,

Pap tmg cdc ty I¢ an toan tai
chinh, ty 1¢ bio dam an toan
trong hoat djng theo quy dinh
cua phép ludt chuyén nganh.

Co phuomg an phiat hanh trdi
phiéu duge phé duyét va chip
thuéin theo quy dinh tai Piéu 13
Nghj Dinh 153,

Co bao cdo tdi chinh nam trude
lién ké ctia nam phat hanh duge
kiém todn bai td chire kiém todn
dii diéu kién theo quy dinh tai
Nghi dinh 153/2020/NB-CP.

T chire kiém todan da didu kién
14 16 chirc kiém todn duge chép
thugn theo quy dinh tai khodn
22 Pidu 4 Ludt Chimg khodn 56
54/2019/QH14 d6i véi doanh

Dinh gid Tai licu chirng minh

Dap tmg | Theo Gidy Chimg nhin ding ky |
doanh nghiép, mi s6 doanh nghiép |
0302588596, ding ky lin diu ngay

02/5/2007 va diing ky thay doi lan |
thir 27 ngay 04/3/2021 do S& Ké |
hoach vi Diu tr Thanh phé Hé |
Chi Minh cfip, Cong ty hoat ddng |
dudi hinh thirc cong ty cb phn. |

{
1
|

Pép tmg | - Béo cdo i chinh kiém todn |
(riéng va hop nhét) nam 2018, |
2019, 2020 cta Cong ty,

- Van bin cam két thye hién thanh |
toan di ca goc, ldi trai phiéu da |
phét hinh vi thanh todn di cac
khoan ng dén han trong 03 nim |

| lién tiép trude dot phat hanh Trai |

phiéu eta Cong ty

Khong dp | Cong ty khong kinh doanh trong |
dung cic nginh nghé ma phap luft |
|

' chuyén nganh c6 yéu cdu vé ty 18 |

- an todn tai chinh va ty 1& bao dam |
I
|
P¥p img | Phuong 4n phat hinh trdi phiéu |
duge Hoi dong quan trj Cong ty
thiing qua theo quy dinh cua phap

&

ludt.
|
Pdp img | Béo cho tdi chinh ndm 2020 cia !

| Cong ty (riéng va hgp nhit) duge i

Cong ty TNHH Emst & Young
| Vigt Nam li 16 chire kiém todn di |
| diu kién theo quy dinh tai khoan |
22 Di¢u 4 Luit Chimg khoan so |
54/2019/QH14 nghy 26/11/2019 |
kiém todn.

an todn trong hoat déng
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Bicu Kign

nghiép phat hanh 14 cong ty dai
ching, cong ty chimg khoan,
eng ty quan Iy quy diu tr
chirng khoan.

Diinh i

Tai licu ching minh

Péi twong tham gia dot chio
bén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 8§ Nghi dinh
153/2020/ND-CP:  déi tugng
tham gia 14 nha ddu tu chimg
khodn chuyén nghiép theo quy

Bép img

Theo Phuong dn phit hinh duge
Hdi ddng quan tri Cong ty thong
qua phi hep vl quy dinh cia phap
ludt.

dinh ctia phap luat chimg khodn

3. Mue dich ciia dgt phat hinh trdi phiéu: Téng quy mé von hoat déng ciia Cong ty
4, Trii phiéu phat hanh (“Trai Phiéu®)

Tén Trai Phiéu

Trdi Phiéu Cong ty Cb phin PAu tr va Kinh doanh nha Khang Dién

M Trai Phiéu KDHH2125001

Loai hinh Trai Tri phiéu doanh nghiép, khéng chuyén ddi va khéng kém chimg
Phiéu quyén, khong co bao dam

Muc dich phat hanh Tiing quy mé vin hoat déng ciia Céng ty

Ké hoach str dung
vén

: | Tién thu duoe tir viéc chao béan Trai Phiéu, sau khi da khiu trir cdc

khodn phi, chi phi ¢6 lién quan, s& duge T Chire Phat Hanh sir dung
linh hoat cho mye dich néu trén trén co s& ddm bdo tudn thi cic quy
dinh ctia phap ludt, trong d6 c6 phap ludt vé mdi trudmg va quan tri
doanh nghiép

Phuong thire phat : | Phat hanh riéng 1& theo Nghi dinh sd 153/2020/ND-CP ngiy
hénh 31/12/2020 théng qua dai |y phat hanh
Déng tién phat : | Bdng Viét Nam (VND)

hanh va thanh todn

Hinh thire Trai
Phiéu

: | Bt toan ghi s, cé phat hanh gidy chimg nhin s hitu Trai Phiéu

Ménh gid Trai
Phiéu

1.000.000.000 dong/Tréi Phiéu (Mt ty déng Viét Nam mét Trai
Phiéu)
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Téng khoi lugng Téi da 400 Trai Phiéu (Bén trdm Trai Phiéu), tuong duong
Tréi Phiéu phat 400.000.000.000 déng (Bdn tram ty déng Viét Nam) (tinh theo ménh
hianh gia),

Gia Phat Hanh: Biing 100% ménh gid Trai Phiéu

Ky han Trai Phiéu 04 (bon) nam

S& dot phat hanh 01 (mit) det

Ngéy phat hanh dy Chdm nhdt dén hét Quy 3 ndm 2021, ngdy phat hénh cu thé giao
kién quyén cho Tong gidgm doc quyét dinh

Ng:}y dao han dy viio Ngay tring voi ngay phét hanh sau trén 04 (bon) nim ké tir ngay
kién phat hanh diu tién

Lai sudt Trdi Phiéu

I suét ¢é dinh 14 12%/mam trén gbe Tréai Phiéu trong timg k¥, trong

danh nghia sudt thod han cia Trai Phiéu
Giao dijch Trai Trai Phiéu chi duge giao dich giita cde nha ddu tr chimg khodn
Phiéu chuyén nghiép, trir truémg hop thyre hién theo ban én, quyét dinh cua

Toa an dd cd hidu lue phap ludt, quyél dinh cua Trong tai hodc thira
ké theo quy dinh ciia phép ludt

Diéng ky va luu ky
Trai Phiéu

Tréi Phiéu duge ding ky, luu ky tai Céng ty Cb phin Chimg khodn
Thanh phd Hd Chi Minh (HSC)

Mua lai Tréi Phiéu
trude han

Tréi Phiéu c6 thé duge Td Chire Phét Hanh mua lai trong cée trdmg
hop sau:

- T Chire Phit Hanh ¢6 nghia vy mua lai Trai Phiéu truée han theo
yéu ciu ciia Ngudi so hivu Trai Phiéu khi xay ra bt ky sur kién vi
pham néo theo cdc diéu khoan va didu kién cia Tréai Phiéu;

- T Chirc Phat Hanh ¢6 thé dé nghi mua lai toan b hodic mét phin
Trai Phiéu trude han vao bit ky thoi diém nao sau 12 théng ké tir
ngay phat hanh va bing bét cir phuong thirc nido phi hep vai cic
diéu khoan va diéu kién cta Trai Phiéu va quy dinh ctia Phép ludt
hién hanh.

- Ngudi s& hiru Tréi Phiu cé thé dé nghj Té Chire Phat Hanh thye
hién mua lai trdi phiéu trede han phi hop voi cde didu khodn vi
diéu kién ciia Trai Phiéu, chi tiét nhur sau:

(i) Nguéi sé hitu Trdi phiéu duge quyén yéu ciu Té Chire Phit
Hanh mua lai t6i da 25% tdng gid tri ménh gia Trai Phiéu di phét
hénh vio ngay tri 13 thir nhdt véi gid m&i Trai Phiéu bing ménh
gid Trai Phi¢u cdng véi 141 Trai Phiéu va tdt ¢i cde khoan tién khac

da phét sinh nhung chua duge thanh todn tinh dén ngay mua lai
trude han;

—
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(i) Ngudi sé hiru Trai Phiéu duge quyén yéu cau T6 chire phat
hanh mua lai 01 lan trong mdi 12 thang ké tir ngay phét hanh vi
mdi ldn mua lai tbi thidu 30% gi4 tri dot phat hianh véi gid mua
Tréi Phiéu biing dting ménh gid Trai Phiéu di phat hanh,

(iii) Trir trudmg hl}p mua Ial trudre han thco muye (i) va (ii), Ngudi
s¢r hitu Trai Phiéu ¢ quyén yéu ciu To Chic Phat Hanh mua ]al
Trdi Phiéu trudc han sau 12 thing ké tir ngdy phat hanh véi gia
mua Trai Phiéu biing ménh gid Trai Phiéu cong 14i Tréi Phidu va
tdt cd cde khoan tién khic d4 phat sinh nhung chua duge thanh
toan doi véi Trai Phiéu duge mua lai theo myc (iii) tinh dén nghy
mua lai trirdre han, Tmng trudmg hop ml:.r cin phai co théng bdo
xdc nhin vé viée ddng ¥ mua lai Trai Phiéu trude han tir TS Chire
Phit Hanh.

Phuong thire thanh | : | Ky tinh 13 va trd 13i; la thoi han 06 (séu) thang lién tyc bt diu tir (va
todn goe va 1di Tréi bao gom) ngay phat hanh (hofic ngay Thanh Toén Li) cho 16i (nhung

Phiéu

khéng bao gom) (i) Ngay thanh toan Idi dﬁu tién (hodc ngdy thanh
toan 1ai uég theo) hodc (ii) ngay Trai Phiéu duge mua lai trude han
theo céc diéu khoan va diéu kién cia Trai Phiéu.

Truﬁn% hgp ngay thanh toan I, ryly dao han hofic ngay dén han
khac dé thye hlﬁn mua lai Trdi Phi¢u truGe han khing phai 1 Ngay
lam viée thi viée thanh toan/hodn tra tién goc/ldi Trai Phiéu sé phai
thyc hign vio Ngdy lam viée tiép theo cia ngay dé vi trong trudng
hop do, Trai Phidu sé tiép tgm chju i theo 14 suét :ip dung ctia ky
tinh 14i twong img, cho dén, nhung khong bao gom ngay thanh
toan/hodn tra tién goe do

5.  Quyén l¢i va trdch nhidm ciia nha ddu tw mua Trdi Phiéu:

Ngudi sév hiru Trdi Phiéu s& ¢é cde quyén lgi va trach nhiém sau déy:

i1.

Puge To Chire Phat Hanh cong bo thong tin déy di theo quy dinh tai Nghi dinh sé
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020; duge quyén tiép ciin hd so chio bén Trai Phiéu
khi cd yéu chu;

Puge Té Chite Phét Hanh thanh todn diy du, ding han 13i, gbe Trai Phiéu khi dén
han, thue hién cdc quyén kém theo (néu c6) theo diéu kién, didu khoan ctia Trai
Phiéu va cdc thoa thugn véi Té Chire Phét Hanh;

Puge ding Trai Phiéu dé chuyén nhugng, cho, ting, thira ké, chiét khdu; duoc st
dung Trai Phifu lam 1ai san bdo dam trong céc quan hé din sy va quan hé thuong
mai theo quy dinh cua phap lugt;

Trach nhigm tiép cin diy di ndi dung cong bb théng tin ctia Td Chire Phat Hanh;
hiéu rd diéu kién, didu khoan Trdi Phiéu va cc cam két khic ciia T6 Chire Phat
Hanh trude khi quyét dinh mua vi giao dich Trai Phiéu;

Tu dénh gid, ty chiu trédch nhiém vé quyét dinh ddu tr ciia minh va tr chiu cac rii
ro phét sinh trong vige déu tu va giao djch Trai Phiéu;

Hiéu rd va tudn thi quy dinh vé déi tuong nha diu tu, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é theo quy dinh tai Nghj dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va
quy dinh cia phap ludt lién quan;
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10.

Iv.

g. Trach nhi¢m ndp thué phét sinh tir cdc khoan thu nhép lién quan dén Trai Phidu,
Ngodi ra trong thivi gian s& hitru Trai Phiéu, Ngudi s¢ hiru Trdi Phiéu phai tuan tha
cac quy dinh ctia T Chire Phét Hanh, quy dinh dang ky luu ky Tréi Phiéu.

Quyén va trach nhi¢m ctia Té Chire Phét Hanh:

a. Tuén thi quy dinh vé diéu kién phat hanh, phuong dn phét hanh, héd so phit hanh,
chng bd thong tin, ché do bdo cdo;

b. Phén bd, quan 1y, sir dung vén tir phat hanh Trai Phiéu ding muc dich theo quy
dinh;

¢. Thanh todn diy du, ding han gbe, I4i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viée thye
hién cdc quyén khac cho Ngudi s¢ hitu Trai Phiéu;

d. Chiju trach nhi¢m vé tinh chinh xéc, trung thyre, diy di ciia cdc théng tin da cong b
vi bdo cdo tai chinh; thyuce hién ché d quan 1y tai chinh, béo cdo va ké toan thong
ké theo quy djnh cta phap ludt.

Cam két cdng bd théng tin ciia Té Chire Phat Hanh

T6é6 Chirc Phat Hanh cam két céng bd théng tin theo quy dinh tai Nghj dinh sé
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao bén, giao dich trdi phi¢u doanh
nghiép riéng 1€ tai thi trudmg trong nude va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudmg quoc t€; va Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huémg din ché do
cng bd théng tin va béo céo theo quy dinh cia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP quy dinh
vé chio bin, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudmg trong nude va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc €,

Céc cam két khdc déi véi Nha ddu tw va Ngudi sé hive Tréi Phicu:

- Thure hién ding ké hoach va phuong 4n phat hanh, tudn thi quy dinh vé muc dich
str dung tién thu duge tir Trai Phiéu,

- Cam két thanh todn grf':c va 18 Trai Phiéu ding han. Mua lagi Tréi Phiéu truée han
theo yéu ciu cia Ngudi sér hitu Trai Phiéu trong truomg hop phai mua lai Tréi
Phiéu theo quy dinh ctia Phdp luit va cac diéu khoan va diéu kién cta Trai Phiéu,

- Cung cip thong tin cin thiét cho Ngudi s& hitu Tréi Phiéu.,

Nha diu tw mua tréi phiéu tw ddnh gid mire 4§ rii ro trong viée diu twr trii phiéu,
han ché vé giao dich trdi phidu dwge diu tw va ty chiu triach nhi¢m vé quyét djnh
dfiu tw ciia minh.

Cic didu khodn va diéu kign khde: néu tai Pidu khoan va Pidu kién ctia Trdi Phiéu
dinh kém Hop ddng mua ban Trdi Phiéu.

KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE
HOACH THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

Ké& hoach dyr kién sir dung tién thu duge tir dot phat hanh trdi phicu: toan bé s6 tién thu
duge tir dgt phét hanh trdi phiéu s¢ duge ding dé bd sung vén luu ddng, nhim tang quy
md vén hoat ddng ciia cong ty. Thoi gian gidi ngan dy kién: Cham nhét dén hét quy 3
néim 2021, sau khi dii hoan tit dot phat hinh trdi phiéu doanh nghiép.
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Phuong thire vi ké hoach thanh toan gbe 18i cho nha déu tu: gbe va 1di s& duge thanh
todn biing phwong thirc chuyén khoan vao tai khoan ngudi s& hitu Tréi Phiéu dang ky
vao ngay dén han. Néu ngay dén han thanh toan khéng phai 1a mdt ngay 1am viée thi
viée thanh todn s& duge thye hién vao ngdy lam viée ngay sau ngay do.

Nguon thanh todn gbe, 13 Trai Phiéu: Dy kién tir ngudn tién mét sfin co tai thoi diém
thanh todn gdc, 1di va dong tién tir hoat dong kinh doanh va cdc ngudn thu hgp phap
khéc (néu co) cia Cong ty dé dam bao thyue hién viée thanh todn diy du, ding han tién
1 va tién gbe Trai Phiéu khi dén han, hodc thanh todn cho viéc mua lai Trai Phiéu trudce
han va thanh todn cho céc nghfa vu khéc etia Té Chire Phét Hanh dbi véi va lién quan
dén Tréi Phiéu.

CAC TO CHUC LIEN QUAN:

T chire tw viin v dai Iy phit hanh: Céng ty Co phin Chimg khodn Thanh phé
Hd Chi Minh (HSC)

- Djachi: Ting 5&6, tda nha AB, 76 Lé Lai, P. Bén Thanh, Quan 1, TP, HCM
- Dién thoai: (84.28) 3823 3299 Fax: (84.28) 3823 3301
- Website: www.hsc.com.vn

Pai Iy diing ky luu ky va thanh todn: Cong ty C6 phin Chirng khoin Thanh ph
Hb Chi Minh (HSC)

- Djachi: Ting 5&6, tba nha AB, 76 Lé Lai, P. Bén Thanh, Quén 1, TP. HCM
- Dién thoai: (84.28) 3823 3299Fax: (84.28) 3823 3301
- Website: www.hsc.com.vn
T6 chire kiém todn: Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
(Kiém todn Béo cdo tai chinh niim 2018, nim 2019 va niim 2020)
- Dijachi: Ting 28 Thap tai chinh Bitexco, s 2 Hai Triéu, Quén 1, TP.HCM

- Website: www.cy.com
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN TRAI
PHIEU

Doanh nghiép phit hanh nhn dinh c¢6 nhimg yéu té rii ro ¢6 thé xay ra dnh huéng dén doanh
nghiép phat hanh va dot phat hinh trdi phiéu, trong d6 cic rii ro chinh nhr sau:

1.  Riiiro vé mit kinh té

Vigt Nam dé trai qua mt thip ky ting truémg kinh té vimg chic v 13 mét trong nhimg nén
kinh t€ ¢6 toc dé phét trién nhanh nhat thé giéi. Sau khi dat dinh 7,1% véio nam 2018, ting
truémg GDP thye té niim 2019 viin duy tri & mtre 7,02% (cao nhit & Péng Nam A), duge thic
déy béi syt mé rdng manh mé cia nganh ché bién, san xudt va dich vy, véi lam phét thip va céc
cén dbi Iém déu duge cai thién dang ké&. Trong nam 2020, véi bbi canh dich viém duémg hé hip
cp do ching méi cia vi-rit Corona (COVID - 19) bung phat manh trén pham vi toan cau di
anh hudmg nghiém trong dén moi mit kinh té - xa héi clia ce quéic gia trén thé gisi. Va Viet
Nam ciing khong ngoai 1§. Voi mire GDP cé nudée nadm 2020 ting 2,91% GDP (Quy [ ting
3,68%; quy 11 ting 0,39%; quy III ting 2,69%; quy IV tang 4,48%), tuy la mirc ting thip nhéit
clia cde ndm trong giai doan 2011-2020 nhung trong bdi canh dich Covid-19 dién bién phire
tap, anh hwéng tiéu cye t6i moi linh vie kinh t€ — xa héi thi day 1a thanh cong lém cia Viét
Nam vdi mire ting truéng ndm 2020 thude nhém cao nhit thé gigi. Xét vé trung han, ting
trudémg dir bdo s& quay lai mire khodng 6,8% trong nim 2021-2025 nhér ki vong sém c6 vic-
xin COVID - 19, sire ciu bén ngodi durge cai thién, nganh dich vy duge cling ¢é, sin xuft nong
nghiép dén duge khéi phuc

Tic 4§ ting trudng GDP Vit Nam vi Thé gidgi 2015-2025F

6, 99015 66900 06,9400 TO080% 70200 0, T00%5 T'diﬂ% ?‘Iim{. 6,930% 6,630

.-—q_ - —_
2,910%
5 f50% — -
1

3450% 32700 3810% 3.500% A90% 3.840% 3.630% 3.520%

2015 2016 2017 X0IE 2019 2021F  2022F 2023F  2024F 2025F

=4, 300%

st V| Nam) el [Ty i

Ngudn: Ting Cuc Thing ké, Statista

Nén kinh té khi di vio quy dao ting trudng s& cb tde ding tich cye dén hoat dong kinh doanh
chia Céng ty. Tuy nhién, viéc hdi nhip kinh € qudc 1é siu rong hon ciling dit ra khéng it thach
thire cho doanh nghié¢p trong nude do phai doi mét véi dp lye canh tranh dé gitr vimg thi trrdmg
truyén théng, tham nhiip vi m& ring thi trudmg méi. Bén canh do, trién vong kinh € dai han
ludn chju tdc dfng ctia nhiéu yéu 15 bién ddng kho dyr béo ma khi xiy ra s& nhanh chéng tic
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déng dén tde dd diu twr cia nén kinh té va anh hudmg trye tiép dén hoat déng kinh doanh clia
Cong ty

Céng ty khong thé dua ra bit ky bao dam nao lién quan dén sy phat trién cia nén kinh té Viét
Nam trong twong lai. Suy thodi ctia nén kinh té ¢6é thé anh huéng déng ké dén hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh tai chinh cia Cong ty.

2. Riii ro vé phip lufit vi edic chinh sdch vé thué:

Trong xu hudng héi nhip kinh té khu vire va toan ciiu, viée phap lufit lubn duge ciip nhit cai
tién, ban hinh nhimg van ban phap ludt véi nhidu sy thay dbi 1a cin thiét. Tuy nhién viéc ban
hanh nhimg quy dinh phap lut méi ¢6 thé 1am thay déi quyén lgi va trich nhiém cia doanh
nghiép phét hanh cling nhu nha diu twr, vi dy nhu cée thay doi vé chinh sach thué thu nhap
doanh nghiép, thué thu nhip ca nhén. ..

Bén canh d6, nganh nghé kinh doanh chinh ctia doanh nghiép la ddu tir dyr 4n va kinh doanh bét
ddng san, nén cdc thay doi vé chinh sach, phap lut vé dét dai, déu tr kinh doanh bt dong san
cling s& anh hudmg trye tiép dén hoat dong kinh doanh va lgi nhuéin ciia doanh nghiép.

3. Rili ro vé tb chire phét hanh

Hoat dong kinh doanh bit ddng san clia Céng ty tip trung chinh vao thi trrdng khu vire Thanh
phi H6 Chi Minh. Do d6, hoat dong ciia Cong ty phu thude rét nhidu vao sir phét trién cia thi
trudmg bét dong san khu vire nay.

Thanh phé Hé Chi Minh mang dic diém 14 thanh phé séng nude véi khi hiu ving nhiét ddéi: 1a
dd thj déic bigt giit vai trd déu tiu trong ca muée va chi dao trong ving kinh té trong diém phia
Nam, 14 trung tim 1én vé kinh t€, vin héa, gido duc dio tao, khoa hoc-cong nghé, diu méi giao
luru va hoi nhip qube té. Vi sire hit cia chite nidng dé thi, viée gia tang co hoe v din sb da va
dang dién ra manh m& véi s6 lugng dén nhép cu 16n, gép phin lam gia ting quy mb din s6 tai
Thanh phé. Véi nhimg dic thi nay, thi truémg bét déng san tai khu vire Thanh phé Hb Chi
Minh ¢6 tiém néing phat trién rit 16n va bén vimg, truée hét 12 thi trudmg bét ddng san nha o,
viin phong lam viée, cong nghiép, y t€, gidgo duc, thuong mai, vui choi giai tri, du lich nghi
dudmg nhiim dap (mg nhu ciu da dang cla ngudi tiéu ding trong nude va ngudi nude ngodi.

Khang Dién vai trén 20 nidm hoat déng, vugt qua nhidu thir thich va timg bude khing dinh
thuong hi¢u uy tin va vi thé ndi bit, trong Iinh vire kinh doanh bét déng san trén dia bin Thanh
phé Hb Chi Minh. Céng ty véi chién luge diu tu va phat widn cde dy 4n bt dong san phi hep,
dyra trén co s¢ nghién ciru thj trudng xem xét dénh gid toan eanh vé thi trudmg, két hop vii niing
lwe quin 1y, trién khai thanh cdng nhiéu dy én. Céng ty thye hi¢n m& rdng mét céch thin trong,
cin ddi san phim diu tv phi hgp voi sie mua cia dgi da sb ngudi dan va phit hgp véi nhu ciu
ciia thj trudmg. Céng ty tao ra nhimg sin phim da dang nhu nha lién ké, biét thy, cin hé & nhidu
phin khiic tir kha dén cao cip, mang lai gid trj thye, chit lugng dé dap tmg nhu cdu cta nhiéu
doi tugng khéch hang v& mat 1au dai; tir d6 giup Cong ty tin dung duge co hdi cia thi truimg,
han ché rii ro va hoat ddng kinh doanh hiéu qua.
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4, Rui ro tir thj trwomg chirng khodn

Cong ty thye hién viée chio ban Trai Phiéu trong thoi diém nén kinh é cling nhu thi truémg
chimg khoén Viét Nam van dang trong giai doan c6 nhiéu bién dong. Tuy nhién, véi lgi thé
canh tranh cta cic dy dn va hoat dong kinh doanh dang trién khai, Dot Phat Hanh ldn nay cia
Cong ty kha nang xay ra rii ro khong bén hét duge Cong ty dénh gia la khong cao.

Py la dot phat hanh tréi phiéu dudi hinh thire riéng 1é, nén s& khing da diéu kién niém yét tai
bét ky S& Giao dich Chimg khodn ndo. Vi viy, tinh thanh khodn cta Trdi Phiéu trén thi trudmg
co thé 1a chua rd rang. Khéng c6 gi ddm bao vé tinh thanh khodn ciia Trai Phiéu trén thi trrdng
vit khéng c6 gi bao dam riing mt thj trudmg giao dich cho Trdi Phiéu s& phat trién. Gia thiét cd
thi truémg giao dich cho Trai Phiéu thi Trai Phidu cé thé duge giao dich véi gid cao hode thip
hon gid phat hanh ban ddu tiy thude vao nhiéu yéu td bao gdm 1ai sudt trén thi trudmg tai thii
diém giao dich, tinh hinh hoat déing ciia Cong ty va thi trudmg cia cic chimg khodn twong .

5. Cie rii ro khie

Ngodi ede rtii ro trinh bay & teén, hoat ddng ctia T4 chire phat hanh ¢on chiu anh hudng coa céc
rii ro bét kha khang nhu dong dit, thién tai, hoa hoan, bii céng, dao chinh, chién tranh,... 1a
nhitng su kién it gip trong thue té, ngoai thm kiém sodt, phéng ngira, du kién cta Cong ty. Céc
riti ro ndy, néu xay ra, chiic chiin s& giy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat déng
kinh doanh ctia TS chire phat hanh,

VIl. PHULUC

1. Phu lye I: Béan sao hop 1& Gidy chimg nhin diing kv doanh nghiép, Ban sao Quyét dinh
bé nhiém ngudi dai dién theo phap ludt, Ké todn truémg chia doanh nghiép

2. Phulye II: Ban sao hop 18 Diéu 1& céng ty

3. Phuy luc ITI: Ban sao hop | Béo céo tai chinh duge kiém toan cia cong ty me va hop
nhét nim 2019, 2020

4. Phy lyc IV: Ban sao hop 1& Nghi quyét Hoi dong quan tr s6 16/2021/NQ _HDQT ngay
11/6/2021 théng qua phuong én phét hanh trdi phiéu riéng lé

5. Phuy lyc V: Miu gidy ching nhin s& hiru trdi phiéu

6.  Phuyluc VI: Miu dé nghi chuyén nhwong tréi phiéu
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Tp Ha Chi Minh, ngdy,{d' thing 6 ndm 2021 *'_"_E,,.f

TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
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Tp Ho Chi Minh, ngay M thang 6 nam 2021

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
GIAM POC PIEU HANH
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PHU LUCV
MAU GIAY CHUNG NHAN SO HU'U TRAI PHIEU

GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU TRAI PHIEU
CONG TY COPHAN ...ccvvveervrernnnnens

M3 Trii Phiéu:
M4 Gidy Chimg Nhén S¢& Hitu Tréi Phiéu:

(Chip lin: .....)
Tén Nguoi S& Hitu Trédi Phiéu: [e]
S6 DKDN/CMND/CCCD/HC: [e]
Ngay clip: [e] Noi cép: [e]
Bia chi: [e]

SO HOU TRAI PHIEU CONG TY COPHAN .....oovvvveiennnnn,
VOI CAC NOI DUNG SAU:

l. 86 lugng: [@] Trai phiéu
2. Ménh gid mdt Trai Phiéu:
3 Téng gia trj Trdi Phiéu theo ménh gia: (=]
4, K han Trdi Phiéu: [e]
i Lai sudt;
6. Hinh thirc phat hinh: Phat hanh riéng Ié dudi hinh thirc bt todn ghi sé theo Nghj dinh

50 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh vé chio bén, giao dich
tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trrdmg trong nuée va chao ban trai phiéu doanh
nghigp ra thj trudmg quie &, thing qua dai 1y phat hinh.

7. Ngay Phat Hanh: [e]

8. Ngay Thanh Toén tién diit mua Trai Phiéu lin diu : [e]

9, Ky Tinh Lai PAu Tién?: tir (va bao gbm ) ngdy [*] dén (khéng bao gdm) ngay [*]
10.  Ngay Diao Han: [e]

; gh{ 4p dung cho Nha Biu T mua Trdi Phiu ky Hop Bdng Mua Ban Trai Phifu véi T4 Chire Phat Hanh (So
Clip).

? Ap dung cho Nha Biu Tu ¢6 Ky Tinh Lai Dau Tién cia Trai Phiu. LA théi han tinh tir (va bao gdm) Ngdy Thanh
Toan tién dit mua Trdi Phiéu 1in diu gsu cdp) ma Nha Diu Tu thanh todn diy di néu tai Myc 9 cia Gidy Chimg
Nhiin ndy cho tdi (nhung khing bao gom) Ny Thanh Todn Lai Dédu Tién.

TR N



I1.  Phuong thire tra 1i: chuyén khoan vao tai khoin Ngudi S¢r Hiru Trdi Phiéu d diing ky,

To Chire Phat Hanh xéc nhin riing tai ngiy néu trong Gidy Chimg Nhin S& Hiru Trdi Phiéu
nay, Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu c6 tén néu trén di duge ding ky vio S6 Dang Ky Trai Phidu véi
tur céch 13 ngudvi sév hivu $6 lugng Tréi Phiéu vi tdng ménh gid nhu trén.

Té Chire Phit Hanh cam két trong mei truémg hgp s 14 don vj chju trach nhiém vé tinh ddy du,
hop phip cla ngudn tién thanh todn gée vivhoic 13 cho Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu.

Nedy thang  ndam 20
CONGTY COPHAN ..oovvvvvvriiivsinns
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PHU LUC VI

MAU DPE NGH] CHUYEN NHUQNG TRAI PHIEU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip - Tw do - Hanh Phie

Ngay___ithing __ndm___

PE NGH] CHUYEN NHUONG TRAI PHIEU
CONG TY CO PHAN ..o

Kinh giri: CONG TY CO PHAN

MA TRAI PHIEU [e]
......................... (“IXXX]™).

Sau khi thoa thudn, Bén chuyén nhugng va Bén nhéin chuyén nhugng théng nhét thye hién viée
chuyén nhugng Trai Phiéu Cong ty C6 phin ...o.veeevveeienns — Ma Tréi Phiéu; [] tir Bén chuyén
nhwrgng sang Bén nhén chuyén nhuwgng theo thong tin duge néu dudi day:

I. Bén chuyén nhwgng

I.  Tén td chite/ca nhén: : [e]

2. S6CMND/HC/CCCD/DKDN:  : [e]

3. Dijachi lién hé: i [e]

4, bién thoai: [e] Fax: [e]

5. Ténngudi dai dién (td chirc): [¢] Chirc vu: [®]
6. S6 CMND/CCCD/HC: ¢ [e] Do [e] Cép ngay[e]
7. Tén ngudi dai dién hop phap/theo @ [e]

uy quyén}
8. 846 CMND/CCCD/HC:

9. Van ban Gy quyén (néu c¢é)

10. 86 Tréi Phiéu dang s hivu:

11. M4 S6 Negudi S& Hiru Trdi Phiéu  : [e]

I1. Bén nhin chuyén nhuwgng

[e] Do [e] Cap ngay[e]
[e] Ngay: [e]
[e]

1. Tén t6 chirc/ci nhan . [e]
2. S6CMND/HC/CCCD/BKDN  : [e] Do: [e] Cép ngiy: [e]
3. Diachi lién hé :[e]
4,  Dién thoai [®]
5. S& Tai khoan : [e] M tai: [#]
6. Tén ngudi dai dién (t6 chirc) : [e] Chirc vy:[e]
7. 86 CMND/CCCD/HC . o] Cap ngay: []
8. Tén ngudi dai dién hop : [e]

phap/theo uy quyén
9. Van ban ty quyén (néu co) Ngay:

II1. Théng tin Trai Phifu chuyén nhwrgng
1. S0 Trdi Phiéu chuyén nhwgng: ;[ Trai Phiéu

2. Ménh gia mdi Trai Phiéu

[¢] VND/Trai Phiéu

f-i

i Fde
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3. Gid chuyén nhuong ¢ [®]VND/Trai Phiéu

4. Ngay thanh toén tién dat mua : .../../ ...
Trai Phiéu lin déu (so cip)
5. Ky Tinh Lai Dau Tién® : tir (va bao gbm ) ngdly .../ ../.....dén (khong bao gdm) ngiy
vl i
6.  Tong gid trj chuyén nhugng : [®]VND
7. Phi chuyén nhugng i [*] VND
8. Thué TNCN khéu trix . [#] VND

(Thué TNCN khdu tric = Tong gid tri chuyén nhugng x 0,1%)

IV. Cam két ciia cde bén

1. Té chire (Ong/ Ba): [Bén nhin chuyén nhuong)

duge ghi tén trén S6 Péing Ky va duge s&r hitu, hudmg moi quyén loi va chiu trach nhiém vé sb
Tréi Phiéu chuyén nhwgng néi trén ké tir ngdy c6 xdc nhén dang ky chuyén nhugng cua [XXX).
Bén nhén chuyén nhwong khéng chju anh huéng eiing nhu khéng phai chiu trdch nhiém vé bt
ky thoa thudn lién quan dén Trai Phiéu gitra TS Chirc Phét Hanh vi/hodc Dai Ly Dang Ky Luu
Ky Vi Thanh Todn vivhoiic Bén chuyén nhugng vivhodic bén thir ba ndo khdc ma Bén nhén
chuyén nhugng khong dugc théng bao bing viin ban, ngogi trir Ban Céng B6 Théng Tin, Hop
Pong Pai Dién Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu, Hop Ddng Dai Ly Ping Ky Luu Ky Va Thanh Toan
va Hop ddng mua bédn Trdi Phiéu gitra Bén chuyén nhugng va Bén nhéin chuyén nhugng. Bén
nhén chuyén nhugng da doc, nghién ctru va hiéu rd va dbng ¥ ké thira toan bd cic didu khodan
v diéu kién ciia Hop Déng Mua Bén Tréi Phifu va cic van ban, tai liéu lign quan dén viée dat
mua Trai Phiéu di duge Bén chuyén nhugng kv két trude khi chuyén nhuong Trdi Phiéu theo
Vin Ban Bé Nghj Chuyén Nhugng nay.

2. Bén chuyén nhugng v bén nhiin chuyén nhugng cam két dii c6 diy di phé duyét, chip thuin
ndi b cira mdi bén theo ding quy dinh cia Diéu 1& Cong ty va Luit doanh nghiép ¢6 hiéu lye
tai thoi diém thye hién giao dich.’

3. [XXX] chi xéc nhén tinh hop 1& vé thu tye va viée diing ky quyén s& hitu tréi phiéu, khong
xdc nhin viéce thanh todn gilra hai bén.

4. Céc Bén thira nhén, trong moi truémg hop, Cong ty C6 phin .......c..cceecunee 14 dom vj chiu
trach nhiém thanh todn gbe vivhoiic 13 Trai Phiéu cho Ngudi S&& Hitu Trai Phiéu va cam doan
chiu trach nhig¢m vé tinh déy du, hop phép ciia ngudn tién thanh todn ge vivhoic 13 cho Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu. Pai Ly Pang Ky Luu Ky Va Thanh Todn duge mién trach nhiém va khong
lién dévi dén bét ki khiéu nai, tranh chip nao phét sinh gitta Bén Chuyén Nhugng va Bén Nhén
Chuyén Nhuong khi Dai Ly Diing Ky Luu Ky Va Thanh Toén dé thyc hién theo ding d& nghi
ciia Cdc Bén néu tai Van Ban Dé Nghj Chuyén Nhugng niy.

Bén nhiin chuyén nhwgng Bén chuyén nhwgng
(Ky tén, dong ddu) (Ky tén, déng dau)

'L thai han tinh tir (va bao gdm) Ngay Thanh Todn tién dgit mua Trdi Phiéu 1dn diu (so cAp) ma Nha Diu Tu
thanh tedn diy ¢ néu tai Myc 1114 cia Van Ban Dé Nghj Chuyén Nhugng niy cho i {nhumg khéng bao gdm)
Ngdy Thanh Todn Li Bdu Tién,

* Chi dp dyng véi tnrimg bén bén chuyén nhugng vivhoge bén nhin chuyén nhiong 14 8 chire




Xde nhiin dii diing ky chuyén nhwyng tgi
CONG TY CO PHAN
Ngay xac nhdn: ....[0....[.....
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