CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Piclap - Tw do - Hanh phiic

Bién Hoa, ng&y./ﬁ. thdng . ndmn 2021

.. PHUONGAN
CHAO BAN CO PHIEU CHO €O PONG HIEN HUU

A. CAN CU PHAP LY:
- Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Can cir Ludt Chtng khoén s& 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
- Can cir Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 didu ctia Luat Chiing khodn;

- Can ¢t Thong tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia Bj Tai
chinh hu‘crng dan mot so noi dung vé chao bén, phét hanh chu'ng khodn, chao
mua cong khai, mua lai c6 phiéu, ding ky cong ty dai chiing va hily tu cach cong
ty dai ching;

- Cin ctr Didu 18 Cong ty CP Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

- Cén cit Gidy chting nhén dang ky doanh nghiép 50 3600964611 do Phong
Ding ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pdu tu tinh Pdng Nai cap ngay
08/01/2008, thay dbi 1an thir 7 ngay 05/08/2019;

- Cin ctt tinh hinh kinh doanh, nhu ciu Von cho dau tu céc du 4n tiém ning
va von luu dong ctia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

B. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU CHO CO PONG HIEN HO'U:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG

1. Té chire phat hanh: 5 . o
NGHIEP TIN NGHIA

2. Vén didu 16 hién tai: | 260.031.430.000 dong

C6 phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép

3. Tén cb phiéu:
Tin Nghia

TIP
HOSE
C6 phiéu pho théng

4, Ma cb phiéu:

5. San niém yét:

6. Loai cd phicu chao
ban:
7. Ménh gia co phicu:

10.000 dong/cd phiéu

8. S8 lugng cé phiéu | 26.003.143 cd phiéu

dang luu hanh hién tai:
9. 86 luong cb phiéu | 39- 004.714 (ba muoi chm triéu khong tram & bon
) ngan bay tram muoi bon) cd phleu

lu kién chao ban:




10. Tong gié tri chao
ban dy kién theo ménh
gia:

390.047.140.000 dong (ba trdm chin muoi ty khong |
trim bon muoi bay triéu mot trim bén muoi ngin)

dong

11.Déi tugng chao
ban:

Toan bd cb déng c6 tén trong danh sich co dong tai
ngay chét danh séch cé dong dé thuc hién quyén mua
co phiéu

12. Ty 1€ thuc hién
quyén

2:3 (tai ngay chdt danh sach cd dong dé thuc hién
quyén, ¢ dong sé hitu 02 cb phiéu sé dwoc quyén mua
thém 3 ch phleu maoi).

S6 lugng co phleu chao ban cb dong hién hitu s€ dugc
lam tron xudng dén hang don vi dé dam bao tong so
lugng cb phidu phan phdi khéng vuot qué tong sb
lugng chao ban.

Vidu: Vao ngay chot danh sdch c6 dong dé thue hién
quyen ¢6 déng Nguyen Van A hi¢n dang s¢ hitu 21 co
phiéu. Khi do, s6 ¢6 phiéu ma ¢é déng A sé duoe mua
thém trong dot chao ban nay la: 21 x 3/2 = 31,5 co
phzeu Sau khi lam tron xuong dén hang don vj, 56 o
phiéu ma c6 dong A duoe quyén mua la 31 co phzeu

13.Ty 1€ chao ban
thanh cong:

100% (c6 bao lanh phat hanh véi cam két chéc chén)

14. Gia chao ban:

25.000 dong/1 c6 phan

15. Nguyén tic xdc
dinh gia chao ban

Gi4 trj s6 sach cta cb phiéu TIP tai thoi diém
31/12/2020 theo BCTC hop nhét d dugc kiém todn
la: 23.516 dong.

Theo théng ké, thi gia cta cb phiéu TIP (dang giao
dich tai HSX) dao dong & mirc (tinh trung binh gi4
dong ctra tir 26/04/2021 - 09/06/2021): 41.600 dong/
cb phan

- Tuy nhién, ddy la dot chao ban cho c6 dong hién
hitu, dé bao vé loi ich ciia ¢b dong va nang cao kha
nang chao ban thanh cong nham dam bao nguon von,
HDQT dé xuit PHPCD théng qua muc gid chao ban
cho ¢6 dong hién hitu 12 25.000 dong/ ¢b phan.

16. Chuyén nhuong
quyén mua co phiéu:

Cd dong duge phép chuyén nhuong quyen mua cb
phleu cho ngudi khac nhung chi dugce chuyén nhuong
01 lan trong thoi gian quy dinh (nguoi nhén chuyén
nhuong quyén mua khéng duge chuyén nhuwong cho
nguoi thir 3).

Trong trudng hop ty 1€ sé hitu cia d01 tuong mua
quyén mua sau khi thuc hién mua c6 phan dan dén
viée s& hitu tong sb ¢d phidu o quyén biéu quyét vuot
qua ty 1€ phai chao mua cong khai theo quy dinh thi

khong phai thuc hién thu tuc chao mua cdng khai.




17, PhllO’Ilg an xu ly co
phiéu 1é va ¢ phleu
khéng phan phdi hét
trong dot chao ban
(néu co):

- C§ phiéu 1& va cb phiéu khong phan ph01 het trong
dot chao ban (néu co) s& dugc phan phdi cho To chic
Béo lanh phat hanh

- DPHPCD ity quyén cho HPQT ky hop dong bao linh
voi Cong ty chimg khoan dé phan phdi va/hoge mua
lai toan by s6 ¢b phiéu 1é phat sinh do vi¢c lam tron va
s6 ¢b phidu khong phin phdi hét cho c¢6 dong hién
hitu. Gia chao ban cho Cong ty ching khoan trong
truong hop nay do HPQT thda thuén véi Cong ty
chimg khoén thyc hiégn BLPH nhung khong thép hon
gia chao ban cho c¢b déng hién hitu.

- C6 phén ban cho Céng ty chiing khoan theo phuong
thirc béo lanh phat hanh khéng bj han ché chuyén

nhuong

18.Han ché chuyén
nhuong:

Cb phiéu chao ban cho ¢b dong hién hitu la c6 phicu
phd thong va khéng bi han ché chuyén nhuong.

19.Ty 1€ s& hitu nuée
ngoai:

Dai héi ddng cd déng ty quyén cho Hbi dong quan tri
tr 1en khai phuong n chao bén, ddm bao vi¢c chao ban

cb phleu dap tmg quy dinh vé ty 18 s& hitu nudc ngodi.

20. Thoi gian thuc hién
du kién

Du kién s& duge thuc hién trong nam 2021 sau khi |
dugc DPHDCD phé duyét va Uy Ban Chimg khodpo}

(

Nha nuéc (UBCKNN) chép thuan.
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Miic do pha lodng c¢b phiéu du kién sau khi phat hanh: p
Rui ro pha loé‘ing cd phiéu Cong ty sau khi chao ban cho c6 dong hién hitu. T
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Gi4 giao dich ctia cd phiéu TIP s& dugc diéu chinh k§ thudt giam theo ty 18 phat

mua c6 phleu phét hanh thém. Tai ngay giao dich khong hudng quyén, gia tham
chidu cta cb phiéu TIP s& duoc diéu chinh theo cong thirc sau:

St-1 X Pt-1 + St x Py

St + St

Ptc

Trong do:
Py Gid tham fh;fé'u cp‘o phiéu TIP tai ngay giao dich khong hiong
quyén phdn bo co phiéu chao bdn thém
P, Gid ddng cia co phzeu TIP ngay lién trude ngdy giao dich
khong hucmg quyén phan bé co phzeu chao ban thém
Py: Gid ¢é phiéu chao bdn cho c6 ' dong hién hitu
S,.1: S8 lwong ¢é phiéu luu hanh trude dot chao bdn
_S,: S8 lwong cé phiéu duw kién chao ban thém
Gia st gia cb phiéu trude ngay chét danh sach thyc hién quyén Pt-1 = 40.000

- 4_‘.—-'

hanh va gid phat hanh tai thoi diém chot danh sach cd dong thuc ‘hién quyén |~

ddng/cd phiéu.

LD



Gia plla_fbgg_c_é phiéu TIP sau khi ph'ét hanh cb phiéu duoc xac dinh nhu sau:
26.003.143 x 40.000 + 39.004.714 x 25.000
26.003.143 +39.004.714

Ptc e 62

Gié tham chiéu (diéu chinh) = 31.000 VND/c phidu

Luwu y: Gia cb phleu clia Cong ty c6 thé bién dong va thay dbi tai thoi diém

chdt danh sch c6 dong, vi du néu trén chi nham muc dich chimg minh sy thay

dbi vé gia cé phéan khi cb phiéu bj pha loang

b.  Rui ro pha lodng thu nhép trén mdi ¢ phiéu (EPS) Céng ty sau khi chao
ban

Nha dau tu nén lru y dén anh huéng ctia vige phét hanh thém cd phleu mdi Ién

thu nhép trén mdi c6 phan cta Cong ty. Thu nhap trén mdi c6 phan (EPS) diéu

chinh sau khi phat hanh c6 phiéu duoc xdc dinh theo cdng thuc sau:

Loi nhuén sau thué

EPS diéu chinh = g4 lugng ¢6 phiéu dang Ivu hanh binh quén
trong ky

Trong do:
- Loi nhudn sau thué duoc xé4c dinh bang loi nhuan sau thué cia niam 2019.
~ S6 luong cd phleu dang Iuu hanh binh quan trong ky: 1a binh quén trong
s6 theo s6 ngay. Tong s0 ngay trong ky 1a s6 ngay thuc té theo lich, bao gbm ca
ngay nghi va ngay 1&. S6 lugng cd phiéu luu hanh binh quan trong ky dugc tinh
theo cong thirc sau:

86 lugng ¢d phiéu luu hanh binh _ X*12+ Y%

quan 12

Trong dé:

- X: 86 lugng cb phiéu luu hanh trude khi phat hanh

- Y: S6 lwong cd phiu phét hanh thém

- T: Thoi gian lwu hanh thyc té trong ndm cua cb phiéu phét hanh thém
Vi du: Théi gian luu hanh thyc te trong ndm cua ¢ phidu phat hanh thém (gia
dinh) 1a: 3 thang. Vay s6 luong cb phiéu luu hanh binh quan trong ky la:

: T 26.003.143 * 12 + 39.004.714
SO lugng co6 phicu luu _ 3 _ 35.754.322
hanh binh quan - (Cé phiéu)

Loi nhuan sau thué niam 2021 ctia TIP (du kién) 1a: 76.195.000.000 VND
So sdnh EPS nam 2021 trong 2 trudng hop

St Noi dung Khong phat Phat hanh
hanh
I Loi nhugn sau thué (ddng) 76.195.000.000  76.195.000.000

2 So luong CP luu hanh binh quan 26.003.143 35.754.322




3 EPS 2.930 3131
Sau khi chao ban EPS cua C(")ng ty s€ gidm 27 ,3% so v6i trude khi chao ban

¢ Ruiro pha lodng vé ty 1 nim gilt va quyen biéu quyét

Ty 18 nim gilr va quyén biéu quyet clia ¢b dong s& b giam mot ty 1€ twong Ung
voi ty 18 ma cb dong tir chéi quyén mua trong dot chao ban ndy (so véi thoi
diém trude ngay chét danh séch cé dong thuc hién quyén mua ¢ phiéu chio
ban thém ma c6 déng dang sé hitu). |

C. KE HOACH SU DUNG VON THU PUQC TU DPOT CHAO BAN

Téng sb tién thu duge tlr dot chao ban s& duoc st dung cho céc muc dich dur
kién nhu sau:

Stt Muc dich st dung v6n | So tién (VND)

1 | B6 sung vén déi ing tham gia d4u thau 860.117.850.000
Du an Khu Céng nghiép Long Dic 3.

2 | Thanh todn phi béo lanh phéat hanh cho 15.000.000.000
Cong ty ching khoan thuc hién bao
lanh phat hanh nhung téi da khong duoc
vugt qua 15.000.000.000 ddng.

3| Bb sung ngudn vén luu dong cua Cong 100.000.000.000
ty.

Tong cong 975.117.850.000

D. PANG KY LUU KY VA DANG KY NIEM YET BO SUNG TOAN BO

SO CO PHIEU CHAO BAN THEM

Toan bo s6 ¢ ph1eu chao ban thém s&¢ dugc ding ky luu ky va ding ky
niém yet b sung voi Tr ung tdm Luu ky Ching khodn Viét Nam va S& Giao
dich Chiing khoan thanh phd H6 Chi Minh trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan

thanh dot chao ban.
E. UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI
Dai hoi déng cd dong uy quyén cho Hoi df“mg quan tri mot sd noi dung nhu

sau:

- Lwa chon don vj tu van hd so ding ky chéo ban va don vi Bdo lanh phat
hanh.

- Bb sung hodc stra dbi phuong dn dé dang ky chao bén cd phiéu véi Uy
ban chting khoén nha nudc hodc nhim dam bao tuin thi céc quy dinh cta phéap
luét c6 lién quan (néu co).

- Thye hién céc thii tuc can thiét dé dang ky chao bén ¢b phiéu véi Uy ban
Chuing khodn Nha nude (UBCKNN) va stra ddi, b6 sung hd so dang ky chao
ban theo yéu ciu cia UBCKNN (néu cén);




- Xay dung phuong an sir dung vbn chi tiét cho muc dich str dung vdn thu
duoc tir dot chao bén, can déi va st dung Von pht hop véi tinh hinh kinh doanh
cua Cong ty, dam béo hiéu qua sit dung vén va loi ich ctia ¢b dong. Bong thUl
PHDCD uy quyen cho HPQT diéu chinh hodc thay doi muyc dich st dyng von
thu duoc tir dot chao ban cho phu hgp véi tinh hinh thuc té trong trudng hop can
thiét. HDQT s& cong bd thong tin va Bdo cdo UBCKNN va Dai héi ddng cb
dong gan nhét viée thay déi muc dich st dung vén theo diing quy dinh ctia phdp
luat vé viée dicu chinh, stra dbi, bd sung phuong én chao bén theo yéu cdu cla
UBCKNN hoic cdc co quan chire niing khéc (néu can);

- Lya chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong an chao ban sau khi co
chép thuén cia UBCKNN;

- Thyre hién viée xtt 1y ¢6 phiéu 18, ¢b phiéu khéng phan phdi hét (néu co);

- Quyét dinh va thuc hién céc cong viée va thi tuc c6 lién quan dé thuc
hién viée chao bén va béo cdo két qua véi UBCKNN;

- Thyc hién viée sira dbi, bd sung Didu 1& Céng ty lién quan dén viéc thay
dbi mirc vén didu 16 sau khi hoan tit dot chao ban;

- Thuc hién thu tuc dang ky thay . ddi von diéu 18 va didu chinh Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép tai S& K& hoach va DAu tu tinh Péng Nai sau khi
UBCKNN théng bio d nhan dugc béo céo két qua chao ban;

- Thye hién céc thu tyc can thiét dé ding ky lvu ky va ding ky niém yét bd
sung toan bg s6 ¢b phiéu chao bén thém véi Tr ung tdm Luu ky Chung khoén
Viét Nam va S& Giao dich Chiing khodn thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngoai cac ndi dung uy quyen trén day trong qua trinh thuc hién Phuong
an chao ban, PHDCD uy quyen cho HPQT thue hién cdc thi tyc can thiét khéc
bao gdém nhung khong gidi han vige bo sung, stta ddi, hoan chinh Phuong 4n
chao ban (bao gém ca cdc quyét dinh vé céc ndi dung chua duoc trinh bay trong
Phuong én ting von) theo yéu cdu cla co quan quén ly Nha nude va/hodc phu
hop v6i hoan céanh thuc té sao cho viéc thuc hién thmg an huy dong thanh
cong, dam bao quyén loi ctia CH dong, cua Cong ty va tuén thu quy dinh cia

phép luét hién hanh.
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