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~ DY THAO NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
(Thong qua bang hinh thace lay y kién ¢o dong bang vin ban)

Can ct Luat doanh nghiép nam 2020;
Can cu Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phat trién Khu uf)ng nghi¢p Tin Nghia;
Can cu Gl’ly ching nhén dang ky kinh doanh s6 3600964611 do S& Ké hoach va

Piu tu tinh Dong Nai cap ngay 08/01/2008 va diang ky thay dbi lan tha 07 ngay
05/08/2019;

Cin cr Bién ban kiém phiéu biéu quyét cua Cé dong bang vian ban ngay 09/08/2021.
QUYl‘:T NGHI:

Diéu 1: Thong nhét thong qua quyét dinh cua Pai hoi dong cd dong Cong ty Co
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia vé viéc chao ban cd phleu cho ¢6 dong hi¢n
hiru, cu thé nhu sau:

I. PHUONG AN CHAO BA\I CO PHIEU CHO CO PONG HIEN HU'U:

(1. T& chire phat hanh: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG |
| NGHIEP TiN NGHIA |
|
|

2. Vén dicu le hién tai: 260.031.430.000 déng

Co phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiéh
| Tin Nghia

3. Tén c6 phiéu:

i 4. Ma cé phiétr B
| S San niém yét: N HOSE

(a Loai co pthll C]}’IO ban: C6 phicu pho thong .
7. Ménh gia c6 phiéu: 110.000 ddng/cd phiéu

| 8. S6 lugng cO phiéu dang luu ! 26.003.143 ¢ phicu
hfmh hién tat: '

9. Sb lwrong co ])hleu du kién
hao ban:
10. Téng gia tri chao ban du 390.047.140.000 df’“)ng (ba tram chin muoi ty khong
tram bon muoi bay triéu mgt tram bon muoi ngan)
("[ong
Toan bo ¢o dong co tén tlong ‘danh sach cd dong tm
| ngay chét danh sach ¢6 dong dé thuc hién quyén mua

| - \ co phiéu

39.004.7]4 (ba muoi chin triéu khong trénlmlé bél1_5
ngan bay tram muoi bon) ¢6 phicu :

kién theo ménh gia:

| 11.Déi twong chao ban:
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r12, Ty 1¢ thuc hién quyén

[2:3 (tai nbdy chét danh sach co dong dé thm hién |

quycn, co dong so hitu 02 ¢6 phiéu sé duge quyén mua

| thém 3 ¢o phleu méi).

S6 lwong ¢o phleu chao ban co dong hi¢n huu sé duoc | |
lam tron xuong dén hang don vi dé dam bao tong so .
lugng c6 phiéu phan phdi khong vuot qua tong sO |
lwong chao ban.

Vidu: Vao ngay chot danh sdch cé déng dé thire hi¢n
quyen c6 dong Ngwyen Van A hién dang so hitu 21 c6 |
phiéu. Khi dé, sé c6 phiéu ma cé dong A sé dirge mua |
thém trong dot chao ban nay la: 21 x 3/2 = 31,5 co
phfeu Sau khi lam tron mong dén hang don vj, s6 ¢o
phiéu ma cé dong A dwoc quyén mua la 31 ¢6 pfneu o

13 Ty I¢ chao ban thanh cong

100% (c6 bao lanh phat hanh véi cam két chéc chan)

14 Gia chao ban:

25.000 dong/1 ¢o phan

15. Nguyén tic xac dinh gia
chao ban

| Theo thong k&, thi gia cua c¢o phicu TIP (dang giao

Gia trn s6 sach cua ¢o phi-éq TIP tai th(ﬁ diém
31/12/2020 theo BCTC hgp nhat da duoc kiém todn
la: 23.516 dong.

dich tai HSX) dao dong 0 muc (tinh trung binh gia
dong cira tir 26/04/2021 - 09/06/2021); 41.600 dong/
cb phan

- Tuy nhién, day la dot chao ban cho co dong hién |
hitu, dé bao vé loi ich cua c¢6 dong va nang cao kha
nang chao ban thanh cong nhim dam bao ngudn von,
HPQT dé xuit PHDCD thong qua muc gia chao bin
cho cd déng hién hitu 1a 25.000 dong/ ¢b phan

16. Chuyén nhugng quyén mua
{ ¢O phiéu:

Cod dong duge phép chuyén nhugng quyen mua co
phlcu cho nguoi khac nhung chi dugce chuyén nhugng
01 lan trong thoi gian quy dinh (ngudi nhan chuyen
nhuong quyén mua khong duoc Lhuy(,n nhuong cho
nguoi thi 3).

Trong truomg hop ty I¢ so hiu cua dou tuong mua
quyén mua sau l(hl thuc hi¢n mua ¢ ph’m d:m dén
viéc so hiru tong s6 o phiéu co quyen biéu quyét vuot |
qua ty 1¢ phai chao mua cong khai theo quy dinh thi |
khong phai thyre hién thu tuc chao mua cong khai.

I'7. Phuong an xu ly ¢d phiéu
1é va 6 phiéu khong phan phdi
hét trong dot chao ban (néu
o).

- C6 phiéu I¢ va ¢ phiéu khong phan ])h()l hét trong
dot chao ban (néu ¢6) sé& duge phan phdi cho Té chire |
Bao lanh phat hanh. '
- PHPCP uy quyén cho HDQT ky horp dong bao ]'mh |
voi Cong ty chung khoén dé phan phdi va/hodc mua
lai toan bo s6 ¢ phiéu l¢ phat sinh do vi¢c lam tron va |
s6 ¢o phiéu khong phan phdi hét cho ¢o dong hién |

_htru. Gid chao ban cho Cong ty ching khoan trong |
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tr uong, hop nay do HPQT thda thudn vaoi Cong I)«
chimg khoan thyc hién BLPH nhung khong thap h(m
gi4 chao ban cho c6 déng hién hitu.

- C6 phan ban cho Céng ty chimg khoan theo phuong |

1 B nhuong. I
18. Han ché chuyén nhuong: Co phleu chao ban cho ¢ dong hién htru la b p]neu
_ phd thon g va khong bi han che chuyén nhugng.
19. Ty I¢ so hitu nude ngoai: Dai hoi ddng cd dong ty quycn cho Hoi déng quan tri

tr lCl] khai phwong an chao ban, dam bao vi¢c chao ban
co phlcu déap ing quy dinh vé ty [& so hiru nude ngoai.
Du kién sé dugc thwc hién trong nam 2021 sau khi |
dugc DPHPCD phé duyét va Uy Ban Ching khodn |
- Nha nuée (UBCKNN) chip thuan.

21. Mire do pha loang cé) phicu du kién sau khi phat hanh:

a. Rm ro pha loang co phleu Cong ty sau khi chao ban cho ¢6 déng hién hitu
Gia giao dich cua co phleu TIP sé dugc didu chinh k¥ thuft giam theo ty ¢ phat hanh va

0. Thot gian thue hién du kién

" duoc diéu chinh theo cong thirc sau:

St-1 X Pr1 + St X Py

St-1 + St

e

' Trong do:
! - Pie: Gid tham chiéu cé phiéu TIP tai ngay giao dich khéng hwong quyén phan
| b6 ¢6 phiéu chao ban them
Pr1: Gia dong ciea co phren TIP ngay lien triede ngay giao dich khong hwong
quyén phan b6 ¢ phiéu chéo ban thém
- PuGidco phzen chao ban cho co dong hién hitu
Si.1: S0 heong co pz’neu liewe hanh trude dot chao ban
- 8 ’so liegng ¢o phiéu dir kién chao ban thém
Gia st gia ¢d phiéu truge ngay chdt danh sach thue hién quyén Pt-1 = 40.000 ddng/co
plm.u.

' Gia pha loang ¢6 phicu TIP sau khi phat hanh ¢6 phiéu dugc xac dinh nhu sau:

| 26.003.143 x 40.000 + 39.004.714 x 25.000

P s i i I
t 26.003.143 + 39.004.714

| . .
' Gia tham chiéu (diéu chinh) = 31.000 VND/cé phiéu

} Luu y: Gia ¢d phiéu cua Cong ty c6 thé bién dong va thay doi tai thoi dlcm chot danh
' sach ¢6 dong, vi dy néu trén chi nhiim muc dich ching minh sy thay doi vé gid c6 phan
khi ¢o phiéu bj pha lodng.

thuc bao lanh phat hanh khong bi han ché chuyen

|
|
i
|
|

oid phat hanh tai thoi diém chét danh sach cd dong thuc hién quyen mua co phlcu phat |
hanh thém. Tai ngay giao dich khong huong quyen, gia tham chiéu cua co phiéu TIP s& _
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b. Ruiro pha loang thu nhap trén moi ¢o phiéu (EPS) Cong ty sau khi chao ban

Nha dau tw nén luu y dén anh huong cua viée phat hanh thém c6 p]]lCll mai lén thu nhap
trén mm cO phan cua Cong ty. Thu nhap trén mdi ¢6 phan (EPS) diéu chinh sau khi phat |
hanh c6 phiéu dwoc xac dinh theo cong thirc sau: ‘

Lot nhuan sau thuc

EPS diéu chinh '
S6 luorng c6 phiéu dang luu hanh binh quan trong ky
Trong do:

- Loinhuéan sau thue dugce xac dinh bang loi nhuan sau thué cua nam 2019,

- S6 luong co phiéu dang luu hanh binh quén trong ky: la binh quén trong 56 theo |
50 ngay. Tong 56 ngay trong ky la s6 ngay thyc té theo lich, bao gdm ca ngay nghi va |
ngay 1&. S6 luong ¢d phiéu lwu hanh binh quan trong ky dugc tinh theo cong thirc sau:

X*12+Y"‘
12

|

SO luong c6 phiéu luu hanh binh quén = e

Trong do:
X: S6 lwong ¢d phiéu luu hanh truéce khi phat hanh
~ Y: S6 lugng c6 phiéu phat hanh thém ‘
— T: Thoi gian luu hanh thyce té trong nam cua cd phiéu phat hanh thém
Vi du: Thoi gian luu hanh thyc té trong nam cua c¢o phi¢u phat hanh thém (gia dinh) 1a:
3 thang. Vay s6 luong cd phiéu luu hanh binh quan trong ky la:

S6 luong c6 phiéu lwu _ 26.003.143 * 12+ 39-004-714 *3 35754322
hanh binh quén a 12 (Co phiéu)
Loi nhuan sau thué nam 2021 cua TIP (dwr l(ién) la: 76.195.000.000 VND

So sanh EPS nam 2021 trong 2 truong hop

Stt Noi dung Khong phat hanh Phat hanh
| Loi nhuan sau thué (déng) 76.195.000.000 76.195.000.000
2 S lugng CP luu hanh binh quan 26.003.143 35.754.322
3 | BEB 2.930 2.131

Sau khi chao ban EPS cna C(”)ﬂg ty s€ giam 27,3% so vai trede khi chao ban

¢.  Ruiro pha loang vé ty I¢ nam gitr va quyen biéu quyet

Ty I¢ nam gitr va quyen bieu quyét clia c6 dong sé bi giam mot ty € tuong g vai ty 1¢
ma co dong tur LI]OI quyén mua trong dot chao ban nay (so voi thoi diém trude ngay |
chét danh sach cé dong thuc hién quyén mua c6 phiéu chao ban thém ma co dong dang

sO htru).

2. KE HOACH SU DUNG VON THU BUQC TU PQOT CHAO BAN:

Téng s6 tién thu duoc tir dot chdo ban sé duoc sur dung cho cac muc dich du kién nhu

Sdu!
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| Stt . Muc dich st dung von S tién (VND) W‘

| | B6 sung von ddi tmg tham gia du thau Dy 860.117.850.000 |
an Khu Cong nghié¢p Long Durc 3. |

2 | Thanh toan phi bao lanh phat hanh cho 15.000.000.000
' Cong ty chiung khoan thyc hién bao lanh
phat hanh nhung téi da khong duge vuot
qua 15.000.000.000 dong.

3 Bo qung n‘g,uon von lu u dong cua Cong ty. 100.000.000.000

o

Tong cong 975.117.850.000 |

3. DPANG KY LUU KY VA DANG KY NIEM YET BO SUNG TOAN BOQ SO CO
PHIEU CHAO BAN THEM:

Toan bo sb ¢d phiéu chao ban thém s& dugc ding ky luu ky va dang ky niém yét bd
sung vai Trung tam Luu ky Chang khoan Viét Nam va So¢ Giao dich Chirng khoan thanh
pho H6 Chi Minh trong vong 30 ngay ké tur ngay hoan thanh dot chao bén.

4. UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI:

Pai hoi dong cd dong ny quyén cho Hoi ddng quan trj mot s6 noi dung nhu sau:

- Lua chon don vi tw van hd so dang ky chao ban va don vi Bao lanh phat hanh.

- Bé sung hodc sira d6i phuong an dé ding ky chao ban co phiéu véi Uy ban chiing
khodn nha nudc hodc nham dam bao tudn thu cic quy dinh cua phap luat c6 lién quan
(néu co).

- Thuc hién cac thu tuc can thiét dé déng ky chao ban co phiéu voi Uy ban Chimng
khoan Nha nudc (UBCKNN) va sura ddi, bd sung ho so ding ky chio ban theo yéu cau
cua UBCKNN (neu can);

- Xay dung ph}r()'ng an su dung vén chi tiét cho muc dich s dung von thu duge ti
dot chao ban, can doi va su dyng von phu hop v&i tinh hinh kinh doanh cua Cong ty, dam
bao hi¢u qua su dung von va loi ich cua c¢6 dong. Doné thoi BPHDCD uy quyén cho
HDQT diéu chinh hodc thay doi muc dich st ~dung von thu duoc tir dot chao ban cho phu
hop vai tinh hinh thyc € trong truong hop can thiét, HDQT s¢ cong bé thong tin va Bao

c4o UBCKNN va Pai hgi dong co dong gan nhét viéc thay doi myc dich sir dung von theo

ding quy dinh cua phap luat vé viée diéu chinh, sira dbi, bo sung phuong an chao ban
theo yéu cau ciia UBCKNN hodc céac co quan chire nang khac (néu can);

- Lua chon thoi diém thich hop dé trién khai phuong an chao ban sau khi co chflp
thuan cua UBCKNN;

- Thuc hién viée xu 1y ¢6 phicu I¢, ¢6 phicu khong phan phoi hét (néu co);
- Quyét dinh va thyc hién cac cong viéc va thu tuc ¢o lién quan dé thuc hién viéc
chao ban va bao cao két qua vd1 UBCKNN;
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- Thyc hién viéc sua doi, bo sung Diéu 1é Cong ty lién quan dén viéc thay doi mic
von diéu 1é sau khi hoan tat dot chao ban;

- Thuyce hién thu tyc diang ky thay d6i von diéu 1é va diéu chinh Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai sau khi UBCKNN thong
béo da nhan duge bao céo két qua chao bén;

- Thue hi¢n cdc thu tuc can thiét dé ding ky luu ky va dang ky niém yét bo sung
toan bg s6 co phiéu chao ban thém véi Tr ung tam Luu ky Chirng khoan Viét Nam va So
Giao dich Chirg khoén thanh phé Hoé Chi Minh.

- Ngoai cac noi dung uy quyén trén day trong qua trinh thyc hién Phuong dn chao
ban, DHDCD uy quyen cho HDQT thuc hién céc thu tue can thiét khac bao gom nhung
khong gidi han vige bé sung, stra doi, hoan chinh Phuong an chao ban (bao gom ca cac
quyét dinh vé cac noi dung chua dugc trinh bay trong Phuong an tang von) theo yéu cau
cua ¢o quan quan ly Nha nudc vahodc phu hop véi hoan canh thuc t€ sao cho vi¢e thie
hi¢n Phuong an huy déng thanh cong, dam bao quyén lgi ctia Co déng, cua Cong ty va
tuan thu quy dinh cua phap luat hién hanh.

Diéu 2: Piéu khoan thi hanh:

I. Giao Héi ddng Quan tri Cong ty chiu trach nhi¢m chi dao va té chie thuc hién
cac ndi dung da dugc néu trong Nghi quyét nay theo ding quy dinh cua phap luat va Dicu
1¢ Cong ty.

Hoi dong quan tri c6 trach nhiém bdo cao tinh hinh va két qua thuc thi Nghi quyét
ndy trong phién hop Pai hoi dong c6 dong ké tiép.

2. Ban kiém soat Cong ty co trach nhiém kiém tra, giam sat viéc trién khai thue hién
Nghi quyét nay theo ding quy dinh cua phap lut va Diéu 1¢ Cong ty.

3. Nghi quyét nay da duoc Pai hoi dong cb déng cua Cong ty Co phdn Phat trién
Khu Cong nghiép Tin Nghia biéu quyét thong qua dudi hinh thirc ldy ¥ kién c6 dong bang
vin ban theo dung quy dinh cua phap luat va Piéu 1& Cong ty.

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.
T/M. PAI HOI DONG CO DPONG
CHU TOA PAI HOI
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