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THONG DIEP CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy C6 déng

Thay mat H6i déng quan tri cong ty,
t6i xin gtri 161 tri 4n sau sac dén Quy
C6 dong da dat tron niém tin va
d6ng hanh cung APEC Investment
trong thoi gian qua.

Nam 2015 danh diu mét nam khéi
sac trd lai cua thi trwong Bat dong
san nha & va nhirng yéu t0 vi mo tot
hon giap tao da cho nam 2015 va
nhitng nam tiép theo, tuy nhién, thi
trudng van luén phu thudc nhiéu
yéu t6 khac nhu cac giai phap kich
cau, von va lai suat vay von trén thi
truong tin dung, dong thoi, quan
trong 1a phai tao dung niém tin cho
khach hang thoéng qua viéc tao ra

cac san phdm cé chat lugng cao
hon, gia ca phu hgp v6i nguoi mua
méi ddm bao su thanh céng va phat
trién bén virng. Cong ty da day
manh céng tac ban hang tai cac du
an nhém thu dugc nguén tai chinh
vitng vang. Cong tac trién khai cac
dv an tiém nang di vao tién d6 6n
dinh , dat dugc nhitng budc tién
quan trong, ngan sach doi dao va
chua phai vay ng cac t8 chuac tai
chinh. Hon thé nira, lwgng tién mat
cua céng ty tiép tuc tang theo tirng
quy. Diéu nay cho thay coéng tac
quan ly va diéu hanh doanh nghiép
cua Ban Lanh Dao c6ng ty rat khéo
léo, mang lai hiéu qua tich cuc.

Nam 2015 vira qua cling danh dau
nhiing c6t méc quan trong trong
qua trinh hoat déng APEC
Investment, d6 1a viéc tham gia rat
tich cuc cua cac c8 doéng nudc
ngoai, ddy manh uy tin cling nhu
tiém luc tai chinh ctia céng ty thém
phan viing manh, tao ra tinh minh
bach va chuyén nghiép trong céng
tdc quan ly doanh nghiép. Déng
thoi, diéu nay cling md ra nhirng
thach thac budc tap thé Lanh Pao
va CBNV co6ng ty phai c6 gang hon
nita, d6i méi phuong thirc quan tri
d€ dap Urng tiéu chudn quan tri cda
thé gi6i.

Chung t6i dat niém hi vong 16n lao,
rang trong nhirng nam t6i sé tiép
tuc nhan dugc sy Gng hé cia Quy
C6 bong. Héi déng quan tri luén c6
gang lam viéc hét sirc minh nham
dép lai nhitng déng gép chan thanh
cua Quy C8 boéng danh cho chung
t6i. APEC Investment luén c6é gang
t6i da hoa loi ich cia cac c8 déng
hai hoa véi loi ich ctia cong d6ng va
doéng gop tich cuc vao su phat trién
dat nuéec.

——

Chu tich Hoi déng quan tri
NGUYEN DO LANG
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Véi 7 nam kinh nghiém trong linh vuc du an, API dugc biét téi 1a mét trong nhitng nha phat trién khu d6 thi va
khu cong nghiép uy tin tai Viét Nam. Hién nay API dang s6 hitu va trién khai nhiéu du an bt dong san 16n trén

nhiéu tinh va thanh phé cta ca nuéc.

Tén goi: Céng ty C6 phan Pau tu Chau A - Thai Binh
Duong

Tén giao dich qudc té: Asia — Pacific Investment
Joint Stock company

Tén viét tat: Apec Investment .,JSC

Tru s& chinh: Tang 3, Toa nha Machinco,444 Hoang
Hoa Tham, Quan Tay H6, Thanh pho Ha Noi

Gidy CNDKKD: Sé 0103013346 do S& KHDT Ha Noéi
cap lan dau ngay 31/07/2006.

Dién thoai: (84.04) 3.5771983

Fax: (84.04) 3.5771985

Website:: www.apeci.com.vn

Ma c6 phiéu: API tai HNX

Von diéu 1é: 364.000.000.000 VND

2007

Tang von diéu lé 1én 220 ty déng

2015



QUA TRINH HINH THANH PHAT TRIEN

r={e]le

Chinh thirc niém yét trén HNX ngay

2012

Khéi cong du an Khu cong nghiép Pa

13/09/2010 Hoi
Khdi cong du an Trung tam thuong
mai Thai Nguyén

2014

Khdi cong du an Khu d6 thi Azura
Graden — Hué
Tang von Diéu lé 1én 364 ty

Hudng dén tuong lai, API sé tiép tuc khing dinh vi tri cia mot tap doan phat trién khu d6 thi méi uy tin hang dau tai
Viét Nam, chuyén nghiép héa viéc phat trién quy dat va phat trién cac du an, mang dén lgi ich cho cac cé dong, khach

hang, va tat ca cac dai tac.

Tam nhin:

bung trong top 10 céng ty phat
trién bat dong san tai Viét Nam
trong cac phan khic BDS dan cu va
BDS du lich, théng qua chién lugc
cung cdp cac san phdm va dich vu
khac biét va chuyén nghiép

St ménh:

Xay dung cudc séng tot dep hon
cho nguoi Viét bang viéc phat trién
cac du an bat dong san dang cap -
v6i tat ca niém dam mé va niém tin
réng tat ca moi nguoi déu xung
dang tan hudng mot cudc sdng tién
nghi, trong méi truong sdng tot
hon.

T6i da héa 1gi ich ctia cac c6 déng
hai hoa vdi lgi ich cia céng déng va
do6ng gop tich cuc vao su phat trién
dat nudc.

Chién lugc phat trién 2016-

2019:

Xay dung su tang trudng bén virng
vé gia tri céng ty bang cach huy
dong thém veé vén tir cac t6 chuc
quoc té€ nhan sy, d6i tac va dia ban
dau tu.

Duy tri téc d6é phat trién bang viéc
thuc hién M&A cac cong ty niém
yét va chua niém yét véi gia tri dau
tu hop ly

On dinh nguén luc vé quan tri,
ngudén nhan lyc cua coéng ty.

Tap trung phat trién cac du an
danh cho nguoi cé thu nhap trung
binh va kha.

Tim kiém cac du an t6t co vi tri
tiém nang tai cac thanh pho 16n co6
dién tich tir 50 -100ha nham tao quy
dat va tiém luc tai chinh @€ duy tri
vanang cao vi thé canh tranh.
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LINH VU'C KINH DOANH
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Cong ty c6 phan Dau tu Chau A—Thai Binh Duwong c6 nhiéu nidm kinh nghiém hoat d6ng hoat dong chu yéu trong cac
linh vyuc: Dau tu va phat trién bat dong san, xay dung ha tang khu céng nghiép, dau tu tai chinh.

Dau tu & phat trién bat dong san

Dau tu va phat trién bat dong san la
hoat dong kinh doanh chu yé&u cua
APEC Investment. K& tir khi thanh
lap APEC Investment hién s& hitu
quyén phat trién gan 10 du an bat
dong san gém cac dy an khu do6 thi
moi, cac trung tdm thuwong mai, khu
resort nghi dudng tai cac vi tri
chién lugc cia moi dia phuwong ma
cong ty cé du an nhu Thai Nguyén,
Bac Ninh, Hué, Ldng C6—Da Nang,
Quy Nhon, Ha Nam.

Xay dung ha tang khu céng
nghiép

Véi nhan dinh Viét Nam sé trd
thanh di€m dén cda lan séng d4u tu
FDI trong thap ky t¢i nén Céng ty da
tirng budc trién khai xay dung cac
khu cong nghiép tai cac dia phuong
c6 ngudén nhan luc déi dao, chat
luong cao d€ chuén bi cac diéu kién
tot nhat cho cac nha dau tu trong
nudc va nudc ngoai cé mong mudn
xay dung nha may, co sd san xuat
tai Viét Nam. Dén nay, céng ty APEC
Investment da sd hitu 2 khu céng
nghiép véi quy dat hon 200ha.

Pau tu tai chinh

Hoat déng dau tu tai chinh ctia API
nham nang cao quy mo va suc
manh cho céng ty nham tim kiém
thém loi nhuan va tich liy cac tai
san gia tri théng qua viéc dau tu
M&A, dau tu chién lugc vao cac
céng ty co gia trj va tiém nang.
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CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Danh sach cong ty con ctia Cong ty c6 phan Pau tu Chau A—Thai Binh Duong trong d6 coéng ty sé hitu tir 51% vén goép
tré lén

Cong ty C6 phan Dau tu APEC Nga ba bac nam, Phuong Gia

; . % %
1 Tuc Duyén Sang, Thanh phoé Thai Nguyén 9 100
« .z . Khu Thanh Son, phuong Vi
p COng ty TNHHMTV Chau AThal iy '1p Bsc Ninh, tinh Bac  100% 100%
Binh Duong Bac Ninh .
Ninh
. P, . 30 Lé Loi, phuong Phu Nhuan,
g COng ty Co phan bau tw APEC . 16 Hug tinh Thira 55% 100%
Land Hué A ~
Thién Hué
. I, . Tang 3 Nha 205, duong Lé Hoan,
4 Cong ty Co phan au tu APEC Ha phuong Quang Trung, thanh 99% 100%

Nam phé Phu Ly, tinh Ha Nam

Danh sach céng ty con ctia Cong ty c6 phan Dau tu Chau A—Thai Binh Duong trong d6 céng ty sé hitu tir 20% dén 50%
von gop

Céng ty c6 phan Dau tu IDJ Viét Nam

Dia chi: Tang 16 - Toa nha Van phong Grand Plaza, 117
Tran Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, TP. Ha No6i

Ty 1é s& hiru: 20%
Ty 1é loi ich: 20%

. 1D)”
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Khéi phan tich

BO MAY TO CHUC

Cong ty c6 phan Dau tu Chau A—Thai Binh Duong hoat dong theo mé hinh
cong ty c6 phan quy dinh tai Luat Doanh nghiép

Pai hoi déng cé dong

DHDCD la co quan quyén luc cao
nhét cua Céng ty theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép va Diéu lé cua
céng ty. DPHDCD céng ty hang nam
hop Dai hoi thuong nién va bat
thuong dé€ quyét dinh cac van dé
quan trong cua cong ty trong nam
tiép theo.

Héi déng quan tri

HDQT la co quan quan 1y Cong ty, c6
toan quyén nhan danh Coéng ty dé
quyét dinh cac van dé lién quan dén
quan ly va hoat déng cta Cong ty
phu hgp véi Phap luat, tru nhitng
van dé thuoc thdm quyén cua
DHDCD. HDQT ¢6 thdm quyén quyét
dinh chién lugc phat trién cua Céng
ty, c6 trach nhiém giam sat giam doéc
va nhiing nguoi quan ly khac.
Quyén va nghia vu cta HDPQT do
Luat phap va Diéu 1é Coéng ty, cac
Quy ché noéi bo va Nghi quyét cta
DHDCD quy dinh.

Cac Khai phong ban chirc niang.

Cac phong ban chirc néng cua Cong
ty hoat déng theo nhiém vu & quyén
han dugc Ban giam d6c quy dinh
hang nam va theo quy trinh hoat
dong cua cong ty

Ban biéu hanh

Ban giam déc cua Cong ty do Hoéi
déng quan tri b8 nhiém gém Téng
giam ddc va cac Pho Téng giam déc
c6 trach nhiém thuc hién trién khai
cac quyét dinh cua HDQT va DPHDCD.
Trién khai cac hoat déng chién lugc
va kinh doanh ctia Céng ty, cé trach
nhiém diéu hanh toan bd hoat dong
cua cong ty, dé xuit cac k& hoach,
chinh sach, bién phap ndi dung hoat
dong kinh doanh cua Céng ty vdéi
HDQT.

va nghién ciu
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Ban kiém soat:

Ban kiém soat 1a co quan truc thuéc
Pai héi déng c6 dong, do Pai hoi
dong c6 déng bau ra. Ban ki€m soat
c6 nhiém vu ki€m tra tinh hop ly,
hgp phap trong diéu hanh hoat
dong kinh doanh, Bao cdo tai chinh
cua Cong ty. Ban ki€m soat Céng ty
hoat déng doc lap véi HOi déng
quan tri va Ban Giam déc.

Khoi cac cong ty thanh vién, cong ty
lién két, chi nhanh céng ty.

Khéi cac cong ty thanh vién, cong ty
lién két, chi nhanh céng ty hoat
doéng theo mé hinh doc lap va duéi
sy quan ly ctia HDQT, Ban diéu
hanh cta tirng don vi hoac do nhan
su Cong ty me tham gia kiém nhiém
quan ly diéu hanh, tuy thuéc vao
quy mo va tinh chat cong viéc
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HOI PONG QUAN TRI

Ong: NGUYEN b0 LANG
Chu tich H6i dong quan tri

Hoc van: Thac si kinh té

1998-2000: Giam déc diéu hanh Cong
ty Prometeo- Italia

2000-2006: Chu tich HPTV Céng ty
TNHH tu van quoc té Cat Tuong- CIC

2006-nay: Chu tich HPQT Cong ty CP
dau tu Chau A - Thai Binh Duong.

Cac churc vu dang nam tai t6 chuc
khac: Chu tich Hoi déng quan tri
ki€m T6ng giam d6c Céng ty cd phan
chirng khoan Chau A - Thai Binh
Duong

Ba: HUYNH THI MAI DUNG
Thanh vién Héi dong quan tri
Hoc van: Cunhan Kinh té

1997-1998: Can bo phong kinh doanh

— Cty Da quy va HTS Ha Noi — Tong
cong ty ba quy Viét Nam

1998-2002: Can bo phong kinh doanh
— Cty tu van thiét ké Thikeco — Bo
Cong nghiép.

2002-2006: Cong tac tai Cong ty
TNHH Tu van Quéc té Cat Tuong
2006-nay: Thanh vién Hoi déng quan
tri Cong ty CP dau tu Chau A — Thai
Binh Duong.

Ong: PAO NGOC THANH
Phé Chu tich Héi dong quan tri

1971-2004: Giang vién DH Xay dung
Ha Néi.

2004-2014: Chu tich HPQT kiém Téng
Giam Ddc CTCP bau tu va Xay dung
Thanh Nam (Cotana Group)

2007-nay: Phé Chu tich HbQT- CTCP
dau tu va phat trién Bat dong san
HUDLAND

2014-nay: Chua tich HDQT Cong CTCP
bau tu va Xay dung Thanh Nam.,
Pho chu tich CTCP d4au tu Chau A -
Thai Binh Duong.

Ong: DPANG ANH TUAN

Thanh vién H6i dong quan tri
Hoc van: Cinhan Kinh té

1997-1998: K& toan trudéng — Téng
cong ty ICT

1998-2002: Lam viéc tai Tng cong ty
Song ba

Hién tai: Giam déc chi nhanh Hué -
Coéng ty CP ching khoan Chau A -
Thai Binh Duong

Ong: DAVID E. ROSE
Thanh vién Héi dong quan tri

Hoc van: Tét nghiép dai hoc Cornell
Inthaca, New York, CFA nam 1999

1988-1997: Quan ly tai ngan hang
KeyBank va Cong ty chirng khoan
Kemper.

1997-nay: lam viéc & thi truong mai
néi voi cac du an tai trg bdi
WorldBank; IFC, B6 Chinh phu
ASEAN, va cac doanh nghiép tu
nhan trong khu vure.

2005-nay: Sang lap quy ASEAN In-
vestment Management & ASEAN
Deep Value Fund

Ong: TRAN VU PHUONG
Thanh vién Héi dong quan tri
Hoc van: Thac si Quan tri kinh doanh
1994-2004: Cong tac tai cac doanh
nghiép nudéc ngoai nhu Fujjifilm,

Royal Dutch Shell Corp, Mertoni
Thermo Sanitari SPA.

2004-2013, Giam d6c diéu hanh Indo-
china Business Solution Ltd.

Hién tai: Téng Giam ddc cong ty CP
Pau tu Chau A—Thai Binh Duong.
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BAN GIAM POC

N

Ong: NGUYEN HOANG LINH Ong: TRAN VU PHUONG Ba: NGUYEN HOAI GIANG
Phé téng giam déc Tong giam déc Ké toan trudng

BAN KIEM SOAT

Ba Pham Hoai Phuong

Chirc vu: Thanh vién ban ki€m soat
Nam sinh: 1981

Trinh d6 chuyén mon: Ct Nhan kinh té
Qua trinh cong tac:

2002 - 2004: Nhan vién phong ké toan Cong ty Lacquerword

2004 - 2005: Nhan vién ké toan Cong ty TNHH An Sinh

2005 - 2008: Nhan vién ké toan Cong ty TNHH Tu van Quoc té Cat Tuong

2008 - 2011: Nhan vién KSNB Céng ty c6 phan chirng khoan Chau A Thai Binh Duong.

2011 - 2013: Phé phong kiém soat ndi bd Cong ty ¢d phan chirng khoan Chau A Thai Binh Duong.

8 2015



CO CAU NGU'OI LAO DPONG

Tong s6 can bo nhan vién cua cong ty tinh dén ngay 31/12/2015 la 51 nguoi. Vé chinh sach d6i véi nguoi
lao déng Cong ty thuc hién theo ding cac quy dinh ctia Luat lao déng.

Trén dai hoc 6 12%
Theo trinh 46 bai hoc 28 55%
Cao dang/Trung cap 17 33%
o Nam 32 63%

Theo gidi tinh -
N 19 37%
Tong so lao dong 51 100%

N&m 2015, Cong ty da ap dung cac chinh sach nhan sy nham thu hut cac nhan tai cho cong ty ngoai Luwong chinh,
cong ty con ap dung cac chinh sach luong kinh doanh, cac trg cdp an trua, trg cap xang xe, cong tac phi nham thuc
ddy néang suat lao déng cua nhan vién. Ngoai ra céng ty cling ap dung chinh sach Bao hi€ém xa héi, Bado hiém y t&, Bao
hiém thit nghiép day du cho nguoi lao dong. Dac biét doi voi cac lao dong nit trong céng ty nghi sinh con theo thoi
gian quy dinh cua Luat lao déng dugc hudng lwong hang thang day da do Co quan Bao hi€m xa hoi chi tra, va tién
tham hdi cia Cong ty.

Cong ty thuc hién cac ché d6 thudng nhan dip Lé - Tét va téng két cudi ndm cho can bd céng nhan vién, mic thudng
luon thdéa dang dé€ kip thoi déng vién tinh than cda can b céng nhan vién.

Cong ty t6 chirc cac chuyén nghi mat, da ngoai d€ xay dung tinh than déng d6i va nang cao tinh doan két, tap thé.

Hoat dong phong trao trong cong ty

Chung t6i hi€u rang su thanh céng trong kinh doanh cua
chuing t6i khéng chi 1a nho vao cac san pham cua céng ty,
ma con nho vao su déng gop ctia nhirng con ngudi trong
c6ng ty - d6 la tai san quan trong nhat d6i véi chung toi.

Nhan thirc dugc diéu d6, hang ndm Céng ty c6 phan Dau
tu Chau A—Thai Binh Duong luén t8 chirc cac hoat déng
tap thé nham nang cao tinh doan két, su gan bé gilra cac
thanh vién trong cong ty. Cac hoat d6ng phong trao khong
chi giap nhan vién gidi téa cdng thang, thu gidn sau
nhitng du an, ma con la co héi d€ moi nguoi hi€u nhau
hon, giup d6 14n nhau.
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TINH HINH HOAT PONG NAM 2015

Thuc hién k&€ hoach dau tu kinh doanh nam 2015, Ban diéu hanh tap trung uu tién ddy nhanh tién dé dau tu, khai thac
cac du an da trién khai. Bén canh @6, thuc hién chién lugc tai co cdu danh muc du an dau tu d€ tap trung nguédn luc lam
t6t cac dy an trong diém, Ban diéu hanh ciling xuc tién tim kiém cac co héi chuyén nhugng mang dy an BDS khu cong
nghiép.

bong thoi, nam 2015 Ban diéu hanh cling da tdng cwdng maé rong quan hé hgp tac véi cac quy va nha dau tu nudc ngoai,
thuc hiénchu truong phat hanh c6 phiéu riéng 1é cho ¢6 déng chién lugc nudc ngoai v4i s6 von huy dong 100 ty dong.
(Quy 1/2015 da c6 két qua phat hanh thanh cong).

Téng doanh thu ban hang va hoat déng tai chinh :66 ty déng, chi phi tai chinh 38.6 ty déng do diéu chinh lai danh muc
dau tu c6 phiéu nén lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh chi dat 10.6 ty d6ng. Trong nam 2015 ciing da hoan thanh
viéc chuyén nhugng cé phan nam gilr tai Céng ty C6 phan Pau tu APEC Thai Nguyén véi gia tri 127.5 ty dong.

Tuy chua dat dugc két qua doanh thu va lgi nhuan nhu ké hoach dé ra nhung trong ndm 2015 doanh thu huy dong vén
vao cac du an do6 thi da thu tién ctia khach hang nhung chua hoan thanh tha tuc phap 1y ghi nhan doanh thu dat 21.7 ty
dong.

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

+ Hé s0 thanh toan ngan han (737 sdn ngan han/Ng ngan han) 2,13 0,79

+ Heé s6 thanh toan nhanh (747 san ngan han - Hang tén kho)/Ng ngan han 2,11 0,74
2. Chi tiéu vé co cdu vén

+ Hé s6 Ng/Téng tai san 0,34 0,51

+ Hé s6 Ng/V6n chu s hitu 0,51 1,06
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Doanh thu thuan/Téng tai san 0,00 0,01

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 4,40 0,24

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/vVon chi sé hitu 0,03 0,00

+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,02 0,00

+ Hé s6 Loi nhuén tir hoat d6ng kinh doanh/Doanh thu thuan 4,77 1,76

10 2015



KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

Tai san ngan han 149.943.616.774 246.278.382.360 (96.334.765.586)
Tai san dai han 248.771.737.249 378.553.177.464 (129.781.440.215)
Tong tai san 568.745.198.802 574.328.403.303 (5.583.204.501)
Ng phai tra 191.810.163.274 295.420.784.860 (103.610.621.586)
Ng¢ ngan han 149.943.616.774 246.278.382.360 (96.334.765.586)
Nog dai han 41.866.546.500 49.142.402.500 (7.275.856.000)
Von cht sé hitu 376.935.035.528 278.907.618.443 98.027.417.085
Lgi ich cda c6 dong thiéu s6 20.008.482 20.018.013 (9.531)
Téng ngudn vén 568.745.198.802 574.328.403.303 (5.583.204.501)
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 2.238.926.568
Doanh thu hoat dong tai chinh 66.075.647.206
Chi phi tai chinh 38.657.162.980
Chi phi quan ly doanh nghiép 16.855.275.206
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 10.683.286.568
Thu nhap khac 3.193.931
Chi phi khac 442.657.277
Lgi nhuan khac (439.463.346)
Phian 14i hoac 16 do céng ty lién két

Téng lgi nhuan ke toan trudc thué 10.243.823.222
Chi phi thué TNDN hién hanh 383.296.135
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 9.860.527.087
Lai co ban trén cé phiéu 285,57

2015
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KE HOACH DPINH HUONG 2016

DPINH HU'ONG CHINH:

Tap trung trién khai cac dy an trong diém trong phan khic BDS nha ¢ (AZURA Hué, MEGA Da H¢i) va buéc dau trién
khai cac du an trong phan khuc BDS nghi duéng, phan dau dat muc tiéu doanh thu va lgi nhuan 2015. Tim kiém va
dau tu vao cac du an méi trén co sd nghién ciru danh gia tinh kha thi va kha nang sinh 16i cao, chac chan. Chién
lwoc san pham: dua ra thi trudng cac san phdm BDS trung — cao cép, c6 dinh vi thuong hiéu 16 nét d€ tao dung vi thé
cua céng ty trén thi tredng 1a nha phat trién BDS chuyén nghiép. Phan dau xéa 16 liiy ké& d€ tién t6i chi tra cd turc cho

cac co dong

Day nhanh tién d¢ thi céng hoan
thanh ha tang k§ thuat giai doan 1
(5ha): duong giao théng néi b, cap
dién ..., hop tac véi cac nha thiu co
nhu cau diu tu ha tang k§ thuat va
phoi hgp quan ly cho thué/ban dat

Hoan thanh xay dung ha tang giai
doan 1(5,5 ha) va cac céng trinh trén
dat gém: nha mau, nha tho, khu bé
boi va hé théng dich vy, san choi tré
em(ngoai troi va trong nha), san ten-
nis/cau long, phong tap gym...

Hgp tac véi don vi cé nang luc, kinh
nghiém dau tu trung tdm thuong
mai trong viéc xay dung va quan ly
cho thué, kinh doanh hoac xin
chuyén d6i muc dich st dung theo
hinh thac van phong, trung tam

ha tang khu céng nghiép.

Phan diu trong nam 2015 ky hgp
doéng cho thué/ban ha tang cho cac
doanh nghiép san xuat, ho kinh do-
anh lang nghé truyén thong, tao do-
anh thu lgi nhuan lam co sd chuan
bi trién khai dau tu cho giai doan
tiép theo.

CAC BIEN PHAP NANG CAO CHAT LUQUNG QUAN LY
PIEU HANH :

Tuyén dung va xay dung do6i ngli quan ly cé nang luc,
kinh nghiém va chuyén nghiép la wu tién hang dau
trong chién lugc vé nhan su. Bén canh d6, tdng cudong
cong tac tham van cac chuyén gia gidi quan ly, chuyén
moén d€ dua ra cac quyét dinh va diéu chinh thich hop
trong qua trinh diéu hanh cac du an.

Kiém tra chat lugng 1ap va thuc hién k& hoach dau tu
cac du an; ké hoach tién d6, giam sat trién khai thi cong
cbng trinh; céng tac bao cao, phan tich tinh hinh dy an;
phan tich hiéu qua tai chinh, cac kha néng va bién déng
trong kinh doanh.

Thu théap di liéu vé thi truong, thu nhap, tinh hinh canh
tranh, diéu kién phat trién kinh t€ xa hoi va tinh hinh
quy hoach phat trién tai cac dia phuong d€ cé cac danh
gia, quyét dinh d4u tu, xay dung kinh doanh hiéu qua.

thuong va can hé.

Nghién ctru va hiéu day da cac quy dinh phap luat vé dau
tu, kinh doanh, xay dung du an, cac quy dinh lién quan dé
ap dung kip thoi, hgp 1y cac quy dinh anh hudng truc tiép
dén loi ich tirng du an; tan dung triét d€ cac chuong trinh
uu dai dau tu cda nha nuéec.

Chu trong coéng tac IR-PR nang cao hinh anh doanh
nghiép trong coéng déng dau tu va céng chung.

Tich cuc hgp tac voi cac t6 chic, ca nhan, quy dau tu
trong nudc va nudc ngoai d€ huy déng vén, tim kiém doi
tac, nha dau tu tht cap tham gia dau tu hodc nhan
chuyén nhugng du an theo hinh thirc duwgc phap luat cho
phép.

Quan ly diéu hanh chi phi hoat dong tiét kiém, hiéu qua;
tang cuong thdm dinh kiém tra, gidm sat chi phi dau tu
c6ng trinh, nang cao hiéu qua quan 1y xay dung.

Xay dung co ché tién luong, thudng theo hiéu qua cong
viéc theo du an, nhdm khuyén khich déng vién cling nhu
nang cao tinh than trach nhiém sang tao.
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HOAT DONG KINH DOANH VON VA PAU TU TAI CHINH

Co ciu doanh thu hoat dong tai chinh, va kinh doanh von chiém ty trong
dang ké trong két qua kinh doanh hang nam cta cong ty. Hoat déng kinh
doanh von(lai tién gui) thuong phu thudc vao lugng dy trit tién mat cda
Coéng ty, trong khi hoat dong dau tu tai chinh, quan 1y danh muc ching
khoan hién c6 phu thudc vao hoat dong kinh doanh cia doanh nghiép va thi
trudng chirng khoan. Vi vay, viéc theo doi thong tin thi truéng va quan ly
dong tién luén dugc kiém soat d€ dam bao nguédn thu va han ché rui ro.

K& hoach cua Cong ty la sé giam dan t6ng gia tri dau tu vao c6 phiéu d€ tap
trung vén cho hoat déng dau tu tir cac du an. Chi tham gia d4u tu tai chinh
véi ty 1é thap vao cac thoi diém thuéan lgi.

Trung tam thuong mai AZURA Park Thai Nguyén

Dién tich: 51 ha

Quy hoach xay dung khu du an bao gém:

42 can biét thu, dién tich tir 200 - 300m2

28 can nha chia 16, dién tich 80 - 100m2

Can ho cao cdp d€ ban: 10 tang

Cham s6c strc khoe qudc té€ 9 tang

Thap d6i TTTM, khach san va van phong cho thué : 12 tang.

2015
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CHO TAM PA

Lap lai dv an dau tu,
trién khai thiét ké quy
hoach theo dung chtrc
nang kinh doanh duogc
phé duyét; chudn bi
nguén vén dau tu xay
dung; trién khai phuong
an kinh doanh kha thi.
2.Du an Khu dan cu/do
thi tai thanh phé Quy
Nhon - Binh Pinh:

Hién dang c6 quyén su
dung d6i véi quy dat hon
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KDPT HA NAM

Lap lai ké hoach dau tu
xay dung trinh UBND
tinh Ha Nam (du kién
trién khai trong nam
2016); nghién ciu
phuong an quy hoach
chi tiét giai doan 1
(10ha); lap phuong an tai
chinh, phuong an kinh
doanh.
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TINH HINH CAC DU’ AN

ha

triéu
Tong gia tri dau tu da dugc xac dinh

tinh thanh

Trai dai trén khap ca nuéc

Vé6i kinh nghiém 7 nam trong linh
vuc du an, hién nay API dang s&
hiru va trién khai nhiéu du an bat
dong san lén trén nhiéu tinh va
thanh phé cta ca nudc.

San pham cua API tap trung cha
yéu tai cac tinh phia bac va mién
trung nhu Ha Noi, Bac Ninh, Thai
Nguyén, Ha Nam, Hu€, Quy Nhon
véi téng quy dat 1én dén 600 ha.
API luén dinh hudng quyét dinh
dau tu vao cac du an co vi tri
thuan lgi nhat & trung tam nhat,
tai cac tinh mat d6 dan sé dong,
va c6 toc do phat trién tiém nang
trong tuong lai.

2015
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Vi tri du an: Du an ndm tai nga 3 Bac Nam, thanh ph6 Thai Nguyén

Dién tich: 5,1ha

Quy hoach xay dung khu du an bao gém:

42 can biét thy, dién tich tir 200 - 300m2

28 can nha chia 16, dién tich 80 - 100m2

Toda nha can ho cao cap dé€ ban: 10 ting

Toa nha cham soc strc khoe qudc té€ 9 tang

Toa thap d6i Trung tdm thuong mai, khach san va van phong cho thué : 12 tang.

Tién d6 dau tu:

Trong nam 2015: Hoan thanh viéc dén bu, di chuyén Tram Chuyén giao Giéng cay tréng c6 dién tich hon 4.000m2 dat
d€ trién khai d4u tu ha tang phuc vu kinh doanh; hoan thanh viéc xac dinh co ché gia dat, chi phi nop tién st dung
dat va cac khoan dugc khau trir theo quy dinh vé wu dai cua Nha nudc; 1ap ho so xin cap gidy chirng nhan quyén s
dung dat du an, chd UBND tinh phé duyét.

Tiép tuc hoan thién xay dung ha tang k¥ thuat: canh quan, giao thong, dién, nudc... giai doan 1 (2,3ha); trién khai dau
tu ha tang dién tich con lai, tién hanh phéan 16, xay dung nha biét thy, nha lién ké& d€ huy déng vén/ban chuyén
quyén sé hiru.

Hoan thién diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dy an, dam bao quy mé va diéu kién dau tu phu hgp véi nang luc va
yéu ciu cua Tinh.
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KHU CONG NGHIEP DA HOI - CHAU ; U SON - BAC NINH
CHU DAU TU: CONG TY CP PAU TU CHAU A - THAI BINH DUONG
QUY MO: SOHA

Téng von dau tu:465 ty déng

Dién tich du an: 50 ha

Thoi gian d4u tu: hét quy 4 nam 2015

Vi tri du an: Nam trong lang nghé Da Hoi, thén Da Hoi, Phudng Chau Khé, Thi xa
Tl Son, Bac Ninh. Dy an thuéc khu vuc cac lang nghé truyén théng lau nam vé
san xudt Thép, D6 g6 noi that, Pong Ky, Phu Khé, Thiét Ung, san xuét bao bi, néng
san Pinh Bang, Ninh Hiép.

Vi tri gan tuyén quéc 16 1A, duong sat Ha Noi Lang Son, cach Ha N6i 14km.

Tién d6 dau tu:
N&m 2015 dd hoan thanh dén bu sach 21.5 ha ( trén téng s6 34.5 ha dugc cdp phép)

Da dugc ban giao thuc dia va dang lam Hop d6ng thué dat sd S tai nguyén Moi truong tinh Bac Ninh vé phan dién
tich sach 21.5 ha.

Du an da duoc Ngan hang OCB cam két tai trg va cho vay 80 ty d6ng dé€ thuc hién xay dung co sé ha tang giai doan 1.
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Dia diém : 11 D6c Tam Da, Phuong Thuy Khué, Tay H6, Ha Noi
Dién tich : 783 m2

Téng muic dau tu : 50 ty déng

Thoi gian hoan thanh: Dy kién Quy II /2015.

Tién d6 dau tu:

Trong nam 2015:

Hoan thanh bao cdo ki€m tra tinh hinh phat trién dyu an trinh UBND nhén dan Quan Tay H6; UBND Thanh pho Ha
Noi.

Nam 2015 da hoan thanh thu tuc ky hgp déng thué dat va sé ¢6 mang tén Céng ty c6 phan Dau tu Chau A—Thai Binh
Duong

Sang hoan thién phuong an lap d6 an thiét ké dau tu trung tdm thuong mai, van phong cho thug; Dién tich dau tu
xay dung/kinh doanh: 783m2, t6ng mirc dau tu dy kién: 50 ty déng. K& hoach bat dau khdi cong xay dung trong nam
2016.
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Dién tich : 34,7 ha

Téng mic dau tu : 750 ty déng.

Dia diém : Thay Van, Thi xa Hwong Thuy, Thira Thién Hué.
Cach trung tdm Thanh phé Hué 1,5 km.

Cach Chg Ba Triéu 0,5 km

Cach trung tam hanh chinh tap trung thanh phé Hué 1,5 km.

Tién d6 dau tu:

Du 4n gém Khu d6 thi ki€u miu , Biét thy nha vuon, Biét thy don 1ap, Can ho lién kég, trung tdm thuong mai va cac
dich vu tién ich di kem

Thoi gian hoan thanh : Chia lam 2 giai doan, dy kién hoan thanh 2020.

Du an da duwoc UBND tinh Thira Thién Hué cap phép d4au tu cho Céng ty C6 phan APEC Land Hug;

Hoan tat thu tuc ndp S& Xay dung vé viéc xin ban dit da dau tu ha tang theo Nghi dinh 11/2013/NDCP

Trién khai thi céng ha tang tir 01/09/2015.

Hién dang hoan thanh phuong an thiét k€& thi cong nha mau gém : Nha phd Thuong mai, Biét thy va Can hé lién ké.
Dong thoi hoan tat phuong an thiét ké canh quan tréong cay xanh dién tich 5,5 habudc 1 - giai doan 1 cua dy an.

Hoan tat tha tuc, dam phan phuong thirc hop tac dau tu du an gira API va Cong ty Dau tu va Xay dung Thanh Nam
(CSC)

Véi dién tich 34.7 ha dugc cap phép. Nam 2015 Cong ty da dén bu sach 12 ha ( giai doan 1) va dang tién hanh gap rat
xay dung co sd ha ha tang d€ thang 6/2016 sé md ban v6i cac san phdm nha phé thuong mai, Biét thyu va lién ké
dang dugc thi trudng quan tam.
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Téng von dau tu:93 ty dong

Dién tich du an: 7.571 m2

Thoi gian dau tu: Hoan thanh dy kién Quy IV / 2016

Vi tri du an: Phuong Vi Ninh — Thanh ph6é Bac Ninh

Mait dudng Kinh Duong Vuong, gan trung tdm Van héa Kinh Bic, ddi dién Uy
ban Nhéan dan Tinh Bac Ninh, gan Chg Vi Ninh.

Du an duogc xay dung 3 toa nha, cao 6 tang, dién tich cho tirng toan nha tir 600
-700 m2.

Tién d6 dau tu:

Trong ndm 2015: Tiép tuc nghién ciru phwong an quy hoach véi quy mé va tién dé dau tu phu hgp nang luc Cong ty,
dam bao cac tiéu chi vé quy hoach - d4u tu xay dung cda Tinh va chuén bi hoan thién hé so trinh cdp c6 thdm quyén
phé duyét; 1ap ho so diéu chinh gia han Gidy chirng nhan dau tu theo phan ky giai doan mai.

N&m 2015 d& hoan thanh dén bu sach toan b du an véi téng hién tich 7.571m 2. P4 ky Hop d6ng thué dat voi So tai
nguyén Méi trwong tinh Bac Ninh va dang lam tha tuc cap s6 dd cho du an.
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BAO CAO HOI PONG QUAN TRI

Kinh giti: Quy C6 déng

Hoéi d6ng quan tri Céng ty CP Dau tu Chau A - Thai Binh Duong tran trong bao cdo Quy vi C8 ddng két qua hoat
dong kinh doanh nam 2015 va ké hoach céng tac nam 2016.

Thong tin chung vé Kinh té & Thi truong bat déng san

Két thic nam 2015, tinh hinh kinh t€ toan ciu chua that su sang stia nhu du bao, tang trudng cham lai chi dat
2,4% so vOi nam 2014 (3,4%), day la mrc tang thap nhit trong vong 5 nadm qua, do chiu anh hudng truc tiép tir
cang thang chinh tri, xung dét gita cac quéc gia, cac khu vuc; rii ro trén thi trudng tai chinh van tén tai, tinh
hinh ng céng chua dugc gidi quyét triét d€, gia dau thé suy gidm thap nhat trong nhiéu nam qua. Khu vuc
Chau a twong d6i 6n dinh hon va dugc xem la di€m sang cua tang trudng toan cau(5,8%), trong dé GDP chung
cua 10 nudc ASEAN dat 4,9% trong khi mét s6 khu vuc khac van con bap bénh, ting trudng cham va khéng
dong déu, san xuat va tiéu dung tri tré & nhiéu nudc.

Dai v6i Viét Nam, du cai cach, héi nhap va d6i mdéi thé ché chua dd manh nhung ciing tao nén tang, tién dé cho
on dinh va phat trién, ting trudng nam 2015 dat mac 6,68%. K&t qua dat dugc nay phan 16n nho vao tiéu thu
noi dia va dau tu gia tang, chinh sach ki€m soat lam phat, 6n dinh kinh t& vi m6, méat bang 1ai suit giam, ty gia
on dinh niém tin vao déng tién Viét Nam da tao co hoi cho san xuat va tiéu dung tang trudng. Mac dau vay,
kinh t€ Viét Nam van ton tai nhiéu van dé can giai quyét : béi chi ngan sach va vay ng dang 6 mic cao; nguy cg
tut hau vé kinh t€, gido duc, nang suit lao dong va canh tranh so vdi cac nudc trong khu vuc ma trong thoi
gian t¢i can phai nd luc cai thién.

Cung voi sy cai thién vé kinh t€ dat nudc nam 2015, thi truong bat dong san c6 nhirng thay déi va phat trién
tich cuc hon: hoat d6ng mua ban, cho thué nha & van phong s6i doéng trd lai, cac giao dich thanh céng dang ké
0 cac thanh phé 16n va cac tinh dang md réng va phat trién kinh t€, dé thi, tiéu dung nguoi dan tiép tuc tang;
von FDI va tin dung vao thi trwong bat déng san nam 2015 tang so véi nam 2014, tin dung tang 15% v&i quy mo
khoang: 340.000 ty déng, phuc hoi manh nhat trong 5 trd lai day. Thi truong bat dong san da giam bét i ro,
phat trién ngay canh chuyén nghiép hon do canh tranh gitra cac nha dau tu cang 16n, yéu cau cua khach hang
ngay cang cao; hang téng kho gidm va nhu cau nha &, van phong cho thué tié€p tuc duoc cai thién va mad rong
da tao ra bic tranh t6t hon cho thi trudng trong nam 2015, tao da cho nam 2016 va cac nam tiép theo. Hoat
dong dau tu, san xuat — kinh doanh cta doanh nghiép va nha dau tu ha tang tai cac khu cong nghiép, méc dau
con nhiéu khé khan, nhung nhin chung van tang trudng va mé réng theo sy phat trién cia nén kinh té.

Cong tac cua Hoi déng quan tri trong nam 2015

Nhan su va thay déi nhan su cua HPQT va Ban diéu hanh

Héi déng quan tri dén cudi nam 2015 c6 07 thanh vién (trong d6 c6 03 thanh vién doc 1ap), trong ndm c6 giam 1
thanh vién la: 6ng Nguyén Duy Khanh — Pho chu tich HDQT xin rat khoi HPQT vi 1y do ca nhan, 2 thanh vién

cong tac thuong tryc tai van phong Cong ty (gém Chu tich va mét thanh vién doc lap) thuc hién nhiém vu cia
HDQT va tham gia chi dao cong tac diéu hanh hoat déng cua Téng cong ty.

Trong nam, Téng giam déc Cong ty — 6ng Tran Vi Phuong xin thoi diéu hanh vi diéu kién ca nhan, va tiép tuc
gitr chirc vu Pho chu tich HDQT @€ hod tro cac hoat dong khac do Chu tich HPQT phén cong. Hbi déng quan tri
d4 bo nhiém 6ng Luu Thai Déng vao chirc vu Téng giam déc.
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Cdc chi truong va quyét dinh diéu hanh ciia HPQT

Hoat dong tang von: D€ dam bao nguén vén dau tu cho cac du an dang trién khai va hoat déng dau tu cac
linh vuc khac, HPDQT da dam phan, phé duyét va hoan thanh k& hoach phat hanh tdng von riéng 1é cho cé
dong chién luge nudce ngoai vai sé von 100 ty dong, tang von diéu 1é 1én 364 ty déng.

DE tap trung nguén luc, trong ndm 2015 HDQT théng nhat tam thoi khong phat trién thém du an méi, yéu cau
Ban diéu hanh tap trung ddy manh hoat dong dau tu kinh doanh cac du an dé dang (dv an khu céng nghiép,
khu dan cu/d6 thi, trung tam thuong mai tai cac thanh phé: Ha noéi, Thai Nguyén, Bac Ninh, Hué). D6i véi cac
dyu an méi tiém nang sé dua vao chuong trinh nghién ctry, 1ap ké hoach tién dé dau tu vao thoi diém thich
hop.

Trong nam, HDQT d4a quyét dinh tang cuong dau tu, gidi phong méat bang Khu céng nghiép Diém Thuy — Thai
Nguyén va hop tac voi chu dau tu thir cap trong viéc dau tu, kinh doanh khai thac, cho thué, chuyén nhugng
phan 16n ha tang da dau tu d€ thu hoi von; chi dao thuc hién hoan thanh cac nghia vu phap 1y va cong trinh
giao thong, cap dién, nudc cho cac Doanh nghiép da ky hop déng thué ha tang trong khu cong nghiép.

HDQT da yéu cau Ban diéu hanh khan truong hoan thanh cac tha tuc phap ly déi voi cac du an da hoan
thanh ha tang theo giai doan, da thuc hién huy déng vén, ghi nhan doanh thu dé quyét toan ban giao cac
cong trinh véi cac co quan nha nudc cé thdm quyén; giai quyét vedng mac cac thu tuc phap ly lién quan(dy
an : Khu dan cu Tuc Duyén, Khu céng nghiép Diém Thuy — Thai Nguyén).

Thuc hién chu treong nghién ciru phat trién mé rong nganh nghg, gép von dau tu vao céng ty con, cong ty
lién két, kinh doanh nhap khiu, mua ban, thiét ké trang tri hang néi that cho nha &, cong trinh.

B6 tri nhan sy tham gia vao Hoi dong quan tri, ban diéu hanh ctia cac Cong ty lién két, dé xuat phuong an
thay déi bo may quan ly, diéu chinh phuong an kinh doanh.

Phé duyét phuong an dau tu kinh doanh vao du an Khu du lich cao cép sinh thai Bién Lang Cé — Thira Thién
Hué theo hinh thtrc dich vu du lich két hgp kinh doanh can h¢ biét thy. Thanh lap Céng ty con (Céng ty CP
Lagoon Lang cd) d€ lap cac thu tuc phap ly, chuén bi thuc hién dau tu kinh doanh theo tién d6 phu hgp va
theo quy dinh cta chinh quyén dia phuong.

Chap thuan phuong an diéu chinh quy hoach du an Khu phirc hgp Thuy Van giai doan 1, Khu B, d6 thi magi
An Van Duong, tinh Thira Thién Hué. Diéu chinh dé€ dam bao phuwong an quy hoach méi phu hgp véi tiéu
chuan d6 thi hién dai, hai hoa vé kién truc khéng gian canh quan, tao ra cac khu vuc nha ¢, nha thuwong mai
dap rng nhu ciu cua khach hang.

Thong qua phuong an diéu chinh k& hoach tién d6 dau tu: khu céng nghiép Pa Héi va Trung tdm Thuong
mai tai Bac Ninh; trung tdm thuwong mai tai thanh phd Thai Nguyén.

Trién khai k€& hoach hop tac v6i cac ngan hang tai trg vén dau tu cho cac du an c6 nhu cau vén 16n, bé tri
von tu c6 doi trng cho tirng du an dam bao gidi ngan theo ké hoach.

H6 trg céng tac quan 1y diéu hanh cua Ban Téng giam déc, phé chuén kip thoi cac dé xuat cia Téng giam ddc
d6i voi nhirng nodi dung cong viéc, van dé phat sinh vugt qua thdm quyén cia Téng giam déc(ké hoach von
dau tu, tién d6 xay dung, ké hoach kinh doanh, nhan su).

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2015:

Trudc nhirng yé&u t6 thuan lgi nhat dinh cia nam 2015, cac kho khan van con tén tai, HDQT va Ban diéu hanh
da c6 nhirng né luc d€ vuon 1én, tim moi giai phap nhim tao ra san phim, gia tri thang du théng qua diéu
chinh hoat déng kinh doanh céc du &an, kinh doanh vén dé bu dap tai san giam, hoat déng kinh doanh yéu
kém(d4u tu tai chinh va cac du an khong hiéu qua), tirng budc khoi phuc va gia tang tai san cho Cong ty.

Két qua doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty nam 2015 chua dat yéu cau so vai ké hoach dat ra, do mot sé du
an chua thu dugc tién (ban, cho thué, chuyén nhuong) day da theo hop déng; mét s6 du an diéu chinh quy
hoach, thiét k&€ anh hudng dén tién do; va 2 du an chwa hoan thanh thua tuc dé€ ghi nhan doanh thu da huy
dong vén da anh hudng dén doanh thu thuc hién nam 2015. Cu thé:

Doanh thu 20.299,8 68.314,5 336,5%
Loinhuan sau thué 1.030,0 9.860,5 956,2%
Lai co ban trén cé phiéu 39 286 730,8%
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Bao cao thu lao cia HPQT va Ban ki€m soat:

T6ng chi phi thu lao cho Héi d6ng quan tri va Ban kiém séat nam 2015 1a: 1.078 triéu d6éng (bang 71,9 % kinh
phi dugc DPHDCD théng qua nam 2015 la: 1,5 ty dong)

Ké hoach kinh doanh nam 2006

Bén canh nhitng kho khan thach thirc, nhung véi du bao, nam 2016 kinh té Vién Nam tiép tuc gitt vitng va
duy tri dugc da tang trudng, cha yéu do thuong mai, xuat khiu va dau tu; thi truong tai chinh sé dan 6n
dinh, kinh t& vi m6 dugc kiém soat t6t hon tir kinh nghiém cta nhitng ndm qua; moéi truong kinh doanh
dugc cai thién, cai cach kinh té va cac luat méi dang phat huy tac dung, hy vong sé tao nén tang va co hoi
cho doanh nghiép san xuat kinh doanh va héi nhap.

Vi vién canh tich cuc hon ctia nén kinh t€, thi treong bat dong san, bat dong san du lich, khu céng nghiép,
thuong mai ndm 2016 sé con nhiéu co héi dé dau tu va phat trién, dac biét 1a d6i véi nhirng du an c6 vi tri t6t,
tai cac khu vuc co6 diéu kién kinh t& xa hoi dang phat trién.

Hoat déng cia HDQT nam 2016 nhu sau:

Phé duyét va phan diu thuc hién chi tiéu hoat déng kinh doanh nam 2016:

Doanh thu 139.000 203,5%

Loinhuan 32.700 332,0%

Tap trung moi nguodn luc d€ dau tu, xay dung cac du an tao ra doanh thu trong nam 2016 va cac nam dén; uu
tién nguon von dau tu va ho trg hoat déng kinh doanh cho cac du an dem lai doanh thu trong nam 2016 nhu:
dv an khu cong nghiép Da Hoi — Bac Ninh; du an Khu phirc hgp Thdy Van giai doan 1, d6 thi méi An Van
Duong tinh Thira Thién Hué d€ kinh doanh khai thac trong nam 2016.
Thuc hién cac nghia vu thué cho Nha nudc va cac yéu cau phap 1y khac d€ dam bao quyén kinh doanh khai
thac cac dyu an; dam bao cac san phdm nha dat, ha ting khu cong nghiép da diéu kién phap ly giao dich trén
thi trudng theo quy dinh ctia phap luat.
Danh gia lai hiéu qua cua tirng du an dé€ cé nhirng quyét dinh va giai phap kip thoi diéu chinh k& hoach kinh
doanh nhdm han ché rui ro, ddm bao an toan tai san, nguén vén dau tu. Chdm dut dau tu cac du an, ma theo
danh gia lai c6 két qua kém hiéu qua hon du bao.
Tiép tuc xay dung quan hé ddi tac véi cac doi tac nudc ngoai: cac quy dau tu, doanh nghiép va ca nhan nudce
ngoai c6 tiém nang va muc tiéu dau tu; ddy manh hgp tac véi cac ngan hang dé cha déng nguén von cho cac
du an 16n, tim kiém nguén vén vay cé 1ai suat wu dai, tan dung co ché vu dai nha nuéce doi véi nha & xa hoi
trong cac du an dang trién khai.
Nghién ctru linh vyc dau tu mai, hoat déng kinh doanh thuong mai; nghién ciru cai tién mé hinh quan 1y tri
diéu hanh hoat dong ctia Téng c6ng ty theo hudng phan quyén, dong ki€m soat va tinh gon bo may; té chirc
quan ly va danh gia hiéu qua hoat déng kinh doanh cua cac céng ty con, céng ty lién két d€ c6 hudng xur ly,
diéu chinh giam thiéu rui ro.
Thuc hanh tiét kiém chi phi quan ly, tinh toan vén d4u tu hiéu qua; quan ly, phan b6 nguén nhan luc da strc
phuc vu cho cac du an nham dam bao tién d6 dau tu va kinh doanh, giam sat va kiém tra céng tac diéu hanh
cua cac phong ban, cong ty con, cong ty lién két.
banh gia cac khoan d4u tu tai chinh, thanh ly thu hoi von, tap trung nguén von cho cac hoat déng san xuat
kinh doanh, dau tu cac du an.
Xay dung nguén tai chinh du trir € dam bao vuot qua kho khan néu xay ra khing hoang trong hoat dong
kinh doanh cta Céng ty; nghién ciru du bao kha nang xay ra khing hoang d€ diéu chinh huéng dau tu, kinh
doanh kip thoi.
Két luan:
Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong nhirng ndm qua van con nhiéu kh6 khan thach thic, tuy nhién,
nhitrng kinh nghiém quy bau sé trd thanh dong luc, kha nang thich ang va niém tin cho nhirng né luc cta
Héi d6ng quan tri trong dinh huéng chién lwgc kinh doanh cia Cong ty trong nhitng nam téi.
D€ tiép tuc ti€n tdi lam an hiéu qua t6t hon, vugt qua kho khan, hoan thanh muc tiéu chung, Hoi d6ng quan
tri mong mudn nhan dugc sy ung ho cua Quy cé déng, cac déi tac va toan thé Can bo nhan vién Céng ty.
Tran trong cam on!
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
(daky)
NGUYEN DO LANG
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Cén cur vao chirc ndng nhiém vu cua Ban Kiém soat duoc quy dinh trong Diéu 1é Cong ty c6 phan Piu tu
Chéau A Thai Binh Duong;

Cén cir vao két qua hoat dong ndm 2015 ciia Cong ty c6 phdn P3u tu Chdu A Thai Binh Duong;

Kinh thua: Quy c6 déng CTCP Pau tu Chau A - Thai Binh Duong

Tinh hinh hoat déng cong viéc ctiia Ban Kiém soat:

Can cr quyén han va trach nhiém cda Ban Kiém soat theo quy dinh tai Diéu 165 cia Luat Doanh nghiép so

68/2014/QH13 va biéu 1é Cong ty, Ban Ki€m soat da thuc hién cac ndi dung céng viéc sau:

Xem xét, danh gia hoat dong cia Héi dong quan tri, Ban Giam ddc va hé théng quan ly ctia Cong ty trong sust
nién d6 lién quan dén viéc thuc hién va ké hoach cua Céng ty nam 2014 da dugc Pai hoi c6 dong thong quat

Xem xét viéc thuc hién quy trinh, trinh ty, tha tuc ho so cac Du an ddu tu cda Cong ty
Tham gia kiém tra chirng tir cac Du an, ki€m tra mét sé céng trinh dang thi céng
Tham gia quyét toan ndm cac céng trinh, céng ty con va cac phong ban trong céng ty

Tham dinh bao cao két qua kinh doanh, Bao céo tai chinh, phan tich danh gia tinh hinh tai chinh, hiéu qua
hoat dong, kha nang bao toan va phat trién von

Xem xét, ki€m tra quy trinh hach toan, luan chuyén chirng tir ké toan;

Giam sat kiém tra cac khoan d4u tu cua Cong ty;

Giam sat viéc chap hanh nghia vu cia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat (bao gém: nghia vu thué€, bao

hié€m x4 héi, bao hi€m y t& va cac nghia vu tai chinh khac);

Vé cong tac diéu hanh ctua Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc

Hoi déng quan tri trong nam da t6 chirc cac cudc hop dinh ky, bat thuong d€ trao déi phéan tich, di dén thong
nhat quyét dinh cda cac thanh vién. HDQT céng ty da ban hanh cac Nghi quyét chi dao cac phong ban Cong
ty vé viéc thuc hién k& hoach san xuat kinh doanh nam 2015 cua Céng ty. Cac Nghi quyét chi dao, 1anh dao
Ban diéu hanh thuc hién dung theo luat va quy dinh ctia Nha nudc, chi dao trong hoat déng dau tu ding
huéng nham thuc hién moi cha treong nghi quyét cia Dai héi c6 déng, dam bao tuan tha diéu 1é cua Cong ty
va chap hanh nghiém chinh Luét doanh nghiép.

Hoi déng Quan tri phéi hgp chat ché vdi Ban Giam d6c trong qua trinh chi dao diéu hanh va truc tiép tham
gia thao g cac kho khan vudng mac trong SXKD cua Céng ty trudc hoan canh suy thoai kinh té€ trong nudc
va toan cau.

Vé cong tac diéu hanh Céng ty, trong nam 2015 Ban Téng Giam déc da t6 chirc thuc hién nghiém tic cac nghi
quyét cua Hoi dong Quan tri d€ tir d6 dam bao tinh hinh tai chinh luén ndm trong tdm ki€m soat ctia Céng ty
va khong xay ra thit thoat nao.
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Ve tinh hinh hoat dong ctia Céng ty CP Pau tu Chau A - Thai Binh Duong
Vé tinh hinh hoat déng kinh doanh:

Nam 2015, dugc danh dau 1a nam thi trudng Bat dong san bat dau phuc hoi. Céng ty xac dinh tam quan trong day
manh tién d6 cac du an, tap trung viéc giai ngan manh von dé rut ngan giai doan d4au tu. Do vay, ndm 2015, Cong
ty lam t6t viéc huy dong nguén von. Cong ty da tdng vén tir 264 ty dong lén 364 ty dong. Nguon von huy dong
dugc tap trung giai ngan cho du an An Van Duong Hué€, du an Pa Hoi, du an Trung tdm thuong mai Bac Ninh.
bong thoi trong nam 2015, Céng ty ciing thuc hién chuyén nhugng ¢6 phan va tai ciu trdc cac khoan dau tu. Céng
ty thuc hién thanh 1y c¢6 phiéu Thép Dinh Vii: ban 94.500 d6ng/CP, gia ban: 5.000 d6ng/CP, chuyén nhugng C8
phan Bat déng san Ha Néi: 602.970 c6 phiéu, téng gia tri thu hoi: 6.502.200.000 déng dé thu héi vén dau tu phuc vu
cho viéc dau tu cac du an.

Vé tinh hinh hoat déng tai chinh:

B0 tri dugc nguon von dap ing dd nhu ciu trién khai cac Dy an ctiia Coéng ty 1a van dé kho khan ma Cong ty phai
d6i mat. Téng Giam doc va Ban diéu hanh da tich cuc huy déng nguén vén tir cac du an, vay vén tir cac t8 chirc
tin dung dé€ c6 nguén vén gidi ngan trién khai Dy an.

Bdo cao tai chinh cua Céng ty me, Cong ty con va Bao cao hgp nhit nam 2015 cua Céng ty da dugc 1ap theo cac
chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh. Cac bao céo tai chinh cua Céng ty da dugc kiém toan va soat
xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan Ki€m toan va Tu van A&C.

Trong céng tac tai chinh k& toan, hé thong sé sach bi€u méau tuong d6i 16 rang, hach toan dung ché dé ké toan.
Cong tac kiém ké dinh ky tai san cua Cong ty khéng thi€u hut, mat mat, sé lugng dung v6i bao cao sd sach

Y kién cuia Kiém toan vién déc lap vé Bao cao tai chinh ndm 2015 ctia Céng ty me la y kién chap nhan toan bé. Bao
cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y trén moi khia canh trong yéuy, tinh hinh tai chinh tai thoi diém
ngay 31 thang 12 nam 2015, két qua hoat doéng kinh doanh, Iuru chuyén tién té cho giai doan tai chinh tir 01/01/2015
dén 31/12/2015, phu hgp véi cac quy dinh cua hé théng ké toan hién hanh va cac quy dinh phap ly lién quan.

Tom tat tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém 31/12/2015:
o T6ng tai san: 568.745.198.802 dong, tang: 1% so voi cung ky
o Tai san ngan han: 319.973.461.553 d6ng, tang: 1,63 1an so véi cung ky
o Tai san dai han: 248.771.737.249 d6ng, giam 34% so v4i cung ky
o Nguo6n von: 568.745.198.802 dong
Ng phai tra: 191.821.935.474 déng giam 35% so v&i cung Ky
Nguo6n vén chu sd hitu: 376.923.263.328 dong tang 135% so vdi cung ky

Phén tich mét sé chi tiéu trén Bdo cdo tai chinh

o Kha nang thanh toan t8ng quat= Téng tai san /téng ng = 3 1an
. Kha nang thanh toan hién hanh = Tai san ngan han/No ngan han = 2 1an
. Hé s6 ng = Ng ngan han/Téng von CSH = 0,4 [4n

Kha nang thanh toan cia Cong ty trong nam 2015 cai thién t6t hon so vdi nam 2014
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Két luan va kién nghi:

Tap trung thi cong cac céng trinh trong diém, dé dang d€ thu h6i vén nhanh, giam 1ai suat vay.

Tang von diéu 1é tai cac thoi diém phu hgp d€ dam bao nguén vén d6i wng du an va ké hoach san xuit kinh doanh

bé nghi HDQT, Ban diéu hanh chi dao quyét liét cong tac nghiém thu, thanh quyét toan va ddy manh ban hang dé thu
héi von.

Dé nghi HPQT tiép tuc xay dung chién lugc trung dai han dinh hudng phat trién va co cdu bé may t6 chirc tai chinh
cua Cong ty.

Tiép tuc hoan thién céng cudc d6i mai, tai ciu trac phu hgp voi diéu kién san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Ra soat,
danh gia hiéu qua hoat déng cua cac don vi dat biét la cac Coéng ty con, phong kinh doanh va cé bién phap t6 chirc,
sap x€p, chan chinh lai nham nang cao hiéu qua cia hoat déng san xuat kinh doanh chung cua toan Céng ty.

Tang cudng céng tac dau tu, tim kiém cac dy an cé hiéu qua.
Nang cao chat lugng cong tac 1ap ho so ky két, thuc hién thanh quyét toan cac hop déng kinh té.

Ban Kiém soat kién nghi HPQT va Ban Téng Giam déc can luu y va than trong trong viéc sir dung cac nguén luc ctaa
Cong ty, dac biét 1a cac khoan dau tu, von goép vao cac Coéng ty khac vi day 1a khoan dau tu dem lai 1gi nhuén 16n, tiém
nang nhung ciling tiém &n nhiéu rui ro.

Tran trong cam on Quy vi Cé déng.

T/M. BAN KIEM SOAT

Trudng ban

(da ky)

La Thi Quy
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gui: Cac c6 déng, Hoi déng Quan tri va Téng Giam déc *
Cong ty C6 phan Dau tu Chau A—Thai Binh Duong

Chung t6i d¢a ki€m toan Bdo céo tai chinh kém theo ctia Céng ty ¢ phan Dau tu Chau A - Thai Binh Duong (sau day goi
tat 1a “Cong ty"), dugc 1ap ngay 23 thang 3 nam 2016, tir trang 07 dén trang 42, bao gém Bang can d6i ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2015, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung
ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Téng Giam déc

Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hgp 1y Bao céo tai chinh cua Cong ty
theo cac chuin muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap
va irinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé ki€m soat ndi b6 ma Téng Gidm déc xac dinh la can thiét d€ dam
bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh dua trén két qua cia cudc ki€m toan. Ching t6i da tién
hanh kiém toan theo cac chuin muc ki€m toan Viét Nam. Cac chuidn muc nay yéu cau chdng t6i tuan thd chudn muc va
cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé€ dat dugc sy dam bao hgp 1y vé viéc
liéu Bao cao tai chinh cuia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac s6 liéu va thuyét
minh trén Bao c4o tai chinh. Cac thu tuc ki€m toan dugc lua chon dua trén xét doan cta 'ki€m toan vién, bao gém danh
gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay,
ki€m toan vién da xem xét ki€m soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc lap va tinh bay Bao cao tai chinh trung thuc,
hgp ly nham thiét ké& cac thu tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thyuc t€ tuy nhién khéng nham muc dich duaray
kién vé hiéu qua cua ki€m soat noi bd cua Coéng ty. Cong viéc ki€m toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cta cac
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ctia cac udc tinh ké toan cua Toéng Giam ddc cling nhu danh gia viéc
trinh bay t6ng thé Bao c4o tai chinh.

Chung t6i tin tuwdng réang cac biang chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc la day da va thich hgp lam co sé
cho y kién kiém toan cta chung téi.

Y kién cuia Kiém toan vién

Theo y kién cda chung t6i, Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctia Céng ty c6 phan Pau tu Chau A - Thai Binh Duong tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cung ngay, phu hgp v6i cac chuin muc ké
toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai
chinh.

Bao cdo dugc lap bang tiéng Viét va tiéng Anh c6 gia tri nhu nhau. Ban tiéng Viét 1a ban gdc khi can d6i chiéu.
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C
Chi nhanh Ha Néi
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Pham Quang Huy Tran Anh Tuan
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN Kiém toan s6 1409-2013-008-1 Gidy CN DKHN Kiém toan s 1708-2013-008-1

Ha N¢i, ngay 24 thang 03 nam 2016
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BANG CAN DOI KE TOAN

Thuyét minh
A- TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cac khoan tuong duong tién
1. Tién
2. Cac khoan tuong duong tién
II. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han
1. Chirng khodan kinh doanh
2. Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh
3. Pau tu nam gilr dén ngay dao han
III. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu ngan han caa khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu ndi bé ngan han
4. Phai thu theo tién d¢ k& hoach hgp dong xay dung
5. Phai thu vé cho vay ngan han
6. Phai thu ngan han khac
7. Du phong phai thu ngan han khoé doi
8. Tai san Thiéu chd xur ly
IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho
2. Dy phong giam gia hang toén kho
V.Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra truéc ngan han
2. Thué GTGT dugc khau trir
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
5. Tai san ngan han khac
B. TAI SAN DAI HAN
I. Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Dy phong phai thu dai han khé doi
I1.Tai san c6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh
3. Tai san c¢6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké
III. Bit d6ng san dau tu
IV. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dung co ban dé dang
V. Pau tu tai chinh dai han
1. Dau tu vao cong ty con
2. Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh
3. Dau tu gop von vao don vi khac
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han
5. Dau tu nam gir dén ngay dao han
VI. Tai san dai han khac
Chi phi tra truéc dai han
TONG CONG TAI SAN

S6 cudi ky
319.973.461.553
56.679.841.983
4.868.841.983
51.811.000.000
20.488.688.754
17.845.838.754
(2.707.150.000)
5.350.000.000
233.254.666.784
2.164.962.095
32.114.162.717

5.678.500.000
201.547.826.033
(8.250.784.061)
3.516.757.980
3.516.757.980

6.033.506.052

6.033.506.052

248.771.737.249
4.172.000.000
4.172.000.000
465.529.981
465.529.981
1.537.360.605
(1.071.830.624)

52.888.000
(52.888.000)

168.659.348.520
168.659.348.520
75.453.247.657

55.453.247.657

20.000.000.000
21.611.091
21.611.091
568.745.198.802

S6 dau nam
195.775.225.839
13.569.330.576
4.569.330.576
9.000.000.000
22.380.967.589
19.902.241.589
(2.521.274.000)
5.000.000.000
141.655.751.817
213.477.095
46.595.638.229

5.678.500.000
89.381.613.588

(213.477.095)
13.810.610.476
13.810.610.476

4.358.565.381

4.358.381.381
184.000

378.553.177.464
4.327.856.000
4.327.856.000
619.266.041
619.266.041
1.537.360.605
(918.094.564)

52.888.000
(52.888.000)

277.282.487.921
277.282.487.921
96.323.567.502
55.989.167.502
40.334.400.000

574.328.403.303

32

2015



Thuyét minh So cudi ky S6 dau nam
C.NQ PHAITRA 191.810.163.274 295.420.784.860
I. No ngan han 149.943.616.774 246.278.382.360
1. Phai trd ngui ban ngan han 8.006.768.910 94.045.270.579
2. Nguoi mua tra tién trudc ngan han 23.943.918
3. Thué va cac khoan phai nép nha nuéc 1.106.835.988 505.014.218
4. Phai tra nguoi lao dong 652.689.157 357.320.075
5. Chi phi phai tra ngan han - 23.738.376
6. Phai tra néi bd ngan han - -
7. Phai tra theo tién do¢ k& hoach hgp déng xay dung - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngan han -
9. Phai tra ngan han khac 126.241.791.336 135.933.817.730
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 13.823.366.083 15.325.000.000
11. Dy phong phai trd ngan han -
12. Qu§ khen thuéng phuc lgi 88.221.382 88.221.382
13. Qu§ binh 6n gia - -
14. Giao dich mua ban lai trai phi€éu Chinh phu - -
II. Ng dai han 41.866.546.500 49.142.402.500
1. Phai trd nguoi ban dai han - -
2. Nguoi mua tra tién trudc dai han - -
3. Chi phi phai tra dai han - -
4. Phai tra néi bo vé von kinh doanh - -
5. Phai tra noi bo dai han - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han - -
7. Phai tra dai han khac 41.866.546.500 49.142.402.500
8. Vay va ng thué tai chinh dai han - -
9. Trai phiéu chuyén doi - -
10. C6 phié€u wu dai - -
11. Thué thu nhap hoén lai phai tra - -
12. Dy phong phai tra dai han - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé - -
D.VON CHU SO HO'U 376.935.035.528 278.907.618.443
1. Vén chu s6 hitu 376.935.035.528 278.907.618.443
1. Vén gop cua chu sé hitu 364.000.000.000 264.000.000.000
- C8 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 364.000.000.000 264.000.000.000
- C6 phiéu uvu dai - -
2. Thang du vén ¢ phan 46.144.781.818 48.496.600.000
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu - -
4. Von khac cta cht sé hitu - -
5.C6 phiéu qu§ (9.481.291.820) -
6. Chénh léch danh gia lai tai san - -
7. Chénh léch ty gia héi doai - -
8. Quy d4u tu phat trién 1.293.626.226 1.293.626.226
9. Quy hd trg sip x&p doanh nghiép - -
10. Qu¥ khac thudc von chi s hiru - -
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi (25.042.089.178) (34.902.625.796)
- LNST chua phéan phaéi lity k& dén cudi ky trudc (34.902.611.541) (34.902.625.796)
- LNST chua phéan phéi ky nay 9.860.522.363
12. Nguén von dau tu XDCB -
13. Loi ich ¢6 déng khong kiém soat 20.008.482 20.018.013
II. Ngudn kinh phi va quy khac - -
1. Ngu6n kinh phi - -
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD - -
TONG CONG NGUON VON 568.745.198.802 574.328.403.303
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KET QUA KINH DOANH & LU'U CHUYEN TIEN TE

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu (10 = 01 - 02)

4. Gia vén hang ban
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cap dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
- Trong d6: Chi phi lai vay
8. Phan 14i 16 trong cong ty lién doanh lién két
9. Chi phi ban hang
10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh {30=20+(21-22)+24-

(25+26)}
12. Thu nhap khac

13. Chi phi khac

14. Lgi nhuan khac (40=31-32)

15. Tong lgi nhuan ké toan trudc thué (50=30+40)

16. Chi phi thué TNDN hién hanh

17. Chi phi thué TNDN hoén lai

18. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (60=50-51-52)
18.1 Loi nhuan sau thué cda céng ty me

18.2 Lgi nhuan sau thué ctia ¢6 dong khong ki€m soat

19. Lai co ban trén ¢ phiéu(*)

20. Lai suy giam trén cd phiéu

Ma chi
tiéu
01
02
10
1
20
21
22
23
24
25
26

30

31
32
40
50
51
52
60
61
62
70
71

Thuyét

. Na
minh am nay

2.238.926.568

2.238.926.568
2.157.929.175
80.997.393
66.075.647.206
38.657.162.980
61.580.239
39.080.155

16.855.275.206
10.683.286.568

3.193.931
442.657.277
(439.463.346)
10.243.823.222
383.296.135
9.860.527.087
9.860.522.363
4724

285,57

286

Nam truéc

4.247.486.490

4.247.486.490
5.191.540.938
(944.054.448)
16.052.421.343
1.335.466.194
815.981.483
(6.845.413.938)

6.277.795.609
649.691.154

721.723.546
332.069.219
389.654.327
1.039.345.481
9.677.539
1.029.667.942
1.029.649.929
18.013

39,00

39
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I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lgi nhuan trudc thué

2. biéu chinh cho cac khoan

- Khau hao TSCD

- Cac khoan du phong
- Lai, 16 chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai cac khoan muc
tién té co goc ngoai té

- Lai, 16 tir hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

- Cac khoan diéu chinh khac

3. Lgi nhuan tir hoat @¢6ng kinh doanh truéc thay ddi vén luu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho
- Tang, giam cac khodan phai trd (Khéng ké 13i vay phai tra, thué
thu nhéap doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tang, giam chirng khoan kinh doanh

- Tién 1ai vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu

1.Tién chi d€ mua sam, xay dung TSCD va céac tai san dai han khac
2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai san dai han
khac

3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac
4.Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac
5.Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac

6.Tién thu h6i dau tu goép von vao don vi khac

7.Tién thu lai cho vay, ¢8 tirc va lgi nhuan duogc chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat d6ng dau tu

III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1.Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gop cua chu sd hiru
2.Tién tra lai von gop cho cac chu s& hiru mua lai ¢ phiéu cua
doanh nghiép da phat hanh

3.Tién thu tir di vay

4.Tién chi trd ng géc vay

5.Tién chi tra ng goc thué tai chinh

6. C6 turc, loi nhuan da tra cho chu sé hiru

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40)

Tién va tuong duwong tién dau ky

Anh huéng ctia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té
Tién va tuong duong tién cuéi ky (70 = 50+60+61)

Ma
chi
tiéu

01

02
03

04
05
06
07
08
09
10

1
12
13
14
15
16
17
20

21

22
23
24
25
26
27
30

31

32
33
34
35
36
40
50
60
61
70

Thuyét

minh Nam nay

10.243.823.222

153.736.060
8.223.182.966

1.855.226
(27.604.617.276)
61.580.239

(8.920.439.563)
(100.808.400.687)
10.293.852.496

33.556.035.530
(21.611.091)
2.056.402.835
(61.580.239)

(63.905.740.719)

(30.398.346.779)

(30.350.000.000)
10.000.000.000

53.137.214.065
2.962.128.759
5.350.996.045

97.648.181.818

(9.481.291.820)
21.338.366.083
(7.840.000.000)

101.665.256.081
43.110.511.407
13.569.330.576

56.679.841.983

Nam trudc

1.039.345.481

153.736.060
(849.490.000)

(14.848.711.891)
815.981.483

(13.689.138.867)
(36.134.831.177)
(3.628.991.269)

69.334.568.071
582.547.360

(815.981.483)
(58.120.170)

(327.166.582)
15.262.885.883

(45.134.852.683)

(16.500.000.000)
43.381.964.711

2.000.000.000
2.154.778.835
(14.098.109.137)

33.531.901.204
(28.031.901.204)

5.500.000.000
6.664.776.746
6.904.553.830

13.569.330.576
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LOI KET

Trén day l1a Bao bao thudong nién nadm 2015 clia Céng ty C6 phan Pau tu Chau A—Thai Binh
Duong.
Chung t6i cam doan nhirng théng tin trén 1a chinh xac, tin cay, va phan anh chan thuc tinh hinh
hoat dong san xuat kinh doanh ctia céng ty trong nam 2015 qua. D6ng thoi, bao céo nay ciing thé
hién dugc tam nhin, muc tiéu va dinh huéng ctda ban lanh dao cho nam tai chinh 2016 t6i day.
Co6ng ty hi vong Bao cao thudng nién sé cung cap thém cho quy cé dong va nhirng nha dau tu
quan tam nhitrng théng tin can thiét d€ giup viéc ra quyét dinh va dinh huwéng dau tu dugc t6t
hon.
Xin chan thanh cam on quy cé déng da dong hanh cung Coéng ty trong sudt thoi gian vira qua.
Kinh chuc quy ¢6 d6ng sirc khoe, thanh céng.
Tran trong ./.

TM. HOI DPONG QUAN TRI

CONG TY
COPHAN
BAUTU, 4
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