CONG TY €6 PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndim 2013

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2013

I.  DPACPIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thirc s& hiru vén : Céng ty ¢b phin
2. Linh vue kinh doanh : Dich vy, thuong mai.
3. Nganh nghé kinh doanh : Piu tr xdy dung va kinh doanh co s& ha ting khu cong

nghiép, kinh doanh nudc sach, dich vu xir ly nuée thai.

4. Nhin vién
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2013 Céng ty ¢6 53 nhéan vién dang lam viéc (tai ngay 31 théng 12
nidm 2012 14 52 nhan vién).

s, Pic diém hoat déng ciia doanh nghiép trong niim c6 dnh hwéng dén Bao cdo tai chinh

Loi nhuan trude thué nam nay tang 5,4 ty VND so v6i nam truée cf}ﬂ yéu 1a do thu nhép tir khoan
hé tro du &n thoét nudce ra séng Thao ctia Uy ban Nhéan déan Tinh Pong Nai.

IL NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh )
Niam tai chinh ciia Céng ty bét ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

2. Pon vi tién té sit dung trong ké todn
Pon vi tién té str dung trong ké toan 14 Pdng Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dd ké toan 4p dung
Coéng ty ap dung Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh sé
15/2006/QB-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cta B trudng Bo Tai chinh va cac thong tu hudng

dan thuc hién chudn muc va ché d6 ké toan ctia B Tai chinh.

2.  Tuyén bb v& viéc tudn thi chuén muc ké toan va ché do ké todn

Hoi déng quan irj dam bao d4 tuan thu ddy dit yéu cAu cia cac Chudn muc ké todn va Ché do Ké 7/

todn Doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20
thdng 3 ndm 2006 ctia B8 truéng BS Tai chinh cling nhu céc théng tu huéng dan thyc hién chuan
muec va ché dd ké toan ctia B) Tai chinh trong viéc 1dp Béo céo tai chinh.

3.  Hinh thirc ké todn 4p dung
Céng ty st dung hinh thic ké todn ching tir ghi so.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14
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CONG TY €O PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x4 S6ng Triu, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Co'sé ldp Bdo cdo tai chinh
Bfio céo tai chinh duoc 14p trén co sd ké toan don tich (trir cdc thong tin lién quan dén cdc ludng
tién).

2. Tiénva twong dwong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat, tién giri ngan hang, tién dang chuyén va
céc khoan ddu tur ngan han c6 thdi han thu hdi hoic d4o han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua,
d& dang chuyen dm thanh mét luwong tién x4c dinh ciing nhu khéng ¢é nhidu rai ro trong viée
chuyén dbi thanh tién.

3. Cac khodn phai thu thwong mai va phai thu khac
Céc khoan phai thu thuong mai va cdc khoan phai thu khac dugc ghi nhén theo héa don, ching
tor.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho ting khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi no' qua "\_‘ :
han ciia céc khon no hodc du kién mirc ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhur sau: '\\
e  Divéing phai thu qua han thanh toan: i
- 30% gia tri déi voi khoan no phai thu qua han tir trén 06 thang dén duéi 01 nam.
- 50% gié tri d8i voi khoan ng phai thu qu han tir 01 nim dén dudi 02 nim.
- 70% gié tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gié tri ddi v6i khoan no phai thu qué han tir 03 ndm trd Ién.
e Dbi véing phai thu chua qué han thanh todn nhung kh6 c6 khé nang thu hdi: ¢an ¢ vao dy
kién murc tdn thét dé Iap du phong.

Tang hoic giam sé du di phong no phai thu khé doi dwoc ghi nhédn vio chi phi quan 1y doanh
nghiép trong nam. "

4.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia tai san ¢d dinh
bao gbm toan bé cc chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dura tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban ddu chi
duoc ghi ting nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do st dung tai sin d6. Cac chi phi khong thda man diéu kién trén dugc ghi nhan
ngay vao chi phi.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va khéu hao liiy ké duoc x6a sb va bét ky
khoan 13i 18 nao phét sinh do viée thanh ly du duoc tinh vio thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san ¢b dinh dwoc khau hao theo phwong phép dudng thing duva trén thoi gian hitu dung uéc
tinh. SO nam cla cac loai tai san ¢4 dinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nam
Nha cira, vat kién triic 6—30
May méc thiét b 7-10
Phuong tién van tai, truyén dn 3-20
Thiét bi, dung cu quan ly : 3-7
Tai san ¢d dinh khac 4-5
Bén thuyét minh ndy 1a mét b phan hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15




CONG TY €O PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

e Nd

Tai sdn cb dinh vb hinh
Tai san ¢6 dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Tii san c¢b dinh v6
hinh ctia Cong ty 14 phan mém may tinh.

Phén mém may tinh 14 ton bd céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém
vao str dung, Phin mém méy tinh dugc khiu hao-trong 3-nam.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viée ddu tr x4y dyng hodc san xuét tai san d&r dang can c6 mot thoi gian dii dai (trén 12
thang) d& c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay ndy dugc
von hoa.

Don v6i céc khoan vén vay chung trong d6 ¢4 sir dung cho myc dich dau fur xdy dyng hodc sén
xuét tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa duoc x4c dinh theo ty 16 vén héa 601 voi chi phi
liy ké binh quan gia quyén phat sinh cho viée diu tu xay dung co ban hogc san xudt tai san do.
Ty 1& vén héa dugc tinh theo ty 12 13i suft binh quén gia quy&n ciia cic khoan vay chua tri trong
nim, ngoai trir cac khoan vay riéng bi€t phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Chi phi tra trwée dai han

Chi phi dén bit khu cong nghiép

Chi phi dén bi tra cho dién tich dit thu hdi giao Céng ty. Chi phi ndy duoc phén bd trong thdi
gian 49 nam.

Chi phi do, vé, thiét ké quy hoach khu cong nghiép, chi phi san nén
Chi phi phat sinh cho viéc quy hoach, chuan bi ban dAu. Chi phi nay duoc phan bd déu qua céc
nam tir lic phat sinh dén hét thoi gian hoat dong cta du 4n.

Chi phi tra trude khdc
Céc chi phi khac dugc phan bd vao chi phi trong ky theo phurong phép dudng thing véi thoi gian
phan bb khéng qua 3 nam.

Chi phi phii tra
Chi phi phai trd dugc ghi nhin dua trén cac u6c tinh hop Iy vé sb tién phai tra cho céc hang hoa,
dich vu d4 sir dung.

Trg cip thdi viéc va bo hiém thit nghiép

Cong ty phai chi tra trg cdp thdi viéc cho ngudi lao déng c6 thoi gian lam viée tai Cong ty tir 12
thang tré 1én tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2008 véi mirc chi tra bing '/> thing luong cdng phu
cAp luong (néu ¢6) binh quén clia sau thang lién k& trude thoi diém théi viée cho 1 nam lam viéc.

Theo Luét béo hiém x& héi, ké tir ngay 01 thang 01 nim 2009 Céng ty phéi déng quy Bao hiém
thét nghigp do co quan Béo hiém xa héi Viét Nam quén Iy v&i ty 18 01% cita mire thip hon gitta
luong co ban ciia ngudi lao déng hodc 20 1an mic luong t6i thidu chung duge Chinh phi qui
dinh trong tirng thoi ky. Vi viée 4p dung ché d6 bao hiém thit nghiép Cong ty khong phai tra tro
cap théi viéc cho thoi gian 1am viéc ciia nguoi lao dong tir ngay 01 thang 01 ndm 2009.

Trg clp théi viée dugc ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép khi chi trd cho ngudi lao dong.

Bdn lhuyé! minh nay la mér bg phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €8 PHAN THONG NHAT

B,ig chi:'Khu ?c"mg righiép Bau Xéo, xd Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

Bin thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Nguén vén kinh doanh
Ngué’)n vén kinh doanh ctia Cong ty la vén ddu tu ctia chi s¢ hifu duge ghi nhén theo sb thyc té
dd dau tu clia cac ¢ dong.

Cé tire
Cé tirc dugc ghi nhan 12 no phai tra khi duoc cong b.

Trich lap cac quy

Céc quy dugc trich 18p va sir dung theo Diéu 18 Cong ty nhu sau:

o Quy du phong tai chinh d& bd sung vén didu 1é theo quy dinh cia phép ludt. Mirc trich 1ap
hang nim khéng vuot qué 5% loi nhudn sau thué va s& trich 1ap cho dén khi bing 10% vén
didu 18.

o Quy khen thudng, phic loi, Quy diu tw phat trién dugrc trich tir loi nhuén sau thué cin cir vio
két qua hoat dong kinh doanh va dinh huéng phat trién ciia Cong ty. Vige trich I8p cdc quy
nay do Pai héi ddng cb déng quyet dinh trén co s d& nghi cia Hoi déng quan tri.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap

hoin lai.

Thué thu nhdp hién hinh

Thué thu nhap hién hanh 12 khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v6i lgi nhufin k& toan 14 do diéu chinh c4c khoan chénh l&ch tam thoi gitra thué va
ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué -
va céc khoan 18 dugc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhép hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sé cua tai san va ng phai tra cho muyc dich B4o céo tai chinh
VA céc gia trj diing cho muyc dich thué. Thué thu nh4p hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tht ca
céc khoan chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhp hoan lai chi dugc ghi nhan khi
chic chin trong tuong lai s& c6 loi nhufn tinh thué & sir dung nhimg chénh léch tam thdi duoe

khiu trir nay.

Gia tri ghi s ca tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic
n3m tai chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic chén c¢é du lgi nhuan tinh thué cho
phep lgi ich cia mot phan hoic toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Cac tai san
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chira dugc ghl nhén trude diy duoc xem xét lai vao ngay Kkét
thiic nam tai chinh va duoc ghi nhan khi chic chin c6 du lgi nhuan tinh thué @& c6 thé sir dung
cac tai san thué thu nhép hoén lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge x4c dinh theo thué sudt dir
tinh s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan dira trén cic mirc
thué sudt c6 hiéu luc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhip hoén lai dugc ghi nhan trong
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thing vao
vén chti s& hiru khi d6 thué thu nhap doanh nghiép s& dugc ghi thing vio vén chi s& hiru.

Bin thuyét minh ny la mét bé phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Difi chi: Khu (}‘6ng nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

14.

15.

16.

h 78

Cic giao dich bing ngoai té

Cac g1ao dlch pht sinh bang ngoai t€ duge chuyen dbi theo ty gid tai ngay phat sinh giao dich. $6
du céc khoan muc tién t& ¢6 gbc ngoai té cudi nim duoc qui ddi theo ty gia tai ngdy két thic nam
tai chinh.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich- bing ngoai- t&cu&cac_khoan muc tién te
cé goc ngoai té va chénh léch ty gia do déanh gia lai cac khoan muc tién t& co goc ngoai t€ cudi
nam sau khi bu trir chénh 1&ch ting va chénh léch giam dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gta sir dung dé qui déi cac giao dich phat sinh bang ngoa1 t6 1a ty gid thuc té tai thoi diém phét
sinh gxao dich clia ngan hang thuong mai noi Cong ty c6 glao dich phat sinh. Ty gia sir dung aé
danh gi4 lai sé du céc khoan muc tién t§ c6 goc ngoal t€ cudi ndm la ty gid mua vao clia ngén
hang thuong mai hodc ty gid mua vao binh quén ciia cic ngn hang thuong mai noi Céng ty mé
tai khoan cong bé tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Ty gi sir dung dé qui ddi tai thoi diém ngay: 31/12/2012 : 20.815 VND/USD
31/12/2013 : 21.086 VND/USD

Nguyén tic ghi nhin doanh thu va thu nhﬁp

Doanh thu hogt dpng kinh doanh co s¢ ha tang

Doanh thu hoat dong kinh doanh co s& ha tAng bao gbm tidn thué dét, tién sir dung ha ting, tién
dén ba, bao quan va ton tao dat duogc ghi nhin hang nim tuong tmg vé6i thdi han thué trong Hop
ddng thué dét.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi khdng con nhimg yéu t6 khong chic chén dang ké
lién quan dén viéc thanh toan tién hodc chi phi kém theo. Truong hop dich vu dugc thyc hién
trong nhiéu ky ké toan thi doanh thu dugc ghi nhén cin ctt vio ty 1€ dich vu hoan thanh tai ngdy
két thiic ndm tai chinh.

Tién lai
Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thue té timg k.

Nguyén tic ghi nhén gia vén hoat dong kinh doanh co's¢ ha tang
Gié von hoat dong kinh doanh co s& ha tAng dugc ghi nhén trén co s& phan bb chi phi dén bu
phat sinh va tién thué dt giai doan II phai ndp cho Nha nuéc theo Théng bao clia co quan thué.

Tai san tai chinh

Phén logi tai sin tai chinh

Viéc phan loai céc tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va myc dich ctia tai sén tai chinh
va duogce quyet dinh tai thoi diém ghi nhén ban dAu. C4c tai san tai chinh cia Cong ty gbm cac
nhém: cac khoan du tu nim gilr dén ngay d4o han, cic khoan cho vay va phai thu

Cdc khoan ddu ne ndm gzu' dén ngay ddo han
Cac khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han la céc tai san tai chinh phi phai sinh véi cac khoin
thanh toan ¢6 dinh hodc c6 thé xac dinh va ¢6 ky d4o han cd dinh ma Céng ty ¢6 y dinh va c6 kha

ning giir @n ngay déo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu la cdc tai san tai chmh phi phai sinh véi céc khoan thanh todn cb

dinh hodc c6 thé xac dinh va khéng duoc niém yet trén thj trudng,

Bén thuyét minh néy l& mét bg phén hop thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Di'a chi: IKhu ‘Cc‘)ng r}ghiép Bau Xéo, x& Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

18.

19.

20.

21.

Gid tri ghi s6 ban ddu cia tai sin tai chinh

Céc tai san tai chinh dugc ghi nhén tai ngdy mua va dimg ghi nhén tai ngay ban. Tai thoi diém
ghi nhan l4n d‘au céc tai san tai chinh dugc ghi nhédn theo gid gbc cdng céc chi phi phat sinh khac
lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh va e6ng cu vén chi s& hiru

Céc cOng cy tai chinh dugc phén loai 1a no phai tra tai chinh hodc céng cu von chit sé hitu tai thoi
dlem ghi nhan ban d&u phit hop v6i ban chét va dinh nghia clia no phai tra tai chinh va cong cu
vén chii so hitu.

Ny phii tra tai chinh

Viéc phén loai cdc khoan ng tai chinh phu thugc vio bin chét va muc dich ctia khoan ng tai chinh
va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban d4u. No phai tra tai chinh cua Cong ty gdm céc
khoan phai tré ngudi bén, vay va ng, céc khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan 14n d4u, cac khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén ban diu theo gid
gbc trir cac chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén no phai tra tai chinh dé.

Cong cu von chii s¢ hitu
Cong cy vén chii s& hitu 13 hop dong chimg td dugc nhimg loi ich con lai v& ti san ctia Céng ty

sau khi trir di toan bd nghia vu.

\\

)

)
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Bu trir cac cong cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dugc bu trir v6i nhau va trinh bay gid tri thuén

trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e Cb quyén hop phép dé bu trir gid tri d4 duoc ghi nhén; va LN

e (6 du dinh thanh toan trén co s¢ thuén hodc ghi nhén tai san va thanh toan no phai trd cing H AHq"’\
mét thoi diém. IVAN | 3¢

/\g

Bio cdo theo bd phian
B¢ phén theo Iinh vuc kinh doanh 12 mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud trinh ©
san xuét hoic cung cap san phim, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khéac voi cac bd phin

kinh doanh khéc.

Bo phén theo khu vyc dia ly 1a mét phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sdn
xuét hosc cung cap san pham dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé va c6 rii ro
va loi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh trong cic mdi trudng kinh té khac.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kidm so4t ho3c c6 anh hudng déng k& déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén cling duge
xem la bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soét chung hay chiu anh huéng dang k& chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cta cac bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Giao dich véi céc bén ¢ lién quan trong ndm duoc trinh bay & thuyét minh s6 VILL.

Ban thuyét mink ndy la mét bé phdn hgp thanh va phai durge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO6 PHAN THONG NHAT
Pia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xa Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2013
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN

Tién va cdc khoén twong dwong tidn

A Rs ne
S0 cudi nim

A A ~
S0 dau nim

Tién mat
Tién giri ngan hang
Cac khoan tuong duong tién

16.700.453

1.010.750.312
82.517.000.000

13.105.392
448.561.687
54.650.000.000

Cong 83.544.450.765

55.111.667.079

Tién guri 6 ky han khéng qua 3 théng tai cdc Ngin hang Trong do:
¢ Khoan tlen gl 6.717.000.000 VND da duge cdm cb cho Ngén hang thuong mai b phan
Quéc t& Viat Nam — Chi nhéanh Pbdng Nai — Phong giao dich HS Nai dé dam bao cho khoin
bao lanh vay vén ciia Quy bao vé méi trudng Vxet Nam
e Khoan tién giri 8.000.000.000 VND di duoc cdm cb cho Ngan hang thuong mai cb phan Sai
Gon — Chi nhanh Phi Péng dé dam bao cho khoan bio lanh vay vén ciia Quf bao vé moi

trudong Viét Nam.

Piu tr ngén han

Tién giri ky han 6 thang tai Ngan hang thwong mai ¢ phin Sai Gon Cong Thuong.

Phai thu khach hang

Phai thu khach hang tién nudc va cac khoan phi sir dung ha ting.

Tra trude cho ngwdi ban

Khoan img tréc cho nha cung cép theo cic Hop ddng x4y ldp vi cung cp thiét bj.

Cac khoan phai thu khac

r's Ao -
S0 cudi ndm

S0 dau nim

Lai tién giti ¢6 ky han du thu 696.165.166 337.122.222
Phai thu khac 2 39.568.926
Céng 696.165.166 376.691.148

Du phong phai thu ngén han khé doi

A Ae -
S0 cudi ndm

S0 dau nidm

Du phong cho céc khoan ng phai thu qué han duéi
1 ndm

Dy phong cho céc khoan ng phai thu qua han tir 1
nam dén duéi 2 nam

41.048.503

1.887.113

Cong

42.935.616

Tinh hinh bién dong dy phong phai thu khé ddi nhu sau:

Nim nay Nim trudc

86 ddu nam 42.935.616 -

Trich 1ap du phong bd sung 3 42.935.616

Hoén nhép du phong (42.935.616) -

Sé cudi nim - 42.935.616
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Céng nghiép Bau X&o, xa Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Pbng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Biin thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

7. Taisan ngin han khic
Khoan tam ung cong tac cho nhin vién Cong ty.

8.  Phai thu dai han khac
Khoan tmg vbn cho Cong ty TNHH Mot thanh vién X4y dung Cap nuéc Dbng Nai d& xay dung
hé thong cép nudc theo Hop dong ing vén sb 104/HD-XDCN ngay 20 thang 10 nam 2005. sb
tién nay dugc trir din vao 60% sé tién nuéc phai tra hang thang ghi trén Héa don ké tir ngay 01
thang 01 nam 2007.

9.  Ting, gidam tai sn ¢6 dinh hiru hinh
Nha cira,vdt ~ May mécva Phuong tién vin Thiét bi,dung  Taisan cb

kién triic thiét bi tai, truyen dén cu quan ly dinh khac Céng

Nguyén gid

$6 ddu nam 149.339.938.779 4.076.934.328 7.815.137.569 1.240.596.846 2.286.229.435 164.758.836.957
Tang do dau tir xay

dyng co ban hoan thanh 8.616.967.133 666.972.240 771.295.455 - 90.000.000 10.145.234.828
Giam trong ky (71.727.272) - (507.220.941)  (1.051.620.846) (14.886.000) (1.645.455.059)
Chuyén sang chi phi tré

trudc (71.727.272) - (28.454.543) (1.051.620.846) (14.886.000) (1.166.688.661)
Thanh Iy, nhuong ban

trong ndm - & (478.766.398) - - (478.766.398)
$6 cudi nim 157.885.178.640 4.743.906.568 8.079.212.083 188.976.000 2.361.343.435 173.258.616.726
Trong do:

Di khéu hao hét nhumg .

van con s dung 1.054.335.400 - - - 114.600.000 1.168.935.400
Gid tri hao mon

$6 diu nam 12.815.934.534 712.516.550 2.072.644.569 696.188.400 387.692.042 16.684.976.095
Khéu hao trong nam 6.943.698.255 456.615.693 726.932.227 39.537.336 152.252.601 8.319.036.112
Giam trong nim (24.161.613) - (489.463.199) (645.466.631) (1.736.700) (1.160.828.143)
Chuyén sang chi phi tra

trugc (24.161.613) - (10.696.801) (645.466.631) (1.736.700) (682.061.745)
' Thanh ly, nhuong bdn

trong ndm - - (478.766.398) - - (478.766.398)
$6 cubi nim 19.735.471.176 1.169.132.243 2310.113.597 , 90.259.105 538.207.943 23.843.184.064
Gid tri con lai

S8 diu nam 136.524.004.245 3.364.417.778 5.742.493.000 544.408.446 1.898.537.393 148.073.860.862
S6 cubi nim 138.149.707.464 3.574.774.325 5.769.098.486 98.716.895 1.823.135.492 149.415.432.662 .
Trong do:

Tam thai chua sir dung - - =
Pang ch¢ thanh ly - > -

Ban thuyér minh ndy la mot b6 phan hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Béo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x& Séng Triu, huyén Tring Bom, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10. Ting, gidm tai sin cd dinh vd hinh

Nguyén gia

S6 ddu nam
Giam trong nim
$6 cubdi nam
Trong do:

Pa khau hao hét nhung vin con sir dung

Gia tri hao mon
Sb du nim
Giam trong nam
$6 cudi naim

Gi4 tri con lai
S6 ddu nam
S6 cudi nam
Trong do:

Tam thoi chua st dung
Pang cho thanh Iy

11. Chi phi xiy dung co ban dé dang

Mua sém TSCD
XDCB dé dang

Hé thdng thodt mrde
KCN Bau Xéo 1 va 2
Khu Trung tam dich vu
KCN Bau Xéo
Dudng song hanh va
cde nit giao théng
Hang muc cdy xanh
KCN Bau Xéo

H¢ théng chiéu sang
KCN Bau Xéo

Nha xuong cho thué
Cdc céng trinh khdc
Cong

S6 ddu nim

Chi phi Két chuyén vao
phét sinh TSCD trong
trong ndm nim

Phin m&m may tinh

25.000.000
(25.000.000)

6.810.034
(6.810.034)

18.189.966

Két chuyén
giam Kkhdc

S8 cudi nim

46.464.260.026
280.554.104
42.976.327.621

1.649.105.710

771295455 (771.295.455)
14.190.349.118  (9.373.939.373)

3.796.796.919  (3.291.708.433)
3.652.531.760 -
5.789.107.301  (5.325.258.700)

90.000.000  (90.000.000)

666.972.240 (666.972.240)

(955.660.022)
(393.694.339)
(561.965.683)

50.325.009.749
391.948.251
46.628.859.381

1.550.988.628

1.047.004.000

988.367.636 58.636.364 #
3569.904.955 136.304.534 - - 706.209.489
46.464.260.026 14.961.644.573 (10.145.234.828) (955.660.022) _50.325.009.749

12.  Chi phi tra trwée dai han

Chi phi d&n bu Khu Céng
nghiép, khu Trung tidm

dich vu

Chi phi do V€, thiét ké

Chi phi san nén
Chi phi khac
Cong

Két chuyén vao
Ting chi phi SXKD
$6 diu nim trong nim trong nim §6 cubi nim
152.211.534.602 194.389.562 1.880.224.436 150.525.699.728
1.472.491.485 489.238.410 44.584.772 1.917.145.123
5.972.022.124 - 135.727.776 5.836.294.348
2.286.389.055 773.971.879 927.913.461 2.132.447.473

161.942.437.266 1.457.599.851 2.

988.450.445

160.411.586.672

Ban thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va phdi dirge doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Pia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x4 Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

13. Taisan thué thu nhap hodn lai

Tai san thué thu nhap hodn lai lién quan dén khoan chénh léch tam thoi duoc khau trir, Chi tiét

phat sinh trong nam nhu sau:
S6 dAu nim
Sé hoan nhap

A Ax -
S0 cudi nim

14. Vayvaneo ngi;n han

Nim nay Niam truée
1.446.504.843 1.696.294.178
(900.596.675) (249.789.335)

545.908.168 1.446.504.843

Khoan vay Quy bao vé mdi truong Viét Nam dén han tra.

Chi tiét sb phét sinh v& cc khoan vay nhu sau:

$6 dau nim

S6 két chuyén tir vay dai han
Tién vay d4 tra trong nim
$6 cudi nim

15. Phéi tra nguwdi ban

Nim truéc
4.145.200.000
4.281.200.000

(4.145.200.000)
4.281.200.000

Nim nay
4.281.200.000
4.281.200.000

(4.281.200.000)
4.281.200.000

Khoan phai tra nha cung cAp lién quan dén céc céng trinh xay dung co ban.

16. Nguwoimua trd tién trwdc

Ngudi mua tra tién truge
Doanh thu chua thyuc hién (tién ton tao dat)

S8 cudi ndm $6 dAu nam
5.582.878.988 1.205.913.076
- 3.148.454.546

Cong 5.582.878.988 4.354.367.622
17. Thué va cdc khodn phai ngp Nha nuée
sé S5 phai nép S6 da nép sb
diu nim trong nim trongnim _ Gidm khic®)  cudi nim
Thué GTGT
hang ban ndi
dia 396.348.141 3.902.947.868 (4.230.388.511) - 68.907.498
Thué thu nhap ‘ :
doanh nghiép 577.861.464 3.534.409.623 (2.830.406.278) - 1.281.864.809
Thué thu nhap
cé nhén 11.653.912  335.232.340  (333.609.412) - 13.276.840
Thué str dung
dat phi néng
nghiép - - - - -
Tién thué ddt  1.009.949.449 - (481.111.962) (528.837.487) -
Céc loai thué
khéc - 3.000.000 (3.000.000) = £
Cong 1.995.812.966 7.775.589.831 (7.878.516.163) (528.837.487) 1.364.049.147

™ Giam do didu chinh don gia thué theo Hop déng sb 59/HDTD ngiy 17 thang 7 ndm 2008 va Phy

luc hop ddng ngay 03 thang 6 nim 2013.

Ban thuyét mink nay lé mét bg phdn hop tharnh va phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN THONG NHAT

Pia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, x& Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia tang

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trr. Thué sut thué gia tri gia ting nhu

sau:
Hoat dong kinh doanh

Cho thug dt (d3 trir tién thué dAt nép ngan séch Nha nuéc)
Phi dén b, béo quan va tén tao dat, dich vu xir ly chat thai

Cung ¢4p nude sach
Dich vu xir ly nuéc thai

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué sut
10%
10%

5%

Khdng chiu thué

Cbng ty c6 nghta vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sut 25% trén thu nhép chiu thué.

Theo Glay ching nhéan dau tu s§ 47221000042 ngay 29 théng 12 nam 2006 va Gidy ching nhén
dau tr diéu chinh 1an diu ngay 29 thang 8 nam 2007, vm Du 4n d4u trr kinh doanh co s& ha tang
Khu Céng nghiép Bau Xéo, Cong ty dugc hudng thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hang nam
bing 10% thu nhap chiu thué trong 15 nim ké tir khi Dy 4n bit dau hoat dong san xuét kinh
doanh va bing 25% trong cdc nam tiép theo. Dong thoi Dy én duge mi&n thué thu nhip doanh
nghiép trong 4 nam ké tir khi c6 thu nhép chiu thué va giam 50% sb thué phai ndp trong 9 nam
tiép theo. Nam tai chinh 2007 1a nim d4u tién Céng ty hoat ddng kinh doanh c6 lai ké tir ngay

duoc chp Gidy chimg nhén du tu s6 47221000042.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim dwgc dy tinh nhu sau:

Téng loi nhuan ké toan trude thué
Céc khoan didu chinh ting, giam loi nhuan ké
toan dé x4c dinh loi nhuan chju thué thu nhap
doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh tang
- Cac khoan diéu chinh gizm
Thu nhép chiu thué
Thu nhip dugc mién thué
L3 cac nam trude duge chuyén
" Thu nh4p tinh thué
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép
T) hu’e; thu nhip doanh nghiép phdi ngp theo
thué sudt pho thong

Thué thu nhdp doankh nghiép chénh léch do dp

Nam nay

29.718.634.006

893.312.717
(3.602.616.533)

(287.035.524)

27.009.330.190

24.838.893.691

27.009.330.190
25%

6.752.332.548

24.838.893.691
25%

6.209.723.423

dung thué suit khdc thué suist phé thong (2.413.442.194) (2.067.299.544)

Thué thu nhip doanh nghiép dwoc gicm (804.480.731) (689.099.848)

Thué thu nhip doanh nghigp phai ngp 3.534.409.623 3.453.324.031

Thué thu nhip doanh nghiép dwgc giam theo

Thong tiwr 140/2012/TT-BTC - (188.346.135)

Thué thu nhép doanh nghiép con phdi ndp 3.534.409.623 3.264.977.896
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CONG TY CG PHAN THONG NHAT

Pia chi: Khu Céng nghiép Bau Xéo, xa S6ng Triu, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Bién thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tién thué dit

DSi véi dién tich dat 3.059.868,00 m? toa lac tai X8 Déi 61 huyén Trang Bom: Cong ty chi tinh va
hach todn vao chi phi kinh doanh trong ky tién thué dat cho dién tich dét xay dung la
2.060.169,50 m? véi don gid qui dinh tai Hop ddng cho thué d4t s6 59 ngay 17 thang 7 nam 2008
14 625 VND/m¥nam va didu chinh ting 15% so véi mirc gid dugc x4c dinh trong Hop dbng thué
dét ké tir ngay 01 théang 01 nam 2006 theo huéng dan tai Cong vin s& 2469/STC-GCS ngay 12
thang 10 nam 2009 cta S& Tai chinh tinh Dong Nai, sau d6 s& diéu chinh don gla dat 5 nam/lin
v6i mirc diéu chinh tang 14 15% so v6i don gié thué duge cong b6 1an trude dé. Phan dién tich dit
con lai (999.698,50 m* 2), Cong ty durgc mién tién thué dit theo qui dinh vi day 1a dAt diing cho ha
thng k¥ thudt, cay xanh.

Cbng ty dugc mién tidn thué dat déi voi dién tich dit néi trén trong thdi gian 07 nam ké tir ngay
01 thang 01 nim 2009 dén hét ngdy 31 thang 12 ndm 2015 theo Quyét dinh sb 04/QD-CT ngay
31 théng 12 nam 2009 ciia Cuc thué tinh Dbng Nai.

Pbi voi dién tich dit 670.310,30 m? toa lac tai cic x& Sérig Trhu, x4 Tay Hoa va thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom, Cong ty chi tinh va hach todn vao chi phi kinh doanh trong ky tidn thue
dat cho dién tich d4t x8y dung la 374.307,30 m? v6i don gi4 qui dinh tai Hop, ddng cho thué dat
s6 44/HD-TD ngay 19 thing 7 nam 2010. Cong ty dugc mién tlen thué dt déi voi dién tich dét
nay trong thoi gian 07 ndm k& tir ngay 01 thang 06 ndm 2007 dén hét ngay 22 thing 10 n&m 2017
theo Quyet dinh s6 03/QD-CT ngay 17 théang 12 nim 2010 ciia Cuc thué tinh Dong Nai. Phén
dién tich dat con lai (296.003,00 m?), Céng ty dugc mién tién thué dét theo qui dinh vi ddy 1a dat
diing cho ha ting k¥ thut, cdy xanh.

Péi véi dién tich d4t 22.457,00 m? toa lac tai x& Sng Trau, huyén Trang Bom dé str dung vao
muc dich X8y dung Nha mdy xir ly nude thai tp trung Khu Céng nghlep Bau Xéo theo Hop déng
thué dét sé 45/HDTD ngdy 19 thang 7 nam 2010. Céng ty duoc mién tién thué dat theo qui dinh
vi déy la dit dung cho ha ting ky thuit, cdy xanh.

Thué sie dung d‘atpht mmg nghiép

Céng ty duoc mién thué sir dung dt phi néng nghiép trong 5 ndm ké tir ngay 01 thédng 01 nam
2012 dén 31 thing 12 nam 2016 d6i v6i toan bd dién tich dit xay dung trong khu céng nghiép
theo Quyét dinh s6 20/QD-CT ngdy 15 thing 11 nim 2012 ctia Cuc thué tinh Ddng Nai.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

18.  Chi phi phai tra
Tién nuéc théang 12 phai tra
19. Céc khoan phai tra, phii ndp ngén han khac
88 cudi nim $6 du néim
Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi céng _
doan 168.248 287.588
Thii lao Hai ddng quan tri ~177.000.000 93.000.000
Cb tirc con phai tra 12.939.504.125 1.775.749.125
Cong 13.116.672.373 1.869.036.713
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x& Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai
BAO CAQ TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 nim 2013

Bén thuyét minh Béo cao tai chinh (tiép theo)

20.

2l

22.

23.

Quy khen thudng, phic loi

Sb Téng do trich Chi quy Sé
diu nim lap tir lgi nhuén trong nim cudi nim
Quy khen thudng - 1.513.350.000 (1.513.350.000) g
Quy phuc loi 3.066.401 46.538.292 (48.642.000) 962.693
Cong 3.066.401 1.559.888.292 (1.561.992.000) 962.693

Vay va ng dai han

Vay Quy bao vé mdi trudng Viét Nam theo lai sudit 5,4%/nam dé thuc hién cac du &n sau:

o Du 4n “Xdy dung nha may xir ly nudc thai Khu cong nghlep Bau Xéo giai doan 1 cong suét
4.000 m*/ngay dém”, thoi han vay la 84 thang ke tir ngay 29 thang 6 nim 2009. Khoan vay
nay duoc bao lanh b01 Ngén hang thuong mai cb phin Quéc t& Viét Nam — Chi nhanh Pong
Nai — Phong giao dich H5 Nai.

e Du 4n “Hé théng thu gom nuée mua, nude thai trong Khu Cong nghiép Bau Xéo”, thoi han
vay 12 60 thang ke tr ngay 14 thang 12 nim 2010. Khoén vay nay dugc bio l&nh boi Ngan
hang thuong mai cb phan Sai Gon — Chi nhanh Phi Péng — TP. Hb Chi Minh.

e Dy é4n “Xay dung tuyén tho4t nuéc tir nha méy xi Iy nuée thai Khu Cong nghiép Bau Xéora
song Thao, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai”, thoi han vay 12 60 thang ké tir ngay 09 thang
9 nam 2011. Khoan vay nay duoc bao lanh boi Ngén hang thuong mai ¢ phén Sai Gon — Chi
nhanh Pht Déng — TP. H6 Chi Minh.

Kp han thanh todn vay va ng dai han
Tir 1 ndm tré xudng

Trén 1 nam dén 5 nam

Téng ng

4.281.200.000
6.179.800.000
10.461.000.000

Chi tiét phdt sinh ciia khodn vay dai han nhuw sau:

N&m nay Nam trudc
$6 ddunim 10.461.000.000 14.242.200.000
S4 tién vay phat sinh trong nim - 500.000.000
Két chuyén sang no dai han dén han tra (4.281.200.000) (4.281.200.000)
S6 cudi nam 6.179.800.000 10.461.000.000

Doanh thu chwa thye hién
Tién thué dat va phi sir dyng ha ting khu c6ng nghiép thu trude cia cc khach hang.

Vén chii s& hitu
Bing déi clzzeu bién dong ciia vén chi sé hiru
Théng tin v& bién ddng ciia vén chit s& hitu duoc trinh bay ¢ Phu luc 1 dinh kém.

Chi tiét vén diu tie ciia chii sé hivu

S6 cudi nam S6 diu nam
Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Tin Nghia 23.766.000.000 23.766.000.000
Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty cao su Ddng :
Nai 29.577.600.000 29.577.600.000
Tap doan cong nghiép cao su Viét Nam - -
Cb dong khac 28.656.400.000 28.656.400.000
Cong 82.000.000.000 82.000.000.000
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xi Séng Triu, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAQ CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

Bin thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

VI

Cé tire
Co tirc d& chi tra nhu sau:

Tré ¢ tirc nam trude
Tam tng cb tirc
Cong

Cé phidu

Sé luong cb phiu dang ky phét hanh
S6 lugng cd phiéu da phat hanh -

- CG phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Sé lugng cb phiéu dugc mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Sé luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phd théng

=0 phié'u wu dai

Meénh gié cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Nim nay Nim trudc
4.006.245.000 12.100.052.580
- 10.992.360.000
4.006.245.000 23.092.412.580

S0 cudi nim

S6 ddu nim

8.200.000
8.200.000
8.200.000

8.200.000
8.200.000

8.200.000
8.200.000
8.200.000

8.200.000
8.200.000

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu

Doanh thu cho thué dAt

Doanh thu cho thué co s& ha t?mg
Doanh thu sir dung nut giao thong
Doanh thu cung cép nuéc sach
Doanh thu xir ly nudc thai

Doanh thu xir Iy chét thai

Doanh thu cho thué vin phong
Cong

Gi4 vén hang ban

Chi phi dén bis tam phén bd

Chi phi khu hao nit giao théng va co so ha

tang

Gié vén cung cip nuée sach

Chi phi san nén, thiét ké quy hoach
Gia vbn xtr Iy nuée thai

Giéa vén xir Iy chét thai

Cong

Nim nay

Nim trudc

3.522.833.077
27.929.224.033
158.855.618
8.074.135.404
4.650.963.149
2.476.291.000

2.171.188.493
25.664.319.716
174.478.960
6.911.900.100
4.102.579.135
1.377.305.400

319.293.240 429.265.080
47.131.595.521 40.831.036.884
Nim nay Nim truéc
1.880.224.436 2.035.407.970

5.629.735.676
7.301.141.498
1.452.918.387
3.489.254.679
2.248.012.808

4.632.241.378
6.288.860.198

946.042.915
3.003.970.096
1.260.082.688

22.001.287.484

18.166.605.245

Bén thuyét minh nay la mgt b6 phdn hop thénh va phdi duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY cO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cang nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh

Nim nay

Nim trudc

Lai tién gtri khong ky han

Lai tién giri ¢6 ky han

L3i tién cho vay

Lai chénh léch ty gia da thuc hién
Lai chénh léch ty gi4 chua thuc hién
Cong

40.561.791
3.002.942.673
3.947.555.555

52.197.799
3.651.179.474
6.273.856.889

4.  Chi phi tai chinh

Chi phi l4i vay

Chi phi bao lanh vay v6n

L3 chénh léch ty gia chua thuc hién
Cong

28.375 -
229.841 -
6.991.318.235 9.977.234.162
Niam nay Nim truéc
710.584.500 961.470.967
80.520.811 100.472.717

= 12.389

791.105.311

1.061.956.073

5. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhén vién quéan ly
Chi phi vat liéu quan ly
Chi phi khu hao

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Cong

6.  Thu nhép khic

Thu tién nhugng bén, thanh Iy tii san ¢b dinh
Tién 131 phat vi pham hop ddng

Thu vdn ngén sach nha nuéce h tro chi phi du an
tuy€n thoat nuéc ra song Thao

Thu nhép khéc

Cong

7. Chi phi khic

Nim nay Nim trude
5.711.663.252 5.618.954.735
1.110.531.572 734.469.954

953.256.572 991.011.094
792.958.559 790.244.211

2.434.763.851

2.995.324.804

11.003.173.806

11.130.004.798

Niam nay Nim trudc
207.000.000 620.454.546
599.983.872 8.458.333

8.058.000.000
560.725.507

3.000.000.000
287.329.979

9.425.709.379

3.916.242.858

Niam nay Nim truée

Chi phi nhugng ban, thanh 1y tii san ¢b dinh 6.413.636 17.670.000
Chi phi khac 28.008.892 35.000.000
Cong 34.422.528 52.670.000
28
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cang nghiép Bau Xéo, xa Séng Tru, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

8. Lii co ban trén cb phiéu
Niam nay

Niam truée

Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhép doanh

nghiép 25.283.627.708
Cac khoan diéu chinh ting, giam loi nhudn ké

toan dé xac dinh loi nhuan phén b cho cb dong

s& hitu ¢ phiéu phd thong: -

20.976.092.467

Loi nhufin phén bd cho ¢ d6ng sé hitu ¢b phiéu

ph théng 25.283.627.708 20.976.092.467
Cb phiéu phd théng dang lrru hanh binh quén
trong nam 8.200.000 8.200.000
Lai co ban trén cb phiéu 3.083 2.558
9. Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t§

Niam nay Niam truée
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 1.110.531.572 734.469.954
Chi phi nhén cong 5.934.353.252 5.618.954.735
Chi phi khiu hao tii san ¢b dinh 8.319.036.112 7.353.134.762
Chi phi dich vu mua ngoai 792.958.559 790.244.211
Chi phi khac 16.847.581.795 14.799.806.381
Cong 33.004.461.290 29.296.610.043

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich v6i cac bén lién quan
Giao dich véi cdc thanh vién qudn Ij chi chét va cdc cd nhin cd lién quan

Cac thanh vién quan 1y chi cht va céc c4 nhén c6 lién quan gdm: c4c thanh vién Hoi dbng quan
tri, Ban Téng Gidm ddc, Ké toan truong va cac thanh vién mit thiét trong gia dinh céc ca nhan

nay.

Thu nhép ciia céc thanh vién quan ly chii chét va céc ¢4 nhan c6 lién quan bao gbm:

Nim nay Nim trudc
Tién luong 1.577.400.000 1.686.000.000
Tién thuéng, phu cp 881.900.001 1.158.800.001
Cong 2.459.300.001 2.844.800.001
Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gbm:
Bén lién quan M&i quan hé
Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Tin Nghia Cb ddng chiém 28,98% vén diéu 18

Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty cao su Ddng Nai ~ Cb déng chiém 36,07% vbn diéu 1&

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €6 PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Céc nghiép vu phét sinh trong ndm gitta Cong ty v6i cac bén lién quan khac nhu sau:

Niam nay Nim truéc
Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Tin Nghia
Cho vay ngin han 45.000.000.000 45.441.000.000
Lai cho vay 3.947.555.555 6.273.856.889
Tra cb tirc $31.810.000 4.163.977.000
Cong ty TNHH MTV Ti bng Cong ty cao su
Dong Nai
Tra cd tie 1.035.216.000 10.463.392.800

Tai ngay két thiic nim tai chinh, Cong ty khong con céng ng véi céc bén lién quan khac.

Thué hoat dong
Tai ngay két thiic nam tai chinh, tdng s5 tién thué téi thiéu trong twong lai cia cac hop dong thué
hoat déng s& duoc thanh toan nhu sau:

S6 cudi nam S6 diu nim
Tir 1 nam trd xubng 2 -
Trén 1 nam dén S nam 6.988.284.712 4.975.404.227
Trén 5 nam 74.476.577.964 76.489.458.449
Cong 81.464.862.676 81.464.862.676

Théng tin v& bd phin

Thong tin by phin dugce trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dia Iy cia Cong ty. Bao
c4o bd phén chinh yéu 13 theo linh vuc kinh doanh dua trén co cu t4 chirc, quan Iy ndi bd va hé
théng Béo céo tai chinh ngi b ctia Cong ty.

Két qua kinh doanh, tai san va ng phai tré bao 20m cac khoan c6 lign quan truc tiép dén bd phan
va cdc khoan co thé phan b duoc trén mot co s& hop 1y. Céc khoan khéng phan bé duoc bao
gom céc tai khoan tao thu nhip va doanh thu, cdc khoan vay chiu l4i, céc tai san va chi phi chung

ctia Cong ty.

Linh viee kinh doanh

Cdng ty cé cac linh vuc kinh doanh chinh sau:
- Cho thué dat va ha tAng khu céng nghiép.
- Cung cp nuée sach.

- XU ly nudc thai.

Thong tin vé bd phén theo linh vure kinh doanh ctia Céng ty duoc thé hién & Phu luc 2 dinh kém.

Khu vue dia ly
Toan bd hoat dong ctia Cong ty dugc thuc hién & khu vuc tinh Déng Nai.

Ban thuyét minh néy la mét bé phédn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Pia chi: Khu Cong nghiép Bau Xéo, xa Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013
Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

Quan ly rii ro tai chinh

Te z;ng quan

Hoat ddng ciia Cong ty phat sinh cdc ri ro tai chinh sau: rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.
Ban Tong Giam déc chiu trich nhiém trong viéc thiét 14p cac chinh sich va cac kiém sodt nhim
giam thiéu céc rdi ro tai chinh ciing nhu giam sét viéc thuc hién céc chinh sach va céc kiém sot
da-thiét 14p. Viée quan ly rai ro duoc thuc hién cha yeu bai Phong Ké toan — Tai chinh theo cac
chinh séch va céc thii tuc d4 dugc Ban Téng Giam dbc phé duyét.

Riii ro tin dung
Rii ro tin dung 14 riai ro ma mot bén tham gia trong hop dbng khéng cé kha ning thuc hién duoc

nghfa vu ctia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty.

Cbng ty cb céc rii ro tin dung phat sinh chi yéu tir cdc khoan phai thu khéch hang va tién giri
ngén hang.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu roi ro tin dung bang cach chi giao dich v6i céc don vi c6 kha ning tai chinh
t6t, yéu cu dong trudc tién thué dét khu cong nghiép cho subt thoi han thué. Ngoai ra, nhan vién
ké toan cong ng thuong xuyén theo ddi ng phai thu dé dén déc thu héi.

Khoan phai thu khich hang cua Cong ty lién quan dén nhiéu don vi nén rdi ro tin dung t4p trung
doi v6i khoan phai thu khéach hang 1a thap.

Tién giri ngan hang

Céc khoan tién giri ngdn hang c¢6 ky han va khéng co ky han cta Cong ty duoc giri tai cic ngén
hang cé uy tin do vy rui ro tin dung dbi voi tién giri ngén hang la thép.

Mirc d6 rui ro tin dung toi da 61 véi cac tai san tai chinh 1a gi4 tri ghi s ciia cdc tai sin tai chinh
(xem thuyet minh s& VILS vé gié tri ghi sb ciia céc tai san tai chinh).

Bang phin tich vé thoi gian qua han va gidm gi4 clia céc tai san tai chinh nhur sau:

Chura qua han Pi qua han
hay chrra bi nhung khéng
giam gia giam gia Cong

$6 cubi nam
Tién va céc khoan twong duong tién 83.544.450.765 “
Céc khoan ddu tu nim giit dén ngay ’

83.544.450.765

dao han 22.000.000.000 - 22.000.000.000
Phai thu khach hang 2.134.875.088 - 2.134.875.088
Céc khoan phai thu khic 696.165.166 = 696.165.166
Cong 108.375.491.019 - 108.375.491.019

A A =
So dau nim

Tién va céc khoan twong dwong tién 55.111.667.079 - 55.111.667.079

Phai thu khéch hang 9.367.637.058 140.602.568 9.508.239.626

Céc khoan phai thu khac 337.122.222 - 837.122.222

Cong 64.816.426.359 140.602.568 64.957.028.927
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Bia chi: Khu Cono nghlcp Bau Xéo, xd Song Tréu, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai

- BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm taj chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét thdi gian qu4 han cia Phai thu khach hang da qué han nhung khong giam gid nhu sau:

$6 cudi nam S§ d4u niim

Qué han trén 6 thang dén dudi 1 nim - 136.828.343
Qué han trén 1 nam dén dudi 2 ndm - 3.774.225
- 140.602.568

Cong

Riii ro thanh

khodn

Rui ro thanh khodn 14 rii ro Cong ty gip khé khin khi thye hién nghfa vu tai chinh do thidu tién.

Rii ro thanh khoén ciia Céng ty chii yéu pht sinh tir viéc cac tai san tai chinh va n¢ phai tra tai

_ chinh ¢6 céc thoi diém déo han léch nhau.

Cong ty quan ly rdi ro thanh khoan théng qua cac bién phép: thudng xuyén theo doi céc yéu ciu
vé thanh toan hién tai va du kién trong tuong lai dé duy tri moét luong tién cling nhu céc khoan
vay & muc phu hop, giam sat céc ludng tién phét sinh thuc t& véi dr kién nhim giam thidu anh

huéng do bién dong cia ludng tién.

Thdi han thanh toén ciia cc khoan no phdi trd tai chinh phi phdi sinh dya trén thoi han thanh toan
theo hop dbng vi chua duge chiét khu nhu sau:

Tir 1 nim Trén 1 ndm

86 cudi nam
Vay va ng
Phdi tra ngudi

ban

Céc khoan phai tra khac

tré xuong

dén 5 nam Cong

4.281.200.000
4.147.166.690
13.830.373.225

6.179.800.000

11.0461.000.000

4.147.166.690
13.830.373.225

6.179.800.000

28.438.539.915

Cong 22.258.739.915

$6 ddu nam

Vay va ng

Phai tra ngudi ban

Céc khoan phai tra khac

4.281.200.000  10.461.000.000  14.742.200.000

2.768.617.107 - 2.768.617.107
2.408.774.625 - 2.408.774.625

. Cong 9.458.591.732  10.461.000.000  19.919.591.732

Ban Tdng Giam dde cho rang mire do rii ro dbi voi viée tra no Ia thip. Céng ty c6 kha nang
thanh toan céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san

tai chinh d4o han.

Tai sin dam bdo

Tai scn thé chap cho don Vi khdc

Cong ty thé chap khoén tién gui ky han 3 thang tai Ngén hang thuong mai cb phin Quoc té Vigt
Nam - Chi nhanh Ddng Nai — Phong giao dich HS Nai va Ngén hang thuorng mai €0 phan Sai
Gon — Chi nhanh Pht Déng dé dam bao cho khoan vay Quy bao vé méi trudng Viét Nam (xem
thuyét minh s V.1 va V. 21). Gi4 trj sb séch clia tai san thé chip tai ngay 31 thang 12 nim 2013
12 14.717.000.000 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012 1 19.600.000.000 VND).

Céng ty s& duoc giai chdp céc tai san thé chép khi da hoan tt nghia vu tra ng. Khéng c6 cic didu
khoén va didu kién dic biét lién quan dén viée sir dung cac tai san thé chip nay

Tai san nhén thé chap cua don vi khdc
Céng ty khéng nhén tai san ddm bao nio cta don vi khéc tai ngay 31 thang 12 niam 2013 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2012.

Bén thuyét minh néy ld mét bé phén hop thanh va phdi dugc doc cing véi Bdo edo tai chinh
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CONG TY €O PHAN THONG NHAT

Dia chi: Khu Cdng nghigp Bau Xéo, x4 Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

a: Gia tri hop ly ciia tai sin va no phai tra tai chinh
Tai san tai chinh
Gia tri ghi s6 va gia tri hop ly cta tai san tai chinh duoc trinh bay & Phu luc 3 dinh kém.

Ny phdi trd tai chinh

Gi4 tri ghi sb Gid tri hop Iy
S6 cudi nim S8 d4u niam S8 cudi nim S6 diu nim
Vay va ng 10.461.000.000 14.742.200.000 10.461.000.000 14.742.200.000
Phai tra nguoi ban 4.147.166.690  2.768.617.107  4.147.166.690 2.768.617.107
Céc khoan phai tra khac 13.830.373.225 2.408.774.625 13.830.373.225 2.408.774.625
Cong 28.438.539.915 19.919.591.732 28.438.539.915 19.919.591.732

Gia tri hop ly cia céc tai sn tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri c6 the
duge chuyén dbi trong mét giao dich hién tai giita cac bén co ddy du hiéu biét va mong mudn
giao dich,

Céng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau d& uéc tinh gia tri-hop 1y cia cac tai san tai chinh

va no phai tra tai chinh:

e Gidtri hop ly cia tién va céc khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, céc khoan dau tu
nim gitr dén ngdy déo han, céc khoan phai thu khéc, vay, phai tra ngudi ban va cdc khoan
phai tra khéc ngan han tuong duong gi tri s6 sach (da trir dy phong cho phén wéc tinh ¢6 kha
nang khdng thu hdi dwoc) cua cac khoan muc nay do ¢6 ky han ngén.

e Gia tri hop Iy ciia céc khoan cho vay dai han duoc ude tinh bang cach chiét khdu dong tién
véi lai sudt ap dung cho céc khoan ng c6 dac diém va thoi gian d4o han con lai twong tu.

Naixngiy 08 thing 01 nam 2014

Phan Thi Thuy Dung Nguyén Hiru Tri Lé Van Hung
Ngudi 1ap biéu K#tedn trudng Ch tich Héi dong quén tri
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