BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN BIET THU' VA KHACH SAN BIEN

DONG PHUONG

Cho ky keé toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
(da duoc soat xét)



Cong ty C6 phan Bi¢t thy va Khéch san Bién Pong Phuong ;
Dia chi: Pudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quén Ngil Hanh Son, Thanh pho Pa Nang.

NQI DUNG

Bao céo cla Ban Tong Giam déc

Bao céo sodt xét thong tin tai chinh
Bé4o c4o tai chinh da dugc soat xét
Bang cén dbi ké toan

Béo céo két qua hoat dong kinh doanh
Béo c4o luu chuyén tién té

Thuyét minh B4o céo tai chinh
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Céng ty Cb phan Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong ] N
Dia chi: Pudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong (sau diy goi tit 13 “Cong ty™) trinh
bay Béo cdo clia minh va Bao céo tai chinh ciia Céng ty cho ky ké toan tir ngdy 08/09/2016 dén ngiy 31/12/2016.

CONG TY
Cong ty C6 phén Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong duoc chuyén déi tir Cong ty TNHH Biét thu va Khach

san Bién Pong Phuong theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép lan hai Céng ty Cé phén s6 0401409093 ngay
08 théng 09 nam 2016.

Try s0 chinh ciia Cong ty tai: Puding Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quin Ngii Hinh Son, Thanh phé Pa Ning.

HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi déng Quan trj trong ky va tai ngay 14p bao céo ndy bao gdm:

Ong Chong Jin Fatt Chu tich (B& nhiém ngay 12 thang 09 ndm 2016)
Ong Nguyén Quéc Tri Phé Chu tich (B6 nhiém ngay 12 thang 09 nam 2016)
Ong Tran Trung Tuén Thanh vién (BO nhiém ngay 12 théng 09 nim 2016)

Céc thanh vién cia Ban Tfmg Gidm dbc da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngdy lap bao céo nay bao gom:

Ong Nguyén Quéc Tri Téng Giam dbc (B nhiém ngay 12 théng 09 nim 2016)
Ong Nguyén Hiing Anh Phé Téng Giam déc (Bb nhiém ngay 12 thang 09 nim 2016)

Céc thanh vién cua Ban Kiém soat Céng ty bao gbm:

Ong Nguyén Hung Anh Trudng ban Kiém soat (B nhiém ngay 12 thang 09 nim 2016)
Ba P3§ Hai Minh Thanh vién (Bd nhiém ngay 12 thang 09 nim 2016)
Ong D3 Tuén Long Thanh vién (Bd nhiém ngay 12 thang 09 nim 2016)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thue hién soat xét cic Bdo cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC pOI VGI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém v& viée 1ap Béo cdo tai chinh phan énh trung thyc, hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cua Céng ty trong ky. Trong qua trinh 14p Bao

céo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tun thu cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi b ma Ban Téng Gidm déc va Ban Quan tri Cong ty xac dinh la cin thiét dé
dam bao cho viéc lap va trinh bay B4o céo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 1an hodc do nhdm 14n;

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cdc chinh sdch ndy mdt cach nhét quén;

- Dua ra cic dénh gia va du doén hop ly va than trong;

- Néu ré cac chudn muc ké toan duoc &p dung c6 duoc tuéin thi hay khéng, 6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cAn phai cdng b va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cde Bdo cdo tai chinh trén co s& tun thi cc Chudn muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam v céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh;

- Lép céc Bédo céo tai chinh dua trén co s¢ hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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Cong ty Cb phan Biét thy va Khsch san Bién Péng Phuong
Dia chi: Pudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quédn Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Ning.

Ban Tong Gidm d6c Céng ty dam bao rang cAc sd k& toan dugc luu giir d€ phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
Vi mire d trung thuc, hop 1y tai bét cir thori diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan thi cdc quy dinh hién
hanh cia Nha nuéc. Pdng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai san cia Cong ty va thyc hién c4c bién
phép thich hop dé ngin chan, phat hi¢n céc hanh vi gian I4n va cAc vi pham khc.

Ban Téng Gidm dc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phén 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2016, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké
todn tir ngdy 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016, phu hop v6i Chudn muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuan thi céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lép va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 thong tin theo quy dinh tai Théng tur s
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo Tai chinh huéng dén cong bd théng tin trén Thi trudng ching khoén.

hé Téng Gidm dbc
a Néng, ngay 14 thang 02 nim 2017
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sé: . B.L./2016/BCKTTC-AASCKTS
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH

Kinh giri:  Quy Cb ddng, Hyi ddng Quin trj va Ban Téng Giam dbc
Cong ty Cb phén Biét thy va Khach san Bién Pong Phuong

Chiing t5i d& so4t xét Béo co tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016 kém
theo ctia Cong ty C& phin Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong dugc 1dp ngy 14 thang 02 nim
2017, tir trang 05 dén trang 27, bao gdm: Bang cén d6i ké toén tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Béo cao
két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay
31/12/2016 va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phin Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong chiu trach nhiém vé viéc
1p va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngdy
31/12/2016 ctia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cdc quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016
dén ngay 31/12/2016 va chju trach nhiém vé kidm sodt ni bd ma Ban Tdng Gidm déc x4c dinh 12 cin
thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay
31/12/2016 khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hogc nhim lan.

Trach nhi¢m ciia Kiém toén vién

Tréch nhiém cuia chung toi 12 dua ra két luan vé bao céo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén
ngay 31/12/2016 dya trén két qua soat xét clia chung tdi. Chiing t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo
Chudn muc Viét Nam v& hop ddng dich vu soat xét s6 2410 — Soat xét thong tin tai chinh cho ky ké toan
tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016 do kiém to4n vién ddc 1ap cua don vi thyc hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016 bao gdm
viéc thuc hién céc cudc phong vén, chi yéu 1a phong vén nhimg ngudi chiu trach nhigm v& cac vAn dé tai
chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mgt cudc soat xét vé co ban c6
pham vi hep hon mét cude kiém toan dugc thuc hién theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam va do vay
khéng cho phép ching tbi dat dugc sy dam bao ring ching tdi s& nhan biét dugc tit ca cac vn dé trong
yéu 6 thé dugc phat hién trong mt cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khong duara y kién kiém toén.
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Két luin ciia kiém to4n vién

Cin cir trén két qua soat xét ciia ching t6i, ching t5i khong thiy c6 vin d& gi khién chiing t8i cho ring
Béo cdo tai chinh cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016 dinh kém khéng phin anh
trung thye va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phan Biét thy va
Khach san Bién DPong Phuong tai ngay 31 thang 12 nam 2016, va két qua hoat dong kinh doanh va hru
chuyén tién té cua Cong ty cho ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016, phi hgp v6i Chuén

muec ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo cdo tai chinh.

Hing Kiém todn AASC

o CONG TY
TAcH W KU
{ HANG KIEM TO

Phé Tdng Giam déc
Gidy CN PKHN kiém toan sé: 0063-2013-002-1
Ha Ngi, ngay 15 thang 02 ndm 2017
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Céng ty C6 phin Biét thy va Khéch san Bién Pong Phuong

Pudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai,

Bdo cdo tai chinh

Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

Quéan Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Nng

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2016

Ma TAISAN Thuyét 31/12/2016 08/09/2016
sb minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 104.526.350.864 207.877.630.384
110 L Tién va cic khodn twong dwong tién 3 3.758.952.544 114.446.248.867
111 1. Tién 3.758.952.544 24.206.248.867
112 2. Cac khoan tuong duong tién - 90.240.000.000
130 IL Céc khoén phai thu ngén han 33.330.396.174 38.895.669.245
132 1. Tra truée cho ngudi ban ngén han 4 32.819.479.674 38.305.894.243
136 2. Phaithu ngén han khac 5 510.916.500 589.775.002
140 1L Hang tén kho 6 50.802.125.149 48.937.140.048
141 1. Hang tbn kho 50.802.125.149 48.937.140.048
150 1IV. Tai san ngén han khéc 16.634.876.997 5.598.572.224
151 1. Chiphitra true ngén han 7 291.444.122 335.249.203
152 2. Thué GI'GT dugc khéu trir 16.343.432.875 5.263.323.021
200 B. TAISAN DAIHAN 230.910.320.319 117.246.107.879
220 I.Taisancd dinh 192.508.037 207.487.361
221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 8 160.340.375 169.471.031
222 -Nguyén gid 192.408.455 192.408.455
223 -Gid tri hao mon luy ké (32.068.080) (22.937.424)
227 2.Taisan cb dinh v6 hinh 9 32.167.662 38.016.330
228 - Nguyén gidg 52.638.000 52.638.000
229  -Gid tri hao mon lup ké (20.470.338) (14.621.670)
240 IL Tai san dé dang dai han 180.440.544.759 68.128.374.424
242 1. Chiphixdy dung co ban dé dang 10 180.440.544.759 68.128.374.424
260 IIL Tai san dai han khac 50.277.267.523 48.910.246.094
261 1. Chiphi tra true dai han 7 50.277.267.523 48.910.246.094

270 TONG CONG TAISAN

335.436.671.183

325.123.738.263
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Céng ty Co phin Bigt thy va Khdch san Bién Dong Phuong

Dudng Trudng Sa, Phuong Hba,Héi, )
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Nang

B4o cdo tai chinh

Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN

(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét
sb minh
300 C.NQ PHAITRA
310 L Ng ngin han
311 1. Phaitra ngudiban ngén han 11
313 2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 12
314 3. Phai trd ngudilao dong
315 4. Chiphiphaitra ngin han 13
319  5.Phaitra ngén han khéc 14
330 1L No dai han
337 1. Phaitra dai han khac 14
338 2. Vay vang thué tai chinh dai han 15
400 D.VON CHUSO HUU
410 L Vén chiisé hitu 16

411 1. Vén gép ciia chi s& hitu

411a  C8 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

412 2. Thing du vén cb phin

421 3. Loinhujn sau thué chua phén phéi
421a  LNST chua phdn phdi lily ké dén cuéi ky trude

421b  LNST chua phdn phdi ky nay

440 TONG CONG NGUON VON

L

Tai ngay 31 thang 12 nim 2016

31/12/2016 08/09/2016
VND VND
93.902.216.908 83.902.028.889

7.689.454.781
5.430.289.633
794.715.192
618.880.269
754.396.164
91.173.523

86.212.762.127
80.000.000.000
6.212.762.127

241.534.454.275

241.534.454.275
250.000.000.000
250.000.000.000
3.465.199.480
(11.930.745.205)
(12.243.490.106)
312.744.901

3.902.028.889
290.274.644
276.447.258
124.342.500
3.112.374.666
98.589.821

80.000.000.000
80.000.000.000

241.221.709.374

241.221.709.374
250.000.000.000
250.000.000.000
3.465.199.480
(12.243.490.106)
(12.243.490.106)

335.436.671.183

325.123.738.263

T2

"‘ guyén Hing
Hh6 Tong Giam déc
a Néing, ngay 14 thang 02 néim 2017
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Ngé Thj Ngoe Anh
K& toan trudng

Ngb Thi Ngoc Anh

Ngudi 1ap biéu
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Céng ty C phin Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong

DBudng Truong Sa, Phuomg Hoa Hai,

Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning

B4o cdo tai chinh

Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ky ké todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

CHi TIEU

1. Doanh thu bdn hang va cung cp dich v

2. Doanh thu thudn bén hang va cung cépdich v

3. Gi von hang bén

4. Loi nhugn gdp vé& ban hang va cung cép dich vy
6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

8. Chiphi quan ly doanh nghiép

9. Lgi nhufin thuén tir hoat dong kinh doanh

10. Thu nhép khac

11. Lgi nhuin khéc

12. Tong lgi nhuan ké todn truée thué

13. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

14. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

15. Ldi co ban trén ¢d phiéu

Thuyét Tir 08/09/2016
minh dén31/12/2016
VND

18 777.913.588
19 1.679.171
20 463.489.518
312.744.899

2

2

312.744.901

21 "
312.744.901

22 13

@l

Ngd Thj Ngoc Anh
Ké toan truéng

Ngb Thj Ngoc Anh
Ngudi 14p bidu




Cong ty Cb phin Bi¢t thy va Khéch san Bién Déng Phuong

Buong Trudng Sa, Phudng Hoa Hai,

Quéan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning

Bdo cdo tai chinh
Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ky ké todn tir ngay 08/09/2016 @én ngay 31/12/2016
(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHIi TIEU Thuyét
minh

L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhugn truwdce thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khiu hao tai san cé dinh va Bt d6ng san diu tur

- L4i, 13 tir hoat ddng dau tu

3. Lgi nhudn tic hogt djpng kinh doanh trieée thay d8i vén lvu dpng

- Téng, giam céc khoan phai thu

- TAng, giam hang tn kho

- Tang, giam cdc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, thué thu nhép
doanh nghiép phai ndp)

- Tang, giam chi phi tra trudc

- Tién chi khac cho hoat dgng kinh doanh

Luwu chuyén tién thuin tiv hogt dpng kinh doanh

IL. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU'
1. Tién chi dé mua sém, xiy dyng taisan cé dinh va tai san dai han khac

2. Tién thu i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duoc chia

Luweu chuyén tién thudn tie hogt dgng diu tw

IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cia chit s& hitu

2. Tién thu tir di vay
Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh

Luwu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién dhu ky
Tién va twong dwong tién cuédi ky 3

Tir 08/09/2016
&n31/12/2016

VND

312.744.901
(617.839.935)
14.979.324
(632.819.259)
(305.095.034)

(11.001.251.352)
(1.864.985.101)

(1.933.138.385)

(1.323.216.348)

(16.427.686.220)

(101.105.191.489)

632.819.259

(100.472.372.230)

6.212.762.127
6.212.762.127

(110.687.296.323)

114.446.248.867

3.758.952.544

Ngé Thj Ngoc Anh
K& toén trudng

Ngd Thi Ngoc Anh
Ngudi 1ap biéu
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Céng ty C6 phin Bigt thy va Khach san Bién Pong Phuong Bio cdo tai chinh

Pudng Truong Sa, Phuémg Hoa Hai, Ky ké toén tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ky ké todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

1. PACPIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s6 hiru vén

Céng ty Cd phn Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong dugc chuyén déi tir Coéng ty TNHH Biét thy va Khach
san Bién Péng Phuong theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép lan hai Cong ty C6 phén sb 040140909 ngay 08
thang 09 nam 2016.

Tru s¢ chinh ctia Céng ty tai: Dudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning.

Vén diéu 1 cia Cong ty 1a: 250.000.000.000 VND.
Tong von déu tir cita dy an 12: 888.958.972.000 VND (twong dwong 55.559.936 USD).

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d$ng kinh doanh chinh cua céng ty 1a:

- Kinh doanh Bét dong san va cac dich vu 6 lién quan (bao gdm dAu tir xdy dyng biét thy dé ban va cho thug);

- Quan ly va cho thué lai cac biét thy d3 ban/ da cho thué theo d& nghi ciia chi s¢ hitu theo hinh thirc kinh doanh
khu nghi dudng ...

Dic diém hoat djng ciia doanh nghi¢p trong ky ké tosn c6 dnh huéng dén Béo cdo tai chinh

Cong ty dang tién hanh trién khai xdy dyng dy an: “Bit thy va Khach san Bién Dong Phuong” véi tong vén dau tu
cua dy an la: 888.958.972.000 VND (twong duong 55.559.936 USD). Trong ky, cong ty dang trong giai doan tap hop
chi phi ddu tu xay dyng dy 4n nén chua phat sinh céc khoén doanh thu tir viéc bén va cho thué bét dong san.

2.  CHE DQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké to4n, don vj tidn t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim cia Cong ty theo nim duong lich bat diu tir ngay 01/07 va két thic vao ngay 30/06 ndm sau. Nim tai
chinh dau tién ciia Cong ty C phan Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong bét diu tir ngay 08/09/2016 va két thic
ngay 30/06/2017.

Don vi tién t€ sir dung trong ghi chép ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND).
2.2. Chuén mye vi Ché dj ké todin 4p dung

Ché dp ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghi¢p ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B9 Tai chinh d& dugc sira di, bd sung theo Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bo Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thii Chudn muee ké todn va Ché dj ké todn

Cong ty da 4p dung céc Chudn myc ké toan Viét Nam va cdc van bin huéng dan Chuén myc do Nha nuée d ban
hanh. Céc B4o cdo tai chinh dugc l4p va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg chudn muyc, théng tu huéng din
thyc hién Chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghi€p hi¢n hanh dang 4p dung.




Cong ty Cch phén Bi¢t thy va Khéch san Bién Dong Phuong ) _Bado cdo tai chinh
DBuong Truong Sa, Phudng Hoa Hai, 3 Ky ke toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quéan Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gbm tién va céc khoan tuong duong tidn, céc khoan phai thu khc. Tai thoi diém
ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phf phat sinh khéc lién
quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén 1dn diu, cac khoan no phai trd tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 phat hanh cong céc chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh cy thé vé dénh gié lai cong cy tai chinh sau ghi nhan ban diu.

2.4. Céc nghi¢p vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky ké toan dugc quy doi ra déng Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngay giao dich. Ty

gia giao dich thuc té nay dugc xé4c dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai t¢: 13 ty gid dwgc quy dinh trong hop ddng mua, ban ngoai té gitta Céng ty va ngén hang
thuong mai;

- Khi gép vén hogc nhan goép vén: Ia ty gia mua ngoai t¢ cla ngan hang noi Cong ty mé tai khoan dé nhén vén ciia
nha ddu tu tai ngay gép vén;

- Khi ghi nhén ng phai tra: 14 ty gia ban cia ngan hang thuong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thei diém giao
dich phat sinh.

Ty gid giao dich thyc té khi dénh gi4 lai c4c khoan myc tidn t& c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh

dugc x4c dinh theo nguyén tic:

- D6i v6i khoan muc phén loai 1a tai san: dp dung ty gia mua ngoai té ciia ngin hang thuong mai noi Céng ty
thuong xuyén co giao dich;

- Dbi voi tién giri ngoai t: ap dung ty gia mua cita chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi véi khoan myc phén loai 12 n¢ phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té cta ngén hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén c6 giao dich.

Tt ca cac khoan chénh 1éch ty gia thyc té phét sinh trong ky va chénh 1éch do dénh gié lai s6 du cac khoan muc tién
té 6 gbc ngoai té cudi ky dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan.

2.5. Tién va cdc khoén twong dwong tién
Tién bao g6m tidn mjt tai quy, tién giri ngéin hang khong ky han.
Céc khoan tuong duong tién 14 céc khoan ddu tw ngén han c6 thi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay ddu tu,

¢ tinh thanh khodn cao, ¢ kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khong c6 nhidu rii ro
trong chuyén ddi thanh tién.

2.6. Cac khoén ng phii thu

Cdc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, va céc yéu t6 khac theo nhu cAu
quan ly cua Cong ty.
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Cong ty Cb phin Biét thy va Khach san Bién Pong Phuong Bdo cdo tai chinh

Duong Truong Sa, Phutmg Hoa Hai, Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quén Ngii Hanh Son, Thanh ph Pa Ning

Du phong no phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng kinh
té, cac khé uoc vay ng, cam két hop dong ho#c cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khoé c6 kha
nang thu hdi. Trong d9, vigce trich 1ap dw phong no phai thu qué han thanh toan dugc cin cir vao thoi gian tra ng gbc
theo hgp dng mua ban ban du, khong tinh dén viéc gia han ng gita céc bén va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khéach ng da 1am vao tinh trang pha san hoic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7. Hang tdn kho

Hz‘mg tdn kho dugc ghi nhén ban diu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc
tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban diu. Sau ghi nhan ban
dau, tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh néu gi4 trj thuin c6 thé thuc hién dwoc ciia hang tén kho thdp hon gid gbc thi
hang tén kho dugc ghi nhén theo gié tri thuan c6 thé thyc hién dugec.

Gi4 tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tbn kho dwoc hach ton theo phuong phap ké khai thudong xuyén.

Phuong phap xdc dinh gid tri sin phdm d& dang cubi ky: Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dugc tép hop theo cong
trinh xdy dung khu biét thy dé ban, bao gdm ca khu dét sir dung dé xay khu biét thu.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc 14p vao thoi diém cubi k¥ cdn cir theo s6 chénh Iéch gitta gi4 géc cia hang ton
kho 16n hon gié trj thudn c6 thé thyc hién duoc.

2.8. Tai sdn ¢ dinh

Tai sén ¢6 dinh hiru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban déu theo gia gdc. Trong qua trinh sir dung, tai san
cé dinh hitu hinh, tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké va gié tri con lai. Khu hao
duogc trich theo phuong phap dudng thing

Khau hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phép dudmg thang véi thoi gian khdu hao duge wée tinh nhu sau:
- Thiét bi, dung cu quén 1y 05 -08 nim
- Phan mém ké toan 03 nim

2.9. Hop ddng hep tic kinh doanh (BCC)

Hop déng horp téc kinh doanh (BCC) la thoa thuan bing hop déng cta hai hodic nhidu bén dé cung thuc hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phép nhan dgc 14p. Hoat dong ndy duoc ddng kiém soat bdi céc bén gbp von
theo thda thuan lién doanh.

Trudng hop nhén tién, ti san cia cac bén khéc dong gop cho hoat dong hop tac kinh doanh (BCC) dugc ké toan 1a ng
phai tra.

Déi véi BCC chia lgi nhuén sau thué
Theo c4c diéu khoan thoa thuén tai BCC, c4c bén cling nhau phén chia I3i, 15 theo két qua kinh doanh ciia BCC. Coéng
ty thyc hién ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi nhufin tuong Gng véi

phin dugc chia theo thoéa thuén cua BCC.

Cong ty thyc hién ké toan cho BCC va cé nghfa vu thay mit cac bén khéc thyc hién nghia vu cia BCC véi Ngén séch
Nha nuéc, thye hién quyét toan thué va phan b lai nghia vu nay cho céc bén khéc theo théa thuan ctia BCC.
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Céng ty C6 phin Bi¢t thy va Khéch san Bién Péng Phuong , Bdo cdo tai chinh
Bubdng Truong Sa, Phuong Hoa Hai, Ky keé toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quéin Ngii Hanh Son, Thanh ph6 Da Néng

2.10. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky k& toan dugc hach toan
vao chi phi tré truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké todn dwoc cin cir vao tinh
chét, mre d0 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop Iy. Chi phi tra truéc duge phén bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.11. Céc khoin n¢ phii tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu td
khac theo nhu cdu quan Iy ciia Cong ty.

2.12, Vay
Céc khoan vay dugc theo ddi theo tirng dbi tugng cho vay, timg khé uée vay n¢ va ky han phai tra ctia cic khoan vay.
2.13. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc dau tw xdy dung hogic san xuflt tai san dé dang dugc tinh vao gid tri ciia tai san d6 (duge vén hod) khi ¢6
da céc diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c6 dinh, bat dong san dau tu, 1i vay dugc vén hoa ké ca khi thdi gian xay dung
dudi 12 thang,

2.14. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban hodc da dugc cung cdp cho ngudi mua trong ky
béo céo nhung thyc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh cuia ky bdo céo.

Viée ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thyc hien theo nguyen tic
phu horp gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phai tré s& duoc quyét toan véi sé chi phi
thyc té phat sinh. S chénh 1éch gifta s6 trich trudc va chi phi thuce té duge hoan nhép.

2.15. Vén chii s& hiru
Vén dau tir ctia chi sé hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc gép ciia chi so hiru.

Thing du vén cb phin phan 4nh chénh léch gitta m¢nh gié, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu va
gié phét hanh cb phiéu (ké ca céc truong hop téi phéat hanh cé phiéu qu§) va cé thé 1a thing du dwong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gi4 va chi phi truc tlép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu) hoic thing du am (néu gia phét
hanh thép hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu),

Loi nhufn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (I, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phan chia lgi nhuén hoic xir ly 18 ctia Cong ty.

2.16. Doanh thu

Doanh thu bén bdt dng san
Doanh thu ban bét dong san duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:
- Batdong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao riii ro va lgi fch gén lién
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Cong ty C6 phin Biét thy va Khéch san Bién Pong Phuong ) Bio cdo tai chinh
Duong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, . Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quén Ngil Hanh Son, Thanh phd Pa Ning

v6i quyén s& hiru bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nam giit quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s hiru bit ddng san hodic quyén kiém so4t bét
dong san;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Truong hop bén hang héa bit dong san theo hinh thirc khach hang ty hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu
cdu clia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén x4y thd cho khach hang.

Déi voi bit dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty dugc ghi nhin doanh thu véi
phén nén dét da ban khi théa man ddng thoi céc didu kién sau:

- Chuyén giao riii ro va lgi ich géin lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chén;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty da thu hogic chic chén thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén nén dét.

Doanh thu hogt djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhudn duge chia.va céc khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac duge ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chéc chin.

2.17. Gi4 von hang ban

Gié von hang ban trong ky dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tudn thi nguyén tic
thén trong.

2.18. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi di vay vén;
- Ld ty gid hoi doai.
Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng sb phat sinh trong ky, khéng bu trir v6i doanh thu hoat ddng tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phf thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co sé thu nhap chiju thué trong ky va thué sudt thué TNDN trong ky
ké toan hién hanh.

2.20. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc cé anh huéng déng ké 601 v6i bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan clia Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gin tiép qua mét hoic nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Céng ty hodic chiu sy
kiém soét cuia Cong ty, hofic ciing chung su kiém sodt voi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty
lién két;

- Céc cd nhan tryc tiép hoic glén tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty,
nhitng nhan su quan ly cha chét cia Cbng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia c4c c4 nhan nay;



Céng ty Co phin Bigt thy va Khéch san Bién Dong Phwong ' _Biio cdo tdi chinh
Puong Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quéan Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén nim tryc tiép hogc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hozc ¢6
anh hudng d4ng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh,
Cong ty chi ¥ téi ban chét clia méi quan hé hon 13 hinh thire phap 1y cia céc quan hé dé.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2016 08/09/2016
VND VND
Tién mit 29.187.342 8.294.637
Tién glringdn hang khéng ky han 3.729.765.202 24.197.954.230
Céc khoan tuong duong tién - 90.240.000.000
3.758.952.544 114.446.248.867 A
-
4. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN ik
31/12/2016 08/09/2016 %
Gia tri Du phong Gia tri Du phong A
VND VND VND VND vy
at
Cong ty C6 phan Xay dyng va 28.138.675.566 - 32.543.990.250
Kinh doanh Bja Oc Hda Binh )
Tra trude cho ngudi ban khac 4.680.804.108 - 5.761.903.993 -
32.819.479.674 " 38.305.894.243 -
5. PHAITHU KHAC NGAN HAN
31/12/2016 08/09/2016
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu nguoi lao dong 283.302.000 % 126.000.000 -
Ky cuge, ky quy 227.614.500 - 137.212.500 -
Tié‘n dién phai thu Céng ty C . - 326.562.502 .
phﬁn‘ Xay dung va Kinh doanh
Pia Oc Hoa Binh

510.916.500 - 589.775.002 -




Cong ty (o) phén Biét thy va Khéch san Bién Pong Phuong
Dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai,
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Néng

) _Bdo cdo tai chinh
Ky k¢ todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

6. HANG TON KHO

31/12/2016 08/09/2016
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Chi phi san xudt kinh doanh dé 36.755.071.796 - 34.890.086.695 »
dang El
Hang hoa ") 14.047.053.353 . 14.047.053.353 X

50.802.125.149

- 48.937.140.048 -

'l Chi phI san xut, kinh doanh d& dang I3 céc chi phi cta dy 4n va chi phi thué dit sir dung cho viéc xdy dung biét
thu bao gdm tién thué dat, chi phi phat sinh dé c6 duge quyén sir dung dit cho phin dién tich sir dung dé xay dyng
khu biét thy 3,12 ha tai Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning. Khoan chi phi nay s& dugc phén

bb vao gia vén khi biét thy duogc ban.

I Theo hop ddng ngay 02 thang 01 ndm 2014 gifta Cong ty TNHH Biét thy va Khéch san Bién Déng Phuong (nay la
Céng ty C6 phin Biét thy va Khéach san Bién Dong Phuong) va Cong ty TNHH S&n Golf Vinacapital Pa Nang, thé
héi vién san Golf dé ting phi Gia nhap cho khach hang mua biét thy. Gié trj thé Golf s& dugc phan b vao gia vén khi

biét thu dugc ban.

7. CHIPHITRA TRUOGC

a) Ngiin han
- Chiphithué Vin phong
- Céng cy dyng cu xuét dung
- Céc khoan khac

b) Dai han
- Chiphi trude khai truong khdch san
- Cong cu dung cu xuit dung
- Chiphitién thué d4t

31/12/2016 08/09/2016
VND VND
192.009.833 284.287.500
36.565.766 40.391.396
62.868.523 10.570.307
291.444.122 335.249.203
1.721.070.515 -
256.235.560 206.599.448
48.299.961.448 48.703.646.646
50.277.267.523 48.910.246.094

T La chi phl thué 16 dét sir dyung cho viéc xay dung khéch san bao gbm tién thué dét va céac chi phi khac phat sinh dé
c6 dugc quyén thué dit cho 16 d4t 8,38 ha tai phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning. Cac khoan
tién tra trude cho thué dit duge phén bd tir ngay 09/06/2011 dén ngay 18/12/2056.

v\

= &N

5 :’1“:' v

YAy



Cong ty C6 phin Biét thy va Khach san Bién Pong Phuong
Dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai,
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning

) _Bdo cdo tai chinh
Ky ké todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

8. TAISAN CO PINH HU'U HINH

—

i~ p

Thiét bi, dung cu Cong
quan ly
VND VND
Nguyén gia
S6 du du ky 192.408.455 192.408.455
S6 dir cudi ky 192.408.455 192.408.455
Gi4 trj hao mon luy ké
S6 du diu ky 22.937.424 22.937.424
- Khiéu hao trong ky 9.130.656 9.130.656
S6 dwr cudi ky 32.068.080 32.068.080
Gi4 tri con lai
Tai ngay du ky 169.471.031 169.471.031
Tai ngay cubi ky 160.340.375 160.340.375 N
9. TAISAN CO PJNH VO HINH \’*
Phin mém Cong ‘?ﬂ i
ké toan RN )
VND VND /s
Nguyén gia )//3
S6 du ddu ky 52.638.000 52.638.000 r
Sé dwr cudi ky 52.638.000 52.638.000
Gii tri hao mon luy ké
S6 du diu ky 14.621.670 14.621.670
- Khéu hao trong ky 5.848.668 5.848.668
S6 du cudi ky tai 20.470.338 20.470.338
Gi4 trj con lai
Tai ngdy déu ky 38.016.330 38.016.330
Tai ngay cudi ky 32.167.662 32.167.662
10. CHIPHI XAY DUNG CO BAN DG DANG =
31/12/2016 08/09/2016 ™
VND VND ,
Xay dung co ban d dang 180.440.544.759 68.128.374.424 H
- Dwdn Khdch san Bién Pong Phuong " 180.440.544.759 68.128.374.424 g
T

180.440.544.759

68.128.374.424

1 Dy 4n Khach san Bién Péng Phuong dugc xdy dung trén khu dét 8,38 ha tai phuong Hoa Hai, Quén Ngii Hanh
Son, Thanh phé Pa Néng. Dy 4n bao gdm xay dyng va kinh doanh khu khéch san, trung tdm hdi nghi, nha hang tiéu
chuén 5 sao va céc cong trinh phu trg khac. Thoi gian dy kién hoan thanh dy 4n dua vao sir dung hét nam 2017.
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Céng ty C6 phin Bi¢t thy va Khdch san Bién Dong Phuong
DBuong Truong Sa, Phudong Hoa Hai,
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Ning

’ _Bdo cdo tai chinh
Ky ke toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

13. CHIPHi PHAI TRA NGAN HAN

Chiphi Tu van dy én

Chi phi Tu vin thiét ké

Chi phi kiém todn cho Bdo cdo Vén gép ciia Chi s¢ hitu tai ngay
08/09/2016

Chi phi phai tra khac

14. PHAITRA KHAC

a) Ngén han

Kinh phi cdong doan

Béo hiémxa hgi

Béo hiémy té

Bao hiém thit nghiép

Céac khoan phai tra, phaindp khac

b) Dai han
Céc khoan phai tra, phaindp khéac
- Hop déng hop tdc kinh doanh "/

31/12/2016 08/09/2016
VND VND

- 2.974.008.000

554.719.935 -

2 10.000.000

199.676.229 128.366.666
754.396.164 3.112.374.666
31/12/2016 08/09/2016
VND VND

5.745.200 5.567.200

- 72.373.600

- 14.704.201

- 5.567.200

85.428.323 377.620
91.173.523 98.589.821
80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000
80.000.000.000 80.000.000.000

"I Theo hop ddng hop tic kinh doanh ngay 31 thang 05 ndm 2014, Céng ty TNHH Biét thy va Khach san Bién
Dong Phuong va Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phat trién Tén Tién théng nhét hop tac dau tu dé tién hanh xay
dyng va kinh doanh dy 4n khach san va biét thy cao cép ciing cc dich vu va tién ich c6 lién quan trén khu dat 11,51
ha ndm trén dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Ning. Téng vén diu tu cia
dy 4n 12 888.958.972.000 VND. Céng ty TNHH Biét thu va Khéch san Bién Péng Phuong gép vén bing quyén sir
dung khu dét va céc chi phi dAu tr vao Dy 4n twong tng véi sb tién 167 ty VND va Céong ty TNHH MTV DAu tur va
Phat trién Tén Tién gép mot phén chi phi phat trién dy 4n twong tmg véi sb tién 251 ty VND, lgi nhuan duoge phén
chia cho cdc bén tuong tmg véi ty 1€ 40% va 60%. Tién dd gép vén s& dugc hai bén thoa thuan theo timg 1in cu thé,
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Cong ty Co phin Bigt thy va Khéch san Bién Dong Phuong

DPudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, B
Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning

Bio cdo tai chinh

Ky ké todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

16. VON CHUSO HUU
a) Bang ddi chiéu bién dong ciia vn chii s& hiru

Vén gép cia chi Thing du vén Loinhuén chua Cong
s& hitu ¢ phin phan phédi
VND VND VND VND
S& dur tai ngay 08/09/2016 250.000.000.000  3.465.199.480  (12.243.490.106)  241.221.709.374
Lii trong ky - - 312.744.901 312.744.901
S dw cubi nam nay 250.000.000.000 3.465.199.480  (11.930.745.205) 241.534.454.275
b)  Chi tiét von du tw ciia chii s& hiru
31/12/2016 Ty I 08/09/2016 Ty 1&
VND % VND %
Vietnam Property.,Ltd 244.333.980.000  97,73% 244.333.980.000  97,73%
~ MT § t A a
%r;g R Ll 4.176.760.000  1,67% 4.176.760.000  1,67%
Co Déu tu Dich i
Ng‘;ﬁ ty TNHH Biu tw Dich vy Kim 1392260000  0,56% 1392260.000  0,56%
C4 nhan khéc 97.000.000  0,04% 97.000.000  0,04%
Cong 250.000.000.000 100% 250.000.000.000 100%
¢) Cic giao dich v von i cdc chii s& hiru va phin phdi ¢ tirc, chia lgi nhudn
Tir 08/09/2016
dén 31/12/2016
VND
Vén ddu tu cia chi s& hiru 250.000.000.000
- Vdn gop tai ngay 08/09/2016 250.000.000.000

- Vén gop tai ngay 31/12/2016

d) Cb phiéu

86 lugng cb phiéu ding ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
- C6 phiéu phé théng
S6 lugng cb phiéu dang Iwu hanh
- C6 phiéu phé thong

Ménh gi4 cé phiéu dang lwu hanh: 10,000 VND/C$ phiéu.

250.000.000.000

% \4“ EZD o

\:

31/12/2016 08/09/2016
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
25.000.000 25.000.000
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Cong ty Cb phin Bigt thy va Khéch san Bién Pong Phuong _ “Bdo cdo tai chinh
Dudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Ky ke todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quéin Ngii Hanh Son, Thanh pho Pa Nang

17. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngoai té cic loai
31/12/2016 08/09/2016
USD 98.646,02 727.265,1
18. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Tir 08/09/2016
dén 31/12/2016
VND
Li tién g, tién cho vay 632.819.259
Lii chénh léch ty gi4 145.094.329
777.913.588
19. CHIPHIi TAICHINH
Tir 08/09/2016
dén 31/12/2016
VND
L3 chénh lgch ty gia 1.679.171
1.679.171
20. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Tir 08/09/2016
dén 31/12/2016
VND
Chi phi thué d4t 441.333.459
Chi phi khac bing tién 22.156.059

463.489.518




Cbng ty C6 phén Biét thy va Khéach san Bién Pong Phuwong Bio cdo tai chinh

Dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quén Ngil Hanh Son, Thanh pho Pa Ning

21. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tir 08/09/2016

dén 31/12/2016

VND

Téng lgi nhuén ké toan truée thué TNDN 312.744.901
Chuyén 18 cac nam trudc (312.744.901)

Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20% ) "

Thué TNDN phai ndp tai 08/09/2016 -
Thué TNDN d3 ndp trong ky -

Thué TNDN phii ndp cudi ky

22. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1ai co ban trén c6 phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb dong s& hitu cd phin phd thong ciia Cong ty
duge thuc hién dya trén céc s6 liéu sau:

Tir 08/09/2016

dén 31/12/2016

VND

Loi nhuén thuin sau thué 312.744.901

Loi nhugn phan bé cho cé phiéu phé thong 312.744.901

C6 phiéu phd thong luu hanh binh quén trong nim 25.000.000

Lii co ban trén cb phiéu 13
23. CHIPHISAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 08/09/2016

dén 31/12/2016

VND

Thué, phiva I¢ phi 441.333.459

Chi phi khac bing tién 22.156.059

463.489.518




Cong ty Cb phﬁn Bigt thy va Khéch san Bién Pong Phuong Bao cdo tai chinh
Dudng Trutmg Sa, Phutmg Hoa Hai, Ky ké todn tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Qudn Ngil Hanh Son, Thanh ph6 Pa Néng

24. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh ciia Cong ty bao gdm:
Gid trj s ké toan

31/12/2016 08/09/2016
Gia gbe Dy phong Gid gbc Du phdng
VND VND VND VND
Tai sén tai chinh
Tién va cac khoan tuong 3.758.952.544 - 114.446.248.867 -
duong tién
Phai thu khach hang, phai 510.916.500 - 589.775.002 -
thu khac
4.269.869.044 - 115.036.023.869 -
Gid trj s ké toan
31/12/2016 08/09/2016
VND VND
N phai tra tai chinh
Vay va ng 6.212.762.127 -
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 85.521.463.156 80.388.864.465
Chi phi phai tra 754.396.164 3.112.374.666
92.488.621.447 83.501.239.131

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gid theo gia trj hop 1y tai ngay két thic ky ké toan do
Théng ti s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong
tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dwa ra huéng din tuong dwong cho viéc danh gid va ghi nhan gia trj hgp
ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir c4c khoan trich 1dp du phong ng phai thu kho doi va dy
phong giam gi4 cac khoan ddu tu chimg khoan da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly riii ro tai chinh
Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gbm rui ro thi trudng, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty da xay dyng
hé théng kiém so4t nhim dam bao sy can bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quéan ly riii ro.
Ban Téng Gidm déc Céng ty cé trach nhi¢m theo ddi quy trinh quan ly rii ro & dam bao sy can bang hop ly gifta
rii ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi c6 sy thay déi v& ty gia héi doi va 1z suit.

Rui ro vé ty gia hbi doai:

Céng ty chju rii ro vé& ty gia do gi4 tri hop 1y cua cc ludng tién trong twong lai ciia mot cdng cy tai chinh s& bién
dong theo nhﬁ'ng thay ddi clia ty gi4 ngoai té khi céc khoan vay, doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc thuc hién
bing don vi tién t& khéc véi déng Viét Nam.

Ruii ro vé lai sudt:

Cong ty chiu rii ro vé 13i sut do gla tri hop 1y cua céc ludng tién trong tuong lai clia mt cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cta 14i suét thi truorng khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hodc khong c6 ky
han, céc khoan vay va ng chju I3i suit tha ndi. Cong ty quan ly rii ro i sudt bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thj trudmg dé c6 dugc cac 13i sudt co lgi cho myc dich ctia Céng ty.

Riii ro tin dung
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Cong ty Co phin Biét thy va Khich san Bién Péng Phuong , ‘Bdo cdo tai chinh
Dutmg Truong Sa, Phutng Hoa Hai, Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016
Quén Ngii Hanh Son, Thanh ph6 Da Néng

Rui ro tin dyng 14 rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoic hop dong khong c6 kha ning thuc
hién dugc ngl‘ua vy ciia minh din dén tdn thét vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 cac rui ro tin dung tir hoat déng
dfng san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri
ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm tréy Trén 1 nim Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nam
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2016
Tién va cac khoan twong 3.758.952.544 - - 3.758.952.544
duong tién
Phai thu khach hang, phai 510.916.500 - - 510.916.500
thu khéc
Cong 4.269.869.044 - - 4.269.869.044
Tai ngay 08/09/2016
Tién va cic khoan twong 114.446.248.867 - - 114.446.248.867
duong tién
Phai thu khach hang, phai 589.775.002 - - 589.775.002
thu khac
Cong 115.036.023.869 - - 115.036.023.869

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan Ia rii ro Céng ty gap kho khan khi thyc hién céc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh

khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi didm déo han
khéc nhau.

Thoi han thanh todn ciia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh to4n dy kién theo hop dbng (trén
co s& dong tién cuia cac khoan gbc) nhu sau:




Céng ty Cd phén Bigt thy va Khéch san Bién Pong Phuwong
buong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, .
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Nang

Bdo cdo tai chinh

Ky ké toan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

Tiur 1 ndm trdy Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
xubng dén 5 nim

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2016
Vay va ng - 6.212.762.127 - 6.212.762.127
Phai trd ngudi ban, phai 5.521.463.156 80.000.000.000 - 85.521.463.156

tra khac

Chi phi phai tra 754.396.164 - - 754.396.164
6.275.859.320 86.212.762.127 - 92.488.621.447

Tai ngay 08/09/2016
Phai tra ngudi ban, phai 388.864.465 80.000.000.000 - 80.388.864.465

tra khac

Chiphi phai tra 3.112.374.666 - - 3.112.374.666

3.501.239.131 80.000.000.000 - 83.501.239.131

Céng ty cho rang mirc dd tap trung rii ro déi véi viée tra ng 1a c6 thé kidm soét dugc. Cong ty c6 kha nang thanh
toan céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

25. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky ké toan doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong bé trén
Bao cdo tai chinh nay.

26. BAO CAO BQ PHAN

Cong ty dang trong giai doan dau tw x4y dung dé kinh doanh dich vy khach san, trung tdm hi nghi, nha hang tiéu
chuin 5 sao va céc cong trinh phu trg khic. Dong thoi, toan bd hoat dong cta Cong ty dién ra trén lanh thd Viét
Nam. Do vdy, Céng ty khéng 1ap Béo cdo bd phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

27. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Céng ty ¢ cic giao dich phat sinh v&i cdc bén lién quan nhu sau:

Tir 08/09/2016
dén 31/12/2016
VND

49.875.000

Thu nhép ciia Ban Tdng Gidm déc
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Céng ty Cb phén Biét thy va Khéch san Bién Pong Phuong
Dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, _
Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd P4 Ning

) _Bio cdo tai chinh
Ky ke toan tir ngdy 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016

28. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh trén Bang Cén dbi ké toan va thuyét minh tuwong (g 12 s8 liéu cia Bao céo tai chinh cho ky ké todn
tir ngdy 01 thdng 07 nam 2016 dén ngay 07 thang 09 nim 2016 di dugc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC
kiém toan va Béo cdo Vén gép clia Chi S& hitu di dugc kiém toan do Céng ty TNHH Kiém toan My - Chi nhanh
Da Niing kiém toan. Céng ty dugc cdp gidy ching nhdn ding ky kinh doanh 1a Céng ty ¢ phin vao ngiy
08/09/2016, giai doan tir ngay 08/09/2016 dén ngay 31/12/2016 1a ky ké toan giita nién d¢ dau tién clia Céng ty, do
d6, khong s6 liéu so sanh trén Béo cdo Két qua hoat dng kinh doanh giita nién d6, Béo co luu chuyén tién té gira
nién d6 va cac thuyét minh trong tmg.

Mot s6 chi tiéu da dugc trinh bay lai cho phit hop dé so sanh véi sb liéu ky nay do Cong ty chuyén ddi hinh thirc s&
hitu tir Cong ty trach nhiém hitu han sang Céng ty ¢ phin:

Ma sé Tk iy Ty 5 v hay il b
cao ndm trudce
VND VND
Bang Can d6i ké toan

1 Chi phi phaitra ngén han (chi tiét thay ddi): 315 3.112.374.666 3.102.374.666
- Chi phi kiém todn cho Bdo cdo Vén gép cia Chii 10.000.000 -

s hitu tai ngay 08/09/2016
2 Phai tra ngén han khéc (chi tiét thay ddi): 319 98.589.821 9.239.817.301
- Vén gép cdc thanh vién trude thoi diém cé phdn . 9.141.227.480
3 Vén gép cua chi s& hitu 411 250.000.000.000 244.333.972.000
4 Thing du vén cd phin 412 3.465.199.480 .
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a Néng, ngay 14 thdng 02 nam 2017
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hé Tdng Giam dbc Ké toan truomg Ngudi 1ap bidu




