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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY C6 PHAN BIET THY VA KHACH SAN BIEN
DONG PHUONG

Cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

(da dugc kiém toan)




Cing ty C6 phin Biét thy va Khich san Bidn Péng Phuong ,
Dia chi: Pudng Trudmg Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning.

NOI DUNG

Béo céo ciia Ban Téng Gidm déc

Béo céo kiém toan doc lap

Bdo cdo tai chinh da dugc kiém todn
Béng cén d6i ké toan

Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh
Béo cdo Iuu chuyén tién t&

Thuyét minh Béo ¢4o tai chinh
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Cong ty C6 phan Bi¢t thy va Khéch san Bién Pong Phuong
bia chi; Pudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning.

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Bist thy va Khéch san Bién Déng Phuong (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh
bay Béo cdo clia minh va Béo céo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 30/06/2017.

CONG TY

Cong ty C6 phin Biét thy va Khéch san Bién Déng Phuong truée déy 1a Cong ty TNHH Biét thy va Khach san Bién
Déng Phuong dugc thanh 14p theo gidy chimg nhan ddu tr s 321043000132 ngay 26 thang 01 ndm 2011 do Uy ban
Nhén dn Thanh phé Pa Ning cp. Tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da 02 lan diéu chinh Gidy chimg nhan diu tu
va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 22/09/2015 véi ma sb du an 4356870854, Céng ty chuyén dbi sang Cong ty cb
phan theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghigp 1an hai Céng ty C4 phin sé 0401409093 ngay 08 thang 09 nam
2016.

Dy 4n dAu tu ciia Cong ty 1a "Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong" dugc xdy dung tai Dudng Truong Sa,
Phuong Héa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi déng Quan tri trong nim va tai ngay ldp bao céo nay bao gdm:

Ong Chong Jin Fatt Chu tich (B6 nhiém ngay 12 thang 09 nam 2016)
Ong Nguyén Quéc Trj Phé Chu tich (B6 nhi¢m ngay 12 thang 09 nam 2016)
Ong Trén Trung Tuan Théanh vién (B6 nhiém ngay 12 théng 09 nam 2016) *
Gng bao Nguyén Ping Thanh vién (B6 nhiém ngay 25 thang 08 ndm 2017)
Ba Bui Hai Yén Thanh vién (B6 nhiém ngay 25 thang 08 nam 2017)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc da didu hanh Cong ty trong nam va tai ngay 1ap béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Quéc Trj Téng Giam déc
Ong Nguyén Hing Anh Phé Téng Giam déc (B nhiém ngay 12 thang 09 nam 2016)

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat Cong ty bao gdm:

Ba Nguyén Thj Hién Truéng ban Kiém soét (B6 nhi¢m ngay 25 thang 08 nam 2017)
Ong Nguyén Hing Anh Trudng ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 25 théng 08 nim 2017)
Ba Vi Thi Phuong Hoa Thanh vién (B nhiém ngay 25 thang 08 nim 2017)
Ba B3 Thi Minh Thanh vién (B6 nhi¢m ngay 12 théng 09 nam 2016)
Ong D3 Tuén Long Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 25 théng 08 nam 2017)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém to4an AASC da thuc hién kiém toan c4c B4o cdo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap Bdo cdo tai chinh phan dnh trung thye, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong qué trinh Iap Bao

céo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két d tuén thi cic yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat néi bo ma Ban Téng Giam déc va Ban Quan tri Cong ty xac dinh 1a cAn thiét ¢é
dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hotic do nham 13n:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét c4ch nhat quan;
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Céng ty C0 phén Biét thy va Khdch san Bién Dong Phuong
Dia chi: Dudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quén Ngil Hanh Son, Thanh ph6 Da Ning,

bua ra céc dénh gi4 va du doan hop 1y va thén trong;

Néu 3 cac chudn muc ké todn duge dp dung cé dugc tudn thi hay khéng, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai céng b6 va giai thich trong Béo c4o tai chinh hay khong;

Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh trén co s& tuén thi cie Chudn muc ké todn, Ché d6 k& todn doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh;

Lap céc Béo cdo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sb ké ton duoc lru gitt d€ phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty,
véi mitc d§ trung thuc, hop 1y tai bat cir thai diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tuan thi cic quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc. Ddng thoi ¢6 tréch nhiém trong viéc bio dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién c4c bién
phap thich hop dé ngdn chin, phét hién cac hanh vi gian l4n va cic vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phéan dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
clia Céng ty tai thoi diém ngay 30/06/2017, két qua hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm
tai chinh tir két thic ngay 30/06/2017, phd hop v6i Chun muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn tha cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Cam két khdc

Ban Tong Gidm ddc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghfa vu cong b thong tin theo quy dinh tai Théng tu sé
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bo Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén Thi trirong chimg khoan,

Nguyen Hing Anh

6 Téng Giam dbc

Ba Néng, ngay 25 thang 09 ndm 2017
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S6:8240 12017/BC.KTTC-AASC.KTS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy C6 dong, Hpi ddng Quan tri va Ban Tong Gism déc
Céng ty Co phén Bigt thy va Khich san Bién Pong Phuong

Chiing t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 30/06/2017 kém theo ctia Cong
ty C6 phén Biét thyr va Khéch san Bién Dong Phuong dugc 1ap ngay 01 thang 09 nim 2017, tir trang 05 dén
trang 26, bao gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 30 thang 06 nim 2017, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh, Bdo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017 va Ban thuyét minh Bao cdo
tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Tong Gidm dbc Cong ty CO phén Biét thy va Khach san Bién béng Phuong chiu tréch nhiém vé vige
ldp va trinh bay trung thue va hop ly béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 30/06/2017 ciia
Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién
quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém sodt ndi b6 ma Ban Téng
Giam débc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho vigc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng c6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nhim I3n.

Trich nhig¢m ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cva chlng t6i 1a dua ra két luin v& bdo cdo ti chinh cho nim tai chinh két thic ngay
30/06/2017 dwa trén két qua ciia cude kidm todn. Cac chudn muyc ndy yéu cdu ching toi tuén thi chuin muyc
va céc quy dinh vé dao dire nghé nghip, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao
hop 1y vé viéc liéu bao céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong,

Céng viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thdp cac bang chiing kiém todn vé cac sé lidu
va thuyét minh trén béo cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém toan dugc lra chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 14n hogc nhdm 14n. Khi
thuc hign ddnh gid cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cia Cong ty lién quan dén
viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cc thi tuc kiém toén phu hop véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kidm soat ndi bd cua Céng
ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop ciia cac chinh séch ké toan duoc ap dung va
tinh hop 1y ciia cac uée tinh ké todn clia Ban Téng Giam dbc ciing nhu danh gi4 viée trinh bay tdng thé bao
cdo tai chinh,

Chung t6i tin tuéng ring céc bing ching kiém toan ma ching tdi da thu thip dugc 1a diy du va thich hop
1am co sé cho ¥ kién kiém toan cia ching téi.

T: (84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Viethnam A member of International
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Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién cua chiing téi, Bao c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 30/06/2017 d4 phan anh trung thyc
va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phén Biét thi va Khach san Bién
Dong Phuong tai ngay 30 thang 06 nim 2017, va két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cua Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 30/06/2017, phit hop v6i Chudn muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
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Hing Kiém todn AASC
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ﬁ;é_g-.‘-T— Nguyén Trudng Minh
Pho L“a m déc Kiém toan vién
Gidy CN DKHN kiém toan sé: 0063-2013-002-1 Giély CN DKHN kiém toan s6: 2290-2013-002-1

Ha Ngi, ngay 18 thdng 09 ndm 2017
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Céng ty Cb phdn Biét thy va Khich san Bién Pong Phuong

Duong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, TP Pa Ning

Bao cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

100

110
111
112

130
132
136

140
141

150
151
152

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

260
261

270

BANG CAN DPOI KE TOAN
Taingay 30 thdang 06 nidm 2017

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va céc khoan twong duong tién
1. Tién

2. Cac khoan twong dwong tién

II. Cac khoan phai thu ngéin han
1. Tré trude cho ngudi ban ngin han
2. Phai thu ngén han khac

II1. Hang tén kho
1. Hang ton kho

IV. Tai sin ngin han khac
1. Chi phi tra truée ngén han
2. Thué GTGT duoc khau trir

B. TAI SAN DAL HAN

I. Tai san ¢ dinh
1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san ¢b dinh v hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

II. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi x8y dung co ban d& dang

III. Tai séan dai han khac
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

10

30/06/2017

08/09/2016

VYND VND
762.438.502.490 207.877.630.384
2.538.178.303 114.446.248.867
2.538.178.303 24.206.248.867

- 90.240.000.000
628.704.705.613 38.895.669.245
625.069.438.491 38.305.894.243
3.635.267.122 589.775.002

96.572.277.553
96.572.277.553

34.623.341.021
390.195.689
34.233.145.332

398.921.202.197

204.639.202
181.244.542
229.043.910
(47.799.368)
23.394.660
52.638.000
(29.243.340)

339.604.536.753
339.604.536.753

59.112.026.242
59.112.026.242

48.937.140.048
48.937.140.048

5.598.572.224
335.249.203
5.263.323.021

117.246.107.879

207.487.361
169.471.031
192.408.455
(22.937.424)
38.016.330
52.638.000
(14.621.670)

68.128.374.424
68.128.374.424

48.910.246.094
48.910.246.094

1.161.359.704.687

325.123.738.263
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Cong ty C6 phin Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong

Budng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017
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BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 30 thdng 06 nam 2017

(tiép theo)

NGUON VON Thuyét

minh
C. NQ PHAI TRA
I. No ngéin han
1. Phai tra ngudi ban ngén han 11
2. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 12
3. Phai tra nguoi lao dong '
4. Chi phi phai tra ngén han 13
5. Phai tra ngén han khéac 14
I1. No dai han
1. Phai tra dai han khac 14
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 15
D. VON CHU SO HUU
L. Vén chii s¢ hitu 16

1. Vén gép ciia chi s& hitu
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

2. Thiing du vén ¢b phén

3. Lginhuén sau thué chua phan phéi
LNST chiea phan phoi lity ké dén cudi ndm trude
LNST chwa phén phéi nim nay

TONG CONG NGUON VON

30/06/2017 08/09/2016
VND VND
920.475.245.444 83.902.028.889
34.860.285.641 3.902.028.889
2.948.705.258 290.274.644
449.943.425 276.447.258
1.728.181.387 124.342.500
29:395.121.112 3.112.374.666
338.334.459 98.589.821
885.614.959.803 80.000.000.000

93.000.000.000
792.614.959.803

240.884.459.243

240.884.459.243
250.000.000.000
250.000.000.000

3.465.199.480
(12.580.740.237)
(12.243.490.106)

(337.250.131)

80.000.000.000

241.221.709.374

241.221.709.374
250.000.000.000
250.000.000.000

3.465.199.480
(12.243.490.106)
(12.243.490.106)

1.161.359.704.687

325.123.738.263
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Ngé Thi Ngoc Anh
Ké toan trrdng

Nguyén Thiy Linh
Ngudi lap bidu




Cong ty Cb phén Biét thw va Khach san Bién Déng Phuong Bio cdo tai chinh
Puong Truong Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP Da Ning  Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nim tai chinh két thiic ngay 30/06/2017

Mia CHI TIEU Thuyét Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
sb minh dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang vi cung cp djch vu - -
2. Doanh thu thuin ban hang va cung cip
10 % -
dich vu
11 3. Gi4 vén hang ban - -
20 4. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vy - -
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 18 825.887.018 387.070.711
22 6. Chi phi tai chinh 1.730.122 57
26 7. Chi phi quén ly doanh nghiép 19 1.161.407.029 205.151.494
=
30 8. Lginhuin thuin tir hoat djng kinh doanh (337.250.133) 181.919.160 o
G
31 9. Thunhap khac 2 ; i
Ve
40  10. Loi nhun khic 2 . ‘f
50 11. Téng lgi nhuén ké todn trude thué (337.250.131) 181.919.160
51 12. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hién 20 - =
60 13. Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép (337.250.131) 181.919.160
70  14. Li co ban trén ¢ phiéu 21 (13) G

Ngé Thi Ngoc Anh
Ké toan trudng

Nguyén Thily Linh
Nguoi l4p biéu




Coén

Duong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngil Hanh Son, TP Pa Ning

g ty Co phén Biét thy va Khéch san Bién Pong Phuong

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 30/06/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Ndm tai chinh két thiic ngay 30/06/2017

(Theo phirong phdp gidn tiép)

~ Mi CHITIEU Thuyét Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
56 minh dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
i VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhuin truée thué (337.250.131) 181.919.160
] 2. Diéu chinh cho cic khoan (598.109.193) (243.601.829)
02 - Khéu hao ti san cb dinh va B4t dong san diu tu 39.483.614 7.489.662
B 04 - Lai, 13 chénh léch ty gia hbi dodi do dénh gi4 50.951
lai cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai té
05 - Lai, 13 tir hoat dong dAu tu (637.643.758) (251.091.491)
- 08 3. Lgi nhugn tir hogt dpng kinh doanh truwée (935.359.324) (61.682.669)
thay déi von heu dpng
09 - Tang, giam cac khoan phai thu (32.015.314.431) (809.579.089)
= 10 - Tang, gidm hang tdn kho (47.635.137.505) (21.834,197)
11 - Tang, gidm cac khoan phai trd (khéng ké 1ai 15.184.414.452 2.138.366.968
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai
— 12 - Tang, gidm chi phi tra trudce (10.256.726.634) 24.633.131
20 Luu chuyén tién thuin tic hogt dpng kinh doanh (75.658.123.442) 1.269.904.144
- II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cé dinh (829.502.499.732) (27.087.357.597)
27 2. Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan duogc 637.643.758 251.091.491
— 30  Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tir (828.864.855.974) (26.836.266.106)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
) 31 1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhn vén gop - 129.105.934.520
cta chi s hitu
33 2. Tién thu tir di vay 792.614.959.803 .
B 40  Liru chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 792.614.959.803 129.105.934.520
50 Luu chuyén tién thuin trong nim (111.908.019.613) 103.539.572.558
60 Tién va twong duwong tién ddu nim 114.446.248.867 10.906.676.309
61 Anh hudng cta thay ddi ty gia héi dodi quy dbi (50.951) .
[ ngoai té
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 3 2.538.178.303 114.446.248.867
e,

i Téng Gidm déc
R4 Néng, ngay 25 thdng 09 ndm 2017

Ngd Thi Ngoc Anh
Ké todn trudng

Nguyén Thiy Linh

Ngudi 1ap biéu
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Céng ty Cb phén Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong Béo cdo tai chinh
Dudng Trudong Sa, Phuong Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, TP Da Ning  Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Néim tai chinh két thiic ngay 30/06/2017

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hitu von

Cong ty Cb phin Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong trude ddy 1a Céng ty TNHH Biét thw va Khéch san Bién
Déng Phuong dugc thanh I4p theo gify chimg nhén déu tr s4 321043000132 ngay 26 théang 01 nam 2011 do Uy ban
Nhén dan Thanh phé Da Ning cAp. Tir khi thanh 14p dén nay, Céng ty ¢4 02 14n diéu chinh Giy chimg nhan déu tu
va lin didu chinh gin nhét vao ngay 22/09/2015 véi ma s6 dw 4n 4356870854. Cong ty chuyén ddi sang Céng ty ¢b
phén theo Giy chimg nhin dang ky doanh nghiép 14n hai Céng ty Cé phén s6 040140909 ngay 08 théng 09 nim
2016.

Du an ddu tu cha Cong ty 1a "Biét thy va Khéach san Bién Péng Phuong" dwoc xdy dyng tai Puong Trudng Sa,
Phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning.

Vén didu 18 ciia Cong ty 1a: 250.000.000.000 VND.
Téng vén ddu tu cha dy 4n 1a: 888.958.972.000 VND (twong dwong 55.559.936 USD).
Linh vuc kinh doanh: Kinh doanh khéch san, kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cua cong ty la:

- Kinh doanh Bt ddng san v c4c dich vu c6 lién quan (bao gdm déu tr xdy dung biét thy dé bén va cho thug);

- Quan ly va cho thué lai céc biét thu d& ban/ da cho thué theo @& nghi cia chil s& hitu theo hinh thirc kinh doanh
khu nghi dudng ...

Dic diém hoat dong cia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh
Cong ty dang tién hanh trién khai xay dung dw 4n: “Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong” véi tong vén déu tu

ciia du 4n 1a: 888.958.972.000 VND (twong dwong 55.559.936 USD). Trong ném, céng ty dang trong giai doan dau
tu xdy dung dy 4n nén chua phét sinh céc khoan doanh thu tir viéc ban va cho thué bét dong san.

2.  CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vi tién té sit dung trong ké todn
Ky ké todn nim cila Cong ty theo nam duong lich bt d4u tir ngay 01/07 va két thuc vao ngdy 30/06 nim sau. Nam

tai chinh dAu tién ctia Cong ty C5 phin Biét thu va Khach san Bién Déng Phuong bét dau tir ngay 08/09/2016 va két
thiic ngay 30/06/2017.

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Dong Viét Nam (VND).

2.2. Chudn muc va Ché dd ké ton 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta

B4 Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb
diéu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.
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Cong ty Cb phin Biét thy va Khdch san Bién Pong Phuong Béo cdo tai chinh
Puong Truong Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning  Nim tai chinh két thtic ngay 30/06/2017

Tuyén bé vé viée tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty d dp dung cac Chuén myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din Chuidn myc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo dung moi quy dinh ciia ting chudn muyc, thoéng tu hudéng din
thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cdc khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khéc. Tai thoi diém
ghi nhan ban d4u, tai san tai chinh dwgc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cfng céc chi phi phét sinh khac lién
quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cac khoan vay, céc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khic, chi phi
phai tra. Tai thi diém ghi nhan I4n dAu, cic khoan no phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gid phat hanh cong céc
chi phi phat sinh lién quan fryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua ¢6 cac quy dinh cu thé vé dénh gid lai céng cu tai chinh sau ghi nhn ban dau.

2.4. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy déi ra ddng Viét Nam theo ty gi4 thuc té tai ngay giao

dich. Ty gia giao dich thuc té nay dugc xc dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua ban ngoai té: 1a ty gid dugc quy dinh trong hop dbng mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén hang
thuong mai;

- Khi gép vén hodc nhén gép vén: 12 ty gid mua ngoai té clia ngn hang noi Céng ty mé tai khoan dé nhén von ciia
nha dAu tu tai ngay gop von;

- Khi ghi nhin n¢ phai tra: 1ty gid ban cia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi diém
giao dich phét sinh.

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gi4 lai cdc khoan muc tién 1€ c6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh

dugc xac dinh theo nguyén tic:

- DA4i voi khoan muc phédn loai la tai san: dp dung ty gi4 mua ngoai t¢ cua ngéin hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén c6 giao dich;

- D6i véi tidn giri ngoai té: 4p dung ty gi4 mua clia chinh ngén hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té;

- DA4i v6i khoan muc phén loai 13 ng phai tra: p dung ty gid ban ngoai t§ ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén co giao dich.

T4t ca c4c khoan chénh 1&ch ty gid thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do dénh gié lai s6 du cdc khoan muyc
tién t& c6 gbe ngoai té cubi nam duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ndm tai chinh.

2.5. Tién va cic khoan twong duong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.
Céc khodn twong dwong tién la céc khoan dAu tw ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay déu

twr, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khong c6 nhiéu rui ro
trong chuyén ddi thanh tién.
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Céng ty Cb phin Biét thy va Khich san Bién Dong Phuong Biao cdo tai chinh
Dudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, TP Da Ning  Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

2.6. Cac khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d5i twong phai thu, va cac yéu t6 khéc theo nhu ciu
quan Iy ctia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé ddi duoe trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé uéc vay no, cam két hop ddng hodic cam két ng va no phai thu chua dén han thanh toén nhung kho c6
kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 18p du phong ng phai thu qué han thanh todn dugc cén ctr vao thoi gian tra ng
gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khdng tinh dén viéc gia han no gitta c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach ng d& 1dm vao tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan ban ddu theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
true tiép khac phét sinh dé 6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban du. Sau ghi
nhan ban dau, tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh néu gié trj thudn c6 thé thuc hién duoc cia hang tdn kho thép hon
gi4 gbe thi hang tdn kho duge ghi nhén theo gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gid tri hang tdn kho duoc xéc dinh theo phuong phdp binh quan gia quyén.

Hang ton kho duoc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phap x4c dinh gi4 trj sin phim d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugr tip hop theo
cong trinh xay dung khu biét thu dé ban, bao gdm cé khu dét sir dung dé x4y khu biét thy.

Dy phong giam gi4 hang tdn kho duge 14p vao thoi diém cudi nam can ctr theo s6 chénh léch giita gi4 gbe ciia hang
tdn kho 16n hon gi tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

2.8. Tai san cb dinh
Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh duoc ghi nhin ban dau theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai

san cé dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gié trj con lai. Khéu
hao dugc trich theo phuong phap dudng thing.

Khéu hao tai san cé dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao duge udce tinh nhu sau:
- Thiét bi, dung cu quan ly 05-08 nim

- Phin mém ké toan 03 ndm

2.9. Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)
Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) la théa thuin béng hop déng ciia hai hodc nhiéu bén dé cing thye hién hoat

dong kinh t& nhung khong hinh thanh phap nhan dc 1ap. Hoat dong nay dwoc déng kiém soét bdi céc bén gép vén
theo thda thuén lién doanh.

Trudng hop nhén tién, ti san ciia cdc bén khac déng gop cho hoat dong hop téc kinh doanh (BCC) dugc ké toan 14
ng phai tra.

Péi v6i BCC chia lgi nhudn sau thué:
Theo cac didu khoan thoa thun tai BCC, cac bén cing nhau phan chia 1ai, 15 theo két qué kinh doanh ciia BCC.

Cong ty thyc hién ghi nhén trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh phﬁn doanh thu, chi phi va l¢i nhuén tuong
{mg v6i phin duge chia theo théa thuén ciia BCC.
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Céng ty C6 phin Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong 3 Bdo cdo tai chinh
Buong Truong Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning  Nam tai chinh két thuc ngay 30/06/2017

Céng ty thyc hién ké toan cho BCC va ¢ nghia vy thay mit cdc bén khac thyc hién nghia vu cia BCC véi Ngin
sach Nha nuéc, thuc hién quyét toan thué va phén b lai nghia vu nay cho cédc bén khac theo théa thuan ciia BCC.

2.10. Chi phi tra trude

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh cia nhidu ky ké toan duoc hach toan
véo chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truée dai han vao chi phi sin xuét kinh doanh timg ky ké todn dwoc can cir vao tinh
chat, mire 6 timg loai chi phi dé Iua chon phuong phép va tiéu thirc phan bé hop 1y. Chi phi tra true duge phén bd
dén vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.11. Cac khodn ng phai tra

Cdc khoan no phai tré dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu té
khéc theo nhu ciu quan 1y cta Cong ty,

2.12, Vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg dbi twong cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra cia cac khoan
vay.

2.13. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée ddu tu xay dung ho#ic san xuét tai san d& dang dugc tinh vao gia trj cua tai san d6 (duoc vén hod)
khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi
khoén vay ri€ng phuc vy viéc x4y dung tai san ¢ dinh, bét dong san déu tu, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thang.

2.14. Chi phi phai tra

Cdc khoan phai tra cho hang héa dich vu di nhan duge tir nguoi bin hodic d3 dwgc cung c:‘ip cho ngudi mua trong
nim béo cdo nhung thyc té chua chi tra dwoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia nim bdo cio.

Viée ghi nhén cdc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo nguyén tic
phu hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong niam. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn véi s6 chi phi
thuc t€ phét sinh. S6 chénh léch gitta s trich truéc va chi phi thuc té duge hoan nhap.

2.15. Vén chii sé hiru
Vén déu tu cua chi s hitu duge ghi nhén theo sb vén thyuc g0p cua chil s hitu.

Thing du vén c¢d phin phan anh chénh léch gitta ménh gi4, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu
va gia phét hanh ¢6 phiéu (ké ca céc truong hop téi phat hanh cé phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gia
phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu) hosc thing du am (néu gi4
phét hanh thap hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiu).

Loi nhugn sau thué chua phn phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia loi nhufn hogc xir Iy 16 ciia Céng ty. Loi nhuén sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cdc
nha dAu tu dya trén ty 16 g6p von sau khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy theo
Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh cta phép luat Viét Nam.
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Cong ty C6 phin Biét thy va Khich san Bién Péng Phuong Bdo cdo tai chinh
Dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, TP Da Ning  Naim tai chinh két thic ngay 30/06/2017

2.16. Doanh thu

Doanh thu ban bdt dong sin

Doanh thu béan bit déng san dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man c4c didu kién sau;

- Bit dong san dd hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii rova lgi ich gén lién
v6i quyén s hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Coéng ty khéng con ndm gitr quyén quén Iy bat déng san nhu ngudi sé hitu bt déng san hodc quyén kiém soat bit
dong san;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty dd thu duoc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bat dong san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Truong hop bén hang héa bét déng san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hofic Céng ty hoan thién theo yéu
céu ciia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay thé cho khach hang,

D6i v6i bét dong sin phan 16 ban nén da chuyén giao nén dAt cho khach hang, Céng ty dwoc ghi nhan doanh thu véi
phdn nén dt d4 ban khi thoa man ddng thoi cac didu kién sau:

- Chuyén giao riti ro va lgi fch gén lién voi quyén sir dung dét cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

- Cong ty da thu hodc chéc chén thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dit.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢b tire, loi nhuan dugc chia va cdc khoan doanh thu hoat dfng tai
chinh khac dugc ghi nhan khi théa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dwuoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin.

2.17. Gid vbn hang ban
Gi4 von hang bén trong nim dwoc ghi nhan phu hop v6i doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuén thi nguyén
tic than trong.
2.18. Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwgc ghi nhén vdo chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi di vay vén;

- L3ty gid héi dodi.
Céc khoan trén dwoc ghi nhin theo téng s6 phat sinh trong nim, khong bil trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

2.19. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc x4c dinh trén co s& thu nhép chiju thué trong nam va thué suit thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh.

2.20. Cic bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm so4t hodc c6 anh huéng dang ké dol vdi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé& cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cua Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mot hoc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su
kiém soat ctia Cong ty, hoic cing chung su kiém soédt vai Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong
ty lién két;
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Céng ty C6 phin Biét thy va Khdch san Bién Péng Phuong
Pudng Trudng Sa, Phudng Hda Hai, Quin Ngii Hanh Son, TP Pa Ning

; Bio cdo tai chinh
Ném tai chinh két thuc ngay 30/06/2017

- Céc c4 nhén tryc tiép hozc gidn tiép ném quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi Céng
ty, nhitng nhan sy quan 1y chi chét cia Cbng ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cla c4c c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim tryc tiép hofic gién tiép phin quan trong quyén biéu quyét hoic
c6 anh hudng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting méi quan hé clia céc bén lién quan ¢& phuc vu cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Céng ty chii ¥ t6i ban chét ciia mdi quan hé hon 12 hinh thic phép ly cia cic quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giri ngan hang khong ky han
Céc khoan tuong duong tién

4. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty Co phan T4p doan X4y
dyng Hoa Binh

Céng ty C6 phin Quéc té Bao
Thach

Céng ty C6 phin
EUROWINDOW

Cong ty TNHH X4y dung va
thuong mai Lién Minh

Céng ty Cb phan Dich vu va K§
thuét co dién lanh R.E.E

Tra trudce cho ngudi ban khéc

5. PHAI THU KHAC NGAN HAN

Tam ung

Ky cugc, ky quy

Phai thu khéc

- Tiéndién phdi thu Céng ty
Cé6 phdn Tdp doan Xdy
dung Hoa Binh

- Cdc khoan phai thu khdc

30/06/2017 08/09/2016

VND VND

442.953.426 8.294.637

2.095.224.877 24.197.954.230

= 90.240.000.000

2.538.178.303 114.446.248.867

30/06/2017 08/09/2016

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

VND VND VND VND
35.111.040.660 - 32.543.990.250 .
34.080.000.000 : - 2
23.870.700.400 - . ]
55.045.319.377 2 - ]
354.895.519.492 5 - ;
122.066.858.562 2 5.761.903.993 .
625.069.438.491 - 38.305.894.243 -
30/06/2017 08/09/2016 \

Gié tri Du phong Gia trj Dy phong )\
VND VND VND VND |
iz
//)‘.
3.461.110.241 - 126.000.000 4
173.332.000 . 137.212.500 y

824.881 . 326.562.502 -

: . 326.562.502 -

824.881 . . .
3.635.267.122 = 589.775.002 g
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Céng ty CH phin Biét thy va Khich san Bién Pong Phuong " ) Béo cdo tai chinh
Buong Truong Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP PaNing  Nim tai chinh két thuc ngay 30/06/2017

6. HANG TON KHO

30/06/2017 08/09/2016
Gid gbe Dy phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND
Chi phi sén xudt kinh doanh d6  82.525.224.200 - 34.890.086.695 -
dang
Hang hod [ 14.047.053.353 - 14.047.053.353 -
96.572.277.553 - _ 48.937.140.048 -

™1 Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang 1a cac chi phi lién quan t6i xay dung biét thu bao gém chi phi xay dung, tién
thué dét, chi phi phat sinh d& c6 duge quyén sir dung dét cho phén dién tich sir dung dé xay dyng khu biét thy 3,12
ha trong tdng thé Dy 4n biét thy va khach san tai Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning. Phan
biét thy du kién hoan thanh va m& ban trong ndm 2018.

™ Theo hop ddng ngay 02 thang 01 nim 2014 gitra Cong ty TNHH Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong (nay
la Céng ty Cb phén Biét thy va Khach san Bién béng Phuong) va Cong ty TNHH Séan Golf Vinacapital Da Ning,
thé hdi vién san Golf 1a gié tri phi gia nhap dé danh tang cho khach hang khi mua biét thy, duoc theo ddi & khoan
muc hang héa trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017 cia cong ty. Gia tri thé Golf sé&
duoc phéan bd vao gia vén khi biét thy duoe bén.

7. CHI PHI TRA TRUOC

30/06/2017 08/09/2016
VND VND

a) Ngiin han
- Chi phi thué vin phong 139.472.333 284.287.500
- Céng cu dung cy xudt ding 74.484.478 40.391.396
- Céac khoan khac 176.238.878 10.570.307
390.195.689 335.249.203
30/06/2017 08/09/2016
VND VND

b) Dai han

- Chi phi trugc khai truong khach san ! 10.876.919.919 .
- Cong cu dung cu xuét ding 416.479.125 206.599.448
- Chi phi tién thué dit """ 47.701.051.441 48.703.646.646
- Cac khoan khac 117.575.757 =
59.112.026.242 48.910.246.094

"TPay la cac khoan chi phi phét sinh lién quan dén cong tic chuin bj khai truong khéch san, chi phi té chirc bo may
van hanh. Céc khoan chi phi nay cong ty s& phan bd khi khach san di vao khai thac thuong mai.

™1 La chi phi thué 16 dat sir dung cho viée xdy dung khach san bao gdm tién thué dét va cac chi phi khac phat sinh

dé c6 dugc quyén thué dét cho 16 dét 8 ,38 ha tai phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phd DPa Ning. Céc
khodn tién tra truéc cho thué dat duoc phan bd tir ngay 09/06/2011 dén ngay 18/12/2056.
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Cong ty Cd phin Bigt thu va Khach san Bién Pong Phuong ) Bido cdo tai chinh
Pudng Truong Sa, Phudng Hoa Hai, Quén Ngil Hanh Son, TP Pa N&ng  Néam tai chinh ket thiic ngay 30/06/2017

8. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai ngay 30/06/2017, tai sén ¢b dinh hitu hinh dang quan Iy va sir dung clia cong ty 1a thiét bi dung cu quén 1y cd
nguyén gi 229.043.910 ddng va gié tri hao mon liy ké 12 47.799.38 ddng.

9, TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai ngay 30/06/2017, tai san cb dinh vo hinh dang quan ly va sir dung clia cong ty 1a phan mém ké todn c6 nguyén
gid 1a 52.638.000 ddng va gi4 tri hao mon Ity ké 12 29.243.340 ddng.

10. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2017 08/09/2016

VND VND

Du 4n Khéch san Bién Déng Phuong I 339.604.536.753 68.128.374.424
339.604.536.753 68.128.374.424

1 Dy 4n Khéach san Bién Pong Phuong dugc xdy dung trén khu d4t 8,38 ha trong quan thé Dy 4n biét thy va khach
san tai phuong Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd Pa Ning, Du 4n bao gbm xay dung va kinh doanh khu
khéch san, trung tim hdi nghi, nha hang tiéu chudn 5 sao va céc cong trinh phu tro khac. Phan khéch san bién du
kién thoi gian hoan thanh va dwa vao sir dung vao cubi nam 2017.
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Cong ty Cb phin Biét thy va Khdch san Bién Pong Phuong
Pudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, TP Pa Ning

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 30/06/2017

13. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

30/06/2017

08/09/2016

Chi phi Tw v4n dy 4n va quan ly dv 4n
Trich truéc chi phi x4y I&p hoan thanh
- Céng ty C3 phan Tdap doan Xdy dung Hoa Binh
- Cong ty TNHH Xdy dung Tdn Viét Tin
- Céng ty C3 phan Pdu tw Xdy dung GDC Ha Ngi
Chi phi 131 vay phai tra
Chi phi tir vén thiét ké
Chi phi phai tra khéac

VND

2.230.506.000
25.345.178.287
18.388.733.894
4.788.061.840
2.168.382.553
959.015.464
554.719.935
305.701.426

VND

2.974.008.000

138.366.666

29.395.121.112

3.112.374.666

14. PHAI TRA KHAC

a) Ngén han

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém x4 hoi

Bao hidm y té

Bzo hiém thét nghiép

Céc khodn phai tra, phai ndp khdc
- Phu cdp hwu tri
- Phdi trd, phdi ngp khdc

b) Dai han
Céc khoan phai tra, phai ndp khac
- Hop déng hop tdc kinh doanh [*]

30/06/2017 08/09/2016
VND VND
22.446.480 5.567.200

- 72.373.600

- 14.704.201

- 5.567.200

315.887.979 377.620
31.892.000 g
283.995.979 377.620
338.334.459 98.589.821
93.000.000.000 80.000.000.000
93.000.000.000 80.000.000.000
93.000.000.000 80.000.000.000

"l Theo hop ddng hop tac kinh doanh ngay 31 thang 05 nim 2014, Céng ty TNHH Biét thy va Khach san Bién
Déng Phuong (nay Ia Céng ty Cd phdn Biét thu va khach san Bién Déng Phuong) va Cong ty TNHH MTV DAu tu
va Phat trién Tén Tién thong nhét hop téc dau tw dé tién hanh x4y dyng va kinh doanh dir 4n khéch san va biét thu
cao cép ciing cac dich vy va tién ich c6 lién quan trén khu dét 11,51 ha nim trén dudng Trudng Sa, Phuong Hoa
Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning. Téng vén diu tu cia dy 4n I 888.958.972.000 VND. Céng ty
TNHH Biét thuy va Khich san Bién Déng Phuong (nay 12 Céng ty C6 phén Biét thy va khach san Bién Dong
Phuong) gép vén bing quyén sit dung khu dit va cac chi phi dau tu vio Dy én twong g véi sb tién 167 ty VND va
Céng ty TNHH MTV Déu tu va Phat trién Tan Tién gop mot phén chi phi phat trién du 4n twong tng véi sé tién 251
ty VND, loi nhuan dugc phén chia cho cac bén tuong tng véi ty 16 40% va 60%. Tién d¢ gop vén s& dugc hai bén

thoa thuan theo tirng 1an cu thé.
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Céng ty Cb phin Biét thy va Khéch san Bién Déng Phuong
Dudng Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning

; Bio cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

16. VON CHU SO HU'U

a) Bing ddi chiéu bién dgng ciia vén chii s¢' hiru

Vén gép cuia chu Thing dv vén Lgi nhuan chua Cong
s& hitu cb phén phéan phéi

VND VND VND VND

S6 dw ddu ky trude 115.228.037.480 - (12.425.409.266)  102.802.628.214
Téang vén trong ky trude 129.105.934.520 - - 129.105.934.520
Lai trong ky truée - - 181.919.160 181.919.160
86 dw cudi ky trude 244.333.972.000 - _ (12.243.490.106)  232.090.481.894
S6 du tai ngay 08/09/2016  250.000.000.000 3.465.199.480  (12.243.490.106)  241.221.709.374

L3 trong nim nay -

(337.250.131)

(337.250.131)

S6 du tai ngay 30/06/2017 __ 250.000.000.000 3.465.199.480 _ (12.580.740.237)  240.884.459.243
b) Chi tiét vén dAu tu ciia chi sé hitu
30/06/2017  Tylé 08/09/2016  Tylé
VND % VND %
Vietnam Property.,Ltd 244.333.980.000  97,73% 244.333.980.000  97,73%
SOty TR NCT R Ea. i 4.176.760.000  1,67% 4.176.760.000  1,67%
Téan Tién
gﬁgﬁ TG Eapt Dickevr i 1.392.260.000  0,56% 1.392260.000  0,56%
Céc c¢b dbng khac 97.000.000  0,04% 97.000.000  0,04%
Cong 250.000.000.000  100% 250.000.000.000  100%
¢) Cic giao dich vé vbn véi cdc chii s& hitu va phén phdi ¢ tire, chia lgi nhudn
Tir 08/09/2016
dén 30/06/2017
VND
Vén ddu tu ctia chii s hitu 250.000.000.000
- Vén gép ddu nim 250.000.000.000
- Vén gbp cudi nam 250.000.000.000
d) Cb phiéu
30/06/2017 08/09/2016
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 Iwong cb phiéu d3 ban ra céng chiing 25.000.000 25.000.000
- C6 phiéu phé thong 25.000.000 25.000.000
S6 luong cb phidu dang Iuu hanh 25.000.000 25.000.000
- C6 phiéu phé théng 25.000.000 25.000.000

Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C3 phiéu.
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Céng ty C6 phin Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong
Duong Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang

Bido cdo tai chinh

Néam tai chinh két thuc ngay 30/06/2017

17. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Ngoai t¢ céc loai

USD

18. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tién gii, tién cho vay
L&i chénh l¢ch ty gia thyuc hién trong nim

19. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi thué dét
Thué sir dung dét
Chi phi dich vu mua ngoai

20. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan trude thué TNDN
Thu nhap chju thué TNDN

30/06/2017 08/09/2016

1.132,08 727.265,10

Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
VND VND
637.643.758 251.091.491
188.243.260 135.979.220
825.887.018 387.070.711
Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
VND VND
1.002.595.205 205.151.494
93.575.764 u
65.236.060 -
1.161.407.029 205.151.494
Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
VND VND
(337.250.131) 181.919.160

(337.250.131)

(181.919.160)

Chi phi thué TNDN hién hanh (Thué suit 20%)

21. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn I4i co ban trén cd phiéu ¢6 thé phan phéi cho cdc ¢ don

duoc thuce hién dya trén céc s6 liéu sau:

g 56 hitu ¢d phin phd thong ciia Cong ty

Loi nhuan thuén sau thué
Loi nhuén phan b cho ¢b phiéu phé théng
C6 phiéu phé théng luu hanh binh quan trong nam

Li co ban trén ¢d phiéu

Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
VND VND
(337.250.131) 181.919.160
(337.250.131) 181.919.160
25.000.000 25.000.000
(13) 7
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Cong ty C6 phén Biét thy va Khéch san Bién Pong Phwong N Béo cdo tai chinh
Buong Trudng Sa, Phuong Hoa Hai, Quin Ngit Hanh Son, TP Pa N&ng  Nim tai chinh két thic ngay 30/06/2017

22. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016

dén 30/06/2017 dén 07/09/2016

VND VND

Thué, phi va 18 phi 1.096.170.969 205.151.494
Chi phi dich vu mua ngoai 47.700.373.565 11.884.086.695
48.796.544.534 12.089.238.189

23. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gbm:
Gid trj s6 ké todn

30/06/2017 08/09/2016
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va ?éc khoan tuong 2.538.178.303 - 114.446.248.867 -
duong tién
Phai thu khach hang, 3.635.267.122 - 589.775.002 -
phai thu khac
6.173.445.425 - 115.036.023.869 -

Gié tri sb ké toan

30/06/2017 08/09/2016
VND VND

No phai tra tai chinh
Vay va ng 792.614.959.803 -
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 96.287.039.717 80.388.864.465
Chi phi phai tra 29.395.121.112 3.112.374.666
918.297.120.632 83.501.239.131

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chwa duoc dénh gié theo gia tri hop Iy tai ngay két thic nim tai chinh do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay B4o cdo tai chinh va thuyét minh thong
tin d6i véi céng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén twong duong cho viée danh gia va ghi nhan gia trj hop
ly cia cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cic khoan trich lap du phong ng phai thu kho doi da
duoc néu chi tiét tai céc Thuyét minh lién quan.

Quan Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Céng ty bao gbm riii ro thi trwdng, rui ro tin dung va rti ro thanh khoan. Céng ty da xdy dung
hé thong kiém soat nhim dam bao sw cdn bing & mic hop 1y gitra chi phi i ro phat sinh va chi phi quéan 1y rui ro.
Ban Téng Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quan ly rii ro & dam béo su cén bing hop ly giita
rii ro va kiém sodt rai ro.

Riii ro thi truong
Hoat d6ng kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu rdi ro khi c6 su thay ddi v& ty gia héi doai va 1ai suit.
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Cong ty Cb phén Biét thy vi Khich san Bién Pong Phuong Bdo cdo tai chinh
Duong Truong Sa, Phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, TP PaNing ~ Nam tai chinh két thic ngay 30/06/2017

Rui ro vé ty gia héi doai:

Céng ty chiu riii ro vé ty gia do gié tri hop 1y cta cac ludng tién trong twong lai cita mot cong cu tai chinh s& bidn
dong theo nhitng thay ddi ciia ty gi ngoai té khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi ctia Céng ty duoc thuc hién
béng don vi tién t¢ khic véi dong Viét Nam.

Ruii ro vé 1ai suat:

Cong ty chju rai ro vé 1ai sudt do gia trj hop 1y cita cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu t3i chinh s& bién
déng theo nhiing thay d6i cla 14i suét thj trudng khi Cong ty c6 phét sinh cac khodn tién glri ¢6 hodc khong cé ky
han, céc khoan vay va ng chiju 13i sudt tha ndi. Cong ty quén 1y rui ro 13i sudt bing cch phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi truong dé co duoc cdc 1i suét co lgi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a riii ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hogc hop ddng khéng c6 kha nang thyc
hién dugc nghia vu clia minh din dén tn that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rui ro tin dung tir hoat dong
dong san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién g
ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng

xuong dén 5 nim

VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2017
Tién va <‘:éc khoan twong 2.538.178.303 - - 2.538.178.303
duong tién
Phai thu khéch hang, 3.635.267.122 - - 3.635.267.122
phai thu khéc
Cong 6.173.445.425 ‘ - - 6.173.445.425
Tai ngay 08/09/2016
Tién va géc khoan tuong 114.446.248.867 - - - 114.446.248.867
duong tién
Phai thu khach hang, 589.775.002 - - 589.775.002
phai thu khac
Cong 115.036.023.869 - - 115.036.023.869

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan la ri ro Cong ty gap kho khin khi thue hién cdc nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khodn ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh 6 c4c thoi diém déo han
khéc nhau.

Thoi han thanh toan cia cdc khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién ciia cac khoan g6c) nhur sau:
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Cong ty Cb phin Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong

Dudng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, TP Pa Ning

Bao cdo tai chinh

Nim tai chinh két thiic ngay 30/06/2017

Tir 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Céng
xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2017 _
Vay va ng - - 792.614.959.803 792.614.959.803
Phai tra ngudi ban, phai 3.287.039.717 - 93.000.000.000 96.287.039.717
tra khéc
Chi phi phai tra 29.395:121.112 - - 29.395.121.112
32.682.160.829 - 885.614.959.803 918.297.120.632
Tai ngay 08/09/2016
Phai tra ngudi ban, phai 388.864.465 - 80.000.000.000 80.388.864.465
tra khéc
Chi phi phai tra 3.112.374.666 - - 3.112.374.666
3.501.239.131 - 80.000.000.000 83.501.239.131

Céng ty cho ring muc do tap trung rii ro ddi véi viée tra no 12 ¢6 thé kidm soat duge. Cong ty c6 kha ning thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

24. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo bién ban thanh 1y Hop déng ngay 05/09/2017 gitta Céng ty va Cong ty TNHH MTV Diu tr va Phat trién T4n
Tién, 2 bén déng ¥ chdm dut hop dbng hop tic kinh doanh ngay 31/05/2014 va Céng ty ddng y hoan tra lai cho
Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phét trién T4n Tién toan b6 sé tidn da g6p t6i thoi diém thanh Iy,

Ngoai sy kién néu trén, khong c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi hoi phai duoc
diéu chinh hay céng bd trén Bao céo tai chinh nay.

25. BAO CAO BQ PHAN

Céng ty dang trong giai doan d4u tu xdy dung dé kinh doanh dich vu khach san, trung tdm hdi nghi, nha hang tiéu
chudn 5 sao va cac cong trinh phy trg khéc. Pdng thoi, toan bd hoat dong cta Céng ty dién ra trén lanh thd Viét
Nam. Do vy, Cong ty khong 1ap Bdo céo bd phéan theo linh vyrc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.

26. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Trong nam, Céng ty c6 cac giao dich phat sinh va sé du tai ngay két thic nim tai chinh véi cic bén lién quan nhu
sau:

Tir 08/09/2016 Tir 01/07/2016
dén 30/06/2017 dén 07/09/2016
VND VND
Thu nhép cua Ban Gidm ddc va HPQT 615.092.119 .

25



Cong ty C6 phin Biét thy va Khich san Bién Dong Phuong . ] Bdo cdo tai chinh
Dudng Trudng Sa, Phudmg Hoa Hai, Quan Ngil Hanh Son, TP Pa N3ng  Nim tai chinh két thiic ngay 30/06/2017

27. SO LIEU SO SANH

S liéu so sénh 1a sb lidu trén B4o cdo tai chinh cho ky keé toan tir ngay 01/07/2016 dén ngay 07/09/2016 d duoc
Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC kiém toan.

S0 li¢u so sanh tir ngay 01/ 07/2016 dén ngay 07/09/2016 trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh va B4o cdo hru
chuyén tién té va céc thuyét minh twong tmg duge trinh bay khong nhim muc dich so sanh véi ky ké toan nay ma
nhim tuén thi huéng déin vé 14p va trinh bay Bao céo tai chinh ctia TT200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014.

Ngd Thj Ngoc Anh Nguyén Thiy Linh
Ké toan trudng Ngudi 1ap biéu

B§ Ning, ngay 25 thang 09 nam 2017
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